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PRESENTACION

Las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) conglituyno de los instrumentos de
planeamiento adoptados por el Plan de OrdenamiBatigtorial para el Distrito Capital
(POT) Decreto Distrital 190 de junio de 2004, gngn como propadsito definir y precisar el
planeamiento del suelo urbano, respondiendo difaentes dindmicas productivas de la
ciudad, la vocacion particular de cada territoridayinsercion en el contexto regional,
involucrando a los diferentes actores socialesaatefinicion de aspectos de ordenamiento
y control normativo a escala zonal.

Dentro del Plan de Desarrollo econémico, socialbiantal y de obras publicas para

Bogota D.C., 2008 — 2012, “BOGOTA POSITIVA: PARAWIR MEJOR”, esta incluido

el proyecto “Instrumentos de Planeamiento y finacidn de la gestién urbana, donde una
de sus metas es actualizar y articular 54 UPZ desdiimlacion a las directrices de los

Planes Maestros de equipamientos”.

Por tal motivo, y como parte de las acciones atkidgpara dar cumplimiento a dicha meta,
la Secretaria Distrital de Planeacion adelanto rdaral primer semestre del 2010 el
diagnostico de las UPZ 44 Américas, 45 CarvajalCdstilla y 100 Galerias, como primera
parte del proceso de revision y ajuste de la nambanistica, teniendo en cuenta que éstas
fueron adoptadas antes del afio 2006, se requietmaleorrecta coordinacion entre los
distintos instrumentos de planeamiento.

El presente documento recopila todo el desarraidad actividades realizadas, desde la
contextualizacion de la UPZ en la ciudad en el madlel modelo de ordenamiento
propuesto por el POT, los antecedentes normativosiso desde Acuerdo 7 de 1979,
antecedentes urbanisticos, solicitudes de la catadni la descripcion del estado actual del
territorio. Para finalmente realizar un analis@enparativo de las diferentes variables
estudiadas para cada uno de los sectores, vishmahdios posibles conflictos existentes y
las dinamicas y potencialidades, reuniendo la mémion necesaria para realizar la
propuesta de ajuste normativo dando como resultadformulacion del proyecto de
Decreto, compuesto por el articulado y las planciugslo complementan.

Paralelamente al proceso de estudios técnicosradeétay la elaboracion de la propuesta
de ajuste, se llevo a cabo el proceso de partidipatudadana, en desarrollo del mandato
contenido en el articulo 4 de la Ley 388 de 19P@ra la UPZ 44 Américas, el proceso de
participacion se inicid6 con una reunion realizadladia 19 de octubre de 2010 en el
auditorio del Colegio Superior Americano (5 p.m)l@iual se presento la propuesta inicial
de ajuste normativo y se sefalo el plazo y los nisg®ws a través de los cuales se
recibieron los aportes y observaciones de la cotiagini Luego se publicaron los planos de
la propuesta presentada en la pagina web de aentivww.sdp.gov.co), para la consulta
del publico en general. Adicionalmente se realiza reunién en el auditorio de la Camara
de Comercio sede Carvajal, el dia 20 de octubra paesentar la propuesta normativa al

x gremio de los industriales.
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Este documento recoge toda la informacién necesaaia la toma de decisiones,
recopilada en la fase de diagndstico, los anaksiBzados y la descripcion de los cambios
y ajustes efectuados a los diferentes sectores atiwoa que conforman la UPZ 44,
Américas, desarrollados en la fase de formulaci@demas de la descripcion del proceso
de participaciéon y la evaluacion de los aportetadsmunidad de acuerdo al principio del
ordenamiento territorial sefialado en el articuguselo de la Ley 388 de 1997 a saber:

1° Prevalencia del interés general sobre eicpdet
2° Funcion Social de la propiedad
3° Ladistribucion equitativa de las cargassybeneficios.

Bogota D.C., abril de 2011

BOG

Pagina 15 de 190 506071 i

POSITIVA

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



CAPITULO |. GENERALIDADES DE LA UPZ
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1. LOCALIZACION Y DESCRIPCION

1.1.LAUPZ EN LA CIUDAD

La UPZ 44Américas, se encuentra ubicada en ladadnpolitico — administrativa de la
Localidad No. 8, Kennedy, la cual se localiza endaa sur - occidental de la ciudad y est4
conformada por 12 UPZ: UPZ 44 Américas, UPZ 45 Gjaly UPZ 46 Castilla, UPZ 47
Kennedy Central, UPZ 48 Timiza, UPZ 78 Tintal Nort#PZ 79 Calandaima, UPZ 80
Corabastos, UPZ 81 Gran Britalia, UPZ 82 Patio BpriUPZ 83 Las Margaritas y UPZ
113 Bavaria. Cuenta con un area de 3.856.55 hastayeuna poblacion aproximada de
823.722 habitantes, es una localidad con una poblgaven, en donde el 27.54% de ésta
es menor de 15 afios y un 4.8% es mayor de 64 kfiigerza de trabajo de la localidad
esta representada por 735,038 personas que cardespal 42.95%.

Sus limites geograficos son: Kennedy limita al eort
con el rio Fucha y la localidad de Fontibon; alsum

la Autopista Sur y el rio Tunjuelito, las localidesdde
Bosa, Ciudad Bolivar y Tunjuelito; al este con la
Avenida 68 y la localidad de Puente Aranda; y al
oeste con el rio Bogota y el municipio de Mosquera.
Esta Localidad se caracteriza por tener numerosos
elementos de la Estructura Ecolégica Principalien s
mayoria del Sistema Hidrico. En efecto, ademas de
los rios Fucha, Tunjuelito y Bogota, que marcan sus
limites, en Kennedy se encuentran algunos humedales
como El Tintal, La Vaca y El Burro. La mayoria de
estas cuencas hidricas se encuentran muy
contaminadas. Asi mismo, la localidad hace parte de
sistema de parques de la ciudad, en ella se lacaliz
parques de escala metropolitana como: el Parque
Distrital Timiza, el Parque Mundo Aventura y el
Parque Cayetano Carfizales y parques de escala
urbana como: el parque la Amistad y el parque la
Igualdad.

Figura 1. Localizacion Localidad Kennedy

Es una localidad caracterizada por tener un terreno
plano y se encuentra ubicada en area con amendraratacion media y alta entre el rio
Bogota y a la altura de la Av. Ciudad de Cali.

*

! parales, 201ttp://helmandavidparales.tripod.com/id13.ht(nécuperado el 4 de Julio de 2010)
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La Localidad inici6 su historia en la década de3dsuando se construyo el Aeropuerto de
techo, obra que impulsaria numerosas infraestrastempresariales y residenciales. Pero
seria en la década de los 60 cuando Kennedy toedateristicas de “Ciudad dentro de
la Ciudad”, mediante la alianza para el progrespiaiado por el gobierno del presidente

norteamericano John F Kennedy, para ofrecer tecB® mil familias, entre desplazadas

por la violencia y empleados del estado.

Kennedy no tiene una historia unificada, mas biemesponde a procesos de diversa
indole que se han desarrollado en la dinamica Ispgalitica del pais. De tal suerte, que
se puede hablar de cuatro momentos en la urbabizatz la localidad:

- Barrios populares obreros: Caso del barrio Caryvgjs corresponde a la iniciativa
del Padre Estanislao Carvajal, quien compr6 unosres y los dond a un grupo de
familias de obreros para la auto-construccionpsrafios cincuenta.

- Barrios de invasion o urbanizaciones piratas: Ghs@atio Bonito y en general la
UPZ (Unidad de Planeacion Zonal) 82. Se trata éatamientos humanos hechos
sobre terrenos poco estables o zonas inundabhebgesncias ni autorizaciones. En
general son barrios mal disefiados, entre estoscsem@ran barrios de hace veinte
afos y otros mas recientes, que han albergado qiaiés desplazadas por la
violencia.

- Supermanzanas: Involucra casas hechas por autacmmiéh y bloques de
apartamentos hechos por el Estado. Las casas fheotvas por y para los obreros,
y los apartamentos fueron entregados para emplesstatales. Este proceso se
consolido en las décadas de los sesenta y setenta.

- Conjuntos residenciales: Se han consolidado p&atimente en sectores como
Timiza, Casablanca, Techo, Avenida de Las Améridasnida 68. En general son
obras de constructoras privadas, que se ajustaguasitos de planeacion. Este
proceso ha proliferado desde los afio$ 80.

La localidad presenta un alto indice de densidédna con 213 personas por hectéarea,
cuando en promedio Bogota tiene 175 habitanteshpotarea. Kennedy figura con 673

equipamientos (a 2006), ocupando el tercer lugacuamto a las localidades con mayor
namero de equipamientos.

En Kennedy se localizan cuatro de las 21 centrddislale integracion de la ciudad, dos de
las cuales son de integracion urbana (Centralidadl@stos y Centralidad Américas), una
de integracion internacional y nacional (parte deaade la Centralidad Salitre-Zona

Industrial) y una de integracion con la region {pate area de la Centralidad Delicias-
Ensuefio).

La actividad empresarial de la localidad Kennedga®entrd en el sector de los servicios
(76%), en la industria el 19% y en la construc@bB8%. La mayor participacion del sector
servicios es el resultado de la alta concentrag@rcomercio (44% de las empresas) que,

2 http://www.kennedy.gov.co/content/view/198/39%cperado 4 de julio de 2010)
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ademas, representd el eje de la economia localp ynenor medida los servicios
inmobiliarios,
almacenamiento y comunicaciones (8%), los hotelesestaurantes (7%), y otras
actividades de servicios comunitarios, socialez%53

Figura 2. Localizacion UPZ AMERICAS

"SI

~AVLLAS A

l

i,

ERICAS = CALL

Figura 3. Barrios Catastrales

E6

empresariales y de alquiler (8,1%dp actividad de transporte,

1.2.GENERALIDADES DE LA UPZ

La UPZ 44, Américas, goza de una localizacion
estratégica por cuanto se encuentra rodeada por
corredores troncales especializados de la malla
vial arterial tales como la Calle 6 (Avenida de la
Américas), Avenida 68 (Avenida Congreso
Eucaristico) y la Avenida calle 26 Sur (Avenida
Primero de Mayo),las cuales sirven de soporte al
sistema de transporte masivo Transmilenio
propuesto para la ciudad, lo que permite una
articulacion directa con las centralidades de
Salitre-Zona Industrial y Américas; y una
conexion expedita con el resto de la ciudad.

Cuenta con un area total de 381 ha y una
poblacion actual aproximada de 84.543

habitantes. Est4 dividida en 6 barrios catastrdles:

Mandalay, 2 Ciudad Kennedy, 3 Hipotecho, 4

Hipotecho Occidental, 5 Hipotecho Sur y 6 Pro
vivienda Oriental, estos se dividen en mas de 50
entre urbanizaciones, conjuntos residenciales y
urbanizaciones.

3 Perfil econémico y empresarial de la Localidadkéenedy — Camara de Comercio de Bogota.

BOGOTA
BICENTENARIO

Pagina 19 de 190

BOG

BOGOTA
POSITIVA



Estratificacion: Es una UPZ que presenta tres estratos.

El estrato 4 se presenta en la urbanizacién Mapgaén una manzana de la urbanizacién
antiguo hipédromo de techo (Conjunto

Residencial Américas Club Residencial). El

estrato 3 cobija el 80% de las urbanizaciones
entre ellas Américas occidental, nueva
Marsella, las Américas, hipédromo de techo
entro otras. Las urbanizaciones: Hipotecho
occidental, Centroamérica, los desarrollos por
autoconstruccion son: la igualdad, la floresta
sur, riviera real y nueva Marsella Il Sector

son estrato 2.

CONVENCIONES
[] Estrato 2
[ Estrato 3

[H——— Figura 4. Estratificacion

Compatibilidad con UPZ colindantes:

Esta UPZ limita con 5 UPZ, pertenecientes a
dos localidades distintas: Kennedy y Puente
Aranda.

De estas UPZ colindantes, todas se encuentran
reglamentadas y las UPZ Castilla, Carvajal y
San Rafael, estan en proceso de revision y
ajuste.

Con la UPZ Carvajal presentan probleméticas
en el limite comdn (Av. Primero de Mayo) y
comparten el conflicto de los servicios de alto
impacto (moteles, tabernas y por ende toda la
problematica social que por estos usos se
presenta como prostitucién, inseguridad vy
drogadiccion)

Figura 5. UPZ Colindantes

Con la UPZ Castilla limita con la Av. Américas y peesenta ningun conflicto pues son
zonas residenciales con tratamiento de consolidaoiganistica.

Con la UPZ Bavaria limita por la Av. Américas, auurando esta UPZ presenta problemas
de bares sobre esta avenida, no existe el efdabterpues el eje vial es lo suficientemente
amplio para no permitir este efecto.
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Con La UPZ Kennedy Central Limita con la urbanigactecho, con las supermanzanas 7,
5y 2 de Kennedy que son agrupaciones de vivienda.

Con la UPZ San Rafael limita por la Av. Del Congresucaristico, que es un eje de
comercio y servicios, en el costado de San Ra&plesenta un comercio mas cualificado
gue es la comercializacién de colchones.

2. ESTRATEGIA DE ORDENAMIENTO MARCO POT

2.1.ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

De acuerdo con el Plan de Ordenamiento TerritoaaEstructura Ecologica Principal se
rige por los principios de complementariedad eetr8istema de Areas Protegidas y los
demas componentes de la Estructura Ecolégica Pahc(EEP), preservacion vy

restauracion ecoldgica, etc, que seran expuestmmtinuacion y que sirven de marco
tedrico de los elementos contenidos en la presaméeterizacion.

La complementariedad entre el Sistema de Areag@idais y los demas componentes de la
EEP implica que el Sistema de Areas Protegidas YSAprioriza la preservacion y
restauracion ecologicas, sin dejar de lado la memée aportar area y diversidad a la oferta
de espacio publico de los demas componentes, klescpor su parte tienen una funciéon
prioritaria dentro del espacio publico, ya que tgorextension y conectividad a la red
conformada por el SAR en el suelo urbano. De lerart se concluye que el SAP debe
ser objeto de una apropiada asignacion espaciaiante una adecuada planificacion del
disefio de sus elementos y de un mantenimiento adecu

En cuanto a la administracion de los elementosadeHP, deben regir los principios de
precaucion, referidos a la suficiencia de la funeatacion cientifica de las intervenciones
y de naturalidad, referido al hecho de que tantoefauracion como el mejoramiento
parten de la comprension e incorporacion de losopes naturales de estructura,
composicion y funcion de los ecosistemas. La EHBe demlemas procurar armonizar y
optimizar los servicios y valores ambientales ambms al ciclo hidrologico y a los

ecosistemas acuaticos.

La EEP de las unidades de planeacion del Distrépit@l debe ser planificada y manejada
atendiendo a su funcionalidad ecolégica y a sudatl ambiental, en tres escalas
diferenciadas: dentro de cada area componentaodémtcada cuenca hidrografica y en el
contexto de la Estructura Ecoldgica Regional.

La incorporacion de las areas de mayor valor anddi@da EEP representa un principio de
ecoeficiencia, fundamental para la correcta ocd@pagipara la transformacién efectiva del
territorio.
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La distribucién espacial y el manejo de la EEP edepropender por la mitigacion de los
riesgos, la amortiguacién de los espacios ambiEntalla prevencion y correccion de la
degradacion ambiental acumulativa, como condicicineslamentales para la equidad
social y la competitividad econdémica de Bogota Yadeegiorr.

2.2.ESTRUCTURA FUNCIONAL
2.2.1 SISTEMADE MOVILIDAD

De acuerdo a lo establecido por el POT, el Sistdemdovilidad esta compuesto por el
Subsistema Vial, el Subsistema de Transporte (Redtransporte Masivo, Red de
corredores locales de buses y rutas alimentadBed,de Transporte Publico colectivo,
Tren de Cercanias, Transporte individual publicgrivado, red de estacionamientos
publicos, etc.), el Subsistema de regulacion y robrdel trafico y el Subsistema Vial
Peatonal (andenes, plazas, parques, cruces, pyesgaderos peatonales).

El Subsistema Vial a su vez esta constituido pdvidédla Vial Arterial Principal (red de
vias de mayor jerarquia que actia como soportengievdidad y la accesibilidad urbana y
regional y de conexion con el resto del pais); &l&Arterial Complementaria (red de vias
que articula operacionalmente los subsistemas dwualta arterial principal, facilita la
movilidad de mediana y larga distancia como elememticulador a escara urbana); la
Malla Vial Intermedia (constituida por una serietclamos viales que hacen permeable la
reticula que conforma las mallas arterial y comgletaria, sirviendo como alternativa de
circulacion a éstas; permite el acceso y la fluidéa ciudad en la escala zonal); la Malla
Vial Local (conformada por los tramos viales cuyangipal funcién es la de permitir la
accesibilidad a las unidades de vivienda), lagdetziones (soluciones viales tanto a nivel
como a desnivel, que buscan racionalizar y articcbarectamente los flujos vehiculares
del sistema vial, con el fin de incrementar la caged vehicular, disminuir los tiempos de
viaje y reducir la accidentalidad, la congestidhigelar, entre otras cosas), las Alamedas y
Pasos Peatonales; la Red de Ciclo Rutas; los Qoegdle Movilidad Local y la Malla
Vial Rural.

En el ambito de esta UPZ, el Plan de Ordenamieetotdrial sefiala en el plano No. 33 los
escenarios de ejecucion de obras de movilidad gcespublico, y en la plancha No. 34,
los escenarios de ejecucion de obras de de acoedlcantarillado y saneamiento basico
previstas para el desarrollo urbanistico de lal&xiu

Las siguientes figuras sefialan los proyectos ceremhs por el POT en los aspectos de
movilidad, Espacio publico y servicios previstosst@mbito territorial de la UPZ 44

* 4 Articulo 73 POT. Principios aplicables al manejdal&structura Ecoldgica Principal.
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Figura 6. Proyectos de Movilidad y Espacio PUubReaT

AGVILIDAD
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2.2.2 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

El Sistema de Espacio Publico esta definido poP@Il como el conjunto de espacios
urbanos conformados por los parques, las plazasyites peatonales y los andenes, los
controles ambientales de las vias arterias, elugldyslas fachadas y las cubiertas de los
edificios, las alamedas, los antejardines y denmémeantos naturales y construidos,
definidos en la legislacion nacional y sus reglamen

Esta Red busca el equilibrio entre densidades pioblales, actividades urbanas y
condiciones medio ambientales y esta integradaidnabnente con los elementos de la
Estructura Ecologica Principal, a la que compleme&on el fin de mejorar las condiciones
ambientales y de habitabilidad de la ciudad.

Los espacios peatonales estructurantes del sistemdas plazas y plazoletas, la red de

andenes, las vias peatonales, las zonas de canthbeéntal, los separadores, los retrocesos
y otros tipos de franjas de terreno entre las @lifones y las vias, los paseos y alamedas,
los puentes y los tuneles peatonales.

Los Parques Distritales, elemento primordial deté3na de Espacio Publico Construido, se
clasifican en: Parques de escala Regional (afe@s|de mas de diez hectareas, que suplen
necesidades regionales), Parques de escala Metampolareas libres de mas de diez
hectareas, que suplen necesidades urbanas), Paejessala Zonal (areas ubres con una
dimensién entre 1 y 10 hectareas, destinadasaitdascion de necesidades de recreacion
activa de un grupo de barrios), Parques de escatin® (areas libres, destinadas a la
recreacion, la reunion y la integracion de la coidath, que cubren las necesidades de los
barrios. Se les domina genéricamente parques, amTd®s 0 cesiones para parques),
Parques de Bolsillo (areas libres con una modaligapgarque de escala vecinal, que tienen
un area inferior a 1000 m2, destinada fundamentatkree la recreacion de nifios y personas
de la tercera edad).

2.2.3 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

El Sistema de Equipamientos se define como el atmjde espacios y edificios destinados
a abastecer los servicios sociales de cultura riskeguy justicia, comunales, de bienestar
social, educacion, salud, culto, deportivos y ratives, para mejorar los indices de
seguridad humana en las distintas escalas de @terltasados en la perspectiva de
consolidar la ciudad como centro de una red regjidaa@iudades, buscando desconcentrar
servicios que pueden ser prestados a menores evstas otras ciudades de la region.
Como objetivos principales del Sistema de Equipatoi& se encuentran, el elevar el nivel
de vida y de calidad ambiental, para los ciudadanookBerentemente con la diversidad
cultural y las necesidades de los ciudadanos deutiad y la region, igualmente, buscan
contribuir a mejorar la convivencia ciudadana y sadidlar los usos residenciales,

5> Decreto 190 de 2004 (Compilacion POT), Articul®23
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comerciales, productivos, administrativos y ruraasel Distrito Capital, y promover una
oferta de servicios, en funcién de las cobertumsstipos de demanda y las economias de
escala, en un contexto regional, finalmente bugraneer espacios y equipamientos, que
permitan servir a la comunidad como ordenadoresosieespacios vecinales, zonales,
urbanos y regionales, consolidando una red decsesva nivel regional, bajo los principios
de equidad, eficiencia, calidad y equilibrio temidl.

2.2.4. SERVICIOS PUBLICOS

Este sistema esta conformado por el Sistema dedicte el cual esta constituido por la
infraestructura para el abastecimiento de aguaacyuchtamiento de agua potable y por las
redes matrices y secundarias para la distribucgtadnisma, el sistema de saneamiento
basico que incluye el sistema de Alcantarilladoitdan y Pluvial, dentro del cual se
encuentra el sistema de tratamiento de aguas asrwdel sistema para la Recoleccion,
Tratamiento y Disposicidon Final de Residuos Sélidsistema de tratamiento de residuos
sélidos conformado por la infraestructura y meéto@specificos para la recoleccion,
transporte, aprovechamiento, tratamiento y disp@sitransitoria y final de los residuos
sélidos de origen domeéstico, industrial y hospitalala recoleccion, separaciéon, acopio,
aprovechamiento y disposicion de residuos reciefalh recoleccion, aprovechamiento y
disposicion final de escombros; la recolecciomdpmrte y disposicion final de residuos
peligrosos y patdgenos; la recoleccién, transpprtisposicion final de material vegetal
provenientes para poda de parques, separadoreas/@iblicas de la ciudad. El Sistema de
Energia Eléctrica integrado por los sistemas desingsion que la conducen la energia a la
ciudad, los sistemas de transformacion y distrirucie la misma, las redes asociadas que
la transportan hasta el usuario final y la infraedtira necesaria para cumplir con las
condiciones técnicas de su suministro en todoretdeo urbano y de expansion. Por otra
parte se encuentra el servicio de telecomunicasioassistente en el conjunto de sistemas,
redes y equipos que aseguran la comunicacion grnaion de sefiales (voz, imagenes,
datos) a distancia. Y por ultimo el sistema de tpedn del servicio de gas domiciliario,
conformado por las fuentes naturales que propamoiosl gas, los gasoductos que lo
transportan a la ciudad, las estaciones urbanascd® y las redes matrices y secundarias
para la distribucion del mismo en todo el terridarrbano y de expansion.

2.3.ESTRUCTURA SOCIO ECONOMICA Y ESPACIAL
2.3.1. CENTRALIDADES Y OPERACIONES ESTRATEGICAS

El centro y las centralidades que conforman laueiira socio-econdémica y espacial del
Distrito Capital se clasifican en funcion del paget desempenfian, tanto en la estrategia de
la integracion con la ciudad y su territorio rurabmo en funcion de las relaciones que
establece o puede establecer con las escalas alaeimternacional.
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Su lugar en la planificacion de la ciudad respoademas a la orientacion de politicas
urbanas relacionadas con el equilibrio del Dist@itipital en términos sociales, de servicios
urbanos y de integracion de las localidades.

La red de centralidades incluye las ya existemgigs,cuentan con una alta concentracion de
actividades econdmicas, y las nuevas, cuyo nivelahcle desarrollo es bajo pero que se
consideran béasicas para complementar la estrugtugarantizar el cumplimiento del
objetivo de equilibrio e integracién de las difdemnescalas

Las determinaciones de ordenamiento para las tidattas fijadas por el POT tienen como
objetivo consolidar espacial y funcionalmente lesad actuales de las mismas e incentivar
la localizacion y disposicion ordenada de nuevasvidades, que refuercen o
complementes las existentes, con el fin de gammglzcumplimiento de su papel dentro de
la estrategia general para ordenamiento del D. C.

Las directrices principales para su desarrollo seiArticulo 24 del Decreto Distrital 190
del 2004 son: diversificar y aumentar la ofertgodeductos y servicios actual; e integrar el
area a los sectores urbanos circundantes a través éd vial y el sistema de espacio
publico. Esta centralidad se encuentra desartiautbed los sistemas férreo y aéreo y del
sistema vial regional, pero con una relacion inmedal sistema vial arterial de la ciudad y
al sistema Transmilenio.

*

6 Articulo 23 POT. La Estructura socioeconémica yaes.. Componentes
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CAPITULO II. DIAGNOSTICO
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1. MARCO NORMATIVO-PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

1.1TRATAMIENTOS

Segun el POT, los tratamientos orientan las intenemes que se pueden realizar en el
territorio, el espacio publico y las edificacionesediante respuestas diferenciadas para
cada condicion existente. Dichas intervencione®ueer el resultado de la valoracion de
las caracteristicas fisicas de cada zona y sudarei el modelo territorial, con el propdsito
de consolidar, mantener, revitalizar, mejorar y egan espacios adecuados par el
desenvolvimiento de las funciones de la ciudad. Qase en lo anterior, cada uno de los
tratamientos se aplica en areas delimitadas deidad y puede desarrollarse en diferentes
modalidades que permiten regular adecuadamentiféasntes situaciones del desarrollo
urbano.

Figura 8. Plano Tratamientos

En la UPZ No.44 Américas, de acuerdo con

—BULAS AVERICAS oy 1 o lo definido en el POT, en su mayoria tiene

{5 el tratamiento de consolidacion urbanistica

en los barrios Mandalay, Américas
occidental, Nueva Marsella, Hipodromo de
Techo, la urbanizacion Carvajal pues en su
mayoria mantienen sus caracteristicas
urbanas, ambientales originales. Los
legalizados La Floresta, Centro Américas, y
la floresta sur se les dio tratamiento de
consolidacion con densificacion moderada,
pues sus predios son susceptibles de una

densificacion respetuosa de las
caracteristicas urbanas existentes. Existen
1 Consolidacién Urbanistica unas zonas a los alrededores del Centro
™ consolidacion con Densificacion Moderada comgrmal Plaza .de Ias.Amerlcas, que han
I Consolidacion con Cambio de Patrén mOdITI(_:adO |rreverS|bIem_ente las
o . condiciones del modelo original en los
Bl Consolidacién de Sectores urbanos Especiales . )
B Meioramiento | oy _ cuales se hace necesario ajustar los patrones
eloramiento integral Complementario normativos de construccion, por lo cual
B Renovacion Urbana tienen tratamiento de consolidacion con
EE Desarollo cambio de patron. Se sefiala una zona de
B Parques Urbanos renovacion urbana en la modalidad de

Reactivacion sobre el eje de la Av. Primero
de Mayo. Algunos predios que se identificaron camumanizables no urbanizados, se les
asigna el tratamiento de Desarrollo.
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1.2.AREAS DE ACTIVIDAD

De acuerdo con el POT, mediante las Areas de Aleil/se establece la destinacion de una
zona en funcién de la estructura urbana propuestaep modelo de ordenamiento
territorial.

Figura 9. Plano Areas de Actividad

En la UPZ 44, Américas, el POT definio

siete areas de actividad. Una gran zona
residencial con ejes de comercio Yy
servicios en los barrios Mandalay,

Ameéricas occidental, Nueva Marsella,

Hipodromo de Techo, y parte de la

urbanizacion Carvajal que coincide con la
zona con tratamiento de consolidacion
urbanistica: Los legalizados La Floresta,
Centro Américas, y La Floresta sur se les
asigno area de actividad residencial con
actividad econémica en la vivienda, que
coincide con la zona con tratamiento de
consolidacion con densificacion moderada.
Hay una gran superficie comercial que es

AV. LAS AMERICAS _ CALLE 6

=CRA 75

AV, BOYACA

1 Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios el Centro comercial Plaza de las Américas,
[ Residencial con Actividad Econémica en la Vivienda un Parque Metropolitano, El Parque
I Comercio y Servicios — Comercio Cualificado Mundo Aventura, el Parque Zonal La
B Grandes Superficies Comerciales Igualdad, wuna zona de comercio
[ AreaUrbana Integral Residencial cualificado, que coincide en parte con la
B  Parque Metropolitano zona de consolidacibn con cambio de
[0 Parque Zonal patron y con la zona demarcada don

tratamiento de renovacion urbana.

1.3INSTRUMENTOS DE PLANEACION
1.3.1. PLANES MAESTROS

Son instrumentos que definen el ordenamiento da uad de los servicios dotacionales y
mediante los cuales se adoptan estandares urbasistiindicadores, que permiten una
programacion efectiva de los requerimientos dellosyede las unidades de servicio

necesarias para atender las diferentes escalasastbde los sectores educativo, cultura,
salud, bienestar social, deportivo y recreativgguselad ciudadana, defensa y justicia,
abastecimiento de alimentos, recintos ferialesmercgerios y servicios funerarios y los

establecimientos destinados a la atencion de lesrios de servicios publicos.
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2. ANTECEDENTES NORMATIVOS

2.1.ACUERDO 6 DE 1990

[] Amozec

I ARGO13C
LAV. LAS AMERICAS — ca[ | £ e

e~ >_CAlLEo [ ] arRGo24C

o o - 3 i [ ARGO26C
- [ arGo33C
[] arGo34c
[ ] ARGO35C
] ArRco3sc
] azipbozac
[ azipbozsc
] Azipo3sc
[ cmi
[ crenizc
[ creniac
[ creniac
[ creoz2C
[ ] crecN
] crau
B czvm
[ prGa2
[ prGA3
[ pzipaz
I oziDa3

Figura 10. Poligonos Acuerdo 6

La UPZ 44, Américas, de acuerdo con la norma usiiani del Acuerdo 6 de 1990, se
encontraba reglamentada por los siguientes polgono

2.1.1 TRATAMIENTO DE ACTUALIZACION:

Reglamentado con el Decreto Distrital 735 de 1898yal le asigna el tratamiento general
de actualizacion a los predios localizados en tdigpnos de reglamentacion sefialados con
la letra "A" en el encabezamiento de los cédigos gparecen en los planos oficiales de
zonificacion y tratamientos a escala 1:5.000 queehaparte de éste Decreto. Estos
poligonos de reglamentacion se clasifican e ideatifcon los siguientes codigos:

Zona Residencial General, la cual se subdivide en:
Residencial General 0l Cédigo ARG-01
Residencial General 03 Codigo ARG-03
Residencial General 04 Codigo ARG-04 (esta zonla tiene la UPZ Américas)
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BICENTENARIO

Zona Industrial, la cual se subdivide en:
Industrial 02 Cédigo AZID-02
Industrial 03 Cédigo AZID-03 Zona verde

El articulo 48 del mismo Decreto define los usas as
Para las subzonas o ejes de trata-miento residesnganerales ARG-01 y ARG-03, se
permiten los siguientes usos:

SUBZONA O EJE RESIDENCIAL GENERAL 01 (ARG-01)
PRINCIPAL:

Uso de Vivienda Desarrollable en la totalidad d8udzona o eje de tratamiento
Edificaciones:
Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y mulaéimiliares, en obra nueva,
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Vivienda compartida.

COMPLEMENTARIOS:

a) Uso comercial
Comercio de cobertura Local I-A y I-E y Zonal ll-Aesarrollables en la totalidad
de la subzona o eje de tratamiento. EI Comerci@alzitvA se permite anicamente
sobre vias vehiculares. Estaciones de servicidetado se permiten Unicamente
sobre vias arterias del plan vial previo concembRA.P.D. y demas entidades
competentes. Ver: Providencia 6.02.98 Concejo dsticla Establecimientos de
Comercio. CJA08401998
Edificaciones o establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones decadibnes con altura de
hasta dos (2) pisos.
Edificaciones especializadas con altura maximaode(8) pisos
Locales en primer piso de nuevas edificacionedraekis a otros usos. Se
permite comercio en segundo piso cuando este fo@@omo parte del local
del primer piso

b) Uso de Oficinas

Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.

Edificaciones o establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones deicadibnes con altura
maxima de hasta dos (2) Pisos.
Locales en el primer piso de nuevas edificaciomssithdas a otros usos. Se
permiten oficinas en el segundo piso cuando éstaxidnan como
complemento del local del primer piso.
Edificaciones especializadas con altura maximaagéa? pisos.
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¢) Uso Institucional
De influencia local (Clase 1), desarrollable entdéalidad de la subzona o eje de
tratamiento y de cobertura zonal (Clase Il), dedlalyle Gnicamente en manzanas
comerciales, o centros civicos de la urbanizacion.
Edificaciones o establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Locales en edificaciones destinadas a otros uses)ugvas edificaciones
especializadas

d) Uso de Estacionamientos en Altura
Desarrollable en la totalidad de la Subzona o ejgatamiento.
Edificaciones:
Nuevas edificaciones especializadas.
Como uso complementario en edificaciones destina@dos usos

SUBZONA O EJE RESIDENCIAL GENERAL 03 (ARG-03)
PRINCIPAL:

Uso de Vivienda
Desarrollable en la totalidad de la Subzona o ejgatamiento.
Edificaciones:
Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y muléimiliares en obra nueva,
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Vivienda compartida.
COMPLEMENTARIOS

a) Uso Comercial

Comercio de cobertura local I-A y I-B, Zonal 1I-AllyB y del Metropolitano 11I-C
unicamente campos de tejo, desarrollables en #idatl de la subzona o eje de
tratamiento. El comercio de cobertura zonal y npatlitano 111-C (campos de tejo)
se permite Unicamente sobre vias vehiculares. iBetx de servicio completo se
permiten unicamente sobre vias arterias del plahpvevio concepto del D.A.P.D.
y demés entidades competentes.
Edificaciones o establecimientos:

Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

Locales en nuevas edificaciones destinadas a w$s

Edificaciones especializadas para varias unidadiesuso mixto.

b) Uso de Oficinas
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento
Edificaciones o establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
x Edificaciones especializadas (Edificios de oficjnas
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¢) Uso Institucional
De influencia local (Clase 1) y zonal (Clase llgsarrollables en la totalidad de la
subzona o eje de tratamiento. El uso institucialeatobertura zonal (Clase II) se
permite Unicamente sobre vias vehiculares.
Edificaciones o establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
En nuevas edificaciones especializadas.

d) Uso Industrial Clase I-A
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejératamiento, Unicamente sobre
vias vehiculares.
Edificaciones o establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Edificaciones destinadas a otros usos.
En nuevas edificaciones especializadas.

e) Uso de estacionamientos en altura.
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones:
Nuevas edificaciones especializadas.
Como uso complementario en edificaciones destinaddos usos.

SUBZONA O EJE INDUSTRIAL 02 (AZID-02)
PRINCIPALES

a) Uso Industrial Clase I-Ay I-B y Clase 1I-A
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento. La industria clase Il
debe aislarse minimo treinta (30) metros de losarde$ados residenciales
existentes en la subzona o eje de tratamiento.
Edificaciones o Establecimientos:
Adecuaciones modificaciones o ampliaciones.
Nuevas edificaciones especializadas

b) Vivienda
Se permite la vivienda del celador del estableaitoiendustrial.

COMPLEMENTARIOS
a) Uso Comercial

Comercio de cobertura local I-A y 1-B y zonal 1I3AlI-B, desarrollables en la
x totalidad de la subzona o eje de tratamiento
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Edificaciones o Establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
En nuevas edificaciones especializadas para vamidades de uso mixto.

b) Uso de oficinas
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones o Establecimientos
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
En edificaciones destinadas a uso industrial.
Nuevas edificaciones especializadas (edificiosfu@as).

¢) Uso Institucional
De influencia local (Clase I) y zonal (Clase Illgsdrrollables en la totalidad la
subzona o eje de tratamiento. Se exceptuan losinstisicionales propios de los
establecimientos educativos.
Edificaciones o Establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
En nuevas edificaciones especializadas.

d) Uso de estacionamientos en altura.
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones:
Nuevas edificaciones especializadas.
Como uso complementario en edificaciones destinaddos usos.
COMPATIBLES

a) Uso de Vivienda
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgratamiento, previo concepto
favorable del D.A.P.D.
El uso de vivienda de aislarse minimo veinte (28)ras contra los usos industriales
clase Il existentes en la subzona o eje de tratdmieno puede localizarse a menos
de un kildmetro de las industrias clase Il existen
Edificaciones o Establecimientos
Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y muléiiiliares, en obra nueva,
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

b) Industria Clase Il
Se permite Unicamente la existente en la subz&pa de tratamiento.

SUBZONA O EJE INDUSTRIAL 03 (AZID-03)
PRINCIPALES

x a) Uso Industrial clase I-Ay I-B y clase II-A

BOG

BOGOTA
POSITIVA

Pagina 34 de 190

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



Desarrolla en la totalidad de la subzona o ejeraarhiento. La industria clase Il
debe aislarse minimo 30 metros de los desarrofleslenciales existentes en la
subzona o eje de tratamiento.
Edificaciones o Establecimientos
Adecuaciones, moficaciones o ampliaciones
Nuevas edificaciones especializadas
b) Vivienda
Se permite la vivienda del celador del estableaitoiendustrial.

COMPLEMENTARIOS

a) Uso Comercial
Comercio de cobertura Local I-A y I-B y Zonal IIMAllI-B, desarrollables en la
totalidad de la subzona o eje de tratamiento.
Edificaciones o Establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
En nuevas edificaciones especializadas para vamidades de uso mixto.

b) Uso de Oficinas
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones o Establecimientos:
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
En edificaciones destinadas a uso industrial.
Nuevas edificaciones especializadas (edificiosfubas)
¢) Uso Institucional
De influencia local (clase I) y zonal (clase llgsdrrollables en la totalidad de la
subzona o eje de tratamiento. Se exceptuan losinstitsicionales propios de los
establecimientos educativos.
Edificaciones
Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
En nuevas edificaciones especializadas.

d) Uso de estacionamientos en altura.
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento
Edificaciones:
En nuevas edificaciones especializadas.
Como uso complementario en edificaciones destinaddos usos.

COMPATIBLES

a) Uso de vivienda
Desarrollable en la totalidad de la Subzona o ejdratamiento previo concepto
x favorable del D.A.P.D. El uso de vivienda debeaassd minimo veinte (20) metros
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contra los usos industriales clase Il existentesasnbzona y no puede localizarse a
menos de un kilbmetro de las industrias clasexiftentes.
Edificaciones o Establecimientos
Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y muléiniliares. En obra nueva,
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

b) Uso comercial:
De cobertura metropolitana 1lI-A, 1lI-B y IlI-C yso institucional de influencia
metropolitana (clase IIl) (a excepcion de los dst@imientos educativos),
desarrollables en la totalidad de la subzona adejératamiento previo concepto
favorable del D. A.P . D
Edificaciones o Establecimientos:
En nuevas edificaciones especializadas.

¢) Uso Industrial Clase IlI
Se permiten Gnicamente las existentes en la sulizejeade tratamiento

2.1.2 TRATAMIENTO DE CONSERVACION

Conservacion Residencial General (Continuidad demidd reglamentado a través del
Decreto Distrital 736 de 1993.

SUBZONA O EJE RESIDENCIAL GENERAL OL (CRG-01)

PRINCIPAL
Uso de Vivienda.
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones:
« Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y muléiiiliares, en obra nueva,
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones
« Vivienda compartida.

COMPLEMENTARIOS
a) Uso Comercial
Comercio de cobertura Local I-A 'y I-B y zonal ll-Aesarrollables en la
totalidad de la subzona o eje de tratamiento. Eh€oio zonal 1I-A se
permite Unicamente sobre vias vehiculares. Estasida servicio de llenado
se permiten Unicamente sobre vias arterias deMudnprevio concepto del
D.A.P.D. y demas entidades competentes.
Edificaciones o establecimientos
« Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones decadibnes con altura de hasta
dos (2) pisos.
- Edificaciones especializadas con altura maximaode(8) pisos.
+ Locales en primer piso de nuevas edificacionesraekds a otros usos.
x b) Uso de oficinas.
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Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento
Edificaciones o establecimientos:
« Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones decadibnes con altura maxima
de hasta dos (2) pisos.
+ Locales en primer piso de nuevas edificacionesragekds a otros usos.
c) Uso Institucional.
De influencia local (Clase ), desarrollable emotalidad de la subzona o eje
de tratamiento.
De influencia zonal (Clase Il), desarrollable Umemte en manzanas
comerciales, centros civicos o predios institudesmaendibles
Edificaciones o establecimientos
+ Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
+ Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
« En nuevas edificaciones especializadas.
d) Uso de estacionamientos en altura.
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento
Edificaciones:
« Nuevas edificaciones especializadas.
« Como uso complementario en edificaciones destinaadds usos.

SUBAREA O EJE RESIDENCIAL GENERAL 02 (CRG-02)

PRINCIPAL
Uso de Vivienda.
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones
« Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares, y mulimiliares, en obra nueva,
adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
« Vivienda compartida.

COMPLEMENTARIOS
a) Uso Comercial.
Comercio de cobertura local 1-A y I-B y Zonal lI-Besarrollable en la
totalidad de la subzona o eje de tratamiento. Eleroio zonal II-A se
permite Unicamente sobre vias vehiculares. Estasida servicio de llenado
se permiten Unicamente sobre vias arterias deMudnprevio concepto del
D.A.P.D. y demas entidades competentes.
Edificaciones o establecimientos:
« Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones decadibnes con altura maxima
de hasta dos (2) pisos.
- Edificaciones especializadas con altura maximaagdéahdos (2) pisos
« Locales en primer piso de nuevas edificacionesragkds a otros usos. Se permite
comercio en segundo piso cuando este funcione pame del local del primer
piso.
x b) Uso de oficinas.
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Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones o estacionamientos:
« Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
+ Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
- Edificaciones especializadas (Edificios de Ofic)nas
c) Uso institucional.
De influencia local (Clase I) y zonal (Clase IIsdeollable en la totalidad
de la subzona o eje de tratamiento. El uso insbiat de influencia zonal se
permite Unicamente sobre vias vehiculares.
Edificaciones o establecimientos:
« Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
+ Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
« En nuevas edificaciones especializadas.
d) Uso industrial Clase I-A
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento
Edificaciones o establecimientos
« Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
+ Edificaciones destinadas a otros usos
« Nuevas edificaciones especializadas
e) Uso de estacionamientos en altura
Desarrollable en la totalidad de la subzona o ejgatamiento.
Edificaciones:
+ Nuevas edificaciones especializadas.
+ Como uso complementario en edificaciones destinaddsos usos.

2.1.3 TRATAMIENTO DE DESARROLLO

Reglamentado mediante Decreto Distrital 737 de 18B8ual busca regular el desarrollo
urbanistico adecuado de los predios urbanizablesribanizados al interior de las areas
urbanas, determinar su régimen de usos, estructespacios publicos y en general, los
aspectos propios del urbanismo y ordenamientoofisie las areas sometidas a este
tratamiento. Ademas los predios a los que se lem@seste tratamiento de desarrollo
debian adelantar el proceso de desarrollo por imbeon sefialado en el decreto
reglamentario de dicho proceso, como requisito garacurso al proceso de desarrollo por
construccion establecido en el presente Decreto.

De densidad autorregulable o resultante.

DRG-A2
DRG-A3
2.2.NORMA UPZ VIGENTE

La UPZ 44, Américas, fue reglamentada mediante é@edistrital 381 de 2002, y definid

*x 17 sectores normativos,
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Figura 11. Sectores Normativos, Decreto Distrigi 8e 2002

SECTOR AREA DE ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO
1 COMERCIO Y SERVICIOS |COMERCIO CUALIFICADO CONSOLIDACION URBANISTICA
2 AREA URBANA INTEGRAL |RESIDENCIAL DESARROLLO

RESIDENCIAL CON COMERCIO Y

MEJORAMIENTO INTEGRAL

3 RESIDENCIAL SERVICIOS EN LA VIVIENDA COMPLEMENTARIO
PARQUE ZONAL No. 7 PARQUE |CONSOLIDACION DE SECTORES
DOTACIONAL LA IGUALDAD URBANOS ESPECIALES

4
5

[AREA URBANA INTEGRAL

RESIDENCIAL

DESARROLLO

6

RESIDENCIAL

RESIDENCIAL CON ZONAS
DELIMITADAS DE COMERCIO Y

CONSOLIDACION URBANISTICA

RESIDENCIAL CON COMERCIO Y

CONSOLIDACION CON DENSIFICACION

7 RESIDENCIAL {SERVICIOS EN LA VIVIENDA |MODERADA
8 AREA URBANA INTEGRAL |RESIDENCIAL DESARROLLO

RESIDENCIAL CON ZONAS

CONSOLIDACION URBANISTICA

9 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y
RESIDENCIAL CON ZONAS CONSOLIDACION CON DENSIFICACION
10 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y |MODERADA

11

COMERCIO Y SERVICIOS

GRANDES SUPERICIES

CONSOLIDACION URBANISTICA

12

COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO CUALIFICADO

CONSOLIDACION CON CAMBIO DE
PATRON

13

COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO CUALIFICADO

CONSOLIDACION CON CAMBIO DE
PATRON

14

COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO CUALIFICADO

RENOVACION REACTIVACION

15

COMERCIO Y SERVICIOS

COMERCIO CUALIFICADO

CONSOLIDACION CON CAMBIO DE
PATRON

RESIDENCIAL CON ZONAS

CONSOLIDACION URBANISTICA

16 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y
RESTDENCIAL CTUN ZUNA:
CONSOLIDACION CON DENSIFICACION
17 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y MODERADA

En términos generales, el
Decreto Distrital 381 de 2002,
definid siete sectores normativos

con area de actividad
Residencial de los cuales 5 son
con zonas delimitadas de

comercio y servicios coincide
con las zonas consolidadas de
vivienda de la UPZ como
Mandalay, Américas
Occidental, Nueva Marsella,
Américas, Nuevo Hip6édromo,
entre otras; con actividad
econdmica en la vivienda a los

legalizados. Definid 6 sectores comerciales declesdes a 5 les dio zona de comercio
cualificado sobre el eje de la Avenida Primero deyd) la zona comercial de las bodegas
de Colsubsidio, y un sector de Gran Superficie Gomaleque corresponde la Centro
Comercial Plaza de las Américas, al Parque MundenfAura y al Antiguo Hipédromo de
Techo. Identifico un rotacional (Parque zonal laialgad) y un area urbana integral
residencial para una manzana de la Urbanizacidig@mtHipdédromo de Techo.
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3. ANTECEDENTES URBANISTICOS

3.1.BARRIOS LEGALIZADOS

Figura 12. Barrios Legalizados

AV-LAY) AMERICAS = CALLE 6

CONVENCIONES

] Centro Américas

[ Lalgualdad

[ Floresta del Sur
I Nueva Marsella llI

\\\ [ Lalgualdad Il - NEGADO

Al interior de la UPZ 44Américas se localizan 4atesllos de origen informal, los cuales

fueron legalizados por la Secretaria Distrital ten€acion (antes DAPD), y se relacionan

en la siguiente tabla:

Tabla 1. Desarrollos Legalizados UPZ 44Américas

NOMBRE ACTO
LEGALIZADO ADMINISTRATIVO FECHA PLANO AREA (HA)
Centro Américas Res. 331 36444 K26/4-06 3,6
La Igualdad Res. 263 20/08/19B6 F361/4 17,16
Floresta del Sur Res. 1899 31/12/199F361/4-1 11,93
Nueva Marsella Ill Res. 2020 27/21/1994-104/4-22 2,21
Fuente: Secretaria Distrital del Planeacion. Didtde Legalizacion y Mejoramiento Integral de Bzsr

2009

Estos desarrollos aunque conservan las caraatagstomunes de los barrios de origen

informal, cuentan con acceso directo a las redesedacios publicos e infraestructura, al

igual que a la cobertura en equipamientos con geeta la Localidad.

En general son areas que se encuentra totalmdetgadas a la ciudad formal y a las
x estructuras que permiten su articulacion con ¢ébms la ciudad.
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El desarrollo La Igualdad Il, segun informacionloe mismos residentes, la SDP les nego
el proceso de legalizacion mediante Resolucion HE26996, pues segun este comunicado
se encuentra en zona de riesgo por inundacion.

3.2.CONSOLIDACIONES URBANISTICAS

El Tratamiento de Consolidacién Urbanistica secapdi las urbanizaciones, agrupaciones o
conjuntos, o proyectos de vivienda en serie, quesa@wan sus caracteristicas urbanas y
ambientales, y deben conservarlas como guias dessurollo.

Dichas urbanizaciones deben mantener sus caréicEsissobre aislamientos, alturas,
retrocesos, antejardines y demas elementos volisogtal igual que lo referente a la cuota
de estacionamientos y la proporcion y distribu@éhequipamiento comunal privado, bien
sea por la aplicacion de la norma original (reglai@eon especifica, incluidas sus
modificaciones, que se encuentre vigente a la fedba publicacion del decreto
reglamentario de la UPZ, con la cual se desarrolidialmente o se consolido la
urbanizacién, agrupacién o conjunto), o por lo defina la ficha normativa.

3.2.1 CONSOLIDACIONES POR ACUERDO 6

Figura 13. Consolidaciones por Acuerdo 6.

AV. LAS AMERICAS

—CALLE ¢

Tabla 2. Consolidaciones Urbanisticas por Acuerdo 6
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URBANIZACION ACTO ADMINISTRATIVO PLANO
NUMERO FECHA

1 MANDALAY ETAPA C MEM 475 ENERO 21 DE 1975 F111M6

2 MANDALAY PRIMER SECTOR F111/4-3

3 MANDALAY ETAPA A SECTOR 2 F111/4-16

4 MANDALAY ETAPA B MEM MAYO 23 DE 1982 F111/4/17

5 LOS LAURELES MEM 1174 FEBRE1O 19 DE 1971 F140/4-

6 AMERICAS OCCIDENTAL ETAPA 2 MEM 11765 | DICIEMBRE®DE 1982 F1/4-29

7 URBANIZACION PIO X MEM 8973 DICIEMBRE 11 DE 1980 | F217/4

8 CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN RES 448 OCTUBRE BE 1988 F223/3-1

9 AMERICAS OCCIDENTAL ETAPA 3 RES 145 ABRIL 25 D286 F1/4-31

10 URB. EL TRIUNFO DE LAS AMERICAS RES 199 ABRILBE 1991 F1/3-03

11 URB. NUEVA MARSELLA SECTOR 2 F104/4-18 Y 14

12 URB. NUEVA MARSELLA SECTOR 1 RES 0260 OCTUBRBDE 1976 F104/4-11

13 CONJUNTO RESIDENCIAL LA TRIGUERA RES 100 JULIB DE 1975 F1/417 A

14 ANTIGUO HIPODROMO DE TECHO RES 285 JUNIO 22 DED3 F1/4-32
14 A | ANTIGUO HIPODROMO DE TECHO ETAPA 3 RES 030004 ENERO 6 DE 2002 CU3F1/4-9

15 LAS AMERICAS SECTOR AV. GALAN 2 RES 308 OCTUBREDE 1985 F1/4-30

AGRUPACION MULTIFAMILIAR VILLA

16 EMILIA RES 453 OCTIBRE 30 DE 1988 F167/4-05

17 URBANIZACION VILLA CLAUDIA RES 246 AGOSTO 11 DH986 F108/4-2
17A URBANIZACION VILLA CLAUDIA RES 300 JULIO 19 DE1989 F108/4-6
17B URBANIZACION VILLA CLAUDIA RES 0378 MARZO 17 DEL994 F108/4-7

18 MULTIFAMILIAR CARVAJAL MANZANA 11

19 MULTIFAMILIAR CARVAJAL MANZANA 3

20 CONJUNTO ALFEREZ REAL RES 193 JUNIO 6 DE 1986 68131

21 URBANIZACION VILLA ADRIANA MEM 4118 JUNIO 28 DE1974 F141/4-3

22 URBANIZACION EL PENSIL RES 20 ABRIL 2 DE 1979 B%/4

23 URBANIZACION MILENTA SEGUNDO SECTOR| RES 448 OCBRE 24 DE 1990 600/3-00

3.2.2 CONSOLIDACIONES URBANISTICAS POR NORMA UPZ -

DECRETO DISTRITAL 381 DE 2002

Con relacién a las Consolidaciones que el Acuerdetérmind, la UPZ incluyo y excluyé

otras:

Tabla 3. Consolidaciones urbanisticas incluidas pda UPZ (Decreto Distrital 381 de 2002)

CU INCLUIDAS POR LA UPZ

ACTO ADMINISTRATIVO

1. Agrupacion de vivienda Catay

MEM. 178 DE 1971

2. Conjunto Residencial Aventura Plaza

RES. 991-0192 DE 1999

3. Conjunto Residencial Torres de las Américas

RES. 314 DE 1991

4. Estacion de servicio ESSO - Manzana 59 Urb. Villa Claudia

RES. 378 DE 1994
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[ INncLUYE UPZ
\ I EXCLUYE uPZ

JLAS AMERICAS — CALLE 6

Figura 14. Plano Consolidaciones incluidas y exiesipor la UPZ

Tabla 4. Consolidaciones urbanisticas excluidas p@l Decreto Distrital 381 de 2002

1. Agrupacion la Triguera

AREA DE ACTIVIDAD |TRATAMIENTO

Sector 6

Residencial con zonas
delimitadas de comercio
ysS ervicios

Consolidacion
urbanistica

2. Las Américas - Sector Av. Galan

Sector 15

comercio cualificado

Consolidacion
con cambio de
patrén

3. Multifamiliar carvajal manzana 11 - CR. Altamira

Sector 9

Residencial con zonas
delimitadas de comercio
ys ervicios

Consolidacion
con
densificacion
moderada

4. Multifamiliar carvajal manzana 3 - CR. Los Fundadores

Sector 9

Residencial con zonas
delimitadas de comercio
ys ervicios

Consolidacion
con
densificacion
moderada

3.2.3 NUEVAS CONSOLIDACIONES URBANISTICAS ENCONTRADAS EN

TRABAJO DE CAMPO.

Después de realizar el trabajo de campo se encomtegtos cuatro conjuntos residenciales
gue se consideran deben incluirse dentro del cudpmnsolidacion urbanistica.

Tabla 5. Consolidaciones urbanisticas encontradasn trabajo de campo.

CU TRABAJO DE CAMPO

1y 2. Conjunto Residencial Santa Cruz de Mandalay

3. Conjunto Residencial Américas Club Residencial

4. Conjunto Residencial Plazuela de las Américas Il Etapa
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*

L e
e ER,CAS____‘CALLEG

~CRA 72

AV.BOYAc,

CUTRABAJO DE CAMPO
Figura 15. Plano Localizacion Nuevas Consolidagone

3.2.4. ANALISIS DE CONSOLIDACIONES URBANISTICAS

URBANIZACION MANDALAY ETAPA C

Resolucién: 19 de 1976
Uso Principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar
Conjunto residencial o agrupacién de viviendatifiauhiliar
siempre y cuando se prevea la integracion de ldeesl

manzana completa.

oficinas y labores domésticas
Especiales con licencia: Establecimientos educstivdubes sociales y deportivos,
edificios  relgps,
ld

Anexos:
biblioteca y centros culturales,
edificacidm

subestaciones de servicios publicos,
administracion publica, hoteles, centros de saklthicas

ancianato, orfanatos, casas de reposo.

no se permiten
Vivienda unifamiliar y bifamiliar: 1 a 2igos

Subdivisiones:
Altura:
Vivienda multifamiliar: 4 pisos + penthouse
10: unifamiliares: 0.70
Pagina 44 de 190 %
POSITIVA
GOBIERNO DE LA CIUDAD

BOGOTA
BICENTENARIO



Bifamiliares: 0.75
Multifamiliares: 0.50 desarrollo por lotes y 0.46r manzana

completa.
IC: Unifamiliares: 1.40
Bifamiliares: 1.50
Multifamiliar: M&ximo 2.00 con indices
Antejardin: 3.50 mt
Aislamiento posterior: unifamiliar y bifamiliar-20 a partir del 2 piso
Multifamiliar: 5.00 m cuando el englobe se haga fos
costados laterales y se suprime cuando el engebkace
posterior.
Aislamiento lateral: 3.50m a partir del 3 piso
Retroceso: penthouse 2.50 por fachadas principales
Cerramiento antejardin: 0.60
Garajes: Unifamiliar: 1 x vivienda (opcional)
Bifamiliar y multifamiliar: 1 x 2 viviendas

Figura 16. Localizacién y plano urbanistico Mangidtéapa C

ANy o

|
BHag

Plano urbanistico: F111/4-

x
BOG
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Tabla 6. Antecedentes Normativos Urbanizacion Manday Etapa C

URBANIZACION MANDALAY ETAPA C

ZONFICACION ANTERIOR AL ACUERDO 7 DE 1979:

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  CA

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: C RE CN

REGLAMENTACION ORIGEN: 19 de 1976

ACUERDO 7 DE 1979, DECRETO 753 DE 1980, 1853
de 1983, 1025 de 1987 y 067 de 1988

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

USOS PERMITIDOS

Uso Principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar
Conjunto residencial o agrupacion de vivienda muttfamiliar
siempre y cuando se prevea la integracion de lotes de 1
manzana completa.

[Anexas: oficinas y labores domésticas

Especiales con licencia: Establecimientos educativos, clubes
sociales y deportivos, biblioteca y centros culturales, edificios
religiosos, subestaciones de servicios piiblicos, edificacion de
la administracion piblica, hoteles, centros de salud, clinicas
ancianato, orfanatos, casas de reposo.

El decreto 067 de 1988, lo catalog6 como vivienda en serie

Uso Principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar
Conjunto residencial o agrupacin de vivienda mutifamilar siempre y
cuando se preveala integracion de lotes de 1 manzana completa.

Uso Complementario: Comercio local clases | Ay | B. El institucional
local se permite i asi lo establece la norma especifica de cada
urbanizacion

unifamiliares: 0.70
Bifamiliares: 0.75

unifamiliares: 0.70
Bifamiliares: 0.75

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

Multifamiliar: Maximo 2.00 con indices

INDICE MAXIMO DE OCUPACION cr::lg::r:haves 050 desarrollo por lofes y 0.40 por manzana |y ifamiliares: 0.50 desarrallo por otes y 0.40 por manzana completa NIA
Unifamiliares: 1.40 Unifamiliares: 1.40
Bifamiliares: 1.50 Bifamiliares: 1.50 NA

Multifamiliar: Méximo 2.00 con indices

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Altura: Vivienda unifamiliar y bifamiliar: 1 a 2 pisos
Vivienda multifamiliar: 4 pisos + penthouse

Altura: Vivienda unifamiliar y bifamiliar: 1 a 2 pisos

Vivienda multitamiliar: 4 pisos + penthouse (Permite altilo no supere el

25% del &rea del piso anterio y este incluido dentro de la cubierta. Y el
Penthouse es otro piso) = 5 pisos + altllo

Ahura: Vivienda unitamiliar y bifamiliar: 1a 2 pisos
Vivienda mulifamiliar: 4 pisos + penthouse (Permite altilo no supere el
259 del piso anterio y este incluido dentro de la cubierta. Y el Penthouse]
es otro piso) = 5 pisos + altllo

VOLADIZOS

0,60 para la demas vias y 1 m. sobre diagonal 15 sur

0,60 parala demas vias y 1 m. sobre diagonal 15 sur

0,60 para la demas vias y 1 m. sobre diagonal 15 sur

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
(mts)

350m

350m

350m

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

Subdivisiones: no se permiten

Subdivisiones: no se permiten

Subdivisiones: no se permiten

Posterior: unifamiliar y bifamiliar: 3.50 a partir del 2 piso
Multfamiliar: 5.00 m cuando el englobe se haga por los
costados laterales y se suprime cuando el englobe se hace
posterior.

Posterior: unifamiliar y bifamiliar: 3.50 a partir del 2 piso
Multifamiliar: 5.00 m cuando el englobe se haga por los costados laterales.
y se suprime cuando el englobe se hace posterior.

Posterior: unifamiliar y bifamiliar: 3.50 a partir del 2 piso
Multifamiliar: 5.00 m cuando el englobe se haga por los costados
laterales y se suprime cuando el englobe se hace posterior.

AISLAMIENTOS
ggféc"z‘;" ‘ﬁﬁlﬁfg@; p;"f‘;::;;z's‘:m alos Aislamiento lateral: 3.50m a partir del 3 piso Aislamiento lateral: 3.50m a partir del 3 piso
P P princip: Retroceso: penthouse 2.50 por fachadas principales Retroceso: penthouse 2.50 por fachadas principales
PATIOS 300m 300m 300m
SEMISOTANO NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA

Situacién en terreno:

Usos Actuales:Vivienda con unos ejes de comercio. Sobre la Galay presencia de un
comercio mas pesado como un taller de mecanicagueimria, y el colegio Renato
Descartes. Los predios con frente a la Av. Améripassentan los siguientes usos: una
sucursal de Humana Eps, Centro de Diagnostico Aaitem Iglesia Cristiana, taller de
Mecanica, jardin infantil, vivienda, restaurantescuela de idiomas. Al interior del barrio

hay vivienda y algunos jardines infantiles.

Edificabilidad: sobre los ejes principales (Av. Américas, Calldi@e hasta 5 pisos, no

conservan antejardines ni las condiciones origindéela urbanizacion.

BOGOTA
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Conclusion:

Se deben dar nuevos usos y aumentar la
edificabilidad, debido al potencial de
desarrollo que le da su localizacion
estratégica dentro de la ciudad, ademas de
estar con frente sobre la Av. Américas que
es una V- 0 con sistema de transporte
masivo

URBANIZACION MANDALAY SECTOR 1Y 2 ETAPA 3

Decreto:
Uso principal:

Anexos:
Especiales con licencia:

Altura:
10:

IC:

Antejardin:
x Patios:

BOGOTA
BICENTENARIO
e ta mdpendenci d colomeis

0577 de 1969

vivienda unifamiliar y bifamiliamultifamiliar sobre vias del
plan vial en englobe de 2 o mas lotes.

oficinas y labores domésticas

Establecimientos educsitivdubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios relgps,
subestaciones de servicios publicos, edificaciom ld
administracion publica, hoteles, centros de saklthicas
ancianatos, orfanatos, casas de reposo.

1 a 3 pisos
Unifamiliar y bifamiliar: 0.70
Multifamiliar: 0.50
Unifamiliar y Bifamiliar: 1.45
Multifamiliar: 1.80 incrementando 0.01 x C/5 Madta llegar
aun 2.70

3.50 y sobre vias V-1: 5.00m

3.00 m
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Voladizos: sobre antejardin y vias de mas de 2660m, de menos de
25: 0.60m
Estacionamientos: 1 x vivienda.

Figura 17. Localizacion y plano urbanistico Mangldlasector =

Plano urbanistico: F111/4-3

Figura 18. Localizacion y plano urbanistico Mangi®la
Sector
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Tabla 7. Antecedentes Normativos Urbanizacion Manday Sector 1y 2 Etapa 3

URBANIZACION MANDALAY SECTOR 1Y 2 ETAPA 3

ZONFICACION ANTERIOR AL ACUERDO 7 DE 1979:

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  CA

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: C RE CN

REGLAMENTACION ORIGEN: Decreto
0577 de 1969

ACUERDO 7 DE 1979, DECRETO 753 DE 1980, 1853
de 1983, 1025 de 1987 y 067 de 1988

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

USOS PERMITIDOS

Uso principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar, multifamiliar sobre vias
del plan vial en englobe de 2 0 mas lotes,

|Anexos: oficinas y labores domeésticas

Especiales con licencia: Establecimientos educativos, clubes sociales y
deportivos, biblioteca y centros culurales, edifiios religiosos,
subestaciones de senicios piblicos, edificacion de la administracion
[pabiica, hoteles, centros de salud, clinicas ancianato, orfanatos, casas
lde reposo.

El decreto 067 de 1988, lo catalogé como vivienda en serie

Uso Principal: vivienda unifariiar y bifamiliar
Conjunto residencial o agrupacion de vivienda multifamiliar siempre y cuando se
prevea la integracion de lotes de 1 manzana completa.

El aet. 81 del 736, los usos especiales con licencia se excluyen de los permitidos
de las urbanizaciones de conservacion ambiental -

Uso Complementario: Comercio local clases | Ay | 8

Unifamiliar y bifamiliar: 0.70

Unifamiliar y bifamilar: 0.70
INDICE MAXIMO DE OCUPACION Mulifamiliar: 0.50 Ml 0.60 NIA
Unifamiliar y Bifamiliar: 1.45
Multifamiliar: 1.80 incrementando 0.01 x C/5 M2 hasta llegar a Unifamiliar y Bifamiliar: 1.45
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION un 2.70 Multifamiliar: 1.80 incrementando 0.01 x C/5 M2 hasta llegar a un 2.70 NA
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 123 pisos 1a3 pisos 1a3pisos
VOLADIZOS ;“:é;a"'ela'“‘" ¥ vias de mas de 25m : 1.00m, de menos de 25 sobre antejardin y vias de mas de 25m : 1.00m, de menos de 25: 0.60m | sobre antejardin y vias de mas de 25m : 1.00m, de menos de 25: 0.60m

DIMENSION MiNIMA DE ANTEJARDIN
(mts)

3.50 y sobre vias V-1: 5.00m

3.50y sobre vias V-1: 5.00m

3.50 y sobre vias V-1: 5.00m

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

AISLAMIENTOS
PATIOS 3.00m 3.00m 3.00m
SEMISOTANO No lo establece No lo establece No lo establece

Situacién en terreno

Usos Actuales:Vivienda con unos ejes de comercio. Sobre la @raCbmercio vecinal y

la Clinica Mandalay, Cruz Blanca, Asadero, puntandegracion social. Sobre la Calle 3
hay presencia de un comercio mas pesado como len dal mecénica, marqueteria. Los
predios con frente a la Av. Américas, presentarsiggientes usos:, Iglesia Cristiana, taller
de Mecanica, jardin infantil, vivienda, restaurantescuela de idiomas. Al interior del

barrio hay vivienda y algunos jardines infantiles.

Edificabilidad: la mayoria son de dos pisos algunos predios dobrejes alcanzan los 3

pisos; tienen antejardin en algunos casos connoEméo.
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Al interior del barrio

Conclusioén:

Eje Carrera 78
Vale la pena, al interior del barrio, mantener

ﬁ\ las caracteristicas originales del barrio

e 0. =g residencial, vivienda unifamiliar d hasta tres

pisos, con antejardin. Y sobre el eje de la
Carrera 78, definir muy bien el tipo de
comercio que se va a permitir, pues existen
usos que aun cuando se requieren como los
dotacionales de salud, el impacto que se
genera es muy grande.

T —
R — Institucional vendible:
‘ mediante resolucion 04-4-

e 0830 del 2 de septiembre de
e Y 2004, se resuelve cambiar
: wwe-c— | €l uso de institucional a
-7 7| Vivienda a la manzana 65/7
| de la Urbanizacion
Mandalay, Etapa A, 2°
sector.

e T Np— ;
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Figura 19. Plano CU4 K-111/4-17
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URBANIZACION RINCON DE MANDALAY (MANDALAY ETAPA B)

Resolucion: 42 de 1981

Zonificacion: UDA — Conservacion ambiental

Uso Principal: Agrupacion de vivienda multifamiliaon 120 unidades de vivienda
en 6 bloques

Uso Complementario: Comercio Tipo A Grupo 1

Anexos: Oficinas y estudio, labores domésticas

Alturas: 5 pisos y semisétano

Antejardin: 4 metros sobre la Cra. 72 B
Interseccion Av. Boyaca con Av. Américas: de 121§

Aislamientos: contra zonas verdes de la urbanimadinéricas occidental de
5.00mts y contra predios minimo 3.50m

Patios: 5.00 &rea de 25m2

Cerramiento: antejardin con altura de 2.20 don@@ €s zdcalo y el resto en reja

Voladizos: sobre antejardin y zonas verdes. Satterseccion Av. Boyacda y

Américas de 2.00. Sobre Cra 72 B de 0.80 m

Figura 20. Localizacién y Plano urbanistico RindénMandalay
- -~

A¥IA N¥Id w3uy

Plano Urbanistico: F111/4-17
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Tabhla 8. Antecedentes Narmativos Urbanizacidn Ringode Mandalay
URBANIZACION EL RINCON DE MANDALAY

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  CA
ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: C RG CN
RESOLUCION 42 DE 1981

ACUERDO 7 DE 1979, DECRETO 753 DE 1980, 1853

de 1983, 1025 de 1987 y 067 de 1988 DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

Agrupacion de vivienda multifamiliar con 120 unidades de vivienda en 6

bloques
USOS PERMITIDOS Uso Complementario: Comercio Tipo A Grupo 1 [Agrupacion de vivienda multifamiliar con 120 unidades de vivienda en 6
Anexos: Oficinas y estudio, labores domésticas bloques
Uso Complementario: Comercio Tipo A Grupo 1
INDICE MAXIMO DE OCUPACION aplicacion corrrecta de la norma N/A
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION aplicacion corrrecta de la norma N/A

5 pisos y semisétano
(Permite altillo no supere el 25% del area del piso anterio y este incluido
dentro de la cubierta) = 5 pisos + altillo

5 pisos y semis6tano
(Permite altillo no supere el 25% del area del piso anterio y este incluido
dentro de la cubierta) = 5 pisos + altillo

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

VOLADIZOS sobre antejardin y zonas verdes. Sobre interseccion Av. Boyacay sobre antejardin y zonas verdes. Sobre interseccion Av. Boyacay
Américas de 2.00. Sobre Cra 72 B de 0.80 m Américas de 2.00. Sobre Cra 72 B de 0.80 m

4 metros sobre la Cra. 72 B

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN Interseccion Av. Boyaca con Av. Américas: de 12.15 mts

(mts)

4 metros sobre la Cra. 72 B
Interseccion Av. Boyaca con Av. Américas: de 12.15 mts

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

contra zonas verdes de la urbanizacién Américas occidental de 5.00mts y | contra zonas verdes de la urbanizacién Américas occidental de 5.00mts
AISLAMIENTOS N P N Pl
contra predios minimo 3.50m y contra predios minimo 3.50m
PATIOS 5.00y area de 25m2 5.00 y area de 25m2
SEMISOTANO se permite se permite

Situacién en terreno:
Usos ActualesVivienda Multifamiliar

Edificabilidad: 5 pisos, semiso6tano.

e
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Conclusion: Mantener las normas originales de la urbanizacion.
URBANIZACION LOS LAURELES SECTOR I

Decreto 10551 de 1971

Residencial demanda alta - RDA

Uso principal: unifamiliar, bifamiliar y multifarhiar en englobe de dos lotes 0 més
Usos Anexos: Comercio, lotes 1, 12, 13 y 24 manzZpnétes 1, 14, 15y 2

manzana 2, lotes 1,7,88 y k en manzana 3, lot&s3P Inanzana 4,
lotes 1,9,10 y 18 manzana 5, lotes 19, 10 y 18 avaaZ, lotes 1, 9,
10y 11 manzana 8

Especiales con licencia: Establecimientos educstivdubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios religies subestaciones de
servicios publicos, edificacion de la administracpiiblica, hoteles,
centros de salud, clinicas ancianato, orfanat@ascde reposo.

1O: Unifamiliar: 0.6
Multifamiliar: 0.5
IC: Unifamiliar: 1.15
Multifamiliar 1.80
Alturas: Unifamiliar y bifamiliar: 1 a 3 pisos
Multifamiliar: 2 a 4 pisos
Voladizos: Sobre antejardin y zonas verdes, sola® de 25m, 1.00, menor de
0,60m.

Figura 21. Localizacién y Plano Urbanistico Lausebector Il

e
o :‘.'|
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x Plano Urbanistico: F140/4-1
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Tabla 9. Antecedentes Normativos Urbanizacién Losaureles Il Sector

URBANIZACION LOS LAURELES Il SECTOR

|ZONFICACION ANTERIOPRDQL /ACUERDO 7 DE 1079: ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1976 CA

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990,

Decreto 10551 de 1971

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

Resolucion: 1432 de 1995

USOS PERMITIDOS

Uso principal: unifamilar, bifamiiar y mulifamiliar en
engot

zana 4, lotes 19,10y 18
7,lotes 1,9, 10 [El decreto 067 de 1988, lo catalogé como vivienda en serie

ientos educativos,
iotecay centros
s de

Especiales con licencia
clubes sociales y dept
cult

servi
piblica, hoteles, centros de salud,
e

Uso Complementario

Uso principal: unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar en englobe de dos

tario: Comercio local clases 1 Ay | B VER PLANO
ESTACIONAMIENTOS LEO

Unifamilir: 0.6 Unifamiliar: 0.6

Multitamiliar 1.80 Mulifamiliar 1.80

INDICE MAXIMO DE OCUPACION Multifamiliar: 0.5 Multifamiliar: 0.5 NA
Unifamiliar: 1.15
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION Unifemilar: 1.15 NA

/ALTURA MAXIMA PERMITIDA

Unifamiliary bifamiliar: 123 pisos

Unifamiliar y bifamiliar: 123 pisos Multtamila 2 8.4 psos

Multitamiliar: 2 a 4 pisos
fentro de la cubierta) = 4 pisos + altillo

Unitariliar y bifamiiar: 123 pisos
Mulitamilar: 2 a4 pisos

(Permite altlo no supere el 25% del érea del piso anterior  este incluido | (Permite altillo no supere el 25% del drea del piso anterior y este incluido|
a

dentro de la cublertz) = 4 pisos + alilo

Sobre antejardin y zonas verdes, sobre vias de 25m, | Sobre antejardiny zonas verdes, sobre vias de 25m, 1.00, menor de | Sobre antejardin y zonas verdes, sobre vias de 25m, 1.00, menor de
VOLADIZOS
1.00, menor de 0,60m. 0.60m 0,60m.
DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN 35 35 350

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

AISLAMIENTOS Posterior: 3 m a parti del 2 piso Posterior: 3 m a partir del 2 piso Posterior: 3 m a partir del 2 piso
PATIOS NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA
SEMISOTANO NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA

Situacién en terreno:

Usos ActualesVivienda y Comercio vecinal sobre los ejes Diadg&a Transversal 75 ya
existe una fabrica de cocinas integrales.

Edificabilidad: Dos y tres pisos con antejardin.

Conclusion: se le debe dar norma para conservar la viviendalasny tres pisos, vy
potencializar ejes de comercio y servicios endgalnal 5 y calle 1.

URBANIZACION LOS LAURELES SECTOR |

Decreto

Area de actividad:
Uso principal:

Englobes:
Alturas:

10:

BOGOTA
ENTENARIO

Independencia de Colombia

1061 de 1970
Residencial densidad alta

mas de dos lotes

vivienda unifamiliar, bifamiliar multifamiliar

unifamiliar y bifamiliar: 3 pisos

Multifamiliar: 4 pisos
Unifamiliar: 0.6
Bifamiliar: 0.65
Multifamiliar: 0.5
Unifamiliar: 1.15a 1.20
Bifamiliar: 1.25 a 1.35
Multifamiliar 1.80
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Especiales con licencia: Establecimientos educstivdubes sociales y deportivos,

biblioteca y centros culturales, edificios religiss subestaciones de servicios publicos,
edificacion de la administracion publica, hotelesntros de salud, clinicas ancianato,
orfanatos, casas de reposo.

Figura 22. Localizacion y Plano urbanistico Lawsedector | -

BaNorgys,,,

Plano Urbanistico: F140/4-2

Tabla 10.Antecedentes Normativos Urbanizacién Losdureles | Sector

URBANIZACION LOS LAURELES | SECTOR

ZONFICACION ANTERIOR AL
ACUERDO 7 DE 1979: RDA ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979 CA ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990;

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997
Resolucion: 1432 de 1995

Decreto 1061 de 1970

Uso principal: vivienda unifamiliar,

bitarmiliar y multitamiliar (englobe de mas del

2 predios). Especiales con licencia:
Establecimientos educalivos, clubes Uso principal: vivienda unifamilir, bifamiliar y mulifamiliar (englobe de

sociles y deportios, biblotecay Centros o) 4o 10 067 de 1988, lo catalogd como vivienda en serie

culturales, edificios religiosos,

subestaciones de servicios pablicos,

edificacion de la administracion piblica,

mas de 2 predios)
Uso Complementario: Comercio local clases | A y | B VER PLANO

[ESTACIONAMIENTOS LEO

USOS PERMITIDOS

hoteles, centros de salud, clinicas
ancianato, orfanatos, casas de reposo.
: e o e Unifaiar: 0.6
INDICE MAXIMO DE OCUPACION ifamilar: Bifamiliar: 0.65 NA
Multfamiliar: 0.5 Multtamilar: 0.5
Unifamier: 115 2 1.20 Unifamiar: 115 a1.20
Bifamiar: 125 2135 A

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

Bifamiliar: 1.25 a 1.35
Multfamiliar 1.80

Multitamilar 1.80

unifarmiliar y bifamiliar: 3 pisos

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

unifamiliar y bifamiliar: 3 pisos
Muttfamilar: 4 pisos

unifailiar y bifamiliar: 3 pisos
ultitamilia: 4 pisos

(Permite alilo no supere el 25% del area del piso anterio y este incluido

lentro de la cubierta) = 4 pisos + altilo

Multfamilar: 4 pisos

lentro de Ia cubierta) = 4 pisos + altilo

(Permite altilo no supere el 25% del area del piso anterio y este incluido

VOLADIZOS

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
(mts),

'SUBDIVISION PREDIAL MiNIMA

posterior: 3 m a partr del 2 piso

posterior: 3 m a partr del 2 piso

posterior: 3 m a partr del 2 piso

AISLAMIENTOS
PATIOS NO especifica NO especifica NO especifica
SEMISOTANO NO especifica NO especifica NO especifica

Pagina 55 de

190

BOG

BOGOTA
POSITIVA



Situacion en terreno:
Usos ActualesVivienda y Comercio vecinal sobre Transversal 75.
Edificabilidad: Dos y tres pisos con antejardin.

Conclusion: Se le debe dar norma para conservar la viviendaroitiar.

URBANIZACION AMERICAS OCCIDENTAL ETAPA IV

Resolucién: 145 de 1986 y memorando:
9341

Altura: 2 pisos

Antejardin: 3.50 sobre Cra 72 y diagonal 3
a

Aislamiento posterior: 3.50 a partir del 2 piso

Figura 23. Localizacién y plano urbanistico urbanian
Américas Occidental Etapa IV

Plano urbanistico: F1/4-12

URBANIZACION AMERICAS OCCIDENTAL ETAPA II

Resolucion 68 de 1973 ETAPA I
Uso principal: vivienda unifamiliar y bifamiliacomercio tipo A, grupo 1
x Aislamiento posterior: 3.50 a partir del 2 piso.

BOG

BOGOTA
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Figura 24. Localizacion urbanizacion Américas Oenidl Etapa Il

Situacion en terreno:

Usos Actuales: Vivienda con unos ejes de
comercio de escala vecinal, sobre la calle 3, la
calle 1, y la Cra 72 b, que son las vias
principales de la urbanizacion, al interior es solo
vivienda.

Edificabilidad: casas con dos pisos vy altillo,
con antejardin los cuales en su mayoria tienen
cerramiento y en muy pocos casos esta
construido.

Conclusion: se debe hacer flcha normativa, por dos razonda:riorma de la Resolucion

original no esta completa, la

Resoluciéon 145 del 86 a la etapa IV
no le da wusos, solo altura vy

antejardines y la Resolucion 68 de
1973 de la Etapa Il, no dice altura,

indices, antejardines. Solo se permite
vivienda, aun asi hay comercio

vecinal regado por todo el barrio, se
debe mantener la  vivienda

unifamiliar al interior y generar ejes

de comercio y servicios, sobre la
Calle 3, Calle 1, Cra. 7B. Si bien en

algunos casos los antejardines solo
tienen cerramiento se utilizan como
garaje pues la urbanizacion no dispuso zonas dispsgdara esto.

CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN (AHORA LA PLAZUELA)

Resolucion: 448 de 1988
Zonificacion: residencial
Tratamiento: desarrollo
Uso principal: vivienda
Uso complementario: comercio tipo A, grupo 1
Anexo: oficina y labores domésticas
Altura: 12 pisos, R1: 1 a 3 pisos, R2: 4 a 5qifB: 6 a 12 pisos
Antejardin: sobre calle 2 A: 3.50 M
Voladizos: sobre antejardin: 0.80
* Estacionamientos: 1 x 3 viviendas, 1 x 15 pardanses

BOG

BOGOTA
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Carmen

Figura 25. Localizacion y Plano Urbanistico ConjuResidencial El
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Plano urbanistico: F223/3-1

Tabla 11. Antecedentes Normativos Conjunto residera El Carmen

CONJUNTO RESIDENCIAL EL CARMEN

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979: RDN ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: CRGCN

DECRETO 1853/83 CLASIFICACION
DECRETO 736/93 ART.87 + RESOLUCION ORIGINAL
ART.7Y ART. 31 DECRETO 1131/86"L + DECRETO736/93
ART.88 EQUIVALENCIA DE USOS

Resolucion: 448 de 1988

Uso principal: vivienda
Uso complementario: comercio tipo A, grupo 1
Anexo:  oficina y labores domésticas

Decreto 1131 de 1986 : Institucional: Grupos 1y 2

Uso principal: vivienda

Uso complementario: comercio tipo A, grupo 1
Anexo: oficinay labores domésticas Recreativo: Grupos 1y 2
Compatibles: Comercio Tipo B

USOS PERMITIDOS
industria Tipo B: Grupo 1

INDICE MAXIMO DE OCUPACION NO ESPECIFICA
Densidad Autorregulable

NO ESPECIFICA

pisos.
45 pisos, R3: 6a 12 pisos

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION
R2:

12 pisos. 12
Posibilidades: R1: 1 a3 pisos, R2: 4 a5 pisos, R3: 6 a 12 pisos Posibilidades: R1: 1a 3 pisos,

ALTURA MAXIMA PERMITIDA
obre antejardin: 0.80

sobre antejardin: 0.80

VOLADIZOS
sobre calle 2 A: 350 M

sobre calle 2 A: 3.50 M

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
NO ESPECIFICA

NO ESPECIFICA
(Contra Predios Vecinos, Laterales o Posteriores: RANGO 3: De 6 a 12

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA
pisos de 1/3 de altura de la edificacion.

NO ESPECIFICA
Entre Edificaciones: RANGO 3: De 6 a 12 pisos de % de la altura de la

AISLAMIENTOS
edificacion.
RANGO 3y 4 Mayores a6 pisos
PATIOS NO ESPECIFICA 1/3 de la altura de la edificacion
PARAGRAFO 2. Para todos los Rangos de Alturas se permitirén

sétanos y 6 de

SEMISOTANO NO ESPECIFICA cuartos de maquinas y depsitos. El semisétano no podra avanzar sobre|
las areas de antejardines y no se permitiran contra el espacio pablico
cuando se plantee uso comercial en primer piso

Situacion en terreno:
1 Usos Actuales: Vivienda Multifamiliar y locales

comerciales sobre la Av. Boyaca

BOGOTA
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Conclusion: mantener las condiciones originales — Rango 2selReion 448 de 1988
URBANIZACION GLORIETA DE LAS AMERICAS

Resolucién: 737 de 1967

Zona densidad Alta

Usos Principales: Vivienda unifamiliar en edifiaaticontinua manzanas de la 36 a la
44. Vivienda multifamiliar manzana 46. Comerciegtro manzana
46, Educacional manzana 9.

Uso complementario: Oficina o estudio.
Labores domeésticas.
Comercio residencial para articulos de primerasidad en lotes de
esquina con area maxima de 40 m2.

Altura: Para vivienda dos pisos.
Para multifamiliar 4 pisos

indice de ocupacién: para vivienda unifamiliar:0.6
Para vivienda multifamiliar: 1.368 m2.

indice de construccion: Para vivienda unifamilta0
Para vivienda multifamiliar: 4 veces el 1 piso.

Aislamientos:

Antejardin: 3.50 metros lotes de esquina podraardeb0 sobre el lado mayor.
Aislamiento posterior: 3.00 a partir del 2 piso.
Patios: area minima de 15 m2 y dimension minima.ge.

URBANIZACION NUEVA MARSELLA

Resolucién: 1251 de 1972

Zona densidad media

Uso principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar
Anexos: oficinas y labores domésticas

Uso complementario: en predio previsto: Especiates licencia: Establecimientos
educativos, clubes sociales y deportivos, biblateg centros
culturales, edificios religiosos, subestacionessdevicios publicos,
edificacion de la administracion publica, hotelesntros de salud,
clinicas ancianato, orfanatos, casas de reposo.

Alturas: de 1 a 3 pisos
10: Unifamiliar: 0.7
Bifamiliar: 0,75
IC: Unifamiliar: 1.45
Bifamiliar: 1.55
Antejardin: 5.00 sobre via principal y 3,50 soldeelocal
Aislamiento posterior: 3.50
Voladizos: mas de 25.00 m: 1.00m, menor a 25.@61

Estacionamientos: 1 x vivienda
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Figura 26. Localizacion y plano urbanistico Nuevarsélla

Plano urbanistico: F104/4-11

Tabla 12. Antecedentes Normativos Urbanizacién NuevMarsella Sector |

NUEVA LA SECTOR 1

ZONFICACION ANTERIOR AL
ACUERDO 7 DE 1979: ROM

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  CA

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990:
CRG-CN

Resolucion 1251 de 1972

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997
Resolucién: 1432 de 1995

Uso principal: vivienda unifamiliar y
bitamiliar

Anexos:  oficinas y labores domésticas
Uso complementario: en predio previsto:
Especiales con licencia: Establecimientos
educativos, clubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios
reliiosos, subestaciones de servicios
pblicos, edificacion de la administracion
pibica, hoteles, centros de salud, clinicas
ancianato, orfanatos, casas de reposo.

El decreto 067 de 1988, lo catalogo como vivienda en serie:

Uso principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar
|Uso Complementario: Comercio local clases | Ay | B VER PLANO
[ESTACIONAMIENTOS LEO

Unifarilar: 0.7 Unifamiliar: 0.7 Unifamiliar: 0.7
Bifamiliar: 0,75 Bitamiliar: 0,75 Bifamilar: 0,75

Unifamilir: 145 Unifamiliar: 1.45 Unifamiliar: 1.45
Bifamiliar: 1.55 Bitamiliar: 1.55 Bifamiliar: 1.55
de 1a3pisos de1a3pisos de 1a3pisos

‘mas de 25.00 m: 1.00m, menor a 25.00m:
060

mas de 25.00 m: 1.00m, menor a 25.00m: 0.60

mas de 25.00 m: 1.00m, menor a 25.00m: 0.60

5.00 sobre via principal y 3,50 sobre via
local

5.00 sobre via principal y 3,50 sobre via local

5.00 sobre via principal y 3,50 sobre via local

Posterior: .50 Posterior: 350 Posterior: .50
NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA
NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA

Situacién en terreno:

Usos Actuales: Vivienda Unifamiliar, comercio vecinal, jardinesfantiles, Clinica,
empresas inmobiliarias, restaurantes.

Edificabilidad:

BOGOTA
BICENTENARIO
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BICENTENARIO
de la Independencia de Colombia

Conclusion: Los predio que tienen frente a la Av. Las Amérisasdeben aprovechar al
maximo, proyectandolo como un eje de serviciossdala urbana.

NUEVA MARSELLA SECTOR I

Resolucion: 71de 1974
Zonificacion: RR-1 A
Uso Principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar mpultifamiliar

Usos complementarios: Comercio Tipo A Grupo 1 ea piroporciéon de 1.50 m2 / Unidad
de vivienda en multifamiliar cuando hayan mas deuti@lades de
vivienda y en lote mayor a 600 m2
Institucional Grupo 1y 2
Recreativo grupo 1y 2

Altura: 5 pisos, semisoétano y altillo

Aislamiento lateral: 3.50

Aislamiento posterior: 1 a 3 pisos: 3 metros aipddi 2 piso
Para altura mayor 1/3 de la altura minimo 5 asetr

Patios: Y, de la altura: minimo de 3m con areh2ue?2

Figura 27. Localizacion y plano
urbanistico Nueva Marsella Sector Il

|

Plano urbanistico: F104/4 -18
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Tabla 13. Antecedentes Normativos Urbanizacion NuasMarsella 1l Sector

URBANIZACION NUEVA MARSELLA SECTOR 11

ZONFICACION ANTERIOR AL
ACUERDO 7 DE 1979: RR-1 A

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:
RR5

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990:
CRG-CN

Resolucion 71 DE 1974

Decreto 1853 de 1983

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997
Resolucion: 1432 de 1995

USOS PERMITIDOS

Principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar.
Complementarios: Comercio Tipo A Grupo
1 en una proporcion de 1.50 m2 / Unidad
de vivienda en multifamiliar cuando hayan
mas de 10 unidades de vivienda y en lote
mayor a 60 m2
Institucional Grupo 1y 2
Recreativo grupo 1y 2

El decreto 067 de 1988, lo catalogé como vivienda en serie

Principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar.

Complementarios: Comercio Tipo A Grupo 1y 2A

Restringido: comercio Tipo B

(el decreto 1853 de 1983 excluyoé: Institucional Grupo 1y 2
Recreativo grupo 1y 2)

Uso principal: vivienda unifamiliar y bifamiliar
Uso Complementario: Comercio local clases | Ay 1 B

INDICE MAXIMO DE OCUPACION

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

5 pisos, semisétano y altilo

5 pisos, semisétano y altillo
(Permite altillo no supere el 25% del &rea del piso anterio y este incluido
dentro de la cubierta) = 5 pisos + altillo)

5 pisos, semisétano y altillo
(Permite altillo no supere el 25% del érea del piso anterio y este incluido
dentro de la cubierta) = 5 pisos + altillo)

VOLADIZOS

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
(mts)

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

posterior: 1 a3 pisos: 3 metros a partir del

2piso . . . .
Para altura mayor 1/3 de la altura minimo posterior: 1 a 3 pisos: 3 metros a partir del 2 piso posterior: 1 a 3 pisos: 3 metros a partir del 2 piso
metros Para altura mayor 1/3 de la altura minimo 5 metros Para altura mayor 1/3 de la altura minimo 5 metros
AISLAMIENTOS
LATERAL: 3.50 LATERAL: 3.50 LATERAL: 3.50
PATIOS ¥4 dela altra: minino de 3m con area de ¥ de la altura: minimo de 3m con area de 12m2 ¥ de la altura: minimo de 3m con area de 12m2
SEMISOTANO SE PERMITE SE PERMITE SE PERMITE

Usos ActualesVivienda Unifamiliar, comercio vecinal, jardinggantiles, restaurantes.

Edificabilidad: En la norma original eran multifamiliares de 5ogisy altillo, en la
actualidad hay casas de 2 y 3 pisos.

Conclusion: se debe hacer ficha normativa consolidando laenda al interior y
definiendo ejes de comercio y servicios.
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URBANIZACION VILLA CLAUDIA — ANTIGUO NUEVO HIPODROM O

Resolucion 569 de 1968

Uso principal: vivienda unifamiliar o bifamiliarsada, pareada.
Multifamiliares en altura sobre vias arterias yra@mse engloben dos o mas
lotes y se cumplan con los aislamientos y demgmslisiones vigentes.
Los lotes para multifamiliares tendran por lo meB86® m2 de area y 10
metros de frente como minimo.

Para multifamiliares:

10: 0.50
IC: para lotes de 300 m2 ser& de 1.80 incremens&nelo 0.01 por cada 5 metros cuadrados
de aumento del area hasta 2.70.

Conjunto residenciales y agrupaciones de viviesggnpre y cuando se prevea integracion
de lotes y se cumplan las demas disposiciones tageasobre la materia.
Comercio manzana 58

Anexos: Oficina y labores domésticas

Especiales con licencia: Establecimientos educstivdubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios relgps,
subestaciones de servicios publicos, edificaciém ld
administracion publica, hoteles, centros de saklthicas
ancianatos, orfanatos, casas de reposo.

Estacionamientos:

Colegio: 1 x 30 alumnos

Clubes: 1 x 100 m2 construidos
Bibliotecas y C.C.: 1 x 30 asientos

Hoteles: 1 x 30 m2 construidos

Centros de salud: 1 x 30 m2 y 2 por cada consaltor

Normas Para unifamiliar y bifamiliar:

Altura maxima 3 pisos.

I0: 0.60 en lotes esquineros se puede aumentar 0%

IC: 1.50 en lotes esquineros se puede incrementasl®

Antejardin: 3.50 m y sobre vias V—-15.00 m

Aislamiento posterior: 3.00 m

Cerramiento: solo z6calo de 0.40m

Voladizo: Sobre antejardin o zonas verdes: en wiagores a 25 m: 1.00m para otras de
0.60m
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Figura 28. Localizacién y Plano Urbanistico Villla@dia - Antiguo Nuevo Hip6dromo

Plano Urbanistico: F108/4-2

rsHANENTHL

Tabla 14. Antecedentes Normativos Urbanizacion Vi#ll Claudia — Antiguo Hipddromo

BOGOTA
BICENTENARIO

de la Independencia de Colombia

URBANIZACION VILLA CLAUDIA - ANTIGUO HIPODROMO

ZONFICACION ANTERIOR AL ACUERDO 7 DE 1979:

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  CA

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: C RE CN

REGLAMENTACION ORIGEN: 569 DE 1968

ACUERDO 7 DE 1979, DECRETO 753 DE 1980, 1853
de 1983, 1025 de 1987 y 067 de 1988

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

USOS PERMITIDOS

Uso principal: vivienda unifamiliar o bifamiliar aislada, pareada.
Mulifamiliares en altura sobre vias arterias y cuando se
|engloben dos o més lotes y se cumplan con los aislamientos y
|demés disposiciones vigentes.

Los lotes para multifamiliares tendran por lo menos 300 m2 de|
rea y 10 metros de frente como minimo.

(Conjunto residenciales y agrupaciones de vivienda, siempre y
lcuando se prevea integracion de lotes y se cumplan las dems|
|disposiciones vigentes sobre la materia.

(Comercio manzana 58

|Anexos: Oficina y labores domésticas
[Especiales con licencia: Establecimientos educativos, clubes
sociales y deportivos, biblioteca y centros culturales, edificios
religiosos, subestaciones de servicios pablicos, edificacion de
2 administracion publica, hoteles, centros de salud, clinicas
lancianato, orfanatos, casas de reposo,

El decreto 067 de 1988, lo catalog como vivienda en serie

Uso principal: vivienda unifamiliar o bifamiliar aislada, pareada.
Mulifamiliares en altura sobre vias arterias y cuando se engloben dos o
mas lotes y se cumplan con los aislamientos y demés disposiciones.
vigentes.

Los lotes para multifamiliares tendran por lo menos 300 m2 de reay 10
metros de frente como minimo.

Conjunto de vivienda, siemprey
[prevea integracion de lotes y se cumplan las demés disposiciones
vigentes sobre la materia.

(Comercio manzana 58

se

[Uso Complementario: Comercio local clases | A | B. El institucional
local se permite si asf lo establece la norma especifica de cada
urbanizacion

[Para multifamiliares: 10: 0.50
Para unifamiliar y bifamiliar: 10: 0.60 en lotes esquineros se

Para multifamiliares: 10: 0.50
Para unifamiliar y bifamiliar: 10: 0.60 en lotes esquineros se puede

INDICE MAXIMO DE OCUPACION puede aumentar hasta 0.05 aumentar hasta 0.05 NIA
Para "'”“‘f’;‘”‘a'es (‘]Cm"a'a "‘f "59 30(“ m2 Seééa‘l’f 150 Para multifamiliares: IC: para lotes de 300 m2 sera de 1.80
ot ol drea hoata 2 oo, ©-a© metres cuadiades 6 - incrementéndose en 0.01 por cada 5 metros cuadrados de aumento del
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION [umento del area hasta rea hasta 2.70. NIA

Para unifamiliar y bifamiliar: IC: 150 en lotes esquineros se
puede incrementar en 0.10

Para unifamiliar y bifamiliar: IC: 1.50 en lotes esquineros se puede
incrementar en 0.10

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

3 pisos.

3 pisos

Altura: Vivienda unifamiliar y bitamiliar: 3 pisos

VOLADIZOS

[Voladizo: Sobre antejardin o zonas verdes: en vias mayores a
25 m: 1.00m para otras de 0.60m

Voladizo: Sobre antejardin o zonas verdes: en vias mayores a 25 m: 1.00m|
para oiras de 0.60m

Voladizo: Sobre antejardin o zonas verdes: en vias mayores a 25 m
1.00m para otras de 0.60m

DIMENSION MiNIMA DE ANTEJARDIN
(mts)

350 my sobre vias V—1:5.00 m

350 mysobre vias V—1:5.00m

350 mysobre vias V—1:5.00m

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA
AISLAMIENTOS posterior: 3.00 m posterior: 3.00 m posterior: 3.00m
PATIOS NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA
SEMISOTANO NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA
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Situacioén en terreno

Usos ActualesVivienda unifamiliar y comercio vecinal.
Edificabilidad: 2 y 3 pisos con antejardin y muy pocas lo conserva

Conclusiones consolidar vivienda al interior y generar ejescdenercio y servicios sobre
la Calle 18 sur y calle 92 sur.

VILLA CLAUDIA:

Resolucion: 52 de 1975

Resolucion: 300 de 1989 aprueba el plano defmi108/4-6.
Uso Principal: Vivienda multifamiliar

Anexo: Oficina y labores domésticas

Uso complementario: Comercio local supermercaddodales en 1 sola planta
Oficinas en 2 pisos.

Alturas: vivienda: 5 pisos
Comercio: 2 pisos
1O: 0.40
IC 1.50
Antejardin: sobre la Cra. 68: 5.00m, sobre otfas de 3.50m a 5.00m.
Estacionamiento: 5.5 m2 por vivienda

BOG
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Figura 29.Localizacion y Plano urbanistico VillaaGtlia

Plano urbanistico: F108/4-6

Tabla 15.

Antecedentes Normativos Urbanizacién Vil Claudia

URBANIZACION VILLA CLAUDIA

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:

CA

REGLAMENTACION ORIGEN:Resolucion: 052 de

Resolucion: 39 de

1975 1976
Uso Principal: Vivienda multifamiliar
Anexo: Oficinay labores domésticas
USOS PERMITIDOS Uso complementario: Comercio local supermercado, 18 locales en 1 sola
Oficinas en 2 piso.
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 0,4 0,35
iNDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 15 0,7
ALTURA MAXIMA PERMITIDA vivienda: 5 pisos 2pisos
VOLADIZOS
DIMENSION M[Nl(mg)DE ANTEJARDIN Sobre la Cra 68: 5.00m, sobre otras vias de 3.50m a 5.00m.

SUBDIVISION PREDIAL MiNIMA

AISLAMIENTOS

PATIOS

SEMISOTANO

BOGOTA
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ALFEREZ REAL

Resolucion: 193 de 1986

Zonificacion: Area de actividad: residencial
Tratamiento: Rehabilitacion. Tipo 1C — RR1C
Antejardin: 3.50

Cerramiento: no se permite

Estacionamientos:  Unifamiliar: 1 x 10 viviendas
Bifamiliar: 1 x 3 viviendas
Multifamiliar: 1 x 5 unidades
Comercio Tipo a: 1 x 120 m2

Figura 30. Localizacion y Plano Urbanistico AlféReal

Plano Urbanistico: B16/4-31

Situacién en terreno

Usos Actuales¥Vivienda Multifamiliar

Edificabilidad: cinco pisos y semis6tano

Conclusién: Mantener las condiciones
actuales

BOG
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URBANIZACION VILLA ADRIANA

Decreto: 271 de 1971

Uso Principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar multifamiliar
Uso complementario: Institucional, cultural, coni@r€4, industria.
Uso compatible: Clase 7 y bodegas

Especiales con licencia: Establecimientos educstivdubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios religies subestaciones de
servicios publicos, edificacion de la administracpiiblica, hoteles,
centros de salud, clinicas ancianato, orfanat@ascde reposo.

Alturas: unifamiliar: 1y 2 pisos
Bifamiliar: 2 a 3 pisos
Multifamiliar: minimo 2 pisos

10: Unifamiliar:  0.70
Bifamiliar:  0.75
Multifamiliar: 0.50

IC: Unifamiliar: 1.45
Bifamiliar:  1.55
Multifamiliar: 2.7

Antejardin: Unifamiliar:  3.50 sobre vias V1: 580

Aislamiento Posterior: Unifamiliar y bifamiliar: & a partir del 2 piso
Multifamiliar 1/3 de la altura de 5.00 m a padel 2 piso

Estacionamientos: 1 x 2 viviendas
Comercio: 1 x 120 m2

Resolucion: 189 de 1973

Uso Principal: Vivienda multifamiliar
Altura: 5 pisos

1O: 0.42,1C: 2.07
Antejardin: 3.50 sobre v-4 y v-5

5.00 sobre Cra 68

Figura 31. Localizacién y Plano urbanistico VilldrAana

b/

Plano Urbanistico: F141/4-3
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Tabla 16. Antecedentes Normativos Urbanizacion Vil Adriana.

ACION VILLA

ZONFICACION ANTERIOR AL ACUERDO 7 DE 1879 U.D.M.
ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  CA

REGLAMENTACION ORIGEN: Decreto 271 Resolucion 189 de 1973 ACUERDO 7 DE 1979, DECRETO 753 DE 1980, 1853
de 1971 el de 1983, 1025 de 1987 y 067 de 1988

amiliar y multifamiliar
, cultural, comercial C4,

USOS PERMITIDOS. Uso Principal: Vivienda multfamiliar

El decreto 067 de 1988, lo catalog6 como vivien da en serie

INDICE MAXIMO DE OCUPACION

10: 0.42
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION ic: 2,07
ALTURA MAXIMA PERMITIDA Alura: 5 pisos

VOLADIZOS

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN Unifamiliar: 350 sobre vias V1: 5.00 m Antejardin: 3.50 sobre v-4y v-5
(mts) 5.00 soby

re cra 68

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

[Aislamiento Posterior: Unifamiliar y bifamiliar: 5 m a partr del
2 piso. Multifamiliar 1/3 de la altura de 5.00 m a partir del 2

AISLAMIENTOS piso

PATIOS

SEMISOTANO

Situacion en terreno

Usos Actuales:Vivienda unifamiliar y comercio vecinal y tieneasimanzana multifamiliar
sobre la Av. 68.

Edificabilidad: Dos y tres pisos con antejardin. Los multifamikayélla Adriana tienen 5
pisos con parqueadero en superficie.

Conclusiones: La manzana multifamiliar
debe mantener sus condiciones. Las
manzanas de vivienda unifamiliar en la
norma original se permite hasta industria y
bodegas, pero el POT le dio el area de
actividad residencial con zonas delimitadas
de comercio y servicios.

BOG
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URBANIZACION EL PENSIL

Resolucion: 20 de 1979
Zonificacion: Urbanizacion densidad media
Uso Principal: Vivienda Unifamiliar, bifamiliar maanas 80, 87 y 90,

agrupacion de vivienda manzanas 81, 88 y 89

Usos complementarios:
Anexos:
Especiales con licencia:

Estacionamientos:

Comercio en 1 pisos en famniiar
oficina y labores domésticas

Establecimientos eduastivclubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios religies
subestaciones de servicios publicos, edificacion lde
administracion publica, hoteles, centros de sakithicas
ancianato, orfanatos, casas de reposo.

Colegio: 1 x 30 alumos

Clubes: 1 x 100 m2 construidos
Bibliotecas y C.C.: 1 x 30 asientos
Hoteles: 1 x 30 m2 construidos
Centros de salud: 1 x 30 m2 y 2 por cada consaltor
Alturas: 2 pisos mas altillo, multifamiliar 4 pis, semisotano y
penthouse.
IC: Unifamiliar y bifamiliar manzana 81: 1.36
Manzana 88: 1.74
Manzana 89: 1.23
10: Unifamiliar y bifamiliar: manzana 81: 0.34
Manzana 88: 0.43
Manzana 89: 0.31
Antejardin: sobre la 1 de mayo: 15m control amiaile
3.50 sobre vias locales
Cerramiento: se permite de 2.20 de altura

Figura 32. Localizacion y Plano Urbanistico El Rlens

* Plano urbanistico: B189/4-01
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Situacién en Terreno:
Usos ActualesVivienda Multifamiliar

Edificabilidad: 4 pisos parqueadero en superficie

Conclusion: Se debe hacer ficha normativa que coincida coexistente. La resolucion
actual tiene vivienda unifamiliar y bifamiliar pel@urbanizacién es multifamiliar.

URBANIZACION VILLA EMILIA

Resolucion: 446 de 1988

Zonificacion: UDM

Uso principal: Agrupacion de vivienda multifamili®0 unidades de vivienda por Ha.

Anexos: oficina y labores domésticas

Especiales con licencia: Establecimientos educsitivdubes sociales y deportivos,
biblioteca y centros culturales, edificios religies
subestaciones de servicios publicos, edificacion lde
administracion publica, hoteles, centros de saklthicas
ancianato, orfanatos, casas de reposo.

Altura: 5 pisos con semisotano o sotano.

IC: 2.06

10: 0.42

Antejardin:  sobre la Cra 642, Cll 21 a Sur y C3agegun plano F167/4-05

Aislamiento: Contra predios vecinos: 5.00 m a paei 1 piso

Patios: 25 m2
Cerramiento: 2.20 con zocalo de 0.60
Voladizo: sobre antejardines y zonas verdes de 0,80
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Figura 33. Localizacion y Plano Urbanistico Villenla

Plano Urbanistico: F167/4-05

e

Tabla 17. Antecedentes Normativos Urbanizacién Vil Emilia

BOGOTA
BICENTENARIO
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URBANIZACION VILLA EMILIA

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:  UDM

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: C RE CN

Resolucion: 446 DE 1988

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

USOS PERMITIDOS

Uso principal: Agrupacién de vivienda multifamiliar. 90 unidades de

vivienda por Ha

[Anexos: oficina y labores domésticas
iales con licencia: i , clubes sociales y

deportivos, biblioteca y centros culturales, edificios religiosos,
subestaciones de servicios publicos, edificacion de la administracién
publica, hoteles, centros de salud, clinicas ancianato, orfanatos, casas de
reposo.

Uso principal: Agrupacion de vivienda multifamiliar. 90 unidades de

vivienda por Ha.

Anexos: oficina y labores domésticas
iales con licencia: i clubes sociales y

deportivos, biblioteca y centros culturales, edificios religiosos,
subestaciones de servicios publicos, edificacién de la administracién
publica, hoteles, centros de salud, clinicas ancianato, orfanatos, casas
de reposo

INDICE MAXIMO DE OCUPACION 2.06 NA
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 0.42 NA
5 pisos y semis6tano
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 5PISOS (Permite altillo no supere el 25% del &rea del piso anterio y este incluido
dentro de la cubierta) = 5 pisos + altillo
VOLADIZOS sobre antejardines y zonas verdes de 0,80 sobre antejardines y zonas verdes de 0,80

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
(mts)

sobre la Cra 642, Cll 21 a Sur y Cra 63, segun plano F167/4-05

sobre la Cra 642, Cll 21 a Sur y Cra 63, segun plano F167/4-05

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

Contra predios vecinos: 5.00 m a partir del 1 piso

Contra predios vecinos: 5.00 m a partir del 1 piso

AISLAMIENTOS
PATIOS 25 M2 25 M2
SEMISOTANO SE PERIMITE O SOTANO SE PERIMITE O SOTANO
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Situacion en terreno

Usos Actuales: Vivienda Multifamiliar
Edificabilidad: 5 pisos mas parqueadero en

superficie

Conclusion: Mantener sus condiciones originales

URBANIZACION EL TRIUNFO DE LAS AMERICAS

Resolucion: 200 de 1991
Zonificacion: RDN
Densidad Rango 2

Uso Principal: Vivienda
Complementario: Comercio Tipo A Grupo 1, Instituwb Grupo 1 y 2, Recreativo

Grupo 1y 2, Comercio Tipo B Grupo 1
Anexos: Oficinas y estudio

Altura: a 5 pisos
Antejardin: 5.00 m sobre via vehicular y 3.50regkeatonal

Aislamiento: Contra predios vecinos: de 4m. Entlié@os: de 8 m

Patios: 16 m2 con lado menor de 4.00 m
Voladizo: sobre antejardin y zona verde sobre gi@@& m: 2.00 m, sobre via de 22 a

35,99: 1.50m, sobre via 15 a21,99: 1.00 m.

Figura 34. Localizacién y Plano urbanistico Elnfaude las Américas
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Tabla 18. Antecedentes Normativos Urbanizacién Elflunfo de las Américas

URBANIZACION EL TRIUNFO DE LAS AMERICAS

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: RDN

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997
RESOLUCION 200 DE 1991

USOS PERMITIDOS

Uso Principal: Vivienda

Complementario: Comercio Tipo A Grupo 1
Institucional Grupo 1y 2
Recreativo Grupo 1y 2
Comercio Tipo B Grupo 1

Anexos: Oficinas y estudio

INDICE MAXIMO DE OCUPACION

NA

INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION

NA

ALTURA MAXIMA PERMITIDA

4 A5 pisos y semisétano
(Permite altillo no supere el 25% del 4rea del piso anterio y este incluido
dentro de la cubierta) = 5 pisos + altillo

VOLADIZOS

sobre antejadin y zona verde sobre via de 36 m: 2.00 m, sobre via de 22
a 35,99: 1.50m, sobre via 15 a 21,99: 1.00 m.

DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN
(mts)

5.00 m sobre via vehicular
3.50 sobre peatonal

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

AISLAMIENTOS

Contra predios vecinos: de 4m
Entre edificios: de 8 m

PATIOS

16 m2 con lado menor de 4.00 m

SEMISOTANO

Usos Actuales Vivienda Multifamiliar

Edificabilidad : 8 pisos

BOGOTA
BICENTENARIO
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Conclusion: La norma original
daba una altura de 4 a 5 pisos,
pero en la realidad
construyeron 8 pisos. Por tal
razén se debe dar una norma
gue coincida con lo existente.
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URBANIZACION PIO X

Resolucion: 132 de 1975

Zonificacion: ZDM

Uso Principal: Agrupacion de vivienda unifamiliar
Anexo: oficinas o estudio y labores domésticas
Altura: 2 pisos

10: 0.40

IC: 0.80

Antejardin: 5.00 sobre la calle 22 sur y diagonal 3
Aislamiento posterior: 3.50 m a partir del 1 piso
Patios: 9.00 m2 y el lado menor de 3.00 m
Voladizo: 0,60 sobre antejadin y zonas verdes.

Figura 35. Localizacién y Plano Urbanistico Pio X
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Plano urbanistico: F217/4
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Tabla 19. Antecedentes Normativos Urbanizacion Pig

URBANIZACION PIO X

ZONFICACION ANTERIOR AL ACUERDO 7 DE 1979:

ZONIFICACION ACUERDO 7 DE 1979:

CA

ZONIFICACION ACUERDO 6 DE 1990: C RE CN

REGLAMENTACION ORIGEN: RES. 132 DE
1975

ACUERDO 7 DE 1979, DECRETO 753 DE 1980, 1853
de 1983, 1025 de 1987 y 067 de 1988

DECRETO 736 DE 1993 Y 1210 DE 1997

Uso Principal: Agrupacion de vivienda unifamiliar
Anexo: oficinas o estudio y labores domésticas

USOS PERMITIDOS E1 decreto 067 de 1988, lo catalogd como vivienda en serie
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 0.40 04 NA
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 0.80 0.80 NA
ALTURA MAXIMA PERMITIDA 2PIsos 2PISOS 2PISOS
VOLADIZOS 0,60 sobre antejadin y zonas verdes 0,60 sobre antejadin y zonas verdes 0,60 sobre antejadin y zonas verdes.

DIMENSION MIiNIMA DE ANTEJARDIN

5.00 sobre la calle 2* sur y diagonal 3.

5.00 sobre la calle 2* sur y diagonal 3.

5.00 sobre la calle 22 sur y diagonal 3.

SUBDIVISION PREDIAL MINIMA

Subdivisiones: no se permiten

Subdivisiones: no se permiten

Subdivisiones: no se permiten

posterior: 3.50 m a parir del 1 piso

posterior: 3.50 m a partir del 1 piso

posterior: 3.50 m a partir del 1 piso

AISLAMIENTOS
PATIOS 9.00 m2 y el lado menor de 3.00 m 9.00 m2 y el lado menor de 3.00 m 9.00 m2 y el lado menor de 3.00 m
SEMISOTANO NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA NO ESPECIFICA

Situacion en terreno:

Usos Actualesvivienda Unifamiliar

Edificabilidad: 2 pisos vy altillo

Conclusion: Se deben mantener las condiciones originales.
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4. ESTRUCTURA GENERAL DE LAUPZ

4.1. ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

La complementariedad entre el Sistema de Areagdidais y los demas componentes de la
Estructura Ecologica Principal, implica que elt&isa de Areas Protegidas (SAP),
priorice la preservacion y restauracion ecologicaspondiendo a la premisa de aportar
area y diversidad a la oferta de espacio publiendiente a la atencién prioritaria del
espacio publico, teniendo en cuenta que aportaeng®¥n y conectividad a la red
conformada por el SAR en el suelo urbano.

La estructura ecologica principal de la
UPZ Américas esta compuesta por: los
siguientes Corredores Ecolégicos Viales
y de Ronda y el Sistema de Espacio
Publico.

Corredor Ecoldgico de Ronda:

Canal del Rio Fucha

Corredores Ecoldgicos Viales:

Av. Américas — Calle 6

Av. Boyaca — Carrera 72

Av. Del Congreso Eucaristico — Carrera
68

Av. Primero de Mayo — Calle 26 Sur.
Adicionalmente, el Plan Maestro De
Espacio Publico en el decreto

T e v i i Reglamentario, Decreto Distrital 215 de
e 2006, identific6 nuevos elementos que
e Namedas hacen parte del Espacio Publico como:
N Nodos Viales, Alamedas, Ciclorutas,
@  toto Amienta Nodos Ambientales.

Figura 36. Estructura Ecol6gica Principal

En cuanto a metros cuadrados de zonas verdes yegopog habitante:
5.9 m2 de parques y zonas verdes por habitante

0.8 m2 de EEP por habitante

7.7 m2 de parques, zonas verdes y EEP por habegariteUPZ.

De conformidad con la informacion suministrada @brIDU, en el afio 2009, los
separadores en las vias de la UPZ suman un to8deegistros y tienen un area de 13.9
Has, los andenes registran un total de 1958 quarswm total de 43.9 Has, las bahias de
parqgueo para la UPZ suman un total de 74 registoosun area de 0.8 Has y puentes
N peatonales sobre la Avenida de las Américas coruek de las carreras 78 G, 78 B, 73, 69

BOG

BOGOTA
POSITIVA

Pagina 77 de 190

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



B y 68 D, Troncal de Transmilenio construida porAeenida de las Américas con 4
estaciones y troncales proyectas por las Avenidga&o y Avenida del Congreso

Eucaristico.

Tabla 20. Metros Cuadrados de parques y zonas versi@or habitante.

Parques y Zonas verdes 501.564 m2
Estructura Ecol6gica Principal 61.710{m2
Total 567.274 m2
Poblacion 84.534 hab

4.1.1. ANALISIS DE PENDIENTES

La UPZ Ameéricas, se caracteriza por tener unrerpano.

4.1.2. ZONIFICACION DE RIESGOS Y AMENAZAS

No existen amenazas ni afectaciones por remocignasa por no encontrarse ubicada en

areas sin riesgo geotécnico.

4.2.ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

4.2.1. SISTEMA DE MOVILIDAD

Figura 37. Sistema de Movilidad
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alimentadoras, Red de
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@?@ Tren de Cercanias, Transporte

@%{ individual publico y privado,
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~ publicos, etc.), el Subsistema
-~ de regulacién y control del

=~ trafico y el Subsistema Vial

. Peatonal (andenes, plazas,
pargues, cruces, puentes y
senderos peatonales).

El subsistema vial esta constituido por la MallaMArterial Principal y la Malla Arterial

Complementaria, dentro de la cual en la UPZ sen@xen las siguientes vias construidas:
x Calle 6 o Avenida de la Américas, con un perfil ®-la cual se integra al sistema

Transmilenio en el punto conocido como Puente Asaed la Calle 13, para continuar
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hacia el occidente hasta la localidad de Kennecyiminar en la Avenida Agoberto Mejia,
gue tiene relacién con el sur-oriente de la ciugdélsalida hacia los Llanos Orientales , la
Avenida 68 o Avenida Congreso Eucaristico, conilpéf2, conecta la autopista norte con
la del sur en un tramo durante la parte occidatgdh ciudad y recorre la ciudad desde el
sur hasta el norte, como una via arteria de lasgrendes de Bogota, La Avenida Primero
de mayo, con perfil V-2, inicia su recorrido elAa Fucha, hasta la Avenida Longitudinal
de Occidente; conecta la UPZ con la ciudad end®miiiente occidente, la Av. Boyaca,
con perfil V-1, inicia su recorrido en el sur enAa. Al Llano, termina en la AV. Troncal
Juan Rey conecta la ciudad de norte a sur, egiarte integracion Ciudad Region.

Adicionalmente en la UPZ se encuentran proyectéal#@s/enida Poporo Quimbaya, que
conectara la Avenida Primero de Mayo con la Aveni@alas Américas, la Avenida

montes, que conectara la Avenida del Congreso Eticar con la Avenida Boyaca y

finalmente la avenida de la Constitucion, que ctarécla futura avenida montes con la
Avenida de Las Américas.

La Malla Vial Intermedia y la Malla Vial Local ingyen los Circuitos de Movilidad, los
cuales sirven para la circulacion de vehiculosiqddres y de transporte publico y que
tienen como funcion dar conectividad y continuiddd movilidad vehicular de la zona.

Figura 38. Malla Vial Intermedia.
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Dentro de esta categoria se encuentran la Crdg &2, Cra. 73, Dg. 58, Cl 3, Cra 71 A,
x Cra. 71D, Cra 70B bis, CRA 71, Cra 69 B, CRA 68#%,6B D BIS, Cra. 68 D bis, Cl 1
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SUR, Cl 1, Tv.68 A, Cl 2 S, CI 8 SUR Y CI3 SUR amise indica en la imagen anterior.
Estas vias se encuentran en regular estado, eaylaria de casos por el paso de transporte
publico o el trafico de camiones o transporte pesddnterior de la UPZ.

4.2.1.1 PLAN MAESTRO DE MOVILIDAD

Figura 39. Plan Maestro de Movilidad

Troncal Transmilenio Existente

Troncal Transmilenio Proyectada
Malla Vial Principal y Complementaria
Malla Vial Intermedia

Alamedas

Ciclorutas

x
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El Plan Maestro en su decreto Reglamentario
Decreto Distrital 316 de 2006, “tiene por
objeto concretar las politicas, estrategias,
programas, proyectos y metas relacionados
con la movilidad del Distrito Capital, y
establecer las normas generales que permitan
alcanzar una movilidad segura, equitativa,
inteligente, articulada, respetuosa del medio
ambiente’. EL Plan Maestro incluy6 las
Alamedas y Ciclorutas al sistema de
movilidad de la ciudad.

7 Plan Maestro de Movilidad — Decreto 316 de 2006
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4.2.2. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Los Planes maestros de equipamientos adelantardnventario de equipamientos los
cuales se tienen en consideracion en este diagoosti

Plan Maestro de Equipamientos de Educacion

Discriminé los equipamientos por escala, por tipoedtidad y se adelantdé un analisis de
provision de suelo educativo.

Figura 40. Equipamientos de Educacién por esctifzoyde entidad

~CRA 7,

=CRA 72

@ AV.Boyac,

® AV.Boyac,

TIPO DE ENTIDAD
@ oficial
©  No Oficial

POR ESCALA
© Escala Zonal
@ Escala Vecinal
@ No Aplica

Figura 41. Provisién de suelo educativo

El plan maestro hace una
provision de suelo educativo
sobre unas areas que nunca han
sido destinadas para este uso,
inclusive de estos cuatro, dos ya
estan construidos. 1. Bodegas de
Colsubsidio, 2. No urbanizado, 3.
No urbanizado y 4. Conjunto
residencial Américas  Club
Residencial, con torres de 20

pisos.

AV.LAS AMERICAS - CALLE ¢

PROVISION DE SUELO EDUCATIVO

[ Escala Zonal
Il Escala Vecinal

BOG
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Tabla 21. Tabla equipamientos educativos, UPZ 44 Adénicas

NOMBRE DIRECCION TIPO_ENTID [ESCALA [PROPIEDAD

LICEQ FERNANDO SOTO APARICIO Cl. 24 Sur No.72-04 NOOF NOAP | PENA
COL SUPERIOR AMERICANO Tr. 71C No.3A-21 NOOF NOAP_| PENA
COL COLOMBO ITALIANO MICHELANGELO Av. 1 de Mayo No.64A-26 Sur NOOF ZONA | PENA
INSTITUCION EDUCATIVA DISTRITAL LA FLORESTA SUR 1.2 No.68B-08 OFIC VECI | PUBL
COL MI PATRIA Cl. 26 Sur No.55-21 NOOF NOAP_ [ PENA
COL PARROQ SANPIOX Dg. 4No.72-52 NOOF NOAP_ | PENA
INUEVO LICEC ACADEMICO Tr. 64A No.21-16 Sur NOOF NOAP_ | PENA
LICEQ CASTILLA DE ORO C1.20 Sur No.63-15 NOOF VECI [ PENA
INST PSICOPEDAG EMMANUEL MOUNIER Cr. 73 No.1-51 NOOF VECI | PENA
JARDIN INFANTIL LOS OSITOS JUGUETONES Cr. 58 No.22-21 Sur NOOF NOAP_ | PENA
COL HISPANO INGLES TIERRANUEVA Cr. 738 Bis No.4-48 Sur NOOF NOAP_ [ PENA
COL CHAMBERS C1.23 S No.71D-78 NOOF NOAP_ | PENA
JARDIN INFANTILRISITAS Av. 68 No.9-51 Sur NOOF NOAP_ | PENA
INSTITUTO BITWAY INTERNACIONAL Cr. 80 No. 388-28 Sur NOOF VECI | PENA
JARDIN INFANTIL LOS PICCOLINOS Cr. 75 No.6-22 Sur NOOF NOAP_| PENA
JARDIN INFANTIL EL REFUGIO DE HEIDY Av. 54 No.74-22 NOOF NOAP_ | PENA
LICEQ INFANTIL JUEGOS, LETRAS Y COLORES C1.20 Sur No.62:07 NOOF NOAP_ [ PENA
JARDIN INFANTIL PSICOPEDAG ESTIMULACION TEMPRANA EDCACION PERSONALIZADA Av. Americas No.73-61 NOOF NOAP | ERA
JARDIN PSICOPEDAG BEBES DISNEY Tr. 71C No.3A-T4 NOOF NOAP_| PENA
LICEQ PSICOPEDAG INFANTIL CELESTIN FREINET Cl. 22 Sur No.53-46 NOOF NOAP | PENA
JARDIN INFANTIL NUESTRO HONGUITO Dg. 5B No.68F-23 NOOF NOAP_ | PENA
LICEQ INFANTIL LOS FUNDADORES Av. 1 de Mayo No.64-38 NOOF VECI | PENA
CENT DE ESTIMULACION INTEGRAL LA PEQUEDALILY Cr. 73 No.5-44 NOOF NOAP_ | PENA
COL MANDALAY Cr. 74A N0 4-34 NOOF NOAP_| PENA
INST RENATO DESCARTES Dg. 4 No.78:-50 NOOF VECI | PENA
INSTITUCION EDUCATIVA DISTRITAL KENNEDY Cl. 27 Sur No.70-T6 OFC ZONA_| PUBL
LICEO PARROQUIAL MADRE Y REINA DEL CARMELO ( ANT. UICEQ NUEVA MARSELLA) Dg. 5C No.§9B-32 NOOF NOAP_ [ OTRO
JARDIN INFANTIL EL EDEN Cr. 63 No.21-27 Sur NOOF NOAP_ | PENA
GIMN LAS ALEGRIAS DE CRECER Dg. 3N0.73:35 NOOF VECI | PENA
LICEQ ACAD BOYACA Cr. 618 No.20-53 Sur NOOF NOAP_ | PENA
GIMN LAS AMERICAS Tr. 71C No.5B-15 NOOF VECI | PENA
JARDIN INFANTIL EL MUNDO DE MIS FANTASIAS Dg. 3No.72B-13 NOOF NOAP_ | PENA
JARDIN INFANTIL LA CASITA DE CHENANO Av. Americas No.69A-47 NOOF NOAP_ [ PENA
JARDIN INFANTIL TRAVESURAS PARA RECORDAR T7. 69A No.4-37 NOOF NOAP_ [ PENA
COL CREAR COOPERATIVO (COL COOP ALFONSO LOPEZ PUMERD) Cr. 65 No.27A-35 Sur NOOF NOAP_ | COAP
JARDIN PSICOPEDAG EL TESORO DEL SABER Cr. 74A No.5B-26 NOOF NOAP_| PENA
JARDIN INFANTIL DE APRESTAMIENTO ESCOLAR ABC DE LALEGRIA C1.8 SurNo.73A-24 NOOF NOAP_ | PENA
LICEQ PSICOPEDAG LUZ DEL SABER T7. 71C No.5B-09 NOOF VECI | PENA
LICEQ NORDAN Cr. 74 No.5A-65 Sur NOOF VECI [ PENA
JARDIN INFANTIL TIMOTEQ'S C1. 28 Sur NoS1-17 NOOF NOAP_ | PENA
JARDIN ESCENAS INFANTILES Cr. 73 No.5C-27 NOOF NOAP_ | PENA
UNIDAD EDUC JEAN PIAGET CI. 28 No.T0A57 NOOF VECI | PENA
GIMN PSICOPEDAG MARIA ISABEL Dg. 5 No.70C-12 NOOF VECI | PENA
INSTITUCION EDUCATIVA DISTRITAL LA FLORESTA SUR Cr. 688 Bis No.1-09 Sur OFIC VECI | PUBL

Fuente: Cobertura SDP - Equipamientos de Educacion
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Plan Maestro de Equipamientos de Salud

El plan maestro solo identifico a la Clinica detidente, pero al interior de la UPZ existen
otros equipamientos de salud como son: la cliMiaandalay, la Fundacion Médica Mira tu

salud, otra clinica de ortopedia y cirugia Plastoare la Av. Américas y oficinas de

atencion de EPS. La Clinica del Occidente ha athdantramite para hacer el PRM, pero
de acuerdo a la informacion suministrada por lae@ion de Planes maestros y
complementarios no se ha podido aprobar, pues BiP¥ano se permite el equipamiento
de salud de ninguna escala y por lo tanto no séeppermitir que aumente su area
construida conforme lo establecido en el Decresiral 430 de 2005. La conclusién es
que se debe permitir el uso de equipamiento dedS#duescala Urbana, generando un
subsector normativo en la manzana donde se enauen€linica, esto no con el fin de

tener mas area para ampliar sus instalacionestesires el espacio suficiente para mitigar
los impactos que causan como por ejemplo haceugadgros.

Ca Mandalay

Clinica de ortopedia y cirugia plastica Sede EPS

En la reglamentacién actual de la UPZ, solo se pennequipamientos de salud de escala
*x metropolitana: en el sector normativo 14, de eseddana en el sector normativo 12, Estos

BOG
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equipamientos (Clinica Mandalay: sector 16, Climieaortopedia y cirugia plastica, sector
normativo 6, las oficinas de EPS, en el sectoridétificados en el trabajo de campo se
encuentran en sectores donde no se permiten pstddiequipamiento de ninguna escala.
En el sector normativo 7 subsectores Il y lll, sec6 subsectores Il y Il se permiten

equipamiento de escala zonal, sector normativaibhZextor II.

Plan Maestro de Equipamientos Deportivos

Figura 42. Equipamientos Deportivos

AV. LAS AMERICAS - CALLE ¢

@ Estadio de Techo

El estadio de Techo es el Unico equipamiento aedgportivo y recreativo identificado por
el Plan maestro que se localiza en el @mbito dgRZ, el cual esta clasificado como
Inmueble de Interés Cultural (l1IC), en el cual eenfiten los siguientes usos:

INMUEBLE DE
INTERES Usos DESCRIPCION CONDICIONES
CULTURAL

Dotacionales, Instalaciones olimpicas, Escenarios deportivositiGs

Estadio Equipamientos de espectéculo deportivos, estadios, coliseos rtabig

Metropolitano Deporti_vo y plaza de toros, con capacidad sup_erior a 15000

Ciudad Techo recreativo de escala | espectadores, Clubes campestres deportivos y tigogea La edificacion declarada
metropolitana mayores a 5 hectareas, Pistas de karts a cield@bie inmueble de interés

Complejo deportivo especial (CDE). Centros depostiy cultural, corresponde a la

Modalidad: IC EOB?C:mniaelﬁtsés especializados. Centros deportivos para el depiertalto | graderia, la cual debe
- quipa rendimiento.  Escenarios  deportivos:  Coliseos | gonservar su uso original
Categoria: Cl Deportivo y - . . d
recreativo de escala Polideportivos con capacidad de 3.000 hastg 15000
urbana espectadores. Clubes campestres deportivos y tigoea

mayores a 5 hectareas. Pistas de karts bajo techo.

Sin embargo, en la UPZ también existe un club govdlamado “Club Deportivo
Poseidon” en el barrio Carvajal, el cual prestavisirs relacionados con actividades
deportivas a sus socios.
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Plan Maestro de Equipamientos Culturales

Figura 43. Equipamientos Culturales

AV. LAs AMERICAS — CALLE ¢

s Aun cuando el Plan Maestro no los identifico,
S $ cada uno de los conjunto y agrupaciones de
Y 3 ..
* & vivienda cuentan con salones comunales.

TIPO DE EQUIPAMIENTO

@ CENTRO CULTURAL
@ SALA DE CINE
@ SALON COMUNAL

Tabla 22. Tabla equipamientos culturales, UPZ 44 A#éricas

NOMBRE CATEGORIA _ DIRECCION SECTOR_INS TIPO_INSTI
FLORESTA DEL SUR SACO
CARVAJAL Il SECTOR SACO
SUPERMANZANA 1 CERVANTES SACO
PROCINAL PLAZA DE LAS AMERICAS SACI TV 71D 26-94 SUR MAVADO CORPORACION
FUNDACION BATUTA SEDE KENNEDY CEAR KR 72D 27-08 SUR MITO FUNDACION
MULTIPLEX DE LAS AMERICAS CINE COLOMBIA SACI KR 71D 440 SUR PRIVADO OTRO

Plan maestro de Equipamientos de Bienestar social

Figura 44. Equipamientos de Bienestar Social

AV. LAs = <
AMERICAS - car £ ¢ AV.LAS AMERICAS Clitops

ENTIDAD

@ IcBs
@ DABS

ESCALA

© VECINAL
@ SIN INFORMACION

El Plan maestro identificé los equipamientos panoal y por escala. kExisten jardines
x infantiles al interior de los barrios. En espeeMandalay y Nueva Marsella.
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Tabla 23. Tabla Equipamientos de Bienestar SocidyPZ 44 Américas

NOMBRE ENTIDAD DIRECCION ESCALA |ESCALA_POT

MIS GENIOS ICBF TRNS. 68 BIS N. 6 - 00 SINF SINF
PILITO ICBF CRA 68B # 1-59 SUR SINF SINF
EL BURRO FLAUTISTA ICBF CALLE 54 A No 31-16 SINF SINF
EL PROGRESO DEL NINO ICBF TV 72 #01 71 SUR MODULO 19 E SINF SINF
AMIGUITOS ICBF CRA 74 A #21-42 SUR SINF SINF
AMPARO DEL NINO ICBF CRA 68 B #26-10 SUR SINF SINF

SINF SINF
MUNDO MAGICO ICBF CRA 68D # 2-43 SINF SINF
ANTONIO NARINO ICBF Carrera 59 # 16-60 Sur SINF SINF
MIS PRIMEROS SUENOS ICBF CRA. 68B BIS N. 4 - 35 SINF SINF
LAS PEQUENAS ESTRELLAS ICBF CR 67 A BIS No. 18-59 S. SINF SINF
CAMILITO ICBF CRA 68 F # 01-62 SINF SINF
PEQUENOS SALTARINES ICBF CLL 27 #73-27 SUR SINF SINF
MAMI ICBF CLL 8 SUR # 72C-19 SINF SINF
MIKEY ICBF CRA 68D # 3-19 SUR SINF SINF
OSO MELOSO 2 ICBF CRA 68 B # 3-59 SUR SINF SINF
MIS TRAVESURAS 2 ICBF CRA 73 # 4-66 SINF SINF
JULIANITA ICBF TRANV 68 A No 3-36 SINF SINF
GERONA ICBF Trans 71 D # 4-06 VECI SINF
MANDALAY ICBF Calle 52 B # 73 B 26 Sur VECI VECI
LAS ARDILLAS ICBF TRANS.68A#1A-36 SINF SINF
LOS ENANITOS ICBF CRA.69 CN.1-41SUR SINF SINF
MI BELLA INFANCIA ICBF CRA 68 F No 00-36 SINF SINF
TRAVESURAS NELCY ICBF CRA 68F # 1-35 SINF SINF
PIOLIN ICBF CRA 68 B # 3-67 SUR SINF SINF
PILATUNAS ICBF KRA.69D # 2 - 34 SINF SINF
CUNITA MAGICA ICBF CRA 68A # 22-63 S SINF SINF
MI SEGUNDA CASITA ICBF CLL 8 SUR # 72A-47 SINF SINF
MIS ANGELITOS DORADOS ICBF CRA 68 D BIS # 00-35 SINF SINF
TRIBILIN ICBF CALLE 4 #68B-69 SINF SINF
PICARDIAS ICBF CRA 68F # 2-08 SUR SINF SINF
C.V. LA IGUALDAD DABS CL 2 68 A 80 VECI VECI
MANITAS TRAVIESAS ICBF CRA. 71K#20-83 SUR SINF SINF
ESCUELA JUAN PABLO SEGUNDO JORNADA MANAN ICBF CRA 68 BIS #2-15 SINF SINF
MIS ANGELITOS ICBF CRA 69A ESTE # - 3A -08 SUR SINF SINF
OSO MELOSO ICBF CRA 68F#1-78S SINF SINF
MANITAS CREATIVAS ICBF CALL 24S # 70B-37 SINF SINF
4.23. SERVICIOS PUBLICOS

= = Figura 45. Redes de servicios publicos

La totalidad de la UPZ, dispone de redes de
' i o/ servicios publicos, acueducto, alcantarillado,
D g energia eléctrica, gas natural.

Legend

s RED DE ACUEDUCTO
~— RED ELECTRICA
— linea_alta_tension

— ) CANTARILLADO
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4.2.4. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

En la UPZ 44, Américas, cuenta con parques prihoipate de escala vecinal, que forman
parte de las cesiones establecidas para las udcames y barrios que conforman la UPZ.
Tiene el parque Zonal La Igualdad y tiene el Paige&ropolitano Mundo Aventura, este
es un parque de diversiones que exige pagar ladentno deberia contarse como espacio
publico pues es privado.

Figura 46. Sistema de Espacio Publico
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Tabla 24. Inventario de Parques UPZ 44, Américas

TIPO_PARQU NOMBRE_PAR TIPOPARQUE CODIGOPOTP
12 MUNDO AVENTURA ( AMERICAS ) PARQUE METROPOLITANO PM12
1 LAS AMERICAS PARQUES VECINALES
1 URBANIZACION LAS AMERICAS OCCIDENTAL SEGUNDA ETAPA PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS SECTOR AVENIDA GALAN PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS SECTOR AVENIDA GALAN PARQUES VECINALES
5 AVENIDA PRIMERO DE MAYO - LA LLANURA PARQUE DE BOLSILLO
1 AVENIDA PRIMERO DE MAYO - LA LLANURA PARQUES VECINALES
1 UNIDAD RESIDENCIAL VILLA CLAUDIA PARQUES VECINALES
1 VILLA CLAUDIA PARQUES VECINALES
1 AMERICA OCCIDENTAL PARQUES VECINALES
1 CARVAJAL PARQUES VECINALES
1 CARVAJAL PARQUES VECINALES
1 URBANIZACIEN MANDALAY ETAPA A SECTOR I PARQUES VECINALES
1 UNIDAD RESIDENCIAL GLORIETA DE LAS AMERICAS PARQUES VECINALES
1 MANDALAY ETAPA A Il SECTOR PARQUES VECINALES
1 MANDALAY | SECTOR PARQUES VECINALES
1 MANDALAY | SECTOR PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL PRIMERA ETAPA PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL PRIMERA ETAPA PARQUES VECINALES
5 MANDALAY PARQUE DE BOLSILLO
5 MANDALAY PARQUE DE BOLSILLO
1 KENNEDY SUPERMANZANA 1 PARQUES VECINALES
1 URBANIZACIEN MANDALAY ETAPA A SECTOR I PARQUES VECINALES
1 AVENIDA PRIMERO DE MAYO - LA LLANURA PARQUES VECINALES
1 URBANIZACION LAS AMERICAS OCCIDENTAL SEGUNDA ETAPA PARQUES VECINALES
1 TECHO (MANDALAY) PARQUES VECINALES
1 URBANIZACIEN MANDALAY ETAPA A SECTOR Il PARQUES VECINALES
1 CARVAJAL PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS (MODIFICACION Y LOTEO MANZANA 10) PARQUES VECINALES
1 FLORESTA DEL SUR PARQUES VECINALES
5 VILLA CLAUDIA PARQUE DE BOLSILLO
1 URBANIZACION LAS AMERICAS OCCIDENTAL SEGUNDA ETAPA PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL IV ETAPA PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL IV ETAPA PARQUES VECINALES
5 AMERICA OCCIDENTAL PARQUE DE BOLSILLO
1 PLAZUELA DE HIPETECHO PARQUES VECINALES
1 PORTAL DE TECHO I Y II PARQUES VECINALES
1 URBANIZACIEN VILLA ADRIANA PARQUES VECINALES
1 URBANIZACIEN VILLA ADRIANA PARQUES VECINALES
5 MANDALAY | SECTOR PARQUE DE BOLSILLO
5 MANDALAY | SECTOR PARQUE DE BOLSILLO
5 MANDALAY | SECTOR PARQUE DE BOLSILLO
5 MANDALAY | SECTOR PARQUE DE BOLSILLO
5 MANDALAY | SECTOR PARQUE DE BOLSILLO
5 MANDALAY | SECTOR PARQUE DE BOLSILLO
1 LAS AMERICAS SECTOR AVENIDA GALAN PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL IV ETAPA PARQUES VECINALES
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL Il ETAPA PARQUES VECINALES
5 URBANIZACION MANDALAY ETAPA C PARQUE DE BOLSILLO
1 VILLA EMILIA PARQUES VECINALES
5 VILLA CLAUDIA PARQUE DE BOLSILLO
1 MILENTA Il SECTOR PARQUES VECINALES
5 FLORESTA DEL SUR PARQUE DE BOLSILLO
1 LAS AMERICAS OCCIDENTAL IV ETAPA PARQUES VECINALES
1 CIUDAD KENNEDY SUPERMANZANA 1 PARQUES VECINALES
1 URBANIZACION MANDALAY ETAPA A SEGUNDO SECTOR PARQUES VECINALES
10 LA IGUALDAD PARQUE ZONAL PZ7

De acuerdo con lo establecido en el Plan Maestrespeacio Publico, la meta de zonas
verdes por habitante se establecen en 6 m2/hab|JYZ tiene 5.9 m2, lo que indica que
cuenta con buenas condiciones urbanisticas deabdioiad.
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4.3.ESTRUCTURA SOCIO-ECONOMICA

4.3.1 CENTRALIDADES Y OPERACIONES ESTRATEGICAS

Figura 47. Centralidades

S U e Y
g%@%@:@g‘%‘%@ Dentro de la UPZ se encuentra la
%{g%@%@g&bm = centralidad de integracion  urbana
g% Uﬁﬁ%&@@@ﬂ E S Ameéricas, la cual tiene como directriz
&5@@5@& .5/ principal para su desarrollo: “definir
:" ) nuevas areas de actividad econdmica, y

equilibrar los efectos sobre la vivienda
existente.

La centralidad cobija el Centro Comercial

Plaza de las Américas y el Parque Mundo
Aventura y la zona de bares de la primera
de mayo y “cuadra Picha”.

T
’ %@%&%ﬁyemraﬁdmes %%@

/ﬁﬂ De Integracién Urbana Américas
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4.3.2 OPERACIONES ESTRATEGICAS

Figura 48. Operaciones Estratégicas

Si bien, la centralidad Américas no hace
parte de ninguna operacion estratégica, la
UPZ estd muy cerca de operaciones
estratégicas muy importantes para la ciudad
como Anillo de Innovacion y Corabastos

gue se conectan por la Av. Américas.
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5. ESTADO ACTUAL

5.1.USOS

El uso del suelo determina necesariamente lasaonds fisicas del entorno de cualquier
unidad fisica que haga parte de un territorio labitdonde se cumplen funciones propias
de la actividad humana y que a su vez imprimenrspig dinAmica para establecer aquél
uso. Asi encontramos UPZ con usos del suelo indysesidencial, comercial, entro otros,
lo que configura unas especificidades propias adecbndiciones de habitat, los espacios
publicos, la vias y en general los elementos doistos de la funcionalidad del territorio.
No igual la configuracion fisica de una UPZ dontlas® predominante es el residencial a
una donde este sea industrial o dotacional, dadanigguracion de zonas que esto supone.
La UPZ 44, Américas, se caracteriza por ser una téBiddencial con comercio vecinal y
ejes de comercio y servicios sobre la Av. Améritasiv. Primero de Mayo, la Cra. 76.
Tiene desarrollos ya legalizados que son vivienola actividad econdémica, una zona
comercial muy fuerte iniciando por el Centro Con@relaza de las Américas hacia el
costado occidental del centro comercial se encaé@uadra picha” una zona de bares que
ha deteriorado mucho ese sector, ademas de ladeobares sobre la primero de Mayo.
Existe una zona mixta con vivienda e industriazedrbanizacion Carvajal.

Figura 49. Usos Actuales

] RESIDENCIAL
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5.2.EDIFICABILIDAD

La UPZ tiene zonas consolidadas con vivienda unii@nte 1 a 2 pisos, 2 pisos con altillo
en las urbanizaciones Américas Occidental, MandadlWeva Marsella, Américas. Av.
Galéan, entre otros. En los Legalizados como laeBStar Sur, La Igualdad, entre otros, la
altura de las edificaciones esta entre 3 y 4 pisoda urbanizacion Hipodromo de Techo
existen multifamiliares que estan entre 5 y 20qiem la zona de la urbanizacion Carvajal
donde originalmente era vivienda con industriagldiicaciones tienen una altura entre 3 y
4 pisos. En general es una UPZ con densidad media.

Figura 50. Alturas Actuales
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6. PARTICIPACION CIUDADANA E INFORMACION
COMPLEMENTARIA

6.1. CONSULTAS CIUDADANAS

Jose Ignacio Pedraza Bellomediante oficio 1-2010-23570, solicita revisadetreto de

la UPZ, para el sector normativo 9, pues sobreplaiacion a que hace alusion la ficha
normativa se cita el Decreto Distrital 056 de 1868onsultando los archivos la unica
Resolucion que existe es la 0569 de 1988 y corggaria urbanizacion nuevo hipodromo.
Por tal motivo solicita establecer la edificabitideara el predio ubicado en la calle 17 sur
No. 69 B — 08, para atender un requerimiento satioi por la curaduria No. 4

Juan Arturo Méndez Mufioz Y Monica Ospina Garzon - Lubriservicios Techo:
mediante oficio 1-2010-20769, solicita permitir sisgle alto impacto — servicios
automotrices en el sector normativo 17 subsectoisds |l.

John E. Hernandez C.:mediante oficio 1-2010-235%ual requiere informacion acerca de
la norma para el predio ubicado en la Calle 1™Nsur69 b — 08 urbanizacion Villa Claudia
(Antes Nuevo Hip6dromo).

Mayerly Hernandez: mediante oficio 1-2010-36864, con respecto a ldlprodtica del
barrio Américas Central Hipotecho y solicita quedma sea residencial y que el comercio
nocturno sea desplazado a una zona netamente calmerc

Arg. Luz Mery Valbuena: mediante oficio 1-2009-19350, solicita se le infer con
respecto a la revision de la UPZ y se tenga entaueara invitarla a la reunién de
participacion ciudadana.

William John Neufeld, Los testigos de Jehov4, mediante oficio 1-200&289 solicita
permitir el uso de equipamientos de culto existeatka fecha.

Alberto Mario Solis, mediante oficio 1-2010-34083, solicita se mantengtamente
residencial el sector comprendido entre las c&lsar y 3 entre la transversal 71 D y Av.
Boyaca.

Sefiores: Maria Virginia Manosalva, Jaime Pedraza yMaria Angélica Pedraza
mediante oficio: 1-2010-34086, solicitan que la URKa siendo exclusivamente
residencial con negocios de bajo impacto.

Gustavo Gomez Baracaldomediante oficio 1-2010-43701, solicita tener eanta el uso
de lavadero de automaviles en el predio ubicada €alle 8 sur No. 68 D — 28.

Carlos Gil Rozo, y la comunidad de comerciantes dskctor § mediante oficio 1-2009-
x 45389, solicitan ampliar la zona comercial.
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Jeisson Alexander Bermudez: mediante oficio 1-2010-36865, con respecto a la
problematica del barrio Américas Central Hipotegtamlicita que la zona sea residencial y
que el comercio nocturno sea desplazado a unaretamente comercial.

La Junta de Accion Comunal del Barrio la Llanura, mediante oficio 1-2010-47192,
solicitan replantear los usos permitidos sobrevienma primero de mayo, permitiendo
comercio formal y no establecimientos de bares hertzas por los problemas de
inseguridad y deterioro del sector

Residentes del Barrio Américas Centragl mediante oficio 1-2010-47115, solicitan hacer
valer la Sentencia del Consejo de Estado donderaeiben los establecimientos de
tabernas, discotecas y bares

Eduardo Ledén Blandén: mediante oficio 1-2010-4985%olicita 1. Permitir comercio

sobre la calle 3 A, la calle 2 A sur, avenida Bayacla carrera 71 D. 2. Definir

perfectamente la diferencia entre las denominasiomemerciales de discotecas,
restaurantes, cafés y bares.

Carlos Gil Rozo y los Propietarios de inmuebles yoenerciantes del barrio Américas
Central, mediante oficio: 1-2010-49840, solicitdn Que el area comercial se extienda
hasta la calle 2 A sur. 2. Que se permitan disegtetabernas y bares para los predios
sobre la Cra 71 D entre calles 6 sur y calle 2 Aysobre la calle 2 a sur entre la
Transversal 71 D y la Av. Boyaca. 3. Que se iremtuysos como: hoteles y apartahoteles
de escala urbana y metropolitana, servicios tésnégpecializados: litografia, tipografias,
servicios de impresion digital y publicidad en gahed. Facilitar el englobe de predios de
la siguiente forma: predios menores a 8 metrosis8sp predios con frente de 8 a 14
metros: 5 pisos, predios con frente hasta 21 me&qssos y mayores a 21 metros: 10
pisos.

Carlos Julio Martinez, mediante oficio: 1-2010-49660, solicita: permitir @so de
karaokes, galerias y cafés sobre la Cra 71 D ealies 2 norte y 3 sur y sobre la calle 2 sur
entre la carrera 71 D y la Av. Boyaca.

6.2. ALCALDIA LOCAL

Se envio oficio a la Alcaldia menor de Kennedyijc#taindo informacion sobre proyectos
de inversion y querellas interpuestas por la codathicon respecto a usos y edificabilidad
en las UPZ en estudio. Ademas se solicitdo reunimm los funcionarios para tratar los
temas referentes a la informacion solicitada yet@so de revision de las UPZ.

El dia 15 de junio se realizé reunion con el Aleatte Kennedy Jesus Antonio Mateus y
junto a la Directora de Norma Urbana Natalia HedeanHidalgo y la Arg. Gina Cruz
encargada de la revision de las UPZ 44 y 46. [ resinién se informé al alcalde del
proceso de revision de las UPZ 44 Castilla, 45 gahy 46 Américas y los problemas de
*x norma identificados hasta el momento en el diaggwst Ademés se solicitd el Plan de
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desarrollo local, y la informacion sobre querellassolicitudes interpuestas por la
comunidad, y referentes al tema de norma urbaaistic

El Alcalde por su parte inform6 de manera genevhles los problemas existentes en las
UPZ a revisar, las acciones llevadas a cabo poadiainistracion para el cierre de
establecimientos con usos no permitidos y la dieet seguir de acuerdo a lo planteado
por esta administracion para el desarrollo dedalidad en conjunto.

Se coordind una nueva reunion con diferentes fmacios de la alcaldia para recibir la
informacion solicitada, y precisar sobre los candis identificados en cada una de las UPZ.

En reunion con funcionarios de la Alcaldia LocaKaanedy el dia 18 de junio, se recopild
la siguiente informacion:

Con el Ingeniero Milton Martinez, encargado de halms reconocimientos de los
establecimientos y hechos fisicos objeto de querglbr parte de la comunidad se indago
sobre los hechos probleméticos en las UPZ 44, 4& yCon respecto a la UPZ Americas
se comento:

Se hizo enfasis sobre la problematica causadd@oadra Picha”, por la inconformidad de
los vecinos por haber permitido este uso en una zesidencial y el actual deterioro del
barrio.

Ese mismo dia, en la Coordinacién Juridica se éitcega en archivo digital en formato
excel las querellas interpuestas por la comuniddd k& alcaldia local (Ver documento
anexo). Ademas el funcionario William Calderénregb copia de un oficio por el cual se
da informe a la Secretaria de Gobierno sobre Issscaspeciales de uso del suelo que se
presentan en la localidad de Kennedy, como retpwesina solicitud radicada por es
entidad.

En la Direccion administrativa, a cargo de la Dedn@ira Barrera se hizo entrega del Plan
de Desarrollo Local en formato analogo.

Y en la Direccidén Financiera se hizo entrega deiacalel Plan de Inversion Local en
formato analogo.

6.3. INTERNAS SDP

La direccion de vias transporte y servicios pulslicmediante memorandos No. 3-2010-
09056 de 2010, envib las observaciones respectprdgécto de Decreto en el ambito de
su competencia, en donde se relaciona lo siguienteeferencia al tema de servicios
publicos:

a) Acueducto y Alcantarillado.
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Las redes de acueducto y alcantarillado son saiess, por lo tanto no generan
afectaciones. Se deben demarcar la ronda hidrayliaazona de manejo y preservacion
ambiental — ZMPA, correspondiente al canal Comungral canal del rio Fucha, y ser
avaladas por la Empresa de Acueducto y Alcantddllde Bogota y la Secretaria Distrital
de Ambiente. Para la instalacion de las infraeiras y equipamientos del servicios
publico se debe dar cumplimiento a lo establecidtms Decretos Distritales 314 de 2006 y

573 de 2010.

Figura 51. Sistema de Acueducto y

Alcantarillado

Fig

ura 52. Sistema de energia
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b) Energia.

La UPZ cuenta con una linea de alta
tension de 115 Kv, con un ancho de
zona de servidumbre de 20 metros,
de acuerdo con la Resolucion No. 18-
1294 de agosto 6 de 2008, la cual se
encuentra sefialada en la Plancha No.
1 “Estructura Basica”. Asi mismo
existen otras dos lineas de alta
tension de 115 Kv, que pasan
tangencialmente a la UPZ, la primera
recorre desde el occidente la Av. de
las Ameéricas hasta la Avenida
Boyaca para luego seguir hacia el
norte, y la segunda recorre el eje de
la Avenida Ferrocarril del Sur.

Los urbanizadores y constructores
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dentro de sus proyectos urbanisticos y/o de catstmu deben respetar las condiciones
urbanisticas y arquitecténicas establecidas ereetdio Distrital 309 de 200€lan Maestro

de Energia’y de su decreto complementario, Decreto DistG@rI de 2010. Igualmente,
deben respetar las distancias de seguridad ankaslide energia de media y alta tension
definidas en el Reglamento Técnico de InstalacioBiExtricas-RETIE, mediante las
Resoluciones 181294 de 2008 y 180195 de 2009 edgqegior el Ministerio de Minas y
Energia, 6 la norma que las modifique o sustituya.

c) Gas Natural.

Las estaciones de regulacion de presion existemda UPZ se deben armonizar con lo
establecido en el Decreto Distrital 310 de 200® gdntemplado en el Decreto Distrital
088 de 2010, por el cual se dan las normas url@dsly arquitectdénicas para las
infraestructuras y equipamientos del sistema dengasal.

d) Telecomunicaciones.

a. Para el tema de las telecomunicaciones conmutadasl, sector se cuenta con
armarios telefénicos y de concentradores, en dalicleos elementos, y los
demas que pertenecen al servicio publico de telenmaciones deben dar
cumplimiento a lo establecido en los Decretos édés 317 de 2006 y 412 de
2010.

b. El sector cuenta con estaciones de telecomunicasiaruya regularizacion e
instalacion de estaciones de telecomunicacionedanmmicas (torres,
monopolos y mastiles para el soporte de antenaslemunicaciones), deben
dar cumplimiento al Decreto Distrital 061 de 199%e debe tener en cuenta lo
establecido en el Acuerdo 339 de 2008, ArticuloeB°donde se contempla que
en zonas de uso residencial neto la instalacioesties infraestructuras deberan
estar a no menos de 250 metros de otras estaaen&secomunicaciones y a
no menos de 200 metros de centros educativososegdriatricos y centros de
servicios médicos.

e) Residuos sdlidos.

Se permite la instalacion de los diferentes equipatos e infraestructuras del subsistema
del servicio publico de aseo y del subsistema delage y aprovechamiento de residuos
sélidos ordinarios en la mayoria de los sectoresnativos de la UPZ. Se debera dar
cumplimiento a las condiciones establecidas erDiesretos Distritales 312 de 2006, 620
de 2007 y 261 de 2010, o normas que lo modifiguearaplementen. De igual manera se
debe contemplar la normatividad urbanistica y aegtonica para la ubicacion de bodegas
privadas de reciclaje de residuos sélidos no pelimg, no afectas al servicio publico de
aseo, segun lo establece el Decreto Distrital 45804.0.

La Direccion del taller de Espacio Publico, entrejj@oncepto de los componentes del

Espacio Publico construido y proyectado medianigiasf 3-2010-00960 y 3-2010-03508

de 2010. La Direccion de Economia Urbana mediar@morando 3-201-03798, informo
* en referencia a la caracterizacion socio-econéndea la UPZ, la Direccion de
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Estratificacion, mediante oficio 3-2010-03278 egtreel concepto en referencia a la
estratificacion vigente de la UPZ, la direccién Idéormacion, Cartografia y Estadistica
entrego la informacion estadistica solicitada rdéea datos poblacionales principalmente
y finalmente la Direccion de Legalizacion y Mejoiianto Integral de Barrios, mediante
oficios 3-2010-03517 y 3-2010-13367 suministrorioimacion referida a los barrios de
origen informal, legalizados en el @mbito de la UPZ

7. CONCLUSIONES

Tanto la localidad de Kennedy como la UPZ Amérisasencuentra localizadas al sur
occidente de la ciudad, goza de una localizacibratégica por cuanto esta rodeada por
corredores de la malla vial arterial principalQalle 6 (Avenida de la Américas), Avenida
68 (Avenida Congreso Eucaristico) y la Avenidaec@b Sur (Avenida Primero de Mayo)
estas cuentan con el sistema de transporte puplida Av. Américas cuenta con
Transmilenio. La UPZ es de facil acceso desde aialgitio de la ciudad; Sin embargo es
importante adelantar el mantenimiento de la malia Vocal pues los desarrollos
legalizados en su mayoria tienen las vias sin pavian y el resto esta en regulares
condiciones.

La UPZ tiene definidos 3 estratos socioeconomi2o8 § 4).

Con las UPZ colindantes comparte problematicasoemio como por ejemplo con la UPZ
Carvajal en el eje de la Av. Primero de Mayo, ses@ntan servicios de alto impacto,
servicios de diversion y esparcimiento como: diescas, bares, tabernas, alojamiento por
horas, wiskerias, casas de lenocinio, etc. La deraa “Cuadra Picha” o “Cuadra
Alegre”, ya es un sitio reconocido por la ciudadho un sitio de rumba en Bogota.

Desde el marco del Acuerdo 6, la UPZ 44 se corsidercaracter residencial y en su gran
mayoria tiene asignado el poligono normativo ARG eEmarco del POT, la UPZ 44 es de
caracter residencial -esto se evidencia en queajria del territorio tiene tratamiento de
consolidacion urbanistica y area de actividad ezsih con zonas delimitadas de comercio
y servicios-, destinando un area muy pequefia pa@/acion urbana, justo en la zona que
presenta conflicto por usos de alto impacto, y zm@a industrial y comercial colindante
con el barrio Carvajal.

Cuenta con equipamientos de escala metropolitame @ Parque Mundo Aventura, que
aun cuando es de la Camara de Comercio y se dele para entrar esta como parte del
sistema de parques del distrito, y el parque Zianklgualdad, ademas esta dotado con otros
equipamientos colectivos como: la clinica del oentd, colegios, jardines infantiles.

En cuanto a los antecedentes urbanisticos, cuentd desarrollos de origen informal de
los cuales 4 ya se legalizaron, solo la igualdaskdtitor no ha surtido ese proceso pues fue
x negada mediante Resolucion 1126 de 1996 por resgaundacion.
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La mayora de la urbanizaciones fueron construida® enediados de los 70 y 80, cuando
aun las urbanizaciones eran mas de vivienda urdifamen los dltimos afios se ha
densificado en la urbanizacién hipédromo de teah@pstado oriental del parque mundo
aventura y antiguo hipédromo, existen conjuntosdees a hasta 20 pisos de vivienda
multifamiliar. Es un territorio realmente consolida con unos ejes de comercio y
servicios. En la mayoria de urbanizaciones el coimese esta ampliando hacia el interior
de los barrios, lo que implica la ocupacién dedasejardines, y ocupacion indebida del
suelo. Esto se debe mejorar modificando la normasieonsolidaciones urbanisticas que
en su mayoria les permitian comercio Tipo A grugm foda la urbanizacion.

Se debe mejorar la oferta de espacio publico (Rarguzonas verdes) aun cuando esta UPZ
cuenta con 5.9 m2 de parques y zonas verdes pibarmzb

En su estructura socio economica la UPZ cuentdaaentralidad de integracion urbana
“Américas” la cual cobija el Centro Comercial Plalglas Américas, la zona de comercio
de la Av. Primero de Mayo, el Parque mundo Aventiaraona de bares de “cuadra picha”,
tiene una de las salas de cine mas importantes dadad el IMAX y la poblacién flotante
que atrae los fines de semana es importante dedecais Se debe pensar en las estrategias
de cdmo se logra el equilibrio de los efectos qiasecausan sobre la vivienda existente.
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CAPITULO III. ANALISIS URBANO DE
SECTORES

1 ) Pagina 99 de 190 5 o G: 0 ': A

IIIIIIII

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



En el presente capitulo se realiza la caractednaide los sectores como la UPZ los definio,
mostrando en todos los casos: los usos actualggabdidad y situaciones de conflicto
que se presenten; ademas de una comparacion cwrnativa actual vigente, Decreto
Distrital 381 de 2001, para dar cuenta de la radlien cuanto a lo que se queria en esta
porcion de ciudad y lo que realmente existe.

Figura 53. Delimitacién Sectores Normativos

AV. LAS AMERICAS — CALLE 6
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1. SECTOR NORMATIVO 1.

1.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector con Area de actividad: Comercio
Cualificado.  Tratamiento de Consolidacién
Urbanistica, comprende le poligono localizado
entre la Avenida Américas, Av. Del Congreso
Eucaristico, Canal del Rio Fucha y Predio de
desatrrollo.

AV. Américas

1.2 USO ACTUAL

Se encuentra las bodegas de la Caja de
Compensacién Familiar - COLSUBSIDIO, la
Industria Emgesa y otra que no se pudo identificar.

1.3 NORMA VIGENTE EN USOS

Uso Principal: Comercio metropolitano, urbano y
'BODEGAS COLSUBSIDIO pesado
Usos Complementarios: Servicios empresariales
financieros escala urbana y zonal, de logistica de
escala metropolitana, parqueaderos, servicios de
comunicacion y entretenimiento masivo de escala
metropolitana, y urbana. Servicios de alto impacto:
servicios automotrices y venta de combustible.
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Figura 54. Sector normativo 1

1.4SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
Bodegas de 2 pisos.

1.5 NORMA VIGENTE EN EDIFICABILIDAD
S permite un Indice de Ocupacion de 0.60 y de @aritn de 3.50, la altura sera la
resultante y el antejardin de 5.00 mts.
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1.6 CONFLICTOS
La Unica situacion de conflicto que se presentta eontaminacion generada por los

recicladores que se encuentran en la Igualdad II.

1.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Este sector se podria consolidar como una zonamhercio y servicios e industria,
cuenta con una buena dotacion de vias de accesa linea de Transmilenio en su
limite norte. Se podria llegar a potencializar oomna zona residencial con

agrupaciones de vivienda en altura.

1.8 CONCLUSIONES
En general los usos y edificabilidad existenteslesmpermitidos en la norma vigente,

por tanto se considera pertinente sefialar est@rSdotmativo con el Tratamiento de
Consolidacion Urbanistica.

2. SECTOR NORMATIVO 2.

2.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector con Area de Actividad: Area
Urbana Integral Residencial y Tratamiento de
Desarrollo se localiza entre la Av. Del
Congreso Eucaristico, el canal de Rio Fucha, y
predio industrial.

2.2 USO ACTUAL

Los predios estan si desarrollar, sin embargo
con frente al canal de Rio Fucha se encuentra
el desarrollo La Igualdad IlI, el cual, segun
""" informacion de los mismos residentes, la SDP
L les nego el proceso de legalizacion mediante
| F resoluciébn 1126 de 1996, pues segun este
comunicado se encuentra en zona de riesgo por
inundacion.

J
LG NT:)
KR Gzagg

’fﬂsﬂﬂ'

2.3 NORMA VIGENTE EN USOS
- No especifica que usos se permiten.

.
KREgRRg |

Figura 55. Sector normativo 2
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2.4SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD

Sin desarrollar. En el desarrollo la igualdad éine edificaciones de hasta tres pisos, sin
antejardin.

2.5NORMA VIGENTE EN EDIFICABILIDAD
Se rige por el Decreto Distrital 327 de 2004 - dedla

2.6CONFLICTOS

El Desarrollo La Igualdad, se inicio hace 26
afos, cuenta con 86 casas de las cuales mas del
80% son vivienda, el 19 % son viviendas con
actividad de reciclaje las cuales desarrollan su
actividad desde las 3:00 am, llevando la basura
hasta este sitio, ahi reciclan y los desechos los
arrojan al cafo lo que esta generando un alto
grado de contaminacion y deterioro en este
desarrollo, adicional a esto hay una problematica
social muy grande pues hay varios nifios
haciendo esta actividad; ademas existe una
fabrica de sebo que causa un impacto muy
grande, el olor es nauseabundo y al parecer no
cumple con ninguna norma de sanidatos
vecinos han informado a las autoridades con
respecto a estos conflictos pero hasta la fecha no
han resuelto ninguno de los inconvenientes.

2.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Aun cuando tiene area de actividad residenciad ssttor se podria desarrollar como una
zona de comercio y servicios e industria, cuentawra buena dotacion de vias de acceso y
una linea de Transmilenio a menos de 200 metrosr eelpcontrario, se podria llegar a
potencializar como una zona residencial con agiapas de vivienda en altura.

2.8CONCLUSION

Es un sector que presenta alta contaminacion atabjgor las actividades de reciclaje de
los habitantes del La Igualdad II, es un sectormanho potencial pero con este problema
presente muy complejo.
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3. SECTOR NORMATIVO 3.

3.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Figura 56. Sector normativo 3.

Este sector con area de Actividad: Residencialcoonercio y
servicios en la vivienda y tratamiento de Mejorartodntegral
Complementario, se localiza entre el Canal delRicha vy el
pargue zonal la Igualdad y la Av. Américas.

3.2 USO ACTUAL

Se encuentra el desarrollo Nueva Marsella ¢gue tiene
Vivienda con actividad econdmica donde existen uswgO:
talleres de metalmecéanica, fabrica de puertas derigdad,
iglesia cristiana, un gimnasimontallantas, tiendas de batrrio,
entre otros.

3.3 NORMA VIGENTE EN USOS

Uso Principal: Vivienda multifamiliar y unifamiliar

Usos Complementarios: Equipamiento de
culto de escala zonal, dotacional -cultural,

& Bienestar social y educativo de escala vecinal,
Comercio vecinal B, Servicios alimentarios,

servicios profesionales técnicos especializados
de escala zonal, y vecinal, servicios de
comunicacion y entretenimiento de escala
zonal y vecinal.

Usos Restringidos: servicios de alto impacto:
servicios de diversion y esparcimiento, juegos
electronicos, de habilidades y destreza,
gimnasios de escala zonal, servicios de logis#casdala urbana, servicios automotrices y
venta de combustibles de escala urbana.

3.4SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
Tiene edificaciones de hasta tres pisos, sin adfeja

3.5SNORMA VIGENTE EN EDIFICABILIDAD

Predio menor a 120 m2: altura de 3 pisos y voladied,60 m. para predios con area
mayor a 120 m2: altura de 3 pisos sobre via may@nahasta 4 pisos, voladizo de 0.60 m.
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3.6CONFLICTOS

La variedad de usos que se presentan, causanyrdielbecho no son compatibles con la
vivienda.

3.7TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Es una zona que tiene gran potencial por estar aigtente del Parque Zonal La Igualdad
y sobre una de las vias de acceso que cuenta ansriitenio.

3.8CONCLUSION
Los usos permitidos estan acordes con los existente

4. PARQUE ZONAL LA IGUALDAD.

Figura 57. Plan Director PZ

Plan Director Estado Actual Limite Sectores UPZ

4.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector con Area de Actividad: Dotacional parganal la Igualdad, Tratamiento de
Consolidacion de sectores urbanos especiales serdrg localizado entre la Av. De las
Américas, y la calle 3, entre el canal del Rio Rugle Cra. 68 F.
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4.2 USO ACTUAL
Parque Zonal la Igualdad.

4.3 NORMA VIGENTE EN USOS

Parque Zonal. Se rige por lo dispuesto en el sestgrespacio publico construido, las
disposiciones de los Decretos Distritales 190 d®2215 de 2005 y del Plan Director
respectivo (Decreto Distrital 192 de 2007, moddiecgarcialmente por los Decretos
Distritales 398 de 2008, 067 de 2010 y 038 de 2011)

4.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
De acuerdo con las disposiciones del Plan Diregtosbado.

4.5 NORMA VIGENTE EN EDIFICABILIDAD
Se rige por lo dispuesto en el De acuerdo conitgmsliciones del Plan Director aprobado..

4.6 CONFLICTOS
No presenta conflictos.

4.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Es una zona que tiene gran potencial por estar aigtente del Parque Zonal La Igualdad
y sobre una de las vias de acceso que cuenta aaariitenio.

4.8 CONCLUSION

Es el tnico Parque Zonal de la UPZ y de acuer@aal Director incluye parte del sector
normativo 5, se debe corregir el limite del sedtgrdel 5 asi como se indicé en la grafica
anterior.

5. SECTOR NORMATIVO 5.

5.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector corirea de Actividad: urbana Integral. Tratamiento Hesarrollo esta
localizado entre el canal del Rio Fucha y la C8C6y la calle 2 A hasta la calle 3 y calle
2.

5.2 USO ACTUAL
Es una zona verde

5.3 NORMA VIGENTE EN USOS
* Area urbana integral residencial.
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5.4SITUACION ACTUAL DE LA
«cé EDIFICABILIDAD

Es una zona verde.

DR

5.5 NORMA VIGENTE EN
EDIFICABILIDAD

Se rige por las disposiciones del Decreto Distrital
327 de 2004, por el cual se reglamenta el
Tratamiento de Desarrollo en el Distrito Capital.

'- 5.6 CONFLICTOS
No presenta conflictos.
g v Figura 58. Sector normativo 5

5.7TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES
Gran parte de este sector normativo hace parfeadglie zonal La Igualdad.

5.8CONCLUSION

De acuerdo al Plan Director del Parque Zonal lalldad, esta zona verde hace parte del
pargue zonal asi que debe estar incluido dentreetbr normativo 4. ademas cuenta con
una zona que esta sin desarrollar.

6. SECTOR NORMATIVO 6.

R G 3 Este sector con area de actividad: residencial
con zonas delimitadas de comercio y servicios;
tratamiento de consolidacion urbanistica y se
localiza entre la Av. Américas y la calle 3y la
Calle 6 Sur, entre cra 68 F, Cra 71D y Av.
Boyaca.

Figura 59. Sector normativo 6.
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6.1SUBSECTOR I.

= 6.1.1 USO ACTUAL

= "' -
| CLSE -
L] Eh d # E
" . .
] Solo se presenta el uso residencial.

.KR T1HBIS

6.1.2 NORMA VIGENTE EN USOS

Uso Principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar vy
multifamiliar.

Usos complementarios: Equipamientos colectivos de
cultura, bienestar social y educativo de escalmaéc

6.1.3 SITUACION ACTUAL DE LA
EDIFICABILIDAD

Los predios que pertenecen a la urbanizacion lagrisas
Av. Galan, tiene entre 1 y 2 pisos, con antejardlivs
predios que quedan al interior de las manzanag dawr
calles 5, calle 4 bis, calle 3 b entre cra 71f g ¢i g,
tienen dos pisos y antejardin.

Figura 60. Sector 6, subsector |

6.1.4 NORMA VIGENTE EN EDIFICABILIDAD

Subsector G: Indice Ocupacion: 0.7, indice de
Construcciéon: 1.4, altura 2 pisos, antejardin de
3.50m.

A ¢ [ 615 conrLicTOS

WSS R j,‘u El conflicto que presenta esta zona es con el eje
'l comercial de la Cra. 71D, pues se esta llenando de
' bares por la zona permitida de “Cuadra Picha” y el
impacto que se causa a este sector normativo es muy
grande.

6.1.6 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

La tendencia que presenta es mantenerse comoddyipero no con esa densidad tan baja.
Adicionalmente por colindar con la Avenida Boyapadria tener un gran potencial para
desarrollar proyectos de vivienda en altura.
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6.1.7 CONCLUSION

Es un sector de vivienda unifamiliar, y como usm@pal esta multifamiliar lo cual es
imposible pues la altura maxima permitida son dgidor el cambio de escala no se
deberan permitir establecimientos educativos dguma escala.

6.2SUBSECTOR II.

Figura 61. Sector 6, subsector Il

Es la zona comercial de la Urbanizacién Américas
Av. Galan.

6.2.1 USOS ACTUALES

Este subsector, tiene variedad de usos: vivienda,
comercio vecinal, clinicas odontolégicas, venta de
aparatos ortopédicos, parqueadero en superficie
(estos ultimos por el impacto causado por la
Clinica de Occidente localizada en el subsector
lll; ademas existen usos de alto impacto como
bares y tabernas especificamente sobre la Craenirel calles 2 sur y 6 sur, Ademas una
estacion de Radio (14.30 AM). Hay una funeraria.
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6.2.2 NORMA VIGENTE EN USOS

Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y uoftifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos
de culto de escala zonal, de cultura, bienestar
social y educativo de escala vecinal, comercio
zonal, comercio vecinal A, servicios financieros
cajeros automaticos, servicios alimentarios,
servicios profesionales técnicos especializados, de
escala zonal y vecinal, servicios de comunicaron y
entretenimiento de escala vecinal.

Usos Restringidos: servicios empresariales y de
logistica de escala urbana, servicios de alto
impacto servicios de diversion y esparcimiento

gimnasios de escala zonal.

6.2.3 SITUACION ACTUAL DE EDIFICABILIDAD

Tienen una altura entre 1 y dos pisos con antejadialgunos casos con cerramiento. Los
bares tienen una tipologia de acuerdo al diseftada uno y ocupan el andén.
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6.2.4 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

Subsector H: indice Ocupacion: 0.7, indice de Qamston: 2.1, altura 3 pisos, antejardin
de 5.00 y en el costado de manzana es de 2.00 mts.

6.2.5 CONFLICTOS:

Los Bares: Los vecinos de la urbanizacion
Las Américas Av. Galan (Subsector 1),
presentan gran inconformismo y molestia
por el la proliferacibn del uso de alto
impacto: tabernas y bares que se esta
presentando sobre la Cra. 71 D, esto esta
causando un deterioro muy alto del barrio,
los residentes estan vendiendo sus casas y lo
gue era un barrio completamente residencial
donde todas las calles son cerradas y
mantienen sus normas originales con
antejardin generado, se esté volviendo algo
muy complejo. Este uso esta trayendo consigo pmdsede drogadiccion, inseguridad,
basuras, etc.

6.2.6 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Este sector tiene la tendencia de deteriorars@otencialidad se mide dependiendo de lo
gue se quiera de este sector si bien el eje coaheieilas urbanizaciones se ha vuelto el eje
de conflicto y deterioro, en especial sobre la ClaC. desarrollando proyectos integrales
con el resto de las manzanas del subsector |, ddapdesarrollar una interesante zona de
vivienda en altura.

6.2.7 CONCLUSION

Si bien es la zona de comercio de la urbanizacgidonse deben permitir usos de escala
urbana. Es un sector de vivienda unifamiliar, y comso principal esta multifamiliar lo
cual es imposible pues la altura maxima permitata3 pisos.

6.3SUBSECTOR Il Urbanizacion Las Américas

6.3.1 USOS ACTUALES

El uso mas representativo es la Clinica
de Occidente, hayivienda, comercio
vecinal, asadero, clinicas odontolégicas,
sastrerias, esta el Jardin Infantil Chenano
de gran importancia y reconocimiento, y
un colegio.

‘k Figura 62. Sector 6, Subsector IlI
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6.3.2 NORMA VIGENTE USOS

Uso principal: Vivienda unifamiliar,
bifamiliar 'y  multifamiliar.  Usos
Complementarios: Equipamientos
colectivos de culto de escala zonal, de
cultura, bienestar social y educativo de
escala vecinal, servicios financieros
cajeros automaticos, servicios
alimentarios, servicios profesionales
técnicos especializados, de escala zonal.
Usos Restringidos: servicios
empresariales e inmobiliarios de escala
urbana, de logistica de escala urbana,
servicios de alto impacto servicios de
diversién y esparcimiento gimnasios de

escala zonal.

6.3.3 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
Altura entre 2 y 3 pisos, excepto la clinica deideate que tiene hasta 6 pisos.

6.3.4 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

Subsector C: para lotes con frente menor a 8 miudicd Ocupacion: 0.7, indice de

Construccion: 2.1, altura 3 pisos, antejardin @&®.3.Para lotes con frente mayor a 8 mts:
indice Ocupacion: 0.7, indice de Construccion: ZBura 4 pisos, antejardin de 5.00
metros y de 2 mts en costado de manzana.

6.3.5 CONFLICTOS

Clinica de Occidente:Al existir un dotacional de tal envergadura, epaoto que causa a
su alrededor es muy alto pues los vehiculos y anbids parquean en las calles, las
viviendas estan transformando su actividad origina@limacenes de ortopédicos, droguerias,
restaurantes, cafeterias etc, incluso ya tumbararcasa para volverla parqueadero.

6.3.6 CONCLUSION

Este es el frente que da sobre la avenida Amérmas,un perfil V-0 y sistema de
transporte masivo de Transmilenio, esto deberiasiderarse en cuento al potencial de
edificabilidad; si bien sigue siendo residenciaberia aumentarse la edificabilidad para un
mayo aprovechamiento. En cuento a usos no se cplaterhdotacional de salud, Clinica
de occidente, lo cual ha causado problemas pasgprizbacion de su PRM, esto ya se
explico anteriormente. Adicionalmente, es un gedevivienda unifamiliar, y como uso
principal esta multifamiliar lo cual es imposiblegs la altura maxima permitida son 3
pisos.
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6.4 SUBSECTOR VIII: Urbanizacion Las Américas

6.4.1 USOS ACTUALES:EI uso predominante
es vivienda, existe comercio vecinal y jardines
infantiles.

'\ 6.4.2 NORMA VIGENTE USOS
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y
~  multifamiliar
Illljlﬂﬂllllli1ﬂllllﬂ|||||l|l||||l|l||ll||||““"ll|l|ﬂl| ~ Usos Complementarios: Equipamientos colectivos
~ de cultura, bienestar social y educativo de escala
= vecinal, comercio vecinal B, servicios
profesionales técnicos especializados, de escala

vecinal.

6.4.3 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD: altura entre 2 y 3 pisos, con
antejardin en algunos casos con cerramiento.

6.4.4 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD:
Subsector A: indice Ocupacién: 0.7, indice de Quiesion: 2.1, altura 3 pisos, antejardin
de 3.50mts.

6.4.5 CONFLICTOS
Este subsector no presenta conflictos

6.4.6 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Este sector tiene la tendencia a mantenerse conmeregidencial con densidad baja, pero
tiene la potencialidad de ser vivienda en altuilenet todos los servicios, servicios de
transporte masivo Transmilenio por las Américagrcania con al Av. Boyaca y Av. Del
Congreso Eucaristico.

6.4.7 CONCLUSION:

Los usos permitidos en su mayoria se encuentramgriaa coincide en su mayoria con la
realidad, sin embargo ya se estan viendo carpasteAdicionalmente, es un sector de
vivienda unifamiliar, y como uso principal esta tifamiliar lo cual es imposible pues la
altura maxima permitida son 3 pisos.

7. SECTOR NORMATIVO 7

7.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL
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Figura 63. Sector Normativo 7

Este sector con Area de actividad residencial con
actividad econdmica de la vivienda. Se localiza
entre la Avenida del Congreso Eucaristico, Cra.
70B, Calle 3 hasta Calle 8 sur; hacen parte de
este sector normativo las urbanizaciones: Las
Américas, El Legalizado la Igualdad y EI
Legalizado La Floresta Sur.

7.2 USO ACTUAL

Es residencial con actividad econdmica donde se
evidencia el comercio vecinal, una que otra
industria, talleres de metalmecanica, ferreterias,
bodegas, entre otros; se encuentra el CED.
Floresta Sur, estacion de servicio.

7.3 NORMA VIGENTE USOS
Subsector |:

Uso principal: vivienda multifamiliar y bifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos a&tilas, cultural, bienestar social de
escala vecinal, comercio vecinal B, servicios afitagos, servicios profesionales técnicos
especializados de escala vecinal, servicios de omaion y entretenimiento de escala
zonal y vecinal.

Usos Restringidos: servicios de parqueadero ddésesdaana.
Subsector l:
Uso principal: Vivienda bifamiliar y multifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos aledsy culto de escala zonal, de
cultura, bienestar social y educativo de escalanagcservicios financieros cajeros
automaticos, servicios de comunicacion y entretamita de escala zonal.

Usos Restringidos: comercio urbano, servicios esgpigles y de logistica de escala
urbana, servicios de alto impacto servicios té®iespecializados de escala zonal,
servicios de diversion y esparcimiento billaresedeala urbana, de escala zonal, juegos de
salon, electronicos, de habilidad y destreza, gsimsa de escala zonal, servicios de
parqueadero, servicios de alto impacto galleraanypos de tejo.

Subsector Il

x Uso principal: Vivienda bifamiliar y multifamiliar
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Usos Complementarios: Equipamientos colectivos aledsy culto de escala zonal, de
cultura, bienestar social y educativo de escalaagcomercio zonal, comercio vecinal A,
comercio vecinal B, servicios financieros cajeragomaticos, servicios alimentarios,
servicios profesionales técnicos especializadoesimla zonal, y vecinal, servicios de
comunicacion y entretenimiento de escala zonakineé¢

Usos Restringidos: servicios empresariales y distiog de escala urbana, servicios de alto
impacto servicios técnicos especializados de esratal, servicios de diversion y
esparcimiento billares de escala urbana, de ezoalal, juegos de salén, electrénicos, de
habilidad y destreza, gimnasios, de escala zoealicios de parqueadero, servicios de alto
impacto servicios automotrices y venta de comblgseiscala urbana y servicios de alto
impacto galleras y campos de tejo.

7.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD

Altura entre 3 y hasta 5 pisos, sin antejardirgldigia continua. Las vias estan en regular
estado.

7.5 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

Figura 64. Sector Normativo 7, Subsectores decadifiidad.

- - Subsector A: indice de ocupacion: se permite la
2”7 ocupacion total del 1 piso, altura maxima 3 pisen,

’ antejardin.
Subsector B: Indice de Ocupacion: 0.75, indice de
Construccion 3, altura 4 pisos sin antejardin.
Subsector C: Indice de Ocupacién: 0.7, indice de
Construccion 2.1, altura 3 pisos sin antejardin
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7.6 CONFLICTOS:
El sector no presenta conflictos.
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7.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES
Este sector tiene la tendencia a por su misma cidndide desarrollo subnormal
densificarse hasta 4 pisos e incrementar la indugtrel comercio. Por su localizacion
tendria el potencial de desarrollar futuros proy®ctjue permitan la realizacion de
vivienda multifamiliar.

7.8 CONCLUSION
Los usos permitidos coinciden con la realidad, ptacel educativo pues existe un colegio
distrital que como minimo debe ser de escala 2apeate uso no esta permitido.
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8. SECTOR NORMATIVO 8

8.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector coArea urbana Integral: Residencial. Tratamiento:dbedlo, se localiza
entre las calles 2 sury 1, entre Cra. 69D y 69 A

8.2 USOS ACTUALES
: g SEe s Conjunto  Residencial:  Américas  Club
B R &z o Residencial. Proyecto de Amarilo
— Clh1 @
Gl 8.3 NORMA VIGENTE USOS
o B Actividad Residencial
a L &
E S50 8.4 SITUACION ACTUAL DE LA
Z = EDIFICABILIDAD
, fes)s g Edificios de 14 pisos
= " f 85 NORMA  VIGENTE  DE
- 83 4= EDIFICABILIDAD
S € 2 Decreto Distrital 327 de 2004 — Desarrollo
£ i} T *. L GBS Figura 65. Sector normativo 8
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Cra 69 A Costado Occidental

Cra 69 A Costado Oriental

8.6 CONFLICTOS

Los residentes de este conjunto presentan gracypacion por el Legalizado Floresta
del Sur, con el que son vecinos, pues sobre I6ZW, en la actualidad es la culata y
es una cuadra muy larga que puede volverse mugurse

8.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

El predio ya llego a su maximo potencial de dedlarro
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8.8 CONCLUSION
El predio ya llego a su maximo potencial de dedlarr&e debe mantener la norma de

la resolucion con la que se aprobd.

9. SECTOR NORMATIVO 9

LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Es un sector coarea de actividad Residencial Con
Zonas delimitadas de Comercio y Servicios y
Tratamiento de Consolidacion Urbanistica se
localiza como se indica en la figura.
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Figura 66. Sector normativo 9

1

= ¢ 9.1 SUBSECTOR I: Urbanizacién Carvajal
i €

9.1.1 USOS ACTUALES:

Torres de apartamentos, conjuntos residenciales, y
vivienda con comercio vecinal.

9.1.2 NORMA VIGENTE DE USOS
Uso principal: vivienda unifamiliar, bifamiliar y
multifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos
educativos, cultural, bienestar social de escala
vecinal, comercio vecinal B, servicios de
comunicacion y entretenimiento de escala zonal y
vecinal.

9.1.3 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
Casas de 2 y 3 pisg=dificios de mas de 6 pisos.
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9.1. 4. NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

Subsector A: Indice de Ocupacion: 0.70 de Consibac2.1, altura méaxima 3 pisos,
antejardin de 3.50

9.1.5 CONFLICTOS
9.1.6 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

9.1.7 CONCLUSION
Los usos actuales coinciden con los permitidos.

9.2 SUBSECTORIII

9.2.1USOS ACTUALES
Urbanizacion Carvajal. Es un sector donde predominan las bodegas e Iradystr
comercio vecinal, la vivienda es muy escasa.

9.2.2NORMA VIGENTE USOS

Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y attifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivosulieira, bienestar social y educativo
de escala vecinal, de culto de escala zonal, casneonal, comercio vecinal A, servicios
financieros escala zonal, servicios alimentariogrvisios profesionales técnicos
especializados de escala zonal, y vecinal, ses/id@comunicacion y entretenimiento de
escala zonal y vecinal.

Usos Restringidos: servicios empresariales e iniiaois y de logistica de escala urbana,
servicios de parqueadero, servicios de comunicagi@ntretenimiento masivos escala
urbana, servicios de alto impacto servicios autoces y venta de combustible escala
zonal, servicios de diversion y esparcimiento telaescala urbana y servicios de diversion
y esparcimiento juegos de salon, electronicos atiitiad y destreza, gimnasios, de escala
zonal.

9.2.3SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
3y 4 pisos, con antejardin

9.2.4 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

Subsector A: indice de Ocupacion: 0.70 de Consitncz.1, altura méxima 3 pisos,
antejardin de 3.50

9.2.5CONFLICTOS
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Los problemas de la zona son en primera instahdaterioro de la malla vial local por el
trafico pesado causado por cargue y descargue @eiasgprimas y elementos que entren y
salen de las diferentes industrias y bodegas.

9.2.6 TENDENDENCIAS Y POTENCILIDADES

La tendencia es que se vuelva una zona industei@ [a infraestructura en cuanto a
perfiles viales es deficiente para estos usos; zsta tiene gran potencial para densificar
con proyectos en altura de vivienda o que defiaiegnte se vuelva una zona industrial de
la ciudad.

9.2.7CONCLUSION
Los usos actuales coinciden con los permitidosproel uso industrial, que existe pero no
se permite.

9.3SUBSECTORI I, IV, V, VI, VII, VIII Y X
Son consolidaciones urbanisticas y toda su normaexg#ico en el capitulo de
consolidaciones urbanisticas.

10. SECTOR NORMATIVO 10

10.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector con Area De actividad: Residencial zonas delimitadas de comercio y
servicios. Tratamiento de Consolidacion con Decatiion Moderada, hacen parte dos
urbanizaciones Villa Adriana y Urbanizacién Av.rRero de Mayo La Llanura. Se localiza
entre la actual carrera 68D y 68H, y entre la @Blesur y calle 21 sur (ambos costados).

10.2 USOS ACTUALES
Vivienda, comercio vecinal y una que otra empresaesla calle 23 sur.

10.3 NORMA VIGENTE DE USOS
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y aftifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivosulieira, bienestar social y educativo
de escala vecinal, comercio vecinal A, comercianad, servicios alimentarios, servicios
profesionales técnicos especializados de escalmaleservicios de comunicacion y
entretenimiento de escala vecinal,

10.4 SITUACION ACTUAL DE EDIFICABILIDAD
2 y 3 pisos, con antejardin.

10.5 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD
Subsector A: indice de Ocupacion: 0.70 de Consitincz.8, altura méaxima 3 pisos,

x antejardin de 3.50
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10.6 CONFLICTOS

El eje de la calle 23 se esta volviendo de bodggespresas, y esto causa incomodidad a
los vecinos por trafico de transporte pesado yoruid

10.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Tiene la tendencia a volverse comercial e indusp@ la influencia de la zona de
industrias y bodegas del sector 9. Pero tiene an gotencial de convertirse a futuro en
una zona para vivienda en altura.

10.8 CONCLUSIONES

Los usos de servicios profesionales técnicos eslperios de escala vecinal y el comercio
se deberian permitir solo sobre la calle 23, hatimterior permitir solo vivienda para
reducir la probabilidad que cambie de residenc@iraercial.

11. SECTOR NORMATIVO 11

Este sector correa de actividad: comercio y servicios, gradesediges comerciales.
Tratamiento de consolidacion urbanistica se loaatiatre la calle 3 S y calle 2, entre la
carrera 71D y carrera /1.

11.1 USOS ACTUALES

. Centro Comercial Plaza de las Ameéricas,
Surtimax, Home Centry, el Multiplex Las
Americas; se encuentra el Parque Metropolitano
Mundo Aventura y el Hipédromo de Techo.

11.2 NORMA VIGENTE USOS
. Gran superficie comercial

o)
o
< E
e
B
v
£

11.3 SITUACION ACTUAL DE LA
EDIFICABILIDAD

Comercio de 3 pisos

Figura 67. Sector normativo 11.

11.4 CONSIDERACIONES

En la realidad, en este sector normativo existe el
Parque Metropolitano Mundo Aventura donde
esta incluido el hipédromo de techo y un lote guere parqueadero. Adicionalmente en la
UPZ tiene un &rea de actividad y tratamiento quesiel que debe ser. Deberia estar con
Area de actividad: comercio y servicios, gradesediges comerciales. Tratamiento de
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consolidacion urbanistica, deberia ser un sectonaivo independiente con un area de
actividad parque metropolitano, tratamiento: pangno.

Figura 68. Consideraciones
sector normativo 11

“‘\ Ca 2 M- o ——
Plan Director Parque Mundo Aventura

y =mmmm Delimitacién sector normativo 11
e Surtimax y Home Centry
Mltiplex Las Américas
Centro Comercial Plaza de las Américas

11.5 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

El centro comercial Plaza de las Américas es unlmsleentros comerciales mas visitado
de todo Bogotd, esto se debe a su localizacién sarele Bogota donde no hay muchos
centros comerciales y al IMAX que es la pantall8Demas grande de Suramérica a la que
asisten residentes de toda la ciudad.

11.6 CONCLUSIONES
Se deben corregir los sectores normativos acondéoague existe.

12. SECTOR NORMATIVO 12 urbanizacién Carvajal

12.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Esta zona con Area de Actividad: Comercio y seogicicomercio cualificado y
Tratamiento de Consolidaciéon con cambio de patedlocaliza entre las calle 8 sur y Cra.
63 entre calle 24 a Sur y Calle 22 Sur.
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12.2 USOS ACTUALES
Bodegas, Industria y algo de comercio.

Figura 69. Sector normativo 12.

Cl|.8 sur

L
(rf:; 12.3 NORMA VIGENTE DE USOS

Uso principal: Comercio urbano, comercio
zonal, comercio vecinal A
Usos Complementarios: comercio pesado
de escala urbana, venta de automoviles,
Equipamientos colectivos de cultura,
% educativo, salud y de culto de escala
urbana, Equipamientos colectivos de
cultura, educativo, salud, de culto y
o bienestar social de escala zonal,
T, Equipamientos colectivos de cultura,
¥ . educativo y bienestar social de escala
vecinal, servicios urbanos basicos de escala unpanaal, , servicios financieros de escala
urbana y zonal cajeros automaticos, servicios esapaes e inmobiliarios de escala
urbana, servicios empresariales y de logisticasdal@ metropolitana, y urbana, servicios
de parqueadero, servicios alimentarios, servicrogepionales técnicos especializados de
escala zonal, servicios de comunicacion y entnetienito de escala metropolitana, urbana
y zonal, servicios de alto impacto de diversionspagcimientote escala urbana, zonal,
servicios automotrices y venta de combustible dalaszonal..
Usos Restringidos: Industria

12.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
2 y 3 pisos, con antejardin.

12.5 NORMA VIGENTE DE LA EDIFICABILIDAD

Subsector A: Para predios con frente menor a 8ostetndice de ocupacion: 0.70 de

construccion: 2.1 altura: 3 pisos, antejardin 3r86. Para predios con frente de 8 a 15
metros: indice de ocupacion: 0.70 de construc@®altura: 4 pisos, antejardin 3.50 mts.
Para predios con frente de 15 a 25 metros: indicecdipacion: 0.70 de construccién: 3.5
altura: 5 pisos, antejardin 3.50 mts.

12.6 CONFLICTOS

El problema que se presenta es por la cantidadadsporte pesado que transita por la
malla vial local lo que causa su deterioro
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12.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Este sector tiene la tendencia de volverse indlisyride bodegas, si se mejoran sus
condiciones viales podria llegar a ser una zonasitn@l y empresarial consolidada.

12.8 CONCLUSION

Los usos permitidos coinciden con los usos actuBker® existe un problema con vias pues
estan muy deterioradas y son de un perfil muy pggpeara los usos de tan gran escala que
se permiten y existen.

13. SECTOR NORMATIVO 13

\ Figura 70. Sector normativo 13.

13.1 LOCALIZACION Y NORMA
GENERAL

En este sector con Area de Actividad de
Comercio y Servicios, comercio cualificado y
Tratamiento de Consolidacion con cambio de
patrén, se localizan la urbanizacion Carvajal y
Avenida Primero de Mayo La Llanura.

13.2 USOS ACTUALES
Comercio, un colegio, bares, y comercio vecinabiyat, estacion de servicio.

13.3 NORMA VIGENTE DE USOS

Uso principal: Comercio metropolitano, urbano yalo
Usos Complementarios: comercio pesado de escadmayrb Equipamientos colectivos de
educativo y salud de escala metropolitana, Equipaios colectivos de cultura, educativo,
salud, de culto escala urbana, Equipamientos cedscte cultura, educativo, salud, de
culto y bienestar social de escala zonal, Equipatosecolectivos de cultura, educativo y
bienestar social de escala vecinal, servicios wbdrasicos de escala urbana y zonal,
servicios financieros de escala urbana y zonat@sjg@utomaticos, servicios empresariales
e inmobiliarios de escala urbana, servicios empigdsea y de logistica de escala urbana,
servicios de parqueadero, servicios alimentariostvigos profesionales técnicos
especializados de escala zonal, servicios de caaeion y entretenimiento de escala
metropolitana, urbana y zonal, servicios automesrig venta de combustible de escala
zonal, urbana, servicios de alto impacto de diversy esparcimientote escala urbana,
discotecas, tabernas y bares, servicios de diveysasparcimiento de escala zonal, salas de
baile, electronicos de habilidad y destreza, bdid&ses, gimnasios.

* Usos Restringidos: Industria

BOG

BOGOTA
POSITIVA

Pagina 122 de 190

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



13.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
3 y 4 pisos con antejardin.

13.5 NORMA VIGENTE DE LA EDIFICABILIDAD

Subsector A: Para predios con frente menor a 8ostetndice de ocupacion: 0.70 de

construccion: 2.1 altura: 3 pisos, antejardin 3r86. Para predios con frente de 8 a 15
metros: indice de ocupacion: 0.70 de construc@@altura: 4 pisos, antejardin 3.50 mts.
Para predios con frente de 15 a 25 metros: Indécecdipacion: 0.70 de construccion: 3.5
altura: 5 pisos, antejardin 3.50 mts. De mas dengfos Indice de ocupacion: 0.70 de

construccion: 4.2 altura: 6 pisos, antejardin 3nb®

13.6 CONFLICTO

Existe un problema con vias pues estan muy dedelasry son de un perfil muy pequefio
para los usos de tan gran escala que se permieistgn.

13.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Por estar localizado sobre el eje de la Aveniden& de Mayo, se deben potencializar
permitiendo usos de comercio y servicios de escedopolitana e incentivar englobes
para hacer desarrollos mas atractivos, ademassfrabre esta via, se deberia evaluar la
posibilidad del cambio del tratamiento o posibilitandiciones normativas que permitan el
desarrollo de un conjunto urbano con mejores oaraticas morfo-tipologicas. (ej.
generando plataformas de comercio y servicios igrtda en altura)

13.8 CONCLUSION
Los usos permitidos coinciden con los usos actuBke®

14. SECTOR NORMATIVO 14

14.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector actualmente sefialado como un
area de Actividad de Comercio y servicios,
comercio cualificado, sujeto al tratamiento
de Renovacion en la modalidad de
Reactivacion se localiza entre la Av.
Primero de Mayo y la Calle 24 A sur, y
entre la carrera 63 y la Calle 8 sur.

Figura 71 Sector normativo 14
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14.2 USOS ACTUALES

Existen dos jardines infantiles sobre la Av. Prim@&e mayo, estacion de gasolina
comercio, bares, un colegio, y como dotacional @wicos funerarios esta el Apogeo,
bodegas, fabrica de plasticos.

14.3 NORMA VIGENTE DE USOS

Uso principal: Comercio metropolitano, urbano,aonvecinal A

Usos Complementarios: comercio pesado de escadamayrb Equipamientos colectivos de
educativo y salud de escala metropolitana, Equipatos colectivos de cultura, educativo,
salud, de culto escala urbana, Equipamientos ¢abscte cultura, educativo, salud, de
culto y bienestar social de escala zonal, Equipatmsecolectivos de cultura, educativo y
bienestar social de escala vecinal, servicios wbadrasicos de escala urbana y zonal,
servicios financieros de escala urbana y zonat@sjgutomaticos, servicios empresariales
e inmobiliarios de escala urbana, servicios empigdsa y de logistica de escala urbana,
servicios de parqueadero, servicios alimentariostvigos profesionales técnicos

especializados de escala zonal, servicios de caation y entretenimiento de escala
metropolitana, urbana y zonal, servicios automesrig venta de combustible de escala
zonal, urbana, servicios de alto impacto de diversi esparcimiento de escala urbana,
discotecas, tabernas y bares.

Usos Restringidos: Industria

14.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
3y 4 pisos con antejardin.

14.5 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

14.6 CONFLICTOS

La norma se contradice pues permite serviciostdarapacto bares y tabernas al igual que
dotacionales de escala vecinal y zonal, esto gexerfictos pues hay jardines infantiles en
la mitad de los bares.

14.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Este sector tiene la tendencia de bares y distaeae el potencial por estar sobre el eje
de le primera de mayo, el tratamiento actual edeall para evitar mas deterioro en la zona
y aprovechar el mayor potencial de desarrollo dmie.

14.8 CONCLUSION

Los usos permitidos coinciden con los usos actupbr® se debe analizar que se es lo mas
conveniente si potenciar el comercio y restringgr diotacionales.
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15. SECTOR NORMATIVO 15

15.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector con Area de actividad: Comercio y ises, comercio cualificado.
Tratamiento: Consolidacion con cambio de patrorcehparte de la Urbanizacién Las
Ameéricas — Av. Galan y corresponde a los prediasnhos costados de la calle 6 sur, los
predios con frente a la carrera 71D, entre Av. Pravde Mayo y calle 3 sur.

15.2 USOS ACTUALES
Bares como uso principal, se encuentra la famosada Picha”, comidas rapidas

Figura 72. Sector normativo 15

Uso principal: Comercio zonal y vecinal A'y
B.

Usos Complementarios: Equipamientos
colectivos de cultura, educativo y bienestar
social de escala vecinal, servicios
financieros de escala urbana y zonal cajeros
automaticos, servicios empresariales e
inmobiliarios de escala urbana, servicios
empresariales y de logistica de escala
urbana, servicios alimentarios, servicios
profesionales técnicos especializados de
escala zonal y vecinal, servicios de
comunicacién y entretenimiento de escala

BOG

BOGOTA
POSITIVA

Pagina 125 de 190

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



zonal y vecinal, servicios de alto impacto de dii@r y esparcimientote escala urbana,
discotecas, tabernas y bares y gimnasios de essalaal

15.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD
Hasta 3 pisos, sin antejardin.

15.5 NORMA VIGENTE DE EDIFICABILIDAD

Subsector A: Para predios con frente menor a 8ostetndice de ocupacion: 0.70 de

construccion: 1.4 altura: 2 pisos, antejardin 3r86. Para predios con frente de 8 a 15
metros: indice de ocupacion: 0.70 de construcc@dhaltura: 3 pisos, antejardin 3.50 mts.
Para predios con frente de mas de 15 metros:drdiicocupacion: 0.70 de construccion:
2.8 altura: 4 pisos, antejardin 3.50 mts.

15.6 CONFLICTOS

La problematica que se genera por este uso edengae para los habitantes del barrio
gue poco a poco han tenido que ceder y vender raabop, la delimitacién del sector
normativo no fue la mas apropiada pues al respddda Cra 71 D existe vivienda neta, lo
cual no es compatible..

15.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

La tendencia de este sector es a crecer los udoaree se han desplazado hasta la calle 1,
esta zona tiene un gran potencial para convergrseuna zona para una potencial
densificacion, en donde se incentive la viviendaltifamiliar y frene el deterioro e
inseguridad de la zona, tiene condiciones urbaasstnuy buenas teniendo en cuenta que
cuenta con todos los servicios incluyendo un pame¢ropolitano (Mundo Aventura),
centro comercial y dotacional de salud de escélana.

15.8 CONCLUSION

Si bien en la actualidad los usos de alto impactesdy tabernas son los que se han
consolidado en el sector, como se ha mencionadoi@mente, fue nefasto para el barrio,

para los habitantes en especial para el barrio Bkagisector galan pues era una zona
netamente residencial con un comercio de escalapagyeiio, ahora con esa normativa el
sector esta en alto deterioro e inseguridad.

16. SECTOR NORMATIVO 16

16.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

En este sector coArea de Actividad residencial con zonas delimitadascomercio y
servicios y Tratamiento de consolidacion urbardstige encuentran las urbanizaciones
Américas Occidental y Mandalay, se localiza contlicia la grafica
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16.2 SUBSECTORES I, Il Y Il DE LA URBANIZACION MANDALAY

16.2.1 USOS ACTUALES

Vivienda con unos ejes de comercio. Sobre la
Cra 78: Comercio vecinal y la Clinica Mandalay,
sobre la Calle 3 hay presencia de un comercio
mas pesado como un taller de mecanica,
marqueteria, y el colegio Renato Descartes. Los
predios con frente a la Av. Américas, presentan
los siguientes usos: una sucursal de Humana Eps,
Centro de Diagnostico Automotriz, Iglesia
Cristiana, taller de Mecanica, jardin infantil,
vivienda, restaurantes, escuela de idiomas. Al
interior del barrio hay vivienda y algunos
jardines infantiles.

Figura 73. Sector normativo 16.

16.2.2 NORMA VIGENTE DE USOS

Subsector 1I:
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y attifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos dsayu culto de escala zonal,
equipamientos colectivos de cultura, bienestar abogi educativo de escala vecinal,
comercio vecinal B, servicios financieros escalaato servicios alimentarios, servicios
profesionales técnicos especializados de escalmaleservicios de comunicaciéon y
entretenimiento de escala zonal y vecinal.

Subsector 111
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y aftifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos dsayu culto de escala zonal,

equipamientos colectivos de cultura, bienestar abogi educativo de escala vecinal,
servicios financieros escala zonal, servicios afitarios, servicios profesionales técnicos
especializados de escala zonal, servicios de caaxion y entretenimiento de escala
zonal.

Subsector V:

x Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y aftifamiliar
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Usos Complementarios: Equipamientos colectivos
de cultura, bienestar social y educativo de escala
~vecinal.

16.2.3 SITUACION ACTUAL DE LA
EDIFICABILIDAD

La mayoria son de dos pisos algunos predios sobre
los ejes alcanzan los 3 pisos; tienen antejardin en
algunos casos con cerramiento.

16.2.4 NORMA VIGENTE DE EDIFICABILIDAD

Subsector D: indice de ocupacién: 0.70 de constincd.4, altura 2 pisos y antejardin de
3.50 metros.

16.2.5 CONFLICTOS

Los usos comerciales que se presentan en espebral la Av. Américas y la Calle 2Bis,
afectan la tranquilidad del barrio, causan desorgerontaminacién en algunos casos
invasion del espacio publico.

16.2.6 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

Son los ejes de comercio y servicios de la urbaiina la tendencia es a que crezca el
comercio en cuanto a escala y cantidad. Por estafrente a vias con un perfil amplio se

podria pensar que se puede aumentar la edificathjlicbn proyectos que se desarrollen en
plataforma de comercio y unas torres de viviendaltura, pues ademas al interior del

barrio se gozan de parques vecinales y buenasl&iasceso.

16.2.6 CONCLUSION

En general el barrio al interior, donde es consgiigh urbanistica, mantiene sus
condiciones originales, las vias estan en buerd@sta es un barrio muy tranquilo y
organizado, los ejes de comercio y servicio estém definidos, sin embargo se ven tiendas
de comercio vecinal al interior.

16.3 SUBSECTORES II, V, VII, VIl de la Urbanizacién Américas Occidental:

16.3.1 USOS ACTUALES

Vivienda con unos ejes de comercio de escala iecobre la calle 3, la calle 1, y la Cra
72 b, que son las vias principales de la urbardmaail interior es solo vivienda.
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16.3.2 NORMA VIGENTE DE USOS

Subsector :
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y uoftifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos dsaju culto de escala zonal,
equipamientos colectivos de cultura, bienestar asogi educativo de escala vecinal,
comercio vecinal B, servicios financieros escalaato servicios alimentarios, servicios
profesionales técnicos especializados de escalmaleservicios de comunicacion y
entretenimiento de escala zonal y vecinal.

Subsector 111
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y uoftifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos dsaju culto de escala zonal,

equipamientos colectivos de cultura, bienestar asogi educativo de escala vecinal,
servicios financieros escala zonal, servicios afitarios, servicios profesionales técnicos
especializados de escala zonal, servicios de caation y entretenimiento de escala
zonal.

Subsector V:
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y uoftifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivosulieira, bienestar social y educativo
de escala vecinal.

Conclusion: estos usos permitidos dan cuenta drisbente en la actualidad.

16.3.3 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD

Casas con dos pisos Y altillo, con antejardin l@des en su mayoria tienen cerramiento y
en muy pocos casos esta construido.

16.3.4 NORMA VIGENTE DE EDIFICABILIDAD

Subsector D: indice de ocupacion: 0.70 de constincd.4, altura 2 pisos y antejardin de
3.50 metros.

16.3.5 CONFLICTOS
Un poco con el comercio vecinal en todo el bamahay ejes de comercio muy definidos.

16.3.6 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES
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Es un barrio que se conserva como vivienda unifamik tendencia es mantenerse de esa
forma, tiene potencial de desarrollo, pues tieras \drincipales de acceso y cercania al
transmilenio.

16.3.7 CONCLUSION

Los ejes de comercio y servicio reflejan los
usos que la norma permite, pero al interior del
barrio esta como consolidacion y la norma
permite comercio vecinal en todo el barrio y
esto se debe corregir.

AMERICAS OCCIDENTAL

17. SECTOR NORMATIVO 17

17.1 LOCALIZACION Y NORMA GENERAL

Este sector con Area de Actividad: Residencial zonas delimitadas de comercio y
servicios. Tratamiento de Consolidacion con dereifon moderada, pertenece a la
Urbanizacion Ciudad Kennedy Supermanzana 1

17.2 USOS ACTUALES
"

Subsector |

_—— Vivienda con comercio vecinal.

Subsector I

Los predios con frente a la Calle 26 Sur, y
Diagonal 30 Sur, presentan: Comercio vecinal,
talleres de mecénica, ferreterias, montallantas,
iglesia cristiana, venta de ropa, entre otros.

17.3 NORMA VIGENTE DE USOS
Subsector |:

Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y aftifamiliar
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Usos Complementarios: Equipamientos colectivosulieira, educativo y bienestar social
de escala vecinal, comercio vecinal B, serviciomettarios se escala zonal, servicios
profesionales técnicos y especializados de eseaiaal,

Conclusion: si bien en la actualidad los usos servicios tésnespecializados de escala
vecinal se presentan se deben restringir los usmerciales al interior del barrio pues es
residencial y su eje comercial es la Diagonal 33 su

Subsector 11
Uso principal: Vivienda unifamiliar, bifamiliar y attifamiliar

Usos Complementarios: Equipamientos colectivos aledsy culto de escala zonal,
equipamientos colectivos de cultura, educativo gnéstar social de escala vecinal,
comercio zonal, comercio vecinal A, servicios fici@nos de escala zonal, servicios
profesionales técnicos especializados de escakd yorecinal, servicios de comunicacion
y entretenimiento de escala zonal y vecinal,

Usos Restringidos: servicios financieros de esaal@ana, servicios empresariales e
inmobiliarios y de logistica de escala urbana,is&ry de diversion y esparcimiento juegos
electrénicos, de habilidad y destreza, gimnasiossgala zonal, servicios de comunicacion
y entretenimiento masivos de escala zonal.

17.4 SITUACION ACTUAL DE LA EDIFICABILIDAD

Subsector I: 2 y 3 pisos, con antejardin.

Subsector 1I: 2 y 5 pisos, sin antejardin

17.5 NORMA VIGENTE EDIFICABILIDAD

Subsector A: indice de ocupacién: 0.70 de consitunc@.1, altura 3 pisos segln plano
urbanistico.

17.6 CONFLICTOS

Los usos comerciales que se presentan en espeloialla Calle 26 sur, son muy pesado y
de escala vecinal para estar funcionando en elepripiso de las viviendas, causan
desorden y contaminacion en algunos casos invagioespacio publico.

17.7 TENDENCIAS Y POTENCIALIDADES

La Diagonal 33 es la via que comunica con abas®sin eje de comercios que se debe
potencializar creando comercio y servicios de escabana, al interior del barrio es
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vivienda unifamiliar pero se podria potencializarzbna con el desarrollo de proyectos de
vivienda en altura.

17.8 CONCLUSIONES

El eje de la diagonal 33 sur es la via que conamtaCorabastos, pese a esto los usos son
conservadores en la norma, sin embargo existemdakégentro y usos mas pesados, de
estos un propietario ha informado que estos usoglcacuerdo 6 eran permitidos.
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CAPITULO IV. CARACTERIZACION
SOCIOECONOMICA
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En este capitulo se busca dar respuesta a dosnpaegcentrales primero ¢Cual es la
dinamica urbana actual de tendencias de la UPZ ibasdr y, a partir de esta situacion,
¢, Cual es el escenario deseado al cual deben dpuataadministraciones central y local?

Para acercarnos a estas respuestas, se caragkéeizdaorio en los siguientes aspectos:

1) Localizacion, usos y areas basicas
2) Poblacion

3) Produccion

4) Indicadores de desarrollo:

» Congestion (por aglomeracion, por densidades)

» Aglomeraciones (caracterizacion de la actividachéaotca)

* Productividad (informalidad empresarial, precio sielo, tributacion)
» Bienes publicos urbanos (oferta y demanda)

5) A partir de la caracterizacion, se présefreves conclusiones en términos del
escenario-propuesta de desarrollo.

El analisis de la UPZ se hace con referencia atalidad y a la Ciudad.

La estructura fisica del territorio se refiere Bb&007 y se analiza de acuerdo con las
siguientes categorias:

« Area total = area de expansion + area urbana

« Area urbana = suelo urbano + Estructura Ecologitecipal.

« Usos bésicos netos del Area Total = Expansion-hét@a amanzanada + EEP neta
+ Urbanizable no urbanizado + vias + areas nofidadas:

. Area amanzanada = Uso Predial + Andenes + Parque

* Uso Predial = segun terreno y segun construccion

* Uso Predial = residencial + comercio + industria@aetacional + urbanizado no
construido + otros

« Areas libres = urbanizable no urbanizado + urksiozmo construido
» Espacio publico = EEP + vias + andenes + parqueeas verdes + otros espacios
publicos.

En cuanto a la institucionalidad, se mide por laagion de EEP, la relacion de
edificaciones nuevas con licencia y el grado dasion del espacio publico.
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1. LOCALIZACION Y AREAS BASICAS

Estructura de Areas

Tabla 25. Clasificacion de areas urbanas 2007 (h

as
Tipo de Suelo UPz Localidad Ciudad
EEP 6,5 278,7 4.397,5
Expansién neta - 39,8 38,9
Urbano neto 374,5 3.500,8 5.487,3
Total 381,0 3.819.4 41.403,
Fuente: Anexo 6. Usos Basicos, SDP-DEU
Usos Bésicos Netos del Area Total 2007
Tabla 26. Usos Basicos Netos (has)
Tipo de Uso UPz Localidad Ciudad
Expansién - 39,8 1.538,9
EEP neta 0,6 169,5 2.831,3
Vias 84,9 676,0 5.959,8
Urbanizable no Urbanizado 14,8 197,0 2.321,8
Amanzanado 276,9 2.708,6 28.040,4
Areas no Clasificadas 3.7 68,2 711,5
Total 381,0 3.859,2 41.403,7

Fuente: Anexo 6. Usos Basicos, SDP-DEU

De las dos tablas anteriores destacamos los stgaiaspectos:

El area de la UPZ esta acorde con el promediootial de UPZ (370 has.) y no tiene area

de expansion. El suelo destinado a vias repregé22,28% de su territorio, superior a la
Localidad (17.%) y al total Ciudad (14.39%).

Usos del Area Amanzanada 2007

Tabla 27. Usos Area amanzanada (has)

Tipo de Uso UPZ Localidad Ciudad
Andenes 36,6 226,3 2.302,1
Parques 45,5 295,1 2.287,2

Metropolitanos 18,4 102,5 654,8

Zonales 7,1 18,1 243,6
Vecinales 20,1 1745 1.388,8

En EEP 0,2 47,9 914,6
Uso Predial 194,8 2.187,1 23.451,1
Total 276,9 2.708,6 28.040,4

BOGOTA
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relativamente superiores al total Ciudad (67%).

total Ciudad y el uso predial es menor que el ©Gtatad.

Tabla 28. Porcentaje de Usos sobre el total del Aaeamanzanada

La tabla siguiente muestra la proporcion de usésid® amanzanada. La proporcion de
parques es superior que en la localidad y en adiula de andenes esta por encima del

Tipo de Uso UrPz Localidad Ciudad
Andenes 13,20% 8,36% 8,21%
Parques 16,44% 10,90% 8,16%

Metropolitanos 6,63% 3,79% 2,34%

Zonales 2,55% 6,44% 0,87%
Vecinales 7,27% 0,67% 4,95%
Uso Predial 70,35% 80,75% 83,63%

Total 100,00% 100,00% 100,00%

Tabla 29. Usos Prediales Terreno y Construccion (s

Usos del Area Predial 2007

Fuente: Anexo 6. Usos Basicos, SDP-DEU

La tabla siguiente presenta la distribucion deuless prediales terreno y construccion por

TERRENO CONSTRUCCION
Tipo de Uso upPz Localidad Ciudad UPZ | Localidad| Qidad
Residencial 139 1.096 10.243 209 1.719 15.056
32 216 2.677 43 321 3.64f
13 143 1.224 8 90 817
9 303 4,101 4 73 1.248
Urb no Constr 5 153 1.716 - - -
-3 277 3.487 - - -
195 2.187 23.451 264 2.203 20.768

Fuente: Anexo 6. Usos Basicos, SDP-DEU

Tabla 30. Usos Prediales Terreno y Construccion (pcentaje)

La tabla siguiente presenta la distribucion de usss del area predial para terreno y
construccion, en porcentajes.

TERRENO CONSTRUCCION
Tipo de Uso upPz Localidad Ciudad upPz Localidd Ciudad
Residencial 71% 50% 44% 79% 78% 72%
17% 10% 11% 16% 15% 18%
6% 7% 5% 3% 4% 4%
5% 14% 17% 2% 3% 6%
100% 100% 100% 100% 100% 1009

BOGOTA
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La proporcion de terreno destinada a residenciah®ssuperior en la UPZ, la destinada a
comercio es superior al total Ciudad y la destirmad@otacional (equipamiento) es inferior
a la Localidad y muy inferior al total Ciudad. Ere& construida las proporciones son

similares a las de terreno.

UPZ 44 AMERICAS - USOS CATASTRALES POR MANZANA

S e,
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2. POBLACION

Tabla 31. Proyecciones de poblacion a partir del oso DANE 2005

Figura 74. Usos catastrales
por manzana

ANO UPZ LOCALIDAD CIUDAD
2.005 83.492 944.777 6.840.116
x 2.006 83.984 959.298 6.945.216
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2.007 84.341 972.837 7.050.228
2.008 84.543 985.570 7.155.052
2.009 84.584 997.693 7.259.597
2.010 84.511 1.009.527 7.363.782
2.011 84.179 1.019.949 7.467.804
2.012 83.774 1.030.623 7.571.345
2.013 83.322 1.042.080 7.674.366
2.014 82.845 1.054.850 7.776.845
2.015 82.404 1.069.469 7.878.783
Fuente: Proyecciones DANE-SDP y Anexo 15.
*estimado

De acuerdo con las proyecciones presentadas, lasg@dra perdiendo poblacién mientras
la localidad aumenta para el periodo analizado yo&ll Ciudad aumenta de manera

importante.
Tabla 32. Distribucién por grupos de edad - DANE 205

RANGO DE EDAD UPZ | LOCALIDAD |CIUDAD

0 A9 ANOS 14,33% 18,45% 17,50%
10 A 19 ANOS 15,75% 17,60% 17,57%
20 A 29 ANOS 19,46% 19,04% 18,63%
30 A 39 ANOS 16,10% 15,89% 15,68%
40 A 49 ANOS 14,40% 13,38% 13,66%
50 A 59 ANOS 10,48% 8,51% 8,649
60 A 69 ANOS 5,52% 4,31% 4,77%
70 A 79 ANOS 2,99% 2,10% 2,57%
MAYOR A 80 ANOS 0,98% 0,72% 0,99%

Fuente: DANE - SDP

Densidad poblacional

La tabla siguiente presenta las densidades de gidbléhabitantes por hectarea, area total

urbana)
Tabla 33. Densidades Area Total Segiin Proyecciongs Poblacion

ANO UPZ LOCALIDAD CIUDAD
2.005 219,1 247 4 165,2
2.006 220,4 251,2 161,7
2.007 2214 254,7 170,3
2.008 2219 258,1 172.,8
2.009 222,0 261,2 17%,3
2.010 221,8 264,3 171,9
2.011 220,9 267,1 180,4
2.012 219,9 269,9 182,9

x 2.013 218,7 2729 185%,4

BOG

BOGOTA
POSITIVA

Pagina 138 de 190

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



1871.8
190,3

2.014 217,4 276,2

2.015 216,3 280,0
Fuente: Anexo 15 y Proyecciones DANE-SDP

Las cifras son sensiblemente mayores para la Udtdparada con la localidad pero si esta
muy por arriba de la densidad de la ciudad.

Figura 75. Poblacién por manzana

LEYENDA
| Pobiacion por manzanz
A [ s naotames
I 1- 50 habilantes
1 51 - 100 nasitanies
131 - 150 habitantes
| 151 - 220 habtanles
201 - 300 kabitantes

"
B 501 y mas nabitantes

J T B

- 500 ratiantes

3. PRODUCCION

La tabla siguiente presenta la distribucion de béstamientos y trabajadores segun
actividades de industria, comercio y servicios. Gomeferentes tenemos el éarea
amanzanada, el nimero de manzanas, de persondmygates (DANE, Censo 2005)

Tabla 34. Distribucion de Actividades Econdmicas $€in DANE, Censo 2005.

BOGOTA
P!FEN:I’ENARIO

VARIABLE UPZ LOCALIDAD CIUDAD
Area Amanzanada 277 2.709 28.04p
Manzanas 392 4.176 37.4672
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Personas 83.406 941.582 6.740.859
Hogares 23.867 258.212 1.931.3[72
Con actividad econémica 1.028 9.445 81.634
Trabajadores hogar 34.330 348.009 2.626.p71
Establecimientos 4,315 39.880 360.513
Empleados 15.800 127.247 1.500.227
Establecimiento de Comercio 1.622 18.608 151.975
Empleados 4.224 45.176 446.215
Establecimiento de Industria 542 4,245 36.706
Empleados 4.201 28.934 268.490
Establecimiento de Servicios  1.667 12.587 130.7107
Empleados 7.375 53.137 785.522
Otros establecimientos 484 4.440 41.125

Fuente: Anexo 15. Area amanzanada: Anexo 6, SDP-DEU

En los hogares de la UPZ, 34.330 personas maaifiegie trabajan. Los establecimientos
de la UPZ 4.315 ofrecen 15.800 puestos de traligjsten 1.622 establecimientos de
comercio, que ofrece 4.224 empleos, existen 54blesimientos industriales que generan
542 empleos y hay 1.667 establecimientos de sesvatie generan 7.375 empleos.

La tabla siguiente presenta la distribucion poneaintle establecimientos y empleo, con el
area amanzanada como referencia:

Tabla 35. Distribucién Porcentual de Actividad Ecodmica.

VARIABLE UPZz LOCALIDAD CIUDAD
Area Amanzanada 1% 10% 100%
Establecimientos 1% 11% 100%
Empleados 1% 8% 100%
Hogares con actividad econémica 1% 12% 100%
Establecimiento de Comercio 1% 12% 100%
Empleados 1% 10% 100%
Establecimiento de Industria 1% 12% 100%
Empleados 2% 11% 100%
Establecimiento de Servicios 1% 10% 100%
Empleados 1% 7% 100%
Fuente: Anexo 15, Anexo 6.
Tabla 36. Distribucién Establecimientos y Empleo
VARIABLE | UPZ | LOCALIDAD | CIUDAD
ESTABLECIMIENTOS
Total 4315 39880 360513
Comercio 1622 18608 151975
Industria 5472 4245 36706
Servicios 1667 12587 130707,
EMPLEADOS
Total 15800 127247 1500227
Comercio 4224 45176 446215

BICENTENARIO
de la Independencia de Colombia
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Industria

4201

28934

268490

Servicios

7375

53137

785522

Tabla 37. Porcentaje Distribucion Establecimientoy Empleo

VARIABLE | UPZ | LOCALIDAD | CIUDAD
ESTABLECIMIENTOS
Total 100,00% 100,00% 100,00%
Comercio 37,59% 46,66% 42,16%
Industria 12,56% 10,64% 10,18%
Servicios 38,63% 31,56% 36,26%
EMPLEADOS
Total 100,00% 100,00% 100,00%
Comercio 26,73% 35,50% 29,74%
Industria 26,59% 22,74% 17,90%
Servicios 46,68% 41,76% 52,36%

T WS
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Emples por manzana
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4. INDICADORES DE DESARROLLO

El desarrollo urbano actual y sus perspectivasaizan en términos de la dinamica de la
construccion, de la densidad poblacional, de teceotracion y tamafio empresarial y del
empleo, y de la productividad urbana.

Dinamica de la construccién
La tabla siguiente presenta la trayectoria de rai@dificaciones en la UPZ (namero y

area) por tipo de uso para el periodo 2004-200sePta también una comparacion con la
Localidad y total Ciudad. Adicionalmente, preseatea comparacion de edificaciones y

licencias. .
Tabla 38. Censo de Edificaciones. (Obra nueva. Engreso)
i i " 2004-2009
2.004 2.004 2.004 2.00 2.004 2009 0Pz 44 TOCALIDAD _TCIUDAD
TOTAL
EDIFICACIONES 38 54 37 39 34 13 219 1.80: 13.31p
Con licencia 3 4 v 13 24 ND
Apartamentos No. b L 3 4 3 ] 23 184 2.62p
Apartamentos M2 11.248 17.247 17.437 29.177 94.252 13.141 182.49] 1.537.64 15.031.16p
Oficinas No. - - 1 - - - 1 g 36p
Oficinas M2 - - 25 - - - 29 1.680 1.740.485
Comercio No. 4 9 ¥ ¥ 1 - 27 17 1.42p
Comercio M2 655 2.43( 50.734 4.102 594 - 58.51 217.974 2.101.60f
Casas No. 17 31 14 19 29 9 11 1.05! 6.30]L
Casas M2 21.82p  13.809 10.24] 3.558 23.004 1.896 74.333 903.223 4.180.78p
Bodegas No. 11 3 s ¥ 2 ] 3( 208 1.32B
Bodegas M2 5.509 635 2.414 2.164 480 15( 11.354 93.40% 1.149.73P
Educacion No. - 2 4 jl - 1] 9 64 51p
Educacién M2 - 3.17] 2.194 295 - 36( 6.02¢ 150.141 1.045.360
Hoteles No. - - - - - - - 14 7
Hoteles M2 - - - - - - - 17.45 318.12p
Hospitales No. ] - - - - 1] 4 g 5B
Hospitales M2 2.71 - - - - 60( 3.311 15.771 144.59B
Adm. Publ No. - - - - - - - 5 4y
Adm. Publ M2 - - - - - - - 17.88 261.64p
Otros No. - 1 v il jl - E 8] 57p
Otros M2 - 194 317 320 631 - 1.45 31.654 460.60B
Total No. 38 5 37 39 34 13 219 1.80 13.31p
Total M2 41.94¢ 37.487 83.35¢ 39.61! 118.96! 16.15: 337.52. 2.986.84! 26.434.12

Fuente: Anexos 11y 11A, DANE-DICE

Las cifras de area total en edificaciones muegiegn dinamismo tanto para la UPZ como
para la localidad. La mayoria de licencias de cansiton son destinadas para el uso de
vivienda unifamiliar (119), en segundo lugar bode(z0), se tercer lugar comercio (27),
seguido de oficinas (25), apartamentos viviendaifamdiliar (23), ocho establecimientos
educativos y 2 hospitales.

La tabla siguiente presenta un resumen de la caoogle edificaciones nuevas segun
uso para el periodo 2004-2009
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Tabla 39. Distribucién Porcentual de EdificacioneSegin Uso

UPZ |LOCALIDAD |CIUDAD

Vivienda 66% 68% 67%
Comercio/oficinas 13% 10% 13%
Bodegas 14% 12% 10%

Otros 7% 10% 10%
Total 100% 100% 100%

Fuente: DANE-DICE

De acuerdo con estos datos, la dinamica de larcmogin segumestinoses similar en la
UPZ a la de la Localidad, con porcentajes impoesimara vivienda, si bien el porcentaje
del total de usos diferentes a vivienda es supegstos datos no apoyan el escenario de
reduccion de poblacion que presentan las proyeesida poblacion.
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Concentracion empresarial por sectores

Tabla 40. Concentracién de usos empresariales poramzana

Uso UPZ | LOCALIDAD CIUDAD

Sin establecimientos 8% 9% 12%
Sélo industria 1% 2% 2%

Solo Comercio y servicios 269 34% 32%
Establecimiento por manzanal1,01 9,55 9,62

% Mz con industria 51% 44% 40%

% Mz con comercio 78% 78% 71%

% Mz con servicios 79% 70% 67%

% con establecimientos 92% 91% 88%

Fuente: Anexo 15, SDP-DEU

De acuerdo con la tabla, la UPZ muestra poca edzeaion espacial dado que un nimero
muy reducido de manzanas no cuenta con establedtosieEl porcentaje de manzanas con
industria o0 con comercio y servicios es alto. &oa parte, el nimero de establecimientos
por manzana muestra la dispersion empresarial antessu concentracion. Las tablas
siguientes muestran la concentracion por sectocesrgboran lo anterior.

Tabla 41. Concentracion de la industria en la UPZ Establecimientos por manzana

SIN
INDUSTRIA 1A 5 6A10 | 11A15| 16A20 | >20 |TOTALES
Manzanas 194,00 176,00 17,00 5,00 0,00 0,00 892
Establecimientos 360,00 122,00 60,00 0,00 0,00 542,0
\\'}\.; La mayor aglomeracion de
.|| establecimientos industriales se

5

%, \ , 2
\\_\j-"\i\"‘\.\'. %

LEYENDA

Indusiria por manzana | 7 - Enousiras

Ji e, - 10 Indusiras

UG 1112 Industras |
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R, A i #
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% - & Industrias

presenta en los barrios La Llanura y

carvajal.

Figura 78. Distribucion establecimientos

industriales
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Tabla 42. Concentracion del comercio en la UPZ. Eablecimientos por manzana

SIN
COMERCIO 1A 5 6A 10 | 11A 15| 16A 20 >20 |TOTALES
Manzanas 86,00 197,00 85,00 16,00 4,00 4,00 B892
Establecimientos 534,00 639,00 207,0¢ 69,00 171,00 1620,

Tabla 43. Concentracién de los servicios en la UPEstablecimientos por manzana

SIN
SERVICIOS 1A 5 6A10 | 11A15| 16A20 | >20 |TOTALES
Manzanas 83,00 217,00 62,00 13,00 5,00 1200 0892
Establecimientos 560,00 44800/ 157,00 86,00 416,00  1667,00

Fuente: Anexo 16

Figura 79. Distribucién
establecimientos de comercio y
servicios.
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De acuerdo con la Tabla, los establecimientos gueidnan en hogares representan el 23%
del total en la UPZ. Este es un indicador de intdiad empresarial y laboral. Por
sectores, la distribucion de las unidades econ@w@saciadas a vivienda es la siguiente:

Unidades asociadas a vivienda. Por manzana. C&@%o 2

Tabla 44. Unidades empresariales. Total y asociadasvivienda, por sectores.

UPZ LOCALIDAD CIUDAD
Unidades con vivienda unidades con viviend unidades con vivienda
Total 4315 1028 39880 9445 360518 81634
Industria 542 142 4245 1273 36706 12365
Comercio 1622 421 18608 4362 151975 34035
Servicios 1667 343 12587 2791 130707 23969

Fuente: Anexo 13, Censo 2005 — SDP-DICE

Tabla 45. Unidades asociadas a vivienda. Distribuim porcentual:

UNIDADES ASOCIADAS A VIVIENDA (%)
upPz LOCALIDAD CIUDAD
Total 24% 24% 23%
Industria 26% 30% 34%
Comercio 26% 23% 22%
Servicios 21% 22% 18%

Fuente: Anexo 13, Censo 2005 — SDP-DICE

Segun este indicador, el comercio, la industriasydervicios son menos informales en la
UPZ que en la localidad.

Tributacién. PREDIAL e ICA

La tabla siguiente presenta los valores facturpdos el impuesto predial y para el ICA. El
primero corresponde a la vigencia 2008 y el segahdexto bimestre de 2008.

Tabla 46. Tributacion. Vigencia 2008 ($mill y %)

UPZ LOCALIDAD CIUDAD

Tributo Chips Valor Chips Valor Chips Valor
Predial 18470,00 6620,51 156027,00 36218,60 1556851 579574,00

ICA 819,64 7551,48 129190,00

Fuente: Anexo 17, SHD
Tabla 47. Porcentaje del total de la ciudad
% SOBRE VALOR CIUDAD $MILL POR MANZANA
urpz LOCALIDAD UrPZ LOCALIDAD CIUDAD

Predial 1% 6% 16,9 8,7 15,5

ICA 1% 6% 2,1 1,8 3,4

BOGOTA
BICENTENARIO
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Como se advierte, en predial la UPZ tributa menaslg Localidad pero un poco mas que
el total Ciudad. En ICA tributa muy por debajo de Uocalidad y del total Ciudad.
Probablemente la situacion en ICA tiene su origenaeinformalidad empresarial y el
pequefo tamafo de los establecimientos de la UPZ.

Precios. Valores promedio Terreno y Construccion.i2

Tabla 48. Valor Promedio M2 Terreno y Construccion($). Ao 2007.

ANO uUpPz LOCALIDAD CIUDAD
Terreno Constr. Terreno Constr. terreno | Constr.
2.008 313.904 365.61p 232.0p3 270.891 322.427 356.3

)

Fuente: Anexo 18, UAECD, célculos DEU

Las cifras muestran, para la UPZ, valores unitad®$erreno y construccion sensiblemente

inferiores a los de la Localidad y total Ciudad. dlustante, estos valores no concuerdan

con los valores pagados por impuesto predial, c@amos arriba.

5. OFERTA DE EQUIPAMIENTOS

Tabla 49. Oferta Equipamientos en la UPZ Américas.

TIPO DE EQUIPAMIENTO UPZ | LOCALIDAD CIUDAD
BIENESTAR SOCIAL 34 464 6.797
SALUD 1 33 393
EDUCACION 45 372 3.517
CULTURA 6 87 888
CULTO 8 109 1.254
RECREACION Y DEPORTE 1 6 108
ABASTECIMIENTO DE ALIMENTOS - 6 71
ADMINISTRACION 1 16 248
SEGURIDAD, DEFENSA Y JUSTICIA 1 19 262
RECINTOS FERIALES - - 3
CEMENTERIOS Y SERVICIOS FUNERARIOS 1 4 85

La gran mayoria de los equipamientos que se errameen la UPZ son de bienestar social

referentes a Centros de desarrollo infantil (jadinnfantiles),

y los establecimientos

educativos de primaria (privados) y hasta bachiltetos Centros Educativos Distritales.
Pese a la presencia de varios establecimientoaldd, £n la tabla anterior solamente se
reconoce un equipamiento de salud que corresporideCdinica de Occidente, lo cual
sefiala que las demas entidades deben regularzarsel correspondiente instrumento de
Planeamiento. En cuanto a los servicios funeragesreconoce la sala de velacion del
Apogeo Y el equipamiento de recreacion y deponteesponde al estadio de techo.
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Figura 80. Localizacion de los equipamientos pwislig privados.
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Tabla 50. Educacion. % de matricula publica del tail PEE
Afo UPZ LOCALIDAD CIUDAD
matricula Cobertura matricula Coberturz# matricula Cobertura
2007 4.145 26% 132.399 50%  1.595 61%
Tabla 51. Salud. Cobertura IPS (habitantes/total I5).
UPZ LOCALIDAD CIUDAD
2008,00 2201,82 5239,34 1997,09
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upPZ

LOCALIDAD

CIUDAD

2.008 27890,00

17589,20

9890,9

uPZ

LOCALIDAD

CIUDAD

2.008 2798,0

0 3024,69

2038,38

Tabla 54. Cobertura poblaciéon>60 afios (>60/establegientos).

uPZ

LOCALIDAD

CIUDAD

2.008 .

76898,00

27727,04

Tabla 52. Bienestar Social. Cobertura total (habitates/total equipamientos).

Tabla 53. Cobertura Jardines infantiles (poblaciére5afnos/total jardines).

Fuente: Diagnostico preliminar POT 2009, Anexo@idadores por UPZ

Tabla 55. Bienes de Interés Cultural

UPZ | LOCALIDAD CIUDAD
CONSERVACION INTEGRAL 1 5 620
CONSERVACION MONUMENTAL 0 1 43
CONSERVACION TIPOLOGICA 0 0 4159
RESTITUCION PARCIAL 0 0 45
RESTITUCION TOTAL 0 0 31
CATEGORIA MONUMENTAL 0 0 66
CATEGORIA CONSERVACION 0 0 1417
CATEGORIA REEDIFICABLE 0 0 607

6. DIAGNOSTICO FISICO ESPACIAL

Areas Libres

Tabla 56. Areas Libres. UPZ 44. Has.

TIPO 2007
Urbanizable no urbanizado 14,85
Urbanizado no construido 5,05

Total 19,90

Fuente: Anexo 10 Diagnaostico preliminar POT 2009.

Promedio de pisos
La tabla siguiente muestra el promedio de pisoa eaidenciar la densidad en la UPZ.
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Espacio Publico

Tabla 57. Numero de Pisos Area Predial Residencigiromedio).

ANO 2008 UPZ | LOCALIDAD CIUDAD
Promedio General 2,38 2,18 2,26
Promedio Residencia 2,37 2,20 2,36

El plano y la tabla siguiente presentan la distidu del espacio publico.

Tabla 58. Espacio Publico. Areasy M2/hab. 2007

CATEGORIA HAS. M2/HAB
EEP 0,6 oj1
Vias 84,9 10j1
Andenes 36,6 43
Parques Metropolitanos 18,4 2,2
Parques zonales 7,1 0,8
Parques vecinales 20,1 2,4
Parques en EEP a,2 0,0
Total Parques 458 5,4
Total 167,9 19{9

El total de espacio publico de la UPZ representd4éb del area total. Es importante

resaltar que la mayor parte del espacio publica regiresentado en vias y andenes.

Tabla 59. Indicador de Parques y andenes. M2/hab.

ANO

urPZ

LOCALIDAD

CIUDAD

2007

5,43

3,53

4,54

Institucionalidad
Como indicadores parciales de la gestion instinaliao del acatamiento a las reglas de

juego tomamos el uso no autorizado de espacioscpsby el desarrollo inmobiliario
relacionado con licencias de construccion y urlvaais

Licencias de Construccion

Tabla 60. Porcentaje de Edificaciones con Licencigor afio

Modalidad

2003 | 2004 | 2005 | 2006| 2007 | 2008 | Total %
Obra Nueva 9 17 8 24 85 78 221 26,92%
Demolicién Total 2 1 2 11 78 71 165 20,10%
Ampliacién 5 8 8 12 40 47 120| 14,62%
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Modificacion 1 7 18 34 33 97 11,81%
Aprobacién Planos Alinderamiento 9 7 4 9 21 54 6,58%
Demolicién Parcial 0 1 16 18 31 66 8,04%
Adecuacion 4 1 11 4 9 30 3,65%
Cerramiento 3 0 0 20 13 37 4,51%
Reforzamiento Estructuras 0 0 0 0 3 3 0,37%
Reloteo 0 0 0 0 0 0 0,00%
Otras Modalidades 7 2 1 5 13 28 3,41%
Total Anual 50 97| 293 319 821| 100,00%

Manzanas con ficencias de construcciin
4 Zenas de Mangjo y presenacon ambiental

Invasion de Ronda

Tabla 61. Invasion de Ronda. 2007

Figura 81. Licencias de construccion

a nivel de manzanas.

AMZ

VIA

TOTAL

4,67

1,18

5,86

Fuente: Anexo 6
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7. CONCLUSIONES

La UPZ Ameéricas, es de tipo residencial, represiengan un 71%, tiene unas zonas de
comercio que ocupan un 17% del &rea definido e dgecomercio y servicios y la zona
comercial consolidada; presenta un 6% de suelostridulocalizado en la Urbanizacion
carvajal y un area de equipamientos que correspaeti®0% del suelo.

La UPZ presenta ventajas urbanas importantes pmalizacion y accesibilidad (vias
arterias) y oferta de vias locales. En andenesqupa la oferta es aceptable.

Las proyecciones de poblacion que el DANE adelantél 2005, consider6 que la UPZ no
tendria un incremento en la proyeccion al afio 2p&8 de acuerdo a los desarrollos en
altura que se han ido desarrollando en los ultinafids, se debe considerar el aumento de
poblacién hasta el afio 2010, seguramente a 20Talmda mucha diferencia pues ya no
existen suelos sin desarrollar en la UPZ.

Con respecto a lo econémico la principal restricgi@ra el desarrollo urbano es la baja
productividad, medida por indicadores del valdraielo, tributacion de ICA, nimero de
establecimientos, promedio de empleados por esiafiento y establecimientos
asociados a vivienda.

De estos indicadores puede inferirse que la grayorfsade establecimientos producen o
venden a baja escala para la demanda local, leesud relativa baja capacidad de compra
(nivel socioecondmico o estrato 3). En otras palsbson pocas las economias de escala
medidas por el tamafio de firma o la concentracigpaaal o de industria. Sélo se
aprovechan las externalidades de urbanizacion.

Los indicadores de institucionalidad muestran guadministracién local debe ejercer un
mayor control sobre los usos y cambios de usousbs
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CAPITULO V: FORMULACION PROPUESTA
NORMATIVA
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Los fundamentos normativos de este proceso deidawsactualizacion se encuentran en
las siguientes disposiciones: 1) Constitucion Rualit Esta modificacion se ajusta a lo
dispuesto por su Titulo XtDe la Organizacién Territorial”, que establece en el capitulo
IV, lo referente a régimen especial, y en sus@asc322 y 323, los cuales hacen referencia
a las autoridades distritales de Bogota D.C., ¢y 1421 de 1993, articulo 38, numeral 4, y
[II) Decreto Distrital 190 de 2004, articulos 33436. En el marco del cumplimiento de la
meta “Actualizar y articular 54 UPZ de consolidacion ad directrices de los Planes
Maestros de Equipamientogirevista en el actual Plan de Desarrollo Distr2@08-2012
BOGOTA POSITIVA, aprobado por el Acuerdo Distrigfl8 de 2008.

Con el propésito de culminar el proceso de revisi@uste de la UPZ No. 44, Américas,

se adelanto la actualizacion de la normativa udbi@ai con base en un analisis técnico y
juridico, y con el insumo de las propuestas ciudasiaecibidas para el efecto. Es asi
como los cuadros de usos permitidos en materiajdipamientos que se consignan en la
plancha 2 de este proyecto normativo, son resuldedia integracién y actualizacion del

cuadro anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 cogacano de los Planes Maestros (tanto
de equipamientos como de servicios publicos), loales precisaron las categorias,
condiciones de localizacién y funcionamiento deacaguipamiento, lo que se ve reflejado
en las fichas de usos de la UPZ 44.

Es importante resaltar, que el presente proyectdetdeeto retne todas las condiciones
establecidas en los articulos 49, 50 y el 235 @er&o Distrital 190 de 2004 (Compilacion
POT). Adicionalmente, el proyecto de decreto sepiementa normativamente con las
pautas trazadas en el Decreto Distrital 159 de 26@t el cual se adoptan normas
urbanisticas comunes a la reglamentacion de ladades de planeamiento zonal (UPZ)”,
y por cada uno de los planes maestros de equipamigiservicios publicos vigentes.

Aqui es importante mencionar que en las fichas atwas se realizaron algunas
precisiones en la descripcion de algunos de lovicges profesionales técnicos
especializados, que de acuerdo con el cuadro aNex@® del Decreto Distrital 190 de
2004, hacen parte de la escala Vecinal, y que tamd® incluyeron también en el ambito
de la escala Zonal, considerando que estos delmem parte de las dos escalas, y en el
marco de lo dispuesto por el paragrafo del arti@@® del POT, que sefala:

Paragrafo. (Modificado por el articulo 226 del Decreto 469 @©03) Las clasificaciones y
precisiones reglamentarias de orden complementgui® sean necesarias, las revisiones periodicas
e incorporaciones de nuevos usos urbanos para ekjoade los mismos en cada sector hormativo
se podra efectuar en las fichas normativas, losi@azonales y los planes parciales, siguiendo los
principios establecido en este Plan y contempldondsiguientes aspectos:

a. Escala o cobertura del uso.

b. Condiciones de Localizacion.

c. Condiciones de Funcionamiento de los Establetitos.
d. Control de Impacto.

e. Restricciones.
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En relacion con las condiciones de edificabilidathlelecidas en la ficha, se tomaron los
lineamientos generales que establece el DecretwitBlisl90 (Compilacion POT) en el
capitulo 2, dependiendo del tratamiento al cuarsientra sujeto cada sector.

1. ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ 44

1.1.AREAS RESIDENCIALES

Areas Residenciales con Actividad Econémica eNilaenda: Los barrios legalizados
como: La lgualdad, Centro Américas, La FlorestaysNueva Marsella Ill, son las zonas
residenciales con actividad econdmica en la vivdaegde se encuentra en la UPZ. La
actividad residencial esta mezclada con comerammfocmando vivienda productiva.
Teniendo en cuenta las condiciones urbanisticagasoouales se ha desarrollado la UPZ,
asi como la necesidad de potenciar las condiciecesomicas de la UPZ y la Localidad,
se procura optimizar esta actividad sin perjui@da$ zonas residenciales. De esta manera,
la norma especifica define como usos predominademas del residencial, los que sean
complementarios con la vivienda. En este sentidpraezeso de reglamentacion acoge las
disposiciones del POT sobre la materia.

1.2.AREAS DE COMERCIO Y SERVICIOS

En la UPZ se encuentra la centralidad de Integnadidbana Américas la cual abarca toda
la urbanizacion Américas Avenida Galan, los equipatos (Parque Mundo Aventura y

Estadio de Techo), el centro comercial Plaza déA\tasricas y parte de la Urbanizacion

Carvajal, en la cual se reconoce la gran actividadercial y de servicios que en ella
existe. Por lo tanto, se pretende potencializarctagdiciones economicas de la UPZ en
especial el eje de la Avenida Primero de Mayo ylaszanas del barrio Américas Avenida
Galan (desde la calle 8 Sur hasta la calle 2 aBue la Avenida Boyaca y Carrera 71 D),
permitiendo usos comerciales y de servicios de stolds escalas distribuidos de

conformidad con las directrices especificas del POT

1.3.DOTACIONALES

En la UPZ se fortalece este uso a través de labiidad de localizacién en sitios
estratégicos que permitan equilibrar la ofertaledrea, y en las manzanas dispuestas para
tal uso dentro de las urbanizaciones existentpseyistas. Entre estos se destaca permitir
el uso de equipamiento de salud de escala urbaelasestor normativo donde se encuentra
la Clinica del Occidente para que pueda adelant®an de Regularizacién y Manejo, en
este caso especifico las exigencias del mencioiddn de Regularizacion, pueden
conllevar a un aumento de la escala del dotacibasta incluirlo como metropolitano.
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Las condiciones de localizacion parten de lo estadbb en cada uno de los planes maestros
y en el modelo de ordenamiento del Plan de Ordeav@amide Bogota. Es de anotar que las
fichas normativas de usos se actualizaron a lafickesdén generada en cada unos los
Planes Maestros, y se atendio a los lineamientéscdézacion de dichos usos.

1.4.INDUSTRIA
Se permiten en el sector normativos 9 (barriosv&al y la Llanura), las actividades de
produccion o industriales de bajo impacto; dichetssialades, y las de servicios técnicos
especializados se aceptaran bajo las condicionesatejo ambiental que para el efecto

determine la Secretaria Distrital de Ambiente.
2. ESTRUCTURA BASICA DE LA UPZ 44
2.1. DELIMITACION DE SECTORES NORMATIVOS

Con respecto a la norma actual, Decreto Distri®@l 8le 2002, se modificaron los

siguientes sectores normativos:
Figura 82. Sectores normativos Decreto Distritdl 88 2002
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Tabla 62. Cuadro de sectores normativos Decreto Digal 381 de 2002

SECTOR | _AREA DE ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO
T COMERCIO Y SERVICIOS | COMERCIO CUALIFICADO CONSOLIDACION URBANTSTICA
2 AREA URBANA INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO
RESIDENCIAL CON COMERCIO Y MEJORAMIENTO INTEGRAL
3 RESIDENCIAL SERVICIOS EN LAVIVIENDA COMPLEMENTARIO
PARQUE ZONAL No. 7 PARQUE | CONSOLIDACION DE SECTORES
4 DOTACIONAL LA IGUALDAD URBANOS ESPECIALES
5 AREA URBANA INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO
RESIDENCIAL CON ZONAS
6 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y CONSOLIDACION URBANISTICA
SERVICIOS
RESIDENCIAL CON COMERCIO Y| CONSOLIDACION CON DENSIFICACION
’ RESIDENCIAL SERVICIOS EN LAVIVIENDA MODERADA
8 AREA URBANA INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO
RESIDENCIAL CON ZONAS
9 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y CONSOLIDACION URBANISTICA
SERVICIOS
RESIDENCIAL CON ZONAS
10 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y | CONSOLIPACION COM DENSIFICACION
SERVICIOS
GRANDES SUPERICIES
11 | COMERCIO Y SERVICIOS A CONSOLIDACION URBANISTICA
12 | COMERCIOY SERVICIOS | COMERCIO CUALIFICADO CONSO"'DACA%R%?\‘N CAMBIO DE
13 | COMERCIOY SERVICIOS | COMERCIO CUALIFICADO CONSO"'DACP'%‘R%?\‘N CAMBIO DE
14| COMERCIOY SERVICIOS | __COMERCIO CUALIFICADO RENOVACION REACTIVACION
15 | COMERCIOY SERVICIOS |  COMERCIO CUALIFICADO CONSO"'DACP'%‘R%?\‘N CAMBIO DE
RESIDENCIAL CON ZONAS
16 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y CONSOLIDACION URBANISTICA
SERVICIOS
RESIDENCIAL CON ZONAS
17 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE COMERCIO Y | CONSOLIDACION CON DENSIFICACION
SERVICIOS MODERADA

Se redujo la cantidad de sectores normativos, ridoi@n cuenta que se agruparon en un
mismo sector normativo aquellos que se encontrabgios a la misma area de actividad
y al mismo tratamiento. (Sectores actuales: 616;y12 y 15; 10y 17). Adicionalmente se
eliminaron los sectores normativos correspondieatéss parques Mundo Aventura (PM
12) y La Igualdad (PZ 27).

Figura 8_3. Redelimitacion sectores normativos
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Tabla 63. Cuadro Sectores Normativos propuestos Agiie y Revision UPZ

x .
2] AREA DE 0
% ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO NORMA ESPECIFICA
-Articulos 346, 347, 366, 367, 368 y 369 del Dexret
Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 200
1 COMERCIO Y COMERCIO CONSOL[DACION demas normas complementarias.
SERVICIOS CUALIFICADO URBANISTICA
-FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y 3)
del presente decreto.
-Articulos 349 y 350 del Decreto Distrital 190 e
i 2004, Decreto Distrital 327 de 2004 y demas normnas
AREA URBANA complementarias.
2 INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO

-FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y 3)
del presente decreto.

MEJORAMIENTO - Articulos 341, 342 y 385, 386 Y 387 del Decreto
RESIDENCIAL CON INTEGRAL Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 290
ACTIVIDAD Modalidad de demas normas complementarias.
3 RESIDENCIAL ECONOMICA EN LA Intervencion
VIVIENDA Complementaria - FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y

3) del presente decreto.
) - Articulos 341, 342, 367, 368 y 370 del Decrgto
CONSOLIDACION Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 260

RESIDENCIAL CON

ZONAS CON demas normas complementarias
4 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE < P ’
COMERCIO Y DENSIFICACION
MODERADA - FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y 3)
SERVICIOS
del presente decreto.
- Articulos 346, 347, 366, 368 y 369 del Decrgto
GRANDES . Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 260
COMERCIO Y CONSOLIDACION demas normas complementarias.
5 | “servicios SUPERFICIES URBANISTICA
COMERCIALES

- FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y
3) del presente decreto.

- Articulos 341, 342, 367, 368 y 369 del Decrgto
Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 260

RESIDENCIAL CON

ZONAS - . ’
6 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE CONSOLIDACION demas normas complementarias.
COMERCIO Y URBANISTICA
SERVICIOS - FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y 3)

del presente decreto.
. - Articulos 341, 342, 367, 368 y 370 del Decrgto
RESIDENCIAL CON CONSOLIDACION Distrital 190 de 2004, Decreto 159 de 2004 y demas

ACTIVIDAD CON normas complementarias.
7 | RESIDENCIAL | £coNOMICAEN LA | DENSIFICACION
VIVIENDA MODERADA - FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 y

3) del presente decreto.
- Articulos 341, 342, 367, 368 y 371 del Decrgto
Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 260

RESIDENCIAL CON

ZONAS CONSOLIDACION demas normas complementarias
8 RESIDENCIAL DELIMITADAS DE CON CAMBIO DE P '
COMERCIO ¥ PATRON - FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2y 3)
SERVICIOS
del presente decreto.
-Articulos 346, 347, 366, 367, 368 y 371 del Dexret
p Distrital 190 de 2004, Decreto Distrital 159 de 200
9 COMERCIO Y COMERCIO (é%',\l\lsé):l\lﬂDBAlglgg demas normas complementarias.
SERVICIOS CUALIFICADO PATRON

-FICHAS REGLAMENTARIAS (PLANCHAS 2 y 3)
del presente decreto.

Nota 1: El sector Normativo 2 se reglamenta pofratamiento de Desarrollo, cuya norma especificageepor lo establecido en |
fichas normativas del presente Decreto, los ad#c8®, 256, y 361 al 364 del Decreto Distrital 1802004 y el Decreto Distrital 327 ¢le
2004, reglamentario del tratamiento de desarrolisydemas normas que lo complementen, modifiqusrsiituyan.
Nota 2: El sector normativo 3, se reglamenta potrahmiento de mejoramiento integral modalidad glementaria, cuya norma
* especifica se rige por lo establecido en el adi@il del Decreto Distrital 159 de 2004 y las demdsnas que lo complementen

modifiquen o sustituyan.
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2.2 JUSTIFICACION DE LA REDELIMITACION DE LOS SECTO RES
NORMATIVOS

Se realiz6 unos andlisis de la norma vigente, desoinstrumentos de planeamiento
adoptados y de las condiciones fisico-espacialeslas, que permitié definir una linea
base para la redelimitacion de los sectores novogti que a continuacion se explican
detalladamente.

2.2.1 SECTORES QUE MANTIENEN LA DELIMITACION DEFINI DA EN EL
DECRETO DISTRITAL 381 DE 2002

Los sectores normativos: 1, 2, 3, 7 y 17 mantieges limites, area de actividad y
tratamiento pues su condicibn no ha cambiado. Elosel7 se incluye en el sector
Normativo No. 4, de la propuesta normativa.

2.2.2 AREA PARQUE ZONAL LA IGUALDAD (PZ 7)

Mediante Decreto Distrital 192 de 2007, se adofdtarPlanes Directores de parques en
Bogot4, en el cual se incluye el Parque Zonal PZTgualdad, el cual se adopta a la nueva
formulacion de la UPZ. Es importante anotar, qeezianas delimitadas como parques de
escalas metropolitana o zonal, no se delimitan ca®aotores normativos por ser
componentes de la Estructura Ecoldgica Principalclales no estan sujetas a tratamientos
urbanisticos ni a las areas de actividad.
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Figura 84. Area Parque Zonal La Igualdad
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2.2.3 SECTOR NORMATIVO 4

Figura 85. Sector normativo 4
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Por tener la misma area de
actividad y tratamiento a los

sectores 10 y 17 del Decreto
Distrital 381 de 2002, se les
da el mismo sector

normativo. El sector de las
urbanizaciones la Glorieta de
las Américas y supermanzana
de Kennedy conservan el

> %; N

" >/ i mismo limite. Se modifica el
vlflMITE ACTUAL PROPUESTA REDELIMITACION limite del sector, 'que. 'h ace
[ ] uMITE URBANIZACION ViLLA ADRIANA parte de la urbanizaciéon la

Llanura, pues se deben
excluir unas manzanas que hacen parte de la udwidnz Villa Adriana que no deben
hacer parte de este sector normativo. Estos quatdehsector normativo No. 4.

2.2.4 AREA PARQUE METROPOLITANO MUNDO AVENTURA (PM  12)
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Figura 86. Area Parque Metropolitano Mundo Aventura

El sector normativo 11 del Decreto Distrital 3812082, tiene area de actividad comercio
y servicios grandes superficies comerciales yrmagato de consolidacion urbanistica. En
x este sector normativo, ademas de estar el Centrercal Plaza de las Américas, se
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encuentra el parque metropolitano Mundo Aventusacdal conllevo a la division del
antiguo sector 11, en dos sectores diferentes aconml la realidad.

Sector normativo 5, lo conforman ademas del ceotmmercial Plaza de las Américas,
Home Centry y el Multiplex las Américas, por estadn a este sector se mantiene con area
de actividad comercio y servicios grandes supesdiccomerciales y tratamiento de
consolidacion urbanistica.

En cuanto al area conformada por el Parque MetitapolPM 12 Parque Mundo Aventura,
se adoptaron los limites que propone el plan diregtno se delimitan como sectores
normativos por ser componentes de la Estructur#ofica Principal, que no son sujetos a
tratamientos ni &reas de actividad.

2.2.5 SECTOR NORMATIVO 6

Este sector lo componen los
sectores 6, 9 y 16. Estos sectores
tiene la misma area de actividad,
Residencial con zonas
delimitadas de comercio vy
servicios y el mismo tratamiento:
Consolidacion urbanistica. Por
esta razbn se unen en un solo
sector normativo (sector
normativo 6)

Figura 87. Sector normativo 6

2.2.6 SECTOR NORMATIVO 8
En el barrio Américas Avenida Galan, por los impactausados por los grandes
equipamientos y por las actividades comercialessyde servicios de alto impacto, se ha
generado un gran deterioro en cuanto a la calidadidh de los habitantes mas no en la
estructura misma de las edificaciones (conservamltsma, aislamientos y antejardines
originales) ni de las vias. Este sector consenared de actividad que propuso el POT,
Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio yiges. Sin embargo, por la dinamica
de la zona, el comercio se ha adentrado poco agdzarrio. Lo que se pretende es que el
* comercio se concentre en una zona especifica (semtmativo 9, subsectores I, 11l y V)
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y que en el subsector de usos | se conserve atear&sidencial con que originalmente
fueron proyectados los barrios. Ademas se buseafivar la vivienda en altura por medio
de englobes, posibilitando en la ficha normatiwam@tar un indice de construccién de hasta
6,00 (cumpliendo con las condiciones estableciddagnotas especificas), esto con el fin
de facilitar desarrollos urbanisticamente atrastiem la zona, y permitir una mayor
densificacion en esta zona estratégica de la cjupadesta circunstancia se precisa la
modalidad del tratamiento de consolidacion, que jpigsurbanistica a cambio de patron.

Figura 88. Sector normativo 8
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Figura 89. Sector normativo 9

El sector normativo 9, se propone
la redelimitaciéon que incluye otros
sectores normativos: 12, 13 y 14,
por tratarse se areas homogéneas
en cuanto a sSu estructura
morfolégica y de usos. Se le da
~,. é&rea de actividad comercio y

%\\\g; servicios comercio cualificado y
/ ~ tratamiento de consolidacién con

S : .
\,  Ccambio de patron.
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Figura 90. Sector normativo 9, subsectores Il y IV

Se propone ampliar el sector normativo 9, hasta la
Calle 2 A sur. Por las siguientes razones: i). el
POT
actividad de comercio y servicios, sujeta al

tratamiento de consolidacion en la modalidad de
cambio de patron. 2. Gran parte de las predios
localizados entre las calles 2 A sur y Calle 6 sur,
se encuentran en venta por el impacto negativo
causado por la actividad de bares, tabernas y
discotecas que han proliferado en el sector.

identifica esta zona como un area de

La dinamica urbanistica existente en materia de
usos del suelo, potencializada por la presencia del
Centro Comercial

Plaza de las Américas, ha

ocasionado el cambio de vocacion paulatino de ssteor (de residencial a comercial).
Esto contrasta con las posibilidades normativas dgime la UPZ vigente, que permite
Gnicamente vivienda, que por las condiciones déaoeinacion ambiental ocasionadas por
el tipo de actividades que se desarrollan alli, iiacho insostenible la situacion para los
residentes del sector, que de alguna manera btewanmayores posibilidades de usos que
permitan cambios de actividad rentables, bien sepigados por ellos mismos, o a través
del mercado inmobiliario, y iii). En el diagnostiael Plan Maestro de Turismo, se
identificd esta zona como un area de interés teowigtara la ciudad.

2.3 PROPUESTA NORMATIVA POR SECTORES

2.3.1 SECTORES NORMATIVOS QUE CONTINUAN CON LA MISMA NORM A
ASIGNADA EN EL DECRETO DISTRITAL 381 DE 2002

el T T ﬁ@@ﬁ;@%{g@

Y [/

- ()

Figura 91. Sectores normativos que
continGan con la misma norma.
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'/ Estos sectores conservan las mismas
condiciones y se considera pertinente
darles la misma norma que se

establecio en el decreto original de la

UPZ.
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2.3.2 SECTOR NORMATIVO 3

Corresponde al barrio legalizado Marsella 11l secBobre la Avenida de Las Américas se
proponen usos comerciales de mayor escala y alontdel barrio se cualifican los usos
esto con el fin de aumentar la cobertura de equgrdos colectivos y de una actividad
econdmica que sea compatible con la vivienda.

Con relacién a las condiciones de edificabilidastag se encuentran sefialadas por el
Capitulo VI del Decreto Distrital 159 de 2004, mpre corresponde a un sector sujeto al
tratamiento de Mejoramiento Integral.

2.3.3 SECTOR NORMATIVO 4

el )| [ e = i e _LM Figura 92. Sector normativo 4
§ A =5 /

Kennedy, y ii). por el otro lado
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Figura 93. Sector normativo 4 subsectores de
usos

Subsector I: es la zona residencial,
Unicamente se permite comercio
vecinal y actividad econOGmica
restringida como peluquerias, salas
de belleza y confeccion.

Subsector II: Esta es la zona
delimitada de comercio y servicios
sobre la calle 26 sur, donde se
permiten usosS como  cajeros
autométicos, restaurantes y se
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permiten servicios al automaovil con unas condicgoaspecificas y siempre y cuando la
actividad la desarrollen al interior del predio.

Subsector lll: se promueve esta zona
como de gran actividad comercial
permitiendo comercio, servicios hasta de
escala urbana y equipamientos hasta de
escala zonal.

Subsector IV: aun cuando es una zona
residencial se permiten algunos usos de
comercio y servicios y algo de resaltar es
gue se permiten los servicios técnicos
especializados, pues es una actividad
consolidada en el sector.

SUBSECTORES DE EDIFICABILIDAD

Figura 94. Sector normativo 4 subsectores de ethfidad

%=L Il La edificabilidad promueve mantener las
@ condiciones actuales; sin embargo, en el
subsectores B y F, se permite incrementar el

@ S % [ indice de construccion siempre y cuando
b% S \ [ cumpla con las condiciones establecidas en
las fichas de edificabilidad, las cuales se

encuentran sefialadas en la nota No. 9. Esto
con el fin de que se generen proyectos

interesantes y se reactive el sector que esta
é en cierta forma deteriorado.

7 Adicionalmente, los subsectores sefalados
— /\(\Q/\O/\“ como D y E, -correspondientes a
Agrupaciones multifamiliares de vivienda,
se permite un aumento en el indice de construasine el 0.01 y 0.04 del indice aprobado
por la correspondiente licencia de construccioncual solo puede ser aplicado para
ampliacion o modificacién de las zonas comunesdalo se encuentra sefialado por la nota
6 en la plancha de edificabilidad que hace partesti revision. Lo anterior considerando
gue son urbanizaciones que culminaron su procesteskarollo urbanistico, por lo que se
busca mantener las condiciones ambientales y wbana que fueron aprobadas y
surtieron su proceso de desarrollo.
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2.3.4 SECTOR NORMATIVO 6

Figura 95. Sector normativo 6

En general se mantiene la
condicién de residencial con ejes
de comercio y servicios, con el
fin de preservar las condiciones
fisicas espaciales urbanas que
aun se conservan al interior de
los barrios.

Estos ejes comerciales se
demarcan para los predios que
tienen frente sobre las siguientes
vias:

- Av. Américas

- Calle 3.

- Carrera 78

- Diagonal 5 A hasta la Cra. 73

\

2.3.4.1SUBSECTORES DE USOS

SUBSECTOR |

Figura 96. Sector 6 Subsector de usos |

En general se mantiene la condicion
- de residencial con ejes de comercio y
servicios, esto con el fin de preservar
la vivienda y no permitir que el
comercio vecinal se siga entrando al
interior de los barrios como
Mandalay y Villa Claudia, pues son
barrios con vivienda de unifamiliar.

En cuanto a equipamientos solo se
permiten aquellos que sean de escala
vecinal excepto de culto y de salud.
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SUBSECTOR Il

BICENTENARIO
de la Independencia de Colombia

Figura 97. Sector normativo 6, subsector
de usos Il

Se mantiene el caracter residencial
de los barrios que hacen parte de
este subsector, sin embargo, se
evidencia actividad comercial al
interior de los barrios por
necesidad de sus habitantes, por tal

- razbn se permite la venta de

articulos de primera necesidad y

- servicios como peluquerias, salas

de belleza y confeccion. En cuanto
a equipamientos solo se permiten
los de escala vecinal que se
especifican en la ficha normativa.

., Figura 98. Sector normativo 6, subsector

de usos Il

Este subsector corresponde a
algunos ejes de comercio Yy
servicios de las zonas residenciales
de la UPZ. Sin embargo en el

7 barrio La Llanura, el cual presenta

Pagina 167 de 190

una mixtura de usos, por lo que se
permiten usos de comercio y

- servicios al interior; tales como

restaurantes, cajeros automaticos,

- peluquerias, y comercio vecinal. En
. cuanto a equipamientos se permiten

los de escala vecinal y zonal de
bienestar social, salud y cultura.
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SUBSECTOR IV

- Figura 99. Sector 6 subsector de usos IV

Son los predios que tienen frente a
la Avenida de Las Américas. Por

ser una via principal de la

estructura urbana de la ciudad, se
amplian los usos de comercio y
servicios hasta de escala urbana.

Figura 100. Sector 6 subsector de usos V

La Clinica del Occidente es un
/" equipamiento de salud de escala
urbana el cual se debe
* potencializar, teniendo en cuenta el
- nivel de cobertura y atencion que
@ presta -principalmente al occidente

de la ciudad- por tal razon se
. delimitaron estas dos manzanas,
- con el fin de permitir la mitigacion
de los posibles impactos que se
. generen alrededor.

Con base en lo anterior se permiten

@&& equipamientos de salud hasta de
AR escala metropolitana, y actividades
de comercio y servicios complementarias a estaidatl.

2\ 27 i
S\

SUBSECTORES VI, VIl Y VIl

A estos subsectores (Conjunto de vivienda Amé@iab Residencial y dos estaciones de
servicio), se les mantiene la norma de la resatucan la cual se desarrollaron. Esta se
x especifica en el cuadro de consolidacion urbaristic

b Péagina 168 de 190 506071 i
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2.3.4.2 SUBSECTORES DE EDIFICABILIDAD

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD A

e i et U P iy i o 0 i g . Fi
i — Q@%Eﬂ%@g@?’ Sy FlgL_Jra __101. Sector 6 subsector de
5 b A edificabilidad A
] I
] DE{DUDD
=
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Las edificaciones de estos barrios
han conservado sus condiciones
arquitectonicas de baja densidad y
antejardines. Por tal razén la norma
es conservadora pues se quieren
- conservar estas condiciones. De
~una altura de dos pisos,
antejardines de 3.50m vy sobre
malla vial arterial de 5.00m, con
* indice de ocupacion de 0.70 e
indice de construccion de 1.45.

g o

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD B

j_ga@;@w% g@gﬁ:g:‘u@uuggggﬁ M@% Figura 102. Sector 6 subsector de
a7

—_— edificabilidad B
CA

Las edificaciones de estos barrios
han conservado sus condiciones
arquitectonicas de baja densidad.
La urbanizacién Américas

Occidental Etapa 1V, planteo

. originalmente dos pisos y altillo;

- sin embargo, el altllo se

contabiliza ahora como piso por
- este motivo la norma en cuanto a
— edificabilidad se plantea de la
siguiente manera: altura de tres
pisos, antejardines de 3.50m vy
sobre malla vial arterial de 5.00m,
con indice de ocupacién de 0.65 e
indice de construccion de 1.45. El institucionahdible de la urbanizacion Mandalay
Etapa A 2, mediante Resolucién 04-4-0830 cambidsel a vivienda y se desarrollo una
agrupacion de vivienda que tiene las mismas carsatitas que Américas y se incluyo en el
mismo subsector normativo.
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SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD C

e Figura 103. Sector 6 subsector de
[ P,
BIESSISSI= ) edificabilidad C

La edificabilidad propuesta es con
/% el fin de incentivar englobes y
- aprovechar el amplio perfil de la
- Avenida de las Américas. En las
manzanas que hacen parte de la
urbanizacién las Américas., se han
72 venido desarrollando edificaciones
- en altura mediante englobes. La
/ norma para este subsector es una
norma basica de 2 pisos de altura y
- un indice de construccion de 1.4,
/. estas pueden aumentar su indice
hasta 4 si cumple con las
condiciones establecidas en las
notas especificas de las fichas
normativas.

SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD D

e S e Y et L : Figura 104. Sector 6 subsector
e AN g@%@%@%gﬁ " cdficabiiidad D
O /
= ‘%EDU i ﬂ@g (7 En este subsector se encuentran las
, gﬂggméj :EEE s % agrupaciones de vivienda de
/’ g / ///- diferentes urbanizaciones como
%& = - Mandalay, Hipédromo de Techo,
SN . Villa Claudia, Villa Adriana,
%fgé\/s{l//\‘ b Milenta Il Sector y La Llanura que
‘9‘& - se desarrollaron con condiciones
Ny ~ similares de edificabilidad: altura

de 5 pisos y tipologia aislada. Sin
- embargo aun cuando la norma
- refleja la realidad actual de las

@y agrupaciones, se permite
@%@?% ‘, T increme_ntar el area ocupad_a} en las

o (@%&@ > T >\ proporciones que se espeuﬂcap en
- h el las notas de las fichas normativas,
Unicamente para permitir la ampliacion de las zaoasunes de una agrupacion.
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SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD E
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f 7.00 metros,

- Salud.
mencionar que una vez se apruebe la
— revision de esta UPZ, de acuerdo con

Figura 105. Sector normativo 6 subsector
de edificabilidad E

Este sector corresponde las
edificaciones de la urbanizacion El
Triunfo de las Américas que tiene
una altura de 8 pisos, donde se
permite incrementar el area

. ocupada en las proporciones que se

especifican en las notas de las

. fichas normativas. Los antejardines

son de: i). sobre via vehicular de
y ii). sobre via

peatonal de 5.00 metros asi como
lo estipula la resolucién con la cual
fue aprobado.

Figura 106. Sector normativo 6 subsector de
edificabilidad F

Son las dos manzanas de la Clinica
de occidente, en donde la
edificabilidad que se propone
permite un indice de ocupaciéon de
0.7 y de construccién de 3.5, con una
altura resultante; lo que se encuentra

© en consonancia con las directrices del

Plan Maestro de Equipamientos de
Aqui es importante

las disposiciones que adopte el Plan
de Regularizacibn 'y manejo

respectivo, podria llegar a ser de
escala metropolitana.
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SUBSECTOR DE EDIFICABILIDAD G

e R e = “._; Figura 107. Sector normativo 6 subsector de
§ @%Eﬁgggggio S%ﬂ@%@%@% /. edificabilidad G
oy L /7
DWE%E%%] g? g%:]ﬁ[%ﬁ:ﬁﬁ? @gg Hacen parte de este subsector parte de la
% %ﬁgggﬁ% i Z% urbanizacion  Nueva Marsella vy
23 s Dﬁgggggg @ Americas, donde lo que se espera es que

@E@@ %ﬁ E Eg ﬂgggug@& %@é se conserve como hasta el momento, con
% % una densidad baja de 3 pisos, con indice

9 = - i
, ANe Eg&,ﬂr 77y % de ocupacion de 0.70 y construccion de
@%%@%@ e [ 210
[7&
AN
PNES N rs
e 0r oy 2

50

o
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SUBSECTORES DE EDIFICABILIDAD Hy K

En estos subsectores se encuentran las agrupacwmeyivienda de diferentes
urbanizaciones como Hipddromo de Techo y La Llamywea se desarrollaron con las
condiciones que les establecia su resolucion aligoon altura de 3, 6 y 12 pisos. Sin
embargo aun cuando la norma refleja la realidadahate las agrupaciones, se permite
incrementar el area ocupada en las proporcionessguespecifican en las notas de las
fichas normativas, Unicamente para permitir la @&wpmn de las zonas comunes de una
agrupacion.

SUBSECTORES DE EDIFICABILIDAD L

v = i : «.4 Figura 108. Sector normativo 6 subsector de
m:%@%‘%m edificabilidad L

‘!;:-
'5’# y}% Al sector con vivienda unifamiliar de
if @f@é la Urbanizacion La Llanura y parte de

o Dﬂ 0 Carvajal se propone una norma minima
i
HGUU \"‘

de 3 pisos, indice de ocupacion de 0.7
y 2.10 de construccidén. Sin embargo,
- como es una zona con buenas
condiciones  urbanisticas y de
. habitabilidad con parques y zonas
verdes, se propone incentivar la
- vivienda en altura permitiendo el

incremento de hasta 3.5 de indice de
NS construccion, bajo las condiciones
x ' o establecidas en las fichas normativas.
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SUBSECTORES DE EDIFICABILIDAD J, M, y N

A estos subsectores (Conjunto de vivienda Amé@lab Residencial y dos estaciones de
servicio), se les mantiene la norma de la resotuciin la cual se desarrollaron. Esta se
especifica en el cuadro de consolidacién urbaristic

2.3.5 SECTOR NORMATIVO 8

Eﬂmﬁ S=h] Figura 109. Sector normativo 8

i % En cuanto a usos solo se permite vivienda y un
comercio vecinal tipo B para los predios con
frente a la carrera. 71 DLa edificabilidad

=T propuesta es con el fi_n de incgnt_ivar englobes y

il HITITE aprovechar el potencial urbanistico de la zona.

: Por tal razén la norma para este subsector es una
norma basica de 2 pisos de altura y un indice de
construccion de 1.4, estas pueden aumentar su
indice hasta 6 si cumple con las condiciones
establecidas en las notas especificas de las fichas
normativas. Lo anterior, teniendo en cuenta que
se busca preservar el interior del barrio de la
proliferacion de actividades comerciales de alto
impacto que actualmente se estan desarrollando
en su contorno.

2.3.6 SECTOR NORMATIVO 9

SUBSECTORES DE USOS

Figura 110. Sector normativo 9 subsectores de lugtis

Subsector |. crear una barrera de proteccion
hacia la zona de vivienda del sector normativo 6,
incentivando los usos de comercio y servicios e
industria de bajo impacto.

Subsector II: Incentivar los usos de comercio y

servicios de escala urbana. Potenciar este
subsector como un eje comercial importante con
proyectos que mejoren la zona, en aras de
promover el fortalecimiento de la Centralidad de

< integracion urbana Américas.
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PENSNING

Figura 111. Sector normativo 9 subsectores de llisp$V

Subsector lll: se permiten usos de comercio y
servicios hasta de escala urbana, con el fin de
activar esta zona como parte de la centralidad
Ameéricas, concentrando actividades comerciales
de gran escala y asi permitir la dinamica
comercial de la zona; sin embargo, aun cuando en
el Decreto Distrital 381 de 2002, se permiten en
algunos predios con frente a la Cra 71D, los
servicios de alto impacto de bares, tabernas y
discotecas, los cuales solo se permiten en el
Subsector V.

SUBSECTORES DE EDIFICABILIDAD

Subsector A: se propone una norma basica de 3 p@osndice de ocupacion 0.7 y de
construccion 2.1. Sin embargo podrian alcanzandicé de construccion de hasta 3.5, esto
con el fin de promover los proyectos de vivienddtiiamiliar y aprovechar las buenas
condiciones urbanas del sector.

L LS KL LG5 LS

7

00

{ Subsector B: Se propone una norma
generosa de hasta 6 pisos con indice de
construccion de 3.5 y de ocupacién de 0,7.
Sin embargo en pro de incentivar proyectos
de comercio y servicios de mayor escala se
podria alcanzar un indice de construccion
de hasta 6, cumpliendo con las condiciones
establecidas en la ficha normativa.

Subsector C: aun cuando se mantiene la
norma basica de 2 pisos, se permite
incrementar el indice de construccién de
1.40 hasta 6, siempre y cuando se cumplan
con las condiciones establecidas en las
notas de la plancha de edificabilidad.

Figura 112. Sector normativo 9 subsectores decatiifidad A y B
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CAPITULO VI. PROCESO DE PARTICIPACION

1 ) Pagina 175 de 190 5 o G: 0 ': A

IIIIIIII

BOGOTA
BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



1. GENERALIDADES

Pensar la ciudad como un espacio geografico carstat a lo social, valida la
participacion democratica como un aspecto fundamheamt el ejercicio de la planeacién
urbanistica. De ahi que la Ley 388 de 1997 en HSoulr 4, estipule la participacion
democréatica como parte del proceso de formulacériod diferentes instrumentos de
planeamiento. Por lo tanto, es derrotero de esteetdeia fomentar la concertacion entre
los intereses sociales, econdémicos Yy urbanistioosdiante la participacion de los
pobladores y sus organizaciones. Sin embargo,ebe éntender que la participacion
democrética es permanente, y todo ciudadano quetsolproponga o pregunte por el
desarrollo en la formulacion del decreto de una @RZuentra en los mecanismos de Ley,
los instrumentos que son de obligatorio tramitelasinstituciones.

Esta concertacion tendra por objeto asegurar ¢a@é de las politicas publicas respecto de
las necesidades y aspiraciones de los diversosresctle la vida econémica y social
relacionados con el ordenamiento del territorio iipal, teniendo en cuenta los principios
sefialados en el articulo 2 de la presente Ley.

La participacion ciudadana podra desarrollarse ameeli el derecho de peticion, la
celebracién de audiencias publicas, el ejercicitadecion de cumplimiento, la intervencion
en la formulacion, discusion y ejecucion de losiptade ordenamiento y en los procesos de
otorgamiento, modificacion, suspensién o revocatde las licencias urbanisticas, en los
términos establecidos en la ley y sus reglamestos”

2. METODOLOGIA

Con base en el “Manual de Participacion Ciudadan#og procesos de definicion de la
Estructura Urbana y la Reglamentacion de las Umislate Planeacién Zonal (UPZ) en la
Ciudad de Bogota”, se elabord la metodologia papaceeso de revision y ajustes de UPZ.
Este consta, al igual que la metodologia paragkamgentacion, de tres fases:

1. Aprestamiento: Identificacion de actores socialesnystruccion de bases de datos.

2. Discusion de la propuesta normativa: convocatoriee@nion de participacion
(correo certificado organizaciones e instituciormshlicacion en prensa y pagina
web, distribucion de volantes y comunicacion telefa), reunion de participacion,
recepcion de aportes ciudadanos (durante un plazb ches), sistematizacion y
valoracion de aporte ciudadanos con base en losipios del POT.

3. Promulgacion de la norma: Respuesta a comunidadtga®s a reunion de
participacion, ciudadanos que presentan propuest@mnizaciones sociales y
autoridades locales).

*

8 Ley 388 de 1997
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3. DESARROLLO DEL PROCESO DE PARTICIPACION

La Secretaria Distrital de Planeacion inicio el gaesp de participacion ciudadana en
desarrollo del mandato contenido en el articule #ad_ey 388 de 1997.

La Secretaria recibio las propuestas ciudadanamntedres mecanismos:

i) formato de aportes ciudadanos distribuidos leialker de participacion realizado el 16
de septiembre de 2009, ii) oficios de solicitudicados en la SDP vy, iii) la continua
atencion a los ciudadanos interesados en la UPahtiutos dias dispuestos por la entidad.
Estas fueron incorporadas para su estudio en eégoode revision y ajuste de la UPZ No.
44, Américas.

Dentro de las actividades adelantadas en matenedieipacion ciudadana, interactuaron
en el proceso de clasificacion: residentes, coraetes, representantes de organizaciones
comunitarias, entre otros, en cumplimiento de ttisw@os 2, 3y 4 de la Ley 388 de 1997 y
los articulos 49 y 59 del POT. La convocatoriarakcpso de participacion se fundamenté
en el desarrollo de estrategias colectivas, a $rde¢ envio de comunicaciones por correo
certificado, publicacion en pagina web (27 de saptire de 2010), publicacion en prensa
(8 de octubre de 2010), comunicacion telefoniclyares actores sociales, envio de correo
electrénico y distribucion de volantes. Asi misneopmiblico la propuesta de revision y
ajuste de la norma urbana de esta UPZ en la pagibade la SDP, con el fin de que la
misma fuera evaluada y retroalimentada por la ciada en el marco del proceso de
participacion ciudadana.

Las propuestas recibidas en este proceso de padién fueron objeto de evaluacion en el
marco de las disposiciones del Decreto DistritaD I 2004 (Compilacion POT),
especificamente aquellas que determinaron lastdaes normativas mediante definiciones
sobre los usos del suelo y los tratamientos pada cctor de la ciudad, segun los
correspondientes planos oficiales. De igual forem,el proceso de reglamentacion se
siguieron las pautas metodologicas para produciotena especifica en el ambito de cada
UPZ, establecida en el articulo 334 del citadoetecr

En el proceso de participacion adelantado parangptementacion de la norma urbana de
la UPZ No, 44, Américas, se recibio un total de Apd®rtes de los cuales 5 fueron de
caracter colectivo, éstos son: que no se ampbkéabr para el funcionamiento de bares y
discotecas en Américas Central (aporte respaldad®&@ solicitudes y mas de 100 firmas);
gue se permita, por la vocacion turistica del sedéoPlaza de las Américas, el uso de
servicios turisticos como hoteles de escala urlyam&tropolitana (aporte respaldado con
40 firmas); que en el mismo sector se permita elpasa servicios técnicos especializados
como litografias, tipografias, servicios de impdasiy publicidad en general (aporte
respaldado con 40 firmas); que se permita el asa g@iscotecas, bares y tabernas sobre la
carrera 71 D entre las calles 6 y 2 A sur y stdbille 2 A sur entre la transversal 71 D y
la avenida Boyaca (aporte respaldado con 40 firmagpr ultimo, que se permitan los
bares que estan situados sobre la carrera 71 @, lardalle 2 norte y la calle 3 sur, y sobre
x la calle 2 sur entre la carrera 71 D y la avenidga8a (aporte respaldado con 41 firmas).
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4. SOLICITUDES CIUDADANAS

La Secretaria Distrital de Planeacion recibio pegpas ciudadanas mediante tres
mecanismos: formato de aportes ciudadanos disdouén los talleres de participacion,
oficios de solicitud radicados en la SDP, y la opard atencion a los ciudadanos
interesados en la UPZ durante los dias dispuestda pntidad.

Dichas propuestas recibidas durante el procesoriugsjeto de evaluacion en el marco de
las disposiciones del Decreto Distrital 190 de 200dmpilacion POT), especificamente
aquellas que determinaron las directrices normatimadiante definiciones sobre los usos
del suelo y los tratamientos para cada sector deitiad segun los correspondientes planos
oficiales. De igual forma, en el proceso de reglaa&on, se siguen las pautas
metodoldgicas para producir la norma especifical @mbito de cada UPZ, establecidas en
el articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 20G4pilacion POT).

4.1.CLASIFICACION DE LAS PROPUESTAS

Cada aporte, o conjunto de aportes comunes cuentana guia de valoracion en la cual se
sefiala su fuente, se describe la propuesta y stl&fel analisis técnico, clasificandola
segun los temas normativos mencionados. La vadoraécnica se fundamenta en los
siguientes criterios:

» Tema diferente a reglamentacion: En este criteziatsican los aportes que no estan
relacionados con la reglamentacion urbanistica déPlZ.

* Ya incluido: En este criterio se ubican los apodgese ya se encuentran incluidos en el
proyecto de decreto puesto a consideracion dentaiciolad.

* No se ajusta al POT: Son los aportes que no s&anjaslas decisiones generales del
Plan de Ordenamiento Territorial.

* No pertinente: En este criterio se ubican los &sogue aunque tratan de temas de
reglamentacion urbanistica no es conveniente goggo incluirlos en el proyecto de
decreto, pues técnicamente no son viables.

Clasificacion por tema de las propuestas ciudadanas

Tabla 64. Clasificacion por tema de las propuestasudadanas

6, 12% CLASIFICACION POR TEMA
1% W Usos
TEMA PROPUESTAS | PORCENTAJE
B Edificabilidad Usos 89 86%
@ Espacio Edificabilidad 1 1%
o BLt‘PO“CO Espacio Publico 1 1%
86% Otro 12 12%
TOTAL 103 100%
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De los 103 aportes que llegaron a la SDP, 89 smriaef a usos, a otros temas 12
propuestas, a edificabilidad una y; también, uaapacio publico.

Valoracion técnica de los aportes

Tabla 65. Valoracién Técnica de los aportes

0% 7%

13%

B Tema diferente g
reglamentacion

W Ya incluido

O No se ajusta al
POT

O No pertinente

80%

VALORACION TECNICA DE LOS APORTES
VALORACION PROPUESTAS | PORCENTAJE

Tema diferente 3} 13 13%
reglamentacion
Ya incluido 83 81%
No se ajusta al POT 0 0%
No pertinente 7 %

TOTAL 103 100%

Del total comprendido por 103 propuestas, 83 prsjase 0 su equivalente el 81%, se
valor6 como'ya incluido”, puesto que en éstas se aludia a que en el sechprendido
entre la calles 3 sur y la 3 entre la transversal [a Av. Boyaca siguiera predominando el
uso residencial con actividad econémica en la wiléede bajo impacto, que el barrio
“Ameéricas Central” siguiera conservando su cara&sidencial, que se considerara el uso
para lavadero de automoviles en el predio locatizzdla calle 8 sur 68 D 28, y que no se
permitiera el uso para el funcionamiento de “plagts” en la UPZ, entre otras. El 13%, es
decir 13 propuestas, se valoré conterria diferente a reglamentacignpues en éstas se
solicitaba permitir los cerramientos en las catjae dan al Estadio de Techo, que no se
permitiran los partidos de fatbol en el EstadioTéeho, que se pavimente la calle 3 sur con
carrera 71 D por presentar hundimiento, entre o¥a®l 7%, es decir 7 propuestas, se
valoré como ho pertinent® pues en éstas se solicitaba permitir el usoadelés de escala
metropolitana en el sector 8 (costado oriental dmd Aventura), que se permita, por la
vocacion turistica del sector (Plaza de las Amsjical uso para servicios técnicos
especializados como litografias, tipografias yisers de impresion digital en general, que
se permitan los bares tipo café que estan ubicsolo® la carrera 71 D entre la calle 2
norte y la 3 sur y sobre la calle 2 sur entre laeca 71 D y la Av. Boyaca, entre otras.
Cabe sefalar que el barrio Américas quedoé divididdos sectores normativos: de la calle
3 a la 3 sur se incentiva la vivienda en alturalp se permite comercio vecinal sobre la
> carrera 71 D, entre la calle 3 sur y 5 sur se geraumercio de mayor escala pero no bares.
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El uso de alto impacto (bares, tabernas, karaokéisoptecas) solo se permite sobre la
calle 6 sur y sobre la Av. Primera de Mayo.

Tabla 66. Clasificacién de las propuestas ciudadasa

CLASIFICACION DE LAS PROPUESTAS CIUDADANAS UPZ 44, AMERICAS
Criterios de valoracién UEiE) diferen_tse & Ve ITSMEE En @) | N & s el No pertinente | Total propuestas
reglamentacion | Proyecto Decreto POT
Temas Subtemas Cantidad | % | Cantidad | % | Cantidad | % | Cantidad | % | Cantidad %
Residencial 18 17% 18 17%
Comercio y
Serviclos 63 61% 6 69 67%
Usos Industria
Dotacional 1 1% 1 2 2%
Otro
TOTAL 82 80% 7 89 86%
Alturas 1 1% 1 1%
Antejardin
Edificabilidad ~[—>emisotano
Sétano
Aislamientos
TOTAL 1 1% 1 1%
Zonas verdes
Espacio publico Vias 1 1% 1 1%
TOTAL 1 1 1%
Otro TOTAL 12 12% 12 12%
TOTAL 13 13% 83 81% 7 7% 103 100%

4.2VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE USOS

Para la reglamentacion de la UPZ Américas, sedaki una definicién preliminar de
politica general, cuyo enunciado es:

- Consolidar las Areas de Actividad de la UPZ enditeventes sectores: comercial,
industrial, dotacional, recreativo y de vivienda, eondiciones urbanisticas que
preserven su caracter representativo, regulendos del suelo sin menoscabo de la
actividad residencial y aseguren su integraciérciumal con la ciudad y con el
contexto Ciudad-Region y aporten al fortalecimiestdda Centralidad Américas.

Las propuestas fueron evaluadas dentro del matqarideipio del ordenamiento territorial
sefalado en el articulo segundo de la Ley 388 8& a%aber:

1° Prevalencia del interés general sobre etipalar
2° Funcion Social de la propiedad
3° La distribucion equitativa de las cargasog beneficios.

Pagina 180 de 190 506071 i
BOGOTA POSITIVA

BICENTENARIO
e 1a Indapendencia de calomeia GOBIERNO DE LA CIUDAD



4.2.1 PROPUESTAS SOBRE USO COMERCIAL

Tabla 67. Propuestas sobre uso comercial

9%
0% B Tema diferente a
0% reglamentacion

W Ya incluido

O No se ajusta al
POT

O No pertinente

91%

USO DE COMERCIO Y SERVICIOS
VALORACION PROPUESTAS PORCENTAJE
Tema dlfererj'fe a 0 0%
reglamentacion
Ya incluido 63 91%
No se ajusta al POT 0 0%
No pertinente 6 9%
TOTAL 69 100%

De las 69 propuestas allegadas sobre este tenfag@h valoradas comoyé incluido”,
pues en éstas se solicitaba que en el sector @dabdl los predios que tienen permiso
para venta de licores lo hagan Unicamente porra fontal hacia la Av. primera de mayo
y no por la parte interna del barrio, que no selangb uso para el funcionamiento de bares
en Ameéricas central, que se permita el uso paradero de automéviles en el predio
localizado en la calle 8 sur 68 D 28, y que noesengtiera el uso para el funcionamiento de
“prostibulos” en la UPZ, entre otras. El 9% restase valoré comortb pertinent& pues

en éstas se solicitaba permitir el uso de hotetegstala metropolitana en el sector 8
(costado oriental de Mundo Aventura), que se pernpior la vocacion turistica del sector
(Plaza de las Américas), el uso para serviciosidésnespecializados como litografias,
tipografias y servicios de impresion digital en erah que se permitan los bares tipo café
que estan ubicados sobre la carrera 71 D entra@l@aZ norte y la 3 sur y sobre la calle 2
sur entre la carrera 71 D y la Av. Boyaca, entrasot
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4.2.2 PROPUESTAS SOBRE USO RESIDENCIAL

Tabla 68. Propuestas sobre uso residencial.

0%

B Tema diferente a USO RESIDENCIAL
reglamentacion VALORACION | PROPUESTAS| PORCENTAJE
® Yaincluido Tema diferente a
- 0 0%
O No se ajusta al regl_ame_ntacmn
POT Ya incluido 18 100%
@ No pertinente No se ajusta al
POT 0 0%
100% No pertinente 0 0%
TOTAL 18 100%

Todas las propuestas allegadas sobre este tenma fugoradas comtya incluido”, pues

en éstas se solicitaba que el barrio Américas @leftipotecho) siguiera siendo residencial
con comercio de bajo impacto.

4.2.3. PROPUESTAS SOBRE USO DOTACIONAL

Tabla 69. Propuestas sobre uso dotacional

0% B Tema diferente a
reglamentacion
B Ya incluido

50% .
O No se ajusta al POT

O No pertinente

DOTACIONALES
VALORACION PROPUESTAS | PORCENTAJE

Tema dlf(?rente A 0 0%
reglamentacion
Ya incluido 1 6%
No se ajusta al POT 0 0%
No pertinente 1 6%

TOTAL 2 13%

De las dos propuestas allegadas sobre este temageuraloré6 comoya incluidd, puesto

que se solicitaba que se reconociera dentro déaaduipamientos de culto que desde el

inicio del barrio han funcionado y cuentan con deos de permanencia. Desde luego este
> uso se permite siempre y cuando cumpla con las@onds de localizacion planteadas por
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el Plan Maestro de Culto. La otra propuesta seréatdbmo “no pertinente”, pues se
solicitaba permitir el uso de equipamientos deoculte-existentes a la expedicion del
decreto que reglamento la UPZ.

4.3VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE ESPACIO PUBLICO

4.3.1 VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE VIAS

Tabla 70. Valoracion de propuestas sobre vias

0%

100%

reglamentacion
B Ya incluido

ONo se ajustaal
POT

O No pertinente

B Temadiferente a

VIAS
VALORACION PROPUESTAS | PORCENTAJE
Tema dlf_e’rente A 1 100%
reglamentacion
Ya incluido 0 0%
No se ajusta al POT 0 0%
No pertinente 0 0%
TOTAL 1 100%

La Unica propuesta allegada sobre este tema seoOva@omo “tema diferente a

reglamentaciofh puesto que se solicitaba que se pavimentaralla 8 sur con carrera 71

D por presentar hundimiento.

4.4VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE EDIFICABILIDAD

4.4.1 VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE ALTURAS

Tabla 71. Valoracién de propuestas sobre alturas

BOGOTA
BICENTENARIO

0%

100%

B Tema diferente a
reglamentacion
B Ya incluido

O No se ajusta al
POT
O No pertinente

ALTURAS
VALORACION PROPUESTAS | PORCENTAJE
;egTa?wwentac?éLerente ' 0 0%
Ya incluido 1 100%
No se ajusta al POT 0 0%
No pertinente 0 0%
TOTAL 1 100%
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La unica propuesta allegada sobre este tema sedva@mo “ya incluido”, pues se
solicitaba ampliar y especificar la edificabilidpdra los predios localizados en el sector 8
de la UPZ.

4.5VALORACION DE PROPUESTAS SOBRE OTROS TEMAS

Tabla 72. Valoracion de propuestas sobre otros Tersa

B Tema diferente a
0% reglamentacion

W Ya incluido

O No se ajusta al
POT

O No pertinente

100%

OTROS TEMAS
VALORACION PROPUESTAS | PORCENTAJE

Tema dlfe_rgnte A 12 100%
reglamentacion
Ya incluido 0 0%
No se ajusta al POT 0 0%
No pertinente 0 0%

TOTAL 12 100%

Todas las propuestas allegadas sobre otros teraamfualoradas como “tema diferente a
reglamentacion”, pues en éstas se solicitaba ejeroetrol policivo sobre la norma,
mejorar la seguridad del sector, y permitir logaientos en las calles que dan al Estadio
de Techo, asi como prohibir los partidos de fudroél mismo, entre otras.
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CAPITULO VII. PLUSVALIA
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1. INFORME DE PLUSVALIA EN LA UPZ

1.1.ANALISIS DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO
PLUSVALIA POR ASIGNACION DE NUEVAS AREAS DE
ACTIVIDAD CON CAMBIO DE USO A UNO MAS RENTABLE

'SECTORES NORMATIVOS
DECRETO MODIFICATORIO DE PoT SECTORES NORMATIVOS poT HECHO GENERADOR
2011 (POT) R B E(Fem) POR COMPARACION

Selsony OBSERVACIONES

AREA DE AREADE
SECTOR | suBsecTorR ACTIMIDAD ZONA TRATAMIENTO SECTOR | SUBSECTOR ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO

[Uscs aviciondles: Equipamientos educaivos de escala metopoitanal
Lrtana y zonal, Cultural de escala metropolitana, wbana y zonal, Salu
e cscala metropoitana, ubana y zonal. Bienestar social de escal
Imetropoitana, urbana y zonal, de Culto de escala vecinal, Deportivos.

) UNICO COMERCIOY | COMERCIO | CONSOLIDACION i NGO COMERCIO Y COMERCIO CONSOLIDACION s ronal. Abastecimento de aimertos escala sonal. Senios e |

SERVICIOS | CUALIFICADO |  URBANISTICA SERVICIOS | CUALIFICADO | URBANISTICA Faministacion pibica de escala zonal. Senicos de paraueadero o
industia. Senvcios automotices y venta de combusible de escal
20nal.Comercio escala ubana, zonal yvecial A

AREA URBANA ) AREA URBANA
2 UNIco InrecRAL | RESIPENCIAL | DESARROLLO 2 UNICO INTEGRAL RESIDENCIAL DESARROLLO NO

oo sdcionaes. Equpamienos saucaos e ssca Toma Gl
Ja zona Sabu do esca wbana, zonal y vecna. Bienest
coci o escals wbana y zoma. de Cutto de escai meropoitanal
T
[(oere - 2ort Avasccmenc o Amemos escals o 2om]
RESIDENCIAL RESIDENCIAL s e amnstan i scmermotrs,uoara
CON ACTIVIDAD| MEJORAMIENTO CON ACTIVIDAD | MEJORAMIENTO
motitanos de escais bans. Servicos de ogsteca de escala uoanal
3 RESIDENCIAL ECONOMICA EN| INTEGRAL 3 ! RESIDENCIAL ECONOMICA EN INTEGRAL st Servicios alimentarios de escala zonal, Servicios profesionales técnicos|
LAVIVIENDA LAVIVIENDA especiaizados e escal zora y vocinal Industra. Sencios

ccnicos especializados de escala zonal. Senvicios automalries y veni
e combustile de escala zonal.Comercio escala zonal y vecnal A|
vivienda Mutifamitar,

(o e Easpartonos e e ol veceal Do

' s e escala zonal. Servicos pvules\una\e‘s ecnicos especiazados o
escala vecinal. Comercio vecinal

I Deporiv
N vecinal i
I s e escata zonal. Comercio vecinal .

v NO URBANIZACION NUEVA MARSELLA

% NO URBANIZACION EL TRIUNFO

(oo waconaes Equpamenio saucainos 3 secda veeesl Comi
- exc vecina, ienetar sl e el vecalce o e i
recnl y Deporivos . recreaiuos de escai vecnal. Segunda
vir st Jciudadana defensa y justicia de escala zonal

[Dsos adcionales: Equpamienios Cuiral de escala zonal, Sad o
escala zonal y vecinal. Bienestar social de escala urbana y zonal, o
ot co exctn veinn, Depans st v esc vein)
Seuutcad cutor dstans ottt s ol Aesstscimer]

imentos cacala zontl Serilos G I adminstacn PIokca
el sovl Sonicin oo cmmmcac  entmerimient ases
eccala zonal, Comercio escala vecinal .

Do woerates: Edirts s T wecls ot Golor
e escala zonal, Salud de escala zonal. Bienestar social de escal

RESIDENCIAL [Sequridad ciudadana defensa y usicia de escala zonal Abastecimientd
CON ZONAS 5 e alimentos escala zonal. Servicios de la administracion piblica
6 " RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE | CONSOLIDACION s escala zonal. Senvicios financieros de escalaubana, - Servico
COMERCIO Y URBANISTICA rtesinmien i spacsiaton te sl vachl. Santcs o

" Com:
SERVICIOS scala zonal, vecinal A, vecinal B ycomemu pesanu e oscla uhana

W [Uscs acronales: Equpamientos eaucaios de escala zonal, Cultural

e escala zonal, Salud de escala zonal , Bienestar social de escal
urtana y zonal. de Culo de escala zonal y Deportvos y recreativos
escaia zonal y vechnal, Seguridad ciudadana defensa y jusicia
escala zonal. Abastecimiento de almentos escala zonal. Senvicios de

Vi sl [ zona), a empresas ¢ nmobiaros e escala urbana, Senicio

vecriment mesvos.de”escls 2ol Comrc escai sonl
ecinal Ay Comercio pesado de escala ubana.

CON ZONAS -
) resoenci | oeummanes | CURERidnen e e saros o s . oo o
DE COMERCIO Jdefensa y justicia de escala zonal. Servicios de la administracior

vl s

ofesionales tecnicos especializados de escala zonal. Senvicios d
comunicacion y entretenimiento masivos de escala zonal. Comerci
escala vecinal A

w 6 oo || AREAsREA | pegpevcia | pesanmoio o URBANIZAGION AMERICAS CLUB RESIDENCIAL

i NO URBANIZACION ANTIGUO HIPODROMO DE TECHO
m URBANIZACION VILLA EMILIA
ILLA CLAUD,

Vil EL PENSIL
V. VILLA CLAUDIA

n L
X RESIDENCIAL URBANZACION TORRES DE LAS AVERICAS
w v no
0 RESIDENGIAL | pELNITADRS D | CONSOUIDACION
Vi v COMERCIO Y NO
SERVGoS

VILLA CLAUDIA

[Uss acronales Equpamientos educaios de escala zonal, Cutual
e escata zonal, Salud de escala zonal y vecinal, Bienestar social o

saminisracion piblica de zonal. Industia, Senvicios fiancieros
escala ubana, Senicios tecnicos especiaizados de escala zonal
[ Comerciovecinal B y Comercio pesado de escala urbana.

1 NO URBANIZACION MANDALAY
IV NO.

o e e e

v sl cinal, Seguridad ciudadana defensa y justcia de escala. zonal
Lcammcm vecinalB.

Vi NO URBANIZACION SAN PIO X

NO AMERICAS OCCIDENTAL 11 Y Iil

m NO URBANIZACION LAURELES

RESIDENCIAL [Goos acciomles: Equipamientos Cutura de escala zoral- Sakd o

p s escaia vecina, Benestar socie de escala wrbana u zona,de Cuto

CONSOLIDACION Jescala vecinal y Deportivos y recreativos de escala vecinal, Seguridac

I RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE |~ rBanisTIcA st cucadana detersa y jusica de sscain zonal. Abastecimiento
zonal.

I
" COMERCIO Y

SERVICIOS

[Usos aacionales: Equpamientos Educalivo escala zonal, Culral o
escala zonal, Bienestar social de escala urbana u zonal, Deportvos.
recreativos de escala zonal y vecinal, Sequridad cudadana defensa

nicosespeci e es
* zonal vecinal A, vecinal 8 y Comercio pesado de escala urbana.
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dcionaies. Equpanientos Educaiv escala whana y zondl]
Jcuttura de escala urbana y zonal, Salud de escala urbana, zonal
Bienestar social de escala ubana u zonal, Culto de esca

e 2ol seicos prtesnes o espsclascosde e
al, Servicios tecnicos especializados escala zonal y Comerci
ccia &

[Gsos adiionaies. Equipamtentos Educalvo escala wbana y zondl|
Jcutural de escala ubana y zonal, Salud de escaia urbana y vecial,
Bienestar social de escala ubana u zonal, Culto de escala vecinal
" sl Deportvos y recreativos de escala zonal y vecinal, Segurida

Joudadana defensa y justicia de escala zonal. Abastecimiento
Jaimentos escala zonal. Senvicios de la administracian pibica de zonl,
incustre

e Eipeo: Eaicae e Ty o
RESIDENCIAL | CONSOLIDACION RESIDENCIAL CONSOLIDACION JCultural de escala urbana y zonal, Salud de escala zonal y vecinall

coNACTIVIDAD| CON concomercioy| con Serca s o cnc. o 6n Ot . sncl v

’ RESIDENCIAL | £conOMICA EN|  DENSIFICACION 7 RESIDENCIAL | SERVICIOS ENLA|  DENSIFICACION D“:“:“"’S d‘/,'"'“”“"s de ;5‘““‘ ‘“’"“‘ ‘/‘ “z‘h"“‘- Seguridac
(AVIVIENDA | MODERADA VIVIENDA MODERADA i setess s e sl sk mvscmerss

Jescata zonal, serviios automalrices de escala zonaly Comercio zonal
A

A
Joscal Sakd do escla wana, Blenesa socel
ecas oana 5 2ol Doporivo . ecreos do.sscas ol
ocna,"Seguriod cudadana defensa y fusich de sooas ona
Jabasiecimiento de ~alimenios escala  zonal. Senvicios de
rorinescin s 0o zoms. it Sandcos trancess
[0 i sl e, Seniios aimetaos de o ‘Servici
rsesionses ecnicos especilaadon . e, ondt y vochal]
Reriior o comanaciny ontaaniionto maso,oscls oano
Jrecinal. Servicos automtices de escala ubana y zonal y Comerci
zonal, vecinal A, vecinal B y Comercio pesado de escala urbana,

o5 adcionles: Equpamienios Deporives y recieaivos 0e escal

RESIDENCIAL \ RESIDENCIAL Jvecinal, Senicios profesionales tecnicos especialzados de escal

CON ZONAS [ CONSOLIDACION CON ZONAS CONSOLIDACION Juecinal y Comercio vecinal B.

8 UNIcO RESIDENCIAL | DELIMITADAS | CON CAMBIO DE 6 RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE i sl
B URBANISTICA [Gsos adicionales: Equipamienios Deporives y recreaivos de escal

DE COMERCIO Y| PATRON COMERCIO Y Jvecinal, Comercio vecinal .

SERVICIOS SERVICIOS

Geos aconales, EqUpamientos EQUCaiNG SScala memapomians]
Jcuttural escala metropoitana, Salud de escala metropoliana. Bienestr
Jsocial de escala metropoliana y urbana, Culto escala metropoltana)
Deporivos y recreativos de escala ubana, zonal y vecinal, Seguridar
ccacans doirsay siiace escla mavopalana, soasecmind
Joe alimentos escala uibana y Senvicios de la adminstracio

epecilzados te cocaa zoal. Comeria vecal B y Camerclo pesa

CONSOLIDACION Joe escaia zonal y urbana. Vivienda

CON CAMBIO DE
PATRON

[Usos adicionales: Equipamienios Educaivo escala merropoiians)
Jcutural escala metropoitana, salud de escaia metropoltana, Bienestar
Jsocial de escala metropoliana y urbana, Culto escala metropoltana)

Jentretenimiento  masivo inal
epeclzados i ovcaszonl Comerdovecinal 5 Gomercioposa
Joe escaia zonal y urbana. Vivienda

[Gsos adicionales: Equipamientos Cultral escala metropoliana. Said]
oo scan mtopliane, Bienesas socil co escl mevopoiana
ubana, Cuto escala metropoltana, Deportvos y recreativos d
RENOVACION chana. zonaly vecns, Segurded cdadans deenca y usica &
14 1 COMERCIO Y COMERCIO URBANA - sl
SERVICIOS CUALIFICADO |  REACTIVACION Joe escala vecinal, Senvicios tecricos especiatzados de escala zonl,

JComercio vecinal B y Comercio pesado de escala zonal y ubana
uiienda.

dcionales, Equipamientos Cutiral_escala_metopoliana
bana, Bienestar social de escala metropoitana y urbana, Culo escat

X evopotana. Avstecimint G dimenios g escal ubana y onal
CONSOLIDACION Senicio
13 | CON CAMBIO DE sl ariows de escala metcpotan Ser\;\cu‘s a em:veﬁs
5 nmabilarios de_escala ubana. Senvicios de logisica de_escal

CoMERCIOY | comercio | CONSOLIDACION PATRON meuopoliana. senicios proesionales tecnicos especiafzados
sErvicios | contifoano | con cameio oe escala vecinal, Senicios tecnicos especiaizados de escaa zonal
PATRON Jcomercio vecinal A y B y Comercio pesada de esca

metcpoltana viienda

Uios sieonies. Eovpurers Cutra acsa ot
ienestar social de escala metiopoltana y ubana, Cu
revosotans. Depavos y ecresvos do esca oana. 2ol
equidad ciudadana defensa y jusiicia de escal
[ mtopoiiana. Abasecimiono do aimentos 6o sscalautana  zona
RENOVACION Jana, Senvicio
14 1 URBANA - sl nanicros o escan metopitana. Serveis pofesones tene
REACTIVACION Jespecialzados de escala vecinal, Senicios de comunicacion
masivos de escala vechal. Senicios tecri
Jespeciaiizados de escala zonal. Comercio vecinai B y Comercio pesati
Joe escala metropoliana y zonal vivienda

Usos sadonaies Eipamiento: Segundad Guadans deersa
ustcia e escla zonal. Sencios nancieos do escala metopolana
bana y zonl. Servicios a empresas e inmabiiarios e escala rbana
RESIDENCIAL Senvicos e logsica.de escals metopaltana y urbana. Serviios de
pacueacoro o escal rbana. Secios almentaros e escala 2ol
6 l RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE [ CONSOUIDACION El oo roresonaes e cpecodes o escn o
URBANISTICA
COMERCIO ¥ mﬂmpahlana urbana, zonal y vecinal. Comercio metropolitano, urbano,
SERVICIOS eona, vecnal 4, vecinal 8y Comercio pesado de sscala ubana
" s

Dios sddoraies Equpamiento: Seguniad uadars deersa
usticia de escala zonal. Senvicios fnanceros e escala metropotans
bana. Senicios prfesona
o zados deescala zonal y vecina, Senicios
l El a3 snmoteimicto masvs de. et ek
oana. Comertio metrpoltano y ubaroy Comerco pesado de esca
utana. viienda
COMERCIO Y COMERCIO CONSOLIDACION
1 SERVICIOS CUALIFICADO CON CAMBIO DE
PATRON Usos sadonaies Eipamento: Seguniad Gudadans deersa
ustcia e escla zonal. Sencios nancieos de escal metopolana

g¢
g

Jeomunicacien y enretenimiento masivos de escala mevopoltana.
e Comerio merapltane.y wbane y Comrcopesad o vl
rbana. vivienda

Geos adcionales: EqUpamienos Deporives y recieaivos 0e escal
| s Jvecinal. Sequridad chudadana defensa y usicia de escala zonal,

[Gsos adicionales: Equipamienios Deporives y recreaivos de escal
i s Jrecinal. Sequridad ciudadana defensa y justcia de escala. zonal,
|comercio vecinal B.

M URBANZACION GLORIETA DE LS AVERICAS O AMRANTE

Do waormier: Equeriors o i e cete el B

Social e escala urbana y zonal, Culto de escala vecinal. Deportios

recieativos de escala zonal y vecinal. Seguridad ciudadana defers

1 I s ocia e cocaa sonl Somicios do 1a acminacén piblica do escal
zonal. Servicios automotices y venta de combustibles de escala zonal

[Geos adicionales: Equpamenios Educatvos g6 escaln zonal. Culura

RESIDENCIAL RESIDENCIAL eportvosy recratvos de sscla onal y vecinal. Segurdad ciaca
CoNZONAS. | CONSOLIDACION CoNZONAS | CONSOLDACION scere e e i o Azt e cnencs od
escai zonal. Serions imanceros de escala onal vecinal.senicos
4 RESIDENCIAL | DELIMITADAS | peygipicacion | RESIDENCIAL | DELIMITADAS DE | - 501 cACION st Jempresas e inmobilarios de escala urbana, Servicios de parqueaderc
oe comercioy| PHSRIEAED COMERCIO Y ODERADA e scala ubana. Seeios pofesonales tecicos sspecatzados oq
SERVICIOS SERVICIOS escai 2onal. Seeios de comuniacian y envetenimiento masivos o
eccain aroana y sonal, Comercia o escal zonal y vecnal A Comerc
" Pesado de escala bana

[Gsos adicionales: Equipamienios Educatvos de escala zonal Cutura

recreativos de escala zonal y vecinal. Sequridad ciudadana defensa

I s Justicia de escala zonal. Abastecimiento de aimentos de escala zonal,
ubana,

Jentetenimiento masivos de escala urbana, Comercio Pesado de escai]

[Geos adcionales: Equpamienios Deporives y recieaivos 0e escal
iocnal. sequtdad cadana ceersa  juti de cocae zona
somios de o adminsradn pblca o escai zonal Sow

v 10 ! st cominicacin y enitriniento masvs da sscaa onal. S
icrios eopecaizasos oe esca zon

s oco || couERcioy | oEces | consouoncon ||y, | coueRaioy | oinrces | CONSOLDACION o SS—
COMERCIALES COMERCIALES
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1.2.ANALISIS DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA POR ASIGNACION DE NUEVO
TRATAMIENTO CON MAYOR EDIFICABILIDAD (ver anexos).

SECTORES NORMATIVOS SECTORES NORMATIVOS EXISTEDECHO)
DECRETO MODIFICATORIO DE 2011 (PO’ DECRETO 381 DE 2002 (POT)
on SENERADOR OBSERVACIONES
(Valores basicos de
9 7 edificabilidad)
TIPOLOGIA TIPOLOGIA
SECTOR | SuBSECTOR TRATAMIENTO ooATORA FRENTE 10. MAX 1C. MAX. ALTURA (PISOS) SECTOR | sussecToR || TRatamento | TEOROSH FRENTE 10. MAX 1.C. MAX ALTURA (PISOS)
CONSOLIDACION CONSOLIDACION
1 UNICO e AISLADA - 06 35 LIBRE 1 ONICO YRty AISLADA - 06 35 RESULTANTE NO
2 UNICO DESARROLLO DECRETO 327 DE 2004 2 ONICO DESARROLLO DECRETO 327 DE 2004 )
AREA<120 | 1 | - | 3 si
MEXORAMIENTO MEXORAMIENTO [ T ——
2 n DECRETO 158 OF 2004 ¥ 232 0E 2020 3 A NTEGRAL [ | s N BRI S
I via>12 4 Sl
A URBANIZACION MANDALAY NO [(ANTENE £SOELA
D conTinua | - 07 I 14 I 2 NO
A - 07 145 2 N E URBANIZACION SAN PIOX NO
3 URBANIZACION AVERICAS OCCIDENTAL I1 ¥ Il SECTOR NO MANTIENE LAS CONDICIONES ORIGINALES DE LA URBANIZACION
c URBANIZACION LAURELES NO
5 CONTINUA - 065 135 3 3 URBANIZACION AVERICAS OCCIDENTAL ITY Il SECTOR.
CONTING, - 1 NO
8 URBANIZACION NUEVA MARSELLA NO AT SSELA
c - 07 14 2 I <8m 0, 21 I 3 NO
X g i
N ¢ CONTNUA ™ —%-5n o 8 T 4 NO
G CONTINUA___| - 0, 14 I 2 NO
H CONTINUA - 0, 21 I 3 NO
D URBANIZACION EL TRIUNFO DE LAS AMERICAS
B URBANIZACION ANTIGUO HIPODROMO DE TECHO
C | VILLA EMILIA
D NOTAG NOTAG 5 9 o v VILLA CLAUDIA NO MANTIENE LAS NORMAS ORIGINALES DE LA URBANIZACION
. CONSOLIDACION AISLADA 3 MILENTA 2 SECTOR
URBANISTICA c
b CONJUNTO ALFARES REAL
- 16 3 AMERICAS OCCIDENTAL Il Y Il SECTOR
3 NOTAG NOTAG 5 ) URBANIZACION EL TRIUNFO DE LAS AMERICAS .
CONTING, 1 ]
F 07 35 LIBRE . . conmnun | <on 21 | E E £\ PREDIOS INDIVIDUALES Y ENGLOBES
= CONTINUA . 07 | 3 NG
i CONTINUA o7 2t 3 8 URBANIZACION NUEVA MARSELLA
" ASLADA = S 3 CONJUNTO RESIDENCIAL AVENTURA PLAZA
: i NOTAG NOTAG o URBANIZACION ANTIGUO HIPODROMO DE TECHD MANTIENE LAS NORMAS ORIGINALES DE LA URBANIZACION
3 ES 0110168 OE 2001 ) VILLA CLAUDIA No ESTACION DF SERVICIO AVENIDA G5
m JUNTO ALFAREZ REAL TIANTIENE LAS NORMAS ORIGINALES DE LA URBANIZACION
X AISLADA NOTA® NOTA® ° N 1 . URBANIZACION TORRES DE LAS AVERICAS .
. “tm o1 1 NO
L CONTINUA 07 21 3 A conTnuA T >6=8m I 07 I 28 I 4 NO
E VILLA ADRIANA
M RESOLUCION 06-2-0084 Y RESOLUCION 08-4-1018 8 UNICO DESARROLLO RESOLUCION 06-2-0084 Y RESOLUCION 08-4-1018 NO MANTIENE NORMAS ORIGINALES - AMERICAS CLUB RESIDENCIAL]
6 CONSOLIDACION
N RESOLUCION 378 DE 1994 9 o ey VILLA CLAUDIA No ManTiene oE
7 DENSIFICACION CONTINUA - 1 24 3 7 DENSIFICACION -
c MODERADA c b CONTINUA - o7 21 3 NO
" ) ; CONTINGA - 1
CONSOLIDACION CON CONSOLIDACION
8 [UNSS) A0 Of PaTRON | CONTINUA - 07 14 2 6 G ORBANISTIoA TN B si CUMPLIENDO CON LAS CONDICIONES DE LA NOTA 10
H CONTINUA -
I N el e
2 20-8m si CUMPLIENDO CON LAS CONDICIONES DE LA NOTAS
|| CONSOLIDACION <em
= A CON CAMBIO DE CONTINUA Debalsm
A - 07 21 3 Delsazam NO
H RENOVACION =aim si CUMPLIENDO CON LAS CONDICIONES DE LA NOTA
H oo A URBANA CONTINUA Defiolom
— REACTIVACION Delsazom
azsm COVPLIERG CONT NoTRT
- <abm
5 H CONSOLIDACION
CONSOLIDACION CON ] Debalsm
9 o ant| conTinua H = A CONCAMBIODE | conTiNuA Degalon
8 - 07 35 6 - zann
RENOVACION
M A OROANA CONTINGA Deislom CUMPLIENDO CON LAS CONDICIONES DE LA NOTA 10
REACTIVACION elsazom
zagsm
CONSOLIDACION <8m
15 A CON CAMBIO DE CONTINUA Desalsom 1
c - 07 14 2 PATRON >15m 5
CONSOLIDACION
6 G Pyt e CONTINUA - o7 14 2 si
s 1 5 NO
B CONTINUA . z 21 A CONS%%ZAC'ON o7 - o7 21 3 St CUMPLIENDO CON LAS CONDICIONES DE LA NOTA 10
C CONSOLIDACION CON AISLAD - NOTAG NOTAG 17 DENSIFICACION
4 D DENSIFICACION CONTINUA - NOTAG NOTAG 8 ObEaAD GLORIETA DE LAS AERICAS O ALMIRANTE VICTORIA NO MANTIENE LAS NORMAS ORIGINALES
3 MODERADA AISLADA - NOTAG NOTAG
CONSOLIDACION
4 CONSOLIDACION CONSOLIDACION MANTIENE LA NORMA ORIGINAL
5 onico st DECRETO 1052 DE 1998 Y DECRETO 2550 DE 1995 LC 67-3-0010 DE 1997 1u A o DECRETO 1052 DE 1998 Y DECRETO 2550 DE 1995 LC 97-3-0010 DE 1997 NO TR O S
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2. APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA.

De conformidad con lo dispuesto en los articulo 43435 del POT, son hechos
generadores del efecto de Plusvalia en las UPZLO®.ZONA INDUSTRIAL y No.
111 PUENTE ARANDA, los siguientes:

Tabla No. 73 Hechos Generadores de Plusvalia

HECHO
GENERADOR SECTORES NORMATIVOS
e Sector normativo N° 1
e Sector normativo N° 3, subsector |
Por cambio en el *  Sector normativo N° 4, subsectores |, I, lll y IV
régimen o zonificacion e Sector normativo N° 6, subsectores I, Il, lll, Wy IX
de usos del suelo «  Sector normativo N° 7, subsector I, Il, y IlI
e Sector normativo N° 8
e Sector normativo N° 9, subsector I, II, lll y IV

»  Sector normativo N° 3, subsector A

e Sector normativo N° 4, subsector B (Nota 2) y FteND

e Sector normativo N° 6, subsectores F.

e Sector normativo N° 8 (Nota 2)

*  Sector normativo N° 9 subsector A (Nota 1) , B tt\N®) y C

Nota 1. Existe hecho generador de plusvalia poromagificabilidad por el mejor aprovechamiento gade por I
aplicacion de la nota especifica No. 9, contenida@lancha 3 de edificabilidad que hace partestie decreto.

Nota 2. Existe hecho generador de plusvalia poromaglificabilidad por el mejor aprovechamiento gade por 13
aplicacién de la nota especifica No. 10 contenidia @lancha 3 de edificabilidad que hace partestie decreto.

Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion. Didetde Norma Urbana. 2011.

Por asignacion de maygr
edificabilidad
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