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RESOLUCION No. 1975 DE 2022

(11 de Noviembre de 2022 )

“Por el cual se adopta la cartografia tematica que contiene las manzanas comerciales previstas en
proyectos urbanisticos aprobados”

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el literal m del articulo
12 del Decreto Distrital 432 de 2022 , por el numeral 3 del articulo 5 de la Resolucion 1906
de 2022 y el articulo 5 del Decreto Distrital 544 de 2007 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 209 de la Constitucién Politica consagra que “La funcién administrativa esta
al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcial y publicidad(...)”.

Que en cumplimiento de tales principios, sefialados también en la Ley 1437 de 2011, la
Administracion Distrital tiene entre sus objetivos responder por la disponibilidad, calidad,
oportunidad y pertinencia de la informacion técnica del Distrito Capital, con el fin de garantizar
la prestacion adecuada de los servicios publicos y la efectividad de los derechos e intereses
de los administrados.

Que el articulo 8 del Acuerdo Distrital 257 de 2006 “Por el cual se dictan normas basicas
sobre la estructura, organizacion y funcionamiento de los organismos y de las entidades de
Bogota, Distrito Capital, y se expiden otras disposiciones” consagra que los principios de
economia y celeridad deben traducirse, en la existencia de procedimientos utiles para agilizar
las decisiones en el marco de la actuacién de la Administracion Distrital. Asi mismo, en que
los procesos se adelanten en el menor tiempo y costo posibles, con el fin de facilitar a los
ciudadanos la realizacion de sus gestiones ante la Administracion.

Que segun el articulo 73 ibidem compete a la Secretaria Distrital de Planeacion, orientar y

liderar la formulacién y seguimiento de las politicas y la planeacion territorial, econémica,

social y ambiental del Distrito Capital, en conjunto con los demas sectores.
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Que de conformidad con el articulo 112 de la Ley 388 de 1997, sobre “Expediente urbano”,
se debe “(...) contar con un sistema de informacién urbano que sustente los diagndsticos y
la definicion de politicas, asi como la formulacién de planes, programas y proyectos de
ordenamiento espacial del territorio por parte de los diferentes niveles territoriales, los
municipios y distritos deberan organizar un expediente urbano, conformado por documentos,
planos e informacién georreferenciada, acerca de su organizacion territorial y urbana(...)”.

Que el Decreto Distrital 544 de 2007, “Por el cual se oficializa la Base de Datos Geografica
Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion, se fijan directrices para su actualizacion
y se dictan otras disposiciones”, constituye el acto administrativo que reglamenta la Base de
Datos Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacion, como
fuente oficial de informacion cartografica del Distrito Capital y, en su articulo 5 establece lo
siguiente:

“ARTICULO 5. La Secretaria Distrital de Planeacién de acuerdo a las necesidades que
surjan en desarrollo de sus funciones, podra definir nuevos niveles de informacién que
conformaran la Base de Datos Geografica Corporativa, la cual sera desarrollada y
administrada bajo los parametros que establezca la Direccion de Informacion,
Cartografia y Estadistica o quien haga sus veces.”

Que el Distrito Capital ha realizado procesos de fortalecimiento y modernizacion institucional,
con la adopcién y adquisicion de tecnologia y sistemas de informacion.

Que el numeral 3 del articulo 5 de la Resolucion 1906 de 2022 de la Secretaria Distrital de
Planeacion delegd en la Subsecretaria de Planeacién Territorial la funciéon de Adoptar los
planos que actualicen los Planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial, con base en
los actos administrativos que lo desarrollen o complementen, con el objeto de mantener
actualizada la cartografia tematica en cada uno de los niveles de informaciéon que la
conforman asi como también le asignd la definiciéon de nuevos niveles de informacién que
conformaran la Base de Datos Geogréfica Corporativa — BDGC —relacionadas con el Plan
de Ordenamiento Territorial, de acuerdo a las necesidades que surjan en el desarrollo de las
funciones de la Secretaria Distrital de Planeacion, previo los estudios, tramites
administrativos y proyeccion del acto administrativo realizado por parte del (Ia) Director(a) de
la subsecretaria de Planeacion Territorial que solicite la actualizacion.

Que el literal j) del articulo 5 del Decreto Distrital 432 de 2022 dispone dentro de las funciones
asignadas a la Secretaria Distrital de Planeacion la de dirigir los procesos de recopilacion,
consolidacion, analisis y divulgacion de la informacion necesaria para adelantar la planeacion
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econdmica, social, territorial y ambiental de la Ciudad; asi como para la torna de decisiones
de la administracion distrital.

Que los literales a y b del articulo 35 del Decreto idem le asignan a la Subsecretaria de
Informacion de la Secretaria Distrital Planeacion las funciones de dirigir los procesos de
recopilacién, consolidacién, analisis y divulgacién de la informacion necesaria para adelantar
la planeacion econémica, social, territorial y ambiental del Distrito, asi como la de dirigir los
lineamientos y procesos para el procesamiento, armonizacion y disposicién de la informacion
geografica oficial del Distrito Capital.

Que el literal a del articulo 36 del Decreto ejusdem le asigna a la Direccion de Cartografia la
funcion de Gestionar, incorporar, depurar, armonizar y divulgar la informaciéon geogréfica
oficial del Distrito Capital.

Que el articulo 243 sobre “Usos del suelo permitidos por area de actividad” del Decreto
Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revisiéon general del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.”, dispone, entre otros aspectos, lo siguiente:

“Articulo. 243. Usos del suelo permitidos por area de actividad. Los usos del suelo
permitidos para cada Area de Actividad se establecen en funcién de rangos de tamafio
del area construida y sus condiciones de localizacion y de implantacion. Adicionalmente,
los usos del suelo permitidos estan sujetos a las acciones de mitigacion de impactos
urbanisticos y ambientales correspondientes. (...)".

Que en el cuadro que se adopta en el articulo 243 idem se disponen las condiciones de
localizacion e implantacion de los usos reglamentados por el Plan de Ordenamiento
Territorial, y dentro del item de condiciones se establecen, entre otras, algunas relacionadas
con que los predios se encuentren ubicados en manzanas comerciales previstas en
proyectos urbanisticos aprobados, asi:

“...)

Condiciones:

(..)

Hasta 100 m? se permite sin restriccion.

De mas de 100 m? se permite en predios con frente a la malla vial arterial
construida y malla vial intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi
3 como en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos
aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas
para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion
Urbana, y en Mejoramiento Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos.
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Condiciones:

(...)
4

Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso
en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacion Urbana, y en
Mejoramiento Integral en “Actuacioén de manzana” o “Plan Vecinos”

5 Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida y las vias que en
ella desembocan, hasta una distancia de 100 metros de la via arterial, asi como
en manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

7 Hasta 4.000 m? se permite tnicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo
Arquitectonico y del grupo Urbano, también se permite en predios con frente a vias
de la malla vial arterial construida y de la malla vial intermedia, sefialadas en el
mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los
proyectos urbanisticos aprobados. De mas de 4.000 m? se permite tnicamente en
Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico, asi como en predios con frente
a la malla vial arterial construida.

8 Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en

manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

(...)

10 Unicamente hasta 100 m2 Se permite en predios con frente la malla vial arterial
construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos
urbanisticos aprobados.

(...)
12 Hasta 100 m? se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y
malla vial intermedia, sefaladas en el mapa de areas de actividad, asi como en
manzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 100 m? se permite en predios con frente a vias de la malla vial
construida, asi como en manzanas comerciales previstas en los proyectos
urbanisticos aprobados.

()

Que el Anexo n.° 2 “Glosario” del Decreto Distrital 555 de 2021, el cual hace parte integral
del Plan de Ordenamiento Territorial de acuerdo al articulo 607 “Documentos del Plan”, define
las manzanas comerciales como:“(...) aquellas designadas como comerciales en las
licencias de urbanizacién y sus planos.”

Que el articulo 2 del Decreto Distrital 544 de 2007 define la Base de Datos Geogréfica

Corporativa como “(...) un modelo que permite el almacenamiento de informacion geogréfica,
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sus atributos, sus relaciones (espaciales o no), y comportamiento de cada uno de sus
elementos, ya sea en archivos dentro de un sistema de ficheros o en una coleccioén de tablas
en un Sistema Gestor de Base de Datos (Microsoft Access, Oracle, Microsoft SQL Server,
IBM DB2 e Informix).

Que el articulo ibidem define que la “Incorporacién Cartogréfica” es la actuacion
administrativa mediante la cual se registra en la Base de Datos Geografica Corporativa, la
informacién grafica y alfanumérica del territorio, relacionada con las distintas decisiones
administrativas en materia de ordenamiento territorial.

Que para una planeacién eficiente, es necesario contar con una informacion digital precisa
y actualizada, de manera que las actuaciones administrativas que se adelanten en esta
materia sean eficaces y se archiven en sistemas tecnolégicamente seguros.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion ha venido desarrollando unos procedimientos para
la trasformacion de la informacién geografica impresa oficial (analoga) a digital, la cual se
encuentra almacenada y organizada en una base de datos geografica que es el elemento de
soporte y consulta de las actuaciones del Distrito Capital en materia de ordenamiento
territorial y se pone, igualmente, a disposicidn de los usuarios interesados.

Que asi las cosas, con el objeto de lograr certeza, eficacia y celeridad en la aplicacion de las
normas urbanisticas relacionadas con el uso del suelo, esta Secretaria ha considerado
pertinente adoptar e incorporar dentro de la Base de Datos Geografica Corporativa una
cartografia de apoyo que incorpore la informacién sobre las manzanas comerciales previstas
en los proyectos urbanisticos aprobados, que permitan orientar el ejercicio de los operadores
de la norma y de la ciudadania en general.

Que conforme a lo anterior la Subdireccidon de Consolidacion de la Direccion de Desarrollo
del Suelo solicitd la incorporacion de un nuevo nivel de informacién en la Base de Datos
Geografico-Corporativa para lo cual adelanté un inventario general de las urbanizaciones
formales aprobadas en el Suelo Urbano del Distrito Capital, y se seleccionaron las manzanas
comerciales previstas, respecto de la informacién catastral existente en la Base de Datos
Geografica Corporativa de la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme a la metodologia
que se relaciona a continuacion:

Objetivo General: Estructurar un procedimiento de identificacion espacial de predios definidos
como manzana comercial en los sectores urbanizados del Distrito Capital con fines de la
construccion de una base de datos y su representacién cartografica, esto, a partir de
informacion primaria contenida en la Base de Datos Geografica Corporativa (BDGC) de la
Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, a fin de ser utilizada como apoyo a los
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servidores(as) publicos de la SDP para determinar la posibilidad del desarrollo de los usos
comerciales y de servicios (articulo 234 del Decreto Distrital 555 de 2021) en predios
urbanos.

Método del estudio:

Consisti6 en el estudio de cada una de los poligonos que identifican los planos urbanisticos
aprobados en el suelo urbano del distrito capital, bajo la observancia de su respectiva
reglamentacion urbanistica de origen y sus posibles modificaciones amparadas en la
vigencia de las diferentes reglamentaciones aplicables en el tiempo.

Inicialmente se realizo la seleccién previa de la informacion a estudiar y se llevaron a cabo
los siguientes pasos:

1. Se obtuvo una base de informacién sobre Bogota referida a la seleccion de las
urbanizaciones y/o desarrollos urbanisticos registrados en la BDGC de la SDP.

2. Se efectud un procesamiento de la informacion obtenida en la etapa anterior, elaborando
una actividad de filtro selectivo en la BDGC, referido a la exclusion de desarrollos
legalizados a la fecha por la SDP.

3. Se consolido la informacion base relacionada con los predios localizados en los
diferentes tratamientos urbanisticos, a saber: consolidacion, desarrollo, renovacién
urbana, mejoramiento integral, conservacion y sectores consolidados (Mapa CU-5.3 del
POT). Esta base de informacion comprende el ambito de 4.905 poligonos de estudio
en el Distrito Capital. Esta informacién se organizé de acuerdo a la localizacion
geografica de las Unidades de Planeamiento Local - UPL a las que hace referencia el
Decreto Distrital 555 de 2021 (Mapa C.G 2-2 Componente General - Unidades de
Planeamiento Local).

4. Posteriormente se procedid a la identificacion de la manzana (y/o zona) comercial
sefalada en el plano urbanistico y en el acto administrativo que lo aprobd. Se revisaron
las condiciones reglamentadas en los respectivos actos administrativos y/o planos
urbanisticos, a fin de establecer su categorizacién como centro civico y comercial y se
determind la viabilidad de implantacién de usos comerciales.

5. Adicionalmente, se revisaron las urbanizaciones referidas en las diferentes areas de
actividad establecidas en vigencia del Acuerdo 6 de 1990 con la denominacion del
poligono normativo Cédigo CC (centro comercial) que se encuentra en la BDGC de la
SDP, con el fin de establecer cuales cumplian con las caracteristicas para ser incluidas
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como manzanas comerciales.

Que asi las cosas y en aplicacion de los principios de eficacia, celeridad y economia
establecidos en la Ley 1437 de 2011 y de conformidad con las competencias que el Decreto
Distrital 422 de 2022, el articulo 5 del Decreto Distrital 544 de 2007 y el numeral 3 del articulo
5 de la Resolucion 1906 de 2022 le asignan a esta Subsecretaria, se hace necesario adoptar
una cobertura digital para incorporar en la Base de Datos Geografico Corporativa de la SDP.

Que lo anterior se lleva a cabo con el propésito de crear un mecanismo que facilite la
aplicacion y materializacion del articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021 — POT, por
cuanto la identificacion de manzanas comerciales previstas en proyectos urbanisticos
aprobados es una condiciéon necesaria establecida por el Plan de Ordenamiento Territorial
para la localizacion e implantacion de los usos reglamentados por éste.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 4° de la Ley 388 de 1997 y el numeral 8 del articulo
8 de la Ley 1437 de 2011 Coddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, el proyecto de resoluciéon surtié el correspondiente tramite de informacion al
publico mediante su publicacion en el sistema Legalbog de la Secretaria Juridica Distrital,
invitando a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios, dudas y
observaciones al proyecto de acto administrativo, por el término de cinco (5) dias habiles
comprendidos entre el 18 de octubre de 2022 y el 24 de octubre de 2022, inclusive, término
durante el cual no se recibieron observaciones ni comentarios, cumpliendo de esta manera con
los requisitos de participacion de la comunidad en los procesos de produccion normativa en el
Distrito Capital.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1°. Objeto. Adoptar la cartografia tematica digital que contiene las manzanas
comerciales previstas en proyectos urbanisticos aprobados, para efectos de aplicar las
condiciones dispuestas en el cuadro del articulo 243 “Usos del suelo permitidos por area de
actividad” del Decreto Distrital 555 de 2021, de acuerdo con la parte motiva de la presente
resolucion. La cartografia se encuentra contenida en el anexo 1 cobertura en formato shape
denominada “Manzana_comercial”, la cual hace parte integral de la presente Resolucion.

Articulo 2°. Incorporacion en la Base de Datos Geografica Corporativa. Ordenar a la
Direccion de Cartografia de la Secretaria Distrital de Planeacion, incorporar en la Base de Datos
Geografica Corporativa la cartografia tematica digital adoptada por medio de este acto
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administrativo, dentro de los tres (3) meses siguientes a la fecha de expedicion de la presente
resolucion.

Articulo 3°. Actualizacion, precisiones o complementos. La cartografia tematica
adoptada en la presente resolucion podra ser objeto de actualizaciones, precisiones o
complementos, debidamente soportados, mediante resolucién motivada del despacho de
esta SubSecretaria, o la dependencia que corresponda, sustentandose en el
comportamiento de las dindmicas de las actuaciones urbanisticas, y en el marco del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Articulo 4°. Publicacién. El presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de
Urbanismo y Construccion, conforme a lo dispuesto en el articulo 575 del Decreto Distrital
555 de 2021 y se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la
anotacion de la publicacién en la mencionada Gaceta y en la pagina web de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Articulo 5°. Vigencia. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion en
la Gaceta de Urbanismo y Construccion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los 11 dias del mes de noviembre de 2022.

Margarita Rosa Caicedo Velasquez
Subsecretaria de Planeacion Territorial

Anexo: Documento shapefile denominado Niveles_ajustados_reportes_555.gdb (4).zip

Aprobd: Constanza Catalina Hernandez Herrera- Directora de Andlisis y Conceptos Juridicos.
Reviso: Lidis lvonne Bohoérquez Rojas- Subdirectora de Consolidacion
Proyecto: Giovanni Perdomo Sanabria. Abogado contratista Subsecretaria de Planeacion Territorial.
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