RESOLUCION No. 1371 PLOHN WG

“Por Ia cual se adopta el Plan de Implantacién de la Ciudadela Comercial Unicentro,
ubicado en la Avenida Carrera 15 No. 124-30, identificado con matricula inmobiliaria No.
S0N-1643877

Ll SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

['n ejercicio de las atribuciones conferidas por el Acuerdo 237 de 2006, el articulo 429 del
Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000, y el literal n)
del articulo 4° del Decreto Distrital 550 de 2006 v demas normas concordantes, V.

CONSIDERANDO:

Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece los Planes de Implantacién como
instrurentos de planeamiento que tiene como objetivo adoptar las acciones necesarias a fin de
evitar o mitigar los impactos urbanisticos negativos que puedan producir la instalaciéon de
deternunados usos en la ciudad, asi:

“Los planes de inplaniacion, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, son instrumenios para la aprobacion
¥ reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala
melropolitana y urbana, con el fin evitar los impactos urbanisticos negativos en las posibles
zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberdn fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a
carge del interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de
elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable
establecer el tipo de acciones para mitigar los impactos negativos.”’

Que el Decreto Distrital 1119 de 2000, "Por el cual se reglamentan los procedimientos para el
estudio y aprobacion de los planes de implantacién ™, establece en el articulo 1: “(...) Los planes
de implaniacion son instrumentos para la aprobacién y reglamentacion del comercio
metropolitano y del comercio urbano, las dotaciones de escala metropolitana y urbana, los
servicios automotores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje.

£l plan de implantacion tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas
de influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos contemplados en el
presente articulo”.

Que el articulo 4 del mencionado Decreto establece el procedimiento para la expedicién de
plancs de implantacion disponiendo que el mismo se compone de las etapas de consulta
preliminar y de formulacion.
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Que mediante comunicacion radicada bajo €l nimero 1-2006-45911 del 12 de diciembre de
2006, se presentd solicitud de consulta preliminar para determinar la viabilidad del Plan de
Implantacion para el desarrollo del proyecto de ampliacion del uso comercial v torre empresarial
en el predio ubicado en la Avenida 15 No. 124 — 30, identificado con el folio de matricula
inmobiliaria No. S0N-164387.

Que esta cntidad emitio respuesta a la referida solicitud de consulta preliminar, mediante oficio
No. 2-2007-05195 del 22 de febrero de 2007, en la cual se informé que era viable continuar con
la etapa de formulacidén del Plan de Implantacién, siempre y cuando se cumpliera con lo
estipulade en el oficio previamente citado y las disposiciones del Plan de Ordenamiento
Territorial- Decreto Distrital 190 de 2004 y del Decreto Distrital 1119 de 2000,

Que posleriormente, mediante comunicacion con radicacion No. 1-2008-43966 del 15 de octubre
de 2008 la Ciudadela Comercial Unicentro-PH, presentd la formulacion tendiente del Plan de
Implantacidn para estudio y aprobacidn de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que mediante la Resolucion No. 1435 del 30 de julio de 2010 y una vez estudiada la solicitud
previamente sefialada, la Secretaria Distrital de Planeacion procedic a negar el Plan de
Implantacién para la ampliacién del uso comercial y la torre empresarial de la Ciudadela
Comercial Unicentro-PH, radicada con oficio No. 1-2008-43966, decisidn en contra de la cual
se interpusieron los correspondientes recursos en via gubernativa, resueltos a través de la
Resolucion 2360 del 31 de diciembre de 2010, en el sentido de confirmar la decisidon recurrida.

Que mediante oficio No. 1-2011-17735 del 5 de mayo de 2011 fue radicada ante la Secretaria
Distrital de Planeacion solicitud de conciliacion extrajudicial administrativa por Ja firma Acosta
[rrefio & Asociados Abogados apoderada de la Ciudadela Comercial Unicentro-PH, con el objeto
de cumplir con los requisitos de procedibilidad para la interposicién de las correspondicntes
acciones judiciales en contra de la Resolucion No. 1435 de 2010.

Que en el marco de la mencionada solicitud, el 5 de agosto de 2011 el Procurador 127 Judicial
Administrativo dio por concluido el tramite debido a que las partes no llegaron a un acuerdo
conciliatorio que pusiera fin a sus diferencias.

Que teniendo en cuenta que la Ciudadela Comercial Unicentro manifestd dentro del tramite
conciliatorio su voluntad de dar cumplimiento al Plan de Implantacion, tal y como consta en el
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acta de conciliacion extrajudicial del 4 de agosto de 2011, v que como consecuencia de lo
anterior ¢l asunto se enmarcaba nuevamente en ¢l dmbito de una actuacion administrativa para la
formulacién del correspondiente instrumento, el Procurador 127 Judicial Administrativo sugirid
la suscripeion de un protocolo de entendimiento en el que se indicaron los aspectos técnicos que
debia cumplir Ja Ciudadela Comercial Unicentro-PH adicionales a los contenidos en la Consulta
preliminar que antecedid ¢l tramite anterjor al cual ya se hizo referencia conforme a las
disposiciones normativas aplicables al caso concreto, para la mitigacion de los impactos viales,
de accesibilidad y sobre el espacio publico producidos por la implantacion del uso, que
permitieran la presentacion del estudio del Plan de Implantacion. Dicho protocole hace parte
integral del Acta Extrajudicial No. 2011-159D del 3 de agosto de 2011,

(Que en el mencionado Protocolo se especificaron los siguientes aspectos técnicos que debia
cummplir la Ciudadela Comercial Unicentro-PH para la mitigacién de los impactos viales, de
accesibilidad y en el espacio publico, que permiticran el estudio y aprobacidén del Plan de
Implantacton:

ASPECTOS COMPONENTES | DIMENSION CUMPLE
ESPACIO PUBLICO Antejardin (sobre Calle 127 y 1 500m Y]
! Carrera 13) - e
t Eliminacién porteria 4 restitucion | 28,42 m ancho Sl
area de cesion (sobre Carrera 13) | ]
Ampliacion andenes (Carrera 15, | 500 m, 300 m ¥ 2.00 m | SI (acotar ¥
calle 127 y Carrera 13} {camera 13 segun  plano | amojonar area
urbanistico) cedida)
 Area de mitigacion de impacto | 7.338,4 m2 Si
: L . .90 m2/usuario
VIALES Y Accesos (porterias 1 ala 5) I=6m S {ajustar radio
ACCESIBILIDAD 2=6m sardinel porteria 5)
3=16,5v 12 m
4=4m
: 5=15,26m
|

' Procuraduria 127 Judicial 1 Administrativa. Acta Extrajudiciat No. 2011-139C del 4 de agosto de 2011 ~Constituido el
Diespacko. el Procurador 127 Judicial 1T Adminisirative haciendo uso de la palabra sefaia: “f.. el Aimsterio Piblico considera
que en el presente asunio el acuerdy conciliatorio na resulta conducente () en fa medida que el particular ha manifestado su
d wmipir con el Ploi de Ieplantacion. desapareceria el objeto de conflicto. cual es la ubligaioriedad de la Resolucidn

desea de o

conciliateria, Porfo caal fo anterior se adecua a ung sitmacion gue tipicamente puede ser resuelta en via

5 kG e cosa distinta gue la cufmingcrdn de oun progedimivite adarinistrative <} por o
-ty Paildie o sugiore a las partes. elaborar wn “Prorocolo de Entendimionto” €17,
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| Calzada carrera 15 entre Calle 121 | N.A - St {analisis |
Py 119 i alternativas de
i B desarrollo)

| Giros carrera 15 por calle 127 NA. SI

| Giro izquierdo carrera 15 con calle | N.A. ' 51

t122 ! :
{ Circulacidn  peatonal - cruces ! N.A. Sl I |
| Carr, 15 B '
| Carrera 13 — tercer carril N.A. "NO  (se maodifica '
| | con el BTG

o o aprobado

Que en ese marco, mediante radicade No. 1-2011-38810 del 5 de septiembre de 2011, ¢l
Representante Legal de la Crudadela Comercial Unicentro-PH presentd la formulacion del Plan
de Implantacion, con el fin de obtener la aprobacién del proyecio denominado “Cliudadein
Comercial Unicentro-PH ", en el predio ubicado en la Avenida 13 No. 124 — 30, 1dentificado con
el folio de matricula inmobiliaria No, 50N-164387.

Que con la formulacién del Plan de Implantacion radicada mediante oficio No. 1-2011-38810 del
5 de septiembre de 2011, el interesado adjuntd los siguientes documcntos que hacen parte
integral de la presente resolucion:

» Certificado de existencia y representacion legal expedido por la Alcaldia Local de Usaquén.
que sefiala la mscripcion de la Ciudadela Comercial Uniceniro-PH como propiedad
horizontal sin dnimo de lucro.

¢ Acta Extrajudicial No. 2011-139C de la Procuraduria General de la Nacidn, Acta
Extrajudicial No. 2011-159 de la Procuraduria General de la Nacién v Acta Extrajudicial No.
2011-159D de la Procuraduria General de la Nacion con anexos 1, 2 v 3.

e Radicado No. 1-2011-09117 del 10 de marzo de 2011, correspondiente a la propuesta técnica
para celebraciéon del posible pacto de cumplimiento. Proceso Accion Popular No. 2010-232
Juzgado 20 Administrativo del Circuito de Bogota.

» Folio de matricula inmobiliaria No. 50N-164387 del predio de la Ciudadela Comercial
Unicentro-PH.

s Registro Unico Tributario de la DIAN No. 860043896-7.
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* Copiadela Licencia de Construceion No. LC-09-4-0204 del 25 de febrero de 2009,

o Copiade la respuesta de la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota a la solicitud de aclaracion de
la Licencia LC (9-4-0204

* Copla de la Resolucidn No. 11-4-0310 del 18 de febrero de 2011, en la cual se prorroga la
Licencia de Construccion No. LC-09-4-0204 del 25 de febrero de 2009,

* Resolucion No. 586 del 13 de septiembre de 1984 “Por la cual se aprueba el plano definirivo
de la urbanizacion SANTA BARBARA NORTE y se fijan al gunas obligaciones a cargo del
Lrbanizador Responsable .

* Resolucion No. 60 del 5 de agosto de 1974 “Por la cual se modifica la Resolucion 201 de
dictembre 7 de 1973, donde se aprobo v reglamenté la Ciudadela Comercial Unicentro-

PI

» Resolucién No. 201 del 7 de diciembre de 1973 “Por la cual se aprueba el plano de
localizacion de La Ciudadela Comercial Unicentro. se establecen sus normas v se fijan las
obligaciones a cargo del responsable.”

* Resolucidn No. 1247 del 29 de septiembre de 1972 “Por la cual se reglamenta la
Urbanizacion denominada Santa Bdrbara Norte .

¢ Copia del radicado No. 1-2011-47284 del 27 de octubre de 201] Concepto Ambiental
aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente.

» Copia del estudio de transito radicado SDM-DSVCT-88027-11 del 5 de octubre de 2011 de
la Secretarfa Distrital de Movilidad.

Que la Ciudadela Comercial Unicentro-PI cuenta con los antecedentes urbanisticos que se
relacionan a continuacién:

»  Decreto 1247 de 1972 mediante el cual se reglamenta 1a Urbanizacién Santa Barbara,
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Mediante Resolucion No. 201 de 1973, se aprobd el Plano de localizacion de la Ciudadela
Comercial Unicentro U46/4-37, éste se incorpord al Plano No. F.83 del Instituto Geogralico
Agustin Codazzi v se ratificaron las normas arquitectonicas y urbanisticas contemidas en ¢
Decreto 1247 de 1972,

Resolucion No. 60 de 1974, que modificé Ja Resolucion No. 201 de 1973, la cual cambid ¢
plano aprobado por esta ultima y se aprobé el plano U46/4-38.

Licencia de Construccion No. 55380 del 15 de octubre de 1974, mediante la cual se aprueba la
construccidn de la Ciudadela Comercial.

Resolucién No. 586 de 1984, mediante la cual se consolida la Urbanizacidn SANTA
BARBARA NORTE, terreno cuyva area bruta es de 297.197.38 Mm%, cuvas Nnormas
urbanisticas corresponden a las consignadas en el Decreto 1247 de 1972, las Resoluciones
No. 43 de 1974, 54 de 1974, 60 de 1974, complementadas con el Decreto 753 de 1980
reglamentario del tratamiento de Conservacion Ambienta) (C.A.). por el cual se delimita v
reglamenta el tratamiento de Conservacion en las Areas de Actividad Multiple vy el Decreto
Distrital 736 de 1993 por el cual se asigna y reglamenta el Tratamiento Especial de
conservacién urbanistica.

Planos modificatorios y definitivos de la Urbanizacion Santa Barbara Norte U 46/4-67, U
46/4-68 v U 46/4-69, aprobados por esta entidad mediante la Resolucién No. 586 de 1984,
por medio de los cuales se identifica cartograticamente el Centro Comercial Unicentro.

Las obras de la Urbanizacién Santa Barbara Norte, fueron construidas, entregadas vy
escrituradas al Distrito Capital, tal y como consta en los siguientes documentos:

Acta de recibo No. 069 del 5 de octubre de 1973, en la que se hizo constar que la
entonces Procuraduria de Bienes del Distrito recibid materialmente las zonas de terreno

destinadas a uso publico de la urbanizacién Santa Béarbara Norte indicadas en ¢l Plano
No. U.46/4-36.

Acta de recibo No. 006 del 1 de febrero de 1974, por medio de la cual la Procuraduria de
Bienes del Distrito recibié materialmente, conforme a la Resolucion No. 201 de
diciembre de 1973 las zonas de terreno destinadas a uso publico de la urbanizacion
Ciudadela Comercial Unicentro-PH indicadas en el plano No. U46/4-37.
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" Acla de recibo definitivo No. 081 del 23 de julio de 1983, mediante la cual Ja
Pmcuradurm de Blenes def Distrito, con la participacién del entonces Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, recibié materialmente a titulo de cesién gratuita
las zonas de cesién de uso piblico de la urbanjzacion Santa Béarbara Norte las cuales se
encucniran contemdas en los Planos No. U46/4-67, U46/4-68vU46/4-69.

" Actade coreccion No. 1531 del 28 de encro de 2002, por medio de la cual, la Defensoria
del Espacio Publico corrigié la denominacidon de las zonas de cesion que se recibieron
defimitivamente en el Acta No. 081 del 25 de julio de 1985.

Que de conformidad con lo sefialado en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de
2004, Plan de Ordenamiento Territorial, el uso que se desarrolla en la Ciudadela Comercial
Unicentro-PH, predio ubicado en la Avenida 15 No. 124 — 30, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-164387, se clasifica como Comercm v Seruuo% Comercio,
Centros Comerciales e Hipermercados con mas de 6.000 m® de area de ventas. de escala
Metropolitana, actividad para la que se requiere de la adopcién de un Plan de Implantacién de
conformidad con el articulo 429 del Plan de Ordenamiento, previamente sefialado.

Que de acuerdo con el Plano No. 25 “Usos del suelo urbano ¥ de expansion” del Decreto
Distrital 190 de 2004, el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. SON-
164387, perteneciente a la Ciudadela Comercial Unicentro-PH, se encuentra en area de actividad
comercio y servicios, zona de grandes superficies comerciales.

Que mediante el Decreto Distrital 1095 de 2000 fue reglamentada la Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) No. 16, Santa Barbara, en la cual se localiza el predio de la Ciudadela Comercial
Unicentro-PH en Area de actividad Comercio y Servicios, zona de grandes superficies
comerciales en tratamiento de consolidacién urbanistica.

Que el articulo 369 del Decreto Distrital 190 de 2004, referente a las normas de tratamiento de
consolidacion urbanistica, sefiala;

“Los predios localizados en zonas con watumiento de consolidacion wrbanistica deberdn
muantener lus caracteristicas del barrio sobre aislamientos, alturas, refrocesos. antejardines
v _demds _elementos volumétricos. asi como sus condiciones de estac fonamientos y
equipamientos comunales, La edificabilidad de dichos predios es resultante de la aplicacion
de T norma origingl o la que expida el Departamento Administraiivo de Planeceion
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Dismrital medicnte ficha normativa dirigida a maniener las condiciones urhamisticas v
ambiemales de la zona.”

(Que mediante Decreto Distrital 443 del 3 de octubre de 2011 fue actualizada la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 16 Santa Barbara, el cual establecid las mismas condiciones
normativas respecto al tratamijento urbanistico del predio de la Ciudadela Comercial Unicentro-
PH, definiéndolo en cuanto a sus usos como zona de grandes superficies comerciales.

Que en efecto ¢l predio al encontrarse en Area de actividad Comercio ¥ Servicios, zona e
grandes superficies comerciales, debe ajustarse a las normas urbanisticas previamente sciialadas
v en ese marco realizar un Plan de Implantacion. que tendra come objctivo orientar sus
intervenciones a fin de mitigar los impactos producidos por el uso en el entorno.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, a través de
la Direccion de Planes Macstros y Complementarios (DPMC), la Direccion de Vias. Transporte
y Servicios Pdblicos (DVTSP), la Direccidn de Taller del Espacio Publico (DTEP) v Direccion
de Norma Urbana (DNU) asumi¢ el estudio de la formulacion del Plan de Implantacion de la
Ciudadela Comercial Unicentro-PH localizada en el predio ubicado en la Avenida Carrera 13
No. 124-30, 1dentificado con el folio de matricuda inmobiliaria No. 30N-164387 a través de los
siguientes pronunciamientos:

RADICADO FECHA ' TEMA
Oficio No. 1-2006-45911 21/12/2006 | Solicitud de consulta preliminar
Oficio No. 1-2011-38810 05/09/2011 | Solicitud de estudio formulacién Plan de Implantacion |
Oficio No. 1-2011-17735 05/05/2011 | Solicitud de conciliacion extrajudicial o
ActaNo. 2011-159 23/06/2011 | Acta de conciliacion extrajudicial de la Procuraduria |
_ General de la Nacion
Acta de audiencia No. 139-2011-098 | 02/08/2011 | Acta de andiencia Procuraduria General de Ia Nacion

. Acta extrajudicial No. 2011-15%¢ 04/05/2011 | Acta extrajudicial de Ia Procuraduria General de la Nacidn |
i Acta extrajudicial No. 2011-159d 05/08/2011 | Acta extrajudicial de la Procuraduria General de la Nacién
i Memorando No. 3-2011-11987 14/09/2011 | Concepto Direccién de Taller del Espacic Plblico
. Memorando No. 3-2011-12012 15/09/2011 i Concepto Direccion de Norma Urbana
Oficio No. 2-2011-35478 19:09/2011 © Control de radicacion de legalidad y debida forma
Direccion de Planes Maestros y Complementarios i
Memorando no. 3-2011-12296 21/09/2011 | Solicitud concepto a la Direceidn de Taller del Espacia
PR, \ plllanO JE :
Memoranda No. 3-2011-12295 P 219092011 | Solicitud concepto a Direccion de Vias, Transporte v |
| ... Servicios Publicos
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| Oficia Ne, 1301132005

2309200 | Solicttud d= la Procuraduria General de la Nacion
| audiencia con vecinos de Unicentro

para |

| Memorando No 3-2011-12638

129092017

Concepto Direccidn de Taller del Espacio Piblico |

| Oficio SDM-DSVCT-88077-1 1

| 65102011

Oficic de observaciones al Estudio de Transito por la
Secretaria Distrital de Movilidad

[ Oficio No. 1-2011-43851

| G5z

Observaciones a estudio ambienta por Ia Secretaria
Distrital de Ambiente

| Memaranda No. 32011-12927

G310/2011

Concepto de Direccion de Vias, Transporte ¥ Servicios
Publicos

Memoranda No. 3-201 l-]“2930

03:10:2011

Concepto de Direccion de Vias, Transporte ¥ Servicios
Pablicos i

_l\-'lem&)ra:]do No. 320 113 196 ~

HAw20N0

Concepto Direccion de Taller del Espacio Publico |

| Oficio No. 1-2011-472584

2710720010

Aprobacion concepto ambiental Secrctaria Distrital de
Ambiente

| Memorando No. 5-2011-13997

+ Me 317102011 | Concepto Direccidn de Taller de Espacio Pablico o
'L Memorando No. 3-20171-14840 - 234122001 [ Solicitud de alcance a Direceidén de Taller del Espacio
' _ Piblico _ '
| Oficio No. SDM-138679 i =3112011 | Respuesta a observaciones de la Secretaria Distrital de
| L | | Movilidad
’TMCI}NL@MD. 3-2011-13039 | 29112011 | Concepto Direccion de Taller del Espacio Piblico 4

' 29/1122011 Copia estudio de transito

| Oficio No. 1-2011-52447
. Oficio SDM-DSVCT-111732-11

2971172011

Informe sobre la evaluacion de la respuesta al estudio de
transito

Oficio No. 1-2011-52340

23112011

Aclaraciones de la Direccion de Taller del Espacio Piblico |

) Oficio No. 1-2011-55339

|
(571272011

Radicacion planos Ciudadela Comercial Unicentro

| Oficio No. 2-2011-48986

29122011

Respuesta a la radicacion anterior

I Memorando No. 3-2011-152]8

28412/2011

Remision oficio de requerimientos a la Subsecretaria de
Planeacion Territorial

|_Oficto No. 1-2011-36303

297122011

Radicacion estudio de transito aprobado

[_Oﬁcio No. 2-2011-49293 3071272011 | Informe a Procuraduria proceso Plan de Implantacion
3-2011-16218 28/12/2011 [ Solicitud alcance a la Direccion del Taller del Espacio

| Memorando No.

Piblico por parte de Subsecretaria de Planeacion Territorial

?_—Menmrando No. 3-2012-00504

27012012

Concepto Direccion de Taller del Espacio Publico

3-2
‘ Memorando No. 3-2012-0]827

22/02:2012

Concepto de la Direccién de Vias, Transporte y Servicios
Publicos

!—vh-'lemérando No. 3-2012-03937

26:042012

Sohcitud de concepto a 1a Direccidn de Norma Urbana
acerca de la norma aplicable en el tema de
estacionamientos

[ Memarando Ne. 3-3012-04770

|
| 28052012

| solicitado respecto a la norma de estacionamientos

Respuesta de la Direccién de Norma Urbana, al concepto |
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Que en ese marco, la Direceion de Vias, Transporte v Servicios Publicos, micdiante memorando
No. 3-2012-01827 del 22 de febrero de 2012°, emitid concepto téenico senalando fa viabilidad
para la adopeion del plan en los siguientes aspectos:

“(..) 1. Cumplimiento puntos relacionados con aspectos de vias, traisporte y servicios en
Acta Extrajudicial No. 2011-159D.

1.1. Accesos: Cada una de las porterias fue numerada pare focilitar su identificacion en el
plano A0.01 anexo a la aprobacion del estudio de transito.

1.1.1. Porteria 1 (Entrada vehicular en calzada con carril de acumudacion)

Se cumple con la configuracion acordada en el acta extrgjudicial No. 2001-13910) ¥ fu
misma fue aprobada por la Secreiaria Distrital de Movilidad en el oficio SDM-DSVCT-
119561-11. '

1.1.2. Porteria 2 (Salida vehicular en una calzada con carril y ucceso vehicular)

Se cumple con la configuracion acordada en el acia extrajudicial No. 2011-139D y la
misma fue aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio antes citado. e

aclara gue esta porteria solo queda de salida vehicular,

1.1.3. Porteria 3 (Entrada y salide vehicular en un carril por sentido, limitando el acceso
directo de los vehiculos que van por la carrera 14 (norte-sur) y acceso peatonal)

Se cumple con la configuracion acordada en el acta extrajudicial No. 2011-139D y la
misma fue aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio antes citado.

1.1.4. Porteria 4 (Eliminada}

Se cumple con la configuracion acordada en el acta extrajudicial No. 2011-159D y la
misma fue aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio antes citado.

1.1.5. Porteria 5 (Entrada velicular en una calzada con carril de acumulacion y aceeso
peatonal. Manteniendo en drea de cesion aprobada por el U46/4-67)

2 Eae oficio corsolidd v dio aleance a los pronunciamientos de jos conceptas téenicos emizides poy 1z Direccion de Vias,
Transporte s Servicios Pablicos. esta validado par el respective Director v adoptd una decizion unificadora en 1os temag 2o s
compelencia,
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En general se cumiple con la configuracion acordada en ol acta extrajudicial No. 2011+
1390 y fa misina fue aprobada por la Secreturia Distritad de Movilidad en el oficio antes
citado. No obstante s¢ debe qjusiar el radio de sardinel que empalma el carril de ingreso
con la zonu interna de acimdacion de vehiculos, de tal forma que no afecte o reduzca I
zona verde contigua

1.1.6. Porteric 6 (Salida vehicular en dos carriles con isleta en un dngulo agudo o recto
segitn condiciones iniciales, y acceso peatonal. Manteniendo el drea de cesion aprobudu
porel U67/4-67).

{ la propuesia para este acceso fue aprobada por la Secretaria Diswital de Movilidad, en
el seficiady oficio, v se ajusia a las condiciones wrbanisticas comienidas en el Plano U46/4-
67, Porlo tunto se considera adecuada esta propuesta de acceso.

1.2, Cesiones para mitigacion de impactos

1.2 Calzada carrera 15 entre las culfes 121 ¥ 119 (Disedio y construccion de tercer carvil
de la carrera 15 entre calle 121 hasta la calle 119. Con aprobacién de SDM y estudio de
predios por parie del IDU)

Si bien es cierto que este requerimiento en ¢l Anexo 2 del Acta Extrajudicial No. 2011-169D
se considero “conforme”, y que en el acta de compromiso entre la Secretaria Distrital de
Movilidad y la Ciudadela Comercial Unicentro establecié para la Ciududelas el Siguiente
compronuso. 13 Estudios v Disedios, incluida la constriccion del tercer carril de la Av,
Carrera 15 ( un carril adicional calzada sur-norte) emre Calle 119 y Calle 1227, por
tratarse de un secior consolidado wrbanisticamente, estos estudios y disefios deberdn
completar el andlisis de varias alternativas para su desarrollo. (...) Las alternativas deberdn
ser presemadas por lu Cludadela Comercial Unicentro ante la Administracién Distrital

1.2.2. Carrera 15 por calle 127 (Calzada para garantizar el giro derecho exclusive, con
ancho por carril de mininmo 3 metros)

Aungue la redaccion del acta establece sélo una accion, este punto incluye dos, a saber.

-Giro derecho exclusivo sur-oriente en un carril minimo 3-0 metros de ancho en la carrera
15 porlacalle 127

- Ampliceion de la capecidad de acumidacion pura el giro izguicrdo sur-occidente en la
carrera I3 por la calle 127, garannizando una longitud de acumutacion de por lo menos §0.0
e,
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Se cumple, en la medida que se planeta wn carvil para ¢l givo derecho exclusivo, sentido sor-
oriente. en la carrera 13 por calle 127 de 3.6 metros de ancho v dos (2) carriles para el giro
izquierdo, semtido sur-occidente, en la interseccion de la carrera 15 por la calle 127 de
Inngirud aproximade de 8004 mairos.

1.2.3. Giro izquierdo carrera 15 con calle 122 (Disefio y construccion de giro izquierdo de
la carrera 13, al norte calle 122, of occidente, en dos calzadas. Con aprobacion por purte
de lu SDM)

Para este compromiso se debe presentar el diseiio definitivo incluyendo los diferentes
aspectos iéenicos (geometria, redes de servicios publicos, espacio publico, ete.,)

En resumen, se cumple con la configuracion acordada en ¢l Acta Extrajudicial No. 2011-
139Dy aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio antes citado.

1.2.4. Andén Carrera 15 (Completar anden de 5.0 metros como minimo) (...)

Se cumple con la configuracion acordada en el Acta Extrajudicial No. 2011-159D y
aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio antes citado. No ebsrante fo
anterior, falta delimitar {amajonar y acotar), en el plano  de la propuesta, el dreu de
retroceso que serd cedida para el anden de la Carrera 13.

1.2.5. Circulacion peatonal (Zona requerida para dar solucién al pase peatonal a desnivel
segura)

Se tendrian acciones y medidas que garantizan el paso seguro de peatones. La verificacidn
seguimiento y control a este compromiso es de competencia de la Secretaria Distrital de
Movilidad.

1.2.6. Andén calle 127 (Completar anden de 5.0 metros como minima)

Se cumple con la configuracion acordada en el Acta Extrajudicial No. 2011-139D y
aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio antes cifado. No obstamie lo
anterior, falra delimitar {cmojonar y acotar), en ef plano  de la propuesta, el drea de
retrocese gue serd cedida para el anden de la Calle 127,
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1.2.7. Carrera 13 (Disefio vy construceion del tercer carril sobre la carrera 13, con lu
sefializacion correspondiente entre calles 127 v 121, al {gual gque el andén occidental de
acierdo af plano U46°4-67 v el andén oriente segitn diseiio. Aprobacion de la SDP, SDM y
el TDL)

Conforme a la confiquracion de la carrera 13 consideradea en ol Plano A0.02, enviado por la
Secretaria Distrital de Movilidad adpunto ol oficio SDAM-DSVCT-11961-11, se manticne ¢l
trazado v seccion de Ta vive definidos en el plano TH674-67, excepto en un pequefio tramo
comtiguo ala entrada 3. En este amo xe amplia el anden exisiente en terreo, afustandase a
fa seccion ansversal tipica contenida en el pluno en mencion, para asi darle moyvor
comodidad v seguridad al peaion,

En este sentido, esta Direccion considera viable la propuesta para la carrera 13, la cual

también fue aprobada por la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio SDM-DSTCT-

11961-11, '

L3. Reguerimientos de aprobacion por otras entidades como requisito del Plan de
Implantacion. /)

21 Planos

Incluir en el plano la propuesta el lindero actual del predio, y precisar las dreas de cesion
requeridas para garanfizar carriles y ancho de andenes del proyecio.

2.2, Cupos de estacionamientos resultantes

(...) Por lo que se considera que se cumple con la politica del Plan Maestro de Movilidad de
Bogoid (Decreto Distrital 319 de 2006) referenie a la racionalizacion del uso del vehiculo
particular, para el caso que los cupos de estacionamientos sean exigidos a partir del Cuacdro
Anexo No. 4 del Decreio Distrital 190 de 2004.

() Es necesarip sefialar que las acciones y medidas que se adoptardn corresponden
imicamente a la ampliacion de la ciudadela comercial con la tarre empresarial en las

documento de la formulacion presentado con la radicacion 1-2011-35810. Por o tanto en el
cuso gue se presente un nuevo plan de implanracion para la ampliacion de la ciudadela las
acciones de miligacion podran considerar nuevas adecuvaciones « fas vias existentes v lo
solucion de la intercesion entre las avenidas paseo del country y Callejas ..}

o
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Que la Dircccidon del Taller del Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacicn.

-

mediante memorando No. 3-2011-13997 del 31 de octubre de 2011, profirié concepto téenico
para la adopcidn del plan en los siguientes aspectos:

V) Teniendo en cuenta que la DVISP se encuemra conforme con la propuesia de
accesibilidad, que es wn tema de su resorte, la DTEP no tiene observaciones al respecto. Sin
embargo de conformidad con lo preguniado precisa, en relacion con los aceesos y la cesion
porlatrasversal 13 4:

La ubfcacion v configuracion de los accesos en las ahora porteria 4 3 porteria 3 debe
concordar con la sefialuda en el Plano U46/4-67 (Se recuerda que no hay acotaciones
generales ni pluno comparative para verifica). Segin el senalado plano los anchos de
carriles de las porterias la Nueva porteria 4 {anterior porteria 3), debe ser £.00 y el ancho
de carriles de la Nueva porteria 3 (anterior porteria 6} debe ser de 5.00 merros ¢'u, con un
separador entre las mismas de 5.00 metros, .
(.0 En el cuadro de Mojones v Cesiones de Zonas al Distrito del Plano 1H46:4-69 de [
Urbanizacion Santa Bdrbara Norte correspondienie en la resolucion 386 de septiembre 13
de 1954, la sumatoria de fas zonas verdes A, B, C y los accesosd v 3 hacia la transversal 13
4 de la manzana A comercial, totalizan los 8,820,536 M2. (..) Esta cifra. como usted
menciona concierda con ¢l Plan de Implantacion.

(...) Precisado lo anterior, queda que de la informacion sobre el particilar gue se disponga,
de la conjuncidn de andlisis que se realice respecto a la wrbanizacidn y el predio, los
procedimientos referidos al instrumento y el estudio general del PI gue por parie de la
DPMC se oriente lo correspondiente.

(..) Se reitera que para el DITPE el concepio del 0.9 para mitigacién del impacio del uso
sobre el espacio publico se da en el espacio privado en la conexion del acceso con ¢l
espacio publico.”

Que la Direccion de Norma Urbana mediante radicado No. 3-2012-04720 del 28 de mayo de

2012, emitid concepto técnico sefialando la norma aplicable al tema de cupos

estacionamiento, para lo cual indico:

Wy Al respecto nos permitimos establecer como primera mediada que la Cludadela
Comercial Unicentro-PH aparece sefialada en el plano No. 23 Usos del Suelo Urbano v de
Expansion del POT como wn drea de Aciividad de Cemercio 3y Servicios. Grandes

Je
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Superficies Comerciales: dreu cobijada por el traiamiento de consolidacion wrbamistica, de
)

conformidad con el pluno No. 27 de Tratamientos Urbanisticos.

A s dwrno el articule 367 del Decreto 196 de 2004 (POT Compilado), esiablece que la
consolickacion urbanistica tiene su aplicacion en " Urbemizaciones. QgrupUaCciones, canjunlos,
O provectos de vivienda en serie, que mantiene sus caracteristicas urbanas v ambientales v
deben conservarlas como oricnadoras de su desarrolio.” definicndo como normas de la
consoliducion wrbanistica que. “Los predios localizados en ronas con raicmiento de
consolidacion  urbanistica  deberan nepitener  las  caracreristicas  del  barvio sobre
cisfanientos. cltmas, refrocesos, anlepardines v demds elementos voluméricos, usi como sus
condiciones de estacionamienios y equipamientos connmales. La edificabilidad de dichos
predios es resuitante de Ta aplicacidn de la norma origmal o la que expida el Departamento
Adminisgativo de Planeacion Disirital mediante Jicha normativa dirigida a mantener las
condiciones urbanisticas v ambientales de la zona.”

Segin lo esiublecido, la Ciudadela Comercial Unicentro-PH se encuentra réglamentada a
ravés del Decreto Noo 1247 del 29 de sepriembre de 1972, zona Comercial (2 en la
Manzana 4, la cval a su ves conté con conceplo favorable de aprobacion de la Juma de
Zonificacion Distrital medianie Resolicion No. 06 de 1972, en sesion del 27 de agosto de
1972, segiin normas del dcuerdo 63 de 1967 y del Decreto 1119 de 1968, norma iltima ge
en su articulo 32 establece:

CARTICULO 320 Se exigirdn unidades de estacionamientos de 2.85 por 700 m., para los
cenfros comercicales st

Fara C3. un espacio por cada wnidad de vivienda Y uno por cada 4 m2 de comercio, para
4w espacio por cada dos unidades de vivienda )y uno por cada 100 m2 de comercio, y un
espacio por cada cuatro unidades de vivienda mas uno por cada 130 m2 de comercio, en las
zonas C3.7 (Sublineas fuera de texto)

De acuerdo con lo anterior las cuotas de estacionamienios corresponden a un cupo por cada
40 m2 de comercio. No obstante lo anterior Y como usted lo manifiesta, la Ciudadela
Comercial Unicentro-PI se encuentra cursando un Plan de Implantacion en los términos
del Decreto 190 de 2004 (FPOT compilado}, el cual en su articulo 429 determina gue los
planes de implantacion son instrumentos para evitar impactos urbanisticos negativos en las
posible zonas de influencia, con lo cual consideramos gue. con fundamento en los estudios
pertinentes. en el murco del Plan de Tmplantacion se deben determinar los estacionamientos
que debe prever el wso que se estd estudiando para poder mitigar los impactos que hoy
genera. Al respecto cabe resaitar que los cupos establecidos en la norma original pueden
ser b pase para los andlisis necesarios. pero seguramente la demanda actval debe ser

=5

Ciudadely Comercial Unicentro, ubicadu en la Avenida Carrera 15 No. 124-30, identificado
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diferente, teniendo en cuenfa que la cituda norma original se expidio hace 40 aios.
Considermuos que la cantiduad de estactonaniientos que se deben prever en un predio son
parte de las decisiones que determinan la mitigacion de los impacros urbanisticos. v en ial
sentido el Plan de Implantacion puede precisar lo establecido de manera general en lu
norma original.”

Que de conformidad con lo previamente sefialado, el nimero de cupos de estacionamiento es el
dispucsto en el estudio de trénsito, el cual, conforme al analisis realizado por la Secrctaria
Distrital de Movilidad, responde a la magnitud del provecto y serd caleulado bajo las condiciones
normativas del cuadro Anexo No. 4 del Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto Distital 194
de 2004,

Que como parte de los estudios necesarios para la evaluacién de la propuesta del Plan de
Implantacion mediante radicado No. 1-2011-47284 del 27 de octubre de 2011 la Secretaria
Distrital de Ambiente remitié la aprobacion del concepto ambiental con radicado SDA Nu
2011EE134578, en el cual se establecieron las condiciones generales ambientales que deberin
aplicarse para la puesta en marcha del proyecto.

Que la Secretarfa Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-1195361-11 del 26 de
diciembre de 2011, aprobé el estudio de transito para el Plan de Implantacion, en el cual se
seflalo:

() Se aclara que el concepto emitido a la luz de la revision del Fstudio de Transito,
determina la factibilidad técnica en el tema de movilidad, asi como en lo referente a lei
viabilidad circundante; de acuerdo con lo anterior, el concepto de aprobacion qite emire
esta Entidad, estd condicionado al cumplimiento de las condiciones operativas y de atencion
de la demanda vehicular, peatonal y de ciclousuarios, consideradas en el estudio de trdansito
presentado y lo plasmado en el Acta de Compromiso que hace parte integral del presente
documento (...}

Que el uso existente y la ampliacién objeto del Plan de Implantacion estan relacionados
directamente con la poblacion y los vehiculos que atraerd el proyecto y por lo tanto, con las
acciones y obras establecidas para la mitigacidn de impactos del uso en el entorno, con base en la
solicitud del peticionario, las cuales se establecen en la parte resolutiva del presentc acto
administrativo.
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Que en aras de garantizar los principios de imparcialidad ¥ publicidad que guian las actuaciones
administrativa y asegurar la participacion de la cindadania en los procesos adelantados por la
Secretaria Distrital de Planeacion, mediante oficios No. 2-2011-42107, 2-2011-42109, 2-011-
F2H10, 2-2011-42114, 2-2011-42113. 2-2011-42136 y 2-2011-42091 del 4 de noviembre de
2011, se cit6 a ta comunidad v a los representantes de las asociaciones de vecinos de Unicentro,
con el fin de informar el estado de las actuaciones administrativas que cursan en la SDP. frente al
particular,

(Que 1gualmente, los dias 9 de noviembre de 201 1, 12 de junio, 19 de julio, v 21 v 30 de agosto
de 2012 se realizaron reuniones de socializacién del Plan de Implantacién de la Ciudadela
Comercial Unicentro-PH, convocadas previamente por la Direccion de Planes Maestros ¥
Complementarios de la Subsecretaria de Planeacién Territorial de esta Entidad, a las cuales
asisticron representantes de la comunidad y las entidades distritales involucradas en el trdmite,
contando con la participacion de la Personeria de Bogota.

Que la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secrctaria, elaborg el
VINFORME  TECNICO  NORMATI'O  PAR4 1A DE TERMINACION DE HECHOS
GENERADORES DEL EFECTO PLUSIUALIA DEL PIAN DE IMPLANTACION DE L4
CIUDADELA COMERCIAL UNICENTRO-PH”, con fecha 30 de abril de 2012, en el cual se
seftald que:

“4.3 Conclusion andlisis comparativo de usos

De acuerdo con lo cmterior, los usos objeto del Plan de Implantacicon, Comercio de escala
melropolitana v servicios empresariales (financieros y empresas ¢ inmobiliarios), estaba
(sic) contemplado en la norma anterior (Decreto 1247 del972 Yy Decreto 1119 de 1968,
respectivamente) dentro de la categoria zona comercial C-3, que incluye ademds de comercio
las oficinas de profesionales: por lo tanto no se configiura wn hecho generador del efecto
plusvalia en cuanto al cambio en el régimen v zonificacion de usos del suelo, (... J

5.3 Conclusion andlisis comparative de edificabilidad

POTENCIALES DE NORMA
NORMA ANTERIOR DECRETO 1247 DE ' NORMA ACTUAL POT - PLAN DE
7972 (v modificaciones) THPLANTACION
L Condiciones generales o Condiciones generales
\,4}-5!3 tored del predio : 123,959 ?f_m') Area toral del predio 12395821 m’ |
Aiﬁ_’f?__ Uitil _ _ Ji4]5542 i’ _I rog Uil _ 11203723
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Area ocupable en ler piso Area ocupable en fer p."s"o
findice .53 9703040 m° | (indice 0.36) 4065741
Area consiruible total 567.753.6 m o Area construible toral 141 93840 |
Normea original )
1O (0,85 | 1.0. L 0,36
Norma original | '
1.C. (5) | 1.C. 1,25

Revisados los indices de ocupacion v de construccion en cadu wna de las normas (Decreto
1247 de 1972, y sus modificaciones, como novma precedente v lus definidas por el Plan ife
Implantacion en ¢l marco del POT), como criterios wnificados de comparacion, se concline
gue los indices establecidos por la norma anterior (Decrefo 1247 de 1972) representan un
mayor potencial edificalorio que los autorizados en el Plan de Implantacion; por lo gue lus
indices definidos por el PI representan una limitacion del potencial constructivo awtorizade
respecto de la norma precedente cuyos indices permitian un potencial coRSIuctive mayor.

Por lo anterior, no se configura un hecho generador del efecto plusvalia por la CAHDIZOCion
de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion (..}

Que de conformidad con lo sefialado hasta el momento, se hace necesario que la Secretaria
Distrital de Planeacién adopte las normas especificas y las acciones necesarias que permitan la
adecuada implantacién para las zona de la gran superficie comercial de la Ciudadela Comercial
Unicentro-PH, con el fin de evitar los impactos urbanisticos negativos que se puedan producir en
su zona de influencia.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién encontrd que las acciones de mitigacion para la
Ciudadela Comercial Unicentro-PH en el predio ubicada en la Avenida Carrera 15 No. 124-30,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. S0N-164387, son urbanisticamente
viables toda vez que contempla los siguentes aspectos:

¢ Generacion vy adecuacién de espacio plblico del entorno inmediato (andenes,
antejardines v retrocesos), considerando las caracteristicas urbanas del sector. en
concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

*Teniendo en cuenta que la consolidacion urbanistica son las normas eriginales y sus modificaciones. ¢l Decrete Distrital 736 Je
1993 que clasifica al predio como continuidad de norma y modifica las condiciones normativas del Acuerdo 7 de 1979 que v
clasifico coma Conservacion Ambicntal establece que la densidad {reflejada en las indices) es fa resultante d2 b aplicacion de To
normas: Equipamiznto comunal, Volumetria permitida (Decreto 1247 de 19723, estacionamientos requeridos. Por Lo cual Jicnes
i=dizes son resultantes de la corecta aplicacion de las normas sobre Alturas, Alslamicnios. Antcjardines. Retrocesos v Jdeinds
cunsienadas en el Decreto Reglamentario respectivo.
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¢ Ll mancio v acomulacion de tlyjos vehiculares s¢ plantean al interior del predio, lo cual
evita impactos por congestion sobre la actual red vial del sector v se desarrollaran de
conformidad con lo establecido en el estudio de transito aprobado mediante oficio No.
SDM-DSVCT-119561-11 del 26 de diciembre de 2011

» Planteamiemo de cupos de estacjonamientos para vehiculos en el interior del inmueble,
clunplicnde con lo aprobado en el estudio de transiio.

* Indice de ocupacién y construccién acordes con la magnitud de las acciones de
mitigacion en el marco del tratamiento de consolidacion urbanistica que le aplica a la
Ciudadela Comercial Unicentro-PH.

*  Areas privadas de uso pablico para miligacién de impactos en accesibilidad al Centro
Comercial,

»  Cesion, adecuacion. consiruccion y disefio de dreas destinadas para la malla vial arterial,
ampliando los perfiles viales que contribuye a la solucién de la movilidad en el sector ¥
accesibilidad al Centro Comercial.

Que las acciones de mitigacién propuestas permiten hacer intervenciones en el espacio pablico ¥
la red vial, mejorando ¢l entorno urbano v su zona de influencia.

Que el proyeeto logra mitigar los impaclos urbanisticos negativos que generan 10s usos y respeta
las caracteristicas ambientales ¥ urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual
se procede a su adopcidn.

Que finalmente, dado que la solicitud de adopcion del presente Plan de Implantacién, fue
presentada por el Representante Legal de la Ciudadels Comercial Unicentro, mediante radicado
No. 1-2011-38810 del 5 de septiembre de 2011, es decir, en vigencia del antetior Cédigo
Contencioso Administrativo - Decreto Ley 01 de 1984, la actuacién que nos ocupa debe
continuar rigiéndose por el mismo, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 308 de la Ley 1437
de 2011, que adopté el nuevo Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso
Administrativo, segin e} cual (... ) Los procedimientos ¥y las acruaciones administrativas, asi
como las demandas y procesos en curso a lo vigencia de la presente ley seguirdan rigiéndose y
culminardrn de conformidud con el regimen juridico anterior”.
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Enomérito de o expuesto.
RESUELVE:

Articulo 1. Adopcion del Plan de Implantacion. Adoptar ¢l Plan de Implantacion
correspondiente al predio de la Ciudadela Comercial Unicentro-PH ubicado en la Carrera 15 No.
124-30. identificado con ¢l folio de matricula inmobiliaria No. 50N-164387.

Articulo 2. Plano. Hace parte de Ja presente resolucion el Plano 1 URB-01 "Plano Generdl
lu Propuesta Urbana-Mirigaciones de Impactos wrbanisticos”™ que contiene la Jocalizacidn.
deslinde. vialidad, accesibilidad, provision méaxima de estacionamientos, aislamientos.
antejardines, espacio publico, cuadre de areas ¥ etapas de desarrollo.

Paragrafo. El plano adoptado con la presente resolucién es indicativo v aprueba las condiciones
urbanisticas que permiten la mitigacién de los impactos, en cumplimiento de la norma adoprada
mediante ¢l presente acto administrativo, mas no el disefio arquitectonico definitivo ni sus areas
finales. las cuales deberan ser verificadas en ¢l momenio de expedicion de las respectivas
licencias urbanisticas por parte de la Curaduria Urbana correspondiente.

Articulo 3. Ambite de aplicacién del Plan de Implantacion. El presente Plan de Implantacion
establece las normas vy acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos
generados en el entorno urbano, como las soluciones viales y de tréfico, la generacion de espacio
publico, el requerimiento y solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo.

Paragrafo 1. El cumplimiento de los requerimientos de las demas entidades distritales v
nacionales, aplicables al acatamiento del objeto de la presente resolucion, sera responsabilidad
de la Ciudadela Comercial Unicentro-PH.

Pardgrafo 2. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de
Plangacion y Jas demads entidades publicas durante el desarrollo del tramite; asi como el Estudio
de Transito de la Secretarfa Distrital de Movilidad; el Concepto Ambiental de la Secretaria
Distrital de Ambiente, al igual que la documentacion aportada por el interesado, constituyen el
soporte de la presente reglamentacidn.
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Pardgrafo 3. Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos en
relacion con la solicitud de la Ciudadely Comercial Unicentro-PH, son como minimo las
adoptadas en el presente acto administrativo, razén por la cual, cualquier variacion que implique
aumento en ¢l aprovechamiento, deberd ser nuevamente estudiada v aprobada por la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Articulo 4. Norma aplicable. La norma aplicable ser4 la siguiente;

| 1. INDICE DE OCUPACION [0.31] T ' N ) ]
2. INDICE DE Y125

| CONSTRUCCION ]

. 3. SOTANOS ~ Se permiten

! ! Condiciones:

- Altura Iibre minima entre placas 2.2 m.
- Retroceso minimo a partir del lindere demarcado en Plano 1: URB- .
01: 3m, '
. - Rampas: No se permiten sobre antejardin.

- Las rampas se permiten después de 5 metros a partir del control de
- acceso que definieron las obras de mitigacion.

| - Los usos permitidos en sétanos son los relacionados con
* estacionamientos, accesos, cuartos de maquinas, basuras, depositos vy |
demas servicios téenicos de la edificacion.

. - Se podrin incorporar servicios automotrices de escala zonal, en
sManos, .
- Cuando la proporcion de tales servicios supere ¢l diez por ciento
(10%) del drea total del piso destinado a sotano, dicho piso se
contabilizara como piso dentro de la altura méaxima permitida v
dentro del indice de construccién,

4. SEMISOTANOS No se permiten

5. RETROCESOS Y 1/5 de la altura total cn metros que alcance la edificacion y de |
AISLAMIENTOS DE LAS minimo 12 metros, contados a partir del lindero que aparece

LDIFICACIONES | demarcado en el Plano 1: URB-01.

e

" Indicadorss definidos con hase on la farmulacion presentada por el solicitante para la mitigacion de los impactos. El indjce
inclave el dreq construida existente v el irea prorcctada. Arca base para el caleulo de los indices es el drea (til del predio
descontanda fas dreas requeridas para obras de mitigacion en fa matla vial ¥ espacio priblico,

*[adicadores definidos con base en la formulacion presentada por of soliciante para fa mitigacian de los impactos. Fl indice
incluye ¢! dren consinuide existente v el Area provectady Aren base para el calculo de los indices es el area il del predio
d 4as para obras e mitignean en la malle vial v espacio publico. Fl drea inzorpora la totalidad de las

s fionciones en suparticis melivende pasgueaderns

anzande las
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174 de la altura total en metros a partir de fa linea dal paraments entre :
edificaciones v de minimo 3 metros.

Condiciones:

- Los aislamientos se aplican como dimensién nica cn Ja totalidad
del plano de fachada aislada.

- En edificaciones con alruras difercntes, el aislwmiento aplicadoe sera |
- ) el que coiresponda a la de imayor altura. '
i 6. ANTEJARDINES Minimo cinco metros (3.00 m} en las mauienub vias: _
- Avenida Paseo del Country ¢ Carrera 15.
- Avenida Callejas 0 Calle 127

Sobre las demas vias sera de tres punto cincuenta (5.30 m}
Condiciones: !
! Se rigen por las disposiciones del Articulo 270 del Decreto Distri!
1190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial, salvo en el
tratamiento de] antejardin que deberd construirse como zona blanda »
Gnicamente como zona dura en los accesos y contra las plazoletas.

- No se permite cerramientos de antejardines.

. 7. ALTURAS La altura total cn pisos y metros es la resultante de la correcta j
aplicacion de los indices, aislamientos y retrocesos. !

S. ESTACIONAMIENTOS Estacionamiento Vehiculos Regulares: Se exige un estacnonam]enm :
para vehiculos regulares por cada 50 m” ? de area construida®. |
Estacionamientos para personas cn condicion de Discapactdad:
Se exige uno por cada 30 cupos exigidos para vehiculos regulares.

Los cupos previamente sefialados no podran sobrepasar el numero de
cupos definidos en el estudio de transito aprobado mediante oficio
SDM-DSVST-119561-11, es decir, dos mil ochocientos tremta v
ocho {2.838). Adicional a los estacionamientos para vehiculos
regulares y para persona en condicién de discapacidad, se requerira:

- 32 cupos de estacionamientos para Taxis

- 40 cupos para cargue y descargue |
- 250 cupos de estacionamiento para motos

- Para bicicletas se deberd proveer un cupo por cada dos cupos de
vehiculos de los requeridos para las nuevas areas edificadas. Los

¥ Decretn DNnml 199 de 2001, 4rea construida: parte edificads gue corresponde @ la suma de las superfioies Je fns
axciuve azofeas, diras sin cubri 7

o techar, dreas e las instalaciones me?r'iw'c'm' ¥ mw‘m . ef i

Areas

\:-c-'n.-".fci.fc.w".-_.rs'_-. SCHLGE
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! cupos de bicicletas deben distribuirse en diferentes puntos de la
ciudadsla de tal mancra que se atienda los diferentes accesos.

i - Los cupos de estacionamientos se deberan aplicar de manera ntegral
i a toda la cindadela. Las areas de maniobra, scrvidumbre Je
‘ cirenlacion y rampas de estacionamientos deben cumplir con lo
_ sefiatado en ¢l articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000 v deben
| | Tocalizarse al interior del predio. sin generar impacto sobre la via
i _ _ | publica. _ ]

9. CERRAMIENTO No se permiten cerramientos en las areas de antejardin, zonas de
| cesidn, areas privadas afectas al uso pablico ni en las plazoletas :
privadas de uso piblico.

il 10. EQl_\i.IPA.\fHENTO ' © Se exige integralmente para la Ciudadela Comercial Unicentro-PH 3 |
P COMUNAL m" por cada 120 m° de drea neta construida Del total del |

equipamiento comunal privado, debera destinarse, como minimo, el
40% a zonas verdes recreativas v el 13% a servicios comunales. [l
! area restante podrd destinarse al incremento de los porcentajes
B o ) scilalados anteriormente.

| 11 ESPACIO PUBLICO " Cesiones:

' Las zonas de cesion para €l espacio pablico son las establecidas en
los Planos Urbanisticos U 46/4-67, U 46/4-68 v U 46/4-69.

Andcnes:

Cinco metros (5.00 m) en las siguientes vias:
- Avenida Paseo del Country 6 Carrera 15.
- Avenida Callejas 6 Calle 127.
Para la Carrera 137 de 5.00 y 2.00 metros de acuerdo con el plano
urbanistico U46/4-67.
Condiciones:
Debe desarrollarse conforme a las normas de espacio publico del
L - ) POT, cartilla de andenes y cartilla de mobiliario urbano.

Pardgrafo. Bajo las condiciones del presente Plan de Implantacion no se permite la subdivision
del globo de terreno del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. SON-
164387

Las referencinn que se hagun en i presente resalueion 2 e Carrera 13 carresponden a la Tranaversal 13 A de acverdo 2 1o
aprabado en e’ Plane Urnanistico No U 46367 1 464-08. U 36-2.69
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Articulo 5. Usos ¢ Intensidades. En el presente Plan de Implamtacidn deberan desarroliarse con
sujecion a las normas urbanisticas, los siguienies usos:

1. AREA DE ACTIVIDAD |

Comeicio v servicios

2. ZONA

Grandes superficies comerciales

' 3. USOS PERMITIDOS

Los Contemplados para esta zona segin el siguiente cuadlro:

_USOS ZONA GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES
T

|

. INTENSIDAD n : ]
SCAL: ATEGORIA
DEL USO 0o L S CATEGORIA |
AT £ METROPOLITANA, ,
COMERCIO UBANA, ZONAL I |
SERVICIOS | SERVICIOS METROPOLITANA, (__; !
EMIPRESARIALES FINANCIEROS URBANAY ZONAL )
TURISTICOS® o ‘
_ ALIMENTARIOS’ ?
i SERVICIOS
! SERVICIOS PROFESIONALES, LRBANA ZONALY c
PERSONALES TECNICOS VECINAL ’
70% del total del |
int‘l}iceemg\'?;rrfoe ESPAC[AL[ZADOSM‘
! de c{mslrulccién . COMUNICACION Y
! i ENTRETENIMIENTO
EQUIPAMIENTOS | - R N
: VECINAL C
COLECTIVOS | CULTURAL ECIN - )
DEPORTIVQOSY . - . i
VECINAL C
_ RECREATIVOS | . ]
! SERVICIOS
AUTOMOTRICES Y
SERVICIOS DE DE VENTA DE
: IRBANA R
ALTO IMPACTO COMBUSTIBLE" URBA
DIVERSION Y
ESPARCIMIENTO" ]
\ Se permiten Goicamente n Loz servicios turisticos de escala urbana; hoieles hasia 50 habiiacionss
" S¢ permiten Gnicamente Servicios Alimentarios de escala zonal: restaurantes y comides rapidas,
© S ermiten en Ja esvala zonal v vacinal a excepzion de los consuliorios médicos, lzharatorios madices v odontaldgicos.

'E1use se permite anicamerte mediante 12 modificacion det Plan de Implantacian.
" Se parmiien ins bares inicamente dentre dz fw superficie vomercial,
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| OSERVICIOS A |
N EMPRESASE | |

indice maximo LM;;};‘S Lﬂ:;:’u o | INMOBILIARIOS ¥ | URBANA ! ¢
" de construccion | ) o e SERVICIOS DE

| 30% del total del |

I - N LOGISTICA
Paragrafo: Los usos contemplados en esta resolucion solo serdn perinitidos una vez se havan
ejecutado v recibidos a satisfuceion por las entidades competentes, todas las acciones de
mitigacion descritas en el siguiente articulo,

Articulo 6. Compromisos v cronograma para mitigacién de impactos. Los costos v obras de
mitgacion asociadas al presente Plan de Implantacion seran responsabilidad exclusiva de la
Crudadela Comercial Unicentro-PI.

El plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacién es de treinta v seis
(36) meses a partir de la fecha de ejecutoria de la presente resolucion ¥ €8 requisito previo para
poder autorizar los usos e intensidades permitidas en el articulo 35 del presente acto
adminisirativo. Las condiciones normativas de la presente resolucién son determinantes para la
oblencidn de las licencias urbanisticas.

El cumplimiento de estos compromisos no exime aj propietario del predio de mitigar todos los
impactos ambientales, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los
cstacionamientos, v de aglomeracién de personas en el espacio publico que se generen
adicionalmente,

Las acciones para la mitigacion de impactos son las indicadas en el siguiente cuadro:

1. Acciones para la mitigacién de impactos sobre el espacio piiblico.

[ 1.1 Espacio Piblico 1

Restitucion de la zona verde de cesion establecida en el plano urbanistico U46/4-67.
Eliminacién de la porteria 4 actualmente existente.
Construccion de andenes de acuerdo con lo establecido en la presente resolucién.

Adecuacién y Construccion de antejardines de acuerdo con lo establecido en la presente

tro de Ja totalidad de los cerramientos del antejardin.

O se permiten generar ningin tipo de accesos peatonales sobre las zonas de cesién publica. !

T

e

ey
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1.2 Areas libres de accesos: B _ _ ,
i Deben existir areas libres de acceso, que cumpliran la funcién de 4reas privadas afectas &l

uso publico, como plazoletas privadas de uso pablico, sobre los accesos para la mitigacion |
. de 1mpactos por aglomeracion de peatones en horas pico de ngreso o sahida de LSUATIOS.
cuna extension minima total debe ser de 7.358.4 m-. Esta drea se distribuird en los siguientes
- accesos peatonales en la siguiente proporcién que se describen a continuacion:

_AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS |

NUMERO PORTERIA | PROCENTAJY, :
PORTERIA PRINCIPAL 30% | |
PORTERIA PEATONAL ! 10 % ) :
PORTERIA PEATONAL 2 3% |
PORTERIA PEATONAL 3 25 % i
PORTERLA PEATONAL 4 | 5% ' -
| PORTERIA PEATONAL 5 % ! i
" PORTERJA PEATONAL 6 20% | f
PORTERIA PEATONAL 7 | 2% | |
TOTAL ‘| 100% | =

Condiciones:

_ Deben ser 4reas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio publico advacente,
descubiertas y al exterior de la edificacion. l

- Deben permanecer libres de construcciones, obstaculos, actividades comerciales o de |
‘ Serviclos. |

- Deben tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de circulacion a nivel de |
peaton con los elementos de espacio publico construido en el area inmediata de influencia, |
incorporando las especificaciones para disefio y construccion contenidas en las Cartillas de |
i Andencs y Mobiliario urbano de Bogota. |
- No se permiten cerramientos en las areas privadas afectas al uso publico ni en las plazoletas i
| privadas de uso publico. '

Paragrafo. Previo a cualquier intervencion en el espacio publico se debera obtener la respeciiva
licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico, en fos términos del articulo 12 v 12 del
Deacreto Nacional 1469 de 2010,




1371 10y

Resolucién No.

Continuacion de Ja Resolucion “Por la cual se adopta el Plan de Impluntacion de la
Ciudadefa Comercial Unicentro, ubicadu en la Avenida Carreru 13 No. 124-30, identificado

con folio de matricula inmobiliaria No. 50N-164387

2. Acciones para mitigacion de impactos sobre la movilidad Y manejo vehicular.

Pioim 27 de 54

' 2.1 Vias

Se deberd dar cumplimiento a cada uno de los compromisos paciados con

11 del 26 de diciembre de 2011

Para tal efecto, v con el objetivo de mitigar ¢l impacto en la movilidad

deberd:

giro con dos carriles de conformidad con el plano del proyecto).

- 2. Realizar los eswudios, disefios y construccion del tercer carril de la Av,
adicional calzada sur-norte), entre calle 119 vealle 122,

3. Realizar los estudios, disefios y construccién de un carril adicional para

giro con dos carriles. segtn planos del provecto).

| 7. Realizar los estudios, disefios Y construccién para habilitar los cruces peatonales y de
- ciclousuarios seguros (incluye la adecuacién de separadores), de acuerdo con los resultados de]

| estudio de wansito para las siguientes intersecciones:

a. Carrera I3 por calle 122

de Movilidad en ol acta de compromiso que hace parte integral del oficio SDM-DSVCT-] 19561- |

1. Realizar los estudios, disefios v construccion de un caril adicional para el giro izquierdo sur -
occidente sobre el acceso sur de la Av. Carrera 15 en la interseccion con la calle 127 {Bahia de

4. Realizar el disefio geométrico ¥ construcei6n de la conectante que habil
sobre ¢l acceso sur de la Av. Carrera 15, en la interseccién con la Av. Calle 127.

5. Ces16n de predios, estudios y diseflos, incluida la construccién de un carril adicional sobre la
calzada sur {(sentido occidente-oriente) de Ja Av. Calle 127, entre 1a Av. Carrera 15 y Carrera 13.

—

la Secretaria Distrital |

que genera ¢l trafico -

atraido por 1a Ciudadela Comercial Unicentro optimizando las condiciones operativas y de |
seguridad vial del trafico vehicular ¥ peatonal que circula en la malla vial del 4rea de influencis se

Carrera 135 (un carril

el giro izquierdo sur- |

occidente sobre ¢l acceso sur de la A v. Carrera 13, en la interseccion con Av. Calle 127 (Bahia de |

1ta ¢l giro sur-oriente
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b. Carrera 15 frente a) aceeso principal de la Ciudadela Comercial.
¢. Carrera 15 por calle 127.

d. Calle 127 por Carrera 13, !
e Carrera 13 por Calle 124 (cruce peatonal semaforizado) |

8. Demoler el pompeyano localizado sobre la Carrera 13 con Calle 124 v adecuacion dc ta capa
de rodadura. La presente accién se desarrollara una vez sea instalado v entre en funcionamiento «f
naso peatonal semaforizado de acuerdo con las indicaciones que la Secretarfa Distriial de
Mevilidad expida para el efecto. i

9. Realizar el disefio, suministro e instalacién de sefializacion vertical y horizental del area
comprendida entre la Av. Carrera 15 v la Carrera 13 entre las calles 119 v Av. Calle 127,

10 Realizar el disefio. suministro ¢ instalacion de las nuevas interseccioes sematorizadas: v
Calle 127 por Cartera 13 (regulacién tréfico vehicular ¥ peatonal) v Carrera 13 por Calle 124
{(semaforo peatonal actuado). Incluye adecuaciones para ¢l cruce seguro de peatones v !
ciclousuarios.

| 11. Realizar Jos estudios, disefios de construccion y suministro de amoblamiento sematonco
requerido en las intersecciones viales semaforizadas en el area de influencia, con motivo de las
adecuaciones en infraestructura vial en las intersecciones semaforizadas de la Av. Camrera 13 par

Calle 127. de la Av. Carrera 15 por Calle 122 y Av. Calle127 por Carrera 14 |

12. Adecuar, construir los andenes y los accesos a la Ciudadela Comercial, de acuerdo con los
planos aprobados en el presente acto administrativo.

13. Garantizar en todos los accesos (entradas y salidas) vehiculares la continuidad del andén, para
lo cual se debe prever paso pompeyano.

! 14. Construir un paso pompeyano sobre la conectante sur-oriente de la Av. Carrera 15 con Av. |
Calle 127.

15. Cerrar la actual porteria No. 4, localizada sobre la Carrera 13.

16. Construir el carril exclusivo para el acceso al parqueadero continuo desde el cartil exclusive
_de la camrera 13 v el carril exclusivo de giro entre la carrera 15y lacalle 127 _ ]
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17 En la calle 121- Vig peatonal en ¢l plano U46/4-67 se manticne el trazado v la seccion vial
senalada en los planos urbanisticos U46°4-67 v 1/46:4-69.

18, En L Carrera 13- Transversal 13 se mantiene el trazado v las secciones viales sefialadas en los

- planos urbanisticos U46/4-67 v U46/4-69. Al costado occidental de esta via se debe recuperar
- parte de la zona de andén que estaba come carril de aceleracion v/o como carril de desaceleracion
tal como se indica con ¢l plano adoptado en 1a presente resolucion,

- . _ .. . . 1
- 19 Constrair los andenes de 3.0 metros de ancho minimo tal v como se muestra en lus sigwentes

sceciones tipicas:

I V-3Cr 15127
. OCCIDENTE « - ORIENTE
PR —
2. V-3 Av. Calle 127 - Cr, 14A
) T2
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2.2 Semaforizacion

3. V-4 Cr 13- 126

i

OCCIDENTE ORIZNTE

“-
3

" semaforico en la interseccion: movimientos vehiculares habilitados, pasos peatonales protegidos, |
la estructura basica del planeamiento semafdrico, adecuaciones gecoméiricas y de infraestructura a

Para todas las intersecciones enunciadas que requieren acciones en temas de sematorizacion. el
provecto deberd adelantar las siguientes acciones:

1. Cstudios v disefios, que definan de manera precisa las caracteristicas de regulacion y control

que haya lugar para dicha instalacion.

2. Disefio v construccion de las adecuaciones geométricas y obras civiles para la implementacion
de redes v amoblamiento semafdrico,

3. Suministro del equipo de control, cableado y amoblamiento semafonco.

o

. Disefio, suministro e implementacién de la sefializacion de la interseccidn.

LA

. Instalacion de camaras de seguridad adaptadas para [oto multas en convenio con la Policia

' Metropolitana de Tréansito, de acuerdo con la solicitud realizada por la Direccion de Seguridad

Vial v Comportamiento del Trénsito de la Secretaria Distrital de Movilidad mediante radicado .

No. 1-2012-29389 del 5 de julio de 2012,
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| 2.3. Sedalizacién |

—— e

I . .
"1 Se debera presentar Oporttnamente [os disefios de sefializacion vertical v demarcacion

| horizomtal para la revision v concepto de aprobacidn de Ja Direccidn de Control y Vigilancia de la

| Secretaria Distrital de Movilidad, a fin de curnplir el plazo establecido para su implementacion.

| 2. se deberd suministrar ¢ instalar la sefializacion vertical y horizontal requerida para 1a adecuada |
| circulacidn vehicular v peatonal,

|3, Los disciios de semaforizacidn, sefializacion vertical ¥ horizontal se deberan presentar para su |
| 1evisién v aprobacion ante la Direceion de Control ¥ Vigilancia de la Secretaria Distrital de

‘ Movilidad,

|__2.4._Acccsos ¥ Salidas Vehiculares .
- Adecuacion de los accesos v salidas vehiculares, incluvendo la construceion y/o modificacion de
- puntos de control de acceso y zonas de acumulacion de colas de vehiculos.

‘ Los accesos v salidas vehiculares que quedan son los siguientes:

‘ * Porteria 1 {acceso): localizada sobre 1a carrcra 135, hacia el costado sur del predio, en la zona
| indicada en el plano 146/4-67 como Entrada No. 1.

‘ * Porteria 2 (salida): localizada sobre Ia carrera 15, hacia costado norte del predio, en la zona
! indicada en el plano U46/4-67 como Entrada No. 2.

* Porteria 3 (acceso y salida): localizada sobre la calle 127 con carrcra 14, en la zona indicada
‘ en ¢f plano U46/4-67 como Entrada No. 3.

I * Porteria 4 (acceso): entrando por la carrera 13, corresponde a la entrada No. 4 del plano
U46/4-67.

| « Porteria 5 (salida): localizada sobre |a carrera 13, corresponde a la entrada No. 5 del plano
| 1 46/4-67.

' Las condiciones contiguracion de jos accesos v salidas vehiculares se indican en el Plano

Laprobado con lﬂ_ﬁ_@@i‘m_resolucién v en las siguientes imdgenes:

v
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i
| 1. Entrada vehicular Av, Carrera 13- Porteria

.
. i

RN GECLTS]

b TR

seis (6) puntos de control.

2 FEntrada Vehicular Av. Calle 127- Porteria 3

]as casetas de control para la porteria vehicular sobre la Av. Carrera 15 se retroceden hacia ¢l
interior del predio, generando una calzada de circulacion interna con dos (2) carriles de acceso v |
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Calle 127, generando

2s de control para la porteria vehicular sobre Ta Av,
mterior del predio.

—r

15¢
| cratro (<) puntos de control v retroceso hacia el

A Entrada Vehicular Carrera 13- Porteria 4- |
| 4

X7

Se suprime la actual porteria de acceso vehicular No. 4 y se dej

d Unicamente una entrada sobre |a ‘

Carrera 13, retrocediendo los puntos de control haci

a clinterior del predio, generando una cal

de circulacion intema con dos (2} carriles de

zada‘
4cceso y sels {6) puntos de control.

| 4. Salida Vehicular Av. Carrera 15

i

1 i IuMYy

[
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| 2.5 Cargue y descargue

| Con el proposito de mejorar 1a logistica y operacién de los vehiculos de carga y mitigar la

| congestion interna v externa en la operacion de las zonas de carga de la Ciudadela Comercial !
Lnicentro v en las vias del entorno se debera cumplir con las siguientes medidas:

| I

! Horario: De domingo a lunes de 3:00 AM a 1:00 PM.

!

i Vehiculos de carga autorizados: Por el tamasio de la operacién de carga en la Ciudadela

- Comercial Unicentro, se deben utilizar vehiculos medianos de carga, hasta 6,50 m por 2.50 m.

No se permite ¢l ingreso de tracto-camiones ni de camiones que superen las medidas descritas.

Porteria de Ingreso: El ingreso de vehiculos de carga se debe realizar por la actual porteria 3,
' futura porteria 4 Camril Unico de Ingreso.
| [.a modificacion de las condiciones anteriores solo podrd ser autorizada por la Secretaria Distrital
de Movilidad.

2.6 Acciones de mitigacion sobre aspectos ambientales:
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Se deberd dar cumplimiento a cada uno de los requerimientos contenidos en el conceptu

ambiental radicado No. 1-2011-47284 del 27 de oclubre de 2011 de la Secretaria Diswrital de
Ambiente, Para tal efecto v cos ¢l objetivo de mitigar los impactos sobre el ambiente se debera:

1. Acouerse a las normas establecidas en Ja guia de manejo ambiental para cl sector de la
construceidn, expadida por la Secretarfa Distrital de Ambiente.

2. Incluir en el abastecimiento de agua, la oferta de aguas Huvias € implantar suuso si es téeniey
v econdmicamente viable. Asi mismo, las aguas utilizadas, sean estas de origen supericial.
subterrdnen o Huvias, en cualquier actividad que genere afluentes liquidos, deberén ser

' reutilizadas en actividades primarias v secundarias cuando el proceso téenico y cconomico asi

o permita.

3. Come premequisito para el desarrollo del proyecto se debe dar cumplimiento al |
' requerimiento de la Secretarfa Distrita) de Ambiente No. 27605 del 2010, relacionado con el

desmantetamiento de la estacion de servicios EXXON MOBIL, acatando de esta manera 1o
estipulado en la Resolucién No. 1170 de 1997 y la guia ambiental para estaciones de SETVICHO
del Ministerio del Medio Ambiente hoy Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

4. Fn todas las etapas del proyecto se debe capacitar al personal sobre los programas

| ambientales que se van a implementar.

5. Dar cumplimiento a la normatividad vigente sobre emision sonora de ruido o ruido ambiental
sefialados en el Decreto Nacional 948 de 1993, la Resolucion No. 627 de 2006 del Ministerio de
Ambicnte v Desarrollo Sostenible o las demés normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan.

6. Al encontrarse Estructura Ecolégica Principal dentro del area de influencia del proyecto, i

como lo es el canal Callejas, se deberd garantizar su valoraciéon y conservacion como
patrimonio ecoldgico de la ciudad.

- 7. Sc deberan incorporar acciones ecoeficientes tanto en el urbanismo como en la arquitectura
del provecto, enlendiéndose por estas aquellas tendientes a la eficiencia energética del proyecto: |

a la eficiencia ambiental de los productos utilizados en el proyecto, en términos de su ciclo de

vida: g la reduccién de los consumos de recursos naturales, su reutilizacion ¥ reciclaje; a ja

reduccion on la produccién de residuos sélidos v vertimientos contaminados, su reutlizacion v
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Jena la conseriaeion de hahitat silvestras, reutilizacion del agua luvia v a la producelon i
de tuteros usuarios de comportamientos urbanos-ambientales adecuados entre otras, asi como
| promover superfieies con coberturas vivas,

L8 Eldesarrollo del provecto deberd acoger las normas establecidas para la gestidén v tralamiento
- de vertimicotos, residuos. aguas superficiales. aguas subterraneas ¥ control sohre los factores de
t deterioro ambiental del recurso suelo.

| |
9. El desarrollo del provecto debera acoger las normas establecidas para la evaluacion, control ¥
| seguimiento de los tramites relacionados con publicidad exterior visual, ruido y calidad del aire,
Cauditiva, v visaal.

i ;

1. 5S¢ deben presentar los estudios para el aprovechamiento y manejo del arbolado urbano v de
ser necesanio el manejo de la fauna silvestre de conformidad con la “Guig metodologia para el
Cmanejo de la A vifuwna asociada « dreas de intervencion en proyectos de infraesiruciura
! Urbana” elaborado por la Secrctaria Distrital de Ambiente v la Asoclacién Bogotana de
. Omitologia,

[1. Se debe realizar la construceion y operacion del proyecto de acuerdo con la informacion
! suminisirada en el concepto ambiental del Plan de Implantacién de la Secretaria Distrital de

Ambiente. Cualquicr cambio o ajuste deberd ser informado y notificado a la Secretaria Distrital
de Ambiente con copiaa la Secretaria Distrital de Planeacion, para realizar su evaluacion.

Paragrafo 1. La implantacion de cualquiera de los usos aprobados en el articulo 5% de la
presente resolucion, bajo ninguna circunstancia puede disminuir las condiciones v magnitudes de
las acciones de mitigacién contenidas en el Estudio de Transio,

Pardgrafo 2. Para la construccion de las obras anteriormente mencionadas, el propietario de la
Ciudadels Comercial Unicentro deberd adelantar las gestiones pertinentes con el Instituto de
Desarrollo Urbano v demds entidades competentes, con el fin que se aprueben los disefios y se
autoricen las construcciones dentro del plazo previsto en este documento, e¢n el marco del
convenio que se deberd desarrollar con la entidad competente.

Pardgrafo 3. Las obras a ejecutar en Ia presente resolucion incluyen la obligacion de su
manteniniento por un periodo igual a cinco (5) afos; dicha obligacion estd a cargo de la
Ciudadels Comercial Lnicentro.
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Paragrafo 4. ks requisito previo para poder autorizar os usos ¢ intensidades permitidas en ¢l
articulo 3° del presente acto administrativo, contar con los conceptos de disponibibdad de
servicios publicos v de capacidad de las redes para soportar el uso aprobado. expedidos por das
entidades competentes.

Pardzrafo 5. Los compromisos adquiridos relacionados con las obras dz Infraestructura.
seiializacion. entrega material v escrituracion de las zonas de cesion. compromisos ambientales v
semaforizacion. deben estar ejecutados v recibidos a satisfaccion por las entidades competenics
como requisito previo a la solicitud de Tas licencias urbanisticas que autoricen los usos ¢
intensidades sefialadas cn el articulo 3 del presente acto administralivo.

Articulo 7. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. Fl interesado deberd obtener las
licencias urbanisticas respeclivas que se requieran para adelanlar las obras en gl marco del
presents plan, asi como aquellas que se necesiten para la implantacién de cualquiera de fos usos
aqui aprobados.

Articulo 8. Participacién en plusvalias. En el drea objeto del presente Plan de Implantacion no
se encontraron hechos generadores de participacion en plusvalia por asignacién de usos mas
rentables ni por mayor edificabilidad, derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con o
dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004, el Acuerdo 118 de 2003, ¢l
Decreto Distrital 020 de 2011 v el Acuerdo 352 de 2008 de conformidad con el informe téenieo
normativo para la determinacién de hechos generadores del efecto plusvalia de fecha 30 de abri!
de 2012 realizado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Sceretarfa, el
cual hace parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 9. Remisién a otras normas. 1.os aspectos no reglamentados en la presente resolucion
se regiran por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 v los capitulos I v U1 del
Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que los complementen, modifiquen o sustituvan,

Articulo 10. Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en ¢l
presente Plan de Implantacion por parte de su titular, constituira condicion resolutoria de este
acto administrativo v, consecuentemente de los que s¢ deriven del mismo.

Articulo 11. Modificacion del Plan de Implantacién. 1.a Secretaria Distntal de Planeacion por
solivitud del interesado, podra modificar el presente acto administrativo de acuerdo con ios
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udietivas contemplados en el plen inicial. cuando a juicio de 1a Secretaria oxista L Justa caisa
para el debidamente acreditdy,

Articulo 12, Control urbano. La Alcaldia Local de Usaquén en cumplimiento de sus funciones.
velard para que en e desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones comenidas en las
licencias expedidas por la curaduria urbana y. las obligactones y compromisos adquindoes en
virtud del presente acto administrative, Ta curaduria urbana respectiva remitird al Alcalde Local
copia Je Ta presenie resolucién vide [as licencias urhanisticas aprobadas.

-

Articulo 13, Vigencia v recursos. [a presente resolucion rige a partir de la fecha de su
crecutona. Contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion.
el cual deberd ser uiterpuesio dentro de los cinco (5} dias habtles siguientes a la fecha de su
nottficacion,

La presente resolucion deberd ser publicada en la Gaceta de Urbanismo v Construccion de Obra,
de conformidad con o establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004,

NOTIFIQUESL, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C. a los

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion

Fewvision Téctuca

Liliana Maria Qspina Anasvﬁ';i_,.‘
Sutbsecretaria de Planeazion Temitong!

Padra Andrés Hendes Puerto J/

Dierector de Planes Muestros y Lo pé.ncma:ms
Dregs Mawicio Cala Rodriguez
Directur del Taller del Espacio Pusl,
Willia. Fernando Camaryo Triang
Director de Vias, Trarsporte v Servi
Armandn E_.czano;?}?" T
T T de Normb Urhara

2 Andres Figueraa Vi 1,ﬁ‘}
Atguitects Subsecrerara de Pk Lo Territenal

Provectd
s Pablizas

Revisidn Juridica:  Xiumena Aguullon Mayargady’

Subsecretana Juridica

Laura Lucia Diaz Mayica i

Durectora de Andlisis v Conc:ptos_]uridicos:—}'

Rafael Diaz-Granados Amaris '-5.‘

P E Direccicn de Andlisis y Conceptos Juridicos

Martha Lucia Gutiérrez Sanchez 47 25
Ingen:zia Direccion de Yeas, Transponte s Servicios ®itleos
Ernique Puno Gonrdlez

Arquitectn Dneceion del Taller del Espacio Fablica

Sema Ximena Muritic Minar

Arruitecta [reccitn d= Narma Urbana

Juan Sehastian Uniz Rajas e
Al alrrezcicn de Planz: Masstio, v ('un|;.'-I:!:1cmn:':ic-:f}(-/
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