ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTAD.C.

SECRETARIA DF PLANEACION

RESOLUCIONNo____ 1941 4 14 SEWW

( )

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogot Tennis Club Campestre y se dictan otras disposiciones™

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales y en especial las confendas por los literales h) y 1) del articulo 4° del
Decreto Distrital 016 de 2013 y el articulo 8° del Decreto Distrital 134 de 2017 y,

CONSIDERANDO

Que ¢l articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial -POT- contempla
entre otros instrumentos de planeamiento urbanistico los Planes Directores para parques.

Que el artfculo 233 del POT establece la clasificacién de los equipamientos segin la naturaleza de las
funciones entre los que se encuentran los Equipamientos Deportivos y Recreativos, que se definen como:
“Areas, edificaciones y dotaciones destinados a la prdctica del ejercicio fisico, al deporte de alto
rendimiento, a la exhibicién y a la competencia de actividades deportivas en los medios aficionados y
profesionales, asi como los espectdculos con propésito recreativo. Agrupa, enire olros, los estadios,
“coliseos, polideportivos, clubes deportivos, Clubes campestres deportivos y recreativos, hipddromos,
autédromos, piscinas, clubes privados e instalaciones privadas que contemplen el deporte como

actividad central”.

Que el articulo 55 del Decreto Distrital 308 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maesiro de
Equipamientos Deportivos v Recreativos para Bogotd Distrito Capital”, modificado por €l articulo 7 del
Decreto Distrital 484 de 2007, dispone que “Los equipamientos depomvos y recreativos de naturaleza
privada como clubes y centros recreodeportivos campestres de cajas de compensacion, gremios y
universidades, los cuales tengan una superficie mayor de I hectdreay cuya drea libre sea mayor al 50%
del drea total del predio, deberén formular y adoptar Planes Directores. Los parques urbanos
dependiendo su escala, se regirdn por lo establecido en el POT para Planes Directores™.
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan ofras
disposiciones”.

Que seglin ¢l Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de
Bogot4, la Corporacién Bogota Tennis Club Campestre, con NIT 800032126-9, tiene como objeto social
ser un Club Social y Deportivo, constituido para fines recreativos, sociales y culturales sin 4nimo de Iucro.

Que el terreno de propiedad de la Corporacién Bogotd Tennis Club Campestre se compone de dos (2)
predios: i) Lote Norte identificado con nomenclatura urbana AK 45 No. 244 - 95 y con Matricula
Inmobiliaria No. 50N-1150463 el cual registra un drea de 38.400 y ii) Lote Sur con nomenclatura urbana
AX 45 No. 242 — 11 y Matricula Inmobiliaria 50N-191123 el cual registra un drea de 56,731 m2.

Que mediante la Resolucién No. 444 del 31 de octubre de 1988 expedida por el entonces Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacion, se aprobd el Plano de
localizacién del Desarrollo Recreacional Bogotd Tennis Club Campestre bajo el ntmero S.510/3.
Ademés, aprob6 el desarrollo de un 4rea de uso recreativo de 38.400 m2 (Lote Norte), asimismo, un &rea '
agrologica de reserva de 52.731,02 m2 (Lote Sur). Sin embargo, aplicé norma urbanistica tnicamente al
4rea de uso recreativo cuya 4rea 1itil es de 32.030,66 m2, descontadas las 4reas de las zonas de cesion

obligatorias.

Que el Lote Sur localizado en el Plano S.510/3, identificado como “drea agroldgica de reserva™, se
encuentra incorporado por medio del Decreto Distrital 475 de 1993 “por el cual se asigna el Tmz‘amzenro
Especial de Incorporacion a predios rusticos del Area Suburbana de Transicion para Usos Urbanos
Institucionales y Recreativos”, el cual asigné el uso recreativo privado como tinico permitido para el
Desarrollo Recreacional Tennis Club Campestre por encontrarse situado en Corredor 4 Actividad
Muiltiple. De igual manera, ordend: “no se permitird cambio de uso, subdivision o parcelacion y solo
podrén ser objeto de englobe que permita ampliar sus instalaciones para beneficio del uso dnico
permitido. .

Que mediante Acta de Toma de Posesién No. 130342 del 11 de mayo de 2001 la cual “Anula y
Reemplaza el acta de recibo provisional No. 0032 del 15 de mayo de 1989” el Departamento
Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico, tomé posesién de las zonas de cesion de uso publico
del Desarrollo Recreacional Bogota Tennis Club Campestre de acuerdo con el plano 8.510/3 y la
Resolucion No. 444 del 31 de octubre de 1988, asi:

Vias locales:
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan otras
disposiciones™.

CESION MOIJONES MTS2
VIAS LOCALES V-8E 20-24-23-25-27-19-18-21-2C 1.397,70
TOTAL VIAS LOCALES ' 1.397,70
Zonas Verdes:
CESION MOJONES MTS2
ZONA VERDE (1) 28-29-18-21-28 2.543,90
PROTECCION AMBIENTAL (2) 1-4-17-29-28-1 1.266,20
ZONA VERDE (3) 20-24-23-22-20 580,70
ZONA VERDE (4) 27-19-26-25-27 580,70
TOTAL ZONAS VERDES ' . 4.971,50

Que mediante la Escritura Priblica No. 1482 del 23 de agosto de 2004 de la Notarfa 16 del Circulo de
Bogoté, el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico ~DADEP declard el
dominio y posesién en cabeza del Distrito Capital las zonas de cesién obligatoria gratuita del desarrollo
recreacional Bogota Tennis Club de conformidad con la Resolucién 444 de 1988, el plano S510/3 y Acta

de Toma de Posesién No. 130342 de 2001. :

Que sobre el predio denominado Lote Norte con Matricula Inmobiliaria SON-1150463 se expidieron las
siguientes Licencias de Construccién: i) 4492 del 30 de mayo de 1989 expedida por la Secretaria de
Obras Publicas; 1) 012769 del 18 de septiembre de 1995 expedida por el Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital; v iii) LC- 07-4-0033 del 19 de enero de 2007 expedida por la Curaduria Urbana

N° 4 de Bogota. :

Que para el Lote Norte del presente Plan Director se mantienen las normas urbandsticas establecidas en la
Resolucién 444 del 31 de octubre de 1988 “Por la cual se aprueba el plano de lo localizacidn del
DESARROLLO RECREACIONAL BOGOTA TENNIS CLUB CAMPESTRE se establecen sus normas y se fijon
algunas obligaciones a -cargo del wbanizador responsable”, expedida por el entonces Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacion, en la cual ademds del
adoptar el plano de localizacion se definieron las normas urbanisticas, cesién de las zonas de uso piblico
vy los compromisos del urbanizador responsable del proyecto, entre ofras disposiciones.
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan ofras
disposiciones™.

Que el inmueble denominado Lote Sur con nomenclatura wrbana AK 45 No. 242 - 11 y Matricula
Inmobiliaria S50N-191123 corresponde a un predio urbanizable no wrbanizado; por lo tanto, sobre €l
mismo se deberd adelantar el respectivo proceso de desamollo por urbanizacion, lo anterior en
cumplimiento del articulo 3° del Decreto Distrital 327 de 2004, el cual establece que:

“El tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de
expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por wrbanizacion, como son:
() |

Los predios sin desarrollar, no urbanizados, que esten clasificados en otros tratamientos diferentes ol de
desarrollo. (...)".

Que la Corporacién Bogotd Tennis Club Campestre, actuando a través de su apoderado, el arquitecto
Freddy Chacén Chacdn, identificado con cédula de ciudadania N® 79.844.501 de Bogot4, radicd la
formulacién del Plan Director mediante el radicado 1-2013-22782 del 20 de marzo de 2013 ante la

Secretaria Distrital de Planeacién.

Que por medio del oficio 2-2013-18151 del 3 de abril de 2013, esta Secretaria requirié a la Corporacidn
Bogota Tennis Club Campestre solicitando “(...) 4llegar las escrituras piiblicas No. 318 de 19868, 1658 de
1993 con los respectivos folios de matricula; allegar plano de la propuesta con indices de ocupacién y
construccion; aclarar el dreq del predio; allegar determinantes ambientales emitidas por la Secretaria
Distrital de Ambiente; relocalizacion del acceso principal de acuerdo con el articulo 182 del Decreto
Distrital 190 de 2004; allegar certificacion de las zonas de cesicn entregadas al DADEP y cumplir con lo
establecido en el articulo 274 del Decreto Distrital 190 de 2004. (...)".

Que la Secretaria Distrital de Ambiente a través del oficio 2013EE046007 del 25 de abril de 2013, emitié
las determinantes ambientales a tener en cuenta en la formulacidn del Plan Director del Bogot4 Tennis
Club Camipestre, las cuales son parte integral de la presente Resolucion.

Que en respuesta a las observaciones efectuadas en el oficio 2-2013-18151 del 3 de abril de 2013, el
arquitecto Freddy Chacon Chacon, a través del radicado 1-2013-72396 del 28 de noviembre de 2013,
ajustod la formulacion del Plan Director.
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disposiciones™. |

Que por ﬁledio del memorando interno No. 3-2015-01448 del 5 de febrero de 2015 la Direccion de
Informacién, Cartografia v Estadistica de esta Secretarfa informé “(...) en concepto de esta Direccion,
con el fin de obtener el valor exacto de esa drea, se deberia solicitar la actualizacién del Plano S. 510/1,

ante la UAECD, segiin lo establecido en el Decreto 178 de 2010(...)".

Que en reunién del dfa 9 de febrero de 2015, se le informé al sefiof Orlando Chaparro Gerente del Bogota
Tennis Club, la pertinencia de actualizar el plano topografico cor el fin de determinar las areas exactas
relacionadas con la reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente - ALO y la afectacién de Zona
de Manejo v Preservacion Ambiental - ZMPA de la Quebrada Novita. '

Que mediante los oficios 2015EE56804 y 2015EES56807 del 28 de octubre de 2015, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital "UAECD informé al Bogotd Tennis Club Campestre la
actualizacién del plano topogréfico denominado “EL MOLINO-S.510/1” estableciendo las siguientes

arcas.

“Para el predio con nomenclatura AK 45 No. 244-95.

AREA DEL PREDIO TOPOGRAFICO [ 317420 M2
AREAS DE LAS RESERVAS DEL PREDIO .
AREA DE CONTROL AMBIENTAL | 712,6 M2

Para el predio con nomenclatura AK 45 No. 242-11.

AREA DEL PREDIO TOPOGRAFICO | 57962,6 M2
AREAS DE LAS RESERVAS DEL PREDIO ‘

AREA DE CONTROL AMBIENTAL 3002,4 M2
AREA ZMPA QUEBRADA NOVITA 7376,3 M2

Que en la parte grafica del plano “EL MOLINO-S.510/1" el predio denominado Lote Norte con
nomenclatura AK 45 No. 244-95 y Matrfcula Inmobiliaria 50N-1150463 se delimitaron las 4reas
correspondientes a: “Tipo Via de 100.0 meiros de ancho, Conirol Ambiental, Canal Guaymaral y Tipo
Via Vod de 25.0 metros de ancho”, mientras que en el cuadro de dreas solo defini6 el drea del control
ambiental. Asimismo, respecto del predio denominado Lote Sur con nomenclatura AK 45 No. 244-11 y
Matricula Inmobiliaria S0N-191123 se delimitaron las 4reas correspondientes a “Canal Guaymaral, Area
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disposiciones™,

de Conirol Ambiental y ZMPA Quebrada Novita”, mientras que en el cuadro de 4reas del mismo plano
solo defini6 e} 4rea del control ambiental y la ZMPA de la Quebrada Novita.

Que para mayor precision de las dreas de reserva o afectacion a los predios objeto del Plan Director, la
Direccién del Taller del Espacio Publico de la Secretarfa Distrital de Planeacién solicitd, mediante
radicado 2-2015-63472 del 28 de diciembre de 2015, aclaracién sobre las dreas de los planos topograficos
. antes mencionados a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Que a través del oficio 2016EE2051 del 18 de enero de 2016, la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD informé que: “(...) la definicidn de cada uno de los poligonos que determinan
las diferentes dreas por usted requeridas es establecida por la respectiva entidad competente y por lo
tanto, la informacion grdfica contenida y entregada a los usuarios en las respuestas a solicitudes de
Incorporacion, Actualizacién, Modificacién y Correccion de Planos Topogrdficos corresponde a los
requisifos minimos establecidos y es producto de consulta realizada a la Base de datos Geogrdfica
Corporativa (BDGC) de su entidad, validar mediante respuesta escrita por parte de la Direccion de
Informacion, Cartografia y Estadistica asi como de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos

delaSDP(..)".

Que a raiz del pronunciamiento de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital <UAECD, la
Direccion del Taller del Espacio Publico solicité a las Direcciones de Vias, Transporte v Servicios
Publicos y de Informacién, Cartografia y Estadistica, mediante memorandos internos 3-2016-00846 vy 3-
2016-00847 del 22 de enero de 2016 respectivamente, precisar las 4reas restantes relacionadas con “Tipo
de Via de 100,0 metros, de ancho, Canal Guaymaral y Tipo Via V-4 de 25.0 metros de ancho”.

Que por medio del radicado 3-2016-12321 del 27 de junio de 2016 la Direccién de Vias, Transporte y
Servicios Piblicos le informé a la Direccién del Taller del Espacio Piblico que:“(...) es pertinente
indicar que en la BDGC de la SDP en el Sistema vial del sector de la consulta se encuentra cargado e
incorporado en el FeatureDataset: ADMBDG.Sistema Movilidad Subsistema vial, al igual que el
Control Ambiental o Corredor Ecoldgico Vial el cual puede ser consultado en el FeatwreDataset:
ADMBDG. Sistema_Espacio Publico, FeatureClass: ADMBDG. Control Ambiental y el poligono
enviado por la UAECD en FeatwreDataset: ADMPLA. Incorporacion Topografico UAECD;

FeatureClass: ADMPLA. Predio _topografico UAECD.
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Continuzacién de la Resclucion No.

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Termis Club Campestre y se dictan otras
disposiciones”.

De acuerdo con lo anterior, se da alcance a lo requerido y con el objeto de atender la solicitud se realizo
el cdlculo de las dreas, empleando la herramienta Arc Gis, obteniendo los siguientes valores
aproximados, los cuales deberdn ser definidos en el trdmite de licenciamiento.

Rad UAECD 2016-273913, Predio Avenida Carrera 45 N°242—11.
Area de Control Ambiental: 3038,14 m2.

Calzada de servicio: 540,69 m2.

Rad UAECD 2016-275796, Predio Avenida Carrera 45 N° 244 95.
Area de Control Ambiental: 712,576 m2.

Avenida Longitudinal de Occidente: 774,600 m2

Calzada de servicio: 45,03 m2 (...)".

Que la Secretarfa Distrital de’ Ambiente mediante oficio 2016EE122640 del 18 de julio de 2016 dio
respuesta al derecho de peticién formulado por el sefior Orlando Chaparro relacionado con la Quebrada
Novita y el Canal Guaymaral, sobre los predios con CHIP AAA0141DFUZ (Lote Sur) y AAAO141

CZXS (Lote Norte), estableciendo las siguientes areas:

PREDIO AAA0141DFUZ
DESCRIPCION AREA (Ha) | AREA%
Area total afectada 0,737628 12,7
Afectacién por ZMPA 0,440289 7,6
Afectacidn por RH 0,297339 5,1
Area total del predio 5,796262 100

Que para efectos del presente Plan Director las éreas de los controles ambientales corresponden a las dreas
descritas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital en la modificacion del plano
topogréafico S510/1. En lo relativo a las 4reas de afectacion de los cuerpos de agua serdn las dreas
descritas por la Secretarfa Distrital de Ambiente mediante oficio 2016EE122640 del 18 de julio de 2016.

Que para efectos de la presente Resoluci6n se aplican las dreas de los lotes norte y sur producto de la
actualizacion del plano topogréfico emitido por la UAECD asi:
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Lote Norte AK 45 244 95: 4rea del plano topograﬂco 31.742, 00 w2
Lote Sur AK 45 242 11: 4rea del plano topografico 57.962,60 m2

Que de conformidad con el Estudio Técnico Normativo para la Determinacién de los Hechos
Generadores de Plusvalia efectuado por la Direcci6n del Taller del Espacio Pablico en diciembre de 2016
para el Plan Director del Bogota Tennis Club Campestre, sefiala: “(...) para el predio denominado lote 2,

Decreto Distrital 271 de 1997 (Acuerdo 6 de 1990), se enconird que para el predio denominado Lote No.

2 por haberse ajustado el uso del suelo de AREA AGROLOGICA a ZONA RECREATIVA PRIVADA, SI
se configura un hecho generador de plusvalia por cambio en el régimen y zomificacion de usos de
suelo.”. .

Que en cuanto al procedimiento que reglamenta la formulacién del Plan Director del Bogota Tennis Club
Campestre, no obstante haberse radicado antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 134 de
2017, se aplicara ¢l procedimiento establecido en este en atencién al régimen de transicion previsto en el
numeral 15.1 del articulo 15 del mencionado acto administrativo.

Que el articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 prevé que la vigencia del Plan Director serd 1a que se
determine en Ja Resolucién de adopci6n, sin que pueda sobrepasar los dos (2) afios; no obstante, en el
pardgrafo 1 establece que la Secretarfa Distrital de Planeacién podrd establecer un término de vigencia
diferente al establecido cuando considere que existe Justa causa debidamente acreditada dentro del

cronograma de ejecucion.

Que de acuerdo con las competencias establecidas en el articulo 13 del Decreto Distrital 016 de 2013, la
Direccién del Taller de Espacio Publico realizé el andlisis de la justa causa y consideré viable la vigencia
del Plan Director por diez (10} afios, esto teniendo en cuenta que ¢l cronograma de ejecucion atiende los
requerimientos de las determinantes ambientales, el cumplimiento del Decreto Distrital 190 de 2004 y las
cesiones puiblicas obligatorias producto de la futura licencia de urbanizacidn, que confribuirdn al
cumplimiento de las acciones definidas por el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de
Torea”, asf como, la actualizacién de las escrituras y folios de Matricula Inmobiliaria de los predios en

comento.

Que en este orden, el cronograma adoptado mediante el presente Plan Director corresponde a dos etapas:
i) la primera para el predio denominado Lote Sur: la obtencién de la licencia de urbanizacién; el
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cump]imieﬁto de las obligaciones contenidas en el respectivo acto administrativo y actualizacién de las

escrituras publicas y folios de Matricula Inmobiliaria con sujecién al numeral 11.2 del articulo 11 del

Decreto Distrital 134 de 2017 el cual dispone que en to

dos los casos el Plan Director definird en su

primera etapa “(...) cumplir con las obligaciones urbanisticas relacionadas con el espacio publico y la
puesta en funcionamiento de dreas privadas afectas al uso piiblico (...)”, y ii) la segunda el cumplimiento

de las demds acciones sstablecidas en el cronograma propuesto.

- Que de acuerdo con el Plano No, 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecoldgica” del Decreto Distrital

088 de 2017 “Por el cual se establecen las novmas para el dmbifo de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”, el Bogota
Tennis Club Campestre estd incluido en el tercer nivel de conectividad: Establecimientos Educativos,

Recreativos y Cementetios.

Que el Bogot4 Tennis Club Campestre deberé acogerse al Decreto Distrital 088 de 2017, en particular a lo
establecido en el TITULO 1T - SISTEMAS ESTRUCTURANTES - Capitulo 1 - Estructura Ecolégica - '
Principal, Zonas de Conectividad Ecoldgica y Zonas Sujetas a Amenaza; Subcapitulo I- Zonas sujetas a
amenaza y riesgo; v Capitulo II Estructura Funcional y de Servicios, Subcapitulo III sisterma de

equipantientos.

Que la Subsecretarfa de Planeacion Territorial mediante Auto del 14 de julio de 2017, comunicado a la
Corporacion Bogotd Tennis Club Campestre con oficio 2-2017-34278 del 14 de julio de 2017, viabilizé la
formulacién del Plan Director del Bogota Tennis Club Campestre presentado por la Corporacion Bogota
Tennis Club Campestre y concluy6 que se ajusta a las normas conte idas en los Decretos Distritales 190
de 2004, 308 de 2006, 484 de 2007 y 134 de 2017y demas normas vigentes sobre la materia.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1. Adopcién del Plan Director. Adoptar el Plan Director del Bogota Tennis Club Campestre
segim lo establecido en la presente Resolucion y en ¢l plano denominado “Bogotd Tennis Club Campestre

Plan Director” a escala 1:750.
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“Por la cual se adopta el Plan Dzrector del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan otras
disposiciones”.

Paragrafo 1: Hacen parte integral del presente Decreto los siguientes documentos:

1. Plano 1/1 “Bogotd Tennis Club Campestre Plan Director” a escala 1:750.

2. Memoria descriptiva del proyecto del Plan Director del Equipamiento Deportivo y
Recreativo Bogotd Tennis Club Campestre.

3. Determinantes ambientales establecidas por la Secretaria Distrital de Ambiente.

Pariagrafo 2: El presente Decreto se expide para el uso de equipamiento deportivo y recreativo, en
el evento en el cual se proyecte desarrollar usos diferentes se deberd acoger las disposiciones del
Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones “Ciudad Lagos de Torca’.

Articulo 2, Ambito de aplicacién. Lo dispuesto en la presente Resolucién tiene efectos inicamente
sobre los predios de propiedad del Bogot4 Tennis Club Campestre contenidos en el Plan Director y
delimitados en el Plano denominado “Bogotd Tennis Club Campestre Plan Director” a escala 1:750
que forma parte integral del presente acto administrativo.

Articule 3. Localizacién y cuadro de dreas. El Bogotd Tennis Club Campestre se ubica en la
Localidad de Suba, al costado occidental de la Autopista Norte a la altura del kilometro 17 en el
sector Torca, Iimita al Norte con la Calle 245; al Occidente con el Club Campestre Guaymaral; al
Sur con la Quebrada Novita y la Calle 242, y al Oriente con la Autopista Norte.

El Cuadro General de Areas del Plan Director del Bogot4 Tennis Club Campestre corresponde a las
areas establecidas en la modificacién del plano topografico emitido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital- UAECD, en consecuencia, la Corporacion Bogotd Tennis Club
Campestre deberd actualizar las escrituras piblicas y folios de Matricula Inmobiliaria de los lotes
objeto del presente acto administrativo.

Las areas son las siguientes:

CUADRO GENERAL DE AREAS M2
LOTE SUR
Nomenclatura urbana: AK 45 No. 242 —11. 57.962,60
Modificacidén Plano Topografico. 2015702553 .
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LOTE NORTE

Nomenclatura urbana AK 45 No. 244 — 95, ' 31.742,00
Modificacién Plano Topogrifico. 2015702553 :

AREA TOTAL . 89.704,60

~ 3.1. El predio denominado Lote Sur estd sujeto al tratamiento de desarrollo, por lo cual para la

ejecucién de obras sobre el mismo se deberd obtener la correspondiente lcencia de urbanizacion
ante curador urbano. El siguiente cuadro es indicativo y para efectos de la 1xcenc1a de urbanizacion
el Curador Urbano debera concretar Jas 4reas finales.

LOTE SUR
AREAS DE AFECTACIONES Y CESIONES (APROXIMADAS)
DENOMINACION M2
AREA BRUTA 57.962,60
AFECTACIONES AMBIENTALES .
ZMPA QUEBRADA NOVITA ] 7.376,28
CANAL GUAYMARAL 4.768,48
TOTAL AFECTACIONES AMBIENTALES 12.144,76
AREA NETA URBANIZABLE 45.817,84
CONTROL AMBIENTAL AUTOPISTA NORTE (AV| 3.002.40
PASEO DE LOS LIBERTADORES) e
AREA NETA URBANIZABLE PARA EL CALCULO 12.815.44 ‘
DE CESIONES O
CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS  PARA 3.425 93
ESPACIO PUBLICO (8%) e
CESION VIA LOCAL VOLTEADERO CALZADA DE 540.69
SERVICIO . ’
ARFEA UTIL LOTE SUR 38.849,52

3.2. El Lote Norte se encuentra urbanizado, por tanto, Gnicamente se presentan las éreas que son
objeto de reserva vial y afectaciones ambientales, las cuales en su momento deberan ser adquiridas

por las entidades distritales correspondientes:
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LOTE NORTE
AREAS DE RESERVA VIAL Y AFECTACIONES
DENOMINACION M2

AREA UTIL ' 31.742,00

RESERVA VIAL Y AFECTACION AMBIENTAL
RESERVA AV. LONGITUDINAL DE OCCIDENTE 774,60
CONTROL AMBIENTAL (AV. LONGITUD}NAL DE 71257
OCCIDENTE ?
CANAL GUAYMARAL - 3.058,04
TOTAL AREAS DE RESERVA VIAL Y 454521
AFECTACIONES T
AREA UTIL LOTE NORTE 27.196,79

3.3. Cuadro de 4reas verdes y pexrmeables y 4reas duras proyectadas para los Lotes Sury Norte.

LOTE SUR
AREA ' M2
AREAS VERDES Y PERMEABLES 37.841,72
AREAS DURAS _ 620,03
EDIFICACIONES OCUPACION (actual) 387,77
TOTAL AREA LOTE SUR 38.849,52
LOTE NORTE
AREA M2
AREAS VERDES Y PERMEABLES 12.384,19
AREAS DURAS 9.985,97
EDIFICACIONES OCUPACION 4.826,63
TOTAL AREA LOTE NORTE 27.196,79
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La localizacién, 4reas, distribucién y ubicacién de campos deportivos, vias, caminos, vegetacion,

equipamiento, construcciones y demés elementos que conforman el Bogotd Tennis Club Campestre s¢

presentan de manera indicativa eri el Plano “Bogotd Tennis Club Campestre Plan Director”, €l cual hace
' parte integral de la presente Resolucion.

Articulo 4. Descripcion. El Bogotd Tennis Club Campestre comprende dos (2) lotes (Norte y Sur) y
cuenta con un 4rea total de 89.704,60 m2. Sin embargo, una vez descontadas las 4reas de afectacion
ambiental y reserva vial, el Club cuenta con un grea util de 66.046,31m2.

En el Lote Norte se localiza la mayoria de las actividades recreativas y administrativas del Club. El acceso
principal tendré conexién directa con la zona de parqueadero desde donde se da inicio a los senderos
peatonales que comunicarén con todas las dependencias y campos deportivos del Club. '

En el Lote Sur se localiza, principalmente, el campo de golf, fa cancha de fitbol y algunas de las canchas
de Tennis en polvo de ladrillo. Por otro lado, el lote colinda con 1a Quebrada Novita por lo que el Club

debera preservar y fortalecer el patrimonio paisajistico existente.

Axticulo 5. Correspondencia con la Estructura Ecolégica Principal y Regional y conectividad con la
region. Por su localizacion el Club guardard correspondencia con la estructura ecoldgica principal ¥
regional del Distrito Capital mediante su relacién con los siguientes elementos: Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogotd, Reserva Forestal Regional Productora del Norte Thomas Van Der

Hammen, Corredor Ecoldgico Regional Rio Bogoti, Quebrada Novita y Canal Torca o Guaymaral, los

cuales por su ubicacién estratégica serdn fundamentales para la consolidacién de la conectividad biologica
de la zona.

Articulo 6. Correspondencia con los Sistemas Generales.

6.1. Sistema de Movilidad. El Club se encuentra limitado por su costado oriental por la Autopista Norte
o Avenida Paseo de los libertadores, mientras que en su esquina nor-occidental presenta una reserva dela
futura Avenida Guaymaral. En el costado norte el Club esta delimitado por la Calle 245 y por el costado

sur con la Calle 242, identificadas como vias tipo V-4.

6.2. Sistema de Espacio Piiblico Construido. Por contar con un espacio clasificado por la naturaleza de
su funcién como equipamiento deportivo y recreativo, el Bogota Tenmis Club Campestre hard parte del
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Sistema de Equipamiento Urbano. El Club se articulard a través de los espacios peatonales como la red de
andenes y alamedas de la futura Avenida Guaymaral.

6.3. Sistema de Equipamiento Urbano. En las inmediaciones del Bogotéd Tennis Club Campestre se
identifica la existencia dispersa de equipamientos colectivos. Entre ellos se destacan equipamientos de
culto, educacién y de cultura.

A través de la Autopista Norte o Avenida Paseo de los libertadores el Club se conecta con el Club
Campestre Guaymaral y el Club Campestre Bellavista- Torca Colsubsidio.

6.4. Sistemas Generales de Servicios Piiblicos.

6.4.1. Acueducto y Aleantarillado. El Bogotd Tennis Club Campestre para la solicitud de la licencia de

urbanizacién deberd contar con la disponibilidad de servicios publicos de la Empresa de Acueducto y-
Alcantarillado de Bogotd, en todo caso, es responsabilidad del citado Club el suministro del servicio

publico cumpliendo con las disposiciones legales del orden nacional y distrital.

6.4.2. Saneamiento Bisico. La recoleccion de basuras se presta a través de la empresa Area limpia S.A
ESP o aquella que haga sus veces.

6.43. Gas y Telecomunicaciones. El Club cuenta con redes de telecomunicaciones a través de la
empresa ETB y suministro de gas con la empresa Gas Natural,

. 6.4.4. Energia Eléctrica. E] Bogotad Tennis Club Campestre est4 conectado con el servicio de energfa
eléctrica existente en el sector a través de Codensa como distribuidor y Emgesa como cometcializador.

Paragrafo: Todas las redes de servicios piblicos deber4n ser subterrdneas.

Articulo 7. Correspondencia con las Centralidades y las Operaciones Estratégicas. El Club se
relaciona con la Operacién Estratégica Fontibén — Aeropuerto El Dorado — Engativa- Aeropuerto
Guaymaral, la cual tiene como directriz principal para su desarrolio conformar la gran plataforma para la
exportacidn y vincular para ello el Aeropuerto de Guaymaral; promover la localizacién de servicios
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necesarios para integrar a la ciudad con el occidente de la regién y consolidar el 4rea como centralidad
nacional e internacional. '

Asimismo, se relacionaré con la Operacién Estratégica Eje de Integracion Norte-Centralidad Toberin- La
Paz, la cual tiene como directriz principal para su desarrollo la de promover la localizacién de servicios
necesarios para integrar a la ciudad con el norte de la region; consolidar el eje de integracién regional con
actividad econémica de alta jerarquia; y garantizar la compatibilidad de la industria y el comercio con las

4reas de vivienda circundantes.

De igual forma, el Club hard parte del conjunto de operaciones Q'ue busca consolidar la estructura
ambiental de la pieza urbana Ciudad Norte a través de su tratamiento como club de escala metropolitana,
logrando la continuidad de sus principales elementos naturales integrandose con los Humedales de Torca

y Guaymaral y la Quebrada Novita.

Por otro lado, de acuerdo con el Plano No. 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecoldgica” del Decreto
Distrital 088 de 2017 “Por el cual se establecen las novmas para el dmbito de aplicacién del Plan de
Ovdenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”, el Bogota
Tennis Club Campestre esté incluido en el tercer nivel de conectividad: “Establecimientos Educativos,

Recreativos 'y Cementerios.”

Articulo 8. Estructura Administrativa y de Gestién del Club. De acuerdo con el certificado de
existencia y representacién legal expedido por la Camara de Comercio de Bogots, La Corporacion
Bogotd Tennis Club Campestre es una entidad sin animo de Iucro, conforme Certificacion 0003362 del 8
de marzo de 1999, expedida por la Alcaldfa Mayor de Bogot4 e inscrita en la Camara de Comercio bajo el
No. 00020430 del Libro I de las Entidades sin Animo de Lucro.

La Corporacién Bogota Tennis Club Campestre se encuenira sometida a la inspecci6n, vigilancia y
control de las autoridades distritales y/o ambientales, segn el &mbito de sus competencias.

Articulo 9°. Normas urbanisticas aplicables.

9.1  Uso principal.
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Dotacional, equipamiento deportivo y recreativo privado, de escala metropolitana, con actividades de
recreacién pasiva, deporte, alimentarios, administrativos, servicios para los usuarios y los demds
requeridos para el adecuado funcionamiento del uso, los cuales deberén localizarse al interior del Club.

9.2 Accesibilidad.

9.2.1. Acceso peatonal y de bicicletas. Los accesos peatonales se unificardn con los vehiculares para
facilitar el control de entrada y para responder a los flujos peatonales existentes. Se deberdn disponer
franjas para la creacidn y disposicién de los diferentes elementos del espacio ptiblico como andenes,
pasos peatonales, alamedas y ciclo-rutas, las cuales harén parte del conjunto arquitectonico del Bogotd

Tennis Club Campestre.

El acceso vehicular debe facilitar la movilidad de las personas en situacién de discapacidad de
conformidad con los contenidos de la Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 v 1287 de
2009; Leyes 1346 de 2009 y 1618 de 2013 y sus decretos reglamentarios; “Manual de accesibilidad al
medio fisico y del transporte” del Ministerio de Transporte; Decreto Distrital 190 de 2004 v sus normas
reglamentarias, y las demés normas que Jas modifiquen, adicionen o sustituyan.

9.2.2. Acceso Vehicular y Peatonal. El acceso vehicular y peatonal al Bogota Tennis Club Campestre
debera plantearse sobre la calzada de servicio (V-8E) que corresponde al 4rea de cesién entregada al
Distrito Capital. Para el efecto, el Bogotd Tennis Club Campestre debers adelantar las obras
correspondientes para su construccion (andenes y calzada), lo que implica obtener la respectiva licencia
de intervencion, ante las entidades cornpetentes.

9.3  Indices méximos de ocupacién y construccién los Lotes Sur y Norte.

9.3.1 indices miximo de ocupacién.

Lote Sur. El indice de ocupacién méximo permitido es de 0.45 sobre el 4rea neta urbanizable del predio
Lote Sur, de conformidad con el articulo 26, literal ¢, del Decreto Distrital 327 de 2004 o la norma que lo

modifique, complemente o sustituya.

Lote Norte. El indice de ocupacién méximo permitido es de 0.18 del drea fitil.
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9.3.2 Indice maximo de construccion.

Lote Sur. En los términos del Decreto Distrital 327 de 2004 ¢l indice bésico de construccion es de 1.0y
el indice méaximo de construccion serd de 1.75 con la asuncion de cargas adicionales- sobre ¢l drea neta
urbanizable, segim lo indica el Plano de fndices de Desarrollo adoptado por el Plen de Ordenamiento
Territorial, contabilizado sobre 4rea neta urbanizable.

Lote Norte, El indice de construccién méximo permitido es de 0.25 del érea wtil del predio Lote Norte.
La localizacién de las edificaciones solo podrd darse en las zonas demarcadas para tal fin en el plano
denominado “Bogotd Tennis Club Campestre Plan Director” a escala 1:750 que forma parte integral dela
presente Resolucion.

Paragrafo. El drea construida de las edificaciones existentes se contabilizard para efectos de determinar
los indices de ocupacién y construccion.

9.4  Altura. Las edificaciones en ambos lotes no podran superar los tres (3) pisos de altura.

9.5 Aislamientos.

Lote Sur. Los aislamientos corresponden a lo dispuesto en el articulo 29 de] Decreto 327 de 2004 o la
norma que lo modifique, complemente 0 sustituya. :

Lote Norte. Los aislamientos son los indicados en ¢l articulo 3 de 12 Resolucion 444 de 1988 expedida
por el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de

Planeacion.

9.6 Estacionamientos.

Lote Sur. Por encontrarse en Zona de Demanda A se deber4 proveer como méximo un (1) cupo de
estacionamiento privado por cada 150 m2 de construccion destinada a las actividades administrativas y un
(1) cupo de estacionamiento para visitantes por cada 50 m2 de construccion destinada a recreacion,
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deporte, alimentarios, administrativos, servicios para los usuarios y los demas requeridos para el adecuado
funcionamiento del uso. Dentro del cupo de estaclonamientos referidos, se destinard un estacionamiento
por cada treinta (30) cupos de parqueo para uso exclusivo de personas en condiciones de discapacidad,
con las dimensiones minimas establecidas por la normatividad vigente.

Por cada dos (2) estacionamientos privados o de visitantes, se deberd prever un cupo para el
estacionamiento de bicicletas, los cuales se localizardn dentro del 4rea privada, garantizando condiciones
de seguridad adecuadas.

Lote Norte. Se debe préver un (1) cupo por cada 120 m2 de construccién, de acuerdo con lo
establecido en la Resolucién 444 de 1988 del DAPD, : '

9.7  Cerramientos. El cerramiento del Bogotd Tenmis Club Campestre debers adecuarse a las
siguientes caracteristicas establecidas en los articulos 254 y 274 del Decreto Distrital 190 de 2004

No podrén privar a la ciudadanfa de su goce y disfrute visual, deben mantener una transparencia del 90%,
para garantizar el disfrute visual del Club, la altura total del cerramiento no podré ser superiora 240 my
s¢ podrd levantar sobre zécalo de hasta 0.60 m y, a partir de éste, se podrén fijar elementos con materiales
que permitan la transparencia visual establecida, hasta completar la altura méxima.

Se debe contemiplar un drea minima de retroceso de cinco metros (5.00), contados desde la linea de
demarcacién hasta la linea de construccién del cerramiento. Esta 4rea debe extenderse a lo largo del
perimetro con frente a las vias publicas y tratarse como antejardin en material duro e integrado al andén.
En ningtin caso se podra ampliar o construir instalaciones o edificaciones sobre esta drea de refroceso.

No se permiten cerramientos en zonas de uso publico tales como controles ambientales, cesiones piiblicas
obligatorias y vias piiblicas.

9.8  Arborizacién y paisajismo.

9.8.1. Conservacién de la vegetacién existente y manejo silvicultural. La vegetacién existente,
especialmente los individuos vegetales nativos, se deberan conservar e incorporar al disefio paisajistico.
Se deberd realizar manejo silvicultural de los 4rboles a establecer y de los individuos arboreos existentes
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en las zonas verdes del club. La arborizacion y el manejo de la vegetacion existente se realizardn con base
en las determinantes ambientales establecidas por la autoridad ambiental competente.

9.8.2. Propuesta de arborizacién. El proyecto deberd incrementar la cobertura vegetal con tratamientos
que involucren varias especies, entre ottas, vegetacién nativa riparia, aprovechado los beneficios a nivel
paisajistico y ambiental (mej oramiento de la calidad del aire, albergue de la vida silvestre y regulacion de
la temperatura). '

9.8.3. Zonas empradizadas y de tratamiento paisajistico. Se permite generar zonas Con vegetacion
arbustiva o cubresuelos, jardin —herbéceas y flores. ‘

Cualquier intervencién silvicultural como tala, poda, blogueo, traslado y manejo o aprovechamiento del
arbolado urbano, se rige por los lineamientos establecidos en ¢l Manual de Silvicultura Urbana, Zonas
Verdes y Jardineria, previa revision y aprobacién por parte del Jardin Botéanico José Celestino Mutis y la

antoridad ambiental competente.

Articalo 10. Norinas ambientales. E1 Bogota Tennis Club Campestre deberd incorporar el componente
ecolégico permanente de gestién previamente aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente, con
sujecién al literal b) del articulo 30 del Decreto Distrital 308 de 2006, modificado por el articulo 4° del
Decreto Distrital 484 de 2007, v a la Politica para el Manejo del Suelo de Proteccién contenida en el
Decreto Distrital 462 de 2008, con la finalidad de consolidar la conectividad ecolégica entre los
componentes de la estructura ecologica principal. De igual manera, deberd tener en cuenta las
determinantes ambientales emitidas por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio
2013EE046007 del 25 de abril de 2013 el cual hace parte integral de la presente Resolucion, asf:

Determinantes a aplicar en el disefio de obras e intervenciones:

e E] Plan Director deberd incorporar la totalidad de los cuerpos de agua naturales o artificiales presentes
al interior del Club, consolidando ambientes y mejorando las condiciones ambientales de la zona.

e Las Zonas de Mangjo v Preservacion Ambiental- ZMPA de 1a Quebrada Névita y el Canal Torca
Guaymaral deben tener un enriquecimiento con vegetacién nativa riparia, para lo cual se debera
consultar Io establecido en la “Guia Técnica para la restauracion de dreas de ronda y nacederos del
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Distrito Capital”; el disefio de la vegetacién en estos corredores serd previamente avalado por la
Secretaria Distrital de Ambiente a través de la Subdireccién de Ecosistemas y Ruralidad, o 1a que

haga sus veces.

e  Se debe realizar la evaluacién del estado fisico y sanitario de la totalidad del arbolado existentes en el
Club, debido a que en la visita realizada se evidencié arbolado que puede generar riesgo a las
personas que frecuentan ] Club, se recomienda que se presente la solicitud de evaluacién téenica de
arbolado urbano ante la Subdireccién de Silvicultura, Flora y Fauna de esa Secretarfa.

° Realizar una sustitucién gradual de las especies fordneas por especies nativas, con tratamientos que
involucren varias especies, aprovechando los beneficios a nivel paisajistico y ambiental
{mejoramiento de la calidad del aire, albergue de vida silvestre y regulacion térmica entre otros) que
la misma oftece; de igual forma se sugiere eliminar los tocones existentes de Bucalypto comim, con el
fin de generar €l espacio para la siembra de nuevos drboles y evitar rebrotes indeseados en los
mismos, que generen riesgo a las personas que transitan por la zona,

o Los individuos forestales a establecer deben tener un distanciamiento adecuado y una altura minima
total de 1.50 metros, todos los individuos deben presentar buen estado fisico y sanitario, ademas de
garantizar su supervivencia y mantenimiento, tratamientos silviculturales que deben ser desarrollados
con base en los lineamientos dados en el Manual de Silvicultura Urbana de Bogot4, para ello la
Secretaria Distrital de Ambiente prestars al promotor la asesorfa que éste requiera a través de la
Subdireccidn de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial.

° Asi mismo, y como parte del acompafiamiento al Plan Director, se recomienda para el régimen de
humedad de la zona las siguientes especies: Palma de Cera, Aliso, Cedro, Nogal, Pino Romerén,
Roble, Alcaparro Doble, Amarrabollo, Cajeto, Mangle de tierra fifa, Raque, Sietecueros, Tibar,
Arrayan, Mano de Oso, Helecho Arbéreo.

o Para las nuevas edificaciones se deberd promover la innovacidn tecnolégica, la utilizacion
racional de los recursos naturales y la pedagogia ciudadana en procura de acciones ecoeficientes.
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o Implementacion de técnicas que contribuyan a utilizar las aguas lluvias para usos consuntivos y no
consentivos fales como riego de jardines, lavado de pisos y fachadas y en los sistemas de evacuacion

de excretas principalmente, excepto para usos no potables.

o Las entidades publicas encargadas de otorgar. licencias 0 permisos para adelantar cualquier clase de
proyectos que consuma agua, deberan exigir que se incluya en el estudio de fuentes de
abastecimiento, la oferta de aguas lluvias y que se implante su uso si es técnica y econdmicamente

viable.

o Las aguas utilizadas sean estas de origen superficial, subterraneo o Huvias, en cualquier actividad que
genere afluentes liquidos, deberan ser reu Tlizadas en actividades primarias y secundarias cuando los
procesos téenico y econdmico asf lo ameriten y aconsejen segin el andlisis socio-econdmico y las
normas de calidad ambiental. Para dar cumplimiento a lo anterior s debers realizar las siguientes

acciones:

o Captacion, almacenamiento y re-uso de las aguas lluvias de cubiertas, Estas aguas cotresponden a las
que se puedan captar en las cubiertas de las edificaciones, su posterior transporte vertical mediante el
uso de bajantes, tratamiento de las aguas lluvias mediante el empleo de un proceso simple de
filtracién, el almacenamiento en tangues diferentes a los de agua potable, la construccion de una red
de suministro (diferente a la de agua potable) para llevar el agua lluvia tratada hasta los puntos de
consumo (sanitarios, orinales, riego, etc). ‘

e Se deberd promover la instalacién de insumos ahorradores en la totalidad de grifos de lavado,
fregadercs, equipos de ducha y cisternas de las edificaciones a desarrollar en el Club.

o Tanto el urbanismo como las edificaciones propuestas deberdn hacer uso de la iluminacién natural
como principal fiente de iluminacion diurna con el objetivo de incidir en el ahorro energético,
reduciendo la dependencia con respecto a la iluminacion artificial (del uso de bombillas y dispositivos

de jluminacién artificial).

o Se debe garantizar que la mayor drea posible de las edificaciones aproveche la ventilacién natural, con
¢l fin de garantizar la calidad del aire que consiste en la renovacién de manera constante del aire
interior térmico permitiendo reducir las temperaturas al interior de las edificaciones.
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Se deberdn incorporar en los disefios y en la construccién de las edificaciones aspectos de uso
eficiente y racional de energia de conformidad con los pardmetros técnicos que para tal efecto
establezcan los Ministerios de Minas y Energia y Ambiente y Desarrollo Sostenible, de acuerdo con
lo establecido en el articulo 3° del Decreto Nacional 2501 de 2007, compilado en el Decreto Unico
Reglamentano 1073 de 2015 y la Ley 697 de 2001, mediante las cuales se fomenta el uso racional y
eficiente de la energfa, se promueve la utilizacién de energias alternativas y se dictan otras_
disposiciones. Para lo anterior, se deberd implementar insumos ahorradores de energla como minimo
en las zonas comunes y/0 uso colectivo y parqueaderos. Entre los insumos ahorradores de energia se
tiene los mecanismos temporizadores, sensores de movimiento, fotocélula, balastos electrénicos y
bombillas de bajo consumo.

Se recomienda la implementacién de techos verdes y jardines verticales en las edificaciones
propuestas.

El proyecto debera observar las normas sobre aislamiento aclistico que expida la autoridad ambiental.

En el caso de que el 4rea del Club por su costado noroccidental se vea afectada por la via proyectada
“Avenida Longitudinal de Occidente- ALO", se debera tener en cuenta el corredor ecolégico vial
contemplando la franja de control ambiental, que deberd presentar un disefio paisajistico y de
vegetacion que serd avalado por la Secretaria Distrital de Ambiente.

En la etapa de construccién se deberin utilizar materiales de construccién que cuenten con
certificacion ambiental o cumplan con la normativa ambiental vigente para su explotacién y
comercializacién. En el caso de las maderas, estas deben provenir en su totalidad de plantaciones
forestales certificadas. Deben tenerse las mismas consideraciones con las pinturas, agregados pétreos,
bloques, ladrillos, cementos y concretos, que deben ser adquiridos a proveedores que cumplan con la
normativa ambiental.

En la etapa de construccién se deberdn utilizar elementos reciclados provenientes de los Centros de
tratamiento y/o aprovechamiento de residuos de construccion y demolicién legalmente constituidos
y/o reutilizacién de los generados por las etapas constructivas y de desmantelamiento, tal como se
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indican en ¢l articulo 4° de la Resolucién SDA. No. 01115 de 2012 o aquellas que la modifiquen o
sustifuyan.

o Dentro del disefio del proyecto se debe prever un Plan de Manejo de Residuos Sélidos. Dentro de este
plan se deben contemplar entre otras las siguientes actividades:

Separacion en fuente: Separacion entre residuos solidos reciclables y no reciclables.
Recoleccién interna. En forma separada de los residuos reciclables y no reciclables.

- Almacenamiento.
Presentacién de los residuos no reciclables para su recoleccion por parte de la E.S.P.

- Donaci6n y/o venta de los residuos sélidos reciclables.
- Disposicién o tratamiento de residuos peligrosos a gestores autorizados.

Se debera cumplir como minimo con los objetivos de ecoeficiencia establecidos en el Plan de Gestion
Ambiental Decreto Distrital 456 de 2008 y la Ley 373 de 1997, mediante las acciones anteriormente

mencionadas.
Determinantes a tener en cuenta durante la construccion.

s El manejo sostenible de los recursos naturales se debe realizar con base en la normatividad
vigente, se recomienda para esto tener en cuenta las medidas de manejo presentes en la Guia de
Manejo Ambiental para el sector de la Construccion Resolucion 1138 del 2013 expedida por la
Secretaria Distrital de Ambiente. Todos los permisos que sean requeridos en este aspecto
deberan ser solicitados ante la autoridad ambiental, la cual realizara el control al cumplimiento

de las normas ambientales durante la ejecucién del proyecto.

e Para la gestién y tratamiento de vertimientos, residuos, aguas superficiales, aguas subterraneas y
control sobre los factores de deterioro ambiental del recurso suelo, se deberd solicitar ante la
Secretaria Distrital de Ambiente los permisos y autorizaciones correspondientes. Para definir lo
referente a la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, se debe consultar con la

Empresa de Acueducto de Bogota.
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o Para el manejo integral de los escombros la Secretar{a Distrital de Ambiente serd la responsable
de la evaluacién, control, seguimiento en materia de control ambiental y por lo tanto, es ante esta
Secretaria que se debe solicitar los permisos relacionados con el manejo de escombros y manejo
ambiental de las obras de construccion.

o La evaluacién, confrol y seguimiento a los factores de deterioro ambiental afines con publicidad
exterior visual, ruido y calidad del aire son competencia de la Secretaria Distrital de Ambiente
por lo que se deberdn adelantar ante dicha entidad los tramites relacionados con dichos impactos.

¢ [l manejo y proteccion de los recursos de flora y fauna silvestre son competencia de la
Secretaria Distrital de Ambiente; por lo que, se deberdn presentar ante esta entidad los estudios
para el aprovechamiento y manejo del arbolado urbano v de ser necesario el manejo de la fauna
silvestre, segun la “Guia Metodoldgica para el Manejo de la Avifauna Asociada a Areas de
Intervencion en proyectos de la Infraestructura Urbana” elaborada por la mencionada Secretaria
y la Asociacion Bogotana de Ornitologia.

Determinantes a tener en cuenta durante la operacién:

o Laimplementacion de un Plan de Gestién Ambiental dentro del Equipamiento Deportivo.

e Sustitucién de especies fordneas.

e . Mantenimiento del arbolado existentes en el proyecto y replante de material vegetal muerto o en
mal estado fitosanitario.

Pardgrafo 1. En aplicacion de lo dispuesto en el pardgrafo 2 del articulo 243 del Decreto Distrital 190 de
2004, las disposiciones del presente Plan Director y de su componente ecoldgico permanente de gestién,
deberén armonizarse y complementarse con los Planes de Manejo Ambiental adoptados por la autoridad
ambiental competente, asi como con las disposiciones del Decreto Distrital 088 de 2017 “Por medio del
cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacién del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
“Ciudad Lagos de Torca” modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018.

Parigrafo 2. En aplicacién a lo establecido en la Ley 1523 de 2012 “Por la cual se adopta la Politica
Nacional de Gestion del Riesgo de Desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de
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Desastres y se dictan otras disposiciones™, ¢l Bogota Tennis Club Campestre deberd articularse y
armonizarse con la formulacidn, ejecucin, seguimiento y evaluacién de politicas, estrategias, planes,
. programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones permanentes para el conocimiento y la
reduccién del riesgo v para'el manejo de desastres.

Articulo 11. Vigencia del Plan Director y cronograma de ejecucion. En cumplimiento al paragrafo del
articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 el Plan Director tendrd una vigencia de diez (10) afios y su
ejecucion se sujeta a dos etapas con plazos y obligaciones independientes contados a partir de la

gjecutoria de la presente resolucion, asf:

La primera etapa corresponde a la obtencién de la licencia de urbanizacién para el Lote Sur con
nomenclatura urbana AK 45 No. 242 — 11, Matricula Inmobiliaria 5S0N-191123 y al cumplimiento de las
obligaciones alli contenidas; ademds, actualizar las escrituras pablicas y los folios de Matricula
Tnmobiliaria de los predios tal como se grafica en el cuadro del cronograma. Para este efecto, se fija un
plazo de dos (2) afios para su cumplimiento con sujecion a lo previsto en articulo 11 numeral 11.2 del
Decreto Distrital 134 de 2017, salvo la ejecucion de las obligaciones previstas en la licencia de

urbanizacion que se sujetardn al plazo fijado en la misma.

La segunda etapa se realizara en ¢l plazo de diez (10) aflos ¥ corresponde a las acciones encaminadas a la
preservacion, restauracién y fortalecimiento del patrimonio paisajistico del club; dar cumplimiento a
las normativas vigentes segin lo dispuesto en ¢l Plan Maestro de Equipamientos Deportivos ¥
" Recreativos; asimismo, ampliar la oferta de servicios que presta el club a sus afiliados mediante la
construccién de nuevas edificaciones v el cambio de tratamiento en las superficies, tal como se

muestra en el cuadro del cronograma.

Cuadro del cronograma.

2018 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
SEMRESTRE SEMEST
RE

CRONOGRAMA SEMESTRE | SEBMESTRE SEMESTRE | SEMESTRE SEMESTRE SEMESTRE | SEMESTRE | SEMESTRE
DE ACTIVIDADES
1 2 i z 1 2 i 2 1 2 1 2 1 2

ACTIVIDAD

Actuzlizacién de las
escrituras y folios de
Matricula B
Inmobiliaria_de Tos "t iiy,
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Iotes
Obtencion  de la
licencia de

urbanizecion del
Lote Sur
Cumplimiento de les
chligaciones
urbanfsticas
(construccidn Y
entrepa de zonas de

cesién al Distrite)
SEGUNDA ETAFA .
ACCIONES ENCAMINADAS A LA PRESERVACION Y ACTUALIZACION PERMANENTE DE LAS EDIFICACIONES FUNDACIONALES Y RECIENTEMENTE
CONSTRUIDAS .
1.Preservar las
edificaciones

fundacionales y las
mis  recieatemente
construidag AT RSN LR s 2 b
ACCIONES ENCAMINADAS A LA PRESERVACION, RESTA
DE LAS DETERMINANTES AMBIENTALES.
2.Disefo paisajistico ] i

\TRACI CORFORACION

3, Trotamiento de
conservaeidn ¥
mejeramiento de las
condiciones
ambientelss de las
drens maturales del
Club, especizlmente
los cuerpos de agua,
Enriquecimiento con
vegetacién  nativa
riparia.
4.Evaluacién técnice
y manejo integral de
la  totalidad  del
arboledo urbeno ante
¥ mediante el Jardin
Boténico
Sustitucidn  gradusl
de las especies
fordness por especies
nativas
5.Sustitucion
progresiva de setos
en log cerramientos
que garantice el
cumplimisnte  del
erticule 274 del

[

Deereto 190 de 2004 Lo I FENT L Xl i -
ACCIONES ENCAMINADAS A PONER AL Dia AL CLUB EN CUANTO A LAS NORMATIVAS VIGENTES SEGUN LO DISPUESTO EN EL PLAN MAESTRO DE
taf 434 de 2007)

EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y RECREATIVO.(Deerete Distrital 308 de 2006- Decrato Distrd
6, ‘Traslado  de E B B R
acceso ol Chd. ) ]
Contformacién via de
80230
7.Programa de
reconfiguracién  del
cerramiento

{incluido en este
cronograma en la
barra de! proprama

No, §)
| ACCIONES ENCANINADAS A AMPLIAR LA OFERTA DE SERVICIOS QUE PRESTA BL CLUB A SUS AFILIADOS MEDIANTE LA CONSTRUCCION DE
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NUEVAS EDIFICACIONES
8.Construceién de la |72
bolera R
9,Construccion de ia
capilla EEETOH FTCa BT I

ACCIONES ENCAMINADAS A AMPLIAR LA OFERTA DB SERVICIOS QUE PRESTA EL CLUB A SUS AFILIADOS
EN LAS SUPERFICIES
10, Adectacién de un
frea equivalente z
tres canchas de tenis
para eventos
extraordinarios,
empleando graderias
provisionales
{arquitectra
efimerz)
11.Ampliacion de la
oferte de plazas de
Darquec

Articulo 12. Plusyalia. El “ESTUDIO TECNICO NORMATIVO PARA L4 DETERMINACION DE LOS
HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA” emitido por la Direccién del Taller del Espacio Piblico de
la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual hace parte de los antecedentes de la presente Resolucidn,
establece que de acuerdo con el andlisis de zonificacion de usos del suelo y del potencial de
edificabilidad, el Plan Director del Bogot4 Tennis Club Campestre, para el predio AK 45 242-11 con
Matricula Inmobiliaria SON-191123, denominado “(...) lote 2, Decreto Distrital 271 de 1997 (4cuerdo 6
de 1990), se encontré que para el predio denominado Lote No. 2 por haberse ajustado el uso del suelo de
iREA AGROLOGICA o ZONA RECREATIVA PRIVADA, SI se configura un hecho generador de
plusvalia por cambio en el régimen y zonificacion de usos de suelo.”.

MEDIANTE CAMBIOS DE TRATAMIENTO

Articalo 13. Actualizacién de planos urbanisticos, La Direccion de Informacion, Cartografia y
Estadistica de la Subsecretarfa de Informacion y Estudios Estratégicos efectuard las modificaciones y
anotaciones a que haya lugar en los planos urbanisticos del Bogotd Tennis Club Campestre, y deberd
incorporatlos en la Base de Datos Geografica Corporativa, dentro de los dos (2) meses siguientes a la

cjecutoria de la presente Resolucion.

Articulo 14. Notificacién y comunicacién. Notificar personalmente Ja presente resolucién al
representante legal o quien haga sus veces de la Corporacién Bogotd Tennis Club Campestre,
informéndole que contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién ante el
Secretario Distrital de Planeacién, el cual deberd interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias
siguientes a la fecha de su notificacién personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en
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los articulos 71 a 77 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

Asi mismo, comumicar la presente resolucién a la Setretarfa Distrital de Ambiente para lo de su
competencia. :

Articulo 15. Vigencia. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria y procede su
publicacién en el Registro Distrital y en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra de conformidad
con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004,

NOTIFIQUESE, COMUNI'QUES . PUBL & Y COMPLASE. 14 SET 2019

Dada en Bogotd, D.C,, a los

Revisitn Téenica  Mauricio E. Acosta Pinills

Revision juridica: Camilo Cargena Casis. Subsecretario Judfdico. e

Miguel Henao Henao, Director de Anélisis y Conceptos Jusfdicos,

Maria Concepeién Osuna Ch. Direccidn de Andlisis v Conceptos Juridtcos s‘iﬁ
Proyectd: Patricia H. Bocarejo Suesciin. P.E. Direccién Taller del Espacio Piblico..d3!
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TEPDDEAGT’OADMH?ISTRATIVO 1 3N°-4 _%r 1 l&- SE'{ 23?8 ‘

RESOQLUCION FECHA

"Por la cual se adopta el Plan Director del Bogot Tennis Glub Campestre v se dictan otras disposicianas”

NOTIRICACION Ne RADICADC PRINCIPAL 1.2013-72398

COMUNICACION St

PUBLICAGION st
L. NOTIFICACION
1.1 NOTIFICAR A
EN CS‘E'D“D NOWMBRE IDENTIFIGAGION| REPRESENTANDA A DIRECCION | TELEFONO CORRED @

- Corporacitn Bogotd:
REPRESENT ORLANDO CHAPARRO C.C, 7901851 | Tennis Club Carvers 45 No. 24493 BT e evsspashsomsa
Campesire
1.2 DILIGENGIA DE NOTIFICACION
REGURSO __ AFO 364 PROCEDE RECURSO
REPOSICION sl APELAGION. =1
Il COMUNICACION
2.t COMUNICAR Az
NOMEBRE ENTIDAD Y REPRESENTANTE LEGAL DIRECCION
Nedi Amulfe Santiago Remero Calle 146 G Bis No, 80-57
Aleaitfa L.ocal de Suba Telefono: 6620222
Nadime aver Licht
Directora Carrera 30 No. 25- 90 Plsc 15
Departamnento Administrativo de s Defensoria del Espagie Pablico Teléfono 3822810,

1. PUBLIGAGION

3,1 GACETA si

3,2 PAGINA WEB sl

33 DIARIO OFICIAL

Omo ’ DEPENDENCIA: Talier del Espacig Piblice
Patricia Bocare]p Suesedn CORREOC ELECTRONICO / EXT, Srnria@seage =D B
NOMBRE Y FIRMA DEL SERVIDOR PUBLICC:







