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ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA D. C,

Secretaria Distrital de
PLANEACION

RESOLUCION No. Mo 0612 04AG. 7008

Por Ié cual se complermentan las fichas normativas de los sectores normativos 2y 17 de
fas UPZ No. 88/ 97, EL. REFUGIO / CHICO - LAGO,
reglamentadas por el Decreto 059 de 2007,

'EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas por los articulo 465
del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacion POT) y 4, literal n, del Decreto 550 de
2006 v,

CONSIDERANDO

Que mediante Decreto Distrital 059 del 14 de Febrero de 2007 se adoptd la
reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonali (UPZ) No. 88 / 97, EL
REFUGIO / CHICO — LAGO, de conformidad con las disposiciones contenidas en 10s
articulos 49, 50 y 334 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT). '

Que en el citado decreto, el sector normativo No.2 es un sector Residencial con Zonas
Delimitadas de Comercio y Servicios, con tratamiento de Consolidacion con Cambio de
Patron.

Que en la ficha de usos permitidos del sector normativo No.2, subsector lll, se sefialan
como usos permitidos los siguientes: :

‘a. Servicios a empresas e inmobiliarios de escala urbana, OFICINAS
ESPECIALIZADAS DE: Finca raiz, arrendamientos, informatica, consultoria,
publicidad, mercadeo, asesoria, auditoria, contabilidad, bolsas y agencias de
empleo, laboratorios de revelado y copias.

b. Servicios turisticos de escala urbana, Hoteles hasta 50 habitaciones con servicios
. basicos. Residencias estudiantiles, religiosas y de la tercera edad.

€. Servicios profesionales técnicos especializados de escala zonal, OFICINAS
ESPECIALIZADAS DE: Agencias de viajes, sindicatos, asociaciones gremiales,
profesionales, politicas y laborales, consultorios médicos y estéticos, centros
esteticos, veterinarios, venta de mascotas, laboratorios médicos y cdontolégicos
{mecanica dental). LOCALES DE: Estudios y laboratorios fotograficos, gimnasios
y centros de acondiciocnamiento cardiovascular, venta de telefonia celular.

d. Comunicacion y entretenimiento masivo de escala zonal, Alquiler de wdeos
servicios de Internet, servicios de telefonia.
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Por la cual se complementan /as fichas normativas de los sectores normativos 2 y 17 de las UPZ No. 88/
97, EL REFUGIO / CHICO ~ LAGO, reglamentadas por ef Decrefo 058 de 2007.

Que en la ficha de edificabilidad correspondiente al sector normativo 2, subsector de
edificabilidad 2-A, la nota especifica 12 sefiala: “La norma de edificabifidad del subsector
2-A, que corresponde al subsector 2-1ll del planc de usos, aplica unicamente para el
uso de vivienda”, por tanto; se niega la posibilidad de desarrollar los usos que se
permiten en el citado sector normativo.

Que de acuerdo con lo anterior, es necesario complementar la ficha reglamentaria del
sector normativo No.2, Subsector de usos 2-lll y de edificabilidad 2-A, de las UPZ
No.88/97, El Refugio / Chicé Lago, reglamentada por el Decreto Distrital 058 de 2007,
en el sentido de aclarar que la condicién especifica No.12, contenida en fa ficha de
edificabilidad (Plancha Na.3), no aplica. '

Que en las Notas Especificas ~ Condiciones de uso, la Nota 1 establece: “Los
equipamientos colectivos existentes a la entrada en vigencia de! presente decreto,
permitidos en esta reglamentacion o bien demarcados en el plano, cuentan con plazo de
un (1) afio para su reconocimiento. Para elfo, deberan demostrar su preexistencia
mediante la constancia o aprobacion de la autoridad o entidad que regula cada
equipamiento (Salud, Bienestar Social, Educacion, Culfto, etc.). Se permiten en
edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso. No se permiten nuevas
implantaciones”.

Que es preciso complementar la ficha reglamentaria de usos, en el sentido de aclarar
gue la condicién especifica No.1, referida a la permanencia- de los equipamientos
colectivos existentes a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 059 de 2007, no se
aplica a los usos dotacionales que se permiten en los sectores y subsectores de las
fichas reglamentarias de las citada UPZ. En consecuencia, la expresion “No se
permiten nuevas implantaciones’, no aplica.

Que fa norma de |a ficha reglamentaria correspondiente al sector No.17, subsector 17-A
de edificabilidad, no contempla condiciones de edificabilidad para los predios con vias
menores a 22.00 metros. En consecuencia, la ficha reglamentaria del subsector 17-A,
requiere ser complementada, con el fin de precisar las condiciones de edificabilidad para
los predios con frente a vias con seccion menor a 22.00 metros.

Que la nota No.7, contenida en ta plancha No.3 sobre edificabilidad permitida, en los
subsectores 1-A, 4-D, 4-G, 10 y 18-A establece para los predios con area mayor a 1200
m2, gue se localicen frente a una via con un perfil mayor a 22.00 metros, lo siguiente:
‘Los predios que reunan las condiciones de este rango, deberan mantener una
separacion minima entre fachadas de 30,00 m, ampliando la dimension de su antejardin
cuando se encuentren sobre vias menores a 22,00 m”. No obstante, no se aclara que en
los correspondientes subsectores, los encabezados que tipifican las condiciones de
frente y area de los predios sefalan: “Frente mayor a 25 metros y drea minima @.200
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Por Ia cual se complementan las fichas normativas de los sectores normativos 2y 17 de las UPZ No. 88/
97, EL REFUGIO / CHICO — LAGO, regfamentadas por el Decreto 058 de 2007.

m2”. En consecuencia, se requiere aclarar que dicha nota No.7 se refiere Unicamente a
predios con frente mayor a 25 metros y area mayor a 1.200 m2.

Que el articulo 465 del Decretc 190 de 2004 (Compilacidn POT), sobre
complementacion de fichas normativas, dispone lo siguiente:

“El Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, podrd complementar las fichas
normativas mediante acto administrativo de caracter general, en el cual fijara las
condiciones que deben cumplir quienes requieran de la expedicién de la norma
especifica. En estos actos se podran hacer excepciones al regimen general
contemplado en las fichas nommativas cuando las caracteristicas del sector asi lo
ameriten, lo cual debera sustentarse en tales actos”.

RESUELVE

ARTICULO 1. Complementar la ficha reglamentaria de edificabilidad del sector
normativo No.2, subsector de usos 2-lll de las UPZ No.88/97, El Refugio / Chicé Lago,
reglamentada por el Decreto Distrital 059 de 2007, en el sentido de aclarar que para €l
citado sector No.2, subsector 2-lll, aplican fas normas de usos establecidas por la UPZ
(Plancha No.1, Plano y ficha de usos) y, por consiguiente, la condicion especifica No.12
contenida en la ficha reglamentaria de edificabilidad (Plancha No.3, Plano y ficha de
edificabilidad), no aplica .

ARTICULO 2. Complementar las fichas reglamentarias de los sectores normativos No.
1,3, 4,9 18 y 21, de las UPZ No0.88/97, El Refugio / Chicd Lago, en el sentido de
sefialar que la condicion especifica No.1, referida a las condiciones exigidas para la
permanencia de los equipamientos colectivos existentes a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto 058 de 2007, no aplica para los usos dotacionales que se permiten
en los sectores y subsectores de las fichas reglamentadas de las citadas UPZ.

ARTICULO 3. Complementar la ficha reglamentaria del sector normativo No.17,
subsector 17-A de las UPZ N0.88/97, El Refugio / Chico Lago, en el sentido de precisar
las condiciones de edificabilidad para los predios con frente a vias con seccidn menor a
22.00 metros, de la siguiente manera:

SECTOR 17
CONSOLIDACION CON CAMBIO DE PATRON
SUBSECTOR
17-A
Predios frente a Via con seccion menor Predios frente a Via con seccion
: a2200m mayor o igual a 22,00 m
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Por la cual se complementan las ﬁchés normativas de los sectores normativas 2 y 17 de las UPZ No. 88 /
97, EL REFUGIO / CHICO - LAGO, reglamentadas por ef Decreto 058 de 2007.

rrente Frente Frente mayor
» Frenie mayor a 25 " mayor a 25 ,, y
Frente menor o . . menor o L a35mis yio
. mts y/o drea minima | | mis y/o area | o
iguat a 25 mts igual a 25 I area minima
de 1,200 m2 mis minima de de 2,500 m2
1,200 m2 '
0,7 0.6 _ 0,7 0,6 0,5
‘ 35 4,0
3.0 Nota 1 3.0 3.5 Nota 1
/ 8 ’ 8 10
Nota 3 Nota 3
Aisiada Aislada Aislada Aislada Aislada
ELEMENTOS RELACIONADGS CON EL ESPACIC PUBLICO
5,0 50
Notas 4.5 Notas 4, 6, 7
Nota 8
No aplica

Notas:

1. Aplica unicamente a predios con frente mayor a 35,00 mts y area minima de 1,200 m2, los cuales
deberan plantear los aislamientos laterales y posteriores desde el nivel del terreno o de la placa superior
del semisétano. En ese nivel se ubicard el 40%, como minimo, del eguipamienio comunal privado con
destino a zona verde.,

3. Los predios existentes con frente menor a 11 mts locailizados en subsectores de TIPOLOGIA AISLADA
que no puedan aplicar pareamiento, quedan eximidos de aislamientos lateraies y su edificabilidad sera la
resultante de aplicar una aftura maxima de 2 pisos con una ocupacion maxima de 0,70.

4. Con excepcion de las manzanas o costados de manzanas en las que s&é establecid una dimensién
distinta en los planos originales de la urbanizacion.

6. Se permite la reduccion dei antejardin en los predios de esquina en su lado de mayor longitud hasta 3,50
mts minimo, empatando con la dimensién del antejardin del iote vecino en una longitud de fachada no
menor a 3,00 mts, siempre y cuando esta posibifidad esté contempiada en !a norma originai.

7. Los predios que relnan las condiciones de este range, deberan mantener una separacién minima entre
fachadas de 30,00 m, amplfandc la dimension de su antejardin cuando se encuentren sobre vias menores
a2200m.

8. Los semisotanos se permiten unicamente a partir del paramento de construccion hacia el interior del
predio,

ARTICULO 4. En los subsectores de edificabilidéd: 1-A, 4-D, 4-G, 10 y 18-A, la Nota
No.7 aplica unicamente a los predios con frente mayor a 25.00 metros y area mayor a

1200 m2. E
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Por la cual se complementan las fichas normativas de los sectores narmativos 2 y 17 de las UFPZ No. 88/
97, EL REFUGIO / CHICO - LAGO, reglamentadas por ef Decreto 058 de 2007.

ARTICULO 5. PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 468 a 471
del POT, son hechos generadores dei efecto de Plusvalia en las UPZ 88 / 97, REFUGIO
/ CHICO LAGO, ademas de los establecidos en el Decreto 059 de 2007, los que se
derivan de la complementacion a sus fichas reglamentarias, introducidas en la presente
resolucion, a saber:

HECHO GENERADOR SECTORES NORMATIVOS
Por asignacién de nuevoe tratamiento con mayor| Subsectores 2-Ay 17-A.
edificabilidad:

ARTICULO 6. DISPOSICIONES FINALES

La presente reglamentacion es complementaria del Decreto 059 del 14 de Febrero de
2007, en el cual se consignan las demas normas concernientes a los predios objeto de
estas precisicnes.

ARTICULO 7. VIGENCIAS

Esta Resolucion comenzara a regir a pariir de su publicacion en la Gaceta de Urbanismo
y Construccion de Obra y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

0 4 AGD. 7008
Dada en Bogota, D.C a los ' /)

OSCAR ALBERTO MOLINA GARCIA

Secretario Diétrital de Planeacion

Revisd: Ernesto Jorge Claviio &%

_ Subsecretario de Planeacion Térritgrial
Revisd: Arg. Gustavo Ramirez Paez
Director de Norma, Ujbana
Prepars: lvone Arazo Silv

Arquitecta Norm ana 3
Revisién Juridica: Rosa Zenaida Sancnez L. ™Y ),3

Dirgctora de Analisis y conceptos Juridigos

Karime Amparo Escobar Forero i

Abogada Direccion de Analisis y Conceptes Juridicos
Vo Bo. Martha Eugenia Ramos N%{

Asesora del Despacho :




