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BECRETARIA DR PLANEACKON:

RESOLUCION No.J 0 13 p a9y 25 AG0. 200
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Alkosio F ontibon en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984-30 de Bogota D.C.”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales, en especial las que le confieren los articulos 429 del Decreto
Distrital 190 de 2004, el articulo 7° de] Decreto Distrital 1119 de 2000, y los literales h) y n) del
articulo 4° del Decreto Distrital 16 de 2013, y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los instrumentos de planeamiento son

procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar el
Plan de Ordenamiento Territorial. '

Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los Planes de Implantacién son
instrumentos de planeamiento, mediante el cual se adoptan las acciones necesarias con el fin de evitar
los impactos urbanisticos negativos que puedan producir grandes superficies comerciales o de
dotaciones de escala metropolitana y urbana. Al respecto la citada norma sefala:

“Los planes de implantacion, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el
Departamento  Administrativo de Planeacion Distrital, son instrumentos para la aprobacién y
reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana,
con el fin evitar los impactos urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberdn Jundamentarse en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de elementos de Juicio para

definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones para mitigar
los impactos negativos. .

Que en cumplimiento de lo sefialado en el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 Y en gjercicio
de la facultad reglamentaria prevista en el numeral 4 del articulo 38 del Decreto - Ley 1421 de 1993, el
Alcalde Mayor de Bogot4 expidié el Decreto Distrital 1119 de 2000 “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacién de los planes de implantacion”, cuyo articulo 1° establece
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la definicién y el objeto de los Planes de implantacién, asi:

“Los planes de implantacion son instriimentos para la aprobacién y reglamentacién del comercio
metropolitano y del comercio urbano, 14s dotaciones de escala metropolitana y urbana, los servicios
automotores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje.

El plan de implantacion tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas de

influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos contemplados en el presente
articulo”. '

Que en ese marco, los Planes de Inlnplantacién deberdn fundamentarse en estudios de impacto
urbanistico a cargo del interesado, para que el distrito pueda disponer de elementos de juicio con el fn
de definir la conveniencia del proyecto uirbano y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones y
compromiéos pata mitigar los impactos i}egativos que pueda generar el uso.

Que el articulo 4° del Decreto Disti'ital 1119 de 2000 contempla como primera etapa en el

procedimiento para la expedicién de los Planes de Implantacién la Consulta Preliminar y como
segunda etapa la Formulaci6n.

Que de acuerdo con dicho procedimientp mediante comunicacion radicada con el No. 1-2006-40148 del
2006, el sefior Luis Aurelio Gallo Zyluaga identificado con cédula de ciudadania No. 6°072.235
expedida en Cali, en calidad de representante legal de la firma Colombiana de Comercio S.A, presento
ante esta Secretaria la Consulta Prelimipar, en la cual solicita la determinacién del area de influencia y
el sefialamiento de los indicadores urbanisticos y arquitecténicos aplicables para la formulacién del
Plan de Implantaci6n del Centro Alkosto Fontib6n, a desarrollarse en el predio ubicado en la Diagonal

15D No. 982-30, en el proyecto urbanistico Parque Santa Helena, Supermanzana 1 Etapa 1, plano CU2-
F 414/4-04.

Que mediante oficio No. 2—2007-0912§7 del 27 de marzo de 2007 se emitié respuesta a la Consulta
Preliminar , en la cual se le informé al sefior Aurelio Gallo Zuluaga la viabilidad de continuar con la
etapa de formulacién del Plan de Implantacién, siempre y cuando se cumpliera con las observaciones
hechas en el oficio citado y las disposi¢iones del Decreto Distrital 1119 de 2000.

Comercio S.A., present6 la solicitud d estudio aprobacién de la propuesta de formulacién del Plan de
Implantacién para la construccién del ajmacén “Alkosto Fotibon”.

Que mediante oficio No. 1-2011—39356 del 07 de septiembre de 2011, la firma Colombiana de
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Que una vez revisada y analizada la radicacién, , mediante oficio 2-2011-37230 del 30 de septiembre de
2011, se comunicé al apoderado de la firma Colombijana de Comercio S.A. que la propuesta de
formulacién no se radicé en legal y debida forma, y se solicité complementar la informacién.

Que mediante oficio 1-2011-52499 del 30 de noviembre de 2011, el gestor complement6 la informacién
solicitada.

Que Ia formulacién para el citado Plan de Implantacién recae sobre el inmueble que a continuacion se
sefala: »

DIRECCION CHIp MATRICULA INMOBILIARIA TITULAR

1. | Diagonal 15D 98A 30 AAAO186HSKL 50C-1619151 Colombiana de Comercio S.A

Que el interesado adjunt6 con la formulacién del Plan de Implantacién radicada mediante el oficio No.
1-2011-39156 del 07 de septiembre de 2011 y con la respuesta a los requerimientos elevados por la

entidad, presentada mediante el oficio No. 1-2012-53141 del 23 de noviembre de 2012, entre otros los
siguientes documentos:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. Da cuenta del area de influencia y diagnéstico,
formulacién del plan de implantaci6n, operaciones y acciones para el funcionamiento del uso.

B) DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA. Presentacién de los €squemas arquitecténicos

que contienen: especificacién de usos, servicios complementarios, volumetria, alturas, dreas finales,
aislamientos, indices de ocupacion y construccién y etapas de desarrollo.

D) DOCUMENTOS ANEXOS:

* Poder otorgado por el Representante Legal de COLOMBIANA DE COMERCIO S.A.
propietario del predio, a la arquitecta Elsa Bahamén de Goméz “(...) para que realice Iq

radicacion, gestion Y trdamites relacionados con el plan de Implantacicn del CENTRO
ALKOSTO FONTIBON™
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Coniinuacién de la Resolucion
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Copia del certificado de tradici(’ni y libertad de Matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registro

de Instrumentos Piblicos de Bégotd. No. 50C-1619151 con fecha de expedicién del 29 de
agosto de 2011. :

Certificacién de existencia y repﬂesentacién legal de la firma COLOMBIANA DE COMERCIO
S.A. con sigla CORBETA S.A. ¥/O ALKOSTO S.A. con fecha 26 de agosto de 2011.

Copia del Oficio de respuesta a la consulta preliminar emitido por esta entidad, mediante
radicacion 2-2007-09127 del 27 de marzo de 2007.

Copia del Decreto Distrital 288 idel 8 de julio de 2002 “Por el cual se adopta el Plan Parcial
para los predios Tolima, San Pedro, Manzana 1, etapa 1 del predio Cundinamarca, y San
Pedro II sector, ubicado en la localidad de Fontibén”. En cual se localiza el predio de la
referencia.

Copia de la Resolucién No. RES 04-2-0436 del 17 de diciembre de 2004 de la Curaduria
Utbana No. 2, “Por la cual sé aprueba el proyecto urbanistico del desarrollo denominado
PARQUE SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL SANTA HELENA), se aprueba su
division en 3 etapas, se concea‘e licencia de urbanizacion para el predio TOLIMA, objeto del
Plan Parcial adoptado mediante Decreto No. 288 de julio 8 de 2002, se establecen las normas

y se fijan las obligaciones urbanisticas a cargo del urbanizador responsable. Alcaldia Local de
Fontibon.”

§ {
Copia de la Resolucién No. RES 07-2-0426 del 12 de diciembre de 2007 de la Curaduria
Urbana No. 2, “Por la cual se concede licencia de Urbanismo para la Etapa 1, Supermanzana
I del desarrollo denominado PARQUE SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL
SANTA HELENA), ubicado en Xa localidad de Fontibon, se establecen sus normas, se fijan las

obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se corrige algunos aspectos de la
Resolucién No. RES 04-2-0436'del 17 de Diciembre de 2004.”

Copia de la Resolucién No. 09-3-0592 del 24 de diciembre de 2009 de la Curaduria Urbana
No.3, “Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion
No. RES 07-2-0426 del 12 de diciembre de 2007, expedida por la Curaduria Urbana No. 2 de
Bogotd, Arquitecto ALVARO! ARDILA CORTES para la etapa 1, Supermanzana 1 del

desarrollo denominado PARQ:UE SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL SANTA
HELENA), ubicado en la Localidad de Fontibon.”
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: Continuacién de la Resolucién
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* Copia de la Resolucién No. RES 11-3-0159 del 22 de marzo de 2011, de la Curaduria Urbana
No.3 “Por la cual se concede por una sola vez la revalidacion de la Licencia de Urbanismo
para el desarrollo para la Etapa I, Supermanzana 1 del desarrollo denominado PARQUE
SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL SANTA HELENA), de la localidad de

Fontibén contenida en la Resolucién No, 07-2-0426 del 12 de diciembre de 200 7, expedida por
la Curaduria Urbana No. 2

" Copia del oficio de radicacién del Estudio de Trénsito “Alkosto Fontibén™ con fecha del 8§ de
agosto de 2011, presentado ante 1a Secretarfa Distrital de Movilidad.

Que de conformidad con lo sefialado por el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, el
Uus0 que se pretende desarrollar en el predio ubicado en la Diagonal 15D No. 98A-30, identificado con
las matricula inmobiliaria No. 50C-1619151, se clasifica como un uso de comercio, venta de bienes y
servicios complementarios, almacenes supermercados de mds 6.000 m2 de dreas de venta, de escala

metropolitana, actividad que requiere de Ia adopcién de un Plan de Implantacién de conformidad con el
articulo 1° del Decreto Distrital 1119 de 2000.

Que el Plan de Tmplantacién del Centro Alkosto Fontibon se rige por el Decreto Distrital 288 de 2002
por el cual “se adopta el Plan Parcial para los predios Tolima, San Pedro, Manzana 1 etapa 1 del

predio Cundinamarca, y San Pedro 1] sector, ubicado en la localidad de Foniibén, Por tanto, el plano
urbanistico el predio se localiza y se identifica en la Supermanzana 1 de la ETAPA 2 (predio Tolima).

Que el articulo 18 del citado Decreto seflala como uso principal el comercio a escala urbana y
metropolitana, sujeto a las siguientes condiciones:

“1. Solamente en edificaciones disefiadas Y construidas para el uso.
()
4. Deberd cumplir con los requisitos que solucionen la implantacion contemplados en el
pardagrafo 3 del presente articulo
()
6. Unicamente en la supermanzana I de la etapa 2, predio Tolima, por tener Jrente sobre via
arteria del Plan Vial Avenida Centenario”,

Que Ia Subsecretaria de Planeacién Territorial, de esta entidad a través de las Direcciones de Planes
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Maestros y Complementarios, Vias, T:ansporte y Servicios Pdblicos y Taller del Espacio Piblico,
asumi6 el ‘estudio de la formulacién dpl Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontibon. En el

desarrollo del trimite se realizaron, entrg otros de los siguientes pronunciamientos:
|

Radicaciéon | Fecha Suscrito Asunto
: Solicitud de concepto técnico sobre la solicitud de adopcidn de la
Direccién del Planes Maesjros y | propuesta de formulacién del Plan de Implantacién del Comercio
3-2012- 0516 . | 15/01/2012 Complementarios -SDP- Metropolitano “Alkosto Fontib6n™ a la Direccién del Taller de
| Espacio Piiblico —SDP-
] Solicitud de concepto técnico sobre la solicitud de adopcién de la
Direccién del Planes Maegtros y | propuesta de formulacién del Plan de Implantacién del Comercio
3-2012-0538 | 19/01/2012 Complementarios — SDP-: Metropolitano “Alkosto Fontibon™ a la Direccidn de Vias, Transporte
; y Servicios Piblicos - SDP-
Respuesta concepto técnico sobre la solicitud de adopcidn de la
3-2012-01766 | 21/02/2012 E;ﬁf;m;;ﬂ)e}l):l‘aller del Efpacm propuesta~de formulacién del Plan de Implantacién del Comercio
’ Metropolitano “Alkosto Fontibén”
i : Respuesta conceplo técnico sobre la solicitud de adopcién de la
3.2012-02201 | 03/03/2012 g;:ifg:g;g:b}iia:; '_Térgg-porte y propuesta de formulacién del.Plan de Implantacidn del Comercio
X Metropolitano “Alkosto Fontibon™
: i Requerimientos a la solicitud de adopcidn de la propuesta de
2.2012-40438 | 24/09/2012 i:?;f::?at?ixascgpl-’laneacnbn formulacién del Plan de Implantacion del Comercio Metropolitano
/ “Alkosto Fontibén™
Solicitud de concepto técnico sobre la respuesta a requerimientos a la
Direccién del Planes Madstros y solicitud de adopcién de la propuesta de formulacién del Plan de
3-2012-10498 | 28/11/2012 Complementarios —SDP-- Implantacién del Comercio Metropolitano “Alkosto Fontibén™ a la
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piblicos — SDP-
: Solicitud de concepto técnico scbre la respuesta a requerimientos a la
Direcci6n del Planes Madstros y | solicitud de adopcién de la propuesta de formulacién del Plan de
i B 2
I20M2A0501 | 28/117201% Complementarios —SDP-: Implantacién del Comercio Metropolitano “Alkesto Fontibén” a la
f Direccién del Taller de Espacio Pdblico -SDP-
¥ ! Direccion de Vias, Transborte y | Concepto técnico sobre respuesta a requerimientos dada por ¢l P1 del
S-2DI3:0008F | (09M1I2015 Servicios Piblicos -SDP+ Comercio Metropolitano “Alkosto Fontibén”.
; Direccién del Taller del Espacm Concepto técnico sobre respuesta a requerimientos dada por el PI del
3201302800 | THOA2013 Piblico -SDP- Comercio Metropolitanc “Alkosto Fontibon”.
1 ¥ e e o e Remisién del Concepto de aprobacién del Estudio de Transito dado
1-2013-38920 | 28/05/2013 | Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SM-DSVCT-52372-13
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PR - Prérroga aprobacidén Estudio de Trinsito Plan de Implatacién
1-2014-25673 | 30/05/2014 Secretaria Distrital de Mavilidad Alkosto Fontibén

1-2014-26198 | 04/06/2014 | FOPAE Concfepto de n'esgplpara predios categorizados como Amenaza
Media de Inundacién.

Que mediante comunicacién No, 2-2012-40438 del 24 de Septiembre de 2012, la Subsecretaria de
Planeaci6n Territorial de esta entidad, comunics a los solicitantes los requerimientos que debia cumplir

la propuesta del Plan de Implantacién Comercio Metropolitano “Alkosto-Fontibén” en materia de vias,
transporte y servicios piblicos y espacio publico.

Que a través del oficio con radicado No. 1-2012-53141 del 23 de noviembre de 2012 el senor Carlos
Ignacio Echeverri Toro, en calidad de gerente de Colombiana de Comercio S.A, dio respuesta a los
requerimientos emitidos por la Subsecretaria de Planeacién Territorial en el oficio No. 2-2012-40438,

donde se tienen en cuenta y se subsanan las observaciones emitidas por cada una de las direcciones que
Se pronunciaron al respecto.

Concepto ambiental

Que mediante radicacién No. 1-2012-01337 del 13 de enero de 2012, el Subdirector de Ecourbanismo y
Gestién Ambiental Empresarial de la Secretaria Distrital de Ambiente, remitié los lineamientos
ambientales para el Plan de Implantacién del Centro Alkosto-Fontibén con una vigencia de 12 meses.

Que mediante el radicado 2014EE106734 del 27 de junio de 2013 la Secretaria Distrital de Ambiente
otorg6 una ampliacién de la vigencia del concepto ambiental, teniendo en cuenta que las condiciones

del proyecto no han cambiado, motivo por el cual se mantienen las determinantes ambientales para la
adopcién del plan de implantacién.

Estudio de transito

Que con oficio No. 1-2013-38920 del 28 de mayo de 2013 la Secretaria Distrital de Movilidad remitié
el oficio SM-DSVCT-52372-13 del 23 de mayo de 2013, mediante el cual se emiti6 “(...) concepto
técnico favorable condicionado para la operacién del proyecto, en términos de trdnsito y seguridad
vial (...)” para el Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontibén. Oficio en el cual se aclara que
“(...)_el_concepto emitido a lg luz de Ia revision del Estudio de Trdnsito, determina la factibilidad
técnica en el tema de seguridad vial y movilidad, ast como en lo referente a la vialidad circundante; de
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acuerdo con lo anterior, el concepto de aprobacion que emite esta Entidad, est¢ condicionado al
cumplimiento de las condiciones operativas y de atencién de la demanda peatonal, de ciclousuarios y
vehicular, consideradas en el Estudio de Trdnsito presentado. (...)”

Que mediante radicado No. 1-2014-25673 del 30 de mayo de 2014, la Secretaria Distrital de Movilidad
después de revisar las condiciones de m yvilidad de 1a zona que se consideraron en la evaluacién inicial,
determin6 ique no han cambiado sustagcialmente; por tanto, emitié concepto favorable y amplio la
vigencia del concepto técnico del citado loficio, por el tiempo que requiera el tramite que actualmente se

adelanta, siempre y cuando se encuenire acorde con los lineamientos y directrices que la Secretaria
Distrital de Planeacién determine.

Estudio de hechos generadores del efeécto de plusvalia

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacién y planes de regularizacion y manejo,
definirén el hecho generador de plusvalfa que en ellos se presente, en virtad de lo cual, la Direccién de
Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria, elabord el “INFORME TECNICO
NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO
PLUSVALIA DEL PLAN DE IMPLAMTACION DEI CENTRO ALKOSTO FONTIBON CENTRAL”,
con fecha 15 de julio de 2013 el cual cofxcluye lo siguiente:

“ (...)De acuerdo con el andlisis anterior, con respecto al predio en donde se proyecta
construir el centro Alkosto F ontibdn, una vez revisada la norma del Decreto 288 de 2002,
expedido en vigencia del Decreto 619 de 2000, comparada con las asignadas por el
Decreto 190 de 2004 y deﬁnic{as por el plan de implantacion, se concluye que no se
constituye hechos generadoreside la participacion en plusvalia. Lo anterior, segun lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo Distrital 118 de
2003, Decreto Distrital 084 de 3004 y el Acuerdo Distrital 352 de 2006. (...)”

Que una vez revisada la propuesta de f(?rmulacién presentada para la adopcion del Plan de Implantacién
del Centro Alkosto Fontibdn, los requerimientos realizados por esta Secretaria, y 1a respuesta dada por

el gestor a dichos requerimientos, se i:iene que se dio cumplimiento a los aspectos solicitados por la
entidad. - ;

Que de conformidad con el estudio y %anﬁlisis realizado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial,
se encontré que la formulacién del Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontibén es
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Continuaci6n de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontibén en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No., 984 -30 de Bogota D.C.”

urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente:
— Generacién y adecuacién de ireas
espacio piiblico del entorno inme
caracteristicas urbanas del sector, en

privadas de uso piblico para mitigacién de impactos en el
diato (andenes, plazoletas y retrocesos), considerando las
concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

El manejo y acumulacién de flujos vehiculares se
impactos por congestion sobre la actual red vial del $
establecido en el estudio de transito aprobado media
mayo de 2013, al igual que el planteamiento de c
interior del inmueble, y la imp

control del trafico.

plantean al interior del predio, lo cual evita
ector y se desarrollardn de conformidad con lo
nte oficio No. SM-DSVCT-52372-13 del 23 de
upos de estacionamientos para vehiculos en el
lementacién de la. sefializacién y semaforizacién necesaria para el

Indice de ocupacién y construccién acordes con la
marco de la norma aplicable a los
implantacién. '

magnitud de las acciones de mitigacién, en el
predios en donde se encuentra la propuesta del plan de

Que la formulacién estudiada logra miti
respeta las caracteristicas ambientales y
procede su adopci6n.

gar los impactos urbanisticos negativos que generan 1os usos y
urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual

Que el contenido de la presente resolucién consolida
conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de Vias
del Espacio Publico, ests validado por el respectivo di

y da alcance a los pronunciamientos de los
» Transporte y Servicios Pablicos y del Taller
rector y reemplaza lo que fuere contrario de

conceptos anteriores,

Que la solicitud para determinar la viabilidad
Alkosto fontibon, fue presentada mediante radi
es decir, en vigencia del anterior Cédigo Co
motivo, a la actuacién que nos ocupa se le a
2011, “Por la cual se expide el Cddigo

de la formulacién del Plan de Implantacién del Centro
cacion No. 1-2011-39156 del 07 de septiembre de 2011,
ntencioso Administrativo - Decreto 01 de 1984. Por tal
plicard lo dispuesto en el articulo 308 de la Ley 1437 de
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”, segiin el cual “(...) Los procedimientos y ias actuaciones administrativas, asi como las

demandas y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminarén de
conformidad con el régimen juridico anterior”.

En mérito de lo expuesto,
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Iinplantacion del Centro Alkosto Fontibdén en Bogota D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogotd D.C.”

RESUELVE:

Articulo 1. Adopcion del plan de im'plantacién. Adoptar el Plan de Implantacién para el Centro
Alkosto Fontibén ubicado en el predio de la Diagonal 15D No. 98A — 30 en la localidad de Fontibon,
identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-1619151.

Articulo 2. Planos. Hace parte de la ptesente resolucion el plano No.1/1 “Localizacién, Propuesta y
distribucion de areas generales”, que hace parte integral de la presente Resolucién que contiene la
localizacién, deslinde, vialidad, accesibilidad, provision mdixima de estacionamientos, aislamientos,
espacio piblico, cuadro de dreas y etapas de desarrollo.

Pariagrafo. El plano adoptado mediante:la presente resolucién aprueba las condiciones urbanisticas que
permiten la mitigacién de los impactos; en cumplnmento de la norma adoptada mediante la presente
resolucién y no el disefio arquitecténico definitivo ni sus 4reas finales, las cuales deberdn ser

verificadas en ¢l momento de expedicién de las respectivas licencias urbanisticas por parte del Curador
Urbano.

Articulo 3. Ambito de aplicacién deél Plan de Implantacién. El presente Plan de Implantacién
establece tanto las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos
generados por el uso comercial metropolitano en el entorno urbano, como las soluciones viales y de

trafico, la. generacién de espacio publico, el requerimiento y solucién de estacionamientos y de los
servicios de apoyo. :

Parigrafo. Los oficios, memorandos y: dlrectrlces expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacién y
las demds entidades publicas durante el desarrollo del tramite, el oficio de aprobacion del estudio de
transito No. SM-DSVCT-52372-13 del 23 de mayo de 2013 emitido por la Direccién de Seguridad Vial
y Comportamiento del Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad, al igual que la documentacién

aportada por el interesado, constituyen tl soporte de la presente reglamentacién. La presente resolucién
prevalece sobre los conceptos emitidos durante el tramite.

Articulo 4. Norma aplicable. La norma aplicable para el predio del Centro Alkosto Fontibén, es la
establecida en el Decreto Distrital 288 del 8 de julio de 2002 “Por el cual se adopta el Plan Parcial

para los predios Tolima, San Pedro, Manzana 1, etapa 1 del predio Cundinamarca, y San Pedro II
sector, ubicado en la localidad de Fontibdén” con las siguientes precisiones:

0,25 contabilizado sobre A.N.U.
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Continuacién de la Resolucién

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Alkosto Fontibdn en Bogota D.C.

ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogota D.C.”

0,22 contabilizado sobre A.N.U.

1 a3 pisos

8 metros (sobre la carrera 100 y la diagonal 15D, con un tratamiento de zona verde)

5 metros

Se permite

Los s6tanos no podrin sobresalir mas de 0.25 mts, sobre el nivel del terreno,
contados sobre el borde superior de la placa y ¢l nivel del terreno.

| Se deben proveer estacionamientos de vehiculos livianos, segtin las siguientes
cuotas de estacionamiento:

Tipo Cuota Dimension
minima
Privados 1x 200 m” de 4rea de ventas 4,50 m x 2,20m
Visitantes 1x30 m® de 4rea de ventas 4,50 m x 2,20m
Discapacitados | 1 c}c cada 30 exigidos de visitantes y 4,50 m x 3,80m
privados
Bicicletas Unp (1) x cada dos (2) estacionamientos
privados o de visitantes

En ningtin caso se podri superar el total de estacionamientos aprobados en el
estudio de trénsito adoptado mediante el oficio SDM-DSVCT-52273-13 del 19 de
febrero de 2013 es decir cuatrocientos treinta un (431) cupos, sin perjuicio de
alcanzar el indice de construccién maximo permitido de 0,25 calculado sobre el
drea neta urbanizable; si por efecto de la aplicacién del cuadro anexo No. 4 del
Decreto Distrital 190 de 2004 se genera un calculo de estacionamientos superior los
431 establecidos en el estudio de trdnsito, se podrd acceder al indice méximo

aprobado sin necesidad de aumentar los estacionamientos de acuerdo a la relacién
de 4reas generadoras.

Adicional a los estacionamientos para vehiculos livianos, se deben proveer:

- Once (11) cupos para cargue y descargue

- Nueve (9) cupos para vehiculos de servicio publico individual (taxis)
- Veintidds (22) cupos para motocicletas.
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“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Alkosto Fontibdn en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogota D.C."

[Las reas de mdniobra, servidumbre de circulacién y rampas de estacionamiento
deben cumplir con lo sefialado en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000.
Los puntos de control de acceso al estacionamiento deben ubicarse al interior del
predio.

i
La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin generar colas
sobre las vias piblicas

El proyecto Centro Alkosto-Fontibdn, deberé adoptar los protocolos de operacién
de los vehiculos de carga y de taxis, asi como de los dispositivos de registro y
control adecuadps para la operacién del parqueadero y accesos al proyecto.

{ Las secciones viales a tener en cuenta son las siguientes:
Avenida Centenario (Dg 16) como via tipo V-1 de la malla vial arterial, no se
encuentra canstruida en su seccién definitiva.

e Carrera 100 (via D segiin plano CU2-F414/4-04) entre diagonal 15 D (via A,
| segdn planoi CU2-F414/4-04) y avenida Centenario, via intermedia con seccién
especial de via de la malla vial arterial V-3E de 25.0 metros de ancho.
¢ Diagonal 1§ D (via A, segiin plano CU2-F414/4-04), via tipo V-6 de 16.0
metros de adcho

Los trazados vi%des son los indicados en el plano CU4-F414/4-04

i

Se contard con dos accesos peatonales a nivel e independientes de los accesos
vehiculares, de tal manera que no se presenten conflictos peatdn-vehiculo.

En la propuesta se contemplan los siguientes accesos peatonales:
Uno sobre la Avenida Centenario (Calle 13)
e  Uno sobrela Diagonal 15 D

Se debe constrilir un paso pompeyano frente al acceso peatonal ubicado sobre esta
via, para permitir la accesibilidad peatonal por la diagonal 15D.

La localizacién de los accesos peatonales se indica en el plano No. 1/1 “Plano de
localizacion, propuesta y dreas generales

+

El Centro Alkosto Fontibén contempla tres accesos vehiculares independientes
sobre la diagonal 15D:

e Con un (1) canal de ingreso y uno (1) de salida para carga. Y con tres (3)
canales de ingreso para clientes

¢ Con dos (2) canales de salida para clientes

e e
(%% BOGOTA
3 ¥
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Continuaciéon de 1a Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacicn del Centro Alkosto Fontibén en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogotd D.C.”

Con un (1) canal de ingreso v uno (1) de salida para carga

# En los accesos y salidas vehiculares se deben independizar los flujos de los
{ vehiculos de los flujos de los peatones. Adicionalmente, se deben separar los
puntos de entrada y salida con los puntos de alta concentracion de peatones en las
| plazoletas.

4 La maniobra de los vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin generar
impacto sobre la via piblica.

La localizacién y dimensiones minimas del acceso y salida wehicular son las
ndicadas en el plano No. 1/1 “Propuesta general y dreas de espacio publico y de
| mitigacién”, que hace parte integral de la presente Resolucién.

Se debe ceder la franja de control ambiental contiguo a la Avenida Centenario con
un ancho de 10 metros cuyo tratamiento debe ser verde y arborizado; para la
| generacion de los accesos peatonales se permite el manejo de materiales
{ permeables, con anchos no mayores a 8 m; en los siguientes puntos:

1. En el extremo orienta] del predio, integrada a la Alameda el Porvenir

{2. En la esquina nor-occidental del predio, en relacién con el paso peatonal
semaforizado de la carrera 100

Articulo 5. Usos. Para el presente Plan de Implantacién se permiten los siguientes usos:

AREA DE ACTIVIDAD AREA DE ACTIVIDAD URBANA INTEGRAL
ZONA MULTIPLE
USOS PERMITIDOS Los contemplados para ¢l proyecto segtin el siguiente cuadro:
Uso Tipo Escala Categoria
Venta de bienes y | Almacenes por departamentos y centros
Comercio | servicios comerciales e hipermercados con mds de 6.000 Metropolitana P
complementarios | m2 de drea de ventas.

Parigrafo 1. Los usos complementarios permitidos son aquellos necesarios para el buen
funcionamiento del uso principal.

S
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Coniinuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Alkosto Fontibon en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogota D.C."

Pardgrafo 2. Los usos autorizados s6lo podrén desarrollarse cuando se cumplan con todas las acciones

y compromisos descritos en ¢l articulo 5° de la presente resolucién, sin perjuicio de la expedicion y
ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 6. Compromisos y cronograma. Los costos y obras de mitigacién asociadas al presente plan
de implantaci6n seran responsabilidad exclusiva del propietario y promotor.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacién de impactos urbanisticos con relacion a la solicitud del
Comercio Metropolitano Alkosto Fontibén, son como minimo las adoptadas en el presente acto
administrativo, razén por la cual cualq;uier variacién que implique aumento en el aprovechamiento
deberd ser nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria Distrital de Planeaci6n.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier impacto
ambiental, de manejo vehicular, generagion de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de

aglomeracién de personas en el espacio piiblico, que se generen adicionalmente a los contemplados en
el presente acto.

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinacién y demés
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el propdsito de obtener los respectivos

permisos y aprobaciones para el curgplimiento de las acciones y medidas de mitigacion que se
describen més adelante.

El plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacién es de una Unica etapa de
cuarenta y ocho (48) meses, dentro -de los cuales, el desarrollo de las acciones de mitigacién
relacionadas con el espacio ptblico (npmerales 2 y 3 del presente articulo) deberdn desarrollarse de
manera prioritaria en los primeros treinta y seis (36) meses de ejecucién del plan.

Las acciones para la mitigacién de impactos son las siguientes:

Etapa Unica:

— Construccién de los andenes de la ¢arrera 100 y la diagonal 15D y las zonas de cesién para espacio

piiblico de acuerdo con la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla de
Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de 2007)

— Construccién del andén sur de la Avenida Centenario, entre carrera 100 y Alameda el Porvenir
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Continuaci6n de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Alkosto Fontibén en Bogota D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogota D.C.”

— Ejecutar la arborizacién y paisajismo en los andenes, de acuerdo al Manual de Silvicultura Urbana
de Arborizaci6n del Jardin Botanico y los planos aprobados por el IDRD y la SDP

— Construcci6n y entrega de las vias locales de acuerdo con las especificaciones técnicas del Instituto
de Desarrollo Urbano — IDU,

— Construccidn del catril de incorporacién de la carrera 100 a la avenida Centenario.

— Construccién de areas libre peatonales privadas de uso piblico para mitigar impactos

— Cumplir con el trimite y las obligaciones derivadas del proceso de urbanizacién.

1.  Disponibilidad de servicios pablicos
Es requisito previo para autorizar los usos e intensidades permitidas en el articulo 5° del presente acto
administrativo contar con los conceptos de disponibilidad de servicios publicos y de capacidad de las

redes para soportar el uso, aprobados por las entidades competentes, sin perjuicio de la expedicién y
ejecucién de las respectivas licencias urbanisticas,

2. Andenes:

Se debe prever un anden de 3.50 metros de ancho sobre la carrera 100, su disefio debe ser concordante
con lo establecido en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007), los cuales serdn
aprobados mediante licencia de intervencion y ocupacion de espacio piblico.

El andén del costado sur de la Avenida Centenario serd de 7.0 metros, y se construird a continuacién del
control ambiental, segiin las especificaciones contenidas en el numeral 4 del presente articulo.

La localizacién y dimensionamiento de los andenes del Centro Alkosto Fontibén se indica en el plano

No. 1/1 “Localizacién, Propuesta Yy distribucion de dreas generales”, que hace parte integral de la
presente Resolucion,

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes. Ademads, el manejo y disposicién de
basuras no podrd interferir con el uso del espacio piblico circundante, es decir, no podrad generar
obstruccion, olores o contaminacién sobre el mismo.

En la solicitud de licencia de intervencién y ocupacién de espacio piiblico para las 4reas de andenes
debe incluirse la propuesta de disefio paisajistico, en la cual se debe evaluar la localizacién de la
arborizaci6n cxistente y su estado. Esta evaluacién debe ajustarse al Manual Verde y a la Guia de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para obras de Infraestructura en Bogot4, D.C.
(IDU, Secretaria Distrital de Ambiente, Jardin Botéanico).

& %&s BOGOTA
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Iimplantacion del Centro Alkosto Fontibén en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogotd D.C.”

3. Areas privadas afectas al uso pﬁblﬁco

Deben preverse 4reas libres para acceso, las cuales cumpliran la funcién de 4reas privadas afectas al
uso piiblico, como plazoletas privadas de uso piiblico, sobre los accesos peatonales pata la mitigacién
de impactos por aglomeracién de usuarjos en horas pico de ingreso o salida, cuya extensién minima
total de acuerdo a la propuesta de implantacién debe ser de minimo 3.294,15 m2. Esta drea se
distribuird en los accesos peatonales, en la proporcion que se describe a continuacién:

AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS
NUMERO DE ACCESO PORCENTAJE
Acceso peatonal sobre 1a Avenida Centenario 95,75%
Acceso peatonal por la Diagonal 15D 4,25%
TOTAL ; 100 %

La localizacién y porcentajes de las dreas privadas afectas al uso piblico se encuentran indicados en €l
plano No. 1/1 “Plano de localizacidn, propuesta y 4reas generales”.

Las areas privadas afectas al uso piiblicd deberdn cumplir con las siguientes condiciones:

- Constituirse como zonas de transicién que permitan la disolucion de agiomeraciones de personas,
sin impactar pegativamente el normal funcionamiento de los elementos de espacio pGblico
construido en el 4rea de inﬂuenvﬁcia. Cada drea dispuesta debe ser un espacio destinado
exclusivamente al transito y permanencia de peatones.

- Estas 4reas no se exigen como medida para el manejo de riesgos o la evacuacidn de personas en
situaciones de emergencia. No obstante, pueden destinarse adicionalmente para cumplir esta
funcién, caso en el que, adicionalinente, se deberadn atender las normas relativas a la materia,
determinadas por el FOPAE, hoy IDIGER, o la entidad competente o que haga sus veces.

- Deben ser dreas en superficie dura, continua y a nivel con el espacio piiblico adyacente,
descubiertas y exteriores a las edificaciones.

- Deben disponerse como 4reas abigrtas, libres de cerramientos, construcciones u obsticulos que
limiten el 6ptimo funcionamiento del drea para el fin establecido.

- Las é4reas libres deben tener un disefio de integracién y continuidad paisajistica y de circulacién a
nivel de peat6n con los elementos de espacio piblico construido en el drea inmediata de influencia,
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Continuacién de la Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontibon en Bogota D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogota D.C.”

incorporando las especificaciones para disefio y construcci6n contenidas en las Cartillas de Andenes
y Mobiliario Urbano de Bogoti, Decretos Distritales 602 y 603 de 2007.

Toda intervenci6n sobre el espacio pablico requerird del trdmite previo de la respectiva autorizacién de
intervencién y ocupacién del espacio piiblico de acuerdo con los articulos 281 del Decreto Distrital 190
de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial, 12 y 13 del Decreto Nacional 1469 de 2010 y demis

normas que los modifiquen y/o complementen.

4. Obras de Infraestructura

- Disefio y construccién del carril de incorporacién a la Avenida Centenario (Calle 13) desde la
Carrera 100, localizado en el costado nor-occidental del predio asi como su respectiva sefializacion
y demarcacién. El carril de incorporacién se construird en la zona de reserva de la avenida

Centenario y se considerara provisional hasta que el Distrito acometa la construccidn en su seccion
definitiva de la avenida Centenario.

- Construccién via local Diagonal 15D desde la Carrera 100 hasta la carrera 98A, la cual consiste en
un carril sentido WE y dos carriles en sentido EW.

- Disefio y construccion de la calzada oriental de la Carrera 100, para el tramo comprendido entre la
Diagonal 15D y calle 13, en dos carriles de circulacién sentido SN.

- Adecuaci6n de los andenes norte, sur y occidental del predio, con el fin de ofrecer condiciones de
comodidad y seguridad a sus usuarios'y a los residentes de 1a zona. Las intervenciones de los
andenes deberd prever la adecuacién de rampas para personas con movilidad reducida y la

accesibilidad a predios atendiendo lo dispuesto en el Decreto 470 de 2007, Politica Ptblica de
Discapacidad.

- La intervenci6n del andén sur de la avenida Centenario frente al predio, se hara de la siguiente
manera: construccién del andén, con sus sardineles correspondientes, con un ancho total de 7.0 ms
de los cuales 4.0 ms para circulacién libre peatonal y 3.0 ms para la ciclorruta. Lo anterior para
garantizar la circulacién peatonal y de ciclousuarios del centro comercial y de la alameda el
Porvenir mientras el Distrito acomete la construccion de la avenida Centenario en su seccidn
definitiva. La construccién de este andén se hari a continuacion del control ambiental.

- Implementacién de un paso pompeyano frente al acceso peatonal del proyecto localizado sobre la
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Diagonal 15D.

NOTA: Las obras anteriormente definidgs deben atender los requerimientos técnicos establecidos en la
normatividad vigente. (Cartilla de Anderes del IDU, Cartilla del Taller del Espacio Piablico, POT, etc.).
Para su construccién el Representantd Iegal del Centro Alkosto Fontibén, deberd adelantar las
gestiones pertinentes con el IDU, SDP, SDM y demés entidades competentes para su implementacion.

Articulo 7. Mitigacién de impactos sobre la movilidad.

Para garantizar la mitigacién de los impactos en la movilidad que genera el trafico atraido por el Centro
Alkosto-Fontibén y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deberd dar
cumplimiento a cada uno de los compr?misos pactados con la Secretaria Distrital de Movilidad en el

acta de compromiso que hace parte del oficio SM-DSVCT-52372-13 del 23 de mayo de 2013 dentro de
los plazos y términos alli previstos. '

La aprobaci6én del Estudio de Transito tiene vigencia de un (1) afio, contado a partir de la expedicion
del oficio SM-DSVCT-52372-13 del 23 de mayo de 2013 por la Direccion de Seguridad Vial y
Comportamiento del Transito de la Secretarfa Distrital de Movilidad. No obstatnte, mediante el
radicado No.1-2014- 25673 1a SDM prorrogé la vigencia del citado estudio hasta la finalizacion del
tramite ante esta Secretaria y establecié que el proyecto en caso de presentar modificaciones que
afecten la movilidad en la zona el esuidio perdera su validez y el representante legal de Almacenes
Alkosto deberd nuevamente presentarlo para su revisién ante la Secretaria Distrital de Movilidad.

Si el proyecto tiene modificaciones ep cuanto a la localizacién de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los plahos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando
existan variaciones que alteren en (+/-} 5% la oferta (niimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o

servicios prestados), se deben radicar nuevamente los documentos ante la Secretaria Distrital de
Movilidad para su revisién y estudio.

La Secretaria Distrital de Movilidad, cpmo autoridad de trénsito y transporte de la ciudad de Bogot4,
podré realizar medidas de seguimiento tina vez esté funcionando el proyecto tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operafivas del proyecto sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo
consignado en el Estudio de Trénsito y én caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular del

sector, requerird al propietario para queé tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo
establecido en la normatividad vigente. ' ’

Paragrafo. Las modificaciones y/o a]ustes de las acciones de mitigacién relacionadas con la
organizacién del trafico, pueden ser coglcertadas con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir
la magnitud de las acciones de mitigdcion contenidas en el Estudio de Trénsito aprobado mediante
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oficio SM-DSVCT-52372-13 del 23 de mayo de 2013; y en tal caso no sera necesario modificar el plan
de implantacién, siempre y cuando no se alteren las condiciones de accesibilidad, cupos de
estacionamientos y demas normas establecidas en el articulo 4 de la presente resolucién.

Articulo 8. Mitigacion de impactos sobre el ambiente. La firma Colombiana de Comercio S.A debe
acogerse a la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de Ia Construccién y cumplir con determinantes
ambientales establecidos en el concepto ambiental que aprobé la Secretaria Distrital de Ambiente
mediante oficio 2012EE006203 del 12 de enero del 2012,

La firma Colombiana de Comercio S.A est4 obligada a realizar la construccién y operacién del
proyecto de acuerdo con la informacién suministrada en el concepto ambiental del plan implantacién
radicado en la Secretaria Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste debera se informado y

notificado a la Secretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria Distrital de Planeacién, para
realizar su evaluaci6n.

Articulo 9. Obligacién de obtener licencias urbanisticas, El interesado debers obtener las licencias
urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente plan, asi
como aquellas que se necesiten para la implantacién de cualquiera de los usos aqui aprobados.

Articulo 10. Participacién en plusvalias. En el 4rea objeto del presente Plan de Implantacién no se
constituyen hechos generadores de participacién en plusvalia, en concordancia con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial-, Acuerdo 118 de
2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acuerdo 352 de 2008, tal y como se expone en el informe
técnico normativo para la determinacién de hechos generadores del efecto plusvalia realizado por la
Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria.

Articulo 11, Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucién se
regirdn por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 y demis normas que lo
complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 12. Condicién resolutoria. Fl incumplimiento de las obligaciones definidas en el presente
Plan de Implantacién por parte de su titular, constituird condicién resolutoria de este acto
administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo. :

Articulo 13. Control urbano. La Alcaldia Local de Fontibén en cumplimiento de sus funciones,

supervisard para que en el desarrollo de las obras se cumplan con las disposiciones contenidas en las
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licencias expedidas por la curaduria urbgna y las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del
presente acto administrativo. La Curadpiria Urbana respectiva remitird al Alcalde Local copia de la
presente Resolucion y de las licencias ufbanisticas aprobadas.

Articulo 14 Notificaciones. Notificar éel contenido de la presente resolucién al sefior Luis Aurelio
Gallo Zuluaga identificado con cédula de ciudadania No. 6°072.235 expedida en Cali, en calidad de
representante legal de la firma Colombiana de Comercio S.A o quien haga sus veces.

contra ella procede el recurso de reposigi6n ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debe ser

Articulo 15. Vigencia y recursos. La ; E)resente resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria y
interpuesto dentro de los cinco (5) dias Habiles siguientes a la fecha de su notificacién.

La presente Resolucion debera ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogoté, D.C.alos 25 AG0. m'u'

’ ’
GERMO ARDILA CALDERON
Secreitario Distrital De Planeacién

Revisé:  Liliana Maria Ospina Arias P Subsegretaria de Planeacién 'I'errifonw
Reviso: Edgar Andrés Figueroa Victoria Directpr de Planes Maestros y ComplCmentaris
Revisé: Pedro Andrés Hendez Puerto Directpr de Vias, Transporte y Servicios Puhhm ﬂ‘
Revis6: Diego Mauricio Cala Rodriguez Directpr del Taller del Espacio Pubhco
Revist: Angela Rocfo Diaz Pinzén /Subsecrctaria Juridic)%
Reviso: Sapdra Yaneth Tibamosca Villamarin Directpra de Andlisis ¥ epto Juridicos .
Alejandro Garcla Garcia Direcdi6n de Andlisis y Conceptos Juridicos }
Proyecté:  Carlos Andrés Castro Cardenas Direclién de Planes Maestros y Complementarios f 1 /&/
Reviss: Bernardo de Jesiis Parrade Torres Direc¢i6n de Planes Maestros y Complementarios
Revis6: Fanny Adriana Ledn Acero Direc¢idn de Planes Maestros y Complcmemanos
Revisé: Martha Gutiérrez Direction de Vias, Transporte y Servicipg Piblicos W‘%
Revis6: Nancy Acosta Narviez Dueccu’m del Taller del Espacio Piblico
Revisé: Javier Neira Valero

Subsekretaria de Plancaci6n Territorial

c.C: Expediente 1-2011-39156
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EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales, en especial las que le confieren los articulos 429 del Decreto
Distrital 190 de 2004, el articulo 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000, y los literales h) y n) del
articulo 4° del Decreto Distrital 16 de 2013, y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los instrumentos de planeamiento son

procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar el
Plan de Ordenamiento Territorial. '

Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los Planes de Implantacién son
instrumentos de planeamiento, mediante el cual se adoptan las acciones necesarias con el fin de evitar
los impactos urbanisticos negativos que puedan producir grandes superficies comerciales o de
dotaciones de escala metropolitana y urbana. Al respecto la citada norma sefiala:

“Los planes de implantacién, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el
Departamento Administrativo de Planeacin Distrital, son instrumentos para la aprobacién y
reglamentacidn de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana,
con el fin evitar los impactos urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia.

Que en cumplimiento de lo sefialado en el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en ejercicio
de la facultad reglamentaria prevista en el numeral 4 del articulo 38 del Decreto - Ley 1421 de 1993, el
Alcalde Mayor de Bogota expidi6 el Decreto Distrital 1119 de 2000 “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacion de los planes de implantacion”, cuyo articulo 1° establece

S iy »
& BOGOTA
i3 iz
%& «5‘?

. HUC/ANA

GP-CER259293

Carrera 30 N. 25 -90
Cédigo Postat 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000
www.sdp.gov.co
Info.: Linea 195




T B S AR

‘..|,.‘ . P [ M" i | [ N N N | s 1

|
| acatoia
- DE BOGOTA DG,

RESOLUCIONNo1 0 1 3pE 2014 9% A8 301 Hoja No. 2 de 20

Continuacién de Ia Resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Alkosto Fontibon en Bogotd D.C.
ubicado en la Diagonal 15D No. 984 -30 de Bogota D.C.”

la definicién y el objeto de los Planes de irnplantacién, asi:

i

“Los planes de implantacién son instriimentos para la aprobacion y reglamentacion del comercio
metropolitano y del comercio urbano, las dotaciones de escala metropolitana y urbana, los servicios
automotores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje.

El plan de implantacién tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas de

influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos contemplados en el presente
articulo”.

Que en ese marco, los Planes de In}aplantacién deberin fundamentarse en estudios de impacto
urbanistico a cargo del interesado, para que el distrito pueda disponer de elementos de juicio con el fn
de definir la conveniencia del proyecto hitbano y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones y
compromisos para mitigar los impactos hegativos que pueda generar el uso.

Que el articulo 4° del Decreto Distiital 1119 de 2000 contempla como primera etapa en el

procedimiento para la expedicion de Jos Planes de Implantacién la Consulta Preliminar y como
segunda etapa la Formulacion.

Que de acyerdo con dicho procedimientp mediante comunicacién radicada con el No. 1-2006-40148 del
2006, el sefior Luis Aurelio Gallo Zyluaga identificado con cédula de ciudadania No. 6’072.235
expedida en Cali, en calidad de representante legal de la firma Colombiana de Comercio S.A, present6
ante esta Secretaria la Consulta Preliminar, en la cual solicita la determinacién del 4rea de influencia y
el sefialamiento de los indicadores urbanisticos y arquitectonicos aplicables para la formulacién del
Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontib6n, a desarrollarse en el predio ubicado en la Diagonal

15D No. 982-30, en el proyecto urbanistico Parque Santa Helena, Supermanzana 1 Etapa 1, plano CU2-
F 414/4-04. '

Que mediante oficio No. 2-2007-09127 del 27 de marzo de 2007 se emiti6 respuesta a la Consulta
Preliminat , en la cual se le informé al sefior Aurelio Gallo Zuluaga la viabilidad de continuar con la
etapa de formulacién del Plan de Implhntacién, siempre y cuando se cumpliera con las observaciones
hechas en el oficio citado y las disposi¢iones del Decreto Distrital 1119 de 2000.

Comercio S.A., present6 la solicitud dg estudio aprobacién de la propuesta de formulacién del Plan de

Que mediante oficio No. 1-2011-39]%56 del 07 de septiembre de 2011, la firma Colombiana de
Implantacién para la construccién del almacén “Alkosto Fotibon”.
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Que una vez revisada y analizada la radicacién, , mediante oficio 2-2011-37230 del 30 de septiembre de
2011, se comunic6 al apoderado de la firma Colombiana de Comercio S.A. que Ia propuesta de
formulacién no se radicé en legal y debida forma, y se solicité complementar la informacién.

Que mediante oficio 1-2011-52499 del 30 de noviembre de 2011, el gestor complement6 la informacién
solicitada.

Que la formulacién para el citado Plan de Implantacién recae sobre el inmueble que a continuacion se
sefala: '

DIRECCION CHIP MATRICULA INMOBILIARIA TITULAR

L. | Diagonal 15D 984 30 AAAQ186HSKL 50C-1619131 Colombiana de Comercio S.A

Que el interesado adjunté con 1a formulacién del Plan de Implantacién radicada mediante el oficio No.
1-2011-39156 del 07 de septiembre de 2011 y con la Trespuesta a los requerimientos elevados por la

entidad, presentada mediante el oficio No. 1-2012-53141 del 23 de noviembre de 2012, entre otros los
siguientes documentos:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. Da cuenta del area de influencia y diagnéstico,
formulaci6n del plan de implantacién, operaciones y acciones para el funcionamiento del uso,

B) DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA. Presentacién de los esquemas arquitecténicos
que contienen: especificacién de usos, servicios complementarios, volumetria, alturas, dreas finales,
aislamientos, indices de ocupacion y construccién y etapas de desarrollo.

O ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrolio de servicios, estacionamientos, espacio piblico y
plan de ejecucién del proyecto.

D) DOCUMENTOS ANEXOS:
" Poder otorgado por el Representante Legal de COLOMBIANA DE COMERCIO S.A.
propietario del predio, a la arquitecta Elsa Bahamén de Goméz “(...) para que realice ia

radicacién, gestion Y tramites relacionados con el plan de Implantacion del CENTRO
ALKOSTO FONTIBON”
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Copia del certificado de tradiciéﬁ y libertad de Matricula Inmobiliaria de la Oficina de Registro

de Imstrumentos Piblicos de Bogotd. No. 50C-1619151 con fecha de expedicién del 29 de
agosto de 2011. ‘

Certificacion de existencia y repi:esentacién legal de la firma COLOMBIANA DE COMERCIO
S.A. con sigla CORBETA S.A. Y/O ALKOSTO S.A. con fecha 26 de agosto de 2011.

Copia del Oficio de respuesta a la consulta preliminar emitido por esta entidad, mediante
radicacién 2-2007-09127 del 27 de marzo de 2007.

Copia del Decreto Distrital 288 ldel 8 de julio de 2002 “Por el cual se adopta el Plan Parcial
para los predios Tolima, San Pedro, Manzana 1, etapa 1 del predio Cundinamarca, y San

Pedro II sector, ubicado en la localidad de Fontibén”. En cual se localiza el predio de la
referencia. :

Copia de la Resolucién No. RfS 04-2-0436 del 17 de diciembre de 2004 de la Curaduria
Usbana No. 2, “Por la cual s¢ aprueba el proyecto urbanistico del desarrollo denominado
PARQUE SANTA HELENA (Amyes PARQUE EMPRESARIAL SANTA HELENA), se aprueba su
divisién en 3 etapas, se concede licencia de urbanizacion para el predio TOLIMA, objefo del
Plan Parcial adoptado mediant}e Decreto No. 288 de julio 8 de 2002, se establecen las normas

y se fijan las obligaciones urbanisticas a cargo del urbanizador responsable. Alcaldia Local de
Fontibén.” ‘

j {
Copia de la Resolucién No. RES 07-2-0426 del 12 de diciembre de 2007 de la Curaduria
Urbana No. 2, “Por la cual se toncede licencia de Urbanismo para la Efapa 1, Supermanzana
1 del desarrollo denominado PARQUE SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL
SANTA HELENA), ubicado en)'gla localidad de Fontibdn, se establecen sus normas, se fijan las

obligaciones a cargo del urbanizador responsable y se corrige algunos aspectos de la
Resolucidn No. RES 04-2-0436del 17 de Diciembre de 2004.”

Copia de la Resolucién No. 09-3-0592 del 24 de diciembre de 2009 de la Curaduria Urbana
No.3, “Por la cual se concede prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacién
No. RES 07-2-0426 del 12 de diciembre de 2007, expedida por la Curaduria Urbana No. 2 de
Bogotd, Arquitecto ALVARO! ARDILA CORTES para la etapa 1, Supermanzana 1 del

desarrollo denominado PARQUE SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL SANTA
HELENA), ubicado en la Local:idad de Fontibon.”
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* Copia de la Resolucién No. RES 11-3-0159 del 22 de marzo de 2011, de la Curaduria Urbana
No.3 “Por la cual se concede por una sola vez la revalidacién de la Licencia de Urbanismo
para el desarrollo para la Etapa 1, Supermanzana 1 del desarrollo denominado PARQUE
SANTA HELENA (Antes PARQUE EMPRESARIAL SANTA HELENA), de la localidad de

Fontibon contenida en la Resolucién No. 07-2-0426 del 12 de diciembre de 2007, expedida por
la Curaduria Urbana No, 2"

® Copia del oficio de radicacién del Estudio de Transito “Alkosto Fontibén” con fecha del 8 de
agosto de 2011, presentado ante 1a Secretaria Distrital de Movilidad.

Que de conformidad con lo sefalado por el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, el
uso que se pretende desarrollar en el predio ubicado en la Diagonal 15D No. 98A-30, identificado con
las matricula inmobiliaria No. 50C-1619151, se clasifica como un uso de comercio, venta de bienes y
servicios complementarios, almacenes supermercados de mds 6.000 m2 de 4reas de venta, de escala

metropolitana, actividad que requiere de la adopcién de un Plan de Implantacién de conformidad con el
articulo 1° del Decreto Distrital 1119 de 2000,

Que el Plan de Implantacién del Centro Alkosto Fontibén se rige por el Decreto Distrital 288 de 2002
por el cual “se adopta el Plan Parcial para los predios Tolima, San Pedro, Manzana 1, etapa 1 del
predio Cundinamarca, y San Pedro [] sector, ubicado en la localidad de Fontibén”. Por tanto, el plano
urbanistico el predio se localiza y se identifica en la Supermanzana 1 de 1a ETAPA 2 (predio Tolima).

Que el articulo 18 del citado Decreto sefiala como uso principal el comercio a escala urbana y
metropolitana, sujeto a las siguientes condiciones:

“1. Solamente en edificaciones disefiadas Y construidas para el uso.
()

4. Deberd cumplir con los requisitos que solucionen lg implantacién contemplados en el
pardgrafo 3 del presente articulo

()

6. Unicamente en la Supermanzana I de la etapa 2, predio Tolima, por tener frente sobre vig
arteria del Plan Vial, Avenida Centenario”.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial, de esta entidad a través de las Direcciones de Planes
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