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RESOLUCION No. a0 619 w

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o
subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 100 GALERIAS de la
localidad de Teusaquillo, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 621 del 29
de diciembre de 2006, y se determina el monto de dicha participacion

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por los articulos 81 de la Ley 388 de 1097 y
3 del Decreto Distrital 084 del 29 de marzo de 2004 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 81 de la Ley 388 de 1997 consagra los parametros legales y los
términos para la liquidacion del efecto plusvalia, con base en la determinacién de dicho
efecto por metro cuadrado, eajculado para cada una de las zonas 0 subzonas objeto de
la participacion; igualmente reglamenta el término para la expedicidon del acto
administrativo de determinacion y su notificacion.

Que\‘e}Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003 establecié las normas para la

aplicacién de la participacién en plusvalias en Bogota.

Que el Alcalde Mayor, mediante el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, asignd a
la actual Secretaria Distrital de Planeacién la funcion de revision del calculo y la}
liquidacion del efecto plusvalia causado en relaciéon con cada uno de los inmuebles
objeto de la misma. ‘

-} Que mediante el Decreto Distrital 621 del 29 de Diciembre de 2006 se reglament6 la

UPZ 100 Galerias, ubicada en la localidad de Teusaquillo, el cual determindé en el
articulo 15, que en los sectores indicados en el siguiente cuadro se ubican predios

| generadores del efecto de plusvalia por asignacion de un uso mas rentable o, por

asignacién de nuevo tratamiento con mayor edificabilidad:

HECHO GENERADOR (Nota 1y 2) SECTORES NORMATIVOS

Por asignacién de un uso mas rentable Sector normativo N° 10, subsecior |

. . . Sector normativo N° 2, Subsector Unico
Por asignacion de nuevo tratamiento con mayor
' edificabilidad Sector normativo N° 5, Subsector B

NOTA 1: Los decretos que adopten planes parciales de renovacion urbana, asi como tas resoluciones
que adopten planes de regularizacién y manejo y planes de implantacion, definiran el hecho generador
de plusvalia que en ellos se presente.

NOTA 2: En las diferentes actuaciones urbanisticas (Licencias de urbanismo o construccion), en
aplicacién del Decreto 327 de 2004, se definira la participacién en plusvalia conforme a los lineamientos
alli establecidos.




| de Catastro Distrital present6 el informe del “Calculo del efecto plusvalia para la UPZ

... | Que por medio del radicado 1-2007-19577 del 15 de mayo de 2007, la UAECD dio
| respuesta -a las observaciones presentadas por la SDP. Una vez resueltas las
| objeciones, la Secretaria Distrital de Planeacion, procedio a realizar la liquidacion del

| adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para la UPZ 100 GALERIAS, se.

1 Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicd la metodologia legalmente
1 establecida en las normas relacionadas con este proceso. En este informe se resefia,
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o
subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 100 GALERIAS de la
localidad de Teusaquillo, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 621 del 29
de diciembre de 2006, y se determina el monto de dicha participacion

Que el Alcalde Mayor, mediante Resolucion 77 de 2003, asigno la funcion de solicitar la
determinacion del efecto plusvalia al Director del DAPD (hoy Secretaria Distrital de {
Planeacién), en cumplimiento de la cual, y de acuerdo con lo establecido en el articulo
1° del Decreto 084 de 2004, la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica mediante
Oficio 2-2007-00096 del 4 de enero de 2007 solicitd al Director de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, practicar el avalto de que trata la Ley 388
de 1997, para la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 100 GALERIAS, adoptada
mediante Decreto 621 del 29 de diciembre de 2006, .segin la cual se concretan
acciones urbanisticas que dan lugar a hechos generadores de participacion en
plusvalia. ' ‘ o '

Que en respuesta a la anterior solicitud el Director de la Unidad Administrativa Especial

100 GALERIAS”, el cual fue radicado en la SDP mediante el oficio 1-2007-12180 del 27
de marzo de 2007. C

Que en virtud del articulo 3 del Decreto 084 de 2004, por medio de los oficios 2-2007-
10012 del 3 de abril de 2007 y 2-2007-10048 del 4 de abril de 2007, la SDP procedio a
realizar las respectivas revisiones y consecuentes objeciones al informe del “Calculo del
efecto plusvalia para la UPZ 100 GALERIAS".

efecto plusvalia causado en relacién con cada uno de los inmuebles objeto de la misma. |
Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento

encuenira debidamente soportado en el Informe Técnico elaborado por la Secretaria

ademas, el proceso de liquidacion adelantado para cada uno de los. inmuebles del |
sector en donde se determind que se generd el efecto plusvalia con base en el calculo
de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital. Tal informe hace parte
integral de la presente resolucion y reposa en los archivos de la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que para los efectos precedentes, se tomaron en cuenta las disposiciones del Acuerdo
& de 1990 y sus decretos reglamentarios pertinentes, como normas urbanisticas
anteriores a la expedicion del Decreto 621 del 29 de diciembre de 2006.
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Por medio de Ia cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o
subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 100 GALERIAS de la
localidad de Teusaquillo, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 621 del 29
de Diciembre de 20086, y se determina el monto de dicha participacion

Que la identificacion geografica de cada uno de los inmuebles suple los otros
identificadores cuando ellos no estén disponibles o cuando hayan sido objeto de
cambios por efecto de mutaciones prediales, variaciones de la nomenclatura u otras
modificaciones, y prima sobre lo consignado en los cuadros anexos.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno para
cada una de las zonas generadoras de la UPZ 100 GALERIAS, es el indicado de
manera general en el siguiente cuadro resumen:

Liquidacion del efecto plusvalia por asignacion de un nuevo tratamiento con mayor

edificabilidad
" ARO 2005 ANO 2008 RESULTADOS
SECTOR VALOR VALOR
NORMATIVO | norMA PREQ;STE A | NORMA UNITARID | PLUSVALIA No. DE
ACUERDOC ZHF 2006 DECRETO ZHF TERREND | FORM2DE PREDIOS
& DE 1980 (X0™1 0470471} 821 DE 2006 X 5) TERRENO | GENERADORES
ARE 02 -
6,02022E+12 |  $313,428,20 L |e22222B+12 $560000 $246.573,80 18
4C Residencial )
5B con Zonas
ARG 01 X delimitadas
s 5,02022E+12 | $355,216,38 ] de Comercio | §.22222E+12 $570000 $214.783,64 20
y Servicio

El efecto plusvalia para cada uno de los inmuebles de que trata esta Resolucion,
ubicados en la UPZ 100 Galerias, se encuentra consighado en el Cuadro No. 2 que
forma parte integrante de ésta, en el cual aparece la direccion actual, el codigo de
sector, y la zonas homogénea fisica el POT, asi como en la cartografia anexa a este
acto administrativo (Plano de predios generadores del efecto plusvalia aportado por la
UAECD).

ARTICULO 2. La tarifa de participacion en plusvalia generada en las zonas o subzonas
de que trata esta resolucion, sera del 50%, de conformidad con lo previsto en el articulo
6° del Acuerdo 118 de 2003.
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Por medio de Ia cual sé liquida el efecto plusvalia causado en las zonas o
subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 100 GALERIAS de la
localidad de Teusaquillo, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 621 del 29
de Diciembre de 2006, y se determina el monto de dicha participacién

ARTICULO 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que
se liquidan en esta resolucién seran ajustados de acuerdo con la variacion de indice de
precios al consumidor (IPC) de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004
y el articulo 79 paragrafo 2 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 4. Cuando por efectos del englobe de predios en cualquier sector
normativo, efectuado en vigencia del Decreto 621 de 2006, UPZ 100 Galerias y de la
aplicacién de las normas concernientes a la parti cxpacnon en plusvalia, se produzca un
incremento en la edificabilidad, el predio resultante sera objeto de dicha participacion, la
cual sera declarada por el propietario o poseedor, en concordancia con el valor del
efecto de plusvalia por metro cuadrado que establezca la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital para el caso particular.

ARTICULO 5. Los inmuebles de que trata la presente Resolucién, que hayan obtenido
licencia de urbanismo o construccion con anterioridad a la expedicion del Decreto 621
de 2008, no estaran sujetos a la declaracién y pago de la participacion en plusvalia,
salvo que la licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de la prorroga y el
interesado deba solicitar una nueva licencia, o en los eventos de modificaciones a las
licencias con base en las normas urbanisticas adoptadas en el Decreto citado o en las
normas que lo modifiquen o complementen.

. | ARTICULO 6. Se adopta como parte integral de la presente Resolucion el Cuadro No.

12, el plano de plusvalia elaborado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
| Distrital, en el cual se refleja el estudio del calculo del efecto plusvalia para la UPZ No.
| 100 Galerias y el “Informe Técnico de la Memoria del Calculo y Liquidacién del Efecto

Plusvalia”, elaborado por las Subsecretarias de Planeacion Socioeconémica y de
Planeacnén Territorial de la Secretar;a Distrital ée Planeacion.

ARTICULO 7. Para fines de pubhmdad frente a terceros, una vez en firme la hquzdacnon
del efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta Resolucion, se
ordenara su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de
la misma o de los que de éstos se deriven, conforme lo sefialado en el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997.

ARTICULO 8. La notificacién de la presente a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacion en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos
publicados en ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacion en el Distrito
Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la
Secretaria Distrital de Planeacion.
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en las zonas 0
subzonas de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) 100 GALERIAS de la
Jocalidad de Teusaquillo, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 621 del 29
de diciembre de 2006, y se determina el monto de dicha participacién

ARTICULO 9. Contra esta Resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion
ante el Secretario Distrital de Planeacion, dentro de los términos previstos en los
articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo,

Dado en Bogota D.C., a 0 9 AR 20

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ecretario Distrital de PlaneaciTn

Revisd:  Juan Carlos Ortega Bermudez @7 Revisd:  Judy Ortega Roa i\k&ﬁ Revisé: Paco Ayonel Bermudez
Subsecretario de Planeacion Sociveconomica ~ _Contratista . Profesional Especializa
Revisé:  Fabiola Ramos Bermdez Prepard  Eneida Maria Chaconfi, Revisé:  Andrés De Hoyos

Subsecretaria Juridica Confratista Profesional Especializade

Revisé:  Fermnando Penagos Zapa 4 Reviss:  Leyla M. Salguere Pardo 1 -
Subsecretario de Planeaci erritorial Direstora Economia Urbana
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Decreio No.621 de 26-12.2006
Cuadro No. 2

Direccion de los predios en los que existe en la actualidad inmuebies construidos con régimen de propiedad horizontal. Liquidacién del
efecto plusvalia por asingacién de un nuevs Tratamiento con mayor edificabilidad y aplicacion de tarifas correspondientes, que serin
aplicables en el svento en que se haga la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion scbre ellote de terreno.

Situacidn antes de la ascién urbanistica generadora Despubs de la accidn urbanistica generadora de .
de plusvalia plusvalia Hecto plusvalia por m2 de sueio
Acuerdo 6 de 1950 y Pracio por m2 de terrana Dacreto No.B21 de 26-12-2006 Pracic por m2 de terrenc § 214,784 {Pesos 2006}
decretos reglamsentarios $ 355216 (Pesos 2008) Norma de Edificabilidad $ 570,000 (Pesos 2006)
de normas de Usos
Zona Homogenea Fisica Pot: 6222215153114 $570,000
‘ ) Tasa de cobro por m2 de suefo
Direccién Gadigo Sector 2005 2008
{44%) . (50%)

Cib128A 18 . TRO6280200 83814 107,352

CL512BAT TOB281300 85914 107 392

CL8128A26 TAOEIE0300 85914 107,392

CLB128A 28 X . . T208281200 85,914 107,382

KR 284, 494 91 TR06281400 85,914 . 107,392

KR 28A 5108 FR06250100 85,214 107,392

KR 28A 5131 7206251600 85914 107,392

KR 2BA 5145 T206251800 ah,94 107,392

KR 284 5148 T208251400 85,914 107982

KR A 51467 i T206251300 85974 107,392

KR 28A 5178 THEB251200 ) 85914 107,392

KR 28488185 7208251100 853214 107,392

KR 28A 5207 TROB240100 85914 107,392

KR 28AB218 . T2OB241900 85,914 107,392

KR 28AB231 ) TROE241800 85014 107,392

KR 2BA 52 37 T0E241700 R 85,914 107,392

KR 28A 5248 T20B241800 85,914 407,292

KR 28A #2865 T208241800 85914 107,392

‘ KR 28BA 82A.18 FRE241400 85,814 107,392

KR 28552818 7206241300 85314 7,382
Total Pradios Zona: {20 3,296,345.6 4,120,432.0
Total Predios Upz: {38 4,874,418.2 6,093,024.0
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poito ’ Unidad de Planeamiento Zonal No.100, GALERIAS
Decreto No.621 de 28-12-2006
Cuadro No. 2

Diraccién de los predios en los que existe en la actuslidad inmuebles construidos ton régimen de propiedad horizontal. Liquidacion del
sfecto plusvalia por asingacién de un nuevo Tratamiento con mayor edificabilidad y aplicacion de tarifas correspondientes, que serén
aplicables en ol evento en que se haga la autorizacion de un mayor aprovecham jente del suelo en edificacidén sobre ol lote de terreno.

Situacién antes de la acoién urbanistica ganeradora Despuds de la accién urbanistica gensradora de
da plusvalia plusvalia Etacto plusvalia por m2 de suele
Acusrdo § de 1980 y Pracio por m2 de terrena Decreto No.621 de 29-12.2008 Pratic por m2 de tefranc § 246,574 (Pesos 2000)
decreios raglamentarios $ 313,426 (Pesos 2008} HNorma de Edificabiiidad § 560,000 {(Pasos 2006}
de pormas de usos
Zona Hom ogensaa Fisica Pot: 6222215153114 $560,000
. Tasa de cobro por m2 de sueio
Direceidn - Cadigo Sector 2005 2006
. ’ (40%) {50%}

KR 287 49A 11 7206280100 96,630 123,287
KR 28A 494 30 7208262300 8,830 125,287
KR 28A 404 &7 7208282200 98,830 123,287
KR 2BA49A 53 ) ) 7208282100 98,630 . 23287
KR 28A 484 81 T208262000 98,630 123287
KR 28A 404 &7 7206261900 . 98830 123,287
KR 28R 40472 : 7206261800 88,630 123,287
KR 28A 49077 7208281700 98,830 123,287
¥R 28A 40879 7206261800 SB,830 123,287
KR 284 404 85 T2E2B1500 98,6830 123287

KR 28A 5331 7206231600 98,630 123287

KR 28A 5345 7208231500 98,630 123,287

KR 284 53 51 T08231400 98,630 123,287
KR2BAB3A 10 . . . T0B2HB00 - - - 98,830 123,287
KR 2BA 534,27 7208231200 28,630 | 123,287
KR2BABIATY TARZF0 98,630 123,287

Total Predios Zona: 16 1,578,073.6 1,872,382.0




