RESOLUCIONNo. 196 2 pE 010CT 2018

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo para la Universidad ECCI, ubicada en la
Localidad de Teusaquillo en Bogota D.C.”

EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de las facultades legales, en especial las que le confieren el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de
2004 - POT, el articulo 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el Decreto Distrital 079 de
2015, el articulo 8 del Decreto Distrital 16 de 2013, el articulo 2 de la Resolucién 1867 de 2019, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT *“Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000y 469 de 2003 ", sefiala que los instrumentos de planeamiento
son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar
el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 del POT establece los planes de regularizaciéon y manejo como instrumentos de
planeamiento que tienen como objetivo adoptar las acciones necesarias con el fin de evitar los impactos
urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad, asi:

“Planes de Regularizacion y Manejo. Los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales existentes a
la fecha de entrada en vigencia del presente Plan que no cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte
de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en cumplimiento de una orden impartida por la Administracion
Distrital, deberdn someterse a un proceso de Regularizacion y Manejo aprobado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital. La expedicion de la resolucion mediante la cual se apruebe y adopte
el plan de regularizacion y manejo serd condicion previa y necesaria para que proceda la solicitud de
reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos.

El plan de regularizacién y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trdfico, generacién de espacio publico,
requerimiento y solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado
funcionamiento. (...)".

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del
Decreto 190 de 2004, mediante la definicién del procedimiento para el estudio y aprchacion de los planes
de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, modificado por el Decr=to Distrital 079 de

2015, seiiala lo siguiente:

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacion y manejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
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licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de 2003,
que no cuenten con licencia de comstruccion o cuyva licencia solo cubra parte de sus edificaciones (...)".

Que el articulo 2 del Decreto Distrital 430 de 2005, establece las cordiciones para el manejo diferenciado
de la permanencia de los usos dotacionales existentes, asi:

“4ARTICULO 2. MANEJO DIFERENCIADO DE LA PERMANENCIA DE LOS USOS
DOTACIONALES EXISTENTES. La permanencia de los usos dctacionales existentes de que trata la
presente reglamentacion, se regi-dn por los siguientes parametros:

1. Para efectos de la aplicacién del articulo 344 del Decreto 190 de 2004, se entenderdn
como "inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existente", aquellos en los

que se vienen desarrollando dich»s usos dotacionales, con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia
del Decreto 619 de 2000.

2. Los usos a que se refiere el numeral precedente que no figuren como permitidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial o er los instrumenios que lo desarrollen. podrdn permanecer en las
condiciones indicadas en el respectivo Plan de Regularizacion y Manejo, sin que sea posible
incrementar su drea construida existente, con excepcion de ias cbras que a juicio del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital sean necesarias para mitigar los impactos negativos que genere
2l uso.

No obstante, cuando en criteric de dicha entidad o de otras autoridades que tengan injerencia en la
materia, tales usos generen un ‘mpacto negativo de gran magnitad para la ciudad que no sea posible
mitigar, o la ubicacién y condic’ones de funcionamiento del uso sean inconvenientes para la ciudad, no
podran ser objeto de la adopcién del Plan de Regularizacion y Manejo de que trata este Decreto y, por
ende, tampoco del reconocimierto consagrado en el Decreto 160( de 2005 y demds normas vigentes en
la materia.

3. La viabilidad de los usos daacionales metropolitanos, urbanos y zonales construidos sin licencia,
con posterioridad al 28 de julic de 2000 (fecha de vigencia del Decreto 619 de 2000), se supeditard a
las disposiciones del POT y de los instrumentos que lo desarrolien y serdn objeto de la adopcion del
respectivo Plan de Regularizacion y Manejo, como condicién przvia y necesaria para que proceda la
solicitud de reconocimiento o dz licencia ante los curadores urbamos. ™

Que el articulo 3 idem dispone lo siguiente
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ARTICULO 3. EXIGIBILIDAD DEL PLAN DE REGULARIZACION ¥ MANEJO. Sin perjuicio de lo
establecido en el articulo 1 de este decreto, requieren de la expedicion de Plan de Regularizacion y Manejo,
los inmuebles con usos dotacionales metropolitanos, urbanos o zenales existentes al 27 de junio de 2003,
que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, respecto de los cuales se
pretenda adelantar las siguientes actuaciones:

1). Reconocimiento de las edificaciones existentes.

2). Desarrollo de otras edificaciones dentro del mismo predio, como ampliacion del uso o de sus servicios
complementarios.

3). Ampliacion de sus servicios en otros predios.

4). Segregacion de una parte del predio que a juicio del Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital no sea requerida para su correcto funcionamiento.

5). Ampliacion de sus edificaciones dentro del mismo predio, en los eventos en que no se cuenten con
reglamentacion especifica y se haga necesaria la definicion de la misma.

6). Los inmuebles con uso Dotacional de escala metropolitana, wbana o zonal, en los que se pretende
implantar un nuevo uso Dotacional de escala zonal, urbana o metropolitana. (...)".

Que los Planes de Regularizacion y Manejo se deben fundamentar en estudios de impacto urbanistico
a cargo del interesado, con el fin que la Administracion Distrital disponga de los elementos de juicio
para definir la conveniencia del proyecto urbano y, en caso de ser viable, establecer el tipo de acciones
y compromisos para mitigar los posibles impactos negativos y asegurar la regularizacién y
permanencia de los usos dotacionales.

Que mediante radicacién No. 1-2010-04160 del 3 de febrero de 200 complementada con los radicados
conNos. 1-2010-36365 de 31 de agosto de 2010y 1-2011-02991 del 28 de enero de 2011, el sefior Fernando
Arturo Soler Lopez identificado con Cédula de Ciudadania No. 19.056.999 de Bogota obrando en calidad
de rector y representante legal de la entonces Escuela Colombiana de Carreras Industriales —-ECCI-, en
adelante denominada Universidad ECCI, presenté ante la Secretaria Distrital de Planeacion la propuesta de
formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo de la citada institucion.
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Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios con a través del oficio con radicado 2-2011-
01339 del 17 de enero de 2011, solicit6 a la Un'dad Administrativa Especial de Catastro Distrital el
historial de usos desarrollados en los predios que integran la formulacién del Plan de Regularizacion
y Manejo presentado por la Universidad ECCI, entidad que mediante oficio con radicado No. 1-2011-
02325 del 24 de enero de 2011 dio respuesta a lz solicitud.

Que la Direccion de Planes Maestros y Complementarios mediante oficio No. 2-2011-15821 del 10 de
mayo de 2011, requiri6 al solicitante para que completara la documentacién correspondiente a la
formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo de la Universidad ECCI, asi mismo comunicé los
requerimientos que debia cumplir la propuesta de formulacién del 2lan de Regularizacién y Manejo de la
Universidad ECCI en materia de patrimonio, espacio ptblico, vias, transporte y servicios publicos.

Que el sefior Fernando Arturo Soler Lépez actuando en calidad de representante legal de la
Universidad ECCI, mediante radicado No. 1-2011-28541 del 8 ce julio de 2011 solicit6 prérroga para
dar respuesta a los requerimientos emitidos por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios.

Que en atencién a la mencionada solicitud la Direccién de Planes Maestros y Complementarios
mediante oficio 2-2011-26220 del 21 de julio de 2011, otorgé¢ la prérroga para dar respuesta a los
requerimientos, necesaria para continuar con el estudio de la fo-mulacion del Plan de Regularizacién
y Manejo.

Que el interesado solicito la suspension del tramite por cuanto la Secretaria Distrital de Movilidad no
habia emitido pronunciamiento sobre el estudic de transito requerido para la formulacién del Plan de
Regularizacion y Manejo. En virtud de lo establecido por el articulo 13 del Decreto Distrital 430 de
2005, la Direccion de Planes Maestros y Complementarios mzdiante el oficio con radicado No. 2-
2011-45340 del 2 de diciembre de 2011 suspendi6 el trdmite hasta tanto se hiciera entrega del estudio
de transito con pronunciamiento por parte de lz Secretaria Dist-ital de Movilidad sobre la aprobacién
del mismo.

Que a través del oficic No. 2-2012-26481 del 25 de junio de 2 12, la Direccion de Planes Maestros y
Complementarios levantd la suspensién de términos de respues:a del tramite proferida con el radicado
No. 2-2011-45340 del 2 de diciembre de 2011 y requiri6 al interesado para que en el término
perentorio de dos (2) meses completara la respuesta a los requerimientos hechos por esta Secretaria
mediante el oficio No. 2-2011-15821 del 10 de mayo de 2011.
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Que dentro del término concedido en el oficio 2-2012-26481 del 25 de junio de 2012, el interesado
dio respuesta a los requerimientos a través del radicado No. 1-2012-37292 del 24 de agosto de 2012.

Que mediante el radicado Nc. 1-2012-40528 del 13 de septiembre de 2012, la Universidad ECCI
aporté copia del oficio SDM-DSVCT-77678-12 del 10 de septiembre de 2012 expedido por la
Secretaria Distrital de Movilidad con el que profirié concepto técnico favorable condicionado para el
estudio de transito del Plan de Regularizacion y Manejo de la Universidad ECCI.

Que por medio del oficio con radicado No. 1-2012-43017 del 27 de septiembre de 2012, la
Universidad ECCI aport6 informacion complementaria a la formulacién del Plan de Regularizacién y
Manejo, relacionada con las acciones realizadas por la institucion para mejorar la convivencia con la
comunidad del sector.

Que por solicitud de la Direccion de Planes Maestros y Complementarios, la Direccién de Analisis y
Conceptos Juridicos se pronuncié con relacion al concepto de “adyacencia” para efectos de la
aplicacion de la Nota General A de la Plancha No. 2 de 4 Usos Permitidos de la UPZ No. 100 Galerias,
mediante el comunicado interno No. 3-2012-10348 del 22 de noviembre de 2012, en el cual sefialo:

“(...) Teniendo en cuenta el andlisis realizado a lo largo del presente documento, por “predios
adyacentes” deberd entenderse aquellos predios proximos o cercanos entre si, mientras que por
“predios colindantes” deberd entenderse aquellos predios que lindan entre si, es decir, que comparten
un lindero comun.

(:2)

En este orden de ideas, desae el punto de vista juridico es valido incluir bajo el concepto de adyacencia
predios de una misma manzana que no necesariamente colinden entre si. No obstante, consideramos
importante sefialar que en adicién al andlisis del cumplimiento desde el punto de vista juridico, es
preciso realizar un andlisis iécnico frente a los casos particulares, con el fin de establecer si los predios
que se pretenden incluir den*ro del Plan, ademas de cumplir con el requisitos (sic) de ser “adyacentes”,
sirven para el proyecto plar.teado y para la mitigacion de impactos adversos, como objetivo principal
de los Planes de Regularizacion y Manejo. (...)".

Que en el marco del estudio de _a propuesta de formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo de
-a Universidad ECCI, la Direccion de Planes Maestros y Complementarios identifico una
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inconsistencia en la Nota General E de la Plancha No. 4 de 4 de la UPZ No. 101 Teusaquillo contenida
en el Decreto Distrital 492 de 2007 “Por el cua’ se adopta la Cperacion Estratégica del Centro de
Bogota, el Plan Zonal del Centro -PZCB- v las Fichas Normativas para las Unidades de
Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado Corazon 92 La Macarera, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria,
95 Las Cruces y 101 Teusaquillo.”, con implicaciones en la viabilidad de los usos propuestos.

Que en consideracion de la referida inconsistencia encontrada en la UPZ No. 101 Teusaquillo, por
solicitud de la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, a través del concepto No. 3-2013-
04821 del 13 de junio de 2013, la Direccion d= Analisis y Conceptos Juridicos concluyd sobre la
necesidad efectuar estudio técnico con el que se cetermine si es procedente corregir la misma mediante
el correspondiente acto administrativo.

Que mediante el radicado No. 1-2014-24163 del 22 de mayo de 2014, la Universidad ECCI solicit6 a
la Direccién de Planes Maestros y Complemen-arios la suspensién de términos del tramite del Plan
de Regularizaciéon y Manejo, hasta concluir con el proceso de correccion de la UPZ No. 101

Teusaquillo, solicitado por la institucion a la Direccién de Norma Urbana por medio del radicado No.
1-2014-24162 del 22 de mayo de 2014.

Que en consideracion z la solicitud de suspensidn de términos realizada por la Universidad ECCI, la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios mediante el zomunicado interno con No. 3-2014-
09224 del 10 de junio de 2014 solicitd a la Direceién de Norma U rbana formalizar el estudio o reiniciar
el proceso de correccién de la UPZ No. 101 Teusaquillo, de acuerdo con lo manifestado por el
interesado en la radicacion 1-2014-24162 del 22 de mayo de 2014, conforme a lo expuesto en el

memorando 3-2013-06007 del 2 de julio de 2013 de la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios.

Que en virtud de lo establecido por el articulo 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, la Direccién de
Planes Maestros y Complementarios mediante el oficio con radicado No. 2-2014-27368 del 26 de
Junio de 2014 determin6 suspender los términos del tramite, hasta tanto esta Secretaria se pronunciara
sobre la modificacion de la Nota General E de "a Plancha No. 4 de 4 de la UPZ No. 101 Teusaquillo.

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 591 de 2014 corrigi6 la Nota General E para Bienes de Interés
Cultural y Sectores de Interés Cultural de la >lancha No. 4 de 4 de la UPZ No. 101 Teusaquillo,
reglamentada por el Decreto Distrital 492 de 2007, en los siguizntes términos:
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“ARTICULO 1. Corregir la nota general E para Bienes de Interés Cultural y Sectores de
Interés Cultural de la Plancha No. 4 de 4 de la UPZ No. 101 Teusaquillo reglamentada por el
Decreto Distrital 492 del 26 de octubre de 2007, la cual quedara de la siguiente manera:

E DOTACIONALES: Los dotacionales existentes en todos los sectores tienen la condicion de
permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT), se
regulan por el POT, normas reglamentarias y Decreto comin reglamentario de las UPZ (Decreto
Distrital 159 de 2004). Estdn supeditados a las condiciones y prevalencia del respectivo Plan Maestro,
el cual segun las escalas definidas por él, establecerd la exigencia de Planes de Regularizacion y Manejo
—PRM, a través de los cuales se podrdn incorporar predios adyacentes y en estos se considerard
permitido el uso dotacional dentro del drea que demarque el P.R.M. con este propésito. .

Que mediante el oficio con radicado No. 1-2015-28721 del 26 de mayo de 2015, la Universidad ECCI
manifestd su intencién de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 591 de 2014 y del Decreto
Distrital 79 de 2015, para efecto del estudio de la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacién
y Manejo para la institucion educativa.

Que por medio de los radicados 1-2015-30797 del 3 de junio de 2015 y 1-2015-32756 del 16 de junio
de 2015, la Universidad ECCI solicit6 se tuviera como prueba del desarrollo del uso dotacional en
predios de tres de las manzanas que hacen parte de la propuesta, el fallo dictado por el Juez Quinto
Civil del Circuito dentro de la Accién Popular presentada por los sefiores Alvaro Rojas y Andrés
Londofio en contra de la ECCI, expediente 2003-05323, en cuanto segtn el interesado se demostraria
también la existencia de acciones adelantadas por la Universidad para mitigar los impactos en la
movilidad y por ruido; asi mismo se adjuntaron declaraciones juramentadas de algunos funcionarios
y vecinos referidas al funcionamiento de la institucion en los predios y manzanas objeto de la solicitud.

Que mediante el oficio con radicado No. 1-2015-36298 del 3 de julio de 2015, la Universidad ECCI
aport6 nuevos documentos al expediente del Plan de Regularizacion y Manejo para que fueran tenidos
como prueba que acreditaran la permanencia del uso dotacional en los predios objeto de la solicitud,
dentro de los cuales sefiala la Accién Popular instaurada por los sefiores Alvaro Rojas y Yesid
Balbuena.

Que la Direcci6n de Planes Maestros y Complementarios a través del oficio con radicado No. 3-2015-10719
del 30 de julio de 2015, remiti6 a la Direccion de Anélisis y Conceptos Juridicos el expediente de la
Pisos 1,58y 13
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formulaci6n del Plan de Regularizaciéon y Manejo para la Universidad ECCI, con el objeto que efectuara el
estudio sobre la documentacion allegada y emitiera concepto sobre si los mismos “(...) son prueba para
demostrar que en los predios de las manzanas 6y 11 (...) el uso dotacional funciond o estd funcionando en los
inmuebles objeto del Plan dz Regularizacion antes del 27 de junio de 2.003. o con anterioridad al 28 de junio de 2000
si estdn amparados por la permanencia del articulo 344 del POTY(...)"

Que a través de memorando No. 3-2015-11689 del 20 de agostc de 2015, la Direccién de Analisis y
Conceptos Juridicos se pronunci6 con relacion a la solicitud presentada por la Direccién de Planes Maestros
y Complementarios, concluyendo que “(...) las pruebas aportadas no son suficientes para acreditar la condicion
de permanencia del uso dotacional otorgada por el POT antes del 28 de junio del 2000.”.

Que mediante Resolucion 1605 del 14 de diciembre de 2015, la Secretaria Distrital de Planeacion negé la
adopcion del Plan de Regularizacion v Manejo solicitada por la Uriversidad ECCI, acto contra el cual se
interpuso recurso de reposicion a través del radicado No. 1-2016-02085 del 19 de enero de 2016.

Que por medio de la Resolucion 0423 del 18 de marzo de 2016, la Secretaria Distrital de Planeacion revocd
la Resolucién 1506 de 2015 y ordend lo siguiente:

“ARTICULO SEGUNDO. RETROTRAER la presente actuacién adn-inistrativa hasta el momenio anterior a
la expedicion del acto administrativo por el cual se decida de jonde la solicitud de adopcion del Plan de
Regularizacion y Manzjo, dando traslado del memorando n.° 3-2015-10719 del 20 de agosto de 2015,
expedido por la Direccién de Andlisis y Conceptos Juridicos por el término de 5 dias hdbiles a la Universidad
ECCI (antes Escuela Colombiana de Carreras Industriales -ECCI-) ",

Que mediante el oficio 2-2016-14852 del 11 de abril de 2016, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios dio traslado de los memorandos 3-2015-10719 del 30 de julio de 2015 y 3-2015-11689
del 20 de agosto de 2015 al representante legal de la Universidad =CCI, en cumplimiento de lo ordenado
en el articulo 2 de la Resolucién 0423 del 18 de marzo de 2016.

Que a través del oficio con radicado 1-2016-24360 del 17 de mavo de 2016, el representante legal de la
Universidad ECCI allego pruebas complementarias para la solicitud de adopcion del Plan de Regularizacion
y Manejo, representadas en declaraciones extrajuicio y testimonios de vecinos del sector, solicitando ademas
que las declaraciones extraproceso aportadas previamente al tramit= sean tenidas en cuenta.
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Que mediante el radicado 1-2016-24621 del 18 de mayo de 2016, el representante legal de la Universidad
ECCI descorri6 traslado de los memorandos con radicados 3-2015-10719 del 30 de julio de 2015 y 3-2015-
11689 del 20 de agosto de 2015, solicitando a la Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos “(...) explique
el como y el por qué no le otorga credibilidad a las pruebas aportadas (...)" y que la documentacién aportada al
trémite sea tenida como prueba, por cuanto considera que cumplen con los postulados del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y del C6digo General del Proceso.

Que por medio del oficio con el radicado 1-2017-17780 del 4 de abril de 2017, el representante legal de la
Universidad ECCI manifest6 que la propuesta de formulacion del Plan de Regularizacién y Manejo se acoge
a las disposiciones del Decreto Distrital 079 de 2015 y aporté nuevas pruebas documentales.

Que a través del oficio con el radicado 1-2017-25453 del 15 de mayo de 2017, el representante legal de la
Universidad ECCI aporté una nueva prueba de permanencia y solicitd se tengan en cuenta los documentos
y pruebas aportadas con el radicado 1-2012-37292.

Que por solicitud de la Direccién de Planes Maestros y Complementarios, la Direccién de Andlisis y
Conceptos Juridicos realizo el andlisis juridico de las pruebas de permanencia aportadas por el representante
legal de la Universidad ECCI a través de los radicados 1-2017-17780 del 4 de abril de 2017 y 1-2017-25453
del 15 de mayo de 2017, y se pronunci al respecto a través de los memorandos con Nos. 3-2017-07853 del
19 de mayo de 2017 y 3-2017-07858 del 20 de mayo de 2017.

Que una vez concluida la revisién de pruebas de permanencia aportadas por el representante legal de la
Universidad ECCI, y de conformidad con lo expuesto por la Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos
en los memorandos con Nos. 3-2017-07853 del 19 de mayo de 2017 y 3-2017-07858 del 20 de mayo de
2017, la Direcci6én de Planes Maestros y Complementarios procedié a actualizar el anlisis integral de la
propuesta de formulacion del Plan de Regularizacién y Manejo para determinar la procedencia de la
incorporacién de los predios propuestos por el interesado, y en ese contexto mediante el oficio con radicado
No. 2-2017-31015 del 29 de junio de 2017 solicité a la Secretaria Distrital de Movilidad conceptuar sobre
la vigencia del Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-DSVCT-77678-12 del 10 de septiembre
de 2012, prorrogado mediante el oficio No. SM-DSVCT-63568-14 del 20 de mayo de 2014.

Que por medio del oficio con radicado SDM-DSVCT-98884-17 del 11 de julio de 2017, la Direccion de
Seguridad Vial y Comportamiento del Transito de la Secretaria Distrital de Movilidad conceptu6 sobre la
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vigencia del Estudio de Transito para el Plan de Regularizacicn y Manejo de la Universidad ECCI,
sefialando:

“(...) Se informa, que teniendo en cuenta que se han modificado las condiciones inicialmente
consideradas en la evaluacion del Estudio de Tr-nsito debido a: crecimiento normal del trdnsito, es
necesario realizar la actualizacion del Estudio en mencion, considerando entre otros, volumenes de
transito vehicular, peatonal, de biciusuarios, andlsis de colas, anclisis de puntos criticos y formulacion
de acciones de mitigacion. (...)".

Que el referido concepto sobre la vigencia del Estudio de Transito proferido por la Secretaria Distrital de
Movilidad fue puesto en conocimiento de la Universidad ECCL e través de reuniéon convocada por la
Direccién de Planes Maestros y Complementarios 2l dia 26 de ju'io de 2017, y posteriormente a solicitud
del interesado se realizaron reuniones los dias 7 y 9 de noviembre de 2017 y 6 y 22 de diciembre de 2017,
para revisar las condiciones de la actualizacion del estudic de trénsito, como consta en las actas
correspondientes suscritas en dichas fechas.

Que a través de la comunicacion con radicado No. 1-2017-69884 del 18 de diciembre de 2017, el
representante legal de la Universidad ECCI aport6 copia de la comunicacion de solicitud de actualizacion
del estudio de transito dirigido a la Secretaria Distrital de Movilidad y cartografia actualizada de la propuesta
de cupos de estacionamientos del Plan de Regularizacién y Manejo.

Que mediante oficio con radicado No. 2-2018-00846 del 10 de enero de 2018, la Direccién de Planes
Maestros y Complementarios acusé recibo de la documentacion aportada por la Universidad ECCI con el
radicado No. 1-2017-69884 del 18 de diciembre de 2017, e informo al interesado de la necesidad de dar
cumplimiento en la propuesta de formulacién del Plan de Regula-izacién y Manejo a lo esteblecido por el
numeral 2 del literal d) del articulo 11 del Decreto Distrital 430 de 2005 que sefiala: “La vialidad, accesibilidad

y provision de estacionamizntos. En los casos en que se 2xija los estudios dz trdnsito y/o de demanda, dichos aspectos
deberan plantearse de conformidad con tales estudios.’ .

Que por medio del oficio con radicado No. 1-201&-16263 del 23 de marzo de 2018, la Universidad ECCI
aport6 informacién actualizada de la propuesta de formulacion del Plan de Regularizacion y Manejo y copia
del estudio de transito radicado ante la Secretaria Distrital de Movilidad para la actualizacién del concepto
aprobatorio de dicha entidad.
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Que la Direccién de Seguridad Vial y Comportamiento del Transito de la Secretarfa Distrital de Movilidad,
mediante oficio No. SDM-DSVCT-97510-18 del 8 de junio de 2018, aprob6 la actualizacién del Estudio
de Tréansito y Acta de Compromisos para el Plan de Regularizacién y Manejo de la Universidad ECCI.
Que dentro de la actuacion administrativa para la adopcion del Plan de Regularizaciéon v Manejo el
solicitante aport6 la siguiente documentacion:

1. ESTUDIO URBANISTICO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Que
incluye el diagnéstico de los predios y del area de influencia que incluye el analisis del
componente patrimonial, asi como la conclusién general de los impactos urbanisticos.

2. DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA DE REGULARIZACION. Presenta
los esquemas urbanisticos que contienen: especificacion de wusos, servicios
complementarios, volumetria, alturas, dreas finales, aislamientos, indices de ocupacién
y construccion, y etapas de desarrollo.

3. ETAPASDE DESARROLLO Y LAS OPERACIONES Y ACCIONES PLANTEADAS
PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA MITIGACION DE
LOS IMPACTOS. Espacios publicos, movilidad y estacionamientos, provisién de
servicios complementarios, relaciones con la comunidad, acciones sobre el patrimonio,
infraestructura de servicios piiblicos y cronograma del plan de ejecucion del proyecto.

4. DOCUMENTOS ANEXOS: Los contenidos en el expediente de la formulacién.

Que la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo recae sobre los inmuebles que a continuacion
se sefialan:

| PROPIETARIO | Po N GNIAL
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 7
1| AAA0245ZTWW | 50C-1919727 KR 19 49 40 ECCI NO BIC
2| AAA0085CYLF 50C-135187 CL 49 18 30 ECCI NO BIC
3| AAA0085CYFZ 50C-242534 CL 49 18 22 AP 101 ECCI NO BIC
4| AAA0085CYHK | 50C-242535 CL 49 18 22 AP 201 ECCI NO BIC
5| AAA0085CYJZ 50C-242536 CL 49 18 22 AP 301 ECCI NO BIC
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MATRICULA NOMENCLATURA CONDICION
No. CHI® INMOBILIARIA|  CATASTRAL FROMETARIO PATRIMONIAL
6| AAA008SCYKC | 50C-242537 CL 49 18 22 AP 401 ECCI NO BIC
2| AAA0085CXXR | 50C-199878 KR 18 49 01 ECCI NO BIC
8| AAAO085SDBHK | S50C-552407 KR 18 49 21 ECCI NO BIC
o| AAAOIGTSNSY | S0C-1534737 KR 18 49 35 ECCI NOBIC
10| AAAO008SDBEP | 50C-328238 KR 18 49 43 ECCI NO BIC
11| AAA008SDBDE | 50C-526000 KR 18 49 49 ECCI NO BIC
12| AAA008SDBCN | 50C-1264262 KR 18 49 59 ECCI NO BIC
13| AAA008SDBBS | 50C-1247389 KR 184975 ECCI NO BIC
14| AAAQ08SDAZM | s50C-452284 KR 18 4977 ECCI NO BIC
15| AAA008SDAYX | 50C-293081 KR 18 49 85 ECCI NOBIC
16| AAA008SDAXR | 50C-1475614 CL 50 18 07 ECCI NOBIC
17| AAAOO8SDAWF |  50C-665356 CLS501811 ECCI NO BIC
13| AAA0085DAUZ 50C-54567 CL 50 18 23 ECCI NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
1| AAABSCYOM | 50C-79500 KR 19 49 20 et e
INVERSIONES TEAM SOL
20| AAA008scyBs | 0C-960414 CL 49 18 16 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
21| AAaAoosscycn | S0C-960415 CL 49 18 16 AP 201 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
22| AAAo0sscyDe | 0C-960416 CL 49 18 16 AP 301 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
23| AAAoosscygp | S0C-960417 CL 49 18 16 AP 401 SAS NO BIC
o ] INVERSIONES TEAM SOL
24| AAA0085CXYX CL 49 18 16 AP 501 SAS NO BIC
IN'VERSIONES TEAM SOL
25| AaAoosscxzm | 30C-960412 CL 4918 16 GJ 1 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
26| AAAOO8sSCYAw | S0C-960413 CL 49 18 16 GJ 2 SAS NO BIC
27| AAA0085DBJZ 50C-1399846 KR 1849 17 SILVIA PEREZ NO BIC
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 8
28| AAA0246YSDM I 50C-1918861 KR 19 48 36 ECCI NO BIC EN SIC
29| AAAOO8SDBPA | 50C-499029 DG 48 18 58 ECCI BIC
30| AAA00SSDBOM |  50C-137147 DG 48 18 54 ECCI BIC
31| AAAOOSSDBXS | S0C-1174839 CL 49 18 51 ECCI NO BICEN SIC
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e, e AR R PROPIETARIO |, CONDICIOR
35| AAAOOBSDEAF 50S-50674 KR 18 48 21 MARIA Ni%;;:;‘ENDOZA A
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 9
33| AAA0239ASDM | 50C-1867226 CL511922 ECCI NO BIC
34| AAAQ08SDEJH |  50C-191930 CL 511950 ECCI NO BIC
35| AAAOOSSDEKL | 50C-338741 KR 20 51 04 ECCI NO BIC
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 11
36| AAA00SSDOZM |  50C-500777 KR 194927 ECCI NO BIC
37| AAAOOSSDNHK |  50C-356070 CL4919 16 ECCI NOBIC
38| AAAO260FRMS | 50C-1975324 KR 20 49 24 ECCI NO BIC
39| AAAOSSDOAF | s0c.9g9sas | KR 204940 fg‘g’z‘;bc TRADING LIMITADA Y
40| AAAO0OSSDOPP |  50C-693967 CL 501927 ECCI NO BIC
41| AAAOI7SBRLF | 50C-1581040 KR 1949 77 ECCI NOBIC
43| AAAO0SSDOYX | S50C-174535 KR 1949 37 SILVIA LOZANO DE RUBIO NOBIC
ALVARO GILBERTO
AAAOO8SDNZE |  50C-757937 KR 20 49 38 BERNAL MURCIA / TRADING
43 LTDA NO BIC
44| AAAOISSKLCN | 50C-1317021 KR 1949 57 BG 1 ECCI NO BIC
45| AAAOISSKLDE | S0C-1317022 KR 1949 57 MZ | ECCI NO BIC
46| AAAOISSKLEP | 50C-1317023 KR 1949 57 MZ 2 ECCI VAN
47| AAAOISS8KLFZ | 50C-1317024 KR 1949 57 MZ 3 ECCI NO BIC
48| AAAOISBKLHK | 50C-1317025 | KR 1949 57 AP 301 ECCI NO BIC
49| AAAOISSKLIZ | S0C-1317026 | KR 1949 57 AP 302 ECCI NO BIC
50| AAAOISS8FOPA | S50C-1317027 | KR 1949 57 AP 303 ECCI NO BIC
s1| AAAOISS8KLKC | 50C-1317028 | KR 1949 57 AP 401 ECCI NO BIC
52| AAAOISSKLLF | 50C-1317029 | KR 1949 57 AP 402 ECCI NO BIC
53| AAAOISSKKTO | 50C-1317030 | KR 1949 57 AP 403 ECCI NO BIC
ss| AAAOISBKKXR | 50C-1317015 KR 1949 57GJ 1 ECCI NO BIC
ss| AAAOISSKKYX | 50C-1317016 KR 1949 57 GJ 2 ECCI NO BIC
s6| AAAOISSKKZM | 50C-1317017 KR 1949 57GJ 3 ECCI NO BIC
57| AAAOISSKLAW | S0C-1317018 KR 1949 57GJ 4 ECCI NO BIC
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] o rropETARIO | CONDIEIOR,
58| AAAO0158KLBS 50C-1317019 KR 1949353LC 1 ECCI NO BIC
59| AAAO0158KKUZ 50C-1317020 KR 19 45 53 DP ECCI NO BIC
60| AAA0085DOUZ 50C-525400 KR 19 19 39 ECCI NO BIC
61| AAA0085DNJZ 50C-165199 CL 49 1924 LUIS MARIA BERNAL NO BIC
JORGE E. LOPEZ
AAA0085DNKC 50C-476167 CL 49 19 34 ZAM[‘R’Z‘ESBEAANAS LOPEZ
62 JOSE A. LOPEZ ZAMBRANO NO BIC
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 12
63| AAA0085DPAW 50C-622878 DG 48 19 10 ECCI NO BIC EN SIC
64| AAA0085DSRU 50C-1453328 KR 1948 21 ECCI NO BIC EN SIC
65| AAA0085DSOE 50C-1384357 KR 194829 ECCI NO BIC

Que de los enunciados inmuebles v revisada la documentacion aportada por el interesado, se evidencié que
los predios identificados con matricula inmobiliaria Nos. 50C-1395846, 50C-50674, 50C-989544, 50C-
174535, 50C-757937, 50C-165199 y 50C-476167 no cuentan con la anuencia actualizada y/o titularidad
completa; no obstante se vincularon dentro de los estudios y enélisis urbanisticos que soportan la
propuesta presentada.

Que en virtud del articulo 3 del Decreto Distrital 450 de 2005, el proyecto esté en el &mbito de exigibilidad
del instrumento denominado Plan de Regularizacion y Manejo, puesto que: (i) el uso dotacional educativo
existia a 27 de junio de 2003 y corresponde a la escala metropolitana; (ii) se pretende el reconocimiento de
edificaciones existentes; (iii) se propone desarrollar nuevas edificeciones en los predios para renovar las
instalaciones existentes, ampliar el uso y sus servicios complemen-arios; y (iv) se pretende la ampliacién
de sus servicios en otros predios.

Que el pardgrafo tercero del articulo 1 del Decrete Distrital 430 de 2005. modificado por el articulo 7 del
Decreto Distrital 079 de 2015, sefiala que “(...) las fichas reglamentarias adoptadas a través de Planes de
Regularizacion y Manejo, en las cuales se precise las aormas aplicables al predio objeto del plan, deberdn regirse
por lo sefialado en el cuadro anexo niimero 1y 2 del Decreto Distrital 196 de 2004 y la edificabilidad serd la definida
por el instrumento (...)".
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Que las actividades que se van a desarrollar en los predios objeto de la presente resolucién, segiin lo
establecido en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, corresponden al uso
dotacional, equipamiento colectivo de tipo educativo, institucion de educacién superior de escala
metropolitana.

Que los predios objeto del presente Plan de Regularizacién y Manejo se ubican en la Localidad No. 13
Teusaquillo, dentro de las Unidades de Planeamiento Zonal — UPZ 100 Galerias y 101 Teusaquillo, en as
cuales tienen asignada la siguiente clasificacion:

Reglamentacion Decreto Distrital 621 de 2006
Sector Normativo 5
Subsector Edificabilidad A
Tratamiento Consolidacion con Densificacion Moderada
Area de actividad Residencial
Zona Delimitadas de Comercio y Servicio (Residencial Exclus vo)
Sector por demanda de estacionamientos B

g

Reglamentacién o

T =

07 y Decreto 591 de 2014

aniiio

de 2

G
J J

re tri 4

Sector 2
Subsector de Edificabilidad A
Pratanionto Conservacién - sector .de in.terés cultural con desarrollo
individual
Area de actividad Comercio y servicios
Zona Especial de Servicios
Sector por demanda de estacionamientos B

Que de acuerdo con lo sefialado en los Cuadros Anexos Nos. 1 “Cuadro General Indicativo de Usos permitidos
y Localizacion Segiin Area de Actividad” y No. 2 “Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo” del POT,
se identifica que el uso dotacional de equipamientos colectivos, tipo educativo de escala metropolitana se
encuentra permitido en el Area de Actividad de Comercio y Servicios, Zona Especial de Servicios, que
corresponde al Sector 2 de la UPZ No. 101 Teusaquillo; y no se encuentra permitido en el Area de Actividad
Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios que corresponde con el Sector 5 de la UPZ
No. 100 Galerias.
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Que de acuerdo con el cuadro anexo No. 1 “Ficha Reglamentaria de usos dotacionales permitidos y localizacion
segun drea de actividad” del Decreto Distrital 090 de 2013, el uso dotacional de equipamientos colectivos de
tipo cultural de escala zonal, no se encuentra permitido en la Zona Residencial Exclusiva del Area de
Actividad Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y Servicios.

Que en relacion con las normas para el uso dotacional, el articulo 344 del POT sefiala que: “(...) los inmuebles
de escalametropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas
anteriores, los que se destinen 2n el futuro a este uso. o mediante la destiracion del suelo hecha en este Plan, en sus
fichas normativas, o sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso dotacional
v quedan comprendidos por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales (...)".

Que el paragrafo 2 del articulo 4 del Decreto Distrital 621 de 206 reglamentario de la UPZ No. 100
Galerias, se refiere a la condicion de permanencia para usos cotacionales existentes v establece la
posibilidad de incorporar predios adyacentes con destino a dicho uso en el marco de planes de
regularizacién y manejo, en los siguientes términos:

“PARAGRAFO 2: Los dotacionales existentes, tienen la condicion de permanencia otorgada por el articulo
344 del Decreto Distrital 170 de 2004. Se reguian por el POT, las norras que lo reglamentan y por el decreto
comvin reglamentario de las UPZ (Decreto 159 de 2004) y se supediian a las condiciones y prevalencia del
plan maestro correspordiente. Los dotacionales de escala metropolitaaa, urbanay zonal, requieren adelantar
planes de regularizacion y manejo mediante los cuales podrdn incorvorar predios adyacentes y en estos se

considerard permitido el uso dotacional dentro del drea que demarque el plan con este propdsito. " (Sublineas
fuera de texto original).

Que el numeral 1 del articulo 2 del Decreto Distrital 430 de 20C5 dispone que: “(...) Para efectos de la
aplicacion del articulo 344 ael Decreto 190 de 2004. se entenderdn como “inmuebles de escala metropolitana,
urbana o zonal con uso dotacional existente”, aquellos en los que se vienzn desarrollando dichos usos dotacionales,
con anterioridad a la fecha de entrada en vigencia del Decreto 619 de 2C00. (...)".

Que el uso dotacional educativo se viene desarrollando en predios ubicados en las manzanas catastrales
Nos. 7 y 11 ubicadas en el Sector Normativo No. 5 de la UPZ No. 100 Galerias desde antes del 27 de julio
de 2000, de acuerdo con la informacién que contenida en los siguientes documentos que reposan en el
expediente:
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a. Informacién aportada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital ~-UAECD.,
mediante oficio 1-2016-22836 del 10 de mayo de 2016, en el cual los predios identificados con
CHIP AAA0085CYLF, AAAO0085DBHK, AAA0085DBCN, AAA0085DAUZ vy
AAA0085CYOM, ubicados en la manzana catastral No. 7, registraban destino catastral dotacional
publico para los afios 2000 a 2003.

b. Directorio telefénico de Bogota afio 1999, publicado por Putlicar S.A. con ISSN 0123-7306. en el
cual se registra el anuncio con cddigo PAI 0724 de la “Escuela Colombiana de Carreras
Industriales” con sede en el predio de la Carrera 19 No. 49-20. Dicho predio se ubica en la manzana
catastral No. 7.

O

. Publicacién del periédico El Espectador “Santa Fe de Bogotd, D.C. Mapa Panordmico Tridimensional "
de abril de 1997, en donde se indica bajo la convencién de “Escuela, colegio y universidad” un
predio en la manzana catastral No. 7, identificando con el numero 647 en el listado a “Escuela Col.
De Carreras Intermedias”.

[

. Copia de comunicado interno de la entonces Escuela Colombiana de Carreras Industriales con
fecha de 12 de mayo de 1999 “irmado por la Directora Administrativa, mediante la cual se realiza
una invitacién a la comunidad docente con el siguiente textc: “(...) Segun solicitud del Sr. Rector y
demds miembros del Consejo Académico, en honor a los docentes se invita a la celebracién del dia del
educador el préximo 15 de mayc del presente afio a las 12m en la sede I de la Institucion ubicada en la
Cra. 19 No. 49-27 primer piso. (...)". El citado predio de la Carrera 19 No. 49-27 se identifica con
CHIP No. AAA0085DOZM y se encuentra ubicado en la manzana catastral No. 11. Esta copia se
aporta con sello de autenticacion por el Notario 14 del Circulo de Bogota D.C. del 27 de marzo de
2017.

e. Copia de comunicado interno de la Secretaria General de la entonces Escuela Colombiana de
Carreras Industriales referente a “Reporte Distribucion Planta Fisica” y de sus anexos en diez (10)
folios, en los que se relaciona la informacién con la ocupacién de la planta fisica de la institucion
para esa €poca, para el primer periodo académico del afio 1999, dentro de la cual se registran entre
otros los predios de la Calle 50 No.19-07/13 y Carrera 19 No. 49-77 localizados en un mismo globo
de terreno que corresponde al folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1581040. También se
relaciona el predio de la Carrera 19 No. 49-27. Estos predios se ubican en la manzana catastral 11.
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Las copias se aportan con sello de autenticacién por el Notario 14 del Circulo de Bogota D.C. del
4 de abril de 2017.

Que el numeral 3 del articulo 3 del Decreto Distrital 430 de 2005 dispone que requieren de la expedicion
de Plan de Regularizacioén y Manejo los inmuebles con usos dotacionales metropolitanos, urbanos o zonales
existentes al 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus
edificaciones, respecto de los cuales se pretenda: i) el reconocimiento de las edificaciones existentes; ii) el
desarrollo de otras edificaciones dentro del predio, como amrliacion del uso o de sus servicios
complementarios; iii) Ampliacion de sus servicios en otros predios; 2ntre otras.

Que el uso dotacional educativo de escala metropolitana cuenta con preexistencia al 27 de junio de 2003 en
los predios de las manzanas catastrales Nos. 7, 8 y 11, como se evidencia en los siguientes documentos que
reposan en el expediente:

a. Copia de Constancia expedida por la Secretaria General del Instituto Colombiano para el Fomento
de la Educacién Superior -ICFES- con fecha del 13 de junio de 2001, en la cual reconoce a la
Escuela Colombiana de Carreras Industriales como instituzién técnica profesional privada de
educacién superior, con sedes en los predios con nomenclatu-a urbana Carrera 19 No. 49-20 y 49-
62 (hoy englobado con el anterior) y Calle 49 No. 18 - 30; dichos inmuebles se localizan en la
manzana catastral No. 7.

b. Copia de la licencia de construccion No. L.C. 03-3-0180 expedida el 17 de marzo de 2003 por la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogota, con la cual se apruebe una edificacién con destino al uso
Institucional Clase III de Tipo Educativo, el cual segiin lo definido por el articulo 312 del Acuerdo
6 de 1990 corresponde a usos institucionales de influencia urbanistica metropolitana que incluyen
universidades. La licencia se concede para los predios con nomenclatura urbana Carrera 19 No.
48-32/36 y Carrera 18 No. 48-49/57/79 (este ultimo hoy englobado con el primero). los cuales se
ubican en la manzana catastral No. 8.

¢. Copia del oficio radicado en la Alcaldia Local de Teusaquillo con No. 05926 del 13 de septiembre
de 2002, en el cual se instaura una queja en contra del deserrollo del uso por parte “del instituto
Escuela de Carreras Industriales” en los predios de la Carrera 19 No. 48-32 (antes Carrera 19 No.
49-40) y Carrera 19 No. 49-56 (Carrera 19 No. 49-62) ubicados en la manzana catastral No. 7, y
en los predios de Carrera 19 No. 49-37, Calle 49 No. 19-16 y Calle 50 No. 19-13 (hoy Carrera 19

No. 49-77) ubicados en la manzana catastral No. 11.
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Que en consideracion a lo establecido por el paragrafo 2 del articulo 4 del Decreto Distrital 621 de 2006, el
articulo 2 del Decreto Distrital 430 de 2005 y a las referidas pruebas de permanencia que reposan en el
expediente de la solicitud, se considera viable la incorporacion de predios adyacentes dentro de las
manzanas catastrales Nos. 7 y 11, con el objeto de garantizar el adecuado funcionamiento del uso y el
desarrollo de las obras necesarias para mitigar los impactos negativos que genera el uso dotacional.

Que en relacion a los predios objeto del Plan de Regularizacién y Manejo localizados en la manzana
catastral n.° 9, la propuesta contempla mantener las instalaciones de la biblioteca aprobada mediante
la licencia de construccion n.° LC 10-3-1045 del 24 de diciembre de 2010 de la Curaduria Urbana No.
3 de Bogoté e incluir dos predios que se consideran necesarios para el adecuado funcionamiento de
este equipamiento de tipo cultural y para mitigar sus impactos.

Que de acuerdo con lo anterior, se considera viable la incorporacién de los predios ubicados en la
manzana catastral n.° 9 Unicamente para que sean destinados al desarrollo del uso dotacional de
equipamientos colectivos de tipo cultural de escala zonal como uso complementario, el cual se
encuentra permitido en el Area de Actividad Residencial con Zonas Delimitadas de Comercio y
Servicios, segun lo sefialado en los Cuadros Anexos Nos. 1 “Cuadro General Indicativo de Usos
permitidos y Localizacion Segin Area de Actividad” y 2 “Cuadro Indicativo de Clasificacién de Usos del
Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que de acuerdo con los Decretos Distritales 560 de 2018 “Por medio del cual se define la
reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural del ambito distrital y se dictan
otras disposiciones”, 621 de 2006 reglamentario de la UPZ No. 100 Galerias, 492 de 2007 y 591 de
2014 reglamentarios de la UPZ No. 101 Teusaquillo, dentro de la formulaciéon del Plan de
Regularizaciéon y Manejo de la Universidad ECCI se encuentran predios declarados como Bienes de
Cultural del Distrito, con la siguiente clasificacion:

Bienes de Interés Cultural en el Ambito del Plan de Regularizacién y Manejo
Manzana | Direccién CHIP Modalidad | Categoria UPZ
7 KR 194920 | AAAOO8SCYOM 11C CT 100 Galerias
8 DG 48 18 54 | AAA0O085DBOM SIC CT 101 Teusaquillo
8 DG 48 18 58 | AAAO0085DBPA SIC G 101 Teusaquillo

Convenciones: (IIC) Inmueble de Interés Cultural; (CT) Conservacion Tipolégica.
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Que asi mismo, se identificaron al interior de la UPZ No. 01 Teusaquillo predios sin valor
patrimonial localizados el interior de un Sector de Interés Cultural, con la siguiente identificacién:

Predios sin valor patrimonial en Sector de Interés Cultural de la UPZ No. 101
Teusaquillo
Manzana Direccion CHIP
8 KR 19 48 36 AAAC246YSDM
8 KR 18 48 21 AAACO85DEAF
8 CL 49 18 51 AAACO85DBXS
12 DG 48 19 10 AAACO85DPAW
12 KR 194821 AAACO85DSRU
12 KR 19 48 29 AAAC085DSOE

Que en el marco del tramite de adopcién del Plan de Regularizaciéon y Manejo para la Universidad
ECCI, la comunidad de los barrios Alfonso Lopez y Palermo med-ante reiterados derechos de peticion,
manifestaron su inconformidad con la presencia de la universidad en el sector, debido a los impactcs
generados por el funcionamiento de la misma al cambiar el uso de vivienda por el dotacional,
afectando la seguridad y la invasion del espacio piblico por parte de vehiculos, peatones v vendedores
ambulantes. Lo anterior fue corroborado en los estudios de sopcrte del plan y en visitas de terreno a
los predios y su area de influencia.

Que debido a las frecuentes quejas manifestadas por la comunicad sobre el alto impacto urbanistico
generado por el funcionamiento de la Universidad ECCI en la Iccalidad de Teusaquillo, se considera
indispensable ejecutar con prontitud y dentro de un término razcnable las acciones de mitigacion dzl
Plan de Regularizacion y Manejo relacionadas con la movilidad y el espacio publico en las manzanas
catastrales n.° 7, 8 y 11. en las que se concentra la mayor afluencia de usuarios del dotacional.

Que esta Secretaria a través de las Direcciones de Planes Maestros y Complementarios; Norma
Urbana; Patrimonio y Renovacién Urbana; Vias, Transporte y Servicios Publicos; y Taller del Espacio
Publico, adelantaron el estudio de la formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo, y en desarrollo
del tramite se emitieron los siguientes pronunciamientos:
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Radicacién Fecha Suscrito Asunto
Direccién de Vias ; ; 7 )
0 : . .| Concepto técnico en materia de vias, trasporte y servicios publicos
e B Transpoprzisli)‘l;se Bl para el PRM Escuela Colombiana de Carreras Industriales.
5 Direcci6n del Taller del | Concepto técnico en materia de espacio piiblico para el PRM Escuela
S2IGIGLE |- N0 Espacio Publico Colombiana de Carreras Industriales.
Direccion de : ; W
3.2010-15384 | 06/12/2010 Patriimonio y Concept_o técnico en materia df: patrimonio para el PRM Escuela
: Colombiana de Carreras Industriales.
Renovacién Urbana
Direccién de
Informacion, Concepto técnico plano topografico PRM Escuela Colombiana de
2
3-2010-15518 | 07/12/2010 Carlografiny Correrne Tndustialés, ‘
Estadistica.
Direccion del Taller del | Concepto técnico en materia de espacio publico PRM Escuela
3201015741 19122010 Espacio Publico Colombiana de Carreras Industriales.
3-2012-09832 | 08/11/2012 | Pireccionde AndlSSy | o oo juridico de “Adyacencia”
Conceptos Juridicos
AL Concepto técnico en materia de espacio publico sobre la respuesta a
3:2012:00875 | oo/11/012 |Direociondel Tallerdell s icntos det PRM  Escuels: Colombiana ds’ Carreras
Espacio Pablico :
Industriales.
Direccién de Vias, | Concepto técnico en materia de vias, transporte y servicios piiblicos
3-2012-10247 | 19/11/2012 | Transportes y Servicios | sobre la respuesta a requerimientos del PRM Escuela Colombiana de
Piblicos Carreras Industriales.
Direccién de Analisis y g ;
_‘, 7_ “ i
3-2012-10348 | 22/11/2012 Conceptos Juridicos Concepto juridico de “Adyacencia”.
Direcci6n de . : i
; : : Concepto sobre componente patrimonial respuesta a requerimientos
2012-
gevlallinoe ([ Cvienoke Patrimonioy | ppM Escuela Colombiana de Carreras Industriales.
Renovacién Urbana
Direccién de Planes S ; ;s
3-2013-06007 | 02/07/2013 Masstros y Solicitud a la DNU de aclaracion nota general enla UPZ Teuse?qunllo
; para el proyecto de la Escuela Colombiana de Carreras Industriales.
Complementarios
Direccién de Planes | Consulta sobre proceso de aclaracion nota de UPZ Teusaquillo para
3-2014-09224 | 10/06/2014 Maestros y resolver solicitud de suspension de términos del tramite del PRM
Complementarios | ECCL
3.2014-10111 | 20/06/2014 Direccién de Norma | Precision de unas notas de las UPZ No. 101 Teusaquillo y No. 92 La
Urbana Macarena.
S Solicitud de concepto a Direcciones de Vias, Transporte y Servicios
Direccion de Planes | b 1; e Taller del Espacio Piblico y de Patrimonio y Renovacién
3-2015-00922 | 27/01/2015 Maestros y ; P y Y

Complementarios

Urbana, sobre propuesta del PRM ECCI con la correccién a la UPZ
Teusaquillo.
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Radicacion Fecha Suscrito Asunto
Direccion de Concepto técnico er materia de patrimonio sobre Plan de
3-2015-01998 | 17/02/2015 Patrimonio y Regularizacién y Marejo de la Escuela Colombiana de Carreras
Renovacion Urbana | Intermedias ECCL
Direccién de Vias, | Concepto técnico en materia de vias, transporte y servicios publicos
3-2015-02113 | 18/02/2015 | Transportes y Servicios | sobre Plan de Regularizacion v Manejo de la Escuelz Colombiana de
Publicos Carreras Intermedias ECCIL
Direccién del Taller del Concepto técnico en materia de espacio publico sobre Plan de
3-2015-02362 | 23/02/2015 Espacio Pibli Regularizacién y Mamejo de la Escuela Colombiana de Carreras
Spacio FUBICO | 1ntermedias ECCIL
B o Concepto técnico en materia de espacio piblico sobre Plan de
3-2015-04206 | 31/03/2015 |Direceion del Taller del p oy riyacion y Manejo ce la Escuela Colombiana de Carreras
Espacio Pablico :
Intermedias ECCL
Direccién de Planes b e oy
. Solicitud de concepto a la Direccion de Analisis y Conceptos
el T Meany Juridicos sobre la Permanencia del uso dotacional del PRM ECCI.
Complementarios
- | Direccion de Analisis y ' Concepto sobre permmnencia del uso dotacional del PRM ECCI:
3-2015-11689 | 20008/2015 | * 6 ceptos Juridicos | invalida pruebas hasta ahora
Direccion de Planes e ; . o
3:2015-15029 | 217102015 Misestros'y Remisién de proyecto de resolucion que niega la adopcién del PRM
. ECCL
Complementarios
Direccién de Anilisis y | Revision juridica provecto de resolucién que niega la adopcién del
3-2015-16325 | 11/11/2015 Conceptos Juridicos | PRM ECCIL
Direccién de Planes AT : . 5
3-2015-17809 | 03/12/2015 Maestros y Remision ajustes al proyecto de resolucién que niega la adopcién del
s PRM ECCL
Complementarios
3.2015-18524 | 15/12/2015 Direccion de Anél}SlS y | Visto bueno proyecto de resclucién que niega la acopcion del PRM
Conceptos Juridicos | ECCL
Direccion de Planes
3-2016-12917 | 07/07/2016 Maestros y Remision proyecto de resolucién PRM ECCI.
Complementarios
Direccién de Analisis y = .
3-2016-13766 | 22/07/2016 S Concepto remisién proyecto de resolucién PRM ECCI.
Conceptos Juridicos
Direccién de Planes <
3201620234 | 04/11/2016 Maestros y Respuesta a observac ones de la DACJ sobre proyecto de resolucién
3 PRM ECCL
Complementarios
bl o Sobre el proyecto de resolucion PRM ECCI delega a la DPMC
3201620607 | 15/11/2016 | DEeecion G TR X | A i 1o qrocedenca e Ta écknoricion e predios 2l PRM v
onceptos Juridicos

realizar los ajustes petinentes al proyecto de acto administrativo.
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Radicacién Fecha Suscrito Asunto
Direccion de Planes | Solicitud de apoyo a la DACJ para andlisis de pruebas que demuestran
3-2017-05689 | 07/04/2017 Maestros y la permanencia de predios de la ECCIL: se remiten documentos

Complementarios | aportados con el radicado 1-2017-17780.
Direccion de Planes | Solicitud de apoyo a la DACJ para analisis de pruebas que demuestran
3-2017-07729 | 18/05/2017 Maestros y la permanencia de predios de la ECCIL: se remiten documentos

Complementarios | aportados con el radicado 1-2017-25453.
Direccién de Anélisis y | Concepto sobre analisis de pruebas aportadas dentro del tramite del

Conceptos Juridicos | PRM ECCL
Direccién de Analisis y | Concepto sobre analisis de pruebas aportadas dentro del tramite del

Conceptos Juridicos | PRM ECCI.

Direccion de Planes | Solicitud de actualizacion de concepto técnico sobre la propuesta del
3-2018-13057 | 01/07/2018 Maestros y PRM Universidad ECCI, en consideracion a ajustes en el estudio de
Complementarios | transito.

Direccién de Vias,
3-2018-15950 | 02/08/2018 | Transportesy Servicios

Publicos
Direccién de
3-2018-16422 | 09/08/2018 Patrimonio y

Renovacién Urbana
Direccién del Taller del | Actualizacién de concepto técnico en materia de espacio publico para

Espacio Publico la propuesta del PRM Universidad ECCI

Direccion de Planes
3-2018-18697 | 11/09/2018 Maestros y
Complementarios

Direccién de Vias - 3 Tie e
’ . . | Concepto técnico en materia de vias, transporte y servicios publicos
320520500 | 02018 T'a"s"‘;,‘;‘;‘uy Servicios | orala propuesta del PRM Universidad ECCI

Direccion del Taller del | Concepto técnico en materia de espacio piiblico para la propuesta del
Espacio Publico PRM Universidad ECCI

3-2017-07853 | 19/05/2017

3-2017-07858 | 20/05/2017

Actualizacioén de concepto técnico en materia de vias, transporte y
servicios publicos para la propuesta del PRM Universidad ECCI

Actualizacion de concepto técnico en materia de patrimonio para la
propuesta del PRM Universidad ECCI

3-2018-16784 | 15/08/2018

Solicitud alcance a conceptos técnicos sobre la propuesta del PRM
Universidad ECCI, por informacién complementaria del gestor.

3-2018-23103 | 08/11/2018

Que los actos administrativos que adopten planes de regularizacion y de manejo definiran el hecho
generador de plusvalia que en ellos se presente, en virtud de lo cual la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios de esta Secretarfa elabor6 el “INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA
DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE
REGULARIZACION Y MANEJO PARA LA UNIVERSIDAD ECCI, UBICADA EN LA LOCALIDAD DE
TEUSAQUILLO EN BOGOTA D.C” del 14 de enero de 2019, en el que se concluy6 que “(...) ST se constituye
hecho generador de plusvalia por la modificacion del régimen de usos del suelo en los predios objeto del plan
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ubicados en las manzanas 7 y 11, (...) y NO se constituyen hechos genz-adores por mayor aprovechamierio del
suelo en edificacion en ninguno de los predios objeto del plan, y no se constituye hecho generador de plusvalia por
la modificacion del régimen de usos del suelo en los predios objeto del plan ubicados en las manzanas catastrales 8,
Oy 12 (...

Que luego del estudio y andlisis realizado por esta Secretaria, se 2ncontré que la formulacién del Plan
de Regularizacién y Manejo para la Universidad ECCI ubicade en las Localidad de Teusaqui lo es
urbanisticamente viable, toda vez que contiene las medidas tendientes a mitigar los impactos
urbanisticos y contempla la realizacion de las siguientes acciones:

Adecuacion de los andenes del entorno inmediato, generando integracion con las éreas
privadas afectas al uso pablico para mitigacion de impactos, considerando las caracteristicas
urbanas del sector, en concordancia con la intensidad de los usos a desarrollar.

Generacion de éreas privadas afectas al uso ptblico para mitigacion de impactos urbanisticos
sobre el espacio publico, localizadas proporcionalmente frente a cada uno de los accesos, ya
sea en plazoleta o en centros de manzana.

Las maniobras de ingreso de vehiculos se plantean al interior de los predios, evitando impactos
por congestion vehicular sobre la actual red vial del sector.

Planteamiento de cupos de estacionamientos para veliculos en el interior de los predios
cumpliendo con el requerimiento exigido por la normativa actual y el Estudio de Tréansito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Planteamiento de ingresos y salidas peatonales y vehiculares de acuerdo con la normatividad
vigente y el Estudio de Transito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Planteamiento de actividades complementarias al uso dotacional al interior de los predios.
Los indices de ocupacién y construcciéon son acordes con la intensidad de los usos

desarrollados en los predios, la magnitud de las acciones de mitigacién y las expectativas de
crecimiento del uso dotacional.

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 — Cédigo
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de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, el proyecto de resolucién surtié
el correspondiente tramite de participacion mediante su publicacion en la pagina Web de la Secretaria
Distrital de Planeacion del 31 de julio al 6 de agosto de 2019, invitando a los interesados y a la
comunidad en general para que manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de
acto administrativo. Dentro de dicho término se presentaron observaciones por parte del sefior
Fernando Arturo Soler Lépez, ratificadas con radicado No. 1-2019-52773 del S de agosto de 2019, las
cuales se relacionan en la Matriz de Observaciones y Respuestas A-FO-411 que hace parte del
expediente.

Que las observaciones se presentaron sobre la altura, indices de construcciéon y cupos de
estacionamientos para vehiculos, motos y bicicletas, exponiendo motivos de necesidad para la
prestacion adecuada del servicio, solicitando el incremento en el nimero de pisos, aumento en el
indice de construccion y en el nimero de cupos mencionados.

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios analizé las observaciones y solicitudes
enunciadas, y determiné no acoger las relacionadas con el aumento en el indice de construccion y en
el nimero de cupos de estacionamiento, por cuanto esto afectaria el calculo de areas generadoras de
estacionamientos asi como las condiciones de accesibilidad previstas en el Estudio de Transito
aprobado por la Secretarfa Distrital de Movilidad, modificacion que requeriria de una nueva
formulacién del Plan de Regularizacién y Manejo y un nuevo estudio de transito contemplando las
nuevas condiciones propuestas, implicando ademas un nuevo estudio de fondo sobre la nueva
formulacion.

Que con relacion a la altura, se verifico la propuesta presentada por el interesado asi como la altura
maxima predominante en las manzanas 7, 9 y 11 y la maximas permitida para los predios ubicados en
las manzanas 8 y 12, y se determiné como viable aumentar en un piso la altura maxima en los predios
ubicados en las manzanas 7, 9 y 11 quedando con cinco (5) pisos pudiendo aplicar lo establecido en
el articulo 4 del Decreto Distrital 333 de 2010, sin modificar los indices de ocupaciéon ni de
construccion ya establecidos. Lo anterior considerando que estas condiciones no representan
afectacion sobre la magnitud del uso ni sobre las acciones de mitigacion planteadas, siendo procedente
ajustar en este sentido la presente Resolucion.

Que a través de la Resolucion 1867 de 2019 el Secretario Distrital de Planeacion delegd en el
Subsecretario de Planeacién Territorial la expedicién de los actos administrativos de aprobacién de
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los planes de regularizacién y manejo.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1. Adopcion de Plan de Regularizacion y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacion y
Manejo para la Universidad ECCI ubicada en la Localidad ce Teusaquillo, sobre los siguientes
predios:

oy CHIP MATRICUEA. (| ORISR PROPIETARIO Pi%fz'g;?&
PREDIOS EN MANYANA CATASTRAL Ko, 7
' AAAQ245ZTWW 50C-1919727 KE 15 49 40 =CCl NO BIC
3 AAAOO85CYLF 50C-135187 CL 45 1830 ECCl Robic
3 AAAD085CYFZ 50C-242534 | CL49 1822 AP 101 ECCI NOBIC
4 AAA008SCYHK 50C-242535 | CL 491822 AP 201 ECCI NOBIC
p AAA0085CYJZ 5S0C-242536 | CL 491822 AP 301 ECCI N0 BIC
6 AAAQ085CYKC 50C-242537 | CL 491822 AP 401 ECCI NOBIC
4 AAAQOSSCXXR 50C-199878 KR 184901 ECCI NOBIC
2 AAA0085DBHK 50C-552407 KR 184921 ECCI it
9 AAAOI67SNSY 50C-1534737 KR 134935 ECCI O BIC
10 AAAO08SDBEP 50C-328238 KR 134943 ECCI NOBIC
% AAAD085DBDE 50C-526000 KR 134949 ECCI NOBIC
1 AAA0085DBCN 50C-1264262 KR 18 49 59 ECCI NOBiC
13 AAAO08SDBBS 50C-1247389 KR 184975 ECCI NO BIC
' AAA0085DAZM S0C-452284 KR 18 4977 ECCI NG BIC
15 AAAO08SDAYX 50C-293081 KR 18 49 85 ECCI NOBIC
16 AAAO08SDAXR 50C-1475614 CL501807 ECCI NOBIG
G AAAOOSSDAWF 50C-665356 CL501811 ECCI NOBIC
18 AAA008SDAUZ 50C-54567 CL 501823 ECCI RO BIc
5 AAA0085CYOM 50C-79500 KR 19 4920 IN"ERS'O“QEASSTEAM SOL i
20| AAA00SSCYBS i 17 CL29 1816 Lo NO BIC
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NOMENCLATURA CONDICION
No. CHIP MATRICULA CATASTRAL PROPIETARIO PARTMONIAL
OC0M0ets INVERSIONES TEAM SOL
21 AAA0085CYCN CL 49 18 16 AP 201 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
2 AAAO085CYDE S0C-960416 | o 49 18 16 AP 301 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
23 AAAOD8SCYEP S0C-960417 | 1 49 18 16 AP 401 SAS NO BIC
P— INVERSIONES TEAM SOL
24 AAAD085CXYX CL 49 18 16 AP 501 SAS NO BIC
AT INVERSIONES TEAM SOL
25 AAA0085CXZM CL491816GJ 1 SAS NO BIC
INVERSIONES TEAM SOL
26 AAAD085CYAW 209041 CL 49 18 16 G 2 SAS NO BIC
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 8
27 AAA0246YSDM 50C-1918861 KR 19 48 36 ECCI NO BIC EN SIC
28 AAA0085DBPA 50C-499029 DG 48 18 58 ECCI BIC
29 AAA0085DBOM 50C-137147 DG 48 18 54 ECCI BIC
30 AAAO0085DBXS 50C-1174839 CL 49 1851 ECCI NO BIC EN SIC
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 9
31 AAA0239ASDM 50C-1867226 CL511922 ECCI NO BIC
1 AAAQ085DEJH 50C-191930 CL 51 1950 ECCI NO BIC
33 AAAQ0085DEKL 50C-338741 KR 205104 ECCI NO BIC
PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 11
34 AAA0085DOZM 50C-500777 KR 19 4927 ECCI NO BIC
35 AAA0085DNHK 50C-356070 CL491916 ECCI NO BIC
36 AAAO0260FRMS 50C-1975324 KR 20 49 24 ECCI NO BIC
37 AAA0085DOPP 50C-693967 CL 501927 ECCI NO BIC
38 AAAO175BRLF 50C-1581040 KR 194977 ECCI NO BIC
39 AAAO158KLCN 50C-1317021 KR 1949 57BG 1 ECCI NO BIC
40 AAAQ158KLDE 50C-1317022 KR 1949 57 MZ 1 ECCI NO BIC
41 AAAO1SSKLEP 50C-1317023 KR 1949 57 MZ 2 ECCI NO BIC
4 AAAO158KLFZ 50C-1317024 KR 1949 57MZ 3 ECCI NO BIC
43 AAAO158KLHK 50C-1317025 | KR 1949 57 AP 301 ECCI NO BIC
44 AAAO158KLIZ 50C-1317026 | KR 1949 57 AP 302 ECCI NO BIC
45 AAAO158FOPA 50C-1317027 | KR 194957 AP 303 ECCI NO BIC
46 AAA0158KLKC 50C-1317028 | KR 194957 AP 401 ECCI NO BIC
¥ 4
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= CHIP mATRicuLA | N o&?‘gﬁi‘ﬁ“ PROPIETARIO Pi%m'&?;‘
4 AAAO1SSKLLF 50C-1317029 | KR 1949 57 AP 402 ECCI HOBIC
48 AAAO158KKTO 50C-1317030 | KR 1949 57 AP 403 ECCI KO BIC
45 AAAO158KKXR 50C-1317015 | KR194957GJ1 ECCI KOBIC
% AAAO158KKYX S0C-1317016 | KR 194957GI2 ECCI NoBIC
st AAAO158KKZM 50C-1317017 | KR 1949 57GI3 ECCI NO BIC
|  AAAOISSKLAW 50C-1317018 | KR 1549 57GI4 ECCI NOBId
5 AAAO158KLBS 50C-1317019 | KR194953LC1 ECCI SO Bic
o AAAO158KKUZ 50C-1317020 KR 13 49 53 DP ECCI NO BIC
5 AAA0085DOUZ 50C-525400 KR 1949 59 ECCI | nomic

PREDIOS EN MANZANA CATASTRAL No. 12

55 AAAQO8SDPAW 50C-622878 DG 48 19 10 ECCI NO BIC EN SIC
= AAA0085DSRU 50C-1453328 KR 19 4821 ECCl NO BIC BN Si¢
S8 AAA0085DSOE 50C-1384357 KR 194829 ECCI NO BIC

Los cuadros generales de areas del proyecto contenidos en el Plano 1 de 1 “Localizacién, propuesta y

distribucisn de dreas generales”, corresponden a 10s que se transcriben a continuacion:

MANZANA CATASTRAL AREA UTIL
7 5.091,92
8 2.708,44
9 1.279,78
11 2.057.68
12 738,00
TOTAL 11.875,82

CUADRO AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO PUBLICO (APAUP)

Descripeion Total Area (m2)
Planta Libre 6.040,00
Anexa al andén 233,00
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