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SECRETAAMDE PLANEACION

RESOLUCIONNo. 19 10 DE 2016 30 DIC. 20%

“Por la cual se adopta el Plan de Regularizacion y Manejo para el Centro Logistico de la Armada
Nacional, ubicada en la Localidad de Puente Aranda”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las facultades legales, en especial las que confieren los articulos 430 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005 , modificado por el Decreto Distrital 079 de
2013, y los literales h) y n) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 v 469 de 2003 ", sefiala que los instrumentos de
planeamiento urbanistico son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten
desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 del Decreto ibidem, establece que los Planes de Regularizacién y Manejo tienen
como objetivo adoptar las acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos
existentes que puedan producir los usos dotacionales, metropolitanos, urbanos y zonales, con la
siguiente disposicion:

“Planes de Regularizacién y Manejo. (Articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos dotacionales
metropolitanos, urbanos y zonales existentes a la Jecha de entrada en vigencia del presente Plan que ho
cuentan con licencia o cuya licencia solo cubrg parte de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en
cumplimiento de una orden impartida por la Administracion Distrital, deberdn someterse a un proceso de
Regularizacién y Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion Distrital. La
expedicion de la resolucion mediante la cual se apruebe y adopte el plan de regularizacion Y manejo serd
condicidn previa y necesaria para gue proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los
curadores urbanos.

El plan de regularizacicn y manejo establecerd las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de trdfico, generacion de espacio publico,
requerimiento y solucion de estacionamientos y de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado
Sfuncionamiento. (...)".

Que el articulo 1° del Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del
Decreto 190 de 2004, mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacion de los planes de
regularizacion y manejo y se dictan ofras disposiciones”, modificado por el articulo 7° del Decreto
Distrital 079 de 29135, establece:
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“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los Planes de Regularizacion y Manejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
licencias de los usos Dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten con licencia de construccion o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones

(.}

Que los Planes de Regularizacién y Manejo deben fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a
cargo del interesado, con el fin que la Administracion Distrital disponga de los elementos de juicio para
definir la conveniencia del proyecto urbano, y en caso de ser viable, establecer el tipo de acctones y
compromisos para mitigar los impactos negativos y asegurar la regularizacion y permanencia de los
usos dotacionales.

Que mediante radicacion No. 1-2016-16636 del 6 de abril de 2016, el arquitecto Pablo Gamboa
Samper, actuando en calidad de apoderado del Sefior Mayor General de la Infanteria de Marina Héctor
Julio Pachon Caiién - Segundo Comandante de la Armada Nacional, calidad que acredita con el
Decreto Nacional 1540 del 23 de julio de 2015 expedido por el Ministerio de Defensa Nacional,
presenté ante esta Secretaria el formulario M-F0-022 solicitando se adelante el Plan de Regularizacion
y Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional, ubicado en la Localidad de Puente Aranda.

Que la solicitud de aprobacién de la propuesta del Plan de Regularizacién y Manejo recae sobre el
predio que a continuacion se sefiala:

Nomenclatura e . Matricula .
{Direccidn Catastral) Area Chip Inmobiliaria Titular
MINISTERIO DE DEFENSA -
KR 65 1491 6.881,80 m2 | AAAOOT4TBDE | 50C-734085 ARMADA NACIONAL

*El area sefialada en la Resolucion 2016-34119 del 3 de junio de 2016 expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital,

Que con la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo radicada mediante el oficio No. 1-2016-
16636 del 6 de abril de 2016, el interesado adjunté los siguientes documentos:

e DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE. El cual contiene:

a) ESTUDIO URBANISTICO DEL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO. Incluye
el diagnostico del predio y del drea de influencia, la propuesta de formulacion del plan de
regularizacion y manejo, operaciones y acciones planteadas para el funcionamiento del
uso.
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b) DESCRIPCION GENERAL DE LA PROPUESTA DE REGULARIZACION. Presenta

los esquemas wurbanisticos que contienen: especificacién de usos, servicios
complementarios, volumetria, alturas, areas finales, aislamientos, indices de ocupacion y
construccién y etapas de desarrollo.

¢) ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO

Y

2)

h)

Y LA MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Espacios ptblicos, movilidad y
estacionamientos, provisién de servicios complementarios, infraestructura de servicios
publicos y cronograma del plan de ejecucion del proyecto.

DOCUMENTOS ANEXOS.

Formulario M-FO-022 de solicitud de Plan de Regularizacién y Manejo diligenciado para el
predio de la Carrera 65 No. 14 - 91.

Certificado de Tradicion y Libertad No. 50C-734085 expedido por la Oficina de Registro de
Instrumentos Piblicos - Zona Centro.

Resolucién No. 10265 del 24 de noviembre de 2014 “Por la cual se transfiere a titulo gratuito una
porcion de terreno del drea de mayor extension identificado con folio de Matricula Inmobiliaria No.
30C-734085 a la PROCURADURIA GENERAL DE LA NACION” expedida por el Ministerio de Defensa
Nacional.

Poder especial otorgado por el Sefior Mayor General de la Infanteria de Marina Héctor Julio
Pachén Cafién - Segundo comandante de la Armada Nacional al arquitecto Pablo Gamboa
Samper.

Copia de la cédula de ciudadania del sefior Mayor General de Infanteria de Marina Héctor Julio
Pachon Caiion.

Copia del Decreto 1540 del 23 de julio de 2015 expedido por el Ministerio de Defensa Nacional,
el cual sefiala en su articulo 1° “Mayor General de Infanteria de Marina HECTOR JULIO PACHON
CANON, identificado con la cédula de ciudadania No. 79.161.323 de la Inspeccion General de la
Armada Nacional, al Comando de la Armada Nacional, como Segundo Comandante, a partir de la fecha
de expedicion del presente acto administrativo.”

Copia de la Resolucion No. 1549 del 6 de marzo de 2015 “Por la cual se delegan una funciones y
competencias relacionadas con la contratacion de bienes y servicios con destino al Ministerio de
Defensa Nacional, a las Fuerzas Militares » la Policia Nacional y se dictan otras disposiciones ™
expedida por el Ministerio de Defensa Nacional.

Copia del oficio con radicado No SDM 38943 del 5 de abril de 2016, mediante el cual se
presento ante la Direccién de Seguridad Vial de la Secretaria Distrital de Movilidad el estudio de
transito para el Plan de Regularizacién y Manejo del Centro Logistico de la Armada Nacional.
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i) Copia del Oficio No. 20160425450133181 del 29 de marzo de 2016 suscrito por el Segundo
Comandante de la Armada Nacional donde se certifica el estado actual del predio objeto del Plan
de Regularizacién y Mangjo.

j) Copia del Oficio No. 20151630126861 del 14 de agosto de 2015 expedido por el Alcalde Local
de Puente Aranda, donde certifica que no existe trdmite alguno para el predio con direccion
Carrera 65 No. 14 - 91.

k) Planimetria de soporte del diagndstico interno y del area de influencia.

1) Plano de Localizacién, Propuesta y Distribucion de Areas Generales.

Que de acuerdo con lo contemplado en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo
1° de la Ley 1755 de 2015, mediante oficio No. 2-2016-16569 del 19 de abril de 2016, 1a Direccién de
Planes Maestros vy Complementarios de esta Secretaria requirié al solicitante para allegar la
documentacion faltante con el objeto de dar inicio al estudio de la propuesta del Plan de Regularizacion
y Manejo del Centro Logistico de la Armada Nacional.

Que una vez verificada la prueba de entrega de correspondencia de la empresa de mensajetia “Inrer
Rapidisimo” a la Armada Nacional, se constaté que el oficio con radicacion No. 2-2016-16569 del 19 de
abril de 2016 fue recibido por dicha institucién el dia 22 de abril de 2016, fecha desde la cual empez6 a
correr el término para dar respuesta a los requerimientos.

Que dentro del término establecido, mediante radicacion No. 1-2016-25100 del 20 de mayo de 2016 el
arquitecto Pablo Gamboa Samper, actuando en calidad de apoderado dentro del trmite presentd la
informacién faltante y anexo los siguientes documentos:

a) Copia de la solicitud y comprobante de radicacion No. 2016 628080 del 18 de mayo de 2016 de
la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD para la incorporacién del
plano topografico del predio.

b) Copia del oficio SA 18106 del 25 de abril de 2016 suscrito por Subdirectora Administrativa del
Instituto Nacional de Vias, donde certifica en el numeral 3 lo siguiente “(...) En relacion con la
“institucion que alli funcionaba”, se informa que para el aiio 2000 el inmueble estaba siendo usado
para el laboratorio de suelos de este Instituto.(..}"

Que segiin consta en el Documento Técnico de Soporte del Plan de Regularizacion y Manejo, la
propuesta de formulacion tiene como objetivo lo siguiente:

- Dotar al futuro Centro Logistico de 1a Armada Nacional de un modelo de desarrollo urbanistico
que propenda por su optimo funcionamiento con el fin de mitigar los impactos urbanisticos
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negativos sobre su entorno urbano y sobre el conjunto de la ciudad, para potenciar al maximo su
desarrollo futuro.

- Contribuir al equilibrio urbanistico del sector de influencia, garantizando como minimo el
cumplimiento de las seis dreas definidas por el articulo 430 del Decreto 190 de 2004 espacio
pablico, manejo vehicular, mantenimiento, relaciones con la comunidad, usos complementarios
e infraestructura publica.

- Armonizar la insercion del Centro Logistico de la Armada Nacional en el tejido de la ciudad,
para que sea acorde con las caracteristicas morfologicas y tipolégicas del sector industrial de
Puente Aranda.

- Definir pautas para el reconocimiento, regularizacién y viabilidad del presente uso Dotacional.

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de la Subsecretaria de Planeacion Territorial
de esta Secretaria, precis6 el uso del Centro Logistico de la Armada mediante oficio No. 3-2016-22947,
indicando: “El Centro Logistico de la Armada Nacional hace parte de este engranaje institucional fundamental
para el cumplimiento de la mision de la Armada Nacional: pero a través (Sic) los afios la planta fisica ha
estado marcada por la necesidad de incrementar el personal y en su defecto, el espacio fisico para el desarrollo
de las actividades de los funcionarios. El funcionamiento de Jefatura actualmente funciona desagregado, con
algunas oficinas del Centro Administrativo Nacional Y otras en el predio objeio de estudio,

Por lo tanto y en consideracion que esta sede administrativa v de servicios de la Armada, hace parte de un drea
para la desconcentracion de los servicios de la Armada, se encuentra clasificada como Servicios Urbanos
Bdsicos — Servicios de Administracién piblica de escala urbana.”

Que los paragrafos primero y tercero del articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el
articulo 7 del Decreto Distrital 079 de 2015, establecen: “Pardgrafo Primero: Para los efectos de este
Decreto, los usos Dotacionales existentes en la fecha prevista en este articulo, son los definidos como permitidos
en el Decreto 190 de 2004, especialmente los contemplados en el articulo 343 y en los Cuadros Anexos No. | v
2, los sefalados como institucionales por normas anteriores Y los que se contemplen como permitidos en los
instrumentos que desarrollen el Plan de Ordenamiento Territorial ¥ en este decreto.

Pardgrafo Tercero: Las fichas reglamentarias adoptadas a través de Planes de Regularizacion y Manejo, en las
cuales se precise las normas aplicables al predio objeto del plan, deberdn regirse por lo sefialado en el cuadro
anexo mimero 1y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 y la edificabilidad serd la definida por el instrumento.”

Que de conformidad con la Plancha No. 25 “Usos del suelo urbano v de expansion” del Decreto
Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial, el predio objeto del presente Plan de
Regularizacién y Manejo se localiza en Area de Actividad Industrial, Zona Industrial, en el cual el Uso
Dotacional de Servicios Urbanos Basicos - Servicios de la Administracion Pablica se encuentra
permitido “(...) bajo condiciones especificas sefialadas mediante plan parcial, plan de implantacion o plan de
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regularizacion y manejo (...)", de acuerdo con los Cuadros Anexos Nos. 1 y 2 del enunciado Decreto y
queda comprendido por las normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales,

Que de acuerdo con lo sefialado en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto ibidem, el uso principal que se
pretende regularizar en el predio se clasifica como de Servicios Urbanos Basicos — Servicios de
Administracién Pablica de escala urbana, con las siguientes especificaciones:

DOTACIONALES
4 SERVICIOS URBANOS BASICOS
DESCRIPCION . LOCALIZACION
Tiro UNIDADES DE SERVICIO EsCAlA LINEAMIENTOS GENERALES CONDICIONES
Zonas Comercio cualificade.
g é Zonas Comercio agiomerado. (2) Puede permitisse
8 3] Sedes de la administracién pablica para la Zonas Empre:sanales . bajo condiciones
= < ; . . Zonas Especiales de servicios. especificas  sefialadas
o é ¢ | desconcentracion de la  atencion  al  ciudadano, - . . -
L Rl Insnecciones de Policia URBANA Zonas de Servicio urbanos bisicos. mediante plan parcial,
g_ — & m pe ’ Area de Actividad Central en: plan de implantacién o
B ER Sectores B,F,L,M,N plan de regularizacion
s § Nicleos Fundacionales y manejo.
sz Areas Urbanas Integrales

Que de conformidad con el articulo 9 def Decreto Distrital 430 de 2005, se pueden plantear usos
complementarios al uso Dotacional como soporte al uso principal y que contribuyan al funcionamiento
de la Sede Administrativa del Centro Logistico de la Armada; por lo tanto, se permitira como
complementario el uso de Comercio y Servicios, Empresariales, Servicios de Logistica,
Almacenamiento de escala Urbana, de acuerdo con las especificaciones contempladas en el Cuadro
Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el predio objeto del presente Plan se localiza en ¢l ambito de la Unidad de Planeamiento Zonal —
UPZ No. 111 Puente Aranda de la Localidad de Puente Aranda, reglamentada mediante el Decreto
Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 497 de 2012.

Que en los términos de la nota B de la Plancha 5 de 5 “Edificabilidad Permitida” de la Unidad de
Planeamiento Zonal — UPZ No. 111 Puente Aranda, al predio objeto del presente Plan de
Regularizacion y Manejo le aplican las normas del Tratamiento de Desarrollo, en concordancia con el
literal b) del articulo 3 del Decreto Distrital 327 de 2004 el cual establece: “(..} El tratamiento de
desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano ¢ de expansién, que no han sido
objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacion, como son: (..) b. Los predios sin desarrollar, no
urbanizados, que estén clasificados en otros tratamientos diferentes al de desarrollo. {...)".
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Que adicionalmente, en relacion con los predios con uso dotacional, el articulo 344 del Decreto Distrital
190 de 2004 sefala: “(...) Permanencia (...) los inmuebles de escala metropolitana, urbana o zonal con uso
dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas anteriores, los que se destinen en el futuro
ua este uso, 0 mediante la destinacion del suelo hecha en este Plan, en sus fichas normativas, o sean incluidos
mediante Planes de Regularizaciin y Manejo, deben mantener el uso dotacional ¥ quedan comprendidos por las
normas del tratamiento de Consolidacion para Sectores Urbanos Especiales (...) "

Que de acuerdo con lo anterior, para demostrar la preexistencia a 28 de junio de 2000 del uso
dotacional del predio donde se localiza el Centro Logistico de la Armada Nacional, el promotor del
Plan de Regularizacion y Manejo mediante oficio 1-2016-25100 del 20 de mayo de 2016 anex6 copia
del Folio de Matricula Inmobiliaria S0C-734085 expedido por la Oficina de Registro e Instrumentos
Publicos - Zona Centro y del Oficio SA 18106 del 25 de abril de 2016 suscrito por la Subdirectora
Administrativa del Instituto Nacional de Vias, el cual sefiala en el numeral 3 lo sigutente: “(..) 3. En
relacion con la “institucion que alli funcionaba”, se informa que para el afio 2000 el inmueble estaba siendo
usuado para el laboratorio de suelo de este Instituto.”

Que en virtud del articulo 3° del Decreto Distrital 430 de 2005, el predio objeto de solicitud esta en el
ambito de exigibilidad de Plan de Regularizacion y Manejo, puesto que se pretende adelantar el
reconocimiento y ampliacion de sus edificaciones existentes destinadas al uso dotacional.,

Que esta Secretaria a través de las Direcciones de Planes Maestros y Complementarios, Vias,
Transporte y Servicios Piblicos y del Talier del Espacio Publico de la Subsecretaria de Planeacion
Territorial, asumieron el estudio de la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo del Centro
Logistico de la Armada Nacional y se pronunciaron mediante los siguientes oficios:

Radicaciéon Fecha Suscrito Asunto

Solicitud de Concepto técnico a las Direcciones del Taller
Direccién  de Planes  Maestros  y | del Espacio Piblico y Vias, Transporle y Servicios
Complementarios Publicos, sobre la propuesta del Plan de Regularizacion y
Manejo del Centro Logistico de la Armada Nacional,
Concepto  técnico a  la  propuesta del Plan  de
3-2016-12778 05/07/2016 Direccion del Tafler del Espacio Pablico Regularizacién y Mangjo del Centro Logistico de la
Armada Nacional.

Conceplo écnico ia propuesta del Plan de Regularizacion
¥ Manejo del Centro logistico de la Armada Nacional.

3-2016-12034 21/0672016

3-2016-12626 010742014 Drreccion de  Vias, Transporte vy Servicios

Pablicos
Soltettud de conceptos técnico a las Direcciones del Taller
. . del Espacio Publico y Vias, Transporie y Servicios
D > . ’ i
3-2016-18205 05/10/2016 rreceion de Planes Maestros ¥ Publicos, a la respuesta dada a los requerimientos de Ia

Compl tari Lo .
mpementanos propuesta def Plan de Regularizacion y Manejo del Centro

Logistico de la Armada Nacional.
Concepto téenico a la respuesta a los requerimientos de la
3-2016-19346 24/1072016 Direccion del Talier del Espacio Publico propuesta Plan de Regularizacion y Manejo del Centro

Logistico de la Arimada Nacional.
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Radicacitn Fecha Suserito Asunto

. . , .. Concepto técnico a la respuesta a los requerimientos de 1a
de Wias S .
3-2016-19537 26/10/2016 | preeeion de Vi, Transposte y Servicios | o octa Plan de Regularizacién y Manejo del Centro

logistico de la Armada Nacional.

Alcance al conceple técnico a la respuesta a los
3-2016-22627 231122016 Direccion del Taller del Espacio Publico requerimientos de la propuesta Plan de Regularizacién y

Manejo del Centro Logistico de la Armada Nacional.

Que el contenido de la presente Resolucién consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Pablicos y del Taller
del Espacio Publico, estd validado por el respectivo Director y reemplaza lo contrario de conceptos
anteriores.

Que mediante oficio No. 2-2016-34290 del 1 de agosto de 2016, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios de esta Secretaria comunicd al solicitante los requerimientos que debia cumplir la
formulacion det Plan de Regularizacién y Manejo del Centro Logistico de ia Armada en materia de
espacio publico, vias, transporte y servicios publicos; y de conformidad con lo dispuesto en el articulo
[7 de 1a Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, se informé que en el
termino de un (1) mes, contados a partir del recibo del oficio de requerimientos, debia aportar la
informacion indicada.

Que con la prueba de entrega de correspondencia de la empresa de mensajeria “Interrapidisimo S.A.", se
constaté que el oficio con radicado 2-2016-34290 del 1 de agosto de 2016, fue recibido el dia 4 de
agosto de 2016, fecha desde la cual comenzd a correr el término para dar respuesta a requerimientos.

Que dentro del término establecido, mediante radicado No. 1-2016-43361 del 2 de septiembre de 2016,
el arquitecto Pablo Gamboa Samper, actuando en calidad de apoderado, solicité prorroga por un (1)

mes para dar respuesta a los requerimientos emitidos mediante oficio 2-2016-34290 del 1 de agosto de
2016.

Que mediante oficio No. 2-2016-41415 del 13 de septiembre de 2016, la Direccion de Planes Maestros
y Complementarios de esta Secretaria, otorgod al solicitante un (1) mes plazo adicional para dar
respuesta a los requerimientos de la propuesta de formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo de
Centro Logistico de la Armada Nacional, el cual fue recibido el 17 de septiembre de 2016 segun consta
en la prueba de entrega de la empresa de mensajeria “Interrapidisimo S.A.".

Que dentro del término concedido, mediante radicado No. 1-2016-48130 del 28 de septiembre de 2016,
el arquitecto PABLO GAMBOA SAMPER actuando en calidad de apoderado, presentd respuesta a los
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requerimientos realizados por parte de la Direccién de Planes Maestros y Compiementarios, y aportd
los siguientes documentos:

- Documento de respuesta a requerimientos.

- Documento Técnico de Soporte ajustado.

- Mapas de diagndstico y formulacién ajustados.

- Oficio SDM-DSVCT-96309-16 del 26 de agosto de 2016 de la Secretaria Distrital de Movilidad,
mediante el cual se emitié concepto técnico favorable del Estudio de Demanda y Atencion de
Usuarios para el Plan de Regularizacién y Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional,
en el cual se precisé entre otros aspectos, lo siguiente:

“(...) Se aclara que el concepto técnico emitido a la luz de la revision del Estudio de Demanda y
Atencion de Usuarios, determing la fuctibilidad técnica en el tema de movilidad y seguridad vial , asi
como en lo referente a la vialidad circundante y estd condicionado al cumplimiento de las
condiciones operativas y de atencion de la demanda vehicular, peatonal y de ciclousuarios,
consideradas en el estudio de Demanda y atencion de Usuarios presentado y plasmadas en ef Acta de
Compromiso y no exime a las demds entidades compefentes de la verificacidn del cumplimiento de
disposiciones y normas propias de su competencia. Los temas urbanisticos, se dejan a consideracion
v_aprobacidn_de las entidades competentes ante las cuales se realice el trimite del Plan de
Regularizacion y Manejo.”

- Acta de Compromiso que hace parte integral del oficio SDM-DSVCT-96309-16 de la Secretaria
Distrital de Movilidad.

- Certificado de Viabilidad y Disponibilidad Inmediata de Servicios Pablicos No. 3310001-2016-
0195 del 30 de agosto de 2016 expedido por la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de
Bogotd — EAB para el predio con nomenclatura Carreras 65 No.14 - 91.

- Copia del oficio No. 2016EE29269 de 21 de junio de 2016 de la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital -- UAECD, donde informa al promotor del Plan de Regularizacion y Manejo
— PRM que ha sido aceptada la incorporacién del plano topografico del predio denominado
“ARMADA NACIONAL DE COLOMBIA — DIABA CALOGIM™.

- Copia Resolucion 2016-34119 expedida por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital - UAECD y Copia del Certificado Plano Predial Catastral,

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacion y planes de regularizacion y manejo
definiran el hecho generador de plusvalia que como consecuencia de su adopcién se generen, en virtud
de lo cual, la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria elaboré el

"INFORME TECN](;O NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL
EVECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE REGULARIZACION ¥ MANEJO DEL CENTRO LOGISTICO DE LA

ARMADA NACIONAL”, con fecha 23 diciembre de 2016, segun el cual se concluye lo siguiente:
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“(...} NO se configura un hecho generador de plusvalia por la modificacion del régimen de usos
del suelo, puesto que la propuesta de formulacidn del Plan de Regularizacién y Manejo contempla
wn uso Dotacional. Servicios Urbanos Bdsicos, Tipo de Servicios de la Administracién Piblica de
Escala Urbana, el cual se encontraba permitido por la norma de uso anterior.

(..

(...) se concluye que el Decretfo Distrital 327 de 2004, definié que las dreas sometidas al
tratamiento de desarrollo son objeto de participacién en las plusvalias y teniendo en cuenta o
establecido en el “Estudio masivo de hechos generadores de plusvalia” elaborade por la
Direccion de Planes Parciales se pudo constatar que para el predio de la referencia localizado en
suelo urbano con el Acuerdo 6 de 1990 y el Decreto Distrital 190 de 2004, NO se configuraron
hechos generadores de plusvalia. Por consiguiente, esta informacion fue enviada la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD con el oficio 2-2014-38283 del 2 de
septiembre de 20147,

Que luego del estudio y analisis realizado por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta
Sectetaria, se encontrd que la formulacién del Plan de Regularizacion y Manejo del Centro Logistico
de la Armada Nacional es urbanisticamente viable, toda vez que contienc las acciones tendiente a
mitigar los posibles impactos urbanisticos negativos que genera el uso y respeta las caracteristicas
urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual procede a su adopcion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Adopcion del Plan de Regularizacién y Manejo. Adoptar el Plan de Regularizacion y
Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional, en el predio identificado con el Folio de
Matricula Inmobiliaria S0C-734085 y CHIP AAAC074TBDE, con nomenclatura urbana KR 65 14 - 91
de ta Localidad de Puente Aranda.

Articulo 2. Planos y documentos anexos. Hace parte de la presente Resolucion el Plano 1 de 1 “dreas
de Espacio Publico y localizacién de dreas de mitigacién de impacto del Centro Logistico de la Armada
Nacional ", que contiene la localizacion, deslinde, accesibilidad vehicular y peatonal, zona de mitigacion
de impactos definida como 4rea privada afecta al uso piblico, 4reas de cesion y cuadro de arcas
generales.
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Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacion y las demas
entidades publicas durante el desarrollo del tramite, asi como el Oficio SDM-DSVCT-96309-16 del 26
de agosto de 2016 y el Acta de Compromiso que hace parte integral del mismo mediante el cual la
Secretaria Distrital de Movilidad emitié concepto téenico favorable al Estudio de Demanda y Atencion
de Usuarios, y la documentacién aportada por el solicitante, constituyen el soporte del presente acto
administrativo. En el evento de existir en el expediente conceptos técnicos disimiles emitidos por la
Direcciones de Planes Maestros y Complementarios, Taller del Espacio Publico y Vias, Transporte y
Servicios Publicos de esta Secretaria, ]a presente resolucién reemplaza lo que fuere contrario.

Paragrafo 1. Los cuadros de 4reas contenidos en el Plano 1 de 1 “Areas de Espacio Piblico ylocalizacion
de dreas de mitigacion de impacto del Centro Logistico de la Armada Nacional ", son los que se transcribe a
continuacion:

AREAS GENERALES
AREA NETA URBANIZABLE - AN.U. 6.881,78 M2
INDICE MAXIMO DE OCUPACION® 0,45
INDICE BASICO DE CONSTRUCCION* 1,00

*Indices calculados sobre el 4rea neta urbanizable

AREAS DE CESION

DESCRIPCION MOJONES AREA M2
CESION  OBLIGATORIA _ ESPACIO 1,2,3,4,5,6,1 550,54
PUBLICO (8% ANU)
CESION VIA LOCAL — CARRERA 65 1,6,]A,1 26,60
TOTAL AREAS DE CESION 577,14

AREAS DE MITIGACION DE IMPACTOS
DESCRIPCION % AREA M2

AREA PRIVADA AFECTA AL USO PUBLICO 100 2478
TOTAL AREAS MINIMA MITIGACION DE 100 2478
IMPACTOS ’

Pardgrafo 2. Las indicaciones que contiene el Plano 1 de 1 “Areas de Espacio Piblico y localizacion de
dreas de mitigacién de impacto del Centro Logistico de la Armada Nacional” adoptado mediante la presente
Resolucién, en materia de cesiones publicas obligatorias, vias, transito y transporte, trazados viales,
secciones transversales, accesos y retrocesos son obligantes y aprueban las condiciones urbanisticas
que permiten la mitigacion de los impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada mediante
el presente instrumento, y no el disefio arquitectnico definitivo ni sus areas finales, las cuales deberan
ser verificadas en el momento de la expedicién de las licencias urbanisticas por parte del Curador

Urbano.
LD (&) w0c0TA
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Articulo 3. Ambito de Aplicacién del Plan Regularizacién y Manejo. El presente Plan de
Regularizacion y Manejo establece las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos generados por el uso dotacional en el predio y su area de influencia, asi como las
soluciones viales y de trafico, la generacion de espacio publico, requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los servicios de apoyo.

Paragrafo. El cumplimiento de los requerimientos contenidos en la presente Resolucion y las demas
normas de entidades distritales y nacionales, sera responsabilidad del interesado del presente acto
administrativo.

Articulo 4. Usos. En el presente Plan de Regularizacion y Manejo se permiten los siguientes usos:

USOS PERMITIDOS Los contemplados para el proyecto segtin el siguiente cuadro:
uso TIPO ESCALA
PRINCIPAL - SERVICIOS . -
URBANOS BASICOS SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION PUBLICA URBANA
COMPLEMENTARIO — ;
. SERVICIOS EMPRESARIALES SERVICIO DE LOGISTICA — ALMACENAMIENTO URBANA

Paragrafo 1. Las actividades complementarias permitidas son aquellas necesarias para el adecuado
funcionamiento del Servicio Urbano Basico del Centro Logistico de la Armada Nacional.

Paragrafo 2. Los usos autorizados solo podran desarrollarse cuando se cumplan con todas las
obligaciones, acciones y compromisos sefialados en el articulo 6 de la presente Resolucion, sin
perjuicio de la expedicién y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 5. Normas Especificas. Se cstablecen las signientes normas especificas para el Plan de
Regularizacion y Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional:

1,00 sobre 4rea neta urbanizable de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 327 deT
2004

0,45 sobre area neta urbanizable de conformidad con lo establecido en €] Decreto Distrital 327 de
2004

5 pisos de conformidad con lo establecido en la ficha reglamentaria de ta UPZ.

| Tl proyecto se plantea sobre un equipamiento existente donde se pretende utilizar parte de las
8 cdificaciones que lo componen. Aplica el paragrafo 3 del articulo 24 y el literal b del articulo 29 del

4 Decreto Distrital 327 de 2004.
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En el 4rea dejada por la cesion para plazoieta como areas de espacio pliblico no son exigibles
retrocesos ni antejardines

No se permite

Se deben prever un érea libre, afecta al uso piblico que cumpla la funcion de zona de transicién
entre la edificacién y el espacio pablico, come medida de mitigacién de impactos negativos
generados por la aglomeracion de usuarios durante su ingreso y salida, la cual debe localizarse
dentro del predio privado.

Esta area deberd ser abierta, libre de cerramiento, construcciones u obstaculos que {imiten el éptimo
funcionamiento y el fin establecido. Debera permitir la disolucion de aglomeracion de personas, sin
impactar negativamente el normal funcionamiento de los elementos de espacio piblico construido
en la zona de influencia, cada zona dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al
transito y permanencia del peatén.

De acuerdo con la propuesta de regularizacion, el promedijo de usuarios que ingresaran y saldran
| peatonalmente a través del area de mitigacion, en momentos de mayor afluencia, es de 275
personas. Para el calculo del drea por peatén, se aplico el indicador de 0.90 m2, el cual arrojo un
drea de 247.5 m2.

El area privada afecta al uso publico que se prevé para el Centro Logistico de la Armada es el
siguiente:

Area privada afecta al uso pl'xblic

| El 4rea privada afecta al uso pablico debera integrarse con dreas de uso piblico, tales como: la
i Carrera 65, los andenes y la cesién para espacio piblico.

La localizacion de las dreas privadas afectas al uso publico son los que aparecen en ¢l Planc No. |
de 1 “Areas de Espacio Piblico y localizacicn de dreas de mitigacion de impacte del Centro
Logistico de la Armadu Nacional .

Para la construccion del drea privada afecta al uso pliblico se debera dar estricto cumplimiento a lo
sefialado en la Cartilla de Andenes, Cartilla de Mobiliario Urbano, lo estipulado en el articulo 264
del Decreto 190 de 2004 y demés normas vigentes sobre la materia.

Se deberan adecuar, intervenir y dotar los andenes sefialados en el Plano No. 1 de 1 “Areas de
Lspacio Piblico y localizacion de dreas de mitigacion de impacto del Centro Logistico de la
Armada Nacional”, garantizando el cumplimiento de los anchos minimos, considerando las lineas
de demarcacitn establecida en el Plano Topogréfico adoptado mediante la Resolucién 2016-34119
del 21 de junio de 2016 de la UAECD, asi:

Localizacion de los Andenes Ancho Minimo
Carrera 65 4,00 m
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Para la intervencién en los andenes se deberd dar estricto cumplimiento a lo sefialado en la Cartilla
de Andenes, Cartilla de Mobiliario Urbano, lo estipulado en el articulo 264 de! Decreto 190 de 2004
y demis normas vigentes sobre Ia ateria.

El Plan de Regularizacién y Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional debera
garantizar como minimo el trazado vial, el caracter de las vias y las lineas de demarcacion
establecidas en Plano Topografico adoptado mediante la Resolucion 2016-34119 del 21 de junio de
2016 de la UAECD, asi:

Via Tipo Ancho minimo (m)
Carrera 65 V-5 20 mts de ancho

De acuerdo con la propuesta del Plan de Regularizacién y Manejo del Centro Logistico de la
| Armada Nacional, el interesado deberd cumplir con la obligacion urbanistica correspondiente a la
| construccion de la porcion del andén para completar el perfil de la Via Local Carrera 65 — V5, que
corresponde a un area de 26,60 M2. Una vez ejecutada ta obra, el interesado debera entregarla y
| transferiria a favor del Distrito Capital a través del Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Pliblico- DADEP, en los términos del Decreto Distrital 645 de 2016 y demés normas
que reglamenten la materia.

Los perfiles viales se indican en el Plano No. | de 1 “Areas de Espacio Publico y localizacion de
| dreas de mitigacion de impacto del Centro Logistico de la Armada Nacional” y deben corresponder
con lo sefialado en el Plano Topogréfico adoptado por la UAECD.
| E1 nimero de cupos de estacionamientos que debe prever el Plan de Regularizacién y Manejo para
el Centro Logistico de la Armada Nacional, corresponde a los resultantes de la aplicacién de lo
establecido en el articulo 391 y el Cuadro Anexo N° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el
concepto favorable del Estudio de Demanda y Atenlcidn de Usuarios aprobado mediante el Oficio
No. SDM-DSVCT-96309-16 del 26 de agosto de 2016 de la Secretaria Distrital de Movilidad.

CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

VEHICULOS | DISCAPACITADOS | MOTOS | BICICLETAS
VISITANTES 26
51 58
PRIVADOS Y 3
CARGUE Y 0 ] ] ]
DESCARGUE
TOTAL 78 3 51 58

Las dimensiones de los estacionamientos seran como minimas las establecidas a continuacién:
- Privados y visitantes dimension minima 4.50 x 2.20 mts.
- Motos dimension minima 2.50 x 1.50 mts.
- Movilidad reducida dimension minima 3.80 x 4.50 mts.
- Cargue y descargue dimension minima 3.00 x 10.00 mts.
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.| Las zonas de maniobra, servidumbre de circulacion y rampas de ingreso y salida de los
estacionamientos deben cumplir con lo seflalado en el artfculo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000
y las demads normas que reglamenten la materia. Dichas zonas deberan ubicarse dentro del area
privada del predio y no deberan generar colas sobre las vias plblicas.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 196 del Decreto Distrital 190 de 2004, esta prohibido el
estacionamiento de vehiculos sobre calzadas paralelas, zonas de control ambiental y antejardines,
asi mismo estan prohibidas las bahias de estacionamiento publico anexas a cualquier tipo de via.

El predio donde se ubica el Centro Logistico de la Armada Nacional tendra un solo acceso y salida
;i peatonal ubicado por [a Carrera 65.

El acceso y salida peatonal debera plantearse dentro del area privada afecta al uso publico, v ser
independiente del acceso y salida vehicular.

En el acceso peatonal se debera garantizar el desplazamiento de las personas con movilidad
1 reducida, de acuerdo con lo sefialado en el paragrafo 2 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de
2004, en concordancia con la Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de
2009, las l.eyes 1346 de 2009 y 1618 de 2013, en el Decreto Nacional 1077 de 2015, en {os actos
| administrativos reglamentarios de la legislacion mencionada y en las normas que las modifiquen,
adicionen o sustituyan.

El acceso peatonal previsto deberd cumplir con lo establecido en la Cartilla de Andenes y la Cartilla
de Mobiliario Urbano.

La localizacién del acceso peatonal se indica en el Plano No. | de | “dreas de Espacio Piblico y
localizacion de dreas de mitigacion de impacto del Centro Logistico de lua Armada Nacional .

El Plan de Regularizacion y Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional, tendra un selo
acceso y salida vehicular por la Carrera 65.

La prevision del acceso y salida vehicuiar debers cumplir con lo establecido en los articulos 181,
197 y 264 de! Decreto Distrital 190 de 2004 — POT y debe generarse a [a mayor distancia posible de
los cruces de la via local correspondiente, con las vias arterias ¥ en consideracién a la funcién de las
vias arterias circundantes.

Se debe dar cumplimiento estricto a las normas citadas, y acoger las determinaciones,
requerimientos y compromisos establecidos en el Estudio de Demanda ¥y Atencién de Usuario
expedido mediante oficio No. SIXM-DSVCT-96309-16 del 26 de agosto de 2016 por la Secretaria
Distrital de Movilidad,

La localizacién del acceso y salida vehicular se indica en el Plano No.1 de | “dreas de Fspacio
Publico y localizacion de dreas de mitigacion de impacte del Centro Logistico de la Armada
| Nacional".

De acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Distrital 327 de 2004, los usos dotacionales deberan
prever el 8% del area neta urbanizable para cesién obligatoria y gratuita para espacio pablico.
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En cumplimiento de lo anterior, el presente Plan de Regularizacién y Manejo plantea un area de
cesion publica obligatoria para espacio publico de 550,54 m2, cuya destinacién correspondera a
Plazoleta. A

El area de cesién pablica obligatoria para espacio piblico deberé ser entregada y transferidas a favor
del Distrito Capital en cabeza del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Pablico- DADEP, en los términos del Decreto Distrital 645 de 2016 y las demas normas vigentes
sobre la materia.

La localizacion y areas de las zonas de cesion publica obligatoria para espacio piiblico son las que
aparecen en el Plano No. 1 de 1 “Areas de Espacio Publico y localizacién de dreas de mitigacion de
impacto del Centro Logistico de la Armada Nacional”.

Articulo 6. Compromisos y cronograma para la mitigacion de impactos. Los costos y obras de
mitigacién asociadas al presente Plan de Regularizacion y Manejo seran responsabilidad exclusiva del
interesado del proyecto.

Las condiciones, acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos con relacion al presente Plan
de Regularizacién y Mangjo para el Centro logistico de 1a Armada Nacional, son como minimo las
adoptadas en el presente acto administrativo, razén por la cual, cualquier variacién que implique
aumento en el aprovechamiento y por consiguiente, acciones de mitigacién adicionales, deberd ser
nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier impacto
ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera para acceso a los estacionamientos y de
aglomeracion de personas en el espacio publico, que se generen adicionalmente a los contemplados en
la presente Resolucion,

Es responsabilidad del interesado adelantar oportunamente la coordinacion y demds actividades que se
requieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los respectivos permisos y
aprobaciones para ¢l cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacién que se describen mas
adelante.

Los compromisos y las acciones para la mitigacion de impactos son las siguientes:
6.1. Prestacion de servicios publicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimiento a los
pardmetros bajo los cuales se regulan las redes de servicios plblicos:
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Para cada sistema de servicios piiblicos se debera tener en cuenta:

6.1.1. Sistema de Acueducto y Alcantarillado: La reglamentacion técnica del orden nacional
contenida en el Reglamento Técnico del Sector de Agua Potable y Saneamiento Basico (RAS)-2000
expedido por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, Direccién de Agua Potable y Saneamiento
Basico, y a nivel distrital el Plan Maestro de Acueducto y Alcantarillado, y las demds normas vigentes
sobre la materia.

6.1.2. Sistema para el Manejo Integral de Residuos Solidos: Decreto Nacional 281 de 2013 “Por el
cual se reglamenta la prestacion del servicio publico de aseo”, y anivel Distrital el Plan Maestro Integral de
Residuos Solidos, y las demas normas vigentes sobre la materia.

6.1.3. Sistema de Energia: El Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE, el
Reglamento Técnico de Hluminacidn y Alumbrado Piblico - RETILAP, El Plan Maestro de Energia, el
Manual Unico de Alumbrado Piblico - MUAP y la Resolucion 17 de febrero 10 de 2004 de ta Unidad
Administrativa Especial de Servicios Pablicos - UAESP, y las demas normas vigentes sobre la materia.

6.1.4. Sistema de Gas Natural: Norma Técnica Colombiana - NTC 3728 “Lineas de Transporte y redes
de distribucion de gas”. Resolucion CREG 067 de 1995 “Por la cual se establece el Cddigo de Distribucion
de Gas Combustible de redes”, el Plan Maestro de Gas Natural y las demds normas vigentes sobre la
materia.

6.1.5. Sistema de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones: Decreto Nacional 1078
de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector de Tecnologias de la
Informacion y las Comunicaciones”. Para las estaciones de Telecomunicaciones inalimbricas se debe dar
cumplimiento al Decreto Distrital 676 de 2011 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

6.1.6. Frente a la Subterranizacion de Redes: La Resolucion SDP No 011 del 4 de enero de 2013,
“Por la cual se adoptan las normas técnicas Yy urbanisticas para las redes adreas, la posteria y la
subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios ¥ las tecnologias de la informacion y las
comunicaciones, ubicados en el espacio piblico de Bogotd, Distrito Capital” expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacion.

6.2. Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio piablico.

S¢ deberd plantear un drea minima de mitigacion de impactos para la transicion del acceso peatonal
entre ¢l area privada y el espacio piblico, que tendran la calidad de area privada afecta al uso publico.
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Esta consiste en una zona contigua al acceso peatonal, que busca la mitigacion de impactos por
aglomeracién de peatones en horas pico de ingreso o salida cuya extensién minima serd de 2478 m’
(calculada para 275 usuarios) tal y como se indica en el Plano 1 de 1 “Areas de espacio publico y
localizacion de dreas de mitigacion de impacto del Centro Logistico de la Armada Nacional ™.

El total del Area privada afecta al uso piblico deberd garantizar .como minimo el producte de
multiplicar un factor de 0.90 m2 por peaton en momentos de mayor afluencia — horas pico de ingreso o
salida —, sin perjuicio del total del 4rea sefialada en el presente numeral; y para su disefio se deberd
tener en cuenta o siguiente:

6.2.1. Permitir ia disolucion de aglomeracion de personas sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos de espacio piblico que se localizan en el area de influencia. El area
dispuesta debera ser un espacio destinado exclusivamente al transito y/o permanencia de peatones.

6.2.1. Debe ser un area libre y descubierta, salvo en aquellos sectores en que se requiera cubrirla
parcialmente para efectos del buen funcionamiento vy la efectiva mitigacion de los impactos. Dicha
cubierta se debera cjecutar con elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos
similares.

6.2.3. Debe disponerse como areas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que
limiten el 6ptimo funcionamiento del rea para el libre transito peatonal.

6.2.4. Debe ser un 4rea de superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nive! de peatén con los elementos de espacio publico construido en el area de influencia.

6.2.5. Como medida de mitigacién de impactos sobre la seguridad del sector, se deben manejar
fachadas activas contra el espacio publico.

6.3. Acciones de mitigacion de impactos sobre 1a movilidad y manejo vehicular.

Para garantizar la mitigacion de impactos en la movilidad que genera el trafico atraido por el uso
dotacional y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se debera dar cumplimiento a
cada uno de los compromisos sefialados en el oficio No. SDM-DSVCT-96309-16 del 26 de agosto de
2016 y el Acta de Compromisos que hace parte del mismo, de la Secretaria Distrital de Movilidad.
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Si el proyecto llegare a presentar modificaciones en cuanto a la localizacién de accesos, circulaciones
internas, salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad,
o cuando existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la oferta (ndmero de parqueaderos, accesos o
salidas y/o servicios prestados), se¢ deberdn radicar nuevamente los documentos ante la Secretaria
Distrital de Movilidad para su revisién y estudio.

La Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte de la ciudad de Bogota,
podrd realizar medidas de seguimiento una vez esté funcionando el proyecto, tendientes a garantizar el
cumplimiento de las condiciones operativas del proyecto sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo
aprobado y en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular del sector, requerird al
interesado para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.

Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacion relacionadas con la organizacion del
trafico pueden ser concertadas con la Sccretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir la magnitud de las
acciones de mitigacion contenidas en el Estudio de Demanda y -Atencién de Usuarios aprobado
mediante Oficio SDM-DSVCT-96309-16 del 26 de agosto de 2016; y en tal caso, no sera necesario
modificar el presente plan, siempre y cuando no se afecten las condiciones de accesibilidad peatonal y
vehicular, los cupos de estacionamientos, ni las normas establecidas en el articulo 5 de la presente
resolucion.

En ¢l evento en que alguno de los compromisos relacionados con las acciones de mitigacion del
presente Plan se relacione con gestiones y/o acompafiamiento que deba realizar el Instituto de
Desarrollo Urbano — IDU, en el marco de lo estipulado en el Estudio de Demanda y Atencion a
Usuarios aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, y por motivos de fuerza mayor no puedan
ser ejecutados en los términos establecidos en el presente acto administrativo, el IDU podra establecer
los mecanismos para dar cumplimiento a dichos compromisos, siempre y cuando se garantice su
finalidad.

6.4. Mitigacién de impactos sobre el ambiente.

El Plan de Regularizacién y Manejo para el Centro Logistico de la Armada Nacional debera acogerse a
la Guia de Manejo Ambiental para el sector de la construccion.

Adicionalmente, se debera tener en cuenta lo siguiente:
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6.4.1. En la solicitud de licencia de intervencién y ocupacién de espacio publico para los andenes debe
incluirse la propuesta de arborizacion y disefio paisajistico, cumpliendo con lo estipulado en los
Decretos Distritales 531 de 2010 y Decreto Distrital 602 de 2007, actualizado mediante Decreto
Distrital 561 de 2015 o las normas que los modifiquen, deroguen o sustituyan.

6.4.2. La seleccion de especies se debe coordinar con el Jardin Botinico José Celestino Mutis; el
tratamiento de la arborizacién en los andenes debe enmarcarse en lo definido por el Manual de
Arborizacién del Jardin Botanico - José Celestino Mutis.

6.4.3. Conservacién de la vegetacion existente y manejo silvicultura: La vegetacion existente
especialmente los individuos vegetales con valor patrimonial, y los nativos se deben conservar €
incorporar al disefio paisajistico. Se debera realizar manejo de silvicultura de los arboles a establecer y
de los individuos arboreos actualmente existentes. La arborizacién y el manejo de la vegetacion
existente se realizardn con base en las determinantes ambientales establecidas por la Secretaria Distrital
de Ambiente.

6.4.4. Cualquier intervencién de silvicultura como tala, poda, bloqueo, traslado y manejo o
aprovechamiento del arbolado urbano, se regira por los lincamientos establecidos en el Manual de
Silvicultura Urbana, Zonas Verdes y Jardineria, previa revision y aprobacién por parte del Jardin
Botanico Jos¢ Celestino Mutis y la Secretaria Distrital de Ambiente, asi como de lo establecido en el
Decreto Distrital 531 de 2010 o la norma que lo modifique, derogue o sustituya.

6.5. Infraestructura para bicicletas.

Se debera garantizar la infraestructura para la movilidad de las bicicletas, teniendo en cuenta las
condiciones operativas del Centro Logistico de la Armada, descritas en el Estudio de Demanda y
Atencion de Usuarios mediante Oficio SDM-DSVCT-96309-16 del 26 de agosto de 2016.
Cronograma.

Etapa Unica. El plazo de ejecucion para el cumplimiento de las acciones de mitigacion sefialadas en el
presente Decreto es de dos (2) aflos a partir de la fecha de ejecutoria de la presente Resolucioén, sin
perjuicio de los términos establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el respectivo
concepto. Este término podrd ser prorrogado previa solicitud escrita y sustentada por parte del
interesado o titular del derecho de dominio del inmueble. En todo caso, para el inicio de operaciones se
debera haber dado total cumplimiento a las obligaciones establecidas en el presente plan.
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El plazo de ejecucion corresponde exclusivamente al cumplimiento de las acciones para la mitigacion,
y no incluye las actuaciones en relacion a la construccién de edificaciones, las cuales deben estar
amparadas por la respectiva licencia urbanistica.

Articulo 7. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. FEl interesado deberd obtener las
respectivas licencias urbanisticas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente
Plan de Regularizacion y Manejo, de conformidad con las reglas nacionales de procedimiento
establecidas en el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 8. Participacion en plusvalias. En el drea objeto del presente plan de regularizacion y
manejo NO se constituyen hechos generadores de participacién en plusvalia por la modificacion del
régimen de usos ni por mayor aprovechamiento del suelo en edificabilidad, en concordancia con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo 118 de 2003, el Acuerdo 352
de 2008, Decreto Distrital 020 de 201 I, tal y como se expone en el informe técnico normativo para la
determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia elaborado €l 23 de diciembre de 2016 por la
Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria,

Articulo 9. Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucién se
regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 1119 de 2000, 190 de 2004, 327 de 2004,
317 de 2011 medificado por el 497 de 2012, 090 de 2013, 079 de 2015, 080 de 2016 y demas normas
que los complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 10. Modificacién del Plan de Regularizacion y Manejo. La Secretaria Distrital de
Planeacion por solicitud del interesado, podra modificar el presente acto administrativo de acuerdo con
los objetivos contemplados en el presente plan, cuando a juicio de la Secretaria exista una Jjusta causa
para ello, debidamente acreditada. Los plazos sefialados en el cronograma podran prorrogarse conforme
al procedimiento previsto en el articulo 9° del Decreto Distrital 079 de 2015, que adiciond el articulo 14
del Decreto Distrital 430 de 2005.

Articulo 11. Control urbano. La Alcaldia Local de Puente Aranda en cumplimiento de sus funciones,
velard para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las licencias
expedidas por la curaduria urbana, las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del presente
acto administrativo.

Articulo 12. Notificacién. La presente Resolucién debers ser notificada a Pablo Gamboa Samper en
calidad de apoderado de la Armada Nacional ¥/0 a quien haga sus veces.
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Articulo 13. Vigencia y recursos. La presente Resolucion rige a partir de su ejecutoria y contra la
misma procede el recurso de reposicion, el cual debera interponerse por escrito dentro de los (10) dias
habiles siguientes a la notificacién personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo. -

Ademas, deber4 ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construcciéh de Obra, de conformidad con
lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Grdenamiento Territorial.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
30 DIC. 2816
Dada en Bogota, D.C. a los

MAURICTIO ENRIQUE ACOSTA PINILLA
Secretario Distrital de Planeacion/(E)

Aprobé: Mauricio Enrique Acosta Pinilla Subsecretario de Planeacion Territorial @

Revisd: Bernardo Parrado Torres Director de Planes Maestros y Complementarios

Astrid Zulema Garzon Rojas Director del Taller del Espacio Piblico (E)

leyla Maria Alvarez Piedrahita Directer de Vias, Transporte y Servicios Piblicos (E)—@L
Proyecid: Leyla Maria Alvarez Piedrahita Ingeniera Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pﬁblicost
Revisién juridica: Camilo Cardona Casis Subsecretario Juridico e

Sandra Yaneth Tibamosca V. Directora de Analisis y Conceptos Juridicos (E)

Anyela Vivieth Mamian Ramos Abogada Direccion de Analisis y Conceptos JuridikoNQ’
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