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Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

negativos en las zonas de influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos objeto del
mismo. ?

Que en el marco de los Planes de Implantacién, éstos deben fundamentarse en estudios de impacto
urbanistico a cargo del interesado, con el fin de que la Administracién Distrital pueda disponer de
elementos de juicio para definir la conveniencia del proyecto utbano y en caso de ser viable establecer
el tipo de acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos que pueda generar el uso.

Que en vista de que las actividades que se van a desarrollar ep el predio materia de esta Resolucion,
segin el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, corresponden al uso de comercio de
escala metropolitana, debe adoptarse un plan de implantacién, mediante el cual se definan las acciones

necesarias y normas especificas para mitigar los impactos urbanisticos negativos que pueda geperar
dicho uso dotacional. :

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 1119 de 2000, coliltempla que el procedimiento para la

expedicién de Planes de Implantacién tiene como primera etapa la Consulta Preliminar y como
segunda etapa la Formulacién. é

Que por lo anterior, mediante comunicacién No. 1—2011-063!;38 del 21 de febrero de 2011, el senor
Gabriel Mesa Zuleta, identificado con cédula de cindadania No.79.388.215, obrando en su condicién
de representante legal de SADINSA S.A., que a su vez represeita legalmente a la Sociedad BIENES Y
COMERCIO S.A. present6 ante esta Secretaria solicitud de/consulta preliminar para determinar la
viabilidad del Plan de Implantacién del Centro Comercial {de escala metropolitana “ALSACIA”,

ubicado en la Avenida Carrera 72 No. 12 B — 60 (Lote Cy S\hpermanzana D), Calie 12B No. 71 F -
30 (Supermanzana E).

No. 2-2011-26746 del 25 de julio de 2011, dio respuesta a }a consulta preliminar presentada por el
interesado, informando que el predio se enmarca dentro de las condiciones necesarias para adelantar el

Plan de Implantacién y por lo tanto, podia continuar con ha etapa de formulacién tendiente a la
aprobaci6n del plan sefialado anteriormente. ’ -

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de la Secretarij Distrital de Planeacién mediante oficio
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Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial “ALSACIA 7 enla
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibén”

Que mediante oficio con radicacién No. 1-2012-36335 del 21 de agosto de 2012, el sefior Gabriel
Mesa Zuleta, identificado con cédula de ciudadania No. 79.388.215, obrando en su condicién de
representante legal de SADINSA S.A., que a su vez representa legalmente a la Sociedad BIENES Y
COMERCIO S.A. presenté ante esta Secretaria solicitud de aprobacién del Plan de Implantacién
objeto del presente acto administrativo, '

Que Ia solicitud de aprobacién de la propuesta del Plan de Implantacién recae sobre los inmuebles que
a continuacidn se sefialan:

No. DIRECCION CATASTRAL Imgﬁiﬁ[fﬁ? A TITULAR
1 | Av. Carrera 72 No. 12 B -60 - Supermanzana D 50C-1849484 FIDUCIARIA DE -OCCIDENTE
2 | Av. Cartera 72 No. 12 B -60 - Lote C 50C-1849483 | FIDUCIARIA DE OCCIDENTE
3 | Calle 12B No. 71 F30 - Supermanzana E S0C-1756127 | FIDUCIARIA DE OCCIDENTE
4| ool Amblental 5 2~ Supermanzana D S0C-1849493 | DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA
5 ggﬁg‘ig’;mﬁ*:’;‘iﬂgo oy Supermanzana B 50C-1571528 | DISTRITO CAPITAL DE BOGOTA

A) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. Da cuenta del drea de influencia y diagndstico,
formulacién del plan de implantacién, operaciones Y acciones para el funcicnamiento del uso.

B) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Presentacién de los esquemas arquitecténicos que
contienen: especificacién de usos, volumetria, alturas, areas finales, aislamientos, fndices de
Ocupacién y construccitn y etapas de desarrollo.
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Continuaci6n de la resoluci¢n
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centrp Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de
ejecucion del proyecto.

ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FU;SCIONAMIENTO DEL USO Y LA

DOCUMENTQOS ANEXOS:
» Formulario M-FO-022, diligenciado.

sefvicios, estacionamientos y plan de

* Documento autenticado en notaria firmado por el representante Legal de SADINSA S.A.

COMERCIO S.A. con el cual facultan al arquitecto JULIO FIGUEROA MELUK para la
elaboracién, radicaci6n, gestién, trémite y notificacién de la etapa de formulacién y adopcién
del plan de implantacién mencionado. -

Certificaciéon de existencia y representacion legal de SADINSA S.A. con fecha 2 de agosto de
2012.

Certificacién de existencia y representacién legal de 1a firma BIENES Y COMERCIO S.A.
Con fecha 2 de agosto de 2012. i

Copia de la radicacién del documento de estudio de | transito ante la Secretarfa Distrital de
Movilidad con fecha 18 de agosto de 2012. i

Copias de certificado de tradicién y libertad de Mathculas Inmobiliarias de la Oficina de
Registro de Instrumentos Piblicos de Bogoté. Nos 50C-1849484, 50C-1849483, 50C-
1756127, 50C-1849493, 50C-1571528.

Certificacién de la celebracién de contrato de Fiducia Mercantﬂ Irrevocable de Garantia No. 4-
1109 entre Fiduciaria de Occidente S.A. y BIENES Y GOMERCIO S.A.

Copia del certificado de existencia y representacién legal de la Fiduciaria de Occidente S.A.
Vocera y administradora del Fideicomiso de Garantia 4+1109.

Copia de la Resolucién No. RES 10-3-0164 del 27 de gbril de 2010, expedida por la Curadora
Urbana No. 3 “Por la cual se aprueba la modificacidn parcial de la ETAPA 14 del Proyecto

Urbanistico de la Urbanizacién VILLA ALSACIA LOTE 1 ’SECTOR A—ZONASAYB - ETAPAS2Y
14, ubicada en la CL 12 B No. 71 D-60 Alcaldia Local de Kennedy.”

Copia de la Resolucién No. 12-3-0269 del 30 de majzo de 2012, expedida por la Curadora
Urbana No. 3. “Por medio de la cual se aprueba la modificacion parcial de los planos Nos.
CU2-K394/4-09, CU2-K394/4-10, CU2-K394/4-11 y QU2-K394/4-12 del proyecto urbanistico
de la Urbanizacién VILLA ALSACIA, en lo que respepta ol LOTE I SECTOR A — ZONA B
ETAPA 3 y 4, localizada en la AK 72 12 B — 60, se concede licencia de urbanizacion para el
drea desafectada de la citada urbamzaczon y sé fijan las obligaciones a cargo del

sociedad que representa legalmente a BIENES Y C%MERCIO S.A. COLOMBIANA DE
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Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial “ALSACIA ¥ en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibén” -

urbanizador responsable. Alcaldia Local de Kennedy. ”

* Copia de los Planos CU3-K394/4-15 y CU3 K394/4-16

* Copia del documento de respuesta a la consulta preliminar para el Plan de Implantacién del
Centro Comercial de Escala Metropolitana Alsacia, radicado No. 2-2011- 26746.

* Documento Técnico de Soporte de la propuesta de formulacién del Plan de Implantacién del
comercio metropolitano “URBANIZACION VILLA ALSACIA” con la planimetria
respectiva, radicado No. 1-2012-36335 del 21 de agosto de 2012.

" Copia del oficio con radicado SDA No. 2013EE06640 correspondiente al Concepto Ambiental
emitido por Ja Secretarfa Distrital de Ambiente.

* Copia de la Escritura No.3090 con fecha 4 de julio de 2012 de 1a Notaria 73 del Circulo de
Bogotd D.C,, “DESENGLOBE, CONTITUCION DE URBANIZACION Y CESION AL DISTRITO
CAPITAL, URBANIZACION VILLA ALSACI4 LOTE 1 SECTOR A — ZONA B ~ETAPAS 3Y 4"

* Copia del oficio de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4, certificando la
disponibilidad de servicio con fecha 6 de septiembre de 2013,

* Copia de certificacién de disponibilidad de servicios de Energia Eléctrica, con fecha del 19 de
Julio de 2013.

* Copia de certificacién de disponibilidad de servicios de la Empresa de Teléfonos de Bogoté
con fecha del 31 de julio de 2013.

" Copia de Cerificado de disponibilidad de prestacién de servicio de gas natural del 24 de julio
de 2013.

Copia de certificacién de disponibilidad de servicio de asco del 25 de octubre de 2013.

* Copia del “4CT4 DE RECIBO DE LAS Vi4S LOCALES DE LA URBANIZACION VILLA ALSACIA
ETAPAS 3,4 Y 14” por parte del Instituto de Desarrollo Urbano IDU.

Que los predios denominados Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacién Vilia Alsacia, se localizan
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Continuacion de la resoluci¢n
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA”, en la

Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizpacion Villa Alsacia, ubtcado en las

Localidades de Kennedy y Fonfibdn”

INFORMACION NORMATIVA UPZ | INFORMACION NORMATIVA
112~ GRANJAS DE TECHO

Supermanzana D y

Area de actividad AREA URBANA INTEGRAL AREA URBANA INTEGRAL
Zona MULTIPLE MULTIPLE

Tratamiento urbanistico DESARROLLO DESARROLLO

Sector 2 ' 2

Subsector de uso UNICO ‘ UNICO

Subsector de edificabilidad | UNICO ' UNICO

Que los predios que se presentan para el estudio del plan de impplantacién cuentan con los siguientes

antecedentes urbanisticos:

Resolucién No. CU2-2001-207 con fecha del 14 de ggosto de 2001, la entonces Curadora
Urbana No 2, aprobé el proyecto urbanistico denominado VILLA ALSACIA 1 SECTOR A,
ubicado en la Carrerea 72 No. 12 — 80, aprobé su divisipn por etapas, y los planos urbanisticos
No. CU2-K 394/4-01, CU2-K 394/4-02, CU2-K 394/4-(3, CU2-K 394/4-04.

Posteriormente, mediante la Resolucién No. RES 10-3-0164 con fecha del 27 de abril de 2010,
de la Curaduria Urbana No. 3, aprob6é la modificaciéon parcial de la Etapa 14 de la
Urbanizacién VILLA ALSACIA LOTE 1 — SECTOR |A - ZONAS A y B, ETAPAS 2 Y 14,
adoptando como plano urbanistico el No. CU3-K 394/4-15 el cual modifica en su totalidad al
plano No. CU2-K 394/4-13.
Por otra parte, mediante la Resolucién No. RES 1243-0269 del 30 de marzo de 2012 la
Curadora Urbana No. 3, aprobé la modificacién parcial |de los planos CU2-K394/4-09, CU2-K-
394/4-10, CU2-K394/4-11 y CU2-K394/4-12 del proyecto urbanistico VILLA ALSACIA,
LOTE 1-SECTOR A- ZONAS B ETAPAS 3 y 4, adoptando como plano urbanistico.

Acta de recibo No. 014 del 28 de febrero de 2013, URBANIZACION VILLA ALSACIA
LOTE 1 — SECTOR A —ZONAS Ay B — ETAPAS 3,4 y 14 LOCALIDAD DE KENNEDY,
del DEPARTAMENTO "ADMINISTRATIVO DE !LA DEFENSORfA DEL ESPACIO
PUBLICO, con la cual realizaron el recibo de las zorjas de cesién obligatorias y gratuitas al
Distrito Capital de la URBANIZACION VILLA ALSACIA LOTE 1 - SECTOR A — ZONAS
AY B~ ETAPAS 3,4 Y 14 de la Localidad de Kenned} (08).
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Continuaci6n de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA ”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

Que por lo anterior, si bien las UPZ 112 Granjas de Techo y 113 Bavaria, a los predios donde se
pretende desarrollar el Centro Comercijal Alsacia, le asignan el tratamiento de desarrollo, estos ya
Cuentan con proyecto urbanistico aprobado. Por lo tanto, se encuentra dentro del ambito del
tratamiento de consolidacién urbanistica Y por consiguiente el plan de implantacién se estudiard con
base en las condiciones urbanisticas contempladas en las Resoluciones Nos. CU2-2001-207 del 14 de
agosto de 2001 y sus modificaciones, que dieron origen al urbanismo de la urbanizacién Villa Alsacia.

Que segin el analisis cfectuado por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de esta
Entidad, en ¢l Area de Actividad Urbana Integral donde se localizan los predios objeto del plan de

implantacién, el uso de Comercio de Escala Metropolitana esta permitido y coincide con lo establecido
en la norma de origen de la urbanizaci6n Villa Alsacia.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de esta Entidad, a través de las Direcciones de Planes
Maestros y Complementarios, Vias, Transporte y Servicios Piblicos, Taller del Espacio Ptiblico,

asumieron ¢l estudio del Plan de Implantacién en mencién, a través de los siguientes
pronunciamientos:

Ebee iy

Solicitud de ‘éuonceptos a la \Dir'ecmén del Taller del Espacio

e
Direccién de Planes

3-2012-09061 17/10/2012 | Maestros y piblico y Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pablicos, en
Complementarios los temas de su competencia para el Plan de Implantacién.
Direccién de Vias, . .. . ..

3-2012-11109 17/12/2012 Transporte y Concepto de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios

Servicios Pdblicos Publicos sobre la propuesta del Plan de Implantacion.

3.2013-01278 08/03/2013 Dircccién‘dcl Taller | Conceplo de la Direccion del Tz.iilcr del Espacio Pablico sobre la
del Espacio Piblico propuesta del Plan de Implantacién.

Direccién de Planes .. . .
2-2013-56957 17/08/2013 Maestras y Oficio 'de requerimienios Plan de Implantacién del Centro
‘ Comercial Alsacia.

Complementatios
Direccién de Planes gohc'lt.ud ;t)e:b;onceptosl a 1a Dlred_cmon de VltElS, Tr?nsptc:rt;: IZ
3-2014-00833 22/01/2014 | Maestros y ervicios Piblicos, en los temas de su competencia frente
C . respuesta a los requerimientos dada por los interesados en el Plan
omplementarios

de Implantaci6n.
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o grlesdl "3!1.\ $
IRusOiol B
Direccién de Vfas,
12/02/2014 | Transporte y
Servicios Pablicos

Concepto de la - Djreccién de Vias, Transporte y Servicios'
Piblicos sobre la mespuesta a los requerimientos del Plan de
Implantacién.

3-2014-02041

Que mediante el oficio con radicacién SDA No. 2013EE06664]
Distrital de Ambiente emitié concepto ambiental favorable pa:
Comercial Alsacia y realizé consideraciones para la construccio:

Que en la aprobacién del Concepto Ambiental antes referido, sq
de un enlace peatonal que comunica las Supermanzanas D y
Fucha, indicando las condiciones que se deben tener en cuent
tramite de la respectiva licencia de intervencion y ocupacion de
la entidad competente.

[ del 6 de junio de 2013, la Secretaria
ra el Plan de Implantacién del Centro
n y operacién del mismo.

dio viabilidad para la implementacién
E, proyectado sobre el Canal del Rio
a, las cuales deben ser acogidas en el
| espacio piiblico ante esta Secretaria o

Que mediante oficio SDA No. 2014EE158316 del 24 de septie nbre de 2014, la Secretaria Distrital de

Ambiente prorrogé la vigencia del concepto ambiental por docg

(12) meses.

Que con el oficio No. 2-2013-56957 del 17 de agosto de 2013, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios de la Subsecretaria de Planeacién Territgrial, comunicé a los solicitantes los
requerimientos que debia cumplir la propuesta de plan de implgntacién, en materia de espacio piblico,

y de vias, transporte y servicios piblicos.

Que a través del escrito No. 1-2013-63226 del 3 de octubre |de 2013, los interesados en el Plan de
Implantacién objeto del presente acto administrativo, dieron fespuesta a los requerimientos emitidos

por la Direccién de Planes Maestros y Complementarios.

Que con radicado No. 1-2014-15761 del 2 de abril de 2018, la Secretaria Distrital de Movilidad
remitié el oficio No. SDM-DSVCT-6689-14 del 28 de marzo de 2014, mediante el cual se emitié “(...)
Concepto técnico favorable condicionado para la operacidn del prpyecto, en términos de transito y seguridad

vial (...)” para el Plan de Implantacién del Centro Comercial
cual se menciona, entre otras cosas, lo siguiente:

de escala metropolitana Alsacia, en el
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RESOLUCION Nol 2 7 3pp 2014 150CT. 201 Hoja No. 9 de 25

Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA 7, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de Ia Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

“(...) Se_aclara que el concepto entitido a la luz del Estudio de Tradnsito, determina la factibilidad
técnica en el tema de movilidad, asi como en lo referente a la viabilidad circundante; de acuerdo con
lo anterior, el concepto de aprobacicn que emite esta Entidad, estd condicionado al cumplimiento de
las condiciones operativas y de atencion de la demanda vehicular, peatonal y de ciclousuarios,
consideradas en el Estudio de Trdnsito pbresentado. (...)"

Que en el Estudio de Transito aprobado para el Centro Comercial Alsacia, se establecieron algunas
acciones y compromisos que debe realizar el promotor por fuera del 4mbito de los predios que se
disponen para el plan de implantacién, lo cual implica que para su cumplimiento los interesados
deberan adelantar las correspondientes gestiones frente a otras entidades del Distrito Capital.

Que en los Planos CU3-K394/4-15 y CU3-K394/4-16, del urbanismo donde se encuentran los predios
objeto del Plan de Implantacién del Centro Comercial Alsacia, se establecieron unas areas de control

ambiental sobre las Avenidas Centenario y Avenida Boyac4, las cuales ya fueron entregadas al Distrito
Capital.

Que en el Estudio de Trénsito aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad para la mitigacion de
impactos se reconfigura un tramo del trazado de la malla vial; motivo por el cual, en los predios
pertenecientes al plan de implantacién se debe disponer de las 4reas necesarias para cumplir con los
controles ambientales de acuerdo al nuevo trazado vial.

Que en virtud de lo anterior, se deben realizar las actuaciones necesarias para la viabilizacién de esta
condicion, la cual debe contar con el acompafiamiento y el aval del Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Piblico, como entidad administradora de las zonas entregadas.

Que mediante oficio No. 2-2014-33786 del 01 de agosto de 2014, la Direccién de Planes Maestros y

Complementarios de esta Entidad, solicit6 al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Piblico, su anuencia en el Plan de Implantacion en mencion.
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RESOLUCION No.1 27 3DE 2014 15 OCT, 203 Hoja No. 10 de 25
Contihuacién de 1a resoluciqn
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA”, en la

Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizqcion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fonffbon”

Plan de Implantacidn (...)” l

Que el contenido de la presente resolucién consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
conceptos técnicos emitidos por las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Pablicos y del Taller
del Espacio Piblico, estd validado por el respectivo director ¥ remplaza lo que fuere contrario de

conceptos anteriores. : |

Que una vez revisada la propuesta de formulacién para la adopcién del Plan de Implantacién objeto
del presente acto administrativo, los requerimientos realizados por esta Secretaria, y la respuesta dada
por los interesados a dichos requerimientos, se tiene que se dio cumplimiento a todos los aspectos
solicitados por la Entidad. |

Que luego del estudio y andlisis realizado por la Subsecretdria de -Planeacién Territorial de esta
Entidad, se encontré que la formulacién del Plan de Implantacin del Centro Comercial “ALSACIA”
es urbanisticamente viable, toda vez que contempla lo siguiente

— Generacién y adecuacién de dreas privadas de uso pabligo para mitigacién de impactos en el
espacio piblico del entorno inmediato (andenes, plazoletas y retrocesos), considerando las
caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del uso desarrollado.

— FE! manejo y acumulacién de flujos vehiculares se plantean al interior del predio, lo cual evita
impactos por congestién sobre la actual red vial del sector y|se desarrollaran de conformidad con lo
establecido en el estudio de transito aprobado mediante oficio No. SDM-DSVCT-6689-14 del 28
de marzo de 2014, al igual que el planteamiento de cupos d¢ estacionamientos para vehiculos en el
interior del inmueble. Asimismo, de acuerdo a su localizacién el Plan de Implantacién cuenta con
las acciones necesarias para el manejo vehicular del sector y la adecuacién de la infraestructura
vial, tanto en e} ambito de los predios que hacen parte dejéste, como en otras zonas del 4rea de
influencia, teniendo en cuenta el mencionado estudio de trémsito. -

— Indice de ocupacién y construcci6n acordes con la magnitpd de las acciones de mitigacién en el
marco de la norma aplicable a los predios en donde sg encuentra la propuesta del plan de
implantacién.

Que los actos administrativos que adopten planes de implan acién y planes de regularizacién y de

manejo, definirdn el hecho generador de plusvalia que en ellps se presente, en virtud de lo cual, la

Direccién de Planes Maéstros y Complementarios de esta Sectetaria, elabor6 el “INFORME TECNICO

NORMATIVO PARA LA DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEI EFECTO PLUSVALIA DEL

PLAN DE IMPLANTACION DEL CENTRO COMERCIAL ALSACIA/”, con fecha 7 de junio de 2014, _
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RESOLUCION No. DE 2014 15 0CT. 201 Hoja No. 11 de 25

Continuacion de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA " enla
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibén”

Que ¢l proyecto logra mitigar los impactos urbanisticos negativos que generan los usos y respeta las
caracleristicas ambientales y urbanisticas propias del sector de influencia, teniendo en cuenta su
ubicacién respecto del Canal del Rio Fucha, procurando la valoracién, conservacion y recuperacién de
este componente de la Estructura Ecolégica de la Ciudad, motivo por el cual se procede a su adopcién.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Adopcién del plan de implantacién. Adoptar el Plan de Implantacién para el Centro
Comercial Alsacia localizado en Ia Avenida Carrera 72 No. 12 B - 60 (Lote C y Supermanzana D),

Calle 12 B No. 71 F - 30 (Supermanzana E), e identificados con matriculas inmobiliarias Nos 50C-

1849484, 50C-1849483, 50C- 1756127, 50C-1849493, 50C-1571528, ubicados en las Localidades de
Fontibén y Kennedy de esta ciudad.

Articulo 2. Plano. Hace parte de la presente resolucién el Plano 1 de 1 “Localizacion, propuesta y

distribucion de dreas generales” que contiene la localizacién, deslinde, accesibilidad, espacio piblico
y cuadro de ireas.

Paragrafo. Las indicaciones que contiene el Plano 1/1 “Plano de localizacidn, propuesta ¥y
distribucidn de dreas generales” adoptado mediante la presente resolucidn, en los aspectos viales,
paramentos, trazados viales, secciones transversales, accesos ¥y retrocesos son obligantes; y aprueban
las condiciones urbanisticas que permiten la mitigacién de los impactos generados, en cumplimiento
de la norma adoptada mediante 1a presente resolucién y no el disefio arquitectdnico definitivo nj sus

areas finales, las cuales deberan ser verificadas en el momento de 1a expedicién de las licencias
urbanisticas por parte del/a curador/a urbano/a.
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Continuacién de la resolucidn

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centrp Comer
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las

Localidades de Kennedy y Fontibon”

Hoja No. 12 de 25

cial “ALSACIA”, en la

Paragrafo. Los oficios, memorandos y directrices expedidos p¢r la Secretaria Distrital de Planeacién
y 1as demés entidades ptiblicas durante el desarrollo del tramite,|el Estudio de Transito de la Secretaria
Distrital de Movilidad oficio No. SDM-DSVCT-6689-14 del 28 de marzo de 2014, los conceptos del
Instituto de Desarrollo Urbano, la Secretaria Distrital de Ambiepte (SDA No. 2013EE066640 del 6 de
junio de 2013) y el Departamento Administrativo de 1a Defensoria del Espacio Piablico, al igual que la
documentacién aportada por el interesado, constituyen el sopgrte de la presente reglamentacién. La
presente resolucion prevalece sobre los conceptos emltldos durapte el tramite.

Articulo 4. Norma aplicable. La norma aplicable al plan de implantacién es la contenida en el

presente acto administrativo, la cual toma como base los compo

entes de

predios con el fin de mantener las condiciones urbanisticas y ambientales:

la norma que-dio origen a los

Indice maximo de
ocupacion

(.76 sobre dfea 1til

Indice maximo de
construceion

2.3 sobre 4rpa til

Altura permitida

La altura maxima en pisos es de tres (3) y la altura entre
deberdn quedar inscritos en tres pisos.

placas es libre, todos los usos

Antejardin

Sobre las vias locales vehiculares con una di

El drea de antejardin que se integra al espaci¢ piblico, deberd seguir los lineamientos

nsién minima de 8.00 metros.

establecidos en el articulo 270 del Decreto

duro, continuo, sin obsticulos ni desnivelds para el peatén, mediante un disefio

unificado con el andén; sélo podrin ubicarse
urbano adoptados por la Administracién
cerramientos de las zonas de uso piblico.

istrital 190 de 2004, tratarse en material

en esta drea, los elementos de mobiliario
Distrital, igualmente no se permiten

Cerramientos

~ No se permite el cerramierjto en zonas de uso piblico.

Semisdétano

Se permite. En ningin caso los semisétands podrdn avanzarse sobre las 4reas de
antejardin, la aitura méxima del semis6tano s¢

metros medidos contra la fachada o paramen
la placa de primer piso.

bbre el nivel natural del terreno es de 1.50
o de construcci6n en el nivel superior de
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

EECRETARIADE PLANEACTON

73 15 0CT. 204
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RESOLUCION No. DE 2014

Continuacion de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan
Supermanzana E, Supermanzan

Localidades de Kennedy y Fontibon”

de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA ”
a Dy Lote C de la Urbanizacién Villa Alsacia, ubicado en las

Hoja No. 13 de 25

enla

Se deben proveer estacionamientos de v

Estacionamientos de estacionamiento:

ehiculos livianos, segiin las siguientes cuotas

Tipo Cuota DD;;;lfrz:llon
Privados 1 x 50 m” de 4rea neta vendible 45mx22m
Visitantes 6 servicio 1 x 150 m® de 4rea neta vendible 45mx22m
+ publico
Para personas con 1 por cada 30 exigidos de privados | 4.5 mx 3.8 m
movilidad reducida y visitantes uno (1) por cada 30
exigidos
Bicicletas Uno (1) por cada dos (2)
estacionamientos privados o de
visitantes
Motocicletas 225 25mx15m
Cargue y descargue 31 10 mx3.0m
Vehiculos de servicio 25mx1.5m
| pablico individual (taxis) | 34

En ningiin caso se podrd superar el total de estaciona
aprobados en el estudio de transito mediante el oficio
28 de marzo de 2014, es decir tres mil cuatrocientos ve
y de visitantes, sin perjuicio de alcanzar el indice de
para cada uno de los predios objeto del presente
cuadro anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de

mientos para vehiculos livianos
No. SDM-DSVCT-6689-14 del
inticinco (3.425) cupos privados
construccién maximo permitido

plan; si por efecto de la aplicacién del

2004 se genera un calculo de

estacionamientos superior

a los tres mil cuatrocientos veinticing

0 (3.425) cupos
privados y de visitantes es
indice maximo de constru
los estacionamicnios de ac

tablecidos en el estudio de transito, se podrd acceder al

ccién aprobado para cada predio sin necesidad de aumentar
ucrdo a la-relacion de arcas gencradoras.

La distribucién del ndimero de parqueaderos para cada predio se debe realizar de
acuerdo a lo establecido en el estudio de transito aprobado mediante oficio No. SDM.-

La maniobra de Ios vehiculos se deberd realizar dentro del predio, sin generar colas

sobre las vias piblicas,

Info.: Linea 195
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Continuacién de la resoluci

Hoja No. 14 de 25
n '

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centso Comercial “ALSACIA ¥, enla

Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbaniz

Localidades de Kennédy y Fon

pcion Villa Alsacia, ubicado en las
yibon”

Accesibilidad
peatonal

_la presente Resolucién.

El Centro Comercial Alsacia dispondrd de sd
través de plazoletas privadas de uso piblico g

is (6) accosos peatonales, realizados a
ara acoger la movilidad de piblico. Las

plazoletas se dispondran como dreas libres que permitirdn albergar 6.020 personas en

su momento de mayor ccupacidén, deben seq

funcionalmente independientes de los

accesos vehiculares. Este espacio se articulard con el interior del predio y con el

espacio piblico.

Las zonas de cesién no deben asumir los
desarrollo del uso comercial, por lo tanto sd

impactos peatonales que generard el
requiere que al interior del predio se

mitiguen las condiciones de accesibilidad peatgpnal.

En los accesos peatonales se debe garantizar|

€l desplazamiento de las personas con

movilidad reducida, de acuerdo con lo sefialado en el pardgrafo 2 del articulo 264 del

Decreto Distrital 190 de 2004, en concordanc]
por el Decreto Nacional 1538 de 2005, adid
Decreto Distrital 470 de 2007.

La localizacion de los accesos peatonales se
localizacion, propuesta y distribucidn de dred

a con la Ley 361 de 1997 reglamentada
ionada por la Ley 1287 de 2009, y el

indica en el plano No. 1/1 “Plano de
s generales”, que hace parté integral de

Accesibilidad
vehicular

El Centro Comercial Alsacia dispondra de cinto (5) accesos vehiculares y de cuatro (4)

salidas vehiculares, con un nimero de carrile|
cuales se resumen en ¢l siguiente cuadro. §

paralelas sobre las Av. Boyacd y la Av. Céntenario de manera que los ingresos y

salidas tengan- un efecto- minimo sobre el
igualmente debe darse cumplimiento a las ¢
estudio de transito aprobado oficio No. SD]
2014.

B a disposicién en cada uno de ellos, los
be dispone de dos calzadas de servicio

tréfico de la malla vial de la ciudad,
bndiciones y acciones establecidas en el
M-DSVCT-6689-14 del 28 de marzo de

E, se podrd modificar la distribucién de la
costado sur del Canal del Rio Fucha. Y en to
4.50 metros.

Para facilitar el acceso vehicular al predio p:E el costado oriental de la Supermanzana

seccion transversal de la via ubicada al
caso el ancho minimo del andén sera de
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RESOLUCION Nol 273 DE 2014 15 0CT. 2004 Hoja No. 15 de 25

Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de In Urbanizacién Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy ¥y Iontibon”

N Numero de Carriles
Localizacién minimos
Ingreso Salida
Lote C Carrera 71 D 1 1
Calzada de servicio Aw.
. 4 3
Supermanzana D | Centenario
Calzada de servicio Aw.
. 4 3
Boyaca
Esquina Nor-oriental Carrera 4 _
71F
Supermanzana E | Calzada de servicio  Awv, 4 :
Boyacd
Carrera 71 F - 4

La localizacién de los accesos y salidas vehiculares son las indicadas en el plano

"Localizacién, propuesta y distribucicn de dreas generales” que hace parte integral de
la presente Resolucién.

4.1 Controles Ambientales. Se debe prever una franja de control ambiental de 10 metros frente a la

avenida Boyacd y Avenida Centenario de acuerdo con lo establecido en los articulos 100 y 181 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

Distrital de Movilidad, se deber disponer de unas 4reas de control ambiental contiguas a dicha via de
minimo 10 metros de ancho sin perjuicio (no menores) a las dreas indicadas en los planos Urbanisticos
CU3-K394/4-15 y CU3 K394/4-16, los cuales corresponden al “control ambiental No.2” con un 4rea
de 5.388.93 m?2 indicado en el plano CU3 K394/4-16 (Supermanzana D v Lote C) v “control
ambiental No. 3” con un 4rea de 2.275.69 m2 indicado en el plano CU3-KK394/4-15 (Supermanzana E).

Paragrafo 1. La Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica de esta Entidad, debera realizar
la anotacién en los planos urbanisticos de la Urbanizacin Villa Alsacia donde se indiquen las 4reas
dispuestas como control ambiental de acuerdo con los ajustes que se realicen al trazado de Ia
infraestructura vial, en concordancia con 1o sefialado en el Estudio de Transito con radicado SDM-

& (% BIGOTA

SC-CER259282  CO-SC-CER250202 GP-CER259203
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RESOLUCION NJ.Z 73 DE 2014 15 OCT. 201 Hoja No. 16 de 25

Continuacién de la resolucién _
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centyo Comercial “ALSACIA Y enla
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanidacién Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fortibon”

DSVCT- 6689-14 del 28 de marzo de 2014. Para lo cual previamente, el promotor del plan de
implantacién del centro comercial debera realizar las actuaciongs necesarias para ajustar la planimetria
que servird como soporte de la incorporacién de dicha anotacién.

Paragrafo 2. Una vez se realice la anotacién cartografica, el prpmotor del plan de implantacién deberd
realizar las gestiones necesarias ante las entidades distritales| competentes para la ejecucién de las
obras de infraestructura vial, y entregar las 4reas indicadas cono control ambiental al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico de acuerdg a la normatividad vigente.

Paragrafo 3. Cualquier intervencién sobre el espacio piblico requerirsd del trdmite previo de la
respectiva licencia de intervencién y ocupacién del espaciq piblico, tal como lo establecen ios
articulos 281 del Decreto Distrital 190 de 2004, 12 y 13 del Dgcreto Nacional 1469 de 2010, excepto

en el caso de las intervenciones que se encuentren a cargo del Instituto de Desarrollo Urbano o se
hagan mediante convenio con dicha entidad. '

Articulo 5. Usos. Para el presente Plan de Implantacién se perrhiten los siguientes usos:

AREA DE ACTIVIDAD AREA DE ACTIVIDAD URHANA INTEGRAL

ZONA MULTIPLE
USOS PERMITIDOS Los contemplados para el proyecto segin el siguiente cuadro:
Uso Tipo Escala | Categoria

Almacenes ‘ por - Departhmentos,
Centros Comerciales e Hipermercados . : e
con méds de 6.000 m2 de|4rea de Metropolitana Principal
ventas. - '

'Venta de Bienes y.
Comercio servicios
icomplementarios

Los usos complementarios son aquellos que hacen parte integral del uso principal y son necesarios

para su buen funcionamiento, con la condicién de que se desarrollen en estructuras disefiadas y
construidas para el uso. ' '

Paragrafo. Los usos autorizados sélo podrin desarrollarse ¢uando se cumplan con las acciones y
compromisos descritos en los articulos 6° y 7° de la presente resolucién, sin perjuicio de la expedicion

BOGOTA

HUC)ANA
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RESOLUCIONNS. 2 7 3 DE 2014 15 0CT. 20% Hoja No. 17 de 25

Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D Y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

y ejecucién de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 6. Compromisos ¥ Cronograma. Los costos y/o obras de mitigacién asociadag al presente
plan de implantacién ser4n responsabilidad exclusiva de los titulares del presente acto administrativo.

El cumplimiento de estos compromisos no exime al propietario del predio de mitigar cualquier
impacto ambiental, de manejo vehicular, generacién de colas de espera para acceso a los

estacionamientos y de aglomeracién de personas en el espacio piiblico, que se generen adicionalmente
2 los contempiados en e] presente acto.

Es responsabilidad del titular del proyecto, adelantar oportunamente la coordinaciéon y demés
actividades que se fequieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los

El plazo méximo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacion es de cuarenta
(40) meses a partir de 1a cjecutoria de la presente Resolucién.

Etapa tinica. Comprende las acciones a realizar durante cuarenta meses (40) meses, contados a partir
de la ejecutoria de Ia presente Resolucién

Las acciones para Ia mitigacién de impactos son las siguientes:
1. Disponibilidad de servicios puablicos

Es requisito previo para autorizar los usos e intensidades permitidas en los articulos 4°.y 5° del
presente acto administrativo, contar con los conceptos de disponibilidad de Servicios pﬁi?11pqs y de
capacidad de las redes para soportar el uso, aprobados por las entidades competentes sin perjuicio de la

expedicién y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.
2. Acciones de mitigacion de impactos sobre el €spacio pablico
a) Andenes

Mantenimiento permanente de los andenes en la totalidad de los costados de los predios que
comprenden el plan de implantacién y construccién de los andenes relacionados a continuacién:

- Andén Sur de la Avenida Centenario en el perfil actual de la via. Con un ancho minimo de 5.00

metros. Este andén se considerars provisional mientras que el Distrito acomete la construccién de la
Avenida Centenario en su seccién definitiva.
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RESOLUCIONNG.2 7 3 pE 2014 15 0CT. 204 Hoja No. 18 de 25

Continuacién de la resolucipn -
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centto Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanigacion Villa Alsacia, ubzcarlo en las
Localidades de Kennedy y F onfibon”

- Andén de la calzada de servicio proyectada sobre la Avemda Centenario.

- Andén de la conectante entre la Avenida Boyacd y Avenidd Centenario con un ancho minimo de
3.50 metros.

- Andén de la via de servicio paralela proyectada sobre la Avenida Boyaca.

- Mientras que el Distrito acomete la construccién de 1a Avenida Centenario en su seccién definitiva,
para facilitar el abordaje de los buses del SITP se deberd donstruir el andén paralelo a'la’ calzada
existente de la Avenida Centenario en su costado sur.

La localizacién y dimensionamiento de los andenes se indicalen el plano 1/1 “Plano de localizacion,
propuesta y distribucion de dreas generales”.

Toda intervencién sobre €l espacio piblico requeriré del tranite previo de la respectiva licencia de
intervencién y ocupacién del espacio piiblico, tal como lo esfablecen los articulos 281 del Decreto
Distrital 190 de 2004, 12 y 13 del Decreto Nacional 1469} de 2010, excepto en el caso de las

intervenciones que se encuentren a cargo del Instituto de Desarrollo Urbano o se hagan mediante
convenio con dicha entidad.

b) Areas privadas afectas al uso publico

Deben existir 4reas libres sobre los accesos para la mitigacjén de impactos por aglomeracién de
peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios, cuya ¢xtensién minima total de acuerdo a la

propuesta de implantacién presentada debe ser de 5.418 m2 (calculada para 6.020 usuarios). Esta drea
se distribuira en la proporcién que se describe a continuacién;

Area de mitigaéiéﬁ 2. | - | - 548 %
Area de mitigacién 3 2.123 m2 : 3920 %
A.rea de m1t1gac16n 4 517 m2 . 9,54 % .

Area de mltlgacuSn S
Total dreas de mitigacién

Total porcentaje 100 %
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ALCALUIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANBACION

RESOLUCION Nb.2 7 9 DE 2014 15 OCT. 20% Hoja No. 19 de 25

Continuacién de la resolucién

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA’
Supermanzana E, Supermanzana D Y Lote C de la Urbanizacién Villa Alsacia, ubica

Localidades de Kennedy y Fontibén”

s en la

do en las

En todo caso, el total de 4reas privadas afectas
producto de multiplicar un factor de 0.90 m?2 por
de ingreso o salida —, sin perjuicio del total de la

al uso piblico, deberd garantizar como minimo el
peaton en momentos de mayor afluencia — horas pico
$ dreas seflaladas en el presente numeral.

Las dreas de mitigacién deben ser 4reas libres

que cumplan la
privada y el espacio publico, a

funcién de transicion entre 1a propiedad
tendiendo los siguientes lineam

ientos:

Las dreas previstas deben cumplir la funcién de zonas de transicién que permitan la disolucién de
aglomeraciones de personas, sin impactar negativamente el normal funcionamiento de los
clementos de espacio piblico construido en el drea de influencia, Cada drea dispuesta debe ser un
espacio destinado exclusivamente al trénsito y/o permanencia de peatones.

Debe ser un irea descubierta, salvo en: aquellas areas

efectos del buen funcionamiento y la efectiva mitigacié

n de los impactos, dicha cubierta se debe

uesinas o elementos similares.

realizar con elementos livianos lransparentes como marq

Debe disponerse como 4reas abiertas, libres de cerra

mientos,
limiten el 6ptimo funcionamiento del 4rea para el fin es

construcciones u obsticulos que
tablecido.

Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

Asi mismo, el Plan de Implantacién del Centro Comercial Alsacia para la mitigacién de Impactos que
pueda generar la afluencia de usuarios dispone de otras areas cubiertas adicionales a las exigidas
indicadas anteriormente. Las cuales se disponén de manera inmediata a los accesos peatonales con un
area aproximada de 2.459 m2.cumpliendo las siguientes condiciones:

Deben ser sreas en superficie dura,

Su Optimo funcionamiento y el despl

libre de cerramientos,

construcciones u obstdculos que limiten
azamiento de personas

con movilidad reducida.

Las areas mencionadas, deben tener un disefio de
circulacién a nivel de peatén con los elementos de e
de influencia, incorporando las especificaciones p

Cartilla de Andenes y Cartilla de Mobiliario Urbano

y dimensionamiento de las ireas
ano No. 1/1 “Plano de Localizacion ¥

integracidn, continuidad paisajistica y de
spacio piiblico construido en el 4rea inmediata
ara disefio y construccién establecidas en la
de Bogota.

La localizacién

privadas afectas al uso piblico se encuentran
indicadas en el pl

distribucion de Areas Generales”.
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ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA D.C.

SEQRETAMA DR PLANEACION

RESOLUCION Nol 2 7 3DE 2014 15 OCT, 2014 Hoja No. 20 de 25

Continuacién de la resolucifin
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacién Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

Articulo 7. Puentes peatonales, enlace peatonal elevade sobr]

e ¢l espacio piblico ¢ intervenciones
sobre el Canal del Rio Fucha. ‘

a) Puentes peatonales sobre la Avenida Boyaca y sobre la Avenida Centenario,

Para la implementacién de los puentes peatonales sobre las Avenida Boyacd y Avenida Centenario el
Centro Comercial Alsacia debera dar camplimiento al contenidlo del estudio de transito y a cada uno
de los compromisos pactados con la Secretaria Distrital de Movilidad en el acta de comprormso que
hace parte del oficio No. SDM-DSVCT-6689-14 del 28 de marzo de 2014.

El Centro Comercial Alsacia podrd implementar ramales {le acceso directo desde los puentes
peatonales de la Avenida Boyaci y Avenida Centenario, cumplfendo con las normas establecidas én el
articulo 268 del Decreto Distrital 190 de 2004 y del Decreto Digtrital 456 de 2013.

b) Enlace peatonal elevado sobre espacio publico.

Para la conexién elevada propuesta entre la edificacién de lajsupermanzana D Iy el Lote C sobre la

Zona Verde No. 7 del Urbanismo Villa Alsacia — Plano CU3 KB94/4 — 16, se deben tener en cuenta las
siguientes consideraciones: : :

. Dado que enla Zona verde No. 7 se encuentra una infrgestructura de la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota D.C., para la aprobacién flel enlace peatonal elevado sobre esta
zona deberd ser con previa autonzacmn de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de

Bogota.

. En correspondencia con lo anterior, el galibo del enlacg peatonal sobre el espacio piblico sera
el determinado por la Empresa de Acueducto y Alcantafillado de Bogota D.C..

. No se permiten apoyos en las 4reas de cesién (Zona verde No 7).

c) Intervenciones sobre el Canal del Fucha.

Para la implementaci6n del enlace peatonal propuesto sobre e} Canal del Rio Fucha y la construccién
de los pontones vehiculares sobre esta zona, se debe cumplif con las condiciones establecidas en el

Concepto Ambiental aprobado por la Secretaria D1str1t de Ambiente - medlante oficio No.
2013EE066640 del 6 de junio de 2013.

De igual forma se debe tener en cuenta las siguientes precisiones:

+ Los pasos viales (pontones) proyectados sobre el Canal del Rio Fucha deben ser disefiados y
ubicados de forma tal que su estructura no se apoye en la|ZMPA, ronda h1drﬁuhca o cause del rio
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ALCALDIA MAYOR

DEBGGOTA DC.
] : 1 2 7 3 SECRETANMA OE FLANEACION .
RESOLUCION No. DE 2014 15(CT. 2014 Hoja No. 21 de 25

Continvacién de 1a resolucién
“Por la cual se adopia el Plan de Implantacion del Centro Comercial “ALSACIA”, en Ia
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

«  De acuerdo al articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, se considera viable la construccién
de ciclorutas dentro del corredor ecologico del Rio Fucha, para lo cual se deberd solicitar a la

Secretaria Distrital de Ambiente la definicién del porcentaje maximo de area dura que se permitird
construir,

El diseo, localizacién y viabilidad definitiva de las mtervenciones sobre el espacio piblico se definira
en la Licencia de Intervencién y Ocupacién del Espacio Piblico que para tal fin deber4 solicitarse ante
la Secretarfa Distrital de Planeacion o ante 1a entidad que se indique para estos fines.

Articulo 8. Mitigacion de Impactos sobre la movilidad, Para garantizar la mitigacion de los
impactos en la movilidad que genera el trafico atraido por el comercio de escala metropolitana y
optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se deber4 dar cumplimiento al contenido del

Cumplimiento de las condiciones operativas del proyecto sobre las vias adyacentes, de acuerdo con Io
10 de Trénsito y en caso de generar afectaciones sobre 1a movilidad vehicular

del sector, requeriri al propietario para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con
lo establecido en Ia normatividad vigente.

Dado que el estudio de transito aprobado para el plan de Implantacién del Centro Comercial Alsacia
mediante oficio No., SDM-DSVCT-6689-14 del 28 de marzo de 2014, es un insumo para la decision
del presente acto administrativo, es necesario realizar las siguientes precisiones sobre algunas
indicaciones contenidas en dicho documento, a saber:

130 900
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRNTARIA OB PLAMEACION

RESOLUCION No.! 2 7 pE 2014 15 0CT. 204 | Hoja No. 22 de 25

‘ Continuacién de la resolucifn
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centno Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizacién Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fonfibon”

- El carril establecido en el numeral 6.2.2 de los compromisos |del estudio de trénsito, se hara sobre la
zona de reserva vial hasta empalmar con ia calzada existentede 1a Avenida Centenario.

- El carril establecido en el numeral 6.2.4 de los compromisos|del estudio de trénsito, se hara sobre la
zona de reserva vial de la Avenida Centenario, este carril serfi adicional a los existentes.

- Las calzadas paralelas sobre la Avenida Boyacd y Avenida|Centenario se deben construir después
del control ambiental atendiendo el articulo 182 del Decreto [Distrital 190 de 2004.

- En el numeral 6.2.6. se establece que “Estudios, disefios, adquisicion predial (mecanismo concertado con
el Instituto de Desarrollo Urbano-IDU) y construccién de una cdlzada de la Avenida Alsacia empatdndose
con la Avenida Alsacia existente desde la Carrera 71D hasta la Hvenida Alsacia proyectada por la Clinica
de la Paz. Esta deberd estar articulada con lo disefios que adeldnte el IDU en el marco del desarrollo del
Acuerdo 527 de 2013 “Por el cual se autoriza el cupo de endeudamiento para la administracién central y
los establecimientos publicos del Distrito Capital y se dictan otfas disposiciones”, al respecto se precisa
que la construccion de la calzada hace referencia a la construccion de: anden, calzada y separador
correspondiente a la mitad de la seccién vial tipica aprobadq mediante la Resolucién SDP No. 1180
del 29 de septiembre de 2014.

- En el numeral 6.2.8 los pasos vehiculares (pontones) que dan continuidad a la carrea 71 D deben
contar con andenes. :

- En el numeral 6.2.13 donde se indica que “Construccidn de tres barreras fisicas para proteccion y
control de peatones, la primera sobre la Av. Boyaca desde ld Calle 12B hasta el acceso vehicular del
Centro Comercial, la segunda sobre la conectante de la Av.Boydcd — Av. Centenario al Oriente y la tercera
sobre la Av. Centenario desde la salida del Centro Comercigl hasta la Carrera 71D.”, al respecto se
precisa que toda intervencién sobre el espacio publico y|la implementacién de mobiliario debe
cumplir con las especificaciones para disefio y construcci6h establecidas en la Cartilla de Andenes
y Mobiliario Urbano de Bogot4, por lo tanto en caso- dej no ser aprobadas dichos elementos se
debera implementar otras alternativas que puedan cumplir ¢on el mismo fin, tales como medidas de
logistica y pedagogia. .

Paragrafo 1: Si por fuerza mayor, alguno de los compromniisos relacionados con gestiones que se
deban adelantar ante el Instituto de Desarrollo Urbano o cop el acompafiamiento de dicha Entidad,
indicados en e! Estudio de Transito aprobado por la Secretaia Distrital de Movilidad, no se pueden
realizar de la forma como se estipula en ese document¢, se podrd dar cumplimiento a estas
obligaciones mediante el mecanismo que el 1.D.U. establezcp, tendiente a que de todas maneras se
cumpla con el fin por el cual se exigieron dichos compromisos.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGQTA D.C.

———
SECRUTATMAOE PLANEACKSN

RESOLUCION Nol 2 7 Spp 2914 15 OCT. 20% Hoja No. 23 de 25

Continuacién de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial “ALSACIA ” en la
Supermanzana E, Supermanzana Dy Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibén”

Parigrafo 2: Para las obligaciones contenidas en el Estudio de Transito que se deban realizar por
fuera del dmbito de los predios que comprenden el Plan de Implantacién, si por motivo atribuible al
LD.U. no se logra cumplir con las obligaciones en el plazo estipulado en el articulo 6° del presente

Pardgrafo 3: Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacién relacionadas con la
organizacién de] trafico, pueden ser concertadas con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir
las acciones de mitigacién contenidas en el oficio SM-DSVCT-6689 -14 del 28 de marzo 2014, y en

tal caso, no serd necesario modtficar el plan de implantaci6n, siempre y cuando no se alteren las
condiciones de accesibilidad, cupos de estacionamientos y demas normas establecidas en 4° de la

Articulo 9. Mitigacién de impactos sobre el ambiente. E] Centro Comercial Alsacia debe acogerse a
la Guia de Manejo Ambienta] para el Sector de la Construccién y cumplir con los lineamientos

establecidos en el concepto ambiental aprobado por la Secretaria Distrital de Ambiente mediante
oficio No. 2013EEQ66640).

Articulo 10. Obligacién de obtener licencias urbanisticas. El interesado deberd obtener las licencias
urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente plan.

Articulo 11, Participacién en plusvalias. Las areas objeto del presente Plan de implantacién no se
encuentran sujetas a la participacién de plusvalia por el cambio en el régimen de uso del suelo, ni por
la autorizacién de un Mmayor aprovechamiento del suelo en cdificabilidad, en concordancia con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004, Acuerdo 118 de 2003, Decreto
Distrital 084 de 2004, el Acuerdo 352 de 2008 y el Decreto Distrital 020 de 2011.
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DEBOGOTA D.C.
3 BBCRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION No & 7 pE 2014 15 OCT. 2004 Hoja No. 24 de 25

» Continuacién de la resolucié
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centrq Comercial “ALSACIA”, en la
Supermanzana E, Supermanzana D y Lote C de la Urbanizdcion Villa Alsacia, ubicadoe en las
Localidades de Kennedy y Fontibon” '

Sin embargo, por ser el plan de implantacién un instrumento d¢l Plan de Ordenamiento Territorial y
por pasar los predios en cuestién de un Area de Actividad Industrial a un Area de Actividad Urbana
Integral, segtin consta en la Plancha No. 25 del Acuerdo 6 de 1990 y el Plano 25 del Decreto distrital
190 de 2004, se enmarca dentro del contexto establecido en| el articulo 434 del citado Decreto.
Encontrdndose un efecto plusvalia por asignacién de una nueva Area de Actividad.

Lo anterior, teniendo en cuenta el "Informé Técnico Normativo para la determinacion de hechos
generadores del efecto plusvalia del Plan de Implantacidn del Centro Comercial de Escala Metropolitana

Alsacia”, realizado por la Direccién de Planes Maestros y Comnplementarios de esta Secretaria, con
fecha 7 de junio de 2014. . .

Articulo 12. Remisién a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resoluci6n se
regirdn por las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004, la Resolucion CU2-2001-207

del 14 de agosto de 2001 con sus modificaciones y demés normjas que los complementen, modifiquen
o sustituyan. '

Articulo 13. Condicién resolutoria. El incumplimiento de lag obligaciones definidas en el presente
Plan de Implantacién por parte de su titular, constituird| condicién resolutoria de este acto
administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo.

Articulo 14. Modificacién del Plan de Implantacién. La Becretaria Distrital de Planeacién por
solicitud del interesado, podra modificar el presente acto admigistrativo, de acuerdo con los objetivos
contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de esta jentidad exista una causa para ello,
debidamente justificada y cuando se presente antes del vencimiento de los términos asignados en el
cronograma de ejecucion.

Articulo 15. Notificaciones. Notificar el contenido de la presepte resolucién al representante legal de
Sadinsa S.A., que a su vez representa legalmente a la Spciedad Bienes y Comercio S.A., al
Representante Legal de la Fiduciaria de Occidente S.A., en sucalidad de vocera y administradora del
fideicomiso 4-1109, a los Representantes Legales del Departainento Administrativo de 1a Defensoria
del Espaci6 Piblico, y la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogot4, respectivamente. -

Articulo 16. Control urbano. Las Alcaldias Locales de Kenngdy y Fontib6n en cumplimiento de sus
funciones, velaran para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las
licencias expedidas por la curaduria urbana y, las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del
presente acto administrativo. La curaduria urbana respectiva rpmitird a los Alcaldes Locales copia de
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ALCALI{A MAYOR
DEBOGOTAD.C.

i
SEGRETARIA D8 PLANEACION:

RESOLUCION No. 127 %E 2014 15 0CT. 201 Hoja No. 25 de 25

Continuacion de la resolucién
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial “ALSACIA”, en Ia
Supermanzana E, Supermanzana P y Lote C de la Urbanizacion Villa Alsacia, ubicado en las
Localidades de Kennedy y Fontibon”

la presente Resolucién y de las licencias urbanisticas aprobadas.

la notificacién por aviso, 6 al vencimiento del término de la publicacién, segiin sea el caso de acuerdo
con los términos establecidos por el articulo 76 y los requisitos del articulo 77 del Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

Ademas, debera ser publicada en Ia Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los avise 15 0CT. 2014

L4

GERARDO ARDILA CALDERGN
Secretario Distrital de Planeacion

REVISARON: 7/ ARMANDO LOZAND REYES PEDRO ANDRES HENDEZ PUERTO
Subsecretario de Plansacién Te ritorial (E) Director de Vias, Transporte y Servicios Piblicos %ﬂ{ .
EDGAR ANDRES FIGUERCA V]C"I'ORL%1 DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ .
Director de Planes Maestros y Complementa E Director del Taller del Espacio Pablica /4
Zakimis Moreno Vergara ~ DPMCzd-
/
PROYECTO: Richard H. Rodriguez R. — DPMC @ Mastha Lucia Gutiérrez Stnchez - DVTSP Mflhome,
Astrid Z. Garzén - DTEP ’ ]
REVISION JURIDICA:  ANGELA ROCIO DIAZ PINZO SANDRA TIBAMOSCA VILLAMARIN%L‘ .
Subsecretaria Jurfdica Directora de Andlisis ¥ Conceptos Juridicos’

HUGO ANDRES OVALLE HERNADEZ,
Profesional Especializado DACI.
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