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RESOLUCIONN° #p 102 2 74 DIC.2007

Por la cual se adopta el plan de implantacién para la Clinica San Agustin
en la Localidad de Suba

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades lsgales, en especial de las que le confieren los
articulos 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién del POT), 7° del
Decreto Distrital 1119 de 2000 y 4°, literal n, del Decreto Distrital 550 de 20086,

CONSIDERANDO

Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece gue los Planes
de Implantacion son: ‘instrumentos son instrumentos para la aprobacion %
reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala
metropolitana y urbana, con el fin evitar los impactos urbanisticos negativos en
las posibles zonas de influencia”. S T |

Que segin el articulo 236 del Decreto Distrital 190 de 2004, los equipamientos
de escala metropolitana o urbana se regularan mediante Planes Especiales de
Implantacién que se adoptan para complementar la normativa general del
sector en donde estén localizados. Segln la misma norma, estos planes
tendran como objetivo lograr que los proyectos del sistema equipamientos de
nivel metropolitano y urbano, trasciendan el proyecto arquitecténico puntual v
se incorporen como operaciones urbanas especificas, en donde se debe
“intervenir el espacio publico, la red vial infermedia y las condiciones de
accesibilidad.

Que a su vez el articulo 237 del mencionado Decreto, sefiala que los
lineamientos para los planes de implantacion y la normatividad especifica de
cada tipo dotacional, deben estar soportados por un estudio urbanistico del
area de influencia y relaciona los criterios que se deben tener en cuenta para

su formulacién.
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Que el Decreto Distrital 1119 de 2000, “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacion de los planes de implantacion’,
establece dos fases para la aprobacién de dichos planes: la de consulta
preliminar y la de formulacion.

Que mediante comunicacion radicada con el No. 1-2004-24709 del 20 de
agosto de 2004, la Sefiora Deyanira Ordofiez de Godoy, en su calidad de
Representante Legal de Red Salud y la arguitecta Esperanza Oriega,

- presentaron—-solieitud—-de—eonsulta- -preliminar—-ante—-el-—Departamento-

Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion),
con el objeto de que se definiera la viabilidad de estudio de un plan de
implantacion para el desarrollo de un uso dotacional, fipo salud, de escala
urbana, de las sedes para la EPS REDSALUD y para la IPS REDSALUD, a
localizarse en los predios sobrantes No. 1y 2, segregados del inmueble de la
Carrera 63 No. 164-80, identificados con matriculas inmobiliarias S0N-
20455350 y 50N 20455352, respectivamente.

Que segtn el Plano No. 25, denominado “Usos del Suelo Urbano y de
Expansion”, del Decreto Distrital 190 de 2004, el predio sobrante No. 1 se
jocaliza en un Area Urbana Integral, Zona Residencial, y conforme al Plano No.

27, Tratamientos Urbanisticos, del mismo decreto, le corresponde el

Tratamiento de Desarrollo.

Que el predio sobrante No. 2 segregado del mismo inmueble, se encuentra
dentro de la delimitacion de la Unidad de Planeamiento Zonal Britalia,
reglamentada mediante el Decreto Distrital 167 del 31 de mayo de 2004,
localizado en el Sector Normativo 12, Subsector de Uso |, Subsecior de
Edificabilidad A, en Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con
Actividad Economica en la Vivienda, con Tratamiento de Consolidacion

Urbanistica.

Que los predios sobrantes Nos. 1 y 2 no han cumplido con las obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacién, por lo que se deben someter al
tratamiento de desarrollo, con el fin de hacer exigibles dichas obligaciones.

Que segun el Plano de indices de Desarrollo del Decreto 190 de 2004, Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotéd, D.C., los predios sobrantes No. 1 y No. 2
segregados del inmueble de la Carrera 63 No. 164-80, se localizan en Rango 2
de Desarrcllo.
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Que la consulta preliminar fue resuelta mediante oficio No. 2-2004-28269 del 26
de noviembre de 2004 por la Subdireccién de Planeamiento Urbano, en el cual
se informé al interesado que era procedente continuar con la etapa de
formulacion para desarrollar el uso dotacional, tipo salud, de escala urbana, en
los predios mencionados en el anterior numeral y se indicaron los lineamientos
a tener en cuenta en la etapa de formulacion, en cuanto a los aspectos viales,
de transito, trafico y transporte y espacio plblico.

... Que los predios-objeto-de-implantacion -cuentan-con-el-Plane- Topografice-No— —

S329/1-01, aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacion
Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion).

Que mediante comunicacion con radicacion No. 1-2005-17392 del 20 de mayo
de 2005, la Sra. Maria Isabel Serrano Rangel, en calidad de Representante
Legal de RedSalud Promocion y Prevencién IPS S.A., solicitd ante esta entidad
que se surtiera la etapa de formulacion, tendiente a la aprobacion del plan de
implantacion, para lo cual presenté la siguiente informacion:

TOMO A: Informacion del proyecto, anélisis y diagnédstico del area de
influencia, en el que se incluye el diagndstico ambiental y de trafico y
movilizacion.

TOMO B: Formulacion del Plan de Implantacién para la Clinica San
Agustin, Red Salud en Bogota D.C.

TOMO C- Planos de la formulacién del plan de implantacion.

TOMO D-Presupuesto y programacion.

DOCUMENTOS ANEXQOS

-Certificado de Tradicion y Libertad de la Matricula Inmobiliaria No. 50 N-
20455350 correspondiente al Lote No. 1

-Certificade de Tradicién y Libertad de la Matricula Inmobiliaria No. 50 N-
- 204553652 correspondienteal Lote No. 27~~~ S e T

-Escritura Publica No. 1638 del 26 de diciembre de 2005 de la Notaria 27
de Bogota referente a la actualizacion de area del Lote No. 1
-Descripcion del proyecto y relaciones con el entorno.

-Registro fotografico del sector aledano al predio objeto del Plan, el cual

acompana el diagnostico del plan.
-Juego de planos con la propuesta de implantacion del proyecto de la

Clinica San Agustin.
-Poder otorgado por el Sefior Hernan Gonzalez Cruz, en su calidad de

Representante Legal de la compafia RED SALUD PROMOCION Y
3
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PREVENCION IPS y la Sefiora Deyanira Ordofhez de Godoy, en su
calidad de representante legal de las compafiass RED SALUD
ATENCION HUMANA EPS S.A. e INVERSIONES GODOY ORDONEZ Y
CIA. S EN S a la Arquitecta Esperanza Ortega para realizar todos los
tramites correspondientes al plan de implantacion de la Clinica San

Agustin.

Que mediante el oficio No. 2-2005-23899 del 20 de septiembre de 2005, la

|1 _entonces—Gerencia- de—Planes—Complementarios-y—Equipamienios- de—la— —— |-

Subdireccion de Planeamiento Urbano del Departamento Administrativo de <
Planeacion Distrital, informo al interesado sobre la necesidad de considerar,
entre otros aspectos, los siguientes:

e Presentar los planos referenciados al Sistema de Coordenadas IGAC, Q
debidamente acotados y a una escala adecuada, donde se puedan
determinar antejardines, aislamientos, rampas de acceso vehicular, u
ciclorutas, cerramientos, paramentacion general, accesos, radios de
sardinel, etc.

e No generar desplazamientos obligados de los receptores del servicio de
salud de la clinica, desde el predio No. 1 hacia el No. 2, sino que éstos
deben ser autosuficientes en cuanto a 10s espacios necesarios para un
correcto funcionamiento del dotacional.

e Aplicar los mecanismos definidos en el capitulo 8 del Decreto Distrital
327 de 2004, con el fin de acceder a un indice de construccion mayor al
basico permitido, como el que se observa en la propuesta.

e Presentar el estudio de transito aprobado por parte de la Secretaria de
Transito de Bogota (hoy Secretaria Distrital de Movilidad), con un U
sistema de circulacion peatonal seguro para el cruce sobre la Avenida
Boyaca, desde el predio No. 1 hacia el No. 2.

Que con la radicacién No. 1-2005-46591 del 30 de diciembre de 2005, el U 2
Sefior Hernan Gonzélez Cruz, Representante Legal de RedSalud [.P.S., U
remiti6 documentacion planimétrica, certificaciones y justificaciones
complementarias al Plan de Implantacion de la Clinica San Agustin, asi como
respuesta al requerimiento realizado por el Departamento Administrativo de
Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion).

Que con la radicacion No. 1-2006-08426 del 07 de marzo de 2006, el Senor
Hernan Gonzalez Cruz, anexd el oficio de aprobacion del estudio de transito
con referencia ST-07-04-7531-06 de 30 de enero de 2006, con el fin de
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cumplir con el requerimiento que sobre este aspecto se hizo a la formulacion
presentada.

Que en el transcurso del estudio del presente plan de implantacion, se expidio
el Decreto Distrital 259 del 19 de julio de 20086, “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 23 Casa Blanca Suba”, dentro de la
cual se localiza el predio sobrante No. 1 objeto de la implantacion de la Clinica
San Agustin, el cual no ha cumplido con las obligaciones derivadas del
e DIrEso te trbanizacitn. e e e A —

O Que segln el mencionado Decreto, el predio sobrante No. 1 segregado del
inmueble de la Carrera 63 No. 164-80, se ubica en el Sector Normativo 1,
Subsector de Uso [V, Subsector de Edificabilidad D, Area de Actividad
O Residencial, Zona Residencial Neta con Tratamiento de Consolidacion
- Urbanistica; sector para el que se fijo |a siguiente nota:

Nota 1: PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS: Los Sectores 1: Subsectores ~
IV,V,VI,VIll y XIli, Sector 9: Subsectores X, XIll y XVil y Sector 10: Subsector I, asi como
los demés predios que no han sido objeto de un proceso de desarrolio por urbanizacion,
se rigen por las disposiciones contenidas en el Decreto 327 de 2004. Su desarrollo se
orientard por los lineamientos del plano de Esfructura Basica-Sectores Normativos
{Plancha No. 1 del presente Decretc)

Que mediante memorando interno No. 3-2006-01660 del 22 de marzo de
2006, la entonces Gerencia del Talier del Espacio Publico remitié copia dei
memorando interno No. 3-2006-00779 del 14 de febrero de 2006, que
contiene el concepto de la Gerencia del Area de Trafico, Transporte y Vias
sobre ia propuesta del plan de implantacion de que se ocupa esta Resolucion,
y emitio el concepto referido a los aspectos de espacio publico, asi:

“Teniendo en cuenta, las observaciones sefialadas en los requerimientos

- realizados por esta Gerencia, nes permitimes informar que-se cumplio-con—--- - -~
Jos requisitos generales establecidos en dicho concepto, segun lo
presentado en los planos D-2 Flujo de circulaciones y D-3 Exteriores Lote
1, en los cuales se presenta la propuesta de localizacion de la zona de

cesion y el manejo de espacio publico propuesto”

Que en respuesta al requerimiento No. 2-2005-23899 del 20 de septiembre
de 2005, mediante el cual se solicité al interesado el pronunciamiento de la
Secretaria de Transito y Transporte sobre la verificacién de las condiciones
- de seguridad previstas para garantizar el cruce peatonal sobre la Avenida
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Boyacd, esa entidad emitié el oficio con referencia ST-07-04-47011-06 del 10
de mayo de 2006, allegado por el interesado al Departamento Administrativo
de Planeacién Distrital con la radicacion No. 1-2008-17060 del 18 de mayo de
2006; incluyendo entre otras aclaraciones lo siguiente:

“Que el proyecto contempla los cambios de sentido de la calle 167 entre

Avenida Boyaca y Carrera 65 (orienfe-occidente) y de la Carrera 63 entre

Calles 167 y 164 (Norte- Sur), implementacién de sefializacion vertical
(SR-01—"Pare”-SR-28-“Prohibido-parquear-y-detenerse”,-SR-38-“Sentido-
de circulacion”) y sefializacién horizontal (marcas viales “cebra”, lineas de

carril). Una vez se implemente el proyecto, los cambios deberan ser
sefializados y socializados con la comunidad por la Clinica San Agustin,

recibidos y aprobados por esta Subsecretaria; adicionalmente se debe

coordinar con el grupo de semaforizacion los cambios del amoblamiento

semafdrico en el acceso oriental de la interseccion de la Avenida Boyaca

por la Calle 167. Cabe anotar, que la implementacion de la senalizacion,

retiro del mobiliario semaforico y socializacion de los cambios deben

efectuarse antes de la puesta en marcha en operacion del proyecto.

Lo anterior, con el fin de garantizar el paso seguro de peatones, el cual se

efectuara por la interseccion semaforica de la Avenida Boyaca por Calle

~pnfi 4 I
67 es de anotar que este pasc peafonal seguro garantizara ia
’ P g

3 comunicacion entre el Nivel 'y el Nivel I de la Clinica Sam Agustim y sus

usos complementarios”

Que en el capitulo 8 del Decreto Distrital 327 de 2004, se establecen las
condiciones que deberan cumplir los propietarios, para aumentar la
edificabilidad por encima del indice de construccion basico, sin superar los
topes establecidos por el Decreto Distrital 190 de 2004 para el rango de
edificabilidad en el que se ubica el proyecio.

2006-05120 del 15 de agosto de 2006 se solicitd a la entonces Subdireccion
Econdmica de Competitividad e Innovacion del Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion), que emitiera
concepto sobre si se constituyen hecho o hechos generadores de ia
participacion en la plusvalia, en el contexto del Plan de Implantacion de la
Clinica San Agustin.

Que mediante el oficio Ne. 3-2006-05358 del 25 de agosto de 2006, la
Subdirecciéon Econdmica de Competitividad e Innovacion del Departamento
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Administrativo de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion)
manifestdé que: “...una vez realizado el estudio técnico normativo, se
determiné que con la adopcién del Plan de Implantacion Clinica San Agustin y
sus usos complementarios se configura un hecho generador de plusvalia por
incremento en el aprovechamiento del suelo en area edificada”. De la misma
manera, comunicd lo siguiente: “Una vez sea adoptado el Plan de
Implantacion se procederd en los términos de ley, para determinar el
precalculo y el calculo del efecto plusvaha que permn‘a definir la base gravable

_de-la participacion-en PIUSVANaZ - - - — e e

Que en cumplimiento al Acuerdo 189 de 2005 del CONCEJO DE BOGOTA,
D.C., se expidic la Resolucion No. 824 del 20 de junio de 2006 del
Departamento Tecnico Administrativo del Medio Ambiente, “Por la cual se
establece el contenido y el procedimiento de los conceptos ambientales de los
Planes de Implantacion”.

Que de conformidad con el oficio 2006EE43684 del 29 de diciembre de 2006,
emitido por el entonces Departamento Técnico Administrativo de Medio
Ambiente (hoy Secretaria Distrital de Ambiente), esta entidad determind que el
documento del concepto ambiental radicado cumple favorablemente con los

Hezlal=Te tnlao

requerimientos de identificacién y mitigacion de los impactos ambientales

—generados por-el-dotacional en sus etapas de construcciony operacion; de

acuerdo a lo contemplado en el articulo 2° de la Resolucion 924 del 20 de
junio de 20086.

Que el plan de implantaciéon para la Clinica San Agustin de la empresa
Redsalud EPS, se encontraba radicado para su formulacién en el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital (Hoy Secretaria Distrital
de Planeacion) y tenia aprobada la consulta preliminar, al momento de la
expedrcmn del Plan Maestro de Equamlentos de Salud para Bogota, Distrito

‘Capital. -

Que el literal a) del articulo 1 del Decreto Distrital 033 del 25 de enero de 2007
“Por el cual se establece el régimen de transicién para la aprobacion de los
Planes de Implantacion y de Regularizacion y Manejo radicados con
anterioridad a la entrada en vigencia de los Planes Maestros, en el Distrito
Capital” establecié que: “Los Planes de Implantacion que tenian aprobada la
consulta preliminar y se encontraban en la fase de formulacion al momento de
la expedicion de los Planes Maestros, se regirén por la norma vigente en ese

By
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momento, salvo que el interesado manifieste expresamente su deseo de
acogerse al respectivo Plan Maestro”.

Que a partir del 25 de enero de 2007 se realizaron diversas reuniones
informativas con el interesado, con el propésito de determinar la viabilidad de
recibir como cesion gratuita al Distrito Capital, el area urbanizable del predio
sobrante No. 2, segregado del inmueble identificado con la nomenclatura
Carrera 63 No. 164-80, en compensacién por un mayor aprovechamiento del

}-— — predio-sobrante-No--1-(Matricula-Inmobiliaria No.-50N-20455350)—- — — —————--

Que la propussta anterior se determiné inviable, por lo que los interesados de
manera informal comunican a la Subsecretaria Distrital de Planeacion
Territorial su intencién de excluir el predio sobrante No. 2 y ajustar a la
normatividad vigente el planteamiento urbanistico de la implantacion de la
clinica en el predio sobrante No. 1.

Que mediante la radicacion No. 1-2007-40521 del 19 de septiembre de 2007,
la Sefiora Deyanira Ordofiez y los Sefores José Alejandro Caicedo Quintero y
Gustavo Adolfo Godoy, en su calidad de Representantes Legales de
Inversiones Godoy Ordofiez, Red Salud Promocion y Prevencion iPS y Red
Salud EPS, respectivamente, presentaron modificacicnes a la propuesta

—— urbanistica del Plan de” Impfantacion de la Clinica- San-Agustin-en-el predio-
sobrante No. 1 segregado del inmueble identificado con la nomenclatura
Carrera 63 No. 164-80 (Matricula Inmobiliaria No. 50N-20455350), ast:

« Modificacion de la escala de la clinica a implantar: se propone el
desarrollo de la propuesta urbanistica para la implantacion de la clinica
en escala metropolitana, debido a la intencion de que ésta cuente con
el nivel Il de complejidad. a

« Modificacion del disefio del acceso peatonal principal.

— - o Sujecion-de Ia-dimensién-deI"anteja-rd-in--a*lé\%—"ﬁorma-vigenter- o @

« Exclusién del predio sobrante No. 2 segregado del mismo inmueble
(Matricula Inmobiliaria No. 50N-20455352).

Que verificada la solicitud de modificacidon a la formuiacién del plan de
implantacién radicada con el No. 1-2007-40521 del 19 de septiembre de 2007,
se encontré que el uso propuesto corresponde a un Dotacional, Equipamiento
Colectivo, tipo salud de escala metropolitana, en razén a que se frata de una
clinica equivalente al tercer nivel, tal y como lo establece el Cuadro Anexo No.
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2, Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo del Decreto Distrital
190 de 2004,

Que segun el oficio emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad y radicado
en esta entidad con el No. 1-2007-46210 del 22 de octubre de 2007, se
prorroga la vigencia del concepto de transito favorable emitido a través del
oficio ST-07-04-7531-06 del 30 de enero de 20086.

Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 35 del Decreto Distrital 327 de 2004
dispone que: “..los nuevos usos dotacionales de escalas metropolitana,
urbana y zonal quedan exceptuados de la obligacién de prever los porcentajes
de VIS y VIP, establecidos en Plan de Ordenamiento Territorial y el presente
decrefo”.

Que el analisis comparativo de norma fue replanteado para el predio sobrante
No. 1 y los usos a desarrollar, determinando que no se constituyen hechos
generadores de plusvaiia, tal y como se demuestra en el estudio realizado
por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios y que constituyen
soporte de la presente Resolucion. "

Que-de conformidad-con-el-articulo- 337 del Decreto Distrital- 190 de 2004,

Condiciones generales para la asignaciéon de usos urbanos (articulo 326
del Decreto 619 de 2000), se establece que la asignaciéon de usos al suelo
urbano debe ajustarse a las siguientes condiciones generales, asf:

“1. Sélo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez
cumplidas integralmente [las obligaciones normativas generales y
especificas, y previa obfencién de la correspondiente licencia.

...Paragrafo 1° Los usos que no se encuentren asighados en cada sector,

\ \ estén prohibidos, con excepcién del desarrollo de nuevos usos
-4 dotacionales, los cuales deberan acogerse para su implantacion, a las

disposiciones senaladas en el presentfe capifulo. (Subrayado y negrilla
_ fuera de texto).

Que el numeral 2 del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece
que: “Los nuevos usos dotacionales de escala metropolitana requieren de un
Plan de Implantacion que sera aprobado por el Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital (DAPD), para definir su localizacion especifica,

9
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Que_de_conformidad con_lo._establecido-en-el-paragrafo 1 del-articulo-349-de}—— ———
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condiciones particulares de control de impactos urbanisticos y demas normas
requeridas.

Que en este orden de ideas y analizada la propuesta presentada en la etapa
de formulacién del referido Plan de implantacién, para un Dotacional,
Equipamiento Colectivo de salud de escala metropolitana, y lo reglado en el
Plan de Ordenamiento Territorial, se encontrd urbanistica y normativamente
viable la propuesta del mencionado Plan, en virtud de que contempla los
siguientes aspectos:

-Las maniobras de estacionamientos se plantean al interior de la
edificacién, lo cual evita impactos por congestién de automotores sobre
la actual red vial del sector.

- Planteamiento de cupos de estacionamientos dentro del predio,
superando las exigencias establecidas por norma.

. Establecimiento de &reas de cesién obligatorias y gratuitas al Distrito
Capital, con destinacion para espacio publico. T

- Generacion, mejoramiento y adecuacion del espacio publico del entorno
inmediato, considerando al peatén como el usuario principal del
proyecto, en concordancia con las caracteristicas requeridas para este
tipo de uso.

Que de acuerdo con lo expuesto; se concluye que el proyecto logra mitigar los
posibles impactos urbanisticos negativos que genera el uso y respeta las
caracteristicas urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual
se encuentra procedente la adopcién del presente plan de implantacion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1°. ADOPCION DEL PLAN DE IMPLANTACION. Adoptar el Pian
de Implantacion de la Clinica San Agustin a desarrollarse en el predio sobrante
No. 1, segregado del inmueble localizado en la Carrera 63 No. 164-80,
identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20455350 (Lote 1)
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogotéa, Zona

Norte.
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Se define como plano indicativo de los aislamientos, antejardines, accesos
vehiculares y peatonales, retrocesos, plazoletas, andenes, vias y elementos
propios del mobiliario urbano contenidos en el presente Plan de Implantacion,
el Plano No. PI-1, denominado “Plano de Implantacién’.

Paragrafo. Los oficios, informes técnicos, memorandos y directrices emanados
del entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital y de la hoy
Secretaria Distrital de Planeacién, al igual que los conceptos emitidos por las
diferentes.entidades—distritales—-que—intervinieron—durante—el—procese —dg-—— ————

29

formulacién y adopcion del Plan, constituyen el soporie de la presente
Resolucion.

ARTICULO 2°. NORMAS GENERALES. FEI proyecto arquitecténico debera
desarrollarse con sujecién a las siguientes normas:

1. USCS

1.1 Principal. Dotacional, Tipo Salud, de Escala Metropolitana. Descripcion de
la Unidad de Servicio:|Clinica Nivel 3 .|

1 GO S W S,
1.2, wOMmpIemenanos

s Comercio Vecinal: Locales cuya sumatoria de 4rea de ventas no
superen los 200 metros cuadrados.

e Dotacional, tipo Bienestar Social, escala Vecinal: residencia para la
tercera edad, hasta 20 personas.,

2. ZONAS DE ESPACIO PUBLICO

2.1 Accesos peatonales. El acceso peatonal a la clinica se realizara a través
de una plazoleta localizada sobre la Calle 167. En cuanto al acceso peatonal

para el Hogar Mano Amiga, Dotacional de Bienestar Social de escala vecinal,
se dara a través de una plazoleta integrada al andén sobre la Avenida Boyac3,
de acuerdo a la localizacién contenida en el Plano No. PI-1, que hace parte de
esta Resolucion.

Los locales comerciales de escala vecinal tendran acceso peatonal a través del
espacio publico generado sobre la Avenida Boyaca, segln indicacién contenida
en el plano soporte de esta resolucion.

11
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El acceso peatonal desde la zona de estacionamientos Unicamente debe darse
para los usuarios de los mismos, a través de |as circulaciones verticales que se
generen dentre del proyecto arquitecténico.

Paragrafo: El tratamiento para estos accesos se hara como zona dura de uso
publico, integrados con el andén, manteniendo su continuidad, funcionalidad y
garantizando el desplazamiento de las personas discapacitadas, de acuerdo a
lo sehalado en el Paragrafo 2 del Articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004

s
. X\,

Por la cual se adopta el plan de implantacion para la Clinica San Agustin en la

social de las personas con fimitacion”.

2.2 Acceso Vehicular. Elingreso y salida de los vehiculos particulares, taxis,
carga y descarga, se permitira Unicamente sobre la Carrera 63, con un ancho
minimo de 3.00 metros en el acceso y 3.00 metros para la salida y deberan
estar controlados automaticamente. Se permite un acceso adicional por la
Carrera 63, exclusivamente para el descenso o ascenso de usuarios de las
ambulancias. Esta zona se desarrollara al interior del predio y debera ser
suficiente para albergar el mismo numero de ambulancias, para las cuales se
contempla cupo en el sétano de la edificacion, sin ocupacién del antejardin,
andén y via publica.

El proyecto deberéa ajustarse a la paramentacion sefalada en el plano

topografico S329/1-01, aprobado para los predios scbrantes No. 1 y 2
segregados del inmueble de la Carrera 63 No. 164-80. La continuidad
peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a
estacionamientos ni por el acceso para ambulancias.

En caso de evidenciar conflictos de trafico en el secior sobre las vias o areas
publicas, derivados de las condiciones de operacion de acceso a la Clinica San
Agustin, la Secretaria Distrital de Movilidad exigird la adecuacion de los

“parqueaderos y de los sisiemas de control-de-acceso a los mismos, cuando su

operacion genere colas sobre las vias publicas.

La idoneidad en las cifras y conclusiones del analisis de transito presentado
para el plan de implantacion, es de total responsabilidad del profesional que las
realizo.

El espacio para la atenciéon de la demanda de acceso vehicular al proyecto,
debera garantizar la acumulacion de vehicules dentro del predio, de manera que
no se generen colas sobre la via puablica.

12
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2.3. Rampas. El acceso a la zona de estacionamientos debera efectuarse
mediante una rampa, que garantice la continuidad del andén de la Carrera 63.
Adicionalmente, el disefio de la rampa debe ser integral con los andenes
circundantes y con la plazoleta de acceso propuesta. Las rampas de acceso al
sotano de la edificacion no deben ir en detrimento del andén ni del antejardin y
deben iniciarse a partir de la linea de paramento de construccion. Se debe
establecer la zona de maniobra para los vehiculos dentro del predio, sin

125

2.4 Andenes. El nivel del andén se debe mantener continuo y sin depresiones
a lo largo del frente del predio y tendra como dimension minima 3.25 metros
sobre la Carrera 63.

El andén debera ser construido en materiales duros y antideslizantes, sin
generar obstaculos y garantizando el desplazamiento de personas con
limitaciones fisicas. Su disefio y ejecucién se ajustara a las disposiciones de la
Cartilla de Andenes del Distrito, Decreto Distrital 1003 de 2000. En cuanto al
mobiliario urbano, éste debe ajustarse a lo establecido en la Cartilla de
Mobiliario Urbano, Decreto Distrital 170 de 1999 y al documento de
actualizacion de estudios y proyectos del mobiliario urbano de Bogota, Distrito

Los andenes deberan ajustarse ademaés a los proyectos de espacio publico que
adelante la Administracion Distrital y prever su continuidad y conexion con los
recorridos peatonales existentes.

No se permite el estacionamiento de vehiculos sobre los andenes, de
conformidad con lo establecido en el articulo 264 del Decreto Distrital 190 de
2004. Ademas, el manejo y disposicion de basuras no podra interferir con el

uso delespacio publico circundante, es decir, no podra generar obstruccion,

olores o contaminacion sobre el mismo.

Los proyectos de construccion, mantenimiento y recuperacion de espacio
pUblico para la zona adyacente a la edificacion, deberan coordinarse con el

Instituto de Desarrolio Urbano.

2.5 Antejardin. No se permite el uso temporal para labores de carga y
descarga en antejardin, estacionamiento de vehiculos, ni desarrollo de rampas.
Asi mismo, no se permite cubrir ni construir el antejardin, ni desarroliar

13
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semisétanos en estas areas, de conformidad con las normas generales del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota, D.C.

La dimensién del antejardin sobre la Carrera 63 debera respetar las
dimensiones minimas establecidas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de
2004, de acuerdo a la escala del dotacional y a la altura resultante a aplicar.

Sobre la Avenida Boyacd no se exige antejardin, en razon a que el predio

|- objeto.-de-implantacion- estad_sujeto_a- la. destinacion- del-area -de-.control..

ambiental sobre esta via arteria.
2.6 Cesiones

2.6.1. Cesiones para Espacio Publico. Se debera prever, como cesion
obligatoria y gratuita para espacio publico, el 8% del area neta urbanizable, con
el fin de generar la plazoleta de acceso peatonal sobre la Calle 167, segln
localizacién sobre el Plano No. PI-1, denominado Plano de Implantacion, que
hace parte de la presente Resolucion.

2.6.2. Cesiones adicionales. Seran calculadas y localizadas de conformidad a

lo establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004, para aumentar la
~ edificabilidad por encima del indice de construccion basico establecido;, enel
caso de que se autoricen en las licencias urbanisticas correspondientes. Las
cesiones adicionales se escrituraran y entregaran conjuntamente con las
demas cesiones obligatorias del proyecto. El Curador Urbano informara del
compromiso a la Secretaria Distrital de Planeacion, al Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, y al Instituto de Desarrollo
Urbano, o al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte o a la Empresa de

Acueducto y Alcantarillado de Bogota, segun sea el caso.

I -+~ 2.7 Arborizacion: La-arborizacién propuesta para andenes debe cumplircon—

las recomendaciones de ubicacién y especie del Jardin Botanico, asi mismo el
tratamiento debe ser mediante los contenedores de raiz sefialados en la Cartilla

de Andenes.

ARTICULO 3°. NORMAS ESPECIFICAS

1. INDICE DE OCUPACION. El indice de ocupacién maximo permitido sera de
0.45, sobre el area neta urbanizable.

14
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2. INDICE DE CONSTRUCCION. El indice de construccién basico serd de
1.00. Para acceder a un indice de construccion mayor al basico establecido en
el presente numeral, se aplicaran los mecanismos definidos en el capitulo 8 del
Decreto Distrital 327 de 2004; no obstante, en ningln caso el indice de
construccién sera mayor a 2.00.

3. ALTURAS. Se permite la altura méxima resultante de la correcta aplicacién
de los indices de construccién y ocupacion maximos establecidos en los

136

_numerales..1.y.2 del_presente-articulo, cumpliendo-con-las-normas-volumétricas— —— -——-

establecidas en el articulo 29 del Decreto Distrital 327 de 2004 y con el
porcentaje de cesiones para espacio publico y control ambiental exigidas. De la
misma manera, los elementos de remate de punto fijo sobre el nivel del Gltimo
piso, tales como escaleras, ductos de ventilacion y cuarto de maquinas de

ascensores, tendran una aitura maxima de 3,80 m. y no seran contabilizados

como piso en el calculo de altura maxima.

La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2,20 metros. La altura
maxima entre afinados superiores de placas o cubierta no puede sobrepasar
los 3.80 metros. Los pisos que superen esta altura se contabilizaran como dos
(2) pisos o mas, uno por cada 3.00 metros o fraccion superior a 1.50 metros.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio,

servicios, dotacional e industrial, se contabiliza como piso.

El piso que se destine a estacionamientos cubierios, areas de maniobra y
circulacion de vehiculos, con un minimo de un 60% de su é&rea con esta
destinacion, asi como a instalaciones mecanicas, puntos fijos y equipamiento
comunal privado, se considerara como no habitable.

4. SOTANOS. Se permite el desarrollo de dos (2) sétanos, los cuales no

podran sobresalir mas de 0.25 metros sobre el nivel del terreno, contados entre .

el borde superior de la placa y el nivel del terreno. Para sotanos bajo el
antejardin, se exige retroceso minimo de 3.00 metros respecto de la linea de
demarcacion del predio.

Los usos permitidos en s6tano seran los relacionados con estacionamientos,
accesos, cuartos de maquinas, basuras, depésitos y demas servicios técnicos
de la edificacion. Se podra desarrollar la morgue de la clinica en el Sétano No.
1, cumpliendo con la normativa vigente respecto al desarrollo y operacion de
estos espacios localizados en equipamientos de salud.

15
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5. AISLAMIENTOS. EIl aislamiento contra el predio vecino se definira con base
en la altura y uso principal contemplado en el presente acto administrativo,
aplicandose a partir del nivel del conformidad con el Decreto Distrital
327 de 2004.

{erreno de

Vol v, Ui

6. ESTACIONAMIENTOS. De acuerdo con los oficios emitidos por [a entonces
Secretaria de Transito y Transporte de Bogota No. ST-07-04-7531-06 del 30 de
enero de 2006, radicado en ésta entidad con el oficio No. 1-2006-08426 del 07

radicado en ésta entidad con el oficio No. 1-2006-17060 del 18 de mayo de
2008, para el predio sobrante No. 1, deberan desarrollarse 128 cupos en total
en dos sétanos, distribuidos de la siguiente manera:

e 120 cupos para vehiculos livianos.

e 4 cupos para taxis.

2 cupos para personas con limitaciones.
2 cupos para ambulancias.

Zona para albergar 48 bicicletas.

Zona de cargue y descargue.

____Se debe establecer la zona de maniobra para los vehiculos dentro del predio,
sin generar impacto sobre la via publica y prever el area suficiente para
garantizar dicha maniobrabilidad. El estacionamiento de vehiculos se encuentra
prohibido en el espacio publico. En cuanto al acceso peatonal desde las areas
de estacionamientos, solo accederan por eéste, los wusuarios del
estacionamiento, sin existir cruces de circulacion peatonal y vehicular.

Paragrafe: El Curador Urbano determinara como cuota de estacionamientos el
numero mayor resultante entre el calculo de los mismos, segun el Cuadro

el articulo 2566 del Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto
Distrital 180 de 2004), y el nimero de cupos exigidos en los oficios No. ST-07-
04-7532-06 del 30 de enero de 2006 y No. ST-07-04-7531-06 del 10 de mayo
de 2006, emitidos por la entonces Secretaria de Transito y Transporie (hoy
Secretaria Distrital de Movilidad).

7. CERRAMIENTOS. Se permite el cerramiento del antejardin hasta 1.20
metros de altura, en materiales con el 90% de transparencia visual sobre un
z6calo de hasta 0.40 metros.

16

Anexo No. 4, Exigencia General de Estacionamientos por Uso (modificado por
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ARTICULO 4° ACCIONES ESPECIALES. Se realizaran las siguientes:

lirn

Adelantar las acciones tendientes a la conformacion del espacio publico, a
través de la construccion de los andenes circundantes del predio donde se
desarrollara la Clinica San Agustin, de conformidad a lo establecido en esta
Resolucién y en el plano soporte de la misma, previendo continuidad y
conexion con los recorridos peatonales existentes.

Bogota, D.C. No. ST-07-04-47011-06, el proyecto deberd contemplar los
cambios de sentido de la calle 167, enire Avenida Boyaca y Carrera 65
(oriente-occidente), y de la Carrera 63 entre Calles 167 y 164 (Norte- Sur),
implementacién de sefializacion vertical (SR-01 “Pare”, SR-28 A “Prohibido
parquear y detenerse’, SR-38 “Sentido de circulacion”) y sefalizacion
horizontal (marcas viales “cebra”, lineas de carril).

Una vez se implemente el proyecto, los cambios deberan ser sefializados y
socializados con la comunidad por parte de los titulares del presente acto,
recibidos y aprobados por la Secretaria de Movilidad. Adicionalmente, se
debe coordinar con el grupo de semaforizacién de esa Secretaria, los

[~

cambios del amoblamientc semaférico en el acceso oriental de la
interseccion de la Avenida Boyacéa por Calle 167.

La implementacion de la sefalizacién, retiro de mobiliario semaforico y
socializacion de los cambios deben efectuarse antes de la puesta en
operacion del proyecto objeto de implantacion. Lo anterior, con el fin de
garantizar el paso seguro de peatones, que se efectuara por la interseccion
semaforica de la Avenida Boyacé por Calle 167.

En caso de evidenciar conflictos de trafico en el sector sobre las vias o

1%t

- Segun_el_oficio_de_la_entonces_Secretaria-de-Transito-y--Transporte--dg—--— - ——

areas-publicas; derivados-de-las condiciones de operacién de acceso a’la™

Clinica San Agustin de la empresa Redsalud EPS, la Secretaria de
Movilidad exigira la adecuacion de los parqueaderos y de los sistemas de
control de acceso a los mismos, cuando su operacién genere colas sobre

las vias plblicas.

Respetar la seccion transversal de las vias sefaladas en el plano
topografico S329/1-01, en la cual no deben permanecer ni desarroliarse

ningun tipo de edificaciones.
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El desarrolio del area de estacionamientos se ejecutara en concordancia
con lo establecido en esta Resolucion, las disposiciones del Decreto Distrital
1108 de 2000 y Decreto Distrital 190 de 2004, en lo referente a su
localizacién dentro del proyecto, el nimero de cupos y a la zona de
maniobra para los vehiculos (particulares, carga y descarga).

Disefiar y ejecutar las obras, aplicando las disposiciones de la normativa
vigente sobre accesibilidad para personas con movilidad reducida o
disminuciones-sensoriales-y-mentales.— ——w—————

Efectuar las cesiones obligatorias y gratuitas establecidas en este acto
administrativo. Para efectos de la entrega y escrituracion de las mismas, se
debera cumplir con lo establecido en el Paragrafo del articulo 117 de la Ley
388 de 1997, Decreto Distrital 327 de 2004, asi como en los articulos 275 y
478, numeral 10, del Decreto Distrital 190 de 2004.

Se deberan construir las vias locales de uso publico, incluidos sus andenes,
con sujecién al plano topografico S329/1-01, cumpliendo con las
especificaciones técnicas que sefiale la entidad competente y con las
normas del Decreto Distrital 1003 de 2000, para el disefio y construccion de
andenes del Distrito Cap:ta;
Construir las redes locales y las obras de infraestructura de servicios
plblicos domiciliarios, con sujecion a los planos y disefios aprobados por las
empresas de servicios pulblicos, y ejecutar las obras de forma tal que se
garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad
de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

Disefiar y ejecutar las obras aplicando las disposiciones de la normativa
vigente sobre accesibilidad para personas con movilidad redumda o}

- disminuciones sensoriales y mentales. i

ARTICULO 5°. OBLIGACIONES AMBIENTALES. De conformidad con el oficio
del entonces Departamento Técnico Administrativo de Medio Ambiente, DAMA
No. 2006EE43684 del 29 de diciembre de 2006, se deben adoptar las
siguientes medidas, como obligaciones a las que hace referencia el numeral 2
del articulo 4° de la Resolucion 924 de 2006, las cuales serdn objeto de
seguimiento del DAMA (Hoy Secretarfa Distrital de Ambiente):
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- “Se debera realizar la caracterizacion de las aguas residuales generadas
durante la fase de operacion, asi como también informar el sisterna de
fratamienfo implementado para el manejo de las mismas, con el objeto de
obftener el respectivo permiso de vertimientos de acuerdo a lo dispuesto en
la Resolucién 1074 de 1997 “Por la cual se establecen estandares
ambientales en materia de vertimientos.

- Asi mismo, una vez entre en funcionamiento la Clinica San Agustin y sus
usos complementarios debera presentar ante este Departamento, la_. ...

determinacion de la velocidad de salida, peso molecular y temperatura de
los gases (pitometria) y factores de emision o balance de masas de ser
necesario teniendo en cuenta las condiciones de operacion de dicho
establecimiento, con el objeto de dar cumplimiento a la Resolucion 1208 de
2003 del DAMA, “Por la cual se dictan normas sobre prevencion y control de
la contaminacion atmosférica por fuentes fijas y proteccion de la calidad del
aire.

- La Clinica San Agustin y sus usos complementarios, debera realizar una
disposicion adecuada de los residuos peligrosos generados en la fase de
operacién, de acuerdo a lo estipulado en el Decreto 4741 de 2005 def
Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial “Por el cual se
reglamenta parcialmente la prevencién y el manejo de_los residuos o _

desechos peligrosos generados en el marco de la gestion integral”

- La persona natural o juridica propietaria de la Clinica San Agustin y sus
usos complementarios, asi como la empresa constructora seran los directos
responsables por los posibles impactos ambientales negativos generados
durante la construccion y operacién de la Clinica y por la inadecuada
implementacion de las medidas de control y mitigacién de los mismos.

- El promotor esta obligado a realizar la construccion y operacion del proyecto

— de acgerdo con la “informaciénsuministrada eri’ @l concepto ambiental
radicado en el DAMA. Cualquier cambio o ajuste significativo debera ser
informado y notificado al DAMA con copia al DAPD, para realizar su
aprobacion y seguimiento.

- Se deben incorporar acciones ecoeficientes tanto en el urbanismo como en
la arquitectura del proyecto, entendiéndose por éstas aquellas tendientes a
la eficiencia energética del proyecto, a la eficiencia ambiental de os
productos utilizados en el proyecto, en términos de su ciclo de vida; de la
reduccién de los consumos de recursos naturales, su reutilizacion y
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reciclaje; a la reduccién en la produccion de residuos solidos y vertimientos
contaminados, su reutilizacion y reciclaje y a la promocion en los futuros
usuarics de comportamientos urbanos-ambientales adecuados. Dichas
acciones deben ser informadas al DAMA en la etapa de operacion del
proyecto para realizar su revision.

- En la etapa constructiva del proyecto se deben realizar reuniones de

caracter informativo con la comunidad en general, ademas debe contarse
con mecanismos de informacion v divulgacién en la etapa de operacion y

—— " Yasmantelamiento y/o cierre, dondé se comunique a [0S interesados e

desarrollo de fodas estas actividades”
ARTICULO 6°. CRONOGRAMA DE EJECUCION

Una vez en firme la presente Resolucion, los titulares del presente plan de
implantacién de la Clinica San Agustin, deberan solicitar las respectivas
licencias de urbanismo y construccion ante una Curaduria Urbana del Distrito
Capital, en un plazo no mayor a doce (12) meses.

El Plan de Implantacién de la Clinica San Agustin se desarrollara segun el
siguiente cronograma, de acuerdo.con las prioridades establecidas, a saber:
-Primera Etapa.
Segln esquema indicado en el Plano No. Pl-1, denominado Planc de
Implantacién, el cual contiene el Proyecto General de Espacio Publico, con
una duracién de veinticuatro (24) meses a partir de la aprobacion de Ia
licencia de construccion. Incluye desarrollo e implementacion de los
estacionamientos correspondientes a las dreas generadoras de los mismos,
desarrollo de la plazoleta de acceso principal, desarrollo de andenes,
antejardin, control ambiental y espacio publico en general.

"Segunda Etapa.
Seguin esquema indicado en el Plano No. PI-1, denominado Plano de
Implantacién, tiene una duracién de veinticuatro (24) meses a partir de la
culminacién de la primera etapa. Incluye el desarrollo e implementacion de
los estacionamientos correspondientes a las dareas generadoras de los
mismos, contempladas para esta etapa.

Paragrafo. Las curadurias urbanas, al momento de oforgar la respectiva
licencia, acataran las disposiciones establecidas en la presente Resolucion. La
Alcaldia Local de Suba velara porque en el desarrollo de las obras se cumplan
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las disposiciones contenidas en la licencia expedida por la Curaduria Urbana y
las obligaciones y compromisos adquiridos a partir de la expedicién de la
presente Resolucion; para tal fin, se oficiara y enviard copia de la licencia
respectiva y copia de la presente Resoiucién a la referida Alcaldia Local.

ARTICULO 7°. PARTICIPACION EN PLUSVALIAS. De conformidad con lo
dispuesto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Distrital 190 de 2004 y el Acuerdo
118 de 2003, no se configuran hechos generadores de plusvalia por cambio de

—5___ area edificada.

ARTICULO 8°. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no
reglamentados mediante la presente Resolucion, se regiran por las normas
& contenidas en los Decretos Distritales 190 y 159 de 2004 y las demas normas
@ que regulan la materia. -

ARTICULO 9°. AMBITO DE APLICACION. La aprobacion del presente plan
de implantacion establece Unicamente las acciones necesarias para mitigar los
impactos urbanisticos negativos generados por el proyecto de la Clinica San
Agustin, en el entorno urbano inmediato, asi como las soluciones viales y de
trafico, generacién de espacio publico, requerimiento v solucidn  de
estacionamientos.— El -cumplimiento -de- los -demas requerimientos de las
entidades distritales y nacionales, aplicables al proyecto objeto de la presente
Resolucién, sera responsabilidad del tituiar de este acto administrativo.

ARTICULO 9°. CONDICION RESOLUTORIA. El incumplimiento de alguna de
s las obligaciones contenidas en el Plan de Implantacién darad lugar a la
il aplicacion de la condicion resolutoria del presente acto administrativo y en
consecuencia a la perdida de fuerza ejecutoria de este y de los actos expedidos
con fundamento en el mismo.

O ARTICULO 10°. EJECUCION DEL PLAN DE IMPLANTACION. La iniciacién
= de obras de construccion para el desarrollo de la Clinica San Agustin esta
supeditada a la obtencién de las correspondientes licencias ante una curaduria
urbana, a la licencia de intervencion del espacio pUblico por parte de ia
Secretarfa Distrital de Planeacion, y al cumplimiento de las normas nacionales
que regulan la materia, al igual que de la reglamentacion de la autoridad
ambiental competente.
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Continuacion de la Resolucién No.

Por la cual se adopta el plan de implantacidn para la Clinica San Agustin en la
Localidad de Suba

ARTICULO 12°. VIGENCIA Y RECURSOS. La presente Resolucion rige a
partir de la fecha de su ejecutoria y contra ella procede el recurso de
Reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debe ser
interpuesto dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su
notificacion personal o de la desfijacion del edicto, segln el caso.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE
Dada en Bogota, D.C a los 7 & DIC. 2007

O ROJAS ROJ

SECRETARIO DIS AL DE PLANEACGION [':
Revisién Juridica: ROSA ZENAIDA SANCHEZ LATORRE e
Directara de Anaiisis y Conceptos Juridicos
PEDRO SOLARTE

Abogado Direccién de Planes Maestros y Complementarios .

Revision Técnica: FERNANDO PENAGOS ZAPAT:
Subsecretario de Planeacion Territaral

JOSE MIGUEL PEREZ MM
Direclor de Planes Maestrosw€omplementarios

LILIANA RICARDO BETANCOURT .

Directora del Taller del Espacic Piblico v
Proyects: LUZ ANGELA QUINTANA ACEVEDO i
Arquitecta Direccion de Planes Maestegs y Complementarios
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