RESOLUCION No. 9 14 DE 2016 27 JUN. 20%

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 en Bogota D.C."

El SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 —
Plan de Ordenamiento Territorial, el articulo 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000, y los literales h)
y n) del articulo 4° del Decreto Distrital 16 de 2013,y

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefiala que los instrumentos de planeamiento son
procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que permiten desarrollar y complementar el
Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, define los Planes de Implantacién como uno de
los instrumentos de planeamiento que tienen como objeto adoptar las acciones necesarias a fin de
mitigar los impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad, asi:

“Los planes de implantacién, adoptados mediante resoluciones que para el efecto expida el
Departamento  Administrativo de Planeacién Distrital,  son instrumentos para la aprobacion vy
reglamentacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de escala metropolitana y urbana,
con el fin evitar los impactos urbanisticos negativos en las posibles zonas de influencia.

Los planes de implantacion deberdn fundamentarse en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin de que la Administracion Distrital pueda disponer de elementos de juicio para
definir la conveniencia del proyecto y en caso de ser viable establecer el tipo de acciones para mitigar los
impactos negativos ",

Que en cumplimiento de lo sefialado por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, vy en
ejercicio de la facultad consagrada en el numeral 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el
Alcalde Mayor de Bogota expidio el Decreto Distrital 1119 de 2000 “Por el cual se reglamentan los
procedimientos para el estudio y aprobacién de planes de implantacion”, cuyo articulo 1° establece la
definicion y objetivo de los Planes de Implantacion, asi:

"Los planes de implantacion son instrumentos para la aprobacion y reglamentacion del comercio
metropolitano y del comercio urbano, las dotacionés de escala metropolitana y urbana, los servicios
automotores, la venta de combustible y las bodegas de reciclaje.

El plan de implantacion tiene por objeto evitar los impactos urbanisticos negativos en las zonas de
influencia de los predios en los que se vayan a desarrollar los usos contemplados en el presente

articulo.”
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SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION No. 3 1 4 DE 2016 27 JUN. 20%5 Hoja No. 2 de 21

Continuacion de la resolucion
“Por lu cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 en Bogota D.C.”

Que el articulo 4° del Decreto Distrital 1119 de 2000 establece que el procedimiento para la adopcion
de Planes de Implantacion consta de dos etapas: i) Consulta Preliminar; y ii) Formulacion.

Que mediante ¢l radicado No. 1-2014-23161 del 16 de mayo de 2014, Pablo Echeverri Jaramillo, -
obrando en su condicion de representante legal de Constructora Capital Bogota SAS, actuando con
coadyuvancia de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera y administradora del Patrimonio
Autonomo denominado P.A. CELSA, presento ante esta Secretaria consulta preliminar para la
implantacion del uso de comercio de escala urbana en el predio identificado con matricula inmobiliaria
No. 50C-1410453, ubicado en la Avenida 68 No. 5-21 de la localidad de Kennedy.

Qué la Subsecretaria de Planeacion Territorial mediante oficio No. 2-2014-35574 del 14 de agosto de
2014, dio respuesta a la consulta preliminar presentada por el promotor, definiendo la viabilidad para
continuar con la etapa de formulacion tendiente a la aprobacién del Plan de Implantacion para uso de

comercio de escala urbana en el predio con nomenclatura urbana Avenida 68 No. 5-21 de la localidad .
de Kennedy.

Que mediante radicado No. 1-2014-56795 del 09 de diciembre de 2014, Pablo Echeverri Jaramillo,
obrando en su condicion de representante legal de Constructora Capital Bogota SAS, actuando con
coadyuvancia de Fiduciaria Bancolombia S.A. como vocera y administradora del Patrimonio
Auténomo denominado P.A. CELSA, presentd ante esta Secretaria la formulacion del Plan de”

Implantacion del Centro Comercial Américas 68 localizado en el predio con nomenclatura urbana
Avenida 68 No. 5-21.

Que por medio del oficio 2-2015-24291 del 21 de mayo de 2015, esta Secretaria requirio al promotor

para que se sirviera completar la documentacion de la formulacion del Plan de Implantacion del Centro ‘
Comercial Américas 68.

Que mediante comunicacion 1-2015-34140 del 23 de junio de 2015, el sefior Pablo Echeverri Jaramillo,
obrando en su condicién de representante legal de la Constructora Capital Bogota SAS. como
fideicomitente del Patrimonio Auténomo Fideicomiso P.A. CELSA, solicitdé la prorroga para dar.
respuesta a los requerimientos hechos a la formulacion del Plan de Implantacion.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio 2-2015-30985 del 26 de junio de 2015 otorgo
un mes adicional de plazo de acuerdo con lo establecido en el articulo 17 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

RESOLUCION No. 3 1 4pE 2016 27 JUN. 20% Hoja No. 3 de 21

Continuacion de la resolucion

“Por la cual se adopta el Plan de Implantacicn del Centro Comercial Américas 68 en Bogota D.C."

Que a través de las comunicaciones con radicados 1-2015-40242 del 24 de julio de 2015, 1-2015-61871
del 19 de noviembre de 2015 y los correos electrénicos de fecha 25 de mayo y 15 de junio de 2016, el
promotor atendié los requerimientos hechos a la formulacion del Plan de Implantacion y allegd los
siguientes documentos:

A) ESTUDIO DEL PLAN DE IMPLANTACION. Da cuenta del area de influencia y diagnéstico,
formulacion del plan de implantacion, operaciones y acciones para el funcionamiento del uso.

B) DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO. Presentacion de los esquemas arquitectdnicos que
contienen: Especificacion de usos, servicios complementarios, volumetria, alturas, areas finales.
aislamientos, indices de ocupacion y construccion y etapas de desarrollo.

C) ACCIONES PLANTEADAS PARA EL ADECUADO FUNCIONAMIENTO DEL USO Y LA
MITIGACION DE LOS IMPACTOS. Desarrollo de servicios, estacionamientos, espacio publico y
plan de ejecucion del proyecto.

D) DOCUMENTOS ANEXOS.

Formulario M-FO-022 de solicitud de Planes de Implantacion diligenciado para el predio con
nomenclatura urbana Avenida 68 No. 5-21 y folio de matricula inmobiliaria 50C-1410453.
Boletin catastral del predio con CHIP AAAOOSTPLLW.

Certificado de tradicion y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria No. 50C-1410453
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.

Copia de certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Fiduciaria Bancolombia
S.A. expedido por la Cadmara de Comercio de Medellin.

Certificado de la sociedad Fiduciaria Bancolombia S.A. expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Carta remitida por el seflor Felipe Gonzalez Paez, representante legal de la Fiduciaria
Bancolombia S.A., actuando exclusivamente como vocera y administradora del Patrimonio
Autéonomo Fideicomiso P.A. CELSA, coadyuva la solicitud del Plan de Implantacion
presentada por el fideicomitente.

Fotocopia de la cédula de ciudadania del sefior Felipe Gonzélez Paez, representante legal de la
sociedad Fiduciaria Bancolombia S.A.

Fotocopia de la cédula de ciudadania del sefior Pablo Echeverri Jaramillo, representante legal de
la Constructora Capital Bogota S.A.S.

Copia del certificado de existencia y representacion legal de la Constructora Capital Bogota
S.A.S expedido por la Camara de Comercio de Bogota.
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AL \YOR

DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

RESOLUCION No. 9 1 4DE 2016 97 juN. 20% Heja No, 4de2]

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 en Bogota D.C." -

Copia de la Resolucién 14-4-0508 del 17 de marzo de 2014 “Por la cual se aprueba el
Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado AMERICAS 68, se establecen sus normas
urbanisticas y arquitecténicas, se concede Licencia de Urbanizacion, se fijan las obligaciones a
cargo del urbanizador en el predio localizado en la AV 68 5-21, Localidad de KENNEDY de la
Ciudad de Bogotd” expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota.

Copia de la Resolucion 14-4-1335 del 18 de septiembre de 2014 “Por la cual se aprueba el
traslado de la obligacion de provision de la Vivienda de Interés Prioritario (VIP) de la
Urbanizacion AMERICAS 68, ubicada en la AV 68 5-21, Localidad de KENNEDY a la .
Urbanizacion NUEVO RECREO, ubicada en la CL 73 SUR 93D-35 y CR 92 73-11 SUR
Localidad de Bosa en Bogotd D.C.” expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota.

Copia del Plano Urbanistico No. CU4-K234/4-00.

Copia del Plano “Incorporacion plano topogrdfico predio “A-68 AVENIDA 68 No. 5-21" AK 68
5-21.

Copia del oficio SDM 164289 del 09 de diciembre de 2014, mediante el cual el sefior Gabriel
Baron radicé la solicitud de revision del estudio de transito para el plan de implantacion ante la
Secretaria Distrital de Movilidad.

Copia del oficio 2015ER13629 del 29 de enero de 2015, mediante el cual el sefior Pablo
LEcheverri Jaramillo radico ante la Secretaria Distrital de Ambiente, solicitud de aprobacion del |
concepto ambiental para el plan de implantacion.

Radicado No. 1-2015-15624 del 24 de marzo de 2015, mediante el cual la Secretaria Distrital de
Ambiente remite copia de la aprobacion del concepto ambiental para el plan de implantacion,
otorgado mediante radicado 2015EE46990 del 19 de marzo de 2015.

Radicado No. 1-2015-64355 del 03 de diciembre de 2015, mediante el cual se radico copia del
oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 de noviembre de 2015, por medio del cual la Secretaria
Distrital de Movilidad aprobé el Estudio de Transito para el Plan de Implantacién del Centro
Comercial Américas 68.

Copia del certificado de tradicion y libertad 50C-1957087 expedido por la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro.

Copia de la Resolucién No. 16-4-0545 del 05 de mayo de 2016 “Por la cual se concede '
prorroga al término de vigencia de la Licencia de Urbanizacion concedida mediante
Resolucion No. RES 14-4-0508 del 17 de marzo de 2014, ejecutoriada el 22 de abril de 2014,
expedida por la entonces Curadora Urbana No. 4 (P), Arquitecta OLGA LUCIA LOPEZ
MEDINA, para el predio localizado en la Avenida Carrera 68No. 5-21 (ACTUAL)
perteneciente a la localidad de Kennedy”. Expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota.
Copia de la Resolucion RES 14-4-1081 del 05 de agosto de 2014 “Por la cual se corrige el
Plano aprobado mediante Resolucion No. RES 14-4-0508 del 17 de Marzo de 2014 por medio
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTADC.

SECRETARIA DE PLANFACKIN

) 914
RESOLUCION No. 1 DE 2016 27 JUN. 2016 Hoja No. 5 de 21

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacidn del Centro Comercial Américas 68 en Bogotd D.C."

del cual se aprobé el Proyecto Urbanistico del desarrollo denominado AMERICA 68,
expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota.

Que mediante Resolucién RES 14-4-0508 del 17 de marzo de 2014 expedida por la Curaduria Urbana
No. 4 de Bogota, se aprob¢ el Proyecto Urbanistico denominado AMERICAS 68 y se adoptd como
Plano el identificado con el nimero CU4 K 234/4-00, posteriormente mediante Resolucién RES 14-4-
1081 del 05 de agosto de 2014 expedida por misma Curaduria se corrigio el Plano CU4 K 234/4 en lo
referente a incluir en el cuadro de areas el mojon 23A correspondiente al drea de calzada de servicio.

Que como parte de las obligaciones urbanisticas contempladas en la Resolucion 14-4-0508 del 17 de
marzo de 2014 expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota, la sociedad Fiduciaria Bancolombia
S.A. como vocera del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO EN GARANTIA
ADMINISTRACION Y FUENTE DE PAGO — CELSA S.A., protocolizé mediante la Escritura
Publica No. 1997 del 11 de junio de 2015 otorgada en la Notaria treinta y dos (32) del Circulo de
Bogota, la constitucion de la Urbanizacion Américas 68, como consecuencia de lo anterior surgio el
predio denominado drea util al cual se le asigné el folio de matricula inmobiliaria S0C-1957087. Por lo
anterior se encuentra que la solicitud de aprobacion del Plan de Implantacion recae sobre una porcion
del inmueble sefialado a continuacion:

. MATRICULA
DIRECCION INMOBILIARIA TITULAR
; Fiduciaria Bancolombia S.A como vocera del
1 Avenida 68 No. 5-21 50C-1957087 Fideicomiso P.A CELSA

Que de conformidad con lo sefialado en el Cuadro Anexo No. 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
Plan de Ordenamiento Territorial, el uso a implantar se clasifica como comercio, venta de bienes y
servicios complementarios, almacenes supermercados y centros comerciales de mas 2.000 m2 hasta
6.000 m2 de areas de venta, de escala urbana.

Que el predio con nomenclatura Avenida 68 No. 5-21, se localiza en la UPZ 44 Américas reglamentada
mediante el Decreto Distrital 425 de 2011 “Por el cual se actualiza la reglamentacion de la Unidad de
Planeamiento Zonal (UPZ) No. 44 AMERICAS, ubicada en la Localidad de Kennedy”, el cual se
incluyé en el Sector Normativo 1, Area de Actividad Comercio y Servicios, Zona Comercio
Cualificado, donde el uso comercial de escala urbana se permite como uso principal, mediante planes
de implantacion y/o planes parciales.
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RESOLUCION No.g (I DE 2016 97 JuN. 2016 Hoja No. 6 de 21

Continuacién de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial Américas 68 en Bogotd D.C."

Que, el presente Plan de Implantacion se estudia exclusivamente para el comercio de escala urbana; sin
perjuicio de los usos de vivienda multifamiliar, servicios u otros a desarrollarse en el predio

contemplados en la licencia de urbanizacion.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial a través de las Direcciones de Planes Maestros y
Complementarios, Vias, Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico, asumieron el
estudio de la formulacion del Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 y se
pronunciaron a través de los siguientes oficios:

complementarios

Radicacién Fecha ~ Suserito R
Direccién de Planes | gqjicitud de concepto técnico a las Direcciones de Vias, Transporte y
3-2014-20424 | 30/12/2014 Maestros y

Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico, sobre la propuesta
del Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68.

Direccion de Vias,
3-2015-01377 | 04/02/2015 Transporte y
Servicios Publicos

Aclaracion previa para generar concepto técnico de la Direccion de
Vias, Transporte y Servicios Publicos sobre la propuesta del Plan de
Implantacion del Centro Comercial Américas 68.

Direccion de Vias,
3-2015-02444 | 24/02/2015 Transporte y
Servicios Publicos

Concepto técnico de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios
Publicos sobre la propuesta del Plan de Implantacion del Centro
Comercial Américas 68.

Direccion de Planes
808 | 02/03/2015 Maestros y
complementarios

3-2015-0

2

Reiteracién solicitud de concepto técnico sobre la propuesta del Plan
de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 a la Direccion
del Taller del Espacio Pablico.

Direccion del Taller

"\_’) ol 3
3-2015-04189 | 31/03/2015 | g b Pablico

Concepto técnico de la Direccion del Taller del Espacio Publico

sobre la propuesta del Plan de Implantacién del Centro Comercial
Ameéricas 68.

Direccion de Planes

{1 3-2015-11599 | 19/08/2015 Magstios
complementanos

Solicitud de concepto técnico a la respuesta a requerimientos del Plan
de Implantacion Américas 68, a las Direcciones de Vias, Transporte
y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico.

Direccion de Vias,
3-2015-12685 | 09/09/2015 Transporte y
L Servicios Piblicos

Respuesta de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos a
la solicitud de concepto técnico a la respuesta a requerimientos del
Plan de Implantacion Américas 68, advirtiendo que adn no se cuenta
con la aprobacion del estudio de transito.
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RESOLUCION No.

DE

2016

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACION

27 JUN. 2016

Hoja No. 7 de 21

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacién del Centro Comercial Américas 68 en Bogotd D.C."

de Espacio Publico

Radicacion Fecha Suscrito Asunto
Concepto técnico parcial de la Direccién del Taller del Espacio
3-2015-13459 | 23/09/2015 Direccion del Taller | Publico sobre la respuesta a requerimientos del Plan de Implantacion

del Centro Comercial Américas 68, advirtiendo que algunos temas
serdn resueltos unas vez se cuente con estudio de transito aprobado.

2-2015-47629

24/09/2015

Direccion de Planes
Maestros y
complementarios

Oficio mediante el cual se informa al promotor del Plan de
Implantaciéon la suspensién de términos, hasta tanto la Secretaria
Distrital de Movilidad se pronuncie sobre el estudio de transito.

3-2015-17175

24/11/2015

Direccion de Planes
Maestros y
complementarios

Solicitud de alcance al concepto técnico a la respuesta a
requerimientos del Plan de Implantacién Américas 68, a la Direccion
de Vias, Transporte y Servicios Pablicos, teniendo en cuenta el acta
de compromiso del estudio de transito SDM-DSVCT-145596-15 del
30 de noviembre de 2015.

3-2015-17184

24/11/2015

Direccion de Planes
Maestros y
complementarios

Solicitud de alcance al concepto técnico a la respuesta a
requerimientos del Plan de Implantacion Américas 68, a la Direccion
del Taller del Espacio Publico, teniendo en cuenta el acta de
compromiso del estudio de transito SDM-DSVCT-145596-15 del 30
de noviembre de 2015.

3-2015-18558

16/12/2015

Direccién de Vias,
Transporte y
Servicios Publicos

Concepto técnico de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios
Publicos, complementando el pronunciamiento con radicado 3-2015-
12685, sobre la respuesta a requerimientos del Plan de Implantacion
del Centro Comercial Américas 68.

3-2016-00825

22/01/2016

Direccion del Taller
de Espacio Publico

Concepto técnico parcial de la Direccion del Taller del Espacio
Pablico complementando el pronunciamiento con radicado 3-2015-
13459, sobre la respuesta a requerimientos del Plan de Implantacién
del Centro Comercial Américas 68.

| 3-2016-05066

14/03/2016

Direccién del Taller
de Espacio Publico

Alcance al concepto técnico con radicado 3-2016-00825 del
Direccion del Taller del Espacio Publico sobre la respuesta a
requerimientos del Plan de Implantacion del Centro Comercial
Américas 68.

Que mediante comunicacién No. 1-2015-64355 del 03 de diciembre de 2015 se radicé ante esta
Secretaria copia del oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 de noviembre de 2015, con el cual Ia
Secretaria Distrital de Movilidad emitidé la “Aprobacion. Estudio de Transito para el Plan de Implantacidn
del Centro Comercial Américas 68." 'y menciona, entre otras cosas, lo siguiente:
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DE PLANEACKON

RESOLUCIONNod 1 4 DE 2016 97 JUN. 20 Hoja No. 8 de 21

Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 en Bogota D.C."

“(...) Se aclara que el concepto emitido a la luz de la revision del Estudio de Trdnsito, determina la
factibilidad técnica en el tema de movilidad, asi como en lo referente a la vialidad circundante. De
acuerdo con lo anterior, el concepto de aprobacion que emite esta Entidad, estd condicionado al
cumplimiento de las condiciones operativas y de atencion de la demanda vehicular, peatonal y de
ciclousuarios, consideradas en el Estudio de Trdnsito presentado y plasmadas en el Acta de
Compromisos™

Que la Secretaria Distrital de Ambiente mediante oficio 2015EE46990 del 19 de marzo de 2015, con
radicacion SDP No. 1-2015-15624 del 24 de marzo de 2015, emiti6 concepto ambiental indicando “De
manera general las medidas de manejo ambiental presentadas para la construccion y operacion del proyecto, se
consideran adecuadas™'; concepto que tiene una vigencia de doce (12) meses contados a partir de la fecha
de radicacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion. Esta vigencia fue ampliada por dicha Secretaria
por un término de doce (12) meses adicionales o cuando las condiciones del proyecto presentado
cambien, segiin consta en el oficio 2016EE76718 del 16 de mayo de 2016 con radicado SDP No. 1-

2016-24189 del 17 de mayo de 2016.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente ademas de aprobar el concepto ambiental del Plan de
Implantacion del Centro Comercial Américas 68, solicitd al promotor del plan de implantacion que se
tengan en cuenta entre otras las siguientes consideraciones: 1) Que las obligaciones para el proyecto
respecto al cumplimento de la Guia de Manejo Ambiental para el Sector de la Construccion; ii) El
correcto manejo de factores causantes de impactos a la poblacion; iii) Que el urbanismo y las
edificaciones propuestas en el plan deben cumplir con el Plan de Gestion Ambiental - Decreto 456 de
2008; 1v) Que el uso eficiente del agua debe atenderse de conformidad con lo establecido en la Ley 373
de 1997; v) Que el uso racional y eficiente de la energia eléctrica deben atenderse de conformidad con -
lo establecido en el Decreto Nacional 2501 de 2007 y la Ley 697 de 2001; vi) Que las construcciones
de edificaciones sean bioclimaticas y que se de aplicacion al Acuerdo Distrital 418 de 2009, en cuanto
a la utilizacion de techos verdes; vil) Ademas de garantizar la aplicacion de la normatividad vigente en
materia del componente atmosférico, bioldgico, materiales y residuos solidos y disefio y seguridad.

Que los actos administrativos que adopten planes de implantacion, definiran el acaecimiento de los
hecho generadores de la participacion en plusvalia, en virtud de lo cual la Direccion de Planes Maestros
y Complementarios de esta Secretaria elabord el “INFORME TECNICO NORMATIVO PARA LA
DETERMINACION DE HECHOS GENERADORES DEL EFECTO PLUSVALIA DEL PLAN DE
IMPLANTACION DEL CENTRO COMERCIAL AMERICAS 68”, con fecha 06 de abril de 2016 en el cual se )
concluy¢ que: )
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECRETARIA DE PLANEACKIN

RESOLUCIONNo. 3 1 4pE 2016 27 JUN. 20% Hoja No. 9 de 21
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“(...) Del presente estudio se concluye que, una vez revisados los potenciales aprobados por Licencia de
Urbanismo No. RES 14-4-0508 del 2014, de acuerdo a la norma del Decreto 327 de 2004, comparada
con lo asignado por el Plan de Implantacién (en el marco del POT), para el predio en donde se proyecta
construir el Centro Comercial Américas 68 no se constituyen hechos generadores de la participacion en
plusvalia, (...)".

Que el contenido de la presente resolucion consolida y da alcance a los pronunciamientos de los
coneeptos téenicos emitidos por las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos v del Taller
del Espacio Publico, esta validado por los respectivos directores y reemplaza lo que le fuere contrario.

Que una vez revisada la propuesta de formulacion presentada para la adopcion del Plan de
Implantacion del Centro Comercial Américas 68, los requerimientos realizados por esta Secretaria y las
respuestas dada por el promotor a dichos requerimientos, se dio cumplimiento a todos los aspectos
senalados en las normas que reglamentan la materia y los solicitados por la entidad.

Que luego del estudio y analisis realizado por la Subsecretaria de Planeacién Territorial. se encontrd
que la formulacién del Plan de Implantacion del Centro Comercial Américas 68 es urbanisticamente
viable, toda vez que contempla lo siguiente:

— Generacio6n, ejecucion y adecuacion de dreas publicas y privadas afectas al uso publico para la
mitigacién de impactos urbanisticos negativos generados por el proyecto en el espacio publico del
entorno inmediato (reserva vial, control ambiental, calzada de servicio de uso publico, antejardin y
plazoleta), considerando las caracteristicas urbanas del sector, en concordancia con la intensidad del

uso a implantar.

~ El manejo y acumulacion de flujos vehiculares al interior del predio, lo cual evita impactos por
congestion sobre la actual red vial del sector, de conformidad con lo establecido en el estudio de
transito aprobado mediante oficio No. SDM-DSVCT-145596-15 del 30 de noviembre de 2015, al
igual que el planteamiento de cupos de estacionamientos para vehiculos y su operacion en el
-interior del inmueble.

— Indice de ocupacién y construccién acordes con la magnitud de las acciones de mitigacion en el
marco de la norma aplicable al predio objeto del presente Plan de Implantacion.

Que las acciones planteadas en la formulaciéon del mencionado Plan de Implantacion, logran mitigar los
impactos urbanisticos negativos que genera el uso de comercio de escala urbana y respeta las
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“Por la cual se adopta el Plan de Implantacidn del Centro Comercial Américas 68 en Bogota D.C."

caracteristicas ambientales y urbanisticas propias del sector de influencia, motivo por el cual se procede
a su adopcion.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1. Adopcion del plan de implantacion. Adoptar el Plan de Implantacion para el Centro
Comercial Américas 68 sobre una porcion de terreno de 5.888,02 m2 que hace parte del predio con
nomenclatura Avenida 68 No. 5-21, identificado con la matricula inmobiliaria No. 50C-1957087.

Articulo 2. Plano. Hace parte de la presente Resolucion el Plano 1 de 1 “Areas de espacio publico y
localizacion de dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial Américas 68" que contiene la
localizacion, deslinde, accesibilidad (entrada y salida) vehicular y peatonal, aislamientos, espacio
publico, area privada afecta al uso publico y cuadro de areas.

Pardgrafo 1. El cuadro de areas contenido en el Plano 1 de 1 “Areas de espacio publico y localizacion de
dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial Américas 68" adoptado mediante la presente Resolucion
es el que se transcribe a continuacion:

L.O* | 1.C* ANU Area Util

| COMERCIO Y SERVICIOS** 045| 275 | 8.545,88 | 5.888,02
VIVIENDA 0,28 19.464,65 | 13.410,94
TOTAL 28.010,53 | 19.298,97

* indices calculados sobre el Area Neta Urbanizable.

*#so objeto de Implantacién: Comercio de escala Urbana: Venta de bienes y
servicios complementarios, en almacenes, supermercados y centros
comerciales de mas de 2.000 m?2 hasta 6.000 m2 de area de ventas.

AREA MINIMA DE MITIGACION DE IMPACTOS
TIPO M2 %
Plazoleta de acceso 1188 100%
AREA TOTAL DE MITIGACION DE IMPACTOS 1188 | 100 %
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Continuacion de la resolucion
“Por la cual se adopta el Plan de Implantacidn del Centro Comercial Américas 68 en Bogotd D.C."

Paragrafo 2. En el evento en el cual el proyecto de comercio definitivo supere los 6.000 m2 de area de
ventas, el promotor deberd adelantar la modificacion del presente plan de implantacion.

Paragrafo 3. Las indicaciones que contiene el Plano 1 de 1 “dreas de espacio piblico y localizacién de
dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial Américas 68" adoptado mediante la presente
Resolucion, en materia de vias, transito y transporte, paramentos, trazados viales, secciones
transversales, accesos y retrocesos, son obligatorias y aprueban las condiciones urbanisticas que
permiten la mitigacion de los impactos generados, en cumplimiento de la norma adoptada en el
presente instrumento y no el disefio arquitectonico definitivo ni sus dreas finales, las cuales deberan ser
verificadas en el momento de la expedicién de las correspondientes licencias urbanisticas por parte de
los curadores urbanos.

Articulo 3. Ambito de aplicacién del Plan de Implantacién. Conforme a lo establecido en el articulo
429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y el Decreto Distrital 1119 de 2000, el presente Plan de
Implantacion establece tanto las normas y acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos
negativos generados por el uso comercial de escala urbana - Centro Comercial Américas 68- en el
entorno urbano, como las soluciones viales y de trafico, la generacion espacio publico y de areas de
transicion entre el espacio publico y privado, el requerimiento y solucién de estacionamientos y de los
servicios de apoyo al uso comercio.

Paragrafo. Los oficios, memorandos y directrices expedidos por la Secretaria Distrital de Planeacion y
las demas entidades publicas durante el desarrollo del tramite, tales como el Estudio de Transito
aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 de
noviembre de 2015, los oficios de la Secretaria de Ambiente con radicado 2015EE46981 del 19 de
marzo de 2015 y 2016EE76718 del 16 de mayo de 2016, al igual que la documentacién aportada por el
promotor, constituyen el soporte de la presente Resolucion.

Articulo 4. Norma aplicable. La norma aplicable al Plan de Implantacion del Centro Comercial
Américas 68, es la contenida en el presente acto administrativo, el cual tiene como fundamento la
Licencia de Urbanizacion RES 14-4-0508 del 17 de marzo de 2014 “Por la cual se aprueba el
proyecto urbanistico del desarrollo denominado AMERICAS 68, se establecen sus normas urbanisticas
y arquitectonicas, se concede Licencia de Urbanizacién, se fijan las obligaciones a cargo del
urbanizador en el predio localizado en la AV 68 5 21, Localidad de KENNEDY de la ciudad de
Bogotda™ expedida por la Curaduria Urbana No. 4 de Bogota y lo dispuesto en el Decreto Distrital 327
de 2004, con las siguientes precisiones:
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1,00 calculado sobre el ANU de la urbanizacion.

2,75 calculado sobre el ANU de la urbanizacion.
(Se podra alcanzar cumpliendo con las condiciones establecidas en el articulo 44 del Decreto
Distrital 327 de 2004 y dispuestas en la RES 14-4-0508 de 2014).

0,45 calculado sobre el ANU destinada al uso de comercio.

Sera la resultante de la correcta aplicacion de los indices de ocupacion y construccion y de
las dimensiones de los aislamientos contempladas en la Resolucion 14-4-0508 del 17 de
marzo de 2014.

Las dimensiones de aislamientos y antejardines se definiran con base en la altura, de acuerdo
al articulo 29 del Decreto 327 de 2004, y el articulo 9.4.5.4 de la resoluciéon RES 14-4-0508
del 17 de marzo de 2014, y el plano CU4 K234/4-00.

De acuerdo a las condiciones establecidas en el articulo 9.4.5.3 de la RES 14-4-0508 del 17
de marzo de 2014.

Para la implantacion del comercio de escala urbana, el promotor debe garantizar las lineas de
paramento, areas y secciones transversales definidas en el plano No. CU4 K234/4-00, y las
determinantes en materia de ejecucion, adecuacion y mantenimiento de la infraestructura vial
que establecié la Secretaria Distrital de Movilidad en el oficio SDM-DSVCT-145596-15 del
30 de noviembre de 2015.

Para garantizar la infraestructura vial requerida, el promotor debera adelantar los estudios,
disefios, interventoria y construccién de una calzada de servicio de uso publico, que hara
parte de la malla vial local, paralela a la Av. Carrera 68 (Congreso Eucaristico), de minimo
5.0 metros y dos carriles de circulacion Norte — Sur.

Se deben prever radios de empalme ‘de sardinel y demarcacion de conformidad con el Anexo|
1 del Decreto 327 de 2004. )
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Las cuotas de estacionamiento de acuerdo a lo establecido en el Cuadro Anexo No. 4 del
POT, y las dimensiones minimas de los cupos de parqueo de acuerdo a su uso seran las
siguientes:

Uso Escala Tipo Cuota Dimensién minima
4,50 m
Privados 1 x 200 m? de 4reas de ventas X
i 2,20m
Comercio Urbana :
4,50 m
Visitantes | 1 por cada 35 m2 X
2,20 m
X . . ) . 450 m
Para personas en condicion de | | por cada 30 exigidos de privados y visitantes con
. . : : = X
discapacidad dimensiones minimas de 4.50 m x 3.80 m.
3.80m
Bicicletas Uno.(ll) x cada dos (2) estacionamicntos privados o
de visitantes

Los cupos minimos de estacionamiento a proveer al interior del predio objeto del presente
plan de implantacion, de acuerdo al oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 de noviembre de
2015, corresponden a:

- Doscientos sesenta y cinco (265) cupos para privados y visitantes.

- Once (1) cupos para personas con movilidad reducida.

- Ciento treinta y ocho (138) cupos para bicicletas.

- Cinco (5) cupos para cargue y descargue de minimo 10,00m x 3,00m.

- Cuarenta (40) cupos para motocicletas.

- Diez (10) cupos para vehiculos servicio piblico individual (taxis) de minimo 4,50 m x
2,20 m.

Las dreas de maniobra, servidumbre de circulacién y rampas de ingreso y salidas de
estacionamientos se deberan ejecutar dentro del predio sin generar colas sobre las vias, en
cumplimiento de lo sefialado en el articulo 9° del Decreto Distrital 1108 de 2000.

Las condiciones de operacion en las areas de estacionamiento, daran cumplimiento estricto a
|lo establecido por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SDM-DSVCT-
| 145596-15 del 30 de noviembre de 2015.

| Los accesos peatonales deberan ceiiirse a las determinaciones de la Secretaria Distrital de

| Movilidad definidas en el oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 noviembre de 2015, de
|acuerdo con el cual, el proyecto Centro Comercial Américas 68 propone tres (3) accesos
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peatonales frente a la calzada de servicio, dos (2) de ellos destinados al uso comercial
generados a través de una plazoleta privada afecta al uso publico (area de mitigacion) con la
finalidad de acoger la movilidad de los usuarios, y uno (1) destinado al uso de oficinas.

| La plazoleta se dispondra como area libre que permitira albergar minimo a 1.320 personas en
su momento de mayor ocupacién y debera ser funcionalmente independiente de los accesos
| vehiculares. Este espacio se articulara con el interior del predio y con el espacio publico.

| Las zonas de cesion no deben asumir los impactos peatonales que generard el desarrollo del
uso comercial, por lo tanto, se requiere que al interior del predio se mitiguen las condiciones
de accesibilidad peatonal.

En los accesos peatonales se debe garantizar el desplazamiento de las personas con
movilidad reducida, de acuerdo con lo sefalado en el paragrafo 2 del articulo 264 del
Decreto Distrital 190 de 2004, en concordancia con la Ley 361 de 1997 reglamentada por el
| Decreto Nacional 1538 de 2005, adicionada por la Ley 1287 de 2009 y el Decreto Distrital
1470 de 2007.

| La localizacion de los accesos peatonales se indica en el Plano No. 1 de 1 “Areas de espacio
piblico y localizacién de dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial Américas
| 68" que hace parte integral de la presente Resolucion.

Los accesos vehiculares deberan ceiiirse a las determinaciones de la Secretaria Distrital de
| Movilidad contenidas en el oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 noviembre de 2015, de
| acuerdo con el cual se resolvera mediante un ingreso y una salida vehicular, a través de una
calzada de servicio paralela a la AV. Congreso Eucaristico (AK 68) que ejecutara el
promotor del Plan de Implantacién; y se dispondra de un (1) canal de servicio de entrada y
un (1) canal de servicio de salida, controlado mediante talanqueras ubicadas a 18.0 metros de
distancia del paramento del predio.

| El ingreso al rea comercial se realizara desde el costado norte de la calzada de servicio, y la
salida por el costado sur.

Para el area residencial que no hace parte de la implantacion, el promotor garantizara las
| condiciones geométricas adecuadas para el ingreso y salida vehicular, a través del costado
| norte de la calzada de servicio a partir del paramento occidental de la misma, de tal manera
que se garanticen carriles independientes del ingreso al area comercial.

De presentarse impactos negativos en la movilidad, por condiciones de accesibilidad al
comercio, en el area de influencia del proyecto, las acciones a desarrollar se deberan ajustar
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|con el fin de garantizar la mitigacion de los impactos, de acuerdo con lo que establezca la
| Secretaria Distrital de Movilidad.

| Adicional a lo anterior, en temas de accesibilidades debera acoger lo establecido en:

|- Ley 361 de 1997, Decretos 1538 de 2005, 470 de 2007, Ley 1289 de 2009 en cuanto a la
ccesibilidad, movilidad y transporte para personas con discapacidad.

| - Titulo K del la NSR-10 de 2010, en lo pertinente a medios de acceso, egreso y evacuacion.

| Se debe garantizar la continuidad del nivel de los andenes en las zonas de ingreso y salida de
ehiculos de los estacionamientos, para tal efecto, se deben habilitar y construir pasos
| pompeyanos de acuerdo con las especificaciones técnicas establecidas por el Instituto de
Desarrollo Urbano y la Secretaria Distrital de Movilidad.

La localizacion de los accesos vehiculares son las indicadas en el Plano No. 1 de | “Areas
de espacio publico y localizacion de dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial
Américas 68" que hace parte integral de la presente Resolucidn,

Se prevé control ambiental sobre la Avenida Congreso Eucaristico (AK 68) de acuerdo con
lo establecido en el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004, el Decreto Distrital 542
|de 2015 y el Plano Urbanistico CU4 K234/4-00.

Articulo 5. Régimen de Usos. Para el presente Plan de Implantacion se permiten los siguientes usos.

IAREA DE ACTIVIDAD [COMERCIO Y SERVICIOS

ZONA | COMERCIO CUALIFICADO |
IU SOS PERMITIDOS |Los contemplados para el proyecto segun el siguiente cuadro:
Uso Tipo Escala Categoria

Venta de bienes y | Almacenes, supermercados y centros
Comercio servicios comerciales de mas de 2.000 m2 hasta| Urbana p

complementarios  |6.000 m2 de area de ventas.

Paragrafo 1. Los usos complementarios son aquellos que hacen parte integral del uso principal y son
necesarios para su funcionamiento.
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Paragrafo 2. Los usos autorizados so6lo podran entrar en operacion cuando se cumplan con todas las
acciones y compromisos descritos en el articulo 6° de la presente Resolucion, sin perjuicio de la
expedicion y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.

Articulo 6. Compromisos y acciones. Los costos y/o obras de mitigacion asociadas al presente Plan
de Implantacion seran responsabilidad exclusiva del promotor del proyecto.

Las acciones y obras de mitigacion de impactos urbanisticos con relacion a la implantacion del Centro
Comercial Américas 68, son como minimo las adoptadas en el presente acto administrativo, razén por
la cual, cualquier variacion que implique aumento en el aprovechamiento y por consiguiente requieran
de acciones de mitigacion adicionales, debera ser nuevamente estudiada y aprobada por la Secretaria
Distrital de Planeacion.

El cumplimiento de los compromisos contenidos en la presente Resolucién no exime al promotor del
proyecto de mitigar cualquier impacto ambiental, de manejo vehicular, generacion de colas de espera
para acceso a los estacionamientos y de aglomeracion de personas en el espacio publico, que se
generen adicionalmente a los contemplados en el presente acto.

Es responsabilidad del promotor del proyecto adelantar oportunamente la coordinacion y demaés
actividades que se requieran ante las entidades competentes, con el proposito de obtener los respectivos
permisos y aprobaciones para el cumplimiento de las acciones, compromisos y medidas de mitigacion
contenidas en el presente acto administrativo.

LLos compromisos y las acciones para la mitigacion de impactos son las siguientes:

6.1. Prestacion de servicios publicos.

Se debe dar cumplimiento a las normas vigentes en materia de servicios publicos. Es responsabilidad
del promotor adelantar las gestiones correspondientes ante las empresas de prestadoras para garantizar
la prestacion de los servicios publicos.

6.2. Cesiones y controles ambientales.

Para la modificacion a la configuracion y/o areas de las cesiones publicas obligatorias o controles
ambientales aprobadas en la Resolucion RES 14-4-0508 del 17 de marzo de 2014 expedida por la
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Curaduria Urbana No. 4, no se requerira de la modificacion del Plan de Implantacion siempre que no se
afecten las acciones de mitigacion planteadas.

6.3. Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio publico.

Deben plantearse un érea libre de acceso peatonal que cumplira la funcion de area privada afecta al uso
publico, que consta de una plazoleta privada de uso publico, para la mitigacion de impactos por
aglomeracion de peatones en horas pico de ingreso o salida de usuarios, cuya extensién minima sera de
1188 m’, (calculada para 1320 usuarios) tal y como se indica en el Plano 1 de 1 “dreas de espacio
publico y localizacion de dreas de mitigacion de impacto del Centro Comercial Américas 68" y deberda cumplir
con las siguientes condiciones:

] Plazoleta Acceso 1188 T I.% T
TOTAL 1188 100 %

En todo caso, el total de areas privadas afectas al uso publico, debera garantizar como minimo el
producto de multiplicar un factor de 0.90 m2 por peatdon en momentos de mayor afluencia — horas pico
de ingreso o salida —, sin perjuicio del total de las areas sefialadas en el presente numeral. Es posible
utilizar parte del antejardin para cumplir con estas areas de mitigacion, para lo cual deberda cumplir con
los mismos lineamientos definidos para la plazoleta privada de uso publico.

El area de mitigacion debera ser un area libre que cumpla la funcién de transicion entre la propiedad
privada y espacio publico, atendiendo los siguientes lineamientos:

- Permitir la disolucién de aglomeracion de personas, sin impactar negativamente el normal
funcionamiento de los elementos de espacio publico que se localiza en el area de influencia. El drea
dispuesta debe ser un espacio destinado exclusivamente al transito y/o permanencia de peatones.

- Debe ser un area descubierta, salvo en aquellas dreas que se requiera cubrir parcialmente para efectos
del buen funcionamiento y la efectiva mitigacion de los impactos. Dicha cubierta se debe realizar con
elementos livianos transparentes como marquesinas o elementos similares.

- Debe disponerse como éreas abiertas, libres de cerramientos, construcciones u obstaculos que limiten
el éptimo funcionamiento del 4rea para el libre transito peatonal.
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- Deben ser un area de superficie dura, tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de
circulacion a nivel de peaton con los elementos de espacio publico construido en el area inmediata
influencia.

Los accesos peatonales y vehiculares deben ser funcionalmente independientes.

Como medida de mitigacion de impactos sobre la seguridad del sector, se deben manejar fachadas
activas contra espacio publico.

Toda intervencion sobre el espacio puablico requerira del tramite previo de la respectiva licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico ante esta Secretaria, como lo establecen los articulos 281
del Decreto Distrital 190 de 2004, 2.2.6.1.1.12 y 2.2.6.1.1.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

El disefio de andenes debe tener en cuenta las normas para espacio puiblico establecidas en los articulos
236 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de Andenes actualizada mediante Decreto
Distrital 561 de 2015 y la Cartilla de Mobiliario Urbano actualizada mediante Decreto Distrital 603 de
2007.

6.4. Mitigacion de impactos sobre la movilidad.

Para garantizar la mitigacion de los impactos en la movilidad que generara el trafico atraido por el
comercio de escala urbana y optimizar las condiciones operativas y de seguridad vial, se debera dar
cumplimiento a cada uno de los compromisos, provision de infraestructura, condiciones de operacion y
plazos establecidos por la Secretaria Distrital de Movilidad en el acta de compromiso que hace parte
del oficio SDM-DSVCT-145596-15 del 30 de noviembre de 2015.

Si el proyecto tiene modificaciones en cuanto a la localizacion de accesos, circulaciones internas,
salidas del proyecto, conforme a los planos revisados por la Secretaria Distrital de Movilidad, o cuando
existan variaciones que alteren en (+/-) 5% la oferta (nimero de parqueaderos, accesos o salidas y/o
servicios prestados), se debera radicar nuevamente los documentos ante la entidad competente.

[a Secretaria Distrital de Movilidad, como autoridad de transito y transporte, podra realizar medidas de
seguimiento una vez esté funcionando el proyecto, tendientes a garantizar el cumplimiento de las
condiciones operativas del proyecto sobre las vias adyacentes, de acuerdo con lo consignado en el
Estudio de Transito y en caso de generar afectaciones sobre la movilidad vehicular del sector, requerira
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al propietario para que tome las medidas correctivas del caso, de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente.

Las modificaciones y/o ajustes de las acciones de mitigacion relacionadas con la organizacion del
trafico, pueden ser concertadas con la Secretaria Distrital de Movilidad, sin disminuir la magnitud de
las acciones de mitigacion contenidas en el Estudio de Transito aprobado mediante oficio SDM-
DSVCT-145596-15 del 30 de noviembre de 2015; y en tal caso no sera necesario modificar el plan de
implantacion, siempre y cuando no se alteren las condiciones de accesibilidad, cupos de
estacionamientos, secciones viales y demas normas establecidas en el articulo 4° de la presente
Resolucion.

Si alguno de los compromisos relacionados con gestiones que se deban adelantar ante el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU y/o con su acompafiamiento indicados en el estudio de transito aprobado por
la Secretaria Distrital de Movilidad, no se pueden realizar de la forma como se estipula en ese
documento, se podra dar cumplimiento a estas obligaciones mediante el mecanismo que el IDU
establezca tendiente a que de todas maneras se cumpla con el fin por el cual se exigieron dichos
COMpromisos.

6.5. Mitigacion de impactos sobre el ambiente.

El Centro Comercial Américas 68 debe acogerse a la Guia de Manejo Ambiental para el sector de la
construcciéon y cumplir con los lineamientos establecidos en el concepto ambiental aprobado por la
Secretaria Distrital de Ambiente mediante los oficios SDA No. 2015EE46990 del 19 de marzo de 2015
y 2016EE76718 del 16 de mayo de 2016.

El promotor esta obligado a realizar la construccion y operacion del proyecto, de acuerdo con la
informacion suministrada para la aprobacion del concepto ambiental del plan de implantacion radicada
ante la Secretaria Distrital de Ambiente. Cualquier cambio o ajuste debera se informado y notificado a
la Secretaria Distrital de Ambiente con copia a la Secretaria Distrital de Planeacion, para realizar su

evaluacion.

Articulo 7. Cronograma.

Etapa Unica. Comprende las acciones a ejecutar durante un plazo maximo de treinta y seis (36) meses
contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion, sin perjuicio de los términos establecidos
por las Secretarias Distritales de Movilidad y Ambiente en los respectivos conceptos. Este término
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podra ser prorrogado previa solicitud escrita y sustentada por parte del promotor o titular del derecho
de dominio.

Paragrafo. No se podrd dar inicio a la operacién del Centro Comercial América 68 sin el
cumplimiento total de las acciones de mitigacion establecidas en la presente Resolucion.

Articulo 8. Obligacion de obtener licencias urbanisticas. El interesado debera obtener las licencias
urbanisticas respectivas que se requieran para adelantar las obras en el marco del presente plan de
implantacién, de conformidad con las reglas nacionales de procedimiento establecidas en el Decreto
1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Articulo 9. Participacién en plusvalias. En el area objeto del presente Plan de Implantacion no se
constituyen hechos generadores de participacion en plusvalia, en concordancia con lo dispuesto en la
Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 118 de
2003, Acuerdo 352 de 2008 y el Decreto Distrital 020 de 2011, tal y como se expone en el informe
técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia elaborado por la
Direccion de Planes Maestros y Complementarios con fecha del 6 de abril de 2016.

Articulo 10. Remision a otras normas. Los aspectos no reglamentados en la presente resolucion se
regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 327 de 2004, 1119 de 2000
079 de 2015 y demas normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan.

Articulo 11. Modificacion del Plan de Implantacion. La Secretaria Distrital de Planeacion por
solicitud del promotor, podra modificar el presente acto administrativo, de acuerdo con los objetivos
contemplados en el plan inicial, cuando a juicio de esta entidad exista una causa para ello, debidamente
justificada. Los plazos sefalados en el cronograma podra prorrogarse conforme al procedimiento

previsto en el articulo 6° del Decreto Distrital 079 de 2015, que adicioné al Decreto Distrital 1119 de
2000.

Articulo 12. Control urbano. La Alcaldia Local de Kennedy en cumplimiento de sus funciones,
velara para que en el desarrollo de las obras se cumplan las disposiciones contenidas en las licencias -
expedidas por la curaduria urbana, las obligaciones y compromisos adquiridos en virtud del presente
acto administrativo.

Articulo 13. Notificaciones y Publicacion. La presente resolucion debera ser notificada a Pablo
Echeverri Jaramillo, identificado con cédula de ciudadania No. 71.375.076 de Medellin en su calidad
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de representante legal de la sociedad Constructora Capital Bogota SAS, como fideicomitente del
Fideicomiso PA CELSA, y/o quien haga sus veces.

La presente Resolucion debera ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, de
conformidad con lo establecido en el articulo 462° del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de

Ordenamiento Territorial.

Articulo 14. Vigencia y recursos. La presente Resolucion rige a partir de su ejecutoria y contra la

misma procede el recurso de reposicidn, el

cual debera interponerse por escrito en la diligencia de

notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos por los articulos 76 y 77
de la Ley 1437 de 2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota, D.C. a los 27 JN,

Aprobd: CAvAMauricio Acosta BAfii

Revisa: Bernardo de Jesis Parrado Torres
Esteban Ca#Stro Izquierdo
Eduardo Nates Moron

Proycctd: Sonia Jimena Murillo Munar

Leyla Maria Alvarez Piedrahita
Jennifer Herndandez Puentes

Camilo Cardona Casis
Miguel Henao Henao
Anyela Vivieth Mamian Ramos

Revision juridica:
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