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Pg: (5{1 cual se mog’zﬁca el pardgrafo del articulo 5° el inciso segundo y pardgrafo 5° del articulo
e la Resolucion 1371 del 14 de noviembre de 2012 expedida por la Secretaria Distrital de
Planeacion”

E] SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004
— Plan de Ordenamiento Territorial, el articulo 7° del Decreto Distrital 1119 de 2000, y los
literales h) y n) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013,y

CONSIDERANDO:

Que a través de la Resolucién No. 1371 del 14 de noviembre de 2012, proferida por la Secretaria
Distrital de Planeacion, se adopté el Plan de Implantacion de la Ciudadela Comercial Unicentro,
localizada en la Avenida Carrera 15 No. 124 — 30 e identificada con la matricula inmobiliaria SON-

164387 de Bogota D.C.
Que el paragrafo del articulo 5° de la Resolucion No. 1371 del 14 de noviembre de 2012, sefiala:

“Pardgrafo. Los usos contemplados en esta resolucion solo serdn permitidos una vez se hayan ejecutado y
recibidos a satisfaccion por las entidades competentes, todas las acciones de mitigacion descritas en el

siguiente articulo”.

Que el inciso segundo del articulo 6° de la Resolucion No. 1371 del 14 de noviembre de 2012,
sefiala:

“El pluzo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacién es de treinta y seis (36)
meses a partir de la fecha de ejecutoria de la presente resolucion y es requisito previo pard poder autorizar
los usos e intensidades permitidas en el articulo 5 del presente acto administrativo. Las condiciones
normativas de la presente resolucion son determinantes para Ja obtencion de las licencias urbanisticas”.

Que el paragrafo 5° del articulo 6° de la Resolucién No. 1371 del 14 de noviembre de 2012, sefiala:

“Pardgrafo 5. Los compromisos adquiridos relacionados con las obras de infraestructura, sefializacion,
entrega material y escrituracion de las zonas de cesion, compromisos ambientales y semaforizacion, deben
estar ejecutados y recibidos a satisfaccion por las entidades competentes como requisito previo a la solicitud
de las licencias urbanisticas que autoricen los usos e intensidades sefaladas en el articulo 5° del presente acto

administrativo”.

Que mediante oficio No. 1-2013-23064 del 21 de marzc de 2013, el sefior Horacio Lince Calle, en
calidad de Representante Legal de la Ciudadela Comercial Unicentro, solicito dos modificaciones a
]a Resolucién 1371 del 14 de noviembre de 2012 asi: “I. Modificar el pardgrafo del articulo 5 disponiendo

que la ejecucion y recibo de las obras de mitigacion serd requisito previo pard la operacion del proyecto de
ampliacién. 2. Modificar el inciso segundo del articulo 6, disponiendo que el plazo para el cumplimiento de todas las

acciones de mitigacion serd ¢l mismo de la licencia de construccion con su prérroga y el de la revalidacion”
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o) ) g : i6n de
Que para dar respuesta a las solicitudes, mediante Memorgn.dp No. 3-2013-02685 1?1 E‘?ZC??; 1a
Planei Maestros y Complementarios de esta Entidad, solicitd concepto sqbre la.v1at1 i ;H e 2
modificacién solicitada por el representante legal de la Ciudadela Comer.mal. }]Jarll}cen roAnéliSiS ;
Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Piblicos, Taller del Espacio Publico y

Conceptos Juridicos.

Que mediante Memorando No. 3-2013-03491 la ].)irecgi’c')n de Vias, Transporte y ’Serglclfsc 11)1115);:106({2
conceptud que los aspectos solicitados en la modlﬁcacmp .d,el Plan de ImplaIll'[aC:,I’Ol’ll;’]l Bor012y
Comercial Unicentro, fueron objeto del recurso de reposicion contra la Reso 1.101’09 : 1;
que la modificacion solicitada “(...) tiene implicitos aspectos técnicos., normativos y ]z‘zfzdzcos que no [sont e
competencia de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos, solicita a la D'zreccwfq de Plc.mes Afc’v,es ros y
Complementarios que se revise conformidad de la norma adoptada, frente a normas de jerarquia superior (...)".

Que la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos mediante Memorando No. 3-2013-04372 del 29
de mayo de 2013 conceptué:

“(...) los criterios que debe tener en cuenta |
viabilidad de la modificacién del
diferentes a los que debe tener en
recursos de la via gubernativa (... )

a Entidad segin la norma transcrita para estudiar la
plan de implantacion (que exista una justa causa para ello) son
cuenta para aclarar, modificar o revocar el acto en el marco de los

Asi mismo, se observa que en la solicitud de modificacién presentada se plantean consideraciones
adicionales a las plasmadas en el recurso interpuesto,

las cuales pueden ser valoradas por la entidad en
el marco del rramite administrativo que se solicito.

Por lo anterior, esta Direccidn no encuentra des
que se adelante el trimite de modificacién (...)”

de el punto de vista juridico ningun impedimento para
Que para dar respuesta a la primera solicitud
peticion presentada por la Ciudadela Co
diferentes a los expuestos en el recurso
enero de 2013 de la SDP.

, con base en el anterior concepto juridico, se revisé la
mercial Unicentro y se encontrd que existen argumentos
de reposicién resuelto por la Resolucién 0048 del 23 de

Que demostrado que existe ar

gumentacién diferente, se procede a analizar el concepto emitido por
la Direccién de Analisis y Co

nceptos Juridicos, en el cual se determing lo siguiente:

“(...) Finalmente, vale la pena recordar que en relacion con el tema objeto de la solicitud de
modificacion, esto es, la condicionante contenida en los articulos 5°y 6° de la Resolucion 137 lde2012
segun las cuales la ejecucion de las acciones de mitigacion contempladas en el plan son condicion para
la autorizacion de los usos en él establecidos, las _decisiones adoptadas por_la_Entidad en
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oportunidades mds recientes han contemplado dicha condicionante en términos diferentes. licéndola no
con la_“autorizacion " de los usos. la cual se materializa_a través de la expedicion de las
correspondientes licencias urbanisticas, sino al desarrollo de los mismos, lo que implica que si bien se
pueden expedir las licencias a que haya lugar el uso solo podrd ponerse en marcha una vez se hayan
culminando y entregado en su totalidad las obras de mitigacion”. (Subrayado fuera de texto).

Que segtin los términos expuestos, se encuentra viable la modificacién del paragrafo del articulo 5°
y paragrafo 5° del articulo 6° de la Resolucién 1371 del 14 de noviembre de 2012 que hacen

referencia al término “autorizacién”.

Que no obstante lo anterior, se reitera lo expuesto en la Resolucién 0048 del 23 de enero de 2013
“Por la cual se resuelve un recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion No. 1371 del 14 de noviembre de
2012, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion:, que establece “(...) el plazo de ejecucion y entrega de las
obras de mitigacién no pueden quedar sujetos al cierre financiero del proyecto, ni tiene por que correr de forma
paralela o concomitante con la aprobacién y desarrollo de los proyectos de ampliacion de la ciudadela comercial”’.

Que mediante Memorando No. 3-2013-04824 del 13 de junio del presente afio, la Direccién del

Taller 'del Espacio Publico reiterd que “como requerimiento aplicable de manera general, se solicita que las
medidas de mitigacion de impactos generados por la operacion de grandes superficies comerciales o de dotaciones de
escala metropolitana y urbana, que se establezcan en el marco de los planes de implantacion en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 429 del Decreto Distrital 190 de 2004, se adelanten durante las primeras etapas de

desarrollo del proyecto”.

Que para la segunda solicitud de modificar el plazo de ejecucién de las acciones de mitigacion se
revisara en el cronograma propuesto para la ejecucién del Plan de Implantacién de la Ciudadela
Comercial Unicentro, contenido en el documento técnico de soporte que hace parte integral de la
Resolucion 1371 de 2012, se contempla un plazo de treinta y seis (36) meses para la primera etapa o
fase de ejecucion del plan de implantacién con las siguientes actividades:

— “Ejecucion del paso libre exclusivo a la derecha en la esquina de la Cra 15 x calle 127.

— Construccién y demarcacion de pasos peatonales a nivel sobre la carrera 15

— Ampliaciony reposicion de los andenes de la Cra 15.

— Modificacién del cerramiento sobre la Cra 13. ‘

— Ampliacion del espacio piiblico sobre la Cra 15. _

— Implementacion de antejardines sobre la Cra 15 y la consecuente modificacion de los estacionamientos de
ese sector.

Carril de acumulacion vehiculos de la porteria |.

Diserio y construccion del giro izquierdo de la carrera 15 al norte calle 122 al occidente en dos calzadas.
Reposicion de la sefializacion vial publica sobre la Cra 15.

Ampliacién de un carril de la calle 127 generando el perfil descrito en el DTS.

Ampliacion y reposicion de los andenes y antejardines de la Calle 127.

- Modificacion de acceso y porteria 3, 4, ¢.
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- Calzada adicional sobre la Cra 13 costado oriental.
— Reposicion de andenes costado occidental de la Cra 13”. (Sic)

Que de acuerdo con el documento técnico de soporte, que hace parte integral de la Resolucion 1371
de 2012, actualmente la Ciudadela Comercial Unicentro genera impactos urbanisticos en el area de
influencia y vias circundantes en los siguientes aspectos:

—  Entrecruzamiento de flujos peatonales y vehiculares, que ocasionan riesgo para los transeuntes y
usuarios de la ciudadela comercial.

— Congestién vehicular por el ingreso y salida de vehiculos y generacion de colas de espera para
ingreso al centro comercial sobre la carrera 15.

— Congestién vehicular debido al cruce de vehiculos que salen del centro comercial y se dirigen al
occidente por la Calle 127.

—  Generacion de colas de espera para ingreso al centro comercial sobre la Calle 127.

— Entrecruzamiento de vehiculos y congestién vehicular sobre la carrera 13 generados por los
vehiculos que ingresan y salen del centro comercial.

— Ocupacién de antejardines y de la zona de cesién establecida en el plano urbanistico U46/4-67.

Que el cronograma de ejecucion establecido en la Resoluciéon 1371 de 2012 responde a la
formulacién del plan de implantacién presentada por la Ciudadela Comercial Unicentro, y a la
necesidad de mitigar oportunamente los impactos urbanisticos generados por el comercio
metropolitano, identificados en el diagndstico del area de influencia.

Que la Resolucién 0048 del 23 de enero de 2013, establecié lo siguiente: “En lo que tiene que ver con la
equiparacion del término sefialado en el numeral 2 del articulo 6 de la Resolucion 1371 del 14 de noviembre 2012-,
establecido para dar cumplimiento de las acciones de mitigacion -, con el plazo previsto en “(...) la licencia de
construccion con su prorroga 'y revalidacion”, el despacho considera que tal peticion no es de recibo, (...) esto es por
cuanto, de conformidad a lo establecido en el literal a) del articulo 7 del Decreto Distrital 1119 de 2000, al expedir el
Plan de Implantacion, se definié en forma clara la secuencia de acciones que se deben ejecutar con el fin de mitigar los
impactos y, ademds, debido a que las acciones de mitigacion definidas en el Plan de Implantacién que nos ocupa, "(...)
son prioritarias para el adecuado funcionamiento de los usos en este sector de la ciudad (...)".

Que los impactos generados por la Ciudadela Comercial Unicentro corresponden al desarrollo
actual del uso comercial de escala metropolitana, y son susceptibles de incrementarse con el
desarrollo de los usos e intensidades aprobados por la Resolucién 1371 de 2012,

Que en la modificacién solicitada, no se informa sobre el inicio de la ejecucion del cronograma
establecido en la Resolucién 1371 de 2012 y no obra soporte suficiente que justifique la ampliacién
del plazo para la ejecucion de las acciones de mitigacién. No obstante lo anterior, antes de finalizar
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el plazo establecido de treinta y seis (36) meses, en el evento en que exista algin incidente de fuerza
mayor ajeno al control de la ciudadela comercial que impida el cumplimiento de la totalidad de las
acciones de mitigacién, debidamente justificado o soportado, se puede solicitar una prérroga al
cronograma de ejecucién del plan de implantacion.

Que por las razones expuestas, no es posible acceder a la solicitud referente a la ampliacion del
plazo para el cumplimiento de todas las acciones de mitigacién en los términos solicitados y sélo
procede la modificacion del paragrafo del articulo 5°, inciso segundo y paragrafo 5° del articulo 6°
de la Resolucién No. 1371 del 14 de noviembre de 2012.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Modificar el pardgrafo del articulo 5°, de la Resolucidn No. 1371 del 14 de noviembre
de 2012, el cual quedara as: ‘

“Paragrafo. Los usos autorizados sélo podran desarrollarse cuando se cumplan con todas las
acciones y compromisos descritos en el articulo 6° de la presente resolucidn, sin perjuicio de las
expedicion y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.” _

Articulo 2. Modificar el inciso segundo del articulo 6° de la Resolucién No. 1371 del 14 de
noviembre de 2012, el cual quedara asi:

“El plazo que se determina para el cumplimiento de las acciones de mitigacién es de treinta y seis
(36) meses a partir de la fecha de ejecutoria de la presente resolucién y es requisito para poder
desarrollar los usos permitidos en el articulo 5° del presente acto administrativo, sin perjuicio de las
expedicion y ejecucion de las respectivas licencias urbanisticas.”

Articulo 3. Modificar el pardgrafo 5° del articulo 6° de la Resolucién No. 1371 del 14 de

noviembre de 2012, el cual quedar4 asf:

“Paragrafo 5. Los compromisos adquiridos relacionados con las obras de infraestructura,
sefializacion, entrega material y escrituracién de las zonas de cesién, compromisos ambientales y
semaforizacion, deben estar ejecutados y recibidos a satisfaccién por las entidades competentes,
para desarrollar los usos sefialados en el articulo 5° del presente acto administrativo”.
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Articulo 4. Las demas disposiciones contempladas en la Resolucion No. 1371 del 14 de
noviembre de 2012, contintan vigentes.

Articulo 5. Notificaciones. Notificar el contenido de la presente resolucién al sefior Horacio
Lince Calle, Representante Legal de la Ciudadela Comercial Unicentro, o quien haga sus veces.

Articulo 6. Recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su gjecutoria y contra ella
procede el recurso de reposicién ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual debe ser
interpuesto dentro de los diez (10) dias habiles sigujentes a la fecha de su notificacion.

La presente resolucién deberd ser comunicada mediante su publicacién en la Gaceta de Urbanismo
y Construccién de Obra, de conformidad con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital
190 de 2004 — Plan de Ordenamiento Territorial.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

1 904

Dada en Bogota, D.C. alos 29 JUK. 53]

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacion

Subsecretaria de Planeacion Territoria Subsecretaria Juridica (E)
- EDGAR ANDRES FIGUEROA VICTOR NELSON HUMBERTO GAMBOA ) '
REVISARON: Director de Planes Maestros y Complement Director de Vias, Transporte y Servicios Publicos (

DIEGO MAURICIO CALA RODRIGUEZ, _  SANDRA TIBAMOSCA VILLAMARIN"Zb .
Director del Taller del Espacio Publico Directora de Andlisis y Conceptos Juridicos

/7, )
APROBARON f LILIANA MARIA OSPINA ARIAS {?’VO ADRIANA VERGARA SANCHEZG&%

PROYECTARON : ZAHIMIS MORENO VERGARA 4] / . ALEXANDER FORERO =
Arquitecta Direccion de Planes Maestros Abogado Direccion de Analisis y Conceptos




