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“POR LA CUAL SE ADOPTA EL PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO PARA
LA FUNDACION CARDIO INFANTIL”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las que le confieren los articulos 430 del
Decreto Distrital 190 de 2004, 13 del Decreto Distrital 430 de 2005 y 4, literal n), del Decreto
Distrital 550 de 2006, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que: “Los usos dotacionales
metropolitanos, urbanos y zonales, existentes a la fecha de entrada en vigencia de dicho ordenamiento juridico, que
no cuenten con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa propia o en
cumplimiento de una orden impartida por la Administracién Distrital, deberdn someterse a un proceso de
regularizacion y manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital. La expedicion de
la resolucién mediante la cual se apruebe y adopte el plan de regularizacion y manejo serd condicion previa y
necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los curadores urbanos” (...).

Que el Decreto Distrital 430 de 2005, “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto 190 de 2004,
mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacién de los Planes de Regularizacion y Manejo y
se dictan otras disposiciones”, dispone en el inciso 1 del articulo 1, que €] plan de regularizacién y
manejo es un instrumento de planeamiento aplicable a los usos dotacionales metropolitanos,
urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de 2003, que no cuenten con licencia de
construccién o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones.

Que el Decreto Distrital 430 de 2005, establece en el paragrafo 2 del articulo 3, exigibilidad del

plan de regularizacién y manejo lo siguiente: “Se podrd optar por el trdmite de Plan de Regularizacién y
Manejo, respecto de aquellos usos dotacionales de escalas metropolitana, urbana o zonal, que no obstante contar
con licencia en |a totalidad de sus edificaciones, pretendan ampliar sus servicios en otros predios”

Que mediante oficio 2-2009-44695 del 26 de noviembre de 2009, la Direccién de Planes
Maestros y Complementarios de esta Entidad, no dio viabilidad a la consulta preliminar para Plan

de Implantaciéon presentada por la Fundaciéon Cardio Infantil en los siguientes términos: “(..Jel
instrumento de planeamiento a seguir para la ampliacién del uso de la Fundacion Cardio Infantil en los predios de
la referencia es un Plan de Regularizacién y Manejo y no un Plan de Implantacion, por lo cual no es procedente la
consulta preliminar".

Que el sefior Santiago Cabrera Gonzalez, en calidad de representante legal de la Fundacitn
Cardio Infantil, radico el documento de formulacion del plan de regularizacion y manejo para los
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predios identificados con las matriculas inmobiliarias 5S0N-761341 y 5S0N-20456047, lo anterior,
mediante la comunicacion 1-2010-17003 del 22 de abril de 2010, consistente en:

a) Estudio del plan de regularizacion y manejo. En el cual se establece la localizaciéon del
predio, antecedentes normativos, diagndstico sobre vias, espacio publico, iréfico,
estacionamientos, usos, infraestructura publica, volumetria, ocupacion actual de los predios
adyacentes y sintesis general de los impactos.

b) Descripcion general del proyecto. Formulacién del plan de regularizacién y manejo para la
Fundacion Cardio Infantil, planteado a través de esquemas arquitectonicos que contienen:
ocupacion, edificacion, especificacion de areas, usos, servicios complementarios, volumetria,
alturas, antejardines, aislamientos, indices de ocupacién y construccion v etapas de desarrollo.

¢) Operaciones y acciones planteadas para el adecuade funcionamiento del uso y la
servicios complementarios, vialidad, accesibilidad, provision de estacionamientos e
infraestructura de servicios publicos, asi como cronograma de ejecucion de las etapas de
desarrollo y definicion de las acciones determinadas para la mitigacion de impactos.

d) Documentos anexos.

e Certificados de Tradicién y Libertad de las matriculas inmobiliarias No. 50N-761341 y
50N-20456047.

o Certificacidn Alcaldia Local de Usaquén de fecha enero 27 de 2010.

e Poder otorgado a la Arquitecta Brianda Reniz Caballero identificada con la cédula de
ciudadania 22.392.037 de Barranquilla para que adelante el tramite del plan de
regularizacioén y manejo ante esta Entidad.

e Certificacién de la Secretaria Distrital de Salud de Bogota, en la cual consta que por ser
una entidad privada sin dnimo de lucro, la Fundacién Cardio Infantil estd exenta de
registro en las Camaras de Comercio.

Que el predio localizado en la Calle 163 A No. 13 B — 60, correspondiente a la sede principal de
la Fundacion Cardio Infantil, en la que se desarrolla el uso dotacional que se pretende regularizar,
es propiedad del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, segin consta en el certificado de
tradicion y libertad de la matricula inmobiliaria No. 50N-761341 allegado en la propuesta.

Que mediante comunicacién del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, dirigida a esta
Entidad, la sefiora Elvira Forero Herndndez, en calidad de Directora General del Instituto
Colombiano de Bienestar Familiar, dio su anuencia para que el predio localizado en la Calle 163
A No. 13 B - 60, “haga parte de! plan de regularizacién y manejo que adelanta la FCI ante la Secretaria de
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Planeacion Distrital (SDP) D.C., y para que proceda el trdmite del mismo ante esta Secretaria, de conformidad con
lo establecido en el articulo 8 del Decreto 430 de 2005"

Que el predio en donde se pretenden ampliar los servicios de la Fundacién Cardio Infantil
localizado en la Carrera 13 B No. 161 — 85 es propiedad de la Fundacion Cardio Infantil segin
consta en el certificado de tradicién y libertad de la matricula inmobiliaria No. SON-20456047
allegado en la propuesta.

Que mediante el Decreto Distrital 318 de 2006, fue adoptado el Plan Maestro de Equipamientos
de Salud para Bogota Distrito Capital, el cual define en el articulo 13 los equipamientos de salud
de escala metropolitana, donde se clasifica la Fundacion Cardio Infantil.

Que la Fundacién Cardio Infantil, funciona en el predio localizado en la Calle 163 A No. 13 B -
60 desde el 25 de julio de 1973, seglin consta en la certificacién expedida por la Secretaria
Distrital de Salud el 5 de noviembre de 2010 que dice: “L4 DIRECCION DESARROLLO DE SERVICIOS
DE SALUD DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE SALUD DE BOGOTA CERTIFICA: Que segiin consta en los
documentos que reposan en el expediente, mediante Resolucion No. 2747 del 25 de julio de 1973 emanada del
Ministerio de Justicia, se reconocié personeria juridica a la “FUNDACI ON CARDIO INFANTIL — INSTITUTO DE
CARDIOLOGIA", como entidad privada sin dnimo de lucro con Nit, 860035992 — 2 y domicilio en la calle 163 A
No. 13B-601(.)"

Que con relaciéon a los predios dotacionales, el Plan de Ordenamiento Territorial, Decreto

Distrital 190 de 2004, establece en su articulo 344: “Permanencia. (..) los inmuebles de escala
metropolitana, urbana o zonal con uso dotacional existentes, los sefialados como institucionales por normas
anteriores, los que se destinen en el futuro a este uso, o mediante la destinacién del suelo hecha en este Plan, en sus
fichas normativas, ¢ sean incluidos mediante Planes de Regularizacion y Manejo, deben mantener el uso dotacional
v quedan comprendidos por las normas del Tratamiento de Consolidacién para Sectores Urbanos Especiales”,

Que el sector donde se ubica la Fundacion Cardio Infantil, corresponde a un 4rea dotacional, zona
de equipamientos colectivos con tratamiento de consolidacién de sectores urbanos especiales de
acuerdo a lo establecido por la UPZ No. 12 Toberin, reglamentada mediante Decreto Distrital No.
199 de 2002.

Que el predio donde se pretende ampliar la Fundacion Cardio Infantil, pertenece a un jrea
residencial, zona residencial con tratamiento de consolidacién urbanistica, correspondiénte a la
Urbanizacion Balcones de Oriente aprobada mediante la Resolucion 374 de 1988, de acuerdo a lo
establecido por la UPZ No. 12 Toberin, reglamentada mediante Decreto Distrital No. 199 de
2002, modificado por el Decreto Distrital 399 de 2009.

. Que la Resolucion 374 de 1988 ‘“por la cual se aprueba el Proyecto General de la URBANIZACION
BALCONES DE ORIENTE, se establecen sus normas, se concede licencia, se determina el plazo para la ejecucion
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de las obras de urbanismo y saneamiento y se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador responsable”,
permite el uso institucional grupo 2, dentro del cual se encuentran los hospitales y similares,
como uso complementario. Adicional a lo anterior, en su articulo 3, literal c), numeral 2)
establece: “La intensidad de los usos complementarios es la definida en el Decreto 1131 de 1986”.

Que el Decreto Distrital 1131 de 1986 "Por el cual se deroga el Decreto 1211 de julio 14 de 1980 y se
reglamentan las Areas de Actividad Miiltiple, Residencial y Zonas Institucionales con Tratamiento de Desarrollo”,
sefiala en el paragrafo detl articulo 7, para los usos complementarios y compatibles, lo siguiente:

“Cuando la propuesta supere el 8% del drea iitil, requerird concepto del Comité Asesor del Director, el cual podrd
exigir condiciones o normas especiales adicionales a las contempladas en el presente decreto”.

Que el Decreto Distrital 399 de 2009, “Por el cual se modifica parcialmente el Decreto Distrital 199 de
2002, reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zona (UPZ) No. 12, TOBERIN" al cual los interesados dan

aplicacion en la presente solicitud, define en su articulo 1., literal c):“Los usos complementarios y/o
compatibles que se desarrollen hasta en el 8% del drea itil tendrdn las restricciones establecidas en el acto
reglamentario de la urbanizacion. Solamente se aceptardn con intensidad superior aquellos usos que a la luz del
Plan de Ordenamiento Territorial se consideren comerciales o dotacionales de escalas urbana o metropolitana, los
cuales requerirdn para su aprobacién de un Plan de Implantacion o Plan de Regularizacion y Manejo, segiun el
caso"

Que el area donde se localizan los predios objeto del plan de regularizacion y manejo se
encuentran incorporados en el plano topografico U294/1 denominado “IL.C.B.F. Fundacién Cardio
Infantil” y en el plano urbanistico U290/4-00, denominado “Urbanizacién Balcones de Oriente”, €l cual
se encuentra vigente.

Que posteriormente, mediante oficio 2-2010-41251 del 4 de noviembre de 2010, la Subsecretaria
de Planeacién Territorial de esta Entidad, realizé requerimientos al interesado con el objeto de
continuar con el estudio del plan de regularizacién y manejo, segin lo establece el Decreto
Distrital 430 de 2005, acogiendo las observaciones realizadas por las Direcciones del Taller del
Espacio Publico mediante memorando No.3-2010-11495 y de Vias, Transporte y Servicios
Pablicos mediante memorando No.3-2010-09495.

Que mediante el radicado 1-2010-51133 del 16 de diciembre de 2010 los interesados dieron
respuesta a los requerimientos realizados, para continuar con el proceso de formulacién del Plan
de Regularizacién y Manejo.

Que la Direccion del Taller del Espacio Publico de la Secretaria Distrital de Planeacién, en su
comunicado No. 3-2011-00835 del 25 de enero de 2011, manifiesta que se cumplieron las
observaciones indicadas en el memorando No.3-2010-11495.
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Que la Direccién de Vias, Transportes y Servicios Publicos de la Secretaria -Distrital de
Planeacion, en su comunicado No. 3-2011-00922 del 27 de enero de 2011, manifiesta que se
cumplieron las observaciones indicadas en el memorando No.3-2010-09495.

Que mediante ¢l oficio SM-65421-08 del 10 de noviembre de 2008, la Secretaria Distrital de
Movilidad consideré viable la operacién del proyecto en términos de trdnsito y transporte, para el
Plan de Regularizacion y Manejo de la Fundacién Cardio Infantil y que mediante el oficio SM-
56194-09 del 7 de octubre de 2009, respecto al estudio de trdnsito la Secretaria Distrital de

Movilidad informo sobre “(...) prorroga por un afio a partir de la fecha, el concepto de viabilidad técnica para
la implementacién de la clinica en términos de trinsito y transporte, concepto emitido a través del oficio SM-65421-
08 del 10 de noviembre de 2008".

Que mediante oficio SM-91150-10 del 12 de noviemmbre de 2010 la Secretaria Distrital de
Movilidad otorgd nuevamente promroga al estudio de transito por 6 meses adicionales para la

Fundatién Cardio Infantil, teniendo en cuenta que: “las condiciones operativas de la malla vial adyacente
no han sufrido cambios sustanciales, que justifiquen la actualizacion de dicho estudio para la etapa final de la
adopcién del plan de regularizacién y manejo (..} "

Que segun certificaciones de fecha enero 27 de 2010 y septiembre 9 de 2010, expedidas por la
Alcaldia Local de Usaquén, contra los predios objeto del plan de regularizacién y manejo no
existen procesos por infracciones al régimen de obras, construcciones y urbanismo.

Que segtn el informe comparativo de norma realizado por la Direcciéon de Planes Maestros y
Complementarios, con la expedicién de la presente resolucion, se constituyen hechos generadores
de la participacion en plusvalia.

Que luego del estudio y andlisis de la documentacién aportada, esta Secretaria encontré que la
formulacion del plan de regularizacién y manejo para la Fundacion Cardio Infantil es
urbanisticamente viable, en virtud de que contempla lo siguiente:

- Generacidn, mejoramiento v adecuaciéon del espacio publico del entormo inmediato, en lo
concerniente a la cesidn para parque, sobreancho y recuperacion de andenes.

- La ampliacién de su edificacién es favorable por el ordenamiento dado a la planta fisica.

- La operacién de la clinica se desarrolla al interior de los predios de una manera auténoma, sin
crear impactos en el sector.

- Prevén indices de ocupacion y de construccion acordes con lo planteado por el Plan Maestro
de Equipamientos de Salud.
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Que el plan de regularizacién y manejo de la Fundacién Cardio Infantil contiene las acciones
necesarias y las normas especificas que permiten mitigar los impactos urbanisticos negativos
generados por dicho uso dotacional en la ciudad.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE:

Articulo 1. Adopcién del Plan de Regularizacién y Manejo. Se adopta el plan de
regularizacion y manejo correspondiente a la Fundacion Cardio Infantil, indicado en plano
topografico U294/1, y en los lotes 3 y 4 de la manzana DS3 del plano Urbanistico U290/4-00,
identificados con las matriculas inmobiliarias nimero SON-761341 y SON-20456047.

Paragrafo 1. Los oficios SM-65421-08 del 10 de noviembre de 2008, SM- 56194-09 del 7 de
octubre de 2009, y SM-91150-10 del 12 de noviembre dc 2010 de la Secretaria Distrital de
Movilidad y los oficios, memorandos y directrices emanados de la Secretarfa Distrital de

Planeacion durante el desarrollo del plan de regularizacién y manejo constituyen el soporte de la
presente resolucion.

Paragrafo 2. Los planos ARQ-PRM-FCI-02, “propuesta plano de intervenciones y fases del PRM FCI”'y
ARQ-PRM-FCI-03, “propuesta intervenciones del espacio publico™; que hacen parte de la formulacion
del plan de regularizacién y manejo se adoptan como instrumentos indicativos unicamente para
efectos de lo relativo a aislamientos, retrocesos, andenes, vias, tratantiento del espacio publico y
area maxima construida, prevista para la regularizacién y ampliacién de la Fundacién Cardio
Infantil.

Area m’

Area del Jote segiin topogréfico U264/1 — Sede Principal (ICBF) 27.010,63
Cesiones de espacio ptblice al Distrito Capital (Parque y sobreancho de andenes) 4.248,54
Cesiones viales al Distrito Capital 1.899,96 |-
Total 4rea 1t} Sede Principal (ICBF) 20.862,13
Avance vecinos sobre el lindero Sede Principal (ICBF) 386,30
Area util efectiva Sede Principal (ICBF) 20.475,83
Area iitil lotes 3 y 4 Sede Torre de Especialistas (Urbanizacion Balcones de Oriente) 5.552,53
Total area 1til ambas sedes 26.028,36
INDICES PARA AMBAS SEDES

Indice de ocupacion 0,45
Indice de construccion 1,70

El anterior cuadro es indicativo y no genera derecho de propiedad ni de linderos.
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Articulo 2. Normas generales y arquitecténicas. El proyecto deberd desarrollarse con sujecion
a las siguientes normas minimas:

1. Usos

Uso principal: Dotacional: equipamiento colectivo tipo salud de escala metropolitana.
El uso a desarrollar en las edificaciones proyectadas se destinara exclusivamente a las funciones
propias del uso dotacional.

2. Usos Complementarios:

Los usos complementarios para se desarrollaran en el predio a Urbanizacién Balcones de Oriente
son los siguientes:

—  Servicios financieros de escala urbana.

— Servicios turfsticos de escala urbana — alojamiento para acompafiantes de pacientes.
— Servicios alimentarios de escala zonal,

— Comercio de escala vecinal hasta 500 metros cuadrados.

3. Zonas de espacio piblico:

a. Vias. Para efectos del presente plan se debe cumplir con las secciones transversales de las
vias colindantes a los predios, segin lo sefialado en el plano ARQ-PRM-FCI-02 “propuesta
plano de intervenciones y fases del PRM FCI”, las cuales son:

& (Calle 163 A entre Carreras 13 A y 13 B, via tipo V-7E de la malla local de 13,0 metros de
ancho mimimo, frente al dotacional. Para esta via se debe contemplar un sobreancho de
andén minimo de 5,50 metros al costado norte.

& Calle 163 A entre Carreras 13 By 14 A, via tipo V-7E de la malla local de 14,5 metros de
ancho minimo frente al dotacional. Para esta via se debe contemplar un sobreancho de
andén minimo de 4,00 metros al costado norte.

v Calle 164 A entre Carreras 13 A y 14, via tipo V-8E de la malla local de 10,5 metros . Para
esta via se debe contemplar un sobreancho de andén que garantice una franja de circulacién
peatonal junto con el andén existente de minimo 3,0 m de ancho frente al dotacional.

=. Carrera 13 A entre Calles 163 A y 163 B, via tipo V- 8 de la malla local de ancho minimo
de 11,0 m.

P4
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» Carrera 13 B entre avenida de Las Orquideas (Calle 161) y la Calle 163 A, via tipo V-6 dela
malla intermedia, segin lo sefialado en el Piano U290/4-00 de la Urbanizacién Balcones de
Oriente.

b. Cesiones. Para el predio donde funciona la Fundacién Cardio Infantil se acoge la propuesta de
cesidén para espacio publico de 3.241,28 m* aproximadamente, conformada por la zona verde
localizada en la esquina de la Calle 163 A y la Carrera 13 A, tal como se indica en el plano
ARQ-PRM-FCI-03, “propuesta intervenciones del espacio publico”, que hace parte de la presente
resolucién.

Adicionalmente, se deben ceder gratuitamente al Distrito 1.007m* aproximadamente,
conformados por los sobreanchos de andén con un 4rea aproximada de 835 m’ para la calle
163 A y de 172 m’ para la calle 164 A, tal como se indica en el plano ARQ-PRM-FCI-03
“propuesta intervenciones del espacio ptblico”, que hace parte de la presente resotucion.

E] tratamiento de los sobreanchos de andén se hard como zona dura integrada al andén,
manteniendo su continuidad en tratamiento, superficie y funcionalidad, garantizando el
desplazamiento de las personas con limitaciones fisicas, de acuerdo con lo sefialado en el
paragrafo 2° del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Decreto Nacional 1538
de 2005 y en la Ley 361 de 1997. Estas zonas deben permanecer libres de cerramientos,
obstaculos y construcciones.

Adicional a lo anterior, se debe ceder gratuitamente al Distrito Capital el area de la via local
denominada Carrera 13 A correspondiente a 1.899,96 m® aproximadamente.

¢. Andenes. El disefio de andenes debe enmarcarse dentro de las normas para espacio publico,
establecidas en los articulos 263 y 264 det Decreto Distrital 190 de 2004, la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla del Mobiliario Urbano (Decreto Distrital
603 de 2007) o las normas que las modifiquen, deroguen o sustituyan, bajo las dimensiones
definidas en las planchas que son parte integral de la presente resolucién.

Se deben recuperar y adecuar los andenes y sobreanchos de andenes de las Calles 163A y
164A.

El espacio publico en andenes y areas de uso publico, debera tratarse en material duro,
continuo, sin obstaculos ni desniveles para el peatén, mediante un disefio unificado con el
andén, So6lo podran ubicarse los elementos de moblhano urbano adoptados por la
Administracion Distrital.
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En cuanto al acceso al predio, se debe respetar la continuidad de los andenes, de conformidad
con lo establecido en el literal b) del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Cerramientos. Se permite un cerramiento de hasta 1.20 metros de altura en materiales con €l
90% de transparencia visual sobre un z6calo de hasta 0.40 metros.

Movilidad. El Plan debe incorporar en el disefio lo sefialado en la Ley 361 de 1997 y en el
Decreto Nacional 1538 de 2005, en cuanto a la accesibilidad y movilidad para personas en
situacién de discapacidad.

Se debe garantizar el libre trénsito peatonal como lo establece el articulo 263 del Decreto 190
de 2004, asegurando que las personas con movilidad reducida puedan tener acceso a todas las
dreas del dotacional.

Arborizacién y Paisajismo. El tratamiento de arborizacién de los andenes y aislamientos
debe enmarcarse en lo definido en la Cartilla de Arborizaciéon del Jardin Botémico. Se
recomienda manejar una altura de siembre minima de 5,00 metros.

El tratamiento de arborizacién de los andenes y aislamientos debe enmarcarse en lo definido
por la Cartila de Arborizacién del Jardin Botanico, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura en
Bogota, D.C. (IDU, Secretaria Distrital de Ambiente, Jardin Botdnico). A su vez, se debera
tener en cuenta €l manejo de interdistancias para la ubicacidén de la arborizacién, tal como se
define en la Cartilla de Andenes, Seccién B (Decreto Distrital 602 de 2007).

Licencia de intervencién y ocupacién del espacio puiblico. Para la intervencion del espacio
publico existente se debe realizar el tramite correspondiente a la solicitud de licencia de
intervencién y ocupacién del Espacio Puiblico ante la Secretaria Distrital de Planeacién como
lo establece el articulo 281 del Decreto Distrital 190 de 2004,

Accesibilidad

4.5. Accesos peatonales.

La via de acceso peatonal principal al proyecto serd la calle 163 A, de acuerdo a lo aprobado por
la Secretarfa Distrital de Movilidad segiin oficio SM-65421-08 prorrogado mediante oficio SM-
91150-10 del 12 de noviembre de 2010 y de conformidad con lo indicado en los planos ARQ-
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PRM-ECI-02, “propuesta plano de intervenciones y fases del PRM FCI” y ARQ-PRM-FCI-03, “propuesta
intervenciones del espacio publico”, que hacen parte integral de la presente resolucion.

4.2. Accesosy salidas vehiculares.

Para la Fundacién Cardio Infantil se deben prever los siguientes accesos y salidas de acuerdo con
lo sefialado en los planos ARQ-PRM-FCI-02, “propuesta plano de intervenciones y fases del PRM FCI” y
ARQ-PRM-FCI-03, “propuesta intervenciones del espacio piblico”, asi::

A. Predio correspondiente al englobe de los lotes 3 y 4 de la manzana D53 de la Urbanizacion
Baicones de Oriente:

= Entrada por el costado sur de Ja Calle 163 A con dos (2) puntos de control.
= Salida por el costado sur de la Calle 163 A con dos (2) puntos de control.

B. Para el predio de la sede principal:

¢ Entrada y salida de servicios generales por el costado norte de la Calle 163 A al oriente del
predio.

s Entrada y salida vehicular a los parqueaderos de la zona de hospitalizacion por el costado
norte de la Calle 163 A con tres (3) puntos de control para el ingreso y tres (3) puntos de
control para la salida.

s Entrada de ambulancias por el costado norte de la Calle 163 A.

= Salida de ambulancias por el costado norte de la Calle 163 A.

= Entrada y salida a servicios generales y de funcionarios de la Fundacion Cardio Infantil por
el costado norte de la Calle 163 A al occidente del predio con dos (2) puntos de control
para el ingreso y dos (2) puntos de control para la salida.

= Entrada y salida de de vehiculos de servicios generales por el costado sur de la Calle 164 A.

Los accesos vehiculares deberdn respetar la continuidad de los andenes, en material y nivel,
mediante pompeyanos; adicionalmente su disefio se integrard con los andenes circundantes. En
todo caso, deberd plantearse de manera independiente ]a accesibilidad vehicular y peatonal y
garantizarse la continuidad del andén en cuanto a materiales y superficie, de conformidad con lo
previsto en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007).

La maniobra de vehiculos debe realizarse al interior de los predios, sin generar impacto sobre la
via publica.

Los puntos de control deben ubicarse al interior del predio.

e
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Si se presentan modificaciones o ampliaciones posteriores al proyecto que se adopta mediante la
presente resolucion, que alteren la localizacién de accesos, circulaciones internas y salidas,

mayores 0 menores al 5%, es necesario presentar un nuevo estudio de transito ante la Secretaria -

Distrital de Movilidad.

Articulo 3. Normas especificas: Se establecen las siguientes normas especificas para el plan de
regularizacién y manejo de la Fundacion Cardio Infantil:

1. Indice de ocupacién
El indice de ocupacién méaximo permitido serd de 0,45 contabilizado sobre el éarea util del
proyecto.

2. lIndice de construccién
El indice de c¢onstrucciéon méaximo permutido serd de 1,70 contabilizado sobre el drea util del
proyecto.

3. Alturas

A. Pafg el predio correspondiente al englobe de los lotes 3 y 4 de la Urbanizacién Balcones de
Oriente se permite una altura méaxima de doce (12) pisos.

B. Para la sede principal (lote del ICBF), se mantienen las alturas existentes, es decirde 1 a 6
pisos de acuerdo al plano ARQ-PRM-FCI-02, prapuesra plano de intervenciones y fases del PRM
FCr”, el cual hace parte de la presente resolucién.

La Resolucién 4445 de 1996 del Ministerio de Salud, hoy Ministerio de la Proteccién Social “Por
el cual se dictan normas para el cumplimiento del contenido del Titulo IV de la Ley 09de 1979, en lo referente a las
condiciones sanitarias que deben cumplir los establecimientos hospitalarios y similares”, establece para los
quirofanos una altura minima de 2,80 metros. Para el caso de la Fundacién Cardio Infantil se
permite la altura de excepcion establecida para dotacionales siempre y cuando no se supere el
nimero maximo de pisos permitidos y se ma.ntenga la altura total resultante de la siguiente
formula:

Altura de la edificacién = NUmero de pisos permitidos x 3,80 metros

La altura libre entre placas serd como minimo de 2,20 metros.

A
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4. Antejardines

El proyecto definitivo que se presente a consideracién del Curador Urbano para la obtencién de la
correspondiente licencia, en cualquiera de sus modalidades, deberd sujetarse a los antejardines
planteados en las dimensiones establecidas, de conformidad con lo sefialado en los planos ARQ-
PRM-FCI-02, “propuesta planc de intervenciones y fases del PRM FCI" y ARQ-PRM-FCI-03, “propuesta
intervenciones del espacio piblico”.

5. Aislamientos

Para el predio correspondiente al englobe de los lotes 3 y 4 de la Urbanizacién Balcones de
oriente, aplican los siguientes aislamientos:

Entre edificaciones:

6. Sotanos

1 a 3 pisos: 6 metros
4 a 5 pisos: 8 metros

6 a 12 pisos: 1/2 de la altura de la edificacion
Para edificaciones adosadas: no se exige

Se permite el desarrollo de dos (2) sotanos a partir del paramento del predio y puede sobresalir
0,25 metros como maximo, sobre el nivel del terreno.

7. Estacionamientos y zonas de carga

De acuerdo con lo aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SM-65421-
08, se deben contemplar como minimo los siguientes cupos de estacionamiento y espacios para
cargue v descargue:

Tipo Dimensiones minimas Cantidad

Visitantes 220mx4,50m 139
Privados 220m x 4,50 m 422
Taxis . 220mx 4,50 m 40
Cargue y descargue 3,00 mx 10,0 m 15
Ambulancias 250mx4.50m 12
Minusvéalidos 3,80mx4,50m 28

Total - 656

2L
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En caso de presentarse modificaciones o ampliaciones posteriores al proyecto que alteren (+/-)
5% la oferta total de estacionamientos, es necesario presentar un nuevo estudio de transito ante la
Secretaria Distrital de Movilidad.

Adicionalmente, se deben prever ciento veinte (120) cupos de estacionamientos para bicicletas.

Articulo 4. Acciones para la mitigacién de impactos y adecuado funcionamiento del uso.

- Cumplir con los parametros de la Resolucion 4445 de 1996 del Ministerio de Salud, hoy
Minijsterio de la Proteccion Social.

- Cumplir con la Norma Colombiana de Disefio y Construccién Sismo Resistente, NSR 010,

- Coordinar con el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, las obras de articulacién con el
espacio publico que le corresponda ejecutar.

- Vigilar que las actividades que genera el uso dotacional para el cual se aprueba la presente
resolucién, se efectiien estrictamente al interior del predio (filas de vehiculos, recepcién de
visitantes, etc.).

- Entregar de forma simultdnea al inicio de la operacién de las 4reas ampliadas todas las
intervenciones con relacion al espacio publico de su competencia.

- Construir las obras de espacio publico, vias y parques sefialadas en la presente resolucién, de
aclierdo a los lineamientos establecidos por el Instituto Distrital para la Recreacién y el
Deporte — IDRD vy el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, para su posterior entrega real y
material al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP.

- Entregar al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico - DADEP las
obras en espacio publico y vias que adelante la Fundacion Cardic Infantil.

- Realizar el mantenimiento del parque correspondiente a la Urbanizacion Balcones de Oriente,
contenido en el plano U-290/4-00. Previo convenio con el Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico - DADEP y el Instituto Distrital para la Recreacién y el
Deporte ~ IDRD.

- Complementar los cupos de estacionamiento, segin los compromisos adquiridos con la
Secretaria Distrital de Movilidad.

- Proveer una zona de taxis al interior del predio.

- Sefalizar las vias del drea de influencia, segéin los' compromisos adquiridos con la Secretaria
Distrital de Movilidad. '

&l
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Pardgrafo. Se debe adelantar por parte de los interesados la delimitacidn-de las dreas de uso
ptblico con base en los planos que hacen parte de esta resolucién, las cuales quedaran afectas a
este uso y deberdn amojonarse en los respectivos planos de la solicitud de licencias ante un
Curador Urbano.

Articulo 5. Cromograma de ejecucion. El Plan de Regularizacién y Manejo de la Fundacién
Cardio Infantil se desarrollard segin el siguiente cronograma, de acuerdo con las prioridades
establecidas y las caracteristicas y dimensiones minimas que aparecen en los planos indicativos
ARQ-PRM-FCI-02, “propuesta plano de intervenciones y fases del PRM FCI” y ARQ-PRM-FCI-03,
“propuesta intervenciones del espacio publico”, las cuales quedardn consignadas en los planos
definitivos presentados ante e] Curador Urbano.

Una vez en firme la presente resolucidn, el titular del Plan debera adelantar la obtencién de la
aprobacién Plan de Manejo Ambiental de la Zona de Influencia ante la. Secretaria Distrital de
Ambiente, cumpliendo con lo establecido en el artfculo 13 del Decreto Distrital 318 de 2006,
previo a la obtencidn de las licencias urbanisticas a que haya lugar.

Etapa 1: Comprende las acciones a desarrollar durante los primeros treinta y seis (36) meses,
contados a partir de la ejecutoria de la presente Resolucion:

e Actualizar el plano topografico No. U294/1 de la sede principal ante Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

e Obtener la respectiva licencia de construccion en la modalidad correspondiente ante un
Curador Urbano del Distrito Capital para el predio correspondiente al englobe de los lotes
3 y 4 de la Urbanizacién Balcones de Oriente.

e Construccion de la torre de especialistas en el predio correspondiente al englobe de los
lotes 3 y 4 de la Urbanizacion Balcones de Oriente.

e QObtener las licencias de intervencién de espacio publico para la adecuacién de los
sobreanchos de andén de la Calle 163 A y Calle 164 A de acuerdo al plano ARQ-PRM-
FCI-03, "“propuesta intervenciones del espacio piiblico” que hace parte de la presente resolucion.

s Recuperar, adecuar y dotar los andenes circundantes del proyecto, segin la Cartilla de
Andenes (Decreto Distrital 602 de 2007) y la Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto
Distrital 603 de 2007).

e Entregar y escriturar la cesién de espacio publico de 3.241in2 aproximadamente,
conformada por la zona verde localizada en la esquina de la Calle 163 A y la Carrera 13

—
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a nombre del Distrito Capital a través del Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico. '

Entregar y escriturar los sobreanchos de andén de Jla Calle 163 A de 835m2
aproximadamente y de la Calle 164 A de 172 m2 aproximadamente, a nombre del Distrito
Capital a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.
Escriturar el 4rea de cesién para vias locales, correspondiente a la Carrera 13 A, a nombre
del Distrito Capital, a través del Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico - DADEP.

Complementar los 158 parqueaderos en el predio correspondiente al englobe de los lotes 3
y 4 de la Urbanizacién Balcones de Oriente, segin compromisos del estudio de transito.
Realizar la gestién para la adecuacién y administracién del parque correspondiente a la
Urbanizacién Balcones de Oriente, contenido en el plano U-290/4-00.

Adecuar la zona verde Jocalizada en la esquina de la Calle 163 A y la Carrera 13 A, de
acuerdo a lo establecido en la Cartilla de Mobiliario Urbano (Decreto Distrital 603 de
2007).

Implementar la zona de ascenso y descenso de taxis al interior del predio.

Implementar la sefializacién propuesta en el estudio de transito aprobado mediante el oficio
SM-65421-08 del 10 de noviembre de 2008 por la Secretaria Distrital de Movilidad.
Cambiar el cerramiento perimetral, costados norte y oriente, de la sede principal de la
Fundacién Cardio Infantil segtin el articulo 2 de la presente resolucién.

Etapa 2: Comprende las acciones a desarrollar por parte de los propietarios durante los siguientes
treinta y seis (36) meses, contados a partir de la finalizacién de la primera etapa:

=]

Obtener las licencias urbanisticas para el predio de la Sede Principal (lote del ICBF) en la
modalidad correspondiente ante un Curador Urbano del Distrito Capital para la ampliacién
de los servicios de la Fundacién Cardio Infantil en las 4reas denominadas de futuro
desarrollo segin el plano ARQ-PRM-FCI-02, “propuesta plano de intervenciones y fases del
PRM FCI”, de conformidad con lo establecido en el presente Plan de Regularizacién y
Manejo y en el Plan Maestro de Equipamientos de Salud.

 Demolicién de las edificaciones existentes en el predio de la Sede Principal (lote del ICBF),

correspondientes a: construcciones provisionales, Edificio El Parque y Torredn Docente de
acuerdo al plano ARQ-PRM-FCI-02, “propuesta plano de intervenciones y fases del PRM FCI”.

Cualquier intervencion realizada en el predio de la Sede Principal (lote del ICBF) que altere o
modifique las condiciones urbanisticas de accesibilidad, mitigacién de impactos y nimero de

He
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Cualquier intervencion realizada en el predio de la Sede Principal (lote del ICBF)-que altere o
modifique las condiciones urbanisticas de accesibilidad, mitigacién de impactos y nimero de
usuarios, implicard la modificacién del plan de regularizacién y manejo ante la Secretaria
Distrital de Planeacion en los aspectos pertinentes.

Paragrafo 1. La iniciacion de obras de construccién para el desarrollo y ampliacion de las
edificaciones de la Fundacién Cardio Infantil estd supeditada a la obtencién de la respectiva
licencia de urbanismo y construccion en la modalidad correspondiente ante un curador urbano del
Distrito Capital, el cumplimiento de las normas nacionales que regulan la materia y la
reglamentacién de la antoridad ambiental competente.

Paragrafo 2. Los Curadores Urbanos velaran por el cumplimiento de las normas de la presente
resolucién y demas normas vigentes al mmomento de otorgar ia respectiva licencia de urbanismo y
de construccion.

Articulo 6. Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997,
en el Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Acuerdo 118 de 2003, y segin lo establecido en el
“Informe técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia del Plan de
Regularizacién y Manejo de la Fundacién Cardio-Infantil” del 3 de enero de 2011, se constituyen hechos
generadores de participacion en plusvalia por el cambio del régimen del uso del suelo y por la
autorizacién de un mayor aprovechamiento en la edificacion.

Articulo 7. Remisién a otras mormas. Los aspectos no reglamentados mediante la presente
resolucion se regirdn por las normas contemdas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 159 de
2004, 333 de 2010, 199 de 2002 y 315 de 2006, asi como en las demés normas que sean
aplicables. '

Articulo 8. Ambitg de aplicacién. La aprobacion del presente plan de regularizacién y manejo
establece unicamente las acciones necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos
generados por el funcionamiento de la Fundacién Cardio Infantil, en su entorno urbano, asi como
las soluciones viales y de trafico, generacién de espacio publico, requerimiento y solucién de
estacionamientos y de los servicios de apoyo. El cumplimiento de los deméas requerimientos
realizados por las entidades distritales y nacionales, aplicables al proyecto objeto de la presente
resolucién, serd responsabilidad del titular de este acto administrativo,

Gl
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Articulo 9. Condicién resolutoria. El incumplimiento de las obligaciones definidas en la
presente resolucién por parte de su titular, constituird condicién resolutoria de este acto
administrativo y consecuentemente, de los que se deriven del mismo.

Articulo 10. Control. La Alcaldia Local de Usaquén, en cumplimiento de sus funciones, velara
para que en desarrollo de las respectivas obras se cumplan las disposiciones contenidas en las
licencias expedidas por la Curaduria Urbana y las obligaciones y conmipromisos en el presente
acto. La curaduria urbana remitira a este Despacho copia de las respectivas licencias.

Articulo 11. Vigencia y recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicién ante la Secretaria Distrital de Planeacién,
el cual debe ser interpuesto dentro de los cinco (3) dias siguientes a la fecha de su notificacién
personal o de la desfijacién del edicto, segtin el caso. Ademas debera ser publicada en la Gaceta
de Urbanismo y Construccién de Obra, de conformidad con lo establecido en el articulo 462 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada-¢n Bogota, D.C a
a-en Bogota a los 31 ENE 201

¢ |

Secretaria Distrital de Planeacién

Aprobé: CLAUDIA M. SANDOVAL CASTRO Subsecretania de Planeacién TerritonialZi

Rovisd: EDILMA ADRIANA MARINQ DUENAS Direetora de Planes Maestros y Complementarios i
WILLIAM FERNANDO CAMARGO TRIANA Director de Vias, Transporte y ijvicios Pliblicosi
LILIANA RICARDO BETANCOURT Directora del Taller del Espacio Publicosgw____ I

Provectd: ZAHIMIS MORENO VERGARA Direccién Planes Maestros y Cumplemema:iosﬂ’-
SANDRA MONICA MORA RAMIREZ Dirceeién del Taller del Espacio PiblicoThy
MARTHA LUCIA GUTIERREZ Dhreccion de Vias, Transporte y Servicios Pablicos
RICHARD H. RODRIGUEZ RODRIGUEZ Direccién de Planes Maestros v Complementarios [
ALBA CRISTIINA MELO Direccién Planes Maestros y Complementarios

Y

Revision Juridica HEYBY POVEDA FERRO Subsecretatia Jursaica?ﬁ y
JAIRO ANDRES REVELO MOLINA Director de Ahalisis y Conceptos Juridicoy x F
KARIME AMPARQ ESCOBAR FORERO Direccion de Analisis y Conceptos firidieos 2.2 a,d.;,
DIANA CAMARGO MEZA Direceiér: ¢e Andlisis y Conceptos Juridicose | :
FLAVIO MAURICIO MARING MOLINA Direccién de Analisis y Conceptos Juridicosa@an
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