DECRETO XXXX DE 2021
(XXXXXX XXX)

Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacidon Urbana Centro San
Bernardo, ubicado en la Localidad de Santa Fe y se dictan otras disposiciones.

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas
por el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, los numerales 1y 4 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, el articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 establece que “Son planes de renovacion urbana
aguellos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al uso de la tierra y de las
construcciones, para detener los procesos de deterioro fisico y ambiental de los centros
urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel de vida de los moradores de
las areas de renovacion, el aprovechamiento intensivo de la infraestructura establecida de
servicios, la densificacion racional de areas para vivienda y servicios, la descongestion del
trafico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes histéricos y culturales, todo con
miras a una utilizacion mas eficiente de los inmuebles urbanos y con mayor beneficio para
la comunidad. (...)”

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, establece que el ordenamiento del territorio
constituye en su conjunto una funcién publica para el cumplimiento de ciertos fines
esenciales como los sefialados en los numerales 2 y 3 del mencionado articulo, y que tienen
que ver con: “(...) 2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en
aras del interés comun, procurando su utilizacién racional en armonia con la funcién social
de la propiedad a la cual le es inherente una funcién ecolégica, buscando el desarrollo
sostenible 3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion
del patrimonio cultural y natural. (...)".

Que de acuerdo con lo establecido por el articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes
parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y
para las areas incluidas en el suelo de expansion urbana, ademéas de las que deban
desarrollarse mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras
operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las
normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la presente Ley. (...)".

Que el articulo 38 ibidem dispone que “(...) En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas
urbanisticas que los desarrollen deberan establecer mecanismos que garanticen el reparto
equitativo de las cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los
respectivos afectados.



Las unidades de actuacion, la compensacion y la transferencia de derechos de construccion
y desarrollo, entre otros, son mecanismos que garantizan este proposito. (...)".

Que el articulo 39 ibidem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas
de reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto
aplicable a las actuaciones urbanisticas.

Que de acuerdo con lo dispuesto en los literales a) y e) del articulo 2 de la Ley 1537 de
2012 “Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar y promover el desarrollo urbano y
el acceso a la vivienda y se dictan otras disposiciones”, se consideran como lineamientos
0 actuaciones que deben adelantar las entidades publicas del orden nacional y territorial
para el desarrollo de la politica de vivienda, entre otros: “El promover mecanismos para
estimular la construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario; vy,
el adelantar las acciones necesarias para identificar habilitar terrenos para el desarrollo de
proyectos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario”.

Que el articulo 2.2.2.1.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”,
establece los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda
de Interés Social (VIS) en tratamiento de renovacion urbana, modalidad de redesarrollo, en
los siguientes términos: “De conformidad con lo previsto en el articulo 92 de la Ley 388 de
1997, en el componente urbano de los planes de ordenamiento territorial de los municipios
o distritos, se deberan definir los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo de
programas de vivienda de interés social que se exigiran Unicamente a los predios regulados
por el tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo ubicados en suelos
urbanos que deban urbanizarse nuevamente mediante planes parciales.’.

Que el Decreto ibidem, reglamenta parcialmente las disposiciones relativas a planes
parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al procedimiento a seguir
para la formulacién, revisién, concertacion y adopcion.

Que mediante Decreto Distrital 555 de 2021, se adopto la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.

Que respecto de los planes parciales radicados antes de su entrada en vigencia, el Decreto
Distrital 555 de 2021 indica, en su articulo 599 lo siguiente:

“Articulo 599.Planes parciales. Los Planes Parciales tendran en cuenta las siguientes
condiciones de transicion:

(....) 2. Formulacién de planes parciales con determinantes expedidas. Los proyectos
de planes parciales que cuenten con determinantes expedidas o vigentes antes de la
fecha de entrada en vigencia del presente Plan, podran presentar dentro de los seis
(6) meses siguientes a dicha fecha, la formulacién respectiva con base en dichas
determinantes. Vencido el término sefialado, se aplicaran las disposiciones adoptadas
en este Plan. (...)".

Que coherente con lo anterior, mediante comunicacion con radicado 2-2021-40152 del 26
de mayo de 2021, la Secretaria Distrital de Planeacion emitié las determinantes para la
formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana Centro San Bernardo”.


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=339#92

Que en tal sentido, para la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Centro San Bernardo”, son aplicables las disposiciones establecidas en el Decreto
Distrital 190 de 2004”

Que el Decreto Distrital 880 de 1998 “Por el cual adopta el programa de Renovacion Urbana
para la recuperacion del sector comprendido por los barrios San Bernardo y Santa Inés y
su &rea de influencia y se establecen normas especificas para algunos de los sectores
dentro del area de Renovacién Urbana”, modificado y adicionado por el Decreto Distrital
334 de 2000, adopté el programa de Renovacion Urbana para la recuperacion del sector
San Bernardo y su area de influencia.

Que el articulo 159 del Decreto Distrital 190 de 2004, establece que la Renovacion Urbana
tienen como objetivo “propiciar un reordenamiento de la estructura urbana de zonas
estratégicamente ubicadas de la ciudad que han perdido funcionalidad, calidad
habitacional, presentan deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el
espacio libre o el espacio edificado; zonas del suelo urbano que por procesos de deterioro
urbanistico y social se encuentran abandonadas y con un aprovechamiento muy bajo en
relacion con su potencial, asociado a su ubicacion dentro de la ciudad y a la disponibilidad
de redes de comunicacion y servicios publicos.”

Que el articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004 define el Tratamiento de Renovacion
Urbana como aquél que “(...) busca la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad
gue tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para
aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Estas zonas se encuentran en una de las
siguientes situaciones: 1. Deterioro ambiental, fisico, o social: conflicto funcional interno o
con el sector inmediato: 2. Potencial estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo
de ordenamiento adoptado por este Plan.”

Que el articulo 376 del Decreto Distrital 190 de 2004, dispone que las areas de la ciudad
sometidas al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo deben
contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar, la exigencia de
estacionamientos y demas normas especificas aplicables a la zona, de conformidad con las
nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el reordenamiento de
dichas zonas, debidamente sustentadas en los estudios especificos que soporten tal
decision.

Que el numeral 8 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004, en cuanto al Régimen
de Transicién, sefiala que los programas de renovacién urbana adoptados mediante el
Acuerdo 6 de 1990 seguiran vigentes, en especial, aquellos que fueron adoptados para la
zona de influencia del sector denominado como Tercer Milenio “(...) 8. Programas de
Renovacion Urbana. Quedan vigentes los planes de renovacién urbana adoptados
mediante las normas del Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios, a saber:
Proyecto Tercer Milenio. (...)".

Que el Plano N.° 23 “Programa de Renovacion Urbana” del Decreto Distrital 190 de 2004,
incluye el Barrio San Bernardo dentro de las areas susceptibles de los programas de
renovacion urbana, asi como en el ambito espacial de la Pieza Metropolitana - Componente
Ciudad Central Operacién Centro Tradicional - Proyecto Renovacion Tercer Milenio.

Que en desarrollo de lo anterior, el articulo 11 del Decreto Distrital 492 de 2007, “Por el cual
se adopta la Operacién Estratégica del Centro de Bogota, el Plan Zonal del Centro -PZCB-



y las Fichas Normativas para las Unidades de Planeamiento Zonal -UPZ- 91 Sagrado
Corazén, 92 La Macarena, 93 Las Nieves, 94 La Candelaria, 95 Las Cruces y 101
Teusaquillo” modificado parcialmente por los Decretos Distritales 172 de 2010 y 110 de
2018, corregido parcialmente por el Decreto Distrital 591 de 2014, define a las “Cruces -
San Bernardo” como parte de los “Programas territoriales integrados”, cuyas acciones
publicas estructurantes a partir de los diferentes instrumentos de planeacién (planes
especiales de proteccidon, planes parciales de renovacion urbana, planes directores de
parque) estan encaminadas a detonar la operacion estratégica.

Que el Decreto ibidem, determind las estrategias de Renovacion Urbana para el desarrollo
de instrumentos de planificacion y gestion que promuevan el desarrollo inmobiliario y/o
urbanistico de las zonas que actualmente presentan bajo aprovechamiento del suelo como
lo son las “Cruces - San Bernardo” y “Tercer Milenio”, delimitando la Franja Prioritaria de
Intervencion del espacio territorial con el objetivo de promover y rescatar los elementos
urbanos, mejorar los barrios de esta franja geografica viabilizando la conexion oriente-
occidente en el Centro y promover nuevos desarrollos residenciales, productivos, de
servicios y equipamientos a todas las escalas a partir de proyectos inmobiliarios vy
urbanisticos.

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacién de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones’”, establece en el subcapitulo 2 del capitulo VI requisitos y directrices para la
formulacién de planes parciales de renovacién urbana. Asi mismo, en su articulo 28
reglamenta las “areas de manejo diferenciado en los planes parciales de renovacion
urbana” y el manejo especial de éstas dentro del esquema de reparto de cargas y
beneficios. Las Areas de Manejo Diferenciado — AMD son definidas como “aquellas areas
incluidas al interior de la delimitacién de un Plan Parcial que pueden tener un manejo
especial, segin cada caso especifico, como:

(...) 2. Los bienes de interés cultural.

3. Las vias, espacios publicos y los equipamientos existentes en el caso que tengan
la condicién de permanencia en virtud del articulo 344 del Decreto Distrital 190 de
2004.

(...) 5. Los inmuebles previamente adquiridos por las entidades competentes para
adelantar infraestructura del plan vial, parques, infraestructura de servicios publicos
domiciliarios o destinados a equipamientos publicos.

(...) Paragrafo. Las areas de manejo diferenciado podran ser objeto de la aplicacion
de cualquiera de los mecanismos e instrumentos de gestion y financiacion definidos
en la Ley 388 de 1997 y el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.”.

Que de acuerdo a lo anterior y en el marco de las competencias del Acuerdo Distrital 643
de 2016 “Por el cual se fusiona Metrovivienda en la Empresa de Renovacion Urbana de
Bogota, D.C. — ERU’, la ERU adelant6 la formulacién del instrumento de planeamiento
conforme a los objetivos de ordenamiento del centro de Bogota y la politica de vivienda
social en el tratamiento de renovacion urbana.

Que mediante el Plan Distrital de Desarrollo ““Un Nuevo Contrato Social y Ambiental para
la Bogota del Siglo XXI”, adoptado por Acuerdo 761 del 11 de junio de 2020, capitulo Il



“Aspectos Normativos e Institucionales”, de conformidad con lo dispuesto en el numeral 5°
del articulo 13 y los articulos 8, 18 y 92 de la Ley 388 de 1997, se autorizd a la
Administracion Distrital para que establezca los porcentajes minimos de suelo destinado a
vivienda de interés social y prioritaria, los cuales deberan estar en concordancia con los
porcentajes establecidos en el Decreto 1077 de 2015, y en el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Que en virtud de la referida autorizacion, se expidié el Decreto Distrital 221 de 2020 “Por
medio del cual se establecen los porcentajes minimos de suelo destinado a la construccion
de vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), las condiciones e
incentivos para su cumplimiento en desarrollo del articulo 75 del Acuerdo Distrital 761 de
2020, “Por el cual se adopta el Plan de Desarrollo Econémico, Social, Ambiental y de Obras
Publicas del Distrito Capital 2020 - 2024 “Un nuevo Contrato Social y Ambiental Para La
Bogota del Siglo XXI” y se adoptan otras disposiciones”, exigiendo el cumplimiento de
porcentajes de suelo destinados al desarrollo de programas VIS y VIP a los suelos de
expansion urbana y en suelos urbanos en cualquiera de sus tratamientos urbanisticos,
teniendo como base los porcentajes minimos establecidos por el Gobierno Nacional en los
articulos 2.2.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, y por el Plan de Ordenamiento
Territorial.

Que, por lo senalado, en el tramite de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Centro San Bernardo” de que trata el presente Decreto, se surtieron las siguientes
actuaciones:

1. Formulacion del plan parcial.

Mediante la radicacién SDP N.° ------- del ------ de ------ de 2022, la Arquitecta Giovanna
Vittoria Spera Veldsquez, actuando en calidad de Subgerente de Gestién Urbana de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano, en adelante la ERU, present6 ante la
Secretaria Distrital de Planeacién, en adelante SDP, la formulacién del PPRU “Centro San
Bernardo” segun lo establecido por los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y los parametros establecidos
por el Decreto Distrital 080 de 2016.

Esta formulacion, se adelantdé en el marco del régimen de transicién establecido en el
Decreto Distrital 555 de 2021, por haberse expedido determinantes urbanisticas con
anterioridad a su entrada en vigencia.

2. Revision del proyecto para la adopcidn del plan parcial.

La Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP solicité concepto técnico a
dependencias de la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el desarrollo del
PPRU “Centro San Bernardo”, anexando el documento técnico de soporte, cartografia y
documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

Gas Natural Fenosa S.A.

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB
E.S.P.

Codensa S.A. ESP

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA




OFICIO FECHA RESPONSABLE

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC

Empresa Metro de Bogota S.A.

Transmilenio S.A.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico - DADEP

Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP

Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP

Direccion de Economia Urbana - SDP

Las entidades y dependencias de la SDP requeridas emitieron concepto técnico mediante
los oficios que se sefalan a continuacion:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

Gas Natural Fenosa S.A.

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB
E.S.P.

Codensa S.A. ESP

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. - ETB

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

Instituto de Desarrollo Urbano - IDU

Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC

Empresa Metro de Bogota S.A.

Transmilenio S.A.

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico - DADEP

Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP

Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP

Direccion de Economia Urbana - SDP

3. Informacion publica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el articulo
28 de la Ley 2079 de 2021, el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, referentes a la fase de “Informacion
publica, citacién a propietarios y vecinos”, durante la etapa de formulacion y revision del
proyecto del plan parcial, la Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de la SDP
adelanto las siguientes actuaciones con el fin de dar a conocer a los propietarios y vecinos
colindantes la propuesta de formulacion del PPRU “Centro San Bernardo”, para presentar
sus recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se adelanté a través de los
siguientes medios:



3.1. Publicacién en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion. Realizada
los dias ------ de ----- de 2022, informando sobre la radicacion de la formulacion del
PPRU “Centro San Bernardo”, poniendo a disposicién de los interesados y ciudadania en
general la documentacion y cartografia radicada e invitando a la primera jornada de
socializacién y participacion a realizar el dia ---- de ---- de 2022, sefialando que la fecha
maxima para presentar observaciones y/o recomendaciones respecto de la propuesta era
el dia ---- de ----- de 2022.

3.2. Publicacién en diario de amplia circulacién. Mediante anuncio en el diario El Tiempo
edicion del ---- de ----- de 2022, informando acerca de la formulacion del PPRU “Centro San
Bernardo”, se indicé el link de la pagina web de la SDP en el que se podia consultar el
proyecto y se convoco a la primera jornada de socializacién a realizar el dia ---- de ---- de
2022.

3.3. Convocatoria. Mediante comunicaciones masivas con radicado SDP N.° ------- del ----
de ----- de 2022 dirigidas a los propietarios y vecinos colindantes del &mbito del Plan Parcial,
enviadas mediante correo especializado a través de la empresa Redex S.A.S., informado
acerca de la formulacién del PPRU “Centro San Bernardo”, invitando a la primera jornada
de socializacion a realizar el dia ---- de ----- de 2022 e indicando el link en el cual se podia
consultar la documentacion correspondiente para presentar las observaciones y/o
recomendaciones al proyecto.

3.4. Jornadas de Socializacién. Jornada informativa con los propietarios, vecinos
colindantes y comunidad en general, llevada a cabo el dia ---- de ---- de 2022 en las
instalaciones de ----, ubicada en ---- en el horario de ----:00 am a ----:00 am.

Asimismo, el dia ---- de ---- de 2022 se adelanté jornada de socializacién con los
arrendatarios y moradores de los predios ubicados en el ambito del PPRU “Centro San
Bernardo”, la cual se llevé a cabo en en las instalaciones de ----, ubicada en ---- en el horario
de ----:00 am a ----:00 am.

En el marco de la fase de “informacion publica y convocatoria a propietarios y vecinos” se
presentaron opiniones, observaciones, recomendaciones e inquietudes a través de
diversos canales, a las cuales se dio respuesta en el Anexo N.° 1 “Matriz de Observaciones
y Respuestas” que hace parte integral de la Resolucion N.° ----- del ---- de ---- de 2022 “Por
la cual se decide sobre la viabilidad del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Centro San
Bernardo” de la Localidad de Santa Fe” proferida por la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la SDP, conforme a lo sefialado por el articulo 2.2.4.1..1.8 del Decreto Nacional
1077 de 2015.

4. Resolucion de Viabilidad.

El proyecto ajustado de la formulaciéon para el PPRU “Centro San Bernardo”, fue revisado
integralmente y responde a los lineamientos urbanisticos y recomendaciones emitidas por
las entidades y dependencias consultadas, cumple con la normatividad urbanistica
contenida en el POT y sus decretos reglamentarios, razén por la cual, la propuesta fue
puesta a consideracion del Comité Distrital de Renovacion Urbana en sesién realizada el
dia ---- de ---- de 2022, en donde todos los miembros votaron unanimemente de manera
positiva la viabilidad de la formulacién como quedd consignado en el acta de la sesion.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la SDP emitié concepto
favorable de viabilidad de la formulacién del PPRU “Centro Bernardo” mediante Resolucion



N.° ---- del ---- de ---- de 2022 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Centro San Bernardo” de la Localidad de Santa Fe.

1. Concertacion ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el PPRU “Centro
Bernardo” no es objeto de concertacion ambiental, ya que la propuesta ajustada no se
encuentra dentro de las situaciones previstas en el articulo 2.2.4.1.2.1 del citado decreto.
En desarrollo de lo anterior, mediante radicado SDP N.° ---- del ---- de ---- de 2022, la
Secretaria Distrital de Ambiente se pronuncio respecto de la no necesidad de adelantar
concertacién ambiental, toda vez que no se requiere la delimitacién de areas de reserva y
proteccion ambiental, adicionalmente estableci6 los lineamientos ambientales a tener en
cuenta en la ejecucién del PPRU “Centro San Bernardo”.

2. Estudio técnico sobre la configuracion de hechos generadoras de participacion en
plusvalia.

La Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana de la SDP adelant6 el estudio técnico y
analisis comparativo de norma con fecha ---- de ---- de 2022, en el cual se concluye que
con la adopcion del PPRU “Centro San Bernardo”, en los términos del articulo 74 de la Ley
388 de 1997 NO se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia.
Que la Secretaria Distrital de Planeacion verificd el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, el Decreto Distrital 190 de 2004 y los Decretos
Distritales 880 de 1998, 492 de 2007 y 080 de 2016, en ese sentido se procede a la
adopcion del PPRU “Centro San Bernardo”.
En mérito de lo expuesto,

DECRETA

TITULO I.

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. ADOPCION. Adoptar el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Centro San
Bernardo”, ubicado en la Localidad de Santa Fe, en la UPZ N.° 95 Las Cruces, en los
términos establecidos en el presente Decreto.

ARTICULO 2. DELIMITACION Y AMBITO DE APLICACION. La delimitacion del PPRU
“Centro San Bernardo” se encuentra contenida en la Plano N.° 1 de 2 “Propuesta general
de urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales” y se encuentra comprendido entre los
siguientes limites:

LIMITES
NORTE Calle 3y Calle 4
ORIENTE Carrera Décima y Carrera 12
SUR Calle 2 y Calle 3
OCCIDENTE | Carrera 13 y Avenida Caracas

Paragrafo. Los predios incluidos en el ambito de aplicacion se identifican en el Anexo N°1
denominado “Identificaciéon de predios sujetos al ambito del plan parcial” que hace parte
integral del presente Decreto. Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas recaen sobre
cada uno de los inmuebles del ambito de aplicacion, en los términos y condiciones



establecidos en este acto administrativo, sin consideracion a posibles cambios o
mutaciones en los titulares del derecho de dominio.

ARTICULO 3. DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente
decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Documento Documento Técnico de Soporte.
Plano 1/2 Propuesta general de urbanismo, cuadro de &reas y perfiles viales.
Plano 2/2 Esquema de deslinde, espacio publico, cargas urbanisticas,

unidades de actuacion urbanistica, etapas, dotacionales, bienes de
interés cultural y redefinicién del espacio publico.

Anexo 1 Identificacion de predios sujetos al ambito del plan parcial.

Anexo 2 Redefinicion del Espacio Publico.

Anexo 3 Metodologia para la Distribucion de Cargas y Beneficios del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Centro San Bernardo”.

Anexo 4 Aprobacién Estudio de Transito y Acta de Compromiso expedidos
por la Secretaria Distrital de Movilidad. Oficio ---- del ---- de ---- de
2022,

ARTICULO 4. OBJETIVO GENERAL DEL PLAN PARCIAL. Fortalecer la vocacién de
centro del sector localizado entre las Calles 2 y 3, entre Carrera 10 y Carrera 13; y entre las
Calles 3y 4, entre Carrera 12 y Avenida Caracas, a través del desarrollo de un proyecto de
revitalizacion urbana que permita continuar con la consolidacion de la franja prioritaria de
intervencion del Plan Zonal del Centro, entre la Avenida Hortta y la Calle 10, entre Carrera
Décima y Avenida Caracas, a través de su integracion con los proyectos: Plan Parcial San
Bernardo — Tercer Milenio, Parque Tercer Milenio y San Victorino.

ARTICULO 5. OBJETIVOS ESPECIFICOS Y ESTRATEGIAS DEL PLAN PARCIAL. Son
objetivos especificos del PPRU “Centro San Bernardo”, y las estrategias que los
desarrollan:

1. Ofertar nuevas soluciones habitacionales que reduzcan el déficit existente,
mediante una oferta variada de vivienda, dirigida a los propietarios de inmuebles,
residentes y nueva poblacion. Para el cumplimiento de este objetivo, el plan parcial
promueve el desarrollo de vivienda, con especial énfasis en la promocién de vivienda
de interés social y vivienda de interés prioritario.

2. Ofertar areas para el cuidado, formaciéon, emprendimiento y productividad, que
permitan mejorar la calidad de vida de la poblacién, y de manera particular de aquella
que se encuentra en condiciones de vulnerabilidad. Para el cumplimiento de este
objetivo, el plan parcial desarrolla las siguientes estrategias:

a. Generar equipamientos para el cuidado de la primera infancia, jovenes en condicion
de discapacidad, mujeres cuidadoras y cabeza de familia y adulto mayor.

b. Generar equipamientos para la formacion y practica de los oficios tradicionales del
barrio.



c. Generar areas complementarias a los equipamientos para la produccion y
comercializacion de productos de los sectores econdmicos y oficios tradicionales del
barrio.

3. Promover el Desarrollo Orientado al Transporte, por medio de la definicion de un
esquema normativo que priorice los procesos de densificacion y desarrollo urbanistico
en torno a los sistemas de transporte publico. Para el cumplimiento de este objetivo, el
plan parcial desarrolla las siguientes estrategias:

a. Promover la articulacion de los sistemas de transporte publico con los desarrollos
inmobiliarios propuestos por el plan parcial, destinando nuevas areas de espacio
publico para la distribucion de los flujos peatonales generados.

b. Priorizar el desarrollo urbanistico de los suelos localizados en el area de influencia
inmediata de los sistemas de transporte publico proyectados, viabilizando la
ejecucion de los proyectos urbanisticos en armonia con las temporalidades
previstas para la ejecucion de dichos sistemas.

c. Promover mayores densidades y usos mixtos, sobre la Avenida Caracas, la Carrera
Décima y entorno a las estaciones de los sistemas de transporte publico.

d. Mejorar de la red peatonal y desarrollo de ciclo rutas al interior del barrio.

4. Mejorar las condiciones ambientales del area de planificacion y su entorno,
aportando al reverdecimiento urbano, a través de la generacion de nuevas zonas
verdes que permitan la implantacion de individuos arboreos de diferentes portes y
especies arbustivas, que aporten al reverdecimiento urbano en este sector de la ciudad,
mitigando las condiciones de contaminacion ambiental y la isla de calor urbana.

Para el cumplimiento de este objetivo, el plan parcial desarrolla las siguientes

estrategias:

a. Generar un nuevo Sistema de Infraestructura Verde (parques y corredores verdes),
gue conectaran en plan parcial con el espacio publico propuesto por el Plan Parcial
San Bernardo Tercer Milenio, la Alameda Occidental del San Juan de Dios y el
paseo comercial y cultural de la Calle 2 del PEMP del CHB.

b. Definir lineamientos para la incorporacion de Soluciones Basadas en la Naturaleza
en el espacio publico, que promuevan beneficios para los ciudadanos y mejora de
las condiciones ambientales del area de planificacion y su entorno.

c. Definir lineamientos para el desarrollo de los espacios publicos, priorizando las
zonas verdes con el fin de incorporar variedades de especies arbéreas.

d. Definir lineamientos y criterios de intervencion sobre los ejes viales en el plan parcial,
con el fin de generar zonas verdes con arbolado urbano que permitan consolidar
corredores verdes urbanos.

5. Identificar, valorar y preservar el patrimonio material e inmaterial del barrio,
presente en los Bienes de Interés Cultural, bienes inmuebles que hacen parte de la
memoria colectiva de sus residentes, y oficios tradicionales caracteristicos del sector,



incorporando normas urbanisticas y directrices para su preservacion. Para el
cumplimiento de este objetivo, el plan parcial se desarrollan las siguientes estrategias:

a. ldentificar e incorporar las condicionantes normativas para el desarrollo de los
Bienes de Interés Cultural y los predios colindantes, precisando mecanismos de
gestion y financiacién que permitan su conservacion.

b. Promover el reuso de aquellas edificaciones que hacen parte del patrimonio
inmueble del barrio, a partir de la definicién de condiciones normativas, de gestion
y financiacion que incentiven su permanencia.

c. Generar espacios comunitarios para la formacion, practica, produccion y
comercializacion de los oficios tradicionales del barrio.

6. Fortalecer las actividades econOmicas presentes en el sector, estableciendo
lineamientos urbanos y normativos, que propendan por su permanencia y el
mejoramiento de sus condiciones de funcionamiento. Para el cumplimiento de este
objetivo, el plan parcial se desarrollan las siguientes estrategias:

a. Generar primeros pisos activos con usos de comercio y servicios.

b. Generar desde los sistemas generales de espacio publico y movilidad, una
adecuada infraestructura de soporte para su correcto funcionamiento.

7. Definir alternativas para la vinculacion de los propietarios de suelo, y para la
permanencia de los actuales residentes, durante la etapa de desarrollo del plan
parcial, mediante estrategias de gestion asociada entre propietarios de suelo, y la ERU.

Para el cumplimiento de este objetivo, el plan parcial desarrolla las siguientes
estrategias:

a. Promover procesos de participacion ciudadana en los procesos de gestion del suelo,
con el fin de identificar las problematicas, y expectativas de la poblacion residente
en el area de estudio, asociado a las intervenciones puntuales que se adelanten,
tanto en funcion de los sistemas publicos estructurantes como a los procesos de
densificacion previstos.

b. Incentivar la gestidén asociada de los propietarios de suelo en el marco del desarrollo
de las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU, a través del aporte de sus
inmuebles, en el o los patrimonios autbnomos que se constituyan

c. Diseflar mecanismos para generar un piloto de vivienda social en arriendo que
permita la permanencia de poblacion arrendataria de la zona.

ARTICULO 6. DEFINICIONES DEL PLAN PARCIAL. Para la correcta aplicacion de lo
establecido en el presente Decreto, adoptense las siguientes definiciones:

1. Area Predial: corresponde las areas y linderos originales de los predios que
componen las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion, antes de
las cesiones definidas por el planteamiento urbanistico del plan parcial. Estos



predios son objeto del licenciamiento urbanistico y de la aplicacién de los
mecanismos de gestion asociada definidos desde la Ley 388 de 1997.

2. indice de Construccion: corresponde al nimero maximo de veces que el Area
Predial de cada Unidad de Actuacion Urbanistica puede convertirse en area
construida.

3. indice de Ocupacion: corresponde a la porcion del Area Util de suelo que puede
ser ocupada por la edificacibn en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el
cociente que resulta de dividir el &rea que puede ser ocupada por edificacion en
primer piso por el Area Util de cada Unidad de Actuacion Urbanistica.

ARTICULO 7. PROYECTO URBANISTICO Y CUADRO DE AREAS GENERAL DEL
PLAN PARCIAL. El proyecto urbanistico del PPRU “Centro San Bernardo” se encuentra
definido en el Plano N.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas y perfiles
viales”, el cual establece y determina las areas publicas, las cargas generales y locales, y
las areas privadas resultantes del nuevo urbanismo donde se concretan los beneficios, usos
y aprovechamientos. Las areas generales se describen a continuacion:

CUADRO DE AREAS PP CENTRO SAN BERNARDO

EDT DESCRIPCION AREA (m2) |Area (Ha)| %AB

1 AREA BRUTA 71.252,0 7,125 100%
2 MALLA VIAL ARTERIAL 2.134,98 0,21 3%
2.1 Avenida Fernando Mazuera 929,39 0,09

2.2 Alameda San Bernardo (Resolucién 0582) 890,29 0,09

2.3 Control Ambiental Av. Caracas 315,29 0,03

3 AREA NETA URBANIZABLE 69.117,0 6,91 97%
4 MALLA VIAL INTERMEDIA Y LOCAL 19.332,0 1,93 27%
4.1 Carrera 11/ UAU 11 1.851,84 0,19

4.2 Carrera 11A/ UAU 9 1.717,10 0,17

4.3 Carrera 12/ UAU 7 1.743,32 0,17

4.4 Carrera 12A / UAU 6 314,75 0,03

4.5 Carrera 12A / UAU 7 1.008,87 0,10

4.6 Carrera 13/ UAU 2 313,27 0,03

4.7 Carrera 13/ UAU 3 290,26 0,03

4.8 Carrera 13/ UAU 4 618,29 0,06

4.9 Carrera 13/ UAU 6 1.159,95 0,12

4.10 |Carrera 13/ ARO 582,72 0,06

4,11 |Calle2/UAU 6 875,29 0,09

4,12 |Calle2/UAU 7 1.106,59 0,11

4,13 |Calle2/UAU 8 795,01 0,08

4,14 |Calle2/UAU 9 874,82 0,09

4,15 |Calle 2/ UAU 10 590,31 0,06

4,16 |Calle2/UAU 11 1.304,65 0,13

4,17 |Calle3/UAU 3 5,28 0,00

4,18 |Calle3/UAUS5 68,70 0,01

4,19 |Calle 3/UAU 6 508,66 0,05

4,20 |Calle3/UAU7 434,34 0,04




4,21 |Calle 3/UAU 8 154,04 0,02

4.22 |Calle 3/UAU 9 198,33 0,02

4.23 |Calle 3/UAU 10 120,36 0,01

4.24 |Calle 3/UAU 11 221,77 0,02

4.25 |Calle 3/ ARO 220,56 0,02

4.26 |Calle4/UAU 1 283,93 0,03

427 |Calle 4/UAU 4 1.969,04 0,20

5 ESPACIO PUBLICO 18.299,62 1,83 26%
51 Parque San Bernardo 3.928,35 0,39

5.1.1 PSB- T1 762,63 0,08

5.1.2 PSB- T2 3.165,72 0,32

5.2 |Parque Central San Bernardo-PC 3.520,87 0,35

5.2.1 PC-T1 2.196,49 0,22

5.2.2 PC-T2 1.324,37 0,13

53 Plazoleta Av. Caracas-PZA 1.185,9 0,12

5.3.1 PZA-T1 1.124,01

5.3.2 PZA-T2 61,85

54 Parque lineal 9.664,54 0,97

5.4.1 PL-A-T1 677,27 0,07

5.4.2 PL-A-T2 1.011,49 0,10

5.4.3 PL-A-T3 886,33 0,09

5.4.4 PL-A-T4 1.009,91 0,10

5.4.5 PL-A-T5 1.461,14 0,15

5.4.6 PL-A-T6 2.240,15 0,22

5.4.7 PL-B 906,11 0,09

5.4.8 PL-C 1.472,15 0,15

6 AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO 5.020,0 0,50 7%
6.1 |AMD1 1.635,53 0,16

6.2 |AMD?2 1.465,37 0,15

6.3 |AMD 3 380,88 0,04

6.4 |AMDA4 127,26 0,01

6.5 |AMD5 695,43 0,07

6.6 |AMDG6 715,58 0,07

7 AREA UTIL PPRU 25.683,09 2,57 36%
7.1 |AU-1 2.080,59 0,21 3%
7.2 |AU-2 960,92 0,10 1%
7.3 |AU-3 1.174,86 0,12 2%
7.4 AU-4 4.136,82 0,41 6%
75 |AU-5 1.055,82 0,11 1%
7.6 |AU-6 1.884,79 0,19 3%




7.7 |AU-7 2.764,13 0,28 4%
7.8 |AU-8 2.448,40 0,24 3%
7.9 |AU-9 2.503,79 0,25 4%
7.10 |AU-10 2.460,72 0,25 3%
7.11 |AU-11 4.212,23 0,42 6%
EDIFICACION CON POTENCIAL DE

8 REUSO 782,24 0,08 1%
8.1 EPR-1 136,92

8.2 EPR-2 98,34

8.3 EPR-3 178,87

8.4 EPR-4 211,29

8.5 EPR-5 156,82

CARGAS POR FUERA DEL PLAN

9 PARCIAL 1.951,24 0,20

9.1 Calle 3-T1 1,19 0,00

9.2 Calle 3-T2 243,16 0,02

9.3 Calle 3-T3 106,08 0,01

9.4 Calle 3-T4 185,85 0,02

9.5 Calle 4 andén norte 563,97 0,06

9.6 Calle 4 andén sur 113,95 0,01

9.7 Calle 4 calzada 286,67 0,03

9.8 Carrera 12 450,37 0,05

Paragrafo 1°. El PPRU “Centro San Bernardo” contiene seis (6) Areas de Manejo
Diferenciado.

Paragrafo 2°. Los cuadros de areas contenidos en este articulo y a lo largo del presente
Decreto son indicativos, por tanto, podran ser precisados en las licencias urbanisticas
respectivas, con fundamento en incorporaciones topograficas, ajustes o correcciones de
cabida y/o linderos y/o disefios definitivos, siempre conservando las caracteristicas de
localizacién y geometria. Las areas definitivas seran las que se establezcan en el proyecto
urbanistico general por estas y/o licencias urbanisticas correspondientes.

TITULO 1.
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULO I
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO |
SISTEMA DE MOVILIDAD



ARTICULO 8. SUBSISTEMA VIAL. El Subsistema Vial esta conformado por la malla vial
arterial, intermedia y local, que se encuentran dentro del ambito del PPRU “Centro San
Bernardo” y sus correspondientes perfiles son los identificados en el Plano N.° 1 de 2
“Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas y peffiles viales”.

ARTICULO 9. MALLA VIAL ARTERIAL. Los trazados de las vias de la malla vial arterial
gue forman parte del ambito del PPRU “Centro San Bernardo” se identifican en el Plano N°.
1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales” y corresponden
a:

i TRAMO
VA TiPo DESDE HASTA
Avenida Fernando
Mazuera (Carrera 10) | V72 Calle 2 Calle 3

Paragrafo. El dmbito de delimitacion del PPRU “Centro San Bernardo”, no incluye la
totalidad del perfil vial de la Avenida Fernando Mazuera, solo incorpora el andén del costado
occidental, el cual mantiene sus condiciones actuales.

ARTICULO 10. MALLA VIAL INTERMEDIA. Los trazados de las vias de la malla vial
intermedia que forman parte del ambito del PPRU “Centro San Bernardo” se identifican en
el Plano N°. 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales” y
corresponden a:

. TRAMO
VIA TIPO DESDE HASTA
Calle 2 V-6 sin Avenida Fernando Avenida Caracas (Carrera
Cicloruta Mazuera (Carrera 10) 14)
V-5 sin Carrera 12 Avenida Caracas (Carrera
Calle 4 ;
Cicloruta 14)
Carrera 11 V-5 sin Calle 2 Calle 3
Cicloruta

ARTICULO 11. CRITERIOS DE MANEJO DE LA MALLA VIAL INTERMEDIA. Se
establecen los siguientes criterios de manejo para los elementos de la Malla Vial Intermedia
en el ambito del plan parcial, descritas en el articulo anterior, relacionado con los
componentes minimos de la seccién publica de las vias:

Calle 2. Clasificaciéon V-6, contempla una seccion variable de 16,00 metros de ancho con
dos carriles vehiculares en sentido occidente — oriente, cada uno de 3,25 metros de ancho,
cuyo carril sur se propone como carril compartido con bici usuario. Sobre el tramo sur y
norte del perfil, se manejan andenes a nivel de calzada de 3.85 metros (variable) y 5,00
metros de ancho respectivamente. Este perfil se acompafia en su costado norte del Parque
Lineal Calle 2. Se definen los siguientes componentes minimos de la seccién publica para
la calzada y los andenes laterales de la via:

Seccién vial: 16,00 metros (variable).

NUmero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido occidente - oriente.
Calzada vehicular: 6,50 metros.

Ancho minimo de carriles: 3,25 metros.

Dimension minima anden costado sur: 3,85 metros a nivel de calzada.
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e Franja de Circulacion Peatonal: 3,85 metros (variable).

f. Dimension minima anden costado norte: 5,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
¢ Franja de Circulacién Peatonal: 3,00 metros.

Calle 4. Clasificacion V-5, contempla una seccién variable de 18,20 metros de ancho con
dos carriles en direccion oriente — occidente, cada uno de 3,00 metros de ancho, de los
cuales el carril norte es compartido con bici usuario. Sobre el tramo sur y norte del perfil, se
manejan andenes a nivel de calzada 6,00 y 5,78 metros (variable) de ancho
respectivamente. Se definen los siguientes componentes minimos de la seccion publica de
la via:

Seccion vial: 18,2 metros (variable).
Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido oriente - occidente.
Calzada vehicular: 6,00 metros.
Ancho minimo de carriles: 3,00 metros.
Dimensidn minima anden costado sur: 6,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal: 4,00 metros.
f. Dimensién minima anden costado norte: 5,78 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Circulacién Peatonal: 5,78 metros (variable).
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Carrera 11. Clasificaciéon V-5, contempla una seccién total de 15,00 metros de ancho con
dos carriles en direccion sur— norte, cada uno de 3,00 metros de ancho, los cuales funcionan
de la siguiente manera: carril oriental con carril compartido con bici-usuario; carril occidental
en el cual se disponen bahias exclusivas para carga y descarga con restriccion de horarios.
Sobre el tramo oriente y occidente del perfil, se manejan andenes a nivel de calzada 6,00 y
3,00 metros de ancho respectivamente. Esta via se acompafia en su costado oriental del
Parque Lineal Carrera 11. Se definen los siguientes componentes minimos de la seccion
publica de la via:

Seccidn vial: 15,00 metros.
Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido sur - norte.
Calzada vehicular: 6,00 metros.
Ancho minimo de carriles: 3,00 metros.
Dimensidn minima anden costado oriente: 6,00 metros a nivel de calzada.
e Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal: 4,00 metros.
f. Dimensién minima anden costado occidente: 3,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Circulacién Peatonal: 3,00 metros.
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ARTICULO 12. MALLA VIAL LOCAL. Los trazados de las vias de la malla vial local que
forman parte del ambito del PPRU “Centro San Bernardo” se identifican en el Plano N°. 1
de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales” y corresponden
a:

. TRAMO
VIA TIPO DESDE HASTA
Calle 3 V-6 Avenida Fernando | Avenida Caracas (Carrera
Mazuera (Carrera 10) 14)
Carrera 11A V-8 Calle 2 Calle 3




" TRAMO
VIA TIPO DESDE HASTA
Carrera 12 V-6 Calle 2 Calle 3
Carrera 12A V-8 Calle 2 Calle 3
Carrera 13 V-8 Calle 2 Calle 4

ARTICULO 13. CRITERIOS DE MANEJO DE LA MALLA VIAL LOCAL. Se establecen los
siguientes criterios de manejo para los elementos de la Malla Vial Local en el ambito del
plan parcial, descritas en el articulo anterior, relacionado con los componentes minimos de
la seccion publica de las vias:

Calle 3: Clasificacion V-6, contempla una seccion total de 12,00 metros de ancho con dos
carriles en direccion oriente — occidente, cada uno de 3,00 metros de ancho, de los cuales
el carril norte es compartido con bici-usuario. Si bien el perfil de via tipo V-6 deberia
contemplar andenes de minimo 5,00 metros, en el marco del PPRU “Centro San Bernardo”
se proponen andenes de 3,00 metros; lo anterior, dada la localizacion de Edificaciones con
Potencial de Reuso. Se definen los siguientes componentes minimos de la seccién publica
de la via:

Seccion vial: 12,00 metros.
Numero de carriles: 2 carriles unidireccionales en sentido oriente - occidente.
Calzada vehicular: 6,00 metros.
Ancho minimo de carriles: 3,00 metros.
Dimension minima anden costado sur: 3,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Circulacién Peatonal: 3,00 metros (variable).
Dimensidn minima anden costado norte: 5,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Circulacién Peatonal: 3,00 metros (variable).
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Carrera 11A: Clasificacion V-8, contempla una seccion total de 14,50 metros de ancho con
un carril en direccién norte — sur, de 4,50 metros de ancho compartido con bici - usuario.
Sobre el tramo oriente y occidente del perfil, se manejan andenes a nivel de calzada de
5,00 metros de ancho. Se definen los siguientes componentes minimos de la seccién
publica de la via:

Seccion vial: 14,50 metros.
Numero de carriles: lcarril unidireccionales en sentido norte - sur.
Calzada vehicular: 4,50 metros.
Ancho minimo de carril: 4,50 metros.
Dimensidon minima anden costado oriente: 5,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal: 3,00 metros.
f. Dimensién minima anden costado occidente: 5,00 metros a nivel de calzada.
e Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal: 3,00 metros.
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Carrera 12: Clasificacion V-6, contempla una seccion total de 16,00 metros de ancho con
dos carriles en direccidén sur — norte, cada uno de 3,00 metros de ancho de los cuales el
carril oriental es compartido con bici-usuario. Sobre el tramo oriente y occidente del perfil,
se manejan andenes a nivel de calzada de 5,00 metros de ancho. Se definen los siguientes
componentes minimos de la seccidn publica de la via:



Seccidn vial: 16,00 metros.
Namero de carriles: 2 carril unidireccionales en sentido norte - sur.
Calzada vehicular: 6,00 metros.
Ancho minimo de carril; 3,00 metros.
Dimension minima anden costado oriente: 5,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
¢ Franja de Circulacién Peatonal: 3,00 metros.
f. Dimensiéon minima anden costado occidente: 5,00 metros a nivel de calzada.
e Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal: 3,00 metros.
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Carrera 12A: Clasificacion V-8, contempla una seccion total de 12,50 metros de ancho con
un carril en direccién norte — sur, de 4,50 metros de ancho compartido con bici - usuario.
Sobre el tramo oriente y occidente del perfil, se manejan andenes a nivel de calzada de
5,00 y 3,00 metros de ancho respectivamente. Se definen los siguientes componentes
minimos de la seccién publica de la via:

Seccidn vial: 12,50 metros.
Numero de carriles: 1carril unidireccional en sentido norte - sur.
Calzada vehicular: 4,50 metros.
Ancho minimo de carril;: 4,50 metros.
Dimensidn minima anden costado oriente: 5,00 metros a nivel de calzada.
e Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacion Peatonal: 3,00 metros.
f. Dimensién minima anden costado occidente: 3,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Paisajismo y Mobiliario: 3,00 metros.
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Carrera 13: Clasificacion V-8, contempla una seccién variable de 14,85 metros de ancho
con un carril en direccion sur — norte, de 4,50 metros de ancho compartido con bici-usuario.
Sobre el tramo oriente y occidente del perfil, se manejan andenes a nivel de calzada de
5,00 metros y 5,35 metros (variable) de ancho respectivamente. Se definen los siguientes
componentes minimos de la seccién publica de la via:

Seccion vial: 14,85 metros.
Numero de carriles: 1 carril unidireccional en sentido sur - norte.
Calzada vehicular: 4,50 metros.
Ancho minimo de carril: 4,50 metros.
Dimension minima anden costado oriente: 5,00 metros a nivel de calzada.
¢ Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacién Peatonal: 3,00 metros.
f. Dimensién minima anden costado occidente: 5,35 metros a nivel de calzada.
e Franja de Paisajismo y Mobiliario: 2,00 metros.
e Franja de Circulacién Peatonal: 3,35 metros (variable).

Poo T

ARTICULO 14. MITIGACION DE IMPACTOS. El plan parcial Centro San Bernardo propone
un disefio urbanistico enfocado a la proteccién del peatén y los bici-usuarios, como se
muestra en el disefio de sefializacidn del Estudio de Transito, el cual hace parte integral del
presente decreto. Como medidas de mitigacion de impactos especificas a implementar se
encuentran las siguientes:



1. Etapa 5 afos: Para la etapa a 5 afios se propone carril compartido en la calle 3 y
en las carreras 12A y 13. En la calle 3 se plantea el carril compartido teniendo en
cuenta que el PPRU “San Bernardo Tercer Milenio” se encuentra propuesto y se
requiere dar la respectiva continuidad. Se deben implementar medidas de
pacificacion con ayuda de estoperoles, acompafado de sefializacién horizontal de
velocidad de 20 km/h.

2. Etapa 10 afios. En la etapa a 10 afios se propone carril compartido en el corredor
de lacalle 2 ylacarrera 11A, con sus respectivas medidas de pacificacion con ayuda
de estoperoles, acompafado de sefalizacion horizontal de velocidad de 20 km/h.
Asimismo, se plantean pompeyanos a lo largo del corredor de la calle 2,
considerando su importancia de conexién peatonal con el metro y su relevancia
como corredor comercial.

En el ambito del PPPRU “Centro San Bernardo”, se implementardn pasos seguros para
peatones, apoyados con resaltos que promuevan la pacificacion del trafico.

Paragrafo 1°. Los disefios de sefalizacion propuestos por el PPRU “Centro San Bernardo’,
deben ser armonizados con el planteamiento urbanistico de la PLMB y el proyecto de Cable
Aéreo — tramo sur del CHB, para generar la respectiva continuidad de la calle 2 y la Calle 3
entre la Carrera Décima y la Avenida Caracas.

Paragrafo 2°. En la Carrera 11, desde las 9pm hasta las 6am se puede hacer uso de las
bahias de parqueo por parte del uso comercial aledafio, con regulacién del tiempo de
permanencia. En las franjas horarias, entre 6am y 9pm, dicho carril funcionara como un
carril vehicular sin posibilidad de estacionamiento en las zonas de carga y descarga.

ARTICULO 15. SUBSISTEMA DE TRANSPORTE. El subsistema de transporte esta
compuesto por la infraestructura localizada en el area de influencia del PPRU “Centro San
Bernardo” correspondiente a la Estacion 11 de la Primera Linea del Metro de Bogota
localizada en las manzanas catastrales 4 y 5 del Barrio San Bernardo, y el proyectado tramo
sur del Cable Aéreo del Centro Histérico de Bogota, a cargo del Instituto de Desarrollo
Urbano de Bogota, localizado sobre el costado norte de la Calle 2, y su respectiva estacion
en las manzanas catastrales 4 y 5 del Barrio San Bernardo.

El desarrollo urbanistico del plan parcial debera garantizar la movilidad peatonal de los
usuarios de los sistemas de transporte publico, a través de los espacios publicos
propuestos.

SUBCAPITULO Il
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 16. SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano N.° 2 de 2 “Esquema de
deslinde, espacio publico, cargas urbanisticas, unidades de actuacién urbanistica, etapas,
dotacionales, bienes de interés cultural y redefinicion del espacio publico” del PPRU “Centro
San Bernardo” se identifican los elementos que conforman el Sistema de Espacio Publico.
El sistema de espacio publico del plan parcial se compone de los siguientes elementos:

1. Areas de cesién de espacios publicos. areas destinadas al sistema de espacio
publico localizadas en predios privados, definidas como cargas urbanisticas del plan



parcial que seran objeto de entrega al Distrito en el marco del desarrollo de las
Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU.

2. Areas de espacios publicos existentes. Incluye la intervencién para el
mejoramiento de las condiciones fisicas del Parque San Bernardo, y el cambio de
naturaleza de areas de espacio publico destinadas a vias de la malla vial local a
parques. Estas areas se incluyen en las cargas de urbanizacién que deben
concretar las Unidades de Actuacion Urbanistica -UAU, de acuerdo con el sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial.

ARTICULO 17. REDEFINICION DEL ESPACIO PUBLICO EXISTENTE. De conformidad
con el articulo 280 del Decreto Distrital 190 del 2004, el presente plan parcial redefine
espacio publico existente incorporado o en proceso de incorporacion en el Registro Unico
de Patrimonio Inmobiliario Distrital — RUPI, y se detalla en el Anexo N.° 2 “Redefinicion del
Espacio Publico” del presente Decreto.

La redefinicion fisica del espacio publico esta sefialada en el Plano N.° 2 de 2 “Esquema de
deslinde, espacio publico, cargas urbanisticas, unidades de actuacion urbanistica, etapas,
dotacionales con condicién de permanencias, bienes de interés cultural y redefinicion del
espacio publico”y se especifica asi:

ESTADO INICIAL ESTADO FINAL (PROYECTO)
Espacio Espacio
Vias existentes de la Malla Vial Local | publico con |publico con _
Espacio cambio de | cambio de Espacio en
Publico no | destinacién | naturaleza Tot;l donde se
- redefinido Vias a (m2) sustituye
No. | Area/ UAU item RUPI No. | “\rea Parques Vias area
(m2) privada (m2)
(m2)
Callejon Carrera
1 UAU 11 10 A - UAU 11 SIN RUPI | 715,69 27,73 0 687,96 715,69 PL-AT6
Carrera 11 B entre
2 UAU 9 Calles 2y 3 4407-28 | 799,98 30,88 769,11 0 799,98 -
Area
3 | Receptora Carrera 12 Aentre | ag,0 4 | o084 | 0,09 600,74 0 600,84 -
de Calles 3y 3A
Obligaciones
Area
4 Recggtora Calle 3 A 3825-12 | 735,72 | 121,44 614,27 0 735,71 -
Obligaciones

ARTICULO 18. CRITERIOS DE MANEJO E INTERVENCION DEL SISTEMA DE
ESPACIO PUBLICO. Se definen los siguientes criterios generales para el desarrollo de
espacios publicos en el plan parcial, que seran de obligatorio cumplimiento para el disefio
y ejecucion de estos, asi como los criterios particulares de acuerdo a los componentes del
sistema:

1. Criterios generales de disefio para el sistema de espacio publico:
1.1. Los espacios publicos deberan proyectarse bajo criterios de accesibilidad universal,
permitiendo la circulacién libre y segura de los ciudadanos, incorporando soluciones



1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

1.11.

1.12.

para el transito de personas con movilidad reducida o en condicidbn de
vulnerabilidad, de conformidad con la norma vigente en la materia.

Todos los andenes del plan parcial deberan proyectarse a nivel de calzada
vehicular.

Las franjas de circulacion peatonal, en los elementos que componen el sistema de
espacio publico deben contar con una secciéon minima de 2,0 metros de ancho.
Estos deben proyectarse de manera continua integrados a los elementos del
sistema de movilidad del plan parcial.

El disefio de los senderos peatonales en el espacio publico debe ajustarse a las
normas establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, la
Cartilla de Andenes y la Cartilla del Mobiliario Urbano o las normas que los
modifiquen, deroguen o sustituyan.

En cuanto al acceso a los predios se debe respetar la continuidad de los andenes y
el libre transito peatonal. Para la proteccion peatonal en la zona se deben generar
pompeyanos en los accesos de vehiculos a parqueaderos, que deberan cumplir con
las condiciones de disefio de estos elementos garantizando la continuidad del andén
en material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de
manera separada y debera respetar la continuidad de los andenes.

Los elementos que conforman el sistema de espacio publico deberan ejecutarse
incorporando todos los elementos de iluminacién y mobiliario urbano tales como,
bici parqueaderos, tétems informativos, sefalizacion, papeleras, bancas, entre
otros, de acuerdo con la norma vigente en materia.

El tratamiento de paisajismo y arborizaciéon del espacio publico debe cumplir de
manera general con lo definido en la Cartilla de Coberturas Vegetales del Jardin
Botanico de Bogot4, la Cartilla de Andenes y la Guia de Manejo Ambiental para el
desarrollo de proyectos de infraestructura urbana de Bogota D.C. De manera
especifica debe acoger los lineamientos de disefio paisajistico y reverdecimiento del
Sistema de Espacio Publico, contenido en el Documento Técnico de Soporte del
PPRU “Centro San Bernardo”, el cual hace parte integral del presente decreto.

Son premisas de reverdecimiento en los ejes viales del plan parcial: A. Aumentar
cantidades de arboles en la franja de paisajismo y mobiliario. B. Aumentar areas
permeables con materiales blandos naturales y materiales duros permeables. C.
Plantar arboles con distancias adecuadas segun portes y especies seleccionados.
En los ejes viales del plan parcial se debera garantizar el reverdecimiento con
coberturas arbdreas en minimo el 20% de las franjas de paisajismo y mobiliario
dispuestas en los perfiles viales. A su vez, en estas franjas se debera hacer una
implementacién de zonas verdes naturales (jardinera urbana) en minimo el 10% del
area establecida.

Son premisas de reverdecimiento en los espacios publicos del plan parcial: A.
Plantar arboles nativos con diferentes portes y especies y generar parques
arbolados pequefios. B. Ofrecer huertas o viveros urbanos con variaciones de las
capas vegetales y arbustos frutales. C. Plantar arboles con variaciones de portes y
especies con las distancias minimas establecidas para lograr las eficiencias de
areas arbodreas vs. cantidades.

Sobre los espacios publicos propuestos se debera contemplar el reverdecimiento
con zonas verdes naturales en minimo el 30% del area, 20% minimo de coberturas
meliferas y ornitélogas, y se debera generar siembra de coberturas arbéreas (bien
sea de porte alto, medio 0 bajo) en minimo el 30% del area de estos espacios.
Para los espacios publicos asociados a ejes viales, se debe prever un indice de
permeabilidad minimo del 55%, de los cuales, el 15% corresponde a coberturas
vegetales y el 85% restante a pavimentos permeables.



1.13.

1.14.

1.15.

1.16.

1.17.

Para el espacio publico efectivo, se debe prever un indice de permeabilidad minimo
del 70%, de los cuales, el 40% corresponde a coberturas vegetales y el 60% restante
a pavimentos permeables.

Se deben implementar Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS, manejo y
tratamiento de aguas lluvias de escorrentia, de acuerdo con los lineamientos de la
Guia Técnica de Disefio y Construccion de Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible
(SUDS) de la EAAB. De manera especifica debe acoger los lineamientos de disefio
definidos en al capitulo del Sistema de Espacio Publico, contenido en el Documento
Técnico de Soporte del PPRU “Centro San Bernardo”’, el cual hace parte integral del
presente decreto.

Se promovera el uso de tecnologia y energias limpias o renovables para los
sistemas de iluminacién del espacio publico. De manera especifica debe acoger los
lineamientos de disefio definidos en al capitulo del Sistema de Espacio Publico,
contenido en el Documento Técnico de Soporte del PPRU “Centro San Bernardo’,
el cual hace parte integral del presente decreto.

En el Parque San Bernardo y en el Paseo Comercial de la Calle 2, en las zonas de
pisos duros podran proponerse elementos de mobiliario urbano para el
aprovechamiento econémico del espacio publico, que aporten recursos para su
sostenibilidad, segun la normativa vigente definida por el DADEP y la Secretaria de
Desarrollo Econémico de Bogota.

Los criterios de disefio del espacio publico peatonal para el encuentro deben
generar actuaciones integrales para la creacién de entornos seguros, desde la
perspectiva de género y de las poblaciones y comunidades diversas con mayor
grado de vulnerabilidad.

2. Criterios especificos paralas areas de cesion y adecuaciéon de espacios publicos:

2.1

2.2.

No se permite el desarrollo de s6tanos de parqueadero por debajo de los espacios
publicos existentes y en las areas de cesion proyectadas, con el fin de permitir la
implantacién de individuos arboreos.

Se podran incorporar otros elementos como espejos de agua que contaran dentro
del porcentaje destinado a pisos blandos.

ARTICULO 19. ESPACIO PUBLICO EFECTIVO. De conformidad con las metas
establecidas por el Plan Maestro de Espacio Publico, se genera la siguiente relacion de
espacio publico efectivo por habitante:

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

TIPO M2 %EPE
1. Parque San Bernardo 3928,35
1.1 |PSB-T1 762,63 21%
1.2 |PSB-T2 3165,72
2. Parque Central San Bernardo-PC 3520,87
21 |PC-T1 2196,49 19%
22 |PC-T2 1324,37
3. Plazoleta Av. Caracas-PZA 1185,86
3.1 |PZA-T1 1124,01 6%
3.2 |PZA-T2 61,85
4. Parque lineal 9664,54 53%




4.1 |PL-A-T1 677,27
4.2 |PL-A-T2 1011,49
4.3 |PL-A-T3 886,33
4.4 |PL-A-T4 1009,91
4.5 |PL-A-T5 1461,14
46 |PL-A-T6 2240,15
4.7 |PL-B 906,11
48 |PL-C 1472,15
TOTAL 18.300| 100%
INDICADOR DE ESPACIO PUBLICO EFECTIVO POR HABITANTE
Numero de viviendas proyectadas 2.178
Promedio de habitante por hogar 2,70
Poblacién residente promedio 5.880
Espacio publico para céalculo de indicador 18.299,62
Indicador de Espacio Publico por habitante 3,1

SUBCAPITULO III.

SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

ARTICULO 20. SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS. En el Plano N.° 2 de 2 “Esquema de
deslinde, espacio publico, cargas urbanisticas, unidades de actuacion urbanistica, etapas,
dotacionales, bienes de interés cultural y redefinicion del espacio publico” del PPRU “Centro
San Bernardo” se identifican los elementos que conforman el Sistema de Equipamientos.

El sistema de equipamientos del plan parcial se compone de:

1. Equipamiento con condicion de permanencia. Localizado en el Area de Manejo
Diferenciado - AMD N.° 1, corresponde a la Parroquia Nuestra Sefiora de los

Dolores.
AREA < ‘
. . . AREA MAXIMA
EQUIPAMIENTO| LOCALIZACION | CONDICION l(Jr;I'% CONSTRUIDA (m2)
Parroquia Nuestra] Area de Manejo No se prevé
Sefiora de los Diferenciado Existente 1.635,53 | edificabilidad adicional

Dolores

N.°1

a la existente

2. Nuevo equipamiento. Localizado en la Unidad de Actuacion Urbanistica - UAU N.°
4, corresponde al Centro de Encuentro San Bernardo. La cesion para equipamiento
se adelantard en metros cuadrados construidos dentro de esta unidad, en

plataforma.



AREA " i
s s . AREA MAXIMA
EQUIPAMIENTO| LOCALIZACION | CONDICION tJr:Ig% CONSTRUIDA (m2)
Centro de
Encuentro San |  UAUN.° 4 Nuevo N.A. 2.000 m2
Bernardo (En plataforma)

Paragrafo. En concordancia con el articulo 344 del POT, reglamentado por el Decreto
Distrital 430 de 2005, el dotacional existente, mantiene los usos, indices de ocupacién y
construccion y demas normas volumétricas previstas en la licencia de construccion
aprobada para dicho inmueble, asi como el marco normativo sobre la que se sustentd dicha
licencia.

ARTICULO 21. CENTRO DE ENCUENTRO SAN BERNARDO. Retomando la propuesta
de “Centros de Encuentro” del PEMP del Centro Histérico de Bogota, adoptado mediante
Resolucién 088 de 2021, en donde se reconocen las plazas de mercado, las plazoletas y
parques como una oportunidad para regenerar el tejido social y urbano, a partir de espacios
para la formacion, el emprendimiento y la productividad, entre sectores productivos y oficios
tradicionales de cada barrio, se plantea la generacion del Centro de Encuentro San
Bernardo.

Como complemento, se localizaran espacios para el cuidado de la poblacion en condiciones
de vulnerabilidad (primera infancia, jovenes en condicién de discapacidad, adulto mayor y
mujeres cuidadoras y cabeza de familia).

La cesibn para este equipamiento se hara en area construida en plataforma en la UAU N.°
4 conexa al Parque San Bernardo.

TIPO DE EQUIPAMIENTO ESCALA
g Educativo VZonaI i
5 g ZeCInT
g 5 Cultural Veocri]r?al
= O
=N &)
i Bienestar Social Vzecc):ri]r?;I

ARTICULO 22. GESTION, CONSTRUCCION Y OPERACION CENTRO DE ENCUENTRO.
La gestion requerida para la construccion del centro de encuentro, estara a cargo de la
Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota, con recursos del sistema de
reparto de cargas y beneficios de la Unidad de Actuacion Urbanistica — UAU N.° 4. Durante
la etapa de implementacion del plan parcial se definirdn los esquemas para la operacion
del dotacional por parte de las entidades competentes de la Administracion Distrital.



SUBCAPITULO IV
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS

ARTICULO 23. SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los parametros bajo los cuales se
regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado,
energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones
establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 y/o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las Normas
Técnicas y las disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los
servicios publicos.

ARTICULO 24. REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la expedicion de las licencias de urbanizacion se deberan tener en cuenta
los siguientes requerimientos establecidos en los conceptos técnicos de las empresas
prestadoras de servicios publicos:

1. Sistema de Acueducto, Alcantarillado Sanitario y Alcantarillado Pluvial:
Deberan observarse los lineamientos y condiciones técnicas sefialadas en la
Factibilidad de Servicio de la Empresa de Acueducto de Bogota - EAB-ESP No.
3010001-S-2021-012897 del 18 de enero de 2021, actualizada mediante N.°
3050001-S-2021-357114 del 17 de noviembre de 2021.

2. Sistema de Energia Eléctrica - Servicio de Alumbrado Publico - Distribucién
del Alumbrado Puablico: Deberan observarse los lineamientos y condiciones
técnicas sefaladas en la Factibilidad de Servicio de ENEL — CODENSA S.A. ESP
No -------- del ----- de 2022. Los desarrolladores deberan tramitar ante ENEL —
CODENSA S.A. ESP, las solicitudes de conexién con la debida anticipacién para
garantizar el acceso a la red, bajo las condiciones previstas en la normatividad
vigente.

3. Sistema de Gas Natural: Deberan observarse los lineamientos y condiciones
técnicas sefialadas en la Factibilidad de Servicio de VANTI S.A. ESP 10153620-
0120-2022 del 7 de febrero de 2022. Los desarrolladores deberan tramitar ante
VANTI S.A. ESP las solicitudes de conexién con la debida anticipacién para
garantizar el acceso a la red, bajo las condiciones previstas en la normatividad
vigente.

4. Sistema de Telecomunicaciones: Deberan observarse los lineamientos y
condiciones técnicas sefaladas en la Factibilidad de Servicio de ETB S.A. ESP No
2021-1693-GRD-EOI del 23 de noviembre 2021. Los desarrolladores deberéan
tramitar ante VANTI S.A. ESP las solicitudes de conexién con la debida anticipacién
para garantizar el acceso a la red, bajo las condiciones previstas en la normatividad
vigente.

Paragrafo. Se debera dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucién
011 de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes
aéreas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios publicos domiciliarios y
las tecnologias de la informacién” de la Secretaria Distrital de Planeacién o la norma que la
modifique, adicione o sustituya.



SUBCAPITULO V
PATRIMONIO CULTURAL

ARTICULO 25. BIENES DE INTERES CULTURAL DEL AMBITO DISTRITAL. En el
ambito de delimitacion del PPRU “Centro San Bernardo” se encuentran cinco (5) Bienes de
Interés Cultural del &mbito Distrital, en la categoria de conservacién tipoldgica, los cuales
conforman el Area de Manejo Diferenciado - AMD N.° 6 y se encuentran sefialados en el
Plano N.° 2 de 2 “Esquema de deslinde, espacio publico, cargas urbanisticas, unidades de
actuacion urbanistica, etapas, dotacionales, bienes de interés cultural y redefinicion del
espacio publico”. Los Bienes de Interés Cultural se identifican en la siguiente tabla:

IDENTIFICACION BIC

LOCALIZACION , MATRICULA CATEGORIA
MANZANA | LOTE CHIP DIRECCION INMOBILIARIA
031 030 AAA0032TJSY KR 11289 | 050C01377131
031 031 AAA0032TJTD KR 11287 | 050C00097755 .
AMD 6 Conservacion
031 032 AAA0032TJUH KR 11271 | 050C00206736 Tipoldgica
031 033 | AAA0032TIWW KR 11267 | 050C00381687
031 029 AAA0032TJRJ KR 11297 | 050C01325704

ARTICULO 26. INTERVENCIONES PERMITIDAS BIENES DE INTERES CULTURAL. Las
intervenciones que se adelanten sobre estos inmuebles deberdn cumplir con los
requerimientos normativos exigidos en el Decreto Unico 1080 de 2015, los Decretos
Distritales 190 de 2004 y 560 de 2018, asi como con las respectivas aprobaciones del
Instituto Distrital de Patrimonio Cultural - IDPC. Las obras permitidas son: Restauracion,
adecuacion funcional, ampliacién, liberacién, mantenimiento, consolidacién, reconstruccién
parcial, reparacion locativa y subdivisibn; ademas de las definidas en el
articulo 2.4.1.4.4. del Decreto Unico 1080 de 2015 o las normas que lo modifiquen o
sustituyan, a saber: primeros auxilios, reparaciones locativas, reforzamiento estructural,
rehabilitacién o adecuacion funcional, restauracién, obra nueva, ampliacion, consolidacion,
demolicion, liberacion, modificacion, reconstruccion y reintegracion.

ARTICULO 27. USOS Y EDIFICABILIDAD AREA DE MANEJO DIFERENCIADO N.° 6 -
BIENES DE INTERES CULTURAL. Se les asignan los siguientes usos, indices de
ocupacion, construccion y demas normas volumétricas:

TIPO DE USO ESCALA | AMD6 CRITERIOS DE MANEJO
La adecuacion funcional debe ser respetuosa
. . Vivienda de los valores protegidos del inmueble
Residencial e - =) > )
(Unifamiliar) respectivo. Requiere para su desarrollo un

anteproyecto aprobado por el I.D.P.C.

En inmuebles en los que la tipologia original
responda o0 puede ser adaptada a las
necesidades del mismo. La adecuacion
funcional debe ser respetuosa de los valores
protegidos del inmueble respectivo. Requiere

Bienestar Social Vecinal | C(1,3)
Equipamientos
Colectivos

Cultural Zonal C(1,3)



https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62515#2.4.1.4.4

para su desarrollo un anteproyecto aprobado

Vecinal C(1) |porell.D.P.C.
En inmuebles en los que la tipologia original
responde y puede ser adaptada a las
Servicios necesidades del uso especifico. La adecuacion
Urbanos Defensa y Justicia Zonal C (1,3) | funcional debe ser respetuosa de los valores
Basicos protegidos del inmueble respectivo. Requiere
para su desarrollo un anteproyecto aprobado
por el I.D.P.C.
F;erggzs Zonal C Solo como parte de una sucursal bancaria.
En inmuebles en los que la tipologia original
Servicios . respor_1de y puede ser’_adaptada a _|i’3.8
Em ial Servicios a necesidades del uso especifico. La adecuacion
presariales -
Empresas e Zonal C funcional debe ser respetuosa de los valores
Inmobiliarios protegidos del inmueble respectivo. Requiere
para su desarrollo un anteproyecto aprobado
por el I.D.P.C.
Servicios
Alimentarios Zonal c@
Servicios
Profesionales Zonal C
Técnicos En inmuebles en los que la tipologia original
Especializados Vecinal C responde y puede ser adaptada a las
- necesidades del uso especifico. La adecuacion
Servicios . Zonal Cc i
Servicios de funcional debe ser respetuosa de los valores
personales S . ; . .
Comunicacion y ) protegidos del inmueble respectivo. Requiere
Entretenimiento Vecinal c para su desarrollo un anteproyecto aprobado
por el I.D.P.C.
Actividad
Econdmica limitada
en Comercllo Vecinal A | C(2)
(locales con area
de ventas de hasta
500 m2)
Actividad
Econdmica limitada
en Comercio Vecinal B | C(2)

(tiendas de barrio y
locales con area no

mayor a 60m 2)

Condiciones:

(1) En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, segun licencia de construccion en la
modalidad correspondiente.
(2) El proyecto deberé plantear solucién para controlar sus impactos en materia de: ruido (insonorizacion), asi

como control de olores, basuras y dentro de su area privada.

(3) Supeditadas a las disposiciones y prevalencias del respectivo Plan Maestro.




CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD AMD 6

INDICE MAXIMO DE OCUPACION Existente
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION Existente
ALTURA MAXIMA PERMITIDA (Pisos) 2
PARAMENTACION Existente
Segun las condiciones que determinen
EMPATES el andlisis de vulnerabilidad de la
estructura y el estudio de valoracién
AISLAMIENTOS N/A
SOTANOS N/A

Paréagrafo 1°. De acuerdo a lo establecido en al articulo 6 del Decreto Distrital 560 de 2018,
las caracteristicas tipolégicas y morfoldgicas originales del Bien de Interés Cultural deben
mantenerse.

Paragrafo 2°. Los anteriores usos podran desarrollarse en inmuebles en los que la tipologia
original responda o pueda adaptarse a las necesidades del uso y que causen impacto
negativo al inmueble o al sector donde se localizan, lo cual sera determinado y aprobado
por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural dentro del proyecto que se presente para el
efecto.

Paragrafo 3°. Segun lo establecido en el articulo 11 del Decreto Distrital 560 de 2018, no
se exige el planteamiento de estacionamientos adicionales a los previstos originalmente en
la edificacion. No obstante, para la aprobacién de proyectos que impliguen el cambio de
uso de la edificacion, se tendra en cuenta el impacto que el incremento de vehiculos pueda
causar en el espacio publico del sector, caso el cual debera exigirse como alternativa de
solucion la de plantearse en un predio diferente o pagarse el 100% de la exigencia de
estacionamientos al Fondo Compensatorio de Parqueaderos a cargo del IDU.

Paragrafo 4°. A través del sistema de reparto de reparto de cargas y beneficios de la Unidad
de Actuacién Urbanistica - UAU N.° 10, se podran garantizar beneficios para primeros
auxilios orientados al mantenimiento externo de los bienes de interés cultural, siempre y
cuando se acceda a la edificabilidad adicional permitida para esta unidad. La cuantificacion
del beneficio y las condiciones para acceder a este, seran definidas en desarrollo de la
Unidad de Actuacion Urbanistica y en el Titulo VII “Reparto equitativo de cargas y
beneficios”.

ARTICULO 28. PREDIOS COLINDANTES CON BIENES DE INTERES CULTURAL. Los
predios que colinden con los Bienes de Interés Cultural, se rigen por la norma definida para
la Unidad de Actuacion Urbanistica - UAU N.° 10,

Paragrafo. Respecto a las normas de empates, aislamientos, paramentos y aislamientos
entre otros, deberan acoger lo dispuesto en el Capitulo V del Decreto Distrital 560 de 2018.



TITULO 1L
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS PARA LAS UNIDADES DE
ACTUACION URBANISTICA Y AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO

CAPITULO 1.
USOS DEL SUELO UNIDADES DE ACTUACION URABNISTICA - UAU

ARTICULO 29. PRINCIPAL. Se asigna el uso residencial multifamiliar como uso principal
para todas las Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU. La edificabilidad a consolidarse
en este uso depende de la aplicacion de los factores de convertibilidad definidos en el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, y con base en las densidades
habitacionales maximas establecidas para cada UAU, conforme con lo establecido en el
articulo 37 del presente Decreto.

Paragrafo 1°. Se desarrollara Vivienda de Interés Social — VIS, en todas las unidades de
actuacion urbanistica.

Paragrafo 2°. Se desarrollara Vivienda de Interés Prioritario — VIP, en la unidad de
actuacion urbanistica - UAU No 4.

Paragrafo 3°. Sdélo en las Unidades de Actuacion Urbanistica No 8, 9, 10 y 11, se podra
desarrollar adicional a la Vivienda de Interés Social - VIS, otro tipo de vivienda NO VIS.

ARTICULO 30. COMPLEMENTARIOS. Los usos permitidos en las Unidades de Actuacion
Urbanistica UAU del PPRU “Centro San Bernardo”, son los contenidos en la siguiente tabla.
La edificabilidad a consolidarse en cada uso depende de la aplicacién de los factores de
convertibilidad definidos en el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, y con
base en las densidades habitacionales maximas establecidas para cada UAU, conforme
con lo establecido en el articulo 37 del presente Decreto.

USO DE EQUIPAMIENTO
TIPO DE UAU 2,3,5, UAU .89y CRITERIOS
EQUIPAMIENTO ESCALA UAU1 6y7 UAU 4 10 UAU 11 DE MANEJO
Zonal C(2,3) P C(2,3) PR C(2,3)
Educativo
8
2 Vecinal PR C C C PR i
2 Podra
9 desarrollarse
g Unicamente
e Zonal C(1,2,3) PR C(1,2,3) PR C(1,2,3) enla
Q plataforma
E | Cultural de la
g% edificacion.
E— Vecinal C (1) C (1) C (1) C(@) C(@)
Bienestar
Social Zonal C(1,3) C(1,3) C(1,3) C(1,3) C(1,3)




Vecinal C (5) C (5) C (5) C (5) C (5)
w _ Zonal C(34) C(34) C(34) PR C(3.4)
8 Seguridad )
@ | Ciudadana Podra
2 desarrollarse
e Unicamente
_‘é‘ Zonal Cc (1,3 Cc (1,3 Cc (1,3 PR C(1,3) enla
S5 | Defensay plataforma
8 Justicia dela
o . .z
% Servicios de edificacién.
O - Zonal C (3,4) C (3,4) C (3,4) PR C (3,4)
administracion
publica
USO DE SERVICIOS
ESCAL UAU 2,3,5, UAU 89y CRITERIOS
TIPO DE SERVICIO A UAU 1 6y7 UAU 4 10 UAU 11 DE MANEJO
Se permiten
en predios
con frente a
2 vias de la
© malla vial
I Urbana C PR PR PR C arterial
o (Avenida
g— Servicios Caracas y
w | Financieros Avenida
8 Fernando
jg Mazuera)
S Se permiten
n en predios
Zonal C (6) C (6) C (6) C (6) C (6) con frente a la
Calle 2y Calle
4.
Se permiten
Servicios en predios
Alimentarios Zonal C(2,6) C (2,6) C (2,6) C (2,6) C (2,6) gc;rlllérgn;eczlllz
4.
Podra
desarrollarse
Zonal 0 C®) C (4) PR C (4) “”'Zﬂ:”te
Servicios plataforma de
Profesionales la edificacion.
4 | Técnicos
[ Especializados
8 Vecinal C (10) C (10) C (10) C (10) C (10)
&
[%]
Rl
S
g Podra
7 Zonal | C(4589) | C(4589) | C(4589) | C(4589 | C4589) | desarolarse
Unicamente
en el primer
= piso de la
Servicios de plataforma de
comunicacion y la edificacion.
entretenimiento
. C C C ¢
Vecinal 43589 | 43589) | (43589) C (4,3,5,89) | (4,3,5,7,89




USO DE COMERCIO

TIPO DE UAU 2,3,5, UAU ,89y CRITERIOS
COMERCIO ESCALA UAU 1 6y7 UAU 4 10 UAU 11 DE MANEJO
Actividad
Econdmica Se permiten
limitada en en predios
Eljgcn’:laerglo con | Vecinal A C (6) C (6) C (6) C (6) C (6) con frente a la
( Calle 2y Calle
area de ventas 4
de hasta 500 '
m2).

Actividad Podra
I_Ect_)nom|ca desarrollarse
limitada en Gnicamente
o Comercio Vecinal B C C C C C en el primer
o| (tiendas de iso de la
2| barrio y locales g
g bario y locales plataforma de
8 D ayor 8 6om ) la edificacion.
Venta de bienes Sesgﬁfrglrfen
y | servicios predios con
complementari i
os (almacenes, f[fenfz ;Z;;S
supermercados Zonal R (1) PR PR PR R (1) vial arterial
y centros (Avenida
comerciales Caracas
hasta 2.000 m2 Aveniday
de area de
Fernando
ventas). Mazuera).
Condiciones:

(1) En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para el uso, segun licencia de construccién en la modalidad
correspondiente.

(2) El proyecto deberéa plantear solucién para controlar sus impactos en materia de: ruido (insonorizacién), asi como control
de olores, basuras y dentro de su area privada.

(3) Supeditadas a las disposiciones y prevalencias del respectivo Plan Maestro.

(4) Se permite solo en predios con frente a vias de la malla vial arterial (Avenida Caracas y Avenida Fernando Mazuera) y
predios con frente al parque San Bernardo (No se puede desarrollar en las AMD N.° 4y AMD N.° 5).

(5) No se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial (Avenida Caracas y Avenida Fernando Mazuera).

(6) Se permite en predios con frente a la Calle 2 y Calle 4.

(7) Unicamente los juegos electrénicos de pequefio formato con 20 m2 como méaximo, dentro de locales de mayor érea.
(8) Juegos localizados de suerte y azar no podran localizarse dentro de un radio de 200 mts 0 menos respecto de centros
de educacion formal e informal, universidades, centros religiosos, clinicas u hospitales.

(9) Conforme a la norma que regule los juegos localizados de suerte y azar (Ley Nal 643 de 2001).

(10) Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones: a. Solo se puede desarrollar en los pisos de plataforma b. En la misma
estructura de la vivienda sin sobrepasar el primer piso.

(11) Cumpliendo con las normas del Cédigo de Policia de Bogota.

Paragrafo. Para la definicién de los usos y actividades a consolidarse en el plan parcial, se
han incorporado insumos de tipo normativo, relacionado cada una de las actividades de
acuerdo con lo establecido en el articulo 338 del Decreto 190 de 2004, y en el articulo
2.2.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, en las siguientes categorias:

1. Usos principales (P): Actividades sefialadas como predominantes para una zona y que
responden a la vocacion o caracter de esta.

2. Usos complementarios (C): Actividades que pueden coexistir con los usos principales
sin que los desplacen.

3. Usos restringidos (R): Actividades que por los impactos que genera su ejercicio,
requieren de un manejo especial.



4. Usos prohibidos (PR): Actividades que rifien con la vocacion predominante de la zona
y generan efectos negativos no mitigables, sobre los usos principales y complementarios.

ARTICULO 31. EDIFICACIONES CON POTENCIAL DE REUSO — EPR. Al interior del area
de planificacion se identifican cinco (5) Edificaciones con Potencial de Relso - EPR, dado
el alto grado de consolidacién que presentan, y sus caracteristicas tipoldgicas consideradas
parte del patrimonio material del barrio.

Las unidades inmobiliarias que hacen parte de estas Edificaciones con Potencial de Relso
— EPR del PPRU “Centro San Bernardo” se identifican a continuacion:

EPR MANZANA | LOTE CHIP DIRECCION MATRICULA
003 1 AAA0032RLWW KR 13 3 07 AP 501 050C00724548
003 1 AAA0032RLUH KR 13 3 07 AP 401 050C00724547
1 003 1 AAA0032RLSY KR 13 3 07 AP 201 050C00724545
003 1 AAA0032RLTD KR 13 3 07 AP 301 050C00724546
003 1 AAA0032RLRJ CL31310AP 050C00724543
003 1 AAA0032RLPA KR 13301LC 050C00724544
2 015 15 AAA0032SEMR KR 132 94 050C01323837
015 16 AAA0032SEPA CL 3 12A 25 AP 301 050C01184365
3 015 16 AAA0032SEOM CL 312A 25 AP 201 050C01184366
015 16 AAAD032SENX CL 312A 25 AP 101 050C01184367
015 18 AAAQ032SETD KR12A299LC 050C00523125
015 18 AAA0032SEUH CL 312A 09 050C00523124
015 18 AAA0032SEWW KR 12A 2 91 AP 050C00523128
4 015 18 AAA0032SEZE KR 12A 2 83 AP 301 050C00523130
015 18 AAA0032SFAF KR 12A 2 95 AP 301 050C00523129
015 18 AAA0032SEXS KR 12A 2 83 AP 201 050C00523126
015 18 AAA0032SEYN KR 12A 2 95 AP 201 050500523127
5 19 14 AAA0032SLLW CL31233 050C00645599

Paragrafo. Sin perjuicio de la identificacion de las unidades inmobiliarias establecida en
este articulo, hacen parte de las Edificaciones con Potencial de Reuso — EPR aquellos que
se localicen al interior de dichas areas segun el Plano N.° 1 de 2 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales”, que hace parte integral del presente Decreto,
sin consideracién a posibles cambios o mutaciones en los titulares del derecho de dominio.

ARTICULO 32. OPCIONES DE DESARROLLO EDIFICACIONES CON POTENCIAL DE
REUSO - EPR Para estos inmuebles se plantean dos opciones de desarrollo:

1. Permanecer y preservar sus caracteristicas tipolégicas, de conformidad con las
normas urbanisticas establecidas en el articulo 45 del presente Decreto.

Podran acceder a dos tipos de beneficios:
a. Beneficios para primeros auxilios orientados al mantenimiento externo de las
fachadas. A través del sistema de reparto de reparto de cargas y beneficios de la



Unidad de Actuacién Urbanistica de la manzana en donde se localizan, se podran
garantizar beneficios para primeros auxilios orientados al mantenimiento externo de
estos inmuebles, siempre y cuando se acceda a la edificabilidad adicional permitida
para cada unidad. La cuantificacién del beneficio y las condiciones para acceder a
este, seran definidas en el Titulo VIl “Reparto equitativo de cargas y beneficios”.

b. Beneficios para adelantar la adecuacién estructural y funcional del inmueble,
siempre y cuando haga parte del piloto de vivienda social en arriendo definido en el
articulo 68 del presente Decreto.

2. Integrarse a la Unidad de Actuacion Urbanistica localizada en la misma manzana,
y desarrollarse bajo las condiciones normativas definidas para ésta, haciendo parte de los
beneficios y las cargas asignadas.

Paragrafo. Este escenario (opcion 2) implica la demolicién de las EPR y su integracion en
el &rea util de la Unidad de Actuacion Urbanistica. En este caso NO se concretan las cargas
urbanisticas asociadas a la estrategia de relso de edificaciones en las EPR, por lo que NO
se podra acceder a la edificabilidad adicional definida por UAU articulo 37 del presente
Decreto.

ARTICULO 33. USOS DEL SUELO PARA LAS EPR: Para las Edificaciones con potencial
de relso - EPR, que se opte por su permanencia y preservacion de sus caracteristicas
arquitecténicas, se establecen los siguientes usos:

TIPO DE USO ESCALA EPR CRITERIOS DE
MANEJO
Residencial Vivienda (Multifamiliar, - P -
Bifamiliar, Unifamiliar,
Vivenda en arriendo )
Comercio (*) Venta de bienes y servicios Zonal PR -
complementarios
(almacenes,
supermercados y centros
comerciales hasta 2.000
m2 de area de ventas)
Actividad Econémica Vecinal A C
limitada en Comercio
(locales con éarea de ventas
de hasta 500 m2)
Actividad Econémica Vecinal B C Podréa desarrollarse
limitada en Comercio Unicamente en el
(tiendas de barrio y locales primer piso de la
con area no mayor a 60m edificacion existente.
2)

Servicios Personales Servicios Alimentarios Zonal C (2 Podra desarrollarse
Unicamente en el
primer piso de la

Servicios Profesionales Zonal C edificacion existente.
Técnicos Especializados -
Vecinal C
Equipamientos Bienestar Social Vecinal PR
Colectivos Cultural Zonal PR




Vecinal

[ PR

CAPITULO II.

USOS DEL SUELO AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO - AMD

ARTICULO 34. AREAS DE MANEJO DIFERENCIADO — AMD. Al interior del area de
planificacion se identifican seis (6) Areas de Manejo Diferenciado - AMD, las cuales tienen
un manejo especial al encontrarse dentro de una de las siguientes condiciones:
edificaciones con alto grado de consolidacion, bienes de interés cultural, equipamientos
existentes y edificaciones que se mantienen por ser parte del patrimonio material del barrio
y su potencial de reuso; lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 28 del
Decreto Distrital 080 de 2016.

Las AMD se diferencian en dos tipos:

1. AMD con posibilidad de desarrollo. Corresponde al AMD N.° 3 (retiso con posibilidad
de ampliacién) donde se puede dar un proceso de crecimiento y densificacion,
concretando aprovechamientos urbanisticos; y AMD N.° 4 y N.° 5 (reudso sin posibilidad

de ampliacion o nuevo desarrollo).

2. AMD sin posibilidad de desarrollo. Corresponde a la AMD N.° 1 (Parroquia Nuestra
Sefiora de los Dolores), AMD N.° 2 (Edificio San Martin), y AMD N.° 6 (Bienes de Interés
Cultural) sin lugar a un mayor aprovechamiento urbanistico.

Las unidades inmobiliarias que hacen parte de las Areas de Manejo Diferenciado — AMD
del PPRU “Centro San Bernardo” se definen a continuacion:

AI;FF?;RDEN%A'\I%O MANZANA | LOTE CHIP DIRECCION INMI\'/?ggIIIE:Il,iLR'?A
AMD 1 003 016 | AAAOO32RPMR KR 13323 050C00000000
003 006 | AAADO032RNJZ | KR 14344 AP 603 | 050C00302218

003 006 | AAAOO32ROXR | CL 31358 AP 403 | 050C00302252

003 006 | AAADO32RNSY | KR 14 344 AP 803 | 050C00302226

003 006 | AAAOO32ROFT | KR 14 344 AP 1103 | 050C00302238

003 006 | AAADO32RNWW | KR 14 344 AP 902 | 050C00302229

003 006 | AAADO32RNHK | KR 14344 AP 602 | 050C00302217

003 006 | AAAOO32ROZM | CL 31358 AP 502 | 050C00302254

AMD 2 003 006 | AAADO32RPAW | CL 31358 AP 503 | 050C00302255
003 006 | AAAOO32ROOE | CL 31358 AP 202 | 050C00302245

003 006 | AAADO32RMMS | KR 14 344 AP 302 | 050C00302199

003 006 | AAAOO32ROHY | KR 14 3 44 AP 1104 | 050C00302239

003 006 | AAAOD32RORU | CL 31358 AP 301 | 050C00302247

003 006 | AAADO32RMSK | KR 14 344 AP 401 | 050C00302204

003 006 | AAADO32ROEA | KR 14 344 AP 1102 | 050C00302237

003 006 | AAADO32ROAF | KR 14 3 44 AP 1002 | 050C00302233

003 006 | AAADO32RMNN | KR 14 344 AP 303 | 050C00302200




003 006 AAAQ032RNYN | KR 14 344 AP 904 | 050C00302231
003 006 AAAO0032RNDE | KR 14 344 AP 505 | 050C00302214
003 006 AAAO0032RNOM | KR 14 344 AP 704 | 050C00302223
003 006 AAAQ032ROUZ | CL 31358 AP 401 050C00302250
003 006 AAAO0032RNZE | KR 14 344 AP 1001 | 050C00302232
003 006 AAAQ032RNKC | KR 14 344 AP 604 | 050C00302219
003 006 AAAO0032RNAW | KR 14 344 AP 502 | 050C00302211
003 006 AAAQ032RMOE | KR 14 344 AP 304 | 050C00302201
003 006 AAAQ032RNUH | KR 14 344 AP 901 | 050C00302228
003 006 AAAO0032ROPP | CL 31358 AP 203 050C00302246
003 006 AAAQ032ROSK | CL 31358 AP 302 050C00302248
003 006 AAAO0032ROTO | CL 31358 AP 303 050C00302249
003 006 AAAQ032RNBS | KR 14 3 44 AP 503 | 050C00302212
003 006 AAAQ032RMWEF | KR 14 344 AP 404 | 050C00302207
003 006 AAAQO032RNLF | KR 14 344 AP 701 | 050C00302220
003 006 AAAQ032RMJH | KR 14 344 AP 201 | 050C00302196
003 006 AAAQ032RODM | KR 14 344 AP 1101 | 050C00302236
003 006 AAA0032ROJH CL313541LC 050C00302240
003 006 AAAQO032RNTD | KR 14 3 44 AP 804 | 050C00302227
003 006 AAAQ032RNFZ | KR 14 344 AP 601 | 050C00302216
003 006 AAAQ032RMUZ | KR 14 344 AP 403 | 050C00302206
003 006 AAAQ032RONN | CL 31358 AP 201 050C00302244
003 006 AAAQ032RMXR | KR 14 344 AP 405 | 050C00302208
003 006 AAAQ032RNPA | KR 14 3 44 AP 801 | 050C00302224
003 006 AAA0032RMBR KR14336 LC 050C00302195
003 006 AAAQ032ROBR | KR 14 3 44 AP 1003 | 050C00302234
003 006 AAAQ032RMZM | KR 14 344 AP 501 | 050C00302210
003 006 AAAO0032RNEP | KR 14344 AP 506 | 050C00302215
003 006 AAAQ032RNRJ | KR 14 344 AP 802 | 050C00302225
003 006 AAA0032RMRU | KR 14 344 AP 306 | 050C00302203
003 006 AAAQ032ROLW CL31368LC 050C00302242
003 006 AAAO0032RMFT KR14348LC 050C00302191
003 006 AAAO0032RMPP | KR 14 344 AP 305 | 050C00302202
003 006 AAAQ032RNNX | KR 14 344 AP 703 | 050C00302222
003 006 AAAO0032ROWF | CL 31358 AP 402 050C00302251
003 006 AAAQ032ROYX | CL 31358 AP 501 050C00302253
003 006 AAAO0032RNMR | KR 14 344 AP 702 | 050C00302221
003 006 AAAQ032RMHY KR14350LC 050C00302190
003 006 AAAQ032RMEA KR14346LC 050C00302192
003 006 AAAO0032RMKL | KR 14344 AP 202 | 050C00302197
003 006 AAAQ032RNCN | KR 14 344 AP 504 | 050C00302213




003 006 | AAADO32ROMS | CL 31358 AP 103 | 050C00302243
003 006 | AAAOD32RMCX KR 14338LC 050C00302194
003 006 | AAADO32RMDM | KR 14340LC3 050C00302193
003 006 | AAAOD32ROKL CL31364LC 050C00302241
003 006 | AAAOO32RMTO | KR 14344 AP 402 | 050C00302205
003 006 | AAAOO32ROCX | KR 14 3 44 AP 1004 | 050C00302235
003 006 | AAADO32RMLW | KR 14344 AP 301 | 050C00302198
003 006 | AAAOO32RMYX | KR 14344 AP 406 | 050C00302209
003 006 | AAADO32RNXS | KR 14344 AP 903 | 050C00302230
AMD 3 003 007 | AAAOO32RPBS CL31372 050C00874245
003 008 | AAADO32RPCN KR 14 3 22 05001416227
AMD 4 013 005 AAA0032SBXR KR 12A 302 050C00063459
013 006 | AAA0D032SBYX KR 12A 316 050C00373985
013 007 | AAAD032SBZM KR 12A 3 22 050C00850256
013 008 | AAAD032SCAW KR 12A 334 050C00376031
AMD 5 013 010 | AAAD032SCCN KR 12A 344 050C00478236
013 011 | AAAD032SCDE KR 12A 352 050C01511821
013 012 | AAAO032SCEP KR 12A 354 050C00015964
013 009 | AAA0032SCBS KR 12A 3 38 050C00223863
031 030 AAA0032TJISY KR 11 2 89 05001377131
031 031 AAA0032TJTD KR 11287 050C00097755
AMD 6 031 032 AAA0032TJUH KR11271 050C00206736
031 033 | AAADO32TIWW KR 11 2 67 050C00381687
031 029 AAA0032TJRJ KR 11297 050C01325704

Paréagrafo 1°. Sin perjuicio de la identificacion de las unidades inmobiliarias establecida en
este articulo, hacen parte de las Areas de Manejo Diferenciado — AMD aquellos que se
localicen al interior de dichas areas segun el Plano N. ° 1 de 2 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales”, que hace parte integral del presente Decreto,
sin consideracién a posibles cambios 0 mutaciones en los titulares del derecho de dominio

Paragrafo 2°. La AMD N° 3 contara con el beneficio de mayor edificabilidad siempre y
cuando se adelante la integracion entre las unidades inmobiliarias que la conforman, y de
conformidad con los aprovechamientos urbanisticos definidos en el articulo 38 y las normas
especificas establecidas en el articulo 46 del presente Decreto.

Paragrafo 3°. Los inmuebles localizados en la AMD N.° 4y AMD N.° 5 tendran la posibilidad
deben permanecer y preservar sus caracteristicas tipoldgicas, de conformidad con las
normas especificas establecidas en el articulo 46 del presente Decreto; obteniendo a través
del sistema de reparto de cargas y beneficios de la Fase | del plan parcial como area
receptora de obligaciones, beneficios para primeros auxilios orientados al mantenimiento
externo de los inmuebles. La cuantificacion del beneficio y las condiciones para acceder a
este, seran definidas en el Titulo VIl “Reparto equitativo de cargas y beneficios”; o
desarrollar su predio con la edificabilidad establecida en el articulo xxx del presente decreto.



ARTICULO 35. EDIFICACIONES CON POTENCIAL DE REUSO — EPR. Al interior del area
de planificacién se identifican cinco (5) Edificaciones con Potencial de Reuso - EPR, dado
el alto grado de consolidacidn que presentan, y sus caracteristicas tipoldgicas consideradas
parte del patrimonio material del barrio.

Para estos inmuebles se plantean dos opciones de desarrollo:

1. Permanecer y preservar sus caracteristicas tipolégicas, de conformidad con las
normas urbanisticas establecidas en el articulo 45 del presente Decreto.

Podran acceder a dos tipos de beneficios:

a. Beneficios para primeros auxilios orientados al mantenimiento externo de las
fachadas. A través del sistema de reparto de reparto de cargas y beneficios de la
Unidad de Actuacion Urbanistica de la manzana en donde se localizan, se podran
garantizar beneficios para primeros auxilios orientados al mantenimiento externo de
estos inmuebles, derivados de la edificabilidad adicional permitida para cada unidad.
La cuantificacion del beneficio y las condiciones para acceder a este, seran definidas
en el Titulo VII “Reparto equitativo de cargas y beneficios”.

b. Beneficios para adelantar la adecuacién estructural y funcional del inmueble,
siempre y cuando haga parte del piloto de vivienda social en arriendo definido en el
articulo 68 del presente Decreto.

2. Integrarse a la Unidad de Actuacion Urbanistica localizada en la misma manzana,
y desarrollarse bajo las condiciones normativas definidas para ésta, haciendo parte de los
beneficios y las cargas asignadas.

Paréagrafo. Este escenario (opcién 2) implica la demolicién de las EPR y su integracién en
el area util de la Unidad de Actuacién Urbanistica. En este caso NO se concretan las cargas
urbanisticas asociadas a la estrategia de relso de edificaciones en las EPR, por lo que NO
se podra acceder a la edificabilidad adicional definida por UAU articulo 37 del presente
Decreto.

Las Edificaciones con Potencial de Reuso — EPR del PPRU “Centro San Bernardo” se
identifican a continuacion:

EPR MANZANA LOTE CHIP DIRECCION MATRICULA
003 1 AAAQ032RLWW KR 13 3 07 AP 501 050C00724548
003 1 AAA0032RLUH KR 13 3 07 AP 401 050C00724547
1 003 1 AAA0032RLSY KR 13 3 07 AP 201 050C00724545
003 1 AAAQ032RLTD KR 13 3 07 AP 301 050C00724546
003 1 AAA0032RLRJ CL31310 AP 050C00724543
003 1 AAAQ032RLPA KR13301LC 050C00724544
2 015 15 AAAO0032SEMR KR 13 2 94 050C01323837
015 16 AAAD032SEPA CL 3 12A 25 AP 301 05001184365
3 015 16 AAA0032SEOM CL 312A 25 AP 201 050C01184366
015 16 AAA0032SENX CL 312A 25 AP 101 050C01184367




015 18 AAA0032SETD KR12A 299 LC 050C00523125
015 18 AAAD032SEUH CL 3 12A 09 050C00523124
015 18 AAA0032SEWW KR 12A 2 91 AP 050C00523128
4 015 18 AAA0032SEZE KR 12A 2 83 AP 301 050C00523130
015 18 AAA0032SFAF KR 12A 2 95 AP 301 050C00523129
015 18 AAA0032SEXS KR 12A 2 83 AP 201 050C00523126
015 18 AAA0032SEYN KR 12A 2 95 AP 201 050500523127
5 19 14 AAA0032SLLW CL31233 050C00645599

Paragrafo. Sin perjuicio de la identificacion de las unidades inmobiliarias establecida en
este articulo, hacen parte de las Areas de Manejo Diferenciado - AMD aquellos que se
localicen al interior de dichas areas segun el Plano N.° 1 de 2 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro de areas y perfiles viales”, que hace parte integral del presente Decreto,
sin consideracion a posibles cambios o mutaciones en los titulares del derecho de dominio.

ARTICULO 36. USOS DEL SUELO PARA LAS AMD: Para las Areas de Manejo
Diferenciado - AMD, se establecen los siguientes usos:

TIPO DE USO

ESCALA | AMD 1

AMD AMD

N
w

AMD

AMD 5

CRITERIOS
DE MANEJO

Residencial

Vivienda
(Multifamiliar,
Bifamiliar,
Unifamiliar,
Vivienda en
arriendo )

Comercio (*)

Venta de bienes 'y
servicios
complementarios
(almacenes,
supermercados y
centros
comerciales hasta
2.000 m2 de area
de ventas)

Zonal

Actividad
Econdmica
limitada en
Comercio (locales
con area de
ventas de hasta
500 m2)

Vecinal A

Actividad
Econdmica
limitada en
Comercio (tiendas
de barrio y locales
con area no
mayor a 60m 2)

que lo modifique, derogue o sustituya.

Vecinal B

Servicios
Personales

Servicios
Alimentarios

Zonal

Esta Area de Manejo Diferenciado se rige bajo la normatividad establecida por el
Decreto Distrital 076 de 2011-Plan Maestro de Equipamientos de Culto y la norma

Zonal

PR

PR

PR

C (@D

C (@D

C (1)

Podra
desarrollarse
Unicamente
en el primer
piso de la
edificacion.

C@

C@

C@®

Enla AMD
N.°3,yN.°5
cuando se

Mantiene los usos asignados mediante la correspondiente licencia de construccion.

desarrolle




APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS UAU Y AMD

Servicios como EPR's
Prpfegmnales Vecinal C C C podra
Técnicos desarrollarse
Especializados Unicamente
Bienestar Social Vecinal PR | PR | C(1,3) |€nelprimer
Equipamientos Zonal PR PR |C(12) piso de _Ig
Colectivos Cultural ' ed_lflcauon
Vecinal PR PR Cc () existente.
CAPITULO Ill.

ARTICULO 37. APROVECHAMIENTOS URBANISTICOS UAU. Para las Unidades de
Actuacion Urbanistica — UAU, se definen las siguientes densidades habitacionales, indices
maximos de ocupacion. Indices maximos de construccion, y alturas maximas:

naniacional | Mbxmo indice de Edificabilidad | Altura | Indice de

UAU (\?iviendas / de Construccion maxima (m2) méxima Oqupachn

hectérea) viviendas (pisos) / Area Uil
UAU 1 Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) 70%
UAU 2 Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) 70%
UAU 3 Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) 70%
UAU 4 767 376 4,2 24.758,00 12 70%
UAU 5 535 56 3,4 4.249,68 8 70%
UAU 6 Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) 70%
UAU 7 Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) Variable (*) 70%
UAU 8 319 183 2,0 13.453,97 11 70%
UAU 9 321 167 2,0 12.531,48 10 70%
UfOU Variable () | Variable (*) | Variable (%) Variable () | Variable ()|  70%
UﬁU 558 439 3,1 29.338,19 14 70%

(*) Las Unidades de Actuacion Urbanistica N.° 1 y N.° 2 tienen una edificabilidad base que equivale a los metros cuadrados
de construccion permitidos de conformidad con el indice de construccién asi:

UAU N.° 1: I.C Base: 3,4 / Altura: 14 pisos / No. méx. de viviendas: 222

UAU N.° 2: I.C. Base: 3,1/ Altura: 8 pisos / No. méax. de viviendas: 51.

Sin embargo, las Unidades de Actuacion Urbanistica N.° 1 y N.° 2 pueden acceder a una edificabilidad adicional si se
asocian; siempre y cuando no superen el indice de construccion final de
IC: 4,3/ Altura: 18 pisos / No. méax. de viviendas: 297 para la UAU N.° 1

Las UAU N.° 3, N.° 6, N.° 7 y N.° 10 tienen una edificabilidad base que equivale a los metros cuadrados de construccién
permitidos de conformidad con el indice de construccién asi:

UAU N°3: I.C Base: 2,4 / Altura: 6 pisos / No. méax. de viviendas: 42
UAU N°6: |.C Base: 2,4 Altura: 12 pisos / No. méax. de viviendas: 168
UAU N°7: |.C Base: 2,2 Altura: 8 pisos / No. max. de viviendas: 148
UAU N°10: I.C Base: 1,4 Altura: 5 pisos / No. méax. de viviendas: 61

Sin embargo, las UAU 3, 6, 7 y 10 pueden acceder a una edificabilidad adicional si se asocian con las Edificaciones con
Posibilidad de Reuso (EPR), para el caso de las UAU 3,6 y 7, y los Bienes de Interés Cultural, para el caso de la UAU 10;
deberan asumir la carga urbanistica asociada al REUSO de las edificaciones como se desarrolla en el Titulo VII del presente
Decreto, concretando un indice de construccion méaximo asi:



Densidad No.

habitacional | Maximo indice de Edificabilidad | Altura | Indice de
UAU . . o maxima | Ocupacion
(viviendas / de Construccion maxima (m2) (pisos) / Area Util

hectarea) viviendas P

UAU N°3: I.C.: 3,1/ Altura: 8 pisos / No. max. de viviendas: 63

UAU N°6: I.C.: 2,7 / Altura: 14 pisos / No. max. de viviendas: 202
UAU N°7: I.C.: 3,0/ Altura: 11 pisos / No. méax. de viviendas: 222
UAU N°10: I.C.: 2,1/ Altura: 8 pisos / No. max. de viviendas: 123

Nota 1: Los indices se calculan sobre Area Predial.

Nota 2: La altura méaxima en metros cuadrados queda condicionada a lo que defina la Unidad Administrativa Especial de
Aeronautica Civil - AEROCIVIL.

Nota 3: indice de Construccion: corresponde al nimero méaximo de veces que el Area Predial de cada Unidad de Actuacion
Urbanistica puede convertirse en area construida.

Nota 4: las UAU que cuentan con aprovechamientos adicionales solo podran hacer uso de estos si concretan las cargas
urbanisticas asociadas al retso de edificaciones.

ARTICULO 38. APROVECHAMIENTO URBANISTICOS AMD. Las Areas de Manejo
Diferenciado que presentan posibilidad de aprovechamientos urbanisticos corresponden a
las AMD N.° 3, AMD N.° 4, y AMD N.° 5 segun las condiciones establecidas en la siguiente
tabla:

AMD indice de Edificabilidad Altura méaxima indice de Ocupacion /
Construccion maxima (m2) (pisos) Area Util
3 2,8 1.333,08 5 70%
4 4.4 553,83 8 80%
5 4.4 3.026,51 8 80%

Paragrafo 1°. Para acceder a este aprovechamiento de edificabilidad adicional, los predios
que hacen parte de cada Area de manejo diferenciado AMD N.° 3 y AMD N.° 5 deben
englobarse.

Paragrafo 2°. Para el AMD N.° 3 la edificabilidad maxima puede concretarse en los dos
predios sin superar la altura de cinco (5) pisos y/o el desarrollo del Edificio Martin sobre la
calle 3.

Paragrafo 3°. En el predio identificado a continuacion se puede desarrollar edificacion
nueva.

AREA DE MANEJO ; MATRICULA
BIFERENCIADO MANZANA | LOTE CHIP DIRECCION INMOBILIARIA
AMD 3 3 8 AAAO0032RPCN KR 14 3 22 050C01416227

Paragrafo 3°. En el predio identificado a continuacion se debe conservar la edificacion
existente y se puede concretar el aprovechamiento con dos (2) pisos adicionales, para un
total de maximo cinco (5) pisos de altura.



AREA DE MANEJO . MATRICULA
BIFERENCIADO MANZANA | LOTE CHIP DIRECCION INMOBILIARIA
AMD 3 003 007 AAAO0032RPBS CL31372 050C00874245

ARTiCU,LO 39. CRITERIOS PARA LA APLICACION DE LOS APROVECHAMIENTOS
URBANISTICOS. Se definen los siguientes criterios para la aplicacion de la densidad
habitacional y los indices de construccion y ocupacién definidos en el articulo anterior:

1. Calculo de la densidad habitacional y numero méaximo de viviendas: La

densidad habitacional es el resultado de dividir el nUmero rr]éximo de viviendas
definidas para cada Unidad de Actuacion Urbanistica entre el Area Predial de cada
UAU en hectéareas.

Célculo de indice de construccion: el indice de construccion es el resultado de
dividir las areas construidas vendibles o comercializables de la edificacion entre el
Area predial de cada Unidad de Actuacion Urbanistica. Para efectos de la aplicacion
del indice de construccion, es la parte edificada que corresponde a la suma de la
superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, hall de cubierta, areas duras sin
cubrir o techar, areas de las instalaciones mecéanicas, depoésitos que se encuentren
en pisos de la edificacion que no contengan usos habitables, y que a su vez no
colinden con unidades privadas habitables, puntos fijos, el area de los
estacionamientos y de circulacion vehicular y el area de equipamiento comunal
privado ubicada en un piso como maximo, asi como el rea de los estacionamientos
y de circulacién vehicular ubicados en semisé6tanos y sétanos. Lo anterior, segun
definicién del numeral 3, articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016.

indice de ocupacién: corresponde al porcentaje maximo del area (til, que puede
ocupar la edificacion en primer piso.

Tipologia de vivienda: Para la definicién de la densidad del plan parcial se definio
que las tipologias de vivienda tendrian los siguientes metros cuadrados: Vivienda
VIP 50 m2 / Vivienda VIS 55 m2 / Vivienda No VIS igual o mayor a 60 m2. El objetivo
principal es ofrecer una mezcla de productos inmobiliarios residenciales con
mayores 0 menores areas, asi mismo el plan parcial permite el desarrollo de las
areas en otras proporciones aplicando los factores de convertibilidad de usos.

CAPITULO IV.
EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 40. EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS PARA VEHICULOS. Para todos
los usos, exceptuando residencial (vivienda de interés prioritario — VIP), la exigencia de
estacionamientos privados y de visitantes se define de acuerdo a lo establecido para la
zona normativa de demanda C, del cuadro Anexo No 4 “Exigencia general de
estacionamientos por uso”, del Decreto 190 de 2004.



Para el uso residencial (vivienda de interés prioritario — VIP), la exigencia de
estacionamientos privados y de visitantes se define asi, segun resultados del Estudio de
Transito el cual hace parte integral del presente decreto:

Uuso TIPO TIPO DE REQUERIMIENTO
ESTACIONAMIENTO
Vivienda de | Privado 1 x 6 viviendas
Residencial I_ntgré_s Publico 1 x 14 viviendas
Prioritario -
VIP

Paragrafo. Las cuotas de estacionamientos se aplicaran sobre las areas netas construidas,
una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber: area de
instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el area de
circulacion que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de
fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia
area de estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendran las areas
generadoras de estacionamientos privados y de visitantes, en todas las escalas, salvo
cuando se sefiale una unidad de medida diferente.

ARTICULO 41. EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS PARA MOTOS Y BICICLETAS.
Se establece la siguiente exigencia de estacionamientos para motos Yy bicicletas por uso.

uso TIPO REQUERIMIENTO REQUERIMIENTO
MOTOS BICICLETAS
Vivienda de 1 x 20 viviendas 1 x 2 parqueaderos de
Interés Social privados y visitantes
RESIDENCIAL Vivienda de 1 x 13 viviendas 1 x 2 parqueaderos de
Interés Prioritario privados y visitantes
. 1 x 250 m2 1 x 2 parqueaderos de
Dotacional ; o
privados y visitantes
i 1 x 970 m2 1 x 2 parqueaderos de
Servicios . e
privados y visitantes
. 1 x 58,4m2 1 x 2 parqueaderos de
Comercio : e
privados y visitantes

Paragrafo. Las cuotas de estacionamientos se aplicaran sobre las areas netas construidas,
una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber: area de
instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el area de
circulacion que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de
fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia
area de estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendran las areas
generadoras de estacionamientos privados y de visitantes, en todas las escalas, salvo
cuando se sefiale una unidad de medida diferente.

ARTICULO 42. EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS DE CARGUE Y DESCARGUE. El
uso comercial debera prever los siguientes cupos de estacionamiento para cargue y
descargue de mercancias:



uso REQUERIMIENTO
CARGUE Y DESACRGUE
Comercio 1x1.393 m?

Paragrafo. Las cuotas de estacionamientos se aplicaran sobre las &reas netas construidas,
una vez descontadas las areas que no generan estacionamientos, a saber: area de
instalaciones, subcentrales, puntos fijos (caja de escaleras y ascensores) y el area de
circulacion que no exceda en una vez la de estos puntos, la estructura, los muros de
fachada, los distintos espacios que componen el equipamiento comunal privado, y la propia
area de estacionamientos. Una vez descontadas dichas areas se obtendran las areas
generadoras de estacionamientos privados y de visitantes, en todas las escalas, salvo
cuando se sefiale una unidad de medida diferente.

ARTICULO 43. EXIGENCIA DE ESTACIONAMIENTOS AMD Y EPR. Las Areas de Manejo
Diferenciado - AMD, y las Edificaciones con Potencial de Relso — EPR, no requieren la
construccion o adecuaciéon de areas adicionales a las existentes destinadas a
estacionamientos o0 a areas de equipamiento comunal privado

CAPITULO V.
NORMAS ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS UAU Y AMD

ARTICULO 44. NORMAS VOLUMETRICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS UAU Y
AMD. Se establecen a continuacion, los parametros generales de obligatorio cumplimiento
para el desarrollo de los proyectos inmobiliarios en las Unidades de Actuacion Urbanistica
- UAU:

COMPONENTES NORMA

La altura maxima permitida esta sujeta a la correcta aplicacion de
los indices de ocupacion, construccion y alturas definidas en el
articulo 35 del presente Decreto, asi como a las restricciones
determinadas por la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil.

Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda,
comercio, servicios y dotacional se contabilizar4 como piso.

Altura en pisos En la AMD 3, el predio medianero con frente de maximo 15 metros
para nuevo desarrollo puede desarrollarse hasta la altura de empate
con la de la EPR y/o AMD colindante. En ninguna circunstancia
puede superar la altura de los edificios colindantes.

En las UAU con frente sobre la Calle 2 la altura de la plataforma no
puede superar los 6 metros, y las torres deben retroceder 4.50
metros desde el borde de la plataforma al interior, para poder
desarrollar su altura maxima.

Altura libre entre|La altura libre entre placas sera como minimo de 2,30 metros para
placas los pisos de vivienda.




COMPONENTES

NORMA

La altura libre entre placas serd como minimo de 3 metros para los
pisos en plataforma.

Tipologia
edificatoria

Continla en la plataforma.

Aislamiento entre
edificaciones

El ancho minimo del aislamiento corresponde a un tercio (1/3) del
promedio de las alturas.

Los aislamientos entre edificaciones se aplicaran desde el nivel de
las torres sobre la plataforma.

Las nuevas edificaciones pueden adosarse a las culatas de las
Areas de Manejo Diferenciado, en los casos que aplique.

Manejo de

Voladizos

Se permiten los voladizos a partir del segundo piso cuando éstos se
proyecten sobre espacio publico y control ambiental, dicha
proyeccion tendra las siguientes dimensiones maximas, dentro del
area predial:

Vias con secciones mayores a 10 metros y hasta 15 metros: 0.80
metros.

Vias con secciones mayores a 15 metros y hasta 22 metros: 1.00
metro.

Sobre Control Ambiental, Plazas y Alameda: 1.50 metros.

No se permite voladizo sobre areas de cesién para parques.

Conexiones entre
edificaciones

Las torres pueden proponer conexiones aéreas peatonales en
cualquier nivel, dentro de la misma Unidad de Actuacion
Urbanistica, que no seran contabilizadas en el célculo del indice de
construccion, siempre y cuando no se desarrollen usos
residenciales, comerciales o de servicios de manera permanente en
ellas.

Exigencia y
dimension minima
de retroceso en
primer piso

En el primer piso se debe prever el retroceso contra areas de cesion
de espacio publico en una dimensibn minima 3 metros,
consolidando un espacio cubierto para la circulacién peatonal a
manera de galeria.

Condiciones de
localizacion para
los usos
comerciales  y/o
servicios

En el primer piso de las edificaciones destinadas a vivienda, con
frente a malla vial arterial, espacio publico y/o parques, se deberan
plantear usos de comercio y/o servicios, en un minimo del 50% de
la longitud de cada fachada, sin superar el area destinada a
comercio y/o servicios por manzana.

En el porcentaje restante de la fachada solo se permite la
localizacion de accesos y equipamiento comunal privado y area de
cerramiento.

En todos los casos, la localizacién de los usos de comercio y/o




COMPONENTES

NORMA

servicios debera propender en generar un solo eje continuo, en
ningun caso, podra localizarse de manera fragmentada.

Sétanos

Se pueden desarrollar en la totalidad del area util.

El s6tano puede sobresalir 0.25 metros como maximo, sobre el nivel
del terreno.

Colindando con area de cesién para parque, se exige un retroceso
de 1.50 metros minimo respecto del lindero del predio.

La altura libre entre placas serd como minimo de 2,20 metros.
La construccién de sétanos en predios colindantes con Bienes de

Interés Cultural, se rige por las disposiciones del Decreto Distrital
560 de 2018.

Semisétano

No se permite.

Cerramiento

Se permite el cerramiento contra espacio publico donde se
proponga equipamiento comunal privado del uso residencial en
primer piso o nivel de acceso, el cual se hard con las siguientes
especificaciones:

Cerramiento de hasta 1.20 metros de altura en materiales con el
90% de transparencia visual sobre un z6calo de hasta 0.60 metros
en un maximo del 15% del perimetro de la manzana que colinde con
espacio publico.

Condiciéon para la
construccién de
estacionamientos

Los estacionamientos solamente se podran desarrollar en los
soOtanos. En ningln caso se podra plantear estacionamientos en el
primer piso o a nivel.

Rampas y
escaleras

Se exigen rampas que garanticen el acceso a personas con
movilidad reducida, conforme a la normatividad vigente.

Fachadas

Las Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU que colinden con la
Calle 2 se deben adosar al paramento frente al espacio publico
localizado en dicho corredor.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU que colinden con la
Calle 2 y Calle 4 puede ocupar minimo el 80% y hasta el 100% de
la fachada con la torre en el frente de la via, siempre respetando el
porcentaje de ocupacion destinado para la torre por manzana.

En el caso de la plataforma se puede hacer una abertura en los
zOcalos o primeros pisos que ocupen maximo el 20% de la fachada,
siempre y cuando estos se conecten con elementos del espacio
publico.

Las Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU que colinden con
malla vial arterial deben paramentar su plataforma con el limite
predial.




COMPONENTES NORMA

En los predios cuyo frente esté hacia la Calle 2, la plataforma debe
adosarse al limite predial del area util frente a calle 2.

Paragrafo: Las cubiertas de las edificaciones y/o predios medianeras no pueden ser
habitables.

ARTICULO 45. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS EPR. Para
las Edificaciones con Potencial de Relso — EPR que opten por permanecer y preservar sus
caracteristicas tipologicas, se establecen a continuacién, los pardmetros generales de
obligatorio cumplimiento para su desarrollo:

o Deben permanecer y preservar sus caracteristicas tipologicas.

e Las obras permitidas son: Restauracién, adecuacion funcional, liberacion,
mantenimiento, consolidacion, reconstruccion parcial, reparacién locativa y
subdivision.

e Podran solicitar licencias deconstrucciéon en la modalidad de: adecuacion,
modificacion, restauracion, reforzamiento estructural y demolicion parcial.

ARTICULO 46. NORMAS ESPECIFICAS PARA EL DESARROLLO DE LAS AMD. Se
establecen a continuacion, los parametros generales de obligatorio cumplimiento para el
desarrollo de las Areas de Manejo Diferenciado — AMD.

1. Normas especificas para el desarrollo del AMD N.° 1. Parroquia Nuestra Sefiora
de los Dolores:

Debera acogerse a lo establecido el Decreto Distrital 311 de 2006 "Por el cual se adopta el

Plan Maestro de Equipamientos de Culto de Bogota Distrito Capital”, o las demas normas

gue las complementen, modifiquen o sustituyan.

2. Normas especificas para el desarrollo del AMD N.° 2. Edificio San Martin:
De requerir adelantar intervencion en la edificacion, deberé regirse por la norma definida en
el Decreto Distrital 190, y las demas normas que lo complementen.

3. Normas especificas para el desarrollo del AMD N.° 3. Reliso con posibilidad de
ampliacién:

e EI inmueble identificado con matricula inmobiliaria AAA0032RPBS debe
permanecer y preservar sus caracteristicas tipoldgicas.

e El potencial normativo otorgado mediante este instrumento se podra desarrollar de
manera independiente o por el englobe de los predios que la integran. En caso de
englobe, se podran distribuir los aprovechamientos entre toda el area predial.

e Las obras permitidas son: Restauracion, adecuacién funcional, ampliacion,
liberacién, mantenimiento, consolidacion, reconstruccién parcial, reparacion locativa
y subdivision.

e Podran solicitar licencias de construcciéon en la modalidad de: obra nueva,
ampliacion, adecuacion, modificacion, restauracion, reforzamiento estructural y
demolicion parcial.



4. Normas especificas para el desarrollo del AMD N.° 4 y AMD N.° 5. Relso sin
posibilidad de ampliacion:
o Deben permanecer y preservar sus caracteristicas tipologicas.

e Las obras permitidas son: Restauracion, adecuacion funcional, liberacion,
mantenimiento, consolidacién, reconstruccién parcial, reparacion locativa y
subdivision.

e Podran solicitar licencias deconstruccion en la modalidad de: adecuacion,
modificacion, restauracion, reforzamiento estructural y demolicién parcial.

ARTICULO 47. EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. De conformidad con lo
establecido en el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, esta conformado por las areas
de propiedad privada del servicio de los copropietarios necesarias para el buen desarrollo
de las actividades a las cuales esta destinada la edificacion. El equipamiento comunal
privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean de uso
exclusivo.

Correspondera al 25% de los metros cuadrados ocupables en un piso de plataforma, asi:
(Area til * indice de ocupacién) * 25% = Area equipamiento comunal privado

En todos los casos, el equipamiento comunal privado resultante, debera destinarse en su
totalidad para servicios comunales cubiertos.

No seran contabilizadas como equipamiento comunal privado las &reas correspondientes a
circulacion vehicular, cuarto de bombas o de mantenimiento, subestaciones, cuartos de
basuras y similares. Tampoco lo seran las circulaciones peatonales, los corredores, los
puntos fijos y demas zonas de circulacion cubierta necesarias para acceder a las unidades
privadas.

Paragrafo. Las Areas de Manejo Diferenciado - AMD, y las Edificaciones con Potencial de
Relso — EPR, no requieren de areas de equipamiento comunal privado.

CAPITULO VI
NORMAS DE MANEJO AMBIENTAL

ARTICULO 48. MEDIDAS DE MANEJO AMBIENTAL. Con el fin de evitar, controlar,
minimizar y mitigar los impactos ambientales que puedan generarse en las etapas de
planeacion, construccion y operacion del PPRU “Centro San
Bernardo” deberan implementarse las medidas dispuestas en la Guia de Manejo Ambiental
para el sector de la construccion conforme a la Resolucion 01138 de 2013 de la Secretaria
Distrital de Ambiente.

ARTICULO 49. LINEAMIENTOS AMBIENTALES. El urbanizador y/o constructor
responsable debera dar cumplimiento a las acciones previstas y requeridas por la
Secretaria Distrital de Ambiente mediante concepto de viabilidad ambiental con radicado
N.O ----- en relacién con los lineamientos ambientales contenido en el Anexo N.° ---- del


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=54076

Documento Técnico de Soporte el cual hace parte integral del presente Decreto, dando
cumplimiento a las determinantes ambientales asociadas a criterios de sostenibilidad en
espacio publico y criterios de ecoeficiencia.

TITULO IV
FASES PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO

ARTICULO 50. FASES PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO. El Plan Parcial
Centro San Bernardo se implementard en dos fases. La Fase 1 se encuentra priorizada por
la administracion distrital para su desarrollo en el corto plazo; mientras que la Fase 2 podra
ser ejecutada en el mediano y largo plazo.

ARTICULO 51. FASE 1 PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO. Concentra la mayor
parte de la inversion publica (Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU N.° 1 hasta la UAU
N.° 7), y seré liderada por la Empresa de Renovaciéon y Desarrollo Urbano de Bogot,
mediante gestion asociada con los propietarios de predios.

Comprende la ejecuciéon del Centro de Encuentro San Bernardo, la revitalizacion y
ampliacién del Parque San Bernardo (PSB-T1 y PSB-T2), la ejecucién del Parque
Occidental (PL-B), la ejecucién del Pargue Lineal Calle 2 (PL-A-T1 y PL-A-T2), asi como
las adecuaciones de la malla vial y de redes de acueducto y alcantarillado requeridas, segun
la delimitacion de cada una de las Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU.

En esta fase se adelantara el desarrollo de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés
Prioritario.

ARTICULO 52. FASE 2 PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO. Comprende las
Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU N.° 8 hasta la UAU N.° 11, y serd liderada por
los propietarios de suelo mediante gestion asociada con los actores que permitan concretar
su desarrollo.

Comprende la ejecucion del Parque Central (PC-T1y PC-T2), Parque Lineal Calle 2 (PL-A-
T3 hasta el PL-A-T6), asi como las adecuaciones de la malla vial y de redes de acueducto
y alcantarillado requeridas, segun la delimitacion de cada una de las Unidades de Actuacion
Urbanistica - UAU.

En esta fase se adelantara el desarrollo de Vivienda de Interés Social y vivienda no social.

TiTULO V
VIVIENDA SOCIAL PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO

ARTICULO 53. CUMPLIMIENTO EXIGENCIA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL. Las
Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU N.° 1 hasta la UAU N.° 7, concretan las
exigencias de Vivienda de Interés Social y Vivienda de Interés Prioritario, de acuerdo con
lo establecido en el Decreto Distrital 221 de 2020, “Por medio del cual se establecen los
porcentajes minimos de suelo destinado a la construccion de vivienda de interés social
(VIS) y vivienda de interés prioritario (VIP), las condiciones e incentivos para su
cumplimiento, en desarrollo del articulo 75 del Acuerdo Distrital 761 de 2020 - Por medio
del cual se adopta el Plan de desarrollo econémico, social, ambiental y de obras publicas



del Distrito Capital 2020-2024 Un nuevo contrato social y ambiental para la Bogota del siglo
XXI - y se adoptan otras disposiciones”.

El porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Programas de Vivienda
de Interés Social (VIS) se exigira en el trdmite de las respectivas licencias urbanisticas. La
exigencia de Vivienda de Interés Social como el 20% del suelo util del plan parcial; o el 10%
del &rea construida total del proyecto general.

1. Cumplimiento de la obligacién en suelo:
A continuacién, se establece la relacion entre el area Gtil por Unidad de Actuacion
Urbanistica, la exigencia de suelo destinado a VIS, y el suelo que efectivamente sera
destinado por el plan parcial para dicho tipo de vivienda:

UAU [AREA UTIL M2 AREA AERA SUELO VIS M2 | MAYOR
REQUERIMIENTO PLAN PARCIAL AREA DE
SUELO VIS M2 (20% SUELO
DEL SUELO UTIL) VIS M2
AU-1 2.080,59 416,12 2.080,59
AU-2 960,92 192,18 960,92
AU-3 1.174,86 234,97 1.174,86
AU-4 4.136,82 827,36 4.136,82
AU-5 1.055,82 211,16 1.055,82
AU-6 1.884,79 376,96 1.884,79 | 8.919,83
AU-7 2.764,13 552,83 2.764,13
AU-8 2.448,40 489,68
AU-9 2.503,79 500,76
AU-10 2.468,17 493,63
AU-11 4.212,23 842,45
TOTAL|  25.690,54 5.138,11 14.057,94

Paragrafo. Al existir mayor area de suelo destinada al cumplimiento de la obligacion VIS,
en el ambito del PPRU “Centro San Bernardo”, y de conformidad con lo establecido en el
articulo 9 del Decreto Distrital 221 de 2020, la mayor area de suelo destinada a VIS podra
ser receptora de compensaciones de obligaciones VIS mediante la venta de derechos
fiduciarios.

TITULO VI
ALTERNATIVAS DE PARTICIPACION DE PROPIETARIOS DE SUELO EN LA
EJECUCION DE LA FASE | PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERANRDO

ARTICULO 54. ALTERNATIVAS DE PARTICIPACION Y RESTITUCION DE APORTES.
Para la Fase | del PPRU “Centro San Bernardo” se plantean las siguientes alternativas
generales de participacion y restitucion de aportes.

1. Enajenacion voluntaria. Esta opcion se plantea para aquellos propietarios de
suelo que de manera voluntaria deseen vender sus inmuebles, y no hacerse
socios — inversionistas en desarrollo de la Fase | del plan parcial.



Una vez el propietario manifieste su interés de vender, se adelantard el
correspondiente avallo comercial del inmueble, para establecer el valor sobre el
cual la ERU adelantara la correspondiente oferta de compra.

En esta opcién no hay lugar a restitucién de aportes, dado que el inmueble no
se aportara por parte del propietario al patrimonio autbnomo que se constituya
para el desarrollo de la fase | del plan parcial.

2. Aporte de inmuebles al patrimonio autbnomo. Esta opcion se plantea para
aquellos propietarios de suelo que de manera voluntaria deseen aportar sus
inmuebles al patrimonio autonomo de la Fase | del plan parcial, y hacerse socios
— inversionistas en desarrollo de los proyectos inmobiliarios.

El valor del aporte en derechos fiduciarios se establecerd sobre el

correspondiente avalto comercial del inmueble, y la restitucion de aportes podra

efectuarse de la siguiente manera:

e Mediante metros cuadrados construidos en los nuevos desarrollos
inmobiliarios (vivienda, servicios o comercio), en proporcion al valor de su
aporte.

e Mediante un inmueble de reemplazo, en proporcion al valor de su aporte.

¢ Mediante participacion en las utilidades del proyecto en proporcién al valor
de su aporte.

3. Aporte de recursos dinerarios al patrimonio auténomo. Esta opcién se
plantea para aquellos propietarios de suelo que de manera voluntaria deseen
aportar recursos dinerarios al patrimonio autonomo de la Fase | del plan parcial,
y hacerse socios — inversionistas en desarrollo de los proyectos inmobiliarios.

Se establecerd el monto y el valor del aporte en derechos fiduciarios, y la

restitucion de aportes podra efectuarse de la siguiente manera:

e Mediante metros cuadrados construidos en los nuevos desarrollos
inmobiliarios (vivienda, servicios o comercio), en proporcion al valor de su
aporte.

¢ Mediante participacion en las utilidades del proyecto en proporcién al valor
de su aporte.

Paréagrafo. Tanto la valoracion de los aportes, como la valoracion de las alternativas de
restitucion sera objeto de un proceso de negociacion entre la Empresa de Renovacion y
Desarrollo Urbano de Bogota y cada propietario de suelo - socio — inversionista; en donde
se evaluara cada caso de manera individual y particular.

TiTULO VI
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 55. SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. En
desarrollo del articulo 38 de la Ley 388 de 1997, el sistema de reparto equitativo de cargas
y beneficios garantiza la aplicacion de los principios de régimen normativo contenidos en el



articulo 100 de la citada Ley, ofreciendo a todos los propietarios de inmuebles localizados
en el area de planificacion los mismos derechos urbanisticos relativos y proporcionales al
area y localizacion del predio, en funcidon de la propuesta de ocupacion que se adopta.

El sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios para la ejecucion de la edificabilidad
autorizada a través de las presentes normas se establece aplicando un sistema de puntos
que valora y unifica la unidad de medida para las diferentes variables a tener en cuenta, las
cuales se detallan en el numeral 8 del Documento Técnico de Soporte, el cual hace parte
integral del presente Decreto.

ARTICULO 56. MECANISMOS PARA ASEGURAR EL REPARTO EQUITATIVO DE
CARGAS Y BENEFICIOS. Se establece como mecanismo de ejecucion para el desarrollo
del PPRU “Centro San Bernardo” y para asegurar el reparto equitativo de cargas y
beneficios, el instrumento de Unidad de Actuacion Urbanistica y/o Unidad de Gestion
(UAU/UG).

ARTICULO 57. CUANTIFICACION DEL APORTE EN SUELO DE LAS UAU. El valor
promedio por metro cuadrado de las Areas Prediales que conforman las Unidades de
Actuacién Urbanistica parte de la informacion de la Direccion Especial Administrativa de
Catastro Distrital (2021). Este se multiplica por su Area Predial, obteniendo el valor total de
suelo por Unidad.

El valor total de suelo de cada Unidad de Actuacion Urbanistica -UAU se divide entre el
Valor de Referencia con el que se asigna el Puntaje de Suelo y Cargas, que corresponde
al menor valor por metro cuadrado de suelo de las UAU, que corresponde a $961.087 (UAU
N.°9). Esto da como resultado el Puntaje de Aporte en suelo de cada UAU, tal como se
presenta en la tabla a continuacion:

VALORACION DEL APORTE EN SUELO POR UAU

UAU AREA PREDIAL | VALOR / m2 ($) | VALOR TOTAL ($) | PUNTAJE | % PUNTAJE
UAU 1 35270 $ 1.669.766| $ 5.889.277.947 6.127,7 12,2%
UAU 2 1.0778| $ 1.016.201| $ 1.095.230.671 1.139,6 2,3%
UAU 3 13118 $ 1.205981| $ 1.581.976.997 1.646,0 3,3%
UAU 4 49000 $ 1.006.984| $ 4.934.247.423 5.134,0 10,2%
UAU 5 10551 $ 979.290| $ 1.033.267.554 1.075.1 2,1%
UAU 6 3.9946| $ 969.398| $ 3.872.397.800 4.029,2 8,0%
UAU 7 4.2284| $ 979.772| $ 4.142.836.464 4.310,6 8,6%
UAU 8 5741,7| $ 1.043.184| $ 5.989.659.806 6.232,2 12,4%
UAU 9 51819 $ 961.087| $ 4.980.236.057 5.181,9 10,3%
UAU 10 4.0847| $ 1.120.615| $ 4.577.347.103 4.762,7 9,5%
UAU 11 7.8639| $ 1.283.724| $10.095.111.675| 10.503,8 20,9%
TOTAL 42.966,9 $ 48.191.589.497| 50.142,8 100,0%

ARTICULO 58. CUANTIFICACION DE LAS CARGAS URBANISTICAS. Se establecen
como cargas todos los costos derivados de la realizacion del plan parcial en el proceso de
urbanizacion y construccion de todos los sistemas que componen los espacios publicos,
asi como aquellos que los promotores del plan parcial invirtieron en el proceso de
formulacién y gestion de este. Estas cargas urbanisticas se diferencian en dos grupos, a
saber:



1. Cargas de cesion y adecuacion. Corresponde a suelos que hacen parte de las
Areas Prediales de las Unidades de Actuacion Urbanistica —UAU, pero que estaran
destinados a sistemas publicos de soporte. La ejecucion de estas cargas implica
tanto su construccion como la cesion de los suelos al Distrito.

2. Cargas de adecuacion. Corresponde a suelos publicos que actualmente hacen
parte de la malla vial arterial, local y/o intermedia y que mantendran su naturaleza
publica, pero que seran readecuados con el fin de concretar el planteamiento
urbanistico propuesto por el plan parcial.

3. Cargas derestitucion: Corresponde a la adecuacion del espacio publico propuesto
para restitucion de la Carrera 10a, en el marco del proceso de reajuste de tierras
para el desarrollo de las UAU N.° 11.

Las cargas urbanisticas son asignadas a cada UAU, tanto las areas de cesién como las
cargas de cesion y adecuacion, definiendo claramente el limite de intervencion de las
Unidades. Lo anterior se formula de manera que el planteamiento urbanistico pueda
desarrollarse de manera progresiva y que cada UAU concrete las cargas, de manera
autébnoma, que garanticen el funcionamiento de los aprovechamientos potenciales.

Las cargas asignadas por UAU son las que se presentan en las tablas a continuacion:

CARGAS URBANISTICAS

UAU TIPO CARGA CARGA AREA

(m2)
Control ambiental 315,29
CESION Plazoleta 1.124,01

UAU 1 .
Total 1.439,30
TOTAL 1.439,30
Andén 535,08

ADECUACION

Total 535,08
Andén 62,11

UAU 2 . ’
CESION Plazoleta 61,85
Total 123,96
TOTAL 659,05
Andén 295,53

ADECUACION
UAU 3 CUACIO Total 295,53
TOTAL 295,53
Andén 1.384,45
ADECUACION |Calzada 1.202,88
Total 2.587,33
. Parque 762,63
UAU 4 CESION Total 762,63
... | Equipamiento publico 2.000,00
CONSTRUCCION

Total 2.000,00
TOTAL 5.349,96
UAU 5 ADECUACION |Andén 68,70




Total 68,70

TOTAL 68,70

Andén 1.521,25

Calzada 1.287,79

ADECUACION Parque 1151

Total 2.820,55

UAU 6 Andén 49,60
CESION Parque 1.571,87

Total 1.621,47

TOTAL 4.442,02

Andén 2.005,48

ADECUACION |Calzada 1.991,69

Total 3.997,17

UAU 7 Andén 295,95
CESION Parque 1.011,49

Total 1.307,44

TOTAL 5.304,60

Andén 387,83

ADECUACION |Calzada 350,63

Total 738,46

UAU 8 Andén 210,59
CESION Parque 3.082,83

Total 3.293,42

TOTAL 4.031,88

Andén 1.032,25

ADECUACION Calzada 645,08

Parque 769,11

Total 2.446,45

UAU 9 Andén 769,60
CESION Calzada 343,32

Parque 1.565,17

Total 2.678,08

TOTAL 5.124,53

Andén 290,60

ADECUACION |Calzada 257,29

Total 547,89

UIAE)U Andén 162,78
CESION Parque 1.461,14

Total 1.623,92

TOTAL 2.171,81

ADECUACION |Andén 3.129,11




Calzada 1.464,75

Total 4.593,87

Andén 604,08

UAU CESION Parque 3.712,30
11 Total 4.316,38
RESTITUCION | Parque(antes via carrera 10a) 715,69

Total 715,69

TOTAL 9.625,93

Asi mismo se cuantifican las cargas urbanisticas del Area Receptora de Obligaciones, la
cuales deben ser concretadas en la Fase | del plan parcial, asi:

CARGAS URBANISTICAS
) Parque 3165,72
AREA ADECUACION |Andén 492,22
RECEDPET ORA __[calzada 311,06
OBLIGACIONES | CONSTRUCCION | REUSO 1803,00
TOTAL 5.772,0

Se cuantifican las cargas urbanisticas que deben ser concretadas por fuera del plan parcial,
diferenciando igualmente aquellas areas de adecuacion y las que implican gestion predial
futura, y que corresponden a las cargas de cesion:

CARGAS URBANISTICAS
Andén 1.664,6
ADECUACION | Calzada 286,7
EXTERNAS Total 1.951,2
TOTAL 1.951,2

ARTICULO 59. VALORACION DE LAS CARGAS SIN SUELO. Se calculan los costos de
construccién de cada uno de los componentes de los sistemas publicos de soporte, asi
como la valoracion de las cargas externas, carga de construccion del equipamiento publico
y cargas del area receptora de obligaciones, sin contar el suelo.

Igualmente, se valoran las cargas monetarias a distribuir entre las Unidades de Actuacion,
que corresponden a los costos de pre inversion en la formulacion del plan parcial y los
costos de construccion de las redes de servicios publicos.

Todos estos valores se llevan a Puntos, resultado de la division del valor por metro cuadrado
de los costos de construccion de las cargas y el valor total de las cargas externas, por el
Valor de Referencia con el que se asigna el Puntaje de Suelo y Cargas, $961.087, dando
como resultado el Puntaje de Aporte a Cargas Sin Suelo por UAU, tal como se presenta a
continuacion:



VALORACION DE LA CONSTRUCCION DE LAS CARGAS SIN SUELO

AREA TOTAL
UAU CARGA (m2) | VALOR/m2 |PUNTAJE| PUNTAJE SIN
SUELO
Construccion de Andén 0,0 $322.070 0,34 0,00
Construccion de 0,0| $483.105 0,50 0,00
Calzada
Construccion de 315,3| $360.000 0,37 118,10
UAU 1 Control ambiental
Construccion de 0,0/ $250.000 0,26 0,00
Parque
Construccion de 1.1240| $302.271 031 35351
Plazoleta
Total 1.439,3 471,61
Construccion de Andén 597,2 $ 322.070 0,34 200,13
Construccion de 00| $483.105 0,50 0,00
Calzada
Construccion de 0,0| $360.000 0,37 0,00
UAU 2 Control ambiental
Construccion de 0,0 $250.000 0,26 0,00
Parque
Construccion de 619| $302.271 031 19,45
Plazoleta
Total 659,0 219,58
Construccion de Andén 295,5 $ 322.070 0,34 99,04
Construccion de 00| $483.105 0,50 0,00
Calzada
UAU 3 Construccion de 0,0 $360.000 0,37 0,00
Control ambiental
Construccion de 0,0 $360.000 0,37 0,00
Parque
Total 2955 99,04
Construccion de Andén 1.384,4 $ 322.070 0,34 463,94
Construccion de 1.202.09| $483.105 0,50 604.65
Calzada
UAU 4 Construccion de 762,6| $360.000 0,37 285,66
Parque
Construccion de 2.000,0| $1.750.000 1,82 3.641,71
Equipamiento
Total 5.350,0 4.995,96
Construccion de Andén 68,7 $ 322.070 0,34 23,02
Construccion de 00| $483.105 0,50 0,00
Calzada
UAUS Construccion de
0,0| $360.000 0,37 0,00
Parque
Total 68,7 23,02
Construccion de Andén 1.570,9 $ 322.070 0,34 526,41
UAU 6 i
Construccion de 1.287,8| $483.105 0,50 647,33
Calzada




Construccion de

1.583,4| $250.000 0,26 411,87
Parque
Total 44420 1.585,61
Construccion de Andén 2.301,4| $322.070 0,34 771,23
Construccion de 1.991,7| $483.105 0,50 1.001,15
Calzada
UAU 7 Construccion de
1.011,5 $ 360.000 0,37 378,88
Parque
Total 5.304,6 2.151,26
Construccion de Andén 598,4| $322.070 0,34 200,54
Construccion de 350,6| $483.105 0,50 176,25
Calzada
UAU 8 Construccion de
3.082,8 $ 360.000 0,37 1.154,75
Parque
Total 4.031,9 1.531,54
Construccion de Andén 1.801,8| $322.070 0,34 603,82
Construccion de 088,4| $483.105 0,50 496,83
Calzada
UAU9 Construccion de
2.334,3 $ 360.000 0,37 874,36
Parque
Total 5.1245 1.975,02
Construccion de Andén 453,4| $322.070 0,34 151,93
Construccion de 257,3| $483.105 0,50 129,33
Calzada
UAU 10 Construccion de
1.461,1 $ 360.000 0,37 547,31
Parque
Total 2.171,8 828,57
Construccion de Andén 3.733,2| $322.070 0,34 1.251,03
Construccion de 1.464,8| $483.105 0,50 736,28
Calzada
UAU 11 Construccion de
4.428,0 $ 360.000 0,37 1.658,62
Parque
Total 9.625,9 3.645,93
Construccion de 3.1657| $360.000 0,37 1.185,80
Parque
AREA Construccion de Andén 492,2| $322.070 0,34 164,95
RECEPTORA DE | Construccion de
OBLIGACIONES | Calzada 311,1 $ 483.105 0,50 156,36
Reuso 1.803,0| $2.400.000 2,50 4.502,40
Total 5.772,0 6.009,51
Construccion de Andén 1.664,6| $322.070 0,34 557,81
EXTERNAS | construccion de 286,7| $483.105 0,50 144,10
Calzada
Total 1.951,2 701,91




OTRAS CARGAS MONETARIAS

Costos formulacién del plan parcial (Diagnéstico) $ 602.346.282
Costos formulacion del plan parcial (Formulacién) $ 768.542.986
FORMULACION Censo $ 374.745.568
Estudio de redes $ 107.090.839
Estudio de transito $ 114.769.848
TOTAL $ 1.967.495.523
Administracién $ 205.124.328
CONSTRUCCION DE REDES $ 4.661.367.760
TOTAL $ 6.628.863.283

PUNTAJE CARGAS MONETARIAS 6.897,3
VALOR PUNTO SUELO $ 961.087

ARTICULO 60. VALORACION DE LAS CARGAS EN SUELO. Se calcula el aporte en
suelo a cargas por Unidad de Actuacién Urbanistica - UAU, sumando el area total de suelos
de cesion de espacios publicos y sistemas de movilidad por UAU, que se multiplica por el
valor por metro cuadrado de suelo y llevado a puntos, dividiendo el valor total por el Valor
de Referencia con el que se asigna el Puntaje de Suelo y Cargas; dando como resultado el
aporte total en suelo a cargas urbanisticas por UAU.

VALORACION DEL APORTE EN SUELO A CARGAS URBANISTICAS

ciPR%Rgg I?N VALOR APORTE EN SUELO | 5 ;\1a 3E APORTE A

UAU SUELO (m2) (%) CARGAS EN SUELO
UAU 1 3.527,01] $ 5.889.277.947,0 6.127,7
UAU 2 1.077,77] $ 1.095.230.671,0 1.139,6
UAU 3 1.311,78| $ 1.581.976.997,5 1.646,0
UAU 4 4.900,02| $ 4.934.247.422,8 5.134,0
UAU 5 1.055,12 | $ 1.033.267.553,7 1.075,1
UAU 6 3.994,64 | $ 3.872.397.799,7 4.029,2
UAU 7 4.228,37| $ 4.142.836.463,9 4.310,6
UAU 8 5741,71| $ 5.989.659.806,2 6.232,2
UAU 9 5.181,88 | $ 4.980.236.056,9 5.181,9
UAU 10 4.084,68 | $ 4.577.347.102,6 4.762,7
UAU 11 7.863,93| $ 10.095.111.675,5 10.503,8
TOTAL 42.966,9 | $ 48.191.589.496,75 50.142,8

ARTICULO 61. VALORACION DEL APORTE TOTAL A SUELO Y CARGAS. Se calcula
el aporte en suelo a cargas por Unidad de Actuacion Urbanistica, sumando el area total de
suelos de cesién de espacios publicos y sistemas de movilidad por UAU, que se multiplica
por el valor por metro cuadrado de suelo y llevado a puntos, dividiendo el valor total por el
Valor de Referencia con el que se asigna el Puntaje de Suelo y Cargas; dando como
resultado el aporte total en suelo a cargas urbanisticas por UAU.



Finalmente, se suma el total de puntos por aporte a suelo y cargas urbanisticas por UAU, y
el aporte al area receptora de obligacién, cargas externas y cargas monetarias, y se calcula
el porcentaje respecto al total, con el fin de determinar, antes del equilibrio al reparto, el
Derecho de Participacién en los Beneficios.

La valoracién del puntaje para las cargas monetarias, las cargas del area receptora de
obligacion y las cargas externas se calcula independiente de los aportes por UAU.

APORTES TOTALES EN CARGAS Y SUELO
PUNTAJE | PUNTAJE | PUNTAJE TOTAL [ o 5UNTAJE
UAU APORTE | APORTEA | APORTEA | APORTEA | “c/ o/ O
SUELO | CARGAS SIN | CARGASEN | SUELOY | Zic- o
SUELO SUELO CARGAS
UAU 1 6.127,72 471,61 6.127,72|  12.727,1 9,7%
UAU 2 1.139,57 219,58 1.139,57 2.498,7 1,9%
UAU 3 1.646,03 99,04 1.646,03 3.391,1 2,6%
UAU 4 5.134,03 4.995,96 5.134,03|  15.264,0 11,6%
UAU 5 1.075,10 23,02 1.075,10 2.173,2 1,7%
UAU 6 4.029,18 1.585,61 4.029,18 9.644,0 7,3%
UAU 7 4.310,57 2.151,26 4.31057|  10.772,4 8,2%
TOTAL UAU1 A7 23.462,2 9.546,1 23.462,2|  56.470,5 43,0%
UAU 8 6.232,2 1.531,54 6.232,17|  13.9959 10,6%
UAU 9 5.181,9 1.975,02 5.181,88|  12.338,8 9,4%
UAU 10 4.762,7 828,57 4.762,68|  10.353,9 7,9%
UAU 11 10.503,8 3.645,93 10.503,84 |  24.653,6 18,8%
AREA
RECEPTORA DE 0,0 6.009,51 0,00 6.009,5 4,6%
OBLIGACIONES
CARGAS
EXTERNAS 0,0 701,91 0,00 701,9 0,5%
CARGAS MONETARIAS 6.897,25 0,00 6.897,3 5,2%
TOTAL 31.135,80 50.142,77 | 131.421,35 100%

ARTICULO 62. CUANTIFICACION DE LAS UNIDADES DE APROVECHAMIENTO DE
SUPERFICIE POR UAU. El sistema de reparto utiliza la metodologia de Unidades de
Aprovechamiento de Superficie -UAS-, las cuales se fundamentan en un factor de
conversién entre el valor por metro cuadrado de venta de cada uso, con respecto al uso
menos costoso, que corresponde al valor de venta por metro cuadrado en Vivienda VIP.

Se totalizan los metros cuadrados de aprovechamientos urbanisticos asignados a cada
UAU en usos comerciales, de servicios y dotacionales y usos residenciales, como se
muestra en la tabla a continuacion:

EDIFICABILIDAD POR USO Y UAU- ESCENARIO BASE

Uso UAU | UAU | UAU | jaya | YAY | jaus | uau7 |uaus |uaug| YAY | VAU oA
1 2 3 5 10 11
Comercio 1'5280 7298 | 892,3 | 1.741,9 | 801,9 | 1.431,5 | 2.099.4 1'8659' 1'9601' 1'8968' 3.199,2 | 18.106




Dotacional | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 0,00 | 000 | 000 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0
Servicios 67; 2 3182'7 3822’4 746,53 34;”6 613,50 | 899,73 79?'9 813 9 802’9 1'321'0 7.760
— 16.31 | 2.825, | 3.454. | 16.216, | 3.104, | 11.082, | 12.189, | 2.159, | 1.962, | 1.446, | 17.337,
Vivienda VIS | "y )" | 7157 | og 33 11 58 83 49 | 97 | w0 54 | 88091
vivienda VIP | 0,00 | 0,00 | 0,00 |*%*%| 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 4.054
Vivienda No 8.637, | 7.851, | 5.787, | 7.430.3
v 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 [&E37 7851578 303 20708
TOTAL 18.56 | 3.867, | 4.728, | 22.758, | 4.249, | 13.127, | 15.188, | 13.45| 12.53 | 9.904, | 29.338, | 147.71
9.3 7 8 9 7 6 9| a0l 15 4 2| 8o

Se calcula el valor de Unidades de Aprovechamiento de Superficie -UAS- estableciendo
una relacién entre los precios de venta por metro cuadrado y uso. Para ello, se divide el
valor por metro cuadrado de cada uso entre el valor de referencia que en este caso es el
de Vivienda VIP, tal como se presenta a continuacién:

PRECIO DE VENTA POR USO VALOR / m2 (%) UAS POR USO
Comercio $ 6.716.946 2,7
Dotacional y Servicios $ 7.832.810 3,2
Vivienda VIS $ 4.129.984 1,7
Vivienda VIP $ 2.453.020 1,0
Vivienda No VIS $ 7.238.348 3,0

Estos puntajes se multiplican por los metros cuadrados de aprovechamiento propuesto por
UAU, determinando su participacion en UAS respecto al total del plan parcia, tal como se
muestra en la tabla a continuacion:

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO DE SUPERFICIE
UAU | UAU | UAU UAU UAU UAU

Uso A A 2V | uaua | YAY | uaue | uau7 [uaus |uaus | VA o | ToTAL
Comercio | 4327, | 1.998 | 2.443 | 4.769, | 2.195 | 3919, | 5.748, | 5,091, | 5.207, | 5.117, | 8.760, | 49579,
0 4 3 8 8 8 5 9 1 5 1 3

Dotacional 00 | 00 | 00| 00 | 00| 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 0.0
— 2.162, 1221 | 2.383, | 1.097 | 1.959, | 2.872, | 2.544, | 2.602, | 2.557, | 4.378, | 24.778,
Servicios 5 998,8 1 8 a 0 9 8 3 6 0 2
Vivienda vis | 2746 | 4.756 | 5.815 | 27.302 | 5.226 | 18.659 | 20523 | 3.635, | 3.304, | 2.436, | 29.190 | 148.312
31 | 5 4 3 2 0 2 8 9 1 1 5

ViviendaViP | 0,0 | 00 | 00 4'0154' 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 40541
Vivienda No 25.488 | 23.160 | 17.078 | 21.925 | 87.661,
e 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 | 00 s 3 o . :
TOTAL 33.95 | 7.753 | 9.479 | 38.510 | 8.510 | 24.537 | 29.144 | 36.761 | 34.283 | 27.189 | 64.253 | 314.385
26 | .6 9 0 3 8 7 3 7 2 7 7

?Ol%’zf’ 10,8% | 2,5% | 3.0% | 12.2% | 2,7% | 7.8% | 9.3% | 11.7% | 10,9% | 8,6% | 20.4% | 100,0%

ARTICULO 63. EQUILIBRIO DEL SISTEMA DE REPARTO. El equilibrio del sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios se estructura distribuyendo los puntos de cargas
externas y monetarias entre UAU, de acuerdo con su participacién en las Unidades de
Aprovechamiento de Superficie.

Para ello, se parte de valorar el aporte porcentual de suelo y cargas entre las UAU. Se
totaliza el porcentaje de participacion en UAS por UAU y se resta de este porcentaje, el



correspondiente al aporte a cargas y suelo que equivalen al 10% del aporte restante a
cargas externas y monetarias.

Se multiplica el puntaje total de aporte a cargas externas y monetarias por el porcentaje de
diferencia por UAU, dando como resultado la nueva asignacion de cargas urbanisticas por
UAU:

CARGAS EXTERNAS Y MONETARIAS
Puntaje a cargas total del plap parcial 131.421
Puntaje ple cargas externas, Areas receptoras de obligaciones y 13.609
monetarias
% / Total_ Suelo y Construccion de las Cargas Externas y 10%
Monetarias.
EQUILIBRIO DEL REPARTO
% 2
e AT % % | DECARGAS
UAU SUELO Y | SUELO UAS PART'SLPSACION DIFERI;NCIA EXTERNAS Y
CARGAS Y MONETARIAS
CARGAS

UAU 1 |12.727,06 9,7% 33.952,6 10,8% 1,12% 12.727
UAU 2 | 2.498,73 1,9% 7.753,6 2,5% 0,56% 2.499
UAU 3 | 3.391,09 2,6% 9.479,9 3,0% 0,44% 3.391
UAU4 |15.264,01| 11,6% 38.510,0 12,2% 0,63% 15.264
UAUS5 | 2.173,23 1,7% 8.519,3 2,7% 1,06% 2.173
UAU 6 | 9.643,98 7,3% 24.537,8 7,8% 0,47% 9.644
UAU 7 |10.772,41 8,2% 29.144,7 9,3% 1,07% 10.772
UAU 8 |13.995,88| 10,6% 36.761,3 11,7% 1,04% 13.996
UAU 9 |12.338,77 9,4% 34.283,7 10,9% 1,52% 12.339
UAU 10 |10.353,92 7,9% 27.189,2 8,6% 0,77% 10.354
UAU 11 |24.653,61| 18,8% 64.253,7 20,4% 1,68% 24.654
TOTAL |117.812,7 90% 314.385,71 100% 10,35% 117.812,7

La diferencia del porcentaje de aporte a suelo y cargas por UAU, respecto al porcentaje de
UAS es igual a cero (0), garantizando que todas las Unidades de Actuacién UAU estan en
equilibrio en la asignacion tanto de cargas como de beneficios.

Paragrafo. Las cargas monetarias deben ser destinadas prioritariamente al desarrollo del
Area Receptora de Obligaciones y administradas por el Operador Urbano a nivel de
esquema fiduciario.

ARTICULO 64. RELACION UAS CON EL PUNTAJE DE SUELO Y CARGAS
URBANISTICAS. Partiendo del ejercicio de reparto expuesto en el numeral anterior, se
establece la relacion entre las Unidades de Aprovechamiento de Superficie y el puntaje de
cargas urbanisticas, asi:



UAS Totales 314.385,71
Puntaje de Cargas totales 131.421,35
Relacion entre el puntaje de cargas /

puntaje UAS 0,42

ARTICULO 65. CONVERTIBILIDAD DE USOS. Se podra convertir aprovechamientos al
interior de cada Unidad de Actuacién Urbanistica — UAU en la proporcion de usos del suelo
entre vivienda, comercio y dotacionales y servicios, regida por las equivalencias de las
unidades de aprovechamiento de superficie (UAS) definidas en el articulo 63 de este
Decreto, y de acuerdo con el procedimiento definido a continuacién:

1. Procedimiento para la convertibilidad de usos:

Para establecer el procedimiento a aplicarse para el célculo de la convertibilidad de usos,
se parte de dos premisas:

e La convertibilidad de usos no puede dar como resultado un escenario de
aprovechamientos urbanisticos donde se exceda el total de Unidades de
Aprovechamiento de Superficie. Esto es, independiente del nimero de metros
cuadrados que se concreten en un desarrollo inmobiliario, estos no podran superar
la equivalencia en UAS definidas en el reparto por UAU.

El resultado de aplicar la convertibilidad de usos no puede derivar en un escenario donde
se superen los aprovechamientos urbanisticos definidos por el presente plan parcial, es
decir, indices de construccion, alturas o densidades habitacionales superiores a las
establecidas en el numeral 8.2.1. del Documento Técnico de Soporte, el cual hace parte
integral del presente Decreto.

Procedimiento parala convertibilidad de usos:
El célculo de la edificabilidad resultante producto de la aplicacién de la convertibilidad de
usos se aplicara de acuerdo con las siguientes disposiciones:

1. Definir el namero de Unidades de Aprovechamiento de Superficie a destinar a
cada uso:
Del numero de Unidades de Aprovechamiento de Superficie definidas por el Sistema
de reparto equitativo de cargas y beneficios, se determinara el porcentaje de UAS a
destinar a vivienda, comercio, y dotacionales y servicios.

2. Equivalencia en metros cuadrados por uso:
Las Unidades de Aprovechamiento de suelo definidas por uso se dividiran por el
Valor UAS definido en la tabla anterior, con el fin de hallar los metros cuadrados
correspondientes a comercio, servicios y vivienda, aplicando la siguiente férmula:

m2 por uso = Unidades de Aprovechamiento de Suelo por uso
Valor UAS por uso

Asi, una Unidad de Aprovechamiento de Suelo para uso residencial, equivaldria a
un (1) metro cuadrado de edificabilidad; una UAS para usos comerciales equivaldria
a 0,37 metros cuadrados de edificabilidad; y una UAS para servicios equivaldria a
0,31 metros cuadrados de edificabilidad.



3. Verificacién del indice de construccion resultante:
La sumatoria de la edificabilidad resultante en comercio y servicios se dividira por el
Area Predial de la Unidad de Actuacién Urbanistica, de conformidad a las
definiciones contenidas en el presente Documento Técnico de Soporte, y se debera
verificar que el indice de Construccion resultante no sea superior a lo establecido
en el numeral 8.2.1.

4. De las obligaciones urbanisticas y la convertibilidad de usos:
Mediante la aplicacién del procedimiento para la convertibilidad de usos se garantiza
que permanezcan invariable las Unidades de Aprovechamiento de Superficie por
UAU definidas en el sistema de reparto, con lo cual se asegura que los
aprovechamientos que se concreten en los desarrollos urbanisticos e inmobiliarios
guarden la misma proporcion respecto a las cargas urbanisticas establecidas.
Independiente de los aprovechamientos que se licencien para el desarrollo de las
Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion, debera concretarse en
todo caso las cargas por concepto de espacios publicos y sistemas de movilidad, de
acuerdo con el planteamiento urbanistico, asi como las cargas externas, las cargas
del area receptora de obligaciones y cargas monetarias distribuidas entre las UAU.

ARTICULO 66. PUNTOS DE CARGA POR APROVECHAMIENTO ADICIONAL
UNIDADES DE ACTUACION CON EPR Y BIC’S. Las unidades de actuacién urbanistica -
UAU que tengan dentro de su delimitacién Edificaciones con Potencial de Reuso -EPR y/o
Bienes de Interés Cultural (BIC'S) podran acceder a un aprovechamiento adicional, siempre
y cuando asuman los puntos de carga de cada Edificacion detallados a continuacion:

UAU EPR -AMD |M2 CONSTRUIDOS | PUNTOS DE CARGA POR
REUSO
3 EPR-1 454,00 182
EPR-2 287,43 100
6 EPR-3 428,50 182
EPR-4 455,40 281
7 EPR-5 504,80 209
10 |AMD-6 703,75 950

Se debera aplicar la formula de equivalencias en metros cuadrados por punto descrita en
el articulo 63 del presente Decreto.



TITULO VI
GESTION SOCIAL DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 67. PLAN DE GESTION SOCIAL. El Plan de Gestion Social hace parte integral
del presente Decreto, y debera implementarse en desarrollo de las Fases | y Il del plan
parcial.

ARTICULO 68. PILOTO VIVIENDA SOCIAL EN ARRIENDO. ElI PPRU “Centro San
Bernardo”, prevé el desarrollo de un piloto de vivienda social, que sera destinado para
arriendo, articulandolo con los programas de la Nacién y de la Administracion Distrital
dirigidos a articular el subsidio familiar de vivienda con contratos de arrendamiento. El piloto
se desarrollara bajo las siguientes condiciones:

1. Unidad de Actuacién Urbanistica No 4. La Administracion Distrital adelantaréa la
gestion de suelo y desarrollo de la Unidad de Actuacion Urbanistica No 4 para la
provision de Vivienda de Interés Prioritario, destinando un porcentaje de las
unidades resultantes para vivienda social en arriendo.

2. Edificaciones con Potencial de Reluso - EPR. La Administracion Distrital
adelantara la gestion requerida para la adecuacion estructural y funcional de los
inmuebles identificados como EPR, siempre y cuando sus propietarios manifiesten
interés en hacerlos participes del piloto de vivienda social en arriendo.

Paragrafo 1°. La Vivienda Social en Arriendo sera financiada por la Administracion Distrital
a través de recursos de compensaciones de obligaciones VIS (Fondo de Compensaciones
Obligados VIS /VIP a cargo de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota).

Paragrafo 2°. En desarrollo de la Fase | del PPRU “Centro San Bernardo”, se definir4 con
cada uno de los propietarios de inmuebles identificados como EPR, su intencion en hacerlos
participes del piloto de vivienda social en arriendo y las condiciones para su operacion.

, TITULO IX
GESTION Y FINANCIACION DEL PLAN PARCIAL

ARTICULO 69. OPERADOR URBANO PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DE LA
FASE | DEL PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO. La Empresa de Renovacién y
Desarrollo Urbano de Bogota, sera el Operador Urbano para la gestion y desarrollo
urbanistico de la Fase | del Plan Parcial Centro San Bernardo, constituyéndose en el
responsable de la gestién de las intervenciones de iniciativa publica en materia de vivienda
social, equipamiento y espacio publico, y de la gestién asociada con propietarios de suelo
y actores privados para la ejecucion de las Unidades de Actuacién Urbanistica - UAU N.° 2
hasta la N. °7. UAU, en dos aspectos:

1. Gestién Urbanistica e Inmobiliaria: Enfocada a: a. La vinculaciéon de propietarios de
suelo, entidades publicas, privadas o mixtas, para la gestion asociada de suelo. b. La
gestion predial. c. La vinculacion de promotores inmobiliarios e inversionistas para la
ejecucion de los desarrollos inmobiliarios. d. El seguimiento a la ejecucion del
planteamiento urbanistico, los proyectos de iniciativa publica y los desarrollos
inmobiliarios, y su evaluacion ex-post. e. La coordinacion interinstitucional para la



implementacion de los instrumentos de gestion y financiacion, y para la obtencion de
licencias o permisos en las actuaciones de iniciativa publica.

Funciones especificas en la Gestién Urbanistica e Inmobiliaria:

1.

2.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

16.

Adelantar la implementacion de mecanismos de gestion asociada con los
propietarios de suelo.

Identificar los propietarios de suelo que de manera voluntaria deseen aportar sus
inmuebles al patrimonio autbnomo de la Fase | del plan parcial, y hacerse socios —
inversionistas en desarrollo de los proyectos inmobiliarios.

Adelantar el proceso de suscripcion de actas de intencion de vinculacion de
propietarios de suelo previo a la vinculacion al patrimonio auténomo.

Constituir el patrimonio autbnomo de la Fase | del plan parcial.

Adelantar el proceso de vinculacién de propietarios de suelo al patrimonio autbnomo
de la Fase | del plan parcial.

Establecer el valor de los aportes de propietarios de suelo en derechos fiduciarios,
asi como la forma de restitucion de sus aportes.

Adelantar la gestién del suelo de la Fase | del plan parcial.

Disefiar los esquemas de participacion de los actores publicos, privados, promotores
inmobiliarios e inversionistas en desarrollo los proyectos de iniciativa publica y los
desarrollos inmobiliarios.

Priorizar las intervenciones de las Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU de la
Fase | del plan parcial, de manera concertada con los actores involucrados en el
desarrollo.

Impulsar y/o participar en la constitucion de entidades gestoras que garanticen el
desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica.

Realizar seguimiento y evaluacién en la ejecucion de las cargas urbanisticas en
desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica - UAU, velando por el
cumplimiento de las definiciones del plan parcial y la consolidacion del
planteamiento urbanistico.

Brindar asesoria a los desarrolladores inmobiliarios de las Unidades de Actuacion
Urbanistica — UAU, en el proceso de estructuracion y desarrollo de estas, con el fin
de garantizar el cumplimiento de las normas establecidas en el plan parcial.
Brindar asesoria a los desarrolladores inmobiliarios de las Unidades de Actuacion
Urbanistica — UAU, respecto a la aplicaciéon de los factores de convertibilidad de
usos definidos por el plan parcial, velando porque no se exceda el tope de
aprovechamientos urbanisticos establecidos por Unidad de Actuacion Urbanistica —
UAU, en el sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Adelantar seguimiento al recaudo de los recursos correspondientes a las cargas
urbanisticas de la Fase | del Plan Parcial, y gestionar, a instancia del patrimonio
auténomo gque se constituya, dichos recursos.

Coordinar con las empresas prestadoras de servicios publicos, la concrecion de los
recursos provenientes de las cargas urbanisticas destinadas a la ejecucion de redes
de servicios publicos, en desarrollo de las Unidades de Actuacion Urbanistica.
Adelantar la gestion interinstitucional requerida, a fin de concretar el planteamiento
urbanistico, los proyectos de iniciativa publica y los desarrollos inmobiliarios de la
Fase | del plan parcial

Gestion Social: enfocada en la implementacion del Plan de Gestion Social para

garantizar la proteccion a moradores y actividades econémicas en el area de
delimitacion del plan parcial.



Funciones especificas en la Gestion Social:

1. Disefiar e implementar estrategias de pedagogia y socializacién en la etapa de
desarrollo del plan parcial.

2. Garantizar la implementacién del Plan de Gestion Social en el desarrollo de las
Unidades de Actuacion Urbanistica — UAU, segun corresponda.

3. Coordinar la oferta y demanda de proyectos de Vivienda de Interés Social derivados
de las exigencias del plan parcial.

4. Administrar los recursos provenientes de compensaciones de obligaciones VIS
mediante la venta de derechos fiduciarios, en el &mbito de la Fase | del plan parcial.

ARTICULO 70. GESTOR PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DE LA FASE Il DEL
PLAN PARCIAL CENTRO SAN BERNARDO. La ejecucion de las Unidades de Actuacion
Urbanistica - UAU N.° 8 hasta la N. °11. sera de iniciativa privada (propietarios de suelo
mediante gestién asociada con los actores que permitan concretar su desarrollo).

De requerirse por parte de los propietarios de suelo, la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota podra concurrir en los procesos de gestion de suelo y gestion a fin de
concretar el planteamiento urbanistico, la ejecucion de cargas y los desarrollos
inmobiliarios.

ARTICULO 71. APROVECHAMIENTO ECONOMICO DEL ESPACIO PUBLICO. Con el fin
de garantizar la sostenibilidad de los espacios publicos propuestos por el plan parcial:
parques, plazoletas y zonas verdes se podran implementar mecanismos de
aprovechamiento econdmico del espacio publico, en el marco de lo establecido en el
Decreto Distrital 552 de 2018 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya, para
el aprovechamiento en el corto, mediano y largo plazo de los espacios publicos en el plan
parcial.

ARTICULO 72. DESARROLLO DE LAS UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA EN
LA FASE Y Il DEL PLAN PARCIAL. No se establece una secuencialidad para el desarrollo
de las Unidades de Actuacion Urbanistica —UAU dentro de cada fase del plan parcial, ni se
establecen las etapas de desarrollo urbanistico o inmobiliario.

Una o mas Unidades de Actuacion podran desarrollarse por etapas de urbanizacién y
construccion, siempre y cuando sean aprobadas en el Proyecto Urbanistico General, en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.4.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya, y en la aprobacion de la respectiva licencia de
urbanizacion.

TITULO X
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 73. CONDICIONES PARA EL OTORGAMIENTO DE LICENCIAS
URBANISTICAS. Deberan tramitarse ante las autoridades competentes las
correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones contenidas
en este decreto y en las demas normas vigentes sobre la materia, de acuerdo con las
siguientes condiciones:



1. Licencias de urbanizaciéon. Para acceder a las normas contenidas en el presente
Decreto, se debera obtener la respectiva licencia de urbanizacién previa a la licencia de
construccion.

2. Demolicion de inmuebles. De conformidad con la autorizacién contenida en el
numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado el
articulo 5 del Decreto Nacional 2218 de 2015, a su vez modificado por los
Decretos 1197 de 2016 y 1203 de 2017, para la demolicién parcial o total de los
inmuebles que hacen parte del presente plan parcial en el ambito del Tratamiento de
Renovacion Urbana, no se requiere obtener esta modalidad de licencia.

Paréagrafo. Previo a la obtencion de licencia de urbanizacion se deberd adelantar el
proceso de incorporacion topografica ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

ARTICULO 74. REGIMEN TEMPORAL DE LICENCIAS DE CONSTRUCCION PARA
INMUEBLES INCLUIDOS EN EL PROYECTO DE DELIMITACION DE LAS UNIDADES
DE ACTUACION URBANISTICA. Los inmuebles incluidos en el &mbito del presente plan
parcial podran tramitar y obtener licencias de construccion, desde el momento de la
expedicion del presente Decreto y hasta el momento en que se inicie formalmente el trdmite
de delimitacion de las unidades de actuacion urbanistica de que trata el articulo 20 del
Decreto 2181 de 2006, en las modalidades que se especifica a continuacion:

e Modificacion.
e Reforzamiento estructural.
e Cerramiento.

En ningln caso estas modalidades de licencias de construccion podran autorizar el
aumento del area edificada existente.

ARTICULO 75. REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el presente
Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004, 080 de 2016, 560 de 2018 y demas normas aplicables.

ARTICULO 76. INCORPORACION EN BASE DE DATOS GEOGRAFICA CORPORATIVA
DE LA SDP. La Secretaria Distrital de Planeacién a través de la Direccion de Informacion,
Cartografia y Estadistica efectuara las anotaciones en la Base de Datos Geografica
Corporativa, relacionadas con la adopcién del presente plan parcial dentro de los tres (3)
meses siguientes a la entrada en vigencia del presente Decreto.

ARTICULO 77. EJECUCION DEL PLAN PARCIAL. Para efectos de este Decreto se
considerara efectivamente ejecutado el PPRU “Centro San Bernardo”cuando se
cumplan todas las obligaciones y autorizaciones previstas en el marco de las licencias
urbanisticas correspondientes.

ARTICULO 78. MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. En caso de requerirse
modificacion o ajuste del plan parcial, , se efectuara teniendo en cuenta las instancias o
autoridades a cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan, de conformidad con las condiciones establecidas en el


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=62512#2.2.6.1.1.7.n.7
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=63923#5
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=67235
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=69846
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=13935
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=65160
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=81088

articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto Nacional 019
de 2012.

ARTICULO 79. VIGENCIA DEL PLAN PARCIAL. El presente plan parcial tendra una
vigencia de quince (15) afios y rige a partir de su publicacion en el Registro Distrital; deroga
todas las disposiciones que le sean contrarias. Asi mismo, debe ser publicado en la Gaceta
de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme con lo dispuesto en el articulo 462 del
Decreto Distrital 190 de 2004.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.
Dado en Bogot4a, D.C., alos XX dias del mes de XXXXX del afio 2022.

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayor de Bogota D.C.

MARIA MERCEDES JARAMILLO GARCES
Secretaria Distrital de Planeacion


https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=339#27
https://www.alcaldiabogota.gov.co/sisjur/normas/Norma1.jsp?i=45322#180

