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2.1 PLANTEAMIENTO
URBANISTICO PROYECTADO

El Plan Parcial Ibiza propone una manzana de comercio como eje
central del proyecto, generando la integracién del resto de la ciudad
con este a través de los flujos que el comercio atrae hacia su interior.

Por otra parte se encuentran los parques y zonas verdes que articulan la
estructura ecoldgica principal con el suelo urbano, creando una
transicion entre los cerros orientales y el espacio publico del proyecto.

2.1.1 CONCEPTO URBANO

INTEGRACION Y ARTICULACION URBANA
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Cap. 2. - PLANTEAMIENTO URBANISTICO - 2.1 PLANTEAMIENTO URBANISTICO PROYECTADO

2.1.2 COMPONENTES DEL PLANTEAMIENTO URBANISTICO

AREA BRUTA
El Area bruta del Plan Parcial Ibiza estd conformada
por 118.096,02 m?2 correspondientes al drea total de los
predios a intervenir.
Carre 16)

Barrio Santa
Cecilia

CARRERA 7

| m? |[%/ AB.|

- N A
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@ 1.} Plan Parcial Ibiza ‘ Area bruta
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AREA OBJETO DE REPARTO

CQ//@ 161 /,

CARRERA 7
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Barrio Santa
Cecilia

El Area Objeto de reparto es el resultado del Area

bruta menos el Suelo rural ubicado dentfro del Plan
Parcial Ibiza.

Dentro del Plan Parcial Ibiza se encuentra ubicada
una porcién de Suelo Rural con una extension de

4.782,25 m?, que conforman el Area No Objeto de
reparto.

m? |

%/AB|

AREA BRUTA-

2
Delimitacién Plan Parcial 118.096,02 m 100%

SUELO RURAL-

2
Area no objeto de reparto 4.782.25m 4.0% % | A.O.R
AREA OBJETO DE REPARTO 113.313,76 m? 96,0% 100%
'
L._\': Plan Parcial Ibiza Suelo rural-

- Area no objeto de reparto
s Area Objeto de Reparto
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AFECTACIONES URBANISTICAS

CQ//@ 161 /,

CARRERA 7

R

CARR

e s

~

Barrio Santa
Cecilia

| m? ||%/AB.|| %/AOR |
AFECTACIONES | 1924183m2 || 163% || 17.0% |
RESERVA MALLA VIAL R
ARTERIAL -Carrera 7 9.04473 m 8.0%
Reserva Carrera 7 - N
Resolucidon 0514 de 2018 9.04473m 8.0%
FRANJA DE ADECUACION ]
AMBIENTAL 10.197,10 m 9,0%

.__L Plan Parcial Ibiza

Reserva malla vial

Franja de adecuacion
ambiental
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AFECTACIONES URBANISTICAS

Las afectaciones urbanisticas tienen como fin garantizar la ejecucién
de la intervencion urbana en beneficio del interés publico.

En el Plan Parcial Ibiza las constituyen la Reserva malla vial ubicada
sobre la Avenida Carrera 7 y la Franja de adecuacion ambiental
préxima al suelo rural.

Nota: En cuanto a la Franja de Adecuaciéon Ambiental, con lo
previsto en el articulo 34, numeral tercero, y el articulo 363 del POT y
el articulo 13 del Decreto 436 de 2006, los elementos de la Estructura
Ecolégica Principal pueden ser consideraos como una cargd
urbanistica general de conformidad con la legislacién nacional y las
politicas y normas especificas en materia de compensaciones y
transferencia de derechos adicionales de construcciéon. Por lo tanto,
en la medida en que estos aspectos se encuentren regulados
podrdn ser considerados como parte del reparto equitativo de
cargas y beneficios.

En ese escenario, en la medida en que el plan parcial contare con
ofras cargas generales suscepftibles de ser consideradas en el
reparto, podria considerarse la revisidon del tfrazado de la reserva vial.
Sobre el particular, debe tenerse en cuenta, que los disenos del
Proyecto Transmilenio Carrera 7 correspondientes se encuenifran en
revision (Oficio DTDP 20183250871071 Setiembre 10 de 2018) Firmado
por la Direccién Técnica de Predios.

Asi mismo, podria considerarse que aquellas zonas del drea de
reserva vial que no fueren objeto de reparto (ni cruzados contra
plusvalia) podrian considerarse como parte del drea neta
urbanizable, la cual se mantendria libre de construcciones para su
futura afectacion o adquisicion por parte de las entidades distritales
competentes, de conformidad con lo previsto en el articulo 23 del
Decreto 327 de 2004; de tal manera que el Plan Parcial pudiera
acceder a una mayor densidad en virtud de una contabilizacién de
un indice bdsico de edificabilidad superior.



AREA NETA UBANIZABLE — CALCULO EDIFICABILIDAD
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El Area Neta Urbanizable para cdlculo de ediﬂcobiliplod
denfro del Plan Parcial Ibiza es el resultado del Area
Objeto de Reparto menos las afectaciones urbanisticas,

constituidas por la Franja de adecuacion ambiental y la
Reserva malla vial.

m? |

%/ AB.|| %/AOR

AREA NETA URBANIZABLE -

2
Cdlculo edificabilidad 94.071.93 m 79.7% 83,0%

Area neta urbanizable
- cdlculo edificabilidad

Plan Parcial Ibiza
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CONTROLES AMBIENTALES Y AREA NETA URBANIZABLE - CALCULO CESIONES PUBLICAS

CO//e 16

CARRERA 7

———————————————————— A s

Barrio Santa
Cecilia

El Plan Parcial Ibiza cuenta con una franja de Control
Ambiental distribuida en dos Globos de ferreno, se
encuentran ubicados sobre la Reserva malla vial de la

Avenida Carrera 7 como un corredor ecoldégico de 10
mefros de ancho.

Se contempla el Area Neta Urbanizable para cdlculo de
cesiones puUblicas como el resultado del Area Neta
menos el drea destinada para Control ambiental.

L m

%/ AB|(%/ AOR][% / AN.U]
AREA NETA URBANIZABLE )
Cdlculo edificabilidad 9407193 m 79.7% 83,0%
CONTROL AMBIENTAL || 374396m2 || 32% || 33% || |
Globo 01 IEZAEEE |[ o8z || |
Globo 02 [ 28¢920m> ] |[ 257 || |
AREA NETA URBANIZABLE 90.327.97 2 76% 70.7% 100%
Cdlculo cesiones publicas T '
Controles ambientales
-
:’ %, Plan Parcial Ibiza
[ ] Globo01 LR
Area neta urbanizable -
[ | Globo02 ] cdlculo cesiones publicas
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CESIONES PUBLICAS PROYECTADAS

CQ//@ 161 /,
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Las dreas de cesidn obligatorias destinadas para
espacio publico abarcan un 17% del Area Neta
Urbanizable, y las destinadas para Equipamiento
abarcan un 8% del Area Neta Urbanizable, otorgando
un 10% adicional en parques y zonas verdes para el
caso especifico del Plan Parcial, tal y como se muestra
en la siguiente tabla:

m? |[ %/ ANU. |
A,REA NETA.URBANI,ZA.BLE 90.327,97 m? 100%
Cdlculo cesiones publicas
CESIONES PUBLICAS ,
OBLIGATORIAS 22.81.99 m 2.0%
Area destinada a parques y 15.355,76 m? 17.0%
zonas verdes
Area desfinada a 7.226,24 m? 8,0%
equipamiento publico
CESIONES PUBLICAS 2
ADICIONALES 712751 m 101%
Cesién adicional parques y 9.127.51 m? 101%
zonas verdes
(?emoh od|C|or1oI. 0,00 m? 0.0%
equipamientos publicos
| CESIONEs Vias LOCALES || 12.19474m* || 135% |
| Malla vial local || 1219474m2 |[ 1357 |
| TOTAL CESIONES || 4390424m> || 486% |
Cesiones publicas 't o
obligatorias R Plan Parcial Ibiza

~3

Parques y zonas
verdes

Cesiones pUblicas
adicionales

Cesiones vias

locales
Equipamiento Parques y zonas Malla vial
publico verdes local
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El Plan Parcial lbiza se encuentra estructurado en un
fotal de 6 manzanas, de las cuales 4 tienen el uso de
vivienda y 1 multiple.

El drea total de dichas manzanas conforma el Area Ufil
con una extension de 46.423,73 m2.

| m? |[%/AB][ %/A0R][ %/AvL.
AREA UTIL TOTAL | 4642373m> |[ 39.3% || 41.0% | 1000%
) A PR 32.994.38 m* 1%
Manzana 01 || 644276m> || || || 13.9%
Manzana 02 |[ 11.0s9.35m2 || || |[ 2387
Manzana 03 || 1392116 m2 || [l |[ 300%
Manzana 05 || 1s7iime || Il [ 34%
USO PRINGIPAL COMERCIO || 1342735 ™" B.9%
Manzana 04 |[ 13.42935m2 || Il 28.9%
't
\._ Y PlanParcial Ibiza Area Util multiple

Area Uil vivienda
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PLANO URBANISTICO Y CUADRO DE AREAS

MZ 05
reeeo 157101 m2
CQ//e 16; 3 \' \ Z
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EQUIPAMIENTO | ‘g‘(
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El Plan Parcial Ibiza se configura como una herramienta
de artficulaciéon y transiciéon entre el suelo rural y el suelo
urbano. A fravés del uso comercial crea una zona
potencialmente activa en la que parques y zonas
verdes generan permeabilidad hacia el interior del Plan
Parcial y se conectan a la ciudad por medio de uno de

los ejes mds importantes a nivel metropolitano: la
Avenida Carrera 7.

.\ Plan Parcial Ibiza Franja de adecuacién

ambiental

[ | Vivienda
[ Multiple

Suelo rural

Control ambiental

[ ] Equipamiento publico Reserva malla vial

1001

[ ] Parquesy zonas verdes Malla vial locall
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m? || %/AB. | %/AOR. |

AREA BRUTA - DELIMITACION PLAN PARCIAL 118.096,02 m? 1 [0[0)74

[SUELO RURAL - AREA NO OBJETO DE REPARTO 4.782,25 m? 4,0% |

AREA OBJETO DE REPARTO 113.313,76 m? 96,0% 100,0%

AFECTACIONES 19.241,83 m? 16,3% 17,0%

RESERVA MALLA VIAL ARTERIAL - CARRERA 7 9.044,73 m? 8,0%
Reserva Carrera 7 - Resolucidon 0514 de 2018 9.044,73 m? 8,0%
FRANJA ADECUACION AMBIENTAL 10.197,10 m?2 9,0%

AREA NETA URBANIZABLE - CALCULO EDIFICABILIDAD 94.071,93 m? 79.7% 83,0%

CONTROL AMBIENTAL 3.743,96 m? 3,2% 3,3% % | AN.U.
GLOBO 01 874,76 m? 0,8% Cdlculo Cesiones
GLOBO 02 2.869,20 m?2 2,5% PUblicas

AREA NETA URBANIZABLE - CALCULO CESIONES PUBLICAS 90.327,97 m? 76,5% 79.7%

CESIONES PUBLICAS OBLIGATORIAS EXIGIDAS 22.581,99 m? 25,0%
AREA DESTINADA A PARQUES Y ZONAS VERDES 15.355,76 m? 17.0%
AREA DESTINADA A EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 7.226,24 m? 8,0%

CESIONES PUBLICAS ADICIONALES 9.127,51 m? 10,1%
CESION ADICIONAL PARQUES Y ZONAS VERDES 9.127,51 m? 10,1%
CESION ADICIONAL EQUIPAMIENTOS PUBLICOS 0,00 m? 0,0%

CESIONES VIAS LOCALES 12.194,74 m? 13,5%
MALLA VIAL LOCAL 12.194,74 m? 13,5%

TOTAL CESIONES 43.904,24 m? 37,2% 38,7% 48,6%

AREA UTIL RESULTANTE 46.423,73 m? 39.3% 41,0% 51,4%
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2.2 SISTEMAS
ESTRUCTURANTES

La Malla vial arterial préxima al Plan Parcial Ibiza estd conformada por
la Carrera 7 y Calle 161, vias que constituyen los accesos principales
hacia el proyecto y crean una conectividad con el resto de la ciudad.
De esta forma se consolida un circuito en el que la Carrera 7 crea un
eje principal que arficula la malla vial local con la arterial, ingresando
por el costado norte del Plan Parcial y generando salida por el costado
sur.

2.2.1 SISTEMA MALLA VIAL

MALLA VIAL ARTERIAL

Calle 4 67

Ingreso a Plan Parcial

Barrio Santa
Cecilia

CARRERA 7

Plan Parcial Ibiza Malla vial local
Malla vial arterial Malla vial rural
Malla vial intermedia =P Sentido vial
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Barrio Santa

Cecilia

i Malla vial arterial

=P Sentido vial

La via arterial Carrera Séptima de categoria V-2 aledana al
Reserva malla vial toma importancia al ser un elemento de
conectividad entre la ciudad vy el Plan Parcial lbiza en direccidon sur-
oriente a norte, estructurada por andenes, calzada dobles y un eje
ambiental.

10m

——

— 44—

— 44—

CALZADA
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MALLA VIAL LOCAL

La Carrera 6 de categoria V- 6 se caracteriza por consolidar el acceso principal al Plan
Parcial Ibiza. Es la principal conexién entre la Avenida Carrera 7 y el interior del proyecto,
configurando los ingresos hacia las manzanas 02, 03, 04 y 05, ademds de vincular al Plan
Parcial con el Barrio Santa Cecilia y sus alrededores.

AREA UTIL Via V-6 AREA UTIL

6.50m
16 m
CALZADA

—_—— e —

1 PlanParcial Ibiza =P Sentido vial
. Via V-5

ViaV -6
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1 Plan Parcial Ibiza
= ViaV-5

ViaV -6

=P Sentido vial

La via infermedia de categoria V-5 se caracteriza por ofrecer la salida vehicular dentro del
proyecto hacia la carrera séptima. Esta estructurada por un clico carril integrado con la
calzada vehicular para no interrumpir el paso peatonal. Esta via conecta con las
manzanas 04, 06 y 01 del Plan Parcial Ibiza.

AREA UTIL

Via V-5 -y ' AREA UTIL

9m
18 m

CALZADA
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2.2.2 SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

EQUIPAMIENTO
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El 8% de Area Neta Urbanizable del Plan Parcial Ibiza
estd destinado a un equipamiento publico que busca
suplir las necesidades del sector y brindar servicios tanto
a los habitantes del Plan Parcial como a la poblacion
dentro del drea de influencia.

El equipamiento desempena un papel de integracion
entre la ciudad y el Plan Parcial, afrayendo flujos
poblacionales que garanticen el funcionamiento
adecuado del proyecto, y su interaccidn con los barrios
aledanos.

Equipamientos existentes

. Plan Parcial Ibiza [ | Integracién social e igualdad

{ de oportunidades
Equipamiento publico

. propuesto [ Seguridad ciudadana,

defensa vy justicia
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PARQUES Y ZONAS VERDES

Calle 14,

CARRERA 7

Barrio Santa
Cecilia

Uno de los pilares del Plan Parcial Ibiza es la conexién
entre los cerros orientales y los elementos del espacio
publico como parques y zonas verdes, estos generan
una transicién entre el suelo rural y el suelo urbano,
incorporando los elementos naturales de la estructura
ecolégica principal al disefo urbano del Plan Parcial.

De igual forma, dicha fransicion crea espacios
complementarios al uso de vivienda y comercio, denfro
de los cuales se encuentran espacios de contemplacién
y recreaciobn que permiten mayor legibilidad vy
accesibilidad hacia el interior del Plan Parcial.

P
. . . Acceso peatonal
Plan Parcial Ibiza

i
i \,
Wl

. Articulacién cerros
Cicloruta orientales — zonas verdes

Andenes [ | Parquesy zonas verdes
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PARQUES Y ZONAS VERDES
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El plan parcial Ibiza cuenta con un parque conformado
por cinco sectores articulados especialmente que
posibilitan y facilitan el desarrollo del plan parcial por
etapas permitiendo la continuidad del espacio publico
que incluyen las cesiones para parques tanto
obligatorias como adicionales, generando un total de
24.483,25 m?, las cuales se encuentran conformadas por
los siguientes elementos:

| m? I ESCALA |

| PARQUE -sECTOR 01 || sa763am?| | 22% || VECINAL |
| PARQUE-secToR 02 || 9.991.24m7| | 41% || VECINAL |
| PARQUE -sECTOR 03 || s3s162m? | 22% || VECINAL |
| PARQUE-sECTOR 04 || 2.697.25m7| | 1% || VECINAL |
| PARQUE - SECTOR 05 || 7a2m] | % || VECINAL |
ZONA VERDE 01 2s40m7 | 1% || VECINAL |

T‘;To‘:‘LAPSA\';S‘f:SY 24.48325m? | 100%

Nota: La distribucién de la obligacién de cesidén para parques prevé
un sector denominado zona verde 01, la cual en principio no daria
cumplimiento al drea minima prevista en el articulo 14 del Decreto
Distrital 327 de 2004. No obstante lo anterior, de acuerdo con el
planteamiento articulado del plan parcial Ibiza, la citada zona verde
01 se adiciona al denominado Globo 1 de la franja control ambiental,
lo cual asegura la continuidad espacial de las dreas de cesidon y a su
vez asegura un drea en conjunto superior a mil metros cuadrados.

74

t
L::. Plan Parcial Ibiza [ Parquesy zonas verdes
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ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

Calle 14, 7 I

CARRERA 7

\_ M2EPx hab bl
/7

Barrio Santa
Cecilia

Espacio Piblico
DECRETO 436 DE 2004

Segun el Articulo 9 del Decreto 436 de 2006 la politica
de consolidaciéon de las metas del plan maestro de
espacio puUblico, los planes parciales deberdn participar
en la consolidacién de las metas del Plan Maestro en
relacién de una disponibilidad de espacio publico
vecinal, zonal y metropolitano por usuario, establecida
en seis (6) metros cuadrados por habitante.

El Plan parcial que se formula contribuird con este
indicador, pues establecerd las cesiones segun los usos
gue plantee el proyecto, de acuerdo a la politica de no
proyectar por debajo de un indicador de

(5) metfros de zonas verdes de escala local por
habitante, y en el caso de proyectar vivienda de interés
social, mantener, un estdndar de cuatro metros
cuadrados (4 m2) de zonas verdes por habitante.

Pl
.

LN Plan Parcial Ibiza
\

~
~<

’

v~

[ | Espacio publico efectivo
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ESPACIO PUBLICO EFECTIVO

El espacio publico efectivo hace referencia a la relacion entre
los espacio publicos de cardcter permanente respecto al
nUmero de habitantes, es decir, dentro del Plan Parcial Ibiza el
espacio publico efectivo se encuentra conformado por el
control ambiental, parques y zonas verdes, y el 50% del drea de
equipamiento publico, generando un total estimado de 21,95
m?2 por habitante (asumiendo un 30% de las dreas totales de
cesidn para parqgues y zonas verdes con una pendiente superior
al 25%).

En todo caso, se resalta que el indice de espacio publico
previsto por el Plan Parcial (Teniendo en cuenta las dreas de
cesiones adicionales propuestas y la densidad restringida de la
qgue es objeto) en cualquier caso resulta muy superior al previsto
por las politicas y objetivos del POT, el Decreto 436 de 2006 y la
UPZ del sector; favoreciendo, no solo el desarrollo generado por
el Plan Parcial, si no que a su vez consolida una red de parques
y zonas verdes con los barrios vecinos, los cuales presentan un
gran déficit en la actualidad.

ESPACIO PUBLICO EFECTIVO POR HABITANTE

# TOTAL DE VIVIENDAS | 372 |

# HABITANTES POR VIVIENDA | 3,0 |

# TOTAL DE HABITANTES | 1.116 |

CONTROL AMBIENTAL || 374396m2 |
PARQUES Y ZONAS VERDES EFECTIVOS 17.138,28 m?
PARQUES Y ZONAS VERDES 24.483,25 m?
AREA PENDIENTES MAYORES AL 25% 7.344,98 m?

| EQUIPAMIENTO (50%) || 361312m2 |

TOTAL ESPACIO PUBLICO EFECTIVO 24.495,36 m?

INDICE ESTIMADO - E.P.E./HABITANTE
(SEGUN ESCENARIO PROBABLE)

21,95 m?/Hab
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2.2.3 SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

ENERGIA
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RED LOCAL DE ACUEDUCTO

Actualmente el Plan Parcial Ibiza se encuentra ubicado
en el sector abastecido por la Cadena de Bombeo
Cerro Norte, especificamente el Tanque Cerro Norte Il
Por lo que se proyecta la distribucién hidrdulica en
conexidon con la infraestructura existente en la Carrera 7
y Calle 162A, se plantea un circuito de acueducto
cuyos didmetros oscilan  entre las  @4" a

@6" en PVC y PEAD, los cuales se ubican por las vias
internas proyectadas del proyecto.

Todos los accesorios necesarios para readlizar
conexiones, uniones y/o derivaciones serdn en HD vy

PVC. Asi mismo, se proyectan vdlvulas de sectorizacion
e hidrantes.

& Plan Parcial Ibiza ()

==mmm Red proyectada @4"

Acometida @3"

Acometida @3/4"
EEER

Red existente &8 B Hidrante proyectado
=muus Red existente @12" Bl Hidrante existente

@® Acometida @2"
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RED LOCAL DE ALCANTARILLADO PLUVIAL

S

..............__________.~

Teniendo en cuenta la carencia actual de
infraestructura froncal de drenaje en el sector de
localizacién del Plan Parcial lbiza, se proyectan
redes (colectores) de aguas pluviales que funcionaran
por gravedad con el fin de garantizar tanto el
drenaje de las manzanas como de las vias y conducir
las aguas a redes ubicadas en la Carrera 7.

Dicha infraestructura estard compuesta por pozos de
inspeccién, cdmaras especiales, sumideros, cunetas y
demds elementos necesarios de drenaje
urbano. Los didmetros de dichos elementos oscilan
entre las @12" a @30" en PVC y/o CONCRETO.

& Plan Parcial Ibiza = = m m Red existente @20"

mmmm Red proyectada @14” Pozo proyectado

Sumidero proyectado

[

Red proyectada @18” @ Pozo existente
mm— Red proyectada @24" L
[ |

mmmE Red existente @12" Sumidero existente

mmmm Red existente @14"
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RED LOCAL DE ALCANTARILLADO SANITARIO

Con el fin de garantizar el drengje de las manzanas y
equipamiento comunal ubicados en el Plan Parcial
Ibiza, se plantea una serie de colectores locales por las
vias del proyecto que llegan a la Carrera 7 y Calle 162°,
conduciendo los drenajes a las redes existentes sobre la
Calle 161 e incluidos en el interceptor El Cedro.

Dicha infraestructura se compone de
pozos de inspeccidn y conexiones domiciliarias en cada
una de las manzanas. Sus didmetros oscilan entre las
@8" a@14" en PVC y/o CONCRETO.

& Plan Parcial Ibiza = m » Red existente @12"
Red proyectada &8" = m == Red existente @14"

fm— Red proyectada @10" ® ropo proyectado

=== Red proyectada @14” @ Pozo existente

= mmm Red existente @10"
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2.3 NORMAS
URBANISTICAS

2.3.1 ASIGNACION ESPECIFICA DE USOS

USOS PROPUESTOS

AREA DE Uso usos Usos
DAITE | (PTENTS ACTIVIDAD | PRINCIPAL | COMPLEMENTARIOS RESTRINGIDOS
MZ 01 Los permitidos por el Cuadro Anexo No.
MZ 02 VIVIENDA 2 del Decreto 327 de 2004, para el drea
A MZ 03 URBANA de actividad "Urbana Integral - Zona
INTEGRAL Residencial”
ZIONA
Mz 04 RESIDENCIAL COMERCIO NOTA: Los usos diferentes de la vivienda
no podrdn superar el 35% del drea Util
B MZ 05 VIVIENDA .
del plan parcial o del proyecto
Fa! . PRINCIPAL VIVIENDA
i S Plan Parcial
w_ ! N
=~z Ibiza

PRINCIPAL MULTIPLE

C(:'//e 167

CARRERA 7

VR
~7 1
T ==, 1
ol = Manzana !
7/ —
L 5 10
£ \E{Z
‘. [Rte)
-2
V< :
1O Barrio Santa
i Cecilia
1
1
1
1
1
1
&
\\
L
\\
Manzana R
(4)
i ~
Y
\
\
Manzana Y.
. 4
/
i
1
1
Manzana !
!
(1) /
< /
1
< 1
S 1
‘\‘ L3
= <
‘\\ ~
<
. N
. <
. .
T ~
o ~
B, 1
. 1
S |
S !
. 1
i |
s N
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Usos habilitados por medio de

DECRETO 327 DE 2004 - USOS CUADRO ANEXO No. 2

Plan Parcial de conformidad ZONA USOS COMPLEMENTARIOS USOS RESTRINGIDOS
con el Decreto 327 de 2004, son PERMITIDOS CONDICIONES PERMITIDOS CONDICIONES
los dispuestos en el cuadro Intensidad:
Anexo No. 2 CUADRO DE USCS.. Intensidad: . - Hasta 100% del drea Util del desarrollo
Hasta 100% del drea util del desarrollo urbanistico o provecto
- Equipamientos urbanistico o proyecto. Equipamientos o .p " ’
Para el caso esF)eC'f'CO del Plan colectivos 'y Localizacién: colectivos y %oao'n. p
Parcial, se definen unos usos recreativos de escala|Sobre vias de la malla vial local vehicular con  |recreativos de escala i;):crisl:? VJ;T giJO;:s:lz ::::SUIOF con
principoles por vivienda, vecinal y zonal. seccién igual o superior a 13mfs. vecinal y zonal. Funcionogrjnien’ro o ’
dejOndO habilitado el desarrollo L 7Fun0|ohgm|e-nto: N ) " - En edificaciones disefadas y construidas
de ofros usos complemen’rorios o Servicios Urbanos - En edificaciones disenadas y construidas para |Servicios Urbanos 5606 & uss
bdsicos de escala el uso. bdsicos de escala L ) . .
restringidos para decision del zonal. - Los Servicios Urbanas Bdsicos que requieran de |zonal. -se perm.”? mediante pI’oh de |mp|on’fqoon.
desarrollador. siemore cuando S S U S W - Los Servicios Urbanos bdsicos que requieran
! prey o P imientos del mi 9 de plan maestro deberdn acogerse a los
este cumpla con las condiciones TCENEHAAICHIES €Sl ARSI requerimientos del mismo.
especificas que habiliten cada 3 E——
. = Infensidad:
uno ) de . ,eSTOS Usos segun  su ) <_(' Hasta 35% del drea Util del desarrollo
localizacion. =0 urbanistico o proyecto.
Z Z Localizacién:
<Zt (@) Comercio v servicios Sobre vias de la malla vial local vehicular con
pr i ersonc:lesyde escala seccion igual o superior a 13mts. Intensidad:
= i Secincl Funcionamiento: Hasta 35% del drea Util del desarrollo
=2 ’ - Comercios y servicios personales de escala urbanistico o proyecto.
ﬂ 9 Comercio v servicios vecinal en locales de primer piso de Localizacién:
‘ft Y edificaciones destinadas a otros usos sin superar . El comercio de escala urbana se podrd
personales de escala . . . . Comercio de escala .
500m?, 6 en estacionamientos de comercio plantear sobre vias V-2 y V-3, con accesos por
Aolelk zonal, urbano y metropolitano ClfSielach una via local existente y proyectada
. - El comercio zonal en edificaciones disenadas vy, - Funcionamiento:
Servicios . . X Servicios o X L .
empresariales de construidas para el iso, sin superar 2000 m? de automotrices - En edificaciones disenadas y construidas
echIQ urbana construccién o en manzanas comerciales de ’ para el uso.
Sonal 4 hasta 2000 m? de construccién. - Se permite mediante plan de implantacion.
. - En edificaciones disenadas y construidas para Los Servicios Urbanos bdsicos que requieran
Servicios personales el uso con destinacion Unica o en de plan maestro deberdn acogerse a los
de escc:lopurbono establecimientos de comercio zonal, urbana o requerimientos del mismo.
: metropolitano.
- Los servicios en edificaciones disenadas y
construidas para el uso con destinaciéon Unica o
en establecimientos de comercio zonal, urbano
o metropolitano.
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DESTINACION V.I.P

Para analizar la obligacién de la destinacion de suelos para la
ejecucion de programas de Vivienda de Interés Prioritario (VIP) en el
Plan Parcial , es necesario traer a colacién la politica en materia de
vivienda de interés social del Gobierno Nacional, regulada mediante
el Decreto 075 de 2013, “Por el cual se reglamentan el cumplimiento
de los porcentajes de suelo destinado a programas de Vivienda de
Interés Social para predios sujetos a los tratamientos urbanisticos de
desarrollo y renovacién urbana y se dictan otras disposiciones”, el
cual fue compilado mediante el Decreto 1077 de 2015.

El citado decreto sefiala que dichos porcentajes se incluirdn en los
planes parciales o en las normas urbanisticas que regulen la
urbanizacién de los mencionados suelos sin el trdmite de plan parcial,
siempre que se trate de desarrollo de usos residenciales y en el
porcentaje minimo previsto del 20% del drea Util residencial.

Adicionalmente, establece alternativas para el cumplimiento de
dicha obligacién, asi:

“"a. En el mismo proyecto. En los planes parciales se deberd
determinar las reglas para la localizacion de los suelos destinados
a VIS y/o VIP, asi como las alternativas por medio de las cuales se
cumplird con la obligacién. Igualmente, se deberd indicar la
localizacién de los suelos en los que se cumplird con la obligacion,
en los planos en los que se incorpore el proyecto a la cartografia
oficial del municipio.

b. Mediante el traslado a otros proyectos del mismo urbanizador
localizados en cualquier parte del suelo urbano o de expansion
urbana del municipio o distrito. La obligacién de destinar suelo se
podrd trasladar a cualquier otra zona urbana o de expansion
urbana del municipio o distrifo, en terrenos sometidos a
fratamiento de desarrollo o de renovacidon urbana en la
modalidad de redesarrollo. EI drea a destinar en el predio

donde se origina la obligacion serd objeto de conversion
aplicando la relacién que arroje la comparacion de los avalios
catastrales del predio en que se debe cumplir originalmente con
la obligacién y de aquel a donde se trasladard su cumplimiento.

c. Mediante la compensacién en proyectos que adelanten las
entidades publicas que desarrollen programas y proyectos VIS o
VIP, a través de los bancos inmobiliarios, patrimonios auténomos o
fondos que creen los municipios y distritos para tal efecto.”

En ese orden de ideas, la presente formulacién del Plan Parcial, se
acogid a las disposiciones contenidas en el arficulo 9 del Decreto
Nacional 075 de 2013, compilado por el articulo 2.2.2.1.5.3.1 del
Decreto 1077 de 2015;, el cual le permite cumplir con la obligacion
del porcentaje minimo de suelo para VIP, mediante la compensacion
en proyectos que adelanten las entidades pUblicas que desarrollen
programas y proyectos VIS o VIP, a través de los bancos inmobiliarios,
patrimonios auténomos o fondos creados por el Distrito para tal
efecto. Sin que lo anterior limite al desarrollador del proyecto de
definir al momento de la expedicidn de Licencias Urbanisticas y/o
Planes Generales de Urbanismo, como dar cumplimiento a la
obligaciéon VIP derivada de los articulos mencionados anteriormente.
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2.3.2 IDENTIFICACION DE iNDICES DE OCUPACION Y CONSTRUCCION

iNDICES DE OCUPACION PROPUESTOS

| 1.0. POR NORMA

| .O. PROPUESTO

USO AREA GTIL o AREA AREA OCUPACION 1.0.
-~ OCUPACION PROPUESTA PROPUESTO
MANZANA 01 6.442,76 m? 0,15 1.958,32 m? 1.280,00 m?2 0,10
MANZANA 02 MULTIPLE 11.059,35 m? 0,15 3.361,56 m? 1.920,00 m? 0,09
MANZANA 03 PRINCIPAL VIVIENDA | 13 991,14 m?2 0,15 4.231,43 m? 2.632,80 m? 0,09
MANZANA 05 1.571,11 m2 0,15 477,55 m? 468,00 m? 0,15
MOLTIPLE , , ,
MANZANA 04 AL G 13.429,35 m 0,15 4.081,94 m 4.081,94 m 0,15

iNDICES DE CONSTRUCCION PROPUESTOS

| .C. POR NORMA

| I.C. PROPUESTO

; . AREA AREA
uso I.C. CONSTRUIDA CONSTRUIDA I.C.
MANZANA 01 6.442,76 m? 0,80 10.444,36 m? 10.240,00 m? 0,78
MANZANA 02 MULTIPLE 11.059,35 m? 0,80 17.928,32 m? 15.360,00 m? 0,69
MANZANA 03 PRINCIPAL VIVIENDA | 13 901 14 m? 0,80 22.567,60 m? 22.115,52 m? 0,78
MANZANA 05 1.571,11 m2 0,80 2.546,93 m?2 1.647,36 m? 0,52
MULTIPLE . ) ,
MANZANA 04 NG G 13.429,35 m 0,80 21.770,33 m 21.770,33 m 0,80
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ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS

DIMENSIONES DE ANTEJARDINES Y AISLAMIENTOS

AISLAMIENTOS MiNIMOS
ANTEJARDIN MINIMO
Usos NUMERO DE PISOS (En metros) ENTRE EDIFIC ACIONES CONTRA PREDIOS
(En metros) VECINGS
(En metros)
a. Vivienda unifamiliar y Dela3 0 500 3.00
bifamiliar VIS o VIP. ) )
Dela3d 3.00 5.00 3.00
b. Vivienda no VIS ni VIP, De4as 4.00 7.00 4.00
dotqc!onales, comercioy De 6a 7 500 9.00 500
servicios de escala zonal y
vecinal. De8a 17 7.00
1/ 2 de la altura total 1/3 de la altura total
18 0o mas 10.00

c. Comercio, servicios y Dela3l 8.00
dotacionales de escala Libre 10.00 mts
metropolitana y urbana. Ded4a 10.00
d. Industria. De 7 o mds 12.00 1/ 2 dela altura total 1/3 de |la altura total

Cuando se planteen senderos de acceso a las dreas privadas desde los costados que colinden con zonas de cesion publica

para parque o equipamiento o dreas de control ambiental, éstos deberdn tener, como minimo, 3 metros de ancho.

Cuando estos senderos no ofrezcan posibilidad de acceso, los mismos podrdn tener 2 metros de ancho.
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VOLADIZOS

El plan parcial de renovacion urbana, se rige con la norma del
decrefo en menciéon. Los voladizos se establecen de la siguiente

manerda:

vias arterias V-0, V-1, V-2 y V-3

] DIMENSION

LOCALIZACION MAXIMA
Sobre vias menores a 10 metros 0.60 mts
Sobre vias mayores a 10 y hasta 0.80 mts
15 metros
Sobre vias mayores a 15 y hasta 100 mis
22 metros
Sobre vias mayores a 22 metros y 1 50 mis

Sobre dreas de cesidén para parques y
equipamientos no se permiten voladizos.

Vias menores o iguales a 10m

o

S0

n

Vias mayores a 15m y hasta
22m

S

Vias mayores 10m y hasta 15m

Vias mayores a 22m y vias
arteriales

15

’\’77

BN
<m
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ESTACIONAMIENTOS

El plan parcial se encuentra localizado en sector de estacionamiento PARQUEADEROS VIVIENDA COMERCIO

“C", lo cual de acuerdo con el POT, se define como demanda media SECTOR C DEMANDA MEDIA BAJA

baja, calculondo el nimero de pargueaderos segin la siguiente -

’rotjvlou' parg 9 9 | PRIVADOS | | 1 x VIVIENDAS | 1x200 m?Vendibles |
| VISITANTES | [ 1x4VIVENDAS | 1x35m?Vendibles |

Asi las cosas para dar cumplimiento al calculo de parqueaderos,
segun los usos proyectados, se definieron los siguientes volumenes de

parqueaderos:
PARQUEADEROS
NOMERO PRIVADOS VISITANTES TOTAL
uso
VIVIENDAS EXIGIDOS PROPUESTOS | EXIGIDOS | PROPUESTOS | [ESSSIEGLEIEE

TOTAL MULTIPLE - PRINCIPAL VIVIENDA 372 372 744 93 93

MANZANA 01 VIVIENDA 80 80 160 20 20

MANZANA 02 VIVIENDA 120 120 240 30 30 270
MANZANA 03 VIVIENDA 120 120 240 30 30 270
MANZANA 05 VIVIENDA 12 12 24 3 3 27

MULTIPLE
MANZANA 04 PRINCIPAL COMERCIO 40 0.2 110 181 181 n
MANZANA 04 A VIVIENDA 40 40 80 10 10 90
M2 Vendibles
MANZANA 04 B COMERCIO 5.980 m? 30 30 171 171 201




