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Corredor ecológico de ronda drenaje Quebrada Seca

Predio SIERRAS DEL SUR ORIENTE
KR 15 Este No. 47B - 50 sur
Plano Topográfico aprobado SC31/1-00
Patio Gaviotas SITP

Urbanización SAN RAFAEL SURORIENTAL
Plano Urbanístico US28/4

Urbanización GAVIOTAS
Plano Urbanístico US191/4

Plan Parcial LA ARBOLEDA
Adoptado con el Decreto 829 de 2018

SUELO RURAL

KR 15 E - Avenida de los Cerros (V-3E)
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Franja de adecuación

 Control Ambiental Polígono 1
área: 498.95 m2

 Control Ambiental Polígono 2
área: 47.21 m2

 Control Ambiental Polígono 3
área: 37.73 m2

Área verde
polígono 3

Área: 882.27 m2

Red matriz de acueducto Línea Quindío - Juan Rey Polígono 2
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Área: 1,910.43 m2

Red matriz de acueducto Línea Quindío - Juan Rey Polígno 1Área: 1,667.44 m2

Área verde polígono 2
Área: 7,173.41 m2

Cesión obligatoria para
equipamiento público

Globo 1
Área: 7,637 m2

Zona de riesgo no
mitigable por amenaza
alta de movimientos en

masa
Área: 2,119.01 m2

Cesión obligatoria para
parque - Globo 3

Área: 2,281.73 m2

Cesión obligatoria
para parque - Globo 1

Área: 10,527.59 m2

Área verde polígono 1
 Área: 14,535.77 m2

Área verde polígono 4
Área: 1,498.91 m2

Área: 17,606.10 m2

ÁREA ÚTIL
LOTE A

Uso: vivienda VIS

Área: 12,852.74 m2

ÁREA ÚTIL
LOTE B

Uso: vivienda VIS

Cesión obligatoria para
equipamiento público

Globo 2
Área: 2,276.93 m2

 Zona de alto riesgo
por avenidas
torrenciales

Área: 1,103.79 m2

 Área verde polígono 6
área: 131.56 m2

Área verde polígono 5
área: 77.98 m2

 Área verede Polígono 7
área: 72.31 m2
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Área de Manejo
Diferenciado - Patio
Taller Gaviotas SITP

Área: 42,564.35 m2

Aislamiento para la mitigación de impactos del Patio Taller Gaviotas SITP
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No. DESCRIPCIÓN ÍTEM ÁREA (m2)

1.0 Área Bruta - PPBSJ * 186,126.06

2.1
Zonas de alto riesgo no mitigable

98,197.23
42,564.35

2.2
Zona de alto riesgo no mitigable por movimientos en masa

3,222.81

2.0 Suelo no objeto de reparto

2,119.012.2.1
1,103.792.2.2

Estructura Ecológica Principal 48,832.202.3
2.3.1 Corredor ecológico de ronda quebrada Morales 22,637.90
2.3.2 Corredor ecológico de ronda quebrada Seca 9,884.76
2.3.3

Reservas por servicios públicos - Red matriz acueducto
línea Quindío - Juan Rey

6,073.08

3,577.87

Suelo objeto de reparto

85,867.715.0 Área Neta Urbanizable (ANU1)
85,283.816.0 Área Neta Urbanizable (ANU2 - Base para calculo de cesiones)

583.906.1 Área cesión control ambiental
6.1.1 Control ambiental polígono 1 498.95
6.1.2 Control ambiental polígono 2 47.21
6.1.3 Control ambiental polígono 3 37.73

15,296.936.2 Área total cesiones para parque

15,296.93Área total cesiones obligatorias para parque (artículo 12
Decreto 327 de 2004)

6.3.1 Cesión para parque Globo 1 - mín 50% cesión obligatoria 10,527.59
6.3.2 Cesión para parque Globo 2 2,487.61

2,281.73

6.3

6.3.3

72.31

30,458.848.0 Total Área Útil
17,606.10Lote A - Suelo para VIS8.1

* El área bruta se obtiene de la diferencia entre el área grafíca aportada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD), el
proceso conciliatorio extrajudicial con acta No. 00298 de 2 de diciembre de 2011, y la superposición con los planos US191/ 4 del desarrollo
Gaviotas y US28/ 4 del desarrollo San Rafael Suroriental.

Área de Manejo Diferenciado - Patio Taller SITP Gaviotas

Zona de alto riesgo por avenidas torrenciales

Corredor ecológico de ronda quebrada Seca - Drenaje norte
2.3.4 Corredor ecológico de ronda quebrada Seca - Drenaje sur 10.236.47

2.4

2.4.1 Red matriz de acueducto Línea Quindío - Juan Rey polígono 1 1,667.44
2.4.2 1,910.43
3.0

Red matriz de acueducto Línea Quindío - Juan Rey polígono 2
2,061.12

Área Neta Urbanizable (ANU1)4.0 85.867.71

Suelo de carga general
Reserva vial Av. de los Cerros (V-3E)3.1.1

3.1 2,061.12
2,061.12

Cesión para parque Globo 3
9,905.126.4 Área total cesiones obligatorias para equipamiento
7,628.196.4.1 Cesión para equipamiento Globo 1
2,276.936.4.2 Cesión para equipamiento Globo 2
5,250.726.5 Malla vial local

31,036.676.6 Área total cesiones públicas
24,372.206.7 Área total áreas verdes
14,535.776.7.1 Área verde polígono 1
7,173.416.7.2
882.276.7.3

1,498.916.7.4

Área verde polígono 2
Área verde polígono 3
Área verde polígono 4
Área verde polígono 5
Área verde polígono 6
Área verde polígono 7

6.7.5
6.7.6
6.7.7

77.98
131.56

30,458.847.0 Total Área Útil

12,852.74Lote B - Suelo para VIS8.2
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