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LA SUBDIRECCION DE MEJORAMIENTO INTEGRAL

En cumplimiento de lo prescrito en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de
2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda,
Ciudad y Territorio”, modificado parcialmente por el Decreto Nacional 0149 de 2020 "Por
medio del cual se reglamentan los articulos 276 y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo
41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la transferencia de bienes
inmuebles fiscales y la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos”, se informa:

AVISO INFORMATIVO
PUBLICIDAD DEL ESTUDIO URBANISTICO FINAL

Se informa_a la comunidad, urbanizador y propietarios del desarrollo “LA UNION DEL
DIVINO NINO” de la UPL 3 — Arborizadora de la Localidad de Ciudad Bolivar, que dentro
del procedimiento de legalizacién se adelant6 el estudio urbano que definié las condiciones
urbanisticas a las que estara sujeto el desarrollo objeto del presente procedimiento.

Consulta del estudio en la pagina web de esta Secretaria a través del siguiente link:
http://www.sdp.gov.co/transparencia/tramites-servicios/otras-comunicaciones

Se advierte que las objeciones o recomendaciones que se hagan frente al mismo se deben
presentarse por escrito hasta el Ultimo dia de consulta del estudio.

La presente comunicacion se publica por un término de diez (10) dias habiles.

j&i
DAYANA ESPERANZA HIGUERA CANTOR
Subdirectora de Mejoramiento Integral

Elabord: German Alonso Saldarriaga Lépez — Contratista Subdireccion de Mejoramiento Integral

ORIGINAL FIRMADO
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ESTUDIO URBANO

1. ANTECEDENTES GENERALES

1.1. Normativa aplicable
En consideracion a la fecha de tramite por parte de la Secretaria Distrital del Habitat ante
la Secretaria Distrital de Planeacién y a la conformacién del expediente del asentamiento

de origen informal La Unidén del Divino Nifio de la Localidad de Ciudad Bolivar; las normas
aplicables para evaluar y desarrollar el tramite de legalizacion son:

Tabla 1. Normativa aplicable

Instrumento Observaciones

Decreto 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio” el cual definid:

* La legalizacion urbanistica es el proceso mediante el cual la

administracion distrital reconoce la existencia de un asentamiento
Decreto humano, se aprueban los planos y se expide la reglamentacion
Nacional urbanistica respectiva.

* Modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, y el Decreto 1470
de 2024 se regularon las condiciones y procedimiento para la
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos constituidos por
vivienda de interés social.

Ley 2044 de 2020, es obligacion de los municipios y distritos iniciar los
procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de los
asentamientos humanos, que permitan reconocerlos como barrios
legalmente constituidos.

Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revision general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”

Ley Nacional

El Decreto Distrital 165 de 2023 “Por medio del cual se reglamenta el
Decreto articulo 499 del Decreto Distrital 555 de 2021, se establecen las
Distrital condiciones aplicables al procedimiento de legalizacion urbanistica de
asentamientos humanos en Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”’,
por ello, los procedimientos aplicables para la legalizacion de los
asentamientos humanos de origen informal en el ambito distrital se rigen
por dicho acto administrativo.

Ahora bien, para la formulacion del presente documento para la legalizacion del desarrollo
“La Unién del Divino Nifio” de la localidad de Ciudad Bolivar, toma como base para la
reglamentacion del mismo, el Decreto Distrital No. 555 de 2021 “Por el cual se adopta la
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revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, teniendo en cuenta
el articulo 596 que establece el régimen de transicion para el tramite de legalizacion:

“Articulo 596. Tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacion. Las solicitudes de
legalizacion, regularizacion y formalizacion urbanistica seran tramitadas y resueltas con
fundamento en las normas vigentes al momento de su radicacion completa, salvo que la
entidad publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera expresa y por
escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en el presente
Plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio de que exista
orden de legalizacion para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990, las nuevas
solicitudes seran tramitadas con las normas determinadas en el presente Plan y los
instrumentos aplicables que lo desarrollen y complementen”. Negrilla fuera de texto.

En este sentido es preciso senalar que, mediante oficio 2-2023-109131 de 27 de diciembre
de 2023 que hace parte del expediente urbano-, la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT,
manifestd su interés para que el Acto Administrativo de Legalizacién fuese expedido en el
marco del Plan de Ordenamiento — Decreto 555 de 2021 y sus anexos complementarios.

Asi mismo, es preciso sefialar que, mediante Acta de Asamblea con fecha del 12 de junio
de 2025, la comunidad del desarrollo La Unidén del Divino Nifio, manifest6 su interés para
que el Acto Administrativo de Legalizacién, fuese expedido en el marco del Plan de
Ordenamiento — Decreto 555 de 2021 y sus complementarios

2. EXPEDIENTE DEL ASENTAMIENTO A LEGALIZAR

2.1. Historial de las radicaciones de la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT.

Tabla 2. Historial de las radicaciones de la Secretaria Distrital de Habitat
Radicado de entrada Fecha Observaciones

Radicacién inicial y mediante Oficio No. 2-2022-
80608 se solicitd ajustes de los documentos SDHT

1-2022-99336 30/08/2022 | Nueva radicacién y ajusta la documentacion

1-2021-30886 20/04/2021

2.2. Revision de la documentaciéon (M-FO-066).

Tabla 3. Resumen contenido formato M-FO-066
Fecha Observaciones

“(...) se determina que es procedente la solicitud de legalizacion
urbanistica del asentamiento de origen informal denominado La Unién
Divino Nifo, ya que se aclaré el tema de la sobreposicion de las

15 de septiembre
de 2023

pisos 3,1 SuperCade piso - 3
o Central de la SDP _*,

Calle 21 N°69B-80
PBX: 335 8000

Caodigo Postal: 1113111
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manzanas 3, 4 y 6 del desarrollo en estudio con el lote 1 de la manzana
11 del plano CB58/4-06 Desarrollo Sierra Morena (Adoptado mediante
Resolucién 1126 de 1996, por lo tanto una vez se tengan los conceptos
técnicos de las empresas de servicios publicos, IDIGER y SDA se
procedera a la elaboracién del auto de inicio.”

2.3. Revision de la Matriz Juridico Catastral.

Tabla 4 Resumen Revision Matriz Juridico Catastral

Memorando de
solicitud
DLMIB

Radicado de
respuesta
DACJ

Observaciones

3-2022-03188
25/01/2022

3-2022-07129 del
22 de febrero de
2022

Informa que:

» se puede dar continuidad con el proceso de
legalizacién urbanistica en lo que a la
identificacion de los propietarios y/o
poseedores de los predios se refiere

3-2022-33485
12/10/2022

3-2022-35729 de
27 de octubre de
2022,

Informa que:
» Esta de acuerdo con la identificacion del predio
de mayor extensién y todos los terceros.

» Cumple con el acta del 51%

2.4. Auto de inicio.

Tabla 5. Radicado y Fecha Auto de Inicio
Radicado

2-2024-74454

Fecha
31-12-2024

2.5. Comunicar al urbanizador o propietarios y/o poseedores.

Una vez revisado el expediente urbano, se identific6 como propietarios del predio de mayor
extension, el cual se menciona a continuacion:

Tabla 6. Comunicaciones asociadas al auto de inicio

Oficio . .
. Correo Propietario . . . .
Proceso | enviado por e . . Direccién de correspondencia
Certificado Inicial
la SDP
Servicios Correo electrénico:
2-2025-00276 Po§tales C.aJa de soluciones@cajaviviendapopular.go
2465088 (03-01-2025) Nacionales Vivienda V.CO
472 Popular notificacionesjudiciales@cajaviviend
(RA51879355 apopular.gov.co
Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 3
A\rchivo Central de la SDP *
Calle 21 N°69B-80

PBX: 335 8000 h{uzwtk,f{t«\'ulf«'\\‘\jh
www.sdp.gov.co )E BOGOTA DC
Codigo Postal: 1113111
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6CO de 20-
03-2025

Direccion: Carrera 13 No 54-13

2.6. Publicacion prensa.

Tabla 7. Datos Publicacion en Prensa

Diario

Fecha

El Nuevo Siglo

15/01/2025

2.7. Publicacion en pagina web.

Tabla 8. Datos Publicacion Pagina Web

Fecha de publicacion Fecha de desmonte

03/01/2025 20/01/2025

llustracion1. Datos Publicacion Pagina Web
v @pmb X | @Ober X | @kot X @Con X | Q0w X [ @ec X glow x  ghsa

x |[@me x | @ x | @sab x | + - o0 x

Otras Comunicaciones

Nombre Deseripen

m Mowesn AUKDQ=G@ B

@
TE@HaO0€C G comire

2.8. Taller Informativo - socializacion del estudio urbanistico final

En el taller informativo y de socializacién sobre el proceso de legalizacion y el resultado del
estudio urbanistico realizado a la comunidad del asentamiento humano de origen informal
denominado La Unién del Divino Nifio, el dia 12 de junio de 2025 en la Fundacién Huellas

de mi Tierra, ubicado en la Transversal 73 C # 75 G Sur 19, Barrio La Union del Divino Nifio

de la localidad de Ciudad Bolivar, se presento por parte de la Subdireccion de Mejoramiento

Integral de la Secretaria Distrital de Planeacién el
elaborado para este desarrollo en el marco Decreto

\ITE EMOA K
EVITE ENGANOS

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

Archivo Central de la SDP
Calle 21 N°69B-8

PBX: 335 8000
www.sdp.gov.cc

Codigo Pos

co
: 1113111

resultado del estudio urbanistico final

Distrital 555 del 2021- POT.

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC
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3. RECONOCIMIENTO DE LA SITUACION DE HECHO
3.1. Localizacion.

El desarrollo La Union del Divino Nifio se localiza al Sur de la Ciudad de Bogota en la Unidad
de Planeamiento Local -UPL 3 Arborizadora, en Localidad No. 19 — Ciudad Bolivar.

Presenta consolidacion como barrio desde el afio 2005, cuenta con un area bruta de
13.650,67 M2, 95 lotes distribuidos en 6 manzanas y una poblacion aproximada de 456
habitantes.

: jlj"
Desarrollo La Union
del Divino Niio

calidad de Ci
Bolivar

B -
Desarrollo Caracoli

Fuente_ BDGC de la SDP

3.2. Delimitacion del area objeto.

El desarrollo La Union del Divino Nifio se encuentra delimitado de la siguiente manera:

* Norte: Limita con el Desarrollo Santa Viviana (Plano CB69/4-16) y Desarrollo Sierra
Morena (Plano CB58/4-01).

» Sur: Limita con el Desarrollo Caracoli (Plano CB69/4-14)

* Oriente: Limita con el Desarrollo Sierra Morena (Plano CB58/4-01

* Occidente: Limita con el Desarrollo Santa Viviana (Plano CB69/4-16).

EVITE ENGANOS: Todo tra
su respuesta en la pagina \

e ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
r.sdp.qov.co link "Estado Tramite” Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irreqularidad

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 !" 'EH
Archivo Central de la SDP |
Calle 21 N°69B-80 3

. ALCALDIA MAYOR
PBX: ;5(3’5 8(2)(‘)/060 DE BOGOTA DC.
www.sdp.gov.

Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa riginal que fue generado digitalmente

o
to 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999
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llustracion 3 Delimitacion del area objeto, Fuente: BDGC (Legalizados) vs Plano estudio
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2004, y la ortofoto del Mapa Base, se constata que el desarrollo La Unién del Divino Nifo,
tenia para estas fechas una consolidacion del 100%

55, Vuelo C-2717 de fecha 22 de octubre de 2004.
A |

3.4. Visita o reconocimiento del area objeto de estudio.

La Secretaria Distrital de Planeacion realizé visita a terreno al desarrollo “La Unién del
Divino Nino” el dia 11 de febrero de 2022 —misma fecha en que se elaboré acta- en donde

se observo que el grado de consolidacion en la zona es del 100%

3.5. Usos existentes en el area objeto de legalizacion:

Realizada la visita a terreno en el desarrollo, se observo que, en éste, el uso predominante
es vivienda, esto mismo se pudo identificar en la revision de la Base de Datos geografica
Corporativa de la SDP (Usos).

EVITE ENGANOS: T

Su respuesia en la [

Cra. 30 N° 25 -90 & 2D o
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 Pl [-l
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ALCALDIA MAYOR

-« 272
PBX: 335 8000 DE BOGOTA DC.
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llustracion 5 Mapa usos existentes en el area objeto de legalizacion. Fuente: BDGC (Usos) vs Plano estudio.
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Fuente: BDGC (Usos) vs Plano estudio

De acuerdo con lo anterior, en el desarrollo La Union del Divino Nifio predomina el uso
residencial con un porcentaje del 94.74%I| El uso restante corresponde a 3.16% comercio
residencial y el 2.10% a uso dotacional en escala vecinal.

Tabla 9. Relacion usos existentes por predio en el asentamiento

USOS Y ALTURAS

DESARROLLO Sos- terreno [°n % Alturas | No. Lotes | 4

e TN

UrPZ 69 — Ismael | Comercio -3 3.16% | 1 Piso 66 69.47%
Perdomo Residencial

Nombre del Barrio | La Union | Residencial 90 94.74% | 2 Pisos | 23 24.21%
Divino Nifio

Localidad Ciudad Dotacional 2 2.10% |3Pisos |5 5.27%
Bolivar

Comercio 0 —eeee 4 Pisos |1 1.05%

Lotes o] / =

Responsable: Arg. Irma
Liliana
Guzman.

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratui
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3.6. Alturas existentes en el area objeto de legalizacion:

Asi como para los usos, en el caso de las alturas se verifica lo registrado por la Unidad
Administrativa Especial Catastro Distrital y la visita realizada a terreno, concluyendo que
predominan los predios con alturas de 1 piso con el 69.47%, le sigue con dos pisos con el
24.21%, asi como el 3 y 4 pisos con el 5.27% y 1.05%.

llustracion 5 Mapa de las alturas de las edificaciones existentes del asentamiento. Fuente: BDGC (Alturas) vs
Plano estudio
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Tabla 10. Relacion alturas existentes por predio en el asentamiento

USOS Y ALTURAS
DESARROLLO Usos- terreno No. % Alturas (| No. Lotes | o,
lotes
urzZ 69 - Ismael | Comercio -3 3.16% | 1 Piso 66 69.47%
Perdomo Residencial
Nombre del Barrio | La Union | Residencial 90 94.74% | 2 Pisos || 23 24.21%
Divino Nifio
Localidad Ciudad Dotacional 2 2.10% | 3Pisos || 5 5.27%
Bolivar
Comercio 0 R 4 Pisos || 1 1.05%
Lotes 0 R \ A
Responsable: Arg. Irma
Liliana
Guzman.

Fuente: Visita a terreno, 2022.
3.7. Espacio publico existente en el asentamiento

El desarrollo La Unién del Divino Nifio, cuenta con un area total de 6.900,37 mt2, de los
cuales 5.398.05 mts2 corresponden a espacio publico (zonas verdes) y 469.90 mts2 para
el encuentro, lo demas hace parte del area privada conformado por lo predios
individualizados, por lo tanto, cuenta con espacio publico para el encuentro.

Al interior del desarrollo La Union del Divino Nifio, existen areas denominadas como
Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro segun Plano
cu_4 1 sist esp pub_peat _encu del Decreto 555 de 2021.

llustracion 6 Referente Espacio Publico. Fuente: Cartografia Plano cu_4 1_sist _esp_pub_peat _encu del

Fuente: Caografl’é Plano cu_4 _1_sist_esp_pub_peat_encu del Decreto 555 de 2021

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.qov.co link "Estado Tramite™. Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irreqularidad.
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3.8. Equipamientos existentes en el desarrollo

Con respecto a equipamientos, en el desarrollo La Unién del Divino Nifio, de conformidad
con el plano de loteo radicado por la SDHT vy la visita realizada a terreno se registra como
equipamiento dotacional El Salén Comunal y La Iglesia con un area de 388.80 mts2.

3.9. Estudio cartografico.

El plano de loteo del desarrollo La Unién del Divino Nifio, de la Localidad No. 19 de Ciudad
Bolivar fue levantado por la Secretaria Distrital de Habitat para ser presentado a la Direccion
de Informacién, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital de Planeacion para su
aceptacioén cartografica mediante los siguientes oficios:

Tabla 9. Relacion Solicitud aprobacion cartografia
Dependencia Oficio Fecha Observaciones
Direccién de Informacion,
Cartografia y Estadistica - SDP

2-2021-08483 | 05/02/2021 Concepto favorable

3.10. Verificacion cuadro de areas e identificacion de areas publicas y privadas.

El desarrollo La Union del Divino Nifio esta constituido de la siguiente manera:

Tabla 10. Cuadro general de areas

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 13650.67 100.00
AREA UTIL 6361.50 46.60
AREA DE CESION 6900.37 50.55
DOTACIONALES 388.80 2.85
N° MANZANAS 6
N° PREDIOS 94
Tabla 11. Area bruta
AREA BRUTA
MOJONES AREA (m?)
1-2-150-151-152-153-154-155-156-157-158-159-160-161-
162-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-16-17-18-19-20-21-22-23- 13650.67
24-25-26-27-28-29-30-1

pisos SuperCade piso - 4
o Central de la SDP *

Calle 21 N°69B-80
PBX: 335 8000 Al [ \‘\I

Caodigo Postal: 1113111
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La cartografia allegada por la Secretaria Distrital de Habitat es revisada a partir de las
recomendaciones del estudio cartografico en lo que respecta a las areas y amojonamientos
generales en el plano formato ACAD, asi:

» Se identifican los vértices que carecen de amojonamiento y se incluyen resaltando
con otro color (ACAD No. 34).

» Se revisaron las areas generales, tanto en los poligonos del archivo digital, como en
los cuadros de areas resaltando los ajustes puntuales que se sefialan a continuacion
con rojo oscuro o sepia (color 34 ACAD)

A continuacién, se presentan los cuadros con base en los criterios anteriores, sefialando
que los ajustes realizados al cuadro de areas no alteran sus limites ni area total,
corresponden a ajustes decimales y/o de forma, y estan desglosados asi:

3.10.1. Cuadro de areas de cesion al Distrito Capital

Se llevo a cabo revision del Cuadro Zonas Viales (areas y mojones), presentando
inconsistencias y se ajusté de la siguiente manera:

Se incluyen los siquientes mojones:

Calle 75 D Sur:

Calle 75 D Bis Sur:

Calle 75 F Sur:

Calle 75 H Sur:

TV 73G BIS A:

AREA:

104 A entre el moj6én 105 al 104
91 A entre el mojon 91 al 90
Se elimina el mojén 89, repetido.

86 A entre el mojon 87 al 86
96 A entre el mojén 97 al 96

Se incluye el mojén 163 entre el 66 al 131, faltante en el
cuadro

Se eliminan los mojones 157-158 y se modifica el area
quedando 589.57 mts2

Se elimina y pasa al cuadro de espacio publico para el
encuentro de acuerdo al estudio vial definitivo.

Se modifica el area total del cuadro vias, quedando un total de
5398.05 mts2

Las modificaciones se incluyeron en color sepia.

\ vo Central de la SDP
Calle 21 N°69B-80

PBX: 335 8000

Caodigo Postal: 1113111
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Tabla 12. Cuadro de zonas viales

ZONAS VIALES
ITEM MOJONES AREA (m?)
14-128-117-116-115-114-109-108-107-
CALLE 75D SUR 106-105-104 A-104-103-102-101-94- 473,56

93-92-91-91 A-90-89-10-11-12-13-14

87-86 A-86-85-84-83-82-81-99.98.97-
CALLE75DBISSUR |96 A-96-95-100-127-126-125-124-123-| 124394
122-121-16-17-18-19-129-130-87

23-72-71-70-69-68-67-66-163-131-80-

R
e s 79-78-77-76-75-14-73-22-23 bR
27-28-46-45-44-55-54-132-63-62-61-
7 567,
XX 0508 148-60-59-58-57-149-56-133-27 %138
12-34-56-135-134-53-52-51-50-49-

CALLE 75H SUR 48-47-43-41-40-30-38-37-36-35-34-33] 989,60
32-31-29-30-1
2-150-151-152-153-154-155-156-159-
9.5
CALLE 75H SUR pegmrispas 589,57
TV 713G BISA 43-47-55-44.43 83.73
134-135-136-137-88-99-81-80-131-

"ARRERA 7 485.89
&= = 138-164-163-66-65-64-63-132-134 Sl
CARRERA 73H BIS 6-7~8-9-10-89-139-140:14l<l42-l43< 305.37

144-145-135-6
TOTAL ZONAS VIALES Y VIAS PEATONALES 530805

Igualmente, se llevo a cabo revision del Cuadro Zonas Verdes (areas y mojones), y se
encuentra acorde a lo definido en el plano en estudio.

Tabla 13. Cuadro de zonas verdes

ZONAS VERDES
ITEM MOJONES AREA (m?)
ZV-1 53-134-132-54-53 19.05
135-145-144-143-142-141-140-139-89-
ZV-2 88-137-136-135 4068.84
ZV-3 164-138-131-163-164 4345
7ZV-4 113-112-111-110-109-114-113 34.53
| ZV-5 15-120-119-118-117-128-14-15 71.25
ZV-6 22-73-87-130-129-19-20-21-22 427.65
7ZV-7 26-27-133-56-24-25-26 390.64
TOTAL AREA ZONAS VERDES 1455.42

T

También, se llevé a cabo revision del Cuadro Areas Dotacionales (areas y mojones),
encontrando que se encuentra ajustado.

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito
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Tabla 14. Cuadro areas dotacionales

AREAS DOTACIONALES
ITEM MOJONES AREA (m?)
SALON COMUNAL 61-62-146-147-148-61 145.88
IGLESIA 56-149-72-23-24-56 242.92
TOTAL AREAS DOTACIONALES 388.80

3.10.2. Cuadro de area util por manzana

Se llevo a cabo revisién del Cuadro de area util de manzanas, presentando inconsistencias
y se ajustd de la siguiente manera: (Estas modificaciones se identifican en el plano en color
sepia)

Manzana 4:

Se elimina el numero 15
Se reorganiza la numeracion a partir del lote 16
Se incorpora el numero 30 faltante

Tabla 15. Cuadro manzana 4

MANZANA 4 T AVASVAIN
lf:;l-':: AR; = eg = 2dTOI

: 2730 ‘m ATAL dT0J1
- — 0c22 1
2 == it <
3 72.55 ——

= [ £
2 =S, 74 LTeE L
s 38.28 P 2
6 2.9 oz, v )
7 74.06 2047 )
£ a0 1017 2
o 75.16 T 5
10 67.56 210 o1
1 5935 2220 1
12 132 ©.To o
13 69.18 3109 €1
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Manzana 3:
Se corrige la sumatoria del numero de lotes que corresponde a 24

Tabla 16. Cuadro manzana 3

MANZANA 3 MANZANA 3
LOTES 25 LOTES 24
LOTE AREA m? LOTE AREA m2

Cuadro General de Areas

El numero de lotes corresponde a 94, se corrige el Cuadro General de areas. En el item N°
Predios.

Tabla 17. Correccion Cuadro general de areas

CUADRO GENERAL DE AREAS CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) % ITEM AREA (n@) %

AREA BRUTA 13650.67 100.00 AREA BRUTA 13650.67 100.00
AREA UTIL 6361.50 46.60 AREA UTIL 6361,50 46,60
AREAS DE CESION 6900.37 50.55 AREAS DE CESION 6900,37 50,55
DOTACIONALES 388.80 2.85 DOTACIONALES 388,80 2385
Ne MANZANAS 6 N° MANZANAS 6
N PREDIOS 95 N° PREDIOS 94

TOTAL 13650.67 | 100.00 TOTAL 13650,67 100,00

Cuadro Area Util
Se corrige el amojonamiento de las manzanas asi:

Manzana 4:
Se incluye el mojon 86 A entre 86 al 87

Manzana 5:
Se incluye el mojon 91 A entre 91 al 92 y 96 A entre 95 al 96

Manzana 6:
Se incluye el mojon 104 A entre 104 al 105
Asi mismo se incluye en la planimetria el mojon faltante 103
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Tabla 18. Cuadro area util

AREA UTIL
MANZANA MOJONES AREA (m?)
31-32-33-34-35-36-37-38-39-40-41-43-
. 44-45-46-28-29-31 D
2 47-48-49-50-51-52-53-54-55-47 22643
i L -59_60)- ] L 7-63-
3 149-57-58-59-60-148-147-146-62-63 1739.27

64-65-66-67-68-69-70-71-72-149
-74-75-76-77-78-79-80-81-82-83-84-
4 73-74-75-76-77-78-79-80-81-82-83-84 2015.25
85-86-86 A-87-73
88-89-90-91-92-93-4-95-96 A-96-97-
5 089988 458,08
100-101-102-103-104-104 A-105-106-
= & E = -112- z =
6 1(37 lQS 109-110-111-112-113-114 866.69
115-116-117-118-119-120-15-16-121-
122-123-124-125-126-127-100

TOTAL AREA UTIL 6361,50

llustracion 7 Comparativo inclusion mojon

3.11. Numeracién del plano de loteo.

Mediante correo del dia 21 de marzo del 2025 se solicité a la Direccion de Cartografia la
numeracién del plano del desarrollo, quien asigno el nimero del plano mediante email del
dia 1 de abril del 2025 CB282/4-00.
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llustracion 8 Evidencia solicitud numeracion plano
E Outlook

RE: Nueva numeracién plano Desarrollo La unién del Divino Nifio

Desde Nelly Andrea Rincon Vasquez <nrinconv@sdp.gov.co>
Fecha Mar 01/04/2025 12:36
Para German Alonso Saldarriaga Lopez <gsaldarriaga@sdp.gov.co>

Buenos dias,

Atendiendo la solicitud requerida, revisada la Base de Datos Geografica Corporativa-BDGC y el sector en
donde se ubica el desarrollo, se asigna el siguiente nimero de plano disponible a la fecha:

NOTA 1.

No. del Plano CB282/4-00

Nombre del La Unidn del Divino Nifio
desarrollo

Localidad Ciudad Bolivar

4. ESTRUCTURAS TERRITORIALES

El contenido de este capitulo se enfoca en identificar las estructuras territoriales
establecidas desde el POT y que permiten una primera aproximacién en la definicion de la
norma urbanistica especifica a asignar al asentamiento. Hay que aclarar que, de acuerdo
con el articulo 490 del Decreto Distrital 555 de 2021, las UPL aportan precisiones a las
estructuras territoriales en respuesta a las estrategias respectivas, en términos de reservas
de suelo, programas y proyectos segun el caso, los cuales se formulan en cumplimiento del
modelo de ordenamiento territorial del POT mencionado. En ese sentido, la informacion que
se utilizara para estudiar las implicaciones de cada una de las estructuras sobre el
asentamiento en estudio procede de tres fuentes de informacién: El plan de ordenamiento
territorial; Los conceptos de otras entidades del distrito que por norma deben oficiarse
segun competencia en el tramite de legalizacion; La informacién generada por las
subdirecciones de Planeamiento Local y Direccion de Desarrollo del Suelo (este ultimo
acotado exclusivamente al Estudio Vial) de cara a reservas de suelo, programas y proyectos
asociados a cada estructura del territorio.

4.1. Estructura Ecoldgica Principal y Gestion del Riesgo

4.1.1. Concepto de la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Tabla 19. Cuadro relacion concepto técnico SDA
Entidad Concepto Fecha Observaciones
“(...) no afecta componentes

Secretaria de la Estructura Ecoldgica
Distrital de 2021EE37471 26/02/2021 ncioal de i ;
Ambiente principal o de importancia

ambiental que constituya
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suelo de proteccion (...) se
considera viable
ambientalmente su
legalizacion”

La Subdireccién de Mejoramiento Integral, luego de corroborar en la base de datos
geografica corporativa - BDGC de la Secretaria Distrital de Planeacién, el plano “C.G. 3.2
- Estructura Ecol6gica Principal del Decreto Distrital 555 de 2021, encontré que el
asentamiento La Union del Divino Nifio, no esta afectado por areas que constituyan Suelo
de Proteccion de carécter ambiental o pertenecientes a la Estructura Ecoldgica Principal,
por lo cual, no se requiere de la actualizacién del concepto de la Secretaria Distrital De
Ambiente - SDA.

4.1.2. Comparativo entre las amenazas y los riesgos del Decreto 190 de 2004 y
del Decreto 555 de 2021

llustracion 9 mapas comparativos entre las condiciones de amenazas y/o riesgos determinados en los
Decretos Distritales 190 de 2004 y 555 de 2021 Respectivamente Y/O En Los Conceptos Técnicos De La
Autoridad Competente (Idiger)
IDIGER-RIEGO - DECRETO 190 DE 2004

IDIGER-RIEsGO - DECRETO 555 DE 2021

dentificar ox

FUENTE. BDG - SDP

FAITFE ENCA I(
EVITE ENGANOS
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4.1.3. Concepto del Instituto de Instituto de Gestion de Riesgo y Cambio
Climatico — IDIGER

Tabla 20. Cuadro relacion concepto técnico IDIGER

Entidad Concepto Fecha Observaciones
“(...) el Desarrollo La Unién
CT-8814 31/03/2021 del Divino Nifo presenta

categorizacion de amenaza
media y alta por movimientos
en masa. Se estima que los

Instituto predios construidos dentro
Distrital de del Desatrrollo tienen
Gestion del 2024EE2955 de 20-02- categorizacion de

Riesgo y 2024, allega el vulnerabilidad media y alta y

Cambio CT-9130 Adenda No. 1 14/09/2023 presentan riesgo alto y medio

Climatico al Concepto Técnico frente a este tipo de eventos
CT-8814 de 2021 (...). “(...) desde el punto de

vista de amenaza y riesgo es
factible proceder con la
legalizacion del Desarrollo

(...)

El Concepto Técnico establecié los siguientes parametros y recomendaciones para el
asentamiento, asi:

“(...) 13. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES Conforme con lo establecido en el
Decreto 165 de 2023 para el proceso de legalizacién urbanistica de Desarrollos de origen
informal, el IDIGER realizé la revisién de las condiciones de amenaza para el Desarrollo
La Unién del Divino Nifio considerando los siguientes escenarios: movimientos en masa,
inundacién por desbordamiento - rompimiento de Jarillones y avenidas torrenciales y/o
crecientes subitas. Como resultado de los analisis se concluye lo siguiente::

¢ Actualmente, el Desarrollo La Unién del Divino Nifio presenta categorizaciéon de
amenaza media y alta por movimientos en masa. Se estima que los predios construidos
dentro del Desarrollo tienen categorizacion de vulnerabilidad media y alta y presentan
riesgo alto y medio frente a este tipo de eventos, como se indica en los Anexos 1,2y
3.

e De la evaluacién de amenaza por inundaciones y avenidas torrenciales en el Desarrollo
La Un ion del Divino Nino, se identifica que todos los predios y zonas de cesién dentro
del poligono tienen categorizacion de amenaza inferior a la baja. Por lo anterior, la
exposicion de las estructuras ante fenémenos de inundacion y avenidas torrenciales y
su vulnerabilidad y riesgo ante este tipo de eventos también son inferiores al nivel bajo,
(ver Anexos 4 a 9).
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En cuanto a la amenaza por rompimiento del Jarillon, ésta NO aplica para la zona de
estudio, toda vez que no existe este tipo de infraestructura en la zona de influencia del
poligono evaluado. Por lo tanto, el Desarrollo no se encuentra dentro de la zonificacion
de inundacién por rompimiento.

Por lo anterior, desde el punto de vista de amenaza y riesgo es factible proceder con
la Legalizacién del Desarrollo; sin embargo, es indispensable que las diferentes
entidades responsables acojan en el menor tiempo posible las siguientes
recomendaciones, dentro del proceso de mejoramiento integral de barrios, una vez
expedido el Acto de Legalizacién y formalizada la cesion del espacio publico al Distrito
Capital:

1.

3,1

entr

5 8000

Se recomienda a las entidades del Distrito, en el marco de sus competencias,
implementar obras de infraestructura que contribuyan con el mejoramiento integral del
Desarrollo La Unién del Divino Nifio dentro de las que se incluyen: la construccion y
el mantenimiento de la red de acueducto y alcantarillado, la pavimentacion de vias y la
construcciéon de obras de drenaje para el manejo de aguas; todo esto con el fin de
impedir que las condiciones de estabilidad del terreno se deterioren.

Se recomienda a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotéd EAAB-ESP:
 Dotar de redes oficiales de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial a la totalidad

de las viviendas del Desarrollo y verificar la conexién de las correspondientes
instalaciones interiores a las redes oficiales.

Identificar las zonas y viviendas del Desarrollo donde pueden existir conexiones
ilegales a las redes de acueducto mediante mangueras, conexiones erradas y
vertimientos de aguas servidas al terreno, y adelantar la conexién de estas zonas y
viviendas a las redes oficiales de Acueducto y Alcantarillado.

Realizar el mantenimiento preventivo y/o correctivo de las redes oficiales de
acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial, asi como de las obras de captacion de
aguas superficiales y canales existentes, (cunetas, disipadores, estructuras de
entrega, etc), para evitar flujos de agua que puedan comprometer la estabilidad de los
taludes y garantizar que no se presenten encharcamientos, obstrucciones, ni reflujos
de aguas en el Desarrollo.

En lo referente a las zonas de cesion viales y peatonales, se recomienda a la Alcaldia
Local de Ciudad Bolivar, al Fondo de Desarrollo Local, a la Unidad Administrativa
Especial de Rehabilitacion y Mantenimiento Vial- UAERMV y al Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU, de acuerdo con sus respectivas competencias:

» Implementar obras de infraestructura que contribuyan con el mejoramiento integral
del sector, entre las que se encuentran: la pavimentaciéon de vias vehiculares y
peatonales, y la construccién de las obras de drenaje correspondientes.
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» Adelantar las obras de pavimentacién y drenaje vial para las vias vehiculares y
peatonales que actualmente se encuentran total o parcialmente en afirmado o suelo
natural.

+ Las intervenciones deberan contemplar la implementacion de medidas de
estabilizacion de los taludes de corte y relleno que conforman las vias, mediante la
construccion de obras de proteccion y estabilizacion geotécnica, asi como de
sistemas para el manejo de aguas superficiales y subsuperficiales, conforme a los
requisitos establecidos por la Normatividad vigente.

4. AlaAlcaldia Local de Ciudad Bolivar y a los propietarios o responsables de los predios
que conforman el Desarrollo, se recomienda realizar un monitoreo visual permanente
de los taludes y cortes existentes en el poligono y su zona de influencia, de manera que
puedan informar al IDIGER sobre el cambio en las condiciones de estabilidad de su
sector, en particular en aquellas épocas de alta precipitacién, para que se puedan tomar
las medidas preventivas y correctivas pertinentes con el fin de evitar afectaciones a las
viviendas y proteger la integridad fisica de sus habitantes.

Adicionalmente, se formulan las siguientes recomendaciones segun la categorizacion de
amenaza y riesgo definida:

» Para los predios con categorizacién de Alto Riesgo Mitigable se recomienda:

Tabla 20. Predios en condicién de Alto Riesgo Mitigable en el Desarrollo La Unién del
Divino Nifo.

MANZANA PREDIO OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES
* Enelcasodelas Manzanas 1y 2, los predios se encuentran en la posible
1 1a16 zona de afectacion ante un eventual movimiento en masa, asociado al

talud vial de la Calle 75H Sur. Por lo anterior, se recomienda:
* A la Alcaldia local de Ciudad Bolivar en conjunto con la Unidad
Administrativa Especial de Rehabilitacion y Mantenimiento Vial -
2 1 UAERMV, desde sus respectivas competencias, realizar los estudios,
disenios y construccion de las medidas de proteccion y confinamiento de
los taludes de corte vial de la Calle 75H Sur.
3 2 «  El predio dotacional "iglesia "tiene una construccion en el costado
nororiental y una zona sin construir en el costado suroccidental. La zona
vacia se categoriza en amenaza alta. Para efecto de la evaluacion de
riesgo que se adelanta en el presente documento se asigna al predio el
mayor nivel de amenaza, es decir, amenaza alta. Por lo anterior, la
calificacion de riesgo del Predio "iglesia" es Alto Riesgo Mitigable.

Dotacional lglesia )

» El Predio 2 de la Manzana 3 se encuentra dentro de la zona
potencialmente afectada por un eventual proceso en el costado
suroccidental del predio dotacional "iglesia".

. Por lo anterior, se recomienda:
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A la Alcaldia local de Ciudad Bolivar, identificar al responsable del
predio dotacional "Iglesia”, para que adelante acciones de reduccion
de la amenaza con base en los criterios técnicos definidos por
profesionales calificados y en cumplimiento con la NSR-10 o norma
que la actualice o sustituya.

1a1o0,12
at7z

Los Predios de la Manzana 6 se localizan al norte del poligono evaluado
y corresponden a estructuras implementadas en forma escalonada,
donde los cortes realizados no presentan medidas de proteccion y
contencion apropiadas. En algunos predios se pueden encontrar
palafitos de gran altura. Por lo anterior, se recomienda:

A la Alcaldia local de Ciudad Bolivar, identificar al responsable de
las zonas verdes ZV-4 y ZV-5, para que en conjunto con los
propietarios de la Manzana 6, realicen las acciones de reduccion de
las condiciones de amenaza de los escarpes colindantes, con base
en criterios técnicos definidos por profesionales calificados y en
cumplimiento con la NSR-10 o norma que la actualice o sustituya.

Adicionalmente, se recomienda a todos los propietarios y/o responsables
de los predios aqui relacionados;

- Mejorar las medidas de reforzamiento de las estructuras, los
sistemas de cimentacion y los taludes de corte y relleno
implementados para la construccion de los inmuebles,
llevandolos al cumplimiento de la NSR-10 o la norma que le
actualice o sustituya.

- No hacer vertimientos de aguas lluvias o residuales al terreno,
porque esto impacta de forma negativa las condiciones de
estabilidad.

- QGarantizar el adecuado manejo, conduccion del agua potable y
entrega de las aguas sanitarias, lluvias y superficiales a las
redes publicas. De ser el caso, se deben adecuar las
instalaciones hidraulicas interiores para conectarlas a las redes
publicas e implementar trabajos de mantenimiento con el fin de
evitar la infiltracion de agua al terreno.

- QGarantizar el adecuado manejo, conduccion y entrega de las
aguas lluvias y superficiales que puedan interferir de manera
negativa en las condiciones de estabilidad de los taludes
localizados en los predios.

- Acoger la normatividad vigente en cuanto al tramite de las
licencias de construccion y/o actos de reconocimiento de la
existencia de edificaciones, asi como para el mejoramiento y/o
ampliacion de las mismas. En particular, lo correspondiente a
disenos estructurales y estudios geotécnicos previstos por la
Ley 400 de 1997 (Decreto 926 de 2010 - Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-1 O) o la
normatividad que se encuentre vigente. Igualmente se deben
tener en cuenta los espectros de disefio incluidos en el Decreto
523 de 201 O, por el cual se adopta la microzonificacion sismica
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de Bogota D.C.

e Para los predios en condicion de riesgo medio se recomienda:

Tabla 21. Predios en condicién de riesgo medio en el Desarrollo La Unién del Divino
Nirno.

MANZANA PREDIO OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES

» Corresponde en su mayoria a construcciones localizadas en
zonas de amenaza media con condiciones de vulnerabilidad
media o alta. Se recomienda a todos los propietarios y/o
responsables de los predios aqui relacionados:

- Mejorar las medidas de reforzamiento de las estructuras, los
3aili1, 13 sistemas de cimentacion y los taludes de corte y relleno

azé6 implementados para la construccion de los inmuebles,
llevandolos al cumplimiento de la NSR-10 o la norma que le
actualice o sustituya.

- No hacer vertimientos de aguas lluvias o residuales al terreno,
4 1ai4,16 porque esto impacta de forma negativa las condiciones de
aad0 estabilidad.

- QGarantizar el adecuado manejo, conduccion del agua potable y
5 1a5 entrega de las aguas sanitarias, lluvias y superficiales a las

redes publicas. De ser el caso, se deben adecuar las
instalaciones hidraulicas interiores para conectarlas a las redes
publicas e implementar trabajos de mantenimiento con el fin de
evitar la infiltracion de agua al terreno.

- QGarantizar el adecuado manejo, conduccion y entrega de las
aguas lluvias y superficiales que puedan interferir de manera
negativa en las condiciones de estabilidad de los taludes
localizados en los predios.

- Acoger la normatividad vigente en cuanto al tramite de las
licencias de construccion y/o actos de reconocimiento de la
existencia de edificaciones, asi como para el mejoramiento y/o
ampliacion de las mismas. En particular, lo correspondiente a
disenos estructurales y estudios geotécnicos previstos por la
Ley 40 0 de 1997 (Decreto 926 de 201 O - Reglamento
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-1 O) o la
normatividad que se encuentre vigente. Igualmente se deben
tener en cuenta los espectros de diserio incluidos en el Decreto
523 de 201 O, por el cual se adopta la microzonificacion sismica
de Bogota D.C.

2 3a4

Salén

Dotacional Comunal

e Para las zonas de cesion con categorizacion de Amenaza Alta se recomienda:

Tabla 22. Zonas verdes en condicion de Amenaza Alta en el Desarrollo La Union del
Divino Nino.

| ZONA | OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES |

Cra. 30 N°

25 -90
pisos 8.13 / Supe

Archivo Central de
Calle 21 N°69B-80

PB

3

X: 335 8000

Codigo Postal: 1113111



BOGOT/\

Secrtaslas Distrnal S Flariadn

Zonas
verdes

ZV-2

ZV-4

ZV-5

ZV-7

Para las zonas verdes relacionadas en esta Tabla se recomienda:

Mantener su uso destinado como Zonas Verdes y no urbanizar.

A la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, identificar al responsable
de realizar las obras para la reduccion de las condiciones de
amenaza, manejo de aguas de escorrentia superficial y
subsuperficial, garantizando la estabilidad de las adecuaciones y
su entorno, conforme lo sefialado en el Articulo 42 de la Ley 1523
de 201 2 y el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014, con el
propdsito de reducir la condicion de amenaza alta que se
presenta actualmente.

A la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, adelantar el control
urbanistico de todas las Zonas Verdes que conforman el barrio
con el fin evitar la invasion de estos espacios publicos e impedir
la disposicion de basuras, escombros de construccion y
materiales provenientes de excavaciones y cortes para la
adecuacion de edificaciones.

A la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, realizar un monitoreo
visual permanente de todas las Zonas Verdes, de manera que
puedan informar al IDIGER sobre el cambio en las condiciones
de estabilidad en el sector, en particular en aquellas épocas de
alta precipitacion, para que se puedan tomar las medidas
preventivas y correctivas pertinentes.

La Zona verde ZV-2 tiene cobertura parcial de Suelo de
Proteccion por Riesgo debido a un proceso de reasentamiento
anterior (ver Tabla 9). Por lo anterior, los usos que se destinen a
esta zona deben ser consistentes con los permitidos por la
normatividad vigente.

Debido a que el mencionado proceso de reasentamiento se
encuentra terminado, se recomienda a la Subdireccion de
Reduccion del Riesgo y Adaptacion al Cambio Climatico del
IDIGER y a la CVP, segun sus respectivas competencias,
adecuar el predio y sefalizarlo mediante vallas informativas, en
cumplimiento de la normativa vigente.

Se recomienda a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar, en el marco
de sus competencias de control, inspeccion y vigilancia,
adelantar el control urbanistico de los inmuebles ubicados en
Suelos de Proteccion por Riesgo. Lo anterior, segun lo
establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015, el Decreto
Reglamentario 1203 de 2017 y el Decreto Distrital 172de 2014.

Tabla 22-1. Zonas viales en condicion de Amenaza Alta en el Desarrollo

La Unién del Divino Nifio.

ZONA OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES
Se recomienda a las entidades del Distrito, desde su
. Calle 75D ) Ve
Vial Sur competencia y en el marco de la legalizacion, implementar
obras de infraestructura que contribuyan con el mejoramiento
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Calle 75G integral del sector, entre las que se encuentran:

Sur mantenimiento de la red de acueducto y alcantarillado,

pavimentacion de vias y construccion de obras de drenaje

Calle 75H para el manejo de aguas; todo esto con el fin de minimizar el

Sur deterioro de las condiciones actuales de estabilidad
geotécnica del barrio.

Transversal . Se recomienda a la Alcaldia local de Ciudad Bolivar, en

73G BIS A conjunto con la Unidad de Mantenimiento Vial - UMV y el

Carrera /nstitutq de Desarro//q Urbar?o - IDU, que c{escje sus

73K respectivas competencias, realicen los estudios, disefios y la

construccion de las medidas de proteccion y confinamiento

Carrera de los taludes aledanos a las vias, conforme a la normatividad

73H BIS vigente.

e Para las zonas de cesion con categorizacion de Amenaza Media se recomienda:

Tabla 23. Zonas de cesion en condicion de amenaza media en el Desarrollo
La Union del Divino Nino.

ZONA OBSERVACIONES Y RECOMENDACIONES
. Se recomienda a la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar:

- identificar al responsable de realizar acciones de mantenimiento,
ZV-1 periodico y rehabilitacion de todos los elementos que conforman
las zonas verdes, con el fin de evitar la degradacion del terreno
y garantizar la funcionalidad de estas zonas publicas.

- Adelantar el control urbanistico de todas las Zonas Verdes que
conforman el barrio con el fin de mantener su uso, evitar la
invasion de estos espacios e impedir la disposicion de basuras,

ZV-3 escombros de construccion y materiales provenientes de

excavaciones y cortes para la adecuacion de edificaciones.

Zonas
verdes

- Realizar un monitoreo visual permanente de todas las Zonas
Verdes y Comunales de forma que puedan informar al IDIGER
sobre el cambio en las condiciones de estabilidad de su sector,

ZV-6 en particular en aquellas épocas de alta precipitacion, para que
se puedan tomar las medidas preventivas v correctivas
pertinentes.

Se recomienda a las entidades del Distrito, desde su competencia y en

Calle 750 | el marco de la legalizacion, implementar obras de infraestructura que

BIS Sur | contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre las que se

Viales encuentran: mantenimiento de la red de acueducto y alcantarillado,

Calle 75F | pPavimentacion de vias y construccion de obras de drenaje para el

manejo de aguas; todo esto con el fin de minimizar el deterioro de las

condiciones actuales de estabilidad geotécnica del barrio.

Sur

Por otra parte, se realizan las siguientes recomendaciones:

e A los propietarios o responsables de los predios que conforman el Desarrollo, no realizar

SANOS
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disposicién de materiales de excavacién sobre los taludes o las zonas verdes, con el objeto de
evitar que estos materiales al entrar en contacto con el agua puedan generar procesos de
inestabilidad, materializados desde flujos de tierra hasta deslizamientos y lograr distancias de
viaje que pueden afectar las viviendas que se encuentren ladera abajo o en cercanias de estas.

A los propietarios o responsables de los predios que conforman el Desarrollo, realizar un
monitoreo visual permanente de los taludes y cortes existentes en el poligono y su zona de
influencia, de manera que puedan informar al IDIGER sobre el cambio en las condiciones de
estabilidad de su sector, en particular en aquellas épocas de alta precipitacién, para que se
puedan tomar las medidas preventivas y correctivas pertinentes, con el fin de evitar una
afectacion a estas viviendas y proteger la integridad fisica de sus habitantes.

Para hacer modificaciones en los predios se debe atender la normatividad vigente en cuanto a
tramite de las licencias de construccion, en particular lo correspondiente a disefios estructurales
y a estudios geotécnicos previstos por la Ley 400 de 1997 (Decreto 926 de 2010 - Reglamento
Colombiano de Construcciéon Sismo Resistente NSR-10) o la normatividad que se encuentra
vigente; igualmente, se deben tener en cuenta los espectros de disefio incluidos en el Decreto
523 de 201 O (por el cual se adopta la microzonificacién sismica de Bogotéa D.C.), actividades
que se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar en ejercicio de sus
facultades de control urbano, para evitar afectaciones a los predios e infraestructura aledana
durante la etapa constructiva y final.

A las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios publicos, que
ejecuten obras civiles mayores o que desarrollen actividades industriales o de oftro tipo que
puedan significar riesgo de desastre para la sociedad, deberan de tener en cuenta los
antecedentes y la calificacion de amenaza de la zona a intervenir y los sectores aledarios,
definida en el presente Concepto. Conforme con el Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014,
concordante con el Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012, este ultimo regulado por el Decreto 2157
de 2017, deberan realizar un analisis especifico de riesgo con base en estudios técnicos
especificos contextualizados a la problematica existente y realizar los andlisis de riesgos que
incluyan las medidas de prevencién y mitigacién, con el propésito de garantizar la funcionalidad
y estabilidad de dichas obras y evitar la afectacion de las condiciones fisicas del sector y/o la
prestacion de servicios publicos. Asimismo, deberan velar por la implementacion de la gestion
del riesgo en el ambito de sus competencias sectoriales de las entidades publicas y privadas
con jurisdiccion en el Distrito Capital y de las competencias territoriales de la Alcaldia Local de
Ciudad Bolivar conforme al Paragrafo del Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

A todas las entidades publicas que desarrollaran infraestructura fisica, dar cumplimiento a lo
dispuesto en el Articulo 38 de la Ley 1523 de 2012, sobre incorporacion de la gestién del riesgo
en la inversion publica, el cual establece que todos los proyectos de inversion publica que
tengan incidencia en el territorio, deben incorporar apropiadamente un anélisis de riesgo de
desastres cuyo nivel de detalle estara definido en funciéon de la complejidad y naturaleza del
proyecto en cuestion, y que este analisis debera ser considerado desde las etapas primeras de
formulacién, a efectos de prevenir la generacion de futuras condiciones de riesgo asociadas con
la instalacion y operacién de proyectos de inversion publica.
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»  Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar excavaciones,
se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta lo estipulado
en la Resolucion 600 de 2015 del IDIGER "Lineamientos Técnicos para la Reduccion de
Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C-.

e A la Alcaldia local de Ciudad Bolivar y a la Secretaria Distrital de Habitat, desde sus
competencias y en virtud de lo establecido en el Acuerdo 735 de 2019, adelantar la vigilancia
del cumplimiento de las normas vigentes sobre desarrollo urbano, usos de suelo, asi como la
adopcién de proteccion, recuperacion y conservacion del espacio publico y del ambiente.

e A laAlcaldia Local de Ciudad Bolivar, en el marco de lo sefialado en el Numeral 9 del Articulo
86 de Decreto 1421 de 1993, lo normado en el Articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, modificado
por el Articulo 1 O del Decreto 555 de 2017, el Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1203 de 2017 y
el Articulo 11 de la Ley 2116 de 2021, realizar desde de sus competencias el correspondiente
control urbanistico y verificar que las recomendaciones planteada en el presente Concepto
Técnico sean acatadas

*  El Numeral "ANEXOS" del CT-8814 pasa de 13 a 15, se actualizan los Anexos 1, 2y 3
y se adicionan los Anexos 4 a 10, como se indica a continuacion:

Anexo 1. Mapa de amenaza por Movimientos en Masa para el Desarrollo La Union del Divino Nifio.
Anexo 2. Mapa de Vulnerabilidad por Movimientos en Masa para el Desarrollo La Unién del Divino
Niro.

Anexo 3. Mapa de Riesgo por Movimientos en Masa para el Desarrollo La Unién del Divino Nifio.

Anexo 4. Mapa de amenaza por inundacién por desbordamiento para el Desarrollo La Unién del
Divino Nifio.

Anexo 5. Mapa de vulnerabilidad por inundacién por desbordamiento para el Desarrollo La Unién
del Divino Nifio.

Anexo 6. Mapa de riesgo por inundacién por desbordamiento para el Desarrollo La Unién del Divino
Nifio.

Anexo 7. Mapa de amenaza por avenidas torrenciales y/o crecientes subitas para el Desarrollo La
Union del Divino Nifio.

Anexo 8. Mapa de vulnerabilidad por avenidas torrenciales y/o crecientes subitas para el Desarrollo
La Unién del Divino Nifio.

Anexo 9. Mapa de riesgo por avenidas torrenciales y/o crecientes subitas para el Desarrollo La
Unién del Divino Nifio.

Anexo 10. Mapa de Suelos de Proteccién por Riesgo en el Desarrollo La Unién del Divino Nifio.
Anexo 11. Tabla de calificacién de Amenaza, Vulnerabilidad y Riesgo por movimientos en masa
para el Desarrollo La Unién del Divino Nifio.

5. OBSERVACIONES

Las demas consideraciones, (es decir, el contenido de los numerales que no fueron objeto de
aclaraciones en el presente documento), establecidas en el Concepto Técnico CT-8814 de 2021
se mantienen sin modificacion (...)".
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4.2. Estructura Integradora De los Patrimonios.

llustracion 9 Estructura Integradora de los patrimonios
Decreto 555 de 2021

Leyenda

[ wmuetie nteces cuburat
[Jaen imiems_cubars

[ secme imwres_wamizsco

Consultada la cartografia del Decreto Distrital 555 de 2021, se pudo observar que en el
desarrollo “La Unién del Divino Nifio” de la localidad de Ciudad Bolivar, no se evidencian
elementos patrimoniales, como lo son: Bienes de Muebles e Inmuebles de Interés
Cultural, sitios histdricos, zonas arqueoldgicas, monumentos y Planes Especiales de
Manejo y Proteccién, entre otros.

4.3. Estructura Funcional Y Del Cuidado.

4.3.1. Sistemas de Servicios Publicos

Tabla 21. Cuadro relacion concepto técnico EAB

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta en
su respuesta en la pagina www.sdp.qov.co i

idad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de docum
k "Estado Tramite™ Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualqu

ntos. Verifique
irreqularidad.
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Entidad

Concepto

Fecha

Observaciones

Empresa de agua,
alcantarillado y aseo
de Bogota —EAB

3433002-S-
2023-
243395

25/09/2023

“(...) El Acueducto ha evaluado la posibilidad
real (...)y técnica (...) para la prestacion de
los servicios de Alcantarillado sanitario y
pluvial, concluyendo que es VIABLE {(...).

A excepcion de los predios 12, 13, 14 y 15 de
la manzana N°9, que no tiene posibilidad
técnica por encontrase construidos por debajo
de la rasante de la via Calle 75D Bis Sur.

(...) La viabilidad se condicionada ya que el
nivel de la piezométrica del tanque Sierra
Morena Il esta al mismo nivel (...)

(...) Hasta tanto no se construya la solucion
definitiva no es posible la prestacion del
servicio con las condiciones de presion y
continuidad. (...)".

3433002-S-
2025-
131282

02/05/2025

“(...) El Acueducto ha evaluado la posibilidad
real (...)y técnica (...) para la prestacion de
los servicios de Alcantarillado sanitario y
pluvial, concluyendo que es VIABLE {(...).

A excepcion de los predios 12, 13, 14 y 15 de
la manzana N°6, que no tiene posibilidad
técnica por encontrase construidos por debajo
de la rasante de la via Calle 75D Bis Sur.

(...) La viabilidad se condicionada ya que el
nivel de la piezométrica del tanque Sierra
Morena Il esta al mismo nivel (...)

(...) Hasta tanto no se construya la solucion
definitiva no es posible la prestacion del
servicio con las condiciones de presion y
continuidad. (...).

Se precisa aclarar, que las obras requeridas
dependen directamente de la Direccion de la
Red Matriz. (...)”

ENEL Codensa

08627916 y
Alcance

15/02/2021 /
07/04/2021

“(...) certifica la disponibilidad para: « Proyecto
urbanistico de asentamiento “La Union del
Divino Nino” Localidad Ciudad Bolivar en
Bogota. (...)". / *(...)alcance a la comunicacion
del asunto, aclarando que NO existe afectacion
por lineas de alta tension de energia)”

VANTI Gas Natural
S.A. ESP

10153620-
11222-
2022

28/12/2022

“..)

cuenta actualmente con la infraestructura
construida y disefiada de Acero y Polietileno,
necesaria para la distribucion del servicio en el
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drea urbana de la ciudad, por lo que se certifica
que la viabilidad de redes es vigente para los
desarrollos relacionados a continuacion y son
objeto del proceso de legalizacion urbanistica

(...)
Empresa de GRD-EOI “(...) ETB dispone de capacidad para la
Telecomunicaciones 0226- 2021 25/02/2021 | atencidn de servicios de telecomunicaciones
de Bogotd S.A—ETB. (...)”

4.3.2. Sistema de Movilidad.

Mediante memorando 3-2021-15912 del 09 de julio de 2021, la entonces Direccion de
Vias, Transporte y Servicios Publicos, emitié el estudio vial, el cual fue actualizado por
la Direccion de Desarrollo del Suelo mediante memorando No. 3-2025-21187 de 03 de
julio de 2025, asi: 4...)

1. ANTECEDENTES

Una vez verificada la informacién contenida en el DRIVE de la Subdirecciéon de Mejoramiento Integral SDP
- SMI - Documentos, se encontraron los siguientes comunicados relacionados con los estudios viales:

e 3-2021-15912 del 09-07-2021: Estudio vial antigua DVTSP.
Frente al dltimo comunicado, el presente estudio vial acoge la norma dispuesta por el D.D. 555 de 2021
y dispone el trazado vial clasificando las vias de acuerdo al articulo 155 del mencionado Decreto, de igual
forma, emite observaciones para los propietarios de los predios que acceden a través de las vias con
ancho inferior al exigido por la norma NS 139 de la EAAB.
2. ASPECTOS GENERALES
Previo al estudio vial, se precisan los siguientes aspectos de interés dentro del proceso en curso:

2.1. La BDGC reporta la cobertura sobre el area : “Barrio legalizado”, area en estudio

Figura 1.
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FUENTE: Elaboracién propia SDP-DDS.
Coberturas barrio legalizado, Area en estudio de la BDGC de la SDP

Responsable Subdireccién de Mejoramiento Integral
Nombre Legalizado LA UNION DIVINO NINO

Identificador Unico 898

Fecha Captura 26/12/2024

Cadigo Unidad Planeamiento Zonal 69

Cadigo Localidad 19

Cédigo de UPL UPLO3

2.2. Se encuentra en el archivo digital pertinente para el area la informacion asi:
20211005_planoLa Unién del Divino Nifio V3_rad2-2022-57150.dwg, ubicado en SDP - SMI -
Documentos, el cual se conforma en la informacién técnica base del estudio vial ejecutado. (Ver figura

2)
Figura 2.
FUENTE: Elaboracién propia SDP-DDS.
T - il
Lo =94 3

e

20211005_planoLa Unién del Divino Nifio V3_rad2-2022-57150.dwg, Area en estudio de la BDGC de la SDP

EVITE ENGANOS: Todo fré

a pagina www
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3. ESTUDIO VIAL

Bajo la anterior consideracion y las que se relacionan en los literales subsiguientes, el estudio vial se
relaciona a continuacién. (ver figura No 3)
Figura 3.

FUENTE: Elaboracion propia SDP-DDS.
Levantamiento topografico, sistema vial previsto

3.1 Malla Vial Arterial

Dentro del area del legalizado desarrollo LA UNION DEL DIVINO NINO, NO se tienen incluidas zonas de
reserva para la malla vial arterial de la ciudad.

3.2 Malla Vial Intermedia

Dentro del area del legalizado LA UNION DEL DIVINO NINO, tiene por ser incluida las siguientes zonas
consideradas como malla vial intermedia (Ver tabla No 1 y figura No 4)

- Calle 75 D Sur: entre Transversal 73 B y Transversal 73 G: Via tipo I-6, de 11,00 metros de ancho
minimo entre lineas de demarcacion, especificada en el plano CB69/4-16.

- Calle 75 D Sur: entre Transversal 73 G y Transversal 73 G Bis: Via tipo I-6, de 11,00 metros de ancho
minimo entre lineas de demarcacion, especificada en el plano CB69/4-16.

- Calle 75 D Sur: entre Transversal 73 G Bis y Transversal 73 G Bis A: Via tipo 1-6, de 11,00 metros de
ancho minimo entre lineas de demarcacion, especificada en el plano CB69/4-16.

- Calle 75 D Sur: entre Transversal 73 G Bis A y Transversal 73 H Bis: Via tipo I-6, de 11,00 metros de
ancho minimo entre lineas de demarcacion, especificada en el plano CB69/4-16.

EVITE ENGANOS: T
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MALLA VIALINTERMEDIA- LEGALIZACION LA UNION DIVINO NINO

No. fLEMENT

ANCHO
EN
PLANOS
(m)

EJE DE PLANO TIPO DE PLANO | TIPOLOGIA VIAL

196

Calle 75 D Sur

Transversal 73 B Transversal 73 G CB69/4-16 Urbanistico -6 11,00 89673 97695

197

Calle 75 D Sur

Transversal 73 G Transversal 73 G Bis CB69/4-16 Urbanistico -6 11,00 89635 97709

198

Sl | o] =

Calle 75 D Sur

Transversal 73 G Bis [Transversal 73 G Bis A CB69/4-16 Urbanistico -6 11,00 89610 97722

199

Calle 75 D Sur

Transversal 73 G Bis A| Transversal 73 H Bis CB69/4-16 Urbanistico -6 11,00 89580 97735

Figura 4.

FUENTE: Elaboracién propia SDP-DDS.
Levantamiento topografico, malla vial intermedia en verde

3.3 Malla Vial local

Dentro del area del legalizado desarrollo LA UNION DEL DIVINO NINO, tiene por ser incluida las
siguientes zonas consideradas como malla vial local. (Ver tabla No 2 y figura No 5)
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Calle 75 D Bis Sur: entre Transversal 73 C y Transversal 73 G Bis A: Via con vocacion Peatonal
de circulacién vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 8,00 metros entre lineas de
demarcacion y sobreanchos de calzada.

Carrera 73 H: entre Calle 75 D Bis Sury Calle 75 F Sur: Via con vocacién Peatonal de circulacion
vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 8,00 metros entre lineas de demarcacion y
sobreanchos de calzada.

Carrera 73 H: entre Calle 75 F Sur y Calle 75 G Sur: Via con vocacion Peatonal de circulaciéon
vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 7,00 metros entre lineas de demarcacién y que
requiere ser alinderada con respecto a la zona verde No 2, para cumplir los requisitos de operacion
y mantenimiento del Tanque Sierra Morena de la EAB.

Calle 75 F Sur: entre Transversal 73 C y Carrera 73 H: Via con vocacién Peatonal de circulaciéon
vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 7,00 metros entre lineas de demarcacion.
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Calle 75 G Sur: entre Transversal 73 G Bis Ay Calle 75 H Sur: Via con vocacién Peatonal, tipo L-
10, de ancho minimo 5,20 metros entre lineas de demarcacion.

Calle 75 H Sur: entre Calle 75 G Sur y Calle 76 Bis A Sur: Via con vocacion Peatonal de circulacion
vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 7,00 metros entre lineas de demarcacion.

Transversal 73 G Bis A: entre Calle 75 G Sur y Calle 75 H Sur: Via con vocacién Peatonal, tipo L-
10, de ancho minimo 5,80 metros entre lineas de demarcacion.

Calle 75 G Sur: entre Transversal 73 G Bis Ay Carrera 73 H: Via con vocacion Peatonal, tipo L-10,
de ancho minimo 5,00 metros entre lineas de demarcacion.

Carrera 73 H Bis: entre Calle 75 D Sury Calle 75 G Sur: Via con vocacion Peatonal de circulacion
vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 8,40 metros entre lineas de demarcacion.

Calle 75 G Sur: entre Carrera 73 H y Transversal 73 G Bis A: Via con vocacién Peatonal de
circulacién vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 8,40 metros entre lineas de
demarcacion.

Calle 76 Bis A Sur: entre Transversal 73 G Bis A y Carrera 73 H: Via con vocacién Peatonal de
circulaciéon vehicular restringida, tipo L-9, de ancho minimo 7,00 metros entre lineas de
demarcacion y sobreanchos de calzada.

Calle 75 H Sur: entre Transversal 73 G Bis Ay Transversal 73 I: Via con vocacién Peatonal, tipo L-
10, de ancho minimo 5,00 metros entre lineas de demarcacion.

Transversal 73 I: entre Calle 75 H Sur y N/A: Via con vocacién Peatonal, tipo L-10, de ancho
minimo 5,00 metros entre lineas de demarcacion.

TABLA No 2
| MALLA VIAL LOCAL- LEGALIZACION LA UNION DIVINO NINO |
ANCHO
No. fLEMENT EJE DE A OBSERVACION VOCACION TIPOLOGI EN X Y
AVIAL | PLANOS
(m)
1 200 Calle 75 D Bis Sur Transversal 73C  |Transversal 73 G Bis A Con sobreanchos Peatonal - CVR L-9 8,00 89625 97685
2 202 Carrera 73 H Calle 75 D Bis Sur Calle 75 F Sur Con sobreanchos Peatonal - CVR L-9 8,00 89570 97711
3 203 Carrera 73 H Calle 75 F Sur Calle 75 G Sur Realinderada Peatonal - CVR L-9 7,00 89548 97686
4 204 Calle 75 F Sur Transversal 73 C Carrera 73 H Peatonal - CVR L-9 7,00 89593 97664
5 205 Calle 75 G Sur Transversal 73 G Bis A Calle 75 H Sur Peatonal L-10 5,20 89592 97624
6 206 Calle 75 H Sur Calle 75 G Sur Calle 76 Bis A Sur Peatonal - CVR L-9 7,00 89606 97596
7 207 |Transversal 73 G Bis A Calle 75 G Sur Calle 75 H Sur Peatonal L-10 5,80 89561 97637
8 208 Calle 75 G Sur Transversal 73 G Bis A Carrera 73 H Peatonal L-10 5,00 89557 97657
9 209 Carrera 73 H Bis Calle 75 D Sur Calle 75 G Sur Peatonal - CVR L-9 8,40 89540 97712
10 210 Calle 75 G Sur Carrera 73 H Transversal 73 G Bis A Con sobreanchos Peatonal - CVR L-9 8,40 89539 97652
1" 207 Calle 76 Bis A Sur | Transversal 73 G Bis A Carrera 73 H Con sobreanchos Peatonal - CVR L-9 7,00 89575 97602
12 212 Calle 75 H Sur Transversal 73 G Bis A Transversal 73 | Con sobreanchos Peatonal L-10 5,00 89508 97651
13 213 Transversal 73 | Calle 75 H Sur N/A Con sobreanchos Peatonal L-10 5,00 89462 97658
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NOTAS:

Para la tipologia vial y tipo, es pertinente referenciar lo expresado por el Decreto 555 de 2021 (Revisién
general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C., POT), Articulo 155. Anchos de referencia
para las franjas funcionales de las calles del espacio publico para la movilidad. Los rangos de las franjas
se deben ajustar segun las condiciones particulares de intervencion, las caracteristicas de su entorno y
las variaciones de dimension del perfil.

Paragrafo 2. Las entidades publicas que de manera directa o delegada que adelanten proyectos en los
que el peffil vial no cumpla con el ancho suficiente para garantizar los anchos minimos de cada franja,
deberan priorizar la implementacioén de la infraestructura para peatones, ciclistas y transporte publico.

NOTA: Consultada la cobertura “Tratamiento Urbanistico” asociada al Decreto 555 de 2021 de la BDGC,
se establecio que el legalizado desarrollo LA UNION DEL DIVINO NINO, se encuentra ubicado en areas
de Tratamiento Urbanistico de Mejoramiento Integral. (ver figura No 5y 6)

Figura 5.
imagen del regularizado, tratamiento urbanistico del area

= Tratamiento urbanistico
Representation: ADM

M Conservacion

I Consolidacién

[ Mejoramiento Integrz
[ Renovacion

[] Desarrollo

Fuente: DGDC de la SDP

Figura 6.
imagen del legalizado, levantamiento topografico del area y malla vial local

L CLrses

Fuente: Fuente: Levantamiento topografico (Archivo dwg DLMIB)y BDG-SDP)
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3.4 Areas publicas de Ingresso a prédios

El area del legalizado desarrollo LA UNION DEL DIVINO NINO, tiene incluida las siguientes areas que
se configuran como zona publica de acceso a predios sin condicién de malla vial. (Ver tabla No 3)

TABLA No 3
| AREA PUBLICA DE ACCESO A PREDIOS-LEGALIZACION LA UNION DIVINO NINO I
ANCHO
TIPOLOGIA EN
No. [ELEMENTQ EJE DE A OBSERVACION PLANO X Y
VIAL PLANOS
(m)
1 201 Transversal 73 G Bis A Calle 75D Sur Calle 75 D Bis Sur Sendero peatonal N/A Sendero 2,40 89594 97717
2 214 Carrera 73 L Calle 75 H Sur N/A Sendero peatonal N/A Sendero 1,50 89458 97647

Dados los requerimientos de la norma NS 139 de la EAAAB, el presente estudio vial no traza como zonas
viales los corredores en mencion, por no cumplir con el ancho minimo requerido por dicha norma; de lo
contrario deberan cumplir con el ancho minimo de 6 metros, mediante el trazado y consolidacién de
retrocesos viales (En este sentido y en relacién con retrocesos viales que se llegaren a trazar en
cumplimiento del ancho minimo de derecho de via exigido por la EAAAB, se precisa que dicha situacion
genera exigencias de dificil cumplimiento en terreno, en virtud del grado de consolidacién que presenta el
desarrollo en estudio; situacion ya evaluada y reconocida en el pasado por el Decreto 606 de 2007, para
otros legalizados en condiciones similares)

Figura 5.

imagen del legalizado, levantamiento topografico del area y malla vial local

TANQUE EARB

Fuente: Fuente: Levantamiento topografico (Archivo dwg DLMIB)y BDG-SDP) (...)
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5. ASPECTOS GENERALES

5.1. De acuerdo con la cobertura “Predio urbanistico” y la cartografia asociada a la misma en la BDGC, el
desarrollo LA UNION DEL DIVINO NINO en estudio limita de la siguiente manera con otros desarrollos
colindantes:

- Urbanizacién “Sierra Morena ”, plano CB58/4-06
- Desarrollo “Caracoli ”, plano CB69/4-13

- Desarrollo “Caracoli ", plano CB69/4-14

- Desarrollo “Santa Bibiana“ plano CB69/4-16

5.2. El estudio vial del desarrollo se realizé bajo las condiciones de posicionamiento y desplazamiento de
los lotes y las vias vectorizadas y de lotes catastrales y bajo las diferencias entre el loteo catastral y el
loteo del levantamiento topografico, existentes a la fecha en la BDGC. (Ver figura No 7)

figura 7.
imagen Levantamiento topogréfico, estudio vial del legalizado desarrollo Buenos Aires (Sic)

- S — - -
.rr::?-_""-" = ! E".'—1'5:']

. %‘- — :'-\-\.
:I.EI. e e gg

Fuente: Elaboracién propia DDS

5.3. De existir sobreanchos viales, los mismos haran parte integral del andén. (...)".

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.qov.co link "Estado Tramite™. Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreqularidad
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4.3.3. Sistema de Espacio Publico

La condicién actual respecto del sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro,
es la siguiente:
Tabla 22. Sistema de espacio publico

Espacio publico

. ’ peatonal y para el ,

Area Total Suelo de Area Neta encuentro (Zonas Nll;rtr:rg;:e

desarrollo | Proteccion | Urbanizable verdes y acceso a desarrollo

predios sin condicién de
malla vial)
m2 13.650,67 0 6.361,50 1.502,29
94

% 100 0 46,60% 11.01% (ANU)

Fuente: Cuadro sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro.

Ahora, de conformidad con el plano CU-4.1, en el area donde se localiza el desarrollo “La
Union del Divino Nifio” se evidencia espacio publico peatonal y para el encuentro, como el
parque vecinal de Sierra Morena y el CDC ECOPARQUE que se ubica en los Desarrollos
de Caracoli y Sierra Morena, que igualmente sirven de soporte para la comunidad.

llustracion 10. Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro
PR TRARE _ilE I ST

T ey AR e e SRR |

TS T

Hli'“g["lﬂi

Desarrollo La Union del Divino
Nifio

et f -
nte: CU-4.1 Sistema de Espacio Publico peatonal y para el Encuentro

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.qov.co link "Estado Tramite™. Denuncie en la linea 195 opcion 1 cualquier irreqularidad.
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llustracion 11. Mapa Estructura de Espacio Publico

D> ¢
U Identificar ox|f

Identficar desde: [ <Capas visibles> =l €
& 20211005 _planoLa Unidn del Divino Niflo V3_rad2-2022-57150.dwg Polygon
w2

Parque

7/06/
31/12/2016
19730

Sierra Morena
Decreto 555 del 29 de dicembre de 2021 -
Nimero Acto Administrativo 673

OBJECTID 23671
Observadén Estado de Certficacién: CERTIFICADO
ReglalD Parque Vedinal

Responsabl

4 entidades identificadas

l;'uente: Mapa Estructura de Espacio Publico Decreto 555/2021

El desarrollo La Unién del Divino Nino, cuenta con elementos de espacio publico peatonal
y para el encuentro, de conformidad con el articulo 90 del Decreto Distrital 555 de 2021 y
con el Mapa CU- 4.1. “Sistema de Espacio Publico” del Decreto Distrital 555 de 2021,
participando con areas para el recorrido, el esparcimiento, la inclusion y el encuentro social
correspondientes a las franjas de circulacién peatonal (andenes). En este sistema se
clasifica:

Tabla 23. Area publica de acceso a predios — legalizacién
AREA PUBLICA DE ACCESD A FREDICSLEGAL FACKN LA UKIN DVIND KIND

ANCHO
I e o I i TeowEs|  EN
Mo, ELEMENTO) EJE DE A QOSSN ACION FLANGO VL LN X
i
1 | Trarzw ernd T3 GEB & Calle 75 D S Cdle 75 D Sur Sercho pesioel ME Sehero 240 S Il
2 M Camers T3L Coalle 75 H S ] Sarrers prorsl M Sercero 150 ST S

Estos elementos de espacio publico y peatonal para el encuentro que por virtud del acto de
legalizacion seran objeto de incorporacién al espacio publico del Distrito Capital, en los
términos del articulo 90 del Decreto Distrital 555 de 2021.

4.3.4. Sistema del Cuidado y de Servicios Sociales

El desarrollo La Unién del Divino Nifio, actualmente cuenta con Sistema del Cuidado y
Servicios Sociales, el cual se registra a continuacion:
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Tabla 24. Sistema del cuidado y de servicios sociales

[ AREAS DOTACIONALES
ITEM MOJONES AREA (m?)
SALON COMUNAL 61-62-146-147-148-61 145.88
IGLESIA 56-149-72-23-24-56 24292
TOTAL AREAS DOTACIONALES 388.80

Fuente: Cuadro Areas Dotacionales del Plano de loteo en estudio (Archivo dwg)

Igualmente, analizado el plano CU-4.3 Sistema del Cuidado y Servicios Sociales como, se
evidencia el equipamiento colectivo SIERRA MORENA SEDE A - SIERRA MORENA y
CEDID CIUDAD BOLIVAR SEDE A - CIUDAD BOLIVAR como escala zonal.

llustracion 12 Sistema del cu1dado y de servicios sociales

Desarrollo La Unién del Divino Nifo

Fuente: Plano CU-4.3 Sistema del Cuidado y Servicios Sociales

llustracion 13. Plano CU-4.3 Sistema del Cuidado y Servicios Sociales

Identificar ox

Identiicar desde: [ <Capas visbles> K|

i - > > = 2N > Ubicaddn:  90.348,637 98,159,059 Metros.
: i valor
i X N7 TR - — e g

2 entidades identificadas

Etapa Corto
Fecha Acto Admnistrativo  29/12/2021
I ) | Fecha Actualzacn /1202021 <
SN ! Identificador Unico <ninguno>
r & Nombre. CDCECOPARQUE
Normatva En el marco del Decreto 555 del 29 de didembre de 2021 -
: Nimero Acto Adminstiativo 555 g
P ) N 1 i OBJECTID >
Observaaén Informacn de carscter Indcativo; Suspensign provisionsl
Responsable: Secretaria Ditita de Planeacin - SOP E
Shape Poligono
se s sz S
SHAPE Length 329142329

&%m{nm

BT e
Fuente: BDGC - SDP. Plano CU-4.3 Sistema del Cuidado y Servicios Sociales
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4.3.5. Planes, programas, proyectos y reservas en la UPL.

Mediante memorando No. 3-2025-11515 de 04 de abril de 2025, se requirié a la Unidad de
Planeamiento Local Sur Oriente, emitir concepto relacionado con “(...) planes, programas,
proyectos o reservas a tener en cuenta en el tramite de legalizacion, asi como sefialamientos de
Malla Vial intermedia. (...)”

De conformidad con el memorando 3-2025-20622 del 27 de junio de 2025 la Subdireccion
de Planeamiento Local de Sur oriente informa que:

“Con respecto a la consulta especifica del Desarrollo en tramite de legalizacién denominado
“La Union del Divino Nifio” se informa que el limite del desarrollo, se tomé a partir del archivo
compartido del link de su comunicacion.

https.//sdpgovco.sharepoint.com/:f./s/subdireccionmejoramientointegral/EvonrbwEKQNFu
OeCdovfB-oBVeOnNnZKtbNavoOgw 1bf5Q?e=SVfSzp.

Dicho limite, se confronto espacialmente con los Proyectos Integrales de Proximidad y los
limites de las Actuaciones Estratégicas que a la fecha se estan implementando en el
territorio, y se evidencio que se registran acciones y proyectos que inciden en el area del
desarrollo de su interés, como se ilustra en la siguiente imagen.

1.;.?‘1 r r

\(.,t;; ﬁi{ ./

Convenciones

[ ot o ot oot

UPL - MV intermedia precisada
D UPZ - MV intermedia prionzads
UPL - Sueio teserva
T WL Marana_Cuidado
UPL- EP Senatamientos
UPL - EP Cambio uso
UPZ - Uimbral urbano rural
UPL - Area integracién multimodal |
UPL - Suparmane ana :
UPL - & mbita proyects
;Pij UPL - Ambito subproyecio

| Actuaciin estratdgica

Dado lo anterior, estas acciones y/o proyectos incurren en el area del desarrollo “La Unién
del Divino Nifio”, por tanto, se recomienda considerar lo siguiente:

El area del desarrollo en tramite de legalizacion se localiza mayormente en el ambito del
Proyecto Integral de Proximidad denominado “PIP-ARB-06 Proyecto integral de proximidad
de revitalizacion del Cable Aéreo Potosi — Estaciones Tres Reyes y Santa Viviana”, otra
minima parte se encuentra en el ambito del proyecto “PIP-ARB-01 Conector vital y de
proximidad del conocimiento a la cultura”.

Los PIP se denominan integrales porque requieren de una o varias acciones articuladas en
funcién de alcanzar una mayor proximidad. Los Proyectos buscan reverdecer el espacio

E VI:/ f ‘w}/«"'(l\
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publico y conectar servicios del cuidado y sociales con la ciudadania, para mejorar la
circulacion y/o el encuentro en la escala local. Estas conexiones propician la movilidad por
medios de transporte sostenibles que dan prioridad al peaton y al ciclista disminuyendo los
tiempos de desplazamiento para la realizacion de actividades cotidianas.

Los proyectos (y subproyectos o tramos) se concretan a través de un conjunto de acciones.
Las cuales son transformaciones puntuales, fisicas y de infraestructura, que son
cuantificables, ademas, las acciones responden a una dimension de proximidad, es decir,
espacio publico local, servicios del cuidado, servicios sociales, movilidad local o entornos
productivos locales, donde se identifica su costo y se hace seguimiento a los proyectos.

PIP-ARB-06 _Revitalizaciéon del Cable Aéreo Potosi — Estaciones Tres Reyes y Santa
Viviana:

' : - PIP ARB-OE Pruyscln'
) e

. integTalll de proximidad
J { [i.q 95_5 P

| de revitalizaclén del
‘_"'”‘ =2 mca'lg'l*fnérao(Polas s
2 IO e Estacinne)a trea 5?
' &7l 4Reyas"'f Santa Vivian

.*.,.)

.‘ \/ /

lelte Proyecto Imegral de F'rmumldad P]P-ARB 06 =

Arborizadora contara con la primera fase del Cable Aéreo Potosi, el cual tendra un trazado
total, de 3.306 metros, con 4 estaciones y 26 pilonas, de acuerdo al estudio de prefactibilidad.
El ambito de las Estaciones Tres Reyes y Santa Viviana del Proyecto integral de proximidad
de revitalizacion del Cable Aéreo Potosi, corresponde a las Areas de Gestién Priorizadas
(AGP) Tres Reyes, Santa Viviana y un sector de la AGP Primavera.

Dado el importante elemento que acercara a la poblacion de las partes altas de la UPL a la
ciudad, es necesario complementar el trabajo de la Secretaria Distrital del Habitat — SDHT,
que se enfoca en la revitalizacién de las areas cercanas a las estaciones, con una propuesta
de proximidad que permita acceder a las estaciones del cable, pero que también impulse el
desarrollo integral en ofras areas que lo necesiten.

Se plantea una estrategia de red que se inicia a partir de los dos nodos generados por las
estaciones del cable, uniendo estos puntos mediante una nueva calle completa priorizada
como malla vial intermedia sobre la KR77C y la CL 75D S. Esta intervencién ampliara el perﬁl
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de la via para garantizar una adecuada intermodalidad del transporte en la parte alta de la
UPL Arborizadora. A lo largo de este eje, se implementara un circuito de movilidad mediante
el mejoramiento y recualificacion de las vias, complementando las intervenciones que se
adelantan desde la Subdireccién de Barrios de la SDHT.

En el proyecto se busca generar nuevo espacio publico con mobiliario urbano, parques de
diversas vocaciones y plazoletas, muchas de las cuales ofreceran miradores y espacios
analogos para el comercio. La topografia variada y de ladera del proyecto brinda
oportunidades para aprovechar el entorno natural y crear espacios atractivos y funcionales
para la comunidad. También se consideran las areas de influencia de las pilonas del cable,
donde se propone generar nuevo espacio publico para el encuentro y la convivencia
comunitaria. Se propone la creacion de nuevos equipamientos descentralizados asociados
a las oportunidades de espacio publico, donde se prestaran servicios de cuidado y sociales
para responder a las necesidades de la poblacion.

El reverdecimiento de parques existentes, como el Parque Altos de la Estancia, que sera el
corazon de este proyecto, y la consolidacion de nuevos parques con diversas vocaciones,
incluyendo canchas de futbol gestionadas por la comunidad, consolidaran el conector
ecosistémico de la Media Luna del Sur, y servirdn como alternativas para activar y mitigar el
suelo de proteccion por riesgo, brindando oportunidades para la economia local mediante
actividades recreativas y turismo ecolégico, aprovechando los miradores, senderos y
recorridos recreo-deportivos.

En zonas de alta pendiente, se plantean sistemas de apoyo mecanico con el objetivo de
garantizar accesibilidad en puntos donde la topografia presenta obstaculos. Estos sistemas
facilitaran el acceso a los nuevos equipamientos y espacios publicos, asegurando que sean
inclusivos y accesibles para toda la comunidad.

Se realizaran estudios detallados de riesgo de las quebradas Carbonera, El Espino y Santa
Rita, asi como el acotamiento de sus rondas hidricas. Estos estudios dimensionaran las
areas de afectaciéon, cuyo destino se orientara hacia el aprovechamiento de los
equipamientos existentes y proyectados, asi como de los espacios publicos, con el fin de
promover la movilidad activa, el turismo ecolégico y el aprendizaje de la naturaleza. Las
intervenciones entorno a la quebrada deberan ser blandas y garantizar que no se va generar
endurecimiento.
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PIP-ARB-01 _Conector vital y de proximidad del conocimiento a la cultura:

Limite Proyecto Integral de Proximidad — PIP-ARB-0

Este proyecto tiene como objetivo principal consolidar un eje ecoldgico y de movilidad activa
que busca estructurar un recorrido seguro y lineal, conectando las dos manzanas de cuidado
y el proyecto Parque del Rio Tunjuelo. Este corredor conectara los servicios sociales y de
cuidado existentes con nuevos equipamientos y espacios publicos y contara con frentes
activos a lo largo de la quebrada Zanjén El Cortijo, creando espacios al aire libre para que la
comunidad se exprese y enaltece su cultura. Este proyecto aprovechara los Tanques de
Agua Sierra Morena de la Empresa de Acueducto de Bogota — EAAB, los cuales seran
transformados en un gran parque metropolitano que ofrecera espacios para la recreacion, el
deporte y la cultura. El proyecto se complementa con una red de nuevas calles completas
que intervendran integralmente todas las franjas funcionales del espacio publico para la
movilidad. Ademas, se incluiran escaleras eléctricas en zonas de alta pendiente para facilitar
el acceso de los ciudadanos y se garantizara una continuidad del recorrido mediante cruces
peatonales senalizados.

Asimismo, se llevara a cabo la reactivacion de la Casona de Ciudad Bolivar, mediante la
hibridacién de servicios y la mejora del espacio publico circundante, brindando asi un lugar
de encuentro y actividades culturales.

Con el fin de fortalecer los servicios, se generaran nuevos equipamientos, incluido el
equipamiento multipropdsito de la estacion Tres Esquinas de la seqgunda fase del cable aéreo
de Ciudad Bolivar. Ademas, se generara la Manzana del Cuidado de Caracoli y se
consolidara la Manzana del Cuidado de Sierra Morena, priorizando asi el bienestar y la
atencion integral.
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La Unidad Primaria de Atencién Sierra Morena sera objeto de reactivacion, hibridacion y se
considerara la posibilidad de crecimiento en altura para optimizar la prestacion de servicios
de salud. Para complementar el entorno, se llevara a cabo la recualificacion de la plazoleta
Sierra Morena, mediante la incorporacién de mobiliario, paisajismo y SUDS (Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible). El proyecto contempla la generacién de nuevos parques y
plazoletas para el encuentro, asi como la creacion de miradores que permitiran disfrutar de
las visuales panoramicas de la zona. Ademas, se establecera como corredor turistico.

Se realizaran estudios detallados de riesgo de la Quebrada Zanjon de La Muralla, asi como
el acotamiento de su ronda hidricas. Estos estudios dimensionaran las areas de afectacion,
cuyo destino se orientara hacia el aprovechamiento de los equipamientos existentes y
proyectados, asi como de los espacios publicos, con el fin de promover la movilidad activa,
el turismo ecolégico y el aprendizaje de la naturaleza. Las intervenciones entorno a la
quebrada deberéan ser blandas y garantizar que no se va generar endurecimiento.

Con respecto a Reservas a tener en cuenta, se informa que segun las imagenes anteriores
y asi mismo lo contenido en el plano SOR-07 “Reservas de la estructura funcional y del
cuidado, espacio publico y malla vial intermedia sector sur oriente”, se evidencié que
dentro del ambito del desarrollo a legalizar, S| existen poligonos determinados como suelo
de reserva para generar e intervenir espacios publicos, el articulo 10 del Decreto Distrital
524 de noviembre 9 de 2023 “Por medio del cual se reglamentan las Unidades de
Planeamiento Local - UPL Arborizadora, Lucero, Rafael Uribe, San Cristébal, Tunjuelito y
Usme Entrenubes, que conforman el sector Sur Oriente, y se dictan ofras disposiciones” al
respecto indica:

“Articulo 10. Reservas de suelo para la estructura funcional y del cuidado. Con el fin
de asegurar la disponibilidad del suelo necesario para desarrollar la infraestructura
publica requerida para la implementacion de los Proyectos Integrales de Proximidad y
la consolidacion de la malla vial intermedia de la ciudad, se sefialan reservas de suelo
para la estructura funcional y de cuidado, en los términos del articulo 378 del Decreto
Distrital 555 de 2021. Las reservas de suelo estan indicadas en el Mapa de “Reservas
de la Estructura Funcional y del Cuidado, Espacio Publico y Malla Vial Intermedia del
Sector Sur Oriente (SOR -07)”.

Por dltimo, se informa con respecto a los sefialamientos de la Malla Vial Intermedia en el
area de interés, que el limite del desarrollo a legalizar “La Unién del Divino Nifio”, colinda
con el trazado de la Malla Vial Intermedia Priorizada, la cual cuenta con un poligono definido
con respecto a los paramentos de los predios.
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s
Convenciones

Limite La Union del Divino Nifo ||

= = . Y i

Malla Vial Intermedia Priorizada — Limite del desarrollo y lotes de "La Unidn del Divino Nifio"

Dado lo anterior se debe considerar lo que indica el mismo articulo 10 del mencionado
Decreto Distrital 524 de 2023, que reza:

“Las zonas de reserva de la malla vial intermedia de la que trata el presente articulo
corresponderan en el siguiente orden de jerarquia a:

10.1. Los poligonos delimitados en actos administrativos que definan zonas de reserva
para proyectos especificos en el marco de lo definido en el articulo 378 del Plan de
Ordenamiento Territorial;

10.2. Los poligonos definidos para este espacio publico para la movilidad en los
Proyectos Integrales de Proximidad incluidos en este decreto;

10.3. Los poligonos de la via que hayan sido definidos en el plano urbanistico o en el
que haga sus veces y a partir del cual se haya ejecutado completamente la via;

10.4. En los sectores consolidados definidos en la resolucion de la SDP 1662 de 2023
o la que la modifique, adicione o sustituya, sera el poligono que conforma la longitud
de la via y el ancho de paramento a paramento definido en la manzana catastral;
10.5. En las areas del tratamiento de mejoramiento integral sera el poligono que se
conforma por la longitud de la via y el ancho existente entre paramentos de
construccion.

10.6. En las areas en donde existan las vias y no se cumpla ninguna de las
condiciones anteriores, el poligono seréa el que se conforma por la longitud de la via y
el ancho existente entre paramentos de construccion.

10.7. En los casos en los cuales la via no esté construida y haya sido precisada en el
presente instrumento, el poligono debera cumplir con las disposiciones contenidas en
el articulo 155 del Decreto Distrital 555 de 2021.7 (...)”
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4.4. Estructura Socioeconomica, Creativa y De Innovacion.

De conformidad con el plano CU-6, en el desarrollo “La Union del Divino Nifio” no se
identifican elementos que hagan parte de la Estructura Socioeconémica, Creativa y de
Innovacion.

llustracion 14. Estructura Socioecondmica, Creativa y De Innovacion
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4.5. Cuadro de restricciones urbanisticas para el asentamiento.

De conformidad con lo sefialado por la Empresa de Acueducto, Agua y Alcantarillado de
Bogota -EAB, se establecio que:

Tabla 25. Restricciones urbanisticas para el asentamiento

“(...) El Acueducto ha evaluado la posibilidad real (...) y
técnica (...) para la prestacion de los servicios de
Alcantarillado sanitario y pluvial, concluyendo que es
VIABLE {(...).

3433002-S-

5025-131282 02/05/2025 A excepcion de los predios 12, 13, 14y 15 de la manzana

N°6, que no tiene posibilidad técnica por encontrase
construidos por debajo de la rasante de la via Calle 75D
Bis Sur.

(...) La viabilidad se condicionada ya que el nivel de la

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.qov.co link "Estado Tramite™. Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irreqularidad
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piezométrica del tanque Sierra Morena lll esta al mismo
nivel (...)

(...) Hasta tanto no se construya la solucion definitiva no
es posible la prestacion del servicio con las condiciones
de presion y continuidad. {(...).

Se precisa aclarar, que las obras requeridas dependen
directamente de la Direccion de la Red Matriz. (...)”

En cuanto al Instituto Distrital de Gestién del Riesgo y Cambio Climatico - IDIGER, no hay
en la actualidad restriccion de caracter urbano pero debera tener en cuenta las
recomendaciones consignadas en el Concepto Técnico No. 2024EE2955 de 20-02-2024,

allega el CT-9130 Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-8814 de 2021 de 14 de septiembre
de 2023.

5. DEFINICION DE PROPUESTA NORMATIVA
5.1. Norma Urbanistica
5.1.1. Clasificacion de suelo, tratamiento, area de actividad y zona

Revisada la capa de Tratamientos de la Base de Datos Geografica Corporativa -BDGC de
la entidad, se establece de acuerdo con la cartografia del Decreto 555 de 2021, se aplicara

para desarrollo “La Unién del Divino Nifa” de la Localidad de Ciudad Bolivar, el Tratamiento
de Mejoramiento Integral, asi:

Tabla 28. Clasificacion de suelo, tratamiento, area de actividad y zona

Desarrollo: La Unidén del Divino Nifio

Clasificacion Urbano Numeral 2, art 12, del Mapa n.° CG-2.1 “Clasificacion del
del suelo Decreto 555 de 2021 suelo”
. Mejoramiento Articulo 332, del Decreto Mapa n.° CU-5.1 “Tratamientos
Tra’tamlento Integral 555 de 2021 Urbanisticos”
Area de Proximidad Numeral 2 del art 240 del Mapa n.° CU-5.2 “Areas de actividad
actividad Decreto 555 de 2021 y usos de suelo”

Literal b del numeral 2 del

Zona Receptora de art 240 del Decreto 555 de Mapa n.° CU-5.2 “Areas d? actividad
soportes urbanos 2021 y usos de suelo
Unidad de i
- No. 03 Decreto Distrital 524 DE o .
Plar:_%acr:;emo Arborizadora 2023 cu_5 4 3 edifica_upl_arborizadora_0
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5.1.2. Usos segun Decreto 555 de 2021.

Con base en lo anterior, y teniendo en cuenta que la norma adoptada, al desarrollo “La

Union del Divino Nifio” se le asignan los siguientes usos:

Tabla 26. Usos segun Decreto 555 de 2021

Uso Area de Actividad de Proximidad - AAP - Receptora de
soportes urbanos
UNIFAMILIAR — ; if
BIFAMILIAR VA
MULTIFAMILIAR - P 1,25
RESIDENCIAL COLECTIVA* MU2
HABITACIONALES MU3
CON SERVICIOS* MA1
MA8
Area construida en el uso en m2 por predio
uso TIPO 1 EnI::c;ozo y TIPO 3
Menor a 500 4.000 Mayor a 4.000
C 4,15,20
C 3,15,20 MU1
MU3
COMERCIOS Y BIA AIA BIA AIA
SERVICIOS BASICOS MA1 MA1
MA1 MA2 MA1 MA2
MA8 MA3 MAS MA3
MA7 MA7
MA8 MAS
C7,20
R 7,20 € 7,20 MU2
MU3 MU3
COMERCIO Y
SERVICIOS S%T:Yé?:ﬁsé 3'5 BIA AIA BIA AIA BIA AIA
SERVICIOS DE MA1 MA1 MA1
HOSPEDAJE MA1 MAZ a1 | MA2 MA1 | MA2
MAS MA3 MAS MA3 MAS MA3
MA7 MA7 MA7
MA8 MAS MAS
R 8,16,20
BIA AIA
SERVICIOS AL AT
AUTOMOVIL MA1 MA2
MA8 MA3
MA7
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‘ MAS8
R 10,11,20
BIA AlA
SERVICIOS MA1
ESPECIALES MA1 MA2
MAS MA3
MA7
MAS8
R 12,20,22,24
BIA AlA
SERVICIOS MA1
LOGISTICOS MA1 MA2
MAS MA3
MA7
MAS8
R 13,14,20,21
R 13,14,20,21 MU3
MA1 MA1
PRODUCCION MA2 MA2
ARTESANAL MA3 MA3
MA6 MA6
MA7 MA7
INDUSTRIAL MA8 MA8
R 12,14,16,20,22
MA1
MA2
INDUSTRIA LIVIANA MA3
MAG6
MA7
MAS8
LOCALIZACION DEL USO LIBRE EN TODAS LAS AREAS DE ACTIVIDAD
REGLAMENTACION EN EL SUBCAPITULO DEL SISTEMA DE CUIDADO Y SERVICIOS
SOCIALES
TIPO 1 NINGUN TIPO DE MITIGACION URBANISTICA (MU)
DOTACIONAL TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
MU1Y MU3
TIPO 2 -
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
MU1, MU2 Y MU3
TIPO 3 .
TIPO DE MITIGACION AMBIENTAL MA1 Y MA8
Convenciones Generales:
P: Uso Principal.
C: Uso Complementario.
FVITF "3'1\,-"“’\//"\
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R: Uso Restringido.

1, 2, 3, 4...: Condiciones.
MU:
IAcciones de mitigacion de impactos ambientales, sujetas a las normas correspondientes.

BIA: Bajo Impacto Ambiental.

IAIA: Alto Impacto Ambiental.

*: Uso no sujeto a los tipos por area construida. Aplican las demas normas de usos y edificabilidad.

Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos requeridas, sujetas a las normas correspondientes. MA:

Para las condiciones aplicables a los usos, se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi:

Tabla 27. Condiciones urbanisticas

CONDICIONES:

Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de acceso frente a
la calle, segun las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta condicion no se exige para Bienes
de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para los poligonos sefialados en el mapa de Areas de
Actividad del presente Plan como “Sectores incompatibles con el uso residencial”.

Hasta 100 m? se permite sin restriccion.

De mas de 100 m?, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial

3 |[intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas
en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente, se permite en edificaciones disefiadas y
construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de Desarrollo y Renovacién Urbana, y en
Mejoramiento Integral en “Actuacién de manzana” o “Plan Vecinos”.

ISe permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados. Adicionalmente,

4 Ise permite en edificaciones disefiadas y construidas para el uso en predios sujetos a los tratamientos de
Desarrollo y Renovacién Urbana, y en Mejoramiento
Integral en “Actuacion de manzana” o “Plan Vecinos”.

Hasta 4.000 m?, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico y del grupo
Urbano; también se permite en predios con frente a vias de la malla vial arterial construida y de la malla
vial intermedia, sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas

7 len los proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 4.000 m?, se permite Unicamente en Bienes de Interés Cultural del grupo Arquitecténico, asil
icomo en predios con frente a la malla vial arterial construida.

8 Se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida, asi como en manzanas comerciales
previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

10 Unicamente hasta 100 m2 Se permite en predios con frente la malla vial arterial construida, asi como en

Imanzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.
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Los establecimientos estan sujetos a las disposiciones y perimetros de las actividades econdmicas
previstos en el Codigo de Seguridad y Convivencia Ciudadana, acuerdos distritales y normas
concordantes o reglamentarias.

12

Hasta 100 m?, se permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y malla vial intermedia,
sefialadas en el mapa de areas de actividad, asi como en manzanas comerciales previstas en los
proyectos urbanisticos aprobados.

De mas de 100 m?, se permite en predios con frente a vias de la malla vial construida, asi como en
Imanzanas comerciales previstas en los proyectos urbanisticos aprobados.

13

En los predios que hacen parte de los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente
Plan como “Sector de proteccion de aglomeraciones de produccion artesanal e industrias creativas y|
culturales”, los proyectos en predios que presenten areas construidas preexistentes destinadas
produccién artesanal a la fecha en entrada en vigencia del presente Plan, deben mantener o restituir,
dichas areas, garantizando su localizacion en el nivel de acceso, con el objeto de garantizar la
permanencia del uso y su relacion con el espacio publico. La preexistencia de los usos se corrobora a
través de la certificacion catastral correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos
o mediante la auto declaracion a la que se refiere esta seccion.

14

En el area de Actividad de Proximidad, los usos de Produccién Artesanal e Industria Liviana se permiten
si el puntaje de calificacién es de 0, segun la calificacion obtenida de la sumatoria de los aspectos
ambientales, sanitarios y operativos, previstos en el presente Plan.

15

En los Sectores de Interés Urbanistico, se permiten parqueaderos unicamente subterraneos.

16

No se permite el uso al Interior de los Sectores de Interés Urbanistico. Se permiten Unicamente los|
existentes en el marco de las normas urbanisticas anteriores, que cuenten con licencia de construccion
lcon el uso del suelo autorizado.

20

No se permite en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan como
‘Sectores de uso residencial neto”.

21

Para los proyectos que incluyan inmuebles de interés cultural, se permite en adecuacién funcional,
siempre y cuando el nuevo uso garantice la conservacion de los valores patrimoniales de la edificacion.

22

No se permite en inmuebles de interés cultural, a no ser que sea el uso original propuesto para éste.

24

No se permiten bodegas privadas de reciclaje en Area de Actividad de Proximidad

25

En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas
de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones
de mitigacion de impactos por ruido, que establezca la  Aeronautica  Civil.
En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas|
de Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que
establezca la Aeronautica Civil.
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Para la aplicacion de las acciones de mitigacion de impacto ambientales (MA), la definicion
del tipo de impacto generado por parte de la actividad (BIA — bajo y AIA — alto), y los
urbanisticos (MU) determinados para los usos, se tendra en cuenta lo definido en los
articulos 245, 246 y 248 del Decreto Distrital 555 de 2021, respetivamente, asi:

Tabla 28. Mitigacion ambiental

MITIGACION AMBIENTAL

Criterio

Caod.

Accion de
mitigacion

Descripcion

Verificacion de la
accion de mitigacion /
Quién la verifica

MA1

Control del ruido

ITodos los espacios donde se
desarrollen usos del suelo deberan cumplir
con los estandares de ruido maximos
permitidos, de acuerdo con la Resolucion
Nacional 627 de 2006 o la norma que lo
modifique o sustituya.

° Permanentemente
durante la operacion del uso
por la Alcaldia local v
autoridad ambiental.

MA2

Insonorizacion
interior

'Todos los espacios donde se
desarrollen usos de alto impacto ambiental,
deberan insonorizar las fuentes generadoras|
de ruido de manera que no se extiendan al
Imedio exterior del espacio que desarrolla el
uso de alto impacto.
INOTA: La SDA verificara el cumplimiento de
esta disposicion a lo largo de la operacion del
uUSO.

e Dentro del proceso de
licenciamiento por parte de
los curadores urbanos.
° Permanentemente
durante la operacion del uso
por la Alcaldia local v,
autoridad ambiental.

MA3

IAdecuada
localizacion
uso de
impacto
ambiental

del
alto|

En el caso de no ser posible la insonorizacion
total al interior de los espacios donde se
desarrollen usos de alto impacto ambiental
por su complejidad, estos usos deberan
localizarse a una distancia no menor a 20
Imetros, medidos desde el lindero mas
cercano a predios con usos residenciales,
hospitales, guarderias, bibliotecas,

el impacto.

sanatorios y hogares geriatricos, para mitigar.

e Dentro del proceso de
licenciamiento por parte de
los curadores urbanos. El
curador  urbano  podra
verificar esta accion de
mitigacion con base en la
informacién incluida en el
certificado catastral
expedida por la Unidad
Administrativa Especial de
Catastro Distrital.
Permanentemente
durante la operacion del uso
por la Alcaldia local v,
autoridad ambiental.

MAG

Control de olores|
ofensivos al
interior

'Todos los espacios donde se
desarrollen usos de alto impacto ambiental,

° Permanentemente
durante la operacion del uso
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estructura urbana de
la ciudad.

deberan controlar al interior la emisiéon depor la Alcaldia local vy
olores ofensivos hacia el exterior. autoridad ambiental.
En el caso de no ser posible
controlar la emisién de olores ofensivos al
IAdecuada interior de los espacios donde se desarrollen
R . . Permanentemente
localizacion  delusos de alto impacto ambiental por su -
" i . durante la operacion del uso
MAY7 |uso de altocomplejidad, estos usos deberan localizarse .
. ) ) por la Alcaldia local v
impacto de acuerdo con las distancias recomendadasautoridad ambiental
ambiental en las Resoluciones 1541 de 2013 '
y 2087 del 2014. Anexo 1, o la norma que las|
modifiquen, deroguen o sustituyan.
'Todos los usos que colinden
con EEP, deberan localizar prioritariamente
las cesiones publicas y espacio privadoje Dentro del proceso de
afecto al uso publico colindante a la EEP, yficenciamiento por parte de
Areas dedesarrollar estrategias paisajisticas|os curadores urbanos,
4 MAS8 . . orientadas a la siembra de arboles odesde el momento de
amortiguamiento e . L
construccién de barreras ambientales quelexpedicion de las
mitiguen impactos como emisionesjnormativas referidas en el
atmosféricas por fuentes fijas y ruido, y elpresente Plan.
impacto por contaminacion luminica cuando|
colinden con humedales.
Tabla 29. Mitigacion urbanistica
MITIGACION URBANISTICA
CCION DE -
No MITIGACION CONDICIONES TECNICAS
CONDICION DE LOCALIZACION
Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: Esta zona de transicion debera ser al aire libre, descubierta y al
. .. |exterior, salvo en: A. proyectos de ampliaciones que demuestren la imposibilidad de
Zonas de Transmon.Construirlas
Construccion de areas e . ” . . y'
L . B. edificaciones en tratamientos de renovacion urbana, consolidacién y sectores consolidados;
de transicion funcional . o . . e
t | . |para estos casos, se podra proponer una zona de transicion al interior de la edificacion, en|
er'1 re e espaciog, primer piso y garantizando Unicamente, lo siguiente: 1. Aglomeracion total de personas al
publico y el privado,. . . P, . Lo - .
destinado al transit interior de la edificaciéon y 2. La no ocupacion del espacio publico para actividades derivadas|
My [cestinado al ransito Yiyg 15 edificacion como colas, zonas de espera, puntos de control, etc. y 3. La libre circulacién
permanencia ded
e peatones.
peatones,
garantizando SUpara el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones
conectividad con la

nuevas y ampliaciones: El area de transicion debe ser descubierta, salvo que se requiera
cubrir parcialmente para efectos de la proteccion de los peatones maximo hasta el 30% del
espacio de transicion; dicha cubierta se debe construir con elementos livianos y transparentes|
como marquesinas o elementos similares. En todo caso, las luces permitidas entre los apoyos|
estructurales deberan ser las minimas requeridas por el disefio estructural y debe generar una
altura libre minima de cinco (5) metros.
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Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: El espacio de transicion debera localizarse de manera conexa Y|
directa a los accesos y salidas peatonales de manera proporcional al flujo peatonal que el
lacceso o salida genere.

Para el Uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: El espacio de transicion debera localizarse de manera articulada en
términos funcionales y formales con los elementos del espacio publico circundante. Deberd
tener acceso directo desde los elementos del espacio publico. Para terrenos inclinados o
proyectos con diferentes niveles se podran utilizar soluciones en diferentes niveles,
garantizando siempre el transito libre y funcional de personas entre el espacio publico y el area
de transicion de manera funcional y accesible.

CONDICION DE TAMANO

Para el uso dotacional - edificaciones nuevas y
ampliaciones: Uso dotacional, edificaciones nuevas y ampliaciones: El tamarfio del espacio de|
transicion, dependera de la aplicacion del indicador del 0,90 m2 por peatdon en momentos de|
mayor afluencia. EI nimero de usuarios sera determinado por el estudio de movilidad
pertinente.

Para el uso de comercio y servicios - edificaciones
nuevas: El tamafo del espacio de transicion, sera el resultado del area que resulte mayor
entre el 5% del area del uso propuesto o el 8% del area util del predio en el uso.

Para el uso de comercio y servicios - ampliaciones: El
tamafio del espacio de transicién en comercios y servicios con un area total construida en el
uso mayor a 2.000 m2, ya sea individual o aglomerada, debera ser de minimo el 5% del area|
construida a ampliar. La anterior area, debe ser adicional a los espacios libres existentes, que|
len todo caso deben ser iguales o mayores al 8% del area util del predio.

CONDICION FiSICA

Para el uso dotacional y comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: Estas areas de transiciéon deberan cumplir con los lineamientos para|
plazoletas descritos en el capitulo de renaturalizacién y reverdecimiento del sistema de espacio|
publico, peatonal y para el encuentro

Para el uso dotacional, comercio y servicios edificaciones
nuevas y ampliaciones: En el marco de la politica de reverdecimiento de Bogota, el espacio
de transicién podra contemplar un disefio paisajistico que permita la implementacion de
elementos naturales (arborizacion y pradizacion), en un maximo del 20% de la superficie total
del area de transicion, segun los criterios establecidos en el capitulo de renaturalizacion vy
reverdecimiento del sistema de espacio publico peatonal y para el encuentro. No obstante,
esta zona de transicién no debera obstruir la aglomeracion y transito libre de personas, el resto|
de la superficie, debera ser dura, con un disefio unificado e integrado con el espacio publico
circundante, que garantice la continuidad visual, formal, funcional y de circulacion a nivel del
peaton con los elementos del espacio publico circundante.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: El objetivo de esta area de transicion es Unico y exclusivo para la|
aglomeracion de usuarios dentro del predio y transito libre de peatones, por lo tanto, no se
deberan realizar eventos, localizacion de estructuras movibles y/o actividades
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complementarias al uso principal sobre estas areas de transicion. Debajo de estas areas se
pueden desarrollar sétanos cumpliendo las normas para sétanos descritas en el presente plan.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: Se podran utilizar medidas de eficiencia del agua, como superficies
permeables, adoquines ecoldgicos y demas elementos que permitan el almacenamiento y|
direccionamiento del agua lluvia, lo anterior, sin interrumpir el objetivo principal del area de|
transicion en cuanto a la aglomeracion de usuarios al interior del predio y transito libre de
peatones.

Para el uso dotacional, comercio y servicios - edificaciones
nuevas y ampliaciones: El area construida a licenciar, base del calculo del area privada afecta|
al uso publico, en licencias de construccion en la modalidad de ampliacién, corresponde al
area ampliada y en licencias de construccion en la modalidad de obra nueva corresponde a lg
totalidad del area a construir.

CONDICION FiSICA

I/Andenes. AdecuacionPara el uso dotacional, de comercio |y  servicios e industria,
ly/o rehabilitacion y/osegun el tipo que le sea aplicable esta accion de mitigacion - edificaciones nuevas o
construccion defampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones|

andenes  sobre  eldeberan cumplir con lo establecido por el manual del espacio publico para la movilidad descritg
frente  del predioen el sistema de movilidad y cumplir con las condiciones y procesos descritos en el sistema de
completo queespacio publico peatonal y para el encuentro, en lo referente a las licencias de intervencion del
contenga el, o losespacio publico.

MU2
accesos peatonales
garantizando la fluidez/Para el uso dotacional, de comercio y servicios e industria,
proteccion segun el tipo que le sea aplicable esta acciéon de mitigacion - edificaciones nuevas o
continuidad de laampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Estas intervenciones
movilidad activaldeberan garantizar la continuidad y conectividad entre los accesos de la construccion y/o|
(peatones y  cicloespacio que desarrolla el uso y los elementos de la estructura funcional y del cuidado de Ia
usuarios). ciudad como parques, estaciones de transporte, equipamientos, comercios y servicios. El
desarrollo de estos andenes debera ser Unicamente sobre el frente del predio completo que|
contenga el, o los accesos peatonales.
Operacion comp|eta|CONDICION FISICA
al - - — - -
interior DestinaciénPara el uso dotacional, de comercio y servicios e industria,
de areas operativas egun el tipo que le sea aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o
funcionales paraampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: En todo caso, durante|
cargue y descargue el tiempo de operacion del proyecto se debe garantizar el buen estado de las vias circundantes|
acumulacion d 'del predio, sin perjuicio de lo que determine el estudio de movilidad.
\vehiculos arqueo - - — - -
A | ’ ParqU€Opara el  uso dotacional, de comercio y servicios e industria,
MU3 empotr)a bilidad egun el tipo que le sea aplicable esta accién de mitigacion - edificaciones nuevas o
maniobrabilida o . . e .
ehicular Conampllacwnes y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: La maniobra de los|
\vehicu . . . . L
o ehiculos se debera realizar dentro del predio, sin generar colas sobre el espacio publico y/o
operacion completa al . -
N ias publicas.
interior de

edificacion o espaciopara el uso  dotacional, de comercio y servicios e  industria,

que desarrolla el USO,segiin el tipo que le sea aplicable esta acciéon de mitigacion - edificaciones nuevas o
que no obstruya !aampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Los puntos de control
fu’nc!én del  espacioge acceso y la capacidad de colas de vehiculos que ingresan al estacionamiento de los
publico. lespacios y/o edificaciones que desarrollan el uso, deben ubicarse al interior del predio.
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egun el tipo que le sea aplicable esta acciéon de mitigacion - edificaciones nuevas o
ampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: No se permite en ningun|
caso generar bahias de estacionamiento anexas a la via publica.

Fara el uso dotacional, de comercio |y  servicios e industria,

Para el uso dotacional, de comercio 'y  servicios e industria,

egun el tipo que le sea aplicable esta acciéon de mitigacion - edificaciones nuevas o
ampliaciones y para el uso residencial solo edificaciones nuevas: Cuando el Estudio de|
movilidad lo contemple, se podran aprobar soluciones de movilidad planteando la utilizacion
del espacio publico a través de tuneles, vias deprimidas, entre otras. En estos casos, se debera
obtener la correspondiente licencia de intervencién y ocupacién del espacio publico o celebrar
el convenio correspondiente con la autoridad administradora del espacio publico. En todo caso|
la circulacion peatonal predominara y debera tener prelacion.

Para la aplicacion de normas de edificabilidad para equipamientos, se tendra en cuenta lo
definido en el articulo 176 del Decreto Distrital 555 de 2021 y el Capitulo correspondiente
del Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanistico”, o la norma que
lo modifique, adicione, sustituya o derogue, en la normatividad distrital y en las
reglamentaciones vigentes sobre la materia.

5.1.3. Estacionamientos

Las normas para estacionamientos estan definidas en los Articulos 389 al 391 y sus
paragrafos:

“(...) Articulo 389.Normas para estacionamientos asociados a los usos urbanos. Los
estacionamientos en el area urbana de la ciudad deben responder a las necesidades de movilidad
sostenible del Distrito Capital y contribuir a consolidar dinamicas que privilegien los desplazamientos
peatonales, en vehiculos de micromovilidad y en transporte publico.

La provisién de estacionamientos para vehiculos motorizados particulares que incluye cupos para
motocicletas, tanto privados como de visitantes, se define a partir de las areas de actividad y deben
atender los porcentajes minimos y maximos establecidos en la siguiente tabla de acuerdo con el
subsector donde se localicen. El porcentaje de area destinada a estacionamientos incluye
Unicamente zonas de parqueo, maniobra y circulacion vehicular.

Tabla 30. Estacionamientos

L EXIGIDO OPCIONAL

% 4 % area
o) 4 . - area . . .
%o area minima Rt . adicional destinada para
. maxima destinada : ) !
. destinada para - estacionamiento sujeta a
Area de estacionamientos sobre el estaciopnamientos pago compensatorio
actividad area construida del proyecto calculado sobre sobre el

sobre el area
construida del
proyecto para el

area construida del
proyecto para el calculo
de estacionamientos

para el célculo de
estacionamientos
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célculo de
estacionamientos

Exigencia de minima para
los usos dotacionales,
comerciales y de servicios
que superen 4000 m2 de
area construida del proyecto
para el célculo de

Proximidad estacionamiento: 5%

Receptora de Hasta el 20% Hasta el 15%
soportes
urbanos

Exigencia de minima para el
uso residencial multifamiliar
NO VIS: 8%

Exigencia de minima para el
uso residencial multifamiliar
VIS/VIP: 6%

Se permiten en lotes individuales, siempre y cuando las especificaciones y
recomendaciones de las vias estipuladas en el Estudio Vial y sefialadas en el plano, asi
como el ancho del frente de los loteos lo permitan.

Asi mismo se deben tener en cuenta los sefialamientos que al respecto se hacen en el
actual “Anexo 05: Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, que hace
parte del Decreto 555 de 2021, o la norma que los modifique, adicione, sustituya o derogue.

5.1.4. Condiciones de Edificabilidad
5.1.4.1. Areay frente minimo de los lotes:

A partir de la entrada en vigencia del acto administrativo, se reconocen unicamente los
frentes y areas de los lotes registrados en el plano de loteo CB282/4-00

5.1.4.2. Paramentacion.

Constituye el plano vertical que delimita la fachada de un inmueble sobre un area publica o
privada. Rige entonces la paramentacion sefialada en el plano urbanistico CB282/4-00, no
se permiten nuevas construcciones sobre dicha paramentacion.

5.1.43. Englobes.

Se aplicara lo dispuesto en el articulo 338 del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que
lo modifique, adicione, sustituya o derogue, segun el cual, la condicion de englobe o
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integracion predial debe cumplirse para la totalidad del frente de la manzana, excluyendo
los predios con edificaciones de mas de cinco (5) pisos.

5.1.4.4. Subdivisiones y tamano de los lotes.

Se reconoceran uUnicamente los frentes y areas de los lotes registrados en el plano
urbanistico No. CB282/4-00. Para nuevas subdivisiones se debera dar aplicacion a lo
definido en el articulo 340 del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue:

Tabla 31. Subdivisiones y tamafio de los lotes

e desarrollar e Area minima (m2) Frente minimo (metros)
(pisos)
3 53 4,5
5 144 12

5.1.4.5. Cerramientos.

Se debera cumplir con las normas establecidas en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes
a los Tratamientos Urbanistico”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo
modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables
contenidas en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la
materia.

5.1.4.6. Alturas de las edificaciones

Ademas de lo definido en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos”, o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, aplicaran las
condiciones de edificabilidad de que tratan los articulos 338 del Decreto Distrital 555 de
2021, o la norma que los modifique, adicione, sustituya o derogue,

El siguiente cuadro de alturas y las notas correspondientes hacen parte del articulo 338
idem, asi como las demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional
y en las reglamentaciones vigentes sobre la materia.
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Tabla 32. Alturas de las edificaciones

ALTURA MAXIMA PERMITIDA / OBLIGACIONES URBANISTICAS
SEGUN AREA DE TERRENO

Igual o mayor a Mayor a Mayor a
Menor a 240 m* | 240m*y menor a | 800m*y hasta | , o' 5
800 m? 2.000 m2 )
Menor a 12 3
Ancho metros
de via | Igual o mayor a
12 X °

Sobreancho de andenes

La condicién de englobe o integracién predial debe cumplirse para la
totalidad del frente de la manzana excluyendo los predios con
edificaciones existentes de mas de cinco (5) pisos.

En todo caso, para alcanzar la altura maxima se debe garantizar la
relacion 2:1, entre la altura de la edificacion y el perfil vial sobre el cual se
desarrolla la fachada, desde el nivel de la via sobre el cual se propone el
proyecto.

Se podran generar sobreanchos de andén que pueden corresponder con
la franja de circulacién peatonal y/o la franja de paisajismo y resiliencia
urbana, hasta completar el ancho de via exigido para alcanzar la altura
maxima permitida.

Cuando la altura maxima establecida sea mas de dos veces el ancho del
perfil vial establecido para ampliacion, el paramento de la edificacién
debera retroceder a partir de la placa de cubierta del tercer piso, la
distancia necesaria para alcanzar la relacion 2:1 sin generar mas de un
retroceso en toda la edificacion.

El retroceso minimo exigible a los predios en cada costado de la via es la
mitad del ancho total adicional requerido para configurar el ancho minimo
de perfil establecido en el presente plan.

Obligacion urbanistica de

25% del area del terreno para predios igual o mayor a 2000 m2 y hasta
5000 metros cuadrados.

cesion en suelo para
espacio publico

30% del &rea de terreno para predios mayores a 5000 metros cuadrados.

Obligacion urbanistica
para la construccién de
redes locales y de
infraestructura.

Para predios igual o mayor a 2.000 m2 se aplica la formula establecida en
el tratamiento de consolidacion.

Obligacion de Vivienda de
Interés Prioritario

Para predios igual o mayor a 2000 m2 se exige el 20% del area vendible
del proyecto para Vivienda de Interés Prioritario — VIP.

(...) Nota 1. Las obras
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contenidas en el “Manual de normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”.

Nota 4. En todos los puntos de corte sobre el terreno y sobre cada una de las fachadas, no
se podra superar la altura maxima permitida. En ningun caso se permiten construcciones en
terrenos con pendiente superior a 45 grados (100%).

Nota 5. En todos los casos, los predios en terreno inclinado con pendiente superiora 12% y
aquellos que se localicen en bordes urbanos no podran superar la altura de tres (3) pisos.

Nota 6. Cuando se vincule como minimo el 70% de los moradores al proyecto, no se debera
destinar area para el cumplimiento de la obligacion de vivienda de interés prioritario - VIP.

(..)

De forma complementaria, se deben tener en cuenta los sefalamientos que al respecto se
hacen en el actual “Anexo 05: Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos”, que hace parte del Decreto 555 de 2021, o la norma que los modifique,
adicione, sustituya o derogue.

5.1.4.7. Antejardines.

No se exigen antejardines, salvo en aplicacion de las normas de empates de antejardines
en concordancia con lo dispuesto en el Anexo 5, “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021, o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas en la
normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

5.1.4.8. Sétanos y Semisoétanos.

En el tratamiento de Mejoramiento Integral se permiten sétanos Unicamente en predios
mayores a 2.000 m2. En terreno inclinado, solamente se permite plantear semiso6tanos,
previa verificacion de la condicidn de riesgo ante el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos
y Cambio Climatico - IDIGER.

Asi mismo, se debera tener en cuenta el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue.

5.1.4.9. Rampas peatonales y escaleras

Las condiciones para el desarrollo de estos elementos corresponden a lo definido por las
normas aplicables del Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos” segun el Decreto Distrital 555 de 2021, o las normas que las modifiquen,
adicionen, sustituyan o deroguen, asi:

pisos 3.1 SuperCade piso - 3
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Tabla 33. Rampas peatonales y escaleras

Terreno Sectores sin antejardin
Plano Se permiten rampas y/o escaleras al interior del paramento de
construccién reglamentario.
. Se permiten rampas y/o escaleras al interior del paramento de
Inclinado

construccién reglamentario.

Regira también la demas normativa distrital y nacional aplicable y reglamentaciones
vigentes sobre la materia.

5.1.4.10. Aislamientos.

Aplica lo reglamentado en las normas contenidas en el Anexo 5 “Manual de Normas
Comunes a los Tratamientos Urbanistico”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que
lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables
contenidas en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la
materia.

a. Normas Especificas para el aislamiento posterior en el tratamiento de
Mejoramiento Integral:

Tabla 34. Normas especificas aislamiento posterior

No se exige aislamiento posterior. Para el uso
residencial se deben garantizar condiciones de
Edificaciones de tres (3) pisos | habitabilidad, mediante patios de area minima de
O menos 6,00 m2, con un lado no menor a 2,00 m, evitando |3
servidumbre de vista a una distancia menor a tres
(3,00) metros.

Edificaciones de mas de tres (3) | Se exige aislamiento posterior desde el nivel terreno,
pisos placa superior de semisé6tano, o nivel de empate.

No se exige el aislamiento posterior en predios esquineros o medianeros cuyo lindero
posterior corresponda total o parcialmente con el lindero lateral de su vecino, ni en predios
con fondo igual o menor de ocho (8,00) metros, ni tampoco en predios cuya geometria
irregular no permita definir claramente la localizacién del aislamiento posterior. (Ver
ilustraciones 29 y 30) En tales casos, se debe resolver el empate volumétrico con los
aislamientos posteriores o laterales existentes en las edificaciones vecinas, a través de
patios.
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b. Dimensionamiento de aislamientos posteriores

Para todos los tratamientos, en edificaciones cuya dimension de aislamiento posterior
supere 4,00 metros, se permiten avances de fachada hasta en 0,50 metros. Estos avances
podran utilizar hasta el 30% del area de la fachada sobre el aislamiento posterior.

La proyeccion de estos avances sobre otros niveles de la edificacién no cuenta como area
construida.

c. Dimensionamiento de aislamientos posteriores en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral

Las dimensiones minimas del aislamiento posterior se establecen en funcién de la altura en
pisos, propuesta en las edificaciones, asi:

Tabla 35. Dimensiones aislamiento posterior
Altura maxima de las edificaciones.
Tratamiento de Mejoramiento Integral: Mapas
Nos. CU-5.4.2 a CU-5.4.33.

Dimensién minima del aislamiento|
posterior en metros

Hasta 3 pisos No se exige
De 4 a 6 pisos 5
De 7 a 9 pisos 6

Las demas disposiciones relacionadas con los aislamientos se encuentran reglamentadas
en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto
Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como
en las demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional, y
reglamentaciones vigentes sobre la materia.

5.1.4.11. Voladizos.

Se permite voladizo en funcion del perfil vial. Se permite voladizo sobre areas existentes de
control ambiental de la malla vial arterial. No se permite la proyeccion de voladizo sobre
cesiones publicas para parques y equipamientos, ni elementos de la Estructura Ecoldgica
Principal.

Tabla 36. Voladizos

Perfil vial sobre el cual el predio presenta frente Predios sin antejardin

Menor o igual a 6,00 metros No se permite

Mayor a 6,00 y hasta 10,00 metros
Mayor a 10,00 y hasta 15,00 metros

0,60 metros
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Las demas disposiciones relacionadas con los voladizos se encuentran reglamentadas en
el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto
Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como
en las demas normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional, y
reglamentaciones vigentes sobre la materia.

5.1.4.12. Edificabilidad para los equipamientos.

Las normas de edificabilidad de los equipamientos se rigen a partir del articulo 176 del
Decreto Distrital 555 de 2021

Los equipamientos que se localizan en zonas de tratamientos de consolidacion o
mejoramiento integral, la edificabilidad sera la determinada por las normas urbanas del
tratamiento respectivo, en todo caso, la altura de la edificacion podra llegar al menos a 5
pisos.

5.1.5. Condiciones de habitabilidad.
5.1.5.1. Altura minima y maxima por piso.

Se encuentran reglamentadas en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas en la
normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la materia. Las siguientes
son las alturas de entrepiso de acuerdo al uso asignado:

Tabla 37. Altura minima y maxima por piso

Uso o drea AIturz? minima libre AItura. maxima libre por
por piso en metros piso en metros
Residencial 2,30 3,80
Comercio y Servicios 2,30 4,20
Dotacional 2,30 La requerida para el uso
Industrial 2,30 La requerida para el uso
Areas de estacionamientos en todos los usos 2,30 4,20
Proyectos que se aprueben bajo instrumentos
especificos (Ver articulo 176, numeral 4 del Decreto 230 Segtin norma especifica
Distrital 555 de 2021), o de infraestructuras de ’
transporte y servicios publicos.

Regira también la demas normativa distrital y nacional aplicable y reglamentaciones
vigentes sobre la materia.
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5.1.5.2. Ventilacion e iluminacion en las edificaciones.

Todos los espacios habitables de las viviendas deben ventilarse e iluminarse naturalmente
desde el exterior por medio de: ventanas hacia las fachadas, patios, ductos de ventilacién,
claraboyas dilatadas, entre otros elementos que garanticen la renovacion del aire al interior
de la edificacién mediante su extraccién o inyeccién para garantizar la salubridad, asi como
el control de la humedad, de concentraciones de gases o particulas en suspension. Los
bafios y cocinas podran ventilarse por ductos, cumpliendo con las normas aplicables.

Los espacios de permanencia de las viviendas deberan iluminarse prioritariamente a través
de fachada o patios. De no ser posible, se debera iluminar de manera lateral o cenital, con
una proporcién de 0,15 del area de la superficie del espacio habitable a iluminar.

Las edificaciones deberan cumplir con las normas definidas en el articulo 337 del Decreto
Distrital 555 de 2021 y en el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanistico”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique, adicione,
sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas en la normativa
distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

5.1.5.3. Patios

Las disposiciones relacionadas con los patios se encuentran reglamentadas en el Anexo 5
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de
2021 o la norma que lo modifique, adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas
normas aplicables contenidas en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones
vigentes sobre la materia.

« Aplican las excepciones de exigencia para edificaciones existentes, previstas en el
articulo 337 del Decreto Distrital 555 de 2021.

« En edificaciones de hasta 3 pisos se permiten patios con area minima de seis (6,00)
metros cuadrados, con un lado minimo 2.00 m a partir del segundo piso, diferente
del espacio de la escalera; en estos patios no se permite generar servidumbres de
vista a una distancia menor a tres (3,00) metros.

« En edificaciones de mas de tres (3) pisos las dimensiones del patio deben permitir
localizar en su interior un cuadrado, cuyo lado corresponde a 1/3 de la mayor altura
de las edificaciones que enmarcan el patio.

« Ellado minimo no podra ser inferior a tres (3,00) metros.

« El patio se exige a partir del nivel en donde se plantea el uso residencial, a efectos
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de garantizar condiciones de iluminacion y ventilacion
5.1.5.4. Sismo Resistente

La evaluacién de vulnerabilidad y reforzamiento estructural de las viviendas de interés
social ubicadas en areas objeto del tratamiento de mejoramiento integral se sujetara a la
verificacion de las normas de sismo resistencia, mediante el peritaje técnico que se adelante
en los términos previstos en la Ley 400 de 1997 y el Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente NSR-10, o las normas que las adicionen, modifiquen o
sustituyan. Se podran emplear las metodologias alternativas contenidas en el Capitulo A-
10 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 o las normas
que las adicionen, modifiquen o sustituyan.

5.2. Obligaciones y compromisos de las partes.
5.2.1. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas.

Se deben tener en cuenta los sefalamientos que al respecto realicen las distintas empresas
prestadoras de servicios publicos, asi como las normas y reglamentos técnicos existentes
en cada una de las materias.

Al respecto, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota en el concepto técnicos
Oficio No. 3433002-S-2025-131282 de 2 de mayo de 2025, sefiala:

“(...) para la prestacion del servicio alcantarillado, los usuarios deberan adecuar sus instalaciones
hidrosanitarias internas en concordancia con lo estipulado en el CONTRATO DE SERVICIOS
PUBLICOS DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO que en su Clausula 13,
numerales 6, 20 y en la Cldusula 57, ANEXO TECNICO se expresa “(...) El usuario deberd
mantener despejada y limpia la cajilla del medidor y la caja de desagiié domiciliario (...)” y
que (..) Cada sistema (de alcantarillado) debera contar con cajas de inspeccién
independientes, con sus tapas removibles (...)”, “instalar, mantener y operar... asi como
los equipos eyectores de aguas servidas cuando la red de alcantarillado no pueda recibir
las aguas servidas o lluvias por gravedad, por estar el drenaje por debajo de la cota de la
red”.”

5.2.2. Porcentaje exigido para el espacio publico.

De acuerdo con lo sefialado en el Articulo 338 del Decreto 555 de 2021:

Tabla 38. Porcentaje exigido para el espacio publico
ALTURA MAXIMA PERMITIDA / OBLIGACIONES
URBANISTICAS SEGUN AREA DE TERRENO
Obligacion urbanistica de cesion en suelo | 25% del area del terreno para predios igual o mayor a 2000
para espacio publico m2 y hasta 5000 metros cuadrados.

JGANOS
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30% del area de terreno para predios mayores a 5000 metros
cuadrados.

Obligacion urbanistica para la construccion | Para predios igual o mayor a 2.000 m2 se aplica la formula
de redes locales y de infraestructura. establecida en el tratamiento de consolidacion.

Obligacion de Vivienda de Interés Prioritario | &rea vendible del proyecto para Vivienda de Interés Prioritario

Para predios igual o mayor a 2000 m2 se exige el 20% del

— VIP.

Nota 2. Cuando se deba cumplir con la obligaciéon urbanistica de cesién en suelo
para espacio publico, se debera tramitar la respectiva licencia de urbanizacion. Esta
cesién se debe localizar en un solo globo de terreno y cumplir con las demas
condiciones para cesiones de espacio publico establecidas en el presente Plan. La
cesioén de espacio publico debe ser adicional a la ampliacion de los andenes.

En los casos para los cuales sea posible identificar predios que sirvan para cumplir
con las cesiones de espacio publico, se tendra en cuenta y las disposiciones
relacionadas el Anexo 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos
Urbanisticos”, del Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo modifique,
adicione, sustituya o derogue, asi como en las demas normas aplicables contenidas
en la normativa distrital y nacional, y reglamentaciones vigentes sobre la materia.

5.2.3. Entrega material y titulacion de las zonas de cesion destinadas al uso
publico.

Se debe realizar siguiendo lo reglamentado el Subcapitulo 2 del Decreto 072 de 2023 “Por
el cual se reglamentan las disposiciones sobre espacio publico del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones.":

“(...) Articulo 42. Proceso de entrega del espacio publico definido en los actos
administrativos de legalizacion, regularizacion y formalizacion urbanistica.

Notificado el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP - del
acto administrativo adoptado, el titular responsable del tramite, la comunidad organizada, Junta
de Acciéon Comunal y/o los propietarios o poseedores de los predios objeto de estos procesos,
formalizaran la entrega material de los bienes destinados al espacio publico, aprobados en la
resolucién de legalizacion, regularizacién y/o formalizacién urbanistica o el instrumento o figura
que las reemplace o sustituya, mediante la suscripcion de un acta de recibo en los términos del
articulo 20 de la Ley 2044 de 2020. (...)”

De acuerdo con lo senalado en el plano CB282/4-00, el area ceder al Distrito es:
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Tabla 42. Entrega material y titulacion de las zonas de cesién destinadas al uso publico

Espacio publico peatonal
i i | encuentro : Numero de
Area Total Suelo de Area Neta yparae Area de
desarrollo Proteccion Urbanizable (Z°“%S ver desy G vias lotes del
predios sin condicién de desarrollo
malla vial)
m2 13.650,67 0 6.361,50 1.502,29 5.398,08
94
% 100% 0% 46,60% 11.01% 39.54%

6. Aplicacion de la plusvalia.

Que de conformidad con lo sefialado en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017, son
hechos generadores de la plusvalia: “las decisiones administrativas que configuran
acciones urbanisticas, y que autorizan especificamente ya sea a destinar el inmueble a un
uso mas rentable, o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor
area edificada”. En el citado Decreto Distrital se relacionan tres hechos generadores de la
plusvalia, ninguno de los cuales aplica al caso particular.

En primer lugar, no se esta en presencia del hecho generador representado en la
“incorporacion de suelo rural a suelo de expansién urbana o la consideracion de parte del
suelo rural como suburbano”. Dado el alcance de la legalizacion urbanistica previsto en el
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el acto administrativo que
legalizara el desarrollo LA UNION DEL DIVINO NINO no contiene una decisién que altere
la clasificacion del suelo, clasificacidon que, al ser una norma urbanistica estructural, precisa
de instrumentos urbanisticos de mayor jerarquia, siendo este el Plan de Ordenamiento
Territorial a través del Plano CG-2.1 Clasificacion del suelo.

Tampoco se esta en presencia del hecho generador consistente en “El establecimiento o
modificacion del régimen o la zonificacion de usos del suelo”, toda vez que la legalizacién
urbanistica hace las veces de licencia de urbanizacion para el desarrollo que se legaliza.
Las licencias de urbanizacion, segun el articulo 2.2.6.1.1.4 del decreto unico reglamentario
1077 de 2015 “concretan el marco normativo general sobre usos, edificabilidad, volumetria,
accesibilidad y demas aspectos técnicos con base en el cual se expediran las licencias de
construccioén para obra nueva en los predios resultantes de la urbanizacién”, quiere ello
decir que no es del resorte de la legalizacién urbanistica la definicién de los usos del suelo,
pues esa definicion de los usos esta prevista en los Planes de Ordenamiento Territorial y el
acto de legalizacion urbanistica unicamente precisa o concreta cuales de ellos son
aplicables al desarrollo que se legaliza.

La legalizacién es la primera definicion de usos del suelo para asentamientos de origen
informal que carecian de tal precisién, es decir, son desarrollos urbanisticos carentes de
licenciamiento urbanistico previo, de manera que no es posible interpretar que con la
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legalizacion se genera un uso mas rentable, en tanto resulta materialmente imposible hacer
un comparativo con los usos previos y, por tanto, de determinar que uno es mas rentable
respecto de otro como consecuencia del acto que legaliza un desarrollo.

Finalmente, no es viable determinar que procede la contribucion especial de plusvalia por
el hecho generador de “La autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos
a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de desarrollo, renovacién urbana y
consolidacién”, toda vez que la norma hace la exclusion expresa del tratamiento de
mejoramiento integral, que es el tratamiento que se aplica al desarrollo LA UNION DEL
DIVINO NINO de conformidad con lo ya expuesto en este Estudio Urbano.

De acuerdo con los anteriores argumentos, la legalizacion el desarrollo la Unién del Divino
Nifio del divino nifio no se configura hecho generador de plusvalia

7. Acciones de mejoramiento.
7.1. Mejoramiento de la infraestructura vial.

Es responsabilidad de la entidad competente incluir el desarrollo objeto de la resolucion en
la programacion de mantenimiento de las vias, de acuerdo con la disponibilidad técnica y
presupuestal.

7.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicio publico.

Es responsabilidad de las correspondientes empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de la presente legalizacién, en sus programas de
expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal y con la elaboracion de
disefios y contratacion de la construccién de las redes definitivas, con el fin de garantizar el
derecho a los servicios publicos domiciliarios, que tratan los articulos 365 de la Constitucion
Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994.

7.3. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio
Climatico -IDIGER:

Se debera tener en cuenta las recomendaciones establecidas en el Concepto Técnico CT-
9130 Adenda No. 1 al Concepto Técnico CT-8814 de 2021 de fecha elaboracién del 14 de
septiembre de 2023 que hacen parte del numeral 4.1.3 del presente Estudio Urbano.
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8. Plano definitivo.

llustracion 15 Plano definitivo
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Elaboro:

German Alonso Saldarriaga Lopez
Arg. Subdireccion de Mejoramiento Integral — SMI de la SDP
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