ALCALDE, MAYCR
RE BOGOTA D.C.

SECILVAITA 1 AR EACKE

CIRCULARNe. 00 1 . g7ppp 20 DE2014

“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacién del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compitado por el Decreto Distrital 190 de 20047,

El objetivo de la presente circular es aportar lineamientos y unificar criferios cn la
interpretacion para la aplicacién de algunas normas contenidas en el Decrelo Distrital 304 de
2013, con ¢l propésito de superar situaciones surgidas por la ausencia de normas exactamente
aplicables a una delerminada situacién o por la existencia de posibles contradicciones que se
pucdan dar frente a las disposicioncs del citado acto administrativo. Asimismo, corresponde a
una interpretacion sistematica y orientadora en el marco de los contenidos del ordenamiento
mencionado.

A). ANTECEDENTES

La Constitucién Politica prevé las bases para la organizacién territorial y le asigna a los entes
tetritoriales la autonomia para la gestion de sus intcreses. Asimismo, su articulo 322
establece pura Bogotd D.C., un régimen especial politico, fiscal y administrativo. Es asi que,
en desarrollo de dicha disposicién se expidit el Decreto Ley 1421 de 1993, el cual determina
dicho régimen y reglamenta su organizacién y funcionamiento.

Que en ¢l matco del citado Decreto Ley, el Concejo de Bogotd, D.C., expidi6 el Acuerdo
Distrital 257 de 2006, el cual dicta las normas basicas para la organizacién y funcionamicnto
de las entidades y organismos distritales, y cuyo articulo 73 asigna al Sector Planeacién la
misién de yesponder por las polilicas vy la plancacion terrilorial, catre otras, para la
construccion de una ciudad cquitativa, sostenible y competitiva, ademds de atribuirle el
garantizar ¢l crecimiento ordenado del Distrito Capital, el mejor aprovechamicnto del
territorio en la ciudad en las dreas rurales y cn la regidn. El citado Acuerdo designa a la
Secretaria Distrital de Planeacidn como cabeza de dicho Sector, correspondiéndole a la
misma ejercer entre sus funciones las relacionadas con la planeacidn territorial.
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“Por la cual sc¢ precisan algunes aspectos relacionados con la aplicacién del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoti D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Disirital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 20047 '

De conformidad con los articulos 102 de la Ley 388 de 1997 v 76 del Decreto Nacional 1469
de 2010, la competencia exclusiva para interpretar las normas urbanfisticas en los casos de
ausencia de norma aplicables a una situaci6n o de contradiccién en las mismas, pertenece a la
autoridad de planeacion del municipio o distrito. En estos eventos, la autoridad de planeacién
emitira sus conceptos mediante circulares que tendrin el caracter de doctrina para la
interpretacién de casos similares.

Adicionalmente, el articulo 112 del Decreto Nacional 1469 de 2010 establece la obligacién
para los curadores urbanos de actuar en completa coordinacion con las entidades que
intervienen en el desarrollo municipal.

En consecuencia, cabe advertir que las inquietudes en materia urbanistica sobre la aplicacién
de 1as normas en el Distrito Capital, deberin ser resueltas por la Secretaria Distrital de
Planeacion,

Con la expedicion del Decreto Distrital 364 de 2013, se modificaron de manera excepeional
las normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial y con el {in de alcanzar los
objetivos de la citada disposicién, se hace necesario unificar las distintas interpretaciones
surgidas en aplicacién de dicha normativa.

B). INTERPRETACION DE ALGUNOS ARTICULOS Y TEXTOS DEL DECRETO
DISTRITAL 364 DE 2013

L Zonas de amenaza media por fendémenos de inundacion o remocién en masa
(articulos 112 y 117)

A. Régimen de transicion

Carrera 30 N. 25 - 80
Codigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13

PBX 335 8000

www, sdp.gov.co

Info.: Linea 185 SC-CERZ50292 CO-SC-CER250297  GP-CERZ50093
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“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacion del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 20047

Conforme con lo dispuesto en los articulos 112 y 117 del Decreto Distrital 364 de
2013 se establecen condicionamientos y/o restricciones para adelanlar nuevos
procesos de urbanizacion, parcelacién y construccion de obra nueva en las zonas
0 dreas dc amenaza alta y media por fenémenos de remocién en masa y de
inundacién por desbordamiento.

Sobre ¢l particular, debe destacarse que los condicionamientos previstos en los
citados articulos se establecieron en aplicacion del principio de precaucion,
consagrado en el nureral 8 del articulo 3 de la Ley 1523 de 2012, como principio
orientador de la gestidn del riesgo, el cual sefiala que ante la falta de cerleza
cientifica absoluta no serd ébice para adoptar “medidas encaminadas a prevenir,
mitigar la situacion de riesgo”.

En ese sentido, se tiene que la exigencia de dichos condicionamientos son de
aplicacién inmediata v no lcs es dado régimen de transiciéon, por cuanto la
siluacion de amenaza no se pucde estimar sujeta a un tramite administrativo.

En consccuencia, dichas normas aplican para las solicitudes de trdmite de
urbanizacién y/o parcelacién y/o construccién en la modalidad de obra nueva para
predios quc se encuentran en amenaza media por inundacién por desbordamiento,
radicadas en legal y debida [orma en la curaduria antes v después de la expedicion
del Decreto Distrital 364 del 26 de Agosto de 2013; luego se reguerird en su
trdmitc ¢l concepto téenico favorable expedido por el FOPAE. Asi las cosas,
cuando dicho concepto téenico sea favorable, en concordancia con las
excepcionalidades del numeral 2 del articulo 117, se entenderd cumplido cste
requisito para habilitar el uso.

La regla gencral cs la prohibicion que trac el numeral 2° dei articulo 117 del
Decreto Distrital 364 de 2013, para desarrollo de nuevos procesos de
urbanizacién, parcelacién y/o construccién; cuya excepeidn es el concepto téenico
de excepcionalidad que emita el Fondo de Prevencidn y Atencién de cmergencias
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“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacion del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por ¢l cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 ¥
compilado por el Decreto Distrital 190 de 20047

FOPAL.

Sobre la aplicacion de las citadas disposiciones relacionadas con riesgo, cn la
modificacién excepcional del Plan de Ordenamiento Territorial, el entonces
FOPAE informé a esta Secretaria, mediante la comunicacién 2013EE9425 de
septiembre 27 de 2013, lo siguiente:

“..) ARTICULO 112 “CONDICIONAMIENTOS PARA ADELANTAR
PROCESOS DE URBANIZACION, PARCELACION Y/0 CONSTRUCCION
DE OBRA NUEVA EN ZONAS O AREAS DE AMENAZA ALTA, MEDIA ¥
BAJA POR FENOMENOS DE REMOCION EN MASA.

La verificacion del cumplimiento de los términos de referencia establecidos en la
resolucion 227 de 20006 seguirdn vigenres, hasta tanio se realice la actualizacion
o modificacion de los rérminos de referencia para la ejecucion de estudios
detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa para
proyectos urbanisticos y de construccion de edificaciones en Bogotd D.C.

Para la aplicacidn de la resolucion 227 de 2006 se debe hacer referencia o la
amenaza por remocion en masa definida en el Mapa No. 5 por el Decreio 364 de
2013.

SUBSECCION 3. AMENAZA SISMTCA4

Para la gestion del riesgo sismico, se deberd fener en cuenta los (Sic}
zontficacion de respuesta sismica adoptada en el Mapa No 8 del Decreto 364 de
2013, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto 523 de 2010,

En relacién con el numeral 1 del ordinal 1 del articulo 112, es claro que se asigné
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Continuacion dela CIRCULARNo. 0 0 1 . pE 201¢P T HES. zmiloja No. 5 de 15

“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacién del Decrcto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotid D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compiladoe por el Decreto Distrital 190 de 2004"

al entonces FOPAE la competencia para establecer mediante acto administralivo
los requisitos necesarios para los estudios detallados de amenaza y riesgo por
fenémenos de remocidn en masa, ya sean técnicos o procedimentales, que
permitan determinar fa viabilidad del futuro desarrollo y garantizar la mitigacion
de la amenaza y/o riesgo. Luego, ante la manifestacién de dicho organismo que
los t€rminos de referencia para la ejecucién de estudios detallados de amenaza y
ricsgo por (endmenos de remocién en masa, contenidos en la Resolucién 227 de
2006, seguirdn vigentes hasta tanto se actualicen o modifiquen, s¢ entenderd que
¢stos aplicardn hasta que se expida el respectivo acto administrativo por parte del
FOPAE.

I Condiciones para adelantar procesos de urbamizacion, parcelacion y/o
construccion en la modalidad de obra nueva en zonas de amenaza alta y media
por fendmenos de remocion (articulo 112)

Enel ordinal I del articulo 112 se refiere a la condicion para “adelantar proceso
de urbanizacion, parcelacién y/o construccion de obra nueva en zonas o dreas de
amenaza alta y media” y el texto del numeral 1 de esta misma disposicion,
establecid;

“(-.-) Ll responsable del proceso de urbanizacion, parcelacion y/o construccion
de obra nueva para la solicitud de la respectiva licencia deberd adjuniar los
estudios detallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocidn en masa que
permitan determinar la viabilidad del fituro desarrollo en funcion de la
zonificacion de amenaza del estudio, y conforme a ella, para las zonas de
amenaza media y bajg (...)" ( Subrayado fuera de texto).

Posteriormente, el mismo arliculo en el ordinal IT regula, los “condicionamicnios
para adelantar proceso de urbanizacion, parcelacidon y/o construccion en zonas o
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“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacién del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoti D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 20047

areas de amenaza baja’”.

En ese sentido, es claro que los condicionamientos para las zonas o dreas de
amenaza baja, se encuentran regulados en el ordinal If del articulo 112, y no en su
ordinal I; luego, la referencia que se hace a las zonas de amenaza baja en el
numeral 1 del ordinal I del citado articulo 112 debe leerse en armonia con su titulo
que se circunscribe a los condicionamientos para adelaniar procesos de
urbanizacion, parcelacién y construccion de obra nueva en zonas o ireas de
amenaza alta y media.

II. Accesos y salidas vehiculares a predios con frente a via de la malla vial arterinl
(articulo 174)

En el entendido que el articulo 174 regula los accesos y salidas vehiculares a predios
desde vias de la malla vial arterial, al referirse el numeral 2 de esta disposicién a la
longitud de manzana y al nimero de accesos permitidos en la misma, debe entenderse
que se refiere a: (i) la dimensidn del costado de manzana ubicada frente a la via de la
malla vial arterial y (ii) al nimero de accesos vehiculares que se puedan gencrar en ¢l
costado de manzana ubicado frente a la via de 1a malla vial arterial; por cuanto una
aplicacion diferente afecta la finalidad de 12 regulacién.

En ese sentido, se tiene que para la autorizacién de accesos y salidas a los predios con
frente a vias de la malla vial arterial, el Curador debera verificar 1as condiciones
establecidas en el articulo 174 solamente para el predio objeto de la solicitud.

Respecto de la excepcion establecida en el literal ¢ del numeral 1, esta aplica a la
obligacién de localizar el acceso vehicular en la zona mis alejada de las
intersecciones viales.

111.Patio en uso residencial (articule 276 paragrafo)
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Continuacién de la CIRCULARNo. 0 0 1 DE 2014[17 FEB. m}&oja No. 7 de 15

“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacién del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Tervitorial de Bogoti D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 20047

Para delerminar la dimensién con base en la cual se establece el lado menor del patio,
y en razdn a que la finalidad del patio es ventilar e iluminar las unidades de vivienda,
fa dimensién s¢ mide desde el mivel de la edificacion en el cual comienzan las
viviendas a las que sirve, hasta el punto mas alto de la edificacién. En ese mismo
sentido, se debe entender que el punlo més alto de la edificacién se reficre al més alto
de los lados que conforman la volumetria del patio, y no de otto distinto que no s¢
selaciona con €l y que, por lo tanto, no afecta su funcion.

IV.Localizacion de la Industria (articulo 286)

La segunda vifieta del articulo 286 sefiala la localizacién de la industria de mediano
impacto; sin embargo, no se registré puntvacién quc permita distinguir las zonas
donde se permite el uso y que se comprenden asi:

1. Areas de actividad econdmica intensiva.
2. Sobre los ejes de la malla vial arterial complementaria.
3. Vias V-4, V-3 y V-6 de las areas de integracion.

V. Estacionamicntos (articulo 289 paragrafo 1)

La excepeidn para los cquipamientos que prestan servicios sociales en salud de que
trata el pardgrafo 1 del articulo 289, refiere a que deben proveer un minima de cupos
de cstacionamiento para su funcionamiento. En cse sentido, el drea resultante de la
aplicacién del factor 0.7 no constituye una obligacion de drea minima de
eslacionamientos para estos equipamientos, en concordancia con las demis
disposiciones del mismo articulo y las normas aplicables a cstacionamientos del
subsistema de Lransporte.

V1.Proporcion de la exigencia de estacionamientos (articulo 292)
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“Por Ia cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacion del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogoti D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 ¥
compilado por el Decreto Distritaf 190 de 20047

La exigencia de dreas para cargue y descargue en los usos industriales de mediano y
alto impacto y en el uso de comercio y servicios, es para aqucllos proyectos que
prevean estacionamienlos; es decir que el proyecto que pretenda desarrollar alguno de
los usos mencionados y plantee por 1o menos un cupo de estacionamiento, deberd
prever drea para cargue y descargue, en concordancia con el articulo 289.

VIL.  Condiciones de los espacios necesarios para estacionamientos de¢ vehiculos
(articulo 293)

En la medida en que el numeral 1 del articulo 293 regula el ancho minimo de los
accesos en relacién con el cupo de estacionamientos previstos en cada edificacion,
debe entenderse que cuando esta norma se refiere a “unidades” hace referencia a
cupos de estacionamientos.

VIII.  Condiciones generales para la implantacién de usos urbanos (articulo 295)

El complimiento de las cargas urbanisticas producto de la implantacién dei
equipamiento de iniciativa ptblica de que trata el numeral 6 dol articulo 295,
previa al proceso de urbanizacion o legalizacién, no da Tugar a que et predio
donde se tmplanta se entienda desarrollado o urbanizado,

IX. [dificabilidad maxima (articulo 298, 299, 300 y 310)

Para aclarar en qué casos la edificabilidad efectiva puede superar la edificabilidad
mdxima determinada en el Mapa N° 29 se hacen las si guientes precisiones:

1. Segiin el pardgrafo 1 del articulo 298, se puede superar la edificabilidad
méxima definida en el Mapa N°® 29 mediante Operaciones eslratégicas y
planes parciales de renovacién urbana. El pardgrafo 3 del mismo articulo
establecc que la edificabilidad mdxima se puede superar en un punto
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adicional mediante plan parcial de renovacién urbana entorno a los
corredores de alta y media capacidad que fueron definidos en cl Mapa N°
29 con un indice do 4; es decir accediendo a un indice maximo de 5.

2. Segin el parigrafo 2, los proyectos que se desarrollen en sectores dc
interés cultural que no hagan parte del grupo arquitecténico ni scan
vivienda en serie, agropaciones o conjuntos y que tengan frentc sobre
corredores de movilidad de media y alta capacidad, podran alcanzar una
edificabilidad 5, que en la mayoria de 10s casos supera la establecida en ¢l
Mapa N° 29,

Hra)

De acuerdo con el articulo 299, los pardmetros para la definicion del
indice de¢ construccién aplicable a los cquipamientos se derivan de lo
requerido por los servicios sociales oftecidos y no de la aplicacién de lo
dispuesto sobre indice de construccién en las normas de edificabilidad. En
ese sentido, en las zonas con edificabilidad predominante el indice de
construccién es libre, y al ser éste el anico pardmetro que define la norma
de cdificabilidad, solo se define en funcién de las necesidades del
equipamientd y no como resultanle de la aplicacion de las normas
volumétricas y ¢l ntmero de pisos indicado en el mapa No. 32.
Igualmente, cl indice de construccién en las zonas con cdificabilidad
restringida es libre; sin embargo debe tenerse en cuenta que en estas zonas
Ja norma de ediflicabilidad estd compuesta, ademds del indice de
construccidn, por otros pardmetros que son el indice de ocupacion
méximo, la densidad y la altura; disposiciones a las cuales sc debe dar
estricto cumplimiento.

4. De acuerdo con el objelivo establecido en cl Subcapitulo Il “Volumelria
de las Edificaciones”, las normas buscan una adecuada implantacién de
las ediflicaciones en relacién con los vecinos y el espacio piblico
colindantes; definen la continuidad de paramentos y (ienen entre sus
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normuas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotid D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 20047

proposilos evitar la generacion de culatas, lo cual se hace explicito en Jas
disposiciones del “Articulo 310. Empates”. En este sentido, para evitar la
generacion de culatas, se puede empatar la edificacion sin que su altura
mixima supere la altura de empate con las edificaciones colindantes
cxistentes, aln cuando para ello se requiera superar la edificabilidad
méxima establecida en el Mapa N° 29.

X. Aislamiento contra predios vecinos (articulo 305)

e Para aclarar de qué manera se debe dar cumplimiento a 1a obligacién establecida en e)
literal a del numeral 1, de garantizar el empate con los aislamientos exigidos a los
predios vecinos, aplicable a los predios diferentes de aquellos que colinden con otros
que tengan un frente opuesto, no siempre es posible que el empate se dé desde el
nivel de terreno o placa superior del semis6tano; por lo tanto se precisa que el cmpate
debe darse, en planta y alzado, partiendo desde el nivel del aislamiento que sea
exigido para el predio vecino de acuerdo con las normas vigentes.

e Laparte final del literal a del numeral 2 del articulo 305 menciona: “Cuando el mapa
No. 32 sefiala en una manzana urbanizada, el aislamicnto es a partir del primer
piso.”, sin decir que es lo que sefiala el mapa No 32. Al respecto se precisa que debe
interpretarse dicho texto en armonia con el literal b del mismo numeral, el cuoal
recoge el sentido de la frase anterior, especificando que hay manzanas con un
sciialamiento particular en el mapa No. 32, relacionado con el aislamiento desde Iy
cubierta del primer piso y establece cémo se desarrolla este aislamiento.

La convencion que sciiala “a partir del primer pise” en el mapa No. 32, hace
referencia a la misma condicién que el texto del literal b del numeral 2 del articulo
305, esto es “manzanas con aislamiento desde la cubierta del primer piso”,
detallando el texto del articulo que el primer piso incluye su cubierta,

* Para determinar a partir de qué altura sc exige el aislamiento lateral en ¢l numeral 2
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“Por la cual se precisan algunos aspectos relacionados con la aplicacién del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamicento Territorial de Bogota D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilade por el Decreto Distrital 190 de 20047

del articule 303, se tendrd en cuenta que un predio sc puede encontrar en una o varias
de las siguientes situacioncs:

{. Que el predio colinde lateralmente con un predio vacio o que tenga
edilicaciones iguales o menores a dos pisos.

2. Que el predio colinde con edificaciones que tengan una altura igual o superior
a la senalada en el Mapa N° 32.

3. Que el predio sca resultado de un proceso de desarrollo, en el marco del
Decreto Distrital 364 de 2013, y tenga un frente igual o mepor a 20 metros.

En el primer caso, la altura a partir de la cual sc exige ¢l aislamiento lateral resulta de fa
operacién aritmética de multiplicar el nimero de pisos dado en el Mapa N° 32 por 3,5. El
resultado es en metros y busca una altura equivalente a la que predomina en la manzana.

El segundo caso se resuelve siempre mediante un empate volumétrico con la edificacién
colindante. En este caso no sc aplica una operacién aritmética, sino que la altura en metros
cstd condicionada por la que exista en las edificaciones colindantes para garantizar
conlinuidad de perfil entre edificaciones y no generar culatas.

En estos dos casos, lo importante es la continuidad volumétrica entre la edilicacién nueva
que sc va a aislar para incrementar la altura predominante en la manzana y las edificaciones
veemas, Bn esc sentido, la norma para aislarse parte de la altura en pisos que tienen las
edificaciones vecinas, fa cual no condiciona ¢l nimero de pisos de la edificacién que se va a
desarrollar, dado que prima cl empale en razdn a que la altura en pisos es libre.

El tercer caso se resnelve con una altura determinada en pisos, seis (6), sin superar la altura
detcrminada en metros
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“Por la cual se precisan algunos aspectes relacionados con la aplicacion del Decreto
Distrital 364 del 26 de agosto de 2013 “Por el cual se modifica excepcionalmente las
normas urbanisticas del Plan de Ordenamiento Terriforial de Bogotd D.C., adoptado
mediante Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y
compilado por el Decreto Distrital 190 de 2004

XI. Antejardines y retrocesos contra espacio priblico (articulo 309)

Para determinar la dimensién de antejardin predominante, en aplicacién de lo
dispuesto en el numeral 2 del articulo 309, se precisa que “la dimension que
predoming en las edificaciones existentes en el costado de manzana” se refiere a
aquella dimension de antejardin que esté presentc en la mayor cantidad de
cdificaciones existentes.

Para aclarar qué se entiende en el pardgrafo del articulo 309 como “ccupados y
cubiertos, bien sea con cubierta ligera o maciza” en relacion con los antejardines
definidos en el plano urbanistico, con el fin de determinar si se sigue considerando el
antejardin para la evaluacidn del costado de manzana de que trata el mismo articulo
en el numeral 2, se precisa que esa condicidn solo se refiere a antcjardines bajo
cubierta y no bajo entrepisos.

XIIL. Cesion para parques y equipamientos (articulo 336)

Para efecto de dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 336 respecto de la
metodologia para el cileulo de la cesién de suelo derivada de las cargas urbanisticas
por edificabilidad, debe tenerse en cuenta, que ésta serd la resultante de la aplicacion
de la {ormula que contempla este articulo; no obstante, ésta nunca podrd ser inferior al
25% del area de lerreno lal como lo establece la misma disposicidun en su inciso final
para predios en tratamiento de desarrollo.

Ahora, para efectos de determinar la forma en la que se debe hacer la distribucién del
drea de cesion, deberd tenerse en cuenta lo preceptuado en el articulo 338, por ser
¢sta la norma especifica, especial y posterior. En este entendido, el 25% al qu'e hace
referencia el articulo 336 deberd distribuirse de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 338.

XML, Distribucion de las cesiones urbanisticas (articulo 338)
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En lo que respecta a como aplicar correctamente la distribucién de las cesiones urbanisticas
que sc schiala en el articulo 338, se aclara que:

* El'42 por ciento de drea de cesion, al que hace referencia el literal d, sicmpre deberd
destinarse de acuerdo con lo que, en orden de prioridad, se define en los numerales de
este literal.

Los porcentajes de los literales a, b y ¢ se definen como minimos en razén a que, de
ser aplicables los numerales 2, 3 o 4 del literal d, se podré tener como resultado el
incremento en los porcentajes minimos de cesién  urbanistica pard  pargques,
cquipamientos o componentes del subsistema vial de la malla vial intermedia o local
y/o el subsistema de espacios peatonales.

En aplicacién del numeral 3 del literal d, cuando el Expediente Distrital en el ambito
de las UPZ registre simultdneamente condicidn de déficit en parques, equipamientos
y/o componentes del subsistema vial de la matla vial intermedia o local y/o el
subsislema de cspacios peatonales, los proyecios podrin distribuir segdn sus
posibilidades, la destinacién del 42 por ciento entre aquellos que registren déficit. En
los casos en que el Expediente Distrital no registre ningdn déficit aplicard el numeral
4 del mismo literal.

* Respecto del pardgrafo 4 del mismo articulo, si el 58% de area a ceder, destinado a
cargas locales, es menor a 1000 m2, de acuerdo con el numeral 1 del articulo 338,
esta cesion también se podrd pagar.

o De acuerdo con lo establecido en el literal f del articulo 224, las dreas de control
ambiental hacen parte del Subsistema de Espacios Peatonales del Sistema de Espacio
Piblico Construido. En ese contexto, es posible dar aplicacién al cumptimiento del
porcentaje establecido en ¢l literal ¢ del numeral 2 del atticulo 338, a través de la
entrega de suclo correspondicnte a 4reas de control ambiental en el dmbito del
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proyecto.

Asimismo, las 4reas de control ambiental son componentes de la estructura
ecoldgica principal de acuerdo con lo establecido en el articulo 92 v constiluyen
cargas generales en los términos del articulo 331. En este sentido es posible dar
aplicacién al cumplimiento del porcentaje establecido en el primer orden del literal d
del numeral 2 del articulo 338 a través de la entrega de suelo correspondiente a freas
de control ambiental en el &mbito del proyecto. Las dos alternativas de
curnplimiento no son excluyentes, y la participacion que el drea de control ambiental
entregada represente en uno u otro porcentaje dependera de las posibilidades de cada
proyecto, sin que se pueda contabilizar la misma drea dos veces,

El area a ceder que corresponde al area de Control Ambiental s¢ podrd (rasladar a
otras zomas o realizar el pago compensatorio en dinero, cuando se den las
condiciones establecidas en el numeral 1 del articula 338,

XIV. Pago compensatorio en dinero de las cargas urbanisticas por edificabilidad
(articulo 340}

Para calcular el pago compensatorio en dinero de las cargas vrbanisticas de que trata
el articulo 340, se precisa que cuando el proyecto este conformado por dos o mas
predios cuyo valor de referencia por m2 sea diferente, este cilculo se realizari de
acuerdo con el porcentaje de participacion del area de lerreno de cada uno de los
predios incluidos en el proyecto. En tode caso, el parametro Fref de la férmula
indicada en esta disposicion corresponde al valor de referencia del metro cuadrado
de suelo del predio o predios objeto de licenciamiento.

XV. Licencias de intervencién y ocupacion de espacio publico (articulo 364)

Para dar aplicacion de lo dispuesto en el articulo 364 al momento de licenciar, debe
tenerse en cuenta que la autorizacién de reconstruccidn y rehabilitacién de andenes
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que puede olorgar ¢! Curador Urbano no es una wmodalidad de Licencia de
Intervencion y Ocupacién del Espacio Pdblico y, por tanto, no le aplican las
disposiciones previstas en el artfculo en referencia, pues estas sélo aplican para las
Licencias de Intervencién y Ocupacién de Espacio Pablico que son de exclusiva
cxpedicion pot parte de TDU.

En los términos cxpuestos se efectia el pronunciamiento de esta entidad.
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