ALCALDIA MAYOR

D OTAD. C.

Spcretaria Distrital de
PLANEACION

RESOLUCION No. 0784  ppao 26408 200

“Por medio de la cual se liquida el efecto plus calia para el englobe de predios ubicados en la Calle 130
No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 13 } No. 47-34 y Calle 130 No. 47-44, con CHIPS No.
AAAO0120BBFZ, AAA0I20BBHK, AAA012034JH y AAA0120BAKL y folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20517700, y se determiz. el monto de la participacién en plusvalia.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

£

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y,
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por e/ cual se establecen las normas para la aplicacion de la participacion
en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008, establecieron las
condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada en el articulo 82 de la
Constitucion Politica de 1991 y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el Alcalde Mayor de Bogota D.C., expidio el Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se
definen los lineamientos y las competencias para regular la operatividad del calculo y liquidacion de la participacion
del efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefialando en el articulo 18 del mismo, que “(..) La
Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuard con el tramite de los expedientes que se encuentren en proceso
de determinacion del efecto plusvalia al momento de expedirse el presente Decreto.”

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, establecia en su
articulo 7° que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual sera liquidada en
el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconomica homogénea.”

Que la Curaduria Urbana No. 5 de Bogotd D.C., mediante oficio con radicacién No. 1-2007-34800 del 17 de
agosto de 2007, solicitd el célculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Calle
130 No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47- 44,

Que el predio con nomenclatura urbana Calle 130 No. 47-24, estuvo anteriormente identificado con
nomenclatura urbana Calle 130 No. 38-24 y folio de matricula inmobiliaria No. S0N-20175523; el predio
con nomenclatura urbana Calle 130 No. 47-30, estuvo anteriormente identificado con nomenclatura urbana
Calle 130 No. 38-30 y folio de matricula inmobiliaria No. 30N-131214: el predio con nomenclatura urbana
Calle 130 No. 47-34, estuvo anteriormente identitficado con nomenclatura urbana Calle 1530 No. 38-34 y
folio de matricula inmobiliaria No. S0N-00043351 v. el predio con nomenclatura urbana Calle 130 No. 47-
44, estuvo anteriormente identificado con nomenclatura urbana Calle 130 No. 38-44 v tolio de matricula
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 130
No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-44, con CHIPS No.
AAAO0I20BBFZ, AAA0120BBHK, AAA0120BAJH y AAA0I120BAKL y folio de matricula inmobiliaria

No. 50N-20517700, y se determina el mo::to de la participacion en plusvalia.”

Que con base en los folios de matricula inmobiliaria No. 50N-20175523, No. 50N-131214, No. 50N-
00043351 y No. 50N-00110572, se abrié el folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20517700, que
corresponde al englobe de predios a que se refiere la presente resolucion.

Que mediante memorando con radicacion No. 3-2007-06650 del 28 de agosto de 2007, con fundamento en
lo establecido en el literal ¢) del articulo 14 del Decreto Distrital 550 de 2006, la Subsecretaria de
Planeaciéon Socioecondmica, le solicitd a la Direccién de Norma Urbana de la Subsecretaria de Planeacion
Territorial, el concepto técnico de comparacion normativa para el englobe de los predios antes citados.

Que la Direccion de Norma Urbana de esta Secretaria elabord el concepto técnico con radicacion No. 3-
2007-07367 del 19 de septiembre de 2007, para el englobe de predios referido en este acto administrativo,
en el que determino lo siguiente:

“(...) evaluando el resultado segun el cual se presenta un aumento del potencial constructivo de 457.26 m2 respecto
del que permitia la norma precedente, se concluye que para el englobe de la solicitud se configura hecho generador
de plusvalia por mayor drea edificable.

()"

Que con base en el estudio normativo citado, la Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica de la
Secretaria Distrital de Planeacidn expidio la Resolucion No. 0814 del 12 de octubre de 2007, mediante la
cual se expidid el precalculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios identificados con la
nomenclatura urbana Calle 130 No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-
44, estableciendo en el considerando sexto lo siguiente:

“Que los valores establecidos en la presente Resolucion son un precalculo cuya validez es confirmada o desvirtuada

por el avalio realizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el
contribuyente debera cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracion
Distrital devolvera al contribuyente el excedente.”

Que mediante oficio con radicacion No. 2-2011-33753 del 7 de septiembre de 2011, la Secretaria Distrital
de Planeacién, a través de la Direccién de Economia Urbana, solicitdo ante la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital el calculo y determinacién del efecto plusvalia para el englobe de los predios
con las nomenclaturas urbanas antes citadas.
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 130
No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-44, con CHIPS No.
AAAO0I120BBFZ, AAA0120BBHK, AAA0120BAJH y AAA0:20BAKL y folio de matricula inmobiliaria
No. 50N-20517700, y se determina el monto de i participacion en plusvalia.”

de varios casos, entre ellos, la solicitud de calculo del efectc de plusvalia remitida a esa entidad mediante
oficio con radicacion No. 2-2011-33753 del 7 de septiembre c2 2011.

Que mediante oficio con radicacion No. 1-2011-55520 del 21 de diciembre de 2011, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital remitié el informe técnico de célculo del efecto plusvalia para
el englobe de predios antes citado, en el cual sefiala:

“CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia para este predio, es la auiorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion, el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el
calculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accién urbanistica 3.888,57 ni’, segiin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de
1993) y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica (4.345,83 m’, segin Decreto 299 de 2002), da como
resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 457,26 m’. (...)

Los datos de las dreas construidas en cada uno los escenarios fueron producto de la aplicacion de los lineamientos
urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes (...)

En todo caso, se aplicaron los lineamientos normativos establecidos en el oficio 2-2011-2011-33753 (sic) de la SDP.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que SI
existe plusvalia.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacién presentd objeciones econdmicas al informe técnico antes
mencionado en la sesién interinstitucional de la mesa de objeciones celebrada el 30 de noviembre de 2011, y
¢stas y las respuestas de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital a las mismas, hacian
referencia a lo siguiente:

“PREGUNTA:
1. El area de los parqueaderos no es igual a 17.5.
RESPUESTA:

Se atiende la observacion y se corrige el drea de parqueos en Acuerdo 6, el drea si (sicy se estd calculando con 17,3,
pero no estaba redondeado.
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“Por medic de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 130
Ne. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-44, con CHIPS No.

AAA012¢BBFZ, AAA0120BBHK, AAA0120BAJH y AAA0120BAKL y folio de n:atricula inmobiliaria
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RESPUESTA:

No se esta considerando un sétano adicional, se esta costeando el drea de parqueos en sétano ya que el prototipo
utilizado pata costos no lo contempla.

Que dichas objeciones fueron resueltas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital en la
sesion interinstitucional antes mencionada, tal como consta en el Acta Nc. 36, en la cual se dej6 constancia
de lo siguiente:

RADICACION DIRECCION AVALUADOR INSTRUMENTO OBSERVACIONES ENTIDAD QUE
LIQUIDA

La SDP no presenta objeciones
normativas, la UAECD acepta
las objeciones economicas, se
Magda Lucia .. hacen las correcciones
. Integracion .
Rodriguez . pertinentes.
Predial ) iy

Planeacion acepta la respuesta
de la UAECD. Si (sic) genera
efecto plusvalia (§ 53.394 m2

2011ER15354 CL 13047 Sbp

44/34/24/30

Que de conformidad con lo establecido por los Decretos Distritales 084 de 2004 y 020 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios con
nomenclatura urbana Calle 130 No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-
44, con CHIPS No. AAA0120BBFZ, AAAO120BBHK, AAAOI20BAJH y AAAO120BAKL vy folio de
matricula inmobiliaria No. SON-20517700, se encuentra debidamente soportado y resefiado en el “Informe
Técnico de la Memoria del Calculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y en el “Informe resumen del calculo del
efecto plusvalia” suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, para cuyo efecto se aplicd la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas
con este proceso. Tales informes constituyen soporte de esta resolucion y reposan en los archivos de la
mencionada Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacion donde pueden ser consultados.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia para el englobe predial identificado catastralmente con la
nomenclatura urbana Calle 130 No. 47-24 Calle 130 Na 4730, Calle 130 No 4734 v Calle 130 Nao, 47-
“‘— Ul k .| . DO BN A POTO L
matricula inmobiliaria No., SON-20517700. es ¢! indicado de manera eeneral en el siguiente cuadro. de
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Continuaciéa de la RESOLUCION No.

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios usicados en la Calle 130
No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-44, con CHIPS No.
AAACI20BBFZ, AAA0I120BBHK, AAA0120BAJH y AAA0I20BAKL y folio de matricula inmobiliaria

' No. 50N-20517700, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.”

conformidad con los avaltos y célculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital, asi:

YALOR M2 TERRENG I‘\‘C\}{{IEIIJV([)I?’\‘I}F&iDO TEvl{\RLE(I)\%ngijT
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AC 06;’90{);1;}013? JULIO IPC POR IPC- 10 DE 10 DE JULIO DE PLUSVALIA M2
JULIO DE 2002 2002 _
$ 653.000,00 1,0621 $£693.605,34 $ 747.000,00 $ 53.394,66

Articulo 2. Determinar que el monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en la
tarifa establecida en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, que entrd a regir a partir del afio 2006, es el 50%
del efecto plusvalia establecido en el articulo anterior, y por tanto corresponde a $ 26.697,33 moneda
corriente, por metro cuadrado.

Articulo 3. Para proceder al cobro del tributo la Secretaria Distrital de Hacienda actualizard el efecto y
el monto de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta resolucion, de acuerdo con la variacién
del Indice de Precios al Consumidor (IPC), conforme al paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de
1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la Memoria del
Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”, suscritos
por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales se
encuentran a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de
liquidacion del efecto y del monto de la participacion en plusvalia, se ordenara su inscripcion en el folio
de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o de los
segregados del mismo.

Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles objeto de
la participacién en plusvalia mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periédicos
de amplia circulacién en Bogota D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia
Mayor, la Secretaria Distrital de Planeaciéon y en la sede de la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital UAECD. conforme lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remiur copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda
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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 131
No. 47-24, Calle 130 No. 47-30, Calle 130 No. 47-34 y Calle 130 No. 47-44, con CHIPS No.
AAAO0I20BBFZ, AAA01201L, BHK, AAA0I120BAJH y AAA0I20BAKL y folio de matricula inmobiliaria
No. SON-20517700, y se determina el monto de la participacion en plusvalia.”

Articulo 8. Contra esta resoluciéon procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cddigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta
las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dada en Bogota D.C.,alos 26 JUN. 2012

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

@f“m— i £ bece B0
IA MERCEDES MALDONADO COPELLO
Secretaria Distrital de Planeacion

Rewvision Técnica:
Aproba: Octavio Fajardo Martinez— Subsecretario de Planeacién Socioecondmica - SDP VL"
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