RESOLUCIONNo. 0 709 prao12 12 Jun. 201

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la
Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No. 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28 , identificados con CHIP
AAA0103BMTD, AAA0103BMUH y AAA0103BMWW; y folios de matricula inmobiliaria No.
SON-170076, SON-20156073 y 50N-4241635, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y,
CONSIDERANDO

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalias en Bogota, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de
2008, establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia
contemplada en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388
de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y
las competencias para regular la operatividad del calculo y liquidacion de la participacion del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las
competencias, e indica que “...La Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, continuara con el tramite
de los expedientes que se encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia...”, al momento
de expedirse el referido decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participaciéon en
plusvalia”, establecia en su articulo 7 que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de
terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de
la participacion en plusvalia, la cual serd liqguidada en el momento de la solicitud de la licencia, con
base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconomica
homogénea”.

Que mediante comunicacion radicada en la Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2010-14551
del 9 de abril de 2010, la Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., solicito el calculo del efecto plusvalia

para el englobe de predios ubicados en la Calle 123 No. 7 B-08. Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7
B-28.

Que mediante memorando No. 3-2010-04989 del 16 de abril de 2010, la Direccion de Economia [ Trhana\/
de la SDP solicité a la Direccion de Norma Urbana realizar el estudio normativo para los predios
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ubicados en la Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28.

Que la Direcciéon de Norma Urbana de esta Secretaria, expididé el estudio normativo mediante
memorando No. 3-2010-05402 del 26 de abril de 2010 para el englobe de predios ubicados en la Calle
123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28, en el cual concluyd “(...) 4 partir de dicha
comparacion y evaluando el resultado segun el cual se presenta un incremento del potencial constructivo de
respecto del que permitia la norma precedente, se concluye que para el englobe de la solicitud se configura
hecho generador de plusvalia por mayor drea edificable.

Respecto del uso, la norma vigente para la UPZ 14 — USAQUEN, Decreto 270 de 2005, en comparacion con la
normatividad anterior (Acuerdo 6 de 1990), identifico la asignacion de nuevas dreas de actividad con cambio de
uso a uno mds rentable, como hecho generador del efecto plusvalia en el sector normativo 2. Posteriormente, la
Resolucion 320 de 2006, mediante la cual se liquidé el efecto plusvalia para los predios de la UPZ, no determiné
el mayor valor para los predios de la consulta.”

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacioén normativa, la Direccion de Economia
Urbana de la SDP mediante oficio con radicado No. 2-2010-22981 del 21 de junio de 2010, remitio6 a la
Curaduria Urbana No. 3 de Bogota D.C., el precalculo de plusvalia para los predios ubicados en la Calle
123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28, el cual contiene el estudio comparativo
de norma, asi como el estudio econdémico, con la finalidad de determinar el monto de la participacion en
plusvalia realizado por la Secretaria Distrital de Planeacion. En el mencionado oficio se sefiala “Cabe
resaltar, que los valores establecidos en el presente oficio es una estimacion general y, como tal, su validez
puede ser confirmada o desvirtuada por el avaluo realizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido
por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En
caso contrario, la Administracion Distrital devolvera al contribuyente el excedente.”

Que posteriormente, la Direccién de Economia Urbana de la SDP solicité al Director de la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- la realizacion del calculo del efecto plusvalia
para el englobe de predios de la Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28,
mediante oficio 2-2011-05663 del 23 de febrero de 2011.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- remiti6 el informe técnico del
célculo del efecto plusvalia a través del oficio 2011EE37112, radicado en la SDP con el No. 1-2011-
52252 del 29 de noviembre de 2011, en el cual concluyé que para el englobe de predios ubicados en la
Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28 si existe hecho generador de
plusvalia por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion tformulo observaciones al informe técenico del caleulo del efecto
plusvalia, las cuales fueron tratadas en la sesidn interinstitucional (mesa de objeciones) celebrada el dia
30 de noviembre de 2011 entre funcionarios de la UAECD y la SDP. En dichas sesiones, tras la

formulacién de observaciones por parte de la SDP y la respuesta dada por la UAECD, se aprobo el
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calculo del efecto plusvalia realizado para este englobe predial por parte de las dos (2) entidades.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- remiti6 a la Secretaria Distrital
de Planeacion —SDP-, copia del Acta de reunién No. 36 correspondiente a la sesion interinstitucional del
30 de noviembre de 2011 celebrada entre la UAECD y la SDP, en dicha Acta se anexa la respuesta
dada por la UAECD a las observaciones formuladas por la SDP al informe técnico aprobado del calculo
del efecto plusvalia realizado para el englobe predial de la Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y
Calle 123 No. 7 B-28; y se consigno lo siguiente:

RADICACION DIRECCION AVALUADOR INSTRUMEN OBSERVACIONES ENTIDAD
70 QUE
LIQUIDA
2011ER14982 CL1237B08 Martha Victoria Integracion La SDP no presenta SDpP
Valenzuela Predial objeciones. Si genera
efecto plusvalia.
(232.762,73 m2)
(.)"

Que por lo anterior, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- remiti6 el
informe técnico del célculo del efecto plusvalia a través de oficio No. 2011EE39551 radicado en la
Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2011-55523 del 21 de diciembre de 2011, en el cual
concluyo lo siguiente:

“(...)
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las dreas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos escenarios
temporales y normativos, se concluye que SI existe efecto por la autorizacion de un mayor aprovechamiento o del
suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez. Asi
mismo, se aproximaron los valores por metro cuadrado de terreno resultantes al mil mds cercano.

CONSIDERACIONES

Se analiza un posible efecto plusvalia por la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion,
bien sea elevando el indice de ocupacion, el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el cdalculo del

mismo se corrobora, debido. a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la aplicacion de
la normatividad antes de la accion vurbanistica (1.911,35 m2, segun Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de 1993) y
la obtenida por la aplicacion de la accion wurbanistica (2.378,48m2, segun Decreto 1095 de 2000), lo que da
como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 467,13m2.
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Los datos de las dreas construidas en cada uno de los escenarios fueron producto de la aplicacion de los
lineamientos urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes y los establecidos en el
Documento Técnico antes mencionado.

En todo caso, se aplicaron los lineamientos normativos establecidos en el oficio 2-2011-33039 de la SDP.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que ST
existe efecto por mayor edificabilidad.

()"

Que de conformidad con lo establecido en los Decretos Distritales 084 de 2004 y 020 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de los predios ubicados en
la Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28, se encuentra resefiado en el
“Informe Técnico de la Memoria del Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y en el informe resumen
del célculo del efecto plusvalia, suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondomica de la
Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente establecida en las
normas relacionadas con este proceso. Que dicho informe constituye soporte de esta resolucion y reposa en
los archivos de la mencionada Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacion donde puede ser
consultado.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios ubicados en la
Calle 123 No. 7 B-08, Calle 123 No, 7 B-18 y Calle 123 No. 7 B-28, identificados con CHIP
AAA0103BMTD, AAA0103BMUH y AAA0103BMWW; y folios de matricula inmobiliaria No. SON-
170076, 50N-20156073 y 50N-424165, de conformidad con los avaltos y célculos realizados por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, asi:

[ ACUERDOG6DE199%0 | POT | ,
| | VALORM* | VALORM2 o1 i« | PARTICIPACION
Y M2 | ! PLUSVALIA | S
:IAIZO‘\R;{? INCREMENTADO POT b it | ENPLUSVALIA |
(}'C 2'0’5;' " A 10 de Agosto | A 11 de Agosto T ' M2 (50%) * '
| | de 2005 | de 2005 I |
| $925.000,00 | $970.237,27 | $1.203.000,00 | $232.762,73 |  $116.381.37
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(*) Tarifa adoptada por el Concejo Distrital para determinar el monto de la participacién en plusvalia por metro
cuadrado, de conformidad con el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 2. Determinar que el monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en la
tarifa establecida en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, que entrd a regir a partir del afio 2006, es el 50%
del efecto plusvalia establecido en el articulo anterior, y por tanto corresponde a $ 116.381,37 moneda
corriente, por metro cuadrado.

Articulo 3. Para proceder al cobro del tributo la Secretaria Distrital de Hacienda actualizara el efecto y el
monto de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta resolucion, de acuerdo con la variacion del
Indice de Precios al Consumidor (IPC), conforme al paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la Memoria del
Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”,
suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacmn los
cuales se encuentran a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de
liquidacion del efecto y del monto de la participacion en plusvalia, se ordenara su inscripcion en el folio
de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o de los
segregados del mismo.

Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles objeto de
la participacion en plusvalia mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos
de amplia circulacion en Bogota D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor,
la Secretaria Distrital de Planeacion y en la sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital UAECD, conforme lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda

Direccion de Impuestos de Bogota D.C.
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Articulo 8. Contra esta resoluciéon procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las
disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los 11 JON. 012

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

ce ' L,QJQ H‘{,}\"—u‘_}\\—'
MARIA MERCEDES MALDONADO COPELLO
Secretaria Distrital de Planeacion

Revisd:  Octavio Fajardo Martinez t}}“ * Revision Juridica: Diego Isaias Pefia Porras

Subsecretario de Planeacion Socioecgnémica Subsecretario Juridico
Revisd: Claudia Andrea Ramirez Montillay}® Ximena Aguillon Mayorga ¢if

Directora de Economia Urbana Directora de Andlisis y Conceptos Juridicos
Proyectd: Paco Ayonel Bermidez Quintero Andrea Vargas Marin

Profesional Especializado - DEU Profesional Especializado
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