RESOLUCION No. 07 0 8 pg 2012 12 UK. 2017

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la
CALLE 146 No. 12 A-40, CALLE 146 No. 12 A-46, CALLE 146 No. 12 A-54, CALLE 146 No. 12
A-56 y CALLE 146 No. 12 A-60, identificados con CHIP AAA0114CLKC, AAA0114CLLF,
AAAO0II4CLMR, AAA0114CLNX y AAA0114CLOM; y folios de matricula inmobiliaria No. 50N-
169126, SON-169125, 50N-169124, SON-169123 y 50N-169122, y se determina el monto de la
participacion en plusvalia”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y
CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de
2008, establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participaciéon en plusvalia
contemplada en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388
de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y
las competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto
plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las
competencias, e indica que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuara con el
tramite de los expedientes que se encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia(...)”, al
momento de la expedicion del referido decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en
plusvalia”, establecié en su articulo 7° que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de
ferreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de
la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el momento de la solicitud de la licencia, con
base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconémica
homogénea”.

Que mediante comunicacion radicada en la Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2007-45501
del 17 de octubre de 2007, la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., solicitd el calculo del efecto
plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56,
Calle 146 No. 12 A-60.

Que no obstante lo anterior, mediante comunicacion radicada en la Sceretaria Distrital de Planeacion
con el No. 1-2008-23155 del 30 de mayo de 2008, la Curaduria Urbana No. 5 de Bogota D.C., solicité el

calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 146 No. 12 A-40, Calle 146
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No. 12 A-46, Calle 146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56, Calle 146 No. 12 A-60.

Que mediante memorando No. 3-2008-04141 del 5 de junio de 2008, la Direccién de Economia Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité a la Direccién de Norma Urbana de la SDP realizar el
estudio normativo para los predios ubicados en la Calle 146 No. 12 A-40, Calle 146 No. 12 A-46, Calle
146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56, Calle 146 No. 12 A-60.

Que la Direccion de Norma Urbana de esta Secretaria expidio el estudio normativo mediante
memorando No. 3-2008-05600 del 22 de julio de 2008 para el englobe de predios ubicados en la Calle
146 No. 12 A-40, Calle 146 No. 12 A-46, Calle 146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56, Calle 146 No.
12 A-60, segun el cual, “(...) A partir de dicha comparacion y evaluando el resultado segun el cual se
presenta un incremento del potencial constructivo de 2035.01m2 respecto del que permitia la norma
precedente, se concluye que para el englobe de la solicitud se configura hecho generador de plusvalia
por mayor drea edificable (...).”

Que por lo anterior, la Subsecretaria de Planeacién Socioecondémica de la Secretaria Distrital de
Planeacion emitié la Resolucion No. 0605 del 1° de agosto de 2008, “Por la cual se expide el precalculo
del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en CALLE 146 No. 12 A-40, CALLE 146
No. 12 A-46, CALLE 146 No. 12 A-54, CALLE 146 No. 12 A-56 y CALLE 146 No. 12 A-60,
identificados con CHIP AAA0114CLKC, AAA0I14CLLF, AAA0114CLMR, AAA0114CLNX y
AAAO0114CLOM; y folios de matricula inmobiliaria No. 50N-169126, SON-169125, 50N-169124, 50N-
169123 y 50N-169122.”

Que el considerando 6° de la Resolucién No. 0605 del 1° de agosto de 2008 dispone: “Que los valores
establecidos en la presente Resolucion son un precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por
el avalio realizado por la UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el
contribuyente debera cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la
Administracion Distrital devolvera al contribuyente el excedente.”

Que posteriormente, la Subsecretaria de Planeaciéon Socioecondmica de la Secretaria Distrital de
Planeacion solicité a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- la realizacion
del calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios de la Calle 146 No. 12 A-40, Calle 146 No.
12 A-46, Calle 146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56, Calle 146 No. 12 A-60 mediante oficio No. 2-
2009-27480 del 4 de agosto de 2009.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- mediante oficio No.
2009EE27147, radicado en la Secretaria Distrital de Planeacién con el No. 1-2009-54413 del 14 de
diciembre de 2009, remitié el informe técnico que soporta el calculo del efecto plusvalia para los
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predios ubicados en la Calle 146 No. 12 A-40, Calle 146 No. 12 A-46, Calle 146 No. 12 A-54, Calle
146 No. 12 A-56, Calle 146 No. 12 A-60 donde sefiala:

“(...)
CALCULO DEL EFECTO PLUSVALIA

De acuerdo con las dreas resultantes de los potenciales de desarrollo, elaborados en los dos escenarios
temporales y normativos, se concluye que si existe hecho generador por la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o
ambos a la vez. Asi mismo, se aproximaron los valores por metro cuadrado de terreno resultantes al mil mds
cercano.

Con base en lo anterior, el valor para agosto de 2004, se indexa a agosto de 2005 y posteriormente se compara
con el valor a agosto de 2005 (con la nueva normatividad), obteniendo una diferencia de valor de $1 27 060,17
por metro cuadrado sobre el drea del terreno englobado.

CONSIDERACIONES

El hecho generador de plusvalia, para estos predios, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion o ambos a la vez, lo cual, con
el calculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accion urbanistica (7.162,84 m2, segun Acuerdo 6 de 1990, decreto
735 de 1993) y la obtenida por la aplicacion de la accion urbanistica (9.550,55 m2, segun Decreto 271 de 2005),
da como resultado que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 2.387,71 metros cuadrados.

El cdlculo del potencial de edificabilidad tanto para el escenario antes de la accion urbanistica, como después de
la accion urbanistica (decreto 271 de 2005) se realizo con los predios englobados, de acuerdo a los lineamientos
establecidos por el SDP, segun oficio 1-2008-23155 del 30 de abril de 2008 y los establecidos en el Documento
Técnico “Lineamientos de orientacion para el cadlculo del efecto de plusvalia en los englobes prediales de que
trata el decreto Distrital 084 de 2004, producto del acta de reunion celebrada el dia 9 de octubre de 2007 en la
Secretaria Distrital de Planeacion, entre la SDP y La UAECD”".

(.)"

Que mediante oficio con radicado SDP No. 2-2009-48214 del 24 de diciembre de 2009, la Direccion de
Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion formuld observaciones al informe técnico del
calculo del efecto plusvalia senalando lo siguiente:

)

EP CALLE 146 No. 12 A-60/56/54/46/40
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En el potencial de desarrollo después de la accion urbanistica (pdgina 5 del informe), el drea construible por
indice de construccion no es 12.419,00 m2 sino 11.177,10 m2.

Por otra parte, el frente util sefialado en el cuadro del cdlculo del efecto plusvalia en el escenario Acuerdo 6 de
190, no es 44.70 m como lo indican, sino 45.00, ya que no se debe realizar ningin descuento.

ASPECTOS ECONOMICOS

1. Una vez revisado el item Costos, se observé que al valor de costo total de construccién utilizado en el ejercicio
en ambos escenarios y que fue tomado de la revista Construdata (Edicion 131 — Multifamiliar medio bajo), se
adiciond el costo por concepto de ascensor, en virtud de que el prototipo seleccionado de la revista no incluia
dicho item.

Se solicita realizar las aclaraciones pertinentes sobre el procedimiento realizado para obtener el costo por m2
por construccion del ascensor, tanto en el escenario Acuerdo 6/90 (87.501,14 / m2) como en el escenario POT
/85.707,21 / m2).

(.)”

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- a través del oficio No.
2010EES873 radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2010-13060 del 29 de marzo
de 2010 dio respuesta a las objeciones para el calculo definitivo del efecto plusvalia sefialando:

()

Respuesta:

En efecto el drea construida por indice de construccion es de 11.177,10 m2 que corresponde al drea definida
segiin el POT “Area construida: Parte edificada que corresponde a la suma de las superficies de los pisos.
Excluye azoteas, dreas duras sin cubrir o techar, dreas de las instalaciones mecdnicas y puntos fijos, asi como el
drea de los estacionamientos ubicados en semisétanos, sétanos y en un piso como mdximo.”

Ahora bien, el drea construible corresponde al drea construida (por indice de construccion) mds el drea
generada por los puntos fijos; esto con el fin de poder realizar la comparacién con el drea construible por

volumetria -10.611,72 m2 (la cual corresponde al drea construida incluyendo puntos fijos).

AMC = Area Mdxima Construible
AMC= Area construida por IC' = puntos fijos
Donde

Area construida por IC = Area de lote x Indice de Construccion
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Puntos fijos =AMC * 0,1

Por ende

AMC= (Area de lote x Indice de Construccién) + (AMC * 0,1)
AMC — (AMC * 0,1) = (Area de lote x Indice de Construccion)
AMC * (1-0,1) = (Area de lote x Indice de Construccién)
AMC * (0,9) = (Area de lote x Indice de Construccion)

AMC = (Area de lote x Indice de Construccion) /0,9

AMC = (2.032,20m2 *5,5)/0,9

AMC = 12.419,00 m2.

Por lo tanto se confirma el calculo realizado.

En cuanto al frente util, hace referencia a que se requiere de aislamiento lateral 0,15 metros a cada lado, par
cumplir con Equipamiento Comunal Privado — Zonas verdes, adicional al antejardin y el aislamiento posterior,
por ende 45 metros de frente memos 2 x 0,15 metros de aislamiento lateral resulta un frente util de 44,70 metros.

Por lo tanto se confirma el cdlculo realizado.
(...)”

()
DIRECCION DE ECONOMIA URBANA —~ASPECTOS ECONOMICOS.

Respuesta: Se toma el valor real del ascensor (La Revista especializada construdata), y se divide entre el area
total construida, y de esta manera se obtiene el valor adicional por m2 de costo de construccion. Al no ser
iguales las dreas de construccion en cada escenario, se obtiene un valor m2 diferente para cada caso.(...)"

Que de conformidad con lo establecido en los Decretos Distritales 084 de 2004 y 020 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de los predios ubicados en
la Calle 146 No. 12 A-40, Calle 146 No. 12 A-46, Calle 146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56, Calle
146 No. 12 A-60, se encuentra resefiado en el “Informe Técnico de la Memoria del Calculo y Liquidacion
del Efecto Plusvalia” y en el informe resumen del célculo del efecto plusvalia, suscritos por la
Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se
aplico la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Que dicho
informe constituye soporte de esta resolucion y reposa en los archivos de la mencionada Subsecretaria de la

Seccretaria J]whh al de Planeacion donde pu ede S€r Con wsult ‘\1\'

En mérito de lo expuesto,
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Continuacién de la resolucion “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de
predios ubicados en la CALLE 146 No. 12 A-40, CALLE 146 No. 12 A-46, CALLE 146 No. 12 A-54,
CALLE 146 No. 12 A-56 y CALLE 146 No. 12 A-60, identificados con CHIP AAA0114CLKC,
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RESUELVE:

Articulo 1. Determinar el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios ubicados en la
Calle 146 No. 12 A-40, Calle 146 No. 12 A-46, Calle 146 No. 12 A-54, Calle 146 No. 12 A-56, Calle 146
No. 12 A-60, identificados con CHIPS AAAO0114CLKC, AAAO0114CLLF, AAAO0114CLMR,
AAAO0114CLNX y AAAO0114CLOM vy folios de matricula inmobiliaria No. 50N-169126, 50N-169125,
SON-169124, 50N-169123 y 50N-169122, de conformidad con los avaltos y célculos realizados por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, asi:

VALOR M2 VALOR M? VAII;gﬁ M2 | PARTICIPACION
Agosto 11 IPC INDEXADO Agosto 11 PLUSVALIA EN ]
Agosto 11 (M2) PLUSVALIA
12004 De 2005 de 2005 (50%) *
($/M2)
L_$_§93.000,00 1,0490 | $ 726.939,83 $ 854.000,00 $127.060,17 $63.530,08

(*) Tarifa adoptada por el Concejo Distrital para determinar el monto de la participacién en Plusvalia por metro
cuadrado, de conformidad con el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 2. Determinar que el monto de la participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base en la
tarifa establecida en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, que entr6 a regir a partir del afio 2006, es el 50%
del efecto plusvalia establecido en el articulo anterior, y por tanto corresponde a $ 63.530,08 moneda
corriente, por metro cuadrado.

Articulo 3. Para proceder al cobro del tributo la Secretaria Distrital de Hacienda actualizara el efecto y el
monto de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta resolucién, de acuerdo con la variacion del
Indice de Precios al Consumidor (IPC), conforme al paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la Memoria del
Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”,
suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioeconomica de la Secretaria Distrital de Planeacion, los
cuales se encuentran a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme el acto administrativo de
liquidacién del efecto y del monto de la participacion en plusvalia, se ordenara su inscripcion en el folio
de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o de los

segregados del mismo.
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Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles objeto de
la participacion en plusvalia mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periédicos
de amplia circulacion en Bogota D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor,
la Secretaria Distrital de Planeacion y en la sede de la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital UAECD, conforme lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las
disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los 12 Jun. 2012

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

doow bt leo Ias _
MARIA MERCEDES MALDONADO COPELLO
Secretaria Distrital de Planeacion.

’
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