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RESOLUCION No, M 0694

Por medio de Ia cual se declara que el englobe de los predios de la CARRERA 8 No. 96-47,
CARRERA 8 No. 96-51, CARRERA 8 No. 96-73 y CARRERA 8 No. 96-77, identificados con
CHIP AAA0092JDHK, AAAD092JDFZ, AAAO092JDEP y AAAO092JDDE y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-836444, 50C-551155, 50C-1400121 y 50C-551156, no genera
plusvalia

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto 084 del 29 de marzo de
2004 v,

CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003 se establecieron las condiciones generales para
la aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota, Distrito Capital, contemplada en el
articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997.

Que en el Decreto 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinaciéon privada de la
participacion en plusvalia”, en su articulo 7 se establecié que “En el evenfo en que por

") efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el

predio resultante del englobe sera objeto de la participacién en plusvalia, la cual seré
liguidada en el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia
por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoecondémica homogénea’™.

Que la arquitecta NATALIA BONILLA de la Curaduria Urbana No. 4, mediante oficio No. 1-
2007-10114 del 14 de marzo de 2007, solicitd el calculo del efecto plusvalia para el
englobe de los predios ubicados en la Carrera 8 No 96-47, Carrera 8 No. 96-51, Carrera 8
No. 96-73 y Carrera 8 No. 96-77.

Que la Direccidn de Norma L}rbana expidid los estudios normativos No. 3-2007-03058 del
23 de abril de 2007 y 3-2007-04648 del 20 de junio de 2007, para el englobe de los
predios ubicados en la Carrera 8 No. 96-47, Carrera 8 No. 96-51, Carrera 8 No. 96-73 y

Carrera 8 No. 96-77.

Que la norma urbanistica vigente antes de la accién urbanistica, era el Acuerdo 6 de 1990
y sus decretos reglamentarios.

Que con base en el concepto técnico 3-2007-03058 de comparacién normativa, la
Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica expidié la Resolucion 0360 del 11 de mayo
de 2007, por medio de la cual se preliquidd el efecto plusvalia causado en relacion con el
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englobe de los predios identificados catastralmente con nomenclatura: Carrera 8 No. 96-
47, Carrera 8 No. 96-51, Carrera 8 No. 96-73 y Carrera 8 No. 96-77, con Chip
AAA0092JDHK, AAAQC92JDFZ, AAACOS2JDEP y AAADQ92JDDE, respectivamente, la
cual en el inciso sexto previd “...Que los valores establecidos en la presente Resolucion
son un precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalto realizado por la
UAECD. En el caso en que el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente
debera cancelar a la Administracién Distrital la suma restante. En caso contrario, la
Administracion Distrital devolvera al contribuyente el excedente...”

Que por medio dei oficio No. 2-2007-21468 del 17 de julio de 2007, esta Secretaria
procedié a solicitar el tramite de calculo y determinacién del efecto plusvalia ante la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD).

Que de acuerdo al estudio técnico remitido por la UAECD a través del oficio 1-2007-
47417 “... al realizar la comparacion de las éreas construidas resultantes de la aplicacion
de la normatividad antes de la accion urbanistica (4.324.84 m2, segun Acuerdo 6 de 1990)
y la obtenida por la aplicacién de la accién urbanistica (3.871.30 m2, segun decreto 075/
2003), da como resultado que el cambio de la norma no aumenta el potencial
edificatorio...”

Que en virtud del articulo 3 del Decreto 084 de 2004, por medio del oficio 2-2007-34947
del 2 de noviembre de 2007, la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) remitid las
objeciones al calculo del efecto plusvalia para el englobe objeto de esta Resolucion,
realizado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, dichas objeciones hacian
referencia a lo siguiente:

> “Aspectos Normativos: El citado informe, en sus Consideraciones, sefiala como
areas construidas resultantes “antes de la accion urbanistica (4324,84 m2, segun
Acuerdo 6 de 1990) y la obtenida por la accién urbanistica (3.871,30 segun Decreto
075 / 2003), da como resultado que el cambio de norma no aumenta el potencial
edificatorio.”

Respecto de lo anterior consideramos que la comparacién citada es inadecuada ya
que segun Cuadro de Desarrollo Potencial Acuerdo 6 de 1990 y Desarrollo
Potencial POT, adjunto con el informe de la UAECD, el drea Total Construida
obtenida para el escenario Acuerdo 6 de 1990 fue de 4324,84 m2 area que coincide
con la presentada en su momento en el estudio técnico realizado por esta
Direccién, mientras que para el escenario POT sefiala un érea de 3.871,30, la cual
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no es el area objeté de comparacién, ya que segun Cuadro de Desarrollo Potencial
citado esta drea corresponde a 4.382.10 m2.

Con lo anterior es claro que se presenta una diferencia en el érea total construida a
favor de POT de 57,26 m2, cercana a la sefialada por el estudio técnico remitido por
esta dependencia.

Adicionalmente el estudic de la UAECD sefiala “que el indice de ocupacion en la
primera (0.83) (Acuerdo 6 de 1990) es mayor de la segunda (0.70)” (POT). Sobre
esta consideracion citamos lo expuesto por esta Direccion ante la solicitud de
revision del estudio inicial, presentado por los interesados, la cual precisa:

“A partir de estas modelaciones se observa que si bien, la ocupacion en primer
piso segtin fa norma Acuerdo 6 presenta una ventaja de 160 m2 sobre la norma
POT, el area en quinto piso que permite la ultima es superior en 213.78 m2 al
dgrea bajo cubierta permitida por el Acuerdo 6, dando como resuitado una
diferencia de 53,78 m2 de area construible a favor de la norma actual POT.”

Finalmente anotamos que para el ejercicio nuestro el érea objeto de comparacion
en el escenario POT es la obtenida por la aplicacién de aislamientos sefialados por
fa norma y no la obtenida por la aplicacién del indice de construccion que es
superior a la anterior.

Por lo anterior solicitamnos se revise nuevamente el estudio con el fin de clarificar las
anteriores objeciones.

> Aspectos Econémicos: En el anélisis adelantado por la UAECD no se encuentra
hecho generador por lo cual no se desarrolia el estudio econdmico. Al realizar los
cambios sugeridos en cuanto a la normatividad, se debe llevar a cabo el estudio
gcondmico y en éste momento se llevaran a cabo las correspondientes objeciones”

Que mediante oficio radicado con el No.1-2008-01779 del 17 de enero de 2008, Ila
UAECD remitié respuesta a las objeciones hechas por la SDP, manifestando:

> “Aspectos Normativos: De acuerdo a los lineamientos establecidos en el
Documento Técnico ‘Lineamientos de orientacion para el célculo del efecto de
plusvalia en los englobes prediales de que trata el Decreto Distrital 084 de 2004,
producto del acta de reunién celebrada el dia 09 de octubre de 2007 en la
Secretaria Distrital de Planeacién, entre la SDP y la UAECD, se realizan los
‘ l@/ cambios en el célculo del efecto de plusvalia y en el informe respectivo....”
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Que con base en las objeciones, la UAECD realizé un nuevo ejercicio econémico, en el
cual establece que aln cuando existe hecho generador de plusvalia “.. por asignacion
de un nuevo tratamiento con mayor edificabilidad, lo cual, de acuerdo al célculo del mismo
se corrobora debido, a que al hacer la comparacion del area construida resuftante de la
aplicacion de la normatividad antes de la accién urbanistica (Acuerdo 6 de 1990) y Ia
obtenida por la aplicacién de la accion urbanistica (Decreto 075 /2003), da como resultado
que el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 51.53 metros cuadrados.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los
escenarios se concluye que no existe plusvalia”,

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de la Carrera 8 No. 96-
47, Carrera 8 No. 96-51, Carrera 8 No. 96-73 y Carrera 8 No. 96-77, se encuentra
resefiado en el Informe Resumen Técnico de Liquidacion del Efecto Plusvalia de esta
entidad, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioeconémica y de Planeacion
Territorial, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalmente establecida en las normas
relacionadas con este proceso. Este informe es soporte para la presente Resolucién y
reposa en fos archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la SDP.

Que en mérito de lo anterior, el Secretario Distrital de Planeacion,
RESUELVE:

ARTICULO 1. Declarar que el englobe de los predios de la CARRERA 8 No. 96-47,
CARRERA 8 No. 96-51, CARRERA 8 No. 96-73 y CARRERA 8 No. 96-77, identificados |
con CHIP AAA0092JDHK, AAAO092JDFZ, AAACOS2JDEP y AAAQ092JDDE y Folios de
Matricula Inmobiliaria Nos. 50C-836444, 50C-551155, 50C-1400121 y 50C-551156, no

genera plusvalia.

ARTICULO 2. Dejar sin efecto la Resolucion 0360 del 11 de mayo de 2007, “.Por la cual
se expide el precélculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la
CARRERA 8 No. 96-47, CARRERA 8 No. 96-51, CARRERA 8 No. 96-73 y CARRERA 8
No. 96-77, con CHIP No. AAA0092JDHK, AAAQ0092JDFZ, AAA0092JDEP vy

AAA0092JDDE”
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ARTICULO 3. La notificacién del presente acto Administrativo a los propietarios o
poseedores del inmueble objeto de la participacién en plusvalia, se hara personalmente.

ARTICULO 4. Una vez en firme la presente Resolucion, se debe remitir a la Secretaria de
Hacienda Distrital.

ARTICULO 5. Contra la presente Resolucién procede exclusivamente el recurso de
reposicién dentro de los términos previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo

Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en los articulos
81y 82delaley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a 2 8 AGO. 7008

OSCAR ALB
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