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RESOLUCION No, 003565 ¢ yup 209

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado para el Englobe de
Predios de la CALLE 71 SUR No. 89B-32 y CALLE 71 SUR No. 90-04, identificados con
los Chip No. AAA0151AXPP y No. AAAO151AXRU y Folios de Matricula Inmobiliaria Nos
508-40173227 y 50S5-40173226

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto 084 del 29 de marzo de
2004 y,
CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003 se establecieron ias condiciones generales para la
aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota Distrito Capital, contemplada en ef articulo
82 de la Constitucion Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de
1997.

Que en el Decreto 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacién del efecto plusvalia y la determinacién privada de la participacion
en plusvalia® en su articulo 7 establecié que “En el evento en que por efecto del englobe de
lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio resultante del englobe
seré objeto de la participacion en plusvalia, la cual sera liquidada en el momento de la soficitud
de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por mefro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoecondmica homogénea”,

Que por medio del Decreto 408 de 2004 fue reglamentada la UPZ 84, Bosa Owdemai de la
cual hace parte el englobe objeto de esta resolucion.

Que el arquitecto ALVARO ARDILA CORTES, en calidad de Curador Urbano No.2, mediante
oficic No.1-2007-46939 del 24 de Octubre de 2007, solicité el calculo del efecto plusvalia para el
englobe de los predios ubicados en la Calle 71 Sur No. 88B-32 y Calle 71 Sur No. 90-04.

Que una vez revisado el Sistema Integrado de Informacion Catastral, se determind que en la
actualidad, catastralmente los predios objeto de esta resolucidn no se encuentran englobados y
se identifican con los Chips AAAD151AXPP y AAAD151AXRU y Folios de Matricula Inmobiliaria
Nos. 50S-40173227 y 50S-40173228,

Que la Direccién de Norma Urbana emitid concepto normativo No. 3-2008-01700 del 29 de
Febrero de 2008, segln el cual, para el mencionado englobe se presenta hecho generador de
plusvalia por mayor edificabilidad.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacion normativa, el Subsecretario
de Planeacion Socicecondmica expidié el oficio 2-2008-0886C def 18 de Marzo de 2008, por
medio del cual se preliquid6 el efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la
Calle 71 Sur No. 89B-32 y Calle 71 Sur No. 80-04, identificados con los Chips AAA0151AXPP y
AAAD151AXRU, estableciendo que conforme con el ejercicio econémico el englobe no genera
plusvalia. Adiciona!mente, en el parrafo se sefalo lo siguiente: “Es importante informar, que
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado para el Englobe de
Predios de la CALLE 71 SUR No. 89B-32 y CALLE 71 SUR No. 90-04, identificados con los
Chip No. AAA0T51AXPP y No. AAAO151AXRU y Folios de Matricula Inmobiliaria Nos.
50S-40173227 y 50S-40173226

‘este precalculo realizado por la Secretaria Distrital de Planeacién — SDP- es confirnado o
desvirtuado por el calculo definitive que realizara la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD-, para lo cual se esta remitiendo el expediente a dicha enfidad ”.

Que por medio del oficio 2-2008-08475 del 17 de Marzo, esta Secretaria procedio a solicitar el
tramite de calculo y determinacidn del efecto plusvalia ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital.

Que en respuesta a la anterior solicitud, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
presentd el informe del calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios de la Calle 71 Sur
No. 89B-32 y Calle 71 Sur No. 90-04, el cual fue radicado en la SDP mediante el oficioc UAECD
2008EE2016 del 18 de Julio de 2008.

Que mediante oficio con radicado SDP No. 2-2008-24923 del 25 de Julio de 2008, la Secretaria
Distrital de Planeacién remitié las objeciones al caiculo del efecto plusvalia para el englobe de
predios de la Calle 71 Sur No. 89B-32 y Calle 71 Sur No. 90-04, realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, dichas objeciones hacian referencia a lo siguiente:

- En cuanto al componente econémico: Ajustes empleados para el estudio asi como las
fuentes de los precios y costos de venta.

Que mediante oficio No. 1-2008-33554, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
remitié respuesta a las objeciones hechas por la Secretaria Distrital de Planeacién,
manifestando sobre el aspecto econdmico, las fuentes citadas y los ajustes realizados en el
estudio.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento adelantado
para el calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en Calle 71 Sur No.
89B-32 y Calle 71 Sur No. 90-04, se encuentra debidamente resefiado en el informe técnico de
liquidacion del efecto plusvalfa, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica
y de Planeacion Territorial de ta Secretaria Distrital de Planeacion, el cuat reposa en los
archivos de la entidad, para cuyo efecto se apiico la metodologia legalmente establecida en las
normas relacionadas con este proceso. El Informe Resumen hace parte integral de la presente
Resolucion. ”

Que la norma vigente antes de la accion urbanistica, era el Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos
reglamentarios.

En mérito de lo anterior, el Secretario Distrital de Planeacion,
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Por medio de fa cual se liquida el efecto plusvalia causado para el Englobe de
Predios de la CALLE 71 SUR No. 89B-32 y CALLE 71 SUR No. 90-04, identificados con Jos
Chip No. AAA0151AXPP y No. AAAOT51AXRU y Folios de Matricula inmobiliaria Nos.
508-40173227 y 505-40173226

RESUELVE:

ARTICULO 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno para el englobe
de predios ubicado en la Calle 71 Sur No. 89B-32 y Calle 71 Sur No. 80-04, identificado con los
Chips AAAO1T51AXPP y AAAC151AXRU vy Folios de Matricula Inmoebiliaria Nos. 50S-40173227
y 508-40173228, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con
los avaltios y calculos realizados por ta Unidad Administrativa Especial de Catastro Distritat:

VALOR m? VALOR m? VALOR m?
TERRENQ AC TERRENO AC 06/90 TERRENO POT - 23 PLUSVALIA m?
06/90 - 23 1PC ACTUALIZADO 23
DICIEMBRE TERRENOC
DICIEMBRE DICIEMBRE $ 2004 $2004
$ 2003 $ 2004
$210.000,00 11,0857 $221.887,00 $244.000,00 $22.303,00

ARTICULO 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de
la participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto de plusvalia, de la
siguiente manera: el 40% si la participacion fue declarada y pagada en el afio 2005 y el 50% si
la participacion es declarada y pagada a partir del afic 2006.

ARTICULO 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacién en plusvalia que se
liquidan en esta Resolucidn seran ajustados de acuerdo con la variacion de indice de precios al
consumidor {({PC), de conformidad con los articulos 2 del Decreto 1788 de 2004 y 79 paragrafo
2, de la Ley 388 de 1597.

ARTICULO 4. Se adopta como parte integral de la presente Resolucion el “Informe resumen del
calculo del efecto plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioecondmica y
de Planeacidn Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién.

ARTICULO 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del
efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta Resolucién, se ordenara su
inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma, o del
resultante del englobe o de los segregados en el anterior, los cuales estan vigentes.

ARTICULO 6. La notificacién de la presente a los propietarios o poseedores del inmueble objeto
de la participacion en plusvalia se hara personalmente a DEPOSITO Y FERRETERIA JAIPAR
LTDA., mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periddicos de amplia
circulacién en el Distrito Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia
Mayor y la Secretfaria Distrital de Planeacion, conforme a lo previsto en el articulo 81 de la Ley

388 de 1997.
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Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado para el Englobe de
Predios de la CALLE 71 SUR No. 89B-32 y CALLE 71 SUR No. 90-04, identificados con los
Chip No. AAAO151AXPP y No. AAAO0151AXRU y Folios de Matricula Inmobiliaria Nos.
508-40173227 y 505-40173226

ARTICULO 7. Contra esta Resolucion procede exclusivamente el Recurso de Reposicién ante
el Secretario Distrital de Planeacion, dentro de los términos previstos en los articulos 51y 52 del
Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en los
articulos 81y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en BogotaD.C., a L MR, 700

OSCAR ALBERTO MQLINA GARCIA
SecretarigDistri Planeacidn
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