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RESOLUCION No, 0302 25 7th. 21

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con el ENGLOBE
DE LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 99 No. 10-08 y CALLE 99 No. 10-20,
identificados con CHIP AAA0092KXDM y AAA0092KXEA y Folios de Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1407290 y 50C-241072, y se determina el monto de la participacién en
plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3 del Decreto 084 de! 29 de
marzo de 2004 vy,

CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003, se establecieron las condiciones generales para
la aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota Distrito Capital, contemplada en el
articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997.

Que en el Decreto 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacién del efecto plusvalia y la determinacién privada de la
participacion en plusvalia” en su articulo 7 establecié que “En el evento en que por efecto
del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el predio
resultante del englobe seré objeto de la participacion en plusvalia, la cual seré liquidada en
el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro
cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconémica homogénea’”.

Que la Curaduria Urbana No. 5, mediante oficio No. 1-2007-10283 de! 14 de marzo de
2007, solicit6 el calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la
Calle 99 No. 10-08 y Calle 99 No. 10-20.

Que la Direccidon de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) expidi6
el estudio normativo No. 3-2007-02976 del 20 de abril de 2007, para el englobe de los
predios ubicados en la Calle 99 No. 10-08 y Calle 99 No. 10-20.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacion normativa, la
Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion
expidi6 la Resolucion 0316 del 30 de abril de 2007, por medio de la cual se preliquidé el
efecto plusvalia causado en relacion con el englobe de los predios identificados
catastralmente con nomenclaturas: Calle 99 No. 10-08 y Calle 99 No. 10-20, con CHIP
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RESOLUCION No. 0302 757z g

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con el ENGLOBE
DE LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 99 No. 10-08 y CALLE 99 No. 10-20,
identificados con CHIP AAA0092KXDM y AAAO0092KXEA y Folios de Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1407290 y 50C-241072, y se determina el monto de la participacién

en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital.

AAAQQ9ZKXDM y AAAQ092KXEA, respectivamente.

Que posteriormente, esta Secretaria procedid a solicitar el calculo y determinacion del
efecto plusvalia ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital — UAECD,
mediante oficio con radicado 2-2007-37185.

Que de acuerdo al estudio técnico remitido por la UAECD a través del oficio 1-2008-
08543: “el hecho generador de plusvalia, para estos predios, es la autorizacién de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacién.... Es importante mencionar, que no
obstante, la normatividad anfes de la accién urbanistica permitia el uso de oficinas, estas
solo se podian desarrollar en edificaciones con allura maxima de dos pisos, por lo tanto, el
mejor y mayor uso es el de vivienda que se desarrollaba en edificaciones de cualro pisos
mas el area bajo cubierta...”. En el ejercicio realizado por la UAECD se manifiesta el
incremento en edificabilidad y el cambio de uso, explicado anteriormente.

Que con fundamento en el articulo 3 del Decreto 084 de 2004, por medio del oficio 2-2008-
07100 del 5 de marzo de 2008, la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) remitio las
objeciones al calculo del efecto plusvalia para el englobe objeto de esta Resolucién,
realizado por la Unidad Administrativa de Catastro Distrital, objeciones que hacen
referencia a:

s A pesar de que la SDP manifiesta que No se presenta cambio de uso, la UAECD
{rabaja con cambio de uso. Porque?

* los parqueaderos adicionales construidos en el proyecto se asume que son de
visitantes. Porque?
Cual es el costo directo del producto inmobiliario con el cual se trabaja?

o Cual es el area de cada unidad habitacional con la cual se trabaja en cada
escenario?

s Cual es el costo de Sétano?

Que mediante oficio radicado con el No.1-2008-24901 del 11 de junio de 2008, la UAECD
remitié respuesta a las objeciones hechas por la SDP, manifestando:

» Es cierto que los usos establecidos en la UPZ estaban considerados en la norma
anterior, pero la restriccidon en la altura para el uso oficinas bajo Acuerdo 06/20,
convirtio a la vivienda como el mejor y mayor uso para dicho escenario.

¢ De acuerdo a conversaciones llevadas a cabo entre la UAECD y la SDP se acordd
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RESOLUCION No. 0302 2578155

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con el ENGLOBE
DE L.OS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 99 No. 10-08 y CALLE 99 No. 10-20,
identificados con CHIP AAAQ092KXDM y AAA0092KXEA y Folios de Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1407290 y 50C-241072, y se determina el monto de la participacion

en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital.

que en el proyecto urbanistico se buscara realizar en lo posible un sélo sétano, si
con ésta consideracién y ajustando el tamarfio de los parqueaderos entre 17.5 m2 y
20 m2, sobran parqueaderos se asumira que son de visitantes.
Los costos fueron tomados de la UPZ 88-97
El area que se frabajo para la unidad habitacional es la establecida en los
protocolos entre la UAECD vy la SDP, es decir 179.2 m2, pero con el fin de obtener
unidades cerradas de vivienda se ajusto a 175.48 m2.

» En el ejercicio se trabaja un sétano, y éste costo esta incluido dentro del costo
directo.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién se encuentra conforme con la respuesta dada a
las objeciones.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de la Calle 99 No. 10-08
y Calle 99 No. 10-20, se encuentra resefiado en el informe técnico de liquidacién del
efecto plusvalia, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién Socioecondémica y de
Planeacion Territorial, para cuyo efecto se aplicé la metodologia legalimente establecida en
las normas relacionadas con este proceso. El Informe Restmen del Célculo del Efecto
Plusvalia hace parte integral de la presente Resolucién y reposa en los archivos de la
Subsecretaria de Planeacion Sociocecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Que en mérito de lo anterior, el Secretario Distrital de Planeacion,

RESUELVE:

ARTICULO 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de
predios identificados catastralmente con la nomenclatura CALLE 99 No. 10-08 y CALLE
99 No. 10-20, con CHIP AAA0092KXDM y AAA0092KXEA vy Folios de Matricula
Inmobiliaria No. 50C-1407290 y 50C-241072, es el indicado de manera general en el
siguiente cuadro, de conformidad con los avallios y calculos realizados por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital.

s ;
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RESOLUCION No. 0302 5p 2008

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con el ENGLOBE
DE LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 99 No. 10-08 y CALLE 99 No. 10-20,
identificados con CHIP AAA0092KXDM y AAA0092KXEA y Folios de Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1407290 y 50C-241072, y se determina el monto de la participacién

en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital.

VALOR M? TERRENO pc | VALOR M2 INDEXADO Te\é?alé%%hg;r PLUSVALIA M?
AC 06/90 20 Marzo 2002 20 DE Marz0 2003 | JERRENO POT TERRENO
$17267.000.00 107481506 $7304.035.13 $1654.000.00 $750.064 87

ARTICULO 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el
monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto de
plusvalia, de la siguiente manera: el 40% si la participacion fue declarada y pagada en el
afio 20035 y el 50% si la participacion es declarada y pagada a partir del afio 2006.

ARTICULO 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que se
liquidan en esta Resolucién, seran ajustados de acuerdo con la variacion de indice de
precios al consumidor (IPC), de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y
del paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 4. Se adopta como parte integral de la presente Resolucion el “Informe
Resumen del Calculo del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacién
Socioecondmica y de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién, el cual
se encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de Planeacion
Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liguidacién
del efecto y del monto de la participacién en plusvalia contenida en esta Resolucién, se
ordenara su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la
misma o del resultante del englobe o de los segregados del mismo.

ARTICULO 6. La notificacion de la presente Resolucién a los propietarios o poseedores
del inmueble objeto de la participacién en plusvalia, se hara personalmente y/o mediante
tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacién en
el Distrito Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la
Secretaria Distrital de Planeacién, conforme lo previsto en el articulo 89 de la Ley 388 de
1997.

ARTICULO 7. Contra esta Resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién
dentro de los términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo‘_ Contencioso
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RESOLUCION No. 0302 955 900

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia causado en refacién con el ENGLOBE
DE LOS PREDIOS UBICADOS EN LA CALLE 99 No. 10-08 y CALLE 99 No. 10-20,
identificados con CHIP AAA0092KXDM y AAA0092KXEA y Folios de Matricula

Inmobiliaria No. 50C-1407290 y 50C-241072, y se determina el monto de la participacién

en plusvalia de conformidad con las tarifas aprobadas por el Concejo Distrital.

Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones prevnstas en los articulos 81 y 82 de
la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a 25 rtd. 2003

et

OSCAR ALBERTO ‘ LINA GARCIA

Secretario Distritahde Planeacién
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