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RESOLUCION N.°
“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle
126 No.7C-54, Calle 126 No.7C-62 ¥ Calle 126 No.7C-76, identificados con CHIP AAA40] 03ASPP,
AAAOIOIASRU y 44401 03ASSK, folios de matricula inmobiliaria No. S0N-11 7084, 50N-141822
Y 50N-142097" y se determina el monto de la participacién en Plusvalia,”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION .

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrita] 020 de 201 I,yel
literal n) del articulo 4° del Decreto Distrital 550 de 2006, v

CONSIDERANDO

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de Ia
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecid las condiciones generales para la aplicacién de 1a participacién en plusvalia contemplada en
el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medis del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad de] edleulo y liguidacion de ia participacidn del efecto plusvalia Y se
dictan otras disposiciones *, sefiala el régimen de transicién en la implementacién de las competencias, e
indica que “/.., ) La Secretaria Distrital de Planeacicn -SDP-, continuard con el trémite de los expedientes que
Se encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia(...)”, al momento de expedirse el referido

decreto.

Que teniendo en cuenta que el tramite se inicié antes de s entrada en vigencia del Decreto Distrital
020 de 2011, la Secretaria Distrital de Planeacién. tiene Ia competencia para expedir el acto

administrativo que determina e] efecto plusvalia del presente englobe.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad
de la liguidacidn del efecto plusvalia y la determinacicn privada de la participacion en Plusvalia”, derogado
por el Decreto Distrital 020 de 2011 establecia en su articylo 7 que “En el evento en que por efecto del

- 2

englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en Ia edificabilidad el predio resultante del englobe serd

objeto de la partici
base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoecondmica

homogénea”.

Que mediante radicado No. 1-2008-45002 del 23 de Octubre de 2008, el representante legal de la
sociedad Promotora de Construcciones Silva y Ramirez Ltda., solicits el caleulo del efecto plusvalia
para el engiobe de predios ubicados en la Calle 126 No.7C-54, Calle 126 No.7C-62 y Calle 126
No.7C-76, identificados con CHIP AAAOIO3ASPP, AAAO103ASRU y AAAQ103ASSK, folios de
matricula inmobiliaria No. 50N-11 7084, 50N-141822 y 50N-142097 (folio 1).
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Que a través del memorando No. 3-2008-09228 del 27 de Octubre de 2008, la Direccién de Econormia
Urbana solicité a la Direccién de Norma Utrbana realizar el estudio normativo para los predios
mencionados en el considerando anterior, el cual fue remitido mediante memorando 3-2008-10065 del
14 de noviembre de 2008, por 1a Direccién de Norma Urbana, segtin el cual: “ (..) se presentd un
incremento del potencial constructivo de 655.15 m2 respecto del que permitia la norma precedente, se concluye
que para el englobe de la solicitud se configura hecho generador de plusvalia por mayor grea edificable. {...)
Respecto del uso, el Decreio 270 de 2005, reglamentario de la UPZ 14, USAQUEN , identifica la asignacion de
nuevas dreas de actividad con cambio de uso a uno mds rentable como hecho generador del efecto plusvalia en
el sector normativo 2, subsector 1 del Decreto citado ™ (folio 15).

Que con base en el estudio normativo citado, la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la
Gecretaria Distrital de Planeacién mediante 12 Resolucién No. 1291 del 31 de Diciembre de 2008
expidio el precaleulo del efecto plusvalia para el englobe de los predios en mencidn, por valor de
Ciento Siete Mil Quinientos Noventa y Seis Pesos m/cte ($107.596.00), el cual fue remitido a la
Promotora de Construcciones Silva y Ramirez Ltda y a la Curaduria Urbana No. 4 mediante oficios
No. 2-2009-00755 del 8 de enero de 2009 y 2-2010-32914 del 6 de septiembre de 2010
respectivamente, sefialando que “(...)Que los valores establecidos en la presente Resolucién son un
precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalio redlizado por la UAECD. En el caso en que
el valor definido por la UAECD sea mayor, el contribiuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la
suma restante. En caso contrario, Ja Administracion Distrital devolverd al contribuyente el excedente (.}

(folios 20, 22,35).

Que mediante radicado No. 1-2010-27471 del 28 de junio de 2010 el representante legal de la sociedad
Promotora de Construcciones Silva y Ramirez Ltda., solicité la actualizacién del caleulo del efecto

plusvalia para el englobe objeto de estudio (folios 23 y 24).

Que a través de oficio No. 1-2010-35191 del 23 de agosto de 2010, la Curaduria Urbana No. 4 le
solicitd a la entidad se informe si para el predio objeto de estudio se configuran hechos generadores de
plusvalia por el englobe de predios, en consideracion a la solicitud de licencia de construccién No. 10-
4.7254 en la modalidad de obra nueva, ¥ demolicion total requerida por la sociedad Promotora de
Construcciones Silva y Ramirez Ltda. (folios 25 2 27).

Que con memorando No. 3.2010-08322 del 1 de julio de 2010 el Director de Economia Urbana de la
entidad le solicité a la Directora de Norma Urbana realizar el estudio de comparacién pormativa entre
o] Acuerdo 6 de 1990 y el POT para e] predio objeto de estudio, el cual el cual fue remitido mediante
memorando No. 3-2010-09908 del 9 de agosto de 2010, por la Direccion de Norma Urbana, segin el
cual: '(..)se presenta un incremenio del potencial constructivo, respecto del que permitia la norma
precedente, se concluye que para el englobe de la solicitud se conjigura hecho generador de plusvalia por
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Continuacién de Ia Resolucién N.° de 2012. “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para
el englobe de predios ubicados en la Calle 136 No.7C-54, Calle 126 No.7C-62 y Calle 126 No.7C-76, identificados con
CHIP AAAOI03ASPP, AAA0I03ASRU Y AAADI03ASSK, folios de matricula inmobiliaria No. 50N-117084, S0N-

141822 y 5ON-142097" y se determina el monto de la participacién en plusvalia,”
¥ P ip

mayor drea edificable (...) Respecto del uso, la norma vigente para la UPZ 14 — USAQUEN , Decreto 270 de
2005, en comparacién con la norma anterior (Acuerdo 6 de 1990), identificd la asignacion de nuevas éreas de
actividad con cambio de uso a uno mds rentable » como hecho generador del efecto plusvalia en el sector
normativo 2. Posteriormente la Resolucion 320 de 2006, mediante la cual se liquids el efecto plusvalia para los

predios de la UPZ, no determing el mayor valor para los predios de la consulta (...).” (folio 34),

Que mediante comunicacién No. 2-2011-375 73 del 04 de Octubre de 2011, la Direccidn de Economfa
Urbana de la Secretarfa Distrital de Planeacion solicité a la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD-, la realizacién del célculo del efecto plusvalia para el englobe de predios

objeto de estudio, el cual fue remitido por dicha entidad mediante comunicacién con radicado UAECD
No.2011EE35799 del 11 de noviembre de 2011, y con radicado SDP No. 1-2011-49771; en el que

técnico. (folios 40 a 41).

Que conforme a lo solicitado por la “-UAECD- la Direccién de Norma Urbana presenté mediante
memorandos No. 3-2012-00134 del 5 de enero de 2012 y 3-2012-03020 del 27 de marzo de 2012
correcciones al concepto normativo, los cuales quedaron plasmados en el Acta de Reunién No. 57 del
4 de julio de 2012 realizada entre la UAECD y la SDP, en la cual se reviss la aplicacién de los
criterios econdmicos y normativos empleados para estimar el efecto de plusvalia y los avaliios, sobre
los cuales se presentaron objeciones que fueron resueltas en Ia misma reunién. (folios 42 a 61).

Que por 1o anterior, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- mediante oficio
No. 2012EE37618 del 30 de Agosto de 2012 radicado en la entidad con el No. 1-2012-38145, remite el
informe técnico definitivo del céleulo del efecto plusvalfa para los predios objeto del presente acto
administrativo en el que se sefiald qQue “(..) El efecto generador de plusvalia, en este cdlculo, es lIa
autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelp en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o
el indice de construccicn, o ambos a lg vez, lo cual, con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital 020
de 2011, el procedimiento adelantado para el célculo del efecto plusvalia para los predios ubicados en
la Calle 126 No.7C-54, Calle 126 No.7C-62 y Calle 126 No.7C-76 S¢ encuentra debidamente
soportado y resefiado en el “Informe Técnico de la Memoria de Cdleulo y Ligquidacion del Efecto Plusvalia”
y el “Informe Resumen del Cgleulo del Efecto Plusvalia” suscritos por la Subsecretaria de Planeacién
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Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeaci6n, para cuyo efecto se aplict la metodologia
legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tales informes reposan en los
archivos de la referida Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacién donde podran ser
consultados y hacen parte integral de la presente resolucion.

Que finalmente, se advierte que Ja solicitud de liquidacién del efecto plusvalia para los predios objeto
de estudio fue presentada en vigencia del anterior Codigo Contencioso Administrativo - Decreto 01 de
1984, motivo por el cual a la actuacién que nos ocupa e es aplicable lo dispuesto en el articulo 308 de
la Ley 1437 de 2011, “Por la cual se expide el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo”, segin el cual “(..)Los procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como las
demandas y procesos en curso a la vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardn de
conformidad con el régimen Jjuridico anterior”.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°.- Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmenté con la nomenclatura Calle 126 No.7C-54, Calle 126 No.7C-62 y Calle 126
No.7C-76, identificados con CHIP AAAOI03ASPP, AAADL03ASRU y AAAO0103ASSK, v folios de
matricula inmobiliaria Nos. 50N-117084, S0N-141822 y 50N-142097, es el indicado de manera
general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avaltos y calculos realizados por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

Valor m? 2 Valor m?
Valor m
Terreno Indexado por Terreno
Acuerdo 6 de IPC P POT Plusvalia
IPC
1990 11 de agosto de 11 de m’
11 de agosto de 20’*’65 Agosto de
2004 2005
$421.000, 00 1,0490 $441.618,57 $572.000,00 $1301381,43

Artieulo 2°.- Determinar que el monto de Ja participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base
en la tarifa del 50% establecida e n el Acuerdo Distrital 118 de 2003, que entrd a regir a partir del afio
2006, es de $65.190,72.00, moneda corriente, por metro cuadrado.
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Articulo 3°.- Para proceder al cobro del tributo la Secretaria Distrital de Hacienda actualizari el efecto
y el monto de la participacién en plusvalia que se liquidan en esta resolucién, de acuerdo con la
variacion del Indice de Precios al Consumidor (IPC), conforme al paragrafo 2° del articulo 79 de la

Ley 388 de 1997.

Articulo 4°.- Adoptar como parte integral de la presente resolucidn el “Informe Técnico de la Memoria de
Cdlculo y Liguidacion del Efecto Plusvalia” y el “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”,
suscritos por la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacién,
los cuales se encuentra a disposicién de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5°.- Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y del
monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucién, se ordenar4 su inscripcidn en el
folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o en los que resulten del englobe.
Paragrafo 1. En los casos de los Inmuebles sometidos a régimen de propiedad hofizontdl, Ta Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente, realizara la respectiva anotacién en el(los)
folio(s) de matricula inmobiliaria matriz.

Paragrafo 2. En los casos en que el folio de matricula inmobiliaria matriz de los inmuebles sometidos
al régimen de propiedad horizontal se encuentre cerrado, la inscripcién se realizard en los folios de
matricula inmobiliaria segregados, con la aclaracién de que el pago del gravamen sélo sera exigible en
los casos en que los hechos generadores se presenten sobre la totalidad del predio objeto del régimen
de propiedad horizontal y no sobre cada uno de los inmuebles segregados.

Articulo 6°.- La notificacién de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacién en plusvalia se hara de conformidad con lo establecido en el
articulo 8° del Decreto Distrital 020 de 2011, en concordancia con lo establecido en el articulo 81 de la

Ley 388 de 1997.

Adicionalmente, el acto administrativo serd publicado en las instalaciones de la Secretaria Distrital de
Planeacion para informacién de los interesados y publicado en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion, de conformidad con lo establecido en el articulo 8° del Decreto Distrital 020 de 2011,
modificado por el Decreto 560 de 2012.

Articulo 7°.- Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccidn de Impuestos de Bogota D.C.
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Articulo 8°.- Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicidn el cual debera
interponerse dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacién, tal como lo prevén los articulos
51 y 52 del Cddigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en
los articulos 81 v 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota D.C.,alos 71 BIC. 2012

4

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacidén
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