RESOLUCIONNo, 1579 g . 7% Agg' 2010

“Por la cual se liquida el efecto plusvalia para el tratamiento de desarrollo ubicado en la

nomenclatura urbana Avenida Carrvera 72 Ng. 152 - 09 (antervior Avenida Carrera 72 No.

147B ~ 09), identificado con CHIP AAAGI26PWWE y el folio de matricula inmobiliaria
No. SON-20019855 y se determina el monto del efecto plusvalia”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por ¢l articule 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, y
CONSIDERANDO

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003, se establecieron las condiciones generales para la
aplicacion de la participacion en plusvalia en Bogota Distrito Capital, contemplada en el articulo
82 de Constitucién Politica de Colombia vy en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de
1997.

Que el articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004, establece que “Las dreas sometidas af
tratamivnte de desarrollo sun objeto de la participacion en las plusvalias devivadas de la accidn wrbanistica, en
concordancia con ef Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamenten.”

Que por medio de los radicados No., 1-2006-47956 del 29 de diciembre de 2006 v 1-2007-01997
def 19 de enero de 2007, la Curaduria Urbana No. | de Bogota D.C,, solicitd el cilculo del
efecto plusvalia para el tratamiento de desarrollo ubicado en la nomenclatura urbana Avenida
Carrera 72 No. 152 - (09 (anterior Avenida Carrera 72 No. 147B - 09), identificade con CHIP
AAAQ126PWWF y el folio de matricula inmobiliaria No. SON-26019855,

Que ¢l literal d del articulo 15 de! Decreto Distrital 350 de 2006 facultéd a la Direccidn de Planes

Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion para “d).Llaborar conceptos técnicos relacionados con
fa determinacion de los hechos generadores de plusvalia en suelos con tratamiento de desarrollc 'y planes
parciales”.

Que la Direccién de Planes Parciales clabord el concepto téenico de comparacion normativa
mediante el radicado No. 3-2007-01590 del 1 de marzo de 2007 donde determind que el
tratamiento de desarrollo objeto de la presente resolucion, configura hecho generador de
plusvalia por asignacion de nueva drea de actividad, segin lo previsto en el Acuerdo 6 de 1990,
el Plan de Ordenamiento Territorial y el Decreto Distrital 327 de 2004,

Que con base en el referido concepto técnico de comparacion normativa, se expidio la
Resolucién 0240 del 28 de marzo de 2007 de la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica de
la Secretaria Distrital de Planeacion “Por la cual se expide ¢l precdlculo del efecto plusvalia para el predio
lecalizado en la CARRERA 72 No. 147 B 09 INTERIOR 9 - can CHIP AAAGI26PWWF”, y que en el
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considerando 7° dispuso io siguiente: “..los valores establecidos en la presente Resolucion son precdlculo
cuva valides es confirmada o desvirtuada por el avaltio realizado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital. En el caso en gue el valor definide por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
sea mavor, ¢ contribuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso contrario, la
Administracién Distrital devolverd al contribuyente el excedente ™,

Que mediante oficio con radicado No. 2-2009-32824 del 10 de septiembre de 2009, la Secretaria
Distrital de Planeacién procedié a solicitar ef tramite del calculo y determinacién del efecto
plusvalia ante la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, para el tratamiento de
desarrollo objeto de la presente resolucion.

Que mediante radicado No. 1-2010-00850 del 13 de enero de 2010, la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital presenté ¢l informe téenico del caleulo del efecto plusvalia para el

tratamiento de desarrollo objeto de la presente resolucidén, en donde se concluyd que “las
condiciones de reglamentacion urbanistica se mejoran permitiendeo mayor edificabifidad y usos mas rentables”,

Que la Secretaria Distrital de Planeacion formuld objeciones al caleulo del efecto plusvalia para
el tratamiento de desarrollo objeto de estudio, las cuales fueron remitidas a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital mediante oficio No. 2-2010-01773 del 20 de enero
de 2010, asi:

1. "En el cyadro de cdlculo para determinar el valor del suelo en las dos escenarios.
a.  Se solicita explicar detalladamente la procedencia de dicho valor.
b, jPor que se ha expresado el costo de urbanismo de manera global y ne por metro
cugdrado de terreno?
c.  Explicar porque se wiiliza dicho costo, si en otras ocasiones para otros predios sujetos a
tratamiento de desarrollo se ha utilizado un cosio de $44.300 v $45.246,42 en pesos de
octubre de 2004.

te

No se incluyeran los gasios notariales que equivalen a un 1.5% de las vertas en ninguno de los
doy escengrios

3. Besolicita uclarar como e estimo el costo tntal, del primer sétano en el escenarip POT

4. Agradecemos se aclare por gué razdn ro se descontaron fas cargas adicionales del provecto,
lax cuales al cuantificarse impactan el modelo,

Que fa Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital dio respuesta a las objeciones de la
Secretaria Distrital de Planeacion, mediante radicado No. 1-2010-07848 del 24 de febrero de
2010, asi:

lofl)

a. Pura cada uno de los escenarios normatives, Acuerdo 6/90 y POT, en el informe de Cdlculo
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del Efecto Plusvalia se describe detalladamenie el procedimiento que se utiliza para la
estimacion del valor del suelo.

b.  El costo de urbanismo en cada escenario normative se expresa por metre cuadrado; cada
valor preseniado es el resultado de multiplicar el valor unitario por el drea netq urbanizable
del ejercicio, como se menciona en las pdginas 7 v 9 del informe Cdlculo del Efecro
Plusvalia

c. £l valor utilizado en los costes de urbanismo para el escenario Acuerdo 6 corresponde a
$34.495,71, este valor es el resultado del costo de wrbanismo del estudio realizado por la
UAECD en el afio 2006 (341.602,96) deflactado para of afio 2003, para el escenario POT se
deflacta el valar del primer escenario por IPC dando como resultado $36.546,61.

2. De acuerdo con los lineamientos establecidos por fa UAECD y en concordancia con la SDP los
costos notariales no se incluven dentro del ejercicio de calculo del efecto de plusvalia en ninguno
de los dos escenarios ya gue éstos estdn incluidos dentro del costo foral,

3. El costo total del primer séiano para el escenario POT se describe en la pdging § del informe
Calculo del Efecto Plusvalia,

4. En el edicula para el escenario POT, si se han descontado las cargas representadas en cesion
adicional de terreno para alcanzar wna mayor edificabilidad, como se menciona en la pigina §
del informe Cdiculo del Efecto Plusvalia ”

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el tratamiento de desarrolio ubicado en la
nomenclatura urbana Avenida Carrera 72 No. 152 - 09 (anterior Avenida Carrera 72 No. 1478 -
09), identificado con CHIP AAAOQI26PWWF vy ¢l folio de matricula inmobiliaria No., 50N-
20019853, se encuentra debidamente resefiado en el informe técnico de la memoria del célculo
y liquidacion del efecto plusvalia, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion Socioecondmica
v de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplico ia
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. El referido
informe hace parte integral de la presente resolucion y reposa en los archivos de la Subsecretaria
de Planeacidn Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacién.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalla por metro cuadrado para ¢l fratamiento de
desarrollo ubicado en la nomenclatura urbana Avenida Carrera 72 No. 152 - 09 (anterior
Avenida Carrera 72 No. 147B - 09), identificado con CHIP AAACI26PWWF y ¢l folio de
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“Por la cual se liquida el efecto plusvalila para el tratamiento de desarrollo ubicade en la
nromenclatura urbana Avenida Carvera 72 No. 152 - 09 {anterior Avenida Carrera 72 No.
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mairicula inmobiliaria No. 50N-20019855, es el indicado de manera general en el siguiente
cuadro, de conformidad con los avaldos y célculos realizados por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, asi:

VALOR M? VALOR M2 f,’ﬁfgf ;‘,ﬁ PLUSVALIA M?
TERRENO Oct e INDEXADO Oet i SOBRE AREA BRUTA
¥
11/2003 1172004 RATI Oct 1172004
$338.000.00 T,0359433655 | $252.149.97 $367.000,00 $774.650,03

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar ef monto de la
participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad
con el articulo 6 del Acuerdo 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacién en plusvalia que se liquidan
en esta resolucion, serdn ajustados de acuerdo con la variacién del Indice de Precios al
Consumidor (IPC), de conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 v el
paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4, Se adopta como parte integral de la presente resolucion el “informe Resumen del Cdiculo
del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacidn Socioecondémica y de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion
de los particulares en la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica.

Articulo 8. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto
y del monto de la participacién en plusvalin contenida en esta resolucién, se ordenard su
inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del
resultante del englobe o de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poscedores del
inmueble objeto de la participacidn en plusvalia, se har4d mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de pericdicos de amplia circulacion en Bogota D.C., asi como a través de
edicte fijado en la sede de la Alcaldia Mayor de Bogotd D.C., v la Secretaria Distrital de
Planeacion, conforme a lo previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997,

Articule 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de
Hacienda.
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Articulo 8. Contra la presente resolucion procede exclusivamente el recurso de reposicién en

los términos previstos por los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo,
teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C. a los 76 AGD 2010

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

ARIA CAMILA URIBE SANCHEZ
Secretaria Distrital de Planeacion
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