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“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el predio sujeto a tratamiento de
desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09 con CHIP AAAQ144JNYN y folio de
matricula inmobiliaria No. 50N-20042453, y se determina el monto de la participacion en

plusvalia.”

B2 NOV 201

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
barticipacion en plusvalias en Bogotd, Distrito capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establece las condiciones generales para la aplicacion de la participacién en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 establece un régimen de transicion para ¢l
traslado de las competencias para la estimacion y liquidacién del efecto plusvalia de la Secretaria
Distrital de Planeacion -SDP- a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,

conforme al cual “La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-, continuaré con el trémite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia al momento de expedirse el presente Decreto,”

Que el articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004, establece “Las dreas sometidas al tratamiento de
desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias derivadas de la accidn wrbanistica, en concordancia con el
Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamente.”

Que el literal d del articulo 15 del Decreto Distrital 550 de 2006, establecié en la Direccion de
Planes Parciales de la Sccretaria Distrital de Planeacién, la competencia para elaborar conceptos
técnicos relacionados con la determinacién de los hechos generadores de plusvalia en suelos con
tratamiento de desarrollo y planes parciales.

Que por medio del oficio radicado con el No. 1-2009-31294 del 22 de julio de 2009, el arquitecto
German Alberto Buitrago Vargas, en su condicién de Director de Proyecto de la Curaduria Urbana
No. 1, solicité concepto de plusvalia para ¢l predio sujeto a tratamiento de desarrollo ubicado en la
Carrera 135 No. 130 A - 09 con CHIP AAAO144JNYN vy folio de matricula inmobiliaria No. 50N-
20042455.

Que la Direccion de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, mediante el
memorando No. 3-2009-12332 del 4 de agosto de 2009, le solicito a la Direccion de Planes Parciales
de esta entidad, la realizacion del estudio de comparacién normativa para el predio sujeto al
tratamiento de desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09,
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Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la SDP expidi6 el respectivo estudio normativo
mediante ¢l memorando No. 3-2009-14758 del 9 de septiembre de 2009, segin ¢l cual para el predio
objeto de esta resolucion, sf se configura un hecho generador del efecto plusvalia en tanto que el
POT incorpora a usos urbanos un suelo que bajo el marco del Acuerdo 6 de 1990 y el Acuerdo 26 de
1996 estaba clasificado como Area Suburbana de Expansion. Igualmente se presenta un incremento
del potencial constructivo de 2349,25 m?, como resultado de la comparacién normativa realizada
enire el Plan de Ordenamiento Territorial — POT, el Decreto Distrital 327 de 2004, y los Acuerdos
Distritales 6 de 1990 y 26 de 1996.

Que conforme al concepto técnico de comparacién normativa, la Direccién de Economia Urbana
remitié a la Curaduria Urbana No. 1, mediante el oficio No. 2-2009-42247 del 11 de noviembre de
2009, el precalculo del efecto plusvalia para el predio sujeto a tratamiento de desarrollo ubicado en
la Carrera 135 No. 130 A — 09, con CHIP AAAQ144INYN y folio de matricula inmobiliaria No.
50N-20042455.

Que el oficio No. 2-2009-42247 del 11 de noviembre de 2009, sefiala que los valores en ¢l
establecidos son un precélculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avaliio posterior
realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD. En el caso en que el
valor definido por la UAECD sea mayor, el contribuyente deberia cancelar a la Administracion

Distrital la suma restante. En caso contrario, la Administracién Distrital devolveria al contribuyente
el excedente.

Que la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica solicité a la UAECD, mediante oficio con
radicado No. 2-2011-07053 del 7 de marzo de 2011, la realizacion del calculo del efecto plusvalia
para el predio sujeto a tratamiento de desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09, con
CHIP AAAQ144INYN y folio de matricula inmobiliaria No. S0N-20042455.

Que mediante oficio radicado No. 1-2011-20425 del 23 de mayo de 2011, la Unidad Admuinistrativa
Especial de Catastro Distrital — UAECD envié a esta entidad el informe previo para la
determinacion y caleulo del efecto plusvalia, citando a su vez a la sesién conjunta de revision y
discusiéon de las posibles objeciones para el calculo del efecto plusvalia para el predio sujeto a
tratamiento de desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09.

Que en la sesién realizada el 8 y 10 de junio de 2011 en la Subdireccién Técnica de la UAECD, para
la revisién y discusion de las posibles objeciones al calculo del efecto plusvalia para el predio sujeto
a tratamiento de desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09, se concluyd que “(...) La SDP
presenta objeciones econdmicas, se hacen las respectivas correcciones. Planeacion acepta la respuesta de la UAECD.
Si genera efecto plusvalia.”, conforme se acredita en el Acta No. 13 del 8 y 10 de junio de 2011,
remitida a esta entidad por la UAECD mediante el oficio No. 1-2011-24918 del 17 de junio de 2011.
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Que con oficio radicado No. 2-2011-26022 del 21 de julio de 2011, la Direccién de Economia
Urbana solicité a la UAECD, la correccion de una inconsistencia encontrada en el informe técnico
remitido con el oficio No. 1-2011-24918 del 17 de junio de 2011, referente al valor del efecto
plusvalia por metro cuadrado sobre el drea uitil que fue sefialada en el calculo.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remiti$ ¢l informe corregido
de la determinacion y caleulo del efecto plusvalia mediante comunicacion No. 1-2011-39544 del 9

de septiembre de 2011 donde establecio “Ef hecho generador de plusvalia, para el predio es debido a que en el
escenario del Acuerdo 6/90, el predio se clasifica dentro de un drea de expansion urbano (sic) cuyos usos eran
forestales y agricola y en el segundo escenario permite la construccion de vivienda (POT, Decretos 190y 327 de 2004)
teniendo en cuenta las condiciones normativas especificas y las condiciones presentes en el sector objeto de estudio.

Los datos de las dreas construidas en el segundo escenario fueron producto de la aplicacién de los lineamientos
urbanisticos dados por los Decretos Distritales correspondientes.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que SI existe
gfecto plusvalfa. "

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el predio sujeto a
tratamiento de desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09, se encuentra debidamente
soportado y resefiado en el informe técnico de la memoria del cdlculo y liquidacion del efecto
plusvalia suscrito por la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica de la Secretaria Distrital de
Planeacién, para cuyo efecto se aplico la metodologia legaimente establecida en las normas
relacionadas con este proceso. Dicho informe reposa en los archivos de la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el predio sujeto a
tratamiento de desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09, con CHIP AAAQ144INYN y
folio de matricula inmobiliaria No. 50N-20042455, es el indicado de manera general en el siguiente
cuadro, de conformidad con los avaltios y calculos realizados por la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital, asi:
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desarrollo ubicado en la Carrera 135 No. 130 A - 09 con CHIP AAA0144INYN y folio de

matricula inmobiliaria No. 50N-200424535, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia.”

VALOR M! VALOR M? %“Rgg:g
Tﬁ?;ﬂ":ﬂ%‘éc PC m'}fﬁn 0 POT PLUSVALIA M? SOBRE AREA | PLUSVALIA M* SOBRE
OCTUBRE DE OCTUBRE 11 DE BRUTA. AREA UTIL.
2003 DE 2004 OCTUBRE
DE 2004
$ 11.900,00 10595 | §12.607.50 $ 51.000,00 $38.392,50 $95.259,58

Nota, E1 4rea bruta equivaie a 1.342,43 m® v el 4rea witil es igual a 541,04 m’.

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital en el articulo 6 del Acuerdo
Distrital 118 de 2003 para determinar el monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado.

Articulo 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan en
esta resolucién serdn ajustados, de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor
(IPC) de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y del paragrafo 2 del articulo 79 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucidn el “informe Resumen del Calculo del
Efecto Plusvalia®, suscrito por la Subsecretaria de Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital
de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo S. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucidn, se ordenara su inscripcién en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de 1a misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios del inmueble objeto de la
participacion en plusvalia, se hard mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales de
periddicos de amplia circulacion en Bogota, D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de la
Alcaldia Mayor y de la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo previsto en el articulo 81 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Una vez en firme, remitir copia de la presente resolucion a la Secretaria Distrital de
Hacienda. — Direccién de Impuestos de Bogota — DIB.
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Articulo 8. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cdédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997,

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C., a 02 NOV 201

CRISTINA ARANGO OLAYA
Secretarta Distrital de Planeacion.
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