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RESOLUCIONNo. 13 4 8 y gl

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el predio sujeto a tratamiento de
desarrollo ubicado en la Avenida Calle 17 No. 80A4-90, identificado con CHIP AAAQI48JYKL, y
Jolio de matricula inmobiliaria No. 50C-1306595, y se determina el monto de la participacion en

plusvalia.

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacién en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecio las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 46 del Decreto Distrital 327 de 2004 sefiala que “Las dreas sometidas al tratamiento de
desarrollo son objeto de la participacion en las plusvalias derivadas de la accion urbanistica, en concordancia con el
Acuerdo 118 de 2003 y las normas que lo reglamenten.”

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones” establecid en su articulo 18 la transicién en la implementacion de las competencias

y sefiala que “La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- establecerd la normativa y los hechos generadores
aplicables a los suelos antes y después de la accion urbanistica generadora de plusvalia de conformidad con lo
sefialado en el articulo 4° del presente decreto. El cdlculo y determinacion del efecto plusvalia serd efectuado
directamente por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-, sin que procedan liquidaciones o
estimaciones previas. La Secretaria Distrital de Planeacion —SDP-, continuard con el tramite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia al momento de expedirse el presente Decreto”.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en plusvalia”, asigné en su articulo
3°, a la Secretaria Distrital de Planeacion la funcién de revision del calculo y liquidacién del efecto
plusvalia causado en relaciéon con cada uno de los inmuebles objeto de la misma.

Que la Curaduria Urbana No. 4 mediante oficio con radicado No. 1-2009-55171 del 21 de diciembre
de 2009, solicité el célculo del efecto plusvalia para el predio sujeto a tratamiento de desarrollo
ubicado en la Avenida Calle 17 No. 80A-90 identificado con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1306595 y con CHIP No. AAAO148JYKL.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria, expidid el estudio normativo
mediante el memorando No. 3-2010-05965 del 6 de mayo de 2010 , segin el cual, para el
mencionado predio sujeto a tratamiento de desarrollo se configura hecho generador de plusvalia por
cambio en el régimen y zonificacion de usos del suelo.
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Que con base en el estudio normativo citado, complementado con el memorando No. 3-2010-11509
del 13 de septiembre de 2010, la Directora de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidio el oficio con radicado No. 2-2010-40681 del 29 de octubre de 2010, mediante el
cual se realizé el precalculo del efecto plusvalia para el predio sujeto a tratamiento de desarrollo en
mencion.

Que los valores establecidos el oficio con radicado No. 2-2010-40681 del 29 de octubre de 2010 son
un precalculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avalto realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD. En el caso en que el valor definido por la
UAECD, y aprobado por la Secretaria Distrital de Planeacion en el presente acto administrativo, sea
mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante. En caso
contrario, la Administracién devolvera al contribuyente el excedente.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicité el cdlculo y determinacién del efecto plusvalia para
el predio sujeto a tratamiento de desarrollo ubicado en la Avenida Calle 17 No. 80A-90 a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, mediante oficio No. 2-2010-40590 del 28
de octubre de 2010.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD- remiti6 el informe técnico
del calculo del efecto plusvalia a través del oficio con radicado No. 1-2011-09320 del 11 de marzo
de 2011.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion formuld observaciones al informe técnico del célculo del
efecto plusvalia, en la sesion interinstitucional (mesa de objeciones) celebrada el dia 25 de mayo de
2011 entre funcionarios de la UAECD y la SDP incluidas en el acta de la sesién y que se resumen a
continuacion:

La SDP no presenta
objeciones de planes
parciales.
2010ER159933 [ AC1780A 90 | Argemiro Palacios | Tratamiento de |La SDP presenta
desarrollo objeciones econdmicas y
acepta larespuesta de la
UAECD.

Que en dicha sesion, tras la formulacidén de observaciones por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacion y la respuesta dada por la UAECD, se aprobd el célculo del efecto plusvalia realizado
para el predio sujeto a tratamiento de desarrollo ubicado en la Avenida Calle 17 No. 80A-90.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remitié el informe técnico
del célculo del efecto plusvalia a través del oficio con radicado No. 1-2011-35180 del 12 de agosto
de 2011, en el cual concluyé que para el predio sujeto a tratamiento de desarrollo ubicado en la
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Avenida Calle 17 No. 80A-90, el hecho generador de plusvalia, es el establecimiento o modificacién
del régimen juridico en cuanto al uso del suelo; debido, a que al realizar la comparacién normativa,
¢l predio antes de la accién urbanistica segun Acuerdo Distrital 6 de 1990 y Acuerdo Distrital 26 de
1996, lo clasificaba como un predio dentro del 4rea de expansion urbana, cuyos usos eran agricolas,
y la obtenida después de la accion urbanistica del Plan de Ordenamiento Territorial, Tratamiento de
Desarrollo Decreto Distrital 327 de 2004, se mejoran, no solo incluyéndolo dentro del suelo urbano
de la ciudad sino permitiendo usos mas atractivos (Residencial); por lo tanto si existe hecho
generador de plusvalia.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto plusvalia para el predio sujeto a
tratamiento de desarrollo ubicado en la Avenida Calle 17 No. 80A-90, se encuentra resefiado en el
“Informe Técnico de la Memoria del Cdleulo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” suscrito por la Subsecretaria de
Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacién, para cuyo efecto se aplicé la
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa
en los archivos de la Subsecretaria de Planeacion Socioeconémica de la Secretaria Distrital de
Planeacién.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el predio sujeto a
tratamiento de desarrollo identificado catastralmente con la nomenclatura Avenida Calle 17 No.
80A-90, con CHIP AAAOQ148JYKL, y folio de matricula inmobiliaria No. 50C-1306595, es el
indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los avalios y célculos
realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

Valor M? Valor M
Valor M? deflactado , 2
(Acuerdo 6/90) POT Plusyaha M
Octubre 11 PC a %“lzlob;: u Octubre 11 Sobre Area Bruta
de 2003 ¢ de 2004
$ 11.900,00 1,0595 $ 12.607,50 $ 311.000,00 $ 298.392,50

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6 del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se hquidan en esta
resolucién seran ajustados de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
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conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2 del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la Memoria de
Calculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” suscrito por la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica de
la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual se encuentra a disposicion de los particulares en dicha
Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenara su inscripcién en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.

Articulo 6. La notificacion de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacion en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacién en Bogotd, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme lo
previsto en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucién en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucidén procede exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogota D.C., a los 07°0CT 201

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

C R@Ié%gAYA

Secretaria Distrital de Planeacion.

Aprobé: Jorge Enrique Ledn Téllez. Subsecretario de Planeacion Socioecond 'ca.%
Reviso: Sandra Viviana Salgado Naranjo. Directora de Economia Urba
Proyect: Yury Liceth Ospina Betancourth Profesio pecializado - DEX s ’

nal
Revisién Juridica:  Heyby Poveda Ferro. Subsecretaria Jun’diu\%

Jairo Andrés Revelo Molina. Director de Analisis y Conceptos Juridicos[;
Kalev Giraldo Escobar. Abogado Direccion de Analisis y Conceptos Juridico g




