RESOLUCION No13 03 pE 2011 03 0CT 2011

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la
Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03, identificados con CHIP
AAAO0098UYZE, AAA0098UYYN y AAAO0098WDLW; y folios de matricula inmobiliaria No.
50C-299528, 50C-465362 y 50C-452931, y se determina el monto de la participacion en
plusvalia”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011, y

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacién de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distrito Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de 2008,
establecié las condiciones generales para la aplicacion de la participacion en plusvalia contemplada
en el articulo 82 de la Constitucién Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley 388 de 1997.

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos y las
competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del efecto plusvalia y se dictan
otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicion en la implementacion de las competencias, e
indica que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacién -SDP-, continuard con el trdmite de los expedientes que se
encuentren en proceso de determinacion del efecto plusvalia(...)”, al momento de la expedicion del referido
decreto.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la operatividad de la
liquidacién del efecto plusvalfa y la determinacion privada de la participacién en plusvalia”, establecid en su

articulo 7° que “En el evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual serd liquidada en el
momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por metro cuadrado calculado para la
respectiva zona geoeconomica homogénea”.

Que mediante comunicacion radicada en la Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2007-
32001 del 1° de agosto de 2007, la Curaduria Urbana No. 4 de Bogot4 D.C., solicitd el calculo del
efecto plusvalia para el englobe de predios ubicados en la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y
Calle 98 No. 22-03

Que mediante memorando No. 3-2007-06069 del 8 de agosto de 2007, la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacion solicitd a la Direccion de Norma
Urbana realizar el estudio normativo para los predios ubicados en la Calle 98 No. 21-45, Calle 98
No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03.
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Que la Direccién de Norma Urbana de esta Secretaria expidié el estudio normativo mediante
memorando No. 3-2007-07087 del 11 de septiembre de 2007 para el englobe de predios ubicados en
la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03, segtn el cual, “(...) De lo anterior se

concluye que para el predio de la solicitud se presenta un aumento en el drea construible de 909.7 m2, en aplicacion de
las normas urbanisticas del POT, Decreto 059 de 2007, frente a las normas del Acuerdo 6 de 1990 (...).”

Que por lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Socioecondémica de la Secretaria Distrital de

Planeacién emitio la Resolucién No. 0816 del 12 de octubre de 2007, “Por la cual se expide el precdlculo
del efecto plusvalia para el englobe de los predios localizados en la CALLE 98 NO. 21-45, CALLE 98 NO. 21-53 Y
CALLE 98 NO. 22-03, identificados con CHIPS No. AAA0098UYZE, AAA0098UYYN y AAAQ098WDLW y folios de
matricula inmobiliaria nimeros 50N-299528, 50N-465362 y SON-452931.”

Que el considerando 7° de la Resolucion No. 0816 del 12 de octubre de 2007 dispone: “Que los valores
establecidos en la presente Resolucién son un precdlculo cuya validez es confirmada o desvirtuada por el avaliio
realizado por la UAECD sea mayor, el contribuyente debera cancelar a la Administracion Distrital la suma restante.
En caso contrario, la Administracion Distrital devolvera al contribuyente el excedente.”

Que el mencionado acto administrativo fue notificado el dia 30 de octubre de 2007 a la sefiora Rocio
Ferndndez de Diaz del Castillo, en calidad de representante legal de la Sociedad Consorcio
Constructor S.A. (BICON S.A.), identificada con Nit No. 900116324-5.

Que mediante comunicacién con radicaciéon SDP No. 1-2007-49031 del 7 de noviembre de 2007, el
sefior Juan Manuel Gonzédlez Garavito, actuando en calidad de apoderado de la Sociedad
CONSORCIO CONSTRUCTOR S.A. segtn poder del 1° de noviembre de 2007, interpone recurso
de reposicion, contra la Resolucion No. 0816 del 12 de octubre de 2007 y subsidiariamente solicita
se conceda el recurso de apelacion.

Que la Subsecretaria de Planeaciéon Socioeconémica expidié la Resolucion No. 0170 del 28 de

febrero de 2008 “Por la cual se decide el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion 0816 del 12 de

octubre de 2007 por la cual se expidio el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de predios localizados en la
Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03, identificados con CHIPS AAA98UYZE, AAA0098UYYN y

AAAO09SWDLW, y con las matriculas inmobiliarias 50N-299528, 50N-465362 y 50N-452931” donde en sus
articulos segundo y tercero dispone:

“ARTICULO SEGUNDO: Negar las pretensiones contenidas en el recurso de reposicion interpuesto contra la
Resolucion No. 0816 del 12 de octubre de 2007 expedida por la Subsecretaria de Planeacion Socicecondémica de la

Secretaria Distrital de Planeacion. En consecuencia se confirma integralmente la Resolucién impugnada.

ARTICULO TERCERO: Conceder el recurso subsidiario de apelacién ante el Secretario Distrital de Planeacion.”




RESOLUCION N° 13 03 DE 2011 030CT 200 Hoja 3 de 6

Continuacion de la resolucion “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el
englobe de predios ubicados en la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03,
identificados con CHIP AAA0098UYZE, AAA0098UYYN y AAA0098WDLW; y folios de
matricula inmobiliaria No. 50C-299528, 50C-465362 y 50C-452931, y se determina el monto de
la participacion en plusvalia”

Que en consecuencia de lo anterior, el Secretario Distrital de Planeacion expidio la Resolucién No.

0626 del 5 de agosto de 2008 “Por la cual se decide el recurso subsidiario de apelacién interpuesto contra la

Resolucion 0816 del 12 de octubre de 2007 “Por la cual se expide el precdlculo del efecto plusvalia para el englobe de
predios localizados en la CALLE 98 No. 21-45, CALLE 98 No.21-53 Y CALLE 98 No. 22-03, identificados con los
CHIPS AAAO098UYZE, AAA0098UYYN y AAAQO9SWDLW, y folios de matricula inmobiliaria nimeros 50N-299528,

S0N-465362 y 50N-45293].” que en su articulo primero resuelve:

“NEGAR las pretensiones contenidas en el recurso subsidiario de apelacion interpuesto por el apoderado de la
sociedad BICON S.A., contra la Resolucion No. 0816 de 12 de octubre de 2007, expedida por la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica, con fundamento en los considerandos que anteceden.”

Que la Resolucion No. 0626 del 5 de agosto de 2008, fue notificada personalmente el dia 4 de marzo
de 2008 a la sefiora Karen Paola Rodriguez Morales, en calidad de autorizada por el sefior Juan
Manuel Gonzalez Garavito apoderado de la sociedad Consorcio Constructor S.A. (BICON S.A)),
identificada con Nit No. 900116324-5.

Que posteriormente, la Direcciéon de Economia Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion
solicitdé a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- la realizacion del
calculo del efecto plusvalia para el englobe de predios de la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53
y Calle 98 No. 22-03 mediante oficio No. 2-2011-09895 del 26 de marzo de 2011.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- mediante oficio No.
2011EE17545, radicado en la Secretaria Distrital de Planeacion con el No. 1-2011-24793 del 16 de
junio de 2011, remitié6 por medio magnético el informe técnico previo que soporta el céalculo del
efecto plusvalia para los predios ubicados en la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98
No. 22-03.

Que la Secretaria Distrital de Planeacidon formulé observaciones al informe técnico del calculo del
efecto plusvalia, en la sesion interinstitucional (mesa de objeciones) celebrada los dias 20 y 29 de
junio de 2011 entre funcionarios de la UAECD y la SDP.

En dicha sesion, tras la formulacién de observaciones por parte de la SDP y la respuesta dada por la
UAECD, se aprobo el calculo del efecto plusvalia realizado para este englobe predial por parte de
las dos entidades. :
Que la UAECD remiti6 a la SDP, copia del Acta de reunién No. 15 correspondiente a la sesion
interinstitucional del 20 y 29 de junio de 2011 celebrada entre la UAECD y la SDP, en dicha acta se
anexa la respuesta dada por la UAECD a las observaciones formuladas por la SDP al informe
técnico aprobado del calculo del efecto plusvalia realizado para el englobe predial de la Calle 98 No.
21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03; y se consigno lo siguiente:

v
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DIRECCION AVALUADOR | INSTRUMENTO OBSERVACIONES
RADICACION
2011ER4745 CL 98 21 45/53, CL | Gina Marcela | Integracion La SDP presenta objeciones de
982203 Tenjo Predial norma y econdémicas, se hacen las

correcciones pertinentes.
Planeacion acepta la respuesta de la
UAECD. Si genera efecto plusvalia.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- remitié el informe técnico
del calculo del efecto plusvalia a través del oficio No. 2011EE20292 radicado en la Secretaria
Distrital de Planeacion con el No. 1-2011-28602 del 11 de julio de 2011, en el cual concluyé que
para el englobe de predios ubicados en la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-
03 si existe hecho generador de plusvalia por la autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion. En dicho informe la UAECD concluy6 lo siguiente:

“El hecho generador de plusvalia, para este predio, es la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la vez, lo cual, con el
mismo cdlculo se corrobora, debido a que al realizar la comparacion del drea construida resultante de la aplicacion de
la normatividad antes de la accicn urbanistica (6.973,35 m2, segiin Acuerdo 6 de 1990, Decreto 735 de 1993) y
obtenida por la aplicacién de la accion urbanistica (7.980,00 m2, segiin Decreto 059 de 2007), da como resultado que
el cambio de la norma aumenta el potencial edificatorio en 1.006,65 m2.

Los datos de las dreas construidas en el escenario Acuerdo 6 de 1990 se modificaron con relacién a los lineamientos
urbanisticos dados por la Secretaria Distrital de Planeacion mediante oficio 2-2011-09895, ya que para cumplir con el
70% de equipamiento comunal privado exigido en primer piso, fue necesario descontar el drea faltante y por lo tanto
se afecta el drea total construida; sin embargo se conserva el drea tipo y bajo cubierta. En el escenario normativo
POT, se aplican exactamente las dreas indicadas en dicho oficio.

Una vez aplicados los lineamientos normativos establecidos en el oficio 2-2011-07034 de la SDP y habiendo obtenido
como resultado una mayor edificabilidad, se procedié con el andlisis de costos.

De acuerdo con los resultados de los potenciales de desarrollo en cada uno de los escenarios se concluye que si existe
efecto plusvalia por mayor edificabilidad.”

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004 y el Decreto Distrital
020 de 2011, el procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe
predial de la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03, se encuentra
debidamente soportado y resefiado en el “Informe Técnico de la Memoria del Calculo y Liquidacion del Efecto
Plusvalia” 'y el “Informe resumen del cdlculo del efecto plusvalia” suscritos por la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se aplico la
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Que dichos
informes constituyen soporte de esta resolucién y reposan en los archivos de la mencionada
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Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacion donde pueden ser consultados.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de predios
identificados catastralmente con la Calle 98 No. 21-45, Calle 98 No. 21-53 y Calle 98 No. 22-03,
con CHIP AAAO0098UYZE, AAAO0098UYYN y AAAO0098WDLW vy folios de matricula
inmobiliaria No. 50C-299528, 50C-465362 y 50C-452931, es el indicado de manera general en el
siguiente cuadro, de conformidad con los avalios y cdlculos realizados por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, asi:

2
VALOR M2 A DEFIY :é?fnl\(l)[ POR VALOR M2 A ,
14 DE FEBRERODE | e 14 DE FEBRERO DE | PLUSVALIA
2006 2007 M)
(ACUERDO 6 DE 1990) 14DE FEOB;ERO DE (POT)
$ 1.983.000,00 1,0496|  $2.081.402,40 $ 2.344.000,00 $ 262.597.60

Articulo 2. Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el monto de la
participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto plusvalia, de conformidad con
el articulo 6° del Acuerdo Distrital 118 de 2003.

Articulo 3. Ajustar los montos del efecto plusvalia y de la participacion en plusvalia que se liquidan
en esta resolucion de acuerdo con la variacién de Indice de Precios al Consumidor (IPC), de
conformidad con el articulo 2° del Decreto Nacional 1788 de 2004 y con el paragrafo 2° del articulo
79 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 4. Adoptar como parte integral de la presente resolucion el “Informe Técnico de la Memoria del
Cdlculo y Liquidacion del Efecto Plusvalia” y €l “Informe Resumen del Cdlculo del Efecto Plusvalia”, suscritos por
la Subsecretaria de Planeacién Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion, los cuales se
encuentran a disposicion de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion del efecto y
del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta resolucion, se ordenard su inscripcion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o del resultante del englobe o
de los segregados del mismo.
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Articulo 6. Notificar este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los inmuebles
objeto de la participacion en plusvalia mediante tres (3) avisos publicados en ediciones dominicales
de periddicos de amplia circulacién en Bogota D.C., asi como a través de edicto fijado en la sede de
la Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacién, conforme lo previsto en el articulo 81 de la
Ley 388 de 1997.

Articulo 7. Remitir copia de la presente resolucion en firme a la Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccién de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8. Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién dentro de los
términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en
cuenta las disposiciones contenidas en los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

Dado en Bogotd D.C., a los

03 ocT 201
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

CRISTINA A@Aﬁ GO OLAYA
Secretaria Distrital de Planeacion.
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