RESOLUCIONNo. 1 2 93 24 0C1. 202

“Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en
la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, identificados con CHIP AAA0096ADAF y

AAA0096ADBR, y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-629838 y 50C-868673, y
se determina el monto de la participacién en plusvalia”.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 y el
literal n) del articulo 4° del Decreto Distrital 550 de 2006, y,

CONSIDERANDO:

Que el Acuerdo Distrital 118 de 2003 “Por el cual se establecen las normas para la aplicacion de la
participacion en plusvalias en Bogotd, Distriro Capital”, modificado por el Acuerdo Distrital 352 de
2008, establecié las condiciones generales para la aplicacién de la participacién en plusvalia
contemplada en el articulo 82 de la Constitucion Politica y en los articulos 73 y siguientes de la Ley

388 de 1997,

Que el articulo 18 del Decreto Distrital 020 de 2011 “Por medio del cual se definen los lineamientos
y las competencias para regular la operatividad del cdlculo y liquidacion de la participacion del
efecto plusvalia y se dictan otras disposiciones”, sefiala el régimen de transicién en la
mmplementacién de las competencias, € indica que “(...) La Secretaria Distrital de Planeacion -SDP-
, continuard con el trdmite de los expedientes que se encuentren en proceso de determinacion del
efecto plusvalia (...)”, al momento de expedirse el referido decreto.

Que teniendo en cuenta que el tramite se inicid antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital
020 de 2011, la Secretaria Distrital de Planeacion tiene la competencia para expedir el acto
administrativo que determina el efecto plusvalia del presente englobe.

Que el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para regular la
operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacion privada de la participacion en
plusvalia”, derogado por el Decreto Distrital 020 de 2011, establecia en su articulo 7 que “En el
evento en que por efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la
edificabilidad el predio resultante del englobe serd objeto de la participacion en plusvalia, la cual
serd liquidada en el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia por
metro cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconémica homogénea™.

Que por medio del radicado No. 1-2006-39831 del 30 de octubre de 2006, la apoderada de la
sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES MORA ALMARIO Y CIA S. EN C., solicit6 el
calculo del efecto plusvalia para el englobe de los predios ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y

Calle 90 No. 19 - 41/47.




24 00T W12

RESOLUCION N.° 1293
Pagina2 de 5

Continuacién de la Resolucién “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de
los predios ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, identificados con CHIP
AAAQ096ADAF y AAAO096ADBR, y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-629838 y 50C-
868673, y se determina el monto de la participacién en plusvalia™.

Que la Direccién de Norma Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacidn, elaboré el estudio de
comparacién normativa mediante memorando No. 3-2007-03848 del 23 de mayo de 2007, en el cual
se determind que para el mencionado englobe se presenta un aumento en el drea construible de

992,03 m>.

Que con base en el estudio de comparacién nommativa citado, la Subsecretaria de Planeacién
Socicecondémica de la Secretaria Distrital de Planeacion profirié la Resolucién No. 00471 del 20 de
junio de 2007 mediante la cual se expidié el precalculo del efecto plusvalia para el englobe de los
predios en mencién por valor de DOSCIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL DIECISIETE
PESOS MCTE ($244.017.00), y se sefialdé que “(...) En el caso en que el valor definido por la
UAECD sea mayor, el contribuyente deberd cancelar a la Administracion Distrital la suma restante.
En caso contrario, la Administracién Distrital devolverd al contribuyente el excedente (...)".

Que mediante el radicado No. 1-2007-26722 del 29 de junio de 2007, la apoderada de la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES MORA ALMARIO Y CIA S. EN C,, interpuso recurso de
reposicion y en subsidio apelacién contra la Resolucién No. 00471 del 20 de junio de 2007, el cual
fue resuelto a través de la Resolucion No. 0670 del 28 de agosto de 2007, en la que se decidié
modificar el valor del precilculo de plusvalia inicialmente establecido fijandolo en CIENTO
SISINTA Y SIETE MIL CIENTO VEINTE PESOS ($167.120.00) y se concedio el recurso
subsidiario de apelacion ante el Secretario Distrital de Planeacion.

Que por medio de la Resolucién No. 0979 del 13 de diciembre de 2007, el Secretario Distrital de
Planeacién resolvid no acceder a las pretensiones formuladas en el recurso subsidiario de apelacion
interpuesto por la apoderada de la sociedad CONSTRUCCIONES E INVERSIONES MORA
ALMARIO Y CIA S. EN C., y en consecuencia confirmar la Resolucién No. 00471 de 2007, asi
como la modificacién introducida a través del articulo segundo de la Resolucidén No. 670 de 2007,
por 1a cual se decidi6 el recurso de reposicién.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion solicito el cdlculo definitivo y determinacién del efecto
plusvalia del englobe en mencidn, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -
UAECD, mediante oficio con radicado No. 2-2008-02331 del 24 de enero de 2008.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remitié el informe de la
determinacién y calculo definitivo del efecto plusvalia en cita, mediante comunicacién No. 1-2008-

25454 del 16 de junio de 2008.

Que la Secretaria Distrital de Planeacioén - SDP, presentd objeciones al cédlculo del efecto plusvalia
realizado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD mediante
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Continuacién de la Resolucién “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de
los predios ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, identificados con CHIP
AAA0096ADAF y AAAO096ADBR, y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-629838 y 50C-
868673, y se determina el monto de la participacién en plusvalia”.

comunicacion No. 2-2008-21165 del 23 de mayo de 2008 y 2-2009-16890 del 18 de mayo de 2009,
las cuales fueron resueltas en la reunién celebrada el 7 de marzo de 2012, tal como quedé plasmado
en el Acta No. 48 de la mesa de objeciones realizada entre la SDP y la UAECD.

Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD remiti6 el informe técnico
definitivo de la determinacién y calculo del efecto plusvalia para el englobe en cita, mediante
comunicacion No. 1-2012-13331 del 20 de marzo de 2012, en el que se estableci6 que si existe
hecho generador de plusvalia por “(...) es la autorizacidn de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice de construccion, o ambos a la
vez, lo cual, con el cdlculo del mismo se corrobora, debido, a que al realizar la comparacion del
drea construzda resultante de la aplicacion de la normatividad antes de la accién urbanistica
(4.678,78 m’, segin Acuerdo 6 de 1990, Decrefo 735 de 1993) y la obtenida por la aplicacidn de la
accion urbanzsz‘zca (3.320,00 m’, segiin Decreto 075 de 2003) da como resultado que el cambio de

la norma aumenta el potencial edzf catorio en 641,22 m* (...)".

Que de conformidad con lo establecido en los Decretos Distritales 084 de 2004 y 020 de 2011, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de los predios
ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, se encuentra resefiado en el informe
técnico de la memoria del célculo y liquidacién del efecto plusvalia suscrito por la Subsecretaria de
Planeacion Socioecondmica de la Secretaria Distrital de Planeacién, para cuyo efecto se aplic la
metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. Tal informe reposa
en los archivos de la mencionada Subsecretaria de la Secretaria Distrital de Planeacion y hace parte

integral del presente acto administrativo.

Que finalmente, se advierte que la solicitud de liquidacién del efecto plusvalia para el englobe
predial de la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, fue presentada por la sociedad
CONSTRUCCIONES E INVERSIONES MORA ALMARIO Y CIA S. EN C., mediante radicado
No. 1-2006-39831 del 30 de octubre de 2006, es decir, en vigencia del anterior Congo Contencioso
Administrativo - Decreto 01 de 1984. Por tal motivo, a la actuacién que nos ocupa le es aplicable lo
dispuesto en el articulo 308 de la Ley 1437 de 2011, "Por la cual se expide el Codigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admmzstrat:vo segun el cual “(..} Los
procedimientos y las actuaciones administrativas, asi como las a’emandas Y procesos en curso a la
vigencia de la presente ley seguirdn rigiéndose y culminardn de conformidad con el régimen

Juridico anterior”,
En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:
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Continuacion de la Resolucién “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de
los predios ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, identificados con CHIP
AAAO0096ADAF y AAAO096ADBR, y con los folies de matricula inmobiliaria No. S0C-629838 y 50C-
868673, y se determina el monto de la participacién en plusvalia”.

Articulo 1°.- Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe de los predios
ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, identificados con CHIP
AAAO096ADAF y AAAO096ADBR, y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-629838 y
50C-868673, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad con los
avaliios y calculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD,

asli:

Valor m? Valor m? Indexado
Acuerdo 6 de 1990 por IPC Valor m* POT ,
rC a Marzo 20 Plusvalia m?
Marzo 20 a Marzo 20 de 2003
de 2002 de 2003 €
$ 1.178.000,00 1,0748 $1.266.119,56 $1.372.000,00 $105.880,44

Articulo 2°.- Determinar que el monto de la participacién en plusvalia por metro cuadrado, con base
en la tarifa del 50% establecida en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, que entrd a regir a partir del afio
2006, es de $52.940,22 moneda corriente, por metro cuadrado.

Articulo 3°.- Para proceder al cobro del tributo la Secretarfa Distrital de Hacienda actualizara el
efecto y el monto de la participacion en plusvalia que se liquidan en esta resolucién, de acuerdo con
la variacién del Indice de Precios al Consumidor (IPC), conforme al paragrafo 2° del articulo 79 de
la Ley 388 de 1997.

Articulo 4°.- Adoptar como parte integral de la presente resolucién el Informe Técnico de la
memoria del calculo y liquidacién del efecto plusvalia, y el Informe Resumen del Célculo del Efecto
Plusvalia, suscritos por la Subsecretaria de Planeacién Socioecondmica de la Secretaria Distrital de
Planeacion, los cuales se encuentra a disposicién de los particulares en dicha Subsecretaria.

Articulo 5°.- Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacidn del efecto y
del monto de la participacién en plusvalia contenida en esta resolucién, se ordenard su inscripeion en
el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles objeto de la misma o en los que resulten del

englobe.

Pardgrafo 1. En los casos de los inmuebles sometidos a régimen de propiedad horizontal, la Oficina
de Registro de Instrumentos Piblicos correspondiente, realizara la respectiva anotacién en el (los)
folio(s) de matricula inmobiliaria matriz. '

-
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Continuacién de la Resolucién “Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el englobe de
los predios ubicados en la Carrera 20 No. 89 - 34 y Calle 90 No. 19 - 41/47, identificados con CHIP
AAA0036ADAF y AAAO096ADBR, y con los folios de matricula inmobiliaria No. 50C-629838 y 50C-
868673, y se determina el monto de la participacién en plusvalia”.

Pardgrafo 2. En los casos en que el folio de matricula inmobiliaria matriz de los inmuebles
sometidos al régimen de propiedad horizontal se encuentre cerrado, la inscripcién se realizara en los
folios de matricula inmobiliaria segregados, con la aclaracién de que el pago del gravamen sélo sera
exigible en los casos en que los hechos generadores se presenten sobre la totalidad del predio objeto
del régimen de propiedad horizontal y no sobre cada uno de los inmuebles segregados.

Articulo 6°- La notificacién de este acto administrativo a los propietarios o poseedores de los
inmuebles objeto de la participacién en plusvalia se hard mediante tres (3) avisos publicados en
ediciones dominicales de periédicos de amplia circulacién en Bogots, D.C., asi como a través de
edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor, la Secretaria Distrital de Planeacién y en la sede de la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, conforme lo previsto en el articulo

81 de la Ley 388 de 1997.

Articulo 7°.- Remitir copia de la presente resolucién en firme a Ia Secretaria Distrital de Hacienda —
Direccidén de Impuestos de Bogota D.C.

Articulo 8°.- Contra esta resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicién el cual deberd
interponerse dentro de los cinco (5) dias siguientes a su notificacion, tal como lo prevén los articulos |
51 y 52 del Cédigo Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones contenidas en
los articulos 81 y 82 de la Ley 388 de 1997.

NOTIFiQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

| e

Dado en Bogota D.C.,alos 74 ({1, 287

GERARDO IGNACIO ARDILA CALDERON
Secretario Distrital de Planeacién

Y ;
Revisd: Qctavio Fajarde Martinez 3 1 Revision Juridica: Ximenz Aguillon Mayorga (.7?&
Subsecretario de Planeacion Socioccondmical 9 A Subsecretaria Juridica
Reviso: Claudia Andrea Ramirez Monti]lt!’._%\ Laura Lucia Diaz Mojica "-’-';L'
Directora de Economia Urbana 2 Directora de Analisis y Conceptas Juridicos

Rafael Diaz-Granados Amaris

Elaboro: Manuel Alejandro Jarro Navarro | :
PE Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos

Profesional Especializado - DEU =

i




