1 JUN 2009

'RESOLUCION No. | 120

Por medio de la cual se liquida el efecto plusvalia para el ENGLOBE DE PREDIOS
DE LA CALLE 145 No. 14-75 y CALLE 145 No. 15-09, hoy CALLE 145 No. 7C-75 y
CALLE 145 No. 7D-09, identificados con CHIPS AAA0110EDKC y AAAO110EDJZ y
Folios de Matricula Inmobiliaria No. 50N-20038983 y 50N-611542 y se determina el
monto de la participacidén en plusvalia.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por el articulo 3° del Decreto Distrital 084 del
29 de marzo de 2004 vy,

CONSIDERANDO:

Que por medio del Acuerdo 118 de 2003 se establecieron las condiciones generales para
la aplicacién de la participacion en plusvalia en Bogota, Distrito Capital, contemplada en el
articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia y en los articulos 73 y siguientes de la
Ley 388 de 1997.

Que en el Decreto Distrital 084 de 2004 “Por el cual se definen los lineamientos para
regular la operatividad de la liquidacion del efecto plusvalia y la determinacién privada de
la participacion en plusvalia”, en su articulo 7, se establecio que “En el evento en que por
efecto del englobe de lotes de terreno se produzca un incremento en la edificabilidad el
predio resultante del englobe sera objeto de la participacion en plusvalia, la cual seré
liquidada en el momento de la solicitud de la licencia, con base en el efecto de plusvalia
por melro cuadrado calculado para la respectiva zona geoeconomica homogénea”,

Que el Curador Urbano No. 2, arquitecto GONZALO VARGAS AYALA, mediante oficio No.
1-2006-38244 del 19 de octubre de 2006, solicité el calculo del efecto plusvalia para el
englobe de los predios ubicados en la Calle 145 No. 14-75 y Calle 145 No. 15-09.

Que la entonces Subdireccién de Planeamiento Urbano del Departamento Administrativo
de Planeacion Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion) expidid el estudid normativo
No. 3-2006-08634 para el englobe de los predios ubicados en la Calle 145 No. 14-75 y
Calle 145 No. 15-09.

Que con base en el mencionado concepto técnico de comparacidon normativa, esta
Subsecretaria expidié la Resolucién 01144 del 20 de diciembre de 2006 por medio de la
cual se preliquidd el efecto plusvalia causado en relacién con el englobe de los predios
identificados catastralmente con nomenclatura: Calle 145 No. 14-75 y Calle 145 No. 15-
09, con CHIPS AAAO110EDKC vy AAAO110EDJZ respectivamente.
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Que por medio del oficio No. 2-2007-09604, esta Secretaria procedié a solicitar el tramite
de calculo y determinacién del efecto plusvalia ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital (UAECD).

Que de acuerdo al estudio técnico remitido por la UAECD, a través del oficio 1-2007-
39063, “el hecho generador de plusvalia, para estos predios, es por asignaciéon de un
nuevo tratamiento con mayor edificabilidad... ”.

Que en cumplimiento del articulo 3° del Decreto Distrital 084 de 2004, por medio del oficio
2-2007-29402 del 19 de septiembre de 2007, la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP)
remitid las objeciones al calculo del efecto plusvalia para el englobe objeto de esta
Resolucién, realizado por fa Unidad Administrativa de Catastro Distrital. Dichas objeciones
hacian referencia a:

» En el escenario Acuerdo 06/90 se maneja un area por unidad de vivienda de 84.26
M2 y bajo POT es de 100 M2.

> El area de parqueadero manejada es de 17.5 M2, pero en otros englobes se ha
manejado 20 M2.

» “El costo directo utilizado corresponde al de un Multifamiliar Medio Bajo fomado de

la Revista Construdata No. 131, el cual por definicién de ésfa incluye garajes en

semisétano. Por fanto, una parte de los parqueaderos esta costeado dos veces (en

el costo directo y en el costo de $260,000= por M2 de sétano).”

Cual es la fuente del costo de $260,000= por metro cuadrado de sdtano.

El area vendible bajo escenario Acuerdo 06/90 como en el escenario POT, presenta

diferencias con el calculo de ésta area que realizd la SDP.

Los aislamientos manejados no estan acorde con la altura maxima de 10 pisos.

La altura maxima es de 10 pisos'y no de 12 pisos.

“Se aclara que para tipologia aislada no se afecta el area ocupable en pisos

superiores, ya que el excedente del area en primer piso segun aislamienitos se

puede sustraer del area ocupable en aislamientos laterales para igualar el indice de

Ocupacion, de modo que no disminuya el fondo ocupable y por tanto el area en

pisos superiores.”
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Que mediante oficio radicado con el No. 1-2007-45050 del 16 de octubre de 2007, la
UAECD remitid respuesta a las objeciones hechas por la SDP, manifestando:

» Se corrigio el escenario POT, utilizando un area de 85 M2.
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» Se trabaja con un area de 17.5 m2 de area de parqueadero.

» “El costo directo utilizado corresponde al m2 de construccién el cual incluye garajes
en semisotano, por tal motivo se debe costear el sétano adicional que se propone
construir.”

“El valor de $260.000= de costo directo de sétano, esta soportado en los estudios
del calculo del efecto plusvalia de la UPZ 13 Los Cedros”.

Al area neta vendible calculada por la SDP se le debe restar el area de circulacion y
equipamiento.

Los aislamientos se calcularon con base en el Decreto 159 de 2004.

Et area total construida con doce (12) pISOS es de 9.638.98 frente a los 9.482.30 m2
resultantes para diez (10) pisos.
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Que de conformidad con lo establecido en el Decreto Distrital 084 de 2004, el
procedimiento adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el englobe de la
Calle 145 No. 14-75 y Calle 145 No. 15-09, hoy Calle 145 No. 7C-75 y Calle 145 No.
7D-09, se encuentra resefiado en el “Informe Técnico de la Memoria del Calculo y
Liquidacion del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion
Socioecondmica y de Planeacion Territorial, para cuyo efecto se aplicd la metodologia
legalmente establecida en las normas relacionadas con este proceso. El Informe Resumen
del Calculo del Efecto Plusvalia hace parte integral de la presente Resolucion y reposa en
los archivos de la Subsecretaria de Planeacién Socicecondmica de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado para el englobe
de predios identificados catastralmente con la nomenclatura CALLE 145 No. 1475 y
CALLE 145 No. 15-09, hoy CALLE 145 No. 7C-75 y CALLE 145 No. 7D-09, con
CHIPS AAAO0110EDKC y AAAO1T10EDJZ, vy folios de Matricula Inmobiliaria 50N-20038983
y 50N-611542, es el indicado de manera general en el siguiente cuadro, de conformidad
con los avallos y calculos realizados por la Unidad Administrativa Especial de Catastro

Distrital.
b
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VALOR M? TERRENO IPC VALOR M2 INDEXADO VALOR M? PLUSVALIA M?
AC 06/90 - AGOSTO 11 DE AGOSTO 2005 | TERRENO POT TERRENO
DE 2004 : 11 AGOSTO
2005
$648.000.00 1.048958 $679.724.78 $894.000.00 $214.275.22

ARTICULO 2°, Aplicar las tarifas adoptadas por el Concejo Distrital para determinar el
monto de la participacion en plusvalia por metro cuadrado, con base en el efecto
plusvalia, de la siguiente manera: El 40% si la participacion fue declarada y pagada en el
ano 2005 y el 50% si la participacién es declarada y pagada a partir del afio 20086.

ARTICULO 3°. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacion en plusvalia que
se liquidan de esta Resolucion, seran ajustados de acuerdo con la variacidon de indice de
precios al consumidor (IPC), de conformidad con el articulo 2 del Decreto Nacional 1788
de 2004 y con el paragrafo 2° del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 4°. Se adopta como parte integral de la presente Resolucién el “Informe
Resumen del Calculo del Efecto Plusvalia”, suscrito por las Subsecretarias de Planeacion
Socioeconémica y de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual
se encuentra a disposicion de los particulares en la Subsecretaria de Planeacion
Socioeconémica de la Secretaria Distrital de Planeacion.

ARTICULO 5°. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacién
del efecto y del monto de la participacion en plusvalia contenida en esta Resolucién, se
ordenara su inscripcion en el folio de matricula inmobiliaria de los inmuebles cobjeto de Ia
misma o del resultante del englobe o de los segregados del mismo.-

ARTICULO 6°. Notificar la presente Resolucion a los titulares del derecho de dominio o
poseedores del inmueble objeto de la misma, obligados a la declaracién y pago del efecto
plusvalia, y mediante tres (3) avisos en ediciones dominicales de periddicos de amplia
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circulacion en el Distrito Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la
Alcaldia Mayor y la Secretaria Distrital de Planeacion, conforme a lo previsto en el articulo
81 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 7° Contra esta Resolucién procede exclusivamente el recurso de
Reposicion dentro de los términos previstos en los articulos 51 y 52 del Cédigo
Contencioso Administrativo, teniendo en cuenta las disposiciones previstas en los articulos
81y 82 de laLey 388 de 1997.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadoen Bogota D.C..a gy gpq

OSCAR ALBERTO MDLINA GARCIA

Secretarjo Distrital de Planeacion
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