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Resoiucion No.

Por la cual se liquida el efecto plusvalia causado en relacién con el predio ubicado en la
Avenida Calle 26 No. 62-61 identificado con CHIP AAADO74NZHK vy folio de matricula
inmobiliaria 50C-820906, incorporado al Plan de implantacién “Centro Comercial Gran

Estacion” segun Resolucion 0721 de diciembre 21 de 2004.

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de las competencias asignadas por los articulos 81 de la Ley 388 de
1997 y 3° del Decreto Distrital 084 del 29 de marzo de 2004 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 81 de la Ley 388 de 1997 consagra los parametros legales y los
términos para la liquidacion del efecto plusvalia, con base en la determinacion de dicho
efecto por metro cuadrado; igualmente reglamenta el término para la expedicion del
acto administrativo de determinacion y su notificacidn.

Que el Acuerdo 118 del 30 de diciembre de 2003, establecid las normas para la
aplicacion de la participacion en plusvalias en Bogota D.C.

Que el Alcalde Mayor, mediante el articulo 3 del Decreto Distrital 084 de 2004, asigno a
la actual Secretaria Distrital de Planeacion la funcion de revision del calculo vy ia
liquidacion del efecto plusvalia causado en relacion con cada uno de los inmuebles
objeto del mismo.

Que mediante la Resolucién 721 del 21 de diciembre de 2004 expedida por el
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, se adopté el Plan de Implantacion
del “Centro Comercial Gran Estacion”, el cual determiné en su articulo 6° que las areas
objeto del Plan se encuentran sujetas a la participacion en la plusvalia derivada de la
accién urbanistica dado que el predio fue objeto de cambio del régimen de usos.

Que el sefior RAFAEL AUGUSTO SALAZAR LOPEZ, en calidad de Gerente de la sociedad
inversiones y Construcciones 79 LTDA., mediante oficio1-2006-39567, solicitd a la entonces
Subdireccién Econémica del DAPD (hoy Subsecretaria de Planeacién Socioeconomica)
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‘indicar el efecfo de plusvalia del lofe de terreno que se englobé al proyecto GRAN
ESTACION CENTRO COMERCIAL".

Que con base en el concepto técnico 3-2006-08635 de la Subdireccion de Planeamiento
Urbano, el Subdirector Econdmico, de Competitividad e Innovacion de esta Entidad, profirio
la Resolucion No. 01075 del 5 de diciembre de 2006 a través de la cual se expidid el
precalculo del predio en mencién, y en cuya pare considerativa se indico (...) Que los

~valores-establecidos en la presente resolucion sonun precalculo cuya validez es confirmiada ™ 7§

0 desvirtuada por el avalto definitivo realizado por el DACD. En el caso de que el valor

‘definido por el DACD sea mayor, el contribuyente debera cancelar a la Administracion la

suma restante. En caso confrario, la Administracion devolvera al contribuyente el
excedente”. :

Que el Alcalde Mayor de Bogotd D.C., mediante Resolucion 77 de 2003, asigné la
funcidn de solicitar la determinacion del efecto de plusvalia al Director del Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital (hoy Secretaria Distrital de Planeacion), de
acuerdo con lo establecido en el articulo 1° del Decreto 084 de 2004.

Que el Secretario Distrital de Planeacién, mediante Oficio 2-2007-16352 del 1° de Junio
de 2007 solicité al Director de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital la
determinacion del efecto plusvalia o mayor valor por metro cuadrado causado en
relacion a la incorporacion del predio de la Avenida Calle 26 No. 62-61 al Plan de
Implantacién “Centro Comercial Gran Estacion”, adoptado por el Departamento
Administrativo de Planeacion Distrital, a través de la Resolucién 721 del 21 de
Diciembre de 2004.

Que en respuesta a la anterior solicitud, la Directora de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital, presenté el informe técnico de soporte denominado
“Céalcuio del efecto plusvalia Plan de implantacion del “Centro Comercial Gran Estacién”
Resolucion 0721 del 21 de diciembre de 2004 Avenida calle 26 No. 62-11/49/61"
remitido a esta Entidad a través del oficio 2007EE2766 del 24 de septiembre de 2007 y
de referencia SDP 1-2007-41341 de la misma fecha. Dicho informe técnico, concluye
que existe un hecho generador de plusvalia, en virtud de que el cambio normativo
mejora ostensiblemente las condiciones del predio, al pasar a un uso mas rentable.

Que en virtud del articulo 3 del Decreto 084 de 2004, la Secretaria Distrital de Planeacion,
realizé las revisiones al informe presentado por la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital y mediante oficio 2-2007-30931 del 1° de octubre de 2007 remitié las
objeciones, las cuales se refirieron a lo siguiente:
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- “.nos permitimos solicitar que se aclare en dicho informe, el area del predio sobre la
cual aplica este calculo de plusvalia por metro cuadrado.

- Sibien no existen objeciones respecto de la norma urbanistica aplicada, teniendo en
cuenta que la metodologia aplicada en este calculo es similar a la ufilizada en el
calculo anterior para el area restante de este proyecto (70.287,74 m2), consideramos

" los lotes 1y 2 entro el ejercicio precedente y el actual”

. Que la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, mediante oficio 2007EE3117 del
24 de octubre de 2007 referencia SDP 1-2007-46767 de la misma fecha, remitio respuesta a
las objeciones realizadas por esta Secretaria, manifestando entre otras, “..que el drea
sobre el cual se aplica dicho valor por metro cuadrado es la correspondiente a la diferencia
de las areas brutas trabajadas en cada uno de los desarrollos potenciales realizados,...” y
que “la diferencia entre los cuatro valores radica principalmente en que se amplia el area
neta urbanizable, lo que implica una mayor area dada por el indice de construccion’.

Que de conformidad con lo establecido en el Decreto 084 de 2004, el procedimiento
adelantado para el calculo del efecto de plusvalia para el predio incorporado al Plan de
Implantacion “Centro Comercial Gran Estacion”, se encuentra debidamente soportado
en el Informe Técnico de la Secretaria Distrital de Planeacion, para cuyo efecto se
aplicd la metodologia legalmente establecida en las normas relacionadas con este
proceso. kn este informe se resefia, ademas, el proceso de liguidacion adelantado para
el predio incorporado al Plan de Implantacion “Centro Comercial Gran Estacién”
determinandose que con base en el calculo adelantado por la Unidad Administrativa
. Especial de Catastro Distrital el predio genera plusvalia. Tal informe reposa en los
archivos de la Subsecretaria de Planeacién Socioeconomica de la Secretaria Distrital
de Planeacién.
Que para los efectos precedentes, se tomaron en cuenta las disposiciones del Acuerdo
6 de 1990 y sus decretos reglamentarios pertinentes, como normas urbanisticas
anteriores a la expedicién de la Resolucion 721 del 21 de Diciembre de 2004

En mérito de lo anterior, el Secretario Distrital de Planeacion

pertinente ampliar la informacion acerca de las diferencias de valores comercialesde . ... .
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RESUELVE

ARTICULO. 1. Determinar que el efecto plusvalia por metro cuadrado de terreno para el
predio ubicado en la Avenida Calle 26 No. 62-61 identificado con CHIP AAAQ0074NZHK
y matricula inmobiliaria 50C-820906, es el indicado de manera general en el siguiente

- —cuadro.- - - e e ———
. "VALOR M2 21 VALOR M2 VALOR M? PLUSVALIA
DIC-03 INDEXADO 21 DIC-04
21 DIC-04 POT
$537.000.00 $567.042,99 $782.000.00 $214.957.01

Fuente: Estudio “Calculo del Efecto Plusvalia Plan de Implantacién “Centro Comercial Gran Estacion”. UAECD

ARTICULO 2. De conformidad con lo previsto en el articulo 6° del Acuerdo 118 de
2003, la tarifa de participacion en plusvalia generada en el inmueble de que trata esta
resolucion, sera del 50%.

ARTICULO 3. Los montos del efecto de plusvalia y de la participacién en plusvalia que se
liquidan de esta Resolucion seran ajustados, de acuerdo con la variacion de indice de
precios al consumidor (IPC) de conformidad con el articulo 2 del Decreto 1788 de 2004 y el
articulo 79, paragrafo 2, de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 4. Para fines de publicidad frente a terceros, una vez en firme la liquidacion
. del efecto y del monto de la participacidn en plusvalia contenida en esta Resolucion, se
ordenara su inscripcion en el folio de matricula inmobitiaria del inmueble objeto de la
misma, conforme lo sefialado en el articulo 81 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 5. La notificacién de la presente decision se realizara de manera personal al

propietario del inmueble objeto de la participacion en plusvalia y mediante tres (3)

avisos publicados en ediciones dominicales de periodicos de amplia circulacion en el

Distritc Capital, asi como a través de edicto fijado en la sede de la Alcaldia Mayor y la -
Secretaria Distrital de Planeacion.

Conforme a lo anterior, al momento de la notificacién personal se debera hacer entrega
de una copia completa de la presente resolucion y del Informe Técnico de la Memoria

~de Calculo elaborado por la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual hace parte
integral de esta resolucion.
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ARTICULO 6. Contra esta Resolucién procede exclusivamente el recurso de reposicion

ante el Secretario Distrital de Planeacion, dentro de los términos previstos en los
articulos 51 y 52 del Codigo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C, 77 DIC. 707

Secretario Distrital de PEaneac?ijén
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