ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
DECRETO No.___ / DE

¢ 29 AGD 2024 y

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
, del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en el numeral 1 del articulo 38 del
Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el numeral 5 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, y en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y
CONSIDERANDO:

Que el articulo 311 de la Constitucion Politica asigna a los municipios y distritos, como entidades
fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcién de “prestar los servicios

publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el

desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social y
cultural de sus habitantes y cumplir las demds funciones que le asignen la Constitucion y las
leyes”.

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 3 de
1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como uno de los fines del ordenamiento territorial
“(...) atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comuin,
procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a la cual le
es inherente una funcion ecolégica, buscando el desarrollo sostenible ™.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem sefiala que el Ordenamiento del Territorio
Municipal y Distrital, entre otros aspectos “(..) incorporard instrumentos que regulen las
dindmicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los recursos
naturales, humanos y tecnoldgicos para el logro de condiciones de vida dignas para la poblacion
actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno, el articulo 8 ibidem, sobre la-accion urbanistica sefala que, “(...) La funcién piblica

del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de

las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
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propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencién en los usos del suelo
(...)". Adicionalmente, prevé que en todo caso las acciones urbanisticas deberan estar autorizadas

o contenidas en los Planes de Ordenamiento Territorial o en los instrumentos que los desarrollen o
complementen.

Que segun lo establecido en el articulo 19 idem, “(...) Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de
expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales (...)".

Que el articulo 38 ibidem, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios, dispone que “(...) En
desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la compensacion
y la transferencia de derechos de construccién y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este proposito”.

Que el pardgrafo del articulo 39 de la norma ibidem establece las cargas urbanisticas y sus
correspondientes escalas de reparto, las cuales deben ser consideradas para efectos de determinar
el sistema de reparto aplicable a las unidades de actuacién urbanistica.

Que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad, fue adoptado mediante el
Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el
Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, define los planes parciales como “(...)
los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial con
los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémico - financieras
Yy de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
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condiciones de habitabilidad y de proteccion de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad
con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial .

Que el articulo 44 idem, correspondiente a la jerarquizacion de los instrumentos de planeamiento,
contempla como instrumentos de segundo nivel, a los planes de ordenamiento zonal, los cuales
“(...) tienen alcance sobre territorios especificos, precisan y ajustan de manera especifica las
condiciones del ordenamiento de los mismos”.

Que el articulo 48 ibidem en relacion con los planes zonales prevé que son “(...) instrumentos de
planeacion que definen y precisan las condiciones de ordenamiento de un drea determinada, de
las infraestructuras, el sistema general de espacio piiblico y equipamientos colectivos, los criterios
para armonizar usos y tratamientos urbanisticos asignados en el drea, los criterios para la
precision o ajuste de la normativa urbanistica, asi como la delimitacién y criterios para la gestion
de planes parciales en el marco de la estrategia de ordenamiento territorial”. A renglén seguido,
establece que cuando los planes zonales “(...) definan las condiciones y ambitos espaciales de
distribucion equitativa de cargas y beneficios, especialmente las cargas de cardcter zonal y/o
general que deban ser asumidas por los propietarios de predios incluidos en el drea en los términos
de la ley, se denominardn planes de ordenamiento zonal. Los planes de ordenamiento zonal se
aplican en las dreas de expansion y en las dreas urbanas con grandes porciones de suelo sin
desarrollar”.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé las disposiciones relativas a
planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo en lo concerniente al procedimiento a seguir
para la formulacion, revision, concertacién y adopcién de planes parciales.

Que bajo la vigencia del Decreto Distrital 190 de 2004, se expidi6 el Decreto Distrital 088 de 2017
“Por medio del cual se establecen las normas para el dambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones” y sus
correspondientes modificaciones.

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, se adopt6 la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C. y en consecuencia, se derogaron los Decretos Distritales
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619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004 correspondientes a la adopcién del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogotd D.C., a su modificacién y posterior compilacion, respectivamente, asi como
todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el articulo 597 del citado Decreto Distrital 555 de 2021, establece que “Los planes zonales y
de ordenamiento zonal adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan,
continuardn produciendo todos los efectos juridicos dentro de su dmbito de aplicacién,
considerando las siguientes condiciones:

1. El Plan de Ordenamiento Zonal “Lagos de Torca” se someterd a las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, asi como a lo
dispuesto en las actas de concertacién contenidas en la Resolucion n.° 2513 de 2016 de la
CAR y n.° 02074 de 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente, o las normas que los
modifiquen o sustituyan (...)".

Que a su vez, el numeral 3 del articulo 599 del Decreto Distrital ibidem prevé que “(...) Los
proyectos de planes parciales radicados de manera completa antes de la fecha de entrada en
vigencia del presente Plan, se tramitardn y resolverdn con sujecion a las disposiciones vigentes al
momento de su radicacion”.

Que el proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 29 “Mudela del Rio”, ubicado en la Localidad de
Suba dentro del &mbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’, fue
radicado ante la Secretarfa Distrital de Planeacién segin oficios SDP n.% 1-2019-83516 del 23 de
diciembre de 2019, 1-2019-84247 del 30 de diciembre de 2019 y 1-2019-84375 del 31 de diciembre
de 2019, con el lleno de requisitos establecidos por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
segin lo informé la entonces Direccién de Planes Parciales de la SDP, hoy Subdireccién de
Renovacion Urbana y Desarrollo, mediante oficio SDP n.° 2-2019-86688 del 31 de diciembre de
2019.

Que, en consecuencia, al Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio", le es aplicable el régimen de
transicion de que trata el numeral 3 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de 2021 , razon por la
cual su formulacién y adopcién debe sujetarse a las disposiciones vigentes al momento de la
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radicacion completa, esto es, al Decreto Distrital 190 de 2004, al Decreto Distrital 088 de 2017 y
a las normas e instrumentos que los desarrollen y complementen.

Que el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido por el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado
por los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, y 417 y 820 de 2019, establece las normas aplicables
al Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” y las fichas
reglamentarias que orientan y son suficientes para la expedicién de acciones y actuaciones
urbanisticas posteriores.

Que conforme a las Resoluciones n.” 2513 y 2074 de 2016, suscritas por la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y la Secretaria
Distrital de Ambiente - SDA, respectivamente, se adelantd la concertacion de los aspectos
ambientales propios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™ y tales aspectos hacen las veces de
determinantes ambientales dentro del trémite de adopcién de los planes parciales que se tramiten
en el marco del mencionado instrumento de gestion urbanistica, en los términos establecidos por
el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que de conformidad con el numeral 6 del articulo 7 del Decreto Distrital 088 de 2017, uno de los
objetivos generales establecidos para el POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” es “Implementar un
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, que permita redistribuir de manera eficiente
entre la totalidad de los beneficiarios de las acciones y actuaciones urbanisticas que se
desarrollen, los costos asociados a la financiacion y construccion de la infraestructura urbana de
soporte y la proteccion de los elementos ambientales, buscando la participacion de diferentes
actores puiblicos y privados en su desarrollo”.

Que el articulo 131 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 17 y 12 de los
Decretos Distritales 049 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, dispone las condiciones para la
expedicion de los planes parciales localizados en el &mbito del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte, estableciendo que los mismos serdn aprobados con los aprovechamientos urbanisticos
sefialados en el articulo 127 idem, y que en todo caso los propietarios y/o urbanizadores
responsables deben sustentar técnicamente, con los estudios respectivos, la capacidad de las
estructuras viales y de servicios publicos locales, o que se requieran desarrollar, para soportar los
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usos y las intensidades propuestas, asi como los demds estudios requeridos por la normatividad
vigente.

Que para efectos de la administracion de los suelos y de los recursos en dinero aportados para el
disefio y ejecucion de las obras de carga general aplicables al sistema de reparto equitativo de
cargas y beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, incluyendo la compra y/o
expropiacién de inmuebles, cuando a ello haya lugar, asi como la posterior entrega de las mismas,
y de conformidad con lo establecido en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, se implementd un
mecanismo fiduciario, el cual se denomina Fideicomiso Lagos de Torca, cuya vocera y
administradora es Fiduciaria Bogotd S.A.

Que la finalidad del Fideicomiso del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” es que, a través de él,
una o varias personas, naturales o juridicas de derecho privado, en coordinacién con entidades
publicas de acuerdo con sus competencias, planifiquen, desarrollen, ejecuten y entreguen las obras
correspondientes a cargas generales del POZ Norte.

Que, de acuerdo con lo establecido en el articulo 126 del Decreto Distrital 088 de 2017, las
delimitaciones de Planes Parciales localizados en el ambito del POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca™ tienen por objeto garantizar las intervenciones que permitan conformar una porcién de
ciudad, asegurando la dotacion integral de los servicios ptiblicos domiciliarios, equipamientos y
espacios pablicos suficientes para atender la demanda de los usos a desarrollar en la denominada
Ciudad Lagos de Torca, asi como las obras de infraestructura vial que permitan una adecuada
conexion con la estructura urbana existente.

Que el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentra delimitado en el Decreto Distrital 088
de 2017, con un 4area de 58.1 hectireas ubicadas en suelo urbano del Distrito Capital; no
obstante, conforme a lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 126 del citado Decreto. en el
marco de la formulacién y revision de la propuesta del Plan Parcial, la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP, modificé la delimitacidn inicial del drea de planificacion, en concordancia con
lo previsto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, en los siguientes términos:
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“(...) La oficina de planeacién municipal o distrital o la dependencia que haga sus veces delimitard
el drea de planificacion del plan parcial de acuerdo con los lineamientos del plan de ordenamiento
territorial, los instrumentos que lo desarrollen y complementen y los siguientes criterios:

(..) 2. Que no se generen predios o dreas residuales adyacentes a los limites del drea de
Planificacion del plan parcial, cuyas dimensiones no permitan asegurar posteriormente el
cumplimiento conjunto de las obligaciones de distribucion de cargas y beneficios de la totalidad de
su superficie.

3. Que haya continuidad con las urbanizaciones existentes cuando sea posible. (...)"

Que en el marco de la formulacién se ajusté el drea de planificacion del Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio ", a la delimitacion de los desarrollos urbanisticos colindantes al mismo denominados “Club
Campestre Guaymaral” (Planos S.545/1-04 al S.545/1-07), “Club Colsubsidio Bellavista” (Plano
CU4S551/4-00), “Bogotd Tennis Club” (Plano S510/3), “Planta Central de Mezclas” (Plano
S477/4-00v) y “Hacienda San Simén” (Plano CU4-S595/4-10), asi como a los Registros
Topogréficos de los predios adquiridos por el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU- sobre la reserva
vial de la anterior Avenida Longitudinal de Occidente -ALO (hoy Via Alameda del Norte)
identificados con los RT 11499 al 11511. Adicionalmente, se incorporé al area de planificacion del
Plan Parcial, la franja de terreno en suelo urbano y en tratamiento de Desarrollo del predio
denominado “LT 7 PIEDRA TENDIDA CASABLANCA SUBA II’, identificado con folio de
matricula inmobiliaria 50N-01055424 y Chip AAA0141CZOM.

Que como consecuencia de lo anterior, el 4rea de planificacion del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del
Rio " corresponde a 58.85 hectdreas en suelo urbano.

Que teniendo en cuenta las condiciones urbanisticas del predio identificado con folio de matricula
inmobiliaria SON-20846796 que hace parte del ambito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”,
descritas en el Documento Técnico de Soporte (DTS) anexo al presente acto administrativo, se le
asigna el Area de Actividad Urbana Integral Zona Residencial conforme lo definido en el paragrafo
del articulo 91 del Decreto Distrital 088 de 2017, en los siguientes términos: “(...) Pardgrafo:
Segun lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo 333 “Elementos de la norma urbanistica
general” y en el numeral 2 del articulo 334 “Procedimiento para la expedicion de la norma
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especifica de los sectores normativos” del Decreto Distrital 190 de 2004, los planes parciales
precisardn la delimitacion y la reglamentacion de las dreas de actividad definidas de manera
general en el Decreto Distrital 190 de 2004 y en el presente Decreto. Cuando los predios incluidos
en el plan parcial se rijan por normas distintas sobre usos, inclusive con Areas de Actividad
distintas, todos los usos permitidos en estos predios se permiten en la totalidad del drea de
planificacién del plan parcial (...)"

Que la entrada en operaci6n del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” requiere la construccion de
la Avenida Guaymaral con dos calzadas de dos carriles de circulacién en sentido E-W y W-E,
desde la Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera Séptima) hasta la Avenida Boyacd, que
conectard con la Avenida Paseo de Los Libertadores (Autopista Norte), la cual hace parte de la
Unidad Funcional 5 (UF 5) del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, que cuenta con Resolucion
de Certificacion de Punto de Equilibrio SDP n°® 2251 del 20 de diciembre de 2022. Como
infraestructura complementaria a la Unidad Funcional 5, se deber4 construir la Avenida Boyaca,
desde la Avenida Guaymaral hasta el costado norte de la via Alameda del Norte, con dos calzadas
de dos carriles de circulacién sentidos N-S y S-N, andenes, ciclorrutas y franjas de amoblamiento
para permitir la accesibilidad desde y hacia el Plan Parcial.

Que, en consecuencia, el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se conecta mediante las obras de
carga general de la Unidad Funcional 5 del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos
de Torca” y con la infraestructura complementaria requerida, en lo relacionado con las redes
matrices de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial, y conexiones viales, segan lo definido en
la Resolucion n.° 2251 del 20 de diciembre de 2022 y en el articulo 170 del Decreto Distrital 088
de 2017.

Que mediante el Decreto Distrital 072 de 2023 se reglamentaron las disposiciones relacionadas con
el espacio piblico contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, y en consecuencia, se derogo el
Decreto Distrital 845 de 2019 “Por el cual se establece el procedimiento para el tramite de
recepcion, incorporacién y titulacion de bienes destinados al uso piblico en actuaciones
urbanisticas a favor del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”.

Que el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de 2023 establece que “Tratandose
de instrumentos de planeacion tramitados ante la Secretaria Distrital de Planeacién —SDP, dichos
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procesos se adelantardn con base en las normas vigentes al momento de su radicacion, siempre y
cuando se encueniren radicadas de manera completa, salvo que el interesado manifieste, de
manera expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en
el presente decreto”.

Que, como consecuencia de lo anterior, al Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” le es aplicable el
régimen de transicion de que trata el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de
2023, y por tanto, en los aspectos relativos a las cesiones obligatorias gratuitas para espacio piblico
que se deberdn entregar y transferir al Distrito Capital, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) o de la entidad competente,
producto de la adopcién de este Plan Parcial, deberd observarse lo establecido en el Decreto
Distrital 845 de 2019, vigente al momento de la radicacién completa de la formulacién, salvo que
el promotor manifieste de manera expresa y por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad
con el Decreto Distrital 072 de 2023.

Que la remision hecha a normas juridicas en el presente decreto se entiende realizada a aquellas
que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus respectivas modificaciones, dentro del tramite de
formulacion y revision del Plan Parcial de que trata el presente decreto se surtieron las siguientes
-actuaciones:

1. Formulacion y radicacion del proyecto de Plan Parcial.

Que mediante los radicados SDP n.* 1-2019-83516 del 23 de diciembre, 1-2019-84247 del 30 de
diciembre y 1-2019-84375 del 31 de diciembre de 2019, la sefiora SANDRA MILENA
LIZCANO ZEA, identificada con la cédula de ciudadania niimero 52.961.906 de Bogotd y con la
tarjeta profesional de abogada ntimero 222.870 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad
de apoderada especial de (i) la sociedad MALIBU S.A. EN REORGANIZACION identificada
con Nit. 860.030.613-3, propietaria de los predios identificados con folios de matricula inmobiliaria
50N-20033600, 50N-20045942, SON-20846795, 50N-20846796, SON-20305481, SON-20335909,
SON-20335851, S0N-20320339, S0N-20320341, 50N-20321143, 50N-20038326, 50N-20338879,
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50N-20320316, S0N-20320330, 50N-20320326, 50N-20320328, 50N-20336071, 50N-20320317,
50N-20335905, S0N-20320300, 50N-20320338, 50N-20320335, 50N-20320337, 50N-20320311,
50N-20320309, 50N-20320310, 50N-20320329, 50N-20320327, 50N-20033506 y 50N-
20334703; (ii) la sociedlad MAZUERA VILLEGAS Y COMPANIA S.A. EN
REORGANIZACION identificada con Nit. 860.028.302-1, propietaria del predio identificado
con folio de matricula inmobiliaria 50N-20033641 y (iii) la sefiora MARIA DEL ROSARIO
MAZUERA DE KLING identificada con la cédula de ciudadania nimero 41.311.868 de Bogota,
propietaria del predio identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-1159025, presenté ante
la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo
de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, la formulacién del Plan Parcial de Desarrollo n.° 29
“Mudela del Rio”, seguin lo establecido por los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Que con el oficio SDP n.® 2-2019-86688 del 31 de diciembre de 2019, la entonces Direccién de
Planes Parciales, hoy Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo, le informé a la sefiora
SANDRA MILENA LIZCANO ZEA, apoderada especial dentro del tramite, que revisada la
documentacion radicada con los oficios SDP n.% 1-2019-83516, 1-2019-84247 y 1-2019-84375 de
fechas 23, 30 y 31 de diciembre de 2019 respectivamente, se dio total cumplimiento al lleno de
requisitos legales sefialados en los numerales 1 y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3 y en el articulo
2.2.4.1.1.7 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, ¥ que en consecuencia, se iniciaba la

actuacion administrativa y el proceso de revisién de la propuesta de la formulacién del Plan Parcial
n.° 29 “Mudela del Rio”.

2. Revision de la formulacion del Plan Parcial.

Que la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdirecciéon de Renovaciéon Urbana y
Desarrollo de la Secretarfa Distrital de Planeacién - SDP, solicité eonceptos técnicos a las
dependencias de la misma entidad y a otras entidades con competencia en los temas objeto de
formulacién del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”’, anexando el Documento Técnico de Soporte
(DTS), la cartografia y los documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO SDhP FECHA RESPONSABLE
2-2020-00757 09 de enero de 2020 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA
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2-2020-17359

02 de abril de 2020

2-2020-21469

11 de mavo de 2020

2-2020-00762 09 de enero de 2020 Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER
2-2020-00758 09 de enero de 2020 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

2-2020-00756 09 de enero de 2020 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

2-2020-00760 | 09 de enero de 2020 : i
32020-17367 02 de abril de 2020 Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogotd — EAAB-
2-2020-00755 09 de enero de 2020 Gas Natural -Vanti

2-2020-00754 | 09 de enero de 2020 :

2-2021-02439 | 13 de enero de 2021 RERN

2-2020-00753 09 de enero de 2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogoti S.A.

2-2020-00761 09 de enero de 2020 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
2-2020-00759 09 de enero de 2020 Empresa Transmilenio S.A.

2-2020-17624

03 de abril de 2020

Secretaria Distrital del Habitat - SDHT

2-2020-21467

11 de mayo de 2020

Instituto Distrital de Recreacién y Deporte — IDRD

2-2021-51542

29 de junio de 2021

Fideicomiso Lagos de Torca

2-2021-02763

14 de enero de 2021

Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR

2-2020-17633

03 de abril de 2020

2-2020-38840

01 de septiembre de 2020

2-2021-02438

13 de enero de 2021

2-2021-87564

05 de octubre de 2021

Aeronautica Civil

3-2020-00453

09 de enero de 2020

3-2020-08765

11 de mayo de 2020

Direccidén de Ambiente y Ruralidad -SDP

3-2020-00453

09 de enero de 2020

Direccion del Taller del Espacio Publico - SDP

3-2020-00453 09 de enero de 2020 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2020-00453 09 de enero de 2020 Direccién de Vias, Transporte v Servicios Pliblicos - SDP
3-2020-08193 24 de abril de 2020 Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica - SDP

3-2020-08193

24 de abril de 2020

Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana - SDP

Que las entidades y dependencias requeridas emitieron conceptos técnicos mediante los oficios que

se sefialan a continuacion:

1-2020-45688

9 de octubre de 2020

OFICIO FECHA RESPONSABLE
SDP
1-2020-19857 | 12 de mayo de 2020

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2020-05373

31 de enero de 2020

1-2020-13635

9 de marzo de 2020

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climdtico —
IDIGER

3-2020-04038

19 de febrero de 2020

3-2020-10875

24 de junio de 2020

Direcciéon de Ambiente y Ruralidad - SDP
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3-2020-21904 | 10 de diciembre de 2020

3-2020-01933 | 30 de enero de 2020 Direccion del Taller del Espacio Pablico - SDP
3-2020-04173 | 20 de febrero de 2020

3-2020-15543 | 18 de septiembre de 2020 Direccién de Planes Maestros y Complementarios - SDP
3-2020-14559 [ 02 de septiembre de 2020

3-2020-08691 | 8 de mavo de 2020 Direccidn de Informacién, Cartogréifica y Estadistica - SDP
;:gg;?:ggg?; :Z j: ::;I::r:l:rz?izeozﬂﬂ Direccién de Vias, Transporte y Servicios Pliblicos - SDP
1-2020-06654 | 6 de febrero de 2020 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

1-2020-18088 | 23 de abril de 2020 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2020-03928 | 24 de enero de 2020 Empresa de Acueducto, Alcantarillado v Aseo de Bogotd — EAAB
1-2020-03875 | 24 de enero de 2020 Gas Natural- Vanti

1-2020-21552 | 28 de mayo de 2020

1-2021-04325_| 20 de enero de 2021 R

1-2020-02623 | 20 de enero de 2020 Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A.
1-2020-05972 | 4 de febrero de 2020 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
3-2020-09442 | 27 de mayo de 2020 Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana - SDP
1-2020-07617 | 11 de febrero de 2020 Empresa Transmilenio S.A.

1-2021-03654 | 19 de enero de 2021 Secretaria Distrital del Habitat - SDHT

1-2020-42523 | 28 de septiembre de 2020 Instituto Distrital de Recreacion y Deporte — [IDRD
1-2021-14379 | 18 de febrero de 2021 Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR
1-2021-60238 | 14 de julio de 2021 Fideicomiso Lagos de Torca

1-2021-69798 | 11 de agosto de 2021 Aerondutica Civil

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revisién de la
formulacién presentada conforme lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la entonces Direccién de Planes Parciales, hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP, emitié el requerimiento que compilaba las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debfan realizarse al proyecto del Plan Parcial n.°
29 “Mudela del Rio” y la solicitud de aporte de informacion técnica adicional necesaria para
expedir el concepto sobre su viabilidad, a través del oficio SDP n.° 2-2021-88019 del 06 de octubre
de 2021 y su alcance SDP n.° 2-2021-95090 del 27 de octubre de 2021, advirtiendo a la solicitante
que contaba con un término de un (1) mes, prorrogable por un (1) mes adicional, para dar respuesta
a los requerimientos, so pena de entender desistido el trdmite, en virtud de lo dispuesto por el
articulo 17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA, sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.

Que mediante radicado SDP n.° 1-2021-111753 del 25 de noviembre de 202 1, y dentro del término
legal, la sefiora SANDRA MILENA LIZCANO ZEA, actuando en calidad de apoderada especial

Carrera 8 No. 10 - 65 .

Cédigo Postal: 111711 BOGOTI\

Tel.: 3813000
CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA

vavw.bogola.gov.co
info: Linea 195
2310460-FT-078 Versién 01



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

295 29 AG0 204

Continuacion del Decreto N°. DE Pig. 13 de 107

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

dentro del tramite, solicitod prorroga para dar respuesta a los requerimientos emitidos mediante los
oficios SDP n.” 2-2021-88019 del 06 de octubre de 2021 y 2-2021-95090 del 27 de octubre de
2021, solicitud que fue aceptada por la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy Subdireccion
de Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP, seglin consta en el oficio SDP n.° 2-2021-110918
del 03 de diciembre de 2021, advirtiendo a la solicitante que tenia plazo hasta el 27 de diciembre
de 2021, inclusive, para dar respuesta a los requerimientos técnicos y responder a los oficios
referidos.

Que conforme a lo anterior, mediante correo electrénico del 27 de diciembre de 2021, con radicado
SDP n ©1-2022-03451 del 13 de enero de 2022, la sefiora SANDRA MILENA LIZCANO ZEA,
dio respuesta a los requerimientos de observaciones de la entonces Direccion de Planes Parciales,
hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion y
radico la formulacion ajustada del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio ™.

Que con el fin de evaluar la propuesta ajustada, verificar el cumplimiento de las normas
urbanisticas y pronunciarse sobre su viabilidad, la entonces Direccion de Planes Parciales, hoy
Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la SDP, solicitd conceptos técnicos a las
dependencias de la SDP y a las entidades con competencia que manifestaron observaciones en la
primera fase de la formulacién, anexando el Documento Técnico de Soporte (DTS), la cartografia
y los documentos complementarios, bajo los siguientes radicados:

OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

2-2022-07887 01 de febrero de 2022
2-2022-08609 03 de febrero de 2022
2-2022-08594 03 de febrero de 2022
2-2022-94335 21 de julio de 2022

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

2-2022-154415 26 de octubre de 2022 Instituto Distrital de Gestién de Riesgos
2-2023-21466 06 de marzo de 2023 y Cambio Climatico — IDIGER
2-2023-37118 13 de abril de 2023

2-2023-61215 08 de junio de 2023

2-2022-08644

03 de febrero de 2022

2-2023-103232

15 de septiembre de 2023

Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

2-2022-08604

03 de febrero de 2022

2-2022-134581

19 de septiembre de 2022

Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

2-2022-08342

02 de febrero de 2022

2-2023-44205

02 de mayo de 2023

Empresa de Acueducto, Alcantarillado y
Aseo de Bogotdi — EAAB
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OFICIO SDP

FECHA

RESPONSABLE

2-2023-64098

15 de junio de 2023

2-2023-79635

24 de julio de 2023

2-2023-85459

04 de agosto de 2023

2-2023-102623

14 de septiembre de 2023

2-2023-111550

17 de octubre de 2023

2-2022-08633

03 de febrero de 2022

Gas Natural Vanti

2-2022-08634

03 de febrero de 2022

ENEL Codensa

Correo electrénico

24 de enero de 2022

Empresa de Telecomunicaciones de
Bogotd S.A.

2-2022-08626

03 de febrero de 2022

Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD

2-2022-08638

03 de febrero de 2022

Empresa Transmilenio S.A.

2-2022-08289

02 de febrero de 2022

Secretaria Distrital del Hébitat - SDHT

2-2023-44209

02 de mayo de 2023

Departamento  Administrativo de la
Defensoria del Espacio Publico -
DADEP

Correo electronico

08 de junio de 2023

Correo electrénico

05 de septiembre de 2023

Fideicomiso Lagos de Torca - FLdT

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

Direccion de Operaciones Estratégicas -
SDP

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

3-2022-10407

23 de marzo de 2022

Direccién de Andlisis y Conceptos
Juridicos - SDP

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

Direccion de Ambiente y Ruralidad -
SDP

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

Direccion del Taller del Espacio Pablico
- SDP

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

Direccién de Planes Maestros vy
Complementarios - SDP

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

Direccion de Informacién, Cartografica
v Estadistica - SDP

3-2022-03989

01 de febrero de 2022

Direccién de Vias, Transporte
Servicios Piiblicos - SDP

3-2022-04432

03 de febrero de 2022

Direccion de Patrimonio y Renovacion
urbana - SDP

Que las entidades y dependencias requeridas se pronunciaron frente a la solicitud de conceptos

téenicos mediante los oficios que se sefialan a continuacién:
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio™ ubicado dentro del 4mbito

del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras

disposiciones”
OFICIO SDhP FECHA RESPONSABLE
1-2022-16659 15 de febrero de 2022 ARE R :
1-2022-102979 08 de septiembre de 2022 Secretaria Distrital de Ambiente - SDA

1-2022-16670

15 de febrero de 2022

Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital - UAECD

1-2022-53534

25 de abril de 2022

1-2023-79083

24 de octubre de 2023

Secretaria Distrital de Movilidad —
SDM

1-2022-21067

24 de febrero de 2022

1-2022-62800

19 de mayo de 2022

1-2022-130672

02 de noviembre de 2022

Correo electrénico

19 de abril de 2023

Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2023-41525

18 de mayo de 2023

Departamento Administrativo de la
Defensoria del Espacio Puablico -
DADEP

1-2022-46733

04 de abril de 2022

Secretaria Distrital del 1abitat - SDHT

1-2022-47844

06 de abril de 2022

Empresa Transmilenio S.A.

1-2022-39468

18 de marzo de 2022

1-2022-48867

08 de abril de 2022

1-2022-79745

08 de julio de 2022

1-2022-114136

30 de septiembre de 2022

1-2023-35525

28 de abril de 2023

1-2023-61977

31 de julio de 2023

Instituto Distrital de Gestion de Riesgos
y Cambio Climatico — IDIGER

1-2022-19127 21 de febrero de 2022
1-2022-20119 23 de febrero de 2022
1-2023-46902 07 de junio de 2023

1-2023-52520

27 de junio de 2023

1-2023-62896

02 de agosto de 2023

Empresa de Acueducto, Alcantarillado
y Aseo de Bogota— EAAB

1-2023-74566 29 de septiembre de 2023

1-2023-78593 20 de octubre de 2023

1-2022-24758 03 de marzo de 2022

1-2022-148530 09 de diciembre de 2022 RMEL Codensa

1-2022-09343 27 de enero de 2022 Empresa de Telecomunicaciones de

Bogota S.A.

1-2022-17240

16 de febrero de 2022

Gas Natural VANTI

1-2023-46777

06 de junio de 2023

1-2023-55590

06 de julio de 2023

1-2023-69324

01 de septiembre de 2023

1-2023-70841

08 de septiembre de 2023

Fideicomiso Lagos de TORCA - FLdT

3-2022-04149

01 de febrero de 2022

Direccion de Operaciones
Estratégicas - SDP

3-2022-06230

14 de febrero de 2022

3-2022-13054

20 de abril de 2022

Direccion de Andlisis y Conceptos
Juridicos - SDP
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OFICIO SDP FECHA RESPONSABLE

3-2022-07265 23 de febrero de 2022 Direccion de Vias, Transporte y

3-2022-08792 08 de marzo de 2022 Servicios Publicos - SDP

3-2022-07245 23 de febrero de 2022 Direccién del Taller del Espacio
Publico - SDP

3-2022-09410 10 de marzo de 2022 Direccion de Informacion Cartografia v
Estadistica - SDP

3-2022-09579 14 de marzo de 2022 Direccién de Ambiente y Ruralidad -
SDP

3-2022-10342 22 de marzo de 2022 Direccion de Planes Maestros v
Complementarios - SDP

Que en el transcurso del proceso de revision de la formulacion fue necesario que se realizaran
precisiones a la propuesta urbanistica, con el fin de armonizarla con las decisiones de ordenamiento
establecidas en el Mapa CU-4.4.3. “Sistema de Movilidad-Espacio Piiblico para la Movilidad -
Red Vial” del Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de' Bogotd D.C.", algunas de las cuales tienen incidencia en el
planteamiento urbanistico del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, las cuales se describen a
continuacion:

e Eliminacién del trazado de la reserva vial de la Avenida Boyaca, al interior del &mbito del
Plan Parcial, elemento que correspondia a una carga general del POZ Norte “Ciudad Lagos
de Torca”, generdndole al Promotor la imposibilidad de canjear suelo de carga general por
Unidades Representativas de Aporte -URAS- para acceder a mayor edificabilidad.

» Previendo que a futuro el Distrito Capital pudiera requerir la prolongacion de la Avenida
Boyaca hasta el municipio de Chia, sobre el trazado inicialmente planteado para dicha
avenida en el Decreto Distrital 088 de 2017, por solicitud de la Secretaria Distrital de
Planeacion, y de comin acuerdo con el Promotor del Plan Parcial, en reunién del 13 de
septiembre de 2022, se determiné que sobre dicha 4rea se plantearia una via local,
conservando el ancho de la reserva vial original, con un perfil vial especifico, respecto a los
contenidos en el Decreto Distrital 417 de 2019.

» Eliminacién de la Avenida Longitudinal de Occidente -ALO- como una via de la malla vial
arterial colindante al Plan Parcial, reemplazéndose por la via Alameda del Norte, la cual
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del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — *Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
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corresponde a una via de escala intermedia, lo que imposibilité la incorporacién de una
Supermanzana con usos de comercio de escala urbana y metropolitana en la propuesta
urbana, al no contar con frente sobre la malla vial arterial.

e Eliminacién del trazado de la Avenida Novita sobre la Ronda Hidrica de la Quebrada
Novita; razon por la cual, el globo denominado “El Tridngulo” Ginicamente tendra acceso
por la zona de la futura via Alameda del Norte.

Que las condiciones descritas anteriormente, definidas por el actual Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Capital -Decreto Distrital 555 de 2021-, tuvieron repercusion directa sobre
las condiciones urbanisticas del Plan Parcial, especialmente en el aumento de las cargas
urbanisticas y en la limitacion de los aprovechamientos, y en consecuencia, incidencia en el reparto
equitativo de cargas y beneficios con que fue planteado el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio™ en
su versién inicial; razon por la cual, el Promotor del instrumento solicitd a la Subdireccién de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién mediante el oficio SDP
n.° 1-2023-47952 del 9 de junio de 2023, el aumento de 801 unidades de vivienda adicionales a las
indicadas por esa Subdireccién a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd mediante
el oficio SDP n.® 2-2023-45742 del 4 de mayo de 2023, en el cual se asign6 el namero de viviendas
para los Planes Parciales localizados en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte -POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca”, es decir un aumento de 14.007 a 14.808 en el nimero de unidades
de vivienda asignadas para el Plan Parcial n.® 29 “Mudela del Rio™.

Que el aumento en 801 unidades de vivienda adicionales, solicitado por el Promotor del Plan
Parcial, fue analizado técnicamente y conforme a sus competencias, por la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP n.° 2-2023-79635 del 24 de julio de 2023), por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota (SDP n.° 1-2023-62896 del 2 de agosto de 2023) y por el Fideicomiso
Lagos de Torca (SDP n.° 1-2023-46777 del 06 de junio de 2023), concluyendo que dicha solicitud
resulta viable técnicamente dadas las condiciones urbanisticas particulares generadas sobre el drea
de planificacion del Plan Parcial por el Decreto Distrital 555 de 2021 explicadas previamente.

Que dicho aumento en el nimero de viviendas asignadas para el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del
Rio” no modifica el niimero total de viviendas establecidas para el Plan de Ordenamiento Zonal
del Norte “Ciudad Lagos de Torca”, en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus decretos
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modificatorios (135.027 unidades de vivienda), teniendo en cuenta que tnicamente se realizd una
redistribucion del niimero de viviendas asignadas a los planes parciales pre-delimitados con usos
dotacionales, localizados en el costado occidental de la Autopista Norte; y en cualquier caso, esta
reasignacion de viviendas se realizé en correspondencia con el Plan Maestro de redes del POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca” (Producto 14).

Que, en concordancia con lo anterior, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -
EAAB- expidié la Factibilidad de Servicios 3010001-S-2023-199221 del 16 de agosto de 2023
para la prestacion del servicio a 14.808 unidades de vivienda, a la cual le dio alcance a través de
los oficios con radicados 350001-S-2023-210654, 350001-S-2023-222284 y 350001-S-2023-
254314 del 28 de agosto, 6 de septiembre y 3 de octubre de 2023 respectivamente. Dicha
factibilidad actualiz6 la expedida inicialmente bajo el nimero de radicado EAAB S-2017-153862
del 21 de agosto de 2017, para el Plan Parcial n® 29 “Mudela del Rio ",

Que teniendo en cuenta las implicaciones en materia de movilidad del Decreto Distrital 555 de
2021 sobre el ambito del Plan Parcial y su 4rea colindante, y considerando el incremento en el
numero de viviendas del Plan Parcial, el promotor del instrumento decidi6 elaborar el documento
“Estudio de Trdnsito del Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial 29 “Mudela del Rio ",
en el que se soportan de manera detallada las decisiones tomadas respecto a la movilidad y
accesibilidad del Plan Parcial n° 29 “Mudela del Rio™ y las acciones de mitigacion
correspondientes.

Que dicho Estudio de Tréansito fue radicado por el promotor del Plan Parcial ante la Subdireccidn
de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion mediante los radicados
SDP n.” 1-2023-72000 del 15 de septiembre y 1-2023-83060 del 15 de noviembre de 2023, y
remitido por dicha Subdireccién a la Secretarfa Distrital de Movilidad -SDM- con el radicado SDP
n.2-2023-103232 del 15 de septiembre de 2023. La Subdireccion de Infraestructura de la SDM
expidid observaciones a la documentacién remitida mediante el radicado SDP n.° 1-2023-79083
del 24 de octubre de 2023.

Que por otra parte, en el marco del proceso de revisién y ajustes del Plan Parcial n.° 29 “Mudela

del Rio”, el promotor del instrumento elaboré el anélisis denominado "Estudios hidrolégicos e

hidraulicos y determinacion del nivel de inundacion para la formulacion y adopcion del Plan
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Parcial N° 29 - Mudela del Rio dentro del Plan de Ordenamiento zonal del Norte, Bogotd D.C",
el cual fue evaluado por el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER-,
entidad que mediante el concepto técnico CT-9109 del 7 de julio de 2023 (SDP n.° 1-2023-61977
del 31 de julio de 2023), sefialé lo siguiente:

“El IDIGER realizé el andlisis de las condiciones de amenaza por inundacion (desbordamiento),
en el drea correspondiente al Plan Parcial "MUDELA DEL RIO", encontrando que en el escenario
actual existen zonas de amenaza alta en 1.33%, en amenaza media 1.78% y en amenaza-baja con
un porcentaje de 13.4% con respecto a la totalidad del drea del poligono de desarrollo del plan
parcial. Las zonas de amenaza altay media son reducidas en el escenario prospectivo en ese sentido
desde el punto de vista de amenazas, se considera viable la adopcién del plan parcial de desarrollo

(o)

Que en relacion con la amenaza por movimientos en masa, el Mapa CU-2.2.1 del Decreto Distrital
555 de 2021 “Amenaza por Movimientos en Masa para el Suelo Urbano y de Expansion Urbana®,
categoriza el drea del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” en amenaza baja por movimientos en
masa.

Que por otro lado, en atencion a la observacion efectuada por la Secretaria Distrital de Ambiente -
SDA, mediante el radicado SDP n.° 1-2020-45688 del 9 de octubre de 2020, el promotor del Plan
Parcial n.® 29 “Mudela del Rio” eliminé de la propuesta urbanistica, el trazado de la Avenida Novita
sefialado en el Plano No. 5 “Estructura funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema Vial” del
Decreto Distrital 088 de 2017, debido a que el mismo se sobreponia con el Corredor Ecologico de
Ronda de la Quebrada Novita, la cual cuenta con Resolucidn de Acotamiento n.° 7838 del 2010
expedida por la SDA. En este sentido, para el manejo de dicha quebrada, con miras a su restitucion,
restauracion y reconformacion, debera darse cumplimiento a lo establecido en el articulo 15 del
Decreto Distrital 088 de 2017.

Que, mediante el oficio SDP n.° 1-2023-46902 del 7 de junio de 2023, la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd -EAAB- informé que es propietaria del predio identificado con folio de
matricula inmobiliaria n.° 50N-20459654, localizado al interior del &mbito del Plan Parcial n.° 29
“Mudela del Rio”, ¢l cual cuenta con un 4rea de 6.858,32 m? y fue adquirido mediante Escritura
Piblica 3728 del 29 de diciembre de 2004 otorgada en la Notaria 58 de Bogotd, destinado para el
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Proyecto de Obras Hidraulicas del Sistema Pluvial Canal y Humedal Guaymaral. Asi las cosas, en
la propuesta urbana del Plan Parcial, dicho predio fue contemplado como un Suelo No Objeto de
Reparto, debido a que corresponde a suelo de propiedad publica del Distrito Capital.

Que ademés, dando respuesta al requerimiento realizado por el Fideicomiso Lagos de Torca
mediante los oficios SDP n.” 1-2023-69324 del 01 de septiembre y 1-2023-70841 del 08 de
septiembre de 2023, la propuesta urbanistica de formulacién del Plan Parcial n°. 29 “Mudela del
Rio” incorporé como carga general 6.328,60 m* de suelo requerido para la localizacion de redes
para el colector de alcantarillado pluvial, en el marco del Plan Maestro de Alcantarillado Pluvial -
Producto 14- del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™.

Que en consideracion a todo lo sefialado anteriormente, mediante el radicado SDP n.° 1-2023-
80691 del 31 de octubre de 2023, la sefiora CATALINA PARRA ROJAS, quien también tiene la
calidad de apoderada especial dentro del tramite, radicé ante la Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién, el ajuste a la formulacién del Plan
Parcial n.° 29 “Mudela del Rio™.

Que mediante correo electronico del 31 de octubre de 2023, la Subdireccién de Renovacion Urbana
y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, remitié el ajuste y las precisiones a la
formulacion del Plan Parcial, radicado por el promotor con el oficio SDP n.° 1-2023-80691 del 31
de octubre de 2023, a las entidades e instancias con competencia en el desarrollo del mismo, para
que se realizara la validacién del cumplimiento de las observaciones efectuadas durante el proceso
de revision de la propuesta urbanistica.

Que el 07 de noviembre de 2023 se realizé una sesién del Comité Técnico de Planes Parciales de
Desarrollo (CTPPD), en la cual la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- presenté ante los miembros del Comité los ajustes a la
formulacion del Plan Parcial n°. 29 “Mudela del Rio ", producto de los pronunciamientos emitidos

por las dependencias de la SDP y las entidades con incidencia y responsabilidad en el desarrollo
del proyecto.

Que en dicha sesioén, la propuesta para el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” fue puesta a
consideracion de los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo. quienes
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dieron undnimemente concepto favorable desde los temas de su respectiva competencia, en
relacién con la viabilidad de la propuesta, como consta en el Actan.® 11 de 2023 de dicho Comité.

Que adicionalmente, como se registra en la misma Acta, algunos miembros del Comité hicieron
recomendaciones y observaciones de cara a las eventuales etapas de concertacion ambiental y de
adopcion del instrumento de planeamiento, las cuales se resumen a continuacién:

e El Instituto de Desarrollo Urbano -IDU- sefialé que en el Plan Distrital de Desarrollo y en
el presupuesto para el afio 2024 no se tienen contemplados recursos para los disefios y
gjecucion de la via Alameda del Norte, por lo que se considera necesario plantear
alternativas para la accesibilidad de los Globos “EI Tridngulo™ (Etapa 4) y “Torca” (Etapa
5), en caso de que esta conexidn vial se requiera con anterioridad a la intervencidn por parte
de la Administracion Distrital.

Adicionalmente, informé que se requiere aclarar si la parte del perfil de la Avenida Boyaca
que se encuentra al interior del dmbito del Plan Parcial n.° 26 “El Bosque” -dentro del
desarrollo urbanistico “Hacienda San Simén’-, sera una obra que ejecutard el urbanizador
del mencionado Plan Parcial como una carga local o si corresponde a una carga general a
realizarse por el Fideicomiso Lagos de Torca; definicion que es fundamental, ya que la
accesibilidad al Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” depende de la ejecucion de dicha obra.
Por tanto, la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacién aclaré en dicha sesion al IDU que la totalidad del suelo requerido para esta via,
que se encuentre localizado al interior del 4mbito del Plan Parcial n.° 26 “EI Bosque”,
debera ser entregado por el promotor de ese instrumento segun lo establecido en el Decreto
Distrital 653 de 2019 y en el marco del reparto de cargas y beneficios de “Ciudad Lagos
de Torca”.

e La Secretaria Distrital de Movilidad -SDM- igualmente sefialé que el Plan Parcial requiere
de la ejecucion de la Avenida Boyacd para garantizar el correcto funcionamiento del
proyecto, ya que no existe otra posibilidad de acceso, por lo que es fundamental tener claro
el escenario sefialado por el IDU.
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De otra parte, la SDM informé que solicit al promotor del proyecto de Plan Parcial que,
en el marco del Estudio de Trénsito que se estaba desarrollando, se incluyera en la
modelacion el cruce de la Avenida Boyacé con Avenida Guaymaral, para contar con el
disefio de la interseccion y la operacion completa.

e La'Subdireccién de Planes Maestros -SDPM- de la SDP solicité explicar en el Documento
Téenico de Soporte (DTS), cémo se incorporé en la propuesta urbana del Plan Parcial n.°
29 “Mudela del Rio”, el predio de propiedad de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogotd, identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20459654 y explicar,
igualmente, que corresponderd al desarrollador del Plan Parcial adquirir los predios
privados localizados sobre la via Alameda del Norte para la ejecucion de la via temporal
que deberd ser disefiada y ejecutada a su cargo, para garantizar la conexién vial de los
Globos “El Tridngulo” (Etapa 4) y “Torca” (Etapa 5), en caso de que dicha obra se requiera
con anterioridad a la ejecucion de la via Alameda del Norte por parte del IDU.

Adicionalmente, dicha Subdireccién solicité que en el Documento Técnico de Soporte
(DTS) se incorpore informacién sobre el componente de aseo y la Gestién Integral de
Residuos del Plan Parcial.

» El IDIGER solicité que el promotor tenga en cuenta que para los estudios de riesgos
detallados requeridos al momento del trémite de la licencia de urbanizacion se deben
considerar las cotas definitivas del proyecto urbanistico, para evaluar integralmente las
condiciones de amenaza y riesgo por inundacién, ya que las condiciones de riesgo son
cambiantes.

* La SDHT solicité que en el Documento Técnico de Soporte (DTS) se precisara la
explicacion sobre el cumplimiento de la obligacion de destinar un porcentaje minimo de
suelo de su drea Util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de escala vecinal,
establecida en el articulo 14 “Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de
urbanizacion bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo” del Decreto Distrital 417 de

2019, que modifico el paragrafo 2 del articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, y las
alternativas de cumplimiento.
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e La EAAB preciso que se requiere actualizar la informacion presentada en el Documento
Técnico de Soporte (DTS) respecto de las versiones finales de los disefios conceptuales de
redes que fueron revisadas en las mesas de trabajo realizadas entre el promotor del Plan
Parcial, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota y la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Respecto a las cotas minimas urbanizables del Proyecto, la EAAB seiial6 que los disefios
conceptuales fueron planteados con las cotas minimas urbanizables que tienen
correspondencia con el Producto 14; sin embargo, dichas cotas deberan ser precisadas y
actualizadas en el proceso de licenciamiento urbanistico.

Que teniendo en cuenta lo expuesto, en la referida sesion del Comité Técnico de Planes Parciales
de Desarrollo la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion informé, como conclusion a las observaciones y recomendaciones realizadas por las
entidades y dependencias de la SDP, que las mismas serian atendidas en coordinacién con el
promotor, y que su respuesta seria incorporada en los documentos técnicos y en la cartografia que
hacen parte de la formulacion del Plan Parcial n°. 29 “Mudela del Rio” y en el presente decreto de
adopcion.

Que la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP expidi6 el oficio SDP n.° 2-
2023-116607 del 08 de noviembre de 2023 “Actualizacion del nimero de viviendas estimadas en
los planes parciales del POZ Norte "Ciudad Lagos de Torca”, dirigido a la Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogotd -EAAB- (dando alcance al oficio SDP n.° 2-2023-45742 del 04 de
mayo de 2023), en el que se actualiza el nimero de viviendas asignadas al Plan Parcial n® 29
“Mudela del Rio”, pasando de 14.007 a 14.808 unidades.

Que por medio del oficio SDP n.° 1-2023-82050 del 09 de noviembre de 2023 (EAAB 3050001-
S-2023-299441 del 09 de noviembre de 2023), la Direccién de Apoyo Técnico de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-, informo a la Subdireccion de Renovacién Urbana
y Desarrollo de la SDP que “los disefios conceptuales de las redes de acueducto y alcantarillado
CUMPLEN con los lineamientos dados en la actualizacion de la Factibilidad de Servicios
3010001 S-2023-199221 del 16 de agosto de 2023, asi como las definiciones del producto 14
“Desarrollo a nivel de ingenieria bdsica de la alternativa seleccionada” elaborado por el
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Fideicomiso Lagos de Torca en virtud del Acuerdo 9-99-30500-495-2018 suscrito con la EAAB-
ESP, en el marco del Decreto 088 de 2017 y sus decretos complementarios y modificatorios”.

Que mediante el oficio SDP n.° 1-2023-83060 del 15 de noviembre de 2023, la sefiora CATALINA
PARRA ROJAS radic6 ante la Secretaria Distrital de Planeacion la versién definitiva del
documento denominado “Estudio de Transito del Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial
29 "Mudela del Rio", el cual fue remitido por la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo
de la SDP a la Secretaria Distrital de Movilidad, con radicado SDP n.°2-2023-118798 del 17 de
noviembre de 2023, para su revisién y validacion.

Que con base en la informacién presentada y evaluada en el marco de la sesién del Comité Técnico
de Planes Parciales de Desarrollo realizada el 07 de noviembre de 2023, el Instituto de Desarrollo
Urbano -IDU- mediante el oficio SDP n.° 1-2023-83436 del 17 de noviembre de 2023, emitié
concepto téenico en el cual ratific el concepto favorable a la viabilidad y complementd las
observaciones realizadas verbalmente en el citado Comité Técnico, relacionadas con la
accesibilidad del Plan Parcial desde la Malla Vial Arterial y la Unidad Funcional, la via Alameda
del Norte (escenarios y etapas de ejecucién, conexién vial y habilitacion de los globos “El
Triangulo™y “Torca™) y condiciones técnicas de las vias intermedias y locales.

Que, por su parte, con el radicado SDP n.° 1-2023-84938 del 27 de noviembre de 2023, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD- complementé lo sefialado en la sesion del
Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo del 07 de noviembre de 2023, informando que
se presentan algunos traslapes minimos entre la delimitacién del Plan Parcial n°. 29 “Mudela del
Rio " con los predios colindantes, y que algunos predios que conforman su 4mbito de aplicacién se
encuentran, cartograficamente, parcialmente por fuera del perimetro urbano del Distrito Capital,
aspectos que, una vez analizados por la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacion, seran tenidos en cuenta en este acto administrativo de adopcidn
y que ademés deberén observarse en la etapa de ejecucion del instrumento, para lo cual el promotor
y/o urbanizador deberd adelantar los tramites de precisiones y ajustes requeridos en el marco de los
procedimientos catastrales y de licenciamiento urbanistico que correspondan.

Que, como producto de las conclusiones y precisiones expuestas por los miembros del Comité
Técnico de Planes Parciales de Desarrollo y registradas en la referida Actan.® 11 de 2023, y de las
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observaciones recibidas mediante los conceptos técnicos del IDU y la UAECD a los cuales se hizo
referencia anteriormente, el promotor del Plan Parcial, a través de la sefiora CATALINA PARRA
ROJAS, remitid mediante oficio SDP n.° 1-2023-85863 del 01 de diciembre de 2023, la
formulacién ajustada del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, con el fin de atender y subsanar los
aspectos observados.

Que mediante radicado SDP n.° 1-2023-85950 del 04 de diciembre de 2023, la Secretaria Distrital
de Movilidad -SDM- sefial6 respecto al “Estudio de Transito del Documento Técnico de Soporte
del Plan Parcial 29 “Mudela del Rio”, lo siguiente:

“(...) la Secretaria Distrital de Movilidad en el marco de sus funciones, ha realizado la revision de
la operacion y el disefio de la propuesta urbana correspondiente al Plan Parcial 29 - Mudela del
Rio, desde la Subdireccion de Infraestructura se informa que el Estudio fue revisado y se ha
verificado el cumplimiento de la totalidad de requisitos para su aprobacion.

En este sentido y con el propdsito de continuar con la emision del oficio de viabilidad del Estudio
de Transito al Plan Parcial 29 - Mudela del Rio, se esta proyectando el Acta de Compromiso para
compartir con la Secretaria Distrital de Planeacién e Instituto de Desarrollo Urbano. (...) Una vez
surtido este tramite, se procederd con la radicacion de la aprobacion final del Estudio de Transito
vy el Acta de Compromisos firmada y los documentos que acreditan la representacion legal”
(negrillas por fuera del texto).

Que posteriormente, mediante el radicado SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de diciembre de 2023, la
Subdireccién de Infraestructura de la Secretaria Distrital de Movilidad -SDM- informé a la
Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP que “de acuerdo con el contenido del
documento técnico (...) y sus anexos correspondientes, esta Entidad emite concepto técnico de
viabilidad a la formulacion del Plan Parcial teniendo en cuenta que cumple con los lineamientos
de movilidad y seguridad vial que soportan la funcionalidad de la propuesta en este componente”
(negrillas por fuera del texto).

Que adicionalmente, la SDM anex¢ al referenciado oficio SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de
diciembre de 2023, copia del Acta de Compromisos que hace parte integral de la aprobacién del
Estudio de Transito para el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, suscrita entre el sefior
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LORENZO KLING MAZUERA identificado con la cédula de ciudadania 80.409.337. obrando
en su condicion de Representante Legal de las sociedades (i) MALIBU S.A. EN
REORGANIZACION y (i) MAZUERA VILLEGAS Y COMPANIA S.A. EN
REORGANIZACION, y ademés en calidad de apoderado general de la sefiora (iii) MARIA DEL
ROSARIO MAZUERA DE KLING, por una parte, y por la otra, el sefior DIEGO ANDRES
SUAREZ GOMEZ en calidad de Subdirector de Infraestructura de la Secretaria Distrital de
Movilidad -SDM-.

Que una vez revisados y analizados los ajustes presentados por el promotor del Plan Parcial en el
marco de las observaciones y recomendaciones expuestas, la Subdireccién de Renovacién Urbana
y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién concluyé que, en los términos del numeral 2
del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y del articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, se dio total cumplimiento a las normas urbanisticas, técnicas y procedimentales para
determinar la viabilidad del Plan Parcial.

3. Informacion piblica y convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388
de 1997, y lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
referentes a la fase de “Informacién publica, citacién a propietarios y vecinos”, durante la etapa
de formulacion y revision del proyecto del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, 1a Subdireccién
de Renovacién Urbana y Desarrollo de la SDP, adelant6 las siguientes actuaciones con el fin de
dar a conocer a los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de formulacion del Plan Parcial
Y que pudieran expresar sus recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se adelanto
a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacién en la pagina web y en las redes sociales de la Secretaria Distrital de
Planeacién. El 04 de diciembre de 2023, en el micrositio del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”
de la pdgina web de la Secretarfa Distrital de Planeacién, se publicé la informacién sobre la
radicacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial, poniendo a disposicién de los interesados y
ciudadania en general la documentacién y cartografia de la propuesta ¢ indicando que el plazo
maximo para recibir observaciones y/o recomendaciones era hasta el 15 de diciembre de 2023, a
través del correo electronico sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicacion fisica en la
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oficina de correspondencia de la Secretaria Distrital de Planeacién, ubicada en la Carrera 30 No.
25 —90, Primer Piso del SUPERCADE.

Asimismo, el 07 de diciembre de 2023 se divulgo la publicacion del ajuste a la formulacion del
Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” y la fecha maxima para presentar recomendaciones u
observaciones respecto de la propuesta ajustada, en el banner de la seccidn de inicio de la pagina
web de la Secretaria Distrital de Planeacion y la seccion de noticias de esta misma péagina. Lo
anterior, también fue divulgado el 11 de diciembre de 2023, en las redes sociales de la Secretaria
Distrital de Planeacién, facebook, instagram y X (antes twitter).

3.2. Publicacion en diario de amplia circulaciéon. Realizada mediante anuncio en la pagina 17
del diario “La Republica™ edicion del fin de semana del 08, 09 y 10 de diciembre de 2023,
informando acerca de la radicacion del ajuste a la formulacion del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del
Rio”, indicando el link de la pagina web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto y
sefialando que la fecha maxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto de la
propuesta ajustada era el 15 de diciembre de 2023. La certificacion de dicha publicacion fue
remitida por el promotor a la SDP, mediante el radicado SDP n.° 1-2023-87021 del 11 de diciembre
de 2023.

3.3. Convocatoria. Realizada mediante comunicaciones con radicados SDP n.os 2-2023-122395,
2-2023-122396, 2-2023-122397, 2-2023-122398, 2-2023-122399, 2-2023-122400, 2-2023-
122401, 2-2023-122402, 2-2023-122403, 2-2023-122404, 2-2023-122405, 2-2023-122406, 2-
2023-122407, 2-2023-122408, 2-2023-122409, 2-2023-122410, 2-2023-122411, 2-2023-122412,
2-2023-122413, 2-2023-122414, 2-2023-122416, 2-2023-122417, 2-2023-122418, 2-2023-
122419, 2-2023-122420, 2-2023-122421, 2-2023-122422, 2-2023-122423, 2-2023-122425, 2-
2023-122426, 2-2023-122427, 2-2023-122428, 2-2023-122429, 2-2023-122430 y 2-2023-122431
del 05 de diciembre de 2023, dirigidas a propietarios de predios en el 4mbito del Plan Parcial,
vecinos colindantes y terceros interesados, enviadas mediante correo especializado a través de la
empresa de mensajeria 4-72, informando acerca de la radicacion del ajuste a la formulacion,
indicando el enlace de la pagina web de la SDP en el cual se podia consultar la documentacion
correspondiente al Plan Parcial y precisando la fecha para presentar observaciones y/o
recomendaciones, la cual correspondia al 15 de diciembre de 2023.
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3.4. Observaciones y/o recomendaciones. En el marco de la fase de “Informacién piblica y
convocatoria a propietarios y vecinos colindantes”, se advirtié en los diferentes medios, que el
plazo maximo para presentar observaciones y recomendaciones a la propuesta ajustada del Plan
Parcial era hasta el 15 de diciembre de 2023, y en atencién a ello se recibieron seis (6)
observaciones y/o recomendaciones, mediante comunicaciones con radicados SDP n.os 1-2023-
88026 y 1-2023-88027 del 15 de diciembre de 2023, presentadas respectivamente, por la sefiora
Carolina Roa Zapata, analista administrativo de contratos de la Caja Colombiana de Subsidio
Familiar “Colsubsidio”, y el sefior Gabriel Hurtado Botero, representante legal de la Corporacion
Club Campestre Guaymaral.

Que adicionalmente, en ambas comunicaciones se solicitd la prérroga para la presentacién de
observaciones y recomendaciones, ante lo cual, la Secretarfa Distrital de Planeacién otorgd un
plazo adicional de 5 dias habiles, es decir hasta el 22 de diciembre de 2023. Lo anterior fue
informado en la pégina web de la SDP, mediante correos electrénicos dirigidos a los dos
peticionarios que solicitaron la prorroga y mediante comunicaciones dirigidas a propietarios de
predios en el d&mbito del Plan Parcial, vecinos colindantes y terceros interesados, a través de
radicados SDP n.os 2-2023-124853, 2-2023-124854, 2-2023-124855, 2-2023-124856, 2-2023-
124857, 2-2023-124858, 2-2023-124859, 2-2023-124860, 2-2023-124861, 2-2023-124862, 2-
2023-124863, 2-2023-124864, 2-2023-124865, 2-2023-124866, 2-2023-124867, 2-2023-124868,
2-2023-124869, 2-2023-124871, 2-2023-124872 y 2-2023-124873 del 19 de diciembre de 2023.

Que como consecuencia de la prorroga otorgada por la SDP, se recibieron siete (7) observaciones
y/o recomendaciones adicionales, mediante radicado SDP n° 1-2023-88847 del 22 de diciembre de
2023 remitido por el sefior Alvaro Salcedo Saavedra, representante legal suplente de la Caja
Colombiana de Subsidio Familiar “Colsubsidio”, y radicados SDP n.os 1-2023-88705, 1-2023-
88707 y 1-2023-88699 del 21 de diciembre de 2023, del sefior Gabriel Hurtado Botero,
representante legal de la Corporacion Club Campestre Guaymaral.

Que por tanto, se recibieron en total trece (13) observaciones y/o recomendaciones sobre la

formulacién ajustada del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, a las cuales se les dio respuesta

escrita conforme a lo sefialado en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de

2015, en el Anexo 1 de la Resolucion n.° 2843 del 29 de diciembre de 2023 “Por la cual se decide

sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado
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en la Localidad de Suba en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte —
Ciudad Lagos de Torca” proferida por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Que adicionalmente, mediante los radicados SDP n.os 1-2023-88705, 1-2023-88707 y 1-2023-
88699 del 21 de diciembre de 2023 anteriormente referenciados, el sefior Gabriel Hurtado Botero,
quien se identificé como representante legal de la Corporacion Club Campestre Guaymaral, reiterd
su solicitud de ampliar el plazo para la presentacion de observaciones por un término de cuatro (4)
meses adicionales, frente a la cual la Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo dio
respuesta a través del oficio SDP n.° 2-2023-126379 del 29 de diciembre de 2023, sefialando lo
siguiente:

“(...) en el marco de la formulacion del Plan Parcial de Desarrollo No. 29 “Mudela del
Rio”, se adelantaron todas las gestiones para cumpliv con el cometido de informar
publicamente y citar a propietarios y vecinos, con el fin que manifestaran sus
recomendaciones y observaciones de manera previa a la decision sobre la viabilidad del
proyecto de plan parcial.

Asi, teniendo en cuenta que conforme al Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
adopcion y formulacién de los planes parciales debe sujetarse a una serie de etapas, es
indispensable que se dé continuidad al tramite, para el cual se cumplieron las
determinaciones legales en materia de informacion publica y citacion a propietarios y
vecinos. Esto, en concordancia con los principios de eficacia y celeridad, consignados en
el articulo 3 de la Ley 1437 de 2011. En tal contexto, extender el plazo de observaciones a
cuatro (4) meses, tal como lo solicita en su peticion, desatiende estos principios que rigen
la actuacion administrativa.

No obstante lo anterior, se informa que la posibilidad de presentar observaciones a la
propuesta de plan parcial no se cierra con (sic) la eventual decision sobre la viabilidad de
la iniciativa. Es importante tener en cuenta que, previamente a la adopcion de un plan
parcial, los interesados tienen oportunidad de presentar observaciones, comentarios y
sugerencias al proyecto de acto administrativo de adopcion y los documentos que lo
conforman, en virtud de lo sefialado en el numeral 8° del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011

e
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y en el articulo 10 del Decreto Distrital 474 de 2022 “Por medio del cual se adopta la
Politica de Gobernanza Regulatoria para el Distrito Capital y se dictan otras

LR 2

disposiciones”.
4. Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo.

Que mediante el articulo 7 del Decreto Distrital 436 de 2006, subrogado por el Decreto Distrital
380 de 2010 y modificado por el articulo 10 del Decreto Distrital 327 de 2019, se creé el Comité
Técnico de Planes Parciales de Desarrollo del Distrito Capital, como “(...) una instancia asesora
de la Secretaria Distrital de Planeacién, que define las determinantes para la formulacion de los
planes parciales y el seguimiento de las etapas, de concertacién y adopcion de los mismos ",

Que como se enuncié previamente en este acto administrativo, el Comité Técnico de Planes
Parciales de Desarrollo, como instancia asesora de la Secretaria Distrital de Planeacién, en sesion
realizada el 07 de noviembre de 2023, seglin consta en Acta n.° 11 de 2023, reviso la formulacion
“ajustada del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, y en consecuencia, los miembros del Comité
emitieron undnimemente concepto favorable a la viabilidad del mismo desde los temas de su
respectiva competencia y ademds expusieron unas observaciones a la formulacion y
recomendaciones para las etapas de concertacién y adopcion del instrumento de planeamiento, lo
que dio lugar a ajustes y complementaciones en la informacién allegada por el promotor del mismo.

Que la Secretarfa Distrital de Planeacién verifico que se atendieron las recomendaciones y
observaciones emitidas por los miembros del Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo,
como instancia asesora de la entidad, en la sesion del 07 de noviembre de 2023, y por tanto,
considera procedente la adopcion del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio™.

5. Resolucion de viabilidad.

Que como se indico antes la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidié la Resolucion n.° 2843 del 29 de diciembre de 2023 “Por la cual se decide
sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado
en la Localidad de Suba en el dmbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte —
Ciudad Lagos de Torca”.
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Que por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacién el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”
cumple los requisitos técnicos y juridicos exigidos por las normas del orden nacional y distrital
para su.adopcion, conforme a las disposiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997
y el articulo 2.2.4.1.1.9. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,

6. Concertacion y consulta de los asuntos ambientales.

Que conforme a los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccién y/o colinden
con estos ecosistemas y los que incluyan y/o colinden con dreas de amenaza y riesgo, identificadas
en el Plan de Ordenamiento Territorial, reglamentaciones o estudios técnicos posteriores, como es
el caso del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, serin objeto de concertacién con la autoridad
ambiental.

Que el articulo 66 de la Ley 99 de 1993, establece que “(...) Los municipios, distritos o dreas
metropolitanas cuya poblacién urbana fuere igual o superior a un millon de habitantes (1.000.000)
ejerceran dentro del perimetro urbano las mismas funciones atribuidas a las Corporaciones
Auténomas Regionales, en lo que fuere aplicable al medio ambiente urbano. (...)"".

Que adicionalmente, el articulo 136 del Decreto Distrital 088 de 2017 consagra que “El trdamite de
concertacion ambiental se basard exclusivamente en la obligacién de cumplimiento de los
lineamientos establecidos en el presente decreto, en las resoluciones de concertacion con la
Secretaria Distrital de Ambiente y la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y
en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del mismo, acorde con lo establecido
en el pardgrafo del articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Que en el contexto normativo descrito, el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” debi6 adelantar
concertacion ambiental con la autoridad ambiental competente, esto es, la Secretaria Distrital de
Ambiente —SDA-, como quiera que se localiza en suelo urbano del Distrito Capital, de acuerdo con
lo establecido en las normas vigentes que regulan la materia.
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Que en virtud del procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la
Subdireecion de Renovacion Urbana y Desarrollo de la SDP, procedié a remitir a dicha autoridad
ambiental la informacion correspondiente al Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, mediante
radicado SDP n.” 2-2024-00162 del 02 de enero de 2024.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA-, mediante la Resolucion n.° 00750 del 25 de abril
de 2024, declaré concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”,
localizado en suelo urbano, de conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacién suscrita
el 05 de abril de 2024, entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de
Planeacion.

7. Estudio Técnico sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia.

Que con el fin de determinar si con la adopcion del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio" se
configuran hechos generadores de participacién en plusvalia, la Subdireccién de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion elaboré el “Estudio técnico y andlisis
comparativo de norma sobre la configuracion de hechos generadores de plusvalia™ del 03 de abril
de 2024, en los términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997, el Acuerdo Distrital 118 de 2003,
modificado por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto
Distrital 790 de 2017, y el Decreto Distrital 803 de 2018, en el cual concluyé que con su adopeion
SI se configuran hechos generadores de plusvalia por (i) cambio en la clasificacion del suelo, (ii)

cambio o modificacion del régimen y zonificaciéon de usos del suelo e (iii) incremento en la
edificabilidad.

8. Suspension de términos para las actuaciones administrativas y policivas adelantadas por
la Secretaria Distrital de Planeacion con ocasién de la pandemia del Coronavirus SARS
Cov2- Covid-19.

Que dada la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccion Social mediante
la Resolucion 385 de 2020 por causa del Coronavirus (Covid-19), brote considerado por la
Organizacion Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el Decreto Distrital 087 de 2020
se declaré la calamidad publica con ocasion de la situaciéon epidemiolégica causada por el
Coronavirus (Covid-19) en el Distrito Capital y se tomaron medidas con el fin de contribuir a la
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contencion y propagacion del Coronavirus, entre otras, la suspension de los términos procesales de
las actuaciones administrativas, sancionatorias y disciplinarias, que adelantan las entidades y
organismos del sector central, de acuerdo con el articulo 24 del Decreto Distrital 093 de 2020 “Por
el cual se adoptan medidas adicionales y complementarias con ocasion de la declaratoria de
calamidad publica efectuada mediante Decreto Distrital 087 del 2020

Que de acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion, expidié la Resolucion
n.? 507 de 2020, prorrogada por las Resoluciones n.” 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se
suspendieron los términos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron los
términos a partir del 1° de septiembre de 2020, conforme con lo dispuesto por la Resolucion
n.® 0926 del 28 de agosto de 2020.

Que conforme a todo lo sefialado, es claro que desde el 20 de marzo de 2020 y hasta el 31 de agosto
de 2020, los términos para el tramite de planes parciales estuvieron suspendidos por los hechos de
fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible, relacionados con la emergencia sanitaria causada
por el Coronavirus (Covid-19), salvo los reanudados a partir de la Resoluciéon n.° 0719 de 2020.

9. Area del corredor de la Autopista Norte coincidente con la franja de conexi6én ambiental

(AP-2).

Que mediante Auto del 13 de diciembre de 2019 proferido por el Juzgado Cuarto Administrativo
del Circuito de Bogota dentro del tramite de la accion de nulidad simple contra el Decreto Distrital
088 de 2017, que consta en el expediente identificado con el radicado n.° 11001-33-34-004-2019-
00065-01, posteriormente confirmado mediante Auto del 9 de julio de 2020, proferido por el
magistrado Freddy Ibarra Martinez de la Seccion Primera de la Subseccion B del Tribunal
Administrativo de Cundinamarca, se ordend al Distrito Capital, como medida cautelar, abstenerse
de desarrollar o de autorizar y si es el caso, suspender, cualquier proyecto urbanistico en la zona
denominada “drea del corredor de la Autopista Norte coincidente con la franja de conexion
ambiental (AP-2)” de que tratan las Resoluciones n.” 475 y 621 de 2000 expedidas por el
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones™

Que posteriormente, en sentencia de primera instancia del 13 de diciembre de 2023, notificada al
Distrito Capital el dia 14 de diciembre del mismo afio, se resolvié lo siguiente:

“PRIMERO: DECLARAR LA NULIDAD de los articulos 21 y 129 v del plano 13 del
Decreto 088 de 2017, proferido por Bogotd D.C. - Alealdia Mayor y Secretaria Distrital
de Planeacién, por las razones expuestas en esta providencia.

SEGUNDQ: DECLARAR LA NULIDAD PARCIAL de los articulos 30 y 31 y del plano 4
del Decreto 088 de 2017, proferido por Bogotd D.C. - Alealdia Mayor v Secretaria Distrital
de Planeacién, de acuerdo con lo expuesto en esta providencia.”

Que dicha sentencia fue apelada por el representante del Ministerio Pblico, el Distrito Capital y
otros intervinientes los dias 18 y 19 de enero de 2024 y con auto del 7 de marzo de 2024 se
concedieron los recursos de apelacion para ser estudiados por el Tribunal Administrativo de
Cundinamarca.

Que en concordancia con lo anterior, aunque el proceso judicial ya agoto la primera instancia en
sus tres etapas, se encuentra pendiente de resolver la segunda instancia frente a los recursos de
apelacion que presentaron las partes intervinientes en el proceso, contra la sentencia de primera
instancia, entre ellas el Distrito Capital.

Que teniendo en cuenta que la sentencia de primera instancia en comento no se encuentra en firme,
contintia vigente la medida cautelar a que se hizo referencia previamente, consistente en que el
Distrito Capital debe abstenerse de desarrollar o de autorizar, y si es el caso, debe suspender,
cualquier proyecto urbanistico en la zona denominada “drea del corredor de la Autopista Norte
coincidente con la franja de conexién ambiental (AP-2)” de que tratan las Resoluciones n.% 475 y
621 de 2000 expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

Que de conformidad con lo previsto en el Plano n.°13 “Delimitacion de Planes Parciales™ y demas
cartografia del Decreto Distrital 088 de 2017, el 4rea de intervencién del Plan Parcial n.° 29
"Mudela del Rio”, cuya delimitacién fue precisada por parte de la Secretaria Distrital de
Planeacion en el marco del tramite del presente instrumento, no hace parte de la zona denominada
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

“drea del corredor de la Autopista Norte coincidente con la franja de conexion ambiental (AP-2)"
de que tratan las resoluciones anteriormente sefialadas.

10. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la accién popular n.°
2500023150002001-00479-02.

Que mediante Auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accién Popular n.°
2500023150002001-00479-02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda Villamizar de
Pefiaranda, ordeno lo siguiente:

8

Tr')\, G
¥V oo Wl

e &

“(...) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL CONCEJO DEL
DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46 MUNICIPIOS y 4 LOS
CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio Bogotd y de sus subcuencas -
relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18 =
impartida por el Consejo de Estado en la sentencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado

¥, en consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan J}

los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS ~ “.
PLANES DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO 7
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO ~

BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia. (...)".

d

Que la mencionada decision judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria, el
Distrito present6 una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese mismo
aflo, frente a la cual, la Magistrada Ponente, mediante Auto del 16 de diciembre de 2020 que se
comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su decision en los
siguientes términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 2020 en los
términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia”.

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada Ponente sefialé que “(...)
la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de diciembre del
hogatio, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado tramite, y sobre aquellos

b ¥
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones” ;

que encontrandose en tramite no se ajustan a la normatividad vigente y se encuentran en contravia
de las determinantes ambientales (...)" y adicionalmente indicé lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los ordinales
primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las siguientes situaciones:

1. Los planes parciales que se encuentran en etapa de formulacion y hayan culminado en trdamite
de concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental competente y estén pendientes
de aprobacidn o adopcion final por parte de las Secretarias Distritales o municipales.

2. Los planes parciales que se encuentran en curso de aprobacion v radicados conforme a los
términos prescritos en el Decreto 88 de 3 de marzo de 2017 en tanto que se encuentren ajustados a

las disposiciones del POMCA.

3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la
norma que lo modifique, sustituya o adicione y que cumplan con los permisos, autorizaciones y
concesiones oforgadas por la autoridad ambiental correspondiente.

4. Los planes parciales que cuenten con estudios detallados de amenaza, vulnerabilidad y riesgo, y
que cumplan con los determinantes previstos en el Plan de Ordenacion y Manejo de la Cuenca
Hidrografica POMCA 2019 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
sustifuya o adicione.

3. Los planes parciales que se encuentren en trdmite o que, ya siendo aprobados, se encuentren en
proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos ambientales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacion urbana teniendo en cuenta que
se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente urbanizadas y que requieren ser
potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades de ciudad” . (Subrayado fuera del
texto original).

Que acorde con lo anterior, el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentra enmarcado en la
excepcion 2 de la parte considerativa del Auto del 16 de diciembre de 2020, en tanto que la
propuesta del Plan Parcial se encontraba en curso de aprobacion antes de la medida cautelar del 2
de diciembre de 2020, aclarada mediante Auto del 16 de diciembre de 2020, fue radicada en los
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

términos del Decreto Distrital 088 del 3 de marzo de 2017 - POZ Norte *“‘Ciudad Lagos de Torca”,
cumple con todas las disposiciones de dicho marco normativo, cuenta con la Resolucién de
viabilidad n.° 2843 del 29 de diciembre de 2023 y est4 ajustada a las disposiciones del POMCA.

11. Estudio de Transito.

Que la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio con radicado SI-202322418288291 del 20
de diciembre de 2023 (SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de diciembre de 2023) aprobé el Estudio de
Transito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” y expidié el Acta de Compromisos entre dicha
entidad y el promotor del Plan Parcial, la cual hace parte integral de la aprobacion. Dicho Estudio
de Trénsito tiene vigencia de un (1) afio, y podréa ser prorrogado por la Secretaria Distrital de
Movilidad a peticion del interesado.

12. Armonizacion de Accesos Norte II con el Plan Parcial.

Que mediante Resoluciéon ANI 20217020012625 se expidi6 la declaratoria de Utilidad Publica e
Interés Social de la ampliacién de la Autopista Norte - Avenida Paseo de Los Libertadores, del
proyecto de Asociacion Publica Privada “ACCESOS NORTE II”. A la fecha dicho proyecto no
cuenta con licencia ambiental aprobada. Una vez verificado el poligono de Utilidad Publica y la
Linea de compra en estructuracién por parte del Concesionario de la ANI, esta se sobrepone con
zonas de carga general, dreas que deberan ser gestionadas por dicho Concesionario para el futuro
desarrollo de la ampliacion de la Avenida Paseo de Los Libertadores, sin que esto implique
modificacion al presente Plan Parcial.

13. Delegacion Secretaria Distrital de Planeacion Ad Hoc.

Que por medio de la Resolucion n°. 009 del 17 de julio de 2024 del Alcalde Mayor de Bogota D.C.,
se designd a la servidora NATALIA SILVA MORA, actual Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, como Secretaria Distrital de Planeacién Ad Hoc
de la misma entidad, ante el impedimento presentado por la Secretaria Distrital de Planeacion en
propiedad, arquitecta URSULA ABLANQUE MEJIA, para conocer del asunto referente al
proceso de adopcion del Plan Parcial n.® 29 “Mudela del Rio”, asi como de las demds actuaciones
administrativas que de aquel se deriven.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verificd el cumplimiento de las exigencias normativas
contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como en
el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT vigente y aplicable al momento de la radicacion de la
formulacién del Plan Parcial - y en el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido por el Decreto
Distrital 571 de 2018 y modificado por los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018, y 417 y 820 de
2019, y en consecuencia, se procede a la adopcién del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”".

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Adopcion. Adoptese el Plan Parcial de Desarrollo n.° 29 “Mudela del Rio ™, ubicado
dentro del dmbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”.

Articulo 2. Delimitacion General y Ambito de Aplicacién. La delimitacion del Plan Parcial n.°
29 “Mudela del Rio”, corresponde a la sefialada en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la
Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”, que hace parte integral del presente decreto.

2.1. El Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentra comprendido por 3 globos de terreno,
que se delimitan asi:

Globo n.° 1 denominado “Mudela’”

LIMITE ‘ URBANIZACION/ ESTRUCTURA
Suelo Rural del Distrito Capital
Norte Zona de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA- del Rio Bogota
Club Campestre Guaymaral (Planos S.545/1-04 al 07)
Sur Via Alameda del Norte (Antes reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente)
Oriente Club Campestre Guaymaral (Planos S.545/1-04 al 07)
Via Alameda del Norte (Antes reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente)
Occidente Suelo Rural del Distrito Capital
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disposiciones”

Globo n.° 2 denominado “El Tridngulo”

LIMITE 'URBANIZACION/ ESTRUCTURA

Via Alameda del Norte (Antes reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente)
Bogota Tennis Club (S 510/3)

Sur Desarrollo Urbanistico Hacienda San Simén (Plano CU4-8595/4-10)

Planta Central de Mezclas (Plano S477/4-00)

Avenida Paseo de los Libertadores

Bogotd Tennis Club (Plano §510/3)

Occidente Via Alameda del Norte (Antes reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente)

Norte

Oriente

Globo n.° 3 denominado “Torca” ;
LIMITE URBANIZACION/ ESTRUCTURA

Norte Perin:metro urbano del Distrito Capital

Municipio de Chia
Sur Club Campestre Guaymaral (Planos 8.545/1-04 al 07)
Ovicata Club Colsubsidio Bellavista (CU45551/4-00)

Via Alameda del Norte (Antes reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente)
Occidente Club Campestre Guaymaral (Planos S.545/1-04 al 07)

2.2. El ambito de aplicacion estd conformado por los siguientes predios:

Ne Direccion / Denusumacmn del CHIP Matn.clulal Propistasio
predio Inmobiliaria

1 Calahorra AAAO0144FNRJ SON-20033600 Malibii S.A. En Reorganizacion
Finca PTE SN Andrés y ; . L

2 SN Pedro Casablanca Suba 11 AAAO144FNPA 50N-1159025 Maria del Rosario Mazuera de Kling
3 CL 2427270 AAAO141DATZ 50N-20045942 Malibi S.A. En Reorganizacion

Cia Agropecuaria Inv. La Floresta Ltda
4 CL 2427240 AAA0144FNOM 50N-20033641 en Liquidacién (Mazuera Villegas y
. CiaS.A)

5 KR 70 242 00 AAAOI41DHOE | 50N-20033506 | MudeladelRioLtdaEn Liquidacién
Malibi S.A. En Reorganizacion
6 Lecheria A Canal 1 50N-20846795 Malibu S.A. En Reorganizacion
CL2415238IN2 AAA0156PZPP 50N-20335909 Malibii S.A. En Reorganizacion
8 CL 24152 80IN 2 AAAQ156PZWF 50N-20335851 Maliba S.A. En Reorganizacién
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del &mbito
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Ne Direccion / Denornmacmn del CHIP Matr!'c.ula. Progietatio
predio Inmobiliaria
9 CL 241 52 96 AAA0156PZRU 50N-20320339 Malibi S.A. En Reorganizacién
10 CL 241 52 98 AAA0156PZTO 50N-20320341 Malibt S.A. En Reorganizacion
11A SAN SIMON 1 AAAO144FNFZ |  50N-20038326 - 1 N
1B SAN SIMON 1 AAAOI44FNFZ | 50N-20038326 | mversiones San Simén S.A. (Malibi
S.A. En Reorganizacion)
11C SAN SIMON 1 AAAO0144FNFZ 50N-20038326
12 CL 242 5501 AAAOIS6RLCX | 50N-20321143 Hnversibaas San Sinen. S (Malibl
S.A. En Reorganizacion)
13 CL 242 55 31 AAAQ156RLEA 50N-20338879 Malibi S.A. En Reorganizacion
14 ; CL 242 55 51 AAAO0156RLIH 50N-20320316 Malibt S.A. En Reorganizacién
15 CL 2425571 AAAQ1I56RKHK 50N-20320330 Malibu S.A. En Reorganizacion
16 CL 242 55 80 AAAO01S6RLLW S0N-20320326 Malibu S.A. En Reorganizacion
17 CR 72 240 31 AAAO0T56RLNN 50N-20320328 Malibi S.A. En Reorganizacion
18 CL 240 5590 MAO!SGRLMS 50N-20320327 Malibii S.A. En Reorganizacion
19 CL 24270 81 AAAO0156RLOE 50N-20320329 Malibt S.A. En Reorganizacion
20 CL 239A 72 06 AAAO156RKKC 50N-20320317 Malibii S.A. En Reorganizacion
21 CL239A7206IN 2 AAAO0156RKMR 50N-20336071 Malibi S.A. En Reorganizacion
22 CL239A72461IN 1 AAA0I56PYOM 50N-20335905 Malibi S.A. En Reorganizacion
23 CL 239A 72 46 AAAQ156PYLF 50N-20320300 Malibua S.A. En Reorganizacion
24 CL 239A 72 56 AAAO0156PYR]J 50N-20320335 Malibii S.A. En Reorganizacion
25 CR 77 239A 86 AAAQ156PXNN 50N-20320338 Malibi S.A. En Reorganizacion
26 Cesion vial camino la hacienda AAAQ156PYTD 50N-20320337 Inversiones San simon
27 CR 77 239A 35 AAAQ0156PXRU 50N-20320310 Malibi S.A. En Reorganizacion
28 CR77239A35IN 1 AAAQ0156PXSK 50N-20320311 Malibti S.A. En Reorganizacion
29 CR 77 239A 35 IN2 AAAQ156PXPP 50N-20320309 Malibti S.A. En Reorganizacion
30 | W17 Piedm fendida Casablanca |\ sg141cz0M | 50N-01055424 Agropecuaria Serro Ltda
31 AK 45245 91 IN 2 AAAOIS6RABS | 50N-20334703 | Mudeladel Rio Lida En Liquidacion
Malibi S.A. En Reorganizacion
32 Lecheria A Canal 2 S50N-20846796 Malibi S.A. En Reorganizacion
. . Empresa de Acueducto y
33 Predio Propiedad EAAB 50N-20459654 Alcantarillado de Bogota —EAAB
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Ne Direccion / Deno?nmaclfm del CHIP Malr!c.ula. Propielerio
predio Inmobiliaria
34 CR 45242 00 AAAQIS6RNSK 50N-20305481 Malibi S.A. En Reorganizacion

Paragrafo 1.- Los lotes denominados en la tabla anterior como “Lote 114 - San Simon I, “Lote
11B - San Simén I" 'y “Lote 11C - San Simén I’ de 1.115,15 m?, 4.549,39 m? y 1.385,66 m?
respectivamente, segun el levantamiento topografico efectuado por el promotor, son areas
remanentes del inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria 50N-20038326 y con
CHIP AAA0144FNFZ. Por tanto, sobre los mismos se deberdn adelantar todas las actuaciones
registrales y catastrales tendientes a su correcta identificacion e individualizacion ante las
instancias competentes.

Paragrafo 2.- Segun lo sefialado por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-
mediante concepto técnico 2520001-S-2023-128031 del 05 de junio de 2023 (SDP 1-2023-46902
del 07 de junio de 2023), el predio denominado en la tabla anterior como “Predio Propiedad
EAAB” identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-20459654 y que cuenta con un area
de 6.858,32 m?, fue adquirido por dicha empresa mediante la escritura publica n® 3728 del 29 de
diciembre de 2004 otorgada en la Notaria 58 de Bogota, con destino al “Proyecto de Obras
Hidrdulicas del Sistema Pluvial Canal y Humedal Guaymaral”. En este sentido, si bien el predio
se encuentra dentro del 4mbito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio™, el mismo corresponde a
un suelo que no es objeto de reparto de cargas y beneficios de conformidad con lo previsto en el
articulo 2.2.4.1.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Paragrafo 3.- El drea localizada en suelo urbano de los predios identificados en la tabla anterior
como: n.° 1 “Calahorra” (50N-20033600), n.° 2 “Finca PTE SN Andrés y SN Pedro Casablanca
Suba II’ (50N-1159025), n.° 3 “CL 242 72 70" (50N-20045942), n.° 4 “CL 242 72 40” (50N
20033641), n.° 5"KR 70 242 00" (50N-20033506), n.° 30 “LT 7 Piedra Tendida Casablanca Suba
I’ (50N-01055424) y n.° 31 “AK 45 245 91 IN 2” (50N-20334703), sera reglamentada mediante
el instrumento de plan parcial de desarrollo, de que trata el presente decreto. El area de los
mencionados predios localizada en suelo rural debera ser segregada del suelo urbano, dando
aplicacion a lo sefialado en el articulo 2.2.2.1.4.1.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.
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Paragrafo 4.- El inmueble identificado con folio de matricula inmobiliaria SON-20334703 y
nomenclatura urbana “AK 45 245 91 IN 2” tiene un érea total de 101.922,69 m? segun Certificado
de Tradicién y Libertad, de los cuales 92.958,20 m? se localizan en suelo urbano del Distrito
Capital, al interior del &mbito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”. El 4rea restante se ubica
en suelo rural del Municipio de Chia y deberd ser segregada del suelo urbano de Bogota D.C.,
mediante la realizacion de los trdmites correspondientes ante las instancias competentes por parte
del promotor y/o urbanizador responsable del Plan Parcial, en el marco de lo sefialado por el
articulo 2.2.2.1.4.1.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Paragrafo 5.- Las normas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente decreto recaen
sobre los inmuebles que constituyen el 4mbito de aplicacién del plan parcial, sin considerar los
posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas, catastrales y/o los titulares del derecho
de dominio.

Articulo 3. Documentos del Plan Parcial. Forman parte integral del presente decreto los
siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO

Plano n.° 1 de 2 Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro
General de Areas.

Plano n.° 2 de 2 Componentes Urbanos - Perfiles Viales.

DTS Documento Técnico de Soporte del Plan
Parcial y sus anexos.

Estudio Hechos Generadores de Plusvalia Estudio técnico y andlisis comparativo de

norma sobre la configuracion de hechos
generadores de plusvalia del 03 de abril de
2024.

Anexo n® 1 Acta de Concertacién de los asuntos
ambientales suscrita entre la Secretaria
Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital
de Planeacién del 05 de abril de 2024 y la
Resolucion n.® 00750 del 25 de abril de 2024

A B
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DOCUMENTO CONTENIDO
proferida por la Secretaria Distrital de
Ambiente y que declara concertados los
asuntos ambientales.

Anexon°® 2

Estudio de Transito y su correspondiente Acta
de Compromisos con oficio de aprobacion SI-
202322418288291 del 20 de diciembre de
2023 (SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de
diciembre de 2023).

Paragrafo.- [gualmente hacen parte integral del presente decreto, los documentos que conforman
el expediente documental correspondiente a la etapa de formulacion del Plan Parcial n.° 29

“Mudela del Rio”, los cuales seran custodiados por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 4.  Objetivos del Plan Parcial. El presente Plan Parcial se articula con los objetivos
sefialados en los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital 088 de 2017. Adicionalmente, plantea los

siguientes objetivos especificos:

4.1. Integrar a la propuesta urbanistica los elementos naturales existentes dentro del ambito del
Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, como son la Quebrada Novita, el Canal Guaymaral y la
Quebrada Torca, rescatando y aprovechando los valores ambientales alli presentes, de tal manera

que se garantice la continuidad y el equilibrio entre la naturaleza y lo construido.

4.2. Generar una mezcla adecuada de usos, conforme a la disposicién de infraestructura, que
permita establecer una oferta equilibrada de tipologias de vivienda VIS, VIP y No VIP/No VIS, asi

como usos de comercio y servicios.

4.3. Articular la estructura urbana existente y proyectada con la propuesta del Plan Parcial n.° 29
“Mudela del Rio”, en funcién de la movilidad, integrando diversos modos de transporte y

garantizando la accesibilidad a los futuros usuarios y habitantes del sector.
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4.4, Contribuir a consolidar una estructura urbana de soporte adecuada y cualificada, para ofrecer
una cobertura integral de servicios sociales que permita suplir las necesidades de la futura
poblacion del Plan Parcial y su contexto inmediato, que ayude en la reduccion del déficit existente
de suelo para equipamientos en los sectores cercanos.

Articulo 5. Proyecto Urbanistico y Areas Generales del Plan Parcial. E| proyecto urbanistico
del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentra contenido en el Plano n.° 1 de 2 “Plano
General de la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”, en el cual se indican las cargas
urbanisticas y las areas ptiblicas y privadas resultantes del proyecto.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” es el siguiente:

TOTAL Porcentaje
PLAN de
e Yt PARCIAL P:_1 rticipac
J UAU/UG 1 hRpor
Area
(m?) %
AREA
BRUTA 1 | AREA BRUTA 588.531,35 | 100,00%
2 | SUELO NO OBJETO DE REPARTO 13.769,72 2,34%
2.1 | Estructura Ecolégica Principal -EEP 6.911,40
SUELO 2.1.1 | Cuerpos de agua (Cauce) 6.911,40
OB;EZ:TO 2.1.1.1 | Cuerpo de agua Canal Guaymaral 1 4.594,39
REPARTO 2.1.1.2 | Cuerpo de agua Canal Guaymaral 2 2.317,01
2.2 | Predio Propiedad de EAAB (SNOR) 6.858,32
3 [ SUELO OBJETO DE REPARTO 574.761,63 97,66%
3 | SUELO OBJETO DE REPARTO 574.761,63 100,00%
4 | SUELO DE CARGA GENERAL 32.855,56
4.1 | Suelo de Malla Vial Arterial 199,38 0,03%
4.1.1 | Avenida Paseo de los Libertadores 199,38
SUELO 4.2 | Estructura Ecolégica Principal -EEP 26.327,58 4,58%
e 4.2.1 | Zona de Manejo y Preservacién Ambiental -ZMPA 1.372,10
REPARTO 4.2.1.1 | ZMPA Quebrada Novita 1 87.13
4.2.1.2 | ZMPA Quebrada Novita 2 46,22
4.2.1.3 | ZMPA Quebrada Torca 1 ) 781,30
4.2.1.4 | ZMPA Quebrada Torca 2 457,45
4.2.2 | Rondas Hidraulicas 24.955,48
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TOTAL Porcentaje
PLAN de
PARCIAL Participac
Ne ITEM i6n por
UAU/UG 1 Srea
(m?) %
4.2.2.1 | Ronda Hidraulica Canal Guaymaral | 14.718,37
4.2.2.2 | Ronda Hidrdulica Canal Guaymaral 2 1.709,01
4.2.2.3 | Ronda Hidraulica Canal Guaymaral 3 67,38
4.2.2.4 | Ronda Hidrdulica Quebrada Novita 7.274,00
4.2.2.5 | Ronda Hidrdulica Quebrada Torca 1 1.000,65
4.2.2.6 | Ronda Hidrdulica Quebrada Torca 2 186,07
4.3 | Suelo para infraestructura red matriz A. Pluvial 6.328,60 1,10
4.3.1 [ Suelo para infraestructura - Colector red matriz Alcantarillado Pluvial 6.328.60
5| AREA NETA URBANIZABLE 541.906,07 94,29
5| AREA NETA URBANIZABLE 541.906,07 100,00
6 | Area Base Cilculo de Cesiones (ANU - Control Ambiental) 541.906,07 100,00
7 | TOTAL CARGAS LOCALES 276.771,10 51,07
7.1 | CESION PARA PARQUES Y EQUIPAMIENTOS 152.039,17 28,06
7.1.1 | Cesiones Piblicas para Parques 106.594,66 19,67
7.1.1.1 | Cesién Minima del 50% (En un solo globo) 48.690,89
7.1.1.1.1 [ Parque Lineal 1 (Incluye vallado Primario 1 -Occidental- de 1.219.82 m?) 9.598.62
7.1.1.1.2 | Parque 1 (Sectores A y B) 39.092,27
7.1.1.2 | Cesion 50% restantes 57.903,77
7.1.1.2.1 | Parque 2 5.026.58
7.1.1.2.2 | Parque 3 (Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria 1) 12.573,92
Q?F: 7.1.1.2.3 | Parque 4 (Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria 2) 1.493,30
URBANIZA 7.1.1.2.4 | Alameda 1 (Incluye Vallado Primario 2 -Norte- de 8.177,64 m?) 18.244,29
BLE 7.1.1.2.5 | Alameda 2 1.887,46
7.1.1.2.6 | Alameda 3 2.203.55
7.1.1.2.7 | Alameda 4 1.987.32
7.1.1.2.8 | Alameda 5 2.006,16
7.1.1.2.9 [ Alameda 6 5.367.41
7.1.1.2.10 | Alameda 7 1.968,13
7.1.1.2.11 | Alameda 8 1.263.46
7.1.1.2.12 | Alameda 9 1.235.28
7.1.1.2.13 | Alameda 10 2.646,91
7.1.2 | Cesidn piblica adicionales al 17% 1.422,24 026
7.1.2.1 | Zona verde adicional 1 496,88
7.1.2.2 | Zona verde adicional 2 925,36
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TOTAL Porcentaje
PLAN de
N° ITEM PARCIAL l"s}rticipac
i UAU/UG 1 '(’é" per
rea
(m?) %

7.1.3 | Cesién Piiblica para Equipamientos 44,022,27 8,12
7.1.3.1 [ Equipamiento 1 (EP 1) 19.365,21
7.1.3.2 | Equipamiento 2 (EP 2) 24.657.06

7.2 | Cesiones Publicas Malla Vial Local 124.731,93 23,02
7.2.1 | Via 1 (Tipo V-6) 2.567,58
7.2.2 | Via 2 (Tipo V-6) 3.604,09
7.2.3 | Via 3 (Tipo V-5) 9.663,47
7.2.4 | Via 4 (Tipo V-5) 11.797.00
7.2.5 | Via 5 (Tipo V-6) 3.504.19
7.2.6 | Via 6 (Tipo V-6) 3.344.50
7.2.7 | Via 7 (Tipo V-6) 3.296.01
7.2.8 | Via 8 (Tipo V-5) 39.150,40
7.2.9 | Via 9 (Tipo V-5) 21.133.14
7.2.10 | Via 10 (Tipo V-6) 2.278.49
7.2.11 | Via 11 (Tipo V-6) 3.066.65
7.2.12 | Via 12 (Tipo V-6) 4.281.98
7.2.13 | Via 13 (Tipo V-6) 8.822.66
7.2.14 | Via 14 (Tipo V-6) 3.292.66
7.2.15 | Via 15 (Tipo V-6) 4.929.11

7| AREA UTIL TOTAL (A.N.U - Total Cargas Locales) 265.134,97 48,93

7| AREA UTIL TOTAL 265.134,97 100,00

8 | AREA UTIL RESIDENCIAL 265.134,97 100,00

8.1 | AREA UTIL VIP 53.375,22 20,13
8.1.1 | MZ 7 - Vivienda VIP 13.465,97
8.1.2 | MZ 9 - Vivienda VIP 11.965.90
8.1.3 | MZ 10 - Vivienda VIP 14.037.66
‘ 8.1.4 | MZ 15 - Vivienda VIP 13.905.,69

ey 8.2 | AREA UTIL VIS 53.336,88 20,12
8.2.1 [ MZ 4 - Vivienda VIS 8.640,96
8.2.2 [ MZ 6 - Vivienda VIS 13.588.,56
8.2.3 | MZ 8 - Vivienda VIS 15.234.19
8.2.4 | MZ 16 - Vivienda VIS 15.873.17

8.3 | AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 158.422,87 59,75
8.3.1 | MZ 1 - Vivienda No VIS 15.951,92
8.3.2 | MZ 2 - Vivienda No VIS 15.617.06
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|
‘ TOTAL Porcentaje
‘ PLAN de
I " PARCIAL Participac
Ne | ITEM 3 i6n por
‘L UAU/UG 1 A
| (mZ) %
8.3.3 | MZ 3 - Vivienda No VIS 11.742.85
8.3.4 | MZ 5 - Vivienda No VIS 14.006.89
8.3.5 | MZ 11 - Vivienda No VIS 11.058.89
8.3.6 | MZ 12 - Vivienda No VIS 10.291,89
8.3.7 | MZ 13 - Vivienda No VIS 15.999.89 S
8.3.8 | MZ 14 - Vivienda No VIS 15.127.,70
8.3.9 | MZ 17 - Vivienda No VIS 11.093.31
8.3.10 | MZ 18 - Vivienda No VIS 12.807,28 o
8.3.11 | MZ 19 - Vivienda No VIS 12.976,24 &~
8.3.12 | MZ 20 - Vivienda No VIS 11,748.95 oh

[ )

Nota 1: En cumplimiento deli articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el 7
articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019, el Plan Parcial n°® 29 "Mudela del Rio" da
cumplimiento a las cesiones p‘ubhcas obligatorias del 17% del A.N.U. para parques y del 8% del ~.
AN.U. para equipamientos, de la siguiente manera: i

! ' Total Plan Parcial
Cilculo Cesiones |Publicas obligatorias UAU/UG 1
(m?) Participacién

AREA BASE PARA CALCULOQ DE CESIONES PLAN PARCIAL 541.906,07 100%
Cesion Parques i’ﬁblicos Propuestos 106.594,66 19,67%

Cesién Parques ﬁmbncos Obligatorios 92.124,03 17,00%

Cesion Equipamienios Piblicos Propuestos 44.022,27 8,12%

Cesién Equipamientos Publicos Obligatorios 43.352,49 8,00%

Nota 2: El Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” da cumplimiento a la obligacién del 20% del 4rea
atil para Vivienda de Interés Pt‘IO!‘ltaHO (VIP) y del 20% del area util para Vivienda de Interés
Social (VIS), establecida en el artlculo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, asi:

Total Plan Parcial Particioacion
UAU/UG 1 p

Suelo cumplimiento ol?ligacién VIS/ VIP
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(m?)
Area Util Plan Parcial (UAU/UG 1) 265.134,97 100%
Area iitil de suelo propuesto Vivienda VIP 53.375,22 20,13%
Area Util de suelo obligatorio Vivienda VIP 53.026,99 20%
_ Area til de suelo propuesto Vivienda VIS | 53.336,88 0 20,12%
Area atil de suelo obligatorio Vivienda VIS 53.026.99 20%

Parégrafo.- El Cuadro General de Areas del presente articulo podra ser precisado en las licencias
urbanisticas correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o correcciones de cabida y
linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones topograficas y/o disefios definitivos.
Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas,
conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso el cumplimiento
de las obligaciones establecidas en el presente decreto.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

< CAPITULO I
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A
AMENAZA Y RIESGO

Articulo 6. Estructura Ecoldgica Principal y Condiciones de Manejo. Conforme a lo
establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en el ambito del Plan Parcial n°. 29
“Mudela del Rio” se identifican como elementos que hacen parte de la Estructura Ecolégica
Principal (EEP), los siguientes:

COMPONENTE AL
(m?)
1. Cuerpos de agua (Cauce) 6.911,40
Cuerpo de agua Canal Guaymaral 1 4.594,39
Cuerpo de agua Canal Guaymaral 2 2.317,01
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2. Zona de Manejo y Preservacién Ambiental -ZMPA 1.372,10
ZMPA Quebrada Novita | | 87,13
ZMPA Quebrada Novita 2 | 46,22
ZMPA Quebrada Torca 1 | 781,30
ZMPA Quebrada Torca2 | 457,45
3. Rondas Hidrdulicas 1 24.955,48
"Ronda Hidraulica Canal Guaymaral 1 14.718,37
Ronda Hidraulica Canal Guéymaral 2 1.709,01
Ronda Hidraulica Canal Guéymaral 3 67,38 @
Ronda Hidraulica Quebrada Novita 7.274,00 2
Ronda Hidraulica Quebradd Torcal = 1.000,65 o
Ronda Hidraulica Quebrada Torca 2 186,07 0
4. Parques de escala Zonal (Probuestos) 51.666,19
Parque | (Sectores A y B) 39.092.27 i)
Parque 3 (Zona conectividad ecolégica complementaria 1) 12:573,92
Area total elementos de la Estructura Ecolégica Principal _ 84.905,17

Paragrafo.- En el marco del concepto técnico SDP n.° 1-2020-45688 del 09 de octubre de 2020
emitido por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA-, y ante la imposibilidad de ejecucién de la
Avenida Novita sobre el Corredor Ecologico de Ronda de la Quebrada Novita, correspondera al
Fideicomiso Lagos de Torca, en el marco de los articulos 15, 16 y 168 del Decreto Distrital 088 de
2017, llevar a cabo la restitugién, restauracion y reconformacién de la Quebrada Novita, como un
elemento de carga general del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”.

Articulo 7.  Lineamientos| Ambientales Aplicables al Ambito del Plan Parcial. Los

propietarios, urbanizadores y/o constructores responsables del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del

Rio”, deberan dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el Decreto Distrital 088 de 2017 y

sus modificaciones, para los elementos ambientales localizados en el &mbito del Plan Parcial, asi:
|

7.1. Zonas de Manejo y Presérvacién Ambiental -ZMPA- de las Quebradas Novita y Torca.
7.2. Rondas Hidrdulicas del Canal Guaymaral y de las Quebradas Novita y Torca.

7.3. Vallados Primarios. |

7.4. Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria -ZCEC-.
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Articulo 8.  Lineamientos para la articulacién del urbanismo con los elementos de la
Estructura Ecolédgica Principal. Los lineamientos para la articulacion del urbanismo con los
elementos de la Estructura Ecolégica Principal son los contenidos en el articulo 20 del Decreto
Distrital 088 de 2017, en el Acta de Concertacién de los asuntos ambientales suscrita entre la
Secretarfa Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacién de fecha 05 de abril de 2024
y en la Resolucién n.° 00750 del 25 de abril de 2024 proferida por la Secretaria Distrital de
Ambiente, que declaré concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial n°. 29 “Mudela del
Rio™.

Articulo 9.  Lineamientos para el manejo de las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental
de las Quebradas Novita y Torca. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA- de las
Quebradas Novita y Torca localizadas en el ambito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se
identifican en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de
Areas”, y se encuentran definidas en el Plano n.° 4 “Suelo de Proteccion / Estructura Ecologica
Principal” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Ademas de lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y manejo de la restauracién
ecoldgica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental -ZMPA- debera
cumplir con los pardmetros establecidos en el articulo 16 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Segun lo establecido en el articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, las Zonas de Manejo y
Preservacion Ambiental -ZMPA- se destinaran para la arborizacion urbana, la protecciéon de la
avifauna, ciclorrutas, senderos peatonales y de trote, parques lineales y alamedas. Son espacios
para la recreacion y la movilidad peatonal y en bicicleta que facilitan el disfrute y conservacion de
los valores ambientales de las rondas y como tal, de acuerdo con lo establecido en el articulo 89 del
Decreto Distrital 088 de 2017, son parte del espacio publico efectivo.

En la sobreposicién de la red vial con el sistema hidrico, la Zona de Manejo y Preservacion
Ambiental de la Quebrada Torca contara con elementos que permitan el flujo permanente del agua
y el paso de fauna, garantizando de esta manera la conectividad ecoldgica. Los disefios de estos
pasos de fauna seguiran los lineamientos de los articulos 13y 16 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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“Por medio del cual se adopt el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
| disposiciones”
I
La ejecucion del paso de fauna requerido sobre la via local “Via 13” con la ZMPA de la Quebrada
Torca estard a cargo de los propietarios y/o urbanizadores responsables.

Las areas de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental -ZMPA- que se localizan en el Plan

Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentran contenidas en el siguiente cuadro:
|

Elemento Area (m?)
ZMPA Quebrada Novita 1 87,13
ZMPA Quebrada Novita 2 46,22
ZMPA Quebrada Torca 1 781,30
ZMPA Quebrada Torca 2 457,45
Total ZMPA en el Plan Parcial 1.372,10

\
Articulo 10. Lineamientos para las Rondas Hidrdulicas del Canal Guaymaral y de las
Quebradas Novita y Torca. Las Rondas Hidrdulicas del Canal Guaymaral y de las Quebradas
Novita y Torca, localizadas en el &mbito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, se identifican
en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesfa Urbana - Cuadro General de Areas”'y
corresponden a las definidas| en el Plano n.° 4 “Suelo de Proteccién / Estructura Ecologica

Principal” del Decreto Distritial 088 de 2017.

Las Rondas Hidraulicas anteé mencionadas hacen parte del espacio publico; no obstante, no
cuentan para el célculo de esﬁacio publico efectivo generado por el Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio" para el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”, toda vez que en
los términos del articulo 2.2.3.2.5 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el espacio
publico efectivo es aquel de caracter permanente, conformado por zonas verdes, parques, plazas y
plazoletas.

Para el disefio y manejo de la restauracion ecologica y el paisajismo de las Rondas Hidraulicas de
las quebradas, se debera dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el articulo 15 del
Decreto Distrital 088 de 2017,
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Los tramites de los permisos correspondientes para la reconformacion del cauce de las Quebradas
Novita y Torca, que se encuentran a cargo del Fideicomiso Lagos de Torca, deberan surtirse de
manera previa a la ejecucion de las obras del proyecto urbanistico expuestas a amenaza por
inundacién y, en todo caso, las obras de reconformacién deberdn ejecutarse por el Fideicomiso
Lagos de Torca con anterioridad a la habilitacion de los usos previstos y la habitabilidad de la
poblacién en el area del Plan Parcial.

Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, las Rondas
Hidraulicas del Canal Guaymaral y de las Quebradas Novita y Torca estarin destinadas Ginicamente
al uso forestal protector y a las obras de infraestructura de servicios piblicos de manejo hidraulico
y sanitario.

En la sobreposicion de la red vial con el sistema hidrico, la Quebrada Torca contara con elementos
que permitan el flujo permanente del agua y el paso de fauna, garantizando de esta manera la
conectividad ecolégica. Los disefios de estos pasos de fauna seguirdn los lineamientos de los
articulos 13 y 15 del Decreto Distrital 088 de 2017. La ejecucion del paso de fauna requerido sobre
la via local “Via 13” con la ronda hidraulica de la Quebrada Torca estara a cargo de los propietarios
y/o urbanizadores responsables.

Las éareas de las Rondas Hidraulicas que se localizan en el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se
encuentran contenidas en el siguiente cuadro:

~ Elemento Area (m?)
Ronda Hidraulica Canal Guaymaral 1 14.718.37
Ronda Hidraulica Canal Guaymaral 2 1.709,01
Ronda Hidraulica Canal Guaymaral 3 67,38
Ronda Hidraulica Quebrada Novita 7.274,00
Ronda Hidréulica Quebrada Torca 1 1.000,65
Ronda Hidraulica Quebrada Torca 2 186,07
Total Rondas Hidrdulicas en el Plan Parcial 24.955,48
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Paragrafo 1.- El Corredor Ecolégico de Ronda de la Quebrada Novita cuenta con la Resolucién
de Acotamiento n.° 7838 de 2010 expedida por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA. Su
restitucion, restauracion y reconformacion deberd darse en cumplimiento del articulo 15 del
Decreto Distrital 088 de 2017/

Paragrafo 2.- Los disefios de detalle de las Rondas Hidraulicas de las Quebradas Novita y Torca
que realice el Fideicomiso Lagos de Torca, determinaran las secciones necesarias a lo largo del
cauce, las pendientes longitudinales, los materiales de construccion requeridos para garantizar la
estabilidad de los taludes, y demds detalles constructivos para transportar el caudal de disefio sin
riesgos de desbordamiento ni socavacion.

Una vez se cuente con los disefios de detalle, se podra determinar el cauce permanente y a partir
de este la definicion de las rondas hidricas, dando cumplimiento al Decreto 2245 de 2017 y
aplicando los criterios para el acotamiento de rondas hidricas definidos en la Guia Técnica de
Criterios para el acotamiento de las Rondas Hidricas en Colombia, los cuales seran adoptados

, mediante acto administrativo por la autoridad ambiental competente.

Articulo 11.  Sistema de Vallados Primarios. De conformidad con el Plano n.° 17 “Sistema de
Vallados™ de la Cartografia Oficial del Decreto Distrital 088 de 2017, al interior del Plan Parcial
n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentra un sistema de vallados que hace parte del Sistema Urbano
de Drenajes Sostenibles -SUDS-, y por tanto, conforma el sistema de alcantarillado pluvial.

Los vallados primarios localizados en el &mbito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio ", se ubican
al interior de las cesiones piblicas obligatorias destinadas para parques y zonas verdes de la
propuesta urbanistica, tal y como lo establece el numeral 1.2. del articulo 57 del Decreto Distrital
088 de 2017, y se encuentran sefialados en el Plano n.° | de 2 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro General a?e Areas”. En consecuencia, en la ejecucién del Plan Parcial se
debera garantizar el cumplimiento de los lineamientos de manejo establecidos en el articulo 57 del
Decreto Distrital 088 de 2017,

Las condiciones de localizacidn de los vallados primarios son las siguientes:

I

DENOMINACION | | UBICACION | AISLAMIENTO |  AREA (m?)
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones™

Vallado Primario 1 - Al interior de la cesién para parques 1219.82
Occidental- denominada “Parque Lineal 1" 5 metros a cada s B
. : . lado del eje central
Viallads Primaiio 2 INorte- Al interior d'e la c?‘s:on para pa:rques - 8.177.64
denominada “Alameda 1

Paragrafo 1.- El trazado del vallado localizado en el costado occidental del Globo n.° 1 “Mudela”,
sefialado en el Plano n.° 17 “Sistema de Vallados™ del Decreto Distrital 088 de 2017, denominado
en el proyecto como “Vallado Primario 1 -Occidental-", fue ajustado en la propuesta urbanistica
del Plan Parcial, una vez precisada su localizaciéon en terreno por medio de levantamiento
topogrifico, en aplicacion del numeral 1.3. del articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 2.- Los vallados localizados al interior de las zonas de cesion obligatoria para parques
denominadas “Parque Lineal 1"y “Alameda I”, tendrén una franja de seguridad con cobertura
vegetal que aisle a los peatones del cauce de los vallados, garantizdndose en todo caso la adecuada
articulacion entre estos elementos y el espacio publico, para lo cual deberéan realizarse los disefios

especificos y ejecutarse las obras necesarias por parte de los propietarios y/o urbanizadores
responsables.

Paragrafo 3.- Todas las obras que ocupen los cauces de los vallados primarios existentes no
requerirdn permiso de ocupacién de cauce, en virtud de lo estipulado en el numeral 1.7. del articulo
57 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 4.- Los vallados primarios hacen parte de los elementos de conectividad ecoldgica del
Plan Parcial y del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca”, por ende,
debera darse cumplimiento estricto a lo sefialado en el Decreto Distrital 088 de 2017 respecto a los
lineamientos para el manejo de vallados, evitando que se generen barreras que impidan el paso de
peces, herpetos o mamiferos, y acogiendo las demés funciones sefialadas en el mencionado
Decreto. Adicionalmente, se deberd validar por parte de los propietarios y/o urbanizadores
responsables, la red de vallados secundarios que haran parte del Sistema Urbano de Drenajes
Sostenibles (SUDS) o parte del sistema de alcantarillado pluvial, de conformidad con los estudios
correspondientes que se presenten a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB-.
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Paragrafo 5.- El disefio y la adecuacion de los vallados primarios a desarrollar por parte de los
propietarios y/o urbamzaclores responsables, para mantener las funciones ecologicas de estos
elementos y su conexion con la red definida en el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad
Lagos de Torca”, debera mantener su naturalidad y permeabilidad, siendo opciones viables el uso
de la cuneta verde como alternativa para su recuperacion ambiental y el disefio de pasos peatonales
que permitan conectar las zonas verdes definidas en el desarrollo de la propuesta urbanistica del
Plan Parcial.
|

Articulo 12. Lineamientos para las Zonas de Conectividad Ecoldgica Complementaria -
ZCEC-. Las Zonas de Conectmdad Ecol6gica Complementaria -ZCEC- que se localizan en el
ambito del Plan Parcial n.° 29 *Mudela del Rio” se identifican en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General
de la Propuesta Urbana — C dadro General de Areas” , y se encuentran definidas en el Plano n.® 7
“Estructura Funcional: ESpr’IO Publico” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria -ZCEC- no hacen parte de la Estructura
Ecolégica Principal; sin embargo, por su localizacién y condiciones biofisicas se deben destinar a
la restauracion y preservac:omdel habitat natural, la conexidén biolégica y la articulacion del espacio
pablico con la Estructura Ecologica Principal, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 17 del
Decreto Distrital 088 de 2017.

Las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria -ZCEC- son parte del espacio publico
efectivo del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” y hacen parte del 17% de la cesion publica para
parques y zonas verdes identificadas en los Planos n.° 7 “Estructura Funcional: Espacio Publico™
y n® 15 “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” del Decreto Distrital 088 de 2017.

|
En el ambito del Plan Parmal n.° 29 “Mudela del Rio” se localizan las siguientes Zonas de
Conectividad Ecoldgica Complementana destinadas a cargas locales para cesiones de espacio
publico para parques: .

Elemento AREA (m?)

Zona de Conectividad Ec?ologlca Complementaria 1 - Localizada al interior
del Parque 3 ‘

12.573,92
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Zona de Conectividad Ecologica Complementaria 2 - Localizada al interior

del Parque 4 1.493,30

Articulo 13.  Zonas Sujetas a Amenaza y Riesgo. Los poligonos del Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio™ no presentan cobertura de amenaza por avenidas torrenciales y por lo tanto la amenaza es
inferior a la considerada como baja, y en cuanto a las condiciones de amenaza por inundacion
(desbordamiento), en el mismo se encuentran zonas de amenaza alta, media y baja. Por lo tanto, en
el tramite de licenciamiento urbanistico y en la etapa de ejecucién del proyecto, se debera dar total
cumplimiento a las conclusiones y recomendaciones emitidas por el Instituto Distrital de Gestion
de Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER- en el Concepto Técnico n.° CT- 8726 del 06 de febrero
de 2020 (SDP n.° 1-2020-13635 del 09 de marzo de 2020) y en el Concepto Técnico n.° CT-9109
del 07 de julio de 2023 (SDP n.° 1-2023-61977 del 31 de julio de 2023).

Paragrafo 1.- Previo al tramite de la licencia de urbanizacién, los propietarios y/o urbanizadores
responsables deberan adelantar los estudios detallados de amenaza y riesgo en los predios ubicados
en las dreas zonificadas en amenaza alta y media por fenémenos de inundacién, para lo cual se
deberdn desarrollar los términos de referencia adoptados mediante la Resolucién IDIGER n.° 503
de 2023 “Por la cual se adoptan los Términos de Referencia para la realizacién de los estudios
detallados de amenaza y riesgo por inundacién para proyectos urbanisticos en Bogotd D.C. (...)”,
en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 2.- El IDIGER deberd emitir concepto sobre el cumplimiento de los requisitos
establecidos en los términos de referencia; en todo caso, la responsabilidad de los estudios y la
implementacion de las medidas de mitigacién establecidas en dichos estudios es de los propietarios
y/o urbanizadores responsables en desarrollar el proyecto.

Paragrafo 3.- La condicién de amenaza por inundacién actual estard vigente hasta que los
propietarios y/o urbanizadores responsables realicen la construccién del jarillén derecho del Canal
Guaymaral y ejecuten la totalidad de las obras especificadas en los “Estudios hidroldgicos e
hidraulicos y de determinacion del nivel de inundacion para la formulacion Y adopcion del plan
parcial no. 29 - Mudela del Rio dentro de Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, Bogota D.C.",
mediante las cuales se garanticen las cotas minimas urbanizables y la reduccién de los niveles de
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amenaza por inundacién, cuya estabilidad y funcionalidad deberan estar certificadas por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd -EAAB-, En caso de requerirse realizar
modificaciones a los mencionados estudios, el promotor y/o urbanizador del Plan Parcial, debera
‘realizar los tramites necesarlos para la actualizacion del correspondiente concepto técnico ante el
[nstituto Distrital de Gestion dp Riesgos y Cambio Climético -IDIGER-.

CAPITULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I =
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 14. Sistema de Movilidad. E| Sistema de Movilidad del Plan Parcial n.° 29 “Mudela =
del Rio” estd compuesto por:el Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte descritos en el
articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los Planos n.”* 1 de 2
“Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”, y 2 de 2 “Componentes
Urbanos — Perfiles Viales” que hacen parte del presente decreto.

|

Articulo 15. Subsistema Vial - Malla Vial Arterial. Conforme lo establecido en el articulo 39
del Decreto Distrital 088 de 2017, la via de la malla vial arterial que se encuentra dentro de la
delimitacion del Plan Parcial n° 29 “Mudela del Rio” es la siguiente:

ANCHO
via TIPO | MINIMO TRAMOD
\ (MTS) DESDE HASTA
| Glo})o n.° %i“El Globoin." 2 “El
: Tridgngulo™ Lindero nor- Tridngulo™ Lindero

AW"SE;::;;S: L V-Oi 100.00 m ofi::ntal del Plan sur-orﬁ:nta] del Plan
| Parcial con el “Bogotd | Parcial con el “Bogotd
| Tennis Club” Tennis Club”

Paragrafo 1.- En el marco del articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017, la adquisicion de los
suelos requeridos para la construccién de la Avenida Paseo de Los leertadores se efectuara en
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cumplimiento de las reglas del Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios establecidas para el POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca™.

Paragrafo 2.- El disefio del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, se encuentra en armonia con la
reserva vial de la Avenida Paseo de Los Libertadores -Autopista Norte- establecida en el Decreto
Distrital 049 de 2018. Los disefios definitivos del proyecto de Asociacién Publico-Privada de
Iniciativa Publica denominado “ACCESOS NORTE II”, deberén armonizarse con el Plan Parcial
en coordinacion con el Fideicomiso Lagos de Torca.

Paragrafo 3.- Los propietarios y/o urbanizadores del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio™ deberdn
desarrollar las obras de infraestructura vial y ejecutar las acciones contempladas en el Estudio de
Trénsito aprobado con el radicado SI1-202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 de la
Secretarfa Distrital de Movilidad (SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de diciembre de 2023) y en su
correspondiente Acta de Compromisos suscrita entre la Secretaria Distrital de Movilidad y el
promotor del Plan Parcial.

Articulo 16.  Unidad Funcional del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”. En concordancia con
lo establecido en el paragrafo 1 del articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017 y de acuerdo con
lo establecido en el Estudio de Trénsito y en el Acta de Compromisos con oficio SI-
202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad (SDP n.° 1-
2023-88580 del 21 de diciembre de 2023), la infraestructura que habilita la entrada en operacion
del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” es la construccion de la Avenida Guaymaral con dos
calzadas de dos carriles de circulacién en sentido E-W y W-E, desde la Avenida Alberto Lleras
Camargo (Carrera Séptima) hasta la Avenida Boyac4, que conectaré con la Avenida Paseo de Los
Libertadores (Autopista Norte), la cual hace parte de la Unidad Funcional 5 (UF 5) del POZ Norte
“Ciudad Lagos de Torca”, que cuenta con Resolucién de Certificacion de Punto de Equilibrio SDP
n® 2251 del 20 de diciembre de 2022.

Adicionalmente, para dar cumplimiento a la infraestructura requerida para la entrada en operacion
del Plan Parcial, se deberd garantizar la construccién de la infraestructura complementaria
correspondiente a la Avenida Boyac4, desde la Avenida Guaymaral hasta el costado norte de la via
Alameda del Norte, con dos calzadas de dos carriles de circulacién sentidos N-S y S-N, andenes,

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

L A BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versi6n 01



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

|

|

‘ ) A F
Continuacion del Decreto IT". T, %g AU . 2024 Pig. 59 de 107

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras

} disposiciones”

ciclorrutas y franjas de amoblamlento mcluyendo la conexion con la via local del Plan Parcial

denominada “Via 8", a través del cruce de la via Alameda del Norte.

Paragrafo 1.- El Fideicomiso Lagos de Torca debera disefiar y construir las obras de carga general
de la Unidad Funcional 5 (UF 5) del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” de conformidad con lo
establecido en la Resolucion n.° 2251 del 20 de diciembre de 2022 expedida por la Secretaria
Distrital de Planeacion. La ejecucion de las obras de carga general de las vias arteriales debe incluir
la construccion de las obras de las redes matrices de servicios publicos de acueducto y
alcantarillado pluvial y sanitario, en el trazado establecido en la mencionada Resolucion, que
constituyen también carga ge,:neral.

Paragrafo 2.- En el marco db lo sefialado en el literal d. del articulo 597 del Decreto Distrital 555
de 2021, con las cargas estlmadas inicialmente dentro del reparto de cargas y beneficios del POZ
Norte, el Fideicomiso Lagos de Torca financiara las obras requeridas como infraestructura
complementaria, correspond;entes a la construccién de la Avenida Boyacd, desde la Avenida
Guaymaral hacia el norte, garantizando la conexién con la via local “Via 8" del Plan Parcial.
Adicionalmente, el F ideicomiiso Lagos de Torca debera gestionar la adquisicién del suelo privado
requerido y/o la articulacion con el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, en caso de que las obras
se realicen sobre predios publlcos de su propiedad.

Paragrafo 3.- Para acreditariia entrada en operacion de las obras de infraestructura vial y redes de
acueducto y alcantarillado de carga general, el Fideicomiso Lagos de Torca debera contar con el
acta de recibo de las obras|expedida por el interventor contratado por aquel. Lo anterior, sin
perjuicio de la obligacion del Fideicomiso Lagos de Torca de adelantar el procedimiento de entrega
ante el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU- conforme la reglamentacion vigente y los tramites de
aprobacion ante las entidade% y empresas de servicios publicos competentes.

Paragrafo 4.- Sera respons!abi]idad del promotor y/o urbanizadores responsables, realizar la
articulacion del disefio, del funcionamiento y de la operacién de las obras requeridas para la
interseccion de la “Via 8 por la via “Alameda del Norte™; por lo tanto, se requiere del empalme de
las obras a cargo del promotor y/o urbanizadores responsables, con los disefios definitivos de los
corredores de carga general a cargo del Fideicomiso Lagos de Torca (Avenida Boyacd) y con las
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obras a cargo del Distrito (Via Alameda del Norte), en cabeza del Instituto de Desarrollo Urbano -
IDU-, quien dar4 aval a la recepcion de las obras.

Paragrafo 5.- El Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico -DADEP-
debera adelantar las acciones necesarias para garantizar la entrega al Fideicomiso Lagos de Torca,
del suelo de lareserva vial de la “Avenida Low Murtra” (hoy Avenida Boyac4) localizada al interior
de la Urbanizacién “Hacienda San Simdn”, la cual corresponde a una obligacion urbanistica del
mencionado desarrollo, establecida en la Resolucion 05-4-0080 del 17 de febrero de 2005 proferida
por la Curaduria Urbana n.° 4 de Bogot4.

Paragrafo 6.- El suelo requerido para la ejecucién de la Avenida Boyaca localizado al interior del
Plan Parcial n.° 26 “El Bosque”, debera ser entregado por los propietarios y/o urbanizadores
responsables al Fideicomiso Lagos de Torca, en el marco del sistema de reparto de cargas y
beneficios del mencionado Plan Parcial, de acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 653
de 2019 *Por medio del cual se adopta el Plan Parcial ‘El Bosque’ ubicado dentro del dmbito del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’y se dictan otras disposiciones”.

Articulo 17. Etapas y fases de ejecucion del Plan Parcial en el componente de movilidad. El
planteamiento urbanistico del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” proyecta la ejecucién de sus
actividades constructivas en 5 etapas, las cuales se agrupan en 3 fases de evaluacion del analisis de
movilidad. La primera fase la componen las etapas 1 y 2 (5 afios), la segunda fase corresponde a la
Etapa 3 (10 afios) y la tercera fase a las etapas 4 y 5 (20 afios), las cuales estdn armonizadas con las
operaciones de desarrollo del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, y estan descritas
detalladamente en el oficio de aprobacion del Estudio de Transito y en el Acta de Compromisos
identificado con radicado SI-202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 de la Secretaria
Distrital de Movilidad. Las etapas antes sefialadas se encuentran identificadas en el Plano n.° 2 de
2 “Componentes Urbanos — Perfiles viales” que hace parte del presente decreto.

Paragrafo 1.- Se deberd garantizar la ejecucion de las obras de la infraestructura habilitante -
Unidad Funcional 5 e infraestructura complementaria- para la entrada en operacion de la Primera
Etapa del Plan Parcial. Ninguno de los usos podra ser habilitado hasta tanto se cumplan la totalidad
de los compromisos de infraestructura para cada uno de los usuarios que han sido definidos en el
Estudio de Transito. De igual manera, ninguna de las etapas posteriores podra ser ejecutada hasta
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tanto se hayan completado las obras de carga general que habilitardn los usos definidos en dichas
etapas.

Paragrafo 2.- Los propietarips y/o urbanizadores responsables de las licencias de urbanizacion
deberdn adelantar la totalidad de las obras de infraestructura propuestas en el Analisis de
Movilidad, de acuerdo con cada una de las fases y etapas de desarrollo aprobadas, asi como también
los estudios técnicos que se requieran en los tramites ante las diferentes entidades, disefios e
interventorias (en los casos que aplique), incluyendo sefializacion vertical, horizontal, elevada,
semaforizaciéon y medidas de }'Jaciﬁcaci(’)n acordes a los disefios de sefializacion, establecidas en el
Estudio de Transito y en el Acta de Compromisos cuya aprobacién consta en el oficio SI-
202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad.

Articulo 18. Condiciones operativas del Plan Parcial en el componente de movilidad. La
entrada en operacion de cada fase del Plan Parcial estd condicionada a las operaciones planteadas
por el Decreto Distrital 088 de 2017 y definidas en el Estudio de Transito y en el Acta de
Compromisos remitidos con oficio de aprobacion identificado con el radicado n.° SI-
202322418288291 del 20 de| diciembre de 2023 de la Secretaria Distrital de Movilidad, de la
siguiente manera: w

18.1. Fases 1 y 2 (Etapas 1, 2 y 3). Su entrada en operaciéon dependera de la construccion de la
Unidad Funcional 5 (UF5) del POZ Norte y de la ejecucion de la Avenida Boyacd entre Avenida
Guaymaral y el limite sur del Plan Parcial con conexion a la “Via &8 (infraestructura
complementaria), obras a cargo del Fideicomiso Lagos de Torca, asi como de la ejecucion de las
obras de carga local requeridas en estas etapas, a cargo de los propietarios y/o urbanizadores
responsables.

18.2. Fase 3 (Etapas 4 y 5). Su entrada en operacion dependerd de la construccion de la Unidad
Funcional 5 (UF5) del POZ Norte y de la ejecucién de la Avenida Boyacd entre Avenida
Guaymaral y el limite sur del Plan Parcial con conexion a la “Via &8 (infraestructura
complementaria), obras a cargo del Fideicomiso Lagos de Torca, asi como de la ejecucion de las
obras de carga local requeridas en estas etapas, a cargo de los propietarios y/o urbanizadores
responsables.
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Adicionalmente, la entrada en operacion de la Fase 3 (Etapas 4 y 5), dependera de la construccion
por parte del Distrito -IDU- de la via Alameda del Norte (4lternativa I del articulo 19 del presente
decreto) o de la construccién por parte de los propietarios y/o urbanizadores responsables de una
via temporal tipo V-6 sobre el drea prevista para la ejecucién de dicha via (4lternativa 2 del articulo
19 del presente decreto).

Paragrafo.- A partir de la expedicion del presente acto administrativo, los propietarios y/o
urbanizadores responsables del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” deberan iniciar los tramites
requeridos ante el IDU, para la ejecucion de las obras de infraestructura vial local y de espacio
publico definidas en el Acta de Compromisos suscrita entre el promotor y la Secretaria Distrital de
Movilidad, que hace parte de la aprobacion del Estudio de Transito.

Articulo 19. Alternativas de accesibilidad para la entrada en operacién de las Etapas 4y 5 del
Plan Parcial. La entrada en operacion de las manzanas (tiles denominadas “MZ 177, “MZ 18",
“MZ 19"y “MZ 20" localizadas en las Etapas de desarrollo 4 y 5 (Fase 3 de evaluacion del analisis
de movilidad), se encuentra condicionada a la construccion de la via de conexién del Globo n.° 1
“Mudela” (Etapas 1, 2 y 3) con los Globos n.° 2 “El Tridngulo” (Etapa 4) y n.° 3 “Torca™ (Etapa
5), para lo cual se prevén dos alternativas detalladas en el Plano n° 1 de 2 “Plano General de la
Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”, en los siguientes términos:

19.1. Alternativa 1. En cumplimiento del Plan de Ejecucién del Plan de Ordenamiento Territorial,
el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU- disefiara y construira la totalidad de la via Alameda del
Norte (entre la Avenida Paseo de Los Libertadores y el limite occidental del corredor, coincidente
con el perimetro urbano) como parte de las obras previstas a mediano plazo para la vigencia del
POT. Esta obra permitira la conexién de los 3 Globos que conforman el Plan Parcial y la entrada
en operacion de las Etapas 4 y 5, cuya ejecucion estara totalmente a cargo del Distrito.

19.2. Alternativa 2. En el caso en que los propietarios y/o urbanizadores responsables del Plan
Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” requicran habilitar la entrada en operacién de las Etapas 4 y 5, con
anterioridad a la ejecucién de la via Alameda del Norte por parte del IDU, estos podran ejecutar
una via temporal tipo V-6 (Op. 1-22m POZ) del Decreto Distrital 417 de 2019 -incluyendo calzadas,
andenes, ciclorrutas y el trazado de las redes necesarias- sobre la zona dispuesta para la ejecucion
de la via Alameda del Norte, cuya adquisicién del suelo, disefios, ejecucion y entrega al Distrito
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Capital estaré a su cargo. Los costos de la ejecucion de esta alternativa no se encuentran estimados
en el reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial, por lo que deberan ser asumidos en
su momento por los interesados, como un costo independiente.

En el escenario de la Alternativa 2 y de acuerdo con lo conceptuado por el Instituto de Desarrollo
Urbano en el oficio SDP 1-2023-83436 del 17 de noviembre de 2023, los propietarios y/o
urbanizadores responsables del Plan Parcial podran intervenir los predios del IDU, por medio del
mecanismo de “Permiso Voluntario”. Dicha intervencion debera ser coordinada previamente con
esa entidad.

Paragrafo.- Se entiende como “entrada en operacion de las manzanas utiles” el momento en el
que las viviendas y demds usos de las respectivas manzanas, estén adecuados para su habitacion ~ 21)
o actividad y se habilite la entrada de peatones y vehiculos. O

Articulo 20. Acciones de mitigacion para la entrada en operacion de las Etapas 4 y 5 del Plan
Parcial. Se deberan adelantar las siguientes acciones de mitigacion para la entrada en operacion de
las Etapas 4 y 5 (Fase 3 de evaluacion del analisis de movilidad):

20.1. Al desarrollarse los poligonos “El Triangulo” (Etapa 4) y “Torca™ (Etapa 5), localizados al
costado oriental del Plan Parcial, el retorno temporal de la “Via 9” frente a la Manzana “MZ 14” se
debe adecuar, generando una glorieta para dar accesibilidad a las Manzanas “MZ 17", “MZ 18",
“MZ 19"y “MZ 20”.

20.2. Para tener una conexién segura de trdnsito no motorizado frente a la “Alameda 10" se
implementard un pompeyano facilitando la circulacién peatonal.

Articulo 21. Subsistema Vial - Malla Vial Local. Al interior del ambito del Plan Parcial n.° 29
“Mudela del Rio” se proponen quince (15) vias locales. Su trazado y perfiles se encuentran
identificados en los planos n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro General
de Areas” y 2 de 2 "Componentes urbanos - Perfiles viales ", los cuales se seialan a continuacion:
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PLANO
NOMBRE VIiA | CLASIFICACION | ANCHO (Mts) DECRETO POZ Norte CLDT
Via local "Via 1" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 2" Tipo V-6 22,00
Seccion minima de
; 59,00 m -
Tipo V-5 ¥ .
Via local "Via 3" (Via Parque op2 ce?‘f° Varo‘ab'e
POZ) minimo 30 m
“Parque I Sector
e
Seccion minima de
TiPoiVes Cersltgl:(()J er:ri;mle
Via local "Via 4" (Via Parque op2 ey
POZ) minimo 30 m
“Parque [ Sector Plano No. 20
B g;:;.e::l "Perfiles Viales de
Via local "Via 5" Tipo V-6 or
ia loc fa ipo 22,00 417 de 2019 Lagos de3i’l'or ca 3 de
Via local "Via 6" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 7" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 8" Tipo V-5 69,00
Via local "Via 9" Tipo V-5 29,00
Via local "Via 10" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 11" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 12" Tipo V-6 22.00
Via local "Via 13" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 14" Tipo V-6 22,00
Via local "Via 15" Tipo V-6 22,00

Paragrafo 1.- Las vias clasificadas en el cuadro anterior como “Tipo V-5 (Via Parque op2 POZ)”
denominadas en la propuesta urbanistica como “Via 3" y “Via 4”, se conforman de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017, en virtud del cual las cesiones para

parques podran delimitarse en medio de las calzadas de las vias con perfil V-5,
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Paragrafo 2.- El perfil completo de la via local “Via 8” es de 69.00 metros y la distribucién de sus
elementos se encuentra definida en el Plano n.° 2 de 2 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales”
de este decreto. El separador de 33.40 metros de ancho estd incluido en la seccion transversal de la
via, y no hace parte del area de cesiones publicas para parques del Plan Parcial. Esta drea debera
permanecer libre de construcciones y para su manejo urbanistico se deberan plantear franjas de
circulacion peatonal arborizadas, que propicien la integracion peatonal del Plan Parcial. De acuerdo
con el oficio SI-202322418288291 del 20 de diciembre de 2023, mediante el cual se aprobé el
Estudio de Transito del Plan Parcial por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad, en la etapa
de Estudios y Disefios, se revisard la posibilidad de habilitar cicloinfraestructura bidireccional en
el separador de la “Via 8”, con el fin de garantizar la continuidad de flujos que deseen conectarse
al sur del Plan Parcial.

El manejo de esta drea podrd modificarse, en caso de que la Administracion Distrital considere
necesario prolongar la Avenida Boyacd, desde la via Alameda del Norte hasta el limite norte del
ambito del Plan Parcial, para lo cual correspondera a la autoridad distrital competente, realizar el
disefio y la ejecucion de la obra.

Paragrafo 3.- Los accesos vehiculares y peatonales se deberan plantear garantizando la
continuidad del nivel del andén y deberan ser tratados como zonas duras de uso publico, de manera
que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y circulacion
de personas con discapacidad y/o movilidad reducida, de acuerdo con las normas nacionales y
distritales aplicables. Igualmente, se debera garantizar el libre transito peatonal de conformidad
con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

As{ mismo, el disefio de los accesos vehiculares a las manzanas del Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio" debera cumplir con los lineamientos establecidos en el articulo 120 del Decreto Distrital
088 de 2017.

Paragrafo 4.- El detalle de la geometria de los accesos vehiculares, asi como su localizacion sobre
el frente de las manzanas, deber4 ser precisado en las licencias de urbanizacion que se tramiten en
desarrollo del Plan Parcial. Igualmente se podran generar accesos adicionales para permitir el
ingreso a cada uno de los proyectos sometidos al régimen de propiedad horizontal que se generen
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en cada manzana. Cuando estas precisiones difieran de lo seflalado en el Estudio de Tréansito y/o
en el Acta de Compromisos del Plan Parcial, se requeriré el visto bueno de la Secretaria Distrital
de Movilidad, sin necesidad de ajustes o modificaciones al Plan Parcial.

Paragrafo 5.- Para la entrada en operacion de las Etapas 4 y 5 del Plan Parcial, se requiere de la
ejecucién de las vias locales previstas para dichas etapas en el Estudio de Trénsito y en el Acta de
Compromisos suscrita para el Plan Parcial, ademds de las acciones de mitigacion y de la
intervencion sobre la via Alameda del Norte en cualquiera de las alternativas descritas en el articulo
19 del presente decreto.

Paragrafo 6.- De acuerdo con el oficio S1-202322418288291 del 20 de diciembre de 2023
expedido por la Secretaria Distrital de Movilidad y mediante el cual se aprobé el Estudio de
Transito para el Plan Parcial, las vias locales “Via 17, “Via 2, “Via 57, “Via 6”, “Via 7", “Via 10",
“Via 117, “Via 127, “Via 14” y “Via 15, con perfil V-6 (op. 2 - 22 m POZ) del Decreto Distrital
417 de 2019, no incluiran franjas de ciclorruta, dada su conformacién como vias de acceso a
manzanas con volteadero o “Cul-de-sac”. En todo caso, el espacio de las franjas de ciclorruta se
sumard al ancho efectivo del andén.

Articulo 22.  Subsistema de Transporte — Transporte Piiblico. En aplicacion de lo dispuesto en
el articulo 34 del Decreto Distrital 088 de 2017, la via de la malla vial arterial ubicada
tangencialmente en el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” y definida como corredor troncal
especializado para el Sistema de Transmilenio, corresponde a la Avenida Paseo de Los
Libertadores. ‘

Paragrafo 1-. Los propietarios y/o urbanizadores responsables deberén tener en cuenta que las vias
locales del Plan Parcial por las que circular4 transporte puiblico deben ser proyectadas con las
especificaciones téenicas tanto de geometria, como de estructura, pavimentos y demas indicadas
para la circulacion de los diferentes tipos de vehiculos; las diferentes fases del desarrollo requieren
del seguimiento de la Direccion Técnica de Administracion de Infraestructura -DTAI- del IDU y
de la entrega final al Distrito Capital, con base en la normatividad distrital vigente.

Paragrafo 2.- En los corredores donde circulard transporte piiblico se deberan implementar
paraderos accesibles para garantizar la movilidad y el acceso a transporte publico de las personas
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con movilidad reducida, teniendo en cuenta lo establecido en la Resolucion n.° 313780 de 2023
emitida por la Secretaria Distrital de Movilidad.

Articulo 23.  Articulaciéon a la Red de Ciclorrutas. La ejecucion de las obras de construccién de
las franjas de circulacion para bici usuarios contempladas en el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del
Rio” estan definidas en el Plano n® 2 de 2 “Componentes Urbanos - Perfiles Viales”, conforme a
lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones. Adicionalmente, deberin
tenerse en cuenta las recomendaciones, las definiciones técnicas y la distribucion de ciclorrutas
dentro de los perfiles viales de la malla vial local contenidas en el Estudio de Transito aprobado
por la Secretaria Distrital de Movilidad y su correspondiente Acta de Compromisos, con oficio SI-
202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 (SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de diciembre de
2023).

SUBCAPITULO 11 ;
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 24. Sistema de Servicios Publicos. 1.os pardmetros bajo los cuales se regulan las redes
de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia eléctrica, gas natural y
telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217 al
229 del Decreto Distrital 190 de 2004, norma aplicable al presente Plan Parcial, en los Planes
Maestros de Servicios Publicos, en las factibilidades y/o disponibilidades expedidas por las
empresas prestadoras de servicios pablicos y las normas técnicas respectivas.

Articulo 25. Requerimientos para la Prestacion de Servicios Publicos. Para la expedicion de
las licencias de urbanizacién que se otorguen en virtud del presente Plan Parcial, se deberan tener
en cuenta los requerimientos establecidos en los siguientes conceptos técnicos de las empresas
prestadoras de servicios publicos, factibilidades y/o disponibilidades:

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2023-62896 02 de agosto fie 2023 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota -
1-2023-82050 09 de noviembre de 2023 EAAB E.S.P.

1-2022-24758 03 de marzo de 2022 Enel Codensa S.A. E.S.P,
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disposiciones”

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2022-148530 09 de diciembre de 2022

1-2022-09343 27 de enero de 2022 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd - ETB
1-2022-17240 16 de febrero de 2022 Gas Natural Grupo Vanti S.A. E.S.P.

Paragrafo 1.- Para la solicitud de las licencias de urbanizacién se debera contar con las
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios publicos, conforme
lo dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya.

Paragrafo 2.- Si como consecuencia de los disefios definitivos en materia de servicios publicos
realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca, se modifican las condiciones sefialadas en el
presente articulo, el proyecto deberd ajustarse a esas condiciones, en el marco de las licencias de
urbanizacion respectivas.

En el evento de haberse expedido licencias de urbanizacion, se deberd surtir el tramite de
modificacion de estas, ajustdndose a las nuevas condiciones. para la prestacion de los servicios
publicos.

Paragrafo 3.- Para el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd- EAAB E.S.P. expidi6 la Factibilidad de Servicios 3010001-S-2023-
199221 del 16 de agosto de 2023 para la prestacion del servicio a 14.808 unidades de vivienda, a
la cual dio alcance con los oficios identificados con radicados 350001-8-2023-210654 del 28 de
agosto, 350001-8-2023-222284 del 6 de septiembre y 350001-S-2023-2543 14 del 3 de octubre de
2023. Dicha factibilidad actualiz la emitida bajo el nimero de radicado EAAB S-2017-153862
del 21 de agosto de 2017, inicialmente expedida para el Plan Parcial.

Adicionalmente, la EAAB expidi6 el concepto técnico identificado con radicado SDP n.° 1-2023-
82050 del 09 de noviembre de 2023 (EAAB 3050001-S-2023-299441 del 09 de noviembre de
2023) informando que “los disefios conceptuales de las redes de acueducto y alcantarillado
CUMPLEN con los lineamientos dados en la actualizacién de la Factibilidad de Servicios 3010001
S-2023- 199221 del 16 de agosto de 2023, asi como las definiciones del producto 14 “Desarrollo
a nivel de ingenieria bdsica de la alternativa seleccionada” elaborado por el Fideicomiso Lagos
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de Torca en virtud del Acuerdo 9-99-30500-495-2018 suscrito con la EAAB-ESP, en el marco del
Decreto 088 de 2017 y sus decretos complementarios y modificatorios”.

Paragrafo 4.- Las nuevas edificaciones deberan implementar medidas de ahorro de agua y energia
que les permitan alcanzar los porcentajes minimos de ahorro dependiendo de la edificacion, para
lo cual deberan dar cumplimiento a la Resolucion n.° 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio y a la Resolucién n.° 1874 de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion o
las normas que las modifiquen, sustituyan o complementen; adicionalmente deberan presentar el
respectivo Plan de Implementacién en donde se determinen los métodos indicativos a seguir en el
disefio y desarrollo de los tipos de edificaciones para el cumplimiento de los ahorros obligatorios
en agua y energia sefialados en la referida Resolucion n.° 1874 de 2019 de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

SUBCAPITULO III
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 26. Sistema de Espacio Publico. En el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro General de Areas”, se identifican las 4reas destinadas a espacio publico, las
cuales incluyen las cesiones para conformar parques, parques lineales, zonas verdes, alamedas y
cesiones publicas adicionales, en los siguientes términos:

AREAS DE CE§[ON PARA PARQUES )
PUBLICOS AREA (M?)

Parque Lineal 1 (Incluye vallado Primario 1 -
Occidental- de 1.219,82 m?) 939502
Parque 1 (Sectores A y B) 39.092,27
Parque 2 5.026,58
Parque 3 (Zona} de Conectividad Ecoldgica 12.573.92
Complementaria 1)
Parque 4 (Zona de Conectividad Ecologica

: 1.493,30
Complementaria 2)
Alameda 1 (Incluye Vallado Primario 2 -Norte- de
$.177,64 m?) 18.244,29
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AREAS DE CESION PARA PARQUES )
PUBLICOS AREA (M?)
Alameda 2 1.887.,46
Alameda 3 2.203,55
Alameda 4 1.987,32
Alameda 5 2.006,16
Alameda 6 5.367.41
Alameda 7 1.968,13
Alameda 8 1.263,46
Alameda 9 1.235,28
Alameda 10 2.646,91
Total cesiones piblicas obligatorias para parques 106.594,66
Total Cesiones piblicas adicionales al 17% : 1.422,24
Zona verde adicional 1 496,88
Zona verde adicional 2 925,36
TOTAL 108.016,90

El Plan Parcial n.° 29 "Mudela del Rio" da cumplimiento a las cesiones publicas obligatorias del
17% del Area Neta Urbanizable (A.N.U.) para parques, establecida en el articulo 111 del Decreto
Distrital 088 de 2017, de la siguiente manera:

e Total Plan Parcial
Cilculo Cesiones Piblicas obligatorias UAU/UG 1 Participacion
(m?)
Area Base para Cilculo de Cesiones Plan Parcial 541.906,07 100%
Cesiéon Parques Piiblicos Propuestos 106.594,66 19,67%
Cesion Parques Puablicos Obligatorios 92.124,03 17,00%

Paragrafo 1.- El “Parque Lineal 1 (Incluye vallado Primario 1 -Occidental-)” y las Zonas de
Conectividad Ecoldgica Complementaria denominadas “Parque 3 (Zona de Conectividad
Ecolégica Complementaria 1)” 'y “Parque 4 (Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria
2)” ubicados en el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, constituyen suelo de carga local

prioritaria, segin el Plano No. 15 “Asignacién de Suelo de Cargas Locales Prioritarias” del
Decreto Distrital 088 de 2017.
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Paragrafo 2.- Las areas de zonas verdes adicionales denominadas "Zona verde adicional 1" 'y
“Zona verde adicional 2" hacen parte de las cesiones de espacio publico del Plan Parcial; sin
embargo, por no cumplir con las condiciones de area y configuracion geométrica establecidas en
el articulo 112 del Decreto Distrital 088 de 2017, no se contabilizan para el cumplimiento de las
cesiones obligatorias para parques.

Articulo 27. Espacio Piiblico en relacion con el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”. A
continuacién, se presenta la relacion de los metros cuadrados de Espacio Publico total por habitante  ©
en el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio": =

i Rondas ¥ f)

Cesiones Hidraulicas Cuasroos Relacion de

Nuamero de | urbanisticas ZMPA Andenes Canal Hi drizos Espacio o

habitantes parques + Quebradas | (20% de los Piiblico b

i 3 Guaymaral y Canal

estimado en ZV + Novita y perfiles) Total por

2 2 Quebradas Guaymaral ;

el PP alamedas Torca (m*) (m?*) . 2 habitante

2 Novita y (m?) 2 -

(o) Torca (m?) (o) ;

47.395 108.016,90 1.372,10 24.946,39 24.955,48 6.911,40 3.51 -

La relacion de metros cuadrados de Espacio Publico Efectivo total por habitante en el Plan Parcial

n.° 29 “Mudela del Rio” es la siguiente:

; Relacion de
Cesiones ‘ Espacio
Niamero de | urbanisticas ZMPA s
. Publico
habitantes parques + Quebradas :
z s Efectivo
estimado en vV Novita y Total nor
el PP + alamedas Torca (m?) ol
(m?) habltimte
(m?)
47.395 108.016,90 1.372,10 2,31
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

“Ciudad Lagos de Torca”, de conformidad con lo establecido en el articulo 89 del
Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 28. Lineamientos para el disefio del espacio piiblico construido del Plan Parcial, El
Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, deberé dar cumplimiento a los siguientes lineamientos
generales y especificos para el disefio y la construccion del espacio piblico:

28.1. El disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio piblico establecidas en
los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004, en el Manual de Espacio Publico de
Bogota adoptado mediante Decreto Distrital 263 de 2023 o las normas que los deroguen,
modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

28.2. El tratamiento de arborizacion de los andenes debera cumplir lo definido en la Cartilla de
Arborizacion del Jardin Botanico José Celestino Mutis - JBICM, el Manual Verde y las Guias de
Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de Infraestructura o las normas
que los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

28.3. En el Plan Parcial se deberdn proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los accesos de
vehiculos a parqueaderos, los cuales deberdn cumplir con las condiciones de disefio de estos
clementos, el Manual de Espacio Publico de Bogota adoptado mediante Decreto Distrital 263 de
2023, o las normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan, garantizando la continuidad del
andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debera plantearse de manera
separada y deberd respetar la continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los predios se
debera garantizar la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido en el literal b)
del numeral 1 del articulo 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 con el fin de dar prioridad al
peaton.

28.4. En el disefio e intervenciones autorizadas sobre los elementos del Sistema de Espacio Publico
del presente Plan Parcial, se deberan garantizar los minimos de superficies permeables definidos
en el Decreto Distrital 088 de 2017, con lo cual se contribuye con la recarga del sistema de
acuiferos, la escorrentia superficial que alimente al Sistema Urbano de Drenaje Sostenible y la
conectividad ecoldgica entre dreas del Plan Parcial y los elementos del Plan de Ordenamiento Zonal
del Norte aledafios.
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28.5. La ejecucion de obras de infraestructura relacionadas con el espacio publico construido para
el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, deberd cumplir con las condiciones definidas en el
presente decreto, asi como con lo establecido en el Documento Técnico de Soporte (DTS) del Plan
Parcial, como parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 29. Accesibilidad al Espacio Publico. El espacio publico del Plan Parcial n.° 29
“Mudela del Rio” debera planearse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera que facilite
la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, o cuya
capacidad de orientacién se encuentre disminuida por la edad, analfabetismo, limitacion o
enfermedad, para lo cual se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 361 de 1997 “Por la
cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con limitacion y se dictan
otras disposiciones”, en el Decreto Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se reglamenta
parcialmente la Ley 361 de 1997", en la Ley Estatutaria 1618 de 2013 "Por medio de la cual se
establecen las disposiciones para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con
discapacidad", en las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008
y NTC-4143 de 2009, en el Capitulo 4 "Accesibilidad Al Medio Fisico" del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en las demds normas vigentes referentes a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con movilidad reducida o cuya capacidad de orientacion se
encuentre disminuida.

De la misma forma se deberd dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 263 y siguientes
del Decreto Distrital 190 de 2004.

SUBCAPITULO 1V
DECISIONES DE ORDENAMIENTO PARA LOS PARQUES ZONALES

Articulo 30. Parques Zonales del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”. Los Parques Zonales
denominados “Parque 1 (Sectores A y B)” y “Parque 3 (Zona de Conectividad Ecoldgica
Complementaria 1)” del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, se identifican en el Plano n.° 1 de
2 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”, que hace parte integral
del presente decreto, y corresponden a las siguientes dreas:

b

2

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

L BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01

. 5..1 O\

D

WWW.S(



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Continuacién del Decreto N>,  “ * ! DE Pag. 74 de 107

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones™

Denominacién Parques Zonales Area (m?)
Parque 1 (Sectores A y B) 39.092,27
Parque 3 (Zona de Conectividad Ecolégica Complementaria 1) 12.573,92

Articulo 31.  Lineamientos para la formulacion de los Planes Directores para Parques
Zonales. En los Planes Directores deberan establecerse las normas urbanisticas especificas para el
area de planificacion de los Parques Zonales, asi como la estructura administrativa y de gestion de
los mismos y su cronograma detallado de ejecucién. Asi mismo. la formulacién y el procedimiento
para el estudio y aprobacion de los Planes Directores deberd atender lo establecido en el articulo
252 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las disposiciones del Decreto Distrital 134 de 20 17, normas
aplicables al presente Plan Parcial, salvo que los interesados manifiesten expresamente y por
escrito, su voluntad de acogerse a las disposiciones del Decreto Distrital 555 de 2021 (en los
términos de su articulo 603), y se entreguen las cesiones establecidas para cada etapa del Plan
Parcial, de la siguiente manera:

Denominacion Parques Zonales - Etapa de entrega
Parque 1 (Sector B) i Etapa 2
Parque 1 (Sector A) Etapa 3
Parque 3 (Zona de Conectividad Ecol6gica Complementaria 1) Etapa §

Paragrafo 1.- De conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 4 de 1978, en
concordancia con lo dispuesto en el articulo 8 del Acuerdo Distrital 19 de 1996 y en el articulo 2
del Decreto Distrital 759 de 1998, corresponde al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte -
IDRD- directamente o a través de terceros, encargarse de la administracién de los Parques Zonales
del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio".

Paragrafo 2.- Las actividades de mantenimiento y preservacion de los elementos constitutivos de
los Parques Zonales deberan sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Puablico de
Bogota D.C. adoptado mediante el Decreto Distrital 215 de 2005, a la Resolucién 321 del 24 de
julio de 2002 del Instituto Distrital de Recreacién y Deporte -IDRD, en la cual se establecié el
“Programa de Mantenimiento y Preservacion de los parques metropolitanos, urbanos v zonales
de Bogotd D.C.”, asi como a lo previsto en el Decreto Distrital 493 de 2023 “Por medio del cual
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se reglamenta la administracion y el aprovechamiento econdmico del espacio publico en el Distrito
Capital y se dictan otras disposiciones”, o en las normas que los modifiquen, adicionen o
sustituyan.

Paragrafo 3.- Las dreas correspondientes a los Parques Zonales podran ser precisadas en las
licencias de urbanizacidn correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o correcciones
de cabida y linderos de los predios que los conforman.

Articulo 32. Condiciones para los parques en Zonas de Conectividad Ecologica ©
Complementaria -ZCEC-. Los parques denominados “Parque 3 (Zona de Conectividad Ecologica
Complementaria 1)” -de escala zonal- y “Parque 4 (Zona de Conectividad Ecolégica
Complementaria 2)"” -de escala vecinal-, por su localizacion y condiciones biofisicas, se deberan i)
destinar a la restauracién y preservacion del habitat natural, la conexién bioldgica y la articulacion <
del espacio publico con la Estructura Ecologica Principal, de acuerdo con lo dispuesto en los
articulos 17 y 18 del Decreto Distrital 088 de 2017. A

Paragrafo 1.- En las Zonas de Conectividad Ecologica Complementaria -ZCEC- del Plan Parcial

n.° 29 “Mudela del Rio”, se deberén tener en cuenta las condiciones descritas en el Acta de =
Concertacién de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente y la
Secretaria Distrital de Planeacion de fecha 05 de abril de 2024, adoptada mediante la Resolucion

n.° 00750 del 25 de abril de 2024 proferida por la Secretaria Distrital de Ambiente, que declar6
concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial.

Paragrafo 2.- Las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria -ZCEC- definidas en el
presente decreto como carga local, en aplicacion del articulo 17 del Decreto Distrital 088 de 2017,
estardn a cargo de los propietarios y/o urbanizadores responsables del Plan Parcial, en
cumplimiento de las obligaciones de las licencias de urbanizacion, y deberan ajustarse al disefio y
especificaciones que determine el Plan Director (en caso que sea aplicable) o el instrumento a que
haya lugar.

SUBCAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS
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Articulo 33. Sistema de Equipamientos Publicos. Las dreas de cesion de suelo destinadas a
equipamiento comunal publico del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” estan sefialadas en el
Cuadro General de Areas y en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro General de Areas”, corresponden en total a 44.022,27 m? y estan discriminadas de la
siguiente forma:

Denominacién Area (m?)
Equipamiento 1 (EP 1) 19.365,21
Equipamiento 2 (EP 2) 24.657,06

Total 44.022,27 m?

El Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” cumple con la cesién publica obligatoria del 8% del Area
Neta Urbanizable (A.N.U.) para equipamiento comunal publico, establecida en el articulo 111 del
Decreto Distrital 088 de 2017, de la siguiente manera:

Total Plan Parcial
Cilculo Cesiones Piblicas obligatorias UAU/UG 1
: (m*) Participacion
Area Base para Cilculo de Cesiones Plan Parcial 541.906,07 100%
Cesién Equipamientos Piiblicos Propuestos 44.022,27 8,12%
Cesion Equipamientos Piiblicos Obligatorios 43.352,49 8.00%

En las zonas de cesion para equipamiento comunal publico del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del
Rio", varios sectores de la Administracion Distrital podran adelantar la gestion que conlleve a la
implantacién de equipamientos en dichas 4reas, conforme a lo establecido por la entonces
Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la SDP, hoy Subdireccion de Planes
Maestros, en el concepto técnico SDP n.° 3-2022-10342 del 22 de marzo de 2022.

En todo caso, el desarrollo de estos nodos dotacionales deberd cumplir con las condiciones
establecidas en el articulo 117 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Paragrafo 1.- Los usos dotacionales publicos que se desarrollen al interior de las 4reas destinadas
a equipamiento comunal pablico deberan garantizar la mitigacién de los impactos urbanisticos que
puedan generar. Una vez se decida por parte de la Administracion Distrital la destinacion de los
equipamientos publicos del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” y se proceda a su construccion y
puesta en funcionamiento, se debera dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 76 del Decreto
Distrital 088 de 2017, el cual contempla las acciones de mitigacidén de impactos urbanisticos de los
usos dotacionales.

Paragrafo 2.- Para la implantacion de usos dotacionales publicos de escala urbana o metropolitana
en las areas de cesion publica obligatoria, se requiere por parte de la entidad responsable la
presentacion del respectivo Estudio de Transito, para revision y aprobacion por parte de la
Secretaria Distrital de Movilidad — SDM, para garantizar la mitigacion de impactos negativos en
la movilidad, como requisito previo para la obtencién de las licencias de construccién
correspondientes. Producto de dichos Estudios de Transito, la citada Secretaria podra generar actas
de compromisos de acciones de mitigacion de impactos dentro o fuera del drea que contenga los
equipamientos comunales plblicos.

Paragrafo 3.- Las areas de cesion pablica destinadas a equipamiento comunal del Plan Parcial n.°
29 “Mudela del Rio”, se regulan por las normas generales del articulo 262 del Decreto Distrital
190 de 2004 -POT, los Planes Maestros de Equipamientos correspondientes, el articulo 117 del
Decreto Distrital 088 de 2017 y las demas normas aplicables en la materia.

Articulo 34. Entregas anticipadas de zonas de cesion publica. Los propietarios de los predios
que conforman el Plan Parcial y el Distrito Capital podran acordar la entrega anticipada de los
suelos destinados a cesiones de suelo para espacio publico y equipamiento comunal publico, en los
términos de la Ley 388 de 1997, del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
20135 y del Decreto Distrital 845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacién) o acogerse a lo
dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023 o las normas que los modifiquen, adicionen o
sustituyan.
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NORMAS URBANISTICAS

’ CAPITULO I
AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO

Articulo 35. Areas de Actividad. El Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio ", seglin el Plano n.° 12
“Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansién” del Decreto Distrital 088 de 2017,
estd localizado en el Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta, y en el Area Urbana

Integral - Zona Residencial y Zona Multiple.

Paragrafo.- Al Globo n.° 2 denominado “EI Tridngulo” (Etapa 4) se le asigna el Area de Actividad
Urbana Integral - Zona Residencial, de conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo

91 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 36. Normas de Uso del Suelo. Los usos permitidos para el Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio", de conformidad con el articulo 97 del Decreto Distrital 088 de 2017, y con los Cuadros
Anexos n.”® 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004, son los siguientes:

36.1. Area de Actividad Urbana Integral — Zonas Residencial y Miltiple.

Carrera 8 No. 10 - 65
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Uso Uso general Escala Uso especifico Manzanas
Principal Vivienda N/A Multifamiliar. MZ 1
Actividad Econdmica limitada en mﬁ g
Comercio. MZ 4
Vecinal Locales con drea de ventas de hasta 500 MZ 5
Comercio Venta de bienes y  servicios MZ 7
complementarios. MZ 8§
Zonal Almacenes, supermercados y centros MZ 9
comerciales hasta 2.000 m® de drea de MZ 10
ventas. MZ 11
Vecinal Servicios  Profesionales  Técnicos MZ 12
Especializados, Servicios de MZ 13
MZ 14
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Uso Uso general Escala Uso especifico AL
Comunicacion Masivos y MZ 15
Complementarios Servicios Entretenimiento. MZ 16
Personales MZ 17
Servicios  Alimentarios, Servicios mg :g
Zonal Profesionales Técnicos Especializados, MZ 20

Servicios de Comunicacién Masivos y
Entretenimiento.

Servicios Zonal Servicios Financieros.
Empresariales

Servicios Seguridad Ciudadana, Defensa vy
Urbanos Zonal Justicia, Servicios de la Administracion
Basicos Publica.

Dotacional Vecinal Equipamientos Colectivos.

Dotacional Zonal Equipamientos Colectivos.

Nota 1: Los usos que no estén seflalados en el presente cuadro no estan permitidos.
Nota 2: No estan permitidos los usos restringidos del Area de Actividad Urbana Integral, debido a que el Plan
Parcial no tiene frente sobre vias de la malla vial arterial.

Paragrafo 1.- La totalidad del area de las manzanas ttiles denominadas “MZ 6, “MZ 7, “MZ 8",
“MZ 97, “MZ 107, “MZ 15, “*MZ 16" y “MZ 177, se regira por las normas sobre usos del suelo
establecidas para el Area de Actividad Urbana Integral — Zona Residencial, de conformidad con lo
establecido en el paragrafo del articulo 91 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 2.- La clasificacion e identificacion de los usos es la dispuesta en el Cuadro Anexo n.°
2: “Cuadro Indicativo de Clasificacién de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 37. Obligacion usos de Comercio, Servicios y/o Dotacionales. Son obligaciones para
los usos de comercio, servicios y/o dotacionales las siguientes:

37.1. La zona con Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta, tiene permitido el
desarrollo de comercio y servicios sin superar el 5% del 4rea bruta del sector normativo, lo cual se
cumple en el Plan Parcial de la siguiente manera:
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Area Bruta Total en
Area Residencial -

Porcentaje exigido de usos de comercio,
servicios y/o equipamientos

Area propuesta para el
cumplimiento de usos de

Zona Residencial Neta Mini Miixi comercio, servicios y/o
(UAU/UG 1) g S0 equipamientos
118.172,60 m? N/A N/A 5% 5.908,63 m? 3.266,64 m?

37.2. Las zonas con Area de Actividad Urbana Integral — Zona Residencial tienen la obligacién de
desarrollar un 4rea equivalente a minimo el 15% y méaximo el 35% de su drea Gtil en usos de
comercio, servicios y/o dotacionales, diferentes a la obligacién de equipamiento comunal piiblico
o privado, que se cumple de la siguiente forma:

Area Util Total en
Area Urbana Integral

Porcentaje exigido de usos de comercio,
servicios y/o equipamientos

Area propuesta para el
cumplimiento de usos de

- Zona Residencial Mini Miixi comercio, servicios y/o
(UAU/UG 1) e A equipamientos
166.208.78 m? 15% | 24.931,32m? | 35% | 58.173,07 m? 27.149,98 m?

37.3. La zona con Area de Actividad Urbana Integral — Zona Multiple tiene la obligacién de
desarrollar un drea equivalente de minimo el 15% de su 4rea Gtil en usos de comercio, servicios y/o
dotacionales, diferentes a la obligacion de equipamiento comunal publico o privado, lo cual se

cumple asi:

Area Util Total en
Area Urbana Integral

Porcentaje exigido de usos de comercio,
servicios y/o equipamientos

Area propuesta para el
cumplimiento de usos de

- Zona Miiltiple Mini = comercio, servicios y/o
(UAU/UG 1) AT Mixlmo equipamientos
37.532,47 m? 15% 5.629,87 m? N/A 6.213,32 m?

De conformidad con lo establecido en el articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017, las
manzanas que se destinen a usos de vivienda diferentes a la Vivienda de Interés Prioritario -VIP-,
tienen la obligacion de desarrollar como minimo un 4rea equivalente al 5% de su 4rea Gtil en usos
de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacién de equipamiento
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comunal publico o privado. Las manzanas que tengan Vivienda de Interés Prioritario -VIP- en una
proporcién de por lo menos el 50% de su drea (til, tienen la obligacion de desarrollar como minimo
un érea equivalente al 3% de su édrea util en usos de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento comunal, tal y como se indica a

disposiciones”

continuacion:
Olilgagion Obligacién
m".“:.mio’ comercio,
Area atil manzana Product es‘::;v:;:ise{:lt‘:)s servicios y/o
UAU/UG | Etapa | Manzana Pl zakule) e equipamientos
inmobiliario dotacionales dotacionales en
sobre drea atil & i il
de la manzana
m2 % m’
1 MZ 11 11.058,89 NiniEjda o i3 10% 1.105,89
Comercio
Vivienda No VIS
1 MZ 12 10.291,89 St 10% 1.029,19
UAU/ Comercio
UG 1 VIP
1 MZ 15 13.905,69 . 5% 695,28
Comercio
VIS
1 MZ 16 15.873,17 : 5% 793,66
Comercio
Etapa 1 51.129,64 3.624,02
Vivienda No VIS
2 MZ 3 11.742,85 e P 35% 4.110,00
Comercio
VIS
2 MZ 4 8.640,96 = 5% 432,05
Comercio
Vivi No VIS
2 MZ 5 14.006,89 L 35% 4.902,41
UAU/ Comercio
uG1 VIS
2 MZ 8 15.234,19 3 8% 1.218,74
Comercio
VIP
2 MZ 9 11.965,90 - 5% 598,30
Comercio
VIP
2 MZ 10 14.037,66 = 5% 701,88
Comercio
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Vivienda No VIS
2 MZ 13 15.999.89 : 9% 1.439,99
Comercio
Vivienda No VIS
2 MZ 14 15.127,70 - 9% 1.361,49
Comercio
Etapa 2 106.756,04 14.764,86
Vivienda No VIS
3 MZ 1 15.951,92 = 23% 3.668,94
Comercio
Vivienda No VIS
3 MZ 2 15.617,06 z 20% 3.123.41
UAU/ Comercio
UuG1 VIS
3 MZ 6 13.588,56 - 5% 679,43
Comercio
VIP
3 MZ 7 13.465,97 = 5% 673,30
Comercio
Etapa 3 58.623,51 8.145,08
Vivienda No VIS
LAt 4 MZ 17 11.093,31 e 35% 3.882,66
IG1 Comercio
Etapa 4 11.093,31 3.882,66
Vivienda No VIS
5 MZ 18 12.807,28 = : 35% 4.482.55
Comercio
AU Vivienda No VIS
YAy 5 MZ 19 12.976,24 o B 7% 908,34
UG 1 Comercio
Vivienda No VIS
5 MZ 20 11.748,95 b iansth 7% 822,43
Comercio
Etapa § 37.532,47 6.213,32
s : Area Total usos de comercio, servicios
Area iifil Total 26l Flan Earrial 265.134,97 y/o equipamientos dotacionales en el 36.629,94
() Plan Parcial (m?)

* Criterio: Se desarrollan dos (2) o méas usos en la misma edificacién.

Paragrafo 1.- Los propietarios y/o urbanizadores responsables podrdn mantener las condiciones
de obligacion de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o parcialmente, de tal manera
que, la decisién de traslado se definird al momento de obtener las respectivas licencias de
construccion. Para estos efectos, el Curador Urbano deberd verificar el cumplimiento de los
porcentajes sefialados por el Decreto Distrital 088 de 2017.
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En consecuencia, los traslados de la obligacién de usos de comercio, servicios y/o equipamientos
dotacionales en primer piso, podran definirse al momento del licenciamiento urbanistico y no
podran sobrepasar el 30% del area util total de las manzanas que hacen parte del Plan Parcial, de
conformidad con lo previsto en el numeral 2 del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 2.- Las manzanas que no contemplan el traslado del uso de comercio, mantendran la
obligacion y aquellas que trasladan la obligacién se desarrollardn en uso exclusivamente

residencial.

Articulo 38. Subdivision espacial del Area Util. De conformidad con lo previsto en el articulo
108 del Decreto Distrital 088 de 2017, y tal como consta en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de
la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas” del presente decreto, el drea ttil del Plan Parcial
se subdivide en las siguientes manzanas, con sus respectivas areas:
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AREA UTIL TOTAL 265.134,97 m?
AREA UTIL RESIDENCIAL (Vivienda VIS/VIP) 106.712,10 m?
AREA UTIL RESIDENCIAL (Vivienda No VIS) 158.422,87 m?
DENOMINACION MANZANAS -MZ- AREA (m?)
AREA UTIL VIP 53.375,22
MZ 7 - Vivienda VIP 13.465,97
MZ 9 - Vivienda VIP 11.965,90
MZ 10 - Vivienda VIP 14.037,66
MZ 15 - Vivienda VIP 13.905,69
AREA UTIL VIS 53.336,88
MZ 4 - Vivienda VIS 8.640,96
MZ 6 - Vivienda VIS 13.588,56
MZ 8 - Vivienda VIS 15.234,19
MZ 16 - Vivienda VIS 15.873,17
AREA UTIL RESIDENCIAL NO VIS 158.422,87
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MZ 1 - Vivienda No VIS 15.951,92
MZ 2 - Vivienda No VIS 15.617,06
MZ 3 - Vivienda No VIS 11.742.85
MZ 5 - Vivienda No VIS 14.006,89
MZ 11 -Vivienda No VIS 11.058,89
MZ 12 -Vivienda No VIS 10.291,89
MZ 13 - Vivienda No VIS 15.999,89
MZ 14 -Vivienda No VIS 15.127,70
MZ 17 - Vivienda No VIS 11.093,31
MZ 18 - Vivienda No VIS 12.807,28
MZ 19 - Vivienda No VIS 12.976,24
MZ 20 - Vivienda No VIS 11.748.,95

Paragrafo 1.- Segun lo establecido en el Acta de Concertacion ambiental, con el fin de armonizar
los usos urbanos del Plan Parcial con el Area de Manejo Especial del Rio Bogotd y con las Rondas
Hidraulicas del Canal Guaymaral y de la Quebrada Torca, las manzanas ttiles “MZ 17, “MZ 27,
“MZ 37, “MZ 47, “MZ 5", “MZ 17" y “MZ 18", deberan prever franjas de amortiguamiento
(aislamiento) de 15 metros -verdes y arborizadas- colindantes a dichos elementos ambientales, las
cuales se encuentran sefialadas en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro General de Areas”. Su disefio deberé ser presentado en la mesa de revision de disefios
paisajisticos ante la Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin Boténico José Celestino Mutis.

Paragrafo 2.- Las manzanas denominadas “MZ 6", “MZ 7°, “MZ 8", “MZ 9" y “MZ 10", cumplen
con las condiciones de delimitacion de manzanas establecidas en el numeral 2.1. del articulo 108
del Decreto Distrital 088 de 2017, al tener frente sobre la franja de suelo ptablico destinada para el
trazado de redes de Alcantarillado Pluvial del POZ Norte, la cual deber4 ser tratada como un érea
empradizada y libre para la circulacién peatonal, en la que no se permite vegetacién arbustiva.

Paragrafo 3.- Los usos de vivienda No VIS, VIS, VIP, comercio y servicios podran mezclarse en
una misma manzana y/o edificacion, siempre que se respeten las normas de configuracion
geométrica, los porcentajes de las obligaciones asignadas, las normas de edificabilidad y lo
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establecido en el articulo 127 “Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales” del
Decreto Distrital 088 de 2017, y ademds, los porcentajes de usos de comercio y servicios
establecidos en los articulos 95 “drea de Actividad Residencial”, 96 “Area Urbana Integral” y
100 “Condiciones para los usos residenciales” del precitado Decreto Distrital.

CAPITULO II
NORMAS DE EDIFICABILIDAD

Articulo 39. Indices de QOcupacion y de Construccion. Los indices de ocupacion y de
construccion maximos permitidos para los planes parciales son los establecidos en el articulo 127

del Decreto Distrital 088 de 2017.

Los indices definidos para el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” son los siguientes:

; indic Total por
UA [E' Producto Area itil Areaneta | Area util nel indice de Construccién Area Cnnzslmidn Manzrnn
Ul = MZ inmobilia manzana urbanizable|  por uso Ocup (M%) *
G p rio acion
H Mm? M M? L0, |BAsico [PPICION | qomay BASICO ADICIONAL TOTAL M?
Mz V":,“[';;d“ 9.653,00 250 0,20 2,00 220 | 4.068,56 4068563 | 44.754,19
2 Iy = 11.058,89 | 22.603,13 AT
Coniarcio 1105,89 0,20 0,12 032 | 452,06 271,24 723,30 ]
Yiviends 9.262,70 &id] 0,20 2,00 2,20 3.786,38 37.863,84 41.650,22
jii[| & (R osVIS 1029189 | 2103547
12 29, . 4232336
Comercio 1.029,19 0.20 0,12 032 | 4207 252,43 673,13
UA vz || e 13.21041 | %80 0,20 1,10 130 | 540012 2970064 | 35.100,76
wu || 1390560 | 2842167 Ty
Gl . Comercio 695,28 020 0,12 032 | 28422 170,53 454,75 :
g ||y e 15.079,51 | 980 020 2,00 220 | 616417 6164165 | 6780582
1] e 1587317 | 3244297 68.324,91
Comercio 793,66 0,20 0,12 032 | 324,43 194,66 519,09
Total Etapn 1 stazoes | M| 520,64 AREA TOTAL CONSTRUIDA ETAPA 1 | 1716812
= :":,i’;d“ 7.632,85 9.60 0,20 2,00 220 | 3.120,14 3120138 | 3432152
- - 1174285 | 24.001,07 37.009,64
Comercio 4110,00 0,20 0,12 032 | 168007 100804 | 268812
UA — x‘l‘;“d“ g2os91 | %80 | 020 2,00 220 | 335562 3355619 | 3691181
wu | 2]} 8.640,96 | 17.661,15 37.194,38
Gl Comercio 432,05 0,20 0,12 032 | 17661 105,97 282,58
- :J"’\‘;‘;‘h‘ 010448 | 060 0,20 2,00 220 | 3721M 3721706 | 4093877
%) 14.006,89 | 2862851 44.145,16
i Comercio 4.902,41 0,20 0,12 032 2.004,00 1.202,40 3.206,39
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: i s 45
disposiciones
indi Total po
E Aren (itil Areaneta | Area il i indice de Construccién Area Construida A S
UA t Producto 5 ¢ 3 Manzana
U | Mz inmohilia manzana | urbanizable| poruso Ocup (M) .
G P rio acién
& Mm? m? m? L0. |BAsico [*PICION | TomaL BASICO ADICIONAL TOTAL e
Mz t:.:;'"“d“ 1401545 | ©80 0,20 2,00 220 5.729,20 57292,03 63.021,23
Z)g 1523419 | 31.136,97 6381834
Comercio 1218,74 020 012 032 | 498,19 208,91 797,11
e xi‘]’,“"d“ nasrel | % 0,20 110 130 | 464682 2555752 | 3020434
2 | o 1196590 | 24.456,95 30.595,65
Comercio 598,30 0,20 0,12 032 | 24457 146,74 391,31
Sz t’,;.‘[’,ie"d" 1333578 | 080 0,20 1,00 1,20 545137 2725683 | 32.708,19
g} 14.037,66 | 28.691,40 33.167,26
Comercio 701,88 020 0.12 032 | 286,91 172,15 459,06
i V'V‘:f[‘;d’ 1455900 | 090 0,20 2,00 220 | 595176 59.517.60 | 65.469,36
2| 5 1o 15.999,89 | 32.701,98 66.411,17
Comercio 1439,99 0,20 012 032 | 588,64 353,18 941,82
v Vi"‘i;[';d“ 1376621 | %60 | g20 2,00 220 | 562732 5627316 | 61.90047
L3 il 15127,70 | 3091932 62.790.95
Comercio 1.361,49 0.20 012 032 | 556,55 333,93 890,48
Total Etapa2 g e | SIS | SIS AREA TOTAL CONSTRUIDA ETAPA 2 | 2751325
Vivienda 0.60
1228298 0,20 2,00 220 | so21.01 5021005 | $5.231,06
3 | G [EVIS 15.051,92 | 32560393 57,6307
Comercio 3.668,94 0,20 0,12 032 | 149978 899,87 2.399,65
- Vi";flgd“ 1240365 | %0 | o020 2,00 220 | s10712 5107122 | 5617835
3 [ 3 i 1561706 | 31.919,51 58.221,20
UA Comercio 312341 0,20 0,12 032 | 127678 766,07 2.042.85
U =
‘ 0.80
Gl Wi x;;‘e“d" 12.909,13 020 2,00 220 | 527696 5276963 | 58.046,59
3| 13.588,56 | 27.773,49 $8.490,97
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a S %,
disposiciones
indi Total
UA :: Prodiicts Area iitil Areaneta | Area ditil ne ¥ indice de Construccién Area Construida N:.:z:::
U = MZ AT manzana urbanizable| por uso Ocup LC, (M%) Pt
G P rio acién e
a m? M M 1.0. |BAsiCO = AL i TOTAL BASICO ADICIONAL TOTAL M?
Comercio 822,43 0.20 0,12 032 | 33619 201,71 537,90
Total Etapa 3753247 | 7671215 | 37.53247 AREA TOTAL CONSTRUIDA ETAPA 5 ;“'3”'“
TOTAL PLAN PARCIAL i 2 il B AREA TOTAL CONSTRUIDA PLAN PARCIAL | o #43

*Se desarrollan dos (2) 0 més usos en la misma edificacion.
Paragrafo 1.- Al indice de construccion adicional solo se accede por aportes de carga general.

Paragrafo 2.- Teniendo en cuenta los lineamientos descritos en el pardgrafo 2 del articulo 127
del Decreto Distrital 088 de 2017, las manzanas utiles del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”
que presenten mezcla de usos, no podran superar las edificabilidades bdsicas y adicionales
autorizadas para cada uso y para cada edificacion, al igual que la edificabilidad total autorizada
del Plan Parcial, como se indica en la tabla del presente articulo.

Paragrafo 3.- En caso de que en aplicacién del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017 no
se presente mezcla de usos, el indice de construccion total maximo serd la sumatoria del indice de
construccion basico mds el indice de construccién adicional establecido para el uso

correspondiente.

Parigrafo 4.- Los indices de ocupacién contemplados en el cuadro incluido en el presente articulo
se calcularon sobre el 4rea qtil y los indices de construccion sobre el area neta urbanizable. Para su
correcta aplicacion, en el marco del licenciamiento urbanistico, se deberdn tener en cuenta las
condiciones del articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 5.- Las manzanas destinadas a VIS y VIP deberan cumplir con la obligacién de destinar
un porcentaje minimo de suelo de su area 1til a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de
escala vecinal, en los términos del articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 6.- Los metros cuadrados equivalentes al cumplimiento de la obligacion del 20% en
las manzanas destinadas a VIS y VIP, no estan sujetos al pago de Unidades Representativas de
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Aporte ~URAS-, Cuando el cumplimiento de la obligacion VIS y VIP supere los porcentajes
minimos establecidos en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los metros cuadrados
adicionales serdn objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo con lo
sefialado en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Los desarrollos de VIS y VIP que se realicen en suelos diferentes a los designados para el
cumplimiento de la obligacién VIS y VIP establecida en el articulo 139 “Porcentajes minimos de
VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo® del
Decreto Distrital 088 de 2017, deberan realizar aportes al reparto de cargas y beneficios para
obtener edificabilidad adicional a la del indice basico.

Articulo 40. Equipamiento Comunal Privado. Todo proyecto, sometido o no a propiedad
horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercio, servicios o dotacional
con més de 800 m?, que comparta areas comunes, deber4 prever el equipamiento comunal privado
en los términos del articulo 125 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 41. Estdndares de Habitabilidad. Para garantizar condiciones de habitabilidad
adecuadas en el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, los proyectos residenciales deberan cumplir
con los requisitos contenidos en el articulo 121 del Decreto Distrital 088 de 2017.

CAPITULO 111
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 42. Normas Volumétricas. Los desarrollos por urbanizacién se rigen por las
disposiciones que sobre el manejo de alturas, aislamientos, tipologia edificatoria y manejo de
voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 1.- De acuerdo con el oficio expedido por la Unidad Administrativa Especial de la
Aerondutica Civil identificado con el radicado n.° 4104.14.024-2021025226 del 02 de agosto de
2021 (SDP n.° 1-2021-69798 del 11 de agosto de 2021), el cual hace parte de los documentos que
conforman el expediente del trémite, la altura maxima de construccién aprobada para el Plan
Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” se encuentra entre 52.00 y 60.00 metros, para cuya definicion se
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deberan localizar las coordenadas geogrificas definidas para cada uno de los poligonos
identificados en el mencionado concepto técnico.

Previo a la solicitud de licencias de urbanizacion y construccion, los propietarios y/o urbanizadores
responsables deberén solicitar el correspondiente permiso ante la Unidad Administrativa Especial
de la Aeronautica Civil.

Paragrafo 2.- La intervencion de las fachadas con elementos arquitecténicos que no aumenten el
drea por piso, no incrementaran el indice de construccién.

Articulo 43.  Sdtanos y Semisétanos. Los s6tanos y semisétanos se permiten bajo las condiciones
contenidas en el articulo 123 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 44. Cerramientos. Los cerramientos se regulan por las disposiciones contenidas en el
articulo 124 del Decreto Distrital 088 de 2017.

CAPITULO IV
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 45. Estacionamientos. La cuota exigida de estacionamientos de acuerdo con el uso o
usos planteados, las condiciones para su construccién, dimensiones y dreas de circulacién y
localizacion, corresponden a las sefialadas en el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Articulo 46. Accesos Vehiculares. El acceso vehicular a predios debera cumplir con las normas
especificas definidas para cada uso y las condiciones y precisiones contenidas en el articulo 120
del Decreto Distrital 088 de 2017.

CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO
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Articulo 47.  Porcentajes minimos de VIP y VIS en las Actuaciones de Urbanizacion bajo el
Tratamiento Urbanistico de Desarrollo. Dentro de las actuaciones de urbanizacién desarrolladas
en el &mbito de aplicacion del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio ", se deberan destinar para el
desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social y Prioritario las siguientes 4reas:

Total Plan

Vivienda VIP dentro

Vivienda VIS dentro

ITEM Parcial (m2) del Plan 2Parcia] del Plan Parcial
(m?%) (m?)
20.13% 20.12%
Area util (Nota 1) 265.134,97 53.375,22 53.336,88
Area neta urbanizable (Nota 2) 103.638,30 102.629,75
I.C. méximo por uso (Nota 2) 1.30 2.20
Area construida equivalente 132.004,11 225.785.45

Nota 1: Incluye usos de comercio, servicios y/o dotacional a escala vecinal.

Nota 2: Estos valores corresponden (inicamente al 4rea neta urbanizable y al area construida del uso residencial de las manzanas
VIS y VIP. No se incluyen las dreas de los usos de comercio, servicios y/o dotacional de escala vecinal, localizados en dichas
manzanas.

El Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” da cumplimiento a la obligacién del 20% del area qtil para
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y del 20% para Vivienda de Interés Social (VIS), establccida
en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, con las manzanas utiles denominadas: “MZ
7 "MZ-9", “MZ-10" y “MZ-15" para la VIP y “MZ-4”, “MZ-6", “MZ-8" y “MZ-16" para la VIS,
las cuales se encuentran ubicadas en el Globo n.° 1 “Mudela”, etapas 1, 2 y 3 de la Unidad de
Actuacion Urbanistica y/o de Gestion 1.

Articulo 48. Cumplimiento del porcentaje minimo de suelo para VIS y VIP en el mismo
proyecto. El porcentaje de suelo descrito en el articulo anterior se cumplira en el mismo proyecto
de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y en el articulo 140 del Decreto Distrital 088 de 2017, en concordancia con lo establecido en
el Documento Técnico de Soporte (DTS) que hace parte integral del presente decreto. De manera
subsidiaria se podra trasladar a otro proyecto del mismo urbanizador dentro del 4mbito del POZ
Norte “Ciudad Lagos de Torca”.
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Conforme a lo anterior, en los términos del inciso 2 del articulo 2.2.2.1.5.3.2 ibidem, en el presente
Plan Parcial se determina la localizacion de los terrenos tendientes al cumplimiento de la obligacion
y su localizacion es la indicada en el Cuadro de Areas y en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de
la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”.

Paragrafo 1.- Las manzanas destinadas a VIS deberan cumplir con la obligacion de destinar
minimo el cinco por ciento (5%) de su area Util a usos de comercio, servicios y/o dotacionales de
escala vecinal; y las manzanas destinadas a VIP deberan cumplir con la obligacion de destinar
minimo el tres por ciento (3%) de su area util a usos de comercio, servieios y/o dotacionales de
escala vecinal. Las condiciones para el desarrollo de dichos usos son las establecidas en el articulo
139 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 2.- El area construida equivalente al cumplimiento de la obligacién del 20% del suelo
atil de las manzanas destinadas a VIS y VIP, no esta sujeta al pago de Unidades Representativas
de Aporte -URAS-. Cuando el cumplimiento de la obligaciéon VIS y VIP supere los porcentajes
minimos establecidos en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los metros cuadrados
adicionales serdn objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo con lo
sefnalado en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 3.- La localizacion de las dreas sujetas a VIS y VIP en el Plano n.° 1 de 2 “Plano
General de la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”, podré ser modificada en el marco
del proceso de licenciamiento urbanistico, ubicdndolas en otras manzanas dentro del mismo Plan
Parcial, siempre y cuando, se mantenga el drea minima destinada al uso y se cumpla con las
condiciones de los articulos 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y 140
del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 4.- En caso que, en el marco del proceso de licenciamiento urbanistico se opte por el
traslado de la obligacion de suelo destinado a VIS y/o VIP a otro Plan Parcial en el ambito del POZ
Norte "Ciudad Lagos de Torca", las manzanas que se encuentren marcadas con dicha obligacion
en los Planos n.° 1 de 2 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro General de Areas "'y
n.° 2 de 2 “Componentes Urbanos - Perfiles Viales”, no podran exceder el indice de construccion
adicional al bésico definido en el presente instrumento para VIS y/o VIP.
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Paragrafo 5.- En el caso de licencias integrales se deber4 incluir un cuadro de 4reas por usos en el
cual se especifique el 4rea destinada a cumplir con la obligacién de los usos comerciales, servicios
y/o dotacionales en los términos de los articulos 100 y 139 del Decreto Distrital 088 de 2017.

CAPITULO VI
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 49. Cumplimiento de los requisitos del Plan Parcial con la Autoridad Ambiental. 1.os
lineamientos ambientales concertados con la autoridad ambiental que debera cumplir el Plan
Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, son los contenidos en el Acta de Concertacion de los asuntos
ambientales suscrita entre la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA- y la Secretaria Distrital de
Planeacion -SDP- de fecha 05 de abril de 2024 y en la Resolucion n.° 00750 del 25 de abril de 2024
de la SDA, que declaré concertados los asuntos ambientales del Plan Parcial, documentos que
hacen parte integral del presente decreto como Anexo n.° 1.

Paragrafo.- En el marco de la ejecucion del Plan Parcial los propietarios y/o urbanizadores
responsables de cada licencia de urbanizacién deberan informar a la Secretaria Distrital de
Ambiente sobre el inicio de las obras, con el fin de que dicha entidad realice el seguimiento al
cumplimiento del Acta de Concertacién ambiental antes mencionada.

Articulo 50. Lineamientos de Ecourbanismo en los Trazados Viales y Sistemas Urbanos de
Drenaje Sostenible. De acuerdo con lo establecido en el Documento Técnico de Soporte (DTS)
que hace parte del presente decreto, el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” cumple con lo sefialado
en los articulos 48 y 56 del Decreto Distrital 088 de 2017, en relacién con:

50.1. Los lineamientos de ecourbanismo en los trazados viales del Plan Parcial.
50.2. Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible -SUDS.

Paragrafo 1.- La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd -EAAB- sera la encargada de
operar y mantener los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible en los predios piblicos, mientras
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que en los predios privados seran los propietarios de los terrenos los responsables de dicha
operacion y mantenimiento.

Paragrafo 2.- Las construcciones que hardn parte del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” deberén
cumplir con las metas de ahorro de agua y eficiencia energética sefialadas en la Resolucién n.° 549
de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, asi como con las acciones definidas en la
reglamentacion Distrital de Ecourbanismo y Construccién Sostenible, de acuerdo con el articulo
12 del Decreto Distrital 088 de 2017, como quedd concertado con la autoridad ambiental y
soportado en el Documento Técnico de Soporte (DTS) que hace parte integral del presente decreto.

CAPITULO VII
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 51. Reparto Equitative de Cargas y Beneficios. De conformidad con lo establecido en
los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 088 de 2017,
normas aplicables al presente instrumento, el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” establece
mecanismos que garantizan el sistema de reparto equitativo de las cargas y los beneficios, y las
condiciones de participacion de los diferentes participes o aportantes al Plan Parcial.

Por lo tanto, en el presente decreto se determina el régimen de derechos y obligaciones urbanisticas
a cargo de los propietarios de los predios objeto de reparto, incluidos en el dmbito de aplicacién
del Plan Parcial.

Articulo 52. Cargas Locales. Las cargas locales son las establecidas en el articulo 173 del
Decreto Distrital 088 de 2017, cuya construccion, dotacion, entrega material y transferencia estara
a cargo de los propietarios y/o urbanizadores, las cuales tendran que ser garantizadas en el tramite
de las respectivas licencias de urbanizacién conforme a la cartografia que hace parte del presente
decreto.

Los suelos destinados al cumplimiento de cargas locales serdn igualmente transferidos de manera
gratuita al Distrito Capital y su localizacién es la indicada en el Cuadro General de Areas y en los
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Planos n.** 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas”y 2 de 2
“Componentes Urbanos - Perfiles Viales” del presente decreto.

Adicionalmente, en caso de que el promotor y/o los urbanizadores del Plan Parcial n.° 29 ‘Mudela
del Rio” requieran la entrada en operacion de los Globos “El Tridngulo " (Etapa 4) y “Torca” (Etapa
5), con anterioridad a la ejecucién de la via Alameda del Norte por parte del Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU), acogiéndose a la aplicacion de la Alternativa 2 establecida en el articulo 19 del
presente decreto, deberdn ejecutar una via temporal tipo V-6 sobre la zona dispuesta para la via
Alameda del Norte, la cual correspondera a una carga local por fuera del ambito del Plan Parcial,
y la adquisicién del suelo requerido para su desarrollo, disefio y ejecucién estaran a cargo del
promotor y/o de los urbanizadores, costos que no se encuentran contemplados en el Reparto de
Cargas y Beneficios del presente Plan Parcial, y que por tanto deberan ser asumidos como una
carga adicional.

Paragrafo 1.- Las cargas locales definitivas serdn las resultantes de la localizacion precisa en los
planos urbanisticos aprobados por los curadores urbanos en virtud de las licencias de urbanizacién
correspondientes.

Paragrafo 2.- Las cargas locales se entenderédn cumplidas cuando se haya culminado la ejecucion
de las obras y dotaciones a cargo de los propietarios y/o urbanizadores responsables y efectuado la
entrega material y titulacion al Distrito Capital a través de las entidades competentes, en armonia
con lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacién) o
por el Decreto Distrital 072 de 2023 en caso de que los interesados decidan acogerse al mismo, o
las normas que lo modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan, las cuales estaran indicadas en
las respectivas licencias de urbanizacién. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y
domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Articulo 53. Beneficio Bdsico en Virtud de las Cargas Locales. Como consecuencia del
cumplimiento de las cargas locales sefialadas en el articulo 173 del Decreto Distrital 088 de 2017,
los propietarios y/o urbanizadores tendran derecho a un indice bésico de construccion sobre el 4rea
neta urbanizable de la siguiente manera:
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. Total Area
‘ Fo Area Neta ;
fiem Uso Area Util Urbanizable 1(: cons't::unda
Badsico basica
M2 M? M?
Vivienda,
comercio,
UAU/UG 1 servicios y/o 265.134,97 541.906,07 0,20 108.381,21
equipamientos
dotacionales ;
TOTAL 265.134,97 541.906,07 108.381,21

Articulo 54. Cargas Generales. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 34 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y en el articulo 167 del Decreto Distrital 088 de 2017, las cargas generales
son aquellas que deben ser repartidas a escala de ciudad debido al beneficio general que producen,
y cuyo costo debe ser distribuido entre los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas,
mediante un sistema que garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por terceros aportantes o propietarios
de suelos localizados al interior del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, a cambio de los
beneficios urbanisticos adicionales al potencial basico.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017, los aportes de cargas generales
del presente Plan Parcial, para dar cumplimiento al reparto equitativo de cargas y beneficios son
los siguientes:

54.1. Aporte de suelos de carga general a favor del Fideicomiso Lagos de Torca de acuerdo con lo
sefialado en el Plano n.° 14 “Asignacion de Suelo de Cargas Generales” del Decreto Distrital 088
de 2017 y en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” de ese mismo Decreto.

54.2. Aporte de recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion de las
cargas generales sefialadas en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto
Distrital 088 de 2017.

Carrera 8 No. 10 - 65 Ny
Cédigo Postal: 111711

CE BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC,

Continuacién del Decreto N°. DE Pig. 96 de 107

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.® 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Paragrafo.- Las 4reas de los suelos de carga general del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”
localizadas en el &mbito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio ", se encuentran identificadas en
el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas’; Y sus
coordenadas se identifican en el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 55. Areas localizadas sobre malla vial arterial perteneciente a carga general. El
Fideicomiso Lagos de Torca debera adelantar las gestiones correspondientes ante las entidades
competentes con el objeto de definir las dreas definitivas de las cargas generales localizadas dentro
del &mbito del Plan Parcial.

Para el caso de los predios en cabeza de entidades publicas, el Fideicomiso Lagos de Torca podré
suscribir los acuerdos y/o convenios requeridos para su intervencién, de acuerdo con lo establecido
en el paragrafo 4 del articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017.

En todo caso, en virtud del paragrafo 2 del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017, de ser
necesario, el Fideicomiso Lagos de Torca podra adquirir los suclos, a través de un convenio con el
Instituto de Desarrollo Urbano -IDU- u otras entidades publicas, de acuerdo con lo previsto en la
Ley 388 de 1997 y deméds normativa vigente.

Articulo 56. Cargas Generales por Aporte de Suelo. 1.0s suelos del Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio”, que hacen parte de las cargas generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de
Cargas y Beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, y que en los términos del articulo
178 del Decreto Distrital 088 de 2017, se tienen como aporte de suelo a cambio de Unidades
Representativas de Aporte -URAS- corresponden a los siguientes:

Area
: (M?)
Carga General canjeable por URAS
UAU/UG 1
Suelo de Malla Vial Arterial e Intermedia 199,38
Avenida Paseo de Los Libertadores 199,38
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Area
: M%)
Carga General canjeable por URAS
UVAU/UG 1
Suelo de Zona de Manejo y Preservacion Ambiental 1.372,10
ZMPA Quebrada Novita | 87,13
ZMPA Quebrada Novita 2 46,22
ZMPA Quebrada Torca 1 781,30
ZMPA Quebrada Torca 2 457,45
Suelo para infraestructura - Colector de la red de alcantarillado pluvial 6.328,60
Area Total de carga general del Plan Parcial canjeable por URAS: 7.900,08

Paragrafo 1.- El suelo de las Rondas Hidraulicas del Canal Guaymaral y de las Quebradas Novita
y Torca hace parte de las cargas generales aplicables al reparto equitativo de cargas y beneficios
del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, cuya sumatoria de dreas corresponde a 24.955,48 m2
localizadas en el ambito del Plan Parcial n® 29 “Mudela del Rio™.

Sin embargo, este suelo no cuenta con equivalencia de Unidades Representativas de Aporte -
URAS- por aporte voluntario, en los términos del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017,
por lo cual no podré ser aportado a cambio de Unidades Representativas de Aporte.

Paragrafo 2.- En el marco del paragrafo del articulo 55 del Decreto Distrital 088 de 2017, y de
lo conceptuado por el Fideicomiso Lagos de Torca, mediante los oficios SDP n°® 1-2023-69324
del 01 de septiembre y SDP n® 1-2023-70841 del 08 de septiembre de 2023, en el costado sur-
occidental del Globo n® 1 denominado “Mudela” se localizan 6.328,60 m? de suelo de carga
general, destinados a la ejecucion del colector de la red de alcantarillado pluvial, definido
técnicamente desde el “Plan Maestro de Alcantarillado Pluvial del Proyecto Lagos de Torca” -
Producto 14 de la Fase I-, que cuenta con concepto de No Objecion por parte de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillado de Bogota -EAAB- mediante comunicado 30110001-S-2021-398000
del 28 de diciembre de 2021.
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El trazado de dicho colector denominado “Suelo para infraestructura - Colector de la red de
alcantarillado pluvial", se encuentra sefialado en el Plano n.° 1 de 2 “Plano General de la
Propuesta Urbana — Cuadro General de Areas” y segun las especificaciones técnicas establecidas
por el Fideicomiso Lagos de Torca, debera tener un ancho continuo de 10 metros.

Articulo 57.  Cargas generales por ejecucion de obras. Los propietarios y/o urbanizadores
responsables del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” podran transferir voluntariamente recursos
en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, los cuales seran destinados para la ejecucién
de disefios, obras y/o la compra de predios de carga general a los que se refiere el articulo 168
“Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y
Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 58.  Beneficios adicionales por participacion en el sistema de reparto de cargas y
beneficios. Como consecuencia del aporte voluntario de suelo de carga general o de dinero a favor
del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucién de obras de carga general, se generan
aprovechamientos urbanisticos adicionales consistentes en metros cuadrados edificables,
adicionales al Indice Bésico de Construccién.

Los metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en el presente Plan Parcial, de
acuerdo con los rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017
“Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados de edificabilidad
adicional en usos de vivienda, comercio y servicios”, estan condicionados a las Unidades
Representativas de Aporte certificadas definitivamente por la Secretaria Distrital de Planeacicn.

Paragrafo 1.- Para la expedicion de las licencias de urbanizacién, el Curador Urbano deberd
verificar que los metros cuadrados adicionales al indice Basico de Construccion, se sustenten en
las certificaciones de Unidades Representativas de Aporte presentadas por el solicitante de la
licencia, expedidas y avaladas en los términos del articulo 191 del Decreto Distrital 088 de 2017,
las cuales deberan cumplir con las equivalencias definidas en el articulo 186 del mencionado
Decreto.

Paragrafo 2.- Teniendo en cuenta que la Avenida Boyaca es un eje fundamental de movilidad
para la ciudad, para el cumplimiento del Punto de Equilibrio de la Operacién 1 del POZ Norte
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“Ciudad Lagos de Torca” y para la accesibilidad al Plan Parcial, el Fideicomiso Lagos de Torca
destinara los recursos de los aprovechamientos urbanisticos adicionales del Plan Parcial n.° 29
“Mudela del Rio” a la ejecucion de las obras de la Avenida Boyaca, en el tramo comprendido
entre la Avenida Guaymaral y la via Alameda del Norte.

En todo caso las Unidades Representativas de Aporte que se requieran para obtener mayor
edificabilidad deberan ser adquiridas directamente al Fideicomiso Lagos de Torca.

Articulo 59. Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios entre Unidades de Actuacion
Urbanistica y/o de Gestion. El Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, se desarrollara
urbanisticamente a través de una Unica Unidad de Actuacién Urbanistica y/o de Gestion, por lo
tanto, no se plantea compensacion entre unidades.

CAPITULO VIII
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 60. = Obligaciones Generales de los Propietarios y/o Urbanizadores. Son obligaciones
de los propietarios y/o urbanizadores responsables, o de los titulares de las licencias de urbanismo
respectivas, generales o por etapas, entre otras, las siguientes:

60.1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las cesiones publicas
obligatorias para espacio pablico de acuerdo con las condiciones establecidas en la Ley 388 de
1997, el Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, el Decreto Distrital 845 de 2019 (norma aplicable a
la presente actuacion) o el Decreto Distrital 072 de 2023 en caso de que los interesados decidan
acogerse al mismo, el presente decreto y las demds normas vigentes sobre la materia. La entrega y
escrituracion de las areas de cesion publica obligatorias a favor del Distrito Capital se dard por
intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP- o de
la entidad competente de acuerdo con la naturaleza del drea a ceder.

Los propietarios de los predios y el Distrito Capital, a través de sus entidades competentes, podran
acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones para espacio publico y
equipamiento comunal publico, en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 845
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de 2019 (norma aplicable a la presente actuacién) o el Decreto Distrital 072 de 2023 en caso de
que los interesados decidan acogerse al mismo, o las normas que lo deroguen, modifiquen,
subroguen, adicionen y/o sustituyan.

60.2. Disefiar, construir y dotar las zonas de cesiéon para parques, producto del proceso de
urbanizaci6n, de acuerdo con la normativa vigente y las cspecificaciones que establezca el Instituto
Distrital de Recreacioén y Deporte -IDRD-.

60.3. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asf
como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del espacio publico.

60.4. Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que sefiale el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU. Las redes locales y
las obras de infraestructura de servicios pablicos domiciliarios se deberan ejecutar con sujecién a
los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios ptblicos y condiciones técnicas de
las entidades correspondientes; adicionalmente, se deberan implementar los procedimientos
necesarios para minimizar los impactos que las obras generen en materia ambiental y de trafico.

60.5. Garantizar que las vias locales del Plan Parcial, por las que circulara transporte pblico, estén
proyectadas con las especificaciones técnicas de geometria, estructura, pavimentos y demés
indicadas para la circulacion de los diferentes tipos de vehiculos.

60.6. Garantizar las condiciones de movilidad del Plan Parcial, para lo cual se precisa que, para la
entrada en operacion del proyecto, que se desarrollara en cinco (5) etapas, es requisito que las obras
de infraestructura vial previstas y sefialadas en el Estudio de Transito y su correspondiente Acta de
Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad mediante oficio SI-
202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 (SDP n.° 1-2023-88580 del 21 de diciembre de
2023), para cada una de las etapas, se encuentren construidas y recibidas a satisfaccién por la
entidad competente. - '

60.7. Para la entrada en operacion de las Etapas 4 y 5 (Globos “El Tridngulo” y “Torca”) se
requiere contar previamente con la ejecucion de la via Alameda del Norte por parte del Instituto de
Desarrollo Urbano -IDU-, o en su defecto, con la ejecucion de la via temporal a cargo de los
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propietarios y/o urbanizadores responsables, que conecte los tres globos de terreno que conforman
el Plan Parcial, segin lo establecido en el articulo 19 del presente decreto.

60.8. En caso de requerirse, coordinar con el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, la intervencion
de los predios de su propiedad localizados sobre el 4rea prevista para la via Alameda del Norte, por
medio del mecanismo de “Permiso Voluntario”, para la ejecucion de la via temporal antes
mencionada.

60.9. Los propietarios y/o urbanizadores del proyecto deberan cumplir con lo establecido en el
Estudio de Transito y su correspondiente Acta de Compromisos aprobado por la Secretaria Distrital
de Movilidad mediante oficio SI-202322418288291 del 20 de diciembre de 2023 (SDP n.° 1-2023-
88580 del 21 de diciembre de 2023). Lo anterior, debera quedar como parte de las obligaciones del
urbanizador responsable, en las licencias que se aprueben en el desarrollo del Plan Parcial.

60.10. Para la demolicion de las estructuras existentes en el ambito del Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio”, los propietarios y/o urbanizadores responsables deberan contar con la licencia de
construccion en la modalidad de demolicion, y dar cumplimiento a la reglamentacion sobre Gestion
Integral de Residuos Generados en las Actividades de Construccion y Demolicion, contenida en la
Resolucion n.® 472 de 2017, modificada por la Resolucion n.® 1257 de 2021, ambas del Ministerio
de Ambiente y Desarrollo Sostenible, o las normas que la deroguen, modifiquen, subroguen,
adicionen y/o sustituyan.

60.11. Los propietarios y/o urbanizadores deberan formular, implementar y mantener actualizado
el programa de manejo ambiental -RCD. Dicho programa deberd ser presentado a la autoridad
ambiental competente con una antelacion de 30 dias calendario al inicio de las obras para su
respectivo seguimiento y control.

60.12. Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidas por la Secretaria Distrital de Ambiente -
SDA-, en la respectiva Acta de Concertacion y en la Resolucion que declard concertados los
asuntos ambientales del Plan Parcial, que forman parte integral del presente decreto como Anexo
v Pl
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60.13. Informar a la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA- sobre el inicio de las obras, con el fin

de que dicha entidad realice el seguimiento al cumplimiento del Acta de Concertacién ambiental
antes mencionada.

60.14. Garantizar la adecuada articulacion entre el espacio publico y los vallados localizados en

su interior, para lo cual deberdn realizarse los disefios especificos y la ejecuciéon de las obras
necesarias.

60.15. Ejecutar el paso de fauna sobre la via local “Via 13" que se cruza con la Zona de Manejo y
Preservacién Ambiental ~ZMPA- de la Quebrada Torca.

60.16. Solicitar el correspondiente permiso ante la Unidad Administrativa Especial de la
Aeronautica Civil, previo a la solicitud de licencias de urbanizacién y construccion.

60.17. El trémite del aprovechamiento forestal y/o compensacion debera realizarse ante la entidad
correspondiente, previo al inicio de las actividades que intervengan las especies arbdreas existentes
en el ambito del Plan Parcial. Para ello, los propietarios y/o urbanizadores responsables deberan
elaborar el Plan de Aprovechamiento Forestal y el Plan de Compensacion, de acuerdo con la
normativa vigente en la materia.

60.18. Los nuevos desarrollos del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” deberan cumplir con los
parametros de Construccién Sostenible sefialados en el articulo 12 del Decreto Distrital 088 de
2017. Asi mismo, se deberd cumplir con los porcentajes minimos de 4rea de cubierta en césped
natural o vegetacion de acuerdo con el uso de cada edificacion definida en el mencionado articulo.

60.19. Los propietarios y/o urbanizadores responsables deberan cumplir con lo estipulado en el
numeral 3 del articulo 2° de la Ley 1252 de 2008 y en la normativa Nacional y Distrital respecto
del manejo de todo tipo de residuos peligrosos, y gestionar la solicitud de permisos ante las
autoridades competentes.

60.20. Durante el desarrollo del proyecto, se debera dar cumplimiento a lo establecido en la
Resolucion n.° 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, asi como a las
acciones definidas en la reglamentacion Distrital de Ecourbanismo y Construccion Sostenible, de
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acuerdo con el articulo 12 del Decreto Distrital 088 de 2017, como quedé concertado con la
autoridad ambiental.

60.21. Dar aplicacién en todas las fases de desarrollo del proyecto al Decreto Distrital 345 de 2020
por medio del cual el Distrito Capital adopt6 la actualizacion del PGIRS, o a las normas que lo
deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

60.22. Adelantar los estudios detallados de riesgo en los predios ubicados en 4reas con condicion
de amenaza media y alta por inundacién, de acuerdo con los términos de referencia establecidos
para cada tipo de amenaza, en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.2.1.3.2.2.1. del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo modifique o sustituya.

60.23. Ejecutar la totalidad de las obras definidas en los “Estudios hidrolégicos e hidrdaulicos y de
determinacion del nivel de inundacién para la formulacion y adopcion del plan parcial no. 29 -
Mudela del Rio dentro del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, Bogota D.C".

60.24. Los propietarios y/o urbanizadores deberén cumplir con lo establecido en la Resolucion 627
de 2006 del Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo Territorial (hoy Ministerio de
Ambiente y Desarrollo Sostenible) y en las Resoluciones 1632 de 2017 de la Secretaria Distrital
de Ambiente y 8321 de 1983 del Ministerio de Salud, en cuanto a las especificaciones y medidas
propuestas en el urbanismo (aislamientos, dreas de control ambiental) y las medidas propuestas
para la arquitectura de los proyectos, para reducir los niveles de presion sonora generados durante
el ciclo de vida de las edificaciones.

60.25. Las nuevas edificaciones deberdn implementar medidas de ahorro de agua y energia que les
permitan alcanzar los porcentajes minimos de ahorro dependiendo de la edificacion, para lo cual
deberan dar cumplimiento a las Resoluciones n.° 549 de 2015 del Ministerio de Vivienda, Ciudad
y Territorio y 1874 de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacién, o a las normas que las
modifiquen, sustituyan o complementen; adicionalmente deberan presentar el respectivo Plan de
Implementacién en donde se determinen los métodos indicativos a seguir en el disefio y desarrollo
de los tipos de edificaciones para el cumplimiento de los ahorros obligatorios en agua y energia
sefialados en la Resolucion n.° 1874 de 2019 de la Secretaria Distrital de Planeacion.
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60.26. Los propietarios y/o urbanizadores deberdn cumplir con lo establecido en los Decretos
Nacionales 1504 de 1998 y 1538 de 2005.

Parigrafo 1.- Estas obligaciones se entenderdn incluidas en las correspondientes licencias de
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicién del presente decreto no se requeriré licencia de
intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio publico previstas
al interior del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio " o para ejecutar las obras que permitan conectar
la vias aprobadas en las licencias de urbanizacion con las demés vias o espacios pablicos existentes
de propiedad del Distrito Capital.

CAPITULO IX
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL

Articulo 61. Unidad de Gestién Urbanistica del Plan Parcial. El Plan Parcial n.° 29 “Mudela
del Rio™ se desarrollard a través de una (1) Unidad de Actuacién Urbanistica y/o de Gestion, la
cual se indica en los Planos n.° 1 de 2 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro General
de Areas” yn.° 2 de 2 “Componentes Urbanos - Perfiles Viales”, para lo cual se debera tramitar
y obtener la respectiva licencia de urbanizacion.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004, las licencias
que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el presente Plan Parcial, incluiran
las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 62. Etapas para el Desarrollo Urbanistico del Plan Parcial. El Plan Parcial n.° 29
“Mudela del Rio” se desarrollara a través de una Unidad de Actuacién Urbanistica y/o de Gestion,
la cual serd ejecutada en 5 etapas que se encuentran identificadas en el Plano n.° 2 de 2
“Componentes Urbanos - Perfiles Viales" que hace parte integral del presente acto administrativo.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — *Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Paragrafo 1.- Las etapas del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” deberan ser ejecutadas en el
orden numérico establecido en el presente decreto, debido a que en las 3 primeras etapas de
desarrollo se localiza la mayor proporcion de las dreas de cesion publica obligatoria para parques
del 17% y para equipamientos del 8%, asi como las manzanas Utiles destinadas para el
cumplimiento de la obligacion de Vivienda de Interés Social (VIS) y Vivienda de Interés Prioritario
(VIP). El Curador Urbano al momento de expedir las respectivas licencias urbanisticas debera
verificar el avance en el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas respecto a cada una de las
etapas del Plan Parcial.

Paragrafo 2.- La entrega de las dreas de cesion de espacio pablico para parques al interior del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca” contribuye con la consecucion de los
objetivos generales y especificos del mismo, y por lo tanto constituye un motivo de interés general
y utilidad publica, por cuyo efecto se podran realizar entregas anticipadas de zonas de cesion de
espacio publico del Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio”, de acuerdo con lo establecido en el
Decreto Distrital 845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacion) o el Decreto Distrital 072
de 2023 en caso que los interesados decidan acogerse al mismo o la norma que lo sustituya o
modifique. Las zonas de cesion debidamente entregadas y escrituradas de manera anticipada se
contabilizaran dentro de los porcentajes de cesion exigidos en el presente Plan Parcial.

TITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 63. Participaciéon en Plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74 de
la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en los articulos 432 y 434 del Decreto Distrital
190 de 2004, en el Decreto Distrital 790 de 2017 y en el Decreto Distrital 803 de 2018, como
consecuencia de la adopcion del presente Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” Si se configuran
hechos generadores de plusvalia por (i) cambio en la clasificacién del suelo, (ii) cambio o
modificacion del régimen y zonificacion de usos del suelo e (iii) incremento en la edificabilidad.

Paragrafo.- De conformidad con lo previsto en la Ley 388 de 1997, la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital (UAECD) adelantara el calculo y liquidacion del efecto plusvalia, de
conformidad con la reglamentacion vigente y el procedimiento establecido para este fin.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del 4mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — ‘Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Articulo 64. Exigibilidad, Cdlculo, Liquidacion y Pago de la Participacion en Plusvalia. Las
condiciones para la exigibilidad, célculo, liquidacién, cobro y pago de la participacion en plusvalia
se regirdn por el procedimiento y las competencias asignadas en la normativa vigente y aplicable.

Paragrafo.- Los proyectos que se desarrollen por etapas se regirdn por lo dispuesto en el articulo
2.2.5.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen,
adicionen o sustituyan.

Articulo 65. Modificacién del Plan Parcial. Cualquier modificacién del presente Plan Parcial,
en caso de requerirse, se efectuara teniendo en cuenta unicamente las instancias o autoridades a
cuyo cargo se encuentren los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del Plan Parcial,
de conformidad con lo previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en el paragrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentano 1077 de 2015, o en las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo.- Las modificaciones que se hagan al Plan Parcial e impliquen ajustes a los aspectos
ambientales concertados con la Secretarl’a Distrital de Ambiente SDA deberén contar con el

del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

Articulo 66. Remision a otras Normas. Los aspectos no regulados en el presente decreto se
regirdn por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004, 088 de 2017, 049 de
2018, 425 de 2018, 571 de 2018, 417 de 2019 y 820 de 2019, normas aplicables al presente Plan
Parcial y demds disposiciones que los complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 67. Licencias Urbanisticas y otras actuaciones. En el ejercicio de sus funciones, los
curadores urbanos verificaran la concordancia de los proyectos circunscritos dentro del Plan Parcial
y daran curso a tramites de licencias urbanisticas y otras actuaciones sobre los terrenos. con
fundamento en el marco legal nacional vigente, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el
Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, lo contenido en el presente decreto y en el
Documento Técnico de Soporte (DTS).
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 29 “Mudela del Rio” ubicado dentro del &mbito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — *Ciudad Lagos de Torca’ y se dictan otras
disposiciones”

Articulo 68. Vigencia. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacion en el
Registro Distrital y tendra una vigencia de veinte (20) afios. Ademas, deberé ser publicado en la
Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

G

Dado en Bogotd, D.C., a los

C S FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogot4 D.C.
»
NATALIA SILVA MORA
Secretaria Distrital de Planeacion Ad Hoc
Proyecto: Jennyfer Tafur Pedraza Abogada Contratista - Subsecretaria de Planeacién Territorial. E‘
Astrid Zulema Garzén Arquitecta Profesional Especializado - Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarroll
Bernardo Parrado Arquitecto Profesional Especializado - Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo.
Alejandra Buitrago Cortés Economista Contratista - Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrollo. ﬁ
Brando Tamayo Arquitecto Contratista - Subdireccion de Renovacion Urbana y Desarrol lo
Reviso: Edwin Emir Garzén Garzon Abogado Contratista - Subsecretaria de Planeacion Territorial, .]%L
Juan Sebastidn Ortiz Rojas Abogado Contratista - Direccion de Desarrollo del Suelo.
Maria Paula Romero Abogada Contratista - Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos. ‘AY
Aprobo: Natalia Silva Mora Subsecretaria de Planeacion Ternturmi -\&d"'
Concepcion Castafieda Jiménez Subsecretaria Juridica (E).
Mariana Botero Cuartas Directora de Desarrollo del Suelo ( E}
Giovanni Perdomo Sanabria Director de Analisis y Conceptos Jurldlcusm
Natalia Mogoll6n Garcia Subdirectora de Renovacion Urbana y Desaltollo.
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