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N E-FO-093 ACTA DE REUNION
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ALCALDIAMAYOR OFICINA DE PARTICIPACION Y DIALOGO DE CIUDAD

Secretaria Distrital de
PLANEACION

HORA DE HORA DE

INICIO FINALIZACION FECHA LUGAR

DIA MES ANO Consultorio POT Virtual
Enlace de la videollamada:

https://meet.google.com/kwd-gsmo-ved

https://meet.google.com/aiy-trrd-dgp

08:00 A.M. 10:30 A.M.

12 10 2023 https://meet.google.com/ddd-iuuv-iym
https://meet.google.com/aab-kkhu-cwy
https://meet.google.com/ngy-khté-ege

TEMA: Decreto 555 (Norma urbanistica).

Atender a las Alcaldia Locales y privados‘en el Consultorio POT en
inquietudes o preguntas en referencia a la aplicabilidad de la Norma Decreto
555 del 2021.

OBJETIVO DE LA
REUNION:

PARTICIPANTES

NUMERO DE PARTICIPANTES

SERVIDORES PUBLICOS 14
SDP SE ANEXA LISTADO DE ASISTENCIA
ASISTENTES NO SDP 7

AGENDA PROFPUESTA PARA EL ESPACIO

ACTIVIDAD
(Orden del dia)

TIEMPO ESTIMADO

1. Cita 1: Inmobiliaria Hormigén Reforzado 8:00 A.M. — 8:30 A.M.
2. Cita 2: MAZ PR‘OY;CTOS INMOBILIARIOS 8:30 A.M. - 9:00 A.M.
3. Cita 3: ;caldia Local de Bosa 9:00 A.M. - 9:30 A.M.
4. Cita—4: Makingdom Arquitectos 9:30 A.M. - 10:00 A.M.
5. cF:a_S: Alcaldia de Local de ciudad Bolivar 10:00 A.M. —10:30 A.M.

OBSERVACIONES SOBRE LAS ACTIVIDADES:
(Solo cuando se generen cambios en el Orden del Dia)

PREPARACION DE LA REUNION

(Contexto Previo)
Canales de convocatoria implementados:

Correos electrénicos Volanteo y perifoneo D Videos D Qﬂqos‘c’je D Publicacion en redes D
invitacion

Otro: Whatsapp.

¢ Se remitié informacion previa durante la convocatoria:
(Presentacién de Contenido, piezas informativas, enlaces electronicos, decretos, reglamentaciones u otros documentos
oficiales, informes, cartografia técnica, u otro tipo de informacién)
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Detalle de la informacién previa enviada:

No aplica.

DESARROLLO DE LA REUNION

Cita 1: Inmobiliaria Hormigén Reforzado

James Nufez contratista de la Oficina de Participacion y Didlogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) dio la bienvenida a los asistentes y senalé que el objetivo de laveunién corresponde
a atender las inquietudes o preguntas relacionadas con la norma urbanistica y aplicacién del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Posteriormente, fue presentado el equipc. técnico que acompafna el
espacio, en representacion de la Direcciéon de Desarrollo del Suelo-asistieron: Juliana Ossa, Ivan
Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo, por parte de la Subdireccién de Economia Urbana y de Ecourbanismo
asistieron Luisa Castafieda. Asi inicio el espacio, sin dejar de lado-ia explicacion de la metodologia, la
cual consiste en dar la palabra a las personas consultantes, p2ia manifestar sus inquietudes y asil
brindar respuestas a estas desde la SDP.

Andrea Avila directora ejecutiva inmobiliaria de Hormigén Reforzado, expresé que actualmente con la
intencion de verificar, basicamente el potencial de desarrollo que tienen un lote han tenido varias
inquietudes al respecto porque proyectan el ¢oncepto de norma en curaduria y les informan las dos
normas una que es la de lagos de torca ¥y la ¢tia que es el Plan de Desarrollo el 555 y con base en
esas dos integraciones de Norma hay diudas o inquietudes en la curaduria en cuanto el area util real
del lote porque a ellos les aparecen ciz2:ios elementos como una estructura ecoldgica principal la cual
esta en una es una gran mancha,-pero no define basicamente esa mancha que el area tiene si no
estd como una gran mancha y adicional a eso la via que esta al frente del lote del predio que en el
cual actualmente tenemos el 1aler de nosotros y no esta en la cartografia, el por tal motivo ¢es un
lote que esta exactameriica <de renovacion segun nos han explicado pero le aplica algunas
caracteristicas de desarrc'lu? porque esta en un lote urbanizado norte urbanizable no organizado mas
0 menos quieren tener clara la situacion para definir la intencion de comprar el anterior que nos
contigua a nosotros j;ara que tener un area importante para futuro desarrollar vivienda de renovacion
urbana en ese. 1arreno y ese fue el potencial de desarrollo que vimos en el anterior y por eso fue que
hicimos comc.ia inversidbn en ese momento entonces resolver esas dudas con respecto a las
estructuras gue convergen ahi.

Juiiana Ossa de la Direccién de Desarrollo del Suelo respondié que Lagos de Torca es un proyecto de
ciudad que incluye 1.803 hectareas. En el plano 7 del Decreto 088 de 2017 el area objeto de consulta
no se encuentra dentro de estructura funcional: espacio publico. hizo una introducciéon un de qué
es lagos de torca la localizacion del proyecto en el contexto de todo el marco que tiene lagos de torca,
especificamente a qué tratamiento le aplica al predio objeto de analisis y el area de actividad.
Continuo Juliana Ossa, diciendo que la parte ambiental de las afectaciones que podria llegar a tener y
de la estructura se la dejo mi companera Luisa, pues te podran dar una respuesta un poco
mas enfocada.

El enfoque de la DDS es en temas de areas de actividad y tratamientos. Entonces en términos generales
lagos de torca no es un plan parcial es un plan de ordenamiento zonal que tiene muchos planes
parciales, dentro de si tiene como alrededor de 34 planes parciales, que lo conforman porque es una
pieza muy grande de ciudad tiene alrededor de 1.800 hectareas.
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Algunas se van a desarrollar mediante Plan Parcial,e incluye el reparto equitativo de cargas y
beneficios. Con este mecanismose tiene la meta de lograr desarrollar con vias con toda la
infraestructura de soporte que requiere un area de ciudad para crecer en intensidades adecuadas que
son las vias servicios publicos, el acueducto, el alcantarillado los parques los equipamientos como
colegios hospitales y todo lo demas.

Entonces alrededor son 1800 hectareas de las cuales 550, ya estan ocupadas por colegics,
actualmente concesionados y otros equipamientos. 370 seran construibles y 640 se dan recreativas de
infraestructura publica y el restante s6lo de proteccion que no se afectard, sino sé que se prowegera.
Esta es toda la pieza de lagos de torca y aca no sé si pueden ver mi cursor, el lote que por chip me
registro.

Esta en suelo urbano y le aplica como como te venia contando lagos de torca, se adonté por el Decreto
088 del 2017, si no me equivocaba marco normativo. anterior que era el POT 190-del 2504 exactamente
entonces a pesar de estar vigente hoy dia el 555 como este fue adoptado praviarnente el marco o la
sombrilla normativa que le aplica es el Decreto 190.

En términos generales, el lote que enviaron es renovacion urbana y se.2ncuentra en el area urbana
zona industrial. Bueno, esto te lo paso muy rapido, porque de pronto mi companera Luisa te va a dar
un poco mas de detalle. Esto es en términos generales segun los planos en el plano 7 del Decreto 088,
como estaria este predio en relacion con la estructura funcional especificamente del espacio publico.

Juliana Ossa, continué explicando que las areas delimi!adas como renovacion urbana, le aplica las
reglas de este tratamiento, siempre y cuando se verifique que este urbanizado. El plano 11 tratamientos
urbanisticos del presente decreto bajo la Convericion de tratamiento de renovacion urbana siempre vy,
cuando los predioshayan cumplido con la totaiidad de las obligaciones y de los actos administrativos|
bajo los cuales se desarrolla y se trate las.actuaciones que tengan un area minima de 5000 metros
cuadrados del periodo y tengan un frente minimo de 35 metros sobre la via de la malla vial vehicular
Para los predios dentro de actuacionesde Reurbanizacién por Tratamiento de Renovacion Urbana por
Reactivacién en La Parcelacion E! Jardin aplica el articulo 150.

Entonces, en términos generalss este predio se encuentra en tratamiento de renovacion urbana segun
el Decreto 088 de 2017, a. ser parte de La Parcelacion El Jardin.

En términos de areas de actividad este predio se encuentra en el area industrial es una industrial y le
aplicaran, pues !as'rnormas de usos respectivamente que le dé el Decreto.

De acuerda a' Articulo 142 los usos del suelo para zonas incorporadas bajo el tratamiento corresponden
a lo establecido en el Capitulo 1 “Normas sobre usos” del Titulo Il “Norma Urbanistica”

(abriel Pardo les envid un enlace dentro de la conversacion de la sesién en el que se encuentran los
i2tanos los planos anteriormente mencionados en una calidad buena. Entonces como para que los
tengan a la mano los puedan consultar. https://www.habitatbogota.gov.co/pagina/decreto-088-2017-

planos;

Luisa Castafeda de Ecourbanismo continio complementando la respuesta, con el tema del cruce que
presenta el predio con la estructura ecolégica principal igualmente, desde la Subdireccion de
Ecourbanismo y Construccion Sostenible recibimos la misma consulta. relacionada con el predio
identificado con 0000141ZTZE vy el ejercicio que se hizo fue verificar efectivamente en la base de datos
geografica de la entidad, cuales son las condiciones y caracteristicas que encontramos en el predio,
inicialmente verificadas las condiciones con del predio con el plan de ordenamiento, vigente que es el
decreto 555 nos aparece un cruce parcial del predio con un elemento de la Estructura Ecoldgica
principal que pertenece a la categoria del sistema hidrico. la digamos que el ejercicio que hizo el Plan
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de Ordenamiento Territorial del Decreto 555 fue reconocer unos elementos importantes dentro de
digamos de sus caracteristicas ambientales en el distrito y entonces hace una reorganizacién de
elementos en diferentes categorias y dentro del sistema hidrico reconoce dos elementos los cuerpos
hidricos naturales y los cuerpos hidricos artificiales esta este elemento los cuerpos hidricos artificiales
antes en el Decreto 190 no estaban reconocidos sabemos que en Bogota ademas de tener variosI
cuerpos de agua con un denominados como quebradas algunas quebradas que estan canalizadas.yl
algunos cuerpos de agua importantes como los humedales, pues tenemos una serie de variades que
tenian no solamente un origen antropico sino también un origen natural.

Que no estaban siendo reconocidos, con este plan de ordenamiento territorial se le. ciio una un
reconocimiento digamos a elementos como ese es como los vallados o como humedales artificiales
dentro de esta categoria del sistema hidrico y este elemento del cuerpo del disco artificial es el que no
se esta apareciendo con ese cruce parcial con el predio. Los cuerpos hidricos:artiticiales en el Plan de
Ordenamiento Territorial estan definidos en el articulo 63 Y que nos dice este articulo en el Plan de
Ordenamiento Territorial pues son elementos que estan en suelo urbano 1ural y expansion.

Que tienen estas tipologias pueden ser variados, pueden ser humedales atificiales pueden ser canales
que conducen aguas artificiales aguas lluvias, perdon, canales artificiales que conducen aguas lluvias
0 algunos embalses que son lagunas o lagos artificiales. Qué egs in<importante también que nos define
este articulo que nos dice que cualquier intervencién en-el parametro 3 nos dice que cualquier|
intervencion sobre los cuerpos citricos artificiales debera contar con un concepto de la autoridad
ambiental competente donde se debera evaluar, la funci¢ri ecosistémica del cuerpo hidrico, porque esto
porque para este elemento particularmente no hay.un régimen de usos definido en el Plan de
Ordenamiento Territorial no hay un condicionamiento como lo tendrian los cuerpos hidricos naturales,
que es el otro elemento que compone el sistema hidrico en ese otro elemento si el Plan de
Ordenamiento Territorial nos define un régimen de usos unos usos principales condicionados.

Prohibidos, pero para este tipo de eleraentos no hay un régimen de usos entonces lo que se definid
desde el Plan de Ordenamiento es gue si vamos a realizar una intervencién en alguna zona donde
aparece un cuerpo hidrico artificial; lo que debemos es solicitar un concepto a la autoridad ambiental y|
desde alli haran los lineamientos pertinentes. También nos dice que para estos cuerpos hidricos
artificiales no le a estos cileipos, no les corresponde una delimitacion de Ronda en los términos de la
norma nacional por lo quie no tienen como ese condicionamiento o restriccidon en un ancho de Ronda vy
de uso del suelo schre ese sector, también dice que la cartografia de estos elementos puede ser sujeta
de actualizacion para incorporar o para modificar los cuerpos hidricos artificiales que se encuentren alli.
con base en w03 estudios que nos deberia entregar la Empresa de Acueducto de Alcantarillado de
Bogota. Er este caso la autoridad ambiental es la Secretaria Distrital de Ambiente porque esta zona
hace parte del suelo urbano. Entonces la autoridad ambiental seria Secretaria de Ambiente entonces
la consuita si tendra que ser ante la Secretaria Distrital de Ambiente, sin embargo, les voy a contar|
2miién otra situacion que se nos esta presentando en el predio con este elemento. Es que como les
iontd, pues como les mostré ahorita mi compariera Juliana. Efectivamente el predio hace parte del Plan
de Ordenamiento zonal del Norte - POZN lagos de torca. este plan de ordenamiento este plan de
ordenamiento zonal tiene unos lineamientos definidos en ese decreto 088 y ese decreto también
identificd una estructura ecolégica principal que tenia o unos elementos ambientales importantes dentro
de su ambito y dentro de ellos reconoce a lo que nosotros aqui tenemos marcado esta ancho que se
ve aqui que se denomina drenaje cuerpo, Guaymaral Marcado con el 55 como un cuerpo de agua
artificial, el 088 lo tiene marcado, es esta linea roja, que vemos aqui, no sé si la puedan ver muy bien,
pero es una linea punteada roja, que esta aca la tiene marcada como un vallado primario.

Luisa Castafeda, continu¢ diciendo que ese vallado primario dentro del dentro del 088 también da unos
lineamientos. Si, de como deben manejarse los vallados primarios les establece también si, como unas
condiciones de limitacién de proteccion, pero no es tan ancho como una ronda, pero simplemente les
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define unas condiciones. Ante esta situacion lo que hemos identificado en la Secretaria distrital de
Ambiente y en Secretaria Distrital de Planeacion es que es esta situacion que no pasa solamente con
este elemento, sino con otros también de lagos de torca, pues debe ser sujeta de algun de una especie
como de ajuste de cartografico. Para que todos los elementos que nos hayan quedado marcados de
una manera diferente en el que nos dejo el 088 dentro del Decreto 555, pues se ajusten a IasI
condiciones que dejo el 088.

Y esto pues esta en el marco de lo que nos permite el mismo plan de ordenamiento territorial.tanto en
el paragrafo 1 del articulo 63, los lo que les mostré ahorita de la actualizacién cartografica de los
elementos de los cuerpos hidricos artificiales o en los numerales 1y 2 del articulo 573 que nos define
cémo podemos realizar un proceso de precision cartografica no obstante aunque digaros esta es una
salida para digamos para para reconocer el elemento como un vallado primario tal cuai como lo dejo el
088 y de esa manera podria decirlo entre comillas como que desafectar el prediuv en relacion con la
marcacion que tiene con la estructura ecoldgica principal, pues esto tiene ur proceso que depende de
una de un estudio de detalle que nos debe entregar la Secretaria Distrital de Ambiente también con un
trabajo que deben hacer con la empresa producto de alcantarillado.

Para que con base en esa informacion que ellos trabajen, pues nasradiquen la solicitud de actualizacién
0 precisiéon cartografica ante la Secretaria Distrital de Pianeacion y nosotros podamos hacer la
incorporacion de este ajuste en los planos oficiales del Plan de Ordenamiento Territorial entonces hay
una hay una salida, hay una posibilidad de ajustar, pera d2nende de un proceso que pues no, no podria
definirlo en este momento como cuanto tiempo podria‘tzrdar y en qué momento ya podria ser.

Puedo decirles que hemos adelantado un wroceso de revision de informacién porque como les
informaba tenemos varios elementos en los.que efectivamente nos esta apareciendo elementos de del
0 88 marcados de una forma diferente er..e! con el Plan de Ordenamiento Territorial actual y por ende,
pues tenemos que hacer como todc, €5 barrido de la informacién para poder decir que en un solo
paquete realizamos el ajuste de tedo, pero pues es un proceso que esta en trabajo y en construccion y
esa seria un poco como la aiternativa de Ajuste para quitar o eliminar la marcacién que tiene
actualmente el predio, no okbstante pues.

Andrea Avila directora ciecutiva inmobiliaria de Hormigén Reforzado, pregunto ;recomendaria remitir
a la empresa de acueducto y a Secretaria de Ambiente por parte de planeacion o como duefios del
predio se requiere a-ellos que efectien en la demarcacion del o la afectacién que se tiene actualmente
O que yo szigala actualizacidon catastral para que se pueda desmarcar en el POT por parte de
Secretariade Planeacién cual seria el proceso.

Luisa (Castafeda de Ecourbanismo recomendd hacer la consulta en las dos vias a Secretaria de
Amuiente como miren tengo este elemento que se me esta cruzando con el predio y el paragrafo 3 del
i2tticulo 63 me dice lo siguiente por lo cual requiero me informen cuales son los lineamientos tan no
obstante teniendo en cuenta que el predio se encuentra en lagos de torca y que de acuerdo al secreto
088, el drena el cuerpo de agua artificial estaba marcado como un vallado primario le solicité también
me informen cual es la condicidn del elemento que le aplica al previo para saber si ellos les informan
sobre el posible ajuste porque pues lo que les digo, o sea.

Nosotros nos hemos sentado, hemos identificado, pero dependemos de que ellos nos radiquen la
informacion a nosotros para poder avanzar en el proceso y ahi es donde estamos un poco, pues en la
espera de que ellos terminen de consolidar la informacion, entonces ellos de pronto si les puedan
brindar a ustedes una informacién directa de no miren, ya estamos a puertas de realizar un ajuste
cartografico, no sé qué o les dan los lineamientos con base en el paragrafo 3.
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Luisa Castafeda, afiadié que si necesita complementar puede solicitar otras preguntas, pues aqui
bienvenida, hacemos otro consultorio, ya tenemos otro otras personas en el otro en consultorio de
ahorita y ahi te dejamos en el chat una nota aclaratoria que la informacién suministrada por los
profesionales de la Secretaria en esos espacios de consultorio 9 considerarse como un concepto de
norma, ni otorga derechos ni obligaciones a los usuarios México y menos modifica los derechosI
conferidos mediante la licencias que estén vigentes entonces todos estos conceptos todo es con-la
Curaduria Urbana.

Por ultimo, el funcionario James Nufez deja la siguiente nota aclaratoria en el chat: "Las respuestas e
informacién suministrada por los profesionales de la Secretaria Distrital de Planeacion {SDP) en los
espacios del Consultorio POT bajo la modalidad virtual, no deben considerarse come. conceptos de
normas, tampoco otorga derechos ni obligaciones a los usuarios y menos modifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. La solicitud formal de
un concepto de norma o de uso del suelo debera realizarse ante una Curaduria Urbana, de acuerdo
con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decretc 1377 de 2015 y el paragrafo
4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decreto 1783 de 2021, asi las cosas, mediante
Circular 035 del 5 de septiembre de 2023 (vigente), se manificsta con claridad a la ciudadania
interesada en la expediciéon de conceptos de uso de suelo y rierria urbanistica, que estos tramites
deben radicarse directamente en las Curadurias Urbanas de Bogota."

Cita 2: MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS

James Nufez contratista de la Oficina de Participaciéon y Didlogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) dio la bienvenida a los asistan‘es y senal6é que el objetivo de la reunién corresponde
a atender las inquietudes o preguntas relacionadas con la norma urbanistica y aplicacién del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Postericrmiente, fue presentado el equipo técnico que acompafna el
espacio, en representacion de la Direccion de Desarrollo del Suelo asistieron: Juliana Ossa, Ivan
Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo, por parte de la Subdireccién de Economia Urbana y de Ecourbanismo
asistieron Luisa Castafieda. Asinicio el espacio, sin dejar de lado la explicacion de la metodologia, la
cual consiste en dar la palekia a las personas consultantes, para manifestar sus inquietudes y asil
brindar respuestas a estas.dasde la SDP.

Camilo Avila direcior de estructuracién de nuevos negocios MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS,
desarrolladores oogotanos, expresdé tener un par de inquietudes que se centran en el decreto 520 2022
que es como ‘el decreto reglamentario de las cargas urbanisticas y el decreto 555 el del POT y es muy
puntual sorre el tema de cargas urbanisticas, la duda es que hay unos valores de referencia para todas
las cargas de ese tratamiento de desarrollo de renovacién, mejoramiento integral o de consolidacion en
todas ias formulas que de calculo de las diferentes de los diferentes tipos de cargas urbanisticas ¢ hay)|
un factor que se llama valor de referencia entiendo o interpreto mas bien, en unos casos en el caso de
iratamiento de desarrollo aplica un valor de tope que los reglamenta todos los afios la Secretaria de
Planeacion y en los demas tratamientos catastral de referencia que lo certifica?

pues catastro no sé si esa es una interpretacién valida o todos se rigen por un mismo valor de referencia
o ahi tengo como una duda y no sé si mi interpretacion, pues es correcta hasta el momento

Juliana Ossa de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondié: que se recibieron dos preguntas
especificas que es valor de referencia para el calculo de cargas urbanisticas en el tratamiento de
renovacion urbano.

Para el predicado en la calle 133 numero 19-44 va a haber la Calleja y para el valor de referencia para
el que el valor de referencia para el calculo de las cargas urbanisticas del tratamiento de desarrollo en
un predio ubicado en Bosa en la calle 70 sur numero 87 p aca te voy a hacer un pequefio paréntesis y|
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es que en el marco de consultorio la idea es dar informacién general del POT entonces te voy a hablar|
de generalidades del valor de referencia que aplica para ambos, el mismo realmente para tratamiento
de renovacién y tratamiento de desarrollo, no me voy a centrar en estas direcciones que enviaste
especificamente.

Juliana Ossa respondié que en el marco del consultorio POT la consulta es sobre la aplicacién de-'a
norma general no sobre un predio especifico.

En primera medida la Secretaria de Planeacion no es la encargada de definir el valor de referencia eso
especificamente esta la unidad administrativa de Catastro.

Sin embargo, en la pagina de Mapas Bogota encuentras mas detallado el valor de reiciencia para cada
manzana que podrias usar como para parte de tus modelaciones, no sé qué tanto io uses o si quieres
como que te muestre mas o menos doénde se encuentra esa esa informacior’ que le puede servir.

Esta en el ordenamiento territorial y en la parte de Catastro especificamenie como te decia que esto no
es el alcance de planeacion, sino es mas de catastro, pero pues.como para darte una respuesta de
nuestra parte, te mostramos cémo funciona la plataforma de, Catastro y entonces tiene varias
alternativas usado antes que esta da el valor de referencia dal terreno por manzana, si lo debes haber|
usado, puede filtrarlas por el afio que quiera desde el 2012 al 2023 le sale como saber, le va a sacar
como para que tenga un estimado de cual seria la imediana del valor de referencia del terreno por|
manzana en Bogota.

Ya si es algo mas puntual, puede hacer camio'la consulta especifica la unidad administrativa de
Catastro que te puede dar una respuesta mas clara.

Camilo Avila de MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS; Expresé una duda en el decreto 520 de 2022. el
articulo 19 para aclarar entonces ayue hace referencia este articulo, decreto 520 2022 donde se
reglamentaron como lo hace digaimos cargas urbanisticas de algunos tratamientos o algunas cargas
urbanisticas y su compensacicn en dinero. entonces el articulo 19 digamos que habla de unos articulos
puntuales del Decreto 55Z quie son para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 285 289 289
y 291 del Decreto Distrival 555 2021 la liquidacién del pago compensatorio las obligaciones urbanisticas
de caracter genera! local de espacio publico y local de equipamiento comunal publico que efectue la
Secretaria Distrital de Planeacion tendra en cuenta el valor tope de metro cuadrado fijado por la misma
secretaria quinre decir Secretaria de Planeacion con sustento en informacion de la Unidad
Administrafiva Especial de Catastro Que corresponde a 389 mil pesos para la vigencia 2022, la
Secretaria Distrital de Planeacién actualizara mediante resolucién el tope el valor tope a partir del
primerd.de febrero de cada vigencia.

i2tiionces ahi es donde entra mi confusion porque yo digo, o sea, para estos tipos de cargas que son
las que trata el tratamiento de desarrollo aplicaria es este valor en valor de referencia o el de Catastro

Juliana Ossa de la Direccién de Desarrollo del Suelo respondié que entiendo que seria la unidad
administrativa de Catastro y simplemente se paga la parte de carga,

Gabriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondié que realmente tal cual como lo expresa
la compafiera lo que ocurre es que si hay un valor tope establecido que se establece por afio. Que lo
que entiendo es que llega el valor catastral, planeacion al momento de liquidar tiene un tope no es que
nosotros fijemos como tal el valor, sino que se tiene un tope que no puede superar el valor de catastrofe,
entonces cuando el valor de catastrofe esta por debajo se va con el valor de Catastro, pero jamas sin
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superar el tope de por si, este valor 2022 se mantuvo para esta vigencia 2023. Yo sé que salio la circular,
informativa.

Entonces, lo que se hace lo que se entiende o lo que se aclara es que es un tope, pero puede evaluar,
si puede inclusive variar, no significa que nosotros lo establezcamos, sino que a partir de la informaciénI
que catastrofe suministre se establece cual debera hacer ese tope que no puede superarse por cada
vigencia de cada afo.

Camilo Avila de MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS, expresé que, por ejemplo, la carge ‘ocal de
equipamiento comun, que seria una de las que aplicaria. La compensacién de esa carga si.vo la calculd
sobre 389 mil que es el valor tope de este afio es muy diferente si se va a mapas_Bcgota y sacéd un
valor de referencia que puede estar facilmente por encima de un milléon de pesos.

entonces, pues las cargas son o el precio de la carga es muy diferente si toino como referencia uno u
otro. pero para tener claridad en estos, o sea, en estas cargas urbanistices a las que hace referencia
articulos 285 289 289 y 291 en esos articulos del O esas cargas urbanisticas a las que hace referencia
esos articulos del pop utilizarian como valor el maximo de 389 mil.pesos, pues para este afio y el que
reglamento para el siguiente.

Solo para esas cargas, solo para esos articulos en todos los demas si me tengo que ir con un valor|
catastral.

Gabriel Pardo de la Direccién de Desarrollo del Cuelo respondié que exactamente asi seria; y en el
caso, por ejemplo, las cargas que estén relac’onadas con temas de parques también dentro de 520 v,
unos valores establecidos. que de igual marera y no tomas la catastrofe, porque el valor para las cargas
de parques las establece el lider de cuando el decreto trae valores y te especifica qué articulo queda
amarrado te vas por ese valor. Y en el ¢eso que no, el valor que se utiliza es el valor catastral.

Juliana Ossa de la Direccién dz Desarrollo del Suelo, agregé que, si la liquidacion del pago se hace a
partir del valor residual del st2lo y pues se determiné neto cuadrado en el decreto de adopcidn, pero
en este caso si es la liquicac'on de la obligacion de la carga, se realiza por el avaluo catastral por metro
cuadrado del suelo del predio. si es menor se toma ese si es mayor pues ahi para como en el tope que
esta dando la Secrataria.

Camilo Avila">de MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS; continio preguntando si Unicamente para
tratamientc. a= desarrollo entiendo porque como en ese decreto 520 lo acotaron a esos articulos. como
acabo_de decir tu compafiero, me iria con esos valores de referencia que estan reglamentados,
especiticamente o en el caso de lo que ellos reglamente para para parques, pero ok entendido si no

ctar reglamentados esos precios me iria con el valor catastral, o sea, si no hay un decreto una circular,
i3te reglamente topes en algun tipo de carga mediante entonces con valor catastral.

Juliana Ossa de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondié que Si, el de referencia de la unidad
administrativa.

Camilo Avila de MAZ PROYECTOS INMOBILIARIOS, comentd que estaba utilizando en renovacion urbana
ese valor tope de 389 mil. pero pues si, me puedo estar quedando corto, puedo estar haciendo
demasiado optimista con esas cargas hay un punto de No sé si ustedes, me puedan ayudar con los
tipos de cargas que aplican para el tratamiento de desarrollo. Porque me queda como una duda, si hay
una carga generada y hay cargas locales. Que terminan siendo como aplicables para el mismo objetivo
que es el espacio publico. O si se estan o si ya yo los estoy duplicando entonces no sé si ustedes me
puedan ayudar con esa duda, yo las tengo aqui listadas.
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Como para aclarar si son cargas individuales y las tengo que pagar de manera separada. O si las puedo
agrupar esas dos la carga general lo que se llama carga general de espacio publico y hay una carga
local de espacio publico también esas son. obligaciones independientes, general. Digamos que esta
reglamentado por articulos 65 y 285 el POT hay una que se llama carga local de que bueno, eso
digamos que depende también del indice de construccion que se alcance, pero pues Pueden ser 2sl
18 al 25% mas o menos del area util del area metro urbanizable?

Hay una carga que se llama carga local de espacio publico que esta en el articulo 288 y 289y ahi total
de obligacion en espacio publico hay una tabla que menciona como cincuenta y siete por cierito un valor,
maximo. De la obligacion de total de espacio publico, No sé si estoy duplicando o noia misma carga
que se llama aqui carga general.

¢.con esta carga local de Espacio Publico o son cargas completamente difereates y si o si las tengo que
pagar por aparte?

Gabriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondio: justamente estaba revisando aca y en
efecto son cargas separadas porque si tu miras lo que especifica2numeral dos del articulo 265 no te
estan hablando de una carga general por espacio publico ani te especifican las carreras generales, a
qué corresponden mientras que el decreto 520 en el articulo 3 en la tabla donde se establece qué
articulos corresponden a cargas dice que para el tratasiiento de desarrollo en locales para espacio
publico se cuenta con el articulo 288 y 289 a, o sea, ci'son dos cargas separadas no estan hablando
de una misma cara.

Juliana Ossa de la Direccidn de Desarrollo del Suelo respondid: si es plan parcial las cargas se dividen
en cargas generales y cargas locales. Lac cargas generales son de escala de ciudad y se dividen entre
muchos usuarios y las cargas locales, <on las que impactan especificamente al predio y/o proyecto.

James Nunez agregd que er 2! chat compartid la siguiente nota aclaratoria y recordé la importancia de
diligenciar la asistencia, para remitir la relatoria del espacio: "Las respuestas e informacién suministrada
por los profesionales aa ia Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) en los espacios del Consultorio
POT bajo la moda!idad virtual, no deben considerarse como conceptos de normas, tampoco otorga
derechos ni obligaciones a los usuarios y menos modifica los derechos conferidos mediante licencias
que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso
del suelo detera realizarse ante una Curaduria Urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales
2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado
por el ariiculo 30 del Decreto 1783 de 2021, asi las cosas, mediante Circular 035 del 5 de septiembre
de 2023 (vigente), se manifiesta con claridad a la ciudadania interesada en la expedicion de conceptos
is” uso de suelo y norma urbanistica, que estos framites deben radicarse directamente en las
Curadurias Urbanas de Bogota."

Cita 3: Alcaldia Local de Bosa

James Nufez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) dio la bienvenida a los asistentes y senal6é que el objetivo de la reunién corresponde
a atender las inquietudes o preguntas relacionadas con la norma urbanistica y aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Posteriormente, fue presentado el equipo técnico que acompafna el
espacio, en representacion de la Direccién de Desarrollo del Suelo asistieron: Juliana Ossa, Ivan
Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo, por parte de la Subdireccion de Economia Urbana y de Ecourbanismo
asistieron Luisa Castafieda. Asi inici6 el espacio, sin dejar de lado la explicacion de la metodologia, la
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cual consiste en dar la palabra a las personas consultantes, para manifestar sus inquietudes y asil
brindar respuestas a estas desde la SDP.

Keila Endo Sierra de la Alcaldia de Bosa expres6é que cuando hacen el desarrollo de los informes
técnicos de infraccion y lo que se habla de actuaciones administrativas, nos hemos encontrado con
algunas inquietudes que son las que queremos plasmar en esta mafiana en concordancia con mis
companeros planteamos estas preguntas en torno a unas direcciones especificas para solventer esas
dudas que generalmente tenemos en el desarrollo del trabajo.

Keila Endo, explicé que la primera pregunta tiene que ver con voladizos sucesivos que es.un concepto
que estan manejando dos de mis compaferos y acerca de si la altura maxima permitida que viene de
discriminada en el en el decreto, lo que se construya por encima de eso es legalizable-0 no invade o no
lo que podriamos denominar espacio aéreo Porque en algun momento discutiendo con los técnicos del
area, establecemos que el tema de los voladizos es un elemento constitutivo de fachada, pero que
también se vuelve un elemento de espacio publico y el tema de una altura e excede la edificabilidad
permitida podria estar invadiendo espacio aéreo y quedd la duda porqgu€ lo leyd y no encontré nada
acerca de eso dentro del Decreto entonces esa seria la primera.

Juliana Ossa de la Direccion de Desarrollo del Suelo, resporidié que las preguntas que nos enviaron

Preguntas:
1. Pregunta sobre voladizos sucesivos y altura maxima parmitida ¢, es legalizable ese tipo de infraccion?:
CARRERA 87 J #49 A - 08 SUR UPL EDEN

2. Terrazas descubiertas y cubiertas en placa de concreto que cuentan como piso y exceden la
edificabilidad maxima permitida pero no ton habitacionales cuentan como piso construido? CALLE 71
A SUR # 81 H- 10 UPL: Bosa

3. Cambio de uso del suelo en <! iisterior de agrupaciones residenciales que con la licencia inicial eran
solo con uso de vivienda: CARRERA 93 D # 72 - 47 SUR CASA 239 ; Es posible el cambio de uso
mediante licencia? UPL: Forvenir.

4. Como se legalizan los antejardines, con cumplimiento de algunas condiciones o de todas las que se
menciona en el decreto. CALLE 57 C SUR # 70 A 35; CALLE 57H #70 - 85 SUR Barrio Villa del Rio.
UPL: Kennedy

Keila Endo Sierra de la Alcaldia de Bosa expresé que tenemos las dos opciones lo que pasa es que la
localidan estd conformada tanto por barrios, que ya han surtido el proceso de legalizacion como por|
barrias que estan incluidos dentro del Plan Parcial en el descanso y otros planos parciales, que han
'ayalizado unas partes y otras no.

Juliana Ossa de la Direccién de Desarrollo del Suelo respondid: La legalizacion urbanistica es el acto
administrativo por el cual se reconoce la existencia de un asentamiento humano en condiciones de
precariedad origen de informal conformado por viviendas de interés social y/o usos complementarios
que la soportan y que se han constituido sin licencia de urbanizacion previo al desarrollo o que cuando
la obtuvo esta no se ejecutd en este sentido para el caso de las edificaciones que se encuentran dentro
del barrios legalizados en la legalizacion.

El acto como tal toma la foto de lo que hay de lo existente y lo que hace es legalizar esa esas
condiciones urbanisticas y espaciales del momento, entonces aca mas o menos es las calles los
parques,los equipamientos y las edificaciones.
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La legalizacion urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano cuando a ello hubiera el lugar|
sujeta disponibilidad técnica de servicios o de la implementaciéon de un esquema diferencial en areas
de dificil gestién y la regularizacion urbanistica del asentamiento humano entendia como la norma;
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito de la resolucién
de legalizacion aca un dato importante es que la legalizacion urbanistica no entra a dar derechos de
propiedad.

Juliana Ossa, continud explicando que la legalizacion urbanistica casi que es el equivalente se podria
decir sin ser lo mismo de la licencia de Urbanismo, pero con esta legalizacion que seria'a que hace las
veces del licenciado urbanizacién es con la cual cada propietario después tiene que hacer el tramite de
licencia de construccion y/o el acto de reconocimiento entonces el articulo 222:552 del Decreto Distrital
1077 nos habla de la independencia de la legalizacién urbanistica frente a Ics procesos de titulacion.

Y también cuando es procedente o no esa legalizacién urbanistica. Aca hzy un caso importante y es lo
que te contaba ahorita el reconocimiento de las viviendas ubicadas en los asentamientos entonces.
Cuando se hace la legalizacion urbanistica y se aprueba como o que hay en general el urbanismo las
condiciones espaciales, cada propietario después tiene un paso adicional que es hacer el proceso de
acto de reconocimiento. Si aplica para cada caso entonces el reconocimiento de las viviendas ubicadas|
en los asentamientos legalizados urbanisticamente de.ccaformidad con el articulo 8 de la Ley 1848 del
2017 modificado, pues los alcaldes tramitaran la solicit:d de reconocimiento de las viviendas sociales
que se ubiquen los levantamientos que hayan sidc.objeto de legalizacion urbanistica garantizando que
dicho proceso se adelante sin costo para el sciicitante.

Esto es un pasito adicional que tiene aue hacer cada uno de los propietarios cuando se encuentran
este tipo de asentamientos entonces oera responder la pregunta cuando una construccién tiene cuatro
pisos y el voladizo se excede, pues a lo que deberia ser, pero se legalizé en ese momento, pues se
tendria en cuenta que pues falie: 1a parte del acto de reconocimiento de la curaduria. La legalizacion
reconoce como el espacio puklico la distribucion espacial y los pisos y la distribucion de los precios vy
los pisos pero si después e la legalizacion la persona construyé un piso adicional un voladizo de mas
en este caso, si tiene que regirse por la norma vigente.

Que es hoy dia, pues es el 555 entonces deberia dar cumplimiento a todo lo que te exige el 555 y ese
voladizo, si no esta autorizado en el 555, que es la norma vigente, no deberia darse.

Cualquier incdificacion ampliacion o cambio debe sacar una licencia en la modalidad que aplique para
poder hacer. Cualquier cambio diferente después del proceso de legalizacion que hagan esas las
constracciones deben tener una licencia en la modalidad que aplique ya sea por adecuaciéon por cambio
de uso por modificacion por ampliacién lo que sea debe tener una licencia que le autorice ese cambio
>5j0 el marco normativo vigente, que seria el decreto 555. No sé si ahi te respondo un poquito.

Keila Endo Sierra de la Alcaldia de Bosa expres6 que especialmente como tal cuando se abordan los
informes técnicos de inspeccion vigilancia y control que se hacen en la alcaldia ellos tienen la duda
acerca de si Se puede o no legalizar algo que esta excediendo la edificabilidad permitida del sector?
Si, porque encontramos construcciones que cuando tu vas y las visitas tienen tres pisos, pero
construyeron un cuarto quinto. O terrazas que exceden eso y no sabemos cuando tenemos que definir]
si es legalizable o no al estar por fuera de lo que le ordené en edificabilidad del Decreto si es o no.

Juliana Ossa de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondié, vamos a poner cualquier ejemplo de
una casa de dos pisos.
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Pues son dos pisos y se tiene que la persona del predio tiene que luego sacar licencia si quiere hacer
un tercero cuarto piso una licencia que le autorice ese adicional. Si no saco licencia por X o Y razoén.
Pues en las fichas de las upls que en el marco vigente que es el 555 aca traigo el ejemplo.

Te dice para aca, hay varios tratamientos, pero por ejemplo aca te dice mejoramiento integral.
Imaginemos que el predio esta aca y entonces aca te dice M1 siempre te va a decir M1 del tra\tamiento,I
Y el nUmero de pisos M3 aca te esta diciendo que el maximo de altura son tres pisos. Entonces para
responderte si el caso hipotético de la persona que tiene el predio aca y tiene una casa de dos pisosy
quiere hacer un tercer piso sac? licencia, y le aprobaron ese tercer piso lo puede hacer.

Ahora bien, cuando se expida la licencia y posterior al reconocimiento, el propietario debe cuinplir con
las condiciones estructurales de la normativa vigente.

Si por lo contrario la Ficha de la UPL tiene como maximo 2 pisos y quiere hacer ui tercero, no es
posible, pues la ficha no lo permite.

Juliana Ossa, agrego que la licencia pudo haber sido expedida bajo el Decreit190 en un caso hipotético
qgue en ese marco si se dejara hacer. Cuatro pisos y como tiene la licenciua que autorizé ese uso en su
momento cuando se podia esa esa altura en su momento cuando se podia a pesar de que hoy cambid
el marco normativo y la altura seria tres pisos, pues podria hacer 2205 cuatro pisos porque tiene licencia.
Y obviamente la construccién tiene que regirse tal cual a lo gute dice la licencia y la normativa vigente y
ejecutarla como con todos los disefios, pero si construyd sin licencia y hoy actualmente bajo el marco
normativo 555, no se puede, pues no, se puede, no sé ¢i (Gabriel me quiera complementar un poquito
aca.

Bueno, entonces vamos a seguir con la siguiente que es terrazas y cubiertas cuentan como piso
construido.

Gabriel Pardo de la Direccion de Deserollo del Suelo respondio: En la primera parte del Decreto tu
encuentras todas las condiciones, gericrales, las que van a aplicar a cualquier edificacion en cualquier|
tratamiento todas aquellas que 300 las normas generales en términos ciudad y aqui tenemos en el
numeral B la altura maximaddza edificaciones. que basicamente inicialmente lo que te dice es que los
pisos en el tratamiento de renovacion y de y en algunos casos del desarrollo es una resultante no hay
un numero maximo de pisos establecido y que ya para el caso de la consolidacion la conservacion y el
mejoramiento si vamos a contar con pisos con niumero maximo establecido por V cuando miras el
numero al 1 de zste’inciso te dice con excepcion de los s6tanos semisétanos y cubiertas toda placa y
su equivalente cuenta como piso en el 555, ya no tenemos el concepto de piso, no habitable aquil
realmente<fodo va a depender a partir del uso que cuente con el que cuente el piso, o sea, si tiene
alguna actividad.

Mo importa no infiere si es de vivienda o no y adicionalmente en el numeral 3 y te dice en qué casos
=y elementos que pueden estar dentro de un dentro de una edificacion. Superando la altura y no te
van a contar como piso, digamos que dice cuando son chimeneas ductos remates de cubiertas remates
de puntos fijos estos elementos. Pueden sobresalir digamos que del piso maximo que yo tenga dentro
de mi edificabilidad y no me los contabilizard como piso.

Entonces un ejemplo seria una vivienda de cuatro pisos, la placa que conforma la cubierta, o sea, la
placa que tapa ese cuarto piso al no tener si no tiene uso, si no es recurrible si no se ejecuta ninguna
clase de actividad alli no cuenta como piso porque cumple Unicamente una funcién de cubierta. Si yo
ya tengo los cuatro pisos y resulta que sobre esa placa techo género accesos tengo alguna actividad
asi sea de algun tipo puede ser un almacenaje o que la utilice para otras actividades el solo hecho de
que yo ya configuré ahi un espacio en el cual pueda generar una actividad va a ser que me cuente
como un piso construido.
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En cuyo caso, seria un piso que estaria por fuera de la edificabilidad permitida. Entonces eso es muy
importante tenerlo en cuenta para para las edificaciones que vengan ahora en 555, la altura maxima
permitida va a ser la que tengas en el plan y todo piso va a contar, o0 sea, ya no ya no va a pasar la
condicién de que por el hecho de que no tengas un uso de residencia alli ya no cuente como piso.

Keila Endo Sierra de la Alcaldia de Bosa expres6 que como tal dentro de las actuaciones administrativas
tenemos varias que tienen tiendas de barrio u otro uso dentro de agrupaciones residenciales.(anto en
las caras que dan contra vias como al interior de las agrupaciones residenciales y la duda es i eso se
puede legalizar mediante licencia Unica para el predio independientemente de que este sometido al
régimen de propiedad horizontal y tenga una licencia general que lo clasificé como vivienda.

Gabriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondié que en esta caso debes tener dos
cosas en cuenta uno la licencia de construccion los usos que autorizd, si de‘oronto autorizé vivienda vy,
una la solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo debera realizarse ante una
Curaduria Urbana.

Juliana Ossa de la Direccién de Desarrollo del Suelo agregé ciue ‘el comercio local en este caso se
podria destinando esa area especifica como al comercio local y otra cosa importante tener en cuenta,
es si estas agrupaciones cuentan se encuentran en el régimen de propiedad horizontal, el régimen de
propiedad horizontal también deberia autorizar este usa ¢'e’suelo sea. Basicamente tenemos estos dos
escenarios, si tiene licencia de construccion y reglamerio de pH que se puede hacer el negocio, si, se
puede si esta permitido tengo que cumplir unas riiitigaciones y unas condiciones, pero lo puedo hacer
y cumplo con esas con esas condiciones que muchas veces son que se encuentren en una malla vial
intermedia o cosas asi dependiendo de la‘escala, entonces yo miro en mi predio cumple perfecto si
esta permitido.

Siempre se debe tramitar una licencia. No solo porque elPOT me dice que puedo hacerlo puedo poner
ya mi tienda tengo que tramitar g»ialicencia que me autorice eso que dice el POT y en la en la curaduria.

Pero en ese caso si debe tener la licencia de uso para la agrupacién. Porque si tengo que poner, por
ejemplo, dos casos que hzmos visto y es las casas que se encuentran en agrupacion. Todas dentro de
un conjunto en ese-¢aso, si tiene que ser como la licencia de toda la agrupacion porque todos se tienen
que poner de acuerdo que si quieren hacer otro uso y esa licencia se debe tramitar y en el pH se debe
aprobar, perc $ipor ejemplo no es una agrupacion, sino son unas casas quedan, pues dan frente a la
calle y caca vasa no hace parte de un pH ni de una agrupacion en ese caso, si pues cada casa cada
propietario hace el tramite independiente.

Por ctro lado, si en la licencia no lo permite la licencia es netamente residencial y yo voy a la clasificacion
iuel suelo y busco mi uso y de pronto no cuento con las condiciones que me piden para poner el uso o
este uso no esta permitido en el cuadro del 243 por x 8 razén, en el area de actividad en la que se
encuentra el predio de consulta, si no esta permitido el uso, pues no se puede desarrollar la actividad
en el predio.

James Nufiez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad, expresd que si quiere
podemos agendar para la otra semana para el miércoles 18 octubre.

Keila Endo Sierra de la Alcaldia de Bosa respondié que Si, me parece bien.

James Nunez agregd que en el chat compartié la siguiente nota aclaratoria y recordé la importancia de
diligenciar la asistencia, para remitir la relatoria del espacio: "Las respuestas e informacion
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suministrada por los profesionales de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP) en los
espacios del Consultorio POT bajo la modalidad virtual, no deben considerarse como
conceptos de normas, tampoco otorga derechos ni obligaciones a los usuarios y menos
modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
gjecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo debera realizarse
ante una Curaduria Urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del artic'iio
2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 y el paragrafo 4 del mismo articulo adicionade-.tor e
articulo 30 del Decreto 1783 de 2021, asi las cosas, mediante Circular 035 del 5 de scptiembre
de 2023 (vigente), se manifiesta con claridad a la ciudadania interesada en la expadicion de
conceptos de uso de suelo y norma urbanistica, que estos tramites deben radicarse
directamente en las Curadurias Urbanas de Bogota."

Cita 4: Makingdom Arquitectos

James Nufez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) dio la bienvenida a los asistentes y senalé que el objetivo de la reunién corresponde
a atender las inquietudes o preguntas relacionadas con la norma urbanistica y aplicacién del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Posteriormente, fue presentaac-el equipo técnico que acompafna el
espacio, en representacion de la Direccion de Desarrollo del Suelo asistieron: Juliana Ossa, Ivan
Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo, por parte de la Subdireccion de Economia Urbana y de Ecourbanismo
asistieron Luisa Castafieda. Asi inicio el espacio, sin deiar de lado la explicacion de la metodologia, la
cual consiste en dar la palabra a las personas consultantes, para manifestar sus inquietudes y asil
brindar respuestas a estas desde la SDP.

Alexander Andrade de Makingdom Arquitectos, expreso, quisiera saber lo que yo les preguntaba, por
ejemplo, acerca de la altura que me per:niten de los aislamientos, voladizos, etcétera, etcétera de todo
lo que me pudiera permitir a mi dar a-aar cumplimiento a la norma del predio que estamos, que estamos
viendo si esa es mi consulta.

Juliana Ossa de la Direccion ae Desarrollo del Suelo respondid: recibimos la consulta sobre el tema de
edificabilidad permitidos y aislamientos en donde nos preguntabas.

“Necesito saber cuantos pisos puedo desarrollar asi como los usos aislamientos y voladizos asi como
los estacionamientos exigidos y permitidos en la direccion calle 146 81 68”voy a hacer un paréntesis
acay es que el rmarco del consultorio POT es ayudar a entender un poco mas sobre este nuevo POT a
la ciudadania, 'zn términos generales no te voy a dar la respuesta para el predio especifico, pero te voy
a mostrar ccmo en elPOT se detalla cada tema.

El ‘Articulo 243 muestra los usos permitidos y las condiciones de mitigacion, en donde sale la norma
iLara cada area de la ciudad dependiendo del area de actividad.

Al final también mi companero Gabriel te va a mostrar una plataforma que es el SINUPOT, no sé si ya
las has usado que nos parece una herramienta super buena es gratis de acceso para toda la ciudadania
en la que estan actualizados los planos tanto del 190 como del 555 y tu puedes ahi acceder investigar,
por el chip de tu predio con la direccién o necesitas el chip o la matricula o la direccién o hasta las
coordenadas con cualquiera de estas y cuatro informaciones puedes identificar tu predio y en el predio
sale pues ya empiezas a aprender y a pagar capas Y te vas a dar cuenta, cual es la norma que aplica
para el previo objeto de consulta en este marco normativo.

Alexander Andrade de Makingdom Arquitectos, expresd, realmente eso es una excelente noticia, ya
que antes en el Decreto 190, yo consultaba SINUPOT, No sabia que ya estaba actualizado cosa que
de verdad les agradezco porque es una ayuda muy importante para nosotros aqui en la empresa poder
tener esa herramienta, no para dar para para mirar los parametros que acoge al nuevo decreto
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Juliana Ossa de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondio: Claro que si. el POT 555 organiza, la
ciudad en tres areas de actividad que son areas de actividad de proximidad, areas de actividad
estructurante y areas de actividad de grandes servicios metropolitanos estas son las tres areas de
actividad que a escala de toda la ciudadva a estar organizada las areas de proximidad son las que|
estan relacionados con los usos residenciales principalmente tiene el uso principal residencial y todas
las complementarias que pueden estar asociadas a este uso como son las tiendas de barrie. 0 1Gs
consultorios para que o los jardines infantiles casi que el objetivo de este POT es de generar un: raezcla
de usos, pero arménica que entre todos entiendan, pero no generen los impactos y para escs impactos)
que podrian llegar a generar propone unas acciones de mitigacion urbanistica que son s espaciales
y mitigaciones ambientales.

Que son ya las del medio ambiente para reducir ese impacto, pero que de cieita forma podamos tener
la mayor mezcla de uso en la ciudad para evitar ese desplazamiento y quetodos nos quede cerca la
distancia caminable en nuestro barrio. Eso seria la proximidad. Ahora el areade actividad estructurante
es la que esta enfocada a una escala un poquito mayor una escala de ciudad porque esta es asociada
a todos esos conectores de alta y media capacidad, que son el Transmilenio el futuro metro el futuro
registran los cables que son estos elementos que nos permiten/corectarnos en distancias muy largas
a escala de ciudad y para aprovechar ese suelo que se encuentra tan préximo de esas estaciones 0
esas conexiones, pues permiten una mayor mezcla.

De usos con una mayor a mayor escala y finalmente e<tan las areas de actividad de grandes servicios
metropolitanos que se enfocan en el desarrollo econémico que son donde se encontraran todas las
industrias, pero también toda la parte de dotacionales, el aeropuerto todo lo de escala de ciudad se
encuentra en esta tercera area de actividac

Este es como se organizan la ciudad ias tres areas de actividad proximidad, estructurante y grandes
servicios metropolitanos como te contaba el aeropuerto que son como de grandes, escala todos estos
este eje de gran escala es Metropolitano las que estan en los ejes viales, estructurante y ya al interior,
mas de las zonas residencizies de proximidad.

coémo te contaba anteriarrnente también este POT viene asociado a unas acciones de mitigacion las
cuales son con el fin de que todos los usos se puedan dar incentivar esa mezcla de uso en toda la
ciudad pero de:uria manera armonica entonces tenemos unas mitigaciones que son de ruido de
emisiones atrnasiéricas de proteccion frente a olores ofensivos, de proteccion frente impactos de la
Estructura<&coldgica principal y en cada uno de los usos de la tabla del articulo 243 del 555 ahi te va
a decir cual accién de mitigacion de ambiental debe cumplir el uso para los que aplican esto es mas|
que todo para las zonas industriales o para las zonas de Industria Artesanal o restaurantes que generan
cienc tipo de dolores o desechos que puedan impactar. Por otro lado, tenemos las acciones de
iviigacion de impactos urbanisticos que son cuando ya por ejemplo frente a un hospital o frente a un
hotel o en frente a un centro comercial que unos empieza a dar cuenta que necesita ciertas condiciones
espaciales, que le permitan dar mejor las actividades que hace, por ejemplo, las zonas de transicion
andenes operacién completa al interior que son acciones de mitigacién que nos van a permitir que estos
usos que requieren ciertas condiciones como el carga y descargue o que llega mucha gente y recibirla
entonces con andenes con zonas de transicion no impacten el sector.

Y finalmente hay otra aspecto importante que son en toda la parte de movilidad, entonces acciones de
mitigacién, por ejemplo estudios de demanda y atencion de usuarios estratégico o estudios de
transporte y de transito y la atencion de usuarios estudio demanda de atencién de usuarios o estudio
de transporte y de transito para especificas usos o especificas actividades que requieren un poquito
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mas de detalle para que no nos impacten la ciudad y nos haga generar tantos trancones o colas de
entrada, por ejemplo en los centros comerciales.

Estos procedimientos y requisitos y los plazos estan sujetos a la reglamentacion a la Secretaria Distrital
de Movilidad que es la entidad pues competente en el tema. Finalmente como te comentaba esteI
cuadrito, basicamente te dice todo lo que se puede y no se puede hacer en el predio entonces er-<i
243, este es tal cual, el cuadrito del 243 lo que se tiene que hacer ahora es identificar uno donde esia
mi predio en area, en qué area de actividad como te comentaba anteriormente praximidad
principalmente residencial estructurante es la que esta sobre los ejes de transporte publico inasivo vy
grandes servicios metropolitanos las que se encuentran como en escala de ciudad uno ancuentro en
donde esta mi predio el predio objeto de consulta y también, qué escala no.Si quiero hacer una
panaderia menor a 500mts o si de pronto es una gran panaderia porque y también tabricd pan de 500
a 4000 o si ya va a ser algo mayor de 4.000 entre esos tres tipos se organiza:zomo como los tipos de
uso de escala y sabiendo el area de actividad y el tipo va a la casilla que apliciue digamos que el predio
de objeto de consultas proximidad y es tipo 1 porque es de 500 metros_ernitisnces ves que comercio |
servicios basicos es complementario y tiene que cumplir con unas conaiciones que son las tres la 15 y|
la 20. Que estan en ese mismo cuadro al final estan, pero es como para detallar como se puede leer
este cuadro un poquito.

Gabriel Pardo de la Direccién de Desarrollo del Suelo, explicé que el portal de inicio lo primero que va
a cargar es esto una imagen de la ciudad muy simila:’z. Google Earth pero que no tiene ninguna
informacion encima esto porque cuando yo quiera seleczionar qué voy a cargar o qué de las capas que
tiene, seleccionar lo primero que debe hacer es yvenir a este icono de este globito que se encuentra en
la esquina superior izquierda.

Aca lo que me va a decir es vea de todos estos temas normativos. Yo le tengo informacién. Yo tengo
que seleccionar qué voy a cargar para‘cue ya luego se me refleje dentro del visor como mencionaba
mi compafiera Juliana tenemos temas del 190 pasado, tenemos todo el 555 inclusive. Tenemos algunas
informaciones adicionales conie por ejemplo barrios legalizados, que es muy importante en los
procesos de reconocimiento@i'e es mas 0 menos lo que escuché al comienzo lo legalizados, a ver qué
barrios cuentan con resclucion de legalizacién, eso inclusive se podria consultar en este tiempo
también.

Hay temas de doncac hay planes parciales, bueno, realmente es mucha la informacién normativa con la
que contamos »aiiora bien, para cargar el 55, lo primero que yo hago es voy aca este 01 le doy clic. El
me va a decii que, si quiero hacer zoom, le voy a decir que no, porque yo ya estaba parado sobre una
zona. De la ciudad entonces con que arranca lo primero que él va a hacer es cargar los tratamientos
urbanisficos de la ciudad es la capa por defecto que carga, cuando quiera consultar mas temas de otras
cesas adicionales al tratamiento. Digamos, me voy a acercar aca para trabajar. Voy a trabajar en Suba
>-a consultar a modo a modo grande. El tema digamos que un pedacito de la VL suba, por ejemplo,
entonces centrémonos en esta zona aca yo por lo menos yo estoy viendo que hay suelo de desarrollo,
consolidacion y renovacion. Pero resulta que uy, bueno, yo tengo estos colores claros, como hago para
saber qué significa cada cosa que yo estoy viendo.

\Vengo aca de nuevo a este menu y en este icono de aca este que tiene como estos simbolos y estas
lineas, ahi esta la leyenda. Este funciona con cualquier capa que yo cargue y me muestra que tengo
dentro de la capa este es importante porque pues realmente ahi es donde yo digo no sé alguna cosa
que yo no entienda de primeras o de lo que me esta mostrando en este momento el visor aca puedo
consultar la leyenda para saber qué es entonces aca podemos ver que la consolidacion que es el
tratamiento predominante de la ciudad es este tono azul clarito.
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Entonces, listo, yo ya sé cdmo consulté que tiene la capa, pero ahora necesito saber como mirar las
capas normativas del 555, me vengo a este icono el que esta a la derecha del globo aca como yo ya
seleccione un tema normativo, ya me va a cargar todas las capas que trae ese tema entonces el 555
trae norma urbanistica zonas de amenazas y de riesgos Estructura Ecoldgica estructura funcional y el
cuidado en esta estructura funcional el cuidado, por ejemplo, yo puedo consultar lo que comentaba miI
compafiera Juliana previamente.

El predio tiene una afectacion por una via o tiene una reserva vial. Esto lo encuentro dentredaa esta
estructura funcional. Tengo la estructura de patrimonios y tengo la estructura socioeconémici y-creativa
del cuidado todas estas tematicas del 555 se encuentran aca. Ahora bien, para el tema, zhora bien,
para el tema de Norma el parte con tratamientos digamos que es la capa base que.nie va a mostrar|
muy importante dentro de la ciudad ya que toda mi edificabilidad esta a partir de-tratariento.

Para el tema de los usos como bien mencionaba mi comparfiera<tenemos las areas de
actividadestructurante tengo otros que estan en proximidad. Como viene mziicionado anteriormente ya
tengo conocimiento de cual es mi area de actividad. Yo puedo ir a la tabla'del 243 y determinar mi uso.

Digamos que es un método la gran virtud que trae este 555 es gu¢ al unificar algunos temas para la
ciudad es muy facil para un tercero para un particular detarminar ciertas condiciones de su predio
utilizando.

Es mas aca tengo las tres areas de actividad curioc2mente en este sector, hay grandes servicios
metropolitanos, proximidad y estructurante. Entorices, digamos que asi yo puedo consultar cual es mi
area de actividad de igual manera si quiero very, en SINUPOT, hay una leyenda, qué se refiere cada
uno de los items que adicionalmente a eso cué mas puede consultar puedo mirar si se encuentra y esta
en un sector consolidado que aca para €' tema de Suba hay muchos que es muy importante tener en
cuenta los sectores consolidados ya cue: son zonas de la ciudad a las cuales se le permite ahora realizar|
actuaciones urbanisticas en base a su plano de manzana catastral se validaron estos como como plan
urbanistico.

Que era un tema en la ciudad que era importante resolver que era de solventar.

Alexander Andrade-de Makingdom Arquitectos, hizo una pregunta, entonces es estaria supliendo lo que
suplié lo que supliaivantes la solicitud de usar manzana catastral, como plano de loteo para los sectores
para los sectoras que no, que no estan regularizados que no estan de alguna manera.

Gabriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo, explicé que lo mismo pasa con el mejoramiento
integrely con la conservacién. Estos vienen dados por numero de piso, entonces la puedo consultar a
través del SIGEP. Antejardines dimensionamiento antejardines igual de manera aca este no significa
i3te en la mayoria de o sea en estas manzanas. No cuento con obligacion de una medida en especifico
ante jardin ya en algunas aca, por ejemplo, en este caso me dicen uno dos.

Un metro 20 pero bueno, digamos que es otra de las es otra de las cosas de otra de las tematicas que
se pueden consultar dentro de este 5. Y asi mismo muchas mas realmente es muchisimo lo que se
tiene aca dentro de esta dentro de esta herramienta para para el tema de consulta normativa. Entonces,
por ejemplo, digamos, vamos a consultar temas patrimoniales. Entonces vamos a ver porque pues
digamos que puede ser que estemos dentro del area de influencia de algun bien de interés cultural.

Es muy importante saber para que la capa esté encendida tiene que estar asi este chulito en azul
cuando no esta asi azul no esta encendida y por eso hay veces hay cosas que no cargan porque no
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solamente porque yo cargue la general se cargan todas las otras digamos que siempre es importante
abrirla. Darle aca en esta flechita ver que se despliegue e ir cargando las capas para poderlas tener.

Para poderlas tener todas cargadas, entonces aca, por lo menos ya estoy viendo que me encuentro en
una zona donde tengo sectores de interés urbanistico, donde tengo bienes de interés cultural dondeI
tengo muy seguramente un parque que tiene alguna clase de connotacién especial y todo esto lo puede
consultar aca. Todo esto al momento de ver la leyenda voy a ver qué es lo que estoy viendo deptro de
la capa que es lo que tengo.

Pero es un elemento de consulta muy poderoso como lo mencionamos anteriormente porque ya me
permite conocer a grandes rasgos todas las situaciones que puedan ocurrir en el ambiw empresa.

acerca del Decreto Distrital 603 que son las normas volumétricas para la ciudad digamos que ahi
encuentra todo lo que tenga que ver con aislamientos alturas. Y todo €' manejo de volumetrias,
voladizos ese se encuentra en ese en ese en ese decreto voy a poner el erilase, de donde se encuentra
lo va a poner aca rapidamente en el chat.

Entonces, cualquier duda que uno tenga respecto a volumetrias; 2e-encuentran dentro de ese decreto.
https://www.sdp.gov.co/micrositios/pot/decreto-pot-bogota-2021

James Nufez agregd que en el chat compartio la siguiente nota aclaratoria y recordé la importancia de
diligenciar la asistencia, para remitir la relatoria deiespacio: "Las respuestas e informacién suministrada
por los profesionales de la Secretaria Distritei de Planeaciéon (SDP) en los espacios del Consultorio
POT bajo la modalidad virtual, no deben considerarse como conceptos de normas, tampoco otorga
derechos ni obligaciones a los usuarios y. menos modifica los derechos conferidos mediante licencias
que estén vigentes o que hayan sido gj¢cutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso
del suelo debera realizarse ante vuna Curaduria Urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales
2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 dei Decreto 1077 de 2015 y el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado
por el articulo 30 del Decreto. 1783 de 2021, asi las cosas, mediante Circular 035 del 5 de septiembre
de 2023 (vigente), se matrifie sta con claridad a la ciudadania interesada en la expedicion de conceptos
de uso de suelo y ncrma urbanistica, que estos tramites deben radicarse directamente en las
Curadurias Urbanes de Bogota."

Cita 5: Alcaluia de Local de Ciudad Bolivar

A\

James.i\lifiez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de
Planeacion (SDP) dio la bienvenida a los asistentes y sefialoé que el objetivo de la reunién corresponde
& atender las inquietudes o preguntas relacionadas con la norma urbanistica y aplicacion del Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Posteriormente, fue presentado el equipo técnico que acompana el
espacio, en representacion de la Direcciéon de Desarrollo del Suelo asistieron: Juliana Ossa, Ivan
Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo, por parte de la Subdireccion de Economia Urbana y de Ecourbanismo
asistieron Luisa Castafeda. Asi inici6 el espacio, sin dejar de lado la explicacion de la metodologia, la
cual consiste en dar la palabra a las personas consultantes, para manifestar sus inquietudes y asi
brindar respuestas a estas desde la SDP.

William Sanchez de la Alcaldia de Local de Ciudad Bolivar, expreso que, la pregunta es de un sitio que
esta ubicado en la calle 64 23-03 eso es Candelaria, en ese sitio en el primer piso esta ubicado un
lavadero de motos es una vivienda de cinco pisos o seis pisos diria y veo que, a partir del segundo piso,
pues es una vivienda residencial. Resulta que mirando la norma pues dentro del concepto que yo pude
dar con respecto a la ubicacién de ese lavadero de motos.
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William Sanchez, continud explicando que me da la impresion de acuerdo con el analisis que hice pues
que como uso de suelo podia funcionar el establecimiento. Pero me quedé una duda porque resulta
que ese predio pues practicamente se puede decir que es un edificio de apartamentos. el predio esta
ubicado en una zona en una via principal es esquinero, pero yo quedé como con la duda porque con IaI
duda de que en realidad pudiese funcionar como uso de suelo en el primer piso para esa para ece
lavadero de motos, entonces realmente lo que quisiera saber era si realmente mi duda puede ser.
Quisiera saber si de pronto me pudiesen ayudar con digamos con tomar una buena decisich con
respecto a ese uso de suelo que en este momento es un lavadero de motos que lo estarn ctilizando
como ladero de motos en el primer piso.

Gabriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo explico: es muy importante.introducir que el
consultorio es un espacio de explicacion de norma general, no, netamente puntual, entonces lo que
podemos hacer en la sesién del dia de hoy es revisar las condiciones para el iuncionamiento de este
uso. y explicar un poco sobre el tema de como se configura que creo que es gue creo que ya lo hemos
hablado en una sesion que habiamos tenido antes nosotros como se corfigura el derecho al desarrollo
de unos en toda la ciudad de manera general que es a través de las licaiicias, creo que en este caso
ya un analisis previo por parte de ustedes.

Entonces, digamos que yo creo que ya es claro, o sea, yo creo pai lo que entiendo ya, ya tiene William
un conocimiento de cdmo se configura este uso y la duda més puntual es de si, puede funcionar en
conjunto con otro uso como se trata de la vivienda. Entorizes lo que podemos hacer es revisar la tabla
de usos general hablarlo, un poco aca dentro de este cspacio y por ultimo pues volvemos a cerrar con
el mensaje con la importancia de que este tipo de condiciones en ultimas la determinacion.

Es por la licencia urbanistica la aprobacion o ei'desarrollo de usos como se expresa en el paragrafo del
articulo 242 del 555 Unicamente se reconcce que se cuenta con la posibilidad del desarrollo o con ese
derecho a desarrollar el uso. Es por la licencia urbanistica, eso si es claro para toda, pues para toda la
ciudad el hecho de que tal vez la tabla 'ne presenta una condicién de que yo lo pueda desarrollar, no
significa que yo ya habia configurado uri derecho sobre este uso.

Continuo explicando que lo priirero es entender que este uso se encuentra dentro de la categoria de
comercios y servicios en serv:cios al automovil. Que aca en la tabla de los 43 digamos que los usos se
organizan a partir del area Ce actividad, no sé si William tiene conocimiento del area de actividad del
predio.

William Sanche: de la Alcaldia de Local de ciudad Bolivar, expres6 que, ese era uno de los puntos que
tenia en duda/ >orque segun lo que aparece en el en el en el decreto de ahi no hay una clara ya con
respecto a'los usos del automovil como eso es una moto. Pues un automdévil cuando uno analiza un
automovil, pues es un elemento de un carro, pero la moto yo lo veia ahi como no muy claro con respecto
aloquees.

IGa'orieI Pardo de la Direccién de Desarrollo del Suelo, explicé que entonces en ese caso, que en la
parte de los usos voy a subirme como momentico rapidamente esta hasta los usos que es el 233 y 234.
digamos que cuando se habla de la clasificacion de estos servicios del automovil, si bien no hacen una
diferenciacion entre motos y carros cuando uno mira lo que dice comercio se diferenciacion en lo que
tiene que ver con bicicletas entonces yo qué podria decir que lo que pasa es que los las motos el por
su condicion de que son vehiculos motorizados y pues que no son de micro movilidad tipo una patineta
eléctrica ya yo los entraria catalogar como servicio de automovil Porque si se trata en efecto de un
vehiculo motorizado no es la misma condiciéon de un automavil, pero si es un servicio motorizado.

Entonces, en este caso, qué me dicen que son los servicios de automovil corresponde a la actividad
principal de venta de bienes o prestacion de algun servicio relacionado con vehiculos automotores
Entonces un lavadero en efecto seria un servicio o un bien un servicio que se presta en torno a un
servicio automotor. Entonces, en este caso es importante entender que se clasificaria como servicio el
automovil adicional cuando un predio tiene mas de un uso cuando ejecuta mas de un uso siempre se
va a buscar o siempre se van a medir las mitigaciones a partir del uso que genere mas impacto porque




E-FO-093 ACTA DE REUNION
Version 03 Acta de mejoramiento 188 de junio 13 de 2023  Proceso E-CA-003
AELECEA;LD;i;ATMAEVO;R OFICINA DE PARTICIPACION Y DIALOGO DE CIUDAD

Secretaria Dist a‘l de
PLANEACION

DESARROLLO DE LA REUNION

digamos que eso es otra condicidn clara, creo que nosotros en alguna sesion lo habiamos hablado el
tema de las condiciones y de los impactos ambientales y urbanisticos.

Yo siempre voy a tener que garantizar que se cumpla con la mayor, o sea, con el uso que mas impactos
me genere. No, es que porque tenga vivienda entonces yo voy a decir Unicamente cumplo con los
impactos que me genera el uso de vivienda el uso residencial no realmente debo cumplir con el del usg;
que genere mayor impacto al predio. Entonces, en este caso digamos que regresando ya podenics
decir que se puede clasificar como un servicio al automovil en este caso si seria servicio de autemovil.
Y bueno William me comentaba cual es el area de actividad si esta sobre una via principal asunmiia’que
es estructurante, igual lo podemos explicar de manera general.

Aclaro que lo unico es y hemos discutido siempre cuando hacemos consultorio, es paragrafo del 242
solo se adquiere el derecho a desarrollar un uso permitido una vez cumplidas(integralmente las
obligaciones normativas. Y la correspondiente licencia urbanistica entonces en este caso, pasa, muy|
seguramente este predio debera tramitar una licencia, si es que no él si es que 10 cuenta con la misma.
Y ya sera en la Curaduria Urbana una Curaduria Urbana donde se encargten de garantizar o de ver
que se vea reflejado en el acto administrativo, el cumplimiento tanto de las w2s condiciones.

Como de las mitigaciones ambientales que me pida como de las mitigaciones urbanisticas. adicionales
importantes hay que recordar que previo al proceso de ir a curadaria contamos con el acto de auto
declaratoria de impactos para el caso de los de los usos comerciales que es una un proceso que se
debe diligenciar en la pagina de la Secretaria de Ambiente es. muy sencillo no es complejo y este si lo
tramita la persona que suefia el predio la persona encargada de la ejecucion del uso.

Es la encargada, digamos que ahi ustedes no la alcaidi local no es la encargada de este proceso, el
proceso de auto declaratoria es personal es propic y se entiende que en un acto de buena fe la persona
esta declarando, qué impactos genera el uso que asta haciendo dentro del inmueble. Entonces una vez
que esta autodeclaracién se llena con este documento ya diligenciado, se dirige a curaduria y en
curaduria se tendra que tramitar el respectiva proceso de licencia.

Entonces, digamos que normativamente por el cuadro estas son las condiciones que me pide es fijo
que no puede tener mas de 500 metits, 0 sea, eso si es una condicion que igualmente en un proceso
de intentar autorizar el uso no s¢ va a poder dar si llega a tener mas de 500 metros. Si esta por debajo
de los 500 tendra que garantizarque cumple con todas las condiciones.

Y pues no tiene, no cugnta-con un impedimento para estar desarrollado en el ambito de que sea un
predio que también tenga’vivienda no tiene problema.

William Sanchez de+a Alcaldia de Local de ciudad Bolivar, expresé que una pequefia duda cuando se
habla de con fizrite a Malla vial arterial construida el predio esta ubicado sobre una malla vial. No es no
es una malia-vial primor principal es una secundaria. Y esta construida porque esta en asfalto y toda la
cuestion.

Gabriei'Pardo de la Direccién de Desarrollo del Suelo, explicod que la mayoria arterial también se puede
consultar en SINUPOT en caso de que haya dudas de si la via pertenece o es un elemento vaya bien
iarterial la clasificacion de las vias también se puede consultar con el Como por en caso de que de que
exista esa duda porque pues digamos que la condicion si es clara debe ser una malla una via que esté
catalogada como de malla vial arterial, la clasificacion esta cargada en se puede consultar. Esas estan
dentro de la capa de estructura funcional, esta carga del sistema de movilidad. en sistema de movilidad
de red vial aca dice red de infraestructura vial arterial Entonces aca uno puede mirar si una via esta
cargada dentro de alguna dentro de la capa de red de infraestructura arterial ya uno sabe que, si pues
que en efecto se trata de una malla abierta trial y que cumple con la condicion del cuadro, porque eso
si es muy importante el cuadro lo establece de esa forma.

Pero, pero si, esa se puede consultar aca en cine se encuentran que también cargadas, dentro del
articulado del 555 también aca no lo acaban de poner. Esta el articulo 156, tiene 155 se define las
condiciones de la red vial para saber que es una malla via arterial o no, Pero de igual manera el
SINUPOT también ya tiene cargadas unas para hacerlo para poder tener un ejercicio mucho mas rapido
en algunos casos también si me puedes una gran herramienta de verificacion.
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William Sanchez de la Alcaldia de Local de ciudad Bolivar, pregunto, ¢ qué articulo aparece escrito bien
lo que tiene que ver con las motos?

Gabriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo respondid: Motocicleta: De acuerdo con el articulg
2° del Cédigo Nacional de Transito Ley 769 del 2002 se define como: Vehiculo automotor de dos ruetizs
en linea, con capacidad para el conductor y un acompafante.

Para finalizar la consulta James Nufiez agregd la siguiente nota aclaratoria: "Las fespuestas e
informacién suministrada por los profesionales de la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP) en los
espacios del Consultorio POT bajo la modalidad virtual, no deben considerarse ccnio conceptos de
normas, tampoco otorga derechos ni obligaciones a los usuarios y menos mcadifica los derechos
conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutacdas.-La solicitud formal de
un concepto de norma o de uso del suelo debera realizarse ante una Curxauria Urbana, de acuerdo
con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto, 1077 de 2015 y el paragrafo
4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decreto 1783 de 2021, asi las cosas, mediante
Circular 035 del 5 de septiembre de 2023 (vigente), se manitiesta con claridad a la ciudadania
interesada en la expediciéon de conceptos de uso de suele y ricrma urbanistica, que estos tramites
deben radicarse directamente en las Curadurias Urbanas de Bogota."

RELACION DE PREGUNT:‘\-; Y SOLICITUDES CIUDADANAS

# NOMBRE ACTOR PREGUNTAS / SOLICITUDES RESPUESTAS
Juliana Ossa de la Direccion de
motivc-.jes un lote que esta Desarrollo del Suelo respondio: en
Andrea Avila directora |exactamente de renovacién segun|términos generales este predio es
1 |ejecutiva inmobiliaria de nos-~han explicado, pero le aplica renovacion urbana de acuerdo al
Hormigon Reforzade  Jaigunas caracteristicas de| Decreto 088 al ser parte de la
desarrollo? Parcelacion El Jardin.

¢ Hay un factor que se llama valor de
referencia entiendo o interpreto mas
bien, en unos casos en el caso de

Camii2 Avila director
ae estructuracion de
nuevos negocios MAZ
PROYECTOS
INMOBILIARIOS

tratamiento de desarrollo aplica un
valor de tope que los reglamenta
todos los afos la Secretaria de
Planeacion y en los demas
tratamientos catastral de referencia
que lo justificaria.?

Juliana Ossa de la Direccion de
Desarrollo del Suelo respondié:
Catastro es la entidad encargada
del valor de referencia.

Keila Endo Sierra de la
Alcaldia de Bosa

¢Los voladizos sucesivos y altura
maxima permitida, es realizable este
tipo de infraccion en terrazas
descubiertas y cubiertas en placa de
concreto y que cuentan como piso Y|
exceden la edificabilidad maxima
permitida, pero no son habitables
cuentan como piso construido?

Juliana Ossa de la Direccion de
Desarrollo del Suelo respondio:

Todo lo indica la ficha de la UPL si
esta permite o0 no la altura y/o
voladizo que se esta generando.
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Alexander Andrade de
Makingdom Arquitectos

¢ Qué edificabilidad hay permitidos y
aislamientos y cuantos pisos se
pueden desarrollar, asi como los
usos aislamientos y voladizos, &si
como los estacionamientos exigidos
y permitidos en la direccidn calle
146# 81-687

Gabriel Pardo de la Rir¢ccion de
Desarrollo del -Sueii explico:
acerca del Decreto Distrital 603 que
son las normas volumétricas para
la ciudad " digamos que ahi
encuentra.todo lo que tenga que
ver con aislamientos alturas. Y todo
el manejo de volumetrias,
|v:\ladizos ese se encuentra en ese
len ese en ese decreto voy a poner
el enlace, de donde se encuentra lo
va a poner aca rapidamente en el
chat.

Entonces, cualquier duda que uno
tenga respecto a volumetrias, se
encuentran dentro de ese decreto.
https://www.sdp.gov.co/micrositios/
pot/decreto-pot-bogota-2021

WilliarnnSanchez de la
Alcalaia de Local de
ciudad Bolivar

¢, Como se configura este uso y la
duda mas puntual es si, puede
funcionar en conjunto con otro uso
cuando se trata de vivienda?

Gabriel Pardo de la Direccion de
Desarrollo del Suelo explicé: en el
paragrafo del 242 solo se adquiere
el derecho a desarrollar un uso
permitido una vez cumplidas
integralmente las  obligaciones
normativas. Y la correspondiente
licencia urbanistica entonces en
este caso, pasa, muy seguramente
este predio debera tramitar una
licencia, si es que no él si es que no
cuenta con la misma. Y ya sera en
la Curaduria Urbana una Curaduria
Urbana donde se encarguen de
garantizar o de ver que se vea
reflejado en el acto administrativo,
el cumplimiento tanto de las tres
condiciones.

COMPROMISOS

1.

Enviar la grabacién del espacio a los asistentes.

2. Enviar acta a los asistentes de la reunion.
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Nombre

Dependencia

Firma

Profe5|gnal Y€ | |rene Sofia De los Reyes Mosquera |OPDC :[%@MM
Elaboro:
Lider OPDC:  |James Nufiez OPDC ;@Q
\
Juliana Ossa DDS lionow Ossai.

Lider Técnico:

*La firma registrada en este formato, NO implica la aprobacién del instrumento o los temas tratados en esta actividac:

**De conformidad con lo establecido en la Ley 1581 de 2012, por lo cual se dictan disposiciones generales para la proteccioén de datos
personales, solicitamos su autorizacién para el tratamiento de su informacién, segun lo dispuesto en nuestra politica de tratamiento de

datos personales, la cual puede ser consultada en

la pagina web de la Secretaria Pistital de Planeacion (SDP)

en http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/documentos-sin-clasificar/politicas_de_seguridad_de_la_inforiiacion.pdf
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Secrotaria Distrifal de PROCESO: Plan de Ordenamiento Territorial TEMA: Inquietudes alcaldia local y cuiistizictoras
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*El diligenciamiento de este formato tiene como fin dltimo el control de asistencia al espacio, NO implica la aprobacién del instrumento y/o de los temas trawccos en esta actividad. Toda la informacion recopilada sera tratada como lo

establece la Ley Estatutaria 1581 de 2012, Decreto 1377 de 2013 y circular 094 de 2013 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

N° NOMBRES Y APELLIDOS
1 .
Sandra Pinto

2 .

Gabriel pardo Martinez
3 o )

James Fernando Nufiez Rodriguez
4 .
Andrea Avila
5
MARCELA OLARTE
6 . . .
Javier Alejandro Mendoza Gémez
7
Manuel Alfredo Hernandez Zabarain
8 CLARA PATRICIA OLMOS
MORENO
9
CAMILO AVILA CARDENAS
10 ) . .
Martha Lucia Gutiérrez Sanchez

11 . ] )

ivan Gabriel Ortiz forero
12 | o |

Monica Andrea Rivera Angel", |

13

Irene Sofia de los Reyes Mosquera

N° DOCUMENTO
DE IDENTIDAD

ORGANIZACION/ | TELEFONO DE e .
ENTIDAD CONTACTO CORREO ELECTRONICO LOCALIDAD FIRMA
No aplica,
SDP Fontibon reunion virtual
No aplica,
SDP -DDS Kennedy reunion virtual
No aplica,
SDP - OPDC Chapinero reunion virtual
No aplica,
Hormigén Reforzado Usaquén reunioén virtual
No aplica,
SDP Suba reunion virtual
Secretaria Distrital de NQ ’apliga,
Planéacion No Especifica reunion virtual
Secretaiia Distrital de NQ ?pliga,
~._Planeacion Engativa reunion virtual
No aplica,
. ‘GDP - Consolidacion Usaquén reunion virtual
MAZ PROYECTOS NQ ,apli_ca,
INMOBILIARIOS Barrios Unidos reunion virtual
Secretaria Distrital de Nq ’apliga,
Planeacion Teusaquillo reunion virtual
secretaria distrital de NQ ?p”?a,
planeacién Chapinero reunién virtual
No aplica,
SbP Kennedy reunion virtual
No aplica,
OPDC Engativa reunion virtual
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N° DOCUMENTO | ORGANIZACION/ | TELEFONO DE . :
N° NOMBRES Y APELLIDOS CORIEO ELECTRONICO LOCALIDAD FIRMA
DE IDENTIDAD ENTIDAD CONTACTO :
14 No aplica,
Sandra Jimena Barrero Paez SDP Suba reunion virtual
15 Alcaldia Local de No aplica,
Keila Yulieth Endo Sierra Bosa Ciudad Bolivar reunion virtual
16 No aplica,
Guiomar Triana Echeverry Engativa reunion virtual
17 Secretaria Distrital de NO_ ?p||9a,
Martha Eugenia Bernal Planeacion Santa Fe reunion virtual
18 Secretaria Distrital de NQ ’apllfia,
German Alonso Saldarriaga Lopez Planeacion Suba reunion virtual
19 alcaldia loca!.de No aplica,
William Sanchez ferrucho ciudad Bolivar Bosa reunion virtual
20 Makinaaom NO_ ,apllc_:a,
Alexander Andrade aiglitectos Engativa reunion virtual
21 Nakingdom NQ ’apliga,
Alexander Andrade Pulido arquitectos Engativa reunion virtual
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