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ALCALDIA MAYOR OFICINA DE PARTICIPACION Y DIALOGO DE CIUDAD
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HORA DE HORA DE
INICIO FINALIZACION JEoa SRSl
DIA MES ANO Consultorio POT Virtual

Enlace de la videollamada:
https://meet.google.com/aci-wgjr-vcz
https://meet.google.com/igg-drbw-jwv

08:00 A.M. 11:00 AM. 14 09 2023 https://meet.google.com/rsr-thoe-fqv
https://meet.google.com/rvd-dgta-jzf
https://meet.google.com/asr-dohw-ydq
https://meet.google.com/sjc-azvk-tuu
TEMA: Decreto 555 (Norma urbanistica).
OBJETIVO DE LA . _Atender a las Alcaldia Locales y privados.enpt_ag \’:‘onsultorio POT en
REUNION: inquietudes o preguntas en referencia a la aplicatilidad de la Norma Decreto
: 555 del 2021.

PARTICIPANTES

NUMERO DE PARTICIPANTES

SERVIDORES PUBLICOS 29
SDP SE ANEXA LISTADO DE ASISTENCIA
ASISTENTES NO SDP 9

AGENDA PROP.!5ETA PARA EL ESPACIO

(C')Al\'g(-arrllvciglpt\j?a) TIEMPO ESTIMADO
1. Cita 1: Alcaldia Localde-Suba 8:00 a.m. —8:30 a.m.
2. Cita 2: Constructora Giadeco Construcciones 8:30 a.m. —9:00 a.m.
3. Cita 3: Grupe/Empresarial Oikos S.A.S 9:00 a.m. —9:30 a.m.
4, Cita 4: Sec;taria Distrital de Gobierno 9:30 a.m. - 10:00 a.m.
5. Cita 5: Cris‘.‘ar;Baniel Ospina Rodriguez - Independiente 10:00 a.m. — 10:30 a.m.
6. Cia 6:_C0nstructora Arias Serna y Saravia S.A.S 10:30 a.m. — 11:00 a.m.

OBSERVACIONES SOBRE _LAS ACTIVIDADES: ) na
(Solo cuando se generen cambios en el Orden del Dia)
PREPARACION DE LA REUNION
(Contexto Previo)
Canales de convocatoria implementados:
Correos electr6nicos Volanteo y perifoneo [ ] videos [ | Oficios deinvitacion [ | Publicacion en redes [ |

Otro: Se publico en pantallas de la oficina.

¢Se remitio informacion previa durante la convocatoria:
(Presentacion de Contenido, piezas informativas, enlaces electronicos, decretos, reglamentaciones u otros documentos
oficiales, informes, cartografia técnica, u otro tipo de informacion)
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PREPARACION DE LA REUNION

(Contexto Previo)

si[] No [x]

Detalle de lainformacién previa enviada:

No aplica.

DESARROLLO DE LA REUNION

1. Cita 1 Alcaldia Local de Suba

James Nufiez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad de la Secretaria D'strital de Planeacion
(SDP) dio la bienvenida a los asistentes, recordé que el objetivo de la reunion corresponde a atender las
inquietudes de la Alcaldia Local en cuanto a la aplicaciéon del POT. Posteriormente, se‘resentd el equipo técnico
gue acompafia el espacio, en representacion de la Direccion de Desarrollo del Sueio, asistieron los arquitectos
Ivan Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo.

Después de la anterior introduccion, se presentd Yusiff Lemus, ingeniero de laAlcaldia Local de Suba quien ya
ha participado en estos espacios del consultorio POT y en la anterior ocasién quedd pendiente una parte de la
explicacion, la cual esta relacionada en hallar la altura méxima en los-tratamientos de renovacion urbana, toda
vez que se llegd hasta el punto del coeficiente, el cual se multiplica por el area, y falté la explicacion de este
procedimiento.

Gabriel Pardo de la Direccién de Desarrollo del Suelo, respencié’ mencionando que, para el tema del tratamiento
de renovacion urbana, la altura no es un nimero de pisos asiecificos. No es como en otros tratamientos en los
qgue los planos de edificabilidad muestran un maximo de pisos alcanzable, en este caso los pisos para la
renovacion se delimitan a partir de un coeficiente que.es el indice de construccion efectivo, el cual esta definido
en el articulo 304 del Decreto 555.

Continué, realizando la explicacién de coémo se lleva a cabo la regla para aplicarlo, en donde indica que al tener|
un area de terreno, que en el caso de la renavacion se entiende como el area bruta o el area del espacio que se
tiene para intervenir, esa area se multiplica por ese coeficiente que esta definido en el articulo ya mencionado, el
cual da como resultado una cantidad de metros cuadrados construibles que son posibles dentro del proyecto.
Aqui no se cuenta con una limitantz 2ripisos en altura, realmente los pisos se van a definir a partir de esa cantidad
de metros posibles que se tiene; v ¢il cuantos pisos los vaya a distribuir.

Este proceso, esta definidz.tamibién en el anexo 5, que es una norma complementaria al Decreto 555 en donde
se define qué areas no cuentan dentro de este indice de construccion efectivo, es decir, no se contabilizan puntos
fijos, no se contabilizan parqueaderos, no se contabiliza circulaciones vehiculares. Hay una lista de areas que no
se cuentan dentro de’lo’que vendria hacer este indice de construccién efectivo.

Juan Andrés Cita,-arquitecto de la Alcaldia Local de Suba: La norma dice que para estar en un coeficiente de 5.0
el indice de*~onstruccion efectivo debe estar por debajo de los 400 m?, cuando estamos arriba de los 400 mZ tiene
gue ser un coeficiente de 6.0, pero en un lote de menos de 400 m?, se debe tener en cuenta el area, y se debe
quitar a:z'amientos, es decir, si tiene antejardin y si tiene aislamiento posterior o lateral, para hacer mas real esos
metros cuadrados.

r==oriel Pardo de la Direccion de Desarrollo del Suelo, indicé que al momento de configurar el proyecto se tiene
gue aplicar toda la norma volumétrica que viene dentro del anexo 5. Ahora bien, también se especifica en el
Decreto 555, que el indice de construccion se calcula sobre el area de terreno en el tratamiento de renovacion.
Entonces, una cosa va a ser la configuracién de cémo pueda ocupar el piso, es decir el indice de ocupacion, pero
se calcula la cantidad de metros que se pueda construir a partir de que lo que tenga en el terreno, entonces son
dos conceptos diferentes; uno es lo que se puede ocupar, que efectivamente el indice de ocupacion va a ser un
resultante de aplicar las normas de aislamientos y en este tratamiento no se tiene una regla que indique el indice
de ocupacion, lo que tenemos son unas normas volumétricas que se encuentran consignadas en el anexo, el cual
al aplicarlas permite conocer, como se configura la ocupacién y de ahi para arriba como puedo crecer, sin embargo
la cantidad de metros cuadrados que se pueda construir se va a obtener a partir de este coeficiente y del area de
terreno.

Respecto al indice de 6.0, no es que se alcance en predios superiores a 400 m?, es alcanzable en predios que su
area a ceder sea mayor a 400 m?, ahi se encuentra una diferencia de conceptos que es importante aclarar, porque
por una parte esta el area que se cede y por otra esta la totalidad del globo, inclusive se puede tener mas de 400
mZ, pero aun asi su indice efectivo no vaya a ser 6.0 porque la condicién es que tiene que tener un area a cesiéon
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mayor a 400 m2. Entonces, asi se configura el tema de cdmo seria la cantidad de metros construibles y a partir
de cémo se distribuyan la cantidad de pisos que se quiere alcanzar es que se va a tener la altura maxima por
edificacion.

Gabriel Pardo, complementé que en la Gltima pagina del anexo 5, esta consignado al plano de la aerondutica civil,
en donde esta el nimero de metros y la altura que se puede alcanzar en todos los sectores de la ciudad, sin
embargo, en un proyecto pequefio de renovacién urbana muy rara vez va a llegar a configurar una altura comg¢
las que estan consignadas en esta seccién del anexo.

Gabriel Pardo, reiteré que en el anexo 5 hay unos tipos de espacios que se descuentan del area, elndice de
construccion efectivo va destinada a espacios Utiles dentro de la edificacion, entonces por eso hay uvn'isiado de
areas que al momento de hacer el proceso de licenciamiento no se van a contar. Asimismo, iridica que es
importante recalcar que en todos los temas que tienen que ver con construcciones se debe contar can la licencia
urbanistica, eso esta establecido también dentro de 555 en el articulo 242, el debido process es que la persona
tenga la licencia.

Por ultimo, el profesional James Nufiez aclara que "la informacion suministrada por_ los'erofesionales de la SDP
en el marco de estos espacios no hace las veces de un concepto de norma, no otorga derechos ni obligaciones
a los usuarios, y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que asté:1 vigentes o que hayan sido
ejecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo decera realizarse ante una curadurial
urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015y
el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decrete 1783 de 2021"

2. Cita 2 Constructora Gradeco Construcciones

James Nufez contratista de la Oficina de Participacion y Did'oco de Ciudad de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) dio la bienvenida a los asistentes, recordé que el objetivo de la reunién corresponde a atender las
inquietudes de la Alcaldia Local en cuanto a la aplicacion del POT. Posteriormente, se presentd el equipo técnico
gue acomparfia el espacio, en representacion de la Rireccion de Desarrollo del Suelo, asistieron los arquitectos
Ivan Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo. Luego se da.la paiabra al representante de la Constructora Gradeco.

Felipe Lopez, arquitecto de Gradeco indicz:que la inquietud que presenta esta relacionada con la aplicacion de
las cargas urbanisticas en un predio que, sc-esta evaluando para desarrollar un proyecto de vivienda en la calle
113 con carrera 9.

Gabriel Pardo, realiza una explicacia:n general de cémo estan configuradas las cargas dentro del Decreto 555, en
donde menciona que se cuentari con obligaciones de caracter general y de caracter local; las de caracter general,
se entiende que lo aplican an’'la mayoria de los casos a proyectos de gran escala, en este caso se tendria
Unicamente las cargas locales. Para el tratamiento de renovacion estan consignadas a partir del articulo 317, en
donde se encuentra la primera de las cargas que se deben cumplir, la cual hace referencia a la obligacién
urbanistica de cesién'ue suelo por espacio publico, la cual se calcula a partir del area de terreno que se vaya a
intervenir, multiplicandolo por un porcentaje o por un factor que se establece a partir de la tabla de renovacion
urbana sin plari Larcial. El porcentaje se define a partir de cuanto vaya a ser el indice de construccién que se vaya
a alcanzar; ay un indice de construccién base que es de 1.3, si no se supera, no se configura la obligacion de
cesion por espacio publico, si se supera, la tabla misma va indicando a partir de cuanto vaya creciendo el indice
de consiruccion, cuanto va a ser el porcentaje para el célculo de la cesion.

La segunda obligacion urbanistica estd determinada en el articulo 320, y esté relacionada con redes locales,
Irfraestructura de servicios de acueducto y alcantarillado. Esa es una obligacidon que se paga en dinero, es decir,
€S una compensacion econémica, cuando no se supere el indice basico de 1.3 no se configura, pero si se supera,
se debe pagar. Se calcula a partir del area de la cesion de espacio publico, multiplicada por un valor catastral que
hay para el metro cuadrado del terreno (este calculo de esta obligacion se hace en el proceso de licenciamiento,
pues se debe pedir la liquidacién de la cesién para que se realice el respectivo céalculo y dentro del articulado se
expone la formula. Ese célculo se hace por parte de la direccién que va a liquidar las cargas o las obligaciones) v
por ultimo se multiplica por un factor de 0.0664.

El valor de referencia se puede consultar con la Unidad Administrativa de Catastro Distrital y en mapas Bogota al
prender la capa de valor de referencia de suelo. Ademas, es importante consultar el Decreto 520 del 2022 para
el pago de cargas.

La tercera obligacién es de construccién de vivienda, interés social o prioritario equivalente a metros cuadrados
que esta configurada en el articulo 322. Igualmente, es una tabla de porcentajes que se da a partir del indice de
construccién que se vaya a alcanzar dentro de los proyectos. Entonces, para el célculo de estas, se tiene que
configurar primero el indice de construccion alcanzable para saber cual es la obligaciéon por cumplir. Al respecto,
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para su cumplimiento se encuentran las disposiciones en el articulo 323, en donde se hace una claridad frente al
tema del traslado a otras zonas, para lo cual ain no se ha expedido la reglamentacion, entonces en este momento
no se cuenta con ese traslado reglamentado.

Por ultimo, el profesional James Nufiez aclara que "la informacién suministrada por los profesionales de la SDP
en el marco de estos espacios, no hace las veces de un concepto de norma, no otorga derechos ni obligaciones
a los usuarios, y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan side
ejecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo deberé realizarse ante una curad il
urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de'2015 |
el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decreto 1783 de 2021"

3. Cita 3 Constructora Grupo Empresarial Oikos S.A.S

James NUfez contratista de la Oficina de Participacion y Diadlogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) dio la bienvenida a los asistentes, recordé que el objetivo de la reunién ccrresponde a atender las
inquietudes de la Alcaldia Local en cuanto a la aplicacion del POT. Posteriormente, se présenté el equipo técnico
gue acompanfa el espacio, en representacion de la Direccion de Desarrollo del Suele, asistieron los arquitectos
Ivan Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo. Luego se da la palabra al representante del Gri'no Empresarial Oikos.

Dany Castiblanco del Grupo Empresarial Oikos indica que se vienen entregando unos proyectos en los que hay|
unas zonas de cesion, especificamente son parques en el barrio Versalles en la localidad de Fontibdn, en el cual
se ha tenido una problematica para entregar estas zonas, ya que la ccmunidad manifiesta que el acceso publico
gue se tiene para poder entregar este parque son lotes privados, 'sin embargo, en el plano que se tuvo en su
momento se mantenian como lotes publicos habilitados para poder ingresar a este espacio.

El proyecto que se esté entregando esta ubicado en la carrera96 B # 17 A 10, para poder tener acceso al parque,
a la zona de cesién, se vienen realizando los permisos para poder realizar las visitas de las entidades que
requieren los paz y salvos. En este caso el Departamerito Administrativo de La Defensoria Del Espacio Publico,
DADEP, plantea que para que la Unidad Adminisirativa Especial De Servicios Publicos, UAESP, y las demés
entidades puedan recibir esta zona, se debe ‘asegurar que estén completamente habilitados los accesos. Sin
embargo, la comunidad precisa que cuentan con escritura publica sobre estos lotes, pero, en el POT se evidencias
gue es zona de manejo ambiental.

Ivan Ortiz, indica que esta no es una.consulta de Decreto 555, porque esta licencia, ya esta construida, en este
caso se podria radicar una petician\a la Secretaria Distrital de Planeacion y al DADEP. Adicionalmente es
importante tener certeza con qué r.arina se tramito la licencia porque en el marco, por ejemplo, del tratamiento de
desarrollo una de las condiciones que el articulo 327 establece es que las zonas publicas sean accesibles.

Por dltimo, el profesional Janies Nufiez indica que las solicitudes se pueden radicar en el correo se sugiere radicar
un solicitud al correo servicioalciudadanoGEL@sdp.gov.co y finaliza aclarando que "la informacion suministrada
por los profesionales a2 la SDP en el marco de estos espacios, no hace las veces de un concepto de norma, no
otorga derechos-Ai obligaciones a los usuarios, y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que
estén vigentes oyque hayan sido ejecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo
debera realizarse ante una curaduria urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo
2.2.6.1.3.1 dei Decreto 1077 de 2015 y el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decreto
1783 c¢e2021"

4. Cita 4 Secretaria Distrital de Gobierno

James Nufiez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) dio la bienvenida a los asistentes, recordd que el objetivo de la reunion corresponde a atender las
inquietudes de la Alcaldia Local en cuanto a la aplicacion del POT. Posteriormente, se presenté el equipo técnico
gue acompafa el espacio, en representacion de la Direccion de Desarrollo del Suelo, asistieron los arquitectos
Ivan Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo. Luego se da la palabra al representante de la Secretaria Distrital de Gobierno.

Marlon Ospina, ingeniero de la Secretaria Distrital de Gobierno indaga sobre cémo se puede determinar la
edificabilidad de un predio y lo relacionado a los aislamientos, esto relacionado con Candelaria La Nueva ubicadal
en la Localidad de Ciudad Bolivar y a La Candelaria ubicada en el centro de la Ciudad.

Ivadn Ortiz responde que, para poder consultar la norma urbanistica de cualquier predio, se debe entrar al visor
del SINUPQOT, en el icono del “mundo” se selecciona el Decreto 555 y el mapa va a mostrar en norma urbanistica,
los tratamientos urbanisticos, ya sea para Candelaria La Nueva o Candelaria la del centro.
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Al activar la capa de tratamientos urbanisticos se identifica que en la Candelaria ubicada en el centro, hay
tratamientos de conservacion y de renovacion urbana. Es importante aclarar que si se desactiva la capa de
tratamientos urbanisticos y se prende las areas de actividad, para todo el tema de la Candelaria, va a haber una
convencion particular y es que toda la ciudad tiene los tratamientos que el POT ha dividido en 3 areas de actividad:
de proximidad (en color verde), estructurante (color terracota) y las areas de grandes servicios metropolitanos
(color morado), pero para la zona de Candelaria, el POT establece que la norma que se debe tener en cuenta ez
el PEMP: Plan Especial de Manejo y Proteccién del Centro Histérico, la cual es una norma de igual 0 superior|
jerarquia que el POT.

En cuanto a Candelaria La Nueva en Ciudad Bolivar, al prender la capa de tratamientos urbanisticos 4,areas de
actividad, las zonas de la UPL Arborizadora, son zonas ya consolidadas, pero todavia cons¢rva-zonas de
mejoramiento integral y hay zonas de renovacion urbana. En cuanto a las areas de actividad, ‘toda ia zona es de
proximidad, salvo algunos puntos de &area de actividad estructurante, especialmente sobre ios ¢jes de la malla
vial arterial y toda la zona del apogeo, que es de grandes servicios metropolitanos.

En cuanto a los pasos para consultar la edificabilidad, se indica que en el visor se desactiva la capa de areas de
actividad y de tratamientos y se activa la capa de rangos de edificabilidad del tratamianto de desarrollo y la capal
de edificabilidad Unidades de Planeamiento Local. El primero esta dividido en.cuairo rangos, y se va a marcar
cada poligono que rango es. En el tratamiento de desarrollo, toda la ciudad se marc6 con un rango, teniendo en
cuenta que puede haber urbanizables no urbanizados en toda la ciudad y para la edificabilidad en UPL se
distingue especialmente en la consolidacion con una letra y un nimero. ‘“a)primera letra significa el tratamiento,
en donde la letra ¢ corresponde al tratamiento de consolidacion y el nimero que sigue es el nimero de pisos que
se puede construir. En consolidacion y en conservacion la edificahilidad esta dada por nUmero de pisos, y en
renovacion y en desarrollo la edificabilidad esta dada por indices de construccion, es decir por el potencial
constructivo, dependiendo del reparto de cargas y beneficios &1.4ue el lote es sometido dependiendo de la cabidal
que tenga el proyecto al que se quiere aspirar, todo ests mediante el trdmite de una licencia urbanistica en
curaduria urbana.

En cuanto a los aislamientos, retrocesos, voladizos;aitura entre placas, toda se puede consultar en el anexo 5
del POT, que son las normas comunes a los tratamicintos. Cada tratamiento tiene unas normas especiales, cada
norma, cada tratamiento aplica diferente los aislamientos.

Marlon Ospina indica que en Candelaria, La_Nueva, en la manzana ningun inmueble dej6 aislamiento posterior.
¢, Se Tiene que presentar el proyecto ariie curaduria con el aislamiento posterior?

Ivdn Ortiz responde que hay una'caracteristica que se debe tener en cuenta y es que en Curaduria se podria
pedir un reconocimiento seguin-ic. ley 1848, la cual contiene unas causales para poder solicitarlo; Siempre V|
cuando cumpla con las condiciones del articulo 6 y del articulo 7 de esta ley. Se puede acercar a una curaduria
urbana y solicitar el recoriocimiento de las construcciones que tenga, lo importante es tener en cuenta, segun el
articulo 6, que para que el curador expida un reconocimiento, las construcciones deberan hacerlo adelantadas 5

afios antes de la expedicion de la ley.

Joaquin Monrcy.ae Secretaria Distrital de Gobierno pregunta frente al sector rural, en la unidad de planeamiento
local 7, en Turca, en el sector Chorrillos, hay unas zonas que en cuanto a la edificabilidad indican alta, media vy
baja y en ningdn lugar, se especifica cuales son estas zonas.

Ivan Oitiz indica que con respecto a esta consulta es importante contar con un concepto completo que le expida
la.LRL de Ruralidad, ya que esta zona es agroldgica y ecolégicamente sensible, es mejor erradicar la consulta
Itari que tenga el concepto completo.

Por ultimo, el profesional James Nufiez aclara que "la informacion suministrada por los profesionales de la SDP
en el marco de estos espacios, no hace las veces de un concepto de norma, no otorga derechos ni obligaciones
a los usuarios, y no madifica los derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo debera realizarse ante una curaduria
urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015y
el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decreto 1783 de 2021"

5. Cita 5 Cristian Daniel Ospina Rodriguez - Independiente

James Nufiez contratista de la Oficina de Participacion y Dialogo de Ciudad de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) dio la bienvenida a los asistentes, recordé que el objetivo de la reunion corresponde a atender las
inquietudes de la Alcaldia Local en cuanto a la aplicacion del POT. Posteriormente, se presentd el equipo técnico
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gue acompafia el espacio, en representacion de la Direccion de Desarrollo del Suelo, asistieron los arquitectos
Ivan Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo.

Cristian Daniel Ospina, indaga sobre la normatividad, especificamente relacionada con la edificabilidad vy
aislamientos, que aplican a un inmueble de interés cultural nivel dos ubicado en la carrera 17 # 63 - 73.

Ivan Ortiz responde que, al revisar la direccién en el SINUPOT, en el Decreto 555 y al activar la capa de |a
Estructura Integradora de Patrimonio se puede observar que efectivamente los bienes sobre los que se presernia
la consulta estan catalogados como nivel dos de conservacion arquitectonica.

El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, IDPC, ya ha definido este bien inmueble y, con seguridad, s€ tendra
que pasar por el IDPC para adelantar un proyecto arquitecténico. Respecto a la norma urbanistica, se recuerda
que en el Decreto 555 esta el anexo nimero 6, el cual da toda la norma urbanistica ern el trétamiento de
conservacion y da indicaciones respecto a las alturas, aislamientos y ampliaciones que se puetan presentar en
relacién a la conservacién arquitectonica.

Por ultimo, el profesional James Nufiez aclara que "la informacion suministrada por_ los'erofesionales de la SDP
en el marco de estos espacios, no hace las veces de un concepto de norma, no otarga derechos ni obligaciones
a los usuarios, y no modifica los derechos conferidos mediante licencias que asté:1 vigentes o que hayan sido
ejecutadas. La solicitud formal de un concepto de norma o de uso del suelo decera realizarse ante una curadurial
urbana, de acuerdo con lo dispuesto en los numerales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015y
el paragrafo 4 del mismo articulo adicionado por el articulo 30 del Decrete 1783 de 2021"

6. Cita 6 Constructora Arias Sernay Saravia S.A.S

James NUfez contratista de la Oficina de Participacion y Did'oco de Ciudad de la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) dio la bienvenida a los asistentes, recordé que el objetivo de la reunién corresponde a atender las
inquietudes de la Alcaldia Local en cuanto a la aplicacion del POT. Posteriormente, se presentd el equipo técnico
gue acomparfia el espacio, en representacion de la Rireccion de Desarrollo del Suelo, asistieron los arquitectos
Ivan Gabriel Ortiz y Gabriel Pardo. Luego se‘da la“palabra al representante de la Constructora Arias Serna y
Saravia.

Julieta Romero, de Areas Serna y Saravia, indico que es la encargada de toda la parte normativa y realiza toda
la revision de norma de los predios que liegan a la constructora para poder estudiar cuales se adaptan al desarrollo
gue se quiere realizar a nivel naciorar.En ese sentido, se cuenta con un lote en Bogota, ubicado en la transversal
Primera con 84, el cual tiene una ¢xiension de aproximadamente 17.000 mZ2 los cuales corresponden a la parte
gue esta en suelo urbano, aderrias nos ofertan la parte que esta en suelo por fuera del perimetro urbano y serial
zona de la franja de proteccidn de los cerros orientales.

La inquietud planteada esté relacionada con que el lote se encuentra en tratamiento de consolidacién urbanistica,
en area de actividad ae-proximidad, generadora de soportes urbanos y cuando se revisa la UPL 23 de Chapinero
se encuentra que'tiene una tipologia aislada en tratamiento de consolidacién con 7 pisos, la idea es que esto sea
practicamente renovacion porque hay 6 Torres que estan construidas en este lote. Al ver esto parece que fuera
una manzara cumpleta y el articulo 310 del Decreto 555, dice el paragrafo 2, qué para los predios sometidos al
tratamiento ag consolidacion, cuyo ambito de proyecto sea una manzana y se localice en area de actividad de
proximictad, el nUmero de pisos sera dos veces el permitido, en este caso son 7 pisos, es decir que lo permitido
serian 14 pisos, pero hay una condicionante que dice que no se puede superar la altura de los 12 pisos. Por lo
anterior, se quiere confirmar si le aplica a este predio ese articulo, si se puede hacer una demolicion de estas 6
erres para poder construir el doble de la altura y al ser tratamiento de consolidacion no nos exigiria unas
condiciones ni de tratamiento de desarrollo, ni de plan parcial. Ademas, este mismo articulo del Decreto 555, con
respecto al area, menciond que los predios mayores a una hectarea deberan tramitarse mediante plan parcial.

Ivan Ortiz de la Direccion Desarrollo del Suelo, mencioné que con respecto al paragrafo 2, dice que podra ser el
doble de la altura sin superar 12 pisos maximo, este es una norma para toda la ciudad, y el Decreto 555 vence el
tener que consultar UPZ por UPZ, ya que cada, anteriormente tenia su propia norma. Entonces cuando se
consulta una UPL en Suba, en Kennedy o en Bosa en consolidacién podria parecer un nUmero de pisos con
tipologias aisladas en proximidad, podria decir 3 pisos, podria decidir 5 pisos, o incluso mas. En este caso se ha
encontrado en el sector de consulta que son 7 pisos en tipologias aisladas en proximidad, pero el paragrafo dice
gue, sin superar 12 pisos, en ese caso paras en 12 pisos.

Como segundo punto, es importante consultar el anexo 5 del POT el cual fue modificado por el decreto 603 del
2022. En este caso se va a encontrar unos lineamientos especiales para la configuracion de la volumetria en
terrenos inclinados, ya teniendo en cuenta que el sector de interés esta en terreno inclinado, en las ilustraciones
4, 5a, 5b y 5c del anexo 5, se va a encontrar los lineamientos para alturas o construccion en terrenos inclinados.
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El anexo 5, al final del documento trae varias ilustraciones que ayudan a conocer los conceptos que trae el anexo,
especialmente se recomienda revisar la ilustracion 4: los conceptos y definiciones para la inclinacion del terreno,
ilustracion 5a: altura en terrenos inclinados, llustracion 5b y 5c, Alturas en terrenos inclinados.

Por otro lado, segun el decreto 555, todos los tratamientos tienen obligaciones, por esto es importante que se
revise la seccién de obligaciones urbanisticas en los tratamientos de renovacién y consolidacion, las cargas para
consolidacién se establecen sobre el indice adicional, es decir habra un indice y una edificabilidad que tenga o
manzana, entonces la edificabilidad adicional es la que va a tener la solicitud de cargas, las cuales seran sison
mayores a 400 m? y si son inferiores a 400 m? se podran compensar en dinero, teniendo en cuenta el decrcto 520
del 2022.

Adicionalmente, es importante tener en cuenta la cercania con la Estructura Ecol6gica Principal, F-E®,’y atender
las recomendaciones cuando cuenta con colindancia con esta estructura; en el anexo 5 se puede consultar las
normas para colindancia con EEP.

Luego, Julieta Romero solicita una reunion para revisar si se esta aplicando bien todos Ics temas volumétricos
explicados y la colindancia con la Estructura Ecolégica Principal.

Adicionalmente, Julieta menciona que se solicitd en Planeacion el plano de lotec e indicaron que no se cuenta
con el plano urbanistico para este predio.

Ivdn Ortiz, indica que se debe revisar porque no hay plano urbanistico, puede pasar que, aunque esté en
consolidacién y esté construido, no haya surtido el urbanismo. Sin en:bargo, se debe contar con una Licencia v
Gabriel Pardo, menciona como informacién adicional, que en.el SINUPOT se pueden consultar planos
urbanisticos y esta herramienta indica que si se cuenta con un plan urbanistico de la zona de interés, para esto
se selecciona la opcion “planos topograficos y urbanisticos” y se carga el visor en donde se puede encontrar la
informacion llave de plano. Ademas estos mapas se encueiiian en la Planoteca de la SDP.

Por ultimo, el profesional James Nufiez aclara que "l= informacion suministrada por los profesionales de la SDP
en el marco de estos espacios no hace las veces ie\un concepto de norma, no otorga derechos ni obligaciones
a los usuarios, y no maodifica los derechos conferiaus mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido
ejecutadas. La solicitud formal de un conceptsde'norma o de uso del suelo debera realizarse ante una curaduria
urbana, de acuerdo con lo dispuesto en losnuivierales 2 y 3 del articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015y
el paragrafo 4 del mismo articulo adicionade-por el articulo 30 del Decreto 1783 de 2021"

RELACION DE PREGUNTAS Y SOLICITUDES CIUDADANAS

# NOMBRE ACTOR . | PREGUNTAS / SOLICITUDES RESPUESTAS

Gabriel Pardo de la Direccion
Desarrollo del Suelo, respondié que
eso es para un aislamiento, las
edificaciones de renovacion urbana
pueden alcanzar una altura maxima y
después se tienen que aislar, es decir,
se tienen que correr hacia atras, pero
puede seguir creciendo.
El retroceso contra espacio publico, lo
‘ Juan Andrés Cita En el acuerdo 603 que _salié en_el 2022 que me ,dice es “se coge el perfil” lo
: Alcaldia Local de Suba |¢Y2 MO S€ habla del perfil de la vida? mu,Itlpllco por 2.5y ahl se puede_ saber
cuanto puedo subir a partir del
paramento, 0 sea, cuanto altura puede
crecer sobre el paramento cuando ya
llegue a ese tope, si se quiero seguir
creciendo, toca retroceder ya 1/5 de la
altura que vaya a alcanzar y sigo
creciendo, pero, la edificacion puede
tener una altura mayor, lo Gnico que se
debe tener es un retroceso.

Gabriel Pardo de la Direccion

Felipe Lopez JEl pago compensatorio cémo se|Desarrollo del Suelo, respondié que
2 Constructora Gradeco |[calcularia en este caso? para el pago compensatorio se
Construcciones encuentra una férmula en el articulo

520 y Sandra Guerrero, profesional de
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la Direccion del Suelo complementa la
respuesta indicando que en el articulo
323 en el numeral tercero se plantean
las alternativas para el pago.

Ivdn Ortiz de la Direccion Desarrollo
¢;Donde se puede ver las normas para| del Suelo, respondié que en el anexo 5
colindancia con estructura ecologicalse puede consultar las normas para
principal? colindancia con estructura ecol6gica
principal.

Julieta Romero
3 |Constructora Arias Serna y
Saravia S.A.S

COMPROMISOS

Incluir exclusivamente los compromisos directos asumidos por la SDP.

1. Enviar acta a los asistentes a la reunion

5]

|
Nombre Dependencia Firma

Profesional que
Elaboro:

Angélica Higuera OrDC W(l”()&%ﬂm'&

Lider OPDC: James Fernando Nufiez Rodriguez ‘OPDC

Lider Técnico: Ivan Ortiz Forero DDS & \‘Q)@T

*La firma registrada en este formato, NO implica la aprotaciin del instrumento o los temas tratados en esta actividad.

**De conformidad con lo establecido en la Ley 1582 de-2012, por lo cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos
personales, solicitamos su autorizacion para el trawaniento de su informacion, segun lo dispuesto en nuestra politica de tratamiento de
datos personales, la cual puede ser Consultada en lapégina web de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP)
en http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/dccurnentos-sin-clasificar/politicas_de_seguridad_de_la_informacion.pdf


http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/documentos-sin-clasificar/politicas_de_seguridad_de_la_informacion.pdf
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N° - TELEFONO
N° | NOMBRES Y APELLIDOS | DOCUMENTO ORGE'?‘\IIE:_IIZD';CSON/ DE COKREO ELECTRONICO LOCALIDAD FIRMA
DE IDENTIDAD CONTACTO
1| Sandra Guerrero SDP Usaquén Reunién virtual
Ivan Gabriel Ortiz Forero secretaria distrital de planeacion Chapinero Reunioén virtual

Javier Alejandro Mendoza

Municipalidad de

3| Gémez SDP Cundinamarca Reunion virtual
4 | Henry Gonzalez GOmez SDP Engativa Reunion virtual
5 | Juliana Villamizar Secretaria Distrital de Planeacion Teusaquillo Reunién virtual
Municipalidad de
6 | Natalia Ramirez SDP A\ Cundinamarca Reunion virtual
7 | Juan Andrés Cita Garcia Alcaldia local de suba Suba Reunion virtual
8 | Jhon Fredy Espitia Bernal SDG \ Usaquén Reunion virtual
9 | Gabriel Pardo Martinez SDP -DDS Kennedy Reunién virtual
10 | Maria Fernanda Morales SDP-SPLN Usaquén Reunién virtual
11 | Irma Yaneth Avila Lombana Secretaria Distrit2i de Planeacion Usaquén Reunidn virtual
12 | Jorge Gomez Sandoval Planeacion disirio Kennedy Reunion virtual
Secretaria Distrital de Planeacion -
Mario Enrique Fernandez Direcciéin.de Analisis y Conceptos
13 | Jordan | Juridicos Teusaquillo Reunioén virtual
14 | Carlos Julio Sanchez Parra SDi? Puente Aranda Reunion virtual
15 | John Jairo Duque Rios SDP Teusaquillo Reunion virtual
Sandra Milena Moreno
16 | Barrera Secretaria Distrital de Planeacion Barrios Unidos Reunion virtual
Warsber Yussif Lemus
17 | Franco Alcaldia Local de Suba Suba Reunion virtual
18 | Angelica Higuera SDP Engativa Reunion virtual
19 | Jhon Fredy Espitia Bernal SDG Usaquén Reunion virtual
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20

Sandra Guerrero

21

Yury Carolina Paredes

22

Derly Adriana Castillo
Rodriguez

23

Adriana Martinez Rodriguez

24

Felipe Lépez

25

Marlon Humberto Ospina
Mufioz

26

Sandra Guerrero

27

José Joaquin Monroy
Garcia

28

Andrea Robayo

29

Matilde Silva

30

Claribel Torres Bonilla

31

Sandra Liliana Flérez Garcia

32

Bernardo Parrado Torres

33

Luis Alfredo Castro Cabrera

34

Sandra Guerrero

35

Cristian Daniel Ospina
Rodriguez

36

Julieta Romero

37

James Fernando Nufiez
Rodriguez

38

Danny Castilblanco

SDP

Secretaria Distrital de Planeacion

SDP

SDP

Gradeco construcciones SAS

SECRETARIA DE GOBIERNO

SDP

SECRETARIA DISTRITAL DE
GOBIERNO

Secretaria Distrital de Planeacion

Si

SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION

sdp

Secretaria Distrital cle Planeacion

Secretaria Distrit2i de Planeacion

SDP

Individued!

| Arizz Serna y Saravia

EDP - OPDC

| Grupo empresarial oikos

Usaquén Reunion virtual
Engativa Reunién virtual
Kennedy Reunion virtual
Teusaquillo Reunion virtual
Usaquén Reunion virtual

Puente Aranda

Reunién virtual

Usaquén Reunién virtual
Engativa Reunién virtual
Suba Reunidn virtual
Fontibon Reunion virtual
Teusaquillo Reunion virtual
Fontibon Reunion virtual
Usaquén Reunién virtual
Martires Reunion virtual
Usaquén Reunion virtual

Puente Aranda

Reunién virtual

Usaquén Reunién virtual
Chapinero Reunién virtual
Chapinero Reunidn virtual
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