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plataforma Google Meet
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08:00 a.m. 11:00 a.m. https://meet.google.com/xev-kpni-uie i
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TEMA: Decreto 555/2021 (Norma urbanistica)

Atender a las alcaldias locales y privados en ei Consultorio POT en
OBJETIVO DE LA REUNION: inquietudes o preguntas en referencia a la aplicatilidad de la Norma Decreto
555 del 2021

PARTICIPANTES

NUMERO DE PARTICIPANTES

SERVIDORES PUBLICOS SDP 8 SE ANEXA LISTADO

ASISTENTES NO SDP 5

AGENDA PROI'UGSTA PARA EL ESPACIO

ACTIVIDAD TIEMPO ESTIMADO
(Orden del dia) ~
H . 7 3 1~ 1
1 Cita 1: Alcaldia Local de Ciud'zd Bolivar 3:00 a.m. - 8:30 a.m.
2. Cita 2: Alcaldia vocal de Kennedy 8:30a.m. -9:00 a.m.
3. Cita 3: Benillz & Arquitectos S.A.S 9:00 a.m. - 9:30 a.m.
4, Cita 4:-Alcaldia Local de Barrios Unidos 9:30 a.m. - 10:00 a.m.
5. Cita 5: Sin inscrito 10:00 a.m. - 10:30 a.m.
6. Cita 6: Grupo Oikos 10:30 a.m. - 11:00 a.m.
OBSERVACIONES SOBRE' LAS ACTIVIDADIES: NINGUNA
(Solo cuando se generen cambios en el Orden del Dia)
PREPARACION DE LA REUNION
(Contexto Previo)
Canales de convocatoria implementados:
Correos electronicos Volanteo y perifoneo |:| Videos |:| Oficios de invitacion |:| Publicacién en redes |:|

Otro: Llamadas telefénicas

¢ Se remitio informacion previa durante la convocatoria:



https://meet.google.com/ked-qnhd-mnb
https://meet.google.com/xev-kpni-uie
https://meet.google.com/csb-dyha-nkq
https://meet.google.com/ked-qnhd-mnb?authuser=0
https://meet.google.com/gch-yodr-qgu?authser=0
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(Contexto Previo)

(Presentacion de Contenido, piezas informativas, enlaces electrénicos, decretos, reglamentaciones u otros documentos
oficiales, informes, cartografia técnica, u otro tipo de informacion)

si[] No [X]

Detalle de la informacién previa enviada:

1. Ninguna

DESARROLLO DE LA REUNION

1. Cita 1: Alcaldia de Ciudad Bolivar

La consulta virtual da inicio con la cita 1, donde se atendid a la Alcaldia Local de.Ciudad Bolivar. Siendo
las 8:00 a.m. el profesional de la oficina de participacién y dialogo de ciudad (O:>DC) James Nufiez da inicio
al consultorio POT, presenta el equipo de la Secretaria Distrital de Planeaci¢n gue se encuentra conectado,
el profesional James Nunez, explica el objetivo principal del espacio y la metouologia que se manejara para
poder brindar respuesta a la o las preguntas, recibidas por los asistentes, posteriormente da paso a la invitada
de la Alcaldia Local de Ciudad Bolivar y contextualiza que como uri compromiso que quedo del consultorio
del 10 de agosto. Asi se le da la palabra a la sefiora Nancy Mireya Micrersédnchez, representante de la Alcaldia
Local de Ciudad Bolivar, la cual realiza su pregunta: La conzulta'cs: ¢La distancia entre establecimientos
permitida desde la malla vial o arterial y que distancia debe haber un establecimiento de licores a una
institucion educativa? Predio ubicado en la calle 62 sur N¢-44-33.

A esta pregunta da respuesta el profesional de la SLP, el Arquitecto y Urbanista Jimmy Guzman, de la
Direccién de Desarrollo del Suelo de la Secretaria Estricta de Planeacion. Donde a través de una corta
presentacion, expuso lo siguiente, aclarando cue respecto a si en efecto el uso del suelo o esa actividad de
la pregunta mencionada, esta permitido, hay qu= rizferirse a lo que indica el cuadro del articulo 243 del Decreto
Distrital 555, que es el POT vigente. Refiriéindose al cuadro expuesto en la presentacion, que esta referido a
las areas de actividad y a los posibles usas que se pueden implementar en esas areas, es cuando en efecto
se verifica cuéles son los usos que se'permiten dependiendo del area de actividad y del tamafio de ese uso
gue se esta verificando. Entonces,-en principio, por ejemplo, si se estuviese hablando de que estuviera ese
predio en proximidad y lo que <e esta llevando a cabo es una venta y consumo de licor dentro de ese
establecimiento, el profesionai Jinimy Guzman hace referencia al cuadro de usos, donde resalta que en el
area de actividad de proxiriidad, los Unicos permitidos son aquellos que son menores a 500 m2. Es decir,
solamente se permitendgsitigo 1. Y se permiten bajo unas condiciones o restricciones especificas, que esas
condiciones estan dacas ambién en ese mismo cuadro de usos e indica las condiciones, por ejemplo, fijate
que aqui dice que es un R, es decir, que es Restringido en esta area de actividad de proximidad con unas
condiciones que.con la 10, la 11y la 20.

El profesioparde la SDP, el Arquitecto y Urbanista Jimmy Guzman contindia exponiendo que basicamente,
estas conadiCiunes estan referidas, por ejemplo, a que Unicamente se permiten si son menores a 100 m2 y
Unicament2 se permiten si en efecto estan sobre o tienen frente a la malla vial arterial construida. Y
obviamenwe con el cumplimiento de unas acciones de mitigacién. Entonces, lo primero es verificar en qué
area de actividad se encuentra, que son tres areas de actividad principalmente, proximidad, estructurante y
grandes servicios metropolitanos. De acuerdo a la pesquisa inicial que se hizo de mas o menos de la ubicacién
que se menciona del predio que se envid, entendemos que se ubica en area de actividad de proximidad.
Entonces, lo primero es verificar que en efecto tenga esa posibilidad de que esté frente a la malla del arterial
construida. En el caso de la avenida Ciudad de Villavicencio, eso habria que verificarlo y Gnicamente se
permite siempre y cuando tenga un area de uso menor a 100 m2. Si supera esa cantidad de metros
cuadrados, no estaria permitido, porque asi lo dice la condicion, esta condicion 10 lo indica en el cuadro de
usos que estamos hablando, del Articulo 243.

Ahora bien, supongamos que hay otro ejemplo, digamos que no es éste, sino que se ubica en el area de
actividad estructurante y lo digo es por la pregunta que nos haces, que cdmo es que se mide la distancia o a
gué refiere esta condiciéon nimero 5. Cuando uno mira el area de actividad estructurante, para este caso de
los servicios especiales también, es decir, todo lo que tenga que ver con entretenimiento para adultos, en
este caso, por ejemplo, aplica para bares, discotecas y demas en donde haya venta o consumo de licor y
donde, por ejemplo, se generen ruidos muy fuertes, aplicaria en este caso, si te fijas, en el cuadro de usos,
en la area de actividad estructurante, cuando superan los 500 metros cuadrados, hay una condicién que en
efecto es la condicion 5. Y esa condicién 5, cuando uno la lee en el cuadro de usos, lo que dice es que se
permite en predios con frente a la malla vial arterial construida y las vias que en ella desemboca, hasta una
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distancia de 100 metros de la via arterial, asi como manzanas comerciales previstas en los proyectos
urbanisticos aprobados.

Por dltimo, el profesional de la OPDC James Nufiez, agradece por su participacion y da por cerrado el espacio.
Cita 2: Alcaldia Local de Kennedy.

Siendo las 8:30 a.m. el profesional de la oficina de participacion y diadlogo de ciudad (OPDC) James Nuiez
da inicio al consultorio POT, da inicio a la cita 2 y procede a presentar el equipo de la Secretaria Distrital de
Planeacién que se encuentra conectado, explica el objetivo principal del espacio y la metodologia gue se
manejara para poder brindar respuesta a la o las preguntas, recibidas por los asistentes y posteriormente da
paso a la invitada, Yenny Patricia Achury, representante de la Alcaldia Local de Kennedy y representante de
propiedad horizontal y la referente de vendedores informales de la localidad de Kennedy, quian hizo referencia
a su pregunta, quiso saber sobre esos talleres de co-creacion que se adelantaron hac¢é mas o menos seis
meses entonces en este tiempo qué ha pasado? Si lo que se propuso relacionado ¢on el mobiliario para la
organizacién de vendedores informales pues en general en nuestra localidad de Kennedy pero en particular
COmo en esos sectores mas criticos llamémoslo de alguna manera hay alguna algquna’posibilidad o ha habido,
esta habiendo o va a haber de poder hacer algo en ese sentido?

Toma la palabra la profesional Maria Carrizosa, coordinadora del sector dei'suroccidente para la formulacién
de UPL, de la SDP. Dando respuesta a la pregunta realizada por Yeray Patricia Achury, representante de la|
Alcaldia Local de Kennedy. Se tuvo las sesiones de los talleres fa ce-construccion de esas sesiones salié
tanto un acta que entiendo se compartié con comunidad como una rr2(riz que llamamos la matriz de incidencia
a través de la cual hicimos un seguimiento de las acciones qua se habian priorizado y recordando que en
cada una de las rondas en las mesas se priorizo varias acciones entonces se hizo un seguimiento de todas
las acciones que se priorizaron si tuvieron incidencia o no'zn’general que la participacion tiene los datos mas
de como de los porcentajes de incidencia pero en priicisio la mayoria de las acciones pues digamos que
fueron incorporadas dentro de nuestro dentro de nuestra formulacién ahora pues podemos ver en detalle
cuales que es como importante como reconocer gue-hubo por un lado unos acuerdos frente a unas acciones
muy puntuales y también hubo unos acuerdos frente un poco como a la visiébn como a las grandes estrategias
gue ibamos a estar haciendo por ejemplo tedo el componente ambiental.

Hubo también asi, un componente dz desarrollo econémico, un componente de movilidad, si no mal no
recuerdo también era un tema imporianie como a resolver sobre todo en el sector occidental o no occidental
entonces digamos que después ce ese taller evidentemente pues hubo un procesamiento de esa informacién
gue captamos donde la mayeiia‘se incorporé lo que no se incorpor6 tiene que ver principalmente con el
alcance que tiene el instrumeanic’'de la UPL ahora y a eso digamos que se detalla en la siguiente respuesta,
entonces en relacién a.temas de vendedores desde UPL nosotros estamos como formulando teniendo una
visibn con unas estrategias genéricas, no llegamos a nivel de proyecto detallado frente a lo que vamos a
hacer en cada uno de las estrategias. Brindando asi algunos ejemplos donde se pudiese mostrar la
cualificacion de parques definimos, una tipologia segun el manual de espacio publico y si mostrando que es
mas de un parque gue tiene un componente deportivo o si es mas de contemplacion o si es mas cultural. Sin
embargo, la grofesional Maria Carrizosa aclara que no se llegé al detalle exacto de dénde se va a poner la
cancha, de ziénde se va a poner el mobiliario, etc. Lo mismo ocurrio con los componentes de calles completas,
segun e! njanual de espacio publico.

Pcr dltimo, el profesional de la OPDC James Nufiez le solicitd, agradece por su participacion y da por cerrado
el espacio.

Cita 3: Bonilla & Arquitectos S.A.S

Siendo las 9:00 a.m. El profesional de la oficina de participacién y didlogo de ciudad (OPDC) James Nufiez da
inicio al consultorio POT, da inicio a la cita 3. El profesional James Nufiez de la oficina de participacién y
didlogo de ciudad (OPDC), procede a presentar el equipo de la Secretaria Distrital de Planeacion que se
encuentra conectado, explica el objetivo principal del espacio y la metodologia que se manejara para poder
brindar respuesta a la o las preguntas, recibidas por los asistentes y posteriormente da paso al invitado, el
Arquitecto Edgar Bonilla, representante de Bonilla & Arquitectos S.A.S. Quien realizd dos preguntas dentro
de la sesidn, la primera con relacion al primer predio ubicado en Cerros de Suba, en cuanto a la norma de los
cerros de Suba, en cuanto a la norma lo que se pudo revisar, basicamente es que esta en tratamiento de
desarrollo y dice que se encuentra dentro del rango de edificabilidad 4B. Particularmente en ese lote, la idea
es entender todo el tema de ocupacion y edificabilidad.
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El Arquitecto Edgar Bonilla contextualiza un poco acerca del tema relacionado con su pregunta, posterior a
esta pequeiia contextualizacidn, realizé la pregunta, teniendo en cuenta que ahi habla de si se debe o0 no se
debe, si se debe desarrollar VIS o VIP en el predio o no se debe desarrollar en el predio y obviamente, ¢cémo
seria el proceso o cudl es el procedimiento para aplicar cargas para ese tipo de proyectos?

El Arquitecto Edgar Bonilla hizo la segunda pregunta relacionada con el predio ubicado en Molinos. El predio
actualmente se encuentra en tratamiento de consolidacién, pero el sector habla de una altura de tres pisos.
Ese predio se ubica sobre la avenida Caracas y ya es un edificio existente. Actualmente funciona una sade de
la fiscalia y el cliente, mi cliente, es duefio de ese predio y se conecta con la via paralela. Se tiene atceso por
la parte posterior. ¢Cual es la idea de éI? Teniendo en cuenta que de pronto ya después de.oocu se va a
entregar esa sede a la fiscalia, entonces él quiere ver la posibilidad de desarrollar un drea comer<ial en primer|
piso y vivienda en los pisos restantes.

Al ver que la norma no permite sino tres pisos, pero como ya tenemos un edificio.de seis, es entender cdémo
en ese caso particular se aplica o cdmo se puede desarrollar, y si bien puede desairollar el proyecto como
tal, con las caracteristicas que quiere el cliente. Comercio en primer piso, vivi¢r.da en los pisos restantes, que
serian cinco pisos. Cémo saber cdmo afrontar este normativo en ambos ptecios.

El profesional Jimmy Guzmdn Benito de la Direccidon de Desarrollo dzi5uelo de la Secretaria de Planeacion,
realizd una presentacion para dar respuesta a las preguntas suministradas por el Arquitecto Edgar Bonilla,
donde aclaré que respecto al predio que se encuentra en ubicado en Cerros de Suba, en efecto hay una
clasificacidn por rangos para el tratamiento de desarrallo que basicamente tienen que ver con las
posibilidades que tienen esos predios para ser urbanizad'oz.-Porque se ha comprobado previamente que, en
efecto, no han surtido un proceso de urbanizacién y, poi-lo tanto, necesitan, para poder urbanizarse, cumplir|
con todos los requisitos o condiciones que indica ei.tratamiento.

En este caso, para el tratamiento de desarrollG’siempre van a aplicar las cargas tanto generales como las
cargas locales, adicionalmente, unas cargds extras que, por ejemplo, tienen que ver con el pago de VIS y VIP,
de acuerdo a los porcentajes de constriccion que se vayan dando y también, obviamente, al drea como tal
neta urbanizable que tenga el precdio luego de entregar, por ejemplo, cargas generales. Dentro de la
presentacion el Profesional Jiminy Guzman Benito, presentd un cuadro del Articulo 281, que refiere a la
edificabilidad de altura maxin.a posible en el tratamiento de desarrollo, esto dependera del rango en donde
se encuentre. Como este 5 un proyecto que se encuentra en los cerros de Suba, en los cerros de Suba
basicamente hay dos rarigcs, el rango 4A y el rango 4B.

Rango 4A es el a2 estd mds por encima de la cota de lo que se determind en su momento, Es decir, es como
la parte mas alte-del cerro, que tiene, digamos, unas condiciones ambientales especiales y por lo tanto,
siempre se‘i»a procurado que tanto la ocupacion como la construccién misma esté, digamos, mermada, que
tenga hasta Cierto nimero de pisos y, obviamente, hasta cierto nivel de ocupacién. Por eso es que ese rango
4A, cuanu» se observa el cuadro del Articulo 281, lo que le dice es, maximo de ocupacién, el 10% del predio.
Y auin-dejando VIS en el sitio lo maximo que va a lograr son tres pisos. Para el caso del rango del 4B aumenta
un poquito mas porque la cota es mas baja. Entonces, lo que se dice es que el indice de construccion es
resultante. Esto dependera de la correcta aplicacién volumétrica que se encuentra dentro del manual de
normas comunes a los tratamientos. Es decir, si yo quiero saber cuanto es que debo dejar de aislamiento,
cuanto es que debo retroceder, si yo tengo, por ejemplo, dos bloques o tres bloques y demas, cuanta es la
distancia que debe haber entre los bloques, cual es el voladizo posible, cuanta es la medida de los patios, etc.

Para identificar cuales son las posibilidades o mejor las condiciones que tiene para desarrollar cualquier
proyecto dependiendo del tratamiento. Estamos en desarrollo, entonces habra que mirar las normas
aplicables al desarrollo. En este caso, el indice de construccidn es resultante, resultante de la correcta
aplicacion volumétrica. El indice de ocupacion maximo que le dice sobre area neta urbanizable es de 0.15, es
decir, del 15% del predio. No puede ocupar mas alld de eso. Y la altura posible que puede lograr es que si
deja VIS y VIP en el sitio, va a poder hacer hasta 8 pisos. Y si esa carga decide compensarla pagandola, o
trasladandose, va a lograr un maximo de 6 pisos.
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Entonces, basicamente lo que uno encuentra aqui es lo mismo. Si usted va a dejar la VIS y VIP en el sitio, pues
tiene unos porcentajes distintos a si no la deja, en sitio. Suponiendo que no logramos pasar de un indice de
1.57. Lo que me dice a mi el cuadro es, todo lo que sea menor o igual a 1.57, si me deja la VIS y VIP en sitio,
paga el 3%. ¢El 3% de qué? Del area neta urbana, distinto es que si yo llego y no dejo esa obligaciéon de VIS y
VIP en sitio, fijese que aqui los porcentajes, del indice de construccion, los porcentajes cambian. Por ejemplo,
si se logra 1.57, ya no tendria que pagar el 3%, sino que toca en este caso pagar el 19% de esa carga.

Entonces, ahi entra un poco en juego la evaluacion, el balance de lo que uno haga. Si en efecto, digamos,
me conviene dejar esa VIS y VIP en el sitio, recordemos que la obligacién es del 20% del area (util gue-tenga
el predio. El 20% es lo que se pide, digamos, por norma nacional. Dependiendo de eso, entonces 4o mira Si
en efecto deja esa carga ahi en el sitio y si no, definitivamente porque tal vez no le cierra firaricieramente,
porgue necesita un metro cuadrado mucho mas costoso para vender y demas, y tal vez ne. lo agja ahi, pues
lo puede pagar. Lo puede compensar.

Por ultimo, el profesional de la OPDC James Nufiez, agradece por su participacion y.da por cerrado el espacio.

Cita 4: Alcaldia Local de Barrios Unidos.

Siendo las 9:30 a.m. el profesional de la oficina de participacién y dialago de ciudad (OPDC) James Nufiez
da inicio al consultorio POT, da inicio a la cita 4 y procede a presenai el equipo de la Secretaria Distrital de
Planeacién que se encuentra conectado, explica el objetivo principal del espacio y la metodologia que se
manejara para poder brindar respuesta a la o las preguntas, recisidas por los asistentes y posteriormente da
paso a las invitadas e invitado Angie Cruz Giral, Yhamiie: Salinas y Andrés Beltran, representantes a la
Alcaldia Local de Barrios Unidos, quienes expusieron-cnia sesion las dudas, las cuales son, ¢en qué mapa
se puede consultar una afectacion o reserva que tenga w1 inmueble? El predio esta en la calle 68 1923 y en
la carrera 55A, 79A, 76. Y la otra pregunta es ¢para un uso industrial, pinturas y reparacion de inmuebles,
carpinteria, se requiere licencia ambiental?

El Arquitecto Gabriel Pardo Martinez, de_la'Direccion de Desarrollo del Suelo en la SDP dio respuesta a la
segunda pregunta realizada por parte ez sefiora Yhamila Salinas, representante para la Alcaldia Local de
Barrios Unidos, a lo cual respondid, compartiendo asi su pantalla para poder mostrar una pequefa
presentacion, ambas situacionesque plantean en la pregunta son usos que se consideran industriales porque

cumplen con esta condicion cdefiriida en el articulo 135 y es que elaboran procesos de transformacion de
materias primas. Entonces,tanis una fabrica de pinturas como una carpinteria serian industrias.

Lo que tendria que entenuerse es qué tipo de industria seria. Inclusive la carpinteria puede llegar a ser
considerada una inductria de produccién artesanal si cumple con estos parametros que aca tenemos. Si es
de bajo impacto, si realmente no tienen mayor uso de maquinaria pesada, si se lleva a cabo de una manera
mucho mas artesanial el proceso, puede que sea una produccion industrial de caracter artesanal. ¢ Por qué
es importante, hacer esta caracterizacion? Pregunta el profesional de la SDP, el Arquitecto Gabriel Pardo
Martinez, a‘ie-que se responde que esto es dado por las mitigaciones ambientales que se describen en el
articulo'245, aclarando que no aplican de la misma manera para todas las industrias y aplican a partir de
como estan clasificadas o de como es la escala de cada industria.

Otra cosa importante a comprender es que el proceso de clasificacion es un proceso que se forma mediante
una autodeclaracién realizada por la persona que se encuentra en ejecucion de la actividad. Esto lo describe
el articulo 238 en el cual se expone esta tabla en la que se dan tres aspectos que se deben evaluar. El aspecto
ambiental, el aspecto sanitario y el aspecto operativo. Si se llegase a sacar dentro de esta tabla un puntaje
inferior a dos puntos, se clasifica como una industria liviana. Si se encuentra entre los rangos 3y 5, es
mediana. Si esta es superior al rango 6, ya se puede considerar una industria pesada. El articulo 239 indica
que esta autodeclaracion se debe realizar ante las entidades competentes. En este caso se trata de la
Secretaria Distrital de Ambiente y en algunos casos puntuales también se debe hacer autodeclaracion ante
la Secretaria Distrital de Salud, dependiendo de los temas en los cuales se esté implantando.

Esta autodeclaracion de términos ambientales no hace la equivalencia de una licencia ambiental. En el 555
no se habla de obligatoriedad de licencias ambientales para implantacién de usos. ¢ Por qué se entiende que
para ciertos usos va a ocurrir que si su impacto es bajo no deberia darse la condicién de quien le solicite que
realice mayor acciones diferentes a las que ya estan descritas dentro de las mitigaciones ambientales?
¢,Cudles son estos escenarios? Si la industria, que es el caso objeto de consulta de ustedes, es una industria
de caracter artesanal y liviano no requiere de concepto previo a la Secretaria Distrital de Ambiente, sino que
la validacién de las mitigaciones ambientales se hara en el proceso de licenciamiento urbanistico.
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¢, Qué ocurre con el 555? Es muy importante recalcar que toda habilitaciéon de uso y todo permiso de ejecucion
de uso se entiende que se avale a través de la licencia urbanistica. Bien sea una licencia de reconocimiento,
bien sea una licencia de obra nueva o bien sea inclusive en el caso de los cambios de uso las licencias de
adecuacion, pero se debe contar con un acto administrativo de licencia urbanistica en la cual se le otorga al
predio la capacidad de ejecutar ese uso. Asimismo, cuando se definen las mitigaciones ambientales, ya las
vamos a ver en un momento rapidamente, las mitigaciones ambientales tienen una caracteristica particular y
es que si ustedes revisan acé en el articulo 145 donde se describe cada una de estas mitigaciones, en.&i
momento en el que dicen verificacion de la accién de mitigacién, todas dicen, bueno casi todas, creo cu¢
solamente dos no dicen esto, dicen que el proceso de mitigacion se realiza dentro del procezo de
licenciamiento por parte de los curadores urbanos. Si al tener una industria que por algin motivo después de
revisar la autodeclaracion veo que tiene que cumplir con una MA2, esta MA2, que es un ‘prpceso de
insonorizacion, se revisara dentro del proceso de licenciamiento. En el proceso de licenciamierito se deben
tener dentro los planos alguna expresion, que muestra en qué partes se va a insonorizar, 26mc.lo realizara,
todas estas mitigaciones ambientales se pueden verificar dentro del proceso de licencianiienio. Entonces por
eso es muy importante aqui hacer énfasis en que si bien la autodeclaracion es una. parie del proceso, por
ma&s que la persona haga una autodeclaracion y la persona diga no, resulta que,-una industria de caracter
artesanal o liviano, no significa que tenga habilitado el uso, no significa que tenga un permiso de ejecucion
para ese uso en ese predio en especifico, porque lo que significa es que ya texnaoun check de algo que tenia
gue tener y se pueda realizar ese proceso.

Por ultimo, el profesional de la OPDC James Nufiez, agradece por su participacion y da por cerrado el espacio.

Cita 5: Sin inscrito
Cita 6: Grupo OIKOS

Siendo las 10:30 a.m. el profesional de la oficina de participacion y didlogo de ciudad (OPDC) James Nufiez
da inicio al consultorio POT, da inicio a la cita 4 v wrocede a presentar el equipo de la Secretaria Distrital de
Planeacién que se encuentra conectado, explica el objetivo principal del espacio y la metodologia que se
manejara para poder brindar respuesta a la ¢.las preguntas, recibidas por los asistentes y posteriormente da
paso los invitados, representantes del.grurzo OIKOS, quienes leen la pregunta dispuesta para esta sesién, la
cual fue: ¢Se debe transmitir licencia de-urbanismo para renovacion urbana. Y si es asi, el drea valida para la
licencia es la de titulos o manzana catastral.?

El profesional Jimmy Guzmén, ue la Direccion de Desarrollo del Suelo de la SDP respondié, que cuando son
predios en desarrollo se @ebe hacer urbanismo. Ahora bien si se requiere una reorganizacién de lo publico y
lo privado de algo previamente urbanizado, y que por ejemplo se ubique en tratamiento de renovacién
urbana, tenemos que hacer el reurbanismo.

El tratamienia de desarrollo es aquel que pide efectivamente la urbanizacion de esos predios que no estén
urbanizados y como tal, tendran que surtir todo su proceso de cargas generales, cargas locales y demas
cargas € tenga el tratamiento de desarrollo. Pero para el tratamiento de renovacidn urbana, se supone
gue.la mayoria de estos predios, en efecto, ya se encuentran urbanizados. No significa que puedan haber
predios en renovacion urbana que, aun asi, sean urbanizables no urbanizados y, como tal, tengan que surtir
el tratamiento de desarrollo. Y eso se explica en el articulo 281, paragrafo 2, que indica que, efectivamente,
aun cuando estén marcados en renovacidn urbana, si se trata de predios urbanizables no urbanizados, van a
tener que asumir las cargas del desarrollo. Pero eso es distinto a la mayoria de las zonas de renovacion
urbana, que en efecto, ya estdn consolidadas o ya estdn urbanizadas. Ahora bien, la reurbanizacién puede
aplicar cuando en la renovacidn urbana, por efectos del pago de lo que tiene que ver con las cesiones de
espacio publico, debo dejarlas en sitio. Dependiendo del indice de construccion que alcance, yo tengo que
dejar un porcentaje de espacio publico con un minimo de 400 m2. Cuando esa cesion de espacio publico,
efectivamente, yo tenga que dejarla en suelo, ahi es donde entra la modalidad de reurbanizacién.

Por ultimo, el profesional de la OPDC James Nuiiez le solicita a los ciudadanos invitados a diligenciar los links
de asistencia, caracterizacién y evaluacion, agradece por su asistencia y da por cerrado el espacio. Cabe
anotar que al finalizar la sesidn los representantes del Grupo OIKOS, no diligencian el formato de asistencia
enviado durante la sesion correspondiente, por ende no existe un contacto para el compromiso de la
siguiente reunion.
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DESARROLLO DE LA REUNION

RELACION DE PREGUNTAS Y SOLICITUDES CIUDADANAS

NOMBRE ACTOR

PREGUNTAS / SOLICITUDES

RESPUESTAS

Nancy Mireya Mora
Sanchez
Alcaldia Local de Ciudad
Bolivar

La distancia entre establécimientos
permitida desde la malla vial'» arterial y|

un
una

haber
a

que distancia  debe
establecimiento de". Iicores
institucién educativa’.

A esta pregunta da respuesta °|4
profesional de la SDP, el Arquitectc.y
Urbanista Jimmy Guzman, .o, la
Direccion de Desarrollo del Suclo'de la
Secretaria Estricta de _Riavieacion.
Donde a través de. una corta
presentacion, expuso lo- siguiente,
aclarando que resjecto a si en efecto
el uso del sueic o esa actividad de la
pregunta mencioriada, esta permitido,
hay que referiise a lo que indica el
cuadro @2l varticulo 243 del Decreto
Distrita!, 255, que es el POT vigente.
Refiric:idose al cuadro expuesto en la
sresentacion, que esté referido a las
I'arcas de actividad y a los posibles usos
lque se pueden implementar en esas
areas, es cuando en efecto se verifica
cudles son los usos que se permiten
dependiendo del area de actividad y
del tamafio de ese uso que se esta
verificando. Entonces, en principio, por
ejemplo, si se estuviese hablando de
que estuviera ese predio en
proximidad y lo que se esté llevando a
cabo es una venta y consumo de licor
dentro de ese establecimiento, el
profesional Jimmy Guzmén hace
referencia al cuadro de usos, donde
resalta que en el area de actividad de
proximidad, los Unicos permitidos son
aquellos que son menores a 500 m2.
Es decir, solamente se permiten los
tipo 1. Y se permiten bajo unas
condiciones 0 restricciones
especificas, que esas condiciones
estan dadas también en ese mismo
cuadro de wusos e indica las
condiciones, por ejemplo, fijate que
aqui dice que es un R, es decir, que es
Restringido en esta area de actividad
de proximidad con unas condiciones
que son la 10, la 11 y la 20.

Yenny Patricia Achury
Alcaldia Local de Kennedy

Si se adelantaron lo que se plantio
mediante la comunidad en los talleres

de Co-creacién que avances UPL Tintal?

La profesional Maria Carrizosa,
coordinadora del sector del
suroccidente para la formulacién de
UPL de la SDP da respuesta a la
pregunta, afirmando que se llevaron a
cabo las sesiones de los talleres de co-
creacion, de esas sesiones salieron
tanto un acta que fue compartida con
la comunidad, como una matriz
llamada “matriz de incidencia”, a
través de la cual se realizaron los
seguimientos de las acciones que se
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habian priorizado y recordando que en
cada una de las rondas en las mesas se
priorizo varias acciones entonces se
hizo un seguimiento de todas las
acciones que se priorizaron si tuvieron
incidencia.

Dentro de la formulacién se puede
observar en detalle cudles son las més
relevantes, al igual que reconocer que
hubo por un lado unos acuerdosfrente
a unas acciones muy pdntuales vy
también unos acuerdos frente un poco
como a la visidn corao a las grandes
estrategias que se'realizaron en estos
mismos espacios

Arquitecto Edgar Bcnilla
Bonilla & Arquitectos S.A.S

|

|Cual es la norma de cargas urbanisticas
y uso de suelo aplicable a un desarrollo
urbanistico en la categoria de Rango?

Jimmy Guzmadn
Benito . de la Direccién de
Dezariollo del Suelo de Ila
Secretaria de Planeacién, realizd
una presentacion para dar
respuesta a las  preguntas
suministradas por el Arquitecto
Edgar Bonilla, donde aclaré que
respecto al predio que se
encuentra en ubicado en Cerros
de Suba, en efecto hay una
clasificacidn por rangos para el
tratamiento de desarrollo que
basicamente tienen que ver con
las posibilidades que tienen esos
predios para ser urbanizados.
Porque se ha comprobado
previamente que, en efecto, no
han surtido un proceso de
urbanizacién vy, por lo tanto,
necesitan, para poder urbanizarse,
cumplir con todos los requisitos o
condiciones que indica el
tratamiento.

El profesional

En este caso, para el tratamiento
de desarrollo siempre van a aplicar
las cargas tanto generales como
las cargas locales, adicionalmente,
unas cargas extras que, por
ejemplo, tienen que ver con el
pago de VIS y VIP, de acuerdo a los
porcentajes de construccién que
se vayan dando y también,
obviamente, al drea como tal neta
urbanizable que tenga el predio
luego de entregar, por ejemplo,
cargas generales. Dentro de la
presentacién el Profesional Jimmy
Guzman Benito, presentd un
cuadro del Articulo 281, que
refiere a la edificabilidad de altura
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maxima posible en el tratamiento
de desarrollo, esto dependera del
rango en donde se encuentre.
Como este es un proyecto que se
encuentra en los cerros de Suba,
en los cerros de Suba basicamente
hay dos rangos, el rango 4A y el
rango 4B.

Rango 4A es el que estd rnés ‘por
encima de la cota de ic\que se
determind en su momen'o, Es decir, es
como la parte mas aita de! cerro, que
tiene, digamos, ‘unas condiciones
ambientales esp=ciales y por lo tanto,
siempre se ha.nrocurado que tanto la
ocupacién «. como la construccién
misma-.€este, digamos, mermada, que
tenga asta cierto nimero de pisos y,
obviamente, hasta cierto nivel de

:ocupacic’m. Por eso es que ese rango

4A, cuando se observa el cuadro del
Articulo 281, lo que le dice es, maximo
de ocupacioén, el 10% del predio. Y aun
dejando VIS en el sitio lo maximo que
va a lograr son tres pisos. Para el caso
del rango del 4B aumenta un poquito
mas porque la cota es mdas baja.
Entonces, lo que se dice es que el
indice de construccidn es resultante.
Esto dependerd de la correcta
aplicacion  volumétrica que se
encuentra dentro del manual de
normas comunes a los tratamientos.
Es decir, si yo quiero saber cuanto es
gue debo dejar de aislamiento, cuanto
es que debo retroceder, si yo tengo,
por ejemplo, dos bloques o tres
bloques y demas, cuanta es |la
distancia que debe haber entre los
bloques, cual es el voladizo posible,
cuanta es la medida de los patios, etc

Arquitecto Edgar Bonilla
Bonilla & Arquitectos S.A.S

Cémo abordar un proyecto en un
terreno donde hay actualmente en un
terreno donde hay actualmente un
edificio de 6 pisos, pero la normativa
permite un maximo de pisos de
construccion?

Para identificar cudles son las
posibilidades o mejor las
condiciones que tiene para
desarrollar cualquier proyecto
dependiendo del tratamiento.
Estamos en desarrollo, entonces
habrd que mirar las normas
aplicables al desarrollo. En este
caso, el indice de construccion es
resultante, resultante de |la
correcta aplicacidon volumétrica. El
indice de ocupacion maximo que
le dice sobre area neta urbanizable
es de 0.15, es decir, del 15% del
predio. No puede ocupar mds alla
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de eso. Y la altura posible que
puede lograr es que si deja VIS y
VIP en el sitio, va a poder hacer
hasta 8 pisos. Y si esa carga decide
compensarla pagandola, o
trasladandose, va a lograr un
maximo de 6 pisos.

Entonces, basicamente lo gue urio
encuentra aqui es lo mismco. Si
usted va a dejar la VISiv\IP en el
sitio, pues tiene unc's porcentajes
distintos a si no“a deja, en sitio.
Suponiendo Gue no logramos
pasar de unindice de 1.57. Lo que
me dice axmi el cuadro es, todo lo
que seamenoroiguala1.57, sime
deia’la VIS y VIP en sitio, paga el
3% ¢éEl 3% de qué? Del 4rea neta
urbana, distinto es que si yo llego
y no dejo esa obligacién de VIS y
VIP en sitio, fijese que aqui los
porcentajes, del indice de
construccion, los porcentajes
cambian. Por ejemplo, si se logra
1.57, ya no tendria que pagar el
3%, sino que toca en este caso
pagar el 19% de esa carga.

Entonces, ahi entra un poco en juego
la evaluacion, el balance de lo que uno
haga. Si en efecto, digamos, me
conviene dejar esa VIS y VIP en el sitio,
recordemos que la obligacion es del
20% del area util que tenga el predio.
El 20% es lo que se pide, digamos, por
norma nacional. Dependiendo de eso,
entonces uno mira si en efecto deja
esa carga ahi en el sitio y si no,
definitivamente porque tal vez no le
cierra financieramente, porque
necesita un metro cuadrado mucho
mas costoso para vender y demas, y
tal vez no lo deja ahi, pues lo puede
pagar. Lo puede compensar.

Yhamila salinas
5 | Alcaldia Local de Barrios
Unidos

En qué mapa se puede consultar una
afectacién o reserva que tenga un
inmueble?

El profesional Gabriel Pardo Martinez,
de la Direccion de Desarrollo del Suelo
en la SDP respondié, "Lo que se debe
entender es qué tipo de industria
seria, inclusive la carpinteria puede
llegar a ser considerada una industria
de produccidn artesanal si cumple con
estos parametros que se tienen
establecidos para este tipo de
industria. Si es de bajo impacto, si
realmente no tienen mayor uso de
maquinaria pesada, si se lleva a cabo
de una manera mds artesanal el
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'ei aspecto sanitario y el

proceso, puede que sea una
produccidon industrial de caracter
artesanal. Es importante hacer esta
caracterizacién, dado a que las
mitigaciones ambientales que se
describen en el articulo 245, no aplican
de la misma manera para todas las
industrias y si se aplican es a partir.c=
cémo estan clasificadas o de cémo es
la escala de cada industria.

También se debe comp’enaer que el
proceso de clasificacidén es'un proceso

que se forma'. 'mediante una
autodeclaracién., realizada por |Ia
persona qua. se encuentra en

ejecucién. de la actividad. Esto lo
descrive’el articulo 238 en el cual se
exponan los tres aspectos que se
deben evaluar. El aspecto ambiental,
aspecto
operativo. Si se llegase a sacar dentro
de esta tabla donde se encuentran
estos 3 aspectos, un puntaje inferior a
dos puntos, al ser una industria liviana,
pero si los puntajes llegasen a ser
entre los 3y 5, es mediana. Un puntaje
superior a los 6, ya se puede
considerar una industria pesada. Dado
gue este proceso no se describe en el
articulo 239 para los industriales. Lo
que dice el articulo es que esta
autodeclaracién se debe realizar ante
las entidades competentes. En este
caso se trata de la Secretaria Distrital
de Ambiente y en algunos casos
puntuales también se debe hacer
autodeclaracién ante la Secretaria
Distrital de Salud, dependiendo de los
temas en los cuales se esté
implantando.

Yhamila salinas
6 | Alcaldia Local de Barrios

Unidos

Para un uso Industrial pintura vy
reparacion de inmuebles - carpinteria
requiere licencia ambiental?

El profesional Gabriel Pardo Martinez,
de la Direccion de Desarrollo del Suelo
en la SDP respondio, para realizar el
reconocimiento, lo que se establece el
anexo 5 y también el 555, es que se
debe cumplir con las condiciones
definidas por el decreto 1077, dado
que la norma nacional es de superior
jerarquia.

Todo reconocimiento que se tramite
debe ser para una edificacion que
tenga mayor antigliedad, a cinco afios,
al 2017, o sea, la edificacion debe
existir desde el 2012.
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William Garzén
Grupo OIKOS

El profesional Jimmy Guzman Benito
de la Direccion de Desarrollo del Suelo
de la Secretaria de Ciudad de
Planeacién respondid, el tratamiento
de desarrollo es aquel que pide
efectivamente la urbanizacion de esos
predios que no estén urbanizados vy
como tal, tendrdn que surtir todo s
proceso de cargas generales, cargas
locales y demas cargas que’ terigan
tratamiento de desarrollo. Peio'parael
tratamiento de renovacidrn urbana, se
supone que la mavoria- de estos
predios, en efecto, ya se encuentran
urbanizados. N¢.significa que puedan
haber predios _en renovacion urbana
que, aun. asi, sean urbanizables no
urbarizados y, como tal, tengan que
surtir ¢l'tratamiento de desarrollo. Eso
se explica en el articulo 281, en el
:parégrafo 2, el cual indica que aun
cuando estén marcados en renovacion
urbana, si se trata de predios
urbanizables no urbanizados, van a
tener que asumir las cargas del
desarrollo. Lo Unico es que cuando en
la renovacién urbana, por efectos del
pago de las cesiones de espacio
publico, ahi deba aplicarse la
modalidad de reurbanizacion.
Dependiendo del indice de
construccion que alcance, yo tengo
que dejar un porcentaje de espacio
I publico con un minimo de 400 metros
cuadrados. Cuando esa cesion de
espacio publico, efectivamente, yo
tenga que dejarla en suelo, ahi es
donde entra la modalidad de
reurbanizacion.

Si se deben tramitar licencias para
proyectos de urbanismo para
renovacion urbana?

William Garzén
Grupo OIKOS

El profesional Jimmy Guzman Benito
de la Direccion de Desarrollo del Suelo
de la Secretaria de Planeacion,
respondid que para el tema de
vivienda colectiva, lo trata
directamente la  direccién  de
De ser asi, el drea validada para la|estructuras que, a través de la
licencia es la de titulos o la de manzana| subdireccién de planes maestros, hizo
catastral? todo el decreto reglamentario, que es
el 122. Si cualquier cosa se puede ir
revisando, no sé si de pronto ya hayan
tenido la oportunidad de mirarlo. Es el
decreto 122 de 2023, es del 30 de
marzo de este afio. Y ahi seguramente
van a encontrar respuestas a muchos

de los interrogantes que se tienen.
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COMPROMISOS

Incluir exclusivamente los compromisos directos asumidos por la SDP.

1. Envio de acta a los asistentes.

)
- &

Nombre Dependencia Firma

Profesional que /

) Andrés Castro Latorre OPDC p
Elaboré: |
Lider OPDC: James Fernando Nufiez OPDC @

B \
Lider Técnico: Jimmy Guzman DDS /W W
|

f

*La firma registrada en este formato, NO implica la aprobacion del instrument) o los temas tratados en esta actividad.

**De conformidad con lo establecido en la Ley 1581 de 2012, por i1 cual se dictan disposiciones generales para la proteccion de datos
personales, solicitamos su autorizacion para el tratamiento de sd infcrmacion, segun lo dispuesto en nuestra politica de tratamiento de
datos personales, la cual puede ser consultada en laragina web de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP)
en http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/documentos-sin-t'asificar/politicas_de_seguridad_de_la_informacion.pd


http://www.sdp.gov.co/sites/default/files/documentos-sin-clasificar/politicas_de_seguridad_de_la_informacion.pdf
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NOMBRE DEL . . HORA
ESPACIO: Consultorio POT virtual FECHA: 30 de agi,u_ de 2023 . 8:00 a.m.
PROCESO: Desarrollo del Suelo TEMA: Plan t'e G -denamiento Territorial

*El diligenciamiento de este formato tiene como fin Ultimo el control de asistencia al espacio, NO implica la aprobacién del instrumento y/o de los temas tratadas en e ta actividad. Toda la informacion recopilada sera tratada como lo
establece la Ley Estatutaria 1581 de 2012, Decreto 1377 de 2013y circular 094 de 2013 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

TELEFONO DE

N° NOMBRES Y APELLIDOS N DIC[))CEl:lI;/:EDI:'II')O DE ORGIQ“I\_:IZ[)AACIIDON/

1 James Fernando Nufiez Rodriguez SDP - OPDC

2 Derly Adriana Castillo Rodriguez SDP - OPDC

3 Andrés Castro Latorre SDP - OPDC

4 Miguel Angel Cérdenas Palacios SDP

5 Jimmy Guzman Benito SDP O

6 Gabriel Jesus Pardo Martinez So» )

7 Maria Carrizosa SDP

8 Ivonne Veldsquez Hernandez Cy~ SDP

9 Edgar Bonilla Bonilla & Arquitectos SAS

10 Yhamila salinas Alcaldia Loc_al de Barrios
Unidos

11 Angela Maria Bohdrquez Alcaldia LUoncizlodse Barrios

12 Andrés Mauricio Betancourt Flérez Alcaldia Local de Barrios

Unidos

CORREO ELECTRONICO

LOCALIDAD FIRMA
Chapinero N/A
N/A
Kennedy
N/A
Chapinero
N/A
Antonio Narifio
N/A
Teusaquillo
N/A
Kennedy
N/A
Chapinero
N/A
Fontibon
N/A
Kennedy
N/A
Barrios Unidos
N/A
Suba
N/A
Teusaquillo
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ALCALDIA MAYOR gg,‘xl;l:f DEL Consultorio POT virtual FECHA: 30 de agosun due 2023 !-IORA 8:00 a.m.
Socratarie eirgal de PROCESO: Desarrollo del Suelo TEMA: Plan {e G-denamiento Territorial

*El diligenciamiento de este formato tiene como fin Ultimo el control de asistencia al espacio, NO implica la aprobacién del instrumento y/o de los temas tratadas en e ta actividad. Toda la informacion recopilada sera tratada como lo
establece la Ley Estatutaria 1581 de 2012, Decreto 1377 de 2013y circular 094 de 2013 de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.

. N° DOCUMENTO DE ORGANIZACION/ TELEFONO DE
: SRS T0lo) IDENTIDAD ENTIDAD CONTACTO
13 Nancy Mireya Mora Sanchez Fondo de Desarrollo Local

Ciudad Bolivar

COKCEO ELECTRONICO

LOCALIDAD

FIRMA

Ciudad Bolivar

N/A
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