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“Por medio de la cual se identifican y declaran predios de
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"Por medio de la cual se identifican y declaran predios de desarrollo prioritario en el Distrito Capital,
y se dictan otras disposiciones"

LA SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT

De conformidad con las facultades conferidas por los Acuerdos 257 de 2006 y 761 de 2020, los
Decretos Distritales 121 de 2008 y 001 de 2020 y deméas normas concordantes y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucion Politica de Colombia, prevé que “(...) La propiedad es una funcion
social que implica obligaciones. Como tal, le es inherente una funcion ecoldgica. El Estado protegerd y
promoverd las formas asociativas y solidarias de propiedad.”

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y
se dictan otras disposiciones”, establece como fines del ordenamiento del territorio “(...) 2. Atender los
procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés comuin, procurando su utilizacion
racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la cual le es inherente una funcion ecologica,
buscando el desarrollo sostenible.”

Que en concordancia con lo anterior, el numeral 8 de la citada Ley sefiala que: “La funcion publica del
ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica de las
entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son propias,
relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo, adoptadas
mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de contenido particular y
concreto. Son acciones urbanisticas, entre otras: (...) 8. Calificar y determinar terrenos como objeto de
desarrollo y construccion prioritaria. (...)"

Que el numeral 2° del articulo 52 de la Ley 388 de 1997, consagra la declaratoria de desarrollo prioritario
como un instrumento de gestion de suelo cuya obligacion le resulta aplicable a los terrenos o inmuebles
urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano, de propiedad publica o privada, en los
siguientes términos:

“ARTICULO 52: Desarrollo y construccion prioritaria. A partir de la fecha de vigencia de
esta Ley, habrd lugar a la iniciacion del proceso de enajenacion forzosa en publica subasta,
por incumplimiento de la funcion social de la propiedad sobre: (...) ?u
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2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de
los dos (2) afios siguientes a su declaratoria. (...) "Lo anterior sin perjuicio de que tales
inmuebles pueden ser objeto de los procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion de que
trata la presente Ley.

PARAGRAFO. La declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria estard contenida en
el programa de ejecucion, de conformidad con las estrategias, directrices y pardmetros
previstos en el plan de ordenamiento territorial, de acuerdo con los objetivos establecidos en
el plan para el logro de su cumplimiento. En todo caso esta declaratoria podrd preverse
directamente en el contenido del plan de ordenamiento”.

Que el articulo 18 de la Ley 388 de 1997, dispone respecto al programa de ejecucion en el que debe
incluirse la declaratoria de desarrollo prioritario conforme la norma previamente citada, lo siguiente:

“4RTICULO 18°. Programa de ejecucién. El programa de ejecucion define con cardcter
obligatorio, las actuaciones sobre el territorio previstas en el plan de ordenamiento, que
seran ejecutadas durante el periodo de la correspondiente administracion municipal o
distrital, de acuerdo con lo definido en el correspondiente Plan de Desarrollo, seiialando las
prioridades, la programacion de actividades, las entidades responsables y los recursos
respectivos.

El programa de ejecucion se integrara al Plan de Inversiones, de tal manera que
conjuntamente con éste serd puesto a consideracion del concejo por el alcalde, y su vigencia
se ajustard a los periodos de las administraciones municipales y distritales.

Dentro del programa de ejecucion se definiran los programas y proyectos de infraestructura

de transporte y servicios publicos domiciliarios que se ejecutardan en el periodo
correspondiente, se localizardn los terrenos necesarios para atender la demanda de vivienda
de interés social en el municipio o distrito y las zonas de mejoramiento integral, sefialando
los instrumentos para su ejecucion publica o privada. Igualmente se determinardan los
inmuebles y terrenos cuyo desarrollo o construccion se consideren prioritarios. Todo lo
anterior, atendiendo las estrategias, parametros y directrices sefialadas en el plan de
ordenamiento.”
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Que en cumplimiento de los articulos 41 de la Ley 152 de 1994 y 18 de la Ley 388 de 1997, el articulo
74 del Acuerdo Distrital 761 de 2022- Plan de Desarrollo Econdémico, Social, Ambiental y de Obras
Publicas del Distrito Capital 2020-2024 " Un Nuevo Contrato Social y Ambiental para la Bogotd del Siglo
XXT", incluy¢ el instrumento de las Declaratorias de Desarrollo y Construccion Prioritaria y de Bienes
en Desuso, como parte de los aspectos normativos e institucionales que desde el Plan de Ordenamiento
Territorial permitirdn la generacién de suelo y produccion de vivienda en los siguientes términos:

“Articulo 74. Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritaria y de Bienes en Desuso.
Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 52 y siguientes de la Ley 388 de 1997: Se
declara el desarrollo prioritario de los predios o inmuebles urbanizables no urbanizados, o
urbanizados no edificados, o abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en mds de un 60%
de su drea, en los términos definidos en la citada ley. La Secretaria Distrital de Habitat,
identificard los terrenos, inmuebles y edificaciones, a que hace referencia el presente articulo
y expedird los actos administrativos de declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria,
o de habilitacion y uso de edificaciones, segun corresponda, en los cuales enlistard los
predios, publicarad dichas decisiones en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra y
las notificara en los términos legales.

Paragrafo 1. En firme el acto administrativo de identificacion del predio, respecto de cada
uno, empezard a correr el plazo de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, adicionado
por el articulo 64 de la Ley 1537 de 2012. Vencido el término de la declaratoria sin que se
adelanten actos inequivocos respecto del cumplimiento de la funcion social que le
corresponde al inmueble, este quedara afecto a la generacion de suelo, asi como a la
construccion de vivienda y usos complementarios. Este evento dard lugar a la iniciacion del
proceso de enajenacion forzosa en publica subasta en los términos que para el efecto
establezca la Secretaria Distrital de Hdabitat con sujecion a la normatividad aplicable.

Paragrafo 2. La Secretaria Distrital del Habitat adelantard el proceso de enajenacion forzosa
en publica subasta de los inmuebles que no cumplan con las obligaciones derivadas de lo
dispuesto en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, conforme a lo sefialado en el presente
Acuerdo, que no sean habilitadas y destinadas a los usos establecidos en el Plan de
Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen dentro de los
plazos legales aplicables, con sujecion al procedimiento legal (...)” . .%&
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Que adicionalmente, el Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la Revision General del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd™, en su articulo 511 incorpord dentro de los instrumentos
de gestion del suelo, la declaratoria de desarrollo prioritario, de la siguiente manera:

“Articulo 511. Instrumentos y mecanismos de financiacion y gestion de suelo: Sin
perjuicio de otros instrumentos y mecanismos previstos en las normas nacionales o
distritales, los siguientes instrumentos, seran implementados para contribuir al
cumplimiento de las politicas, principios, objetivos y metas del presente Plan, bajo las
condiciones especificas que se seiialan en el capitulo:

(...) 14. Declaratoria de desarrollo, construccion y usos prioritarios, sujetas a venta forzosa
en publica subasta. (...)".

Que asi mismo, el articulo 539 idem, establece que podran ser declarados de desarrollo o construccion
prioritaria o uso prioritario, objeto de venta forzosa en publica subasta por el incumplimiento de la
funcion social de la propiedad los siguientes inmuebles:

“Articulo 539. Declaratoria de desarrollo, construccion y uso prioritarios, sujeta a venta
forzosa en publica subasta.

(..)

1. Los terrenos localizados en suelo de expansion, de propiedad publica o privada, declarados
como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro de los tres (3) afios siguientes a
su declaratoria.

2. Los terrenos urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano, de propiedad
publica o privada, declarados como de desarrollo prioritario, que no se urbanicen dentro
de los dos (2) aiios siguientes a su declaratoria.

3. Los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir, localizados en suelo urbano, de
propiedad publica o privada, declarados como de construccion prioritaria, que no se
construyan dentro de los dos afios siguientes a su declaratoria.

4. Las edificaciones que sean de propiedad publica distrital o de propiedad distrital o de
propiedad abandonadas, subutilizadas o no utilizadas en mds de un 60% de su drea
construida, que no sean habitadas y destinadas a usos licitos, segin lo previsto en el Plan
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de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo desarrollen y complementen, dentro
de los dieciocho (18) meses, contados a partir de su declaratoria, de acuerdo con los
estudios técnicos, socialesy legales que realice la entidad encargada por el alcalde distrital.

(...)

Que el articulo 542 del Decreto 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial de Bogot4, asigné la
competencia a la Secretaria Distrital del Habitat, para que en los términos de la Ley 388 de 1997 y Plan
de desarrollo distrital, ordene el inicio de la enajenacion forzosa en publica subasta de aquellos predios
declarados de desarrollo y/o construccién prioritaria que no cumplan con su funcién social dentro del
plazo que le otorga la Ley y los destine para la construccién de vivienda de interés social y prioritario,
asi:

“Articulo 542. Procedimiento para la enajenacion forzosa. La Secretaria Distrital del

Habitat ordenard la enajenacion forzosa mediante resolucion motivada, de los inmuebles

que no sean urbanizados, construidos o habilitados o usados adecuadamente, dentro de

los plazos establecidos en la ley. En dicha resolucion se especificard que los terrenos serdn

destinados a vivienda de interés social y prioritario.”

Que en cumplimiento de las normas previamente citadas, la Subsecretaria de Planeacion y Politica de la
Secretaria Distrital del Hébitat, adelantd los estudios necesarios para la identificacion de los terrenos
ubicados al interior del perimetro urbano del Distrito Capital de Bogota que cumplen con los requisitos
establecidos en el articulo 74 del referido acuerdo, en concordancia con el articulo 52 de la Ley 388 de
1997, 539 y s.s. del Decreto Distrital 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial para ser declarados
de Desarrollo Prioritario, consolidado en el “Documento Técnico de Soporte de la Declaratoria de
Desarrollo Prioritario de Predios en el Distrito Capital”, el cual hace parte integral de la presente
resolucion.

Que con el objetivo de garantizar el derecho a la defensa y debido proceso, la Secretaria Distrital del
Hébitat en los términos del 35 de la Ley 1437 de 2011- Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, dio inicio a la actuaciéon administrativa de la declaratoria de desarrollo
prioritario, remitiendo comunicaciones a los propietarios y/o poseedores de los predios para que se
pronunciarian sobre el mismo, tal y como consta en la matriz de seguimiento del proceso de
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comunicacion que hace parte del presente acto administrativo y que hace parte del documento técnico de
soporte.

Que adicional al envi6 de las comunicaciones a través de los medios con los que cont6 la Secretaria
Distrital del Habitat, tales como: direcciones de los predios, correos electronicos y direcciones de los
contribuyentes, entre otros, la Entidad procedié a publicar un aviso de comunicacion en la pagina WEB
desde el dia 24 de mayo del 2022- https://www.habitatbogota.gov.co/transparencia/reportes/instancias-
coordinacion/comunicacion-previa-al-inicio-actuacion-administrativa, con el fin de dar a conocer la
respectiva informacion a la comunidad en general y otorgando un plazo de 5 dias hébiles para ejercer el
derecho de defensa.

Que vencido el término para manifestarse los propietarios y poseedores, la Secretaria Distrital del Habitat
procedié a dar respuesta de manera clara y oportuna a cada interesado que presentd observaciones y
objeciones sobre la situacion del inmueble, como se puede verificar en la matriz adjunta al presente acto
administrativo y en el respectivo expediente.

Que en virtud de lo establecido en los articulos 52 de la Ley 388 de 1997, 74 del Acuerdo Distrital 761
de 2020, y 539 y s.s. del Decreto 555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial, los propietarios de los
inmuebles identificados en esta resolucién contaran con un plazo de dos (2) afios a partir de la fecha en
que quede en firme el presente acto administrativo respecto de cada predio, para desarrollarlo de
conformidad con la norma urbanistica vigente. Dicho proceso debera estar soportado por el cumplimiento
de las obligaciones urbanisticas conforme la respectiva licencia de urbanizacion y de acuerdo con las
entregas de las zonas de cesion conforme la normatividad vigente.

Que en mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

Articulo 1°. Identificar y declarar como de desarrollo prioritario los siguientes inmuebles urbanizables
no urbanizados ubicados al interior del perimetro urbano del Distrito Capital, que cumplen con los
requisitos establecidos en el articulo 74 del Acuerdo Distrital 761 de 2020 y 539 del Decreto Distrital
555 de 2021 - Plan de Ordenamiento Territorial, los cuales se relacionan a continuacion:
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FOLIO DE ’
LOCALIDAD CHIP MATRICULA DIRECCION
INMOBILIARIA
1. Usaquén | AAAO1150WPA | 050N00364831 AK 7183 13
2. Chapinero | AAA0248LFFT | 050C01936533 TV 1A 58 09
AAA0003BCNN | 050800112506 KRAESTE OB 12
4. San Cristébal KR 7 E:;JIIE{%B 38
AAAO154AXCN | 050840332672 i
AAA0053MJBS | 050500543898 KR 81 65A 39 SUR
AAA0140DAMS | 050500530603 CL 78 SUR 90 12
i AAAO0140DANN | 050800530602 KR 88I 75 17 SUR
AAA0204ECPP | 050540404817 CL 71A SUR 80Q 09
AAA00S2UOOM | 050840113892 | <R 811 BIHSLI f“ ALEER
AAA0052UOPA | 050540113891 KR 81K 54A 18 SUR
AAA0079YNBS |  050C00101508 KR 123 15A 25
AAAO0080AUEA | 050C00380780 CL 1711824
AAA0080CBBS | 050C00935539 AC 17 123 04
AAAQ0080LTTO | 050C01047723 AC 1713710
AAAO0080KFMR |  050C00088068 CL 17 112B 58
8.Kennedy  ['AAA02441.00M | 050C00931482 CL 14C 123 20
AAAOT40HNCN |  050C00024404 AC 17133 09
AAAO0140HNJZ | 050C01263060 AC 1713321
AAAO0140JMJH | 050C00837303 CL 14C 123 51
AAA0140JPOM | 050C00486710 KR 127 15B 77
AAA0143YJRJ | 050C01040304 KR 127 15A 38
AAAO0148TYLW |  050C01306596 KR 81B 17 50
AAA02650ZRU | 050C02031213 KR 123 12A 21
I, Bliagiivg AAA0062KKEA |  050C00580290 AC 26 78A 30 8\
AAAO0062KRWW | 050C00323170 AC 26 78A 92
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AAAO0140KKBS |  050C01365258 AC 80114 33
AAA0254TEBR KR 110 79 21
AAAOZSATEAF | D0C31300% AC 80 110A 51
AAAO0117SLUZ |  050N00543228 CL 169A 56 72
AAAO0118KPHK |  050N00553092 KR 55C 162 61
AAAO0128RNCN |  050N00064562 AK 72 163 30
11. Suba AAAOI33LYCX |  050N00024529 CL 133A 98A 26
AAAOI330BRU |  050N20387901 KR 98B 134 25
AAA0258UNCX |  050N20776409 CL 165 56A 75
AAA0272TZAW |  050N20858234 CL 166 45 60
13. Teusaquillo | AAAOO74ANZNX | 050C01048671 CL 22A 66 21
AAA0017DOPA | 050500190888 KR 73 62G 20 SUR
AAA0017XBKL | 050500954586 | AC 57R SUR 73B 75
AAA0018DDTD | 050800363207 | AK 70C 57R 95 SUR
19. Ciudad | AAA00ISDDUH | 050800672262 | AK 70C 60A 03 SUR
Bolivar AAA0025MKKC | 050801169669 CL 71 SUR 16M 97
AAA0272BFYN | 050840756370  |CL 68 BIS SUR 72B 02
AAA02720PAF | 050540756367 KR 72D 68 17 SUR
AAAO0023NNKC | 050800795380 KR 17F 70 29 SUR

Paragrafo 1. La declaratoria e identificacion que se hace con el presente acto, implica que el propietario
y/o poseedor adelante el desarrollo urbanistico del predio dentro de los términos definidos en el articulo
52 de la Ley 388, el Decreto Distrital 555 del Plan de Ordenamiento Territorial y los instrumentos que
lo reglamenten o desarrollen, y bajo las consideraciones del presente acto.

Paragrafo 2. A los predios resultantes de los procesos de englobe y/o desenglobe de inmuebles
declarados se les aplicara todos los efectos juridicos del presente acto administrativo.

Articulo 2°. Los inmuebles identificados en el articulo anterior quedaran sujetos a los procedimientos y
plazos establecidos en el articulo 52y siguientes de la Ley 388 de 1997.
74

v
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Paragrafo. Los avaltos comerciales que se realicen a los predios que incumplan la funcién social de la
propiedad y deban ser sometidos al proceso de enajenacion forzosa en publica subasta, deberan tener en
cuenta que, conforme a lo dispuesto en el articulo 542 del Decreto Distrital 555 de 2021, dichos
inmuebles seran destinados a vivienda de interés social y prioritario.

Articulo 3°. Notificar el contenido de la presente Resolucion a los propietarios y/o poseedores de los
inmuebles relacionados en el articulo 1° de conformidad con los articulos 67 a 73 de la Ley 1437 de 2011
Codigo del Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,

Articulo 4°. Contra la presente Resolucion procede el recurso de Reposicion ante la Secretaria Distrital
del Habitat, de conformidad con el articulo 74 de la Ley 1437 de 2011 — Cddigo del Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -, el cual se podra interponer dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a su notificacion.

Articulo 5°. Publicar el contenido de la presente Resolucion en la Gaceta de Urbanismo y Construccion
de conformidad con el Paragrafo Primero del articulo 74 del Acuerdo Distrital 761 de 2020.

Articulo 6°. Una vez en firme la presente Resolucion respecto de cada inmueble en particular, empezara
correr el plazo de que trata el numeral 2° del articulo 52 de la Ley 388 de 1997.
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogot4 a los 3 0 DIC 2022

ARY ILENA DA
Secretaria Distrita] del Habifat.

Anexos 1: Matriz de seguimiento del proceso de la comunicacién previa al inicio de uacign administrativa.
Anexos 2: Documento Técnico de Soporte Declaratoria de Desarrollo Prioritario de Predios ez el Distrito Capital

Proyecto: Samuel Eduardo Meza Moreno —Contratista Subdireccion de Gestion del Suelo.
Reviso: Luis Mario Araujo Becerra —Contratista Subdireccion de Gestion del Suelo.
Francisco Javier Bernal Bernal —Contratista Subsecretaria de Planeacion y Politica. =7 -
Juan Sebastian Ortiz Rojas-Contratista Subsecretaria Juridica.
Maria Carolina Rueda-Contratista Subsecretaria Juridica. e
Aprob6: Jaime Andrés Sanchez Bonilla—Subdirector de Gestion del Suelo. : /
Javier Andrés Baquero Maldonado — Subsecretario de Planeacion y Pglitic 4
Sandra Yaneth Tibamosca Villamarin -Subsecretaria Juridic
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MATRIZ DE SEGUIMIENTO DEL PROCESO DE LA COMUNICACION PREVIA AL INICIO DE LA
ACTUACION ADMINISTRATIVA.

. . DERECHO DE DEFENSA DEL RESPUESTA AL DERECHO
INFORMACION COMUNICACION PREVIA
PROPIETARIO DE DEFENSA
CHIP LOCALIDAD Numero de .radlcado de Fecha Numero de radicado de Fecha Numero de .radlcado Fecha
salida entrada de salida
AAAO0002JFHY SAN CRISTOBAL 2-2022-30372 23/05/2022 1-2022-24582 2/06/2022 2-2022-36986 21/06/2022
AAAO0002JFHY SAN CRISTOBAL 2-2022-30373 23/05/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30183 20/05/2022 1-2022-25077 6/06/2022 2-2022-38461 29/06/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30187 20/05/2022 1-2022-25077 6/06/2022 2-2022-38461 29/06/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL (2-2022-30192 20/05/2022
AAAO0003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30197 20/05/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30213 20/05/2022 1-2022-25077 6/06/2022 2-2022-38461 29/06/2022
2-2022-36798
AAA0017DOPA CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30374 23/05/2022 1-2022-24675 2/06/2022 .2022-43404 17/06/2022
AAA0017DOPA CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30375 23/05/2022
FINALIZADO COMO
1-2022-24264 1/06/2022 INFORMATIVO
FINALIZADO COMO
AAAO017NNEA CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30490 23/05/2022 1-2022-24342 1/06/2022 INEORMATIVO
FINALIZADO COMO
1-2022-24135 31/05/2022 INFORMATIVO




2-2022-30453

23/05/2022

AAAOO17NNEA |  CIUDAD BOLIVAR NALZADO COMO
2-2022-33279 3/06/2022 1-2022-31291 22/07/2022 |\ E Ao ATV
2-2022-33285 1-2022-31589 FINALIZADO COMO
AAAOO17NNEA |  CIUDAD BOLIVAR 5202233979 3/06/2022 1202231291 22/07/2022 |\ E Ao ATV
AAAOOL7XBKL | CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30428 | 23/05/2022 1-2022-25490 8/06/2022 2-2022-38689 | 30/06/2022
2-2022-30431
AAAOO17XBKL | CIUDAD BOLIVAR > 202234007 | 23/05/2022 1-2022-27697 27/06/2022 2-2022-38689 | 30/06/2022
AAA0018DDTD |  CIUDAD BOLIVAR 2-2022-35698 | 14/06/2022
FINALIZADO COMO
AAA0018DDTD 2-2022-30474 | 23/05/2022 1-2022-24153 31/05/2022 | <o i
AAA0018DDTD | CIUDAD BOLIVAR 2-2022-31716 | 27/05/2022
AAAQ018DDUH |  CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30478 | 23/05/2022
1-2022-24860 3/06/2022 2-2022-37085 | 21/06/2022
AAA0018DDUH |  CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30594 | 23/05/2022
1-2022-24763 3/06/2022 2-2022-37085 | 21/06/2022
AAAO023NNKC | CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30592 | 23/05/2022 1-2022-25212 7/06/2022 2-2022-37616 | 23/06/2022




1-2022-25043 6/06/2022 2-2022-37616 23/06/2022
AAA0023NNKC CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30590 23/05/2022
1-2022-25212 7/06/2022 2-2022-37616 23/06/2022
AAA0025MKKC CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30426 23/05/2022
AAAQ0025MKKC CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30408 23/05/2022 1-2022-23703 26/05/2022 2-2022-36328 17/06/2022
AAA0052UOOM KENNEDY [2-2022-30190 20/05/2022
AAA0052UO0OM KENNEDY [2-2022-30269 20/05/2022 1-2022-24164 31/05/2022 2-2022-37438 22/06/2022
AAA0052UOPA KENNEDY 2-2022-30199 20/05/2022
AAAQ052UOPA KENNEDY 2-2022-30206 20/05/2022
2-2022-38288
1-2022-24788 3/06/2022 5.9022.38289 28/06/2022
AAA0053MJIBS BOSA 2-2022-30241 20/05/2022
2-2022-38288
1-2022-24888 6/06/2022 5.9022.38289 28/06/2022
1-2022-24888 3/06/2022 2-2022-38289 28/06/2022
AAA0053MJIBS BOSA 2-2022-30218 20/05/2022
1-2022-24888 6/06/2022 2-2022-38288 28/06/2022

2-2022-38289




AAAO057NHMS BARRIOS UNIDOS 2-2022-30181 20/05/2022
1-2022-24519 2/06/2022 2-2022-37440 22/06/2022
1-2022-36039 25/08/2022 2-2022-54218 5/09/2022
1-2022-24505 2/06/2022 2-2022-37439 22/06/2022
1-2022-24843 3/06/2022 2-2022-37439 22/06/2022
AAAO057NHMS BARRIOS UNIDOS 2-2022-30176 20/05/2022
1-2022-24855 3/06/2022 2-2022-37440 22/06/2022
1-2022-26197 14/06/2022 2-2022-37446 22/06/2022
1-2022-29699 12/07/2022 2-2022-43141 22/07/2022
1-2022-38357 12/09/2022 2-2022-59143 27/09/2022
AAAO0062KKEA ENGATIVA 2-2022-30268 19/05/2022 1-2022-24178 31/05/2022 2-2022-36799 17/06/2022
AAAO0062KKEA ENGATIVA 2-2022-30618 23/05/2022
AAAO062KRWW ENGATIVA 2-2022-30435 23/05/2022




2-2022-38237

28/06/2022

AAAO062KRWW ENGATIVA 2-2022-30440 23/05/2022 1-2022-24797 3/06/2022 5.2022-43424 25107/2022
AAA0068STJIZ ENGATIVA 2-2022-30425 23/05/2022
AAA0068STJIZ ENGATIVA 2-2022-30443 23/05/2022
1-2022-24010 27/05/2022 2-2022-36792 17/06/2022
AAA0068STJIZ ENGATIVA 2-2022-30446 23/05/2022
1-2022-24218 31/05/2022 2-2022-36792 17/06/2022
AAAO0073SNJZ PUENTE ARANDA 2-2022-30217 20/05/2020 1-2022-24927 6/06/2022 2-2022-38290 28/06/2022
AAAO0073SNJZ PUENTE ARANDA 2-2022-30219 20/05/2022
AAAO0073SNJZ PUENTE ARANDA 2-2022-30270 20/05/2022
2-2022-37127
AAAO0073SNKC PUENTE ARANDA 2-2022-30220 20/05/2022 1-2022-24138 31/05/2022 2-2022-37428 21/06/2022
2-2022-37423
2-2022-37127
1-2022-23914 27/05/2022 2-2022-37428 21/06/2022
2-2022-37423
AAAO0073SNKC PUENTE ARANDA 2-2022-30221 20/05/2022 5-2022-37127
1-2022-24138 31/05/2022 2-2022-37428 21/06/2022

2-2022-37423




1-2022-24165 31/05/2022 2-2022-37435 22/06/2022
AAAQ074LZSY | PUENTE ARANDA 2-2022-30223 20/05/2022
1-2022-24182 31/05/2022 2-2022-37435 22/06/2022
AAAQ074LZSY | PUENTE ARANDA 2-2022-30233 | 20/05/2022
2-2022-37397
1-2022-24817 3/06/2022 5.9022.37418 22/06/2022
AAA0074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30170 20/05/2022 5202237382
1-2022-25035 6/06/2022 2-2022-37397 22/06/2022
2-2022-37418
1-2022-24817 3/06/2022 238;22;222 22/06/2022
AAA0074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30171 20/05/2022 Eaaeinl
1-2022-25035 6/06/2022 2-2022-37382 22/06/2022
2-2022-37437 22/06/2022
1-2022-24018 2110572022 2-2022-43421 25/07/2022
AAAD074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30106 20/05/2022
1-2022-23895 27/05/2022 2-2022-37397 22/06/2022
2-2022-37418
1-2022-24018 27/05/2022 2-2022-37437 22/06/2022
AAA0074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30077 20/05/2022 9202237397
1-2022-23895 27/05/2022 5.2022.37418 22/06/2022
1-2022-24166 31/05/2022 2-2022-36795 17/06/2022
AAA0075UHIZ FONTIBON 2-2022-30591 23/05/2022
1-2022-24158 31/05/2022 2-2022-36795 17/06/2022




AAA0075UHJZ FONTIBON 2-2022-30415 23/05/2022

AAAO079BLEA FONTIBON 2-2022-30589 23/05/2022

AAAO079BLEA FONTIBON 2-2022-30588 23/05/2022 1-2022-26549 15/06/2022 2-2022-41233 14/07/2022
1-2022-24810 3/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022
1-2022-25019 6/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022

AAA0079YNBS FONTIBON 2-2022-30635 23/05/2022 1-2022-24931 6/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022
1-2022-25905 10/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022
1-2022-26010 13/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022

AAA0079YNBS FONTIBON 2-2022-30585 23/05/2022

AAAO080AUEA FONTIBON 2-2022-30584 23/05/2022

AAAO0BOAUEA FONTIBON 2-2022-30581 23/05/2022

AAAO0B0AUEA FONTIBON 2-2022-30579 23/05/2022




2-2022-38283

28/06/2022

AAA0080CBBS FONTIBON 2-2022-30391 23/05/2022 1-2022-24842 3/06/2022 2-2022-42858 21/07/2022
2-2022-43855 27/07/2022
AAA00B0CBBS FONTIBON 2-2022-30573 23/05/2022 1-2022-30161 13/07/2022 2-2022-43855 27/07/2022
2-2022-36793 17/06/2022
1-2022-24240 2710512022 2-2022-40645 13/07/2022
2-2022-36990 21/06/2022
1-2022-24714 3/06/2022 2-2022-41283 14/07/2022
vy | avsnore | 32| e
AAA0080DSWW FONTIBON 2-2022-30572 23/05/2022 Rl
2-2022-38480 29/06/2022
1-2022-25945 1000672022 1 5 2020-40645 | 13/07/2022
1-2022-27680 27/06/2022 2-2022-41283 14/07/2022
2-2022-38480 29/06/2022
1-2022-25394 8/06/2022 2-2022-40645 13/07/2022
AAA0080DSWW FONTIBON 2-2022-30571 23/05/2022
AAAQ080KFMR FONTIBON 2-2022-30125 20/05/2022
AAAO080KFMR FONTIBON 2-2022-30689 23/05/2022
AAAQ08OLTTO FONTIBON 2-2022-30567 23/05/2022




AAAO080LTTO FONTIBON 2-2022-30565 23/05/2022
AAAO0113PYSK USAQUEN 2-2022-30698 23/05/2022
AAAO0113PYSK USAQUEN 2-2022-30068 20/05/2022 1-2022-31978 27/07/2022 2-2022-50682 19/08/2022

1-2022-23996 27/05/2022 2-2022-37462 22/06/2022
AAAO01150WPA USAQUEN 2-2022-30700 23/05/2022

1-2022-24161 31/05/2022 2-2022-37462 22/06/2022
AAA0117SLUZ SUBA 2-2022-30247 20/05/2022

1-2022-24365 1/06/2022 2-2022-37312 22/06/2022
AAA0117SLUZ SUBA 2-2022-30261 20/05/2022

1-2022-24580 2/06/2022 2-2022-37312 22/06/2022
AAAO0118KPHK SUBA 2-2022-30533 23/05/2022 1-2022-24047 31/05/2022 2-2022-37455 22/06/2022
AAAO0118KPHK SUBA 2-2022-30399 23/05/2022
AAAO0128RNCN SUBA 2-2022-30480 23/05/2022

1-2022-24764 3/06/2022 2-2022-37829 24/06/2022
AAAO0128RNCN SUBA 2-2022-30471 23/05/2022

1-2022-24857 3/06/2022 2-2022-37829 24/06/2022




AAAO0131YMRJ SUBA 2-2022-29859 19/05/2022

AAAO0131YMRJ SUBA 2-2022-29845 19/05/2022

AAA0133LYCX SUBA 2-2022-29834 19/05/2022

AAAQ1330BRU BOSA 2-2022-30380 23/05/2022

AAA01330BRU BOSA 2-2022-30378 23/05/2022

AAAQ0140DAMS BOSA 2-2022-30379 23/05/2022

AAA0140DAMS BOSA 2-2022-30427 23/05/2022

AAAO0140DANN BOSA [2-2022-30377 23/05/2022

AAA0140DANN BOSA 2-2022-30430 23/05/2022

AAAO140HNCN FONTIBON 2-2022-29858 19/05/2022
1-2022-25941 10/06/2022 2:383233332 29/06/2022

AAAO140HNCN FONTIBON 2-2022-30277 20/05/2022 1-2022-25680 9/06/2022 ﬁiﬁgﬁﬁiﬁﬁggg 29/06/2022
1-2022-26460 15/06/2022




AAA0140HNJZ FONTIBON 2-2022-30530 23/05/2022
AAA0140HNJIZ FONTIBON 2-2022-30526 23/05/2022 1-2022-25571 9/06/2022 2-2022-38883 1/07/2022
AAA0140HNJZ FONTIBON 2-2022-38897 1/07/2022
AAA0140JMJIH FONTIBON 2-2022-30521 23/05/2022

1-2022-24315 1/06/2022 2-2022-37086 21/07/2022
AAA0140JMJIH FONTIBON 2-2022-30519 23/05/2022

1-2022-24337 1/06/2022 2-2022-37086 21/07/2022
AAA0140JPOM FONTIBON 2-2022-30514 23/05/2022
AAA0140JPOM FONTIBON 2-2022-30517 23/05/2022 1-2022-24584 2/06/2022 2-2022-37611 23/06/2022
AAA0140KKBS ENGATIVA 2-2022-30512 23/05/2022
AAA0140KKBS ENGATIVA 2-2022-30513 23/05/2022 1-2022-24831 3/06/2022 ;;8;;2?;8% ii;gggg;;
AAA0140KKBS ENGATIVA 2-2022-30501 23/05/2022
AAA0143YJRJ FONTIBON 2-2022-30497 23/05/2022 1-2022-24565 2/06/2022 ;;8;;212;2 ii;gggg;;




2-2022-37379

22/06/2022

AAA0143YJRJ FONTIBON 2-2022-30492 23/05/2022 1-2022-24363 1/06/2022 5.2022-41251 14/07/2022
AAA0144EBOE ENGATIVA 2-2022-30494 23/05/2022
AAA0144EBOE ENGATIVA 2-2022-30488 25/04/2022 1-2022-26406 15/06/2022 2-2022-40017 8/07/2022
AAA0148JYLW FONTIBON 2-2022-30487 23/05/2022 1-2022-24282 1/06/2022 gggggigggg ié;gggg;;
AAA0148JYLW FONTIBON 2-2022-30376 23/05/2022
AAAO0154AXCN SAN CRISTOBAL 2-2022-30433 23/05/2022
AAA0154AXCN SAN CRISTOBAL 2-2022-30439 23/05/2022
AAA0154SDDE FONTIBON 2-2022-30276 20/05/2022
AAA0154SDDE FONTIBON 2-2022-30275 20/05/2022
AAA0154SDDE FONTIBON 2-2022-30274 20/05/2022
AAA0154SDEP FONTIBON 2-2022-30483 23/05/2022
AAAO0154SDEP FONTIBON 2-2022-30385 23/05/2022




AAAO0167HTXR PUENTE ARANDA 2-2022-30381 23/05/2022 1-2022-24095 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAAO0167HTXR PUENTE ARANDA 2-2022-30442 23/05/2022 1-2022-24096 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAAO167HTYX PUENTE ARANDA 2-2022-30444 23/05/2022 1-2022-24097 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAAO167HTYX PUENTE ARANDA 2-2022-30445 23/05/2022 1-2022-24098 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAA0180NOYX USME 2-2022-30577 23/05/2022
AAA0180NOYX USME 2-2022-30576 23/05/2022 1-2022-24420 1/06/2022 2-2022-36778 17/06/2022
1-2022-24003 27/05/2022 2-2022-37305 22/06/2022
AAA0181Z0KC SUBA 2-2022-30271 20/05/2022
1-2022-23955 27/05/2022 2-2022-40020 8/07/2022
1-2022-24003 27/05/2022 2-2022-40020 8/07/2022
AAA0181Z0KC SUBA 2-2022-30231 20/05/2022
1-2022-23955 27/05/2022 2-2022-37305 22/06/2022
AAA0182UKTD PUENTE ARANDA 2-2022-30447 23/05/2022
AAA0182UKTD PUENTE ARANDA 2-2022-30450 23/05/2022




AAAO0189EJDE CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30570 23/05/2022

AAAO0189EJDE CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30569 23/05/2022

AAAO0189EJDE CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30546 23/05/2022 1-2022-24175 31/05/2022 F”\IINAIF_IC?RAI\[/)ISTCI:\?OMO
AAA0204ECPP BOSA 2-2022-30452 23/05/2022

AAAO0204ECPP BOSA 2-2022-30459 23/05/2022 1-2022-24476 2/06/2022 2-2022-37593 23/06/2022
AAAO0204ECPP BOSA 2-2022-30489 23/05/2022

AAAO0204ECPP BOSA 2-2022-30493 23/05/2022

AAA0209TOHY CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30564 23/05/2022

AAA0209TOHY CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30562 23/05/2022

AAA0243APDM KENNEDY 2-2022-30499 23/05/2022 1-2022-24443 1/06/2022 2-2022-36757
AAA0243APDM KENNEDY 2-2022-30515 23/05/2022

AAA0244L.O0OM FONTIBON 2-2022-30078 20/05/2022




AAAO0248LFFT CHAPINERO 2-2022-30524 23/05/2022

AAAO248LFFT CHAPINERO 2-2022-30527 23/05/2022
AAA0251UWUZ PUENTE ARANDA 2-2022-30536 23/05/2022 1-2022-25387 8/06/2022 2-2022-38676 30/06/2022
1-2022-25547 8/06/2022 2-2022-38676 30/06/2022

AAA0251UWUZ PUENTE ARANDA 2-2022-30529 23/05/2022
1-2022-25387 8/06/2022 2-2022-38676 30/06/2022

AAA02540TTO ENGATIVA 2-2022-30481 23/05/2022
AAA02540TTO ENGATIVA 2-2022-30472 23/05/2022 1-2022-25355 7/06/2022 2-2022-38703 30/06/2022

AAAO254TEAF ENGATIVA 2-2022-30469 23/05/2022

AAAO0254TEAF ENGATIVA 2-2022-30466 23/05/2022
AAAO254TEAF ENGATIVA 2-2022-30280 20/05/2022 1-2022-24320 1/06/2022 ;;8;;2;222 ;%gggg;;
AAAO0254TEBR ENGATIVA 2-2022-51383 23/08/2022 1-2022-43468 14/10/2022 2-2022-64701 21/10/2022
AAA0258UNCX SUBA 2-2022-29920 20/05/2022 1-2022-23870 27/05/2022 2-2022-36981 21/06/2022




1-2022-23870 27/05/2022 2-2022-36981 21/06/2022
AAA0258UNCX SUBA 2-2022-29919 19/05/2022
1-2022-23980 27/05/2022 2-2022-36981 21/06/2022
AAA02650ZRU FONTIBON 2-2022-30279 20/05/2022
2-2022-37448 22/06/2022
AAA02650ZRU FONTIBON 2-2022-30278 20/05/2022 1-2022-24109 31/05/2022 2-2022-40688 13/07/2022
AAA0272BFYN CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30557 23/05/2022
AAA0272BFYN CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30552 23/05/2022 1-2022-24869 3/06/2022 2-2022-37329 22/06/2022
AAA02720PAF CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30549 23/05/2022
AAAO02720PAF CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30545 23/05/2022 1-2022-24869 3/06/2022 2-2022-37329 22/06/2022
2-2022-36772 17/06/2022
AAAQ272TZAW SUBA 2-2022-29908 19/05/2022 1-2022-23701 26/05/2022 2.2022-43156 22/07/2022
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INTRODUCCION
A partir del articulo No. 58 de la Constitucién Politica, la propiedad es un derecho, no
obstante, la norma sefala que el derecho de propiedad no tiene un caracter absoluto, toda
vez que le es asignada una funcién social y ecoldgica que implica obligaciones. Asi mismo,
el primer inciso del articulo en mencién contempla expresamente que el interés privado

debera ceder ante el interés publico o social.

En concordancia con lo anterior el articulo No. 2 de la Ley 388 de 1997, establece que el
ordenamiento de territorio en Colombia se debe fundamentar en los siguientes principios:
“1. La funcion social y ecoldgica de la propiedad.
2. La prevalencia del interés general sobre el particular.

3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios”.

Ahora bien, en tanto a que el derecho a la propiedad no es de cardcter absoluto en la
jurisprudencia colombiana se explica el concepto de la funcién social como: Sentencia No.
C-389/94 “quien tiene una propiedad debe hacer uso de ella en forma tal que no sélo no
perjudique a la comunidad sino que sea util a ella.”. Entérminos mas legales, el propietario,
mas que un titular de un derecho subjetivo es un funcionario de los intereses sociales, es
decir el legislador tiene la facultad de imponer al propietario restricciones a su derecho de

dominio en aras de la preservacién de los intereses sociales.

No obstante, lo anterior, dicha limitacién no puede ser arbitraria ni desmedida, razén por
la cual, el Legislador define los motivos de utilidad publica e interés social que justifican la
expropiacion. El inciso final del articulo No. 58 de la Carta Politica establece la facultad del
Estado de expropiar bienes muebles o inmuebles de caracter privado, si existen razones de

utilidad publica o interés social, previamente definidas por el Legislador.

En armonia con lo anterior también es necesario exponer el derecho a la vivienda digna,
concepto que también es desarrollado en la Constitucidon Politica de Colombia en su

articulo No. 51, y en donde establece la vivienda digna como un derecho inherente a todos
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los Colombianos, facultando al estado en fijar unas condiciones minimas para hacer
efectivo el derecho y de igual forma permitiéndole promover planes de vivienda de interés

social, sistemas de financiacidén para vivienda y formas de ejecucién de estos programas.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto 121 de 2008 La Subdireccién de Gestion de
Suelo de la Secretaria Distrital del Habitat — SDHT, es responsable de la “aplicacion de
instrumentos de Gestidon del Suelo como lo es la Declaratoria de Desarrollo y Construccion

Prioritaria.

Por lo anterior y enmarcado en el Plan Distrital de Desarrollo Econédmico, Social, Ambiental
y de Obras Publicas 2020-2024 (PDD): “Un Nuevo Contrato Social y Ambiental para la
Bogotd del Siglo XXI1”?2, la Subdireccion de Gestiéon de Suelo, en adelante SGS, se ha

propuesto aportar a dos de las metas establecidas en dicho PDD3:

“Gestionar 90 hectdreas de suelo util para el desarrollo de vivienda social y usos
complementarios, y promover la iniciacion de 50 mil VIS en Bogotd de las cuales,

como minimo el 20 % serd VIP”.

Para ello, el instrumento de Declaratoria de Desarrollo y Construccién Prioritarios se
constituye en uno de los mecanismos disponibles para el logro de las metas sobre gestion

de suelo dispuestas en el PDD.

Las declaratorias de desarrollo y construccion prioritaria son instrumentos de gestién de
suelo incorporadas por la Ley 388 de 19974, el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
(POT) y el PDD, con el fin de impulsar el desarrollo de los predios que no estan cumpliendo

con la funcién social de la propiedad, es decir, que estén sin desarrollo y en consecuencia

Y “Por medio del cual se modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria
Distrital del Habitat”

2 Acuerdo No. 761 de 2020.

3 Metas sectoriales 132.

4 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 1991 y se dictan otras disposiciones”
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generar vivienda y usos complementarios sobre los predios declarados, siempre que

cumplan con los requisitos técnicos, juridicos y financieros.

Cuando se habla de declaratorias es importante saber que los inmuebles objeto de éstas,
deben ajustarse a ciertos pardmetros que se desarrollan a lo largo del presente documento
y que garantizaran el cumplimiento del objetivo de este instrumento, cuyo objeto social
es promover la transformacién del suelo que no se ha desarrollado legalmente, por lo
tanto, generar la construccion de ciudad a través de la entrega de areas utiles para VIS,
zonas verdes y equipamientos, asi como, la construcciéon destinada para infraestructura

publica que genera urbanismo de soporte y cercania.

En este documento ademads de generar el soporte técnico para una nueva declaratoria, se
realiza un balance de su aplicacidn, en el que se da cuenta de los resultados referentes al
cumplimiento de sus objetivos; lo anterior, que contenga los aciertos a partir de las

lecciones aprendidas que se observaron en las versiones anteriores.

La SDHT ha implementado el instrumento de Declaratoria de Desarrollo y Construccién
Prioritaria, cuyo objetivo se centrd en la movilizacidén de suelo vacante en el area urbana
de la ciudad dando cumplimiento a su funcién social de la propiedad; para tal fin, se han
expedido cinco (5) declaratorias de desarrollo y construccidn prioritaria y una de bienes

inmuebles en desuso que se mencionaran mas adelante.

Actualmente para el estudio de los predios a declarar, de desarrollo prioritario, se
establecieron una serie de filtros macro de prefactibilidad y micro de factibilidad con el fin
de seleccionar correctamente los inmuebles que se incluirdn en el listado de posibles

predios disponibles.

En lo técnico-normativo se encontrara una serie de filtros que definen caracteristicas que
deben cumplir los predios o inmuebles para hacer parte de una declaratoria, dichas

caracteristicas hacen referencia al drea minima y maxima con las que debe contar un
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predio, también indica que los predios no puede hacer parte de este instrumento de
gestion cuando se encuentren en su totalidad localizados en zonas especificas como lo son:
reserva vial, preservacion ambiental, estructura ecoldgica principal, localizados en zonas
de influencia aeroportuaria o aerondutica, que hagan parte del patrimonio arqueoldgico y
cultural, o que estén inmersos en los diferentes planes parciales y otras que determina el
articulo 274 del Decreto 555 del 2021 (Por el cual se adopta la revisidn general del Plan de

Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.), etc.

Igualmente, en lo juridico se revisa que los inmuebles objeto de la declaratoria cuenten con
su respectivo folio de matricula inmobiliaria -FMI-, se identifica si el inmueble esta
englobado o desenglobado, el tipo de propietario, se revisa que sobre cada uno de los
inmuebles no existan medidas cautelares, hipotecas, usufructos, entre otros, y por ultimo,
se realizan cruces respectivos para saber qué tipo de afectaciones tiene cada inmueble y

se revisa que estas afectaciones se encuentren vigentes en el FMI.

Asi mismo, con la experiencia adquirida se evidencié la importancia de la visita a los predios
gue hasta el momento se consideraban viables en el estudio adelantado y con ello se
observaron caracteristicas técnicas fisicas que no se pueden estudiar de otra maneray que,

a su vez, dan razén del estado actual del predio.

Es importante resaltar que la implementacidn de este instrumento impacta positivamente
en la calidad de vida de los habitantes de la ciudad mediante la transformacién del suelo a
través de la generacién de espacio publico, vias, zonas para equipamientos y todas aquellas

cargas que se derivan del proceso de urbanizacién.
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1. ANTECEDENTES

1.1. ¢QUE SON LAS DECLARATORIAS DE DESARROLLO Y CONSTRUCCION
PRIORITARIA?

Las declaratorias de desarrollo y construccién prioritaria son instrumentos de gestion del
suelo incorporados por la Ley 388 de 1997, en el capitulo VI, articulo 52 y adoptados en el
POT de Bogota como mecanismo para impulsar el desarrollo de predios que, por sus
caracteristicas, muchas veces son utilizados para la especulacion del precio del suelo y/o
son mantenidos sin desarrollo o construccién por largos periodos de tiempo con un alto

costo para la ciudad.

Se promueve entonces el desarrollo del suelo, a través de este instrumento fijando un
término estipulado por la Ley 388 de 1997 para el cumplimiento de la funcidn social de la
propiedad, en algunos casos, llevando predios a enajenacion forzosa y posterior subasta
para el desarrollo de proyectos VIS y VIP, previa verificacion del no cumplimiento de la

funcidn social por parte de los propietarios del predio declarado.

Las declaratorias tienen como objetivos especificos, en primer lugar, controlar la
concentracion y especulacion sobre los predios que no han sido desarrollados o
construidos y se encuentran ubicados en suelo urbano o de expansién urbana y de esta
manera movilizar el suelo para producir vivienda y usos complementarios para atender las
demandas del déficit cuantitativo y cualitativo de vivienda que, de manera predominante
vincula a la poblacidon mas vulnerable que habita la ciudad y, en segundo lugar, mediante
la aplicacién de este instrumento de gestion del suelo, se incentiva el acercamiento entre
la oferta y demanda de suelo disponible para la construccién de vivienda y usos
complementarios, con lo cual, se pretende ejercer control sobre el precio de los predios

urbanos.’

> Acuerdo Distrital 308 de 2008: “Por el cual se adopta el plan de desarrollo econémico, social,
ambiental y de obras publicas para Bogotd, D. C. 2008-2012". Plan de desarrollo Bogotd positiva,
para vivir mejor.
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Las declaratorias de desarrollo y construccidon prioritaria, constituyen un mecanismo
persuasivo de la administracion hacia el propietario de un predio, para que éste lo
desarrolle urbanisticamente o lo edifique, con el fin de dar cumplimiento al articulo 58 de
la Constitucion Politica de 1991 que garantiza la propiedad privada y los derechos

adquiridos, los cuales no pueden ser desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores.

En este sentido, la Ley 388 de 1997 otorgd un término de dos (2) afios para los terrenos
urbanizables no urbanizados y los terrenos o inmuebles urbanizados sin construir,
localizados en suelo urbano, y tres (3) afios para los terrenos localizados en suelo de
expansidn urbana, a partir de la notificacion en legal y debida forma del acto administrativo
gue deja en firma la declaratoria de desarrollo y construccién prioritaria, para que el

propietario de un proyecto logre su urbanizacion o construccién.

Si el propietario del predio no logra cumplir con la funcidn social de la propiedad en los
tiempos establecidos, la administracién tiene el deber de iniciar el proceso de enajenacién
forzosa en subasta publica, sobre los predios declarados en el acto administrativo; ya sea
de desarrollo o construccién prioritaria y proveer soluciones habitacionales tipo VIS y VIP

en la ciudad.

1.2. IMPLEMENTACION DEL INSTRUMENTO DE DECLARATORIA

El primer referente de aplicacion normativa para las declaratorias de desarrollo y
construccidn prioritaria en el Distrito Capital, es el Acuerdo Distrital 308 de 2008° que en
su articulo No.40, establecié la declaratoria de desarrollo prioritario bajo la premisa de
generar suelo urbanizado para vivienda VIS y VIP, en aquellos terrenos localizados al
interior del perimetro urbano sujetos al tratamiento de desarrollo sin el tramite de plan
parcial, asi como, los localizados en los planes parciales adoptados con anterioridad a la
fecha de adopcidn del Plan Distrital de Desarrollo” "Bogota Positiva: para Vivir Mejor" y en

las zonas con tratamiento de renovacion urbana.
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Entre los afios 2008 y 2014 la Secretaria Distrital de Habitat, emitié seis resoluciones

declarando:
1 147 8/07/2008 Desarrollo prioritario Vigente 1197 1
2 1099 19/07/2012 Construccion Vigente 1185 1
prioritaria
3 12 1/01/2013 Desarrollo prioritario Vigente 77 1
4 549 17/05/2013 Construccion No vigente 2 0
prioritaria
5 1045 10/10/2013 | Desarrollo prioritario | usPendida 87 -
p (MePOT)
Declaratorias Suspendida
3 049 04/02/2014 Habilitacion y uso de p 31 -
N (MePOT)
edificaciones

Tabla No.1: Inventario de inmuebles objeto de declaratorias.
Fuente: Elaboracion propia, SDHT, 2022.

De acuerdo con los términos de la Ley 388 de 1997, la Subdireccion de Gestidn del Suelo
(SGS) de la Secretaria Distrital del Habitat, se encamind en hacer el respectivo seguimiento

al cumplimiento de lo establecido en las declaratorias relacionadas anteriormente.

1.3. DESAFIOSY AVANCES DESDE LA GESTION DEL SUELO CON EL INSTRUMENTO
DE DECLARATORIA

A continuacidn, se presenta una descripcion geografica de la distribucidon de los predios
objeto de desarrollo y de construccién prioritaria, de las seis resoluciones mencionadas

anteriormente, con un total de 2.579 predios declarados.
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Imagen No. 1: Mapa de calor de localizacidn de los predios declarados.
Fuente: Cartilla 1 del Monitoreo de Gestion del Suelo SDHT, 2020.
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Teniendo en cuenta el nimero de predios incluidos en las declaratorias antes sefialadas, la
Subdireccién de Gestion del Suelo de la SDHT, implementé el Procedimiento de
Seguimiento al cumplimiento de la declaratoria de desarrollo o construccién prioritaria,

identificado con el cddigo PM02-PR06 en el Sistema de Gestién de la Entidad.

Se evidencia a continuacién un ejemplo de impacto positivo en un predio declarado de
desarrollo prioritario en la localidad de Bosa, ubicado en una zona donde predominaba la
ocupacién de origen informal y, por lo tanto, la infraestructura de soporte ha sido

histdricamente deficitaria.

El desarrollo urbanistico y la construcciéon legal garantizan a la ciudad las areas minimas
para la construccién o ampliacién de vias, en este caso en particular se coadyuvd con la
gestion del suelo para la construccidn de la avenida Bosa (Guayacanes), ademads areas para
servicios publicos, zonas verdes y equipamientos, lo que impacta positivamente en la

calidad de vida urbana de sus habitantes.

Imagen No. 2: Predio antes de ser declarado de desarrollo prioritario en Bosa.
Predio AAA0151PLOM Declaratoria de Desarrollo Prioritario Res 147 de 2008.
Fuente: Cartilla 1 del Monitoreo de Gestion del Suelo SDHT, 2020.
Mosaico de fotografias aéreas. Bogotd D.C. Afio 2014.
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Imagen No.3: Proyecto desarrollado producto de declaratoria en Bosa.
Predio AAA0151PLOM Declaratoria de Desarrollo Prioritario Res 147 de 2008.
Fuente: Cartilla 1 del Monitoreo de Gestion del Suelo SDHT, 2020.
Mosaico de fotografias aéreas. Bogotd D.C. Afio 2017.

Complementario a lo anterior, se evidencia que, con la experiencia ejecutada con este
instrumento, se muestran algunas cifras y ejemplos de cdémo, a través de la aplicacion de
las declaratorias para la gestidon del suelo, hubo transformaciones que mejoraron las
condiciones de habitat. Estos casos, a través del desarrollo urbano, generaron no solo
unidades de vivienda que mitigan el déficit de esta, sino también, espacio publico
compuesto por vias, zonas verdes y areas para equipamientos publicos, entre otros
elementos de infraestructura urbana que dan soporte y aportan a mejorar la calidad de

vida para los habitantes de la ciudad de Bogota.

Bosa Nueva 5,71 N/A 1124 N/A N/A

Bosa Nova Solar 1,05 N/A 168 N/A N/A

Altamira Bosa Linda 0,29 N/A 57 N/A N/A
Atalay Del Recreo Etapa 1

V2 1,24 N/A 268 N/A N/A

Tabla No. 2: Unidades VIS por proyecto asociado a declaratorias.
Fuente: Cartilla 1 del Monitoreo de Gestion del Suelo, SDHT, 2020.
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1.4. INDICADORES DE RESULTADOS DE LAS DECLARATORIAS PREVIAS

Para la Secretaria Distrital del Habitat resulta indispensable capitalizar la experiencia de la
aplicacion de este instrumento, en tanto se logre cualificar la informacidon documentada y
recopilada desde la primera expedicidn de la resolucién de desarrollo prioritario. Para ello,
la Subdireccién de Gestidn del Suelo ha procesado y analizado la informacién vinculada a
los factores y causales de exclusidn ocurridas en las declaratorias pasadas, con el fin de
optimizar en varios frentes la metodologia de identificacién e inclusién de nuevos predios
para declarar desarrollo o construccion prioritaria. A continuacién, se presentan algunos

resultados de este proceso.

Total, predios declarados 1197 1185 177 2 87 31 2579
Declaratorias 51 31 82
suspendidas

Predios no viables 922 723 47 1 19 0 1712
técnicamente

Predios no viables 132 88 17 0 16 253
juridicamente

Predios viables técnica- 129 374 13 1 52 31 600

juridica
Predios desarrollados 121 369 9 1 3 0 503
Predios subastados- 14 14
expropiados-adjudicados

Tabla No. 3: Balance General Declaratorias 2008-2014.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

Este seguimiento nos permite entender la importancia de hacer un analisis técnico y
juridico mas riguroso desde el principio. Como se puede ver, 1712 predios no fueron viables
técnicamente y 253 no eran viables juridicamente. 82 inmuebles fueron suspendidos
provisionalmente por Auto CE 624 de 2014. En el mismo sentido, se realizdé un analisis
detallado de los actos administrativos disponibles de los predios revocados o excluidos.

Dicho analisis fue realizado con el fin de documentar las posibles causales que deben ser
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tenidas en cuenta, previo al ejercicio de identificacion de suelo disponible, en el marco de

la expedicion de nuevas declaratorias en sus diferentes modalidades.

Desde esta perspectiva, la medicién de la efectividad de las Declaratorias como
instrumento debe tomarse con base en los resultados arrojados por aquellos predios que
si fueron viables. En ese sentido, es posible decir que las Declaratorias gozan de un alto
porcentaje de efectividad una vez los predios declarados tengan viabilidad. En concreto, de
los 600 predios con viabilidad técnica y juridica, 503 fueron desarrollados, lo que

corresponde al 83.83%.

PREDIOS VIABLES ANTERIORES DECLARATORIAS Vs. CUMPLIMIENTO

700 147 de 2008 1099 de 2012 012 de 2013 549 de 2013 1045 de 2013 049 de 2014 Total general

600 600

500 5ol
ol SUs

374 B83.83%

400

300

NUMERO DE PREDIOS

200

100 \ 52

\ 1 /"""—-—.

RESOLUCION DE DECLARATORIA

= PREDIOS VIABLES TECNICA-URIDICA PREDIOS EXCLUIDOS POR CUMPLIMIENTOD

Imagen No. 4: Predios viables anteriores declaratorias Vs. cumplimiento
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

1.4.1. Resultados de cumplimiento de los predios declarados (Revision de

predios excluidos.)

Para considerar a un predio como excluido por cumplimiento, se tomd en cuenta que

dichos predios hubieran pasado por las fases requeridas para el desarrollo por urbanismo,



DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

¢ ¢ ) DE LA DECLARATORIA DE DESARROLLO PRIORITARIO DE PREDIOS EN EL
% SECRETARIA DEL DISTRITO CAPITAL
LS HABITAT SUBDIRECCION DE GESTION DEL SUELO

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

es decir, que se haya tramitado y obtenido la licencia de urbanismo, asi mismo, la
Subdireccién de Gestion del Suelo hizo las respectivas visitas de campo para evaluar y
ratificar que se hubieran ejecutado las obras. En los casos donde se efectuaron los pagos
compensatorios, se verificd que los soportes aportados por los promotores y ejecutores de

cada proyecto asi lo confirmaran.

Una vez alcanzado un nivel de avance suficiente, se ofici6 en todos los casos al
Departamento Administrativo de Defensoria del Espacio Publico —DADEP-, para que
continuara con el procedimiento de recibo a satisfaccidon de las areas afectadas al uso
publico siendo el resultado de la ejecucidn de las respectivas licencias de urbanismo. En
los predios declarados de construccién prioritaria, se verificé la obtenciéon del acto
administrativo de aprobacién de uso y construccion a través de curaduria urbana, lo cual,
fue confirmado a través de visitas de campo predio a predio verificando la ejecucién de las
obras, posteriormente, se remitid la informacidn a las respectivas entidades ejecutoras de

las funciones de control urbano.

Balance en numero de predios por declaratoria que
cumplieron con la funcién social

400 369
é 350
T 300
g 250
- 200
g 150 120
£ 100
3
= 50 &8 3 1

D — — —

147 de 2008 1099 de 2012 012 de 2013 1045 de 2013 545 de 2013
Desarrollo Construccién Desarrollo Desarrollo Construccion
Prioritario Prioritaria Prioritario Prioritario Prioritaria

Actos Administrativos (Resoluciones)

Imagen No. 5: Balance en numero de predios por declaratoria que cumplieron con la funcién social.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

A continuacidn, se evidencian algunos resultados obtenidos en el proceso de

implementacidn y seguimiento realizado a las declaratorias ejecutadas a la fecha, en los

23



que se puede evaluar el impacto de movilizacion y transformacién del suelo declarado en

aplicacion del instrumento de gestion:

Balance en numero de hectdreas por declaratoria que
cumplieron con la funcion social

140 1311
120
100
80
60
40 25.8

20 - 3.5 1.7 2.7
0 —

147 de 2008 1099 de 2012 012 de 2013 1045 de 2013 549 de 2013
Desarrollo Construccidn Desarrollo Desarrollo Construccion
Prioritario Prioritaria Prioritario Prioritario Prioritaria

Numero de predios

Actos Administrativos (Resoluciones)

Imagen No. 6: Balance en numero de hectdreas por declaratoria que cumplieron con la funcion social.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

Productos inmobiliarios ‘

Resolucion i
Apartamentos Casas Locales Oficina Dotacional Es’paf:m
publico
147 de 290{3 . 27406 232 137 33 2 17
Desarrollo Prioritario
1099 de2012 5510 126 364 187 8 0
Construccion Prioritaria
012 de 2013 961 0 2 0 0 3
Desarrollo Prioritario
1045 de 2013 33 0 0 0 0 1
Desarrollo Prioritario
549de2013 0 0 10 30 0 0
Construccion Prioritaria

Tabla No. 4: Balance de productos inmobiliarios generados por declaratoria que cumplieron con la funcion
social.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

Con base en los datos de logros obtenidos en la aplicacién de este instrumento de gestidn
del suelo, presentados anteriormente, es evidente que el impacto es positivo en suelos
urbanizables no urbanizados, en tanto, que presiona el desarrollo por urbanismo y en
consecuencia se generan las acciones conducentes a la construccidon de proyectos en su
mayoria destinados al uso residencial, generando asi soluciones habitacionales, objetivo

misional de la Secretaria Distrital del Habitat.
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2. DIAGNOSTICO MACRO DE PREFACTIBILIDAD.

2.1. FILTROS MACRO DE PREFACTIBILIDAD TECNICA.

Se realizan unos filtros macro de prefactibilidad, con el fin de seleccionar los predios

viables, en la categoria, que se van a declarar asi:

2.1.1. Area de terreno.

Con relacién al tamano minimo que deben tener los predios objeto de una declaratoria de
desarrollo prioritario, se ha tomado como referencia lo sefialado en el Articulo No.27 del

Decreto Distrital 476 de 2015°, en el cual se establece:

“Articulo 27. Areas libres en los desarrollos objeto del procedimiento de legalizacidn.
Las dreas libres de construcciones continuas y/o productos de englobes igual o
superior a 800 M2 podrdn ser reservadas para suplir el déficit de espacio y/o
equipamiento publico o relocalizar poblacion en zona de riesgo, de acuerdo con los

resultados del estudio urbano zonal respectivo.

Las dreas libres que no sean objeto de reserva quedan excluidas del drea de
legalizacion y en consecuencia se sujetardn al tratamiento de desarrollo rigiéndose

por las normas urbanisticas vigentes.”

Por su parte, para establecer el tamafio maximo que podran tener los predios objeto de
una declaratoria de desarrollo prioritario, se ha tomado como referencia lo sefialado en el

Articulo 277 del Decreto Distrital 555 de 20217, en el cual se establece:

5 Decreto 476 del 19/11/2015, "Por medio del cual se adoptan medidas para articular las acciones
de prevencion y control, legalizacion urbanistica, mejoramiento integral y disposiciones relativas al
procedimiento.”

" Decreto 555 del 29/12/2021, "Por el cual se adopta la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”

25



“Articulo 277. Actuaciones urbanisticas en el tratamiento de Desarrollo. Las
actuaciones urbanisticas en aplicacion del tratamiento de desarrollo se tramitardn
mediante la formulacion y adopcion previa de planes parciales o por via directa de
tramite de licenciamiento urbanistico, segun se dé el cumplimiento de las siguientes
condiciones: {...)

2. En suelo urbano:

2.1. Mediante el respectivo plan parcial, cumpliendo con las disposiciones
establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
adicione o sustituya:

2.1.1. Cuando hagan parte de las dreas predelimitadas a las que se refiere el Mapa
"Planes parciales Pre delimitados", que requieran de gestion asociada y tengan mds
de diez (10) hectdreas. {(...)

2.2. Mediante la aprobacion de un proyecto urbanistico general o licencia de
urbanizacion sin tramite de plan parcial, cuando el predio o predios cuenten con
disponibilidad inmediata de servicios publicos y cumpla con alguno de los siguientes
requisitos:

2.2.1. Se trate de predio(s) localizado(s) en zonas cuya drea no supere las diez (10)
hectdreas netas urbanizables, delimitadas por dreas consolidadas o urbanizadas o
por predios que tengan licencias de urbanizacion vigentes y garanticen las
condiciones de accesibilidad y continuidad del trazado vial.

2.2.2. Se trate de un solo predio cuya drea supere las diez (10) hectdreas netas
urbanizables, que para su desarrollo no requiera de gestion asociada y se apruebe

como un solo proyecto urbanistico general.” {...)

Los predios que se encuentren en el rango de area entre 800 m2 y hasta 10 hectdreas de
area neta urbanizable, a los cuales les aplica el Tratamiento de Desarrollo deberdn
desarrollarse en el marco de la norma urbanistica vigente.

Lo anterior teniendo en cuenta el Area Neta Urbanizable (A.N.U.), la cual se obtiene al

descontar del drea bruta de un terreno, las areas de las vias principales, las redes de
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servicios publicos y los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal, dando origen a
predios localizados en suelo urbano sin desarrollar, en los cuales, se permite la
urbanizacion. Si el resultado de esta operacion de restar las afectaciones deriva en uno o
mas globos de terreno con drea igual o superior a 800 m2 de A.N.U. podran ser incluidos
de manera preliminar en el listado de inmuebles disponibles para la generacién de suelo

urbanizado.

Por lo anterior, no podran incluirse dentro de la Declaratoria los predios resultantes con
dreas menores a 800 m2 de A.N.U. o aquellos que se encuentren en su totalidad en alguna

de las siguientes categorias:

e Malla vial arterial (zona de reserva vial)

e Area de Proteccién o Conservacién Aferente.

e Elementos de la Estructura Ecolégica Principal — EEP.

e Servidumbres de Servicios Publicos.

e Zona de Influencia directa e indirecta Aeroportuaria

e Area de Actividad Minera.

e Areas Afectadas por Mineria.

e Estructura Integradora de Patrimonios - EIP

e Predios en planes parciales.

e Predios en amenaza por remocion en masa, categoria media-baja.
e Predios en amenaza por remocién en masa, categoria alta.
e Predios en amenaza por inundacién.

e Predios en areas con condicidn de riesgo.

e Predios en suelo de proteccién.

e Predios en suelo de riesgo tecnoldgico.

e Patrimonio Inmobiliario Distrital — SIGDEP

e Predios identificados en otras declaratorias.
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Las anteriores categorias se desarrollan en el presente documento en los numerales que

se encuentran a continuacion:

2.1.2. Malla Vial Arterial (zona de reserva vial)

Los predios ubicados parcialmente en zonas de reserva vial les aplica lo sefialado en los
articulos No. 92 y 378 del Decreto 555 de 2021 - POT, Articulo No. 37 de la Ley 92 de 1989
y No. 122 de la Ley 388 de 1997. Sobre estas zonas de reserva solo sera posible acogerse a
usos diferentes a los residenciales con altura maxima de un (1) piso sin sétanos y sin
semisétanos (Articulo 379 del POT); por tanto, el drea correspondiente a los trazados
identificados en la cartografia oficial de Bogotd debera descontarse del area bruta del lote
y si su area resulta menor a 800 m2, de acuerdo con lo descrito en el numeral 2.1.1 Area

del Terreno, se debe descartar dicho predio.

Imagen No. 7: Aerofotografia, intervencion reserva vial Avenida el Tintal.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT.

2.1.3. Area de Proteccién o Conservacion Aferente.

Estas zonas afectan lotes o predios que estan en contacto con la estructura ecoldgica
principal y crean una especie de zona de transicion entre el proyecto y la estructura
ecoldgica principal, estas dreas estan definidas de acuerdo con lo estipulado en el numeral

3°, articulo No. 61 del Decreto 555 de 2021 — POT asi:
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“(...)3. Area de proteccién o conservacién aferente: Corresponde a la “Zona de
Manejo y Preservacion Ambiental” de los cuerpos hidricos que a la fecha del
presente Plan cuenten con acto administrativo de acotamiento. Igualmente,
corresponde a los acotamientos que se realicen de acuerdo con el Decreto 1076 de
2015, adicionado por el Decreto 2245 de 2017 o la norma que los adicione,

modifique o sustituya”

De acuerdo con lo anterior, cuando un predio se encuentre parcialmente afectado por un
area de proteccidén o conservacion aferente, deberd descontarse del area bruta del lote,
dicha afectacion identificada en la cartografia oficial de Bogota, junto con las demads
afectaciones del terreno para establecer el area neta urbanizable, si esta drea neta resulta
inferior a 800m2 de acuerdo con lo descrito en el numeral 2.1.1 (area del terreno), no se

debe tener en cuenta este predio para una declaratoria.

Imagen No. 8: Ejemplo de afectacion por ZMPA a la declaratoria de un predio
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT.

2.1.4. Elementos de la Estructura Ecoldgica Principal — EEP.

Son dreas no urbanizables y a través de ellas se sostiene y conduce la biodiversidad y los
procesos ecolégicos del territorio, su finalidad principal es la preservacién y conservacién
de los recursos naturales renovables. Hacen parte de la EEP: Los Cerros Orientales, el drea

de manejo especial del Rio Bogota, los rios, quebradas y humedales, los parques
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metropolitanos, entre otros elementos; por tanto, ningln predio que haga parte de esta
categoria podra acceder al desarrollo urbanistico, y en consecuencia no podra ser incluido
en el listado de posibles inmuebles disponibles para VIP o VIS, se rigen de acuerdo con lo

sefialado en el Articulo No. 41 del Decreto 555 de 2021 - POT.

En ese sentido, cuando un predio se encuentre parcialmente afectados por elementos de
la EEP deberan descontarse del drea bruta del lote, el drea correspondiente a dicha
afectacién identificada en la cartografia oficial de Bogot3, si esta area neta resulta inferior
a 800m2 de acuerdo con lo descrito en el numeral 2.1.1 (Area del Terreno), no se tendra

en cuenta para ser incluido dentro de una declaratoria de desarrollo prioritario.

2.1.5. Servidumbres de Servicios Publicos.

Las empresas prestadoras de servicios publicos pueden afectar el ejercicio del derecho de
propiedad mediante la imposiciéon de servidumbres, no solo sobre predios o bienes
inmuebles, si no sobre la infraestructura esencial del Estado, tales como redes, ductos,
calles, etc., de conformidad con los articulos No. 28 y 57 de la ley 142 de 19942, siempre y
cuando resulte necesario para la prestacion del servicio publico y de acuerdo a lo estipulado
en el Articulo No. 879 del Cddigo Civil Colombiano,” La servidumbre predial o simple
servidumbre, es un gravamen impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de

distinto duefo.”

Para este caso, los predios que se encuentren afectados por la imposicién de una
servidumbre de servicios publicos (acueducto, alcantarillado o linea de alta tension),
debera descontarse del area bruta del lote, el drea correspondiente a dicha afectacion
identificada en la cartografia oficial de Bogotd, dando como resultado un area susceptible

de desarrollo.

8 Ley 142 de 1994 “Por la cual se establece el régimen de los servicios publicos domiciliarios y se
dictan otras disposiciones”
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2.1.6. Zona de Influencia directa e indirecta Aeroportuaria.

Estas zonas competen a los predios localizados en las dreas de actividad de grandes
servicios metropolitanos con influencia directa e indirecta aeroportuaria que se delimitan

en el mapa No CU-5.2, cuyo contenido son las dreas de actividad y usos del suelo.

Las areas afectadas por esta designacién requieren en su gran mayoria de llevar a cabo

acciones de mitigacién de impactos por ruido que establezca la Aeronautica Civil.

El uso residencial en estas zonas se condiciona a “Salvo las excepciones previstas para los
sectores incompatibles con el uso residencial, y las zonas de influencia directa e indirecta
aeroportuaria, se permiten unicamente las existentes a efectos de reconocimiento, de
conformidad con las disposiciones nacionales y distritales aplicables, y no se permiten
ampliaciones en el uso residencial.” (condicién 18, articulo 243 del Decreto 555 de 2021-
POT). En este mismo sentido, “En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del
Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, se permite el uso
residencial existente a efectos de reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de
impactos por ruido, que establezca la Aerondutica Civil. En la Zona de Influencia Indirecta
Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el mapa de Areas de Actividad, el uso
residencial estd sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca

la Aerondutica Civil.” (condicion 25, articulo 243 del Decreto 555 de 2021-POT).

Los predios que se localicen en zona de influencia aeroportuaria o zona de influencia
aeronautica del Aeropuerto Internacional El Dorado, deberdn ajustarse a la reglamentacién
que se encuentre vigente, toda vez que corresponden a dreas en las que es necesario
restringir algunos usos, en especial el residencial, asi como incentivar la aparicién de otros

usos que apoyen las actividades del aeropuerto o que sean compatibles con ellas.
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De acuerdo con lo anterior, los predios que se encuentren en zona de influencia directa e
indirecta aeroportuaria tienen condicionado el uso de vivienda y en consecuencia, no
podrdn ser incluidos en el listado de posibles inmuebles disponibles para desarrollar

proyectos VIP y VIS y por ende en las declaratorias.

2.1.7. Area de Actividad Minera.

El _articulo No. 36 del Decreto 555 de 2021, precisa el desarrollo del area de actividad

minera en el Distrito Capital de la siguiente manera:

“Las actividades mineras en el Distrito Capital solamente podrdn desarrollarse en
las zonas compatibles con la mineria determinadas por el Ministerio de Ambiente y
Desarrollo Sostenible, en el marco de lo dispuesto por el articulo 61 de la Ley 99 de
1993 o la norma que lo modifique o sustituya, como uso condicionado sujeto al
cumplimiento de las licencias, permisos o autorizaciones que exija la normativa en

la materia, (...)".

Resulta claro, que por una incompatibilidad en los usos y los riesgos que se pueden
presentar, no se deben incluir predios en drea de actividad minera en ningun tipo de

declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria.

2.1.8. Areas Afectadas por Mineria.

Los predios ubicados en areas afectadas por mineria tienen como fin la restauraciéon del
suelo que ha sufrido las consecuencias de la explotacién minera, esos terrenos en su
mayoria tienen serios problemas geolégicos y deben adelantar un Plan de Manejo de
Recuperacién y Restauracion Ambiental -PMRRA-. Para la expedicidon de licencias de
urbanizacién se requiere adelantar, segln corresponda, Plan de Manejo Ambiental — PMA,

Plan de Recuperacion y Restauracion Ambiental - PMRRA y/o Plan de Recuperacion y
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Restauracion — PRR, incluyendo estudios detallados de amenaza y riesgo conforme con el

articulo No. 37 del Decreto 555 de 2021, y demas normas aplicables.

La declaratoria de predios para el desarrollo de proyectos de vivienda de interés social o
vivienda de interés prioritario en dareas afectadas por mineria no son viables
financieramente, dadas las actividades previas que deben adelantar los desarrolladores
para habilitar el suelo para usos residenciales, como los planes de manejo y recuperacion
antes mencionados, los cuales en la mayoria de los casos deben ir acompafiados del tramite
de plan parcial extendiendo los tiempos aplicables a los proyectos mas alla de los dos afios,

tiempo que por ley tiene el propietario para desarrollar el proyecto en la declaratoria.

2.1.9. Estructura Integradora de Patrimonios - EIP.

La Estructura Integradora de Patrimonios — EIP se define en el articulo No. 80 del Decreto

555 de 2021 - POT como sigue:

“Articulo 80. Definicion de la Estructura Integradora e Patrimonios - EIP. Es la
estructura que integra el patrimonio cultural material, inmaterial y natural en el
territorio. Se constituye en la memoria y testimonio de la ciudad histéricamente
construida y se manifiesta como parte de los procesos de ocupacion,
transformacion, adaptacion e interpretacion que expresan la diversidad de las
identidades de sus habitantes. Esta estructura propende por la gestion integral de
los patrimonios, fortaleciendo el vinculo social y la vida productiva de los grupos
poblacionales sociales y comunitarios que permanecen, se relacionan y le dan

sentido a los paisajes urbanos y rurales emblemdticos del Distrito Capital. (...)”

Como componentes de la estructura integradora de patrimonios se reconocen:

33



1. Patrimonio cultural material (incluye bienes de interés cultural), que entre otros
incluye:

e Zona de influencia del Plan Especial de Manejo y Proteccién Centro
Histérico de Bogota - PEMP CHB.

e Sectores de Interés Urbanistico.

e Areas de proteccién del entorno patrimonial.
2. Los elementos del patrimonio cultural inmaterial que son reconocidos como tal por
parte de las comunidades.
3. Patrimonio natural.
4. Patrimonio arqueoldgico.

5. Patrimonio paleontoldgico.

Aunque pueden ser pocos los casos que presenten esta condicién, y la implicacion de
extensos y complejos tramites donde una vez mas el tiempo del proyecto se ve seriamente
afectado, porque se deben adoptar Planes Especiales de Manejo y Proteccién, de acuerdo
con el componente que se pretenda intervenir (Articulo No. 82 del Decreto 555 de 2021 —
POT), el desarrollo de proyectos constructivos, incluidos los de vivienda de interés social o
vivienda de interés prioritario no son compatibles en areas identificadas dentro de la
estructura integradora de patrimonios, por tal motivo, no deben ser declarados los predios

incluidos en estas zonas.

Imagen No. 9: Bien de Interés Cultural, Conjunto Bavaria — Centro Internacional.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT.
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2.1.10. Predios en Planes Parciales

El plan parcial es un instrumento de planeacion mediante el cual se define la normativa de
piezas de ciudad, ya sea en suelo urbano o de expansidn, para lograr un reparto equitativo
de cargas y beneficios. Ademds, deben desarrollarse mediante unidades de actuacién
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales en concordancia con
elarticulo No. 19 de la Ley 388 de 1997 y demas decretos reglamentarios de orden nacional

y distrital.

Segun el Articulo 4° del Decreto 2181 de 2006 la gestion del instrumento de plan parcial
estd dividida en tres etapas generales, cada una de esas etapas como veremos a
continuacion tienen diferentes implicaciones normativas y tiempos de gestién que en la
mayoria de los casos supera el tiempo de 2 anos establecido en la Ley 388 de 1997 para la

declaratoria de desarrollo prioritario:

e Etapa de formulacidn y revision: en esta etapa los interesados en desarrollar una
zona solicitan a la entidad competente, en el caso de Bogotd la Secretaria Distrital
de Planeacidn es quien define las determinantes técnicas y normativas, con base en
la “Respuesta a la solicitud de determinantes” se realiza la formulacidn y radicacién
del proyecto de plan parcial y se hace la respectiva socializacion con los vecinos y

personas interesadas.

e Etapa de concertacion y consulta: esta etapa incluye a los planes parciales que se
encuentran en suelo de expansién, asi como los planes que requieran licencia

ambiental segun lo dispuesto en la normativa vigente.

e FEtapa de adopcion: la adopcién del plan se da con la expedicidon del acto
administrativo que, mediante decreto del alcalde como autoridad mayor, con el

plan parcial adoptado contiene las normas urbanisticas que permiten el desarrollo
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del suelo mediante las unidades de actuacién urbanistica y su posterior

licenciamiento.

Las dos primeras etapas es donde se formula el proyecto de plan parcial, estas etapas en la
mayoria de los casos toman mds de los dos afios, lo cual supera el tiempo que se tiene de
término para las declaratorias de desarrollo prioritario, adicionalmente aln no se tiene la
normativa en firme hasta que el plan parcial sea adoptado. Es por lo que, segln el analisis
de las resoluciones de declaratorias anteriores, el 46% de las causales de revocatoria han
sido por que los predios estan inmersos en planes parciales que no han superado ninguna

de estas dos primeras etapas.

Debido a que los largos tiempos de gestidon y desarrollo de los planes parciales no
compaginan con los términos que impone la ley para las declaratorias, solo se podrian
declarar predios incluidos en planes parciales adoptados, que cuenten con normas
urbanisticas claramente definidas, no obstante lo anterior, se debe evaluar cada caso en
especifico teniendo en cuenta el tiempo que lleva el plan parcial adoptado, las diferentes
etapas propuestas y los predios que hacen parte de planes parciales adoptados que ya
cumplieron la obligacién VIS y VIP. Es importante aclarar que todo plan parcial tiene la
obligacion de definir suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social
Prioritario (VIP) (Decreto 1077 de 2015, Articulo 2.2.2.1.5.1.1) dando cumplimiento a la
funcidn social de la propiedad. Por su grado de complejidad, en el presente estudio no se
tuvieron en cuenta los predios que se localicen en este instrumento para ser declarados

como de desarrollo prioritario.

2.1.11. Predios en amenaza por remocion en masa, categoria media-baja.

Los predios ubicados en amenaza categoria media y baja por remociéon en masa, no
constituye por si misma una limitacién al desarrollo de proyectos en estas areas, siempre
y cuando se realice la mitigacidn de las mismas, por esto aunque la amenaza por remocién

es un factor técnico que afecta financieramente la viabilidad de proyectos cuya destinacion
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especifica es la de vivienda VIS-VIP, tal como sucedié en el pasado con las declaratorias

gue se realizaron donde el Plan de Desarrollo vigente en ese momento limito su uso.

Las dreas en condicion de amenaza, en cualquiera de sus categorias, corresponde a las
zonas de amenaza alta y media, que pueden ser desarrolladas en suelo urbano, de

expansion urbana y rural (Articulo No.20. Decreto 555 de 2021 — POT)

En el caso de esta declaratoria no se esta limitando la destinacién a vivienda VIS o VIP en
concordancia con el Plan Distrital de Desarrollo, articulo No.74 del Acuerdo 761 de 2020,
por lo tanto, se incluyen predios en amenaza y con condicién de amenaza por remocién en

masa de categoria Media y Baja.

2.1.12. Predios en amenaza por remocion en masa, categoria alta.

Las zonas de amenaza por remocidn en masa en categoria alta se presentan principalmente
en areas de influencia de extraccion minera, laderas, canteras, rellenos, cauces originados
ya sea por causas naturales o por accién del hombre y presentan alta probabilidad de

deslizamiento.

Las zonas de amenaza por remocién en masa estdn definidas en el mapa CU-2.2.1
"Amenaza por Movimientos en Masa para el Suelo Urbano y de Expansion Urbana”. El
Instituto Distrital De Gestiéon de Riesgos y Cambio Climatico -IDIGER-, debe mantener
actualizada la cartografia relacionada con las areas de amenaza por remocién en masa y

demas amenazas.

Lo anterior, impacta financieramente el proyecto de diversas formas que son imposibles
de calificar o generar un parametro de mitigacion, por lo que se debe adelantar el estudio

detallado que muchas veces su costo supera las utilidades del proyecto, por lo tanto, se
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debe evitar al maximo incluir predios que contengan areas en amenaza por remocion en
masa categoria alta. Sin embargo, en concordancia con el Plan Distrital de Desarrollo,
articulo No.74 del Acuerdo 761 de 2020, esta declaratoria no esta limitando a la destinacion
Unica de vivienda VIS o VIP, usos mas afectados financieramente por esta amenaza, por lo
tanto, se incluyen predios en amenaza alta por remocién en masa siempre y cuando el drea

neta resultante al descontar el area en amenaza sea mayor a 800 m2.

2.1.13. Predios en amenaza por inundacion.

La amenaza por inundacidon (desbordamiento- rompimiento), para suelo urbano y de
expansidn urbana se categoriza para los rios y quebradas existentes en el Distrito Capital,
principalmente de los rios Bogotda, Tunjuelo, Fucha y Salitre y también para los sistemas de
humedales Juan Amarillo y Torca -Guaymaral. Estas areas se zonifican en el mapa CU-
2.2.10” Amenaza por inundacidn para suelo urbano y de expansion urbana”. (Articulo 105.

Decreto 555 de 2021 — POT).

La mitigacidon de esta amenaza requiere de intervenciones macro que escapan a la escala

de los proyectos de vivienda y al desarrollo de predios.

Se deben excluir predios que se localicen totalmente en dreas de amenaza por inundacién
0 gue su area resultante no garantice la viabilidad financiera del proyecto a desarrollar. Se
debe evitar incluir en una declaratoria si esta area neta resulta inferior a 800m2 como se

describe en el numeral 2.1.1 (area del terreno).

2.1.14. Predios en areas con condicidn de riesgo.

Las areas con condicion de riesgo, corresponden a zonas categorizadas como de amenaza

alta que se encuentran urbanizadas, ocupadas, edificadas y con elementos expuestos en

suelo urbano y de expansion urbana, las cuales se encuentran delimitadas en los mapas
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CU-2.2.3 "Areas con condicién de riesgo por movimientos en masa para suelo urbano y de
expansion urbana"; CV-2.2.6 "Areas con condicidn de riesgo por avenidas torrenciales y/o
crecientes subitas para suelo urbano y de expansion urbana"; CU-2.2.9 "Areas con condicidn
de riesgo por incendios forestales para suelo urbano y de expansion urbana”; CU-2.2. 12
"Areas con condicién de riesgo por inundacidn para suelo urbano y de expansién urbana”.

(Articulo No.110. Decreto 555 de 2021)

Los predios que se localicen en esta categoria serdn excluidos de un proceso de declaratoria

de desarrollo prioritario.

2.1.15. Predios en suelo de proteccidn.

De acuerdo con el articulo No.12 del Decreto Distrital 555 de 2021, es una categoria de
suelo constituido por las areas de terreno localizadas en cualquiera de las clases de suelo
(urbano, expansion urbana y rural) que por sus caracteristicas geograficas, paisajisticas o
ambientales o por formar parte de las zonas de utilidad publica para localizacién de
servicios publicos domiciliarios o localizarse en areas de amenaza y riesgo no mitigable para
el asentamiento humano, tiene restringida la posibilidad de urbanizarse. El suelo de

proteccion se delimita en el mapa CG-3.1 “Suelo de Proteccion”.

Esta restringido su uso para urbanizarse:

1. Las componentes sefialadas como tal, en la Estructura Ecolégica Principal: Areas
Protegidas del Sistema Nacional de Areas Protegidas — SINAP, zonas de
conservacion, areas de especial importancia ecosistémica, areas complementarias
para la conservacion. Todas las dreas que hacen parte de la Estructura Ecoldgica
Principal — EEP en cualquiera de sus componentes, categorias y elementos
constituyen suelo de proteccién y se identifican en el mapa CG-3.2 “Estructura

Ecoldgica Principal” (Articulo No.41, Decreto 555 de 2021 — POT)
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2. Suelo de proteccién por riesgo. Hacen parte de esta clase de suelo, las zonas de
alto riesgo no mitigable y las zonas de amenaza alta con restriccion de uso, las
cuales se encuentran identificadas en los mapas CG-3.3.13 “Suelos de proteccion
por riesgo”, CU-2.2.13 “Suelo de proteccion por riesgo para suelo urbano y de
expansion urbana”, y CR-2.2.22 “Suelo de proteccion por riesgo por suelo rural y

centros poblados” (Articulo No. 32, Decreto 555 de 2021 — POT).

3. Suelo de proteccién por riesgo como espacio publico. Este suelo se define en el
articulo 35 del Decreto 555 de 2021 — POT como aquel que comprende las zonas
cuya atencion es prioritaria para garantizar la seguridad ante riesgos y evitar

ocupaciones ilegales las cuales requieren de un plan de intervencidn prioritaria.

Por lo tanto, si el predio se encuentra total o parcialmente inscrito dentro de una
de las afectaciones antes mencionadas, el predio resultante en un solo globo de
terreno debe cumplir con las condiciones de area de qué trata el numeral 2.1.1
(drea de terreno), es decir que el area neta urbanizable resultante debe ser mayor
a 800m2, de no ser asi se debe evitar incluir el predio en una declaratoria de
desarrollo, toda vez que las zonas clasificadas como suelo de protecciéon forman
parte de las exclusiones de la aplicacion del tratamiento de desarrollo (Articulo No.

275, Decreto 555 de 2021 — POT).

2.1.16. Predios en suelo de riesgo tecnoldgico.

Riesgo tecnoldgico se refiere en su mayoria a predios ubicados en zonas industriales donde
se han realizado disposiciones o almacenamiento de sustancias peligrosas y/o toxicas. El
IDIGER (antes DPAE) tienen la competencia compartida con la Secretaria Distrital de
Ambiente de tener dicha informacién actualizada, por lo tanto, el desarrollo de predios
ubicados dentro de zonas designadas con riesgo tecnolégico puede tener dificultades para
su concrecién y se debe evitar escoger estos predios para la aplicacién de declaratorias por

tiempo y conveniencia.
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“Articulo 30. Gestion del Riesgo por Fenémenos de Origen Tecnoldgico. Todos los
proyectos de inversion publica en el Distrito Capital deben desarrollar un andlisis de
riesgo de desastres de acuerdo con su naturaleza y complejidad, el cual deberad ser
considerado desde las etapas tempranas de la maduracion de los proyectos,
conforme a lo sefialado en la Ley 1523 de 2012 o la norma que la modifique o

sustituya.

Pardgrafo. Las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de
servicios publicos, operacion de rellenos sanitarios, actividades industriales y
transporte de hidrocarburos y sustancias nocivas o que en ejercicio de sus
actividades y operaciones, puedan encontrarse o generar condiciones de riesgo,
deberdn llevar a cabo los Planes de Gestion del Riesgo de Desastres de Entidades
Publicas y Privadas, conforme a lo dispuesto en el Decreto Nacional 2157 de 2017 y
el que lo modifique o sustituyan, de acuerdo con su naturaleza y complejidad. Dichos
planes de gestion de riesgo deberdn ser entregados al Sistema Distrital de Gestion

de Riesgos y Cambio Climdtico - SDGR-CC”.

Se deberd consultar al IDIGER sobre predios ubicados en zonas industriales, si les aplica o
no la obligatoriedad del analisis de riesgo tecnoldgico, de ser asi se debe evitar la inclusion
de dicho predio en la declaratoria porque puede afectar negativamente los tiempos del
proyecto de vivienda VIS-VIP y teniendo en cuenta el término de la declaratoria (2 afos) el
proceso de estos planes de mitigacién puede hacer inviable el terreno. Por su grado de
complejidad, en el presente estudio no se tuvieron en cuenta los predios que se localicen

en esta condicidn para ser declarados como de desarrollo prioritario.

2.1.17. Patrimonio Inmobiliario Distrital — SIGDEP
Los predios incluidos en esta categoria o listado hacen parte del espacio publico de la
ciudad, en su mayoria son resultado de las cesiones publicas que han hecho los

urbanizadores en cumplimiento de la normativa vigente.
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Una vez los predios han sido desarrollados urbanisticamente y se entregan estas dareas,
comienzan a hacer parte del registro inmobiliario en concordancia con el Acuerdo 018 del
31 de Julio de 1999 “Por el cual se crea la Defensoria del Espacio Publico”, en su articulo

No. 5 “Zonas de Cesion Obligatoria Gratuita”.

Se debe evitar a toda costa incluir predios que hagan parte del Patrimonio Inmobiliario
Distrital, pues hace parte del inventario de espacio publico de la ciudad, para tal fin se debe
realizar la consulta con al menos una base de datos del DADEP?® que confirme la existencia

de un RUPI® aplicado al predio en estudio.

Imagen No. 10: Zonas de cesion para parque.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2020.

2.1.18. Predios identificados en otras declaratorias.

En el proceso de identificacion de suelo disponible tanto para desarrollo como para
construccidon prioritaria, se enlistaron predios que han participado en mas de una

declaratoria. Segun el andlisis realizado a las declaratorias anteriores, el 3.9% del total de

9 DADEP: Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico.
10 RUPI: Es el cddigo de identificacién de los predios en el sistema de informacién de la defensoria del Espacio
Publico del Distrito Capital. http://sgc.dadep.gov.co/3/4/127-INSIG-03.pdf


http://sgc.dadep.gov.co/3/4/127-INSIG-03.pdf
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predios han estado en mas de una declaratoria, esto debido a que el suelo urbanizable no
urbanizado o urbanizado no construido disponible sea cada vez menor, gracias a la

compactacion de la huella urbana de la ciudad.

Segun el analisis elaborado respecto a este tema, se evidencié que el mayor nimero de
predios que fueron escogidos y enlistados en mas de una declaratoria corresponde a las
Resoluciones 147 de 2008 y 1099 de 2012. En cada una de las resoluciones mencionadas
anteriormente se identificaron mds de mil predios, por lo que resulta indispensable
identificar rigurosamente los predios que tengan el potencial técnico, juridico y financiero
para cumplir con el objetivo de la declaratoria, cualquiera que sea esta. De preferencia
evitar dichos predios, pero si existe un predio que por sus condiciones especiales y su causal

de exclusion es subsanable o cambid en el tiempo.

Para la identificacién de los inmuebles desde la optica de los filtros macro de
prefactibilidad, para el analisis de la presente declaratoria de desarrollo prioritario, se
concluyd estudiar e incluir en la presente declaratoria Unicamente predios que no hayan

sido estudiados a la luz de alguna declaratoria anterior.

2.2. FILTROS MACRO DE PREFACTIBILIDAD FINANCIERA.

El criterio de analisis financiero esta vinculado al aprovechamiento (edificabilidad y uso)
del suelo identificado con potencial a ser declarado como de desarrollo prioritario, en tal
sentido, se procedid a revisar las condiciones juridicas y normativas con el fin de establecer

la ruta de la seleccidn de predios respecto a dicho criterio.

2.2.1. Condiciones Juridicas.

La Ley 388 de 1997, en su articulo No. 55, faculta a los alcaldes municipales o distritales, a
ordenar mediante resolucién la enajenacion forzosa en publica subasta de aquellos

inmuebles que no cumplan con su funcién social. Asi mismo en dicho articulo, faculta a las
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autoridades administrativas competentes a establecer o especificar en la respectiva
resolucion el uso o destinacion que deba darse al inmueble objeto de enajenacién forzosa,
de conformidad con lo establecido en el plan de ordenamiento territorial y normas

urbanisticas que los desarrolle.

Por lo tanto, no se debe entender que las autoridades administrativas competentes pueden
cambiar el uso de un predio por medio de la resolucién de enajenacion forzosa en publica
subasta, si no que podra limitar su uso a los ya establecidos en el plan de ordenamiento y

normas urbanisticas que lo desarrollen.

“ARTICULO 55°. Iniciacion del proceso de enajenacion forzosa. “Corresponderd al
alcalde municipal o distrital, mediante resolucion motivada, ordenar la enajenacion
forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcion social en los términos aqui
previstos. En dicha resolucion se especificard el uso o destino que deba darse al
inmueble en lo sucesivo, de conformidad con lo establecido en el plan de

ordenamiento y normas urbanisticas que lo desarrollen.

La resolucion que ordene la enajenacion forzosa se notificard de conformidad con lo

establecido en el Cddigo Contencioso Administrativo.

Contra la resolucion que declare la enajenacion forzosa sélo procederd, por la via
gubernativa, el recurso de reposicion, que deberd interponerse dentro de los quince
(15) dias siguientes a la fecha de la notificacion. Transcurrido el término de dos
meses, contados a partir de la fecha de la interposicion del recurso de reposicion
contra esta resolucion sin que se hubiere resuelto dicho recurso, éste se entenderd
negado y la autoridad competente no podrd resolverlo, sin perjuicio de las sanciones

disciplinarias y judiciales a que hubiere lugar.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacion forzosa se
inscribird en el folio de matricula inmobiliaria de los terrenos e inmuebles

correspondientes. Los inmuebles asi afectados quedardn fuera del comercio a partir
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de la fecha de inscripcion y mientras subsista, ninguna autoridad podrd otorgar

licencias urbanisticas.

La situacion de enajenacion forzosa se consignard en los certificados de libertad y

tradicion de los inmuebles objeto de dicho proceso”. (Negrilla fuera de texto).

En linea con la Ley 388 de 1997, en el articulo No.542 del POT (Decreto 555 de 2021), se
establece que en la resolucién por la cual la Secretaria Distrital del Habitat ordene la
enajenacion forzosa de los inmuebles que no sean urbanizados, se especificard que este
terreno serd destinado a vivienda de interés social y prioritario. Esto procede

exclusivamente a los predios que se les ordene la enajenacion forzosa.

En ese sentido, el enfoque de seleccidn, el proceso de analisis normativo y juridico se

adhiere a lo establecido en el Plan de Desarrollo actual, Acuerdo No. 761 de 2020:

“Articulo 74°. Declaratoria de Desarrollo y Construccion Prioritaria y de Bienes en
Desuso. “Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 52 y siguientes de la Ley
388 de 1997, se declara el desarrollo prioritario de los predios o inmuebles
urbanizables no urbanizados, o urbanizados no edificados, o abandonadas,
subutilizadas o no utilizadas en mds de un 60% de su drea, en los términos definidos
en la citada ley. La Secretaria Distrital de Hdbitat, identificard los terrenos,
inmuebles y edificaciones, a que hace referencia el presente articulo y expedird los
actos administrativos de declaratoria de desarrollo y construccion prioritaria, o de
habilitacion y uso de edificaciones, segun corresponda, en los cuales enlistard los
predios, publicard dichas decisiones en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de

Obra y las notificard en los términos legales.

Pardgrafo 1. En firme el acto administrativo de identificacion del predio, respecto
de cada uno, empezard a correr el plazo de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de

1997, adicionado por el articulo 64 de la Ley 1537 de 2012. Vencido el término de
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2.2.2.

la declaratoria sin que se adelanten actos inequivocos respecto del cumplimiento
de la funcion social que le corresponde al inmueble, este quedara afecto a la
generacion de suelo, asi como a la construccion de vivienda y usos
complementarios. Este evento dard lugar a la iniciacion del proceso de
enajenacion forzosa en publica subasta en los términos que para el efecto
establezca la Secretaria Distrital de Habitat con sujecion a la normatividad

aplicable” (negrilla fuera de texto).

Paragrafo 2. La Secretaria Distrital del Habitat adelantard el proceso de enajenacion
forzosa en publica subasta de los inmuebles que no cumplan con las obligaciones
derivadas de lo dispuesto en el articulo 52 de la Ley 388 de 1997, conforme a lo
sefialado en el presente Acuerdo, que no sean habilitadas y destinadas a los usos
establecidos en el Plan de Ordenamiento Territorial o los instrumentos que lo
desarrollen y complementen dentro de los plazos legales aplicables, con sujecion al

procedimiento legal.

Pardgrafo 3. La Secretaria de Educacion del Distrito, tendrd las mismas facultades
sefialadas en el presente articulo, respecto de los predios en los que se busque
desarrollar proyectos de construccion de infraestructura publica para la prestacion

del servicio publico de educacion”.

Condiciones Técnicas.

De acuerdo con lo anterior, el criterio de analisis de aprovechamiento del suelo objeto de

estudio, es decir, el o los usos permitidos por la norma urbana vigente, serdn coherentes

con lo establecido en el plan de desarrollo, en concordancia con el citado paragrafo 2° del

articulo No.74 del Acuerdo 761 de 2020, ya que el fin Ultimo se trata de movilizar y

transformar el suelo susceptible de desarrollo por urbanismo, del cual se generan unas

obligaciones urbanisticas con las que se concreta el disfrute y mejora en la calidad de vida

de los bogotanos a través de suelo util y obras para vias, espacio publico, zonas verdes,
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equipamientosy vivienda de interés social, en tal sentido, se promueve el suelo urbanizable

no urbanizado.

Ahora bien, una vez agotados los términos establecidos en las declaratorias de desarrollo
o construccién prioritaria, la Empresa de Renovaciéon y Desarrollo Urbano de Bogota D.C
(ERU), es la entidad competente y encargada de modelar urbanistica y financieramente,
previo a la etapa de enajenacidn forzosa en publica subasta, ya que el articulo 52 numeral

16 del Acuerdo 643 de 2016, establecié que:

“(...) Realizar la modelacion urbanistica y financiera de los predios enlistados en
cualquiera de las declaratorias de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997,
previo al inicio del procedimiento de su enajenacion forzosa por parte de la
Secretaria Distrital del Habitat conforme con la destinacion especifica para la cual
hayan sido declarados, sin perjuicio de los demds usos principales, complementarios
y restringidos que hayan sido definidos para el predio por parte de la ficha

reglamentaria o el instrumento que haga sus veces”.

Asi las cosas, dicha entidad emitird la modelacidn urbanistica y financiera de cada predio
en coherencia con los términos establecidos en la normatividad mencionada y que no
hayan cumplido con lo preceptuado en el articulo No. 52 de la Ley 388 de 1997, con el fin
de que la Secretaria Distrital del Habitat cuente con el sustento técnico, juridico y financiero
suficiente para determinar la pertinencia o no de la enajenacién forzosa en publica subasta

de los predios declarados como desarrollo o construccién prioritaria.

Es imperativo tener en cuenta el articulo No. 542 del POT (Decreto 555 de 2021) por el cual
se establece que en la resolucién de la Secretaria Distrital de Habitat en la que se ordene

la enajenacién forzosa de los inmuebles que no sean urbanizados, se especifique que este

terreno sera destinado a vivienda de interés social y prioritario.
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2.3. IDENTIFICACION DE PREDIOS A SER DECLARADOS EN DESARROLLO
PRIORITARIO.

Se pretende identificar la mayor cantidad de predios que cuenten con las condiciones de
area neta urbanizable!! definidas anteriormente, para seleccionar los predios con el fin de
que sean estudiados individualmente y establecer la pertinencia de ser incluidos en una
declaratoria de desarrollo o construccion prioritaria.

Tomando como base la informacion geografica y alfanumérica de la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital — UAECD de la vigencia 2022 (la vigencia catastral incorpora
cada primero de enero los cambios sufridos por los predios, identificados durante el
proceso de actualizacidn y conservacién catastral? del afio inmediatamente anterior). En
esta primera fase se seleccionaron predios con un area bruta®? igual o mayor a 800 metros
cuadrados y bajo indice de ocupacién!?, basados en la informacién de area de terreno y
construccidn reportada por las bases catastrales, esto con el fin de seleccionar predios con

la mayor cantidad de area libre.

Otro criterio de seleccién o filtro fueron los destinos econdmicos, los cuales, son
establecidos por la UAECD para cada predio de la ciudad y se definen de la siguiente

manera:

11 Area neta urbanizable. Es el area resultante de descontar del drea bruta, las areas para la
localizacién de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias
de servicios publicos y las areas de conservacion y proteccion de los recursos naturales y
paisajisticos.

12 Actualizacidn catastral: Es un proceso que tiene por objeto mantener actualizada, en todos los
documentos catastrales, la informacion relacionada con los bienes inmuebles, los cuales se hallan
sometidos a permanentes cambios en sus aspectos, fisico, juridico y econdmico.
https://www.catastrobogota.gov.co/glosario-catastral/conservacion-catastral .

13 Area bruta: Area total del predio.

14 indice de ocupacion. Es la proporcién del drea de suelo que puede ser ocupada por edificacién
en primer piso bajo cubierta, y se expresa por el cociente que resulta de dividir el area que puede
ser ocupada por edificacién en primer piso bajo cubierta por el area total del predio. Decreto
1788 de 2004, Art. 1, literal d.
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e Destinos econdmicos:

Corresponde a la actividad econdmica potencial de explotacion de un predio (la

finalidad propuesta).

En el drea urbana, el uso potencial del terreno es ser usado para ser construido, cuando

ya esta construido, el suelo pasa a un segundo plano y la determinante de su uso es la

construccion, por lo que el destino econdmico estd asociado tanto al uso de la

construccién como a la norma urbanistica definida para el terreno®.

EN PREDIOS
EDIFICADOS.

01 RESIDENCIAL: Corresponde a aquellos predios cuya finalidad es la vivienda
residencial permanente.

21 COMERCIO EN CORREDOR COMERCIAL: Corresponde a aquellos predios donde
se desarrolla la actividad comercial predio a predio y se encuentran ubicados en
corredores comerciales.

22 COMERCIO EN CENTRO COMERCIAL: Corresponde a aquellos predios destinados
al comercio por departamentos o en centros comerciales que presentan una misma
unidad arquitectodnica y/o urbanistica.

23 COMERCIO PUNTUAL: Corresponde a aquellos predios destinados a la actividad
comercial, ubicados en zonas residenciales o industriales, donde la actividad
comercial ocupa mas del 50% del drea construida total del inmueble o un piso
completo cuando la edificacion es mayor o igual a 2 pisos.

24 PARQUEADEROS: Corresponde a aquellos predios, edificados o no edificados,
destinados exclusivamente (entiéndase como uso predominante) para el
estacionamiento de vehiculos con fines comerciales o de prestacién de servicios
que implica el cobro de una tarifa por el estacionamiento. Deben tener una
infraestructura minima para su funcionamiento, como lo es el cerramiento (que sea
seguro), el piso (adaptado para este fin) y el control de pago de la tarifa. NO
clasifican en este item los parqueaderos de los conjuntos cerrados o edificios
residenciales (cuyo destino es 01) ni centros comerciales (ver observaciones
generales al final del documento), tampoco los lotes donde se dan garajes,
generalmente en horas nocturnas.

15 https://www.catastrobogota.gov.co/node/150 .
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03 INDUSTRIAL: Corresponde a aquellos predios proyectados para llevar a cabo la
produccion, elaboracidén, fabricacion, preparacidon, recuperacion, reproduccion,
ensamblaje, construccion, reparacion, transformacidn, tratamiento y manipulacion
de materias primas, para producir bienes o productos materiales (productos
terminados).

04 DOTACIONAL PUBLICO: Predios propiedad del estado, destinados a proveer a
los ciudadanos de los servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud, de
bienestar social y a prestar apoyo funcional a la administracién publica y a los
servicios urbanos basicos de la ciudad. Agrupa el conjunto de predios de caracter
publico, que conforman la red de servicios educativos, cultural, de salud, bienestar
social, culto, seguridad ciudadana, defensa y justicia, abastecimiento de alimentos,
recintos feriales, cementerios y servicios funerarios, servicios de la administracion
publica y de servicios administrativos o de gestidn de la ciudad, servicios publicos y
de trasporte.

06 DOTACIONAL PRIVADO: Predios destinados a proveer a los ciudadanos, de una
comunidad, de los servicios sociales de caracter formativo, cultural, de salud y de
bienestar social. Agrupa el conjunto de instituciones privadas que conforman la red
de servicios educativo, cultural, salud, culto, abastecimiento de alimentos, recintos
feriales, servicios de trasporte, cementerios y servicios funerarios.

05 RECREACIONAL PUBLICO: Predios de cardcter publico destinados a proveer a los
ciudadanos de los servicios necesarios para la vida urbana y para garantizar la
recreacion y esparcimiento de la poblacién. Tales como parques y equipamientos
deportivos y recreativos.

Agrupa el conjunto de predios que conforman la red de servicios deportivos y
recreativos, corresponde a las areas, edificaciones y dotaciones destinados a la
practica de ejercicio fisico, al deporte de alto rendimiento, a la exhibicidn y a la
competencia de actividades deportivas, asi como a la exhibicion de espectaculos
con propdsito recreativo. Agrupa entre otros: estadios, coliseos, clubes deportivos,
clubes campestres deportivos y recreativos de caracter publico, polideportivos,
canchas multiples y dotaciones deportivas al aire libre, parques de propiedad y uso
publico, piscinas e instalaciones que contemplen el deporte como actividad central.

08 RECREACIONAL PRIVADO: Agrupa el conjunto de predios de caracter privado,
gue conforman la red de servicios deportivos y recreativos, corresponde a las areas,
edificaciones y dotaciones destinados a la practica de ejercicio fisico, al deporte de
alto rendimiento, a la exhibicidn y a la competencia de actividades deportivas, asi
como a la exhibicién de espectaculos con propdsito recreativo. Agrupa entre otros:
estadios, coliseos, clubes deportivos, clubes campestres deportivos y recreativos,
polideportivos, canchas multiples y dotaciones deportivas al aire libre, parques
privados, piscinas e instalaciones privadas que contemplen el deporte como
actividad central.
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EN PREDIO
NO
EDIFICADOS.

61 URBANIZADO NO EDIFICADO: Corresponde a aquellos predios de propiedad de
particulares, ubicados dentro del perimetro urbano en donde se encuentran redes
de servicios publicos y viales, pero no presentan construcciones de tipo
urbanizacidén o auto desarrollo. No se deben incluir en este item las zonas de cesidon
que los particulares no han entregado al Distrito, éstas se clasifican con el destino
66 que adelante se detalla.

62 URBANIZABLE NO URBANIZADO: Corresponde a aquellos predios, que estan
dentro del perimetro urbano y que no tienen restriccion legal para adelantar algun
tipo de desarrollo constructivo, cominmente conocidos como lotes en bruto sin
infraestructura, carecen de redes de servicios publicos domiciliarios y redes viales,
minimas caracteristicas para considerarse como urbanizado. Al carecer de servicios
son destinados a otros usos diferentes al urbano o a ningtin uso.

63 NO URBANIZABLE y SUELO PROTEGIDO: Corresponde a aquellos predios
urbanos o rurales clasificadas por el POT como suelo de proteccion, también se
incluyen los predios que son reserva para la infraestructura de servicios o reservas
viales. Ejemplo: Aquellos utilizados como servidumbre de servicios publicos (box-
Culvert, redes eléctricas, etc).

Entendiéndose por suelo de proteccion las zonas y areas de terrenos que por sus
caracteristicas geograficas, paisajisticas o ambientales, o por formar parte de las
zonas de utilidad publica para la ubicacion de infraestructuras de servicios publicos
domiciliarios o de las dreas de amenazas y riesgos no mitigables para la localizacién
de asentamientos humanos, tienen restringida la posibilidad de urbanizarse.

64 LOTES DEL ESTADO: Se consideran los predios de propiedad del Estado que por
diversas circunstancias no han sido desarrollados (urbanizados) o construidos
(corresponde al mismo destino econdmico 61 de los predios propiedad de los
particulares).

65 ViAS: Aunque son zonas de Espacio Publico, se codificard con este destino
econdmico aquellos predios destinados al transito de vehiculos y peatones,
incluyendo las que han sido cedidas al Distrito Capital como las que figuren a
nombre de particulares.

66 ESPACIO PUBLICO: Corresponde a los predios urbanos o rurales que conforman
el espacio publico como: Zonas verdes, areas de cesidn (excluye las vias, aunque
corresponden a espacio publico, ver destino 65), alamedas, plazoletas (NO plazas
de mercado por ser inmuebles de otra naturaleza), andenes, los controles
ambientales y demads elementos naturales y construidos definidos en la legislacion
nacional y sus reglamentos.

OTROS
PREDIOS.

67 PREDIOS CON MEJORAS AJENAS: Corresponde a aquellos predios censados por
el DACD como LOTES pero que poseen sobre si mejoras (construcciones) de
propiedad de un tercero. NOTA 1: Si estos predios registran construcciones sobre si
de propiedad del mismo duefio del terreno, igualmente aplica este destino para el
predio matriz, independientemente de los destinos de las mejoras.
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07 MINEROS: Corresponde a aquellos predios dedicados a la explotacion minera,
productores de materias primas como arcillas, arenas, recebos y en general los
agregados pétreos, utilizados en la produccion de materiales para la industria de la
construccién.

81 AGROPECUARIOS: Corresponde a aquellos predios destinados al
establecimiento y aprovechamiento de cultivos transitorios o permanentes
combinado con actividades pecuarias.

83 AGRICOLA: Corresponde a aquellos predios destinados al establecimiento y
aprovechamiento de cultivos transitorios o permanentes, diferentes de los
forestales.

84 PECUARIO: Corresponde a aquellos predios destinados a la cria y
aprovechamiento de especies animales no domésticas.

85 FORESTAL (Protector—productor): Corresponde a aquellos predios destinados
al establecimiento de plantaciones forestales, para el aprovechamiento directo o
indirecto de productos maderables o no maderables del bosque, condicionado al
mantenimiento del efecto forestal protector.

PREDIOS
RURALES.

86 AGROINDUSTRIAL: Corresponde a aquellos predios donde se desarrollan
actividades transformadoras, que incorpora productos agropecuarios como
principales materias primas.

82 OTROS: No Clasificado: Cuando se presentan espacios fisicos con destinacion
econdémica no contemplada en las clasificaciones anteriores.

87 AGROFORESTAL: Destinado al establecimiento y aprovechamiento combinado
de especies forestales, junto con cultivos o actividades pecuarias.

88 TIERRAS IMPRODUCTIVAS: Corresponde a aquellas areas o predios rurales que,
por sus condiciones topograficas, climatoldgicas y en general por las caracteristicas
fisicas o quimicas de sus suelos no pueden ser explotadas.

Tabla No. 5: Destinos econémicos.
Fuente: Informacion proveniente de la UAECD.

2.4 UNIVERSO DE ESTUDIO PARA LA DECLARATORIA 2022.

El universo inicial de predios objeto de estudio para esta declaratoria es de 4108 predios.

Para definir los predios a ser analizados, se aplicaron los filtros anteriormente descritos



DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

P , DE LA DECLARATORIA DE DESARROLLO PRIORITARIO DE PREDIOS EN EL
SECRETARIA DEL DISTRITO CAPITAL
Q' HABITAT SUBDIRECCION DE GESTION DEL SUELO

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

(drea bruta, ocupacion y destino econémico). En cuanto a los destinos econdmicos, se tuvo
en cuenta los predios a los cuales les fueron asignados destinos econdmicos compatibles
con el desarrollo de proyectos constructivos, por tal motivo, fueron excluidos los destinos
econdmicos relacionados con predios rurales (81, 82, 83, 84, 85, 88, 87, 88, 86, 87, y 88),
mineros (07), espacio publico (66), vias (65), recreacional privado (08, recreacional publico

(05), dotacionales tanto publicos (04) como privados (06).

El resultado de esta seleccién inicial fue el siguiente:

Destino Cuenta de Destino

Comercio en Corredor Comercial 142
Comercio Puntual 468
Industrial 24

Parqueaderos 129
Predios con Mejoras 404
Residencial 1088
Urbanizable No Urbanizado 352
Urbanizado No Edificado 794
Urbanizado No Edificado Propiedad del Estado 424

Tabla No. 6: Predios del universo de estudio para declaratoria 2022 por destino economico.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

NOTA 1: Es asi, que de los 4108 predios que conformaban el universo de estudio
inicialmente y luego de la exclusién que ya se mencioné el resultado de predios que
continuaban con viabilidad positiva fue de 3825

53



2.5 AFECTACIONES, RESERVAS Y AREAS NETAS.

Definido el universo de predios que cumplian con los criterios de area bruta, indice de
ocupacién y destino econdmico, se realizé un analisis espacial con la cartografia oficial de
. 16 . . . . s
reservas y afectaciones™ (entendidas las afectaciones como condiciones urbanisticas que
limitan el desarrollo de los predios, relacionadas anteriormente en los filtros macro de
prefactibilidad técnica) y el nivel de lotes catastrales el cual permitié establecer el drea neta
urbanizable de cada uno de los predios objeto de estudio, mediante la sustraccion del area

de las afectaciones de cada predio del drea bruta del mismo.

AREA NETA URBANIZABLE (ANU) = AREA BRUTA GEOGRAFICA!” - AFECTACIONES

Posteriormente se seleccionaron los predios que, en el resultado del analisis anterior,
arrojaron un ANU mayor a 800 metros cuadrados (2861 predios®) y se generé cartografia
digital con el resultado del andlisis espacial con la cartografia POT para cada uno de estos
lotes, con el fin de ser revisada por el grupo de declaratorias para hacer una seleccién de
predios a los cuales se les adelanté el estudio urbanistico individual y definir su inclusién

en la declaratoria.

16 “1 3 demarcacidn de las zonas de reserva estd constituida por una definicidn cartogréafica de las
zonas que en el futuro pueden ser afectadas o adquiridas para la ejecucion de obras o programas
publicos, la afectacion es una verdadera restriccion a la propiedad privada, que limita o impide el
uso y goce pleno de la propiedad.

Por lo mismo, los procedimientos utilizados para una y otra son diferentes, ya que mientras la
demarcacién de las zonas de reserva es el instrumento de medio para concretar una futura
restriccion, la afectacion es la restriccion misma, impuesta por la administracidn, con efectos sobre
los derechos de dominio de los titulares de los inmuebles objeto de afectacidn, lo cual hace que
éstos deban ser vinculados al proceso y se culmine con la inscripcion del acto en el folio de matricula
inmobiliaria respectivo”. http://www.sdp.gov.co/gestion-territorial/vias-transporte-y-servicios-
publicos/preguntas-frecuentes

17 Area bruta geografica: es el area del poligono incluido en el nivel de predios de la UAECD.

18 Cantidad de predios que fueron objeto del diagndstico macro de prefactibilidad.
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Imagen No. 11: Ejemplo del plano individual de uno de los 2861 predios.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo a partir de la Informacién de la base predial UAECD, SDHT, 2022.
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En la cartografia elaborada para los 2861 predios se revisaron aspectos que no podian ser
observados a través de una tabla en una base de datos, como la forma, la accesibilidad, la
distribucién de los poligonos que conformaban el darea neta urbanizable, las afectaciones
parciales y cualquier otro aspecto que desde el punto de vista técnico pudiera dificultar el

desarrollo urbanistico del predio.

De estos 2861 predios fueron “descartados” los predios que contaban con actos
administrativos de declaratorias anteriores, o que se encontraran en planes parciales de
desarrollo o renovacién urbana, o que estuviesen al interior del ambito del plan zonal del

norte y los cuales debian estar ubicados en suelos urbano o de expansién urbana.

Adicionalmente se tuvieron en cuenta variables que no podian ser evaluadas a través de
un registro de base de datos, como la forma, accesibilidad las afectaciones que estaban
aun presentes al interior del predio, etc., adicionalmente, se les realiza un analisis juridico
y urbanistico después del cual se definirian los predios a incluir en el actual estudio de

declaratoria de desarrollo prioritario.

NOTA 2: De este ejercicio continuaron con viabilidad positiva 560 predios los cuales
fueron estudiados en el andlisis micro de factibilidad, el cual se abordara mas adelante

en el presente documento.

2.6 AVANCE DE LA VIABILIDAD DE LOS PREDIOS ESTUDIADOS EN EL DIAGNOSTICO
MACRO DE PREFACTIBILIDAD.

A continuacién, se relaciona el nivel de avance de la viabilidad de los predios estudiados en

el diagndstico macro de prefactibilidad.
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Imagen No. 12: Avance de la viabilidad de los predios estudiados en el diagndstico macro de prefactibilidad.

Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.
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3. DIAGNOSTICO MICRO DE FACTIBILIDAD.

Se realiz6 el diagnostico micro de factibilidad para los 560 predios preseleccionados en el
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Imagen No. 13: Plano de los predios a los cuales les fue realizado el diagnostico micro de factibilidad.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.
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A continuacion, se mencionan los aspectos relevantes del diagndstico micro de factibilidad,
los cuales abordaron aspectos juridicos revisados predio a predio en los Folios de Matricula
Inmobiliaria, analisis de normatividad en el marco del Decreto 555 de 2021 vy lo visualizado

en la visita a los inmuebles en estudio.

3.1. FORMATO DE FICHA PREDIAL.

Bajo la necesidad de estandarizar las variables minimas objetos de estudio, tanto juridicos
como técnico-normativas, para los inmuebles resultantes de los filtros macro de
prefactibilidad, se desarrolld el formato de la ficha predial, el cual se encuentra en el anexo

No. 1. Este documento se abarco por médulos.

Corresponden los mdédulos a los siguientes items (para mds informacidn se puede consultar

el numeral 3.2 que refiere el glosario e instructivo de la ficha predial):

1. LOCALIZACION: Alli se registran los planos que aportan informacién grafica tales
como, la localizaciédn propiamente dicha, las reservas y afectaciones, amenazas,

normatividad, aerofotografia para orientacién en terreno, entre otros.

2. IDENTIFICACION DEL PREDIO: Se registran los principales indicadores prediales que
conllevan a distinguir efectivamente el inmueble, tales como: chip, folio de matricula

inmobiliaria, cedula catastral, direccidn, areas de terreno (folio y del SIIC), entre otros.

3. ANALISIS JURIDICO: La finalidad es determinar si a partir del analisis del folio de
matricula inmobiliaria, el predio se encuentra con condiciones juridicas vigentes que
restrinjan dar continuidad en el estudio de la viabilidad, para que el inmueble sea

incluido en la declaratoria que se encuentra en curso.

Alli se analizan variables tales como los propietarios, las mutaciones, gravdmenes,

limitaciones al dominio y medidas cautelares.

4. NORMATIVIDAD: El objetivo es identificar condiciones que, desde el ambito

normativo establecido para el predio en cuanto al uso del suelo, permitan concluir
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gue no se encuentran limitantes que conlleven a impedir la viabilidad del inmueble
en este aspecto, de esta manera, los principales determinantes a reconocer son los
establecidos en el articulo No. 274 del Decreto 555 de 2021 - POT “Ambito de

aplicacion del tratamiento urbanistico de desarrollo”.

Entre los items de estudio se encuentran el tratamiento, las areas de actividad,
licencias de construccién consultadas en el aplicativo de la VUC, estructura ecolégica
principal, reservas viales, areas de amenaza por inundacién y remocién de masa, la

ANU resultante, entre otros.

5. VISITA AL PREDIO: Es la verificacion en sitio del predio objeto de estudio,

identificando su viabilidad o no, desde la identificacion de su condicidn fisica y real.

6. REGISTRO GRAFICO DE LA EVIDENCIA DOCUMENTAL: Es el espacio para relacionar la

evidencia grafica que da soporte a la informacion relacionada en la ficha.

7. EVIDENCIA FOTOGRAFICA LOGRADA EN TERRENO: Se relaciona el registro

fotografico del predio en la inspeccidn ocular o visita de campo®®..

8. CONCLUSIONES GENERALES: Es el espacio destinado para concluir a partir de los
analisis antes mencionados si definitivamente es factible o no incluir el bien inmueble

en el listado de los predios viables para declaratoria.

9. FUENTES DE LA INFORMACION: Alli se registran los documentos y sus fuentes

utilizadas en el andlisis?°.

19 Del predio objeto de estudio y del entorno si el profesional que diligencia la ficha asi lo considera, lo anterior
teniendo en cuenta el andlisis del médulo de la normatividad y de analisis juridico.

20 por ejemplo, los Soportes descargados de la Ventanilla Unica de Registro, reportes descargados de Sinupot
de la SDP, planos de edificabilidad y usos permitidos, consultas del SIIC, consultas del Sigdep, entre otros.
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Para el analisis micro de factibilidad, el cual se realiz6 de manera detallada, el grupo de

declaratorias diligencié un total de 5602 fichas prediales, con sus respectivos soportes.
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Imagen No. 14: Fragmento de algunos items que contiene el formato de ficha predial.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

3.2. GLOSARIO E INSTRUCTIVO DE LA FICHA PREDIAL

Hace alusion al diligenciamiento de la ficha y da explicacion a cada uno de los items que se

encuentran en la misma a implementarse en el proceso de viabilidad de la declaratoria de

21 Se realizé el diagnostico micro de factibilidad para los 560 predios preseleccionados en el diagndstico
macro de prefactibilidad, que traté el capitulo anterior del presente documento.
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desarrollo prioritario del aino 2022, para ello, el equipo de declaratorias adelanté durante
jornadas de trabajo el documento en mencidn, el cual se encuentra en el anexo No. 2. Este
documento se desarrollé conservando el mismo orden y numeracién. Es asi, como en la
columna GLOSARIO se hace referencia a la definicidén de lo enunciado en el respectivo item

de la ficha predial y en la columna INSTRUCTIVO se encuentra el comando de

diligenciamiento en la misma.

G 205
%_ gd
ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C

la misma.

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SUBDIRECCION DE GESTION DEL SUELO
DECLARATORIAS
GLOSARIO E INSTRUCTIVO
FICHA PREDIAL

POT “BOGOTA REVERDECE 2022-2035”

INSTRUCTIVO Y GLOSARIO DE LA FICHA PREDIAL, PROCESO DE DECLARATORIA ARNO 2022

A continuacion, se despliega el procedimiento que da explicacidn a cada uno de los items que se encuentran en la ficha predial que se implementara
en el proceso de viabilidad de la declakatoria de desarrollo prioritario del aflo 2022. Es asi, como en la columna GLOSARIO se hace referencia a la
definicion de lo enunciado en el respectivo item de la ficha predial y en la columna INSTRUCTIVO se encuentra el comando de diligenciamiento en

ITEM EN LA FICHA PREDIAL

GLOSARIO

INSTRUCTIVO

1. LOCALIZACION

Hace referencia a una ubicacion o lugar geografico donde se encuentra el bien inmueble objeto
de estudio. El poligono formado por el lote esta determinado por los linderos y sus vértices
corresponden a sus coordenadas,

imagenes que  muestran
localizacion del inmueble:

1.1. Espacio para relacionar las

la

Las imagenes que se relacionan son producto del cruce de las capas cartogréficas provenientes
de diferentes Entidades Gubernamentales gue poseen la potestad de producir, hacer
seguimiento y rectificar la informacion cartografica de su incumbencia. Para el caso, la
informacion adquirida en las capas cartograficas proviene del marco de la Infraestructura de
Datos Espaciales de Bogota (IDECA) de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) gquien maneja el reservorio de la informacion geografica en el Distrito Capital
proveniente de las diferentes Entidades Distritales y para su consulta se encuentra en la base
geografica de la Secretaria Distrital del Habitat [SDHT).

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo 0 a un
subtitulo en la ficha predial

1.1.1.
satelital

Aerofotografia o

imagen

De acuerdo con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) en su pagina web, la aerofotografia
o fotografia aérea es la “Imagen de la superficie terrestre captada mediante el emplec de
sensores fotogréficos instalados a bordo de diversas plataformas aerotransportadas”. La imagen
satelital o imagen de satélite es como su nombre lo indica la tomada a partir de un sensor ubicado
en un satélite.

Para el caso de la ficha predial, esta imagen es descargada de Google y se encuentra scbrepuesta
por:

*  lacapa cartografica predial del lote, proporcionada por la UAECD.

+  Localidades proporcionadas por la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP).

*  Perimetro Urbano proporcicnadas por la SDP.
https://www.igac.gov.co/sites/igac.gov.co/files/et_ortofotomosaico_gsd100 v.2.0.pdf

A partir del reservorio de imagenes
que se encuentra en la base
geografica de |a SDHT, se elabora la
sobreposicion  de  las  capas
cartograficas  predial del lote,
localidades y perimetro urbano. Se
realiza acercamiento al predic en
estudio.

Imagen No. 15: Fragmento del glosario e instructivo de la ficha predial.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

3.3.

ANALISIS DE IDENTIFICADORES PREDIALES.

Para el desarrollo de un andlisis micro de cada uno de los predios seleccionados en la

aplicacion de los filtros del diagndstico macro, es necesario el apoyo de los elementos
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definidos en los procesos de formacion, actualizacion y conservacion catastral de que trata

la Resolucién 70 de 2011 del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

“El catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica” (Articulo No.1 de

la Resolucién 70 de 2011 del IGAC).

En el proceso de declaratoria por desarrollo prioritario, un analisis individualizado a nivel
predial se refiere en especifico a la identificacidn fisica y juridica de los bienes inmuebles

establecidos en la informacion catastral.

A nivel micro, por cada uno de los predios focalizados se adelanta la investigacion y captura
de la informacidén catastral entendiendo por informacidn catastral los aspectos relevantes

gue identifican a un predio tal y como se define en los procesos catastrales:

“Es el levantamiento de la informacidn y la verificacion de los elementos fisicos y
juridicos del predio, mediante la prdctica de la inspeccion catastral y demds medios
probatorios para identificar en documentos cartogrdficos y/o catastrales su
ubicacion, linderos, extension, construcciones y/o edificaciones, y precisar el

derecho de propiedad o posesion”??

El aspecto fisico “consiste en la identificacion, descripcidn y clasificacion del terreno y de las
edificaciones del predio, sobre documentos grdficos, tales como cartas, planos, mapas,
fotografias aéreas, ortofotografias, espaciomapas, imdgenes de radar o satélite u otro
producto que cumpla con la misma funcion” (Articulo No. 3 de la Resolucion 70 de 2011 del
IGAC) y el aspecto juridico “consiste en indicar y anotar en los documentos catastrales la

relacion entre el sujeto activo del derecho, o sea el propietario o poseedor, y el objeto o bien

22 https://catastrobogota.gov.co/glosario/identificacion-predial.
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inmueble, mediante la identificacion ciudadana o tributaria del propietario o poseedor, y
de la escritura y registro o matricula inmobiliaria del predio respectivo”. (Articulo 4° de la

Resoluciédn 0070 de 2011 del IGAC)

A continuacion, se listan los elementos mas relevantes que sirvieron para el analisis

individual predial?3:

e CHIP (Cédigo Homologado de Identificacidn Predial): Es un cddigo de identificacion
predial que asigna la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) el

cual incluye a las mejoras y tiene un enfoque tributario.

e MATRICULA INMOBILIARIA: Es un codigo alfanumérico de identificacién predial a nivel

nacional el cual tiene relevancia en el aspecto juridico.

e BARMANPRE: Es un cddigo que identifica el barrio, la manzana y predio de un

inmueble.

e DIRECCION: Corresponde a la nomenclatura del predio y es asignado por la UAECD para

su localizacion.

e BARRIO CATASTRAL (Sector Catastral): Es definido por la UAECD para facilitar el

estudio catastral de la ciudad.

e CEDULA CATASTRAL: Es un identificador predial creado por la UAECD al igual que el

cddigo de sector y ayuda a identificar mejoras.

e CODIGO DE SECTOR: Permite determinar la ubicacion geografica del predio con

respecto al plano general del Distrito Capital.

2 http://www.catastrobogota.gov.co/glosario-listado
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e AREA DE TERRENO EN FOLIO: Es un registro numérico de la extensién de un predio y

se inscribe regularmente en el folio de matricula inmobiliaria.

e AREA DE TERRENO EN SIIC: Es un registro numérico de la extensién de un predio y se

inscribe en el SIIC?4,

e AREA DE CONSTRUCCION SIIC: Se refiere a la unidad bidimensional que indica la

extension de la parte edificada (sumando las superficies de los pisos).

En el anexo No.2, denominado “Glosario e Instructivo de Ficha Predial” se encuentra la

definicion completa de cada uno de estos elementos.

Estos elementos permiten identificar posibles conflictos que se pueden dar a nivel predial
en el proceso de declaratoria de desarrollo prioritario, por ejemplo, si las areas de terreno
inscritas en Folio de Matricula Inmobiliaria Vs SIIC son disimiles y no son dato Unico,
requiere adelantar un proceso de cabida y linderos. El cédigo de sector catastral permite
identificar mejoras en predio ajeno, asi mismo, la cédula catastral facilita identificar
procedencias de predios matrices. El BARMANPRE, la direccién y la localidad facilitan la

identificacion geografica; y todo ello entre otros aspectos de andlisis.

3.4. ANALISIS JURIDICO PRELIMINAR

El andlisis juridico preliminar tiene como finalidad identificar aspectos juridicos que tienen
que ver con los predios en estudio con el fin de establecer que tan afectados juridicamente

estan e identificar cuales aspectos pueden sanearse o no al momento de llevarlos a

24 Sistema Integrado de Informacién Catastral.
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enajenacion forzosa en publica subasta, en caso que se configure el incumplimiento de la

funcidn social por parte de los propietarios del predio declarado.

En el andlisis juridico planteado para evaluar la pertinencia de los predios a ser declarados
de desarrollo prioritario, se establecié una serie de items a examinar y/o identificar, con el
fin de ilustrar el panorama juridico de cada inmueble y dependiendo del resultado, valorar

una serie de condiciones que permitirian o no declarar el predio.

El “Glosario e Instructivo” es el documento técnico, que contiene las especificaciones
juridicas a evaluar y el paso a paso que se debe seguir para la identificacion de los predios
desde la dptica juridica, dicho documento hace parte integral del presente documento

técnico de soporte (anexo No.2).

Teniendo en cuenta los lineamientos dictados en el documento técnico en mencidn, se
debe analizar el folio de matricula inmobiliaria de cada inmueble de forma cronoldgica e
identificar aquellos aspectos juridicos consignados en la ficha predial, tales como
Identificacién de propietarios, que tipo de personas son los propietarios, nimero de
propietarios, identificacion de mutaciones que ha sufrido el predio, identificacion de

gravamenes, limitaciones al dominio y medidas cautelares.

Ahora bien, después de contar con la informacién juridica requerida en la ficha predial, se
deben tener en cuenta los filtros fijados en el Procedimiento del Seguimiento a la
Declaratoria, para concluir la pertinencia o no de declarar el predio de desarrollo

prioritario, siempre acatando los criterios minimos fijados en dicho documento.

La realizacion del analisis juridico planteado, busca Unicamente, identificar y dar viabilidad
juridica a un universo de predios, sin limitaciones juridicas que vayan a impedir su
desarrollo o en su defecto que los mismos puedan ser llevados a enajenacidn forzosa en

publica subasta o expropiacidn, para que se puedan desarrollar desde la dptica del nuevo
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propietario y de conformidad con los usos permitidos en el Plan de Ordenamiento
Territorial, las normas urbanisticas que lo desarrollen y la resolucién que ordena la
enajenacion forzosa en publica subasta de cada predio; lo anterior, con el fin de no incurrir
en los yerros identificados de las anteriores declaratorias y/o posibles desgastes

administrativos que podrian generar sobrecostos para la Administracién Distrital.

3.4.1. Analisis del folio de matricula inmobiliaria.

Todos los inmuebles poseen un numero de identificacion Unico al que se le conoce como
“Folio de matricula inmobiliaria”, tema que se encuentra regulado en la Ley 1597 del 1 de
octubre de 2012, “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos y

se dictan otras disposiciones”.

El folio de matricula inmobiliaria es el cddigo alfanumérico o complejo numeral que se le
asigna a un bien inmueble con el fin de que cualquier persona pueda tener conocimiento

de la situacidn juridica de un predio.

El folio de matricula inmobiliaria, contiene la informacion general del inmueble, como por
ejemplo si es urbano o rural, su nUmero, nombre o direccién, descripcién de acuerdo a sus
linderos, perimetro, cabida, datos del acto administrativo, su actualizacién o modificacion
y demds elementos de identificacion; asi mismo registra aquellos aspectos juridicos en los
gue ha estado o esta inmerso el predio, desde la apertura del folio, es decir un registro de
aquellos actos juridicos sometidos a registro tales como tradiciones, gravamenes,
limitaciones y afectaciones, medidas cautelares, tenencia, falsa tradicién, cancelaciones,
entre otros aspectos que han versado en un inmueble durante su nacimiento a la vida

juridica.
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Dicho lo anterior, se hace necesario hacer un andlisis preliminar del folio de matricula
inmobiliaria de los predios que cumplen los filtros técnicos que trata el anterior capitulo
del presente documento, con el fin de identificar aspectos juridicos, que desde la
experiencia de las anteriores declaratorias de desarrollo y construccion prioritaria, han sido
aspectos juridicos que determinaron la exclusion de un predio de la resolucidon que lo

declaré.

Este analisis preliminar tiene como finalidad, establecer la existencia de aspectos juridicos
en un predio tales como: gravamenes, limitaciones y afectaciones, medidas cautelares,
tenencia, falsa tradicién, cancelaciones, existencia de un proceso judicial o investigacién
penal entre otros aspectos, de los cuales se procedera a explicar mas detalladamente

aquellos aspectos predominantes desde la experiencia de las anteriores declaratorias.

3.4.1.1. Identificacion de la existencia juridica o catastral del inmueble (mutaciones,

englobe, desenglobe).

La division material o segregacién de un predio, asi como la unién de dos o mas predios
colindantes, la parcelacién, urbanizacion o constitucion de la propiedad horizontal,
constituye una situacion juridica que cambia radicalmente la identificacidn de esta indole
de los predios resultantes, dando paso bien sea a la creacién de nuevas matriculas
inmobiliarias o la cancelacidn de las ya existentes, asi como la creacidn o cancelacion de los
respectivos registros catastrales. Por lo anterior, se hace necesario identificar aquellas
mutaciones que han tenido los predios bajo estudio, con el fin de tener certeza en la plena

identificacidn y existencia juridica y catastral de los predios a declarar.

La resolucion 1055 de 2012 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, clasifica las

mutaciones que pueden tener los inmuebles de la siguiente forma:
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“Articulo 115. Clasificacion de las mutaciones. Para los efectos catastrales, las

mutaciones se clasificardn en el orden siguiente:

a)

b)

c)

d)

Mutaciones de primera clase: Las que ocurran respecto del cambio de

propietario o poseedor;

Mutaciones de seqgunda clase: Las que ocurran en los linderos de los predios, por

agregacion o segregacion con o sin cambio de propietario o poseedor.

Igualmente, cuando por cualquier causa se modifiquen los coeficientes de

copropiedad, en predios bajo el régimen de propiedad horizontal.

También, cuando se trate de englobe de una mejora por construccion o
edificacion en terreno ajeno o en edificacion ajena, en razén a que el propietario
o poseedor de la mejora pasa a convertirse en propietario o poseedor del terreno

o de la edificacion sobre la que hizo la construccion o, viceversa;

Mutaciones de tercera clase: Las que ocurran en los predios por nuevas
construcciones o edificaciones, demoliciones, y modificacidon de las condiciones

y caracteristicas constructivas.

También, los cambios que se presenten respecto del destino econémico de los

predios;

Mutaciones de cuarta clase: Las que ocurran en los avaluos catastrales de los

predios de una unidad orgdnica catastral por renovacion total o parcial de su

aspecto econdmico, ocurridos como consecuencia de los reajustes anuales
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ordenados conforme a la ley y las autoestimaciones del avaluo catastral

debidamente aceptadas;

e) Mutaciones de quinta clase: Las que ocurran como consecuencia de la
inscripcion de predios o mejoras por edificaciones no declarados u omitidos

durante la formacion catastral o la actualizacion de la formacion catastral”.

Un punto clave dentro de las futuras declaratorias de desarrollo o construccién prioritaria,
es evitar que aquellos predios que sufran mutaciones tanto técnicas como juridicas queden

por fuera de la misma por cambios en su identificacion tanto catastral como juridica.

3.4.1.2. Identificacion de medidas cautelares, gravdmenes, limitaciones o

afectaciones.

En el proceso de identificar predios susceptibles de ser inmersos dentro de una declaratoria
de desarrollo o construccidon prioritaria, se hace necesario identificar desde la parte
juridica, la existencia de medidas cautelares, gravamenes, limitaciones o afectaciones que
puedan hacer que un predio no logre cumplir el objeto de la declaratoria o no poder ser

enajenado forzosamente en publica subasta.

Por todo lo anterior el andlisis preliminar del folio de matricula inmobiliaria, permite

determinar la existencia o no de las condiciones juridicas antes mencionadas.

3.4.1.2.1. Medidas cautelares.

Ante la existencia de un proceso judicial, en el cual se encuentre inmerso un predio, pueden

dictarse medidas especiales y temporales, con el fin de garantizar los fines y propdsitos del

fallo que decidird la respectiva controversia.



DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

proteons DE LA DECLARATORIA DE DESARROLLO PRIORITARIO DE PREDIOS EN EL
o SECRETARIA DEL DISTRITO CAPITAL
O HABITAT SUBDIRECCION DE GESTION DEL SUELO

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Al momento de la identificacidon de predios susceptibles de ser inmersos dentro de una
declaratoria de desarrollo o construccidn prioritaria, es necesario determinar la existencia
de medidas cautelares de caracter real o patrimonial, las cuales en principio buscan afectar
y/o limitar la disposicién de un bien del patrimonio de su duefio, para garantizar la

responsabilidad pecuniaria al interior del proceso.

La Ley 1579 del 2012, “Por la cual se expide el estatuto de registro de instrumentos publicos
y se dictan otras disposiciones” en su numeral 4°, establece aquellas medidas cautelares,
susceptibles de anotacién en el folio de matricula inmobiliaria, entre las cuales destaca
los embargos, demandas civiles, prohibiciones, valorizaciones que afecten Ia
enajenabilidad, prohibiciones judiciales y administrativas. De lo anterior y de la experiencia
obtenida de las declaratorias de desarrollo o construccién prioritaria, las medidas
cautelares mds predominantes en la identificacion de un predio y las cuales afectan mas el
proceso de las declaratorias son: embargos, demandas civiles, prohibiciones judiciales y
administrativas; medidas que se hace necesario identificar, para evitar encontrar impases

juridicos en los predios declarados como de desarrollo o construccion prioritaria.

3.4.1.2.2. Gravdmenes, limitaciones o afectaciones.

La normatividad colombiana contempla diversas figuras que limitan la disposicion sobre los
inmuebles, o los derechos reales que tienen los propietarios sobre sus bienes, como son
los gravamenes, las limitaciones y las afectaciones; un gravamen es una limitacién,
obligacion o carga impuestas sobre el dominio de un inmueble con el fin de garantizar una

obligacidn contraida con un tercero.

Con el fin de protocolizar, solemnizar y dar publicidad a los gravdmenes, las limitaciones y
afectaciones se deberan inscribir en el folio de matricula inmobiliaria, mediante escritura

publica, firmada ante notario si la legislacidn asi lo establece.
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Entre los gravdamenes mas comunes que se inscriben en un bien inmueble y que el Cédigo

Civil Colombiano define son:

e Hipotecas: La hipoteca es un derecho de prenda constituido sobre inmuebles que

no por esto dejan de permanecer al deudor (Articulo 2432, Codigo Civil).

e Servidumbres: Servidumbre predial o simple servidumbre, es un gravamen
impuesto sobre un predio, en utilidad de otro predio de distinto duefio. (Articulo

879, Cddigo Civil).

e Usufructos: El derecho de usufructo es un derecho real que consiste en la facultad
de gozar de una cosa con cargo de conservar su forma y sustancia, y de restituir a
su duefio, si la cosa no es fungible; o con cargo de volver igual cantidad y calidad
del mismo género, o de pagar su valor si la cosa es fungible. (Articulo 823, Cddigo

Civil).

e Plusvalia: Es el incremento en los precios de la tierra que no se derivan del esfuerzo
o trabajo de su propietario, sino de decisiones o actuaciones de ordenamiento

territorial adoptadas en nombre del interés general. (Capitulo IX, Ley 388 de 1997).

Asi mismo, las afectaciones son restricciones a la propiedad privada, impuestas por la
administracion o la ley, con efectos sobre los derechos de dominio de los titulares de los
inmuebles afectados. Estos actos, deben ser inscritos en el folio de matricula inmobiliaria

del respectivo predio.

Entre las afectaciones mas comunes en un predio encontramos: Afectacidon a vivienda
familiar, afectacidn vial, estructura ecoldgica principal, areas de manejo diferenciado, entre

otras.
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En el proceso de identificar predios susceptibles de ser inmersos dentro de una declaratoria
de desarrollo o construccidn prioritaria, es necesario identificar que el predio se encuentre
libre de gravamenes, limitaciones o afectaciones, toda vez que la existencia de alguno de
estos actos puede afectar o restringir seriamente el desarrollo de un predio, por lo que,

puede verse limitado en su cumplimiento

3.5. ANALISIS DE NORMA URBANA.

Una vez hecho el estudio de prefactibilidad técnica que conllevé a la seleccion de los
predios mencionados anteriormente, es pertinente estudiar de manera particular la norma
urbana vigente, a fin de determinar si éstos se encuentran inmersos en el ambito de
aplicacion del tratamiento de desarrollo (ver imagen No.12, que corresponde al plano de

los 560 predios a los cuales les fue realizado el diagnostico micro de factibilidad).

El proceso para la determinacion de las condiciones necesarias para la urbanizacién de
terrenos o conjunto de terrenos urbanizables no urbanizados, localizados en suelo urbano
o de expansidn urbana, debera tener en cuenta la identificacién de la estructura que
organiza el ordenamiento territorial en Bogotd. De esta manera, el andlisis normativo se
hace con apoyo en diversas fuentes de informacién, principalmente en los instrumentos de
planificacion?® y gestidn con que cuenta la ciudad, sumando los actos administrativos que

los modifiquen o adicionen.

2> DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE Libro 4 Instrumentos de planeacién, gestion y financiacién
- POT, INSTRUMENTOS DE PLANEACION “Son todos aquellos actos administrativos expedidos por
la Administracidn Distrital que permiten adelantar un ordenamiento del territorio, tendiente a un
manejo eficaz y eficiente del suelo, a través de la asignacion de normas especificas en relacion con
el uso del suelo, la intensidad de dicho uso y las condiciones especificas de edificacion”.
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El Decreto 555 del 29 de diciembre de 2021 “Por el cual se adopta la revision general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C.”, es la norma marco con la cual se realiza

el presente andlisis de los predios objeto de declaratoria por desarrollo prioritario.

En el Subcapitulo 2 (tratamientos urbanisticos), se definen como las determinaciones que,
de acuerdo con las caracteristicas fisicas y funcionales de cada zona, permiten establecer
las normas urbanisticas para un manejo de los distintos sectores del suelo urbano y de

expansidn urbana. Se identifican como tratamientos urbanisticos los siguientes:

e Tratamiento de Desarrollo

e Tratamiento de Consolidacién

e Tratamiento de Conservacion

e Tratamiento de Renovacion Urbana

e Tratamiento de Mejoramiento Integral

En el articulo No.9 del Decreto 555 de 2021 — POT, traduce las localidades actuales en
Unidades de Planeamiento Local — UPL como elementos locales del modelo de ocupacion
territorial producto de la busqueda del ordenamiento del territorio con mejor equivalencia
poblacional y correspondencia con los determinantes ambientales, histdricos y culturales
de su ocupacién garantizando condiciones minimas de proximidad, disponibilidad vy
diversidad de soportes territoriales, servicios del cuidado y sociales y acceso a empleo,

entre otras. Las UPL se listan a continuacion:

No UPL LOCALIDAD
1 | SUMAPAZ Sumapaz
CUENCA DEL . ,

2 TUNJUELO Usme - Ciudad Bolivar

3 ARBORIZADORA Ciudad Bolivar

4 |LUCERO Ciudad Bolivar

5 |USME - ENTRENUBES | Usme - San Cristobal

6 | CERROS ORIENTALES UsmP:- San Crlstoball - Santa Fe -
Chapinero - Usaquén
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7 |TORCA Suba - Usaquén

8 | BRITALIA Suba

9 |SUBA Suba

10 | TIBABUYES Suba

11 |ENGATIVA Engativa

12 |FONTIBON Fontibon

13 | TINTAL Kennedy

14 | PATIO BONITO Kennedy

15 | PORVENIR Bosa - Kennedy

16 |EDEN Bosa - Kennedy

17 |BOSA Bosa - Kennedy

18 | KENNEDY Kennedy - Bosa

19 | TUNJUELITO Tunjuelito

20 |RAFAEL URIBE Rafael Uribe - Usme
21 |SAN CRISTOBAL San Cristobal

22 | RESTREPO Antonio Narifio - Rafael Uribe
23 | CENTRO HISTORICO La Candelaria - Martires - Santa Fe
24 | CHAPINERO Chapinero

25 | USAQUEN Usaquén

26 |TOBERIN Usaquén

27 | NIZA Suba

28 |RINCON DE SUBA Suba

29 | TABORA Engativa

30 |SALITRE Fontibdn - Engativa
31 |PUENTE ARANDA Puente Aranda

32 |TEUSAQUILLO Teusaquillo

33 | BARRIOS UNIDOS Barrios Unidos

Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

Tabla No. 7: Listado de UPL en relacion con las anteriores UPZ.

75



Imagen No.16: Unidades de Planeamiento Local - UPL.
Fuente: Secretaria Distrital de Planeacion.



DOCUMENTO TECNICO DE SOPORTE

proteons DE LA DECLARATORIA DE DESARROLLO PRIORITARIO DE PREDIOS EN EL
o SECRETARIA DEL DISTRITO CAPITAL
O HABITAT SUBDIRECCION DE GESTION DEL SUELO

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

En el articulo No. 274 del Decreto 555 de 2021 — POT, se precisa el dmbito de aplicacion del

tratamiento urbanistico de desarrollo de la siguiente manera:

“Articulo 274. Ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de desarrollo. Se
someterdn a las actuaciones de urbanizacion todos los predios urbanizables no
urbanizados a los que se les haya asignado el tratamiento urbanistico de desarrollo.
El ambito de aplicacion del tratamiento urbanistico de desarrollo es el sefialado en

el Mapa No. CU-5.1 Tratamientos urbanisticos del presente Plan.

Asi mismo, incluye las siguientes dreas:

1. Predios localizados en suelo de expansion urbana.

2. Predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano
independientemente de que se les haya asignado un tratamiento urbanistico
distinto al de desarrollo en la cartografia del presente Plan.

3. Predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el trdmite y obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacion, que no se enmarquen en el proceso de

legalizacion.”

De esta manera, se entiende que todos los predios preseleccionados son terrenos que se
encuentran en el ambito de aplicacién del tratamiento de desarrollo, cuyo proceso de
urbanizacién debera ejecutarse bajo las condiciones y disposiciones contenidas en el

Decreto 555 de 2021.

De este modo, identificar los predios urbanizables no urbanizados de acuerdo con las
condiciones establecidas en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Nivel Nacional
- “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad

y Territorio” ... “PARTE 2. ESTRUCTURA DEL SECTOR DESARROLLO TERRITORIAL, TITULO 1,
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DISPOSICIONES GENERALES ... ARTICULO 2.2.1.1 Definiciones. Para efecto de lo dispuesto

en el presente decreto, se adoptan las siguientes definiciones”:

“Area o predio urbanizable no urbanizado Son las dreas o predios que no han sido
desarrollados y en los cuales se permiten las actuaciones de urbanizacion, o que aun
cuando contaron con licencia urbanistica no ejecutaron las obras de urbanizacion

aprobadas en la misma. (Decreto 3050 de 2013, art. 3)

Modificado por el art.1, Decreto 1783 de 2021.<El nuevo texto es el siguiente> Area
o predio urbanizado: Se consideran urbanizados las dreas o predios en los que se
culminaron las obras de infraestructura de redes, vias locales, parques y
equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se hizo entrega material de
ellas a las autoridades competentes, o se acredite que realizé la compensacion de
estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados por la autoridad
competente segun las normas en virtud de las cuales fueron expedidas. Las dreas
utiles de los terrenos urbanizados podrdn estar construidas o no y, en este ultimo
caso, la expedicion de las respectivas licencias de construccion se someterd a lo

dispuesto en el pardgrafo 4° del articulo 2.2.6.1.1.7 del presente decreto.

También se consideran urbanizados: (i) Los sectores antiguos de las ciudades que
con fundamento en planos de loteo, urbanisticos, topogrdficos y/o de licencias de
construccion expedidas o aprobados por las autoridades competentes deslindaron
los espacios publicos y privados y actualmente cuentan con infraestructura vial y de
prestacion de servicios publicos que posibilita su desarrollo por construccion; (ii) los
terrenos objeto de desarrollo progresivo o programas de mejoramiento integral de
barrios que completaron su proceso de mejoramiento en los aspectos atinentes al
desarrollo por urbanizacion, o que lo completen en el futuro; (iii) los asentamientos,
barrios, zonas o desarrollos que han sido objeto de legalizacion y que completen la

construccion de infraestructuras y espacios publicos definidos en los actos de
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legalizacion y hagan la entrega de las cesiones exigidas, salvo que no se hubiere
hecho tal prevision; (iv) los sectores o predios que si bien tenian un desarrollo
incompleto, posteriormente cumplieron la totalidad de las obligaciones urbanisticas
respectivas en virtud de lo dispuesto en el numeral 2 del articulo 2.2.6.1.1.4. del

presente decreto.”.

3.5.1. Sectores Antiguos Consolidados

Mediante la resolucion 2133 del 28 de diciembre de 2017 de la Secretaria Distrital de
Planeacidn, se adoptan los sectores antiguos consolidados de la ciudad de Bogota D.C., y
se delimitan cartograficamente los predios urbanos de la ciudad en los que procede la
aplicacion excepcional del plano de manzana catastral. Los sectores antiguos consolidados
son:

“(...) las zonas o dreas de la ciudad ubicadas en suelo urbano que se consolidaron
con infraestructura de servicios domiciliarios bdsicos, espacios publicos, dreas
privadas definidas y con construcciones existentes al afio 1958 conforme a los planos
Aero fotogramétricos elaborados por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd y adoptados en 1960-1961 por el Instituto Geogrdfico Agustin Codazzi
(IGAC), que actualmente cuentan con infraestructura vial y de prestacion de
servicios publicos que posibilita su desarrollo por construccion.” (Articulo No.2,

Resolucién 2133 de 2017 de la SDP).

La aplicacion excepcional del plano de manzana catastral como soporte técnico
cartografico para adelantar los tramites de actuaciones urbanisticas correspondientes a
licencias de construccién se da en los sectores antiguos y consolidados del Distrito Capital
gue surgieron con anterioridad al Acuerdo 30 de 1961 y aplica en cualquier modalidad
urbanistica, reconocimiento de edificaciones, subdivisiones en la modalidad de reloteo y

licencia de urbanizacion en la modalidad de reurbanizacion.
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Por lo anterior, los predios que se localizan en sectores antiguos consolidados no serian
objeto de declaratoria de desarrollo prioritario ya que el plano de manzana catastral

aplicaria excepcionalmente como plano urbanistico y estas areas serian Utiles.

3.5.2. Actuaciones estratégicas.

El articulo No. 478 del Decreto 555 de 2021, enuncia las actuaciones estratégicas de la

siguiente manera:
“Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en dmbitos
espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrategias de intervencion,
para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su planeacion, gestion y
seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de
revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares para la ciudad, mediante la
concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector
privado y la comunidad. Ademds, las AE son un instrumento de planeacion de

segundo nivel en el marco del presente Plan.

Las Actuaciones Estratégicas se identifican en el Mapa CG — 7 de “Actuaciones
Estratégicas”, y en el anexo “Guia para la formulacion de las actuaciones

estratégicas, asi:

Nombre Indicativo

Lagos de Torca

Nodo Toberin

Ciudadela educativa y del cuidado

Teleport-Santafé

Polo Cultural

Pieza Rionegro

Ferias

Distrito Aeroportuario-Engativa

Ol |IN]JOoOJUV]|P|lWIN]|RER

Distrito Aeroportuario-Fontibdn
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10 Campin 7 de agosto
11 Chapinero verde e inteligente
12 Pieza Reencuentro
13 Zona Industrial de Bogota ZIBO
14 Montevideo
15 Eje Tintal
16 Porvenir
17 Chucua La Vaca
18 Metro Kennedy
19 Fucha Metro
20 Sevillana
21 20 de Julio
22 Reverdecer del Sur
23 Borde Usme
24 Calle 72
25 Eje Puente Aranda

Tabla No. 8: Listado de Actuaciones Estratégicas
Fuente: Decreto 555 de 2021, art No.478

NOTA 3: De esta manera, se entiende que todos los predios preseleccionados son

terrenos que se encuentran en el ambito de aplicacion del tratamiento de desarrollo.

3.6. ANALISIS DE LOS PREDIOS EN CAMPO.

En el contexto de un proceso de analisis de predios a ser declarados de desarrollo de interés
prioritario, es imprescindible un contacto directo en el territorio para la toma de la decision
definitiva, es por ello que, se requiere adelantar visitas en campo de los predios objeto de
estudio de declaratoria para verificar in-situ, variables fisicas que podrian alterar la decisién

de llevar un predio a ser declarado como bien de interés para el desarrollo prioritario.

Dentro de las variables que se deben tener en cuenta y que son objeto de revisiéon durante

la inspeccidon ocular son:
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e Variables de incidencia directa al predio como son la accesibilidad, la ocupacién, la
cobertura, la forma, la pendiente y la exposicidén de vallas informativas de licencias

urbanisticas.

e Variables del entorno inmediato al predio dentro de las que se lista la actividad

desarrollada.

e Valor del suelo dentro del cual se incluye el valor del suelo catastral, el valor de
referencia comercial e informacién encontrada en campo de ofertas inmobiliarias

en el sector.

A continuacion, se listan las variables enunciadas (Las definiciones se detallan en el glosario

contenido en el anexo No.2, capitulo 5):

e Accesibilidad: Se identifica el c6mo se accede al predio teniendo en cuenta si el
acceso se puede realizar de modo vehicular, peatonal, si el acceso se hace por

servidumbre o por otros medios no contemplados o si el predio no tiene acceso.

Imagen No.17: Via de acceso.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.
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Ocupacion: Se verifica fisicamente el tipo de ocupacién que tiene el predio
mediante la materializacion de una obra, para lo cual se analiza la existencia de una
construccidn en cuanto a su permanencia o temporalidad y el estado de avance de

la misma.

Cobertura: Se refiere al material que cubre el predio y que se identifica en la
inspeccién ocular dentro del cual se clasifican construcciones, si existen en mayor
proporcién sobre el predio, pastos, rastrojos, bosque, sin cobertura cuando no se
identifica material vegetal y parqueadero por la existencia permanente de vehiculos

automotores.

Imagen No.18: Cobertura.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022

Forma: Esta variable esta referida a la geometria del predio y su relacién con un
poligono de geometria regular o irregular.

Pendiente: Tiene relacion con la inclinacién del suelo del predio y se categoriza en
plana, inclinada y empinada.

Licencias: Si durante la inspeccidn ocular se identifica una valla informativa
relacionada con licencia urbanistica ya sea en tramite o aprobada se debe capturar

la informacién publicada para ser investigada posteriormente.
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Imagen No.19: Valla informativa de solicitud de licencia ante curaduria urbana.
Fuente: Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

Actividad desarrollada: Se refiere al uso predominante de los predios localizados
en el entorno inmediato al predio investigado. Los usos se agruparon en vivienda
unifamiliar, vivienda multifamiliar, comercio e industria, no obstante, lo anterior, si

se identifica otro tipo de uso este puede ser registrado en la ficha predial.

Valor del suelo: Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas
favorable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador vy el
vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y

juridicas que afectan el bien (Decreto 1420 de 1998).

Para el caso, el valor del suelo corresponde Unicamente al valor del terreno sin tener
en cuenta la construccion. El valor del suelo se registra en la ficha predial y sirve de
referente para el andlisis econdmico y financiero que se pueda gestar al interior del

predio seleccionado.

Se registra en la ficha predial el valor catastral que es tomado de la base catastral
suministrada por la UAECD vy registrada en el Sistema Integrado de Informacién
Catastral (SIIC) y el valor del suelo de referencia comercial que se captura de la base

catastral suministrada por la UAECD.
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Se realiza un estudio de mercado inmobiliario del sector de localizacion del predio
dentro del cual se hace énfasis en las ofertas de lotes y en los proyectos de vivienda
de interés social y vivienda de interés prioritario que se estén ofertando en el lugar.
La informacién que se captura no se depura y se limita a informar el valor unitario
de terreno de pedido?® para el caso de los lotes y el valor integral de construccién

para las unidades construidas o proyectos de construccion en venta.

Con las variables capturadas en campo, se realiza un analisis detallado del predio pues si el
predio tiene problemas de accesibilidad, dificulta su desarrollo; si el predio se encuentra
ocupado con un alto porcentaje de construccion no seria viable para desarrollo prioritario;
si la cobertura tiene material boscoso de buen follaje y densa en individuos arbdéreos
requiere permisos adicionales con autoridades ambientales que pondrian en riesgo la
viabilidad financiera; si se identifica una forma en extremo irregular que dificulte el disefio
arquitectdnico y urbano es factible que no sea objeto de declaratoria; si la pendiente es

empinada requerira de estudios adicionales para ejecutar el proyecto urbanistico.

Si se identifica en valla una licencia aprobada no indica que el predio no sea objeto de
declaratoria hasta que no se encuentren ejecutadas y entregadas las obras de urbanismo

gue requiere el mismo.

En cuanto a los usos predominantes en el sector, estos trascienden en la decision de
adoptar el uso a desarrollar en el predio. En este mismo sentido, la informacién del valor
del suelo catastral, valor del suelo de referencia y posible valor de mercado incide en la

viabilidad para ejecutar un proyecto de desarrollo urbanistico.

3.7. ANALISIS ECONOMICO Y FINANCIERO.
La ficha predial contiene los criterios de valor de suelo para el afio 2022, registrados en el

sistema de informacién de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital —-UAECD-

26 \alor del predio sin negociacién o sin depuracién.
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y en dénde haya a lugar, se registran los campos destinados a la informacidn capturada en
campo de las ofertas inmobiliarias en el entorno inmediato y las caracteristicas generales
del sector de los predios preseleccionados con el fin de aportar a futuro esta informacion
en el proceso de gestion del suelo declarado como desarrollo prioritario. Tal y como se

describe en el numeral anterior a este.

En todo caso, el analisis econdmico y financiero de los predios objeto de desarrollo
prioritario esta delegado a la ERU a través del articulo No.5, numeral 16 del Acuerdo 643

de 2016, en donde se establecié que dicha entidad debera:

“(...) Realizar la modelacion urbanistica y financiera de los predios enlistados en
cualquiera de las declaratorias de que trata el articulo 52 de la Ley 388 de 1997,
previo al inicio del procedimiento de su enajenacion forzosa por parte de la
Secretaria Distrital del Habitat conforme con la destinacion especifica para la cual
hayan sido declarados, sin perjuicio de los demds usos principales, complementarios
y restringidos que hayan sido definidos para el predio por parte de la ficha

reglamentaria o el instrumento que haga sus veces”.

3.8. FILTROS ADICIONALES.

Adicional a los criterios aplicados para la preseleccion de los predios que hacian parte del
gran universo de inmuebles candidatos para ser incluidos en una declaratoria de desarrollo
prioritario, conviene tener en cuenta los predios localizados en zonas rurales y los predios

que por informacién de la base de datos catastral se encuentran ya construidos:

e Predios construidos. Nos referimos a todas las areas o predios localizados dentro
del perimetro urbano de Bogotd que no han sido desarrollados y en los cuales se
permiten las actuaciones de urbanizacién, pero que en ellos se evidencia una
intervencidn fisica producto de una obra o construccién sin el amparo de un acto

administrativo que lo haya autorizado, o que aun cuando contaron con licencia
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urbanistica se ejecutaron obras sin el cumplimiento de los lineamientos autorizados

en la licencia de urbanismo y/o construccion.

Para el caso particular, estos predios deberdn gestionar ante la autoridad
competente un proceso de reconocimiento de la existencia de edificaciones,
siempre y cuando cumplan con el uso previsto por las normas urbanisticas vigentes
y que la edificacion se haya concluido como minimo cinco (5) afios antes de la
solicitud de reconocimiento, regulado por el Capitulo 4 del Decreto 1077 del 26 de
mayo de 2015; en tal sentido, ningun predio que haga parte de esta categoria podrd
acceder al desarrollo urbanistico, y en consecuencia no podran ser incluidos en el
listado de posibles inmuebles disponibles para una declaratoria de desarrollo

prioritario.

De igual forma, durante el proceso de depuracidn y visita técnica de campo se deberan
descartar todos aquellos predios que después de la aplicacion de todos los filtros
planteados en el presente instrumento, se encuentren desarrollados y construidos al
amparo de un acto administrativo, ya sean como propiedad horizontal (PH) o como no

propiedad horizontal (NPH).

NOTA 4: Al finalizar los filtros que trataron los numerales 3.4, 3.5, 3.6 y 3.8 del presente
documento, se obtuvieron 69 predios candidatos para continuar con el estudio a ser

declarados como de desarrollo prioritario.

3.9. COMUNICACIONES PREVIAS AL INICIO DE LA ACTUACION ADMINISTRATIVA.

Con el fin de garantizar el debido proceso, consagrado en el articulo No.29 de la
Constituciéon Politica de Colombia, y en aras de acatar los fallos judiciales emitidos por el
poder judicial en varias sentencias emitidas por jueces y magistrados, respecto de la
comunicacion del inicio de la actuacidn administrativa a los interesados para garantizar el

ejercicio del derecho de defensa, derecho a la prueba y su controversia durante la
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actuacién administrativa, el articulo No.34 de laLey 1437 de 2011, dispone que las
actuaciones administrativas, se sujetaran al procedimiento administrativo comun vy
principal, dispuesto en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo (C.P.A.C.A), sin perjuicio de los procedimientos administrativos regulados

en leyes especiales.

Para el caso de las Declaratorias de Desarrollo Prioritario, normado en el articulo No. 52 y
siguientes de la Ley 388 de 1997, dicha norma no consagra ningln procedimiento que
establezca el proceso de formacion de tal acto, motivo por el cual, sobre este aspecto en
lo no regulado, debe aplicarse, las normas procesales contenidas en la Ley 1437 de 2011,
tal y como lo dispusieron los Jueces y Magistrados en la Sentencia del 29 de Julio del
2019, radicado No. 2500023410020130167900 del Tribunal Administrativo de
Cundinamarca, Seccién Primera, Subseccidén A, Magistrada Ponente Claudia Elizabeth Lozzi
Moreno, Sentencia del 3 de Marzo de 2016, Radicado No. 11001333400320150029100 del

Juzgado 3 Administrativo del Circuito de Bogota, Seccidn Primera, entre otras.

Dando cumplimiento a lo anterior y guardando concordancia con los parametros
establecidos en el articulo No. 35 de la Ley 1437 de 2011, donde indica que las autoridades
deben informar del inicio de la actuacién administrativa a los interesados con el fin de que
los mismos ejerzan el derecho de defensa; desde la Subdireccién de Gestién del Suelo de
la SDHT, se procedié a remitir las comunicaciones previas al inicio de la actuacion

administrativa, a los propietarios de los 69 inmuebles preseleccionados inicialmente.

Adicionalmente a lo anterior se procedié a publicar la informacién respecto de la
comunicacion previa al inicio de la actuacién administrativa en la pagina Web de la
Secretaria Distrital del Habitat desde el dia 24 de mayo hasta el 31 de mayo del 2022, con

el fin de que los interesados pudieran acceder a la misma.

Recibidos en tiempo y debida forma los derechos de defensa los mismos fueron

respondidos, clara y oportunamente, por la Subdireccion de Gestiéon del Suelo de la
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Secretaria Distrital del Habitat, indicandole a cada propietario los motivos y razones por los
cuales los inmuebles continuaban o no en estudio por parte de la entidad, e indicandoles
que la decision que se adoptara mediante acto administrativo respecto de la inclusion de
los predios en la declaratoria de desarrollo prioritario, le serda notificada a todos

interesados, una vez se expida legalmente la decisién (Ver Anexo 3).

NOTA 5: Como respuesta a las comunicaciones previas, los propietarios o quienes hagan
sus veces, radicaron los respectivos derechos de defensa ante la SDHT, de los cuales
después del andlisis individual de cada uno de estos, se determiné que 64 predios eran

candidatos para continuar con el estudio a ser declarados como de desarrollo prioritario.

3.10. REVISION DE PREDIOS VIABLES

Con el objetivo de concretar el listado de predios viables y definitivos, los profesionales del
grupo de declaratorias de la Subdirecciéon de Gestidn del Suelo, procedieron a analizar
nuevamente predio a predio cada uno de los 64 inmuebles que hasta la fecha se
encontraban como posibles candidatos para ser incluidos en una actuacion administrativa
de desarrollo prioritario, de lo cual, se visualizé cada uno de los predios en mencién en el
contexto urbano de la Capital con respecto a la potencialidad de desarrollar posibles

proyectos urbanisticos.

Se adelanta consulta con radicado 1-2022-102980 ante la Secretaria Distrital de Planeacidn
— SDP, relacionada con los predios que se encuentran dentro de poligonos con areas de
actividad de grandes servicios metropolitanos y actuaciones estratégicas. A partir de la
respuesta 2-2022-150497 de la SDP se concluyd que los predios localizados en actuaciones
estratégicas no son susceptibles de ser viabilizados para el presente proceso de

declaratoria, este oficio corresponde al anexo 4 del presente documento.

NOTA 6: Como resultado de esta revision de predios viables, se determiné que 44 predios
eran viables para ser declarados como de desarrollo prioritario.

89



4. LISTADO DE LOS PREDIOS DEFINITIVOS CON VIABILIDAD PARA SER
OBJETO DE DECLARATORIA DE DESARROLLO PRIORITARIO.

Una vez analizados individualmente tanto en los aspectos juridicos como técnicos-
normativos de los inmuebles resultantes de los filtros macro de prefactibilidad, el grupo de
declaratorias consolidd el siguiente listado, en donde se visualizan 44 inmuebles con

viabilidad positiva que se encuentran en 10 localidades:

LISTADO DE PREDIOS VIABLES, DECLARATORIA DE DESARROLLO PRIORITARIO ANO 2022

Folio de
Localidad UPL matricula CHIP
inmobiliaria
1. Usaquén 25. Toberin | 050N00364831 | AAA01150WPA
2. Chapinero 23. Chapinero | 050C01936533 AAAOQ248LFFT
- 20. San 050500112506 AAAOO003BCNN
4. San Cristébal .
Cristobal | 050540332672 | AAAO0154AXCN
050500543898 AAA0053MIBS
16. Bosa
050540404817 AAAO0204ECPP
7. Bosa
050500530603 AAA0140DAMS
050500530602 AAAO0140DANN
15. Edén
050540113892 AAA0052U00OM
8. Kennedy
050540113891 AAAO0052UOPA
050C00101508 AAAO079YNBS
050C00380780 AAAOOSOAUEA
050C00935539 AAAO0080CBBS
050C00088068 AAAOO8OKFMR
9. Fontibon 11. Fontibdn
050C01047723 AAAO08OLTTO
050C00024404 AAAO0140HNCN
050C01263060 AAAO0140HNJZ
050C00837303 AAA0140JMJH
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050C00486710 AAA0140JPOM
050C01040304 AAA0143YJRJ
050C00931482 AAA0244LO0M
050C02031213 AAA02650ZRU
050C01306596 AAA0148JYLW

30. Salitre 050C00580290 AAAO0062KKEA
050C00323170 | AAAOO62KRWW

10. Engativa 050C01365258 AAA0140KKBS
10. Engativa AAAO0254TEAF
050C2150092

AAAO0254TEBR

58, Rincén de | 050N00024529 | AAAQ133LYCX

Suba 050N20387901 | AAA01330BRU

050N00543228 AAA0117SLUZ

11. Suba 050N00553092 AAAO0118KPHK
8. Britalia 050N00064562 AAAO0128RNCN

050N20776409 AAA0258UNCX

050N20858234 AAAQ272TZAW

13. Teusaquillo Teus3azq.uillo 050C01048671 AAAO074NZNX
050500190888 | AAA0017DOPA

050500954586 AAA0017XBKL

3. 050500363207 AAA0018DDTD

Arborizadora | 50500672262 | AAA0018DDUH

19. Ciudad Bolivar

050540756370 AAAQ0272BFYN

050540756367 AAA02720PAF

050500795380 AAA0023NNKC

4. Lucero
050501169669 AAA0025MKKC

Tabla No.9: Listado de predios con viabilidad definitiva.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

Estos inmuebles se pueden visualizar espacialmente en el siguiente plano.
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Imagen No. 20: plano con los predios con viabilidad definitiva.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.
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5. BALANCE GENERAL.

Como resultado del analisis de la informacidn se puede vislumbrar que:

a)

b)

d)

f)

De un universo total de predios con caracteristicas de lotes equivalente en nimero a
4,108 y luego del cruce de compatibilidad con el destino econdmico de la UAECD vs. el
tratamiento de desarrollo, dando como resultado de 3.825 predios como candidatos
viables para continuar en el proceso de declaratorias.

Consecuentemente de los 3.825 predios que trata el literal anterior y luego de excluir
las afectaciones masivas y que el total de la ANU arrojara un valor mayor de 800 m2 de
area de terreno, da como resultado que 2.861 predios fueron candidatos viables para
continuar en el proceso de declaratoria.

A los 3.825 predios del literal anterior, se le realizo el andlisis grafico de viabilidad en el
cual se proyectaba que no se dificultaria el modelamiento urbanistico a futuro, lo cual
dio como resultado que 560 predios eran candidatos viables para continuar en el
proceso de declaratoria, terminando asi el diagndstico macro de prefactibilidad.
Continuando con el diagnostico micro de prefactibilidad, en el cual se diligenciaron las
560 fichas, se determiné que 69 inmuebles eran viables después de analizarlos juridica,
normativa y fisicamente.

A propietarios o quienes hagan sus veces de los 69 inmuebles mencionados, se les
realizd el envio de las respectivas comunicaciones previas y una vez, revisados los
derechos de defensa allegados por los mismos, se determind que 64 predios
continuaban como viables en el proceso de declaratoria por su condicién de ser
inmuebles urbanizables no urbanizados.

De esta manera, los 64 inmuebles que trata el literal e, se analizaron nuevamente con
la intencion de vislumbrar la potencialidad de desarrollar posibles proyectos
urbanisticos, también se adelantd consulta ante la SDP, relacionada con los predios que

se encuentran dentro de poligonos con areas de actividad de grandes servicios
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g)

metropolitanos y actuaciones estratégicas. A partir de la respuesta de la SDP se
concluyd que los predios localizados en actuaciones estratégicas no son susceptibles de
ser viabilizados para el presente proceso de declaratoria. Como resultado de esta
revision de predios viables, se determind que 44 predios eran viables para ser
declarados como de desarrollo prioritario.

dando como resultado 44 predios definitivamente viables para ser declarados como

de desarrollo prioritario. A continuacién, se visualiza el proceso mencionado en los

literales anteriores:

PROCESO
3.825 predios: 2.861 560 predios: 69 predios Elaboracién y 64 predios 44 predios
predios: viables: envio de viables: viables:
Resultado del Resultado del comunicacién
cruce de || Resultado analisis grafico Resultado previa: Resultado Resultado
compatibilida de excluir de  viabilidad del analisis del analisis de la
d con el || las en el cual se juridica, Comunicando : de los Gltima
o destino afectacion proyectaba normativo y 1- Direccién soportes revisidn de
= econdmico de || es masivas || que no se visita a del predio. allegados predios
z la UAECD vs. || ¥ que el || dificultaria el terreno. 2- Cada uno de por los viables
3 el tratamiento || total de la modelamiento los propietarios
g de desarrollo. ANU. urbanistico a pro|‘3|etar|os en los
g arrojara futuro. segun FMI. derechos de
g un  valor 3- Copiando a defensa.
o mayor de correos
—% 800 m2 de electrénicos
g area de responsables
b terreno. tributarios
:‘ 1 1 segun la SDH
DIAGNOSTICO MACRO
DE PREFACTIBILIDAD Documento de proyecto de acto administrativo
Fichas prediales
Instructivo y diccionario
I Elaboracion de formato de comunicacidn previa l
I DIAGNOSTICO MICRO DE FACTIBILIDAD l
t Documento técnico de soporte - DTS 1
Subdireccion de Gestion del Suelo - SGS

Imagen No.21: Proceso de viabilidad.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022.

h) Las principales causas de no viabilidad encontradas en el diligenciamiento de las fichas

prediales en el médulo de andlisis juridico corresponden en su mayoria a embargos,

constitucion de PH, demandas y ausencia de folio de matricula inmobiliaria.

Asi mismo, en el médulo del analisis de la normatividad la mayoria de las causales de
no viabilidad hacen referencia a predios urbanizados, en plan parcial de desarrollo o en

actuaciones estratégicas.
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Por ultimo, las causales mas encontradas en la visita a los predios es que se visualizaron

inmuebles construidos o ejecutados urbanisticamente.

i) Teniendo en cuenta el area reportada por la UAECD, el area de terreno resultante de

los 44 predios viables es 301.521,94 metros cuadrados (30.15 hectareas). La

informacién se encuentra de acuerdo con lo mostrado en el siguiente cuadro:

Folio de Area Area )
Localidad UPL matricula CHIP Geogréfica terreno | Area neta
inmobiliaria UAECD
1. Usaquén | 25. Toberin | 050N00364831 | AAAO1150WPA | 17.954,97 | 17.955,00 | 17.909,54
2.' 2'_%' 050C01936533 | AAAQ0248LFFT 4.009,06 4.009,10 3.632,31
Chapinero | Chapinero
4. San 20. San 050500112506 | AAAOOO3BCNN | 1.525,91 1.565,00 1.312,19
Cristébal Cristébal | 050540332672 | AAAO154AXCN | 2.060,80 | 2.106,90 | 2.060,80
16. Bosa 050500543898 | AAA0053MIBS 3.286,02 3.263,00 3.286,02
7 Bosa 050540404817 | AAA0204ECPP | 1.739,29 1.739,30 1.739,29
050500530603 | AAAO140DAMS | 3.826,75 3.792,60 | 2.040,10
15. Edén 050500530602 | AAAO140DANN | 11.727,50 | 11.649,80 | 6.889,13
8. Kennedy 050540113892 | AAA00O52UOOM | 1.905,54 1.905,56 1.905,54
050540113891 | AAAOO52UOPA | 1.971,84 1.977,27 1.971,84
050C00101508 | AAAO079YNBS | 13.807,05 | 13.807,00 | 13.807,04
050C00380780 | AAAOOSOAUEA | 3.235,99 3.200,00 | 3.235,68
050C00935539 | AAAO080CBBS | 2.470,63 2.517,40 1.849,57
050C00088068 | AAAOOBOKFMR | 2.702,84 2.702,80 2.726,75
050C01047723 | AAAQO8OLTTO | 24.911,67 | 24.911,66 | 24.280,11
11. Fontibdn 050C00024404 | AAAO140HNCN | 44.578,88 | 43.591,79 | 26.416,87
9. Fontibén 050C01263060 | AAAO0140HNIJZ | 32.462,95 | 32.463,00 | 19.607,25
050C00837303 | AAA0140JMJH | 3.602,55 3.706,00 | 3.602,56
050C00486710 | AAA0140JPOM | 2.463,88 2.498,10 | 2.327,26
050C01040304 AAA0143YJRJ 13.678,50 | 14.192,00 | 13.678,49
050C00931482 | AAA0244LO0OM | 4.554,19 4.554,20 4.554,19
050C02031213 | AAA02650ZRU | 6.838,71 6.838,70 | 6.838,71
050C01306596 | AAA0148JYLW 3.959,72 3.960,00 3.959,73
30. Salitre | 050C00580290 | AAAOO062KKEA | 4.794,78 | 4.794,80 | 4.502,53
050C00323170 | AAAOO62KRWW | 4.601,54 | 4.601,50 | 4.233,29
s | g OSSR amOLOKG: | 309670 | 351000 | 20
. Engativa .750, .750, .750,
050€2150092 AAAO0254TEBR 8.295,53 8.295,50 8.161,23
28. Rincon | 050N00024529 | AAA0133LYCX 2.110,59 2.034,90 2.110,59
0 Sl de Suba 050N20387901 | AAA01330BRU | 2.013,85 2.013,90 | 2.013,86
3. Britalia 050N00543228 | AAA0117SLUZ 1.296,71 1.317,60 1.300,83
050N00553092 | AAAO118KPHK 1.956,58 1.956,60 2.008,04
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050N00064562 | AAAO128RNCN | 1.238,49 1.238,53 1.231,77

050N20776409 | AAAO258UNCX | 1.260,28 1.260,30 1.260,28

050N20858234 | AAA0272TZAW | 2.538,66 2.489,10 2.503,67

13. . 32. . 050C01048671 | AAAOO74NZNX | 10.810,56 | 10.810,60 | 9.978,09
Teusaquillo | Teusaquillo

050500190888 | AAAOO17DOPA | 1.999,41 | 2.003,80 | 1.999,41

050500954586 | AAA0017XBKL 1.213,22 1.207,95 1.061,99

3. 050500363207 | AAA0018DDTD 908,31 908,31 908,19

19. Ciudad | Arborizadora | 050500672262 | AAAO018DDUH | 3.390,82 | 3.414,68 | 3.378,59

Bolivar 050540756370 | AAAO272BFYN | 1.440,01 | 1.440,00 | 1.440,01

050540756367 | AAA02720PAF 1.439,94 1.439,90 1.439,94

4. Lucero 050500795380 | AAAOO23NNKC | 3.669,37 | 3.695,70 | 3.669,36

050501169669 | AAA0025MKKC | 32.431,48 | 32.431,49 | 29.485,12

TOTAL 301.930,64 | 301.521,94 | 257.563,04

Tabla No.10: Area cubierta en metros cuadrados por los predios viables para la declaratoria.
Fuente: Elaboracion propia, Subdireccion de Gestion del Suelo, SDHT, 2022

j) Es de resaltar que este ejercicio ha sido innovador y minucioso en virtud de optimizar

los recursos y minimizar el desgaste administrativo.
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CONCLUSIONES

La Subdireccion de Gestion del Suelo de la Secretaria Distrital del Habitat, apuesta a la
habilitacion de 90 hectdreas de suelo por parte de la Administracién Distrital, para la
construccion de soluciones habitacionales, contando entre otros, con el instrumento de las

Declaratorias en los términos previstos en la Ley 388 de 1997, PDD y POT.

Esta apuesta de identificacidn para suelo disponible urbanizable no urbanizado se adhiere
a la normatividad vigente, en donde se busca movilizar y apoyar la gestion efectiva de mas
de 30 hectareas identificadas en el actual proceso de declaratoria, promoviendo el

acercamiento entre oferta y demanda.

En comparacién con las anteriores declaratorias, se evidencio que el suelo disponible en la
ciudad en tratamiento de desarrollo ha disminuido considerablemente. En este sentido, es
fundamental que el suelo que aun esta disponible y que se identificé en el analisis de la
nueva declaratoria, se desarrolle para disminuir el déficit cuantitativo de vivienda en la
ciudad. Al existir poco suelo disponible en suelo urbanizable no urbanizado, es fundamental
gue éste se desarrolle para evitar una posible especulacién inmobiliaria y por ende

encarecimiento de las viviendas, haciendo mas dificil el acceso a las mismas.

El proceso de identificacion de predios para declaratorias involucrd la consulta de una gran
cantidad de datos espaciales y alfanuméricos de diferentes fuentes, esta tarea se dificultd
debido a la falta de actualizacién de algunos de los conjuntos de datos, lo que generd
demoras, como el anadlisis de predios que ya se encuentran desarrollados, y reprocesos
particularmente en los casos en que las versiones de la informacién cambiaron en el

proceso del ejercicio de seleccidn de los inmuebles.
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De la experiencia de las anteriores declaratorias, se logré evidenciar que la situacién
juridica de cada inmueble fue un aspecto determinante al momento de establecer la
pertinencia de la inclusién de un predio dentro de alguna declaratoria; por lo anterior, se
hizo necesario realizar el analisis juridico preliminar del folio de matricula inmobiliaria,
donde se evaluaron las mutaciones, gravdmenes, limitaciones al dominio y medidas
cautelares, entre otras, con el fin de establecer el grado de afectacidn juridica de cada

inmueble.

Consecuentemente, el estudio normativo detallado realizado previo a la declaracién de los
inmuebles, permite por un lado evitar el desgaste administrativo de llevar procesos de afios
con predios que finalmente no resultan viables y, por otro lado, ser mas efectivos en la
movilizacion del suelo. Este es uno de los grandes avances de esta declaratoria, ya que se
invirtieron grandes esfuerzos de talento humano para que los predios elegidos sean viables
técnica y juridicamente, sea a la hora de desarrollar el suelo por el propietario o si es el

caso después de la subasta publica.

El resultado de los predios analizados también mostré que a un gran porcentaje de
inmuebles preseleccionados, les aplicaba las condiciones del articulo 274 del Decreto 555
de 2021, no obstante, el resultado fue que se encontraron predios urbanizados mas no
construidos, vislumbrando una alternativa para la generacién de una nueva declaratoria de
construccidn prioritaria, que si bien su impacto al generar vivienda no es tan evidente, si

aporta en la construccion de vacios urbanos y en el mejoramiento del entorno.

A su vez, teniendo en cuenta que el Plan de Desarrollo Distrital vigente contempla la
declaratoria como un instrumento para la generacién de suelo, vivienda y usos
complementarios, lo que da la oportunidad de flexibilizar y ampliar el espectro del andlisis
econdmico del suelo escogido, aun en el escenario de la enajenacién forzosa en publica
subasta y su modelacién urbanistica y financiera a cargo de la ERU (articulo 5° del Acuerdo

643 de 2016).
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De acuerdo a lo anterior, esto se considera como una de las grandes ventajas que hacen
innovadora en la actualidad la aplicacion de este instrumento de gestién del suelo, ya que
se amplia a la vivienda, donde también existe un déficit histérico y a los usos
complementarios lo que permite crear zonas con usos mas diversos, evitando zonas mono

funcionales que generan mayores desplazamientos.

Adicionalmente con este cambio de enfoque se aborda de manera mdas amplia el problema
del valor del suelo, que ha sido un factor limitante a la hora de llevar predios declarados a
enajenacion forzosa por medio de subasta publica. Este valor de suelo también impacta en
la posibilidad de desarrollar proyectos en zonas de amenaza ya sea por remocion o
inundacion, debido a que los costos de mitigacion de dichas amenazas hacian inviables los

proyectos VIS-VIP pero que en otros usos podrian ser viables.

Es asi, como luego del diligenciamiento de las 560 fichas prediales, se obtuvo como
resultado que 44 inmuebles cumplieron con los parametros de viabilidad para conformar
el listado de predios disponibles para ser enlistados en la préxima declaratoria de

desarrollo prioritario.

Para finalizar, es necesario indicar que las condiciones técnicas, juridicas y normativas
fijadas para el estudio y escogencia de los predios, solo aplican para el presente analisis
realizado por la Secretaria Distrital del Habitat, con el fin de identificar predios urbanizables
no urbanizados y declararlos como de desarrollo prioritario de conformidad con el articulo
52 de la Ley 388 de 1997; las condiciones aqui propuestas no se pueden entender como
vinculantes para analizar, estudiar y establecer futuras declaratorias; de igual forma los
predios aqui valorados, podran ser tenidos en cuenta en posteriores analisis para constituir

nuevas declaratorias.
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1. LOCALIZACION

1.1. Espacio para relacionar las imagenes que muestran la localizacion del inmueble:

1.1.1. Aerofotografia o imagen satélital

SATELITAL

1.1.2. Plano de Localizacion
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1.1.3. Plano de Reservas y Afectaciones

1.1.4. Plano de Amenazas

AMENAZAS
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1.1.5. Plano Normativo
fe)
=
'_
<
>
o
o)
=2
2. IDENTIFICACION DEL PREDIO
2.1. CHIP: 2.2. MATRICULA INMOBILIARIA:
2.3. DIRECCION (SIIC): ‘
2.4. BARMANPRE: ‘ 2.5. BARRIO CATASTRAL: N° Nombre:
2.6. CEDULA CATASTRAL: 2.7. CODIGO DE SECTOR:
2.8. AREA (M2): ‘2.8.1.Terreno Folio: 2.8.2.Terreno SIIC: 2.8.3. Construccidn SIIC:
3. ANALISIS JURIDICO
Tipo de N"de
3.1. PROPIETARIOS: . Propietarios: Nombres
Persona
3.2. MUTACIONES Ninguna Primera Segunda Tercera Cuarta
(marque x): & Clase Clase Clase Clase
Ninguna Hipoteca Plusvalia Contribucion por Valorizacién
3.3. GRAVAMENES
(marque x):
Impuesto predial Otro éCudl?
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Afectacion a vivienda Patrimonio Afectacion por causa
familiar familiar de una obra publica

Ninguna

Compraventa Nuda
derechos de cuota propiedad

Servidumbre Falsa tradicion

Usufructo Fideicomiso Otra éCual?

Declaratoria

. . Demanda en Demanda proceso
Ninguna de Utilidad o, N P .
L jurisdiccién ordinaria de pertenencia
publica
Proceso de
Derecho de Embareo Proceso de enajenacion expropiacion
preferencia & forzosa por via

administrativa

Prohibicién
Judicial:

Prohibicién

- . Otra éCual?
administrativa

4.2.1. Nombre de la
L, 4.2.2.
legalizacion o del
L Plano:
desarrollo urbanistico:

Si

NO

4.4.1.Tratamiento
asignado en Desarrollo Consolidacién Conservacién
planos (marque
X): (Art. 255,
Subcapitulo Il, mapa
CU-5.1)

Renovacion Urbana Mejoramiento Integral

4.4.3. En caso de encontrarse inmerso en el
tratamiento de desarrollo éEn qué rango de
edificabilidad se encuentra?

(Art. 281, mapa CU-5.4)

4.4.2. iCorresponde a un predio
urbanizable no urbanizado?
(Art. 274, numerales 2 y 3)

Actividades Econdmicas
Vivienda de Interés Social
Receptora de Soportes Urbanos
Generadora de Soportes Urbanos

Estructurante - AAE - Receptora:

De proximidad - AAP:

Grandes Servicios Metropolitanos
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4.6. PLAN ESPECIAL DE MANEJO Y PROTECCION - PEMP BIC NACIONAL:
Se rige por lo establecido en la Resolucidn que lo aprueba o la norma que la modifique o sustituya
4.7. ¢ HACE PARTE DE UN PLAN PARCIAL? ‘ éCudl? ‘ ‘ Estado ‘
4.8. ¢HACE PARTE DE UNA ACTUACION
ESTRATEGICA? éCudl?
(Art. 478, mapa CG-7)
Sector de protecciéon de aglomeraciones de produccidn artesanal e industrias
creativas y culturales
4.9. SECTORES DE PROTECCION DE . .
) Sectores de uso residencial neto
CARACTERISTICAS SINGULARES (marque x):
(Art. 241, mapa CU-5.2) Sectores incompatibles con el uso residencial
Parques Industriales Ecoeficientes -PIE (Art. 236)
4.10. INFORMACION SOBRE LICENCIAS
(aportada por documentos no por la visita al
inmueble)
. L, Area en m2 Porcentaje
4.11.1. Areas con condicién de amenaza por .
- . (Nivel Alto): (%)
movimientos en masa (Nivel): -
(Mapa CG-3.3.1) Area en m2 Porcentaje
s (Nivel Medio): (%)
oy dicién d Area en m2 Porcentaje
5 .11.2. Areas con condicién de amenaza por (Nivel Alto): (%)
4.11. AREASDE  jnyndacién (Nivel): p . :
AMENAZA Y CON (Mapa CG-3.3.11) Area en m2 Porcentaje
CONDICION DE (Nivel Medio): (%)
AMENAZAS Area en m2 Porcentaje
(Art. 20- Art.104- 4.11.3. Amenaza por movimientos en masa (Nivel): (Nivel Alto): (%)
Art. 105) (Mapa CU-2.2.2) Areaen m2 Porcentaje
(Nivel Medio): (%)
Area en m2 Porcentaje
4.11.4. Amenaza por inundacién (Nivel): (Nivel Alto): (%)
(Mapa CG-3.3.10) Areaen m2 Porcentaje
(Nivel Medio): (%)
4.12.1. Zonas de alto riesgo no % Porcentaje
p . p Areaenm2 :
4.12. SUELO DE PROTECCION POR | mitigable (Area): (%)
RIESGO
(Art.32. Mapa CG-3.3.13 suelos de
proteccion por riesgo) 4.12.2. Zonas en amenaza alta con . Porcentaje
L P Area en m2:
restriccion de uso (Area): (%)
4.13. AREA AFECTADAS POR MINERIA (Art. 37):
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4.14.1. Sistema de movilidad-espacio publico para la movilidad Red de ciclo infraestructura y
ciclo-alamedas. (mapa CU-4.4.2)

4.14.2. Sistema de movilidad-Redes de transporte publico de pasajeros urbano-rural-
regional. (mapa CU-4.4.1)

4.14.3. Sistema de Movilidad Red de .
- . p Porcentaje
Transporte Carga y para la Actividad Logistica. Area en m2: %)
(mapa CU-4.4.4). ?
4.14.4. Sistema de movilidad- espacio publico . Porcentaje
- . Area en m2:
para la movilidad -Red Vial.(mapa CU-4.4.3) (%)
p Porcentaje
Area en m2: (%) !
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5. VISITA AL PREDIO
5.1 INFORMACION DEL PREDIO

) i5.1.3.
5.1.1. Accesibilidad: :5.1.2. Ocupacion: i
:Cobertura:
5.1.4. Forma: :5.1.5. Pendiente visualizada en terreno:
5.1.6.1. Informacién
5.1.6. . . . .
. . Licencia (obtenida en la visita
Licencias: .
al inmueble):
5.2. INFORMACION DEL ENTORNO
5.2.1. Actividad desarrollada ‘ Vivienda unifamiliar ‘ ‘ Vivienda multifamiliar ‘ ‘ Comercio ‘ ‘ Industria
(marque x): otro | éCudl? |

5.3. VALOR DEL SUELO
5.3.2. Valor del suelo de referencia comercial
(M2):
5.3.3. Estudio de mercado (Informacion sin depurar captada en campo y de otras fuentes de informacidn)
Nota: no se relacionan valores unitarios del terreno o resultante, si no existen ofertas de lotes.
5.3.3.1. Muestra 1

5.3.1. Valor del suelo catastral (M2):

5.3.3.1.1. Fuente:

5.3.3.1.2.Tipo de . ., 5.3.3.1.4.
. P 5.3.3.1.3 Direccion
inmueble Estrato
i 5.3.3.1.7. 5.3.3.1.8. Valor unitario
5.3.3.1.5. 5.3.3.1.6. drea ,
area terreno o resultante
Valor (S) de . —
o construida 5.3.3.1.9.Valor unitario
solicitado terreno (M2) ;
(M2) integral o resultante

5.3.3.2. Muestra 2
5.3.3.2.1. Fuente:

5.3.3.2.2.Tipo d 5.3.3.1.4.
\ e 5.3.3.2.3 Direccion
inmueble Estrato
5.3.3.2.7. 5.3.3.2.8. Valor unitario
5.3.3.2.5. 5.3.3.2.6. area B
area terreno o resultante
Valor (S) de . o
o construida 5.3.3.2.9.Valor unitario
solicitado terreno (M2) ;
(M2) integral o resultante

5.3.3.3. Muestra 3
5.3.3.3.1. Fuente:

5.3.3.3.2.Tipod 5.3.3.3.4.
\ e 5.3.3.3.3 Direccion
inmueble Estrato
53335, 5,.3.3.3.6 5.31.3.3.7. 5.3.3.3.8. Valor unitario
area de area terreno o resultante
Valor (S) .
- terreno construida 5.3.3.3.9.Valor unitario
solicitado
(M2) (M2) integral o resultante
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6. REGISTRO GRAFICO DE LA EVIDENCIA DOCUMENTAL

6.1. ESPACIO PARA RELACIONAR LA EVIDENCIA GRAFICA QUE DA SOPORTE A LO RELACIONADO EN LA FICHA PREDIAL:

Registro grafico 1

Registro grafico 2
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7. EVIDENCIA FOTOGRAFICA LOGRADA EN TERRENO

7.1. ESPACIO PARA RELACIONAR LA EVIDENCIA FOTOGRAFICA QUE DA SOPORTE A LO RELACIONADO EN LA FICHA PREDIAL:

Registro fotografico 1 Registro fotografico 2
Descripcion: via de acceso Descripcion: placa de nomenclatura
Registro fotografico 3 Registro fotografico 4
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10. INFORMACION DE QUIENES ELABORAN Y APRUEBAN LA PRESENTE FICHA.
10.1. MODULO DE LA LOCALIZACION (1)

10.1.1. Fecha 10.1.2.Elaborado por: 19'13'
Firma

10.1.4. Fecha 10.1.5. Revisado por: 1_0'1'6~
Firma

10.2. MODULO DE ANALISIS JURIDICO (3)

10.2.1. Fecha 10.2.2.Elaborado por: 1_0'2'3~
Firma

10.2.4. Fecha 10.2.5. Revisado por: 19'2-5-
Firma

10.3. MODULOS RESTANTES (2, 4,5,6,7,8y9)

10.3.1. Fecha 10.3.2.Elaborado por: 10.3.3.
Firma

10.3.4. Fecha 10.3.5. Revisado por: e
Firma
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SECRETARIA DE HABITAT

SECRETARIA DISTRITAL DEL HABITAT
SUBDIRECCION DE GESTION DEL SUELO
DECLARATORIAS
GLOSARIO E INSTRUCTIVO
FICHA PREDIAL

GLOSARIO E INSTRUCTIVO DE LA FICHA PREDIAL, PROCESO DE DECLARATORIA ANO 2022

POT “BOGOTA REVERDECE 2022-2035”

A continuacion, se despliega el procedimiento que da explicacién a cada uno de los items que se encuentran en la ficha predial que se implementara
en el proceso de viabilidad de la declaratoria de desarrollo prioritario del aio 2022. Es asi, como en la columna GLOSARIO se hace referencia a la
definicion de lo enunciado en el respectivo item de la ficha predial y en la columna INSTRUCTIVO se encuentra el comando de diligenciamiento en

la misma.

ITEM EN LA FICHA PREDIAL

GLOSARIO

INSTRUCTIVO

1. LOCALIZACION

Hace referencia a una ubicacion o lugar geografico donde se encuentra el bien inmueble objeto
de estudio. El poligono formado por el lote esta determinado por los linderos y sus vértices
corresponden a sus coordenadas.

1.1. Espacio para relacionar las
imagenes  que muestran la
localizacién del inmueble:

Las imdgenes que se relacionan son producto del cruce de las capas cartograficas provenientes
de diferentes Entidades Gubernamentales que poseen la potestad de producir, hacer
seguimiento y rectificar la informacién cartografica de su incumbencia. Para el caso, la
informacion adquirida en las capas cartograficas proviene del marco de la Infraestructura de
Datos Espaciales de Bogota (IDECA) de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital
(UAECD) quien maneja el reservorio de la informacién geografica en el Distrito Capital
proveniente de las diferentes Entidades Distritales y para su consulta se encuentra en la base
geografica de la Secretaria Distrital del Habitat (SDHT).

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

1.1.1.
satelital

Aerofotografia o imagen

De acuerdo con el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) en su pagina web, la aerofotografia
o fotografia aérea es la “Imagen de la superficie terrestre captada mediante el empleo de
sensores fotograficos instalados a bordo de diversas plataformas aerotransportadas”. La imagen
satelital o imagen de satélite es como su nombre lo indica la tomada a partir de un sensor ubicado
en un satélite.

Para el caso de la ficha predial, esta imagen es descargada de Google y se encuentra sobrepuesta
por:

e la capa cartografica predial del lote, proporcionada por la UAECD.

e Localidades proporcionadas por la Secretaria Distrital de Planeacién (SDP).

e  Perimetro Urbano proporcionadas por la SDP.
https://www.igac.gov.co/sites/igac.gov.co/files/et_ortofotomosaico_gsd100_v.2.0.pdf

A partir del reservorio de imagenes
que se encuentra en la base
geografica de la SDHT, se elabora la
sobreposicion de las capas
cartograficas predial del lote,
localidades y perimetro urbano. Se
realiza acercamiento al predio en
estudio.
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1.1.2. Plano de Localizacion

Es la imagen del plano georreferenciado con respecto a la informacién representada en:
e  lacapa cartogréfica predial del lote, la cual es proporcionada por la UAECD.
e  lacapa cartogréfica de las construcciones prediales proporcionada por la UAECD.
e  Lacapa cartogréfica de las localidades de la ciudad proporcionada por la SDP.
e La capa cartografica del perimetro urbano proporcionado por la SDP.

A partir del reservorio de imagenes
que se encuentra en la base
geografica de la SDHT, se elabora la
sobreposicion de Las capas
cartogrdficas predial del lote,
construcciones, localidades y
perimetro urbano. Se realiza
acercamiento al predio en estudio.

1.1.3. Plano de
Afectaciones

Reservas vy

Es la imagen del plano georreferenciado con respecto a la informacidn representada en:

e La capa cartografica predial del lote, la cual es proporcionada por la UAECD.

e Las capas cartograficas de la estructura ecoldgica principal (EEP) proporcionadas por
la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA), Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogota (EAAB-ESP), Instituto Distrital de Recreacion y Deporte (IDRD).

e Lacapa cartografica de las reservas viales proporcionada por el Instituto de Desarrollo
Urbano (IDU).

e Lacapa cartografica de las zonas de manejo y proteccién ambiental proporcionada por
la SDA.

A partir del reservorio de imagenes
que se encuentra en la base
geografica de la SDHT, se elabora la
sobreposicion de las  capas
cartogréficas predial del lote, las
que conforman la EEP, la capa de
reserva  vial. Se realiza
acercamiento al predio en estudio.

1.1.4. Plano de Amenazas

Es la imagen del plano georreferenciado con respecto a la informacidn representada en:

e La capa cartografica predial del lote, la cual es proporcionada por la UAECD.

e Las capas cartograficas de la amenaza por inundacién proporcionadas por el Instituto
Distrital de Gestidn del Riesgo y Cambio Climatico (IDIGER) con los niveles bajo, medio
y alto.

e  Las capas cartograficas de la amenaza por movimientos en masa proporcionadas por
el IDIGER con los niveles bajo, medio y alto.

e  las capas cartograficas de condicidn de amenaza por movimiento en masa.

A partir del reservorio de imagenes
que se encuentra en la base
geografica de la SDHT, se elabora la
sobreposicion de las  capas
cartogrédficas predial del lote,
amenaza por inundacion vy
remocion en masa. Se realiza
acercamiento al predio en estudio.

1.1.5. Plano Normativo

Es la imagen del plano georreferenciado con respecto a la informacion representada en:
e lacapa cartogréfica predial del lote, la cual es proporcionada por la UAECD.
e Lacapa cartografica de las Areas de Actividad, la cual es proporcionada por la SDP.
e  la capa cartografica de los Tratamientos, la cual es proporcionada por la SDP.
e  la capa cartografica de dotacionales, la cual es proporcionada por la SDP.
e  la capa cartografica de los suelos de proteccidn, la cual es proporcionada por la SDP.

A partir del reservorio de imagenes
que se encuentra en la base
geografica de la SDHT, se elabora la
sobreposicion de las  capas
cartogréficas predial del lote, sector
normativo, d4reas de actividad,
tratamientos, dotacionales y suelos
de proteccion. Se realiza
acercamiento al predio en estudio.

2. IDENTIFICACION DEL PREDIO

De acuerdo con la pagina web de la UAECD la identificacidn predial “Es el levantamiento de la
informacién y la verificacion de los elementos fisicos y juridicos del predio, mediante la practica
de la inspeccién catastral y demas medios probatorios para identificar en documentos
cartograficos y/o catastrales su ubicacidn, linderos, extensidn, construcciones y/o edificaciones,
y precisar el derecho de propiedad o posesion”.

https://catastrobogota.gov.co/glosario/identificacion-predial

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.
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Es de aclarar que, para efectos de la presente ficha predial solo en este mddulo se tuvieron en
cuenta los aspectos que se relacionan a continuacion.

2.1. CHIP

Es el cédigo homologado de identificacidn predial que asigna la Unidad Administrativa Especial
de Catastro (UAECD) a cada predio del Distrito Capital y que se encuentra identificado
catastralmente.

https://catastrobogota.gov.co/glosario/chip

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
determinado para tal fin.

2.2. Matricula Inmobiliaria

Es un cddigo alfanumérico que identifica a cada predio en la Oficina de Registro de Instrumentos
Pdblicos ORIP. Para el caso de Bogota el circulo registral correspondiente es el nimero 50 y se
divide en tres zonas geograficas identificando las ORIP: centro (C), sur (S) y norte (N).

Matricula 050C- | Indica el cédigo 50 que hace referencia al circulo registral de Bogota, complementado por la zona
Inmobiliaria delimitada geograficamente y referida como centro (C).
050S- | Indica el codigo 50 que hace referencia al circulo registral de Bogotd, complementado por la zona
delimitada geograficamente y referida como Sur (S).
O50N- | Indica el codigo 50 que hace referencia al circulo registral de Bogota, complementado por la zona

delimitada geograficamente y referida como Norte (N).

Se extrae del folio de matricula
inmobiliaria consultado en Ia
Ventanilla Unica de Registro (VUR) y
se diligencia en la ficha predial en el
campo determinado para tal fin,
teniendo en cuenta los circulos y
zonas registrales a las que
pertenece el bien inmueble.

2.3. Direccion (SIIC)

Nomenclatura predial, que es definida por la UAECD en su pagina web como “el identificador
alfanumeérico Unico asignado a un predio” y se encuentra clasificada en las siguientes categorias:
e  Principal (acceso principal al predio).
e Secundaria (accesos secundarios localizados sobre la via de acceso principal)
e Incluye (corresponde a accesos localizados en vias diferentes a la nomenclatura
principal).
Y se compone de:
e  Via principal (hace referencia a la via sobre la cual esta ubicado el acceso principal del
predio)
e  Via generadora (Eje vial de menor denominacién numérica que tiene interseccion con
la via principal).
e Elndmero (que representa la distancia aproximada en metros desde el eje generador
o de referencia hasta el acceso al predio, ajustandola al nimero par o impar
correspondiente).
e En caso de requerirse, tiene un tercer componente al interior del lote e identifica
interior, mejora o unidades en propiedad horizontal.

https://catastrobogota.gov.co/recurso/nomenclatura#:~:text=La%20Nomenclatura%20Domicili
aria%20es%20el,a%20accesos%20localizados%20en%20v%C3%ADas

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
determinado para tal fin.
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2.4. Barmanpre

Es el cddigo numérico dispuesto por la UAECD, que esta conformado por 12 digitos y que agrupa
el identificador de barrio (BAR) con 6 digitos, manzana (MAN) con 3 digitos y predio (PRE) con 3
digitos.

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
determinado para tal fin.

2.5. Barrio Catastral

Es definido por la UAECD en su pagina web como Sector Catastral y es “una unidad creada por la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital y esta conformado por maximo 99 manzanas
no correspondiendo necesariamente a los barrios en terreno o desarrollos determinados
fisicamente en el area urbana”.

https://catastrobogota.gov.co/glosario/barrio-catastral

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

Barrio N°
Catastral

Es un cédigo de 4 digitos definido por la UAECD para designar el barrio o sector catastral.

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral también
expedido por la UAECD o del
consolidado del Sinupot expedido
por la SDP y se diligencia en la ficha
predial en el campo determinado
para tal fin.

Nombre:

Es asignado por la UAECD tomando como referencia el barrio de mas predominio.

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
consolidado del Sinupot expedido
por la SDP y se diligencia en la ficha
predial en el campo determinado
para tal fin.

2.6. Cédula Catastral

Es definido por la UAECD en su pagina web como “el registro fisico de la historia del predio, donde
se van anexando las novedades que a través del tiempo se presenten. Documento con el que se
comprueba la informacidn con que esta registrado un predio en el catastro”: SDP- Conjunto de
numero o caracteres que identifican a cada inmueble incorporado en el censo predial y que a su
vez lo georreferencia”.

https://catastrobogota.gov.co/glosario/cedula-catastral

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
determinado para tal fin.

2.7. Cadigo de Sector

Es definido por la UAECD en su pagina web como “el identificador catastral de 18 posiciones
numéricas que permite determinar la ubicacion geografica del predio con respecto al plano
general del Distrito Capital”.

http://www.catastrobogota.gov.co/glosario/codigo-de-
sector#:~:text=Es%20un%20identificador%20catastral%20de,plano%20general%20del%20Distri
to%20Capital.

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
determinado para tal fin.

2.8. Area (M2)

Se refiere a la unidad bidimensional que indica la extensién de una superficie, la UAECD en su
pagina web refiere que es la “magnitud geométrica que mide la extensién de un cuerpo en dos
dimensiones”. De acuerdo con la Resolucion Conjunta 1101 de 2020 entre el IGAC y la SNR, en

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.
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donde se define el drea como “una medida de extension de una superficie, expresada bajo el
estandar del sistema internacional de unidades”.

https://www.catastrobogota.gov.co/glosario/area

Area

2.8.1. Terreno
Folio

Es el drea que indica el Folio de Matricula Inmobiliaria y que normalmente hace parte del
apartado de cabida y linderos, sin embargo, a lo largo de la tradicion se pueden encontrar
modificaciones a la misma. Estas areas se encuentran en concordancia con los soportes
escriturarios.

Se extrae del folio de matricula
inmobiliaria consultado en la VUR y
se diligencia en la ficha predial en el
campo definido para tal fin.

2.8.2. Terreno SIIC

Es el drea del lote o de terreno que se encuentra especificado por la UAECD en su pagina web
como “la porcion de tierra con una extension geografica definida”.

https://catastrobogota.gov.co/glosario/terreno

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
definido para tal fin.

2.8.3.

Construccion SIIC

La UAECD en su pagina web refiere que es la “parte edificada que corresponde a la suma de las
superficies de los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin cubrir o techar, dreas de las instalaciones
mecanicas y puntos fijos, asi como el area de los estacionamientos ubicados en semisdtanos,
sétanos y en un piso como maximo”.

https://www.catastrobogota.gov.co/glosario/area-construida

Se extrae de la base catastral
suministrada por la UAECD o del
certificado catastral y se diligencia
en la ficha predial en el campo
definido para tal fin.

3. ANALISIS JURIDICO

El analisis de juridico tiene como finalidad identificar aspectos juridicos que tienen que ver con
los predios en estudio con el fin de establecer que tan afectados juridicamente estdn, he
identificar cuales aspectos pueden sanearse o no al momento de llevarlos a enajenacién forzosa
en publica subasta.

El analisis juridico se realiza con el folio de matricula inmobiliaria, analizando todas las
anotaciones de forma cronoldgica identificando, propietarios, mutaciones que haya sufrido el
predio, gravamenes (no afectan el desarrollo o construccién del predio) limitaciones al dominio
(dependiendo de la limitacion puede afectar el desarrollo o construccién) y las medidas
cautelares (limitan el desarrollo y construccién del predio)

Este campo no se diligencia, dado a

que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial. Sin
embargo, es de tener en cuenta en
el diligenciamiento de este modulo
que los predios que no cuenten con
folio de matricula inmobiliaria se
entienden que no existen
juridicamente, por lo que este tipo
de situaciones hacen que el predio
no continle en estudio, asi mismo,
los predios con folios de matricula
inmobiliaria cerrados no existen
juridicamente por lo que no pueden
ser declarados.

3.1. Propietarios

Persona natural o juridica titular del derecho real de propiedad sobre una cosa corporal o
incorporal que lo faculta para usar, gozar, explotar y disponer de ella, siempre y cuando a través
de su uso se realicen las funciones sociales y ecolégicas que le son propias.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial. Sin
embargo, es de tener en cuenta en
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La calidad de propietario se demuestra mediante justo titulo acreditando el modo de adquisicion
por medio de escritura publica, sentencia judicial o acto administrativo.

Es de tener en cuenta que existen los bienes de uso publico y los bienes fiscales: Los bienes de
uso publico son aquellos cuya titularidad pertenece al Estado, destinados al uso, goce y disfrute
de todos los habitantes del territorio. Los bienes publicos son inembargables, inalienables e
imprescriptibles por lo que no son susceptibles de ser declarados.

Los bienes fiscales, son aquellos cuyo dominio pertenece a la Republica y cuyo uso no pertenece
generalmente a los habitantes, es decir, son susceptibles de ser utilizados por la administracion
de la misma manera que los particulares utilizan los bienes de su propiedad (Articulo 674 Cédigo
Civil) Los bienes fiscales si pueden ser declarados.

el diligenciamiento de la
informacién respectiva de los
propietarios, que para el analisis
juridico de los predios evaluados
con el fin de ser objeto de una
declaratoria de desarrollo o
construccidn prioritaria, es
importante conocer el o los
propietarios de los inmuebles, para
lo cual se revisa el folio de matricula
inmobiliaria con el fin de identificar
todo hecho o acto juridico que, por
su naturaleza y por su caracter de
verdadero y valido, seria apto para
atribuir el dominio o derecho de
propiedad.

Se debe hacer la revisiéon de los
hechos o actos juridicos
consignados en el folio de matricula
inmobiliaria en orden cronolégico
desde la apertura del folio de
matricula inmobiliaria.

Ejemplo: Compraventa,
Compraventa derechos de cuota,
donacién, remate, adjudicacion,
etc.)

Tipo de Persona

Las personas son naturales o juridicas (Art 73 del Cadigo Civil)

Tipo
de Persona

Natural

Son personas naturales todos los individuos de la especie humana, cualquiera que sea su edad,
sexo, estirpe o condicion. (Art 74 del Codigo Civil)

Para diligenciar el tipo de persona
(natural o juridica), numero de
propietarios y nombres de estos, se
debe extraer la informacién de la
revision de los hechos o actos
juridicos consignados en el folio de
matricula inmobiliaria en orden
cronolégico desde la apertura del
folio de matricula inmobiliaria hasta
identificar la ultima(s) persona(s)
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Juridica

También denominada persona moral o ficticia, es una organizacion o institucion formada por
varias personas fisicas y que posee personalidad juridica, es decir, tiene capacidad independiente
de la de sus miembros para ser titular de derechos, obligaciones y de ser representada judicial y
extrajudicialmente.

(Fuente: https://www.conceptosjuridicos.com/co/persona-
juridica/#:~:text=Una%20persona%20jur%C3%ADdica%2C%20tambi%C3%A9n%20denominada,
titular%20de%200bligaciones%20y%20derechos.)

Art: 633 Codigo Civil

N° de Propietarios:

Se trata del numero total de personas (naturales o Juridicas) que tienen el derecho real de la
propiedad del inmueble.

Nombres

Se trata de los nombres que identifican a las personas (naturales o juridicas) que tienen el
derecho real de la propiedad del inmueble.

que tengan el derecho real de
propiedad sobre el inmueble.
Cuando el propietario del inmueble
sea una entidad publica Distrital, es
necesario identificar el tipo de
inmueble, toda vez que existen
bienes de uso publicos y bienes
fiscales

Los bienes de uso publico no son
susceptibles de ser declarados pero
los bienes fiscales si pueden ser
declarados. (Ver definicion numeral
3.1 del presente documento)

Por dltimo, identificar la destinacion
que tienen los inmuebles que
pertenecen al Distrito con el fin de
no declarar predios que se
encuentren dentro del dominio de
otra entidad publica distrital y que
sean necesarios para el
cumplimiento de sus metas.

3.2. Mutaciones

Se entiende por mutacién todo cambio que sobrevenga respecto de los aspectos fisico, juridico
o econdmico de los predios de una unidad organica catastral, cuando dicho cambio sea
debidamente inscrito en Catastro. (Articulo 114 de la Resolucidon 0070 de 2011). Se entiende por
Unidad Orgdnica Catastral el area geografica que conforma la entidad territorial respectiva,
denominada distrito o municipio.

En el ejercicio de analizar
juridicamente los predios objeto de
ser declarados, es importante
identificar aquellas mutaciones que
ha tenido el predio y que puedan
afectarlo juridicamente, como son
el cambio de propietario, toda vez
que este aspecto dard certeza a la
entidad distrital, a quien pertenece
el mismo a efecto de surtir
notificaciones entre otros aspectos
relevantes.

También se hace necesario
identificar aquellas mutaciones en
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Mutaciones

Primera Clase

Las que ocurran respecto del cambio de propietario o poseedor (Articulo 115 de la Resolucién
0070 de 2011)

Segunda Clase

Las que ocurran en los linderos de los predios, por agregacidn o segregacidn con o sin cambio de
propietario o poseedor. (Articulo 115 de la Resolucion 0070 de 2011)

Tercera Clase

Las que ocurran en los predios bien sea por nuevas edificaciones, construcciones, o demoliciones
de estas. (Articulo 115 de la Resolucién 0070 de 2011)

Cuarta Clase

Las que ocurran en los avaluos catastrales de los predios de una unidad orgdnica catastral por
renovacion total o parcial de su aspecto econdmico, ocurridos como consecuencia de los
reajustes anuales ordenados conforme a la ley y las autoestimaciones del avaluo catastral
legalmente aceptadas. (Articulo 115 de la Resoluciéon 0070 de 2011)

el area y los linderos de los predios
por agregacion o segregacion, toda
vez que desde la experiencia que se
tiene del seguimiento a las
anteriores declaratorias, este es un
aspecto importante que puede
hacer que un predio cambie en su
totalidad sus aspectos juridicos y
catastrales, dado que por un
englobe, desenglobe, parcelacion
etc., el predio puede dejar de existir
tanto juridica como catastralmente,
situacién que debe ser previamente
identificado, con el fin de no caeren
yerros que hagan declarar predios
que dejaron de existir.

El anterior analisis se hace
identificando aquellos actos
juridicos que los propietarios
realizan en los predios y que se
inscriben en el folio de matricula
inmobiliaria. La divisién
materialmente o segregacidn de un
predio, asi como la unién de dos o
mas predios colindantes, la
parcelacion, urbanizacidn o
constitucién de la propiedad
horizontal, constituye una situacién
juridica que cambia radicalmente la
identificacién juridica de los predios
resultantes, dando paso bien sea a
la creacién de nuevas matriculas
inmobiliarias o la cancelacién de las
ya existente, asi como la creacion o
cancelacion de los respectivos
registros catastrales. Por lo anterior,
se hace necesario identificar
aquellas mutaciones que han tenido
los predios bajo estudio, con el fin
de tener certeza en la plena
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Ninguna

Existen inmuebles que no han sufrido ninguna clase de mutaciones y que son objeto del presente
estudio.

identificacidn y existencia juridica y
catastral de los predios a declarar.

En el presente items solo se
deberdan identificar y consignar las
mutaciones de primera y segunda
clase, anotando en cada mutacion
las anotaciones correspondientes
que aparezcan en el folio de
matricula inmobiliaria.

Las mutaciones de tercera y cuarta
clase no aplican en el presente caso.
En el andlisis juridico de los predios
objeto de ser declarados, se hace
necesario  analizar todas las
anotaciones consignadas en los
folios de matricula inmobiliaria de
forma cronologia, con el fin de
identificar cualquier gravamen o
carga que recaiga sobre el predio y
que comprometa gravemente su
dominio, valor o desarrollo.

Verificar las contenidas en la
Resolucion 11885 de 2016 SNR.

3.3. Gravamenes

Se denomina gravamen al impuesto o carga que se aplica sobre un bien, riqueza o propiedad que
pertenece a una persona para indicar que se encuentra comprometido.

El término gravamen se aplica dependiendo de la rama del derecho en la cual se emplee, las
cuales pueden ser de topo civil, fiscal, mercantil, entre otros.

(Fuente: https://www.significados.com/gravamen/)

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial. Sin
embargo, es de tener en cuenta en
el diligenciamiento de la
informacidn respectiva al analisis
juridico de los predios objeto de ser
declarados el analizar todas las
anotaciones consignadas en los
folios de matricula inmobiliaria de
forma cronoldgica, con el fin de
identificar cualquier gravamen o
carga que recaiga sobre el predio y
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que comprometa gravemente su
dominio, valor o desarrollo.

Verificar las contenidas en la
Resolucion 11885 de 2016 SNR.

Gravdmenes

Ninguna

Cuando el predio bajo estudio no reporte anotaciones de gravamenes en el folio de matricula
inmobiliaria.

En caso de que en el FMI no se
encuentren vigentes cobros por
cualquier gravamen, se deberd
diligenciar marcando con una “X” en
esta opcion.

Hipoteca

Una hipoteca es un contrato mediante el cual un deudor deja como garantia un bien
(generalmente un inmueble) a quien le hace un préstamo (acreedor). De esta forma, si el deudor
no paga su deuda, el acreedor tendra derecho a solicitar la venta del bien para asi poder cobrar
lo adeudado. Por lo tanto, una hipoteca es un instrumento de deuda que otorga un derecho real
de garantia para el acreedor, que utiliza un bien del deudor como colateral.

(Fuente: https://economipedia.com/definiciones/hipoteca.html)

Del andlisis del folio de matricula
inmobiliaria se extraen las hipotecas
que recaigan sobre el predio para
identificar cualquier deuda
contraida por su propietario.

Esta situacion no es causal de
excluir el predio de una futura
declaratoria, pero si es una
situacion a tener en cuenta al
momento de adquirir o desarrollar
el predio.

Dado el caso que una vez revisado el
folio de matricula inmobiliaria se
evidencien hipotecas vigentes se
deberd diligenciar marcando con
una “X"" en esta opcidn.
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Plusvalia

Es el derecho de las entidades publicas a participar de los beneficios, que generan las acciones
urbanisticas. La tasa de esta que se imputard actualmente oscila en el cincuenta por ciento (50%)
del mayor valor por metro cuadrado.

Es una contribucion que se hace al Estado por la actuacién del mismo Estado, es decir, es el mayor
valor que obtiene un terreno por los hechos generadores del estado ya sea por aprovechamiento
a un uso mas rentable o una mayor edificabilidad.

También es importante recalcar que la plusvalia es un tributo de destinacion especifica el cual se
destinarda a la defensa y fomento del interés comin, mediante el desarrollo urbano y
mejoramiento del espacio publico.

(Fuente: http://www.sdp.gov.co/gestion-socioeconomica/economia-urbana/plusvalia)
(Fuente:https://www.laopinion.com.co/cucuta/en-que-consiste-el-impuesto-de-plusvalia-aqui-
se-lo-explicamos)

Del andlisis del folio de matricula
inmobiliaria se debe identificar si el
predio tiene pendiente el pago

del tributo por concepto de
plusvalia pues esto puede incidir en
su valor.

Esta situacion no es causal de
excluir el predio de una futura
declaratoria, pero si es una
situacion a tener en cuenta al
momento de adquirir o desarrollar
el predio.

Dado el caso que una vez revisado el
folio de matricula inmobiliaria se
evidencie plusvalia sin pagar se
deberd diligenciar marcando con
una “X"’ en esta opcion.

Contribucion por
Valorizacion

La contribucidn de valorizacién es un gravamen real sobre las propiedades inmuebles, sujeta a
registro destinado a la construccion de una obra, plan o conjunto de obras de interés publico que
se impone a los propietarios o poseedores de aquellos bienes inmuebles que se beneficien con
la ejecucion de las obras.

La contribucién por valorizacién recae sobre los bienes inmuebles, y deben ser pagados por sus
propietarios o poseedores, y como este gravamen recae sobre el inmueble, en caso en que no
sea pagado el inmueble puede ser objeto de embargo.

(Fuente: Articulo 1 acuerdo distrital No 7 de 1987)

(Fuente: https://www.gerencie.com/contribucion-por-
valorizacion.html#:~:text=%C2%ABLa%20contribuci%C3%B3n%20de%20valorizaci%C3%B3n%2
Oes,la%20ejecuci%C3%B3n%20de%20las%200bras.%C2%BB)

Del andlisis del folio de matricula
inmobiliaria se debe identificar si el
predio tiene pendiente el pago de la
contribucién por valorizacién pues
esto puede incidir en su valor.

Esta situacion no es causal de
excluir el predio de una futura
declaratoria, pero si es una
situacion a tener en cuenta al
momento de adquirir o desarrollar
el predio.

Dado el caso que una vez revisado el
folio de matricula inmobiliaria se
evidencie contribucion por
valorizaciéon sin pagar se debera
diligenciar marcando con una “X”
en esta opcion.
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Impuesto predial

Es el pago que todo propietario, poseedor o quien disfrute del bien ajeno, debe realizar sobre los
bienes inmuebles o predios ubicados en la respectiva jurisdiccion del municipio o Distrito.

Es un tipo de impuesto que grava la propiedad o posesion de bienes inmuebles y predios (fincas),
tengan naturaleza urbana o rural. Estrictamente, una de sus caracteristicas es la de ser un tributo
sobre el valor del suelo, no a la edificacion.

(fuente:
https://www.shd.gov.co/shd/node/28579#:~:text=Es%20el%20pago%20que%20todo,jurisdicci
%C3%B3n%20del%20municipio%200%20Distrito.)

Del andlisis del folio de matricula
inmobiliaria se debe identificar si el
predio tiene pendiente el pago del
impuesto predial pues esto puede
incidir en su valor.

Esta situacion no es causal de
excluir el predio de una futura
declaratoria, pero si es una
situacion a tener en cuenta al
momento de adquirir o desarrollar
el predio.

Dado el caso que una vez revisado el
folio de matricula inmobiliaria se
evidencie impuesto predial sin
pagar se debera diligenciar
marcando con una “X” en esta
opcién.

Otro

Cualquier otro impuesto o carga que se aplica sobre el bien en estudio.

Del andlisis del folio de matricula
inmobiliaria se debe identificar
cualquier gravamen o carga que
recaiga sobre el predio y que
comprometa gravemente su
dominio, valor o desarrollo.

De encontrarse algun  otro
gravamen vigente, se debera

marcar con una “x” en esta opcidn.

éCudl?

Corresponde a enunciar cual otro gravamen que se presente sobre el bien inmueble y que se
encuentre registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria.

Se debe mencionar cual gravamen
diferente a los ya mencionados en la
ficha predial, recae sobre el bien
inmueble y se encuentra vigente de
cobro e inscrito en el folio de
matricula inmobiliaria.

3.4. Limitaciones al Dominio

Las limitaciones al dominio son los actos de que impiden que se realicen otros en el inmueble, es
decir que como su nombre lo indica limitan la propiedad, y deben ser cancelados cuando se
cumpla cierto requisito, plazo o condicién.

(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/limitaciones-al-dominio/)

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial. Sin
embargo, es de tener en cuenta en
el diligenciamiento de la
informacidn respectiva al analisis
juridico de los predios objeto de ser
declarados de desarrollo o
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construccidn prioritaria, es
inminentemente necesario
identificar, analizar y valorar
aquellas limitaciones que los
propietarios tienen en el dominio
de sus predios.

Estas limitaciones que dependen de
su magnitud van a ser decisivas de
llevar o no un predio a declaratoria,
pues es posible que la limitacion
pueda ser total o parcial o que
dependiendo de su forma fisica
afecte gravemente su desarrollo.

Es necesario analizar el folio de
matricula inmobiliaria de forma
cronoldgica e identificar aquellas
limitaciones que recaigan sobre el
dominio del predio y dependiendo
de su magnitud solicitar a la
respectiva notaria la escritura para
analizar mas a profundidad Ia
afectacion.

Verificar las contenidas en la
Resolucion 11885 de 2016 SNR.

Limitaciones al
Dominio

Ninguna

Cuando no se encuentran registradas limitaciones al dominio del predio.

En caso de que en el FMI no se
encuentren vigentes limitaciones al
dominio, se debera diligenciar
marcando con una “X” en esta
opcion.
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Afectaciones a
vivienda familiar

Entiéndase afectado a vivienda familiar el bien inmueble adquirido en su totalidad por uno o
ambos conyuges, antes o después de la celebracion del matrimonio, destinado a la habitacién de
la familia.

(Fuente: Articulo 1 de la Ley 854 de 2003)

Patrimonio de
familia

Es el acto por medio del cual se afecta el derecho de propiedad en su atributo de disposicion, con
el fin de proteger una familia contra la insolvencia o quiebra del jefe de la misma.

(Fuente: http://www.catastrobogota.gov.co/glosario/constitucion-patrimonio-de-
familia#t:~:text=Es%20el%20acto%20por%20medio,del%20jefe%20de%20la%20misma.)

Es necesario identificar este tipo de
situaciones toda vez que la finalidad
de la afectacidn a vivienda familiary
el patrimonio de familia es la
proteccion de la vivienda y el
patrimonio familiar, haciéndolo
inembargable.

Si bien es cierto que un predio con
alguna de estas situaciones puede
ser posible expropiarlo o enajenarlo
forzosamente en publica subasta,
siempre y cuando se acuda ante el
Juez de familia, con el fin de que
levante la medida, no es menos
cierto que el procedimiento de
seguimiento al cumplimiento de las
declaratorias de desarrollo y
construccion prioritaria, determina
que no se dara inicio al proceso de
enajenacion forzosa en publica
subasta cuando un predio tenga
afectacion a vivienda familiar o
patrimonio familiar.

De encontrarse afectacion a
vivienda familiar o patrimonio de
familia vigente, se deberda marcar

con una “x” en esta opcion.

Afectacion por
causa de una
obra publica

Entiéndase por afectacidn toda restriccién impuesta por una entidad publica que limite o impida
la obtencidn de licencias de urbanizacidn, de parcelacion, de construccién, o de funcionamiento,
por causa de una obra publica, o por proteccidn ambiental.

(Fuente: https://catastrobogota.gov.co/glosario/afectacion-por-causa-de-una-obra-publica)

Es necesario dar identificacion a
estas situaciones, toda vez que las
mismas limitan el desarrollo de los
predios.

Se hace con la revision del folio de
matricula inmobiliaria de forma
cronoldgica. De ser el caso solicitar
ante la entidad competente el acto
administrativo para identificar el
adrea afectada y analizar con el
grupo técnico si es procedente
seguir adelante con el estudio del
predio.
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De encontrarse afectacion a
vivienda familiar o patrimonio de
familia vigente, se deberd marcar
con una “x” en esta opcion

De encontrarse con este tipo de
afectacion se debera continuar con
el estudio del predio.

Compraventa
derechos de cuota

Es un contrato en que un comunero, siendo duefio de un derecho en proindiviso de un bien
comun, del cual puede disponer como tal, pero no lo es de toda la finca comun ni de una parte
determinada de ella, transfiere a un tercero su cuota parte sobre la cosa, sin consentimiento de
los demas conddmines, sin que esté habilitado para crear un cuerpo cierto sobre ese derecho
mientras no proceda la particién y adjudicacién del bien comun.

Obedece a que la determinacion de lo que se vende corresponde al derecho que se tiene, y no a
una parte especifica de la cosa, porque se supone que la comunidad radica en una proporcién o

porcentaje” y no en un espacio determinado o cuerpo cierto.

(Fuente: https://catastrobogota.gov.co/glosario/compraventa-derechos-de-cuota)

Esta situacién no limita el desarrollo
del predio, pero si se hace necesario
conocerlo  al momento  de
notificarlo y enajenarlo
forzosamente.

Este item solo se tiene en cuenta
para verificar propietarios actuales.
No es Causal de exclusion de
continuar con el estudio de los
predios.

Se debera marcar con una “X” para
indicar la presencia de tal situacion
en el FMI.

Nuda propiedad

Se define la nuda propiedad como la separacion de la propiedad del goce de la misma. Entonces,
el propietario ha sido despojado de su derecho de disfrutar la propiedad para ser entregado a
una persona distinta.

En consecuencia, el duefio de la cosa o nudo propietario aun cuando sigue siendo el titular del
bien, ya no posee la tenencia y goce de la cosa.

(Fuente: https://www.conceptosjuridicos.com/co/nuda-propiedad/)

Del analisis cronolégico de
matricula inmobiliaria se identifican
las anotaciones de cualquier tipo de
nuda propiedad que en Ila
actualidad no esté saneada.

Este aspecto limita la propiedad el
dominio y el desarrollo del predio.
Es una causal que de plano da pie a
no continuar con el estudio del
predio.

De encontrarse nuda realidad sin
sanear, se deberd marcar con una
“X” en esta opcion.
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Servidumbre

Es una especie de carga impuesta sobre una propiedad, en beneficio de un tercero, como vecinos
o el estado.

En general la servidumbre es un derecho a que el propietario de un inmueble contiguo tenga que
respetar cierta ventaja o aprovechamiento del que se beneficia el inmueble. De modo que el
propietario del inmueble contiguo no tiene un poder absoluto para hacer con suinmueble lo que
quiera, como pudiera pensarse.

Tiene que respetar esa ventaja o aprovechamiento del que se beneficia el inmueble que tiene la
servidumbre a su favor.

(Fuente: https://www.gastalverabogados.com/abogado-especialista-vivienda/consultas-
resueltas-servidumbres/118-que-es-una-servidumbre)

Del analisis cronoldgico de
matricula inmobiliaria se identifican
las anotaciones de cualquier tipo de
servidumbre vigente, se analiza la
misma y se piden las escrituras a la
notaria  correspondiente  para
identificar el grado de afectacion
del predio.

De encontrarse servidumbre
vigente, se deberd marcar con una
“X” en esta opcidn

Se continua con el estudio del
predio.

Falsa tradicién

Se considera que hay falsa tradicion cuando se transmite un derecho o un bien inmueble sin ser
el titular de la propiedad de este, como cuando se vende una cosa ajena; por esta razon se le ha
denominado trasmision del derecho incompleto.

(Fuente: https://www.gerencie.com/cuando-se-entiende-que-hay-falsa-tradicion-y-proceso-
senalado-para-
sanearla.html#:~:text=Se%20considera%20que%20hay%20falsa,denominado%20trasmisi%C3%
B3n%20del%20derecho%20incompleto.)

Este aspecto limita la propiedad el
dominio y el desarrollo del predio.
Es una causal que de plano da pie a
no continuar con el estudio del
predio.

De encontrarse falsa tradicién sin
sanear, se deberd marcar con una
“X” en esta opcion.

Usufructo | Es el derecho real por el cual una persona llamada usufructuario, adquiere el derecho de gozar | Del  andlisis  cronoldgico de
temporalmente de una cosa ajena sin alterar su esencia. matricula inmobiliaria se identifican
Puede constituirse a titulo oneroso o gratuito. Sin embargo, a diferencia del arrendamiento, el | las anotaciones, que corresponden
pago del precio cierto no es un elemento esencial para su existencia al usufructo, este tipo de situacion
afecta el dominio del predio.
(Fuente: http://www.catastrobogota.gov.co/glosario/compraventa-
usufructo#:~:text=Es%20la%20venta%20de%20derecho,ajena%20sin%20alterar%20su%20esen | Se deben respetar los derechos
cia.) adquiridos por los terceros
anteriormente por lo que esta
situacion descarta el seguimiento al
estudio del predio.
De encontrarse un usufructo sin
sanear, se deberd marcar con una
“X” en esta opcidn.
Fideicomiso | Negocio Juridico en virtud del cual una persona llamada fiduciante transfiere a titulo de | Del andlisis cronoldgico de

confianza, a otra persona denominada fiduciario, uno o mas bienes (que pasan a formar el

matricula inmobiliaria se identifican
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patrimonio fideicomitido) para que al vencimiento de un plazo o al cumplimiento de una
condiciodn, éste transmita la finalidad o el resultado establecido por el primero, a su favor o a
favor de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario.

(Fuente: https://www.gestiopolis.com/que-es-un-fideicomiso/)

los contratos de fideicomiso
suscritos por los propietarios. Se
continua con el estudio del predio.

De encontrarse fideicomisos
vigentes, se debera marcar con una
“X” en esta opcidn.

Otra

Cualquier otro que limite la propiedad o el dominio del predio.

Del analisis cronolégico de
matricula inmobiliaria se identifican
aquellos actos que limita la
propiedad y el dominio de los
predios.

Se debe indicar con una “X” en la
ficha predial, para indicar la
presencia de tal situacién en el Folio
de Matricula inmobiliaria.

éCudl?

Corresponde a enunciar cual otra limitacion al dominio que se presenta sobre el bien inmueble
y que se encuentre registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria.

Corresponde a enunciar cual otra
limitacion al dominio que se
presenta sobre el bien inmueble y
que se encuentre registrado en el
Folio de Matricula Inmobiliaria

3.5 Medidas Cautelares

Las medidas cautelares son aquellas medidas prevenidas de las partes involucradas en un
proceso que se solicitan ante el funcionario judicial, con el fin de asegurar el cumplimiento de
una obligacion o el objeto de un proceso. Juridicamente, las medidas cautelares son providencias
(orden de un juez), adoptadas antes, durante o después de un proceso para asegurar o garantizar
la eficacia de los derechos objeto de controversia judicial. Pueden recaer sobre cosas o personas.

(Fuente: https://tusabogadosycontadores.co/blog/medidas-cautelares-en-colombia/)

Medidas
Cautelares

Ninguna

Situaciéon que se da cuando un inmueble no esté sujeto a medidas cautelares que hubiesen sido
registrados en el Folio de Matricula Inmobiliaria.

Declaratoria de
Utilidad publica

Es la que hace la autoridad administrativa correspondiente, conforme a la ley, del beneficio que
se proporciona a muchas personas para lograr el uso o disfrute de un bien inmueble que satisfaga
sus necesidades, basta que el proyecto beneficie a un nimero superior al afectado y garantice
que la utilizacién del suelo se ajuste a la funcion social de la propiedad. Igualmente, el acto
administrativo debe inscribirse en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

En el ejercicio del analisis juridico de
los predios objetos a ser declarados
dentro de una declaratoria de
desarrollo o construccion
prioritaria, es necesario identificar
aquellas medidas cautelares que
recaigan sobre los predios, toda vez
que procedimiento de seguimiento
al cumplimiento de las declaratorias
de desarrollo y construccion
prioritaria, determina que no se
dard inicio al proceso de
enajenacion forzosa en publica
subasta cuando un predio tenga
alguna medida cautelar.
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(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)

Demanda en
jurisdiccion
ordinaria

Cualquier demanda que curse ante la Corte Suprema de Justicia, los Tribunales Superiores de
Distrito Judicial y Juzgados segun su especialidad, busca dirimir conflictos y decidir controversias
entre particulares a partir del derecho.

(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)

Demanda proceso
de pertenencia

Es una medida cautelar decretada por un Juez, cuya accidn es incoada por el poseedor material
quien pretende adquirir la pertenencia del bien por prescripcién ordinaria o extraordinaria
contra el presunto titular del derecho real segun el certificado de libertad. Se tramita por el
Proceso ordinario.

(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)

Derecho de
preferencia

Es una herramienta util para facilitar el desarrollo de proyectos de vivienda de interés prioritario.
Consiste basicamente en la inscripcion de una medida que implica que en el momento en que el
propietario decida enajenar el predio debe ofrecerlo en primer lugar por Unica vez a
Metrovivienda o quien haga sus veces. Por enajenacion se entiende todo acto juridico que
implique la transferencia del dominio. El derecho de preferencia es entonces un instrumento que
simplifica la adquisicion del suelo para proyectos urbanisticos prioritarios.

(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)

Embargo

El embargo es la retencion legal de un bien propiedad de una persona que se utiliza como método
de seguridad para satisfacer una deuda contraida por dicha persona. Es decir, puede embargarse
el bien de un sujeto o compaiiia para asegurar que se cumpla el pago de una obligacién que haya
contraido el sujeto con anterioridad y no haya pagado y existan dudas sobre la satisfaccidn futura
de la deuda.

(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)

Proceso de
enajenacion
forzosa

Correspondera al alcalde Municipal o distrital, mediante resolucién motivada ordenar la
enajenacion forzosa de los inmuebles que no cumplan su funcién social en los términos previstos
en el Capitulo VI de la Ley 388 de 1999. En la resolucion se especificara el uso o destino que deba
darse al inmueble en lo sucesivo, de conformidad con lo establecido en el plan de ordenamiento
y normas urbanisticas que lo desarrollen.

Una vez en firme el acto administrativo que ordena la enajenacién forzosa se inscribird en el folio
de matricula inmobiliaria de los terrenos e inmuebles correspondientes. Los inmuebles asi
afectados quedaran fuera del comercio a partir de la fecha de inscripcion y mientras subsista,
ninguna autoridad podra otorgar licencias urbanisticas.

La situacién de enajenacion forzosa se consignara en los certificados de libertad y tradicidon de
los inmuebles objeto de dicho proceso.

(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)

Por lo anterior es necesario revisar
las anotaciones contenidas en el
folio de matricula inmobiliaria, para
identificar y excluir de plano algun
predio que tenga alguna de ellas.

Verificar las contenidas en la
Resolucion 11885 de 2016 SNR,
Numeral 04 MEDIDAS CAUTELARES.

De encontrarse medidas cautelares
vigentes, se debera marcar con una
“X” en las respectivas opciones.
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Proceso de | Por motivos de utilidad publica o de interés social definidos por el legislador, podra haber
expropiacion | expropiacion mediante sentencia judicial e indemnizacidn previa. Esta se fijara consultando los
porvia | intereses de la comunidad y del efectuado en los casos que determine el legislador, dicha
administrativa | expropiacion podra adelantarse por via administrativa, sujeta a posterior accidn contenciosa
administrativa, incluso respecto del precio.
Si el propietario no acepta expresamente la oferta de compra. o se presumiere su rechazo de
conformidad con lo dispuesto en esta Ley, se entendera agotado el procedimiento de
negociacion directa y se adelantaran los tramites para la expropiacion.
(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)
Prohibicion | La “prohibicién” es una medida cautelar que se inscribe en la cuarta columna del folio de
administrativa | matricula inmobiliaria, por disposicion del articulo 7. Inc. 5 del decreto de 1970.
Consiste en una medida que busca se registren transacciones u operaciones a una persona sobre
un inmueble de su propiedad, mediante solicitud formulada y con fundamento en una actuacién
de la administracion.
La finalidad de la prohibicién administrativa es la de evitar actos de disposicién temporal, sujeta
a posterior decisidn de la administracién.
(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)
Prohibicion | Es la orden judicial dirigida al registrador para que se abstenga de realizar inscripciones de
Judicial | determinado acto o sobre determinado inmueble.
Los registradores de instrumentos publicos cumplirdn las ordenes o proveidos de los jueces
referentes al registro de instrumentos publicos.
(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)
Otra | Cualquier otra que ordenada por un Juez adoptadas antes, durante o después de un proceso para
asegurar o garantizar la eficacia de los derechos objeto de controversia judicial.
(Fuente: https://www.notarial9bogota.com/medidas-cautelares/)
¢Cudl? | Corresponde a enunciar cual otra medida cautelar que se presenta sobre el bien inmueble y que
se encuentre registrado en el Folio de Matricula Inmobiliaria

3.6. Conclusiones juridicas

Corresponde a indicar las conclusiones que se desprenden del analisis del FMI y que contienen
aspectos importantes a tener en cuenta en el proceso de declaratorias.

Se deben diligenciar en la ficha
predial las conclusiones que se
desprenden del analisis del FMI y
que contienen aspectos
importantes a tener en cuenta en el
proceso de declaratorias, las cuales
pueden ser el soporte para que un
bien inmueble continde en estudio
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0 ya sea no viable en el proceso en
mencion.

4. NORMATIVIDAD

Normas urbanisticas y demadas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o
desarrollado urbanisticamente. (tomada de la pagina web de la SDP con el siguiente Link,
(http://visor.suit.gov.co/VisorSUIT/index.jsf?FI=26418).

El objetivo del analisis de este mddulo esta orientado a establecer que los predios seleccionados
para desarrollo prioritario correspondan a urbanizables no urbanizados y se acojan a lo
establecido en el Decreto Distrital 327 de 2004.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

4.1. UPL

La Unidad de Planeamiento Local -UPL- de acuerdo con el articulo 9 del POT, establece:
Elementos Locales del Modelo de Ocupacidn Territorial. A partir de la escala local se busca
ordenar territorios con mejor equivalencia poblacional y correspondencia con los
determinantes ambientales, histdricas y culturales de su ocupacion, al interior de los cuales se
garanticen condiciones minimas de proximidad, disponibilidad y diversidad de soportes
territoriales, servicios del cuidado y sociales y acceso a empleo, en desplazamientos a través de
medios no motorizados o en transporte publico con recorridos de entre 15 y 30 minutos, para
lo cual el presente Plan define y delimita en el Mapa No. CG-2.2 “Unidades de Planeamiento
Local”.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

UPL

No. Nombre

La norma especifica se precisara en el marco de las Unidades de Planeamiento Local (UPL) que
se encuentran enumeradas en el articulo 9 del POT. La delimitacion y sefialamiento de las
unidades de planeamiento local del Distrito Capital se encuentran consignadas en el mapa No
CG-2.2 denominado "Unidades de Planeamiento Local (UPL)" las cuales corresponden a un
nombre de la Unidad.

Registre en este campo el nimero y
nombre de la UPL.

4.2. Legalizacion

La legalizacidon define si el lote surtid un proceso de actuacidn de legalizacién urbanistica,
actuacion de urbanizacidon o permanece en la ilegalidad urbanistica.

Actuacion de Legalizacién Urbanistica. Es el proceso mediante la cual la Administracién Distrital
reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia de un asentamiento humano desarrollado y
consolidado, constituido por viviendas de interés social de origen informal, aprueba los planos
urbanisticos y expide la reglamentacién urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil
y administrativa de los comprometidos, la cual no implica el reconocimiento de las
construcciones existentes, ni el reconocimiento de los derechos de propiedad a favor de
poseedores ni constituye titulo traslaticio de dominio. (Glosario de la SDHT). Corresponde a las
zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral que se regiran
por el Tratamiento de Mejoramiento Integral descrito en el presente Plan.

Actuacion de urbanizacion. Comprende el conjunto de acciones encaminadas a adecuar un
predio o conjunto de predios sin urbanizar para dotarlos de la infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, vias locales, equipamientos y espacios publicos propios de la urbanizacion
que los hagan aptos para adelantar los procesos de construccidn. Estas actuaciones podran
desarrollarse en los predios regulados por los tratamientos urbanisticos de desarrollo y de
renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. Las citadas actuaciones se autorizan

Registre en este campo si, no o en
proceso segun lo hallado.
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mediante las licencias de urbanizacidn, en las cuales se concretan el marco normativo sobre usos,
edificabilidad, volumetria, accesibilidad y los demas aspectos técnicos con base en los cuales se
expediran las licencias de construccion.

(Decreto 075 de 2013, art. 1). ARTICULO 2.2.1.1 Definiciones. Dcto. Ley 1077 de 2015)

Legalizacion Si | Hace referencia a cuando el lote surtid un proceso de actuacidon de legalizacidén urbanistica,
actuacion de urbanizacion o permanece en la ilegalidad urbanistica.
No | Hacereferencia a cuando el lote no ha surtido un proceso de actuacién de legalizacion urbanistica
0 actuacion de urbanizacién.
En proceso | Hace referencia a cuando el lote se encuentra en un proceso de actuacion de legalizacidn
urbanistica o actuacidn de urbanizacion.

4.2.1. Nombre de la legalizacion

De acuerdo con el acto administrativo expedido por la Secretaria Distrital de Planeacion, se
nombra de manera particular la zona objeto de legalizacidn o de urbanizacion, la cual serd tenida
en cuenta para el respectivo estudio.

Registre el nombre asignado al
desarrollo por legalizacion o
urbanizacion del que haga parte el
predio objeto de estudio.

4.2.2. Plano

De acuerdo con el plano complementario o nombrado en el acto administrativo expedido por la
Secretaria Distrital de Planeacidn, se nombra de manera particular la zona objeto de legalizacién
o de urbanizacidn, la cual sera tenida en cuenta para el respectivo estudio.

Registre el codigo del plano
vinculado al desarrollo o
legalizacion identificado en el item
4.2.1.

4.3. Contiene
plano topografico

incorporacion del

El plano topografico es la representacion cartografica de un area o extensién que utiliza los
principios de la topografia y que refleja mediante diversos simbolos la forma y los elementos que
hay en un terreno.

Plano Si | Hace referencia a cuando el lote si tiene aprobado el plano topografico.
topogrdfico No | Hace referencia a cuando el lote no tiene aprobado el plano topogréfico.

Registre en este campo Si o No
segun lo hallado.

4.4. Tratamiento

Tratamientos urbanisticos son las determinaciones del plan de ordenamiento territorial, que,
atendiendo las caracteristicas fisicas y funcionales de cada zona considerada, establecen en
funcién de estas normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado del territorio para los
distintos sectores del suelo urbano y de expansion urbana. Son tratamientos urbanisticos el de
desarrollo, renovacién urbana, consolidacion, conservacion y mejoramiento integral.

(POT, art. 255)

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

4.4.1. Tratamiento asignado en
planos

Los tratamientos urbanisticos se encuentran identificados en el mapa CU-5.1.

Desarrollo: Establece las condiciones y normas de actuacion que regulan la urbanizacién de
predios urbanizables no urbanizados en suelo urbano o de expansién urbana, en funcién de la
conformacién de nuevas piezas de ciudad con estandares dptimos respecto de la dotacidn de
infraestructuras, equipamientos, la generacién de espacio publico y en general, de la
transformacion del paisaje urbano. (art 273)

Maque con una X el tratamiento
que corresponda.
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Renovacién Urbana: Orienta y regula la transformacion o recuperacion de sectores de ciudad,
con el fin de potenciar su ocupaciéon, o detener y revertir los procesos de deterioro fisico y
ambiental, promover el aprovechamiento intensivo de la infraestructura publica existente, e
impulsar la densificacion racional de dreas para vivienda y otras actividades, promoviendo su uso
eficiente y sostenible. (art 301)

Consolidacién: Este tratamiento orienta y regula las actuaciones urbanisticas en zonas
urbanizadas donde se busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo
su equilibrio con la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio publico y
equipamientos existentes o planeados, mediante: 1. La cualificacion de la ciudad construida
como una forma de reconocer su aporte a los valores que embellecen y enriquecen la experiencia
de lo urbano. 2. La generacidn o recuperacion de espacios publicos vitales a través de cargas
urbanisticas, en promocidn de entornos mas seguros. (art. 308)

Conservacion: Se entiende por conservacion, el 276 tratamiento urbanistico que por razones
ambientales, histdricas, estéticas o simbdlicas regula la transformacion de la estructura fisica de
areas del distrito, de inmuebles particulares, de obras publicas y de elementos constitutivos del
espacio publico. El tratamiento de conservacion establece las condiciones de edificabilidad y
especifica los usos permitidos seglin el drea de actividad, asi como los instrumentos de
planeamiento, gestion y financiacidén que involucran los bienes de interés cultural — BIC del grupo
urbano y el grupo arquitectonico del ambito distrital o nacional.

Paragrafo. Las funciones y competencias relacionadas con el Patrimonio Cultural corresponden
con las establecidas en el Decreto Distrital 070 de 2015 y demas disposiciones que lo adicionen
o complementen. (art. 343)

Mejoramiento Integral: El tratamiento urbanistico de mejoramiento integral aplica a
determinadas areas desarrolladas al interior del suelo urbano que carecen o presentan
deficiencias en espacio publico, servicios publicos y soportes urbanos. Este tratamiento
establece, a partir del reconocimiento del habitat popular, las directrices que permiten
complementar, reordenar, adecuar y consolidar para revitalizar las areas condiciones de
precariedad y de origen informal, a fin de corregir y mejorar las condiciones las condiciones
urbanisticas y de habitabilidad. (art. 332)

4.4.2. {Corresponde a un predio
urbanizable no urbanizado? (Art.
274 numerales 2y 3)

En el ambito de aplicacidon del tratamiento urbanistico de desarrollo, corresponde a las siguientes
areas: Predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano independientemente de
que se les haya asignado un tratamiento urbanistico distinto al de desarrollo en la cartografia del
presente Plan y a predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el trdmite y obligaciones
derivadas del proceso de urbanizaciéon, que no se enmarquen en el proceso de legalizacion. (art
274, numerales 2y 3)

De acuerdo con la definicién
seleccione si 0 no para responder la
pregunta del numeral 4.4.2.

4.4.3. En caso de encontrarse
inmerso en el tratamiento de
desarrollo ¢En  qué rango de

edificabilidad se encuentra? (Art.
281, mapa CU-5.4)

Rango de
edificabilidad

Rango 1

Edificabilidad en el tratamiento de desarrollo.

En el caso de areas no sujetas a plan parcial se aplicaran los indices de construccidn para las
distintas areas delimitadas en el mapa No CU-5.4 del POT y en el siguiente cuadro:

Seleccione el rango
corresponde, de lo
seleccione N/A

segun
contrario

Rango 1
Rango 2
Rango 3
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en tratamiento
de desarrollo.

Rango 2 ,
EDIFICABILIDAD MAXIMA TR R B TEEE
iNDICE DE CONSTRUCCION SOBRE AREA NETA URBANIZABLE
RANGO DE
Rango 3
g EDIFICABILIDAD L, Con obligacién | Sin obligacién
Con obligacion VIS y VIP en ) L, .
o Sin obligacién VIS y VIP en sitio VIS y VIP en VISy VIP en
sitio sitio
Rango 4A 4B 4C
4D RANGO 1 2,82 2,25 Resultante
N/A RANGO 2 2,57 2,00 Resultante
RANGO 3 2,32 1,75 Resultante
Proyectos con
Con
RANGO DE Si Vl's , V:‘:‘Sﬁ’ EHEED Sin obli ién VIS y VIP iti C bli idn VIS y VIP iti
ST uperu’:ra. * | Visy VIP en in obligacién y en sitio | Con obligacién y en sitio
del Indice sitio
Efectivo
indice de Construccién Resultante
RANGO 4A . 3 3
Indice de Ocupacién Maximo ANU 0,10
RANGO 4B indice de Construccién Resultante s 6
indice de Ocupacién Maximo ANU 0,15
1,75 1,2 0,90
RANGO 4C Resultante
indice de Ocupacién Maxime ANU 0,15
1,75 ‘ 1,2 ‘ 0,9
RANGO 4D Resultante
indice de Ocupacién Maxime ANU 0,28

(Tomado del articulo 281 del POT)

Rango 4A
Rango 4B
Rango 4C
Rango 4D
N/A

4.5. Area de actividad (Art. 240,

mapa CU-5.2)

Areas de Actividad del suelo urbano y de expansién urbana. En funcién de la estructura urbana
definida en el presente Plan, el suelo urbano y de expansion se zonifica en tres (3) areas de
actividad, las cuales se identifican en el Mapa N.° CU-5.2 “Areas de actividad y usos de

suelo” del presente Plan, asi:

1. Area de Actividad Estructurante AAE. Corresponde a las zonas interconectadas a través de
corredores de alta y media capacidad con el resto de la ciudad, y en las cuales se permite mayor
intensidad en la mezcla de sus usos.

Se compone de dos zonas:

Registre con una X el area de
actividad que le corresponda por
norma al predio objeto de estudio.
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a. Zona receptora de vivienda de interés social. Corresponde a las areas que por sus condiciones
de soportes urbanos buscan la mezcla social del habitat, incentivando la produccién de vivienda
de interés social.

b. Zona receptora de actividades econdmicas. Comprende a las areas donde se busca

incentivar la localizacién de actividades econdmicas y nuevos empleos.

2. Area de Actividad de Proximidad AAP. Corresponde a las zonas cuyo uso principal es el
residencial, destinadas a la configuracién de tejidos residenciales y socioecondmicos locales que
permiten el acceso y cercania de su poblacion a los servicios y al cuidado inmediato requerido, y
en el cual se promueve el incremento de la vitalidad urbana, la interaccién social y la vida en
comunidad, salvaguardando la calidad residencial de los territorios que la conforman.

Se compone de dos zonas:

a. Zona generadora de soportes urbanos. Corresponde a las dreas que por sus condiciones tienen
el potencial de aportar al equilibrio territorial con la generacién de soportes urbanos.

b. Zona receptora de soportes urbanos. Corresponde a las areas mas deficitarias en soportes
urbanos densamente pobladas, donde se requiere consolidar los tejidos socioecondmicos locales
y mejorar los entornos urbanos.

3. Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Corresponde a las areas destinadas
a la localizacion de usos que promueven el desarrollo econdmico, necesarias para el
funcionamiento de la ciudad, que aportan servicios para todos los habitantes, albergan
aglomeraciones de servicios sociales especializados, y permiten mayor intensidad de los usos
econdémicos.

Paragrafo. Los predios que se localicen en Areas de Actividad Estructurante Receptora de
Actividad Econdmica que concreten mas de 70% en usos no residenciales Unicamente deberan
cumplir con la obligacién de VIP, segun el tratamiento urbanistico en el que se localicen. Para el
cumplimiento de esta obligacion, podran optar por la compensacidn o el traslado. Estaran
exentos de la obligacion VIS.

4.6. Plan Especial de Manejo y
Proteccion — PEMP BIC NACIONAL

Se rige por lo establecido en la Resoluciéon que lo aprueba o la norma que la modifique o
sustituya.

Selecciones SI o NO segun si sen
encuentra incluido en el PEMP BIC
NACIONAL

4.7. ¢{Hace parte de un Plan Parcial?

Los planes parciales son los instrumentos mediante los cuales se desarrollan y complementan las
disposiciones de los planes de ordenamiento, para areas determinadas del suelo urbano y para
las areas incluidas en el suelo de expansién urbana, ademas de las que deban desarrollarse
mediante unidades de actuacion urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas
especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales.
(art. 19 Ley 388 de 1997)

Selecciones SI o NO segun si se
encuentra incluido en un Plan
Parcial, digite el nombre del
respectivo Plany el estado en el que
se encuentra asi:

Pre delimitado
Formulacién
Adoptado

Desistido

4.8. ¢Hace parte de una Actuacion
Estratégica? (Art. 478, mapa CG-7)

Las Actuaciones Estratégicas - AE son intervenciones urbanas integrales en dmbitos espaciales
determinados donde confluyen proyectos o estrategias de intervencidn, para concretar el
modelo de ocupacion territorial. Su planeacidn, gestion y seguimiento garantizan las condiciones

Selecciones SI o NO segun si se
encuentra incluido en un Plan
Parcial, digite el nombre del
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favorables para detonar procesos de revitalizacién y desarrollo en piezas urbanas ejemplares
para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracién distrital,
el sector privado y la comunidad. Ademas, las AE son un instrumento de planeacion de segundo
nivel en el marco del presente Plan. (art. 478)

respectivo Plany el estado en el que
se encuentra asi:

. Lagos de Torca
. Nodo Toberin
. Ciudadela educativa y del cuidad

. Teleport-Santafé

1

2

3

4

5. Polo Cultural
6. Pieza RioNegro

7. Ferias

8. Distrito Aeroportuario-Engativa
9. Distrito Aeroportuario-Fontibon
10. Campin 7 de agosto

11. Chapinero verde e inteligente
12. Pieza Reencuentro

13. Zona Industrial ZIBO

14. Montevideo

15. Eje Tintal

16. Porvenir

17. Chucua La Vaca

18. Metro Kennedy

19. Fucha Metro

20. Sevillana

21. 20 de Julio

22. Reverdecer Sur

23. Borde Usme

24. Calle 72

25. Eje Puente Aranda
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4.9. Sectores de proteccion de
caracteristicas singulares (Art 241,
mapa CU-5.2)

Sectores de proteccién de caracteristicas singulares. Areas que se localizan al interior de las
areas de actividad que por sus caracteristicas singulares son objeto de medidas de proteccién
de usos especificos:

1. Sector de proteccion de aglomeraciones de produccion artesanal e industrias creativas y
culturales. Zonas que concentran oficios artesanales y saberes tradicionales reconocidos como
patrimonios inmateriales por los bogotanos.

2. Sectores de uso residencial neto. Zonas en las que se permiten Unicamente la localizacién
del uso residencial y dotacional.

3. Sectores incompatibles con el uso residencial. Zonas en las que no se permite la localizacion
del uso residencial.

Marque con una X el sector al cual
corresponde.

4.10 Informacion sobre licencias
(aportada por documentos no por la
visita al inmueble)

En el marco de las funciones de la Subdireccién de Apoyo a la Construccion, esta la de: “Definir,
sistematizar, divulgar y posicionar el esquema de gestion interinstitucional publico-privado
promovido por la Secretaria del Habitat”, mediante la Ventanilla Unica de la Construccién -VUC-
la cual reporta las licencias de urbanismo o construccidn tramitadas en la ciudad.

Consultar la plataforma de informacién VUC y de hallar reporte en la opcién de licencias
urbanisticas y de construccién.

Registre la informacién obtenida en
la consulta realizada en la VUC,,
referente al tipo de licencia, uso
aprobado, numero de acto
administrativo y fecha de ejecutoria

4.11. Areas de Amenaza y Condicién
de Amenazas (Art. 20- Art. 104 — Art.
105)

Refiere al peligro latente de que un evento fisico de origen natural, o causado, o inducido por la
accion humana de manera accidental, se presente con una severidad suficiente para causar
pérdidas de vidas, lesiones u otros impactos en la salud, asi como también dafios y pérdidas en
los bienes, la infraestructura, los medios de sustento, la prestacion de servicios y los recursos
ambientales. Condicionamientos para adelantar procesos de urbanismo y construccidn en zonas
de amenaza o riesgo alto y medio (Decreto Ley 1077 de 2015).

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

Areas con condicién de amenaza. Corresponde a las zonas categorizadas como de amenaza alta
y media por movimientos en masa, que pueden ser desarrolladas en suelo urbano, de expansion
urbana y rural. (art 20)

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y seran revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

Areas con condicién de amenaza. Corresponde a las zonas categorizadas como de amenaza alta
y media por inundacién, que pueden ser desarrolladas en suelo urbano, de expansidn urbana y
rural. (art 20)

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y serdn revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.11.1. Areas con Area
condicién de (nivel %
amenaza por alto)
movimientos en _
masa (Nivel): Mapa | Area
CG-3.3.1. (nivel %
medio)
4.11.2. Areas con Area
condicién de (nivel %
amenaza por alto)
inundacion (Nivel):
Mapa CG-3.3.11. Area
(nivel
medio)
4.11.3. Amenaza Area
por movimientos en | (nivel %
alto)

Amenaza por movimientos en masa suelo urbano y de expansién. La amenaza por movimientos
en masa para suelo urbano y de expansidén urbana se zonifica a partir de los resultados de los
estudios basicos elaborados a escala 1:5.000, (art 104)

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
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prediales y seran revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

masa (Nivel): Mapa | Area
CU-2.2.2. (nivel %
medio)
4.11.4. Amenaza Area
por inundacion (nivel %
(Nivel): Mapa CG- alto)
3.3.10. §
Area
(nivel %
medio)

Amenaza por inundacién en Suelo Urbano, de Expansion Urbana La amenaza por inundacion
(desbordamiento — rompimiento), para suelo urbano y de expansién urbana se categorizan para
los rios y quebradas existentes en el Distrito Capital, principalmente de los rios Bogotd, Tunjuelo,
Fucha y Salitre; asi como los Humedales Juan Amarillo y el Sistema Torca —Guaymaral. Las areas
a que hace referencia el presente articulo se zonifican a partir de los resultados de los estudios
basicos elaborados a escala 1:5.000 (art 105)

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y serdn revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.12. Suelo de proteccion por riesgo
(Art. 32 Mapa CG-3.3.13 suelos de
proteccion por riesgo)

Riesgo refiere a la combinacion de un peligro latente de que un evento fisico de origen natural,
o causado, o inducido por la acciéon humana de manera accidental, se presente con una severidad
suficiente para causar pérdidas de vidas, lesiones u otros impactos en la salud, asi como también
dafios y pérdidas en los bienes, la infraestructura, los medios de sustento, la prestacidén de
servicios y los recursos ambientales con la vulnerabilidad que puedan tener los individuos frente
a este peligro.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

4.12.1. Zonas de alto riesgo no
mitigable (Area) (%)

Zonas de alto riesgo no mitigable. Corresponde a los sectores en los que, por sus caracteristicas
de amenaza y vulnerabilidad, existe una alta probabilidad de que se presenten pérdidas de vidas,
bienes e infraestructura. La mitigacion no es viable por condiciones técnico-econdmicas, por lo
que los asentamientos humanos localizados alli deben hacer parte del programa de
reasentamiento de familias en alto riesgo no mitigable y el suelo se incluye en la categoria de
Suelo de Proteccidn por Riesgo. (art 32)

De forma automatica se carga la
informacidén actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y seran revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.12.2. Zonas en amenaza alta con
restriccion de uso (Area) (%)

Zonas en Amenaza Alta con Restriccion de Uso. Corresponde a los predios o zonas no
ocupadas donde, por las caracteristicas fisicas del sector, asi como por las condiciones técnicas,
econdmicas y sociales se considera inviable adelantar obras de mitigacion, dado que éstas no
garantizarian la adecuacién del terreno para adelantar procesos de urbanizacién y
construccidn, por lo que deben ser incorporadas como suelo de proteccion. (art 32)

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y serdn revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.13. Areas Afectadas por mineria
(Art 37)

Obligatoriedad de estudios detallados de riesgo para el proceso de urbanizacion en areas
afectadas por mineria. Para la expedicion de licencias de urbanizacién, el Plan de Manejo
Ambiental -PMA, el Plan de Recuperacién y Restauracién Ambiental (PMRRA), y/o el Plan de
Recuperacion y Restauracion (PRR) adoptado, segun corresponda, deberd incluir los estudios
detallados de amenaza y riesgo al cual se encuentra expuesto (movimiento en masa, inundacién
o avenidas torrenciales y/o crecientes subitas), y que serdn usados para definir las medidas de
reduccion del riesgo, estas ultimas se deben articular con las medidas de recuperacion

Registre Si o No si el predio tiene
areas afectadas por mineria.
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4.14. Reservas Viales Parcialmente
en el predio (Art. 92 y 93, mapas CG-
5 “Estructura funcional y del
cuidado”)

Sistema de Movilidad. Es el conjunto de bienes, infraestructuras, redes y mecanismos
tecnoldgicos que dan soporte territorial a la libre circulacion de los habitantes, la prestacion
efectiva de los servicios de transporte publico, y al desplazamiento de mercancias. Se debe
desarrollar y consolidar a partir de criterios de sostenibilidad, calidad, eficiencia y seguridad vial
y humana, equidad, inclusidn y accesibilidad universal en el Distrito Capital, y dar prioridad de
circulacién a los modos de transporte limpios y sostenibles.

El sistema de movilidad se organiza a partir de los siguientes componentes:

1. Espacio Publico para la Movilidad. Es el conjunto de vias que permiten la conectividad fisica y
digital de cada uno de los modos de transporte que circulan por el area urbana y rural del distrito
capital. Esta conformado por las calles y los corredores por donde se desplazan peatones,
ciclistas, vehiculos particulares, transporte publico de pasajeros urbano, rural y regional, y la
carga. En el espacio publico para la movilidad tienen prelacion la circulacién peatonal, las
personas con discapacidad, los ciclistas y usuarios de transporte de micromovilidad. Las
intervenciones que se realicen deben embellecer el entorno, mejorar la calidad del paisaje y
generar sentido de pertenencia. Esta conformado por: 1) red de infraestructura peatonal, 2) la
red de cicloinfraestructura y 3) la red vial, que incluye la malla arterial de integracidn regional,
arterial, intermedia, local y las vias rurales.

2. Red del Transporte Publico de Pasajeros urbano, rural y regional. Es el conjunto de
infraestructuras de transporte que dan soporte territorial a la prestacion del servicio de
transporte publico de pasajeros, y permiten la integracion y operacion de los medios de
transporte publico en el dmbito urbano, rural y regional. Comprende los corredores verdes de
transporte publico de alta y media capacidad y su infraestructura de soporte que incluyen las
lineas de Metro, las lineas de regiotram, los cables aéreos, los complejos de integracién modal,
las dreas de integracién multimodal y los estacionamientos disuasorios, como mecanismo para
incentivar el uso de modos de movilidad sostenible y responsable.

3. Red de Transporte Aéreo. Es el conjunto de infraestructuras de transporte y zonas para la
operacién y soporte del transporte aéreo en el Distrito Capital, compuesta por: 1) Complejo 81
Aeroportuario del Aeropuerto el Dorado, 2) Aerédromo de Guaymaral, 3) Infraestructura y
zonas de soporte al servicio de transporte aéreo de larga distancia, urbano, rural y regional.

4. Red de Transporte de Carga y para la Actividad Logistica: Conjunto de infraestructuras de
transporte y zonas de actividad logistica, necesarias para la movilizacién, almacenamiento y
distribucidn de mercancias de larga distancia y de ultima milla.

Paragrafo. Los componentes e infraestructuras existentes y proyectadas en materia de vias y de
transporte y las zonas de reserva del Sistemas de Movilidad se encuentran delimitados en los
Mapa CG- 5 “Estructura funcional y del Cuidado”; CU-4.4.1 “Sistema de movilidad-Redes de
transporte publico de pasajeros urbano-rural-regional”;CU-4.4.2 “Sistema de movilidad-espacio
publico para la movilidad Red de cicloinfraestructura y ciclo-alamedas”, CU-4.4.3 “Sistema de
movilidad espacio publico para la movilidad -Red Vial”, CU-4.4.4 “Sistema de Movilidad Red de
Transporte Carga y para la Actividad Logistica”. (Art 92)

Estrategias del Sistema de Movilidad. Son estrategias territoriales del Sistema de Movilidad las
siguientes:

1. Optimizar y completar las infraestructuras para la movilidad

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.
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a. Consolidaciéon de una red de infraestructura peatonal. b. Adecuacidon de infraestructura para
modos activos, limpios y sostenibles. c¢. Reduccidn de los conflictos entre los diferentes actores
viales, medidas para la gestion de la velocidad y disefio de infraestructura con enfoque de Vision
Cero. d. Conformacion de anillos y corredores de integracion para darle continuidad a los flujos
regionales, logisticos y de carga. e. Consolidacién de la malla vial arterial para dar continuidad a
los flujos y dindmicas de movilidad. f. Conectividad de la malla vial intermedia para dar soporte
a los flujos de escala estructurante y la accesibilidad a la escala de proximidad, y cualificacién de
la malla de proximidad y del cuidado para garantizar la accesibilidad y el uso, goce y disfrute del
espacio publico para la movilidad. g. Intervencion de los perfiles viales a partir del concepto de
calles completas para consolidar el espacio publico para la movilidad. h. Mejoramiento de la
malla vial rural para dar accesibilidad y conectividad al territorio rural.

2. Promover modos de transporte limpios y sostenibles

a. Construccién de una red férrea y de corredores de alta capacidad, para garantizar la prestacion
efectiva del servicio del transporte publico, urbano, rural y regional. b. Conformaciéon de una red
de corredores verdes para consolidar dinamicas de movilidad de cero y bajas emisiones y
entornos vitales. c. Construccion de corredores de cable aéreo para mejorar las condiciones de
conectividad y accesibilidad de dificil acceso y con valores ambientales y de patrimonios. d.
Consolidacion de las areas y nodos de integracion modal para optimizar viajes, la accesibilidad,
conectividad al transporte que contribuyan al aprovechamiento eficiente del suelo de su zona de
influencia para la localizacién de servicios sociales.

3.0ptimizar el funcionamiento aeroportuario

a. Fortalecimiento de la red para el transporte aéreo para la competitividad y la conectividad
nacional e internacional y establecimiento del soporte territorial para la operacién del transporte
aéreo urbano, rural y regional. (art 94)

4.14.1. Sistema de movilidad —
espacio publico para la movilidad
Red de ciclo infraestructura y ciclo-
alamedas (mapa CU-4.4.2)

1. Espacio Publico para la Movilidad. Es el conjunto de vias que permiten la conectividad fisica y
digital de cada uno de los modos de transporte que circulan por el area urbana y rural del distrito
capital. Esta conformado por las calles y los corredores por donde se desplazan peatones,
ciclistas, vehiculos particulares, transporte publico de pasajeros urbano, rural y regional, y la
carga. En el espacio publico para la movilidad tienen prelacidn la circulacién peatonal, las
personas con discapacidad, los ciclistas y usuarios de transporte de micromovilidad. Las
intervenciones que se realicen deben embellecer el entorno, mejorar la calidad del paisaje y
generar sentido de pertenencia. Estd conformado por: 1) red de infraestructura peatonal, 2) la
red de cicloinfraestructura y 3) la red vial, que incluye la malla arterial de integracién regional,
arterial, intermedia, local y las vias rurales.

Registre Si o No si el predio tiene
areas en este sistema de movilidad.
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4.14.2. Sistema de movilidad -
Redes de transporte publico de
pasajeros urbano-rural-regional
(mapa CU-4.4.1)

2. Red del Transporte Publico de Pasajeros urbano, rural y regional. Es el conjunto de
infraestructuras de transporte que dan soporte territorial a la prestacion del servicio de
transporte publico de pasajeros, y permiten la integracion y operacion de los medios de
transporte publico en el ambito urbano, rural y regional. Comprende los corredores verdes de
transporte publico de alta y media capacidad y su infraestructura de soporte que incluyen las
lineas de Metro, las lineas de regiotram, los cables aéreos, los complejos de integracion modal,
las areas de integracion multimodal y los estacionamientos disuasorios, como mecanismo para
incentivar el uso de modos de movilidad sostenible y responsable.

Registre Si o No si el predio tiene
areas en este sistema de movilidad

4.14.3. Sistema de movilidad Red de
Transporte Carga y para la Actividad
Logistica (mapa CU-4.4.4)

Area (m2) — Porcentaje (%)

4. Red de Transporte de Carga y para la Actividad Logistica: Conjunto de infraestructuras de
transporte y zonas de actividad logistica, necesarias para la movilizacién, almacenamiento y
distribucién de mercancias de larga distancia y de ultima milla.

Paragrafo. Los componentes e infraestructuras existentes y proyectadas en materia de vias y de
transporte y las zonas de reserva del Sistemas de Movilidad se encuentran delimitados en los
Mapa CG- 5 “Estructura funcional y del Cuidado”; CU-4.4.1 “Sistema de movilidad-Redes de
transporte publico de pasajeros urbano-rural-regional”;CU-4.4.2 “Sistema de movilidad-espacio
publico para la movilidad Red de cicloinfraestructura y ciclo-alamedas”, CU-4.4.3 “Sistema de
movilidadespacio publico para la movilidad -Red Vial”, CU-4.4.4 “Sistema de Movilidad Red de
Transporte Carga y para la Actividad Logistica”.

De forma automatica se carga la
informacidn actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y serdn revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.14.4. Sistema de movilidad espacio
publico para la movilidad — Red Vial
(mapa CU-4.4.3)

Area (m2) — Porcentaje (%)

Sistema de Movilidad. Es el conjunto de bienes, infraestructuras, redes y mecanismos
tecnoldgicos que dan soporte territorial a la libre circulacion de los habitantes, la prestacion
efectiva de los servicios de transporte publico, y al desplazamiento de mercancias. Se debe
desarrollar y consolidar a partir de criterios de sostenibilidad, calidad, eficiencia y seguridad vial
y humana, equidad, inclusidn y accesibilidad universal en el Distrito Capital, y dar prioridad de
circulacién a los modos de transporte limpios y sostenibles

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y seran revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.15. Estructura Ecoldgica Principal
EEP (Art. 41, mapa CG-3.2)
Area (m2) — Porcentaje (%)

Conjunto de elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecolégicos esenciales
del territorio, cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion, restauracién, uso y
manejo sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de
soporte para el desarrollo socioeconémico de las poblaciones.

(Decreto Ley 1077 de 2015, Dcto. 3600 de 2007, art. 1)

Definicion de la Estructura Ecoldgica Principal - EEP. La Estructura Ecoldgica Principal es
ordenadora del territorio y garante de los equilibrios ecosistémicos para un modelo de ocupacion
en clave de sostenibilidad ambiental regional. Esta estructura estd constituida por el conjunto de
elementos bidticos y abidticos que dan sustento a los procesos ecoldgicos esenciales del
territorio, cuya finalidad principal es la preservacién, conservacion, restauracion, uso y manejo
sostenible de los recursos naturales renovables, los cuales brindan la capacidad de soporte para
el desarrollo

socioeconomico de las poblaciones. Se configura a partir de la integracion de las areas de origen
natural y antrépico, las cuales mantienen una oferta ambiental significativa para sus habitantes
y de otras formas de vida de la ciudad y la regién. La Estructura Ecoldgica Principal estd
conformada por cuatro (4) componentes con categorias y elementos, asi:

De forma automatica se carga la
informacién actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y serdn revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.
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1. Areas Protegidas del Sistema Nacional de Areas Protegidas SINAP
2. Zonas de Conservacion.
3. Areas de especial importancia ecosistémica.
4.  Areas complementarias para la conservacion.
(Art. 41)

4.16. Area neta urbanizable (en m2):

Area neta urbanizable (ANU). Es el drea resultante de descontar del drea bruta, las areas para la
localizacion de la infraestructura para el sistema vial principal y de transporte, las redes primarias
de servicios publicos domiciliarios y las dreas de conservacion y proteccidén de los recursos
naturales y paisajisticos. (ARTICULO 2.2.1.1 Definiciones. Decreto Ley 1077 de 2015)

De forma automatica se carga la
informacidn actualizada de la base
geografica de la SDP a las fichas
prediales y serdn revisadas en el
diligenciamiento una a una segun se
requiera.

4.17. Conclusiones del numeral 4
(Normatividad)

Las conclusiones de normatividad estan encaminadas a establecer que, se trate de predios
urbanizables no urbanizados es decir que se encuentren dentro del perimetro urbano y les
aplique el tratamiento de desarrollo, cuya ANU sea mayor a 800 m2 y su factibilidad de desarrollo
sea viable. Haciendo sintesis de todos los factores analizados en este médulo de informacion.

Las reservas viales son criterio de estudio en relacidn con el drea y porcentaje de incidencia sobre
el ANU y el AU, ya que restringe llevar a cabo proyectos inmobiliarios definitivos en areas objeto
de reserva vial, asi como la forma y drea resultante puede modificar y restringir su futuro
desarrollo de manera importante.

Las amenazas en categoria alta y media se configuran en determinantes excluyentes para
fendmenos de remocién en masa. Cualquier otro tipo de amenaza natural o antrépica debe
quedar consignada en este numeral a fin de conocer las condiciones posibles para posibles
desarrollos urbanisticos y constructivos.

La amenaza alta por inundaciéon es determinante en la exclusién del predio para el proceso, sin
importar que la amenaza afecte al predio en un pequefio porcentaje.

La EEP es un criterio excluyente, ya que son dreas destinadas a proteger valores ecosistémicos y
funcionales de la ciudad y en determinados casos son resultados de procesos de urbanizacion.
Tener en cuenta dichas areas y sus categorias para revisar posibles aprovechamientos en el
andlisis urbanistico y financiero.

Las conclusiones pueden ser apoyadas por imagenes parciales que evidencien las consultas
realizadas en las diferentes fuentes de informacién, en los numerales 8 y 9 de esta ficha.

Registre de manera resumida la
informacién analizada para cada
predio objeto de estudio.

5. VISITA AL PREDIO

Es la inspeccidon ocular que se adelanta al predio en estudio para verificar variables fisicas y de
entorno. Esta inspeccidn se materializa con soporte fotografico.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.
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5.1 INFORMACION DEL PREDIO

Es la informacion fisica del predio capturada en campo durante la inspeccidn ocular.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

5.1.1. Accesibilidad:

Es la forma de acceder o ingresar al predio.

Identifique en la ficha la opcién que
corresponde al tipo de acceso al

Accesibilidad Vehicular | Si el acceso al predio se puede realizar con vehiculo automotor sobre via vehicular. - o,
. - - - p predio y seleccidnelo
Peatonal | Cuando el acceso al predio Unicamente se puede realizar caminando o en semoviente por via
peatonal o sendero.
Ninguna | Cuando el predio no tiene acceso vehicular o peatonal o su acceso es por servidumbre.
5.1.2. Ocupacién Es la materializacion fisica de la tenencia de un predio mediante obra construida o edificacion. Identifique en la ficha la opcidn que
Ocupacion Construido | Cuando se identifica al interior del predio una construccion o edificacidn con piso y techo sin | corresponde al tipo de ocupacién

importar el estado de avance y no se evidencia que estd en proceso la obra.

No construido

Cuando al interior del predio no se identifica construccidn o edificacion con piso y techo.

En construccion

Cuando se evidencia que al interior del predio existe en proceso, una obra sin importar el estado
de avance. No necesariamente tiene techo.

que tiene el predio.

Construccion | Cuando se identifica una construccidon con materiales de desecho o de facil remocién.
temporal
5.1.3. Cobertura: Es el material fisico que se identifica sobre el suelo del predio Identifique en la ficha la opcién que
Cobertura Construcciones | Cuando sobre el predio se identifica un alto porcentaje de construcciones, siendo este la | corresponde al tipo de cobertura
generalidad. que tiene el predio.
Pastos | Cuando se identifican gramineas sobre el suelo del predio. Incluyen pastos y cultivos temporales
cuyo periodo de cosecha no supera los seis meses.
Rastrojos | Si se identifica material vegetal que queda luego de una cosecha o relicto vegetal sin importar si
hubo cosecha.
Bosque | Cuando se identifica sobre el predio arboles, arbustos y matorrales. No necesariamente los tres

simultaneamente.

Sin Cobertura

Si no se observa material vegetal. Incluye recebo, gravas, arenas, arcillas o roca.

Parqueadero

Cuando existe evidencia de parqueo de vehiculos automotores.

5.1.4. Forma

Se refiere a la geometria del predio en cuanto a si es homologable a una figura regular o irregular.

Identifique en la ficha la opcién que
corresponde de acuerdo con la
forma del predio en el plano
cartografico. Las dimensiones se
calculan por escala en el plano.

Marque regular si el area neta
resultante tiene forma geométricay
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Forma

Regular (relacion
frente — fondo)

Cuando se identifica que el predio se puede homologar a una figura geométrica especifica y se le
puede identificar base, altura o lado. La relacién frente - fondo equivale al nimero de frentes del
predio que caben en el fondo del predio. Ejemplo: Si el predio es de forma rectangular con un
frente de 20 metros y un fondo de 50 metros, la relacion frente — fondo es 50/20=2.5, es decir
que el frente cabe 2,5 veces en el fondo, la relacion seria 1:2,5.

Irregular
(poligono)

Cuando el predio no se puede homologar a una figura geométrica y corresponde a una figura
irregular. A este poligono no se le puede calcular la relacién frente -fondo.

Bandera (ancho
de acceso)

Cuando la forma del predio se asemeja a una banderay la asta de esta regularmente es el acceso.
En este caso es importante verificar el ancho de la asta para determinar la potencialidad del
predio.

puede calcular la relacién frente-
fondo.

Marque irregular cuando el area
neta resultante no tiene forma
definida geométricamente y no es
posible calcular la relacidn frente-
fondo.

Marque bandera cuando el area
neta resultante tiene forma de
bandera y el acceso es por el lado
mas angosto de esta forma (asta), e
identifique el ancho del acceso para
analisis de su futuro desarrollo
informandolo en el capitulo 6
estableciendo si es razon de
exclusion o no.

5.1.5. Pendiente visualizada en

terreno

Es la inclinacidn del suelo de un predio con respecto a la rasante o linea horizontal o de nivel del
predio.

Pendiente

Plana

Cuando el angulo de inclinacidn tiende a ser igual que la rasante, es decir la linea tedrica que se
proyecta en el espacio para una obra lineal (cota explanada proyectada), y su variacion no supera
los 7°. En terreno se puede identificar por que regularmente estos predios tienen
encharcamientos, no se observa escorrentia, y son faciles de recorrer con medios mecdnicos.

Inclinada

Cuando el angulo de inclinacion tiende a ser mayor que la rasante y su variacidn se encuentra
entre 7° y 25°. En terreno se puede identificar por que regularmente estos predios no tienen
encharcamientos, se observa escorrentia, y se dificulta su recorrido por medios mecdnicos.

Empinada

Cuando el angulo de inclinacidn es superior que la rasante y su variacidn se encuentra mayor a
25°. En terreno se puede identificar por que regularmente estos predios tienen buen drenaje y
alta capacidad de bombeo y su recorrido practicamente es imposible con medios mecanicos.

Identifique en la ficha la opcidn que
corresponde de acuerdo con la
pendiente del predio observada en
la inspeccién ocular. Si se cuenta
con cartografia altimétrica, calcule
la pendiente a partir de las curvas
de nivel sobre escala

5.1.6. Licencias

La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por
el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacidn y parcelacién de predios, de construccion,
ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion,
cerramiento y demolicidn de edificaciones, de intervencién y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivision de predios. Desde el dia siguiente a la fecha de radicacion en legal
y debida forma de solicitudes de proyectos de parcelacién, urbanizacion y construccién en

Si se identifica en campo la
existencia de valla informativa de
solicitud de licencia urbanistica se
debe tomar fotografia de la misma
de tal forma que sea legible la
informacién.
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cualquiera de sus modalidades, el peticionario de la licencia deberad instalar una valla resistente
a la intemperie de fondo amarillo y letras negras. Tomado del Decreto 1077 de 2015.

Licencias Sl | Si en el sitio S| existe valla informativa de radicacion en legal y debida forma de solicitud de
licencia urbanistica o de licencia obtenida.

NO | Si en el sitio NO existe valla informativa de radicacion en legal y debida forma de solicitud de
licencia urbanistica o de licencia obtenida.

5.1.6.1. Informacion Licencia
(obtenida en la visita al inmueble)

Se anota la informacion transcrita en la valla encontrada respecto a la solicitud de licencia
urbanistica.

Digite la informacion descrita en la
valla.

5.2. INFORMACION DEL ENTORNO

Se refiere a las caracteristicas de usos predominantes de los predios del entorno inmediato al
inmueble objeto de estudio.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

5.2.1. Actividad desarrollada

Se refiere al uso predominante de los predios localizados en el entorno inmediato al inmueble
objeto de estudio sin importar si son permitidos.

Marque con una X en la ficha la
opcién que corresponde de acuerdo
con la actividad desarrollada en el

Actividad Vivienda | Edificacion construida, generalmente, para la habitacion de una familia, de construccion
desarrollada unifamiliar | individual con acceso y tipologia arquitectdnica verndacula o individual propia del lugar. entorno del predio observada en la
inspeccién ocular. Si se encuentra
Vivienda | Edificacion construida para la habitacion de varias familias, regularmente de tipologia continda | 145 de una actividad marquela.
multifamiliar | (ya sea bifamiliar, trifamiliar o multifamiliar), regularmente sometidas al régimen de propiedad
horizontal.
Comercio | Actividad econdmica relacionada con compra y venta de productos y/o servicios, ya sea que esta
se realice al por menor o al por mayor.
Industria | La industria puede ser extractiva y transformadora. La industria extractiva es aquella actividad
dedicada a la explotacién minera, materiales pétreos, materias primas, entre otros-. La industria
transformadora corresponde a la actividad de procesar, elaborar y/o transformar materias
primas.
otro | Corresponde a los usos no contemplados en los items anteriores.
¢Cudl? | Se identifica y define cual es el otro uso. Detalle cual es el otro uso al que se
hace referencia.
5.3. VALOR DEL SUELO Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio mas favorable por el cual éste se | Este campo no se diligencia, dado a

transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien. Decreto 1420 de 1998.
Para el caso, el valor del suelo corresponde Unicamente al valor del terreno sin tener en cuenta
la construccion.

que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

5.3.1. Valor del suelo catastral (M2)

El avallo catastral consiste en la determinacion del valor de los predios, obtenido mediante
investigacion y andlisis estadistico del mercado inmobiliario. El avallo catastral de cada predio
se determinara por la adicién de los avallos parciales practicados independientemente para los
terrenos y para las edificaciones en él comprendidos. Resolucidon 70 de 2011 del IGAC. El valor
del suelo catastral corresponde para el caso al avalio independiente para el terreno realizado
por las autoridades catastrales mediante zonas homogéneas geoecondmicas.

Este valor es tomado de la base
catastral suministrada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro
Distrital (UAECD) que corresponde a
la registrada en el Sistema
Integrado de Informacién Catastral
(SIIC) de esta Unidad.
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5.3.2. Valor del suelo de referencia
comercial (M2)

Es el valor calculado por zonas homogéneas geoecondmicas a partir del mercado inmobiliario,
utilizando métodos masivos

Este valor es tomado de la base
catastral suministrada por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro
Distrital (UAECD).

5.3.3. Estudio de mercado
(Informacidn sin depurar captada en
campo y de otras fuentes de
informacion). Nota: no se relacionan
valores unitarios del terreno o
resultante, si no existen ofertas de
lotes.

Se refiere al estudio del mercado inmobiliario que consiste en clasificar, analizar e interpretar las
ofertas y transacciones inmobiliarias de un sector con caracteristicas similares. Para el caso, solo
se digita la informacidn captada sin depurar, es decir que no se clasifica, no se interpreta y no se
analiza, son datos informativos para identificar el valor de pedido de los inmuebles del sector a
partir de valores integrales.

En el estudio de mercado se
registran valores integrales sobre
construccion a partir del valor de
pedido de la oferta sin descontar
negociacion. Cuando la oferta es un
lote (no tiene construccidn) se
anota el valor unitario de terreno
directo.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

5.3.3.1. Muestra

Corresponde a la oferta identificada en el sector de proyectos de Vivienda de Interés Social VIS,
Vivienda de Interés Prioritario VIP y lotes, ya sea en la visita a campo o por otro medio. Esta
informacion ayuda a complementar el anélisis financiero del predio en cuanto a si el sector tiene
susceptibilidad de desarrollar proyectos VIS-VIP. Con las ofertas de lotes se puede identificar el
valor comercial de los terrenos en el sector.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

5.3.3.1.1. Fuente Se informa el tipo de fuente de la oferta, es decir, si fue captada en campo, en revista | Escriba el tipo de fuente de la
especializada o por internet. oferta.
5.3.3.1.2. Tipo de inmueble Corresponde a la clase de predio que se ofrece en venta. Identifique en la ficha la opcidn que
Tipo Lote | Se refiere a un predio o inmueble sin construccion. corresponde de acuerdo con el tipo
A 2ad habitacional R—— 5 —dad hori I de inmueble de la oferta observada
partamento | Unidad habitacional sometida al régimen de propiedad horizontal. en la fuente. Identifique ofertas de
Casa | Unidad habitacional no sometida a régimen de propiedad horizontal. proyectos VIS-VIP y Lotes.
Bodega | Corresponde a un predio utilizado para el almacenamiento de mercancia o en la cual se
transforma material.
Otro | Todos aquellos predios no identificados antes. Ejemplo. Casas en condominio, consultorios, local
comercial, etc.

5.3.3.1.3 Direccion

Es la localizacidn del predio en oferta.

Si la fuente es en campo identifique
la direccién del predio o por lo
menos calle y carrera. Si se utiliza
otra fuente indague con el ofertante
la direccién o por lo menos la
ubicacion del predio con ejes viales.
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5.3.3.1.4. Estrato Articulo 102 de la Ley 142 de 1994. Estratos y metodologia. Los inmuebles residenciales a los | Pregunte al ofertante en que
cuales se provean servicios publicos se clasificaran maximo en seis estratos socioecondémicos asi: | estrato se encuentra el predio sin
1) bajo-bajo, 2) bajo, 3) medio-bajo, 4) medio, 5) medio alto, y 6) alto. importar si el uso es habitacional o
Para tal efecto se empleardn las metodologias que elabore el Departamento Nacional de ne:
Planeacion. Fuente: Ley 142 de 1994. Identifique en la ficha la opcion que
El estrato es una aproximacién a la diferencia socioecondmica jerarquizada. Se estratifica con correspond.e de. acuerdo con el
base en las caracteristicas de las viviendas y su entorno urbano o rural. El significante vivienda- estrato |r1vest|gado con el
entorno expresa un modo socioeconémico de vida demostrable tomando en cuenta las ofertante. Si el ofertante no conoce
excepciones que lo confirman. el estrato, seleccione N/A.
Fuente:
https://www.dane.gov.co/files/geoestadistica/Preguntas_frecuentes_estratificacion.pdf
Estrato N/A | No fue posible identificar el estrato socioeconémico.
1 | Bajo-bajo
2 | Bajo
3 | Medio-bajo
4 | Medio
5 | Medio-alto
6 | Alto
5.3.3.1.5. Valor ($) Corresponde al valor de pedido del inmueble en venta. Registre el valor global de pedido
del ofertante.
5.3.3.1.6. area de terreno (M2) Corresponde al 4rea del lote del inmueble objeto de venta. Registre el d4rea de terreno
informada por el ofertante. Si el
predio estd sometido al régimen de
propiedad horizontal, no se registra
area de terreno.
5.3.3.1.7. area construida (M2) Corresponde al drea construida existente en el predio objeto de venta. Registre el drea  construida
informada por el ofertante. Si el
predio es un lote, no se registra area
construida.
5.3.3.1.8. Valor unitario terreno o Es el valor por metro cuadrado de terreno de la oferta. Calcule el valor unitario de terreno
resultante Unicamente si la oferta es un lote. Al
valor de pedido, dividalo en el area
de terreno del lote. Ejemplo:
$500.000.000/200m2=$2.500.000/
m?2
5.3.3.1.9. Valor unitario integral o Es el valor por metro cuadrado de construccién que incluye tanto valor de terreno como de | Calcule el valor integral de
resultante construccion. construccién si la oferta no es un

lote. Al valor de pedido, dividalo en
el darea construida. Ejemplo:
$350.000.000/85m2=54.117.647/m
2
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6. REGISTRO GRAFICO DE LA
EVIDENCIA DOCUMENTAL

Trata de los soportes visuales que considera el profesional encargado del diligenciamiento de la
ficha predial que son relevantes, que apoyan o soportan los respectivos analisis realizados
previamente y que no son obtenidos por medio de fotografias obtenidas a partir de la visita a
campo.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

6.1. Espacio para relacionar la
evidencia grafica que da soporte a lo
relacionado en la ficha predial

Trata del espacio reservado en la ficha predial para incluir los soportes visuales del registro
grafico de la evidencia documental y que no son obtenidos por medio de fotografias obtenidas a
partir de la visita a campo.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

Registro grdfico Registro grafico
de la evidencia
documental

Es la imagen (no fotografia obtenida en campo) que soporta un detalle relevante o importante
de la informacion diligenciada a lo largo de la ficha predial.

Se insertan las imagenes
correspondientes que dan soporte
relevante y visual a lo mencionado a
lo largo del diligenciamiento de la
ficha predial.

Descripcion:

Describe la imagen relacionada en el espacio definido en la ficha predial para el registro grafico
de la evidencia documental y explica detalles importantes de la misma

Se diligencia indicando a que hace
referencia la imagen relacionada en
el registro grafico y detalles
relevantes de la misma.

7. EVIDENCIA FOTOGRAFICA
LOGRADA EN TERRENO

Trata de los soportes fotograficos adquiridos en la visita al inmueble y que considera el
profesional encargado del diligenciamiento de la ficha predial son relevantes y que apoyan o
soportan los respectivos analisis realizados previamente.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

7.1. Espacio para relacionar la
evidencia fotografica que da soporte
a lo relacionado en la ficha predial

Trata del espacio reservado en la ficha predial para incluir las fotografias obtenidas en la visita al
inmueble.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

Es la fotografia obtenida en campo, que soporta un detalle relevante o importante de la
informacidn diligenciada a lo largo de la ficha predial.

Se insertan las fotografias obtenidas
en la visita al inmueble y que dan
soporte relevante y visual a lo
mencionado a lo largo del
diligenciamiento de la ficha predial.

Evidencia Registro
fotogrdfica fotogrdfico
Descripcion

Describe la fotografia obtenida en campo y relacionada en el espacio definido en la ficha predial
para tal fin y explica detalles importantes de la misma

Se diligencia indicando a que hace
referencia la fotografia relacionada
y menciona detalles relevantes de la
misma.

8. CONCLUSIONES GENERALES

Es la argumentacion que conlleva un analisis previo de informacion.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

8.1. ¢éEL PREDIO ES OBJETO DE
DECLARATORIA?

Hace referencia a que, si una vez se ha sido analizado el inmueble, se han encontrado razones
para darle viabilidad o no para ser incluido en la declaratoria objeto de estudio.

Se diligencia marcando “X” segun
sea el caso, ya sea porque el
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(EL PREDIOES | SI
OBJETO DE

Cuando una vez surtido el analisis juridico, normativo y de visita al inmueble, NO se han
encontrado razones que impidan darle viabilidad al inmueble para ser incluido en la declaratoria.

DECLARATORIA? NO

Cuando una vez surtido el analisis juridico o normativo o de visita al inmueble, se han encontrado
razones que impidan darle viabilidad al inmueble para ser incluido en la declaratoria.

inmueble si es viable o no es viable
de ser incluido en la declaratoria.

8.2. Espacio para detallar las
conclusiones:

Se hace el despliegue conciso de las razones y andlisis abreviado de las mismas por las cuales el
inmueble es objeto de ser viable o no dentro de la declaratoria y da soporte al cierre de la ficha

Se diligencia detallando las razones
por las cuales se incluye o no el
inmueble en la declaratoria.

9. FUENTES DE LA INFORMACION

Hace referencia al origen de la consulta de la informacién. Hace alusién a la informacién
consultada a lo largo del diligenciamiento de la ficha predial y que hace parte de los soportes de
la carpeta de consulta.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial

9.1. Nombre del documento

Se trata del tipo de documento o consulta web y como es bautizado por la entidad respectiva o
en el caso descriptivo particular de quien diligencia la ficha predial.

Se diligencia refiriendo a que
documento o consulta hace alusion
(ej.: Certificacion catastral,
Consolidado Sinupot, imagen de
Google maps)

9.2. Fuente de la informacion

Indica cual es la Entidad o aplicativo web que emite la informacidn revisada en el documento

Se diligencia refiriendo a que
Entidad Gubernamental o aplicativo
web hace alusidn (ej.: UAECD, SDP,
google maps)

9.3. Fecha de captura o vigencia de
la informacion

Indica la fecha en la cual se realizé la consulta o se descargd el documento, lo anterior, con la
intencion de determinar la vigencia de la informacion relacionada.

Se diligencia dia mes vy afio
(dd/mm/aaaa), de la fecha
respectiva en la cual se realizd la
consulta o se descargd el
documento.

9.4. Fecha de elaboracién

Hace referencia a la fecha en la cual se elabora el mdédulo 7 de la ficha predial, correspondiente
a las fuentes de la informacion.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la elaboracién del
médulo 7  (fuentes de la
informacidn) de la ficha predial.

10. Informacion de quienes elaboran
y aprueban la presente ficha

Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacidn respectiva de todos los
mddulos de la ficha y al profesional encargado de revisar y aprobar la informacidn.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

10.1. Médulo de localizacién (1)

Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacion respectiva al médulo de
localizacion y al profesional encargado de revisar y aprobar la informacidn.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

10.1.1. Fecha

Hace referencia a la fecha en la cual se realiza la elaboracion del médulo de localizacion de la
ficha predial.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la revision del médulo
localizacién de la ficha predial.

10.1.2. Elaborado por:

Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacion respectiva del médulo de
localizacion de la ficha predial.

Se diligencia el nombre del
profesional asignado para la
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elaboracidn del mddulo localizacion
de la ficha predial.

10.1.3. Firma:

Hace referencia a la firma del profesional encargado de diligenciar la informacion respectiva del
maodulo localizacion de la ficha predial.

Se debe consignar la firma que
representa al profesional asignado
para la elaboracién del mdédulo
localizacion de la ficha predial.

10.1.4. Fecha

Hace referencia a la fecha en la cual se realiza la revisién del mddulo localizacién de la ficha
predial.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la revision del maédulo
localizacion de la ficha predial.

10.1.5. Revisado por

Hace referencia al profesional encargado de la revision de la informacién del médulo localizacion
de la ficha predial.

Se diligencia el nombre del
profesional asignado para |la
revision del mddulo localizacién de
la ficha predial.

10.1.6. Firma

Hace referencia a la firma del profesional encargado de revisar el diligenciamiento de la
informacién del médulo localizacién de la ficha predial.

Se debe consignar la firma que
representa al profesional asignado
para la revision del maddulo
localizacion de la ficha predial.

10.2. Mddulo Analisis Juridico (3)

Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacidn respectiva al médulo de
andlisis juridico y al profesional encargado de revisar y aprobar la informacion.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

10.2.1. Fecha

Hace referencia a la fecha en la cual se realiza la elaboracién del mddulo de analisis juridico de la
ficha predial.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la revisién del médulo
analisis juridico de la ficha predial.

10.2.2. Elaborado por:

Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacion respectiva del médulo de
analisis juridico de la ficha predial.

Se diligencia el nombre del
profesional asignado para la
elaboracion del moddulo analisis
juridico de la ficha predial.

10.2.3. Firma:

Hace referencia a la firma del profesional encargado de diligenciar la informacién respectiva del
maodulo analisis juridico de la ficha predial.

Se debe consignar la firma que
representa al profesional asignado
para la elaboracién del mddulo
analisis juridico de la ficha predial.

10.2.4. Fecha

Hace referencia a la fecha en la cual se realiza la revision del médulo analisis juridico de la ficha
predial.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la revision del médulo
analisis juridico de la ficha predial.
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10.2.5. Revisado por

Hace referencia al profesional encargado de la revisién de la informacion del moédulo andlisis
juridico de la ficha predial.

Se diligencia el nombre del
profesional asignado para la
revision del médulo analisis juridico
de la ficha predial.

10.2.6. Firma

Hace referencia a la firma del profesional encargado de revisar el diligenciamiento de la
informacién del médulo andlisis juridico de la ficha predial.

Se debe consignar la firma que
representa al profesional asignado
para la revisiéon del mddulo analisis
juridico de la ficha predial.

10.3. Mddulos restantes (2,4,5,6,7,8
y 9) presente ficha

Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacion respectiva a los mdédulos
restantes y al profesional encargado de revisar y aprobar la informacion.

Este campo no se diligencia, dado a
que corresponde a un titulo o a un
subtitulo en la ficha predial.

10.3.1. Fecha

Hace referencia a la fecha en la cual se realiza la elaboracion de los mddulos restantes de la ficha
predial.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la revision de los

mdédulos restantes de la ficha
predial.
10.3.2. Elaborado por: Hace referencia al profesional encargado de diligenciar la informacidn respectiva de los médulos | Se diligencia el nombre del
restantes de la ficha predial. profesional asignado para la
elaboracion de los mddulos

restantes de la ficha predial.

10.3.3. Firma:

Hace referencia a la firma del profesional encargado de diligenciar la informacion respectiva de
los médulos restantes de la ficha predial.

Se debe consignar la firma que
representa al profesional asignado
para la elaboracién de los médulos
restantes de la ficha predial.

10.3.4. Fecha

Hace referencia a la fecha en la cual se realiza la revisién de los mddulos restantes de la ficha
predial.

Se diligencia dia mes y afio en el
formato dd/mm/aaaa, de la fecha
respectiva a la revision de los

mddulos restantes de la ficha

predial.
10.3.5. Revisado por Hace referencia al profesional encargado de la revision de la informaciéon de los médulos | Se diligencia el nombre del
restantes de la ficha predial. profesional asignado para la

revision de los modulos restantes
de la ficha predial.

10.3.6. Firma

Hace referencia a la firma del profesional encargado de revisar el diligenciamiento de la
informacién de los mddulos restantes de la ficha predial.

Se debe consignar la firma que
representa al profesional asignado
para la revision de los moddulos
restantes de la ficha predial.
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MATRIZ DE SEGUIMIENTO DEL PROCESO DE LA COMUNICACION PREVIA AL INICIO DE LA
ACTUACION ADMINISTRATIVA.

. . DERECHO DE DEFENSA DEL RESPUESTA AL DERECHO
INFORMACION COMUNICACION PREVIA
PROPIETARIO DE DEFENSA
CHIP LOCALIDAD Numero de .radlcado de Fecha Numero de radicado de Fecha Numero de .radlcado Fecha
salida entrada de salida
AAAO0002JFHY SAN CRISTOBAL 2-2022-30372 23/05/2022 1-2022-24582 2/06/2022 2-2022-36986 21/06/2022
AAAO0002JFHY SAN CRISTOBAL 2-2022-30373 23/05/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30183 20/05/2022 1-2022-25077 6/06/2022 2-2022-38461 29/06/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30187 20/05/2022 1-2022-25077 6/06/2022 2-2022-38461 29/06/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL (2-2022-30192 20/05/2022
AAAO0003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30197 20/05/2022
AAAO003BCNN SAN CRISTOBAL 2-2022-30213 20/05/2022 1-2022-25077 6/06/2022 2-2022-38461 29/06/2022
2-2022-36798
AAA0017DOPA CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30374 23/05/2022 1-2022-24675 2/06/2022 .2022-43404 17/06/2022
AAA0017DOPA CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30375 23/05/2022
FINALIZADO COMO
1-2022-24264 1/06/2022 INFORMATIVO
FINALIZADO COMO
AAAO017NNEA CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30490 23/05/2022 1-2022-24342 1/06/2022 INEORMATIVO
FINALIZADO COMO
1-2022-24135 31/05/2022 INFORMATIVO




2-2022-30453

23/05/2022

AAAOO17NNEA |  CIUDAD BOLIVAR NALZADO COMO
2-2022-33279 3/06/2022 1-2022-31291 22/07/2022 |\ E Ao ATV
2-2022-33285 1-2022-31589 FINALIZADO COMO
AAAOO17NNEA |  CIUDAD BOLIVAR 5202233979 3/06/2022 1202231291 22/07/2022 |\ E Ao ATV
AAAOOL7XBKL | CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30428 | 23/05/2022 1-2022-25490 8/06/2022 2-2022-38689 | 30/06/2022
2-2022-30431
AAAOO17XBKL | CIUDAD BOLIVAR > 202234007 | 23/05/2022 1-2022-27697 27/06/2022 2-2022-38689 | 30/06/2022
AAA0018DDTD |  CIUDAD BOLIVAR 2-2022-35698 | 14/06/2022
FINALIZADO COMO
AAA0018DDTD 2-2022-30474 | 23/05/2022 1-2022-24153 31/05/2022 | <o i
AAA0018DDTD | CIUDAD BOLIVAR 2-2022-31716 | 27/05/2022
AAAQ018DDUH |  CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30478 | 23/05/2022
1-2022-24860 3/06/2022 2-2022-37085 | 21/06/2022
AAA0018DDUH |  CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30594 | 23/05/2022
1-2022-24763 3/06/2022 2-2022-37085 | 21/06/2022
AAAO023NNKC | CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30592 | 23/05/2022 1-2022-25212 7/06/2022 2-2022-37616 | 23/06/2022




1-2022-25043 6/06/2022 2-2022-37616 23/06/2022
AAA0023NNKC CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30590 23/05/2022
1-2022-25212 7/06/2022 2-2022-37616 23/06/2022
AAA0025MKKC CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30426 23/05/2022
AAAQ0025MKKC CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30408 23/05/2022 1-2022-23703 26/05/2022 2-2022-36328 17/06/2022
AAA0052UOOM KENNEDY [2-2022-30190 20/05/2022
AAA0052UO0OM KENNEDY [2-2022-30269 20/05/2022 1-2022-24164 31/05/2022 2-2022-37438 22/06/2022
AAA0052UOPA KENNEDY 2-2022-30199 20/05/2022
AAAQ052UOPA KENNEDY 2-2022-30206 20/05/2022
2-2022-38288
1-2022-24788 3/06/2022 5.9022.38289 28/06/2022
AAA0053MJIBS BOSA 2-2022-30241 20/05/2022
2-2022-38288
1-2022-24888 6/06/2022 5.9022.38289 28/06/2022
1-2022-24888 3/06/2022 2-2022-38289 28/06/2022
AAA0053MJIBS BOSA 2-2022-30218 20/05/2022
1-2022-24888 6/06/2022 2-2022-38288 28/06/2022

2-2022-38289




AAAO057NHMS BARRIOS UNIDOS 2-2022-30181 20/05/2022
1-2022-24519 2/06/2022 2-2022-37440 22/06/2022
1-2022-36039 25/08/2022 2-2022-54218 5/09/2022
1-2022-24505 2/06/2022 2-2022-37439 22/06/2022
1-2022-24843 3/06/2022 2-2022-37439 22/06/2022
AAAO057NHMS BARRIOS UNIDOS 2-2022-30176 20/05/2022
1-2022-24855 3/06/2022 2-2022-37440 22/06/2022
1-2022-26197 14/06/2022 2-2022-37446 22/06/2022
1-2022-29699 12/07/2022 2-2022-43141 22/07/2022
1-2022-38357 12/09/2022 2-2022-59143 27/09/2022
AAAO0062KKEA ENGATIVA 2-2022-30268 19/05/2022 1-2022-24178 31/05/2022 2-2022-36799 17/06/2022
AAAO0062KKEA ENGATIVA 2-2022-30618 23/05/2022
AAAO062KRWW ENGATIVA 2-2022-30435 23/05/2022




2-2022-38237

28/06/2022

AAAO062KRWW ENGATIVA 2-2022-30440 23/05/2022 1-2022-24797 3/06/2022 5.2022-43424 25107/2022
AAA0068STJIZ ENGATIVA 2-2022-30425 23/05/2022
AAA0068STJIZ ENGATIVA 2-2022-30443 23/05/2022
1-2022-24010 27/05/2022 2-2022-36792 17/06/2022
AAA0068STJIZ ENGATIVA 2-2022-30446 23/05/2022
1-2022-24218 31/05/2022 2-2022-36792 17/06/2022
AAAO0073SNJZ PUENTE ARANDA 2-2022-30217 20/05/2020 1-2022-24927 6/06/2022 2-2022-38290 28/06/2022
AAAO0073SNJZ PUENTE ARANDA 2-2022-30219 20/05/2022
AAAO0073SNJZ PUENTE ARANDA 2-2022-30270 20/05/2022
2-2022-37127
AAAO0073SNKC PUENTE ARANDA 2-2022-30220 20/05/2022 1-2022-24138 31/05/2022 2-2022-37428 21/06/2022
2-2022-37423
2-2022-37127
1-2022-23914 27/05/2022 2-2022-37428 21/06/2022
2-2022-37423
AAAO0073SNKC PUENTE ARANDA 2-2022-30221 20/05/2022 5-2022-37127
1-2022-24138 31/05/2022 2-2022-37428 21/06/2022

2-2022-37423




1-2022-24165 31/05/2022 2-2022-37435 22/06/2022
AAAQ074LZSY | PUENTE ARANDA 2-2022-30223 20/05/2022
1-2022-24182 31/05/2022 2-2022-37435 22/06/2022
AAAQ074LZSY | PUENTE ARANDA 2-2022-30233 | 20/05/2022
2-2022-37397
1-2022-24817 3/06/2022 5.9022.37418 22/06/2022
AAA0074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30170 20/05/2022 5202237382
1-2022-25035 6/06/2022 2-2022-37397 22/06/2022
2-2022-37418
1-2022-24817 3/06/2022 238;22;222 22/06/2022
AAA0074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30171 20/05/2022 Eaaeinl
1-2022-25035 6/06/2022 2-2022-37382 22/06/2022
2-2022-37437 22/06/2022
1-2022-24018 2110572022 2-2022-43421 25/07/2022
AAAD074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30106 20/05/2022
1-2022-23895 27/05/2022 2-2022-37397 22/06/2022
2-2022-37418
1-2022-24018 27/05/2022 2-2022-37437 22/06/2022
AAA0074NZNX TEUSAQUILLO 2-2022-30077 20/05/2022 9202237397
1-2022-23895 27/05/2022 5.2022.37418 22/06/2022
1-2022-24166 31/05/2022 2-2022-36795 17/06/2022
AAA0075UHIZ FONTIBON 2-2022-30591 23/05/2022
1-2022-24158 31/05/2022 2-2022-36795 17/06/2022




AAA0075UHJZ FONTIBON 2-2022-30415 23/05/2022

AAAO079BLEA FONTIBON 2-2022-30589 23/05/2022

AAAO079BLEA FONTIBON 2-2022-30588 23/05/2022 1-2022-26549 15/06/2022 2-2022-41233 14/07/2022
1-2022-24810 3/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022
1-2022-25019 6/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022

AAA0079YNBS FONTIBON 2-2022-30635 23/05/2022 1-2022-24931 6/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022
1-2022-25905 10/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022
1-2022-26010 13/06/2022 2-2022-38228 28/06/2022

AAA0079YNBS FONTIBON 2-2022-30585 23/05/2022

AAAO080AUEA FONTIBON 2-2022-30584 23/05/2022

AAAO0BOAUEA FONTIBON 2-2022-30581 23/05/2022

AAAO0B0AUEA FONTIBON 2-2022-30579 23/05/2022




2-2022-38283

28/06/2022

AAA0080CBBS FONTIBON 2-2022-30391 23/05/2022 1-2022-24842 3/06/2022 2-2022-42858 21/07/2022
2-2022-43855 27/07/2022
AAA00B0CBBS FONTIBON 2-2022-30573 23/05/2022 1-2022-30161 13/07/2022 2-2022-43855 27/07/2022
2-2022-36793 17/06/2022
1-2022-24240 2710512022 2-2022-40645 13/07/2022
2-2022-36990 21/06/2022
1-2022-24714 3/06/2022 2-2022-41283 14/07/2022
vy | avsnore | 32| e
AAA0080DSWW FONTIBON 2-2022-30572 23/05/2022 Rl
2-2022-38480 29/06/2022
1-2022-25945 1000672022 1 5 2020-40645 | 13/07/2022
1-2022-27680 27/06/2022 2-2022-41283 14/07/2022
2-2022-38480 29/06/2022
1-2022-25394 8/06/2022 2-2022-40645 13/07/2022
AAA0080DSWW FONTIBON 2-2022-30571 23/05/2022
AAAQ080KFMR FONTIBON 2-2022-30125 20/05/2022
AAAO080KFMR FONTIBON 2-2022-30689 23/05/2022
AAAQ08OLTTO FONTIBON 2-2022-30567 23/05/2022




AAAO080LTTO FONTIBON 2-2022-30565 23/05/2022
AAAO0113PYSK USAQUEN 2-2022-30698 23/05/2022
AAAO0113PYSK USAQUEN 2-2022-30068 20/05/2022 1-2022-31978 27/07/2022 2-2022-50682 19/08/2022

1-2022-23996 27/05/2022 2-2022-37462 22/06/2022
AAAO01150WPA USAQUEN 2-2022-30700 23/05/2022

1-2022-24161 31/05/2022 2-2022-37462 22/06/2022
AAA0117SLUZ SUBA 2-2022-30247 20/05/2022

1-2022-24365 1/06/2022 2-2022-37312 22/06/2022
AAA0117SLUZ SUBA 2-2022-30261 20/05/2022

1-2022-24580 2/06/2022 2-2022-37312 22/06/2022
AAAO0118KPHK SUBA 2-2022-30533 23/05/2022 1-2022-24047 31/05/2022 2-2022-37455 22/06/2022
AAAO0118KPHK SUBA 2-2022-30399 23/05/2022
AAAO0128RNCN SUBA 2-2022-30480 23/05/2022

1-2022-24764 3/06/2022 2-2022-37829 24/06/2022
AAAO0128RNCN SUBA 2-2022-30471 23/05/2022

1-2022-24857 3/06/2022 2-2022-37829 24/06/2022




AAAO0131YMRJ SUBA 2-2022-29859 19/05/2022

AAAO0131YMRJ SUBA 2-2022-29845 19/05/2022

AAA0133LYCX SUBA 2-2022-29834 19/05/2022

AAAQ1330BRU BOSA 2-2022-30380 23/05/2022

AAA01330BRU BOSA 2-2022-30378 23/05/2022

AAAQ0140DAMS BOSA 2-2022-30379 23/05/2022

AAA0140DAMS BOSA 2-2022-30427 23/05/2022

AAAO0140DANN BOSA [2-2022-30377 23/05/2022

AAA0140DANN BOSA 2-2022-30430 23/05/2022

AAAO140HNCN FONTIBON 2-2022-29858 19/05/2022
1-2022-25941 10/06/2022 2:383233332 29/06/2022

AAAO140HNCN FONTIBON 2-2022-30277 20/05/2022 1-2022-25680 9/06/2022 ﬁiﬁgﬁﬁiﬁﬁggg 29/06/2022
1-2022-26460 15/06/2022




AAA0140HNJZ FONTIBON 2-2022-30530 23/05/2022
AAA0140HNJIZ FONTIBON 2-2022-30526 23/05/2022 1-2022-25571 9/06/2022 2-2022-38883 1/07/2022
AAA0140HNJZ FONTIBON 2-2022-38897 1/07/2022
AAA0140JMJIH FONTIBON 2-2022-30521 23/05/2022

1-2022-24315 1/06/2022 2-2022-37086 21/07/2022
AAA0140JMJIH FONTIBON 2-2022-30519 23/05/2022

1-2022-24337 1/06/2022 2-2022-37086 21/07/2022
AAA0140JPOM FONTIBON 2-2022-30514 23/05/2022
AAA0140JPOM FONTIBON 2-2022-30517 23/05/2022 1-2022-24584 2/06/2022 2-2022-37611 23/06/2022
AAA0140KKBS ENGATIVA 2-2022-30512 23/05/2022
AAA0140KKBS ENGATIVA 2-2022-30513 23/05/2022 1-2022-24831 3/06/2022 ;;8;;2?;8% ii;gggg;;
AAA0140KKBS ENGATIVA 2-2022-30501 23/05/2022
AAA0143YJRJ FONTIBON 2-2022-30497 23/05/2022 1-2022-24565 2/06/2022 ;;8;;212;2 ii;gggg;;




2-2022-37379

22/06/2022

AAA0143YJRJ FONTIBON 2-2022-30492 23/05/2022 1-2022-24363 1/06/2022 5.2022-41251 14/07/2022
AAA0144EBOE ENGATIVA 2-2022-30494 23/05/2022
AAA0144EBOE ENGATIVA 2-2022-30488 25/04/2022 1-2022-26406 15/06/2022 2-2022-40017 8/07/2022
AAA0148JYLW FONTIBON 2-2022-30487 23/05/2022 1-2022-24282 1/06/2022 gggggigggg ié;gggg;;
AAA0148JYLW FONTIBON 2-2022-30376 23/05/2022
AAAO0154AXCN SAN CRISTOBAL 2-2022-30433 23/05/2022
AAA0154AXCN SAN CRISTOBAL 2-2022-30439 23/05/2022
AAA0154SDDE FONTIBON 2-2022-30276 20/05/2022
AAA0154SDDE FONTIBON 2-2022-30275 20/05/2022
AAA0154SDDE FONTIBON 2-2022-30274 20/05/2022
AAA0154SDEP FONTIBON 2-2022-30483 23/05/2022
AAAO0154SDEP FONTIBON 2-2022-30385 23/05/2022




AAAO0167HTXR PUENTE ARANDA 2-2022-30381 23/05/2022 1-2022-24095 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAAO0167HTXR PUENTE ARANDA 2-2022-30442 23/05/2022 1-2022-24096 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAAO167HTYX PUENTE ARANDA 2-2022-30444 23/05/2022 1-2022-24097 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAAO167HTYX PUENTE ARANDA 2-2022-30445 23/05/2022 1-2022-24098 31/05/2022 2-2022-37432 22/06/2022
AAA0180NOYX USME 2-2022-30577 23/05/2022
AAA0180NOYX USME 2-2022-30576 23/05/2022 1-2022-24420 1/06/2022 2-2022-36778 17/06/2022
1-2022-24003 27/05/2022 2-2022-37305 22/06/2022
AAA0181Z0KC SUBA 2-2022-30271 20/05/2022
1-2022-23955 27/05/2022 2-2022-40020 8/07/2022
1-2022-24003 27/05/2022 2-2022-40020 8/07/2022
AAA0181Z0KC SUBA 2-2022-30231 20/05/2022
1-2022-23955 27/05/2022 2-2022-37305 22/06/2022
AAA0182UKTD PUENTE ARANDA 2-2022-30447 23/05/2022
AAA0182UKTD PUENTE ARANDA 2-2022-30450 23/05/2022




AAAO0189EJDE CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30570 23/05/2022

AAAO0189EJDE CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30569 23/05/2022

AAAO0189EJDE CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30546 23/05/2022 1-2022-24175 31/05/2022 F”\IINAIF_IC?RAI\[/)ISTCI:\?OMO
AAA0204ECPP BOSA 2-2022-30452 23/05/2022

AAAO0204ECPP BOSA 2-2022-30459 23/05/2022 1-2022-24476 2/06/2022 2-2022-37593 23/06/2022
AAAO0204ECPP BOSA 2-2022-30489 23/05/2022

AAAO0204ECPP BOSA 2-2022-30493 23/05/2022

AAA0209TOHY CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30564 23/05/2022

AAA0209TOHY CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30562 23/05/2022

AAA0243APDM KENNEDY 2-2022-30499 23/05/2022 1-2022-24443 1/06/2022 2-2022-36757
AAA0243APDM KENNEDY 2-2022-30515 23/05/2022

AAA0244L.O0OM FONTIBON 2-2022-30078 20/05/2022




AAAO0248LFFT CHAPINERO 2-2022-30524 23/05/2022

AAAO248LFFT CHAPINERO 2-2022-30527 23/05/2022
AAA0251UWUZ PUENTE ARANDA 2-2022-30536 23/05/2022 1-2022-25387 8/06/2022 2-2022-38676 30/06/2022
1-2022-25547 8/06/2022 2-2022-38676 30/06/2022

AAA0251UWUZ PUENTE ARANDA 2-2022-30529 23/05/2022
1-2022-25387 8/06/2022 2-2022-38676 30/06/2022

AAA02540TTO ENGATIVA 2-2022-30481 23/05/2022
AAA02540TTO ENGATIVA 2-2022-30472 23/05/2022 1-2022-25355 7/06/2022 2-2022-38703 30/06/2022

AAAO254TEAF ENGATIVA 2-2022-30469 23/05/2022

AAAO0254TEAF ENGATIVA 2-2022-30466 23/05/2022
AAAO254TEAF ENGATIVA 2-2022-30280 20/05/2022 1-2022-24320 1/06/2022 ;;8;;2;222 ;%gggg;;
AAAO0254TEBR ENGATIVA 2-2022-51383 23/08/2022 1-2022-43468 14/10/2022 2-2022-64701 21/10/2022
AAA0258UNCX SUBA 2-2022-29920 20/05/2022 1-2022-23870 27/05/2022 2-2022-36981 21/06/2022




1-2022-23870 27/05/2022 2-2022-36981 21/06/2022
AAA0258UNCX SUBA 2-2022-29919 19/05/2022
1-2022-23980 27/05/2022 2-2022-36981 21/06/2022
AAA02650ZRU FONTIBON 2-2022-30279 20/05/2022
2-2022-37448 22/06/2022
AAA02650ZRU FONTIBON 2-2022-30278 20/05/2022 1-2022-24109 31/05/2022 2-2022-40688 13/07/2022
AAA0272BFYN CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30557 23/05/2022
AAA0272BFYN CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30552 23/05/2022 1-2022-24869 3/06/2022 2-2022-37329 22/06/2022
AAA02720PAF CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30549 23/05/2022
AAAO02720PAF CIUDAD BOLIVAR 2-2022-30545 23/05/2022 1-2022-24869 3/06/2022 2-2022-37329 22/06/2022
2-2022-36772 17/06/2022
AAAQ272TZAW SUBA 2-2022-29908 19/05/2022 1-2022-23701 26/05/2022 2.2022-43156 22/07/2022




*** SECRETARLA DEL
BOGOT/\ | HABITAT

Anexo No. 4.
Respuesta SDP 2-2022-150497.

Sistema d
Carrera 13 # 52 - 25 éé stslﬁ'e": .E
Conmutador: 3581600 1S0 9001:2015

www.habitatbogaota.gov.co

TOVRheinland
CERTIFICADO | JREYSTTHras

Caodigo Postal: 110231
ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTA DC.



SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 6

Anexos:
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BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DEL HABITAT

Dep. Radicadora: Direccion de Planes Parciales
Clase Doc: Salida Tipo Doc: Auto Consec:

Bogota D.C., 19 de octubre de 2022

Doctor

JAIME ANDRES SANCHEZ BONILLA
Subdireccién de Gestién del Suelo
SECRETARIA DEL HABITAT

Direccion: Carrera 13 A# 52 - 25

Correo electronico: siga@habitatbogota.gov.co
Teléfono: (601) 358 16 00

Ciudad

Radicado: 1-2022-102980

Asunto: Respuesta solicitud “CONSULTA DE NORMA PREDIOS URBANIZABLES NO
URBANIZADOS EN AREAS DE ACTIVIDAD ESTRUCTURANTE DE
GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS Y EN AREAS DE ACTUACION
ESTRATEGICA”.

Apreciado Doctor,

De acuerdo con el radicado del asunto en el que requiere “CONSULTA DE NORMA
PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS EN AREAS DE ACTIVIDAD
ESTRUCTURANTE DE GRANDES SERVICIOS METROPOLITANOS Y EN AREAS DE
ACTUACION ESTRATEGICA”, segun el Decreto 555 de 2021, la Direccién de Planes
Parciales en el marco de sus competencias asignadas por el articulo 15 del Decreto Distrital
016 de 2013, atiende a su radicacion en los siguientes términos:

En primer lugar, senalar que el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se
expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, define el
concepto de norma urbanistica en el numeral 3 del articulo 2.2.6.1.3.1, modificado por el
articulo 10 del Decreto Nacional 2218 del 18 de noviembre de 2015, asi:

“ARTICULO 10. Se modifica el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 que en adelante
quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 2.2.6.1.3.1 Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas
con la expedicion de las licencias, aquellas vinculadas con el desarrollo de proyectos
urbanisticos o arquitectonicos, que se pueden ejecutar independientemente o con ocasion
de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las siguientes:

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 =
@
Archivo Central de la SDP

icontec = liNet =&

Cra 21 N%69B-80 ext. 9014-9018 — O ARE
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR

www.sdp.gov.co DE BOGOTA D.C.
Codigo Postal: 1113111
Este documento es una version impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
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(..

2. Concepto de norma urbanistica. Es el dictamen escrito por medio del cual el curador
urbano, la autoridad municipal o distrital competente para expedir licencias o la oficina de
planeacion o la que haga sus veces, informa al inferesado sobre las normas urbanisticas y
demas vigentes aplicables a un predio que va a ser construido o intervenido. La expedicion
de estos conceptos no otorga derechos ni obligaciones a su peticionario y no modifica los
derechos conferidos mediante licencias que estén vigentes o que hayan sido ejecutadas.
(subrayado fuera del texto).”

En segundo lugar, segun el Plan de Ordenamiento Territorial adoptado mediante Decreto
Distrital 555 de 2021, segun sus inquietudes para los predios urbanizables no urbanizados
en areas de Actividad Estructurante de Grandes Servicios Metropolitanos y en areas de
Actuacion Estratégica, indica lo siguiente:

1. “.Los predios en tratamiento de desarrollo o, urbanizables no urbanizados,
localizados en AA GSM no les aplicaria la condicién que la mayor drea construida del
uso sea dotacional o industrial (preexistente), que tengan un IC minimo de 0,8 para
uso residencial, sino que se podria generar todo el proyecto en uso residencial?”

El Decreto 555 de 2021, en su “Articulo 240. Areas de Actividad del suelo urbano y de
expansion urbana.” sefala lo siguiente:

“...)

3. Area de Actividad de Grandes Servicios Metropolitanos. Corresponde a las areas
destinadas a la localizacion de usos que promueven el desarrollo econdmico, necesarias
para el funcionamiento de la ciudad, que aportan servicios para todos los habitantes,
albergan aglomeraciones de servicios sociales especializados, y permiten mayor intensidad
de los usos econémicos.

(..)

Segun lo anterior y en consecuencia, la tabla del “Articulo 243. Usos del suelo permitidos
por area de actividad.”, determina los usos del suelo principales, complementarios y
restringidos para los predios en las Areas de Actividad de Grandes Servicios
Metropolitanos; en ese sentido el uso Residencial para vivienda unifamiliar, bifamiliar,
multifamiliar, colectiva y habitacionales con servicios, se encuentran como uso restringido,
segun la siguiente imagen:
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AREA DE ACTIVIDAD
uso GRANDES SERVICIOS
PROXIMIDAD ESTRUCTURANTE METROPOLITANOS
. P c R
UNIFAMILIAR 25 75 18,23 2%
. I - MAI MAL MAI
:i;iSIDEhC BIFAMILIAR® MAR MAS MAE
‘ MULTIFAMILI P [ R
AR 4 1,25 1,25 1,2 19 13, 25
COLECTIVA® M2 M2 M2
HABITACIONA ML ML ML
LES 0N MAL MAl MAT
SERVICIDS® MAE MAS MAS
1

| - (I pe———— - a
Fuente: Decreto 555 de 2021 — Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de actividad.

Se entiende como uso restringido, el uso que no es requerido para el funcionamiento del
uso principal, pero que bajo determinadas condiciones normativas puede permitirse.

En ese sentido, las condiciones para uso residencial (Unifamiliar — Bifamiliar) seran las
siguientes:

“18. Salvo las excepciones previstas para los Sectores incompatibles con el uso residencial,
y las zonas de influencia directa e indirecta Aeroportuaria, se permiten tUnicamente los
existentes a efectos de reconocimiento, de conformidad con las disposiciones nacionales y
distritales aplicables, y no se permiten ampliaciones en el uso residencial.

23. No se permite el uso residencial en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de
Actividad del presente Plan como "Sectores incompatibles con el uso residencial”.

25. En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el
mapa de Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de
reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca
la Aeronautica Civil.

En la Zona de Influencia Indirecta Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefalada en el
mapa de Areas de Actividad, el uso residencial esta sujeto a las acciones de mitigacién de
impactos por ruido, que establezca la Aeronautica Civil.”

Y las condiciones para uso residencial (Multifamiliar — Colectiva — Habitacionales con
Servicios) seran las siguientes:

“1. Las edificaciones con usos residenciales deberan localizar usos diferentes en el piso de
acceso frente o la calle, segtn las especificaciones previstas en el presente Plan. Esta
condicion no se exige para Bienes de Interés Cultural del grupo arquitecténico, ni para los
poligonos sefialados en el mapa de Areas de Actividad del presente Plan corno “Sectores
incompatibles con el uso residencial”.
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2. El uso residencial se permite en proyectos que destinen al uso dotacional y/o industrial la
mayor area construida, bien sea del total del area dotacional o industrial preexistente a la
entrada en vigencia del presente Plan, o de la aplicacién del indice de construccién efectivo
de 0.8 aplicable al area de terreno, cumpliendo con las siguientes condiciones:

1. Las soluciones habitacionales con servicios se podran desarrollar vinculadas a
equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales que se desarrollen en el
area construida a la que se hizo mencion, cumpliendo con las obligaciones
urbanisticas aplicables para el tratamiento en que se localice el proyecto y previa
certificacion del sector de la administracion distrital que corresponda, Cuando no
estén vinculadas a equipamientos del sistema del cuidado y servicios sociales, se
deberan desarrollar mediante la adquisicion de certificados de derechos de
construccién y desarrollo.

2. La vivienda multifamiliar y colectiva se deberan desarrollar mediante la
adquisicion de certificados de derechos de construccion y desarrollo, con excepcion
de la vivienda multifamiliar VIP.

La preexistencia de usos aqui mencionados se corrobora a través de la certificacion catastral
correspondiente o de licencias urbanisticas o reconocimientos previos.

Estas disposiciones no seran aplicables para los predios a los que aplique el tratamiento
urbanistico de desarrollo. (subrayado fuera del texto)

19. Los proyectos residenciales, o que incluyan el uso comercial y de servicios relacionados
con servicios de hospedaje, requieren de concepto previo favorable de la Secretaria Distrital
de Ambiente para su implantacioén, debido a su incompatibilidad con la Industria Pesada.

23. No se permite el uso residencial en los poligonos sefialados en el mapa de Areas de
Actividad del presente Plan como "Sectores incompatibles con el uso residencial”.

25. En la Zona de Influencia Directa Aeroportuaria del Aeropuerto El Dorado, sefialada en el
mapa de Areas de Actividad, se permite el uso residencial existente a efectos de
reconocimiento, sujeto a las acciones de mitigacion de impactos por ruido, que establezca
la Aeronautica Civil.”

2. “;Cudles serian los parametros de ocupacioén, volumetria y edificabilidad?”

Los parametros de ocupacion, volumetria y edificabilidad seran el resultado de la correcta
aplicacion de las normas contenidas en el Decreto 555 de 2021, segun el Tratamiento
Urbanistico en el que se localicen los predios.
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3. “¢Para desarrollar el uso residencial en predios con tratamiento de Desarrollo en
AA GSM no le aplicaria la condicion N°2?, es decir, ;para su desarrollo no deberan
adquirir derechos de edificabilidad?”

La condicion No.2 de la tabla del “Articulo 243. Usos del suelo permitidos por area de
actividad.”, precisa:

“...)

Estas disposiciones no seran aplicables para los predios a los que aplique el tratamiento
urbanistico de desarrollo. (subrayado fuera del texto)

(..)

4. "los predios que hacen parte de las actuaciones estratégicas podran desarrollar el
indice de construccion base del tratamiento urbanistico hasta que se adopte el
instrumento. Vencido el término al que se refiere el articulo "priorizacién para
actuaciones estratégicas" los predios podran acceder a la norma urbanistica que les
aplique conforme con el tratamiento urbanistico en que se localicen.”

Respecto a lo anterior solicitamos aclarar si la restriccion de I.C. base aplica o no a
los predios en Tratamiento de Desarrollo, toda vez que este tratamiento no tiene IC
Base, ya que es resultante de acuerdo con el Decreto 555 de 2021, Articulo 281
Edificabilidad y altura maxima en el tratamiento urbanistico de desarrollo.

Los predios que hacen parte de las actuaciones estratégicas pueden desarrollar el indice
de construccion base segun el tratamiento urbanistico hasta la adopcion del instrumento,
para el caso del Tratamiento Urbanistico de Desarrollo se entiende como indice de
construccion base el establecido en la tabla del “Articulo 285. Célculo de la obligacién de
cargas generales en el tratamiento de desarrollo.” a partir del cual se exige la obligacion de
cargas generales (IC 0,2).

5. "los predios urbanizables no urbanizados que se encuentran sehalados en la
cartografia en otros tratamientos, deberan cumplir con las normas volumétricas y de
edificabilidad del tratamiento en el que se encuentren sefialados, cumpliendo con las
obligaciones urbanisticas en términos de cargas locales y generales del tratamiento
de desarrollo” (subrayado fuera de texto)

Se requiere claridad sobre este aspecto en tanto, la declaratoria de desarrollo
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prioritario debera exigir, pero también garantizar a todos los predios que en esta se
incluyan, condiciones similares de aprovechamiento y donde el uso residencial, en
especifico vivienda de interés social y prioritario se puedan ejecutar
satisfactoriamente, dada la naturaleza y vocacion de esta Secretaria.

Con relacién a lo anterior, con la finalidad de mantener las condiciones y las caracteristicas
fisicas de donde se localizan los predios, el Paragrafo 2 del Articulo 281 hace una precisién
que solo aplica a los predios que, aun cuando les corresponde el tratamiento de Desarrollo
por no estar urbanizados, se encuentren sefalados en el mapa respectivo dentro de otro
tratamiento. A dichos predios, les son aplicables las normas volumétricas y de edificabilidad
(alturas, asilamientos, patios y otros elementos volumétricos) del tratamiento sefialado en
el mapa. No obstante, las obligaciones urbanisticas aplicables son las del Tratamiento de
Desarrollo, con relacion a cargas generales y cargas locales.

La Direccion de Planes Parciales espera haber dado respuesta a las inquietudes
relacionadas en su peticién.

F

Waldo Yecid Ortiz Romero
Direccion de Planes Parciales

Proyecté: Catalina Zambrano Londofio — Contratista SDP - DPP
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*** SECRETARIA DE
BOGOT. PLANEACION

RESOLUCION No.

2338 2022

( 30 DIC 2022 )

“Por la cual se modifica la Resolucion n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017” y se dictan otras disposiciones.

LA DIRECCION DE ESTRUCTURAS Y SISTEMAS TERRITORIALES

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el articulo 430 del Decreto Distrital
190 de 2004 — POT, el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, adicionado por el articulo 9 del
Decreto Distrital 079 de 2015, el numeral 2 del articulo 600 del Decreto Distrital 555 de 2021, y el
numeral 1 del articulo 7° de la Resolucién n. ° 1906 de 01 de noviembre de 2022, y

CONSIDERANDO

1. Competencia y marco normativo aplicable.

Que mediante Decreto Distrital 432 de 2022 “Por medio del cual se modifica la estructura
organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacién y se dictan otras disposiciones” se adopté el
redisefio de operacién y la estructura interna de la Secretaria Distrital de Planeacién, con el fin de
optimizar el cumplimiento de sus funciones legales y dar cumplimiento a su objetivo misional.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante la Resolucién n.” 1906 de 01 de noviembre de
2022 “Por la cual se delegan unas funciones y se dictan otras disposiciones” teniendo en cuenta la
nueva estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacién, actualizé la delegacion de
funciones al interior de la Entidad.

Que mediante el articulo 7 de la Resolucién n.° 1906 de 01 de noviembre de 2022, entre otras
funciones se deleg6 en la Direccién de Estructuras y Sistemas Territoriales de la Subsecretaria de
Planeacion Territorial la de suscribir actos administrativos de aprobacién, negacién, modificaciéon,
desistimiento, aclaracién, correccion, prérroga, y/o el tramite que se requiera, dentro de los tramites
y procedimientos relacionados con planes de implantacién, planes de regularizacion y manejo,
planes directores y planes directores para equipamientos recreativos y deportivos, previo al analisis,
sustanciacién y proyeccion del acto administrativo realizada por parte de la Subdireccién de Planes
Maestros, de conformidad con el régimen de transicion establecido en el Decreto 555 de 2021.

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, la Alcaldesa Mayor de Bogota haciendo Gobierno
con la Secretaria de Planeacién Distrital, expidié la revisién general del Plan de Ordenamiento
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Territorial de Bogota D.C., como mecanismo para actualizar y adecuar el modelo de ordenamiento
del Distrito Capital a las necesidades actuales de la ciudad, considerando sus condiciones
poblacionales, ambientales, econémicas y juridicas. Posteriormente, el Juzgado Quinto
Administrativo Oral del Circuito Judicial de Bogota, D.C., Seccién Primera, decret6 la suspension
provisional del Decreto Distrital 5565 de 2021, mediante decision proferida el 14 de junio de 2022 y
notificada por estado el dia siguiente.

Que frente a la anterior decision, la Secretaria Distrital de Planeacién presenté recurso de apelacion
contra la providencia de primera instancia y solicité que se negara la solicitud de medida cautelar.
Dicho recurso fue conocido por el Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccién Primera -
Subseccion A, el cual, mediante Auto del 22 de agosto de 2022, resolvié revocar el auto del 14 de
junio de 2022, que habia ordenado suspender provisionalmente los efectos del Decreto Distrital 555
de 2021. Esta providencia fue notificada en estado el 26 de agosto de 2022, y en consecuencia
empezé a surtir efectos desde el 1 de septiembre de 2022, asi las cosas, la suspension de los
efectos del Decreto Distrital 555 de 2021, tuvo lugar desde el 16 de junio de 2022 hasta el 31 de
agosto de 2022.

Que el Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la revisién general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, en su articulo 600 sobre la transicion de los planes de
regularizacion y manejo dispone:

“Articulo 600.Solicitudes de planes de implantacién, planes de regularizacién y manejo y planes
directores para equipamientos deportivos y recreativos en formulacién. Los planes de implantacion,
de regularizacién y manejo y los planes directores para equipamientos deportivos y recreativos, tendran
en cuenta las siguientes reglas de transicion:

(.5
2. Radicacién de la formulacién de Planes de Implantacién, de Reqularizaciéon y Manejo y de Planes

Di ara ui mi n de ortivos recrea v TR Los Plan s _d Im Iantac: ] de

leci n_el pre aso_en el _cual I | r ramites de Ilcen iamiento

iéndose a las disposiciones establecidas en el presente Plan. (...)". (Subrayado fuera del texto
original).

Que dado que la radicacion de la formulacion de modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo
del Seminario Conciliar San José de la Arquidiocesis de Bogota, se realizé de manera completa
antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021, cumpliendo con los requisitos
correspondientes, y que el interesado no ha manifestado acogerse a las disposiciones contenidas
en el citado Decreto Distrital 555 de 2021, esta solicitud se continua en concordancia con lo
establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004.
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“Por la cual se modifica la Resolucion n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT “Por medio del cual se compilan las
disposiciones contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003", sefiala que los
instrumentos de planeamiento son procesos técnicos que contienen decisiones administrativas que
permiten desarrollar y complementar el Plan de Ordenamiento Territorial.

Que el articulo 430 Ibidem, establece que los Planes de Regularizaciéon y Manejo son instrumentos
de planeamiento que tienen como objetivo adoptar las acciones necesarias con el fin de evitar los
impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad, asi:

“Planes de Regularizacién y Manejo. (Articulo 460 del Decreto 619 de 2000). Los usos dotacionales
metropolitanos, urbanos y zonales existentes a la fecha de entrada en vigencia del presente Plan que no
cuentan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones, por iniciativa propia, o en
cumplimiento de una orden impartida por la Administracién Distrital, deberdn someterse a un proceso de
Regularizacion y Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital. La
expedicion de la resolucion mediante la cual se apruebe y adopte el plan de regularizacién y manejo sera
condicién previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconocimiento o de licencia ante los
curadores urbanos.

El plan de regularizaciéon y manejo estableceré las acciones necesarias para mitigar los impactos
urbanisticos negativos, asi como las soluciones viales y de tréfico, generacion de espacio publico,
requerimiento y solucién de estacionamientos y de los servicios de apoyo necesarios para su adecuado
funcionamiento. (...)".

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenta el articulo 430 del Decreto
190 de 2004, mediante la definicion del procedimiento para el estudio y aprobacién de los planes de
regularizacién y manejo y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 7 Decreto Distrital 079
de 2015, establece:

“Articulo 1. DEFINICION Y OBJETIVOS. Los planes de regularizacion y manejo son instrumentos de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de
2003, que no cuenten con licencia de construccién o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones

)

Que el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, adicionado por el articulo 9 del Decreto Distrital
079 de 2015, establece la posibilidad de realizar modificaciones a los Planes de Regularizacion y
Manejo, en los siguientes términos:

‘ARTICULO 14. MODIFICACIONES A LOS PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO. El
Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, por solicitud de los interesados, podra modificar el
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Plan de Regularizacién y Manejo, de acuerdo con los objetivos contemplados en el plan inicial, cuando a
Jjuicio de dicha entidad exista una justa causa para ello, debidamente acreditada.

Cuando la modificacion se refiera a los cronogramas de ejecucion del plan, sin que se varie el sentido de
la decision, el interesado debera presentar la justificacion del caso, y la Subdireccién de Planeamiento
Urbano del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital o la dependencia que haga sus veces,
adoptara la decisién del caso, a través de oficio debidamente motivado. (...)".

Que en concordancia con las citadas normas, los Planes de Regularizacion y Manejo y las
modificaciones de los mismos, se fundamentan en estudios de impacto urbanistico a cargo del
interesado, con el fin que la Administracién Distrital pueda disponer de elementos de juicio para
definir la justa causa de la modificacién y la conveniencia de la propuesta urbana, y en caso de ser
viable, establecer el tipo de acciones y compromisos para mitigar los impactos negativos, y asegurar
la regularizacién y permanencia de los usos dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal.

Que el articulo 35 del Decreto Ley 019 de 2012 establece que:

“ARTICULO 35. Solicitud de renovacién de permisos, licencias o autorizaciones. Cuando el
ordenamiento juridico permita la renovacion de un permiso, licencia o autorizacioén, y el particular la
solicite dentro de los plazos previstos en la normatividad vigente, con el lleno de la totalidad de
requisitos exigidos para ese fin, la vigencia del permiso, licencia o autorizacién se entendera prorrogada

as n roduzca la_decisién ‘ondo por e de la entidad competente sobre dicha
renovacion.

Si no existe plazo legal para solicitar la renovacién o prorroga (sic) del permiso, licencia o autorizacion,
ésta deberé presentarse cinco dias antes del vencimiento del permiso, licencia o autorizacién, con los
efectos sefialados en el inciso anterior’. (énfasis fuera de texto).

2. Plan de regularizacién y manejo y solicitud de modificacion.

Que esta Secretaria expidié la Resolucion n.® 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se adopta el
Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota en la
Localidad de Suba” en el predio ubicado en la Calle 131 A # 52 A - 35 de Bogota, identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria 50N-497303.

Que mediante Resolucién n.° 361 del 16 de marzo de 2017 “Por la cual se modifica parcialmente el Plan
de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota en la Localidad
de Suba”, la Secretaria Distrital de Planeacion, entre otros, modificé el articulo 2 de la Resoluciéon n.®
1490 de 2015, el cual reemplaza el Plano n.° 1/1 "Plano de localizacién, propuesta y distribucion de éreas
generales” por el Plano n.° 1/A y modific6 el cuadro “Areas 2 y 3 Predios Segregados” item “Norma Urbanistica”
del articulo 5.

Que con posterioridad a la expedicion del plan de regularizacién y manejo, surtidas algunas

actuaciones urbanisticas y juridicas sobre el predio identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria
50N-497303, se generaron los siguientes Folios de Matricula Inmobiliaria: 50N-20793738 para el

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (({3})

PBX: 335 8000 e

www.sdp.gov.co icontec : AR

Cédigo Postal: 1113111
ALCALDIA MAYOR

DE BOGOTAD.C.

WW\




*
SECRETARIA DE

BOGOT/\ | PLANEACION
2338 5 2082

Continuacién de la Resolucion No. D Pag. 5 de 18

“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

Area 1 — Dotacional que permanece, 50N-20793739 para el Area 2 - nuevo predio segregado, y
50N-20793740 para el Area 3 - nuevo predio segregado.

Que mediante radicado n.° 1-2019-45844 del 9 de julio de 2019, el sefior Enrique Cohen Suérez,
actuando en calidad de apoderado del Monsefior Rafael Ignacio Cotrino Badillo, Representante
Legal del Seminario Conciliar de Bogota, solicité a la Secretaria Distrital de Planeacion la
modificacion del Plan de Regularizacion y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota, con el fin de modificar las alamedas perimetrales de circulaciéon peatonal
y ampliar el cronograma de ejecucion de las obligaciones definidas para el correcto funcionamiento
del uso dotacional que permanece, que corresponde al predio que se identifica con la siguiente
informacioén:

No. | Folio matricula CHIP Direccién catastral | Area (Folio) Titular

1 | 50N-20793738 | AAAO267HJJZ | CL 131A#52A - 35 | 29.444.46 m2 Semi;‘:g‘ggo‘:gc“‘ar

Que esta Secretaria dio inicio al estudio de la solicitud de modificaciéon del Plan de Regularizacion
y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota.

Que mediante oficio n.° 2-2019-67255 del 3 de octubre de 2019, la Direccién de Planes Maestros y
Complementarios hoy Subdireccién de Planes Maestros efectué requerimientos a solicitud de
modificacion del Plan de Regularizacion y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota, en el sentido de ajustar, corregir y actualizar la documentacion y
planimetria, otorgando el término de un (1) mes para dar atencién por parte del interesado, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011, sustituido por el articulo 1
de la Ley 1755 de 2015.

Que por medio de la comunicacion con radicado n.° 1-2019-76615 del 15 de noviembre de 2019 el
sefor Enrique Cohen Suarez, actuando en calidad de apoderado del Seminario Conciliar de Bogota,
dio respuesta a los requerimientos formulados por la Direccion de Planes Maestros vy
Complementarios hoy Subdirecciéon de Planes Maestros mediante oficio n.® 2-2019-67255 del 3 de
octubre de 2019.

Que mediante las comunicaciones n.° 1-2019-83617 del 23 de diciembre de 2019 y 1-2020-54818
del 15 de noviembre de 2020, el apoderado radicé alcance a la respuesta dada a los requerimientos,
cumpliendo asi con la totalidad de los requisitos.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2
PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Cédigo Postal: 1113111

(@)

icontec

L |QNet - QA g
v DE BOGOTAD.C.

www.sdp.gov.co




*
SECRETARIA DE

BOGOT/\ | PLANEACION
2358 2022

Continuacién de la Resoluciéon No. D Pag. 6 de 18

Que en los radicados mencionados anteriormente, el sefior Enrique Cohen Suérez actuando en
calidad de apoderado del Seminario Conciliar de Bogota, amplié el alcance de la solicitud de
modificacién, en cuanto al documento denominado “informe técnico normativo para la determinacion
de hechos generadores del efecto de plusvalia del Plan de Regularizaciéon y Manejo del Seminario
Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota”, “... en lo relativo a la comparacién de la norma urbana
anterior contra la otorgada por el Plan de Regularizacién y Manejo en lo relativo al hecho generador de
plusvalia por edificabilidad”.

Que atendiendo la peticion inicial y la adicién a la propuesta de modificacion del plan, la solicitud se centra
en los siguientes aspectos:

a) Modificacion de Alamedas:

La propuesta de modificacion tiene entre sus objetivos realizar una modificacién geométrica de
las alamedas perimetrales aprobadas en la Resolucién n.® 1490 de 2015, conservando el area
de 2.355,55 m2 equivalente al 8% del area neta urbanizable, en el sentido de no dar continuidad
a la alameda de circulacién peatonal arborizada localizada en el “Area 1 — Dotacional que
permanece” de la Calle 131 A, ya que no sélo podria interferir con la Zona Pastoral, edificacién
en la que se prestan servicios y se desarrollan actividades necesarias para el buen
funcionamiento del uso dotacional, sino que también la demolicién de la Zona Pastoral afectaria
el tanque de agua que se localiza en este espacio, interfiriendo igualmente con la accesibilidad
peatonal y vehicular de dicha area.

b) Modificaciéon del Cronograma:

Se requiere ampliar el plazo del cronograma de ejecucion de las obligaciones definidas en el
plan de regularizacién, ya que si bien se han ejecutado las acciones necesarias tendientes a la
ejecucion del plan, y se han adelantado tramites necesarios para la ejecucion de las acciones
de mitigaciéon, aun se requieren tramites y autorizaciones ante la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota EAAB — ESP, el Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, la Secretaria
Distrital de Ambiente — SDA y ante los Curadores Urbanos, los cuales podrian requerir un plazo
mayor al previsto inicialmente en la Resolucién n.® 1490 de 2015, por lo que se solicita ampliar en
veinticuatro (24) meses el plazo del cronograma de ejecucién de las obligaciones definidas en
el plan de regularizacion y manejo.

¢) Moadificacion del Informe Técnico Normativo para la Determinacién de Hechos Generadores
del Efecto de Plusvalia:

Mediante oficio con radicado n.° 1-2019-83617 del 23 de diciembre de 2019, se solicito la
modificaciéon del documento denominado “informe técnico normativo para la determinacién de
hechos generadores del efecto de plusvalia del Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario
Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota”, argumentando:
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“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

“Que el articulo 73 de la Ley 388 de 1997 establece que el efecto plusvalia se genera gracias a una
acciobn urbanistica que tenga como resultado un mayor valor del inmueble.

(...) Que en el articulo 17 [sic] del PRM se incluyé lo definido en el denominado ‘“informe técnico
normativo para la determinaciéon de hechos generadores del efecto de plusvalia del Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota” de fecha
abril 30 de 2015.

Que el “informe técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto de
plusvalia del Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis
de Bogota” de fecha Abril 30 de 2015, para el anélisis de la edificabilidad permitida antes de la accién
urbanistica no tuvo en cuenta el Decreto Distrital 736 de 1993 (modificado por el Decreto 1210 de
1997), en lo concerniente a la aplicacion de las normas de tratamiento de conservacion que aplica al
predio objeto del Plan de Regularizacién y Manejo. (...)"

Que con la solicitud de modificacién del Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar
San José de la Arquidiécesis de Bogota se adjunté la siguiente documentacion:

i. Justificacién técnica de la solicitud de modificacion del PLAN DE REGULARIZACION Y
MANEJO. Esta incluye antecedentes, marco normativo, consideraciones para la solicitud de
modificacién del plan, propuesta de modificaciéon del Plan de Regularizaciéon y Manejo.

ii. Descripcion general de la propuesta de modificacion del Plan Regularizacién y Manejo. Esta
presenta los esquemas urbanisticos que contienen: especificacion de las alamedas.

ii. Documentos anexos: Los contenidos en el expediente de modificacion del Plan de
Regularizacién y Manejo Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota.

Que mediante los radicados n.° 1-2021-04137 del 20 de enero de 2021, 1-2021-07841 del 1 de
febrero de 2021, y 1-2021-54992 del 29 de junio de 2021, el sefior Enrique Cohen Suarez solicité a
la Secretaria Distrital de Planeacién, que se expida inicialmente la modificaciéon de la alameda
perimetral y del cronograma de ejecucién de ejecucion de las obligaciones definidas en el plan, y
posteriormente realizar la modificacion del informe técnico normativo para la determinaciéon de
hechos generadores del efecto de plusvalia del Plan de Regularizaciéon y Manejo del Seminario
Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota de fecha del 30 de abril de 2015.

No obstante, esta Secretaria en virtud del principio de economia procesal, celeridad y eficacia,
consideré pertinente mantener el estudio de los tres puntos objeto de la modificacién en un solo
expediente para un analisis integral de la propuesta y resolver la actuacion de manera conjunta.
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3. Soportes técnicos y norma urbanistica aplicable.

Que el Documento Técnico de Soporte del Decreto Distrital n.° 215 de 2005 “Por el cual se adopta el
Plan Maestro de Espacio Publico para Bogoté Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones” contempla
que en los planes de regularizacion y manejo, en los planes de reordenamiento o insercién de los
equipamientos extensivos, publicos o privados, se debe definir "la construccién de una Alameda
Perimetral arborizada en los bordes del espacio publico, de acuerdo con los preceptos y condiciones de
construccién y trazado de las cartillas de espacio publico y las definiciones que para las alamedas determina
el POT".

Que en el marco de las disposiciones establecidas en el articulo 250 del Decreto Distrital 190 de
2004 y de acuerdo con el Documento Técnico de Soporte del Plan Maestro de Espacio Publico, el
Seminario Conciliar Arquidiécesis de Bogota se encuentra entre los equipamientos que deben
construir una Alameda Perimetral arborizada en los bordes del espacio publico.

Que las normas para las alamedas perimetrales estan establecidas en el articulo 2 del Decreto
Distrital n.® 129 de 2017 “Por el cual se ordena la formulacion de Planes de Regularizacién y Manejo
para equipamientos deportivos y recreativos - club campestre, a los cuales no aplique plan director,
y para los equipamientos colectivos y de servicios urbanos basicos, priorizados en el marco del Plan
Maestro de Espacio Publico - Decreto Distrital 215 de 2005 y se dictan otras disposiciones.”.

Que teniendo en cuenta los documentos previamente citados, la obligacién de la alameda perimetral
definida en el Plan de Regularizaciéon y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis
de Bogota debe mantenerse.

Que la alameda a la que hace referencia el presente acto administrativo corresponde tnicamente
al Area 1 - Dotacional que permanece, |la alameda de las Area 2 y 3 -Predios Segregados, contintan
sin ningun tipo de modificacion.

Que la Direccién de Planes Maestros y Complementarios hoy Subdireccién de Planes Maestros
procedi6 a verificar el cumplimiento de los documentos radicados encontrando que se contaba con
la informacién requerida para dar continuidad al tramite de modificacién del Plan de Regularizacién
y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota.

Que de acuerdo con la formulacién presentada por el solicitante, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién a través de la Subdireccién de Planes Maestros,
y las entonces Direcciones de Vias, Transporte y Servicios Publicos y Taller del Espacio Publico,
en el marco de sus competencias realizaron el estudio de la norma urbanistica que le resulta
aplicable al predio objeto de regularizacion, y se emitieron los siguientes pronunciamientos:
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“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

Radicacion Fecha Suscrito

Asunto

Direccién de Planes

Maestros y
3-2019-18223 | 06/08/2019 Complementarios —

DPMC

Solicitud de Concepto Técnico a las entonces
Direcciones de Taller del Espacio Publico y Vias,
Transporte y Servicios Publicos para la propuesta
de modificacién del Plan de Regularizaciéon y
Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquididcesis de Bogota.

Direccién de Vias,

¥ ¥ Transporte y
3-2019-20491 | 03/09/2019 Servicios PUAIEOS

DVTSP

Concepto Técnico para la propuesta de
modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo
del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota.

Direccién de Taller
3-2019-20595 | 04/09/2019 | del Espacio Publico
-DTEP

Concepto Técnico para la propuesta de
modificacién del Plan de Regularizacién y Manejo
del Seminario Conciliar San José de Ila
Arquidiécesis de Bogota.

Direccion de Planes

3-2019-27648 | 27/11/2019 Maestros y
Complementarios -

DPMC

Solicitud de concepto a las entonces Direcciones
de Taller del Espacio Publico y Vias, Transporte y
Servicios Publicos sobre la respuesta a
requerimientos para la propuesta de modificacion
del Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario
Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota.

Direccién de Vias,

% i Transporte y
3-2019-29551 | 18/12/2019 Saiiition Pilities

DVTSP

Concepto Técnico respuesta a requerimientos para
la propuesta de modificacion del Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar
San José de la Arquidiécesis de Bogota.

Direccién de Taller
3-2019-29677 | 19/12/2019 | del Espacio Publico

Concepto Técnico respuesta a requerimientos para
la propuesta de modificacion del Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar

~DTEP San José de la Arquidiécesis de Bogota.
Direccién de Planes | Solicitud de revisién juridica del informe técnico
v o Maestros y sobre hechos generadores del efecto plusvalia de
3-2019-30640 | 30/12/2019 | (o olementarios — | la Modificacién del Plan de Regularizacion y
DPMC manejo del Seminario Conciliar San José.
Direccién de Planes | S€ remite pare revisién juridica el proyecto de
Maestros y resolucion “Por la cual se modifica parcialmente la
3-2019-30606 | 30/12/2019 Ciiisohsiantadas .. Resolucién No. 361 del 16 de marzo de 2017 “Por la cual
P DPMC se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del

Seminario Conciliar San José”.

Direccién de Analisis
3-2019-30826 | 31/12/2019 y Conceptos
Juridicos - DACJ

Visto bueno de la Direccion de Andlisis y
Conceptos Juridicos para el a proyecto de
resolucion “Por la cual se modifica parcialmente la
Resolucién No. 361 del 16 de marzo de 2017 “Por la cual
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Suscrito

Asunto

se modifica el Plan de Regularizacién y Manejo del
Seminario Conciliar San José”.

Direcciéon de Norma
Urbana — DNU

Observaciones al informe técnico sobre hechos
generadores del efecto plusvalia de la Modificacion
del Plan de Regularizacién y manejo del Seminario
Conciliar San José.

Direccién de Planes
Maestros y
Complementarios —
DPMC

Solicitud de concepto juridico precisién de norma
urbanistica para la modificacion Plan de
Regularizacion y Manejo en relacion con la
alameda perimetral.

Direccién de Analisis
y Conceptos
Juridicos - DACJ

Concepto juridico precisién de norma urbanistica
para la modificacién Plan de Regularizacion y
Manejo en relacién con la alameda perimetral.

Direccién de Planes
Maestros y
Complementarios —
DPMC

Se remite a Subsecretaria de Planeacién Territorial
pare revision el proyecto de resolucién de la
Modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo
del Seminario Conciliar San José.

Subsecretaria de
Planeacién Territorial

Se remite para revision juridica a Direccion de
Andlisis y Conceptos Juridicos, el proyecto de
Resolucién “Por la cual se modifica parcialmente el Plan
de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San
José de la Arquidiécesis de Bogoté en la Localidad de
Suba”.

Direccién de Analisis
y Conceptos
Juridicos - DACJ

Observaciones sobre el proyecto de Resolucién
“Por la cual se modifica parcialmente el Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San
José de la Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de
Suba”.

Subsecretaria de
Planeacién Territorial

Se remite para revision juridica a Direccion de
Analisis y Conceptos Juridicos, el proyecto de
Resolucion de la Modificaciéon del Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar
San José.

w
‘* SECRETARIA DE
BOGOT/\ | PLANEACION
Continuacién de la Resolucion No.
Radicacion Fecha
3-2019-30828 | 31/12/2019
3-2021-01786 | 31/01/2021
3-2021-03305 | 17/02/2021
3-2021-06265 | 19/03/2021
3-2021-23461 | 28/09/2021
3-2021-25442 | 14/10/2021
3-2021-33589 | 28/12/2021
3-2022-08628 | 07/03/2022

Direccién de Analisis
y Conceptos
Juridicos - DACJ

Observaciones juridicas del proyecto de resolucion
“Por la cual se modifica parcialmente la Resolucién No.
1490 de 2015 “Por la cual se adopta el Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San
José de la Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de
Suba”, modificada parcialmente por la Resolucién
No.361 de 2017” en relacion con la plusvalia.
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Que la entonces Direccion del Taller del Espacio Publico, mediante memorando n.° 3-2019-20595
del 4 de Septiembre de 2019, sefialé que “el acceso vehicular, que se plantea, sobre la alameda en la
propuesta de modificacién, debe ser reubicado en la zona donde no interfiera con la reconformacién del
espacio publico”, y mediante correo electronico de fecha 1 de diciembre de 2019, ratificé la
observaciéon sefialando que los accesos no pueden ubicarse en el area de cesién, por cuanto
disminuye el area minima exigida del 8% del A.N.U.
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“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

Que el contenido de la presente Resolucién consolida, da alcance y atiende los pronunciamientos
de los conceptos técnicos emitidos por la entonces Direccion de Vias, Transporte y Servicios
Publicos, la entonces Direccion del Taller del Espacio Publico y la Direccién de Analisis y Conceptos
Juridicos.

Que luego del estudio y andlisis realizado por esta Secretaria, se concluye para los tres aspectos
objeto de la modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de
la Arquidi6cesis de Bogota, lo siguiente:

a) Modificacion de Alamedas:

El Plan de Regularizacion y Manejo adoptado mediante la Resoluciéon n.° 1490 de 2015,
determin6 que “se debera construir y ceder la alameda perimetral de circulacién peatonal arborizada
(...) con frente al Espacio Publico, cuya Area total podré contabilizarse como parte del drea de cesién
equivalente al 8% del area neta urbanizable (2.355,55 m2); la alameda estara dotada del respectivo
mobiliario urbano, de acuerdo con los preceptos y condiciones de construccion y trazado de las Cartillas
de Espacio Publico, del Plan Maestro de Espacio Publico y las definiciones que para alamedas determine
el POT (...)".

Teniendo en cuenta que el Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota
corresponde a un equipamiento extensivo de acuerdo con el Decreto Distrital 129 de 2017, la
alameda perimetral arborizada en los bordes del espacio publico, es una obligacion que debe
permanecer.

La propuesta de modificacién consiste en la reconfiguraciéon geométrica de la alameda
perimetral correspondiente al “Area 1 — Dotacional que Permanece”, sin variar el area aprobada
en el acto administrativo de adopcién del plan de regularizacién y manejo.

Lo anterior se fundamenta en la necesidad de mantener edificaciones existentes
correspondientes a la Zona Pastoral, area en la que se prestan servicios y se desarrollan
actividades necesarias para el adecuado funcionamiento del uso dotacional, igualmente a la
necesidad de mantener el tanque de agua que se localiza en esta area, y el cual se veria
afectado con la demolicién de la edificacion de la Zona Pastoral.

La modificacién propuesta conserva el area de cesion para espacio publico de 2.355,55 m2
equivalente al 8% del area neta urbanizable aprobados en la Resolucién n.® 1490 de 2015.
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Dadas las condiciones de preexistencia de la edificacion de la Zona Episcopal y el tanque de
agua interfieren con la construccion de la alameda perimetral, excepcionalmente se considera
urbanisticamente viable modificar la configuracion geométrica de la alameda perimetral
manteniendo el area de cesién de 2.355,55 m2 equivalente al 8% del area neta urbanizable, no
obstante, en caso de presentarse la demolicién de las edificaciones sefialadas previamente, se
debe dar continuidad la alameda perimetral en las condiciones definidas en las Resoluciones
n.° 1490 del 2015 y 361 de 2017.

Igualmente, en todo momento se debe garantizar la continuidad del andén frente a las
edificaciones existentes, cumpliendo con los determinantes establecidos en la Cartilla de
Mobiliario Urbano y la Cartilla de Andenes o las normas que las modifiquen, complementen o
sustituyan, aplicando especialmente las normas para personas en condicion de discapacidad.

b) Modificacién del Cronograma:

Dentro de la informacién suministrada por los responsables de la ejecucion del plan de regularizacién
y manejo, se presenta un balance de:

() actuaciones adelantadas ante la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota sin que
haya sido posible obtener la aprobacion de los disefios de las redes de acueducto y
alcantarillado sanitario y pluvial;

(i) actuaciones adelantadas ante el Instituto Distrital de Recreacion y Deporte para obtener la
aprobacién de los disefios de las cesiones para parques y alamedas para su posterior
construccién y escrituracion al Distrito Capital y,

(i) actuaciones ante el Instituto de Desarrollo Urbano para obtener la aprobacién del
componente de topografia, transito, espacio publico, disefio geométrico de vias y andenes,
y ante la Secretaria Distrital de Movilidad para obtener la aprobacién del disefio de
sefializacion, lo cual evidencia un avance en la gestion que conlleve a la aprobacién por parte
de las entidades distritales de los disefios requeridos para cumplir con las acciones de
mitigacion de impactos establecidas en la Resolucién n.° 1490 del 11 de diciembre de 2015.

En consecuencia, para lograr el cumplimiento de las acciones de mitigacion pendientes por
ejecutar, los responsables en la ejecucién del plan de regularizacién y manejo manifiestan requerir
un plazo mayor al previsto inicialmente en la Resolucién n.° 1490 de 2015, por lo que solicitan
ampliar por veinticuatro (24) meses el plazo del cronograma de ejecucion de las obligaciones
definidas en el plan de regularizacién y manejo.

Debido a que la solicitud de modificacién del cronograma de ejecucion no varia el sentido de las
decisiones establecidas Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de
la Arquidiécesis de Bogota, y que la justificacién de la modificacion se fundamenta en la
necesidad de contar con un mayor plazo para ejecutar las acciones y obras de mitigacion
contempladas para el correcto funcionamiento del uso dotacional regularizado, es viable
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“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

conceder el término solicitado de veinticuatro (24) meses a partir de la ejecutoria del presente
acto administrativo.

¢) Modificacién del Informe Técnico Normativo para la Determinacion de Hechos Generadores
del Efecto de Plusvalia:

De acuerdo con lo previsto en el articulo 3 del Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado por el
articulo13 del Acuerdo Distrital 352 de 2018 y el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017,
asi como en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017, constituyen hechos generadores de
la participacion en la plusvalia las decisiones administrativas que configuran acciones
urbanisticas y que autorizan especificamente, ya sea a destinar el inmueble a un uso mas
rentable o bien incrementar el aprovechamiento del suelo permitiendo una mayor area
edificada, de acuerdo con lo que se establezca formalmente en el Plan de Ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen, en los siguientes casos:

1. La incorporacién de suelo rural a suelo de expansion urbana o la consideracion de parte
del suelo rural como suburbano.

2. El establecimiento o modificacién del régimen o la zonificacién de usos del suelo.

3. La autorizaciéon de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando
el indice de ocupacién o el indice de construccién, o ambos a la vez, para areas clasificadas
con los tratamientos de desarrollo, renovacién urbana y consolidacion.

Asi las cosas, en el marco del tramite del Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario
Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogotd, se adelanté el estudio comparativo de la
norma urbanistica que permitié concluir, en el articulo 11 de la de Resolucién n.° 1490 de 2015,
lo siguiente:

“Participacién en plusvalfa. En el 4rea objeto del presente Plan de Regularizacién y Manejo "Area
1 Dotacional que permanece -Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota-", no se
constituyen hechos generadores de la participacion en plusvalia para el predio objeto del Plan por
asignaciéon de un uso mas rentable, pero si se constituye hecho generador por mayor
aprovechamiento del suelo en edificacién respecto de la norma precedente. Para las "Areas 2 y 3
predios segregados" se constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia por el
desarrollo de usos més rentables y por la mayor edificabilidad permitida. Lo anterior, en concordancia
con lo dispuesto en la Ley 388 de 1997, Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, Acuerdo 118 de 2003, Decreto Distrital 020 de 2011 y el Acuerdo 352 de 2008, y de acuerdo
con el informe técnico normativo para la determinacion de hechos generadores del efecto plusvalia
realizado por la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de esta Secretaria. (...)"
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Consultado el expediente de la Resolucion 1490 de 2015 y los archivos de esta Secretaria, se
pudo establecer que contra dicho acto administrativo no fue presentado recurso de reposicion
con el objeto de aclarar, modificar, adicionar o revocar en todo o en parte las decisiones
adoptadas en el referido acto administrativo, asi las cosas, cumplidos los términos establecidos
en el Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo el acto
adquiri6 firmeza.

Adicionalmente, se identific6 que con posterioridad a la expedicion de la Resolucién n.® 1490
de 2015, se adelantaron actuaciones urbanisticas, con las cuales se ejecutaron las decisiones
administrativas contenidas en el instrumento de planeamiento indicado, entre las cuales
encontramos:

1. Resolucién n.° RES 16-3-0390 del 15 de marzo de 2016 “Por medio de la cual se concede
Licencia de Subdivisiéon en la modalidad de Subdivisién Urbana para modificar el loteo del predio
ubicado enla CL 131 A 52 A 35 (ACTUAL) Lote 029 Manzana 58 del predio SEMINARIO CONCILIAR
DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, en la Localidad de Suba, Bogota D.C.".

2. Resoluciéon n.° RES 16-3-0886 del 16 de junio de 2016, “Por medio de la cual se concede
Licencia de Subdivisién en la modalidad de Subdivision Urbana para modificar el loteo del predio
ubicado enla CL 131 A 52 A 35 (ACTUAL) Lote 029 Manzana 58 del predio SEMINARIO CONCILIAR
DE SAN JOSE DE LA ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA, en la localidad de Suba, Bogota D.C.”.

3. Resolucién n.® 17-3-0977 del 1 de agosto de 2017 “Por la cual se aprueba el proyecto urbanistico
y se concede Licencia de Urbanizacién para el desarrollo denominado PROYECTO GENERAL DE
URBANISMO SEMINARIO MENOR NUEVA COLINA, se establecen sus normas urbanisticas y
arquitecténicas, se fijan las obligaciones a cargo del urbanizador y constructor responsable,
adicionalmente se concede Licencia de Construccién en las modalidades de Obra Nueva, para el
proyecto denominado NUEVA COLINA, en el predio localizado en la CL 131A No. 52A-35, de la
Localidad de Ciudad [sic] Suba”.

En consecuencia, debido a que con posterioridad a la adopcion del Plan de Regularizacién y Manejo
del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota, el responsable de su ejecucion,
adelant6 con fundamento es las disposiciones normativas, actuaciones urbanisticas que consolidan
las decisiones adoptadas en el plan, no se considera viable la modificacién del “/Informe Técnico
Normativo para la Determinacién de Hechos Generadores del Efecto de Plusvalia del Plan de
Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota”, ni de lo
dispuesto en el articulo 11 de la de Resolucién n.° 1490 de 2015.

4, Publicacién y participacion ciudadana

Que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 — Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y lo dispuesto en el articulo 10
del Decreto 474 de 2022, el proyecto de resolucion surtié el correspondiente tramite de participacion
mediante su publicacion en el Sistema LegalBog de la Secretaria Juridica Distrital, del 16 al 23 de
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“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacién y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

diciembre de 2022, invitando a la comunidad en general para que manifestara sus comentarios,
dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo. Dentro de dicho término no se
presentaron comentarios por parte de los ciudadanos.

Que a través de la Resolucién n.° 1906 del 1 de noviembre de 2022 “Por la cual se delegan unas
funciones y se dictan otras disposiciones”, la Secretaria Distrital de Planeacién delegd en la Direccion
de Estructuras y Sistemas Territoriales de la Subsecretaria de Planeacién Territorial la expedicion
de los actos administrativos de los Planes de Regularizacién y Manejo, previo visto bueno de
revision y aprobacion por parte de la Subsecretaria Juridica.

Que cumplidos los requisitos urbanisticos, juridicos, técnicos y procedimentales, asi como las
actuaciones establecidas en el del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por el Decreto Distrital
079 de 2015 y teniendo en cuenta que la modificacion se encuentra ajustada a las normas y
requisitos contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004 -POT, 430 de 2005, 079 de 2015, 120
de 2018 y demas normas vigentes sobre la materia, la Secretaria Distrital de Planeacién procede a
modificar el Plan de Regularizaciéon y Manejo del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis
de Bogota, ubicado en la Localidad de Suba.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1.  Sustitucion de planos. Sustituir el plano 1/1 "Plano de Localizacién, Propuesta y
Distribucién de Areas Generales" adoptado en el articulo 2 de la Resolucién 1490 de 2015, por el
Plano n.° 1/1 “Plano de Localizacién, Propuesta y Distribucién de Areas Generales”, el cual hace
parte integral de la presente resolucion.

Paragrafo. Para todos los efectos, cuando en las Resoluciones n.° 1490 del 2015y n.” 361 de 2017,
se haga referencia al Plano n.° 1/1 “Plano de Localizacién, Propuesta y Distribucién de Areas
Generales”, debera entenderse que se refiere al Plano objeto de la sustitucién del presente articulo.

Articulo 2. Norma aplicable al espacio publico. Modificar el item “Espacio Publico” del cuadro

denominado “Area 1 Dotacional que permanece”, del articulo 5 de la Resolucién n.° 1490 del 2015,
modificado por el articulo 4 de la Resoluciéon n.® 361 de 2017 asi:

o)

| Espacio Publico | Cesiones gratuitas para Espacio Publico |
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Alameda: Se deberéa construir y ceder la alameda perimetral de circulacién
peatonal arborizada, con un ancho minimo de 8 metros, con frente al espacio
publico, cuya éarea total podréa contabilizarse como parte del drea de cesién
equivalente al 8% del area neta urbanizable (2.355,55 m2); la alameda estara
dotada del respectivo mobiliario urbano, de acuerdo con los preceptos y
condiciones de construccién y trazado de las Cartillas de Espacio Publico, del
Plan Maestro de Espacio Publico y las definiciones que para alamedas

g determine el POT.

| Se aclara que la Alameda Perimetral debe ser contemplada tanto para el

predio que conserva el uso dotacional como para el predio segregado.

No obstante lo anterior, excepcionalmente la cesién para la alameda

| perimetral en el drea que conserva el uso dotacional se permitird en las

| siguientes condiciones:

| Cesion “Alameda 1” permitida para la modificacién: Area de 1194.51 m2,
| sobre la Carrera 52A tiene un frente de 57.63 m y un fondo de 14.80 m, sobre

la Calle 131A tiene un frente de 30.41 m y un fondo de 14.80 m.

Cesién “Alameda 2” permitida para la modificacién: Area de 1161.05 m2,
sobre la Carrera 52A tiene un frente 25.96 m y un fondo de 14.80 m, sobre la
Calle 130 tiene un frente de 42 m y un fondo de 15.35 m.

el Cesion de suelo para malla vial local: Se deben construir y ceder las vias
| locales indicadas en el plano topogréfico con cédigo de sector 0091165829 de

- | /a Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD, en el érea

- | delimitada como dotacional existente y que corresponde a:

: - Calle 130: Via vehicular tipo V-8 de 12,50 m de ancho minimo con la

siguiente seccion transversal: andenes 2,75 m y calzada 7,00 m.

'.: - Calle 131 A: Via vehicular tipo V-8 de 12,00 m de ancho minimo con la

siguiente seccion transversal: andenes 2,50 m y calzada 7,00 m.

| - Calle 131: Via vehicular tipo V-8 de 12,00 m de ancho minimo con la

siguiente seccién transversal: andenes 2,50 m y calzada 7,00 m.

| - Carrera 52 A: Via vehicular tipo V-7 de 13,00 m de ancho minimo con la

siguiente seccién transversal: andenes 3,00 m y calzada 7,00 m.

| La localizacién de las cesiones para la alameda y malla vial local se indican

en el Plano n.° 1/1 "Plano de Localizacion, Propuesta y Distribucion de Areas

| Generales”.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2
PBX: 335 8000
www.sdp.gov.co

Cédigo Postal: 1113111

DE BOGOTAD.C.

www.sdp.gov.co




*
SECRETARIA DE

BOGOT/\ | PLANEACION

Continuacién de la Resolucion No. DE Pag. 17 de 18

“Por la cual se modifica la Resolucién n.°. 1490 del 11 de diciembre de 2015 “Por la cual se
adopta el Plan de Regularizacion y Manejo del Seminario Conciliar San José de la
Arquidiécesis de Bogota en la Localidad de Suba” modificada parcialmente por la

Resolucién n.°. 361 del 16 de marzo de 2017 y se dictan otras disposiciones”

Articulo 3.  Adicionar al item “Espacio Publico” del cuadro denominado “Area 1 Dotacional que
permanece”, del articulo 5 de la Resolucién n.® 1490 del 2015, modificado por el articulo 4 de la
Resolucién n.° 361 de 2017, un paragrafo asi:

“Paragrafo: Teniendo en cuenta que el Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de
Bogotéa comresponde a un equipamiento extensivo de acuerdo con el Decreto Distrital 129 de
2017, la alameda perimetral arborizada en los bordes del espacio publico es una obligacion que
debe permanecer, por lo tanto, en el evento de contemplarse la demolicién de la Zona
Episcopal, se debe complementar el perfil de la alameda perimetral arborizada, igualmente en
todo momento se debe garantizar la continuidad del andén cumpliendo con los determinantes
establecidos en la Cartilla de Mobiliario Urbano y la Cartilla de Andenes o las normas que las
modifiquen, complementen o sustituyan, aplicando especialmente las normas para personas
en condicién de discapacidad”.

Articulo 4. Ampliacion del cronograma. Los titulares del Plan de Regularizacién y Manejo del
Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis de Bogota tendran un plazo de veinticuatro (24)
meses adicionales para el cumplimiento de las acciones y obras de mitigacion, término que se
contara a partir de la fecha de ejecutoria de la presente resolucion.

Es responsabilidad del interesado adelantar oportunamente la coordinacién y demas actividades
ante las entidades competentes, con el propésito de obtener los respectivos permisos y
aprobaciones para el cumplimiento de las acciones para la mitigacion de impactos urbanisticos.

Paragrafo. Es compromiso de los interesados del Seminario Conciliar San José de la Arquidiécesis
de Bogota, la ejecucién de la totalidad de las acciones de mitigacion establecidas en la presente
Resolucion, para garantizar su funcionamiento una vez finalizado el presente Plan.

Articulo 5. Sobre las demas disposiciones contenidas en la Resolucién n.° 1490 del 11 de
diciembre de 2015 y la Resolucién n.° 361 del 16 de marzo de 2017, no se realizan modificaciones,
por lo tanto, contintan vigentes.

Articulo 6. Modificacion del Plan de Regularizacion y Manejo para aumentar
aprovechamientos urbanisticos. Las modificaciones del presente plan de regularizacién y manejo
que pretendan aumentar aprovechamientos urbanisticos deberan tramitarse en virtud de las normas
establecidas en el Decreto Distrital 555 de 2021.

Articulo 7. Notificaciones, comunicaciones y publicacién. La presente Resolucion debera ser

notificada al Monsefior Rafael Ignacio Cotrino Badillo Representante Legal del Seminario Conciliar
de Bogota, a la persona que haga sus veces, 0 a su apoderado.
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Igualmente, se comunicara al Inspector de Policia de la Localidad de Suba, para lo de su
competencia.

La presente resolucion debera ser publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra,
de conformidad con lo establecido en el articulo 575 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Articulo 8. Vigenciay recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria
y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Direccion de Estructuras y Sistemas
Territoriales, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha
de su notificacién personal o por aviso en los términos establecidos en los articulos 76 y 77 de la
Ley 1437 de 2011 — Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los

IGUEROA VICTORIA
Sistemas Territoriales (e)

EDGAR ANDRES
Director de Estru

Revisién Técnica: Edgar Andrés Figueroa V.  Subdiregtor de Planes Maestros. :
Zahimis Moreno Vergara Arquitecta — Subdireccion de Plangs aestrosj—‘ﬂ
Revisiéon Juridica: Diana Helen Navarro Bonett Subsecretaria Juridica. 4=

Deisi Lorena Pardo Pena Directora de Analisis y Conceptos Juridicos (E). }f
Fanny Adriana Acero Le6bn  Abogada - Subdireccion de Planes Maestros. IR
Giovanni Perdomo Sanabria Abogado - Subsecretaria de Planeacion Territorial.

Anexo: Plano n.° 1/1 “Plano de Localizacién, Propuesta y Distribucion de Areas Generales”.

Proyecté: Sandra Cortés Arango Arquitecta - Subdireccién de Planes Maestros.
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PROPUESTA GENERAL AREAS DE MITIGACION - ESC 1/550

PARROQUIA

ESQUEMA DE SEGREGACION

...........

...........

Area1

Predio que conserva el uso dotacional

Area2y3

Predio a segregar

vonas,

07/,//] Cesién Vial
Alameda Perimetral

[~ ] cesi6n de espacio publico 8% A.N.U

Arbolado

ESQUEMA INDICATIVO

Call

1102000 E

Calle 129

102200 E

Ui

0202620 %
AN 26262020 % 2020 %
L34S
333

__________

__________

E:] Limite predio que conserva el uso dotacional

E Area Util

@ Area mitigacién de impactos

m Alameda Perimetral Arborizada
Equipamiento Extensivo

m Modificacién de Alameda
‘ (Cesion de espacio publico 8% A.N.U)

ESQUEMA INDICATIVO AREAS
DE MITIGACION Y ACCESOS

AREAS GENERALES DEL PREDIO

AREA TOTAL DEL PREDIO (Areas 1+2+3)
AREA PREDIO QUE CONSERVA USO DOTACIONAL (Area 1)
AREA PREDIO QUE SE SEGREGA (Areas 2+3)

69.223,70 M2
29.444,46 M2
39.779,24 M2

AREAS GENERALES DEL PREDIO QUE CONSERVA EL USO

DOTACIONAL (AREA 1)
AREA BRUTA ._ 29.444,46 M2
AREA NETA URBANIZABLE - A.N.U 29.444,46 M2
INDICE DE OCUPACION 0,17 -

INDICE DE CONSTRUCCION 0,32
*Indices calculados sobre el Area Neta Urbanizable - A.N.U

AREAS DE CESION DEL PREDIO QUE CONSERVA EL USO

DOTACIONAL (AREA 1)

DESCRIPCION AREA M2

CESION MINIMA ESPACIO PUBLICO (8% A.N.U) 2.355,55 M2
AREA MINIMA MITIGACION DE IMPACTOS

DESCRIPCION AREA M2
ACCESO 1 CALLE 131 A 63,00 M2
ACCESO 2 CARRERA 52 A 57,60 M2

AREA DE DESCARGA

DESCRIPCION AREA M2

PARROQUIA SANTO TOMAS DE BECKET (10% DEL A.N.C) 230,32 M2

PERFILES VIALES g
| ~ Seccion A -A
| ; | Calle 131A

Via tipo V-7

- ANCHO VARIABLE -
MINIMO 8.00 MT

S

CALZADA ANDEN  EDIFICACION

EXISTENTE

Carrera 52A

Via tipo V-7

- ANCHO VARIABLE R -
MINIMO 8.00 MT
s~

ALAMEDA ANDEN CALZADA ANDEN AREA

SEGREGADA

Area de descarga (10% de A.N.C)

Andén

4—p Acceso salida peatonal

{=-=) Acceso salida vehicular

V//A Areas Segregadas
\\\\\\\ Construcciones predio Dotacional

REPUBLICA DE COLOMBIA

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

SECRETARIA DISTRITAL DE
PLANEACION

LOCALIZACION, PROPUESTA Y DISTRIBUCION DE AREAS GENERALES

SEMINARIO CONCILIAR SAN JOSE DE LA
ARQUIDIOCESIS DE BOGOTA

CALLE 131 A N* 52 A — 35
Localidad de Suba

MODIFICACION

 PLAN DE REGULARIZACION Y MANEJO

PLANO No. 1 DE 1

RESOLUCIONNo. 2338

4l

EDGAR ANDRES F‘\CSEU ‘ROA VICTORIA
Director de Estructuras y Sistemas Territoriales (E)
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

Vo.Bo. DPMC

DE 2022

NOTA GENERAL:

Este plano forma parte integral como se menciona en el articulo 2 de la
Resolucién expedida. Es indicativo de localizacion general, esquema
indicativo de deslinde, areas de mitigacion de impactos, accesos peatonales
y vehiculares, perfiles viales indicativos, espacio publico, cuadro de areas
generales e indices de ocupacion y construccion.

Nota: Los curadores urbanos deberan acatar las disposiciones de la
Resolucién adoptada y verificaran la concordancia del proyecto con las
normas urbanisticas vigentes.

Seccion C - C
Calle 130 |

Via tipo V-7

uuuuuu
I.'.’m' &

o ANCHO VARIABLE T
MINIMO 8.00 MT

S

ALAMEDA ANDEN

ANDEN AREA
SEGREGADA

CALZADA

/y[

or

OBSERVACIONES SDP

NOTA: Todas las areas son indicativas y estan sujetas a verificacion del Curador Urbano

LOCALIZACION GENERAL - ESC

Yl aannn

. 1/5000
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