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EDICIÓN No. 885 DE DICIEMBRE 02 DE 2021 

 
AUTO DE ARCHIVO POR DESISTIMIENTO VOLUNTARIO – RADICADO 3-2021-

26621– EXPEDIDO POR LA SECRETARÍA DE PLANEACIÓN 

“Por medio de la cual se declara el desistimiento de una solicitud de Licencia de 
Intervención del Espacio Público para los tramos de cicloruta de los andenes localizados 
frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista Norte No. 128b – 41 y Autopista 
Norte No. 127d – 07 correspondientes al Barrio Prado Veraniego de la Localidad 
de Suba.” 

 

 

DECRETO 469 DE NOVIEMBRE 17 DE 2021– EXPEDIDO POR LA SECRETARÍA DE 
PLANEACIÓN 

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcia n.2 “El Carmen” ubicado dentro del 
ámbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte – “Ciudad Lagos de Torca” y se 

dictan otras disposiciones.” 

ANEXOS 

1. Plano 1 Propuesta Urbana “El Carmen”. 
 

2. Plano 2 Perfiles Viales “El Carmen”. 
 

3. Plano 3 Parque Zonal No. 1 “El Carmen”. 
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AUTO DE ARCHIVO POR DESISTIMIENTO VOLUNTARIO

“Por medio de la cual se declara el desistimiento de una solicitud de Licencia de 
Intervención del Espacio Público para los tramos de cicloruta de los andenes localizados 
frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista Norte No. 128b – 41 y Autopista 

Norte No. 127d – 07 correspondientes al Barrio Prado Veraniego de la Localidad de Suba”

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACIÓN TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por el artículo 18 de Ley 1437 
de 2011, sustituido por el artículo 1 de la Ley 1755 de 2015, el artículo 2.2.6.1.2.3.4 del 

Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el artículo 8º del Decreto Distrital 016 de 2013 “Por el cual se adopta la estructura interna 
de la Secretaría Distrital de Planeación y se dictan otras disposiciones”, establece las 
funciones de la Subsecretaría de Planeación Territorial, dentro de las que se encuentran: 

“… q). Expedir las licencias de intervención y ocupación del espacio público y delimitación 
de zonas de uso público…”. 

Que el artículo 18 de la Ley 1437 de 2011, tal como fue sustituido por el artículo 1 de la Ley 
1755 de 2015, señala que las solicitudes presentadas ante la administración pueden ser 
desistidas expresamente por los interesados en cualquier tiempo, sin perjuicio de que 
puedan volver a presentarlas con el lleno de los requisitos legales. 

Que el Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto 
Único Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compiló en el Titulo 6, Capitulo 
1, Sección 1, las clases de licencias urbanísticas y sus modalidades. 

Que el artículo 2.2.6.1.1.3 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015 establece que 
“(…) La expedición de las licencias de intervención y ocupación del espacio público de que 
trata el numeral 5 del artículo anterior será competencia de los municipios y distritos…”.

http://www.sdp.gov.co/
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Que el artículo 2.2.6.1.2.3.4 del acto administrativo en mención determina que las solicitudes 
de licencias urbanísticas pueden ser desistidas por los interesados mientras no se haya 
expedido el acto administrativo que concede o niega la respectiva licencia. 

Que mediante radicado SDP No. 1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020  y 1-2020-57327 
del 25 de noviembre de 2020, se recibió la solicitud de Licencia de Intervención y Ocupación 
del Espacio Público para realizar modificación del trazado de dos tramos de la Cicloruta 
ubicados en los andenes localizados frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista 
Norte No. 128b – 41 y Autopista Norte No. 127d – 07 de la localidad de Suba, presentada 
por el Señor Guillermo Cerezo Omedes identificado con cédula de extranjería 796.131 quien 
actuó como representante legal de la firma ÁREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P. 
identificada con NIT No. 901.146.434-9.

Que durante el trámite de la licencia de intervención y ocupación del espacio público se 
realizaron las siguientes actuaciones: 

1- Radicación con el consecutivo 1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020
2- Oficio de requerimiento para radicación en legal y debida forma con el consecutivo 

SDP 2-2020-54105 del 9 de noviembre de 2020.  
3- Radicado que da respuesta al requerimiento de Legal y debida forma 1-2020-57327 

del 25 de noviembre de 2020
4- Solicitud de Concepto a la Secretaría Distrital de Movilidad con el oficio 2-2021-02579 

del 13 de enero de 2021 el cual fue reiterado mediante el oficio radicado 2-2021-
18699 del 10 de marzo de 2021.

5- Oficio informativo sobre la prórroga del termino para resolver la solicitud de licencia 
de intervención y ocupación del espacio público con el oficio 2-2021-11743 del 16 de 
febrero de 2021.

6- Acta de Observaciones y Correcciones radicado 2-2021-20929 del 18 de marzo de 
2021.

7- Solicitud de prórroga del término para responder al Acta de Observaciones y 
Correcciones radicado 1-2021-34597 del 30 de abril de 2021.

8- Respuesta al Acta de Observaciones mediante radicados 1-2021-38764 del 13 de 
mayo de 2021 y 1-2021-83104 del 16 de septiembre de 2021.  

Que mediante radicado 1-2021-89353 del 04 de octubre de 2021 el señor Guillermo Cerezo 
Omedes identificado con cedula de extranjería 796.131 quien actuó como representante 
legal de la firma ÁREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL  S.A.S. E.S.P. identificada con NIT No. 
901.146.434-9, presentó la solicitud expresa de desistimiento de la licencia intervención y 
ocupación del espacio público para realizar modificación del trazado de dos tramos de la 

http://www.sdp.gov.co/
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Cicloruta ubicados en los andenes localizados frente a los predios con nomenclatura urbana 
Autopista Norte No. 128b – 41 y Autopista Norte No. 127d – 07 de la localidad de Suba 
radicada con No.1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020. 

Que en la notificación de actos administrativos debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el 
Decreto Legislativo 491 de 2020. El artículo 4 de este acto administrativo dispone:

“Artículo 4. Notificación o comunicación de actos administrativos. Hasta tanto permanezca 
vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Protección Social, 
la notificación o comunicación de los actos administrativos se hará por medios 
electrónicos. Para el efecto en todo trámite, proceso o procedimiento que se inicie será 
obligatorio indicar la dirección electrónica para recibir notificaciones, y con la sola 
radicación se entenderá que se ha dado la autorización. 

En relación con las actuaciones administrativas que se encuentren en curso a la 
expedición del presente Decreto, los administrados deberán indicar a la autoridad 
competente la dirección electrónica en la cual recibirán notificaciones o comunicaciones. 
Las autoridades, dentro de los tres (3) días hábiles posteriores a la expedición del 
presente Decreto, deberán habilitar un buzón de correo electrónico exclusivamente para 
efectuar las notificaciones o comunicaciones a que se refiere el presente artículo.

El mensaje que se envíe al administrado deberá indicar el acto administrativo que se 
notifica o comunica, contener copia electrónica del acto administrativo, los recursos que 
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para 
hacerlo. La notificación o comunicación quedará surtida a partir de la fecha y hora en que 
el administrado acceda al acto administrativo, fecha y hora que deberá certificar la 
administración. 

En el evento en que la notificación o comunicación no pueda hacerse de forma electrónica, 
se seguirá el procedimiento previsto en los artículos 67 y siguientes de la Ley 1437 de 
2011”.

Que la gestión fue adelantada por la firma ÁREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P. 
con NIT No. 901.146.434-9, representada legalmente por el señor GUILERMO CEREZO 
OMEDES, identificado con cédula de extranjería No. 796.131. Esta sociedad recibe 
notificaciones en el correo electrónico notificacionesjudiciales@arealimpia.com.co,  de 
acuerdo con lo señalado en el certificado de existencia y representación. Así mismo se dirige 
la notificación al señor GUILLERMO CEREZO OMEDES, quien fue apoderado para el trámite 
de la licencia.

http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co
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Que teniendo en cuenta que la modalidad de notificación es electrónica, se hará la 
notificación al correo electrónico de la sociedad solicitante. 

Que de acuerdo con las facultades señaladas en el literal q) del artículo 8 del Decreto Distrital 
016 de 2013, el desistimiento expreso de la solicitud de la mencionada licencia de 
intervención y ocupación del espacio público puede ser declarado por la Subsecretaría de 
Planeación Territorial de la Secretaría Distrital de Planeación, de conformidad con lo 
señalado en el artículo 18 de la Ley 1437 de 2011, tal como fue sustituido por el artículo 1 
de Ley 1755 de 2015, y el artículo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 
2015.

En virtud de lo expuesto la Subsecretaria de Planeación Territorial, 

RESUELVE

ARTÍCULO 1°. DECLARAR desistida la solicitud de Licencia de Intervención y Ocupación 
del Espacio Público para realizar modificación del trazado de dos tramos de la Cicloruta 
ubicados en los andenes localizados frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista 
Norte No. 128b – 41 y Autopista Norte No. 127d – 07 de la localidad de Suba en Bogotá 
D.C., presentada por presentada por el Señor Guillermo Cerezo Omedes identificado con 
cédula de extranjería 796.131 quien actuó como representante legal de la firma ÁREA 
LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P. identificada con NIT No. 901.146.434-9.

ARTÍCULO 2°. ORDENAR el archivo de la documentación allegada mediante radicado  SDP 
No. 1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020 y otorgar al interesado un término de 30 días 
calendario contados a partir de que quede en firme la presente resolución, para retirar la 
documentación del expediente o solicitar su traslado a otro, en el evento que se radique una 
nueva solicitud ante la misma autoridad, de conformidad con lo previsto en el parágrafo del 
artículo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Único Reglamentario 1077 de 2015. 

ARTÍCULO 3°. NOTIFICACIONES COMUNICACIONES Y PUBLICACIÓN. Notificar el 
presente acto administrativo de conformidad con lo normado en el artículo 4 del Decreto 
Nacional 491 de 2020 y la Ley 1437 de 2011 Código de Procedimiento Administrativo y de 
lo Contencioso Administrativo a la firma ÁREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P. 
identificada con NIT. 901.146.434-9, representada legalmente por el señor GUILERMO 
CEREZO OMEDES, identificado con cédula de extranjería No. 796.131 o quien haga sus 
veces al momento de la notificación, sociedad que será notificada al correo electrónico 
notificacionesjudiciales@arealimpia.com.co,  que aparece en su correspondiente certificado 
de existencia y representación.

http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co
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Esta Resolución también deberá ser notificada al señor GUILLERMO CEREZO OMEDES, 
quien fue identificado en el Formulario Único Nacional como responsable de la solicitud 
identificado con Cedula de Extranjería No. 796.131. La dirección electrónica de notificaciones 
incorporada en el formulario único nacional es la siguiente alieth.cortes@cbingenieros.com. 

Comunicar la presente decisión a la Secretaría de Inspecciones de Policía de la Localidad 
de Suba y demás entidades que intervinieron en el trámite. 

La parte resolutiva de este acto administrativo será publicada en el sitio web de la Secretaría 
Distrital de Planeación dando cumplimiento a lo establecido en el artículo 73 de la Ley 1437 
de 2011. 

Artículo 4°- RECURSOS: Contra este acto administrativo no proceden los recursos por 
tratarse de un desistimiento voluntario expreso por parte del solicitante de la petición de 
licencia. 

NOTIFÍQUESE, COMUNÍQUESE, PUBLÍQUESE Y CÚMPLASE

Dado en Bogotá D.C.

Claudia Andrea Ramirez Montilla
Subsecretaría de Planeación Territorial

Aprobó: Margarita Rosa Caicedo Velásquez - Directora del Taller del Espacio Público. 
Revisó: Giovanni Perdomo Sanabria - Abogado contratista de la Subsecretaría de Planeación Territorial 
Elaboró: John Jairo Duque Ríos – D.I. - Dirección del Taller del Espacio Público

http://www.sdp.gov.co/
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DECRETO No. DE

(J 7 NOV 2021 }
MPor medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del dmbito 

del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - "Ciudad Lagos de Torca " y se dictan otras
disposiciones.”

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades legates, en especial las conferidas por el numeral 5 del articulo 27 
de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en los 

numerales 1 y 4del articulo 38del Decreto Ley 1421 de 1993 y end articulo 2.2.4.1.3.1 
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucidn Politica asigna a los municipios, como entidades 
fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcion de "(...) prestar 
los servicios publicos que determine la ley, constmir las obras que demands el progreso local, 
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramiento social 
y cultural de sus habitantesy cumplir las demos funciones que le asignen la Constituciony las leyes

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, "Por la cual se modijica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de 
1991 y se dictan otras disposiciones", establece como uno de los fines del ordenamiento del 
temtorio "(...) atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interes 
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la 
cual le es inherente una funcion ecoldgica, buscando el desarrollo sostenible

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, modificado por el articulo 2 de la 
Ley 2037 de 2020, senala que el ordenamiento del territorio municipal y distrital, entre otros 
aspectos, "(...) incorporard instrumentos que regulen las dindmicas de transformacion territorial 
de manera que se optimise la utilizacion de los recursos naturales, humanos y tecnologicos para el 
logro de condiciones de vida dignas para la poblacion actual y las generaciones futuras

Que, a su tumo, el articulo 8 ibidem, modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021, 
sobre la accidn urbanistica senala que: “(...) La funcion publica del ordenamiento del territorio 
local se ejerce mediante la accion urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a 
las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con 
el ordenamiento del territorio y la intervencidn en los usos del suelo (...) ".
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" ubicado dentro del Ambito del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte - "Ciudad Lagos de Torca" y se dictan otras disposiciones."

Que segun lo establecido en el articulo 19 idem “(...) Los planes parciales son los instrumentos 
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento, 
para areas determinadas delsuelo urbanoypara las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana, 
ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacidn urbanistica, macroproyectos 
u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas 
urbanisticas generates (...)

Que el articulo 38 ibidem, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios, dispone que 
"(...) En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de 
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer 
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del 
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacidn, la compensacidny 
la transferencia de derechos de construccidn y desarrollo, entre otros, son mecanismos que 
garantizan estepropdsito. (...)

Que el paragrafo del articulo 39 de la norma ibidem establece que las cargas urbanisticas y 
sus correspondientes escalas de reparto, deben ser consideradas para efectos de determinar 
el sistema de reparto aplicable a las unidades de actuacion urbanistica.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogotd, D.C., fue adoptado mediante 
el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado 
por el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT-, define los planes parciales como 
"(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial 
con los de gestion del suelo concretando las condiciones tecnicas, juridicas, econdmico - financieras 
y de diseno urbanistica que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos 
urbanos o para la transformacidn de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando 
condiciones de habitabilidad y de protecddn de la Estructura Ecologica Principal, de conformidad 
con las previsiones y politicos del Plan de Ordenamiento Territorial".

Que los numerates 1 y 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, establecen 
la obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: “(...) Para todas aquellas 
areas clasificadas como suelo de expansion urbana " (...) "Para las zonas clasificadas como suelo 
urbano con tratamiento de desarrollo y que tengan un area igual o superior a 10 hectdreas de area 
neta urbanizable
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Que el arttculo 44 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT consagvo los Planes de 
Ordenamiento Zonal como instrumentos de regulacion del uso del suelo de segundo nivel, 
que tienen alcance sobre territories especificos, precisan y ajustan de manera especifica las 
condiciones del ordenamiento de los mismos

Que el articulo 48 ibidem,definio los planes zonales como "(...) instrumentos de planeacion que 
defmen y precisan las condiciones de ordenamiento de un area determinada, de las infraestructuras, 
el sistema general de espacio publico y equipamientos colectivos, los crilerios para armonizar usos 
y tralamientos urbanislicos asignados en el area, los crilerios para la precision o ajuste de la 
normativa urbanlstica, asi como la delimitacion y crilerios para la gesdon de planes parciales en el 
marco de la estrategia de ordenamiento territorial." A rengldn seguido, establece que cuando los 
planes zonales "(...) definan las condiciones y ambitos espaciales de distribucidn equitativa de 
cargos y benejicios, especialmente las cargos de cardcter zonal y/o general que deban ser asumidas 
par los propieiarios de predios incluidos en el area en los terminos de la ley, se denominardn planes 
de ordenamiento zonal. Cos planes de ordenamiento zonal se aplican en las areas de expansion y en 
las areas urbanas con grandes porciones de suelo sin desarrollar ".

Que mediante el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido por el Decreto Distrital 571 de 
2018 y modificado por los Decretos Distritales 049 y 425 del 2018, y 417 y 820 de 2019, se 
establecieron las normas aplicables al Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — POZ Norte 
"CiudadLagos de Torca" y se expidieron sus ftchas reglamentarias.

Que conforme el numeral 6 del articulo 7 del Decreto Distrital 088 de 2017, es uno de los 
objetivos gcncrales establecidos para el POZ Norte "Ciudad Lagos de Torca", "(...) 
Implementor un sistema de reparto equilalivo de cargos y beneficios que permita redistribuir de 
manera eficienie entre la totalidadde los bencftciarios de las acetones y actuaciones urbanisticas que 
se desorrollen, los costos asociados a la financiacion y construccion de la infraestructura urbana de 
sojwrtey laproteccion de loselementos ambientales, buscando la participacion de diferenles adores 
publicos y privados en su desarrollo ".

Que de acuerdo con 1o establecido en el articulo 126 idem, las delimitaciones de los Planes 
Parciales comprendidos dentro de) ambito del POZ Norte "Ciudad Lagos de Torca " tienen por 
objeto garantizar las intervenciones que permitan conformar una porcion de ciudad, las cuales 
se encuentran definidas en el Plano n.° 13 ‘‘Delimitacion de Planes Parciales", adoptado en el 
Decreto ibidem.
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Que el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" se encuentra sefialado en el Plano n.° 13 adoptado 
mediante el Decreto Distrital 088 de 2017, no obstante, y puesto que, de conformidad con lo 
previsto en el numeral 3 del arttculo 2.2.4.I.4.3 del Decreto Onico Reglamentario 1077 de 
2015, el irea de pianificacion de un plan parcial debe garantizar “(...) que haya continuidad 
con las urbanizaciones existentes cuando sea posible", se requiere ajustar la delimitacidn 
inicial, al desarrollo urbamstico colindante denominado Predio “San Pedro” lote 2 
identificado con piano CU4-S543/4-03 e incorporar al area de pianificacion, la franja de 
terreno comprendida entre este desarrollo urbanistico y el plan parcial, quedando de la 
siguiente manera:

n.° Plan Parcial Sudo de Expansidn Suelo Urbano Total
29.96 has2 29.31 has 59.27 has

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio de! cual se expide el Decreto 
Vnico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudady Territorio", compilo la reglamentacidn sobre 
las disposiciones relatives a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo y de 
expansion urbana, en lo concemiente al procedimiento a seguir para la formulacion, revision, 
concertacion y adopcion de un plan parcial.

Que el articulo 131 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 17 y 12 
de los Decretos Distritales 049 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, seflala las 
condiciones para la expedicibn de los planes parciales localizados en el ambito del Plan de 
Ordenamiento Zonal del Norte, estableciendo que los mismos seran aprobados con los 
aprovechamientos urbanisticos sefialados en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, 
y en todo caso el propietario y/o urbanizador responsable debera sustentar tecnicamente, con 
los estudios respectivos, la capacidad de las estructuras viales y de servicios publicos locales, 
o que se requieran desarroljar, para soportar los usos y las intensidades propuestas, asi como 
los demas estudios requeridos por la normatividad vigente.

Que para efectos de la administracion de los suelos y de los recursos en dinero aportados para 
el diseno y ejecucion de las obras de carga general aplicables al sistema de reparto equitativo 
de cargas y beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca", incluyendo la compra y/o 
expropiacion de inmuebles, cuando a eilo haya lugar, as! como la posterior entrega de las
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mismas, y de conformidad con lo establecido en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, se 
impiemento un mecanismo fiduciario, el cual se denomina Fideicomiso Lagos de Torca.

Que la flnalidad del Fideicomiso del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca ” es que, a traves de 
£1, una o varias personas, naturales o juridicas de derecho privado, en coordinacion con 
entidades publicas de acuerdo con sus competencias, planifican, desarrollan, .ejecutan y 
entregan las obras correspondientes a cargas generates del POZ Norte.

Que el articulo 83 del Decreto Distrital 088 de 2017 contempla la posibilidad dc segregar 
predios con uso dotacional y establece las condiciones de segregacion de suelo en los predios 
con usos dotacionales existentes de la siguiente manera:

“Lav usns dotacionales a los que se les exija Plan de Regularizacion y Manejo o que 
se incorporen dentro del proceso de formulacion de Planes Parciales, podrdn 
segregar una parte de! predio para el desarrollo de otros usos, en concordancia con 
lo establecido por el numeral 4 del articulo 3° del Decreto Distrital 430 de 2005 y 
sus normas que lo adicionen, modifiquen o complementen. Cuando los usos 
dotacionales se localicen dentro de! dmbito de plan parcial, es este ultimo 
instrumento el que establece las condiciones de segregacion y podrdn contemplar la 
relocalizacidn de! uso dotacional dentro del plan parcial, garantizando el area 
requerida para su correctofuncionamiento.

Las condiciones de segregacion de suelo en los predios con usos dotacionales 
existentes deberdn ade/ontar planes de regularizacion y manejo, bajo las siguientes 
reglas:

l. Deberd demostrarse que e! area a segregar del predio con uso dotacional, no es 
necesario para su correcto funcionamiento, mediante la aplicacion de los 
estdndares del Plan Maestro que lo reguie. La segregacion se permitird por una 
sola vez y en el trdmite del plan parcial o de! instrumento que lo reguie.

2. El area segregada quedard sometida al tratamiento de desarrollo y deberd 
articularse alplanteamienio urbanistico del respectivo plan parcial o al entorno 
urbanistico en caso de no hacer parte de un plan parcial.

3. El area segregada tendrd el uso definido por el plan de regularizacion manejo
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y/o por el Plan Parcial de acuerdo con lo previsio por el articuh 7 del Decreto 
Distrital 079 de 2015y la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Que el inmueble donde se localize el Seminario Intermisional Colombiano “San Luis Beltran ” 
ubicado en el ambito del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen", corresponde a un uso dotacional 
existente de caracter privado, el cual se encontraba conformado, al momento de la radicacion 
inicial de La formulacion del proyecto, por ios predios identificados con folio de matricula 
inmobiliaria n.os 50N-20098042, 50N-2001117I, 50N-20099338 y 50N-20291429. 
Posteriormente, dichos folios fueron englobados en el folio de matricula inmobiliaria n.° 
50N-20814383 y de este se abrieron 2 folios de matricula inmobiliaria adicionales, 
identificados con los n.os 50N-20854027 y 50N-20854028. Por consiguiente, en adelame, los 
folios de matricula correspondientes al Seminario Intermisional San Luis Beltran, son 3, que 
los identificados con folios de matricula n.0* 50N-20814383, 50N-20854027 y 50N- 
20854028.

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del Plan Parcial de que 
trata el presente decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacidn y radicacidn del proyecto de plan parcial.

Mediante radicado de la Secretaria Distrital de Planeacion n.° 1-2017-42831 del 02 de agosto 
de 2017, el senor Cesar Cerquera Tapiero, actuando como promotor del plan parcial y en 
calidad de representante legal de la sociedad Constructora Hayuelos S.A., idcntificada con 
NIT n.° 800.082.726-1, presento ante dicha Secretaria, la formulacidn del Plan Parcial n.° 2 
"El Carmen" del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca". Igualmente, allego poder especial para 
actuar dentro del tramite, por parte del Seminario Intermisional Colombiano San Luis 
Beltrdn, identificado con NIT n.° 860.022.954-6, propietario de los predios identificados con 
folios de matricula inmobiliaria n.os 50N-20291429, 50N-20099338, 50N-20011171 y 50N- 
20098042 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos - Zona Norte, englobados 
segun folio de matricula inmobiliaria n.s 50N-20814383 a partir del cual se abrieron los folios 
de matricula inmobiliaria n.os50N-20854027 y 50N-20854028.

Con el oficio n.° 2-2017-40765 del 11 de agosto de 2017, la Direccion de Planes Parciales 
de la Secretaria Distrital de Planeacion informo al promotor del Plan Parcial los documentos
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e informacion faltante para el lleno de requisites establecidos en el articulo 2.2.4.1.1.7 del 
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, advirtiendo a la solicitante el termino de un (1) 
mes, prorrogable por un (1) mes adicional, para dar respuesta a los requerimientos en virtud 
de lodispuesto por el articulo 17de la Ley 1437 de2011 - CPACA, sustituido por el articulo 
1 de la Ley 1755 de 2015.

Conforme a lo anterior, mediante el radicado de la Secretaria Distrital de Planeacion n.° 1- 
2017-46789 del 23 de agosto de 2017, el promotor del plan parcial, encontrandose dentro del 
termino legal previsto, completo la documentacion aportada inicialmente.

Mediante oftcio n.° 2-2017-45596 del 30 de agosto de 2017, la Direccion de Planes Parciales 
de la Secretaria Distrital de Planeacion, informo al promotor del plan parcial, que la 
formulacion presentada para el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" se encontraba completa, y que, 
en consecuencia, se iniciaba el proceso de revision, en aplicaci6n de lo dispuesto en el 
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

2. Revisibn dc la formulacidn del Plan Parcial.

La Direccidn de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion solicito concepto 
tecnico a las dcpcndcncias dc la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el tramite 
de adopcidn del plan parcial, anexando el documento tecnico de soporte, la cartografla y los 
documentos complementarios, los cuales hacen parte del expediente.

Las entidades y dependencias requeridas emitieron concepto tecnico mediante los oficios y 
memorandos que se sefialan a continuacioo:

ENTIDAD QUE CONCEPTUAOFICIO SPP FECHA
1-2017-51173 12/09/2017 Empresa de Teleconuinicaciones de Bogota S.A, — ETB.
1-2017-56356 05/10/2017 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.

Institute Distrital dc Gcstidn de Ricsgos y Cambio Clim4tico — 
IDIGER.

1-2017-54824 28/09/2017
1-2019-38171 07/06/2019

S-2017-077935 08/05/2017
1-2017-56210 05/10/2017 Empresa dc Acucducto y Alcantarillado de Bogota - EAAB 

E.S.P.1-2019-36372 30/05/2019
1-2019-45380 08/07/2019
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ENT1DAD QUE CONCEPTUAOFICIO SDP FECHA
1-2017-52533 18/09/2017 Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.1-2019-38746 10/06/2019

Codensa S.A. E.S.P.1-2017-55900 04/10/2017
1-2017-67423 05/12/2017 ' Secretaria Distrital de Ambiente - SDA.1-2019-60821 09/09/2019
1-2017-62831 10/11/2017
1-2017-63047 10/11/2017 Secretaria Distrital de Movilidad - SDM.

28/12/20181-2018-74531
1-2017-63013 10/11/2017
1-2019-32945 17/05/2019 Institute de Desarrollo Urbano- 1DU.
1-2019-38808 10/06/2019
1-2018-17176 28/03/2018 Transmilenio S.A.
1-2018-11382 05/03/2018 Comoracidn Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR.
1-2018-29311 22/05/2018 Institute) Distrital de Recreacion y Depone—IDRD.

26/10/2017 Dircccion dc Palrimonio y Renovation Urbans — SDP.3-2017-17793
17/10/2017 DireccioT) del Taller del Espacio Publico - SDP.3-2017-17211

3-2017-16139 29/09/2017
3-2018-06672 06/04/2018 Direccion de Planes Maestros y Complementarios - SDP.

07/06/20193-2019-12832
Direccion de Ambiente v Ruralidad - SDP.3-2018-04946 9/03/2018

20/11/20173-2017-19080
3-2019-06871 27/03/2019 Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos - SDP.

14/06/20193-2019-13487
1-2019-45614 08/07/2019 Ministerio de Cultura.

Mediante radicado n.° 1-2018-11440 de 05 de marzo de 2018, el promotor del plan parcial, 
presento ante la Secretaria Distrital de Planeacion, manifestacidn expresa de acoger, en la 
formulacion del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" las disposiciones del Decreto Distrital 049 de 
2018 “Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 088 de 2017

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requendos y adelantada la revision de la 
formulacion presentada conforme lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la mencionada Secretaria 
emitio el requerimiento que compila las observaciones a la formulacion del Plan Parcial n.° 
2 "El Carmen" a traves del oficio a.0 2-2018-24459 del 09 de mayo de 2018, entregado al 
promotor el 15 de mayo de 2018, advirtiendo al solicitante el termino de un (1) mes,
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prorrogable por un (1) mes adicional, para dar respuesta a los requerimientos so pena de 
entender desistido el tramite en virtud de !o dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 
2011 - Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrative 
CPACA, sustituido por el articulo 1° de la Ley 1755 de 2015.

Mediante radteado n.° 1-2018-34035 del 13 de junio de 2018, y dentro del tdrmino legal, el 
promotor del plan parcial solicito prorroga para dar respuesta al requerimiento, la cual fue 
aceptada por la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrita! de Planeacidn, segun 
consta en el oficio n” 2-2018-35692 del 20 de junio de 2018.

Conforme a lo anterior, a traves del radicado n.° 1-2018-40647 del 18 de julio de 2018, el 
promotor del plan parcial dio respuesta al requerimiento de observaciones de la Secretaria 
Distrital dePlaneacion y radico la formulacion ajustada del Plan Parcial n.° 2 "ElCarmen".

La formulacidn ajustada del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" foe remitida por correo 
electronic© el 14 de agosto de 2018 a todos los miembros del Comitd Tdcnico de Planes 
Parciales, tal como lo establece el Decreto Distrital 380 de 2010 "Por el cual se subrogael 
articulo 7° del Decreto Distrital 436 de 2006, relative al Comile Tecnico de Planes Parciales de 
Desarrollo", con el fin que estos verificaran, en el marco de sus competencias, el 
cumplimiento de las observaciones realizadas, y emitieran su concepto definitive respecto 
del proyecto ajustado.

En el marco de la revision de la formulacion ajustada, el promotor del Plan Parcial mediante 
radicado n.° 1-2018-64624 del 02 de noviembre de 2018, manifesto a la Secretaria Distrital 
de Planeacion, su intencion expresa de acoger en el proyecto presentado, las disposiciones 
del Decreto Distrital 425 de 2018 "Por medio del cual se modiftca el Decreto Distrital 088 de 
2017, modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018 y se determinan otras disposiciones

Por dtra parte, la Secretaria Distrital de Planeacion emiti6 la Circular n.° 002 del 23 de enero 
de 2019 "Por la cual se modificaparcialmente la Circular n.° 034 del 16 de septiembre de 2011 en 
lo relative a la exigencia de esiudios de trdnsito en planes parciales de desarrollo”, la cual concluye 
lo siguiente:
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"Para la formidacion y adopcidn de planes parciales de desarrollo no es obligatoria 
la presentacidn de estudios de transito o de demanda y atencion de usuarios. No 
obstante, en el evenio en que en el Plan Parcial se autoricen usos comerciales o 
dotacionales de escala urbana o metropolitana, se exige que se hayan dejinido y 
resuelto todos los impactos de la operation, entre estos los relacionados con la 
movilidad.

En el marco de los documentos de la formulation de planes parciales de desarrollo, 
el promotor debera presenlar ante la Secrelaria Distrital de Plantation los 
contenidos requeridos por la Entidad que permilan definir y resolver todos los 
impactos de la operation en relation con la movilidad, lo anterior en armonia con to 
dispuesto en el artlculo 180 del Decreto Ley 019 de 2012. Dichos contenidos serdn 
los definidos en los procedimientos internos de la Secretaria. (...)

Mediante el oficio a.° 1-2019*16449 del 18 de marzo de 2019, el promoter del plan parcial 
manifesto ante la Secretaria Distrital de Planeacion, su mtencion de acoger la formulacidn 
del plan parcial a lo establecido en la Circular n.° 002 de 2019, en el sentido de presentar 
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la definicion y resolucion de los impactos en 
relacidn con la movilidad, a nivel de detalle del Plan Parcial y presentar posteriormente y en 
todo caso, previo al momento del licenciamiento urbanistico, los estudios de transito 
correspondientes a los usos comerciales y/o dotacionales de escala urbana o metropolitana.

Para tal fin, la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria Distrital 
de Planeacidn, revisd la informacidn allegada, y mediante memorando intemo n.° 3-2019- 
13487 del 14 de junio de 2019, considerd defmidos y resueltos los impactos de la operacion 
en relacion con la movilidad, a nivel de detalle del Plan Parcial, quedando pendientes de 
aprobacion los estudios de transito de los usos comerciales y dotacionales de escala urbana 
y metropolitana.

Conforme a lo anterior, el promotor del plan parcial mediante radicado n°. 1-2019-32327 del 
15 de mayo de 2019, dio alcance a la formulacion presentada bajo el radicado de la Secretaria 
Distrital de Planeacidn n.° 1-2018-40647 del 18 de julio de 2018, precisando aspectos 
relacionados con el diagnostico, la formulacion y estrategias de gestion y financiacion del 
instrumento, asi como la caitografia en cuanto a la propuesta urbana y los componentes 
urbanos y perfiles viales.
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Una vez evaluados todos estos aspectos, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la 
Secretana Distrital de Planeacion emilio la Resolucion n.° 1092 del 19 dejunio de2019 “Por 
la cual se decide sobre la viabilidaddel Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 2 "El Carmen ", 
ubicado en la localidad de Suba en el ambilo del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte 
- Ciudad Lagos de Torca", pronunciandose respecto del cumplimiento de las normas 
urbanisticas y dem&s disposiciones que fberon consideradas para la formulacion del Plan, 
conforme con las disposiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, 
modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y el articulo 2.2.4.1.1.9. del Decreto 
Unico Reglamentario 1077 de 2015.

De otro lado, el articulo 2JL de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del 
Decreto Ley 019 de 20I2y por el articulo 22 de la Ley 2079 de 2021 establece que “(■■■) 
Las auloridades ante las cuales se deban adelantar tramites urbanisticos con posterioridad a 
la adopcion del plan parcial estaran obligadas a emitir susconceptos o permisos con base en 
lo aprobado en el plan parcial y en su documento tecnico de soporte. En todo caso, desde la 
aprobacion del plan parcial se deberan tener definidos y resuelios todos los impactos de la 
operacion sin que se requiera para su ejecucion o desarrollo la aprobacion de instrumentos 
de planificacion complementarios”.

Asi mismo, el paragrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que 
"Cuando a un uso se le seriate la ohligacidn de acogerse a planes de implantacidn, planes de 
regularizacion y manejo, planes directores para parques, planes de reordenamiento y planes de 
recuperacion geomorfoldgica, y estos se localicen en zonas en las que se exija plan parcial, prevalece 
el Plan Parcial".

En desarrollo de las anteriores disposiciones; en relacion con los uses comerciales y de 
servicios de escala metropolitana y urbana, el paragrafo del articulo 99 del Decreto Distrital 
088 de 2017 prevd que "Los usos que trata el presente articulo no requieren del desarrollo de un 
instrumento de planeamiento complementario con posterioridad al plan parcial (...) ”.

Asi mismo, el numeral 2 del articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el 
articulo 10 del Decreto Distrital 049 de 2018, contempla las acciones de mitigacidn de 
impactos urbanisticos para la implantacidn de usos comerciales de escala metropolitana o 
urbana localizados en el ambito de planes parciales del Plan de Ordenamiento Zonal del 
Norte - "Ciudad Lagos de Torca ".
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Por otra parte, de acuerdo con lo previsto en el numeral 3 del referido articulo 99 del Decreto 
Distrital 088 de 2017, se requerira de plan de implantation para nuevos uses comerciales 
de escala metropolitana y urbana localizados fuera del ambiio de Planes Parciales

Con base en dichas disposiciones, el articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017, 
modificado por los articulos 6 del Decreto Distrital 049 de 2018, y 4 del Decreto Distrital 
417 de 2019, establece las acciones de mitigacibn y de impactos urbanisticos para los usos 
dotacionales a tener en cuenta en la formulation de los planes parciales.

3. Informacidn publics, convocatoria a propietanos y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la Ley 
388 de 1997, este ultimo modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el 
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Direccion de Planes Parciales de la 
Secretaria Distrital de Planeacion, durante la etapa de formulation y revision del proyecto de 
Plan Parcial n.° 2 "El Carmen", adelantd la fase de "Informacidn publica, convocatoria a 
propietarios y vecinos colindantes del plan parcial", con el fm de dar a conocer la propuesta de 
Plan Parcial y recibir recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se adelanto 
a traves de los siguientes medios:

3.1. Publicacidn en la pAgina web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

Se realizo publicacidn en la pAgina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, el 23 de 
agosto de 2017, en la cual se informo de la radicacion de la formutacion del Plan Parcial n.° 
2 "El Carmen En razon a los ajustes a la formulacidn, se realizaron 2 publicaciones mas, cl 
18 de julio de 2018 y el 15 de mayo de 2019. Se puso a disposition dc los propietarios, 
vecinos colindantes y comunidad en general, la documentacion y cartografia ajustada que se 
radied y se seftalo la fecha maxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto 
de la propuesta.

Publication en diarto de amplia circulation.32

Realizada mediante publicacidn en el diario "El Tiempo", el 15 de mayo de 2019.
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33. Convocatoria.

Mediante radicado n.° 2-2019-28835 del 14 de mayo de 2019, se efectuo la convocatoria a 
los propietarios y vecinos colindantes del proyecto de plan parcial. Tales comunicaciones 
fueron enviadas por correo especializado a traves de la Empresa Redex S.A.S.

Todas las opiniones, observaciones e inquietudes recibidas a traves de los diversos canales 
en la fase de informacion a propietarios y vecinos colindantes fueron analizadas tdcnica y 
juridicamente por la Secretaria Distrital de Planeacion, y a las mismas se les dio respuesta en 
la Resolucion n.° 1092 del 19 de junio de 2019 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del 
Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 2 "El Carmen ", ubicado en la localidad de Suba en el 
ambito del Plan de Ordenamiento Zonal de! Norte POZ Norte — Ciudad Lagos de Torca ” proferida 
por la Subsecretaria de Planeacion Territorial de dicha Secretaria.

4. Unidades Representativas de Aporte de Ciudad Lagos de Torca - URAS de 
CLDT.

En aplicacion del sistema de reparto de cargas y beneficios del POZ Norte "Ciudad Lagos de 
Torca" y de la definicion del suelo requerido para la ejecucion de las cargas generales 
establecida en el cuadro del articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017 “Definicion de 
Cargas Generates aplicables al Sistema de Reparto Equitalivo de Cargas y Beneficios de Ciudad 
Lagos de Torca adicionado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, algunos de 
los propietarios del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen " aportaron al Fideicomiso Lagos de Torca, 
los suelos para la ejecucidn de obras de carga general.

Para el efecto, la reglamentacidn especifica contenida en el Decreto Distrital 088 de 2017 y 
sus modificaciones, establecio una unidad de medida en la que se representan los derechos 
fiduciarios que confieren los aportes en dinero y/o en inmuebles efectuados por los 
Fideicomitentes al Fideicomiso POZ Norte "CiudadLagos de Torca", denominada Unidades 
Representativas de Aporte, la cual establece informacidn correspondiente al tipo de bien 
entregado al momento del aporte efectuado por cualquier fideicomitente, al Fideicomiso 
Lagos de Torca, dentro del contrato de fiducia miercantil. Las Unidades Representativas de 
Aporte son accesorias a los derechos fiduciarios de los fideicomitentes o aportantes al 
Fideicomiso Lagos de Torca en el marco del contrato de fiducia mercantil.
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En este sentido, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretarta Distrital de 
Planeacion expidid la Resolucion n.° 1472 del 13 de noviembre de 2020 a favor del 
Patrimonio Autonomo denominado Construnova Fidubogota S.A. y la Resolucion n.° 1513 
del 19 de noviembre de 2020 a favor del Patrimonio Autdnomo denominado Hayuelos 
Colombia 4 - Fidubogotd S.A, promoter del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen ", por medio de las 
cuales se dio aval a las certificaciones de Unidades Representativas de Aporte en Suelo, para 
la Asignacion de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento 
Zonal del Norte—Ciudad Lagos de Torca, expedidas por la Sociedad Fiduciaria Bogota S. A., 
en calidad de vocera del Fideicomiso Lagos de Torca n° 3-1-75290.

Posteriormente, en los tdrminos de los articulos 180 y 191 del Decreto Distrital 088 de2017, 
modificados por los articulos 25 y 28 del Decreto Distrital 049 de 2018, respectivamente, el 
fideicomitente realizd la incorporacion topografica ante la Unidad Administrativa Especial 
de Catastro Distrital — UAECD, de los predios aportados en virtud de las certificaciones 
avaladas mediante las mencionadasResoluciones n.05 1472 y 1513 de 2020, expedidas por la 
Subsecretaria de Planeacidn Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

De la misma manera, el promotor aporto al Fideicomiso Lagos de Torca, dinero para la 
asignacidn .de aprovechamientos urbanisticos adicionales. En este sentido, la Secretaria 
Distrital de Planeacion, expidio las Resoluciones n.os 2826 y 2827 del 13 de diciembre de 
2019, 1579 del 26 de noviembre de 2020, 0415, 0417 y 0422 del 23 de marzo de 2021, por 
las cuales se emite aval a Certificaciones de Unidades Representativas de Aporte en dinero, 
para la Asignacidn de Aprovechamientos Urbanisticos Adicionales en el Plan de 
Ordenamiento Zonal del N orte - Ciudad Lagos de Torca.

5. Comit£ Tecnico de Planes Parciales de Desarrollo.

Mediante Decreto Distrital 436 de 2006 se cre6 el Comit£ Tecnico de Planes Parciales de 
Desarrollo del Distrito Capital, como una insiancia asesora de la Secretaria Distrital de 
Planeacion, que define las determinantes para la formulacion de las planes parciales y el seguimiento de 
las etapas, de concertacidny adopcion de los mismos". Dicho ado administrativo file moditicado por 
los Decretos Distritales 380 de 2010 y el 327 de 2019, indicando en este ultimo que esta 
conformado por el Director de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion, el Director 
del Taller del Espacio Publico, el Director de Vias, Transpoite y Servicios Publicos, el Director
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de Operaciones Estrategicas, el Director de Planes Maestros y Complementarios, el Director de 
Analisis y Conceptos Juridicos, el Director de Ambiente y Ruralidad, de la misma Secretaria; un 
delegado de las Sccrctanas Distritales de Ambiente y Habitat; un delegado de la Empresa de 
Acueducto y Alcantahllado de Bogota - ESP; un delegado del Institute Distrital de Gestion de 
Riesgos y Cambio Climatico; un delegado del Institute de Desarrollo Urbano; un delegado de la 
Secretaria Distrital de Movilidad y un delegado de la Unidad Administrativa Especial de Catastro 
Distrital.

El Comite Tecnico de Planes Parciales de Desarrollo, como instancia asesora de la Secretaria 
Distrital de Planeacion, en sesion del 5 de junio de 2019, segun consta en Acta n.° 5 de ese 
afio, revise el proyecto del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen encontrando ajustada la propuesta 
y concluyendo que cumple con los requisites legales y reglamentarios previstos.

6. Resoluddn de viabilidad.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital 
de Planeacion expidid la Resolucion n.° 1092 del 19 de junio de 2019 "Por la cual se decide 
sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 2 "El Carmen ”, ubicado en la 
localidad de Suba en el ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte — Ciudad 
Lagos de Torca

Por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacion el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" surtid 
todos los tramites, procedimientos y requisites tecnicos y juridicos exigidos por las normas 
del orden nacional y distrital para su adopcion, conforme a las disposiciones establecidas en 
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 y 
el articulo 2.2.4.1.1.9. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

7. Concertacion ambiental.

Conforme a los numerales 2,3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Onico Reglamentario 
1077 de 2015, los planes parciales que precisen la delimitacion de los suelos de proteccion 
y/o colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de 
manejo integrado, distritos de conservacion de suelo, los que incluyan o colinden con areas
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de amenaza y riesgo y que se desanrollen en suelo de expansion urbana, como es el caso del 
Plan Parcial n.° 2 "El Carmen ", serin objeto de concertacion con la autoridad ambiental.

El articulo 66 de la Ley 99 de 1993, modificado por el arti'culo 214 de la Ley 1450 de 2011, 
establece que Los municipios, distritos o Areas metropolitanas cuya poblacion urbana fitere 
igual o superior a un millon de habitanies (J.000.000) ejercerdn dentro delperlmetro urbano las 
mismas funciones atribuidas a las Corporaciones Autonomas Regionales, en lo que fuere aplicable 
al medio ambiente urbano".

Adicionalmente, el articulo 136 del Decreto Distrital 088 de 2017 consagra: “El tramite de 
concertacion ambiental se basard exclusivamente en la obligacidn de cumplimiento de los 
lineamientos establecidos en el presente decreto, en las resoluciones de concertacion con la 
Secretaria Distrital de Ambientey la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca - CARy en 
el Documento Tecnico de Soporte que hace parte integral del mismo, acorde con lo establecido en el 
pardgrafo del articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077de 2015".

En el contexto normativo descrito, el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" debio adelantar 
concertacion ambiental con las 2 autoridades ambientales competentcs, como quiera que se 
localize tanto en suelo de expansion urbana como en suelo urbano. En consecuencia, se 
realizd etapa de concertacion ambiental con la Corporacion Autonoma Regional de 
Cundinamarca - CAR, para el suelo de expansibn urbana y con la Secretaria Distrital de 
Ambiente para el suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes que 
regulan la materia.

En virtud del procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, 
la Direccion de Planes Parciales procedio a remitir a dichas autoridades ambientales, la 
informacion correspondiente al Plan Parcial n.° 2 "El Carmen", mediante radicados n.°* 2- 
2019-40848 y 2-2019-40849 del del 21 de junio de 2019, enviados a la Corporacion 
Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR y a la Secretaria Distrital de Ambiente, 
respectivamente.

La Secretaria Distrital de Ambiente expidib la Resolucibn n.° 03515 del 4 de diciembre de 2019, 
declarando concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del Proyecto del Plan Parcial 
de Desarrollo n.° 2 "El Carmen", de conformidad con lo establecido en el Acta de
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Concertacion del 20 de noviembre del mismo afio, suscrita entre dicha Secretaria y la de. 
Planeacion.

La Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR, mediante la Resolucion 
DGEN n.° 20207101083 del 26 noviembre de 2020, declard concertados los asuntos 
ambientales de suelo de expansion urbana del Proyecto de Plan Parcial No. 2 "ElCarmen", 
de conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacion del 21 de septiembre del 
mismo afio, suscrita entre dicha Corporacion y la Secretaria Distrital de Planeacion.

8. Estudio Tecnico sobre la conflguracidn de hcchos generadores de plusvalia.

Con el fin de determinar si con la adopcion del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" se configuran 
hechos generadores de participacion en plusvalia, la Direcci6n de Planes Parciales de la 
Secretaria Distrital de Planeacion elabord el Estudio Tecnico y Analisis Comparative de 
Norma del 21 de mayo de 2021, en los terminos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997; el 
Acuerdo Distrital 118 de 2003, compilado en el Decreto Distrital 790 de 2018, y el Decreto 
Distrital 803 de 2018, en el cual concluyd que si se configura hecho generador de 
participacion en plusvalia por: (i) beneficio normativo por cambio en la clasificacion del 
suelo y cambio o modificacion del regimen y, zonificacidn de uses del suelo y (ii) por 
incremento en la edificabitidad.

9. Suspension de terminos para las actuaciones administrativas y policivas 
adelantadas por la entidad con ocasidn de la pandemia del Coronavirus 
SARS Cov2-Covid-19.

Dada la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Protecci6n Social 
mediante la Resolucion n.° 385 de 2020 por causa del coronavirus (covid-19), brote 
considerado por la Organizacion Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el 
Decreto Distrital 087 de 2020 se dectaro la calamidad publica con ocasion de la situacion 
epidemiologica causada por el Coronavirus (covid-19) en Bogota, D.C. y se tomaron medidas 
con el fin de contribuir a la contencion y propagacion del coronavirus, entre otras, la 
suspension de los tenninos procesales de las actuaciones administrativas, sancionatorias, 
disciplinarias, que adelantan las entidades y organismos del sector central, de acuerdo con el 
articulo 14 del Decreto Distrital 093 de 2020 "Por el cual se adoptan medidas adicionales y
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complemenlarios con ocasion de la declaraioria de calamidadpublica efecluada medianie Decreto 
Disirital 087del 2020”.

De acuerdo con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacidn, expidid la Resolucion n.° 
507 de 2020, prorrogada por las Resoluciones n.08 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se 
suspendieron los tdrminos, entre otros, de ios procedimientos y actuaciones admioistrativas 
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron 
los tdrminos a partir del 1° de septiembre de 2020, conforme con lo dispuesto por la 
Resolucion n.° 0926 del 28 de agosto de 2020.

Conforme a lo anterior, desde el 20 de marzo de 2020 y hasta el 31 de agosto de 2020 
inclusive, los terminos para el trainite de planes parciales estuvieron suspendidos por los 
hechos de fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible; debido a la emergencia sanitaria 
causada por la presencia del Coronavirus COV1D-19, salvo los trimites reanudados a partir 
de la Resolucion n.° 0719 de 2020.

10. Area del corredor de la Autopista Norte coincidente con la franja de conexidn 
ambiental (AP-2)

Mediante Auto de! 13 de diciembre de 2019 proferido por Juzgado Cuarto Administrativo 
del Circuito de Bogota dentro del trimite de la accion de nulidad simple contra el Decreto 
Distrital 088 de 2017, que consta en el expediente identificado con el radicado n.° 11001-33- 
34-004-2019-00065-01, posteriormente confmnado mediante Auto del 9 de julio de 2020, 
proferido por el magistrado Freddy Ibarra Martinez de la Seccion Primera de la Subsecci6n 
B del Tribunal Administrative de Cundinamarca, se orden6 al Distrito Capital, como medida 
cautelar, abstenerse de desarrollar o de autorizar y si es el caso, suspender, cualquier proyecto 
urbanlstico en la zona denominada "area del corredor de la Autopista None coincidente con la 
franja de conexion ambiental (AP-2)” de que tratan las Resoluciones n.os 475 y 621 de 2000 
expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

De conformidad con lo previsto en el Plano n.° 13 "Delimitacion de Planes Parciales”, 
adoptado en el Decreto Distrital 088 de 2017, el area de intervencidn del Plan Parcial n.° 2 
“El Carmen ” no hace parte de la zona denominada ‘‘area del corredor de la Autopista Norte
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coincidente con lafranja de conexidn ambietnal (AP-2) ” de que tratan las Resoluciones n.03 475 
y 621 de 2000 expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

11. Autos del 2 y 16 de dtciembre de 2020 proferidos en el marco de la acci6n popular 
n.° 250002315000 2001 - 00479 - 02.

Mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.° 
250002315000 2001 - 00479 - 02, la Magistrada Sustanciadora, doctora Nelly Yolanda 
Villamizar de Pefiaranda, ordeno lo siguiente:

" (...) SEGUNDO: ORDtNASE a la ALCALDlA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL 
COnCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como tambien a los ALCALDES DE LOS 46 
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrqfica 
del Rio Bogota y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta 
providencia q ue DEN estricto cumplimiento a la or den 4.18 impart Ida por el Consejo 
de Estado en la senfencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en 
consecuencia. SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se 
incumplan los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras 
NO SE AJVSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERITOR1AL, PLANES 
BASICOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE 
ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL RIO BOGOTA y hast a tanto 
el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la sentencia. (...) ” 
(Subrayado por fiiera del texto original).

La mencionada decision judicial fue notificada al Distrito a traves de la Secretaria Jun'dica 
Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del termino de ejecutoria, el 
Distrito presento una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese 
mismo afio; frente a la cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de 
2020 que se comunico a la Secretaria Jurrdica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisd 
su decisidn en los siguientes terminos:

SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de diciembre de 
2020 en los terminos sehalados en la parte considerativa de esta providencia

Y en la parte considerativa precisd lo siguiente:
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"Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto 
proferido el 2 de diciembre del hogano, se enfoca en los planes parciales que a la 
fecha no han iniciado tramite, y sobre aquellos que encontrandose en irdmile no $e 
ajustan a la normatividad vigente y se encueniran en contravia de las determinantes 
ambientales. Elio porque, si de lo que se trata es de que la aulonomia territorial no 
irrumpa y violente la necesidad de un irabajo conceriado entre lodos los alcaldes de 
los 46 municipio de la cuenca del RIO BOGOTA y de! Distrito Capital en la 
elaboracion de los ajustes a sus planes de ordenamiento, el permitir que se siga 
fraccionando el territorio sin que se le haya dado cumplimiento cabal a la ORDEN 
4.18 propicia el que su cumplimiento se dilate y diluya en el liempo, cuando lo cierto 
es que el cambio conslante de los burgomaestres trae consigo inlereses diferentes, 
contrataciones sin que este debidamente probado que el trabajo llevado a cabo por 
los alcaldes anteriores desborde las directrices normalivas ambientales y de 
ordenamiento territorial. Y esa exigencia por parte de la suscrita magistrada lejos de 
conslituir un desbordamienlo de las funciones que como juez me competen, por el 
contrario morigeran e impiden la agravacion del dalo a los derechos colectivos que 
la sentencia salvaguarda y no constituye invasion en la competencia que a la 
administracion la ley le asigna, porque, se destaca, cuando precisamente cuando en 
el cumplimiento de las funciones se presenta omision, negligencia y abuso del poder 
que las entidades publicas se les concede, esa close de conflictos no queda duda que 
debe solucionarlos el juez en procure del acatamiento a un orden juridico equilativo 
y juslo que manda la proteccion del medio ambienle

En razon de lo anterior, se precede a aclarar que las medidas adoptadas mediante los 
ordinates primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las 
siguientes shuaciones:

1. Los planes parciales que se encuentran en etapa de formulacion y hayan culminado 
en tramite de concerlacion de asuntos ambientales con la autoridad ambienfal 
compeiente y esten pendientes de aprobacion o adopcion final por parte de las 
Secretarias Distritales o municipales.

2. Los planes parciales que se encueniran en curso de aprobacion y radicados 
con forme a los terminos nrescritos en el Decreto 88 de 3 de marzo de 2017, en
tanto aue se encuentren aiustados a las disnasicinnes del POMCA.
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3. Los planes parciales radicados conforme a los terminos del Decreto Nacionat 1077 
de 2015 o la norma que lo modifique, sustiluya o adicione y que cumplan con los 
permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas por la autoridad ambiental 
correspondienie.

4. Los planes parciales que cuenten con estudios deiallados de amenaza, 
vulnerabilidad y riesgo. y que cumplan con los determinanles previsios en el Plan 
de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrograjica POMCA 2019 yen el Decreto 
Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

5. Los planes parciales que se encuentren en tramite o que, ya siendo aprobados, se 
encuentren en proceso de modificacion y no contemplen asuntos o elementos 
ombientales.

6. Los planes parciales que se esten en tratamiento de renovacidn urbana leniendo en 
cuenta que se ubican en zonas de ciudadya consolidadas, previamente urbanizadas 
yque requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o las necesidades 
de ciudad". (Subrayado fuera del texto original).

El Plan Parcial n.° 2 "El Carmen", se encuentra enmarcado en la siguiente excepcion del 
Autodefecha !6dediciembrede2020: "2. Los planes que se encuentran en curso de aprobacion 
y radicados conforme a los terminos prescritos en el Decreto 88 de 3 de marzo de 2017, en tanto 
que se encuentren ajustados a las disposiciones del POMCA ”

La solicitud del Plan Parcial n.° 2 ''£/Carmen” cuenta con Resolucidn de Viabilidad n.° 1092 
del 19 de junio de 2019 y hace parte del Ambito de aplicaci6n del Decreto Distrital 088 de 
2017, encontrandose ajustado a las disposiciones del POMCA y demas normas vigentes.

12. Definicion de las condiciones de ordenamiento para el Parque Zonal n.° 1 “El 
Carmen”.

El paragrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el artfculo 29 de la Ley 
2079 de 2021 establece que: "Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites 
urbanisticos con posterioridad a la adopcion del plan parcial estaran obligadas a emitir sus 
conceptos o permisos con base en lo aprobado en el plan parcial y en su documento tecnico de 
soporte. En todo caso, desde la aprobacion del plan parcial se deberdn tener definidos y resueltos
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lodos los impaclos de la operacion sin que se requiera para su ejecucion o desarrollo la aprobacion 
de instrumentos de planificacidn complementarios”. Conforme con dicha disposition, en el 
presente decreto se subsume el Plan Director para el Parque Zonal n.°r'£/ Carmen" 
defmiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con to estipulado en los articulos 43, 
243,252 y siguientes del POT.

Por su parte, el paragrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT dispone 
que: “Cuando a un uso se le senale la obligacidn de acogerse a planes de implanlacion, planes de 
regularizacidn y manejo, planes directores para parques, planes de reordenatniento y planes de 
recuperacion geomotfologica, y esios se localicen en zonas en las que se exijaplan parcial, prevalece 
el Plan Parcial. ’’ (Subrayado ftiera del texto original).

A su vez, el articulo 252 del Decreto ibidem, establece la obligatoriedad, lineamientos y 
contenido de los planes directores para los parques de escala regional, metropolitana y zonal, 
sefialando ademas en su par&grafo 1° que "El Institute Distrital para la Recreacion y el Depone 
(IDRD) sera la entidad encargada de formular los Planes Directores de los parques de escala 
regional, metropolitana y zonal. (...)

(...) En los casos de parques de escala regional, metropolitana y zonal, generados en el proceso de 
desarrollo por urbanizacion, la formulacion del Plan Director, su construccion y dotacion sera 
responsabilidad del urbanizador, siguiendo los lineamientos y normas dictadas por la 
Administracidn Distrital. Dichos parques deberan ser entregados mediante escritura at 
Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP) ”.

Asi mismo, el Decreto Distrital 134 de 2017 "Por el cual se reglamenta el procedimiento para 
el estudio y aprobacion de Planes Directores y se dictan otras disposiciones", establece en su 
articulo 11 los aspectos que debe contener la resolucidn de adopcion de los planes directores.

El contenido referido a los mimerales 11.1, 11.2, 11.3.3, 11.4, 11.4.1 y 11.7 del Decreto 
Distrital 134 de 2017 se encuentra definido en el ambito de la reglamentacion propia del Plan 
Parcial; por tanto, en el presente Decreto solo se detallan las disposiciones asociadas con los 
numerales 11.3, 11.3.1, 11.3.2, 11.3.4, 11.4.2, 11.5 y 11.6 del Decreto Distrital 134 de 2017, 
dado que hacen referenda especifica al contenido sustancial del Plan Director.
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13. Preclsl6n a la formulaci6n viabilizada mediante Resoluci6n n.° 1092 de 2019 - 
incorporaci6n perfll vial atipico.

Que en el marco de lo establecido por e) articulo 6° - Ajustes, Precisiones o Aclaraciones de 
la Resolucion n.° 1092 de 2019, "Por la cual se decide sobre lo viabilidad del Proyecto de Plan 
Parcial de Desarrollo n.° 02 “El Carmen " ubicado en la Localidad de Suba en el ambiio del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca ”, la Secretaria Distrital de 
Planeacidn considero necesario precisar en el marco de la adopcion del instrumento, el perfil 
vial de la Calle 183 (costado sur de! ambito del Plan Parcial) localizado parcialmente en la 
via del desarrollo urbanistico San Jose de Bavaria (carga local fiiera del Plan Parcial) y el 
area restante, que se ubica al interior del ambito geografico del Plan Parcial n.° 2 "El 
Carmen

El soporte de este ajuste para el peril! vial de la calle 183 al occidente de la Av. Boyaca 
(limite sur del plan parcial), se hizo necesario debido a la imposibilidad fisica encontrada en 
terreno de implantar las franjas minimas de un perfil vehicular entre el paramento existente 
en la urbanization San Jose de Bavaria y el vallado primario existente en el limite sur del 
plan parcial, siendo la alternative m&s eficiente el planteamiento de un perfil vial .atipico que 
soporte vehiculos, peatones y bicicletas. Dicho perfil file propuesto y asumido en su area y 
construccion por el promotor del plan como una carga local, ubicandosc parte del perfil 
dentro de la delimitacion del plan parcial y la otra parte en un area existente de la 
Urbanizacion san Jose de Bavaria.

En consecuencia, el promoter del Plan Parcial presentd ante la Secretaria Distrital de 
Planeacion, la propuesta para el perfil vial sefialado y la Direccion de Vias, Transporte y 
Servicios Publicos de dicha entidad, considero viable dicho perfil vial atipico propuesto por 
el promotor del plan parcial para la Calle 183, como quedo consignado en el A-FO-I84 que 
corresponde a) acta de la reuni6n del 31 dejulio de 2020, que forma parte integral del presente 
expediente.

La precision realizada por el promotor del Plan Parcial fue radicada mediante oficio n.° 1- 
2021 -59913 del 13 de Julio de 2021, y en todo caso la misma no dio lugar a cambios en el 
sentido material de la decision adoptada mediante la Resolucion n.° 1092 de 2019, que 
mantiene la propuesta urbanistica viabilizada, no modifica las condiciones tecnicas evaluadas

Carrera 8 No. 10 • 85 
COdigo Postal: 111711 
Tel.: 3813000 
www.bogota.gov.co 
Info: Llnea 195

BOGOT/\
CLAS1FICACI6N DE LA INFORMAClbN: POBLICA 

2310460-FT-078 Version 01

http://www.bogota.gov.co


ALCALDiA MAYOR
cebogot Aoc

. 469 de  17 NOV 2021Continuaci^n del Decreto N° Pag. 24 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.0 2 “El Carmen”ubiado dentro del dmbito del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de forca " y se dictan otras disposicioncs.”

por las diferentes entidades y dependencias con incidencia en el desarrollo del instrumento y 
responde a una exigencia de tipo normativo y de mitigacidn sobre los impactos urbamsticos 
al entomo del plan parcial.

14. Precisiones al Plan Director del Parque Zonal n.° 1 “El Carmen” con ocasidn de las 
observaciones a la publicacidn inicial del proyecto de decreto.

Por ser un acto administrative de caracter general con contenido espectfico de regulacion, al 
decreto de adopcion del plan parcial n.° 2 “El Carmen" le son aplicables las disposiciones 
contenidas en el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y en el numeral 8° del articulo 8 de la Ley 
1437 de 2011. Asi mismo el Decreto Distrital 069 de 2021 “Por medio del cual se estableceel 
trdmite para la participacion ciudadana en los proyecios especificos de regulacion y se adopian otras 
disposiciones" en su articulo 3 dispone la publicacion de los proyectos especificos de 
regulacion, en el portal unico que para el efecto disponga y administre la Secretaria Juridica 
Distrital.

En concordancia con lo anterior, se invito a la comunidad en general para que manifestara 
sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de acto 
administrativo, mediante publicacion en la pagina web de la Secretaria Juridica Distrital en 
el portal LegalBog, desde el 16 dejunio de 2021 hasta el 23 de junio de 2021.

En consecuencia, a traves del portal Legalbog y ante la Secretaria Juridica Distrital mediante 
oficio con radicado n.° 1-2021-12128 del 23 dejunio de 2021 y correo electronico de la 
misma fecha (radicado n.° 1-2021-12177 del 24 de junio de 2021) se presentaron 
observaciones, propuestas, aportes y sugerencias relacionadas con el proyecto de acto 
administrativo, las cuales fueron remitidas por dicha Secretaria a la Secretaria Distrital de 
Planeacion mediante los radicados n.08 2-2021-11876 (SDP n.° 1-2021-53425) y 2-2021- 
11928 (SDP n.° 1-2021-53722) para su evaiuacion y analisis.

En consideracion a las observaciones y sugerencias presentadas especificamente por la 
gerencia del fideicomiso Lagos de Torca al proyecto de decreto, la Secretaria Distrital de 
Planeacion adelanto mesas de trabajo los dias 28 y 30 dejunio y 1 dejulio de 2021, con dicha 
gerencia, con el promotor del plan parcial y con las Direcciones del Taller del Espacio 
Publico, de Vias, Transporte y Servicios Publicos y de Planes Parciales, con cl objetivo de
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analizar en el marco del reparto equitativo de cargas y beneficios, el paso seguro propuesto 
como soluci6n de conectividad entre las cesiones publicas denominadas Zona Verde 3 y 
Parque Lineal 6 correspondientes ai Plan Director del Parque Zonal n.° 1 "El Carmen", que 
se encuentra localizado sobre la reserva vial de la Avenida Boyaca, tal como qued6 
consignado en los respectivos A-FO-184 que corresponden a las actas de reunion que forman 
parte integral del expediente.

Como resultado de las mesas Ilevadas a cabo, el promotor del plan parcial mediante radicado 
n.° 1-2021-59913 del 13 de julio de 2021 solicito expresamente ante la Secretaria Distrital 
de Planeacion, el ajuste del Plan Director del Parque Zonal n.° 1 "El Carmen" en el sentido 
de sustituir el puente peatonal propuesto sobre la Avenida Boyaca por un paso seguro 
semaforizado. Dicha solicitud fue revisada por la Direccion del Taller del Espacio Publico, 
que mediante meroorando n.° 3-2021-17878 del 30 de julio de 2021 indico que: (...) se 
considera necesario senalar que para poder dor viabilidad al cambio del paso peatonal propuesto 
tanto en el proyecto del Plan Director del Parque No. 1 El Carmen, como en el proyecto del Plan 
Parcial El Carmen, es necesario que la in/ormacion graftca y escrita, tanto en pianos como en 
documentos, sea debidamente ajustaday mificada. (...) Asi mismo, la sehalizacion y defwicion de 
los elementos que se propongan para la implementacion de esios pasos peatonales seguros (pasos 
semaforizados, pasos de cebra, pompeyanos, etc.), deben encontrarse avalados a troves del 
respective estudio aprobado por la Direccidn de Vlas, Transporte y Servicios Publicos y/o la 
Secretaria Distrital de Movilidad, segun el caso. (...). ”

En consideracion a lo seflalado por la Direccion del Taller del Espacio Publico, la Gerencia 
General del Fideicomiso Lagos de Torca, mediante oficio con radicado n.° 1 -2021 -78644 del 
7 de septiembre de 2021, manifest^ a la Secretaria Distrital de Planeaci6n:

“(...) Dando alcance a la radicacion antes mencionada, reiteramos la importancia de 
aclarar que la solucion de movilidad para el paso seguro de peatones estd 
determinada por el estudio de trdnsito aprobado por movilidad, solucion, que al ser 
parte integral de la Avenida Boyaca, que es en este tramo, una ohra de cargo general, 
debera ser ejecutada por el Fideicomiso.

En linea con lo expuesto, la solucion de la Avenida Boyaca y su solucion final de 
movilidad para el paso seguro de peatones, ha tenido como elemento determinante el 
planteamiento urbanistico del Plan Parcial, por lo que tal y como estd hoy planteado
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ert nueslros disenos, ya exisle un paso seguro a nivel, sobre el punio donde se estaba 
solicitando un paso peatonal.

En ese sentido, nuevamenle extendemos los argumentos ya expuestos sobre el 
particular, esperanda que el ado adminislralivo definitive, aclare que la solucion de 
movilidadpara el paso seguro de peatones, sera aquella determinada en el esiudio de 
trdnsito que ha tenido en cuenta elplanteamiento urbanistico del Plan Parcial, razon 
por la cual el paso seguro de peatones sobre la avenida Boyacd al ser parte integral 
de la misma via, hard parte de las obras a ejecutar como cargo general por parte del 
Fideicomiso Lagos de Torca".

Como consecuencia de lo anterior, el promotor del Plan Parcial mediante oficio con radicado 
n.° 1-2021-86040 del 24 de septiembre de 2021 presentd ante la Secretaria Distrital de 
Planeacion, alcatvce al Documento Tecnico de Soporte y su planimetria, el cual contiene toda 
la informacidn actualizada correspondiente al Plan Parcial y al Plan Director del Parque 
Zonal n.° 1 “ElCarmen".

Una vez evaluada esta propuesta, la Direccion del Taller del Espacio Publico de la Secretaria 
Distrital de Planeacion mediante memorando n.° 3-2021-23426 del 27 de septiembre de 
2021, reitero su concepto respecto de la viabiiidad de los ajustes realizados al Plan Director 
del Parque Zonal n.0 1 "El Carmen", seflalando expresamente lo siguiente:

"(...) una vez adelantada la revision de los documentos y pianos presentados dentro 
de la Formulacion del Ajustada Plan Parcial de Desarrollo "El Carmen", enviados 
mediante correo electronico de! 24 de septiembre del 202! y radicados bajo el No. I- 
2021-86040, se considera necesario sehalar lo siguiente:

Se verified quese mantiene el paso peatonal seguro ubicado sobre la Avenida Boyacd. 
con el cual se garamizard la conectividad del area de Equipamienlo No. 3 yde la Z. V. 3 
del Plan Parcial con el area Parque Zonal No. I El Carmen, sin especificar el lipo de 
elemento por medio del cual se implementard el mismo.

Adicionalmente, se encuentra que tanto en el Documento Tecnico de Soporte — DTS 
del Plan Director como en el Documento Tecnico de Soporte — DTS y en el piano de 
lo Propuesta Urbana del Plan Parcial que acompahard el decreto de adopcibn del
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mismo, se encuentra mdicado el mencionado paso peolonal seguro, incluyendp la 
siguienle nola aclaraloria:

"Paso peatonal seguro, que garantizard la coneciividad entre la Zona de cesion 
"ZV3" y el "Parque Zonal No. / El Carmen", deberd ser presentado por el 
Fideicomiso Lagos de Torca en el marco del esfudio de irdnsilo para la Avenida 
Boyacd, y aprobado por la Secrelaria Disirital de Movilidad en el marco de sus 
competencias.

Segun el radicado SDP n°J'202J-78644 del 7 de septiembre de 2021. " En cuanto al 
piano del Plan Director del Parque Zonal, se incfuye el mismo paso peatonal seguro 
con la siguienle nota:

"Paso seguro (*): Paso seguro, semqforizacidn y/o la solucidn tecnica 
correspondiente que se defina en el esludio de trdnsito que apruebe la Secretaria 
Dsitrital (sic) de Movilidad en el marco de sus competencias. ”

Por lo tanto. la Direccion de! Taller de Espacio Publico encuentra viable la propuesla 
presentada en los terminus senalados, razon por la que se da alcance y reilera lo 
contenido en el memoranda 3-202]-20009, en el cual se indico:

“...la solucidn tecnica para el paso peatonal seguro. que garantizard la conectividad 
entre la Zona de cesion "ZV 3" y el “Parque Zonal N° 1 El Carmen", deberd ser 
presentada por e! Fideicomiso Lagos de Torca en e! marco del esfudio de trdnsito para 
la Avenida Boyacd, y aprobado por la Secrelaria Disirital de Movilidad, en el marco 
de sus competencias

En razon a los ajustes realizados al Plan Director del Parque Zonal n.° 1 "El Carmen" 
conforme a las observaciones y recomendaciones presentadas por el fideicomiso Lagos de 
Torca al proyecto de decreto inicialmente publicado, se hizo necesario pubiicar nuevamente 
el proyecto de acto administrative en el portal LegalBog de la pdgina web de la Secretaria 
Juridica Distrital desde el 28 de septiembre de 2021 basta el 5 de octubre de 2021 para que 
la comunidad cn general manifestara sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, 
aportes y sugerencias. Sin embargo, cumplido el plazo de publicacion sefialado, no se 
recibieron observaciones y/o recomendaciones al proyecto publicado.
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“Pot  medio del cual se adopts el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del imbito del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca ” y se dictan otras disposiciones.”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion verified el cumplimiento de las exigencias 
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unicp Regiamentario 1077 de 
2015, en el Decreto Distrital 190 de 2004—POT, y el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido 
por el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado por los Decretos Distritales 049 y 425 de 
2018, y 417 y 820 de 2019, y en consecuencia, es procedente la adopcidn del Plan Parcial n.° 
2 "El Carmen".

Que en merito de lo expuesto,

DECRETA:

TITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- ADOPCION. Adopter el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" ubicado dentro del 
ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de Torca".

Articulo 2°.- DELIMITACION GENERAL Y AMBITO DE APLICACION. HI Plan 
Parcial n.° 2 "El Carmen" esta delimitado tal y como se indica en el Plano n.° 1 de 3 "PLANO 
GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA - CUADRO DE AREAS GENERAL", que hace parte 
integral del presente acto administrativo.

a) El Plan Parcial n.° 2 "El Carmen " se delimits asi:

DELIMITACION LiMITE
Planes Pareiales dclimitados n.° 3 y n.° 6 del POZ Norte 
Avenida TibabitA 
Lagos Los Btihos

Norte

Avenida San Antonio
Urbanizacidn San Josd de Bavaria
Plan Especial de Manejo y Proleccidn • PEMP del predio Casa Hacienda La 
Conejera

Sur

Orients Urbanunciones San Pedro, Vilanova 0 y Guacani
Plan Especial de Manejo y Protcccion - PEMP del predio Casa Hacienda La Conejera 
Franja de Ainortiguacion Ambiental Cerro la ConejeraOccidente
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de Ordenamiento Zonal del Norte — "CiudadLagos de Torca " y se dictan otras disposiciones.”

b) El ambito de aplicacion esta conformado por los siguientes predios:

FOLIO DE 
MATRICULA 

INMOBILIARIA

DENOMINACION
DELPREDIOn.° CHIP PROPIETARIO

1 Lote A AAA0268XDUZ 50N-20845400
2 Lote B AAA0268XDTO SON-20845401

Lote B (1) Av. San 
Antonio Tramp 23 AAA0268XDHY 50N-20845402 Fiduciaria Bogota Vocera del 

Hayuclos 
Colombia 4-Fidubogota S.A.
FidcicomisoLote B (2) Av. San 

Antonio Tramo 34 AAA0268XDPP SON-20845403
Lote B (3) Av. San 
Antonio Tramo 45 AAA0268XDEA 50N-20845404
Av. San Antonio 
Tramo 1 

Institute dc Dcsarrollo Urbano 
I.D.U. 

6 AAA0266EXOM 50N-20791975
7 Lote C 50N-20845405AAA0268XDKL Fiduciaria Bogota Voccra del 

Hayuclos 
Colombia 4-Fidubogota S.A.

8 Lote D (4) AAA0268XDNN 50N-20845398 Fidcicomiso
9 Lote D (S) AAA0268XDQE 50N-20845399
10 Avenida Boyaca AAA0268XDWF 50N-20845393

Avenida Las Villas 
Norte11 AAA0268XDJH 50N-20845394 Fiduciaria Bogota Vocera del 

Avitonomo 
Fidcicomiso Lagos de Torca- 
Fidubogot^ S.A.

Interseccion
Avenida
Norte

Patrimonio
12 Villas AAA0268XDFT 50N-20845395

Interseccion 
Avenida Villas Sur13 AAA0268XDMS 50N-20845397

14 Avenida Tibabita AAA0268XDXR 30N-20845396
Fiduciaria Bogota S.A. Voccra 
y Representante del Patrimonio 
AutdnomoIS ElTrfbol AAA0258RNJZ 50N-20803506 Fidcicomiso
Construnova Fidubogotd S.A.
FIDUCIARIA BOGOTA S.A 
VOCERA F1DEICOMISO 
LAGOS DE TORCA 
FIDUBOGOTA S.A NTT 
8300558977

Avenida BoyacA16 AAA0264SWFT 50N-20823663

17 Avenida Tibabita AAA0264SWHY 50N-20823662

Laguna Redonda 1 Invcrsioncs Ticrra 
S.A.S. En Liquidacion

Arriba18 AAA0I41DHEA 50N-867255Laguna Redonda 2
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FOLIO DE 
MATRlCULA 

INMOBILIARIA

DENOMINACI6N 
DEL PREDIO

n.® CHIP PROPIETARIO

Reserva vial Av. Las 
villas
Reserva vial Av. 
Tibabita

19 Lore l AAA0260ZFHY SON-20814383 Scminario Intcrmisional 
Colombiano San Luis Beltran 
F1DE1COM1SO LAGOS DE 
TORCA - F1DUBOGOTA S A

20 Lote A Sin Infonnacion 50N-208S4027
Lotc B - Reserva vial 
Av. Boyaci21 Sin Infonnacidn 50N-20854028

Paragrafo IV Los predios senalados en el presente articulo pueden variar como 
consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten sobre los 
mismos, lo cual no afecta el ambito y aplicacidn y disposiciones del presente Plan Parciai.

Paragrafo 2°.- Los inmuebles identificados con los folios de matrfcula inmobiliaria n.° 
50N-20845402, 50N-20845403. 50N-20845404 y parcialmente el identificado con folio de 
matricula inmobiliaria n.° SON 20791975, hacen parte de la Avenida San Antonio V-3 y 
estdn incluidos dentro del Ambito del Plan Parciai n.° 2 “El Carmen'^ no obstante, no hacen 
parte del suelo objeto de reparto como se seftala en el cuadro general de areas del articulo 5 
del presente decreto, ni constituyen una zona receptora de los beneflcios adicionales en 
virtud del sistema de reparto equitativo de cargas y beneflcios. Estos suelos al no hacer parte 
del suelo objeto de ejecucion de las obras de carga general por parte del fldeicomiso, no 
requieren transferencia al mismo.

El Decreto Distrital 088 de 2017 en sus articulos 171 "Suelos excluidos del reparto equitativo 
de cargas y beneflcios" y 172 "Obras excluidas del reparto equitativo de cargas" seftala que el 
suelo y la ejecucion de obras de la Avenida San Antonio, en razon a su condicion tecnica o 
juridica, no participa en el reparto de cargas, ni en la asignacidn de aprovechamientos 
urbanisticos adicionales.

El suelo de los predios identificado con los folios de matricula inmobiliaria n.° 50N- 
20845402, 50N-20845403 y 50N-20845404 de la UAU/UG 1, hace parte de la 
requerida para la obra publica “Avenida San Antonio (AC 183) desde la Avenida Boyacd (AK 72) 
hasta laKR54D" segun lo descrito en el Acta de Entrega Anticipadae Irrevocable n.° DTPD*
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2732 con Registro Topografico 49365, el cual file anulado y remplazado por los Registros 
Topograficos 49365A, 51911 y 51912 hoy vigentes. Respecto del predio denominado "Av. 
San Antonio" identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50N- 20791975 propiedad 
del Instituto de Desarrollo Urbano, solo se localizan 4.443,40 m2 del total del predio en el 
ambito del plan parcial.

Paragrafo 3°.- En el caso del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria n.° 
50N-20814383, propiedad del Seminario Intermisional Colombiano San Luis Beltran, se 
deberan adelantar todas las actuaciones registrales y catastrales tendientes a la correcta 
identificacion del area denominada en los pianos y en el document© tecnico de soporte como 
‘‘Late }

Artfculo 3\-DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente 
Decreto los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTEN1PO
Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General.Plano n.° 1 de 3

Plano n* 2 de 3 Plano Componentes Urbanos - Perfiles Viales.
Plano n* 3 de 3 Plano Parque Zonal n.° I. "El Carmen '*.
DTS Documento Tecnico de Soporte del Plan Parcial v sus anexos.______________

Acta de Concertacion de los asuntos ambientales suscrita entre la Secrelarta 
Distrital de Ambiente y la Secretarla Distrital de Planeacion del 20 de noviembre 
de 2019 y Resolucidn n.° 03515 del 4 de diciembre de 2019 dc la Sccrelaria 
Distrital de Ambiente.

Anexo n.° I de 3

Acta dc Concertacion de los asuntos ambientales suscrita entre la Corporacidn 
Autonoma Regional de Cvmdinamarca -CAR y \a Secretaria Distrital de 
Planeacion del 21 de scptiembre de 2020 y Resolucion DGEN No. 20207101083 
del 26 noviembre dc 2020 expedida por dicha Corporacion,________________
Documento Tecnico de Soporte del Parque Zonal n.° 1. “El Carmen 

Anexo n° 2 de 3

Anexo n° 3 de 3

Paragrafo. - Igualmente hacen parte integral del presente Decreto, los documentos que 
conforman el expediente fisico documental correspondiente a la etapa formulacion del Plan 
Parcial n.° 2 "El Carmen.
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“For medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen”ubicado dentro del 6mbito del Plan 
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Articulo 4°.- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se ardcula 
con los objetivos sefialados en los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital 088 de 2017, y de 
manera especifica plantea los siguientes objetivos:

4.1. Configurar im sistema de movilidad sostenible al interior del Plan Parcial que integre 
todos los elementos de espacio publico garantizando accesibilidad, continuidad y el correcto 
aprovechamiento de las infraestructuras.

4.2. Articular de manera adecuada la estmctura de espacio publico a la estmctura ccoldgica 
principal garantizando la preservacion de los elementos naturales y su aprovechamiento 
sostenible.

4.3. Generar un planteamiento urbanistico que integre los usos de vivienda, comercio y 
equipamientos de manera equilibrada para una correcta ocupacidn del suelo, densidad 
poblacional y oferta basada en la inclusidn y la equidad social.

4.4. Generar un equilibrio entre los espacios construidos y los no construidos ofreciendo 
mayores niveles de habitabilidad urbana.

Articulo 5V PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN 
PARCIAL. El proyecto urbanistico del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" se encuentra 
contenido en el Plano n.° 1 de 3 "Plano General de la Propuesia Urbana - Cuadro de Areas 
General" en el cual se indican las cargas urbanisticas, las areas publicas y privadas 
resultantes del proyecto.

E! Cuadro General de Areas del Plan Parcial n.° 2 “£7 Carmen" es el siguiente:

CUADRO GENERAL RE AREAS PLAN PARCIAL n.e 2 EL CARMEN

tot al  rr Pwceat^f 4e 
partMpacttaN8 ITEM UAU/UG 1 UAU/UG 2 UAU/UG 3 UAU/UG 4 N*.2

elca rme n

Area m1 Area m’ Arc* m* Area m*Area m1 %

H AREA BRUTA TOTAL1 402^71^5 18.200^6 7SJ62.96 9&.287JU S92.72LSI ia<Loo%
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.02 EL CARMEN

TOTALPP Ponrnuje <k 
ptrlfcipiclAo 

porim
N° ITEM UAU/UG 1 UAU/UG 2 UAU/UG 3 UAU/UG 4 Nn.2

Cl. CARMP.N

Area m’ Area m* Area m1 Area IT|,'Area m* %
Sselo No Objrto de 
Reparto (SNOR)2

Q.9^%
Av. San Antonio Tramo 
1 (RTIDU 44448)2 1

4.443.40 4,443.40
Av. San Antonio Tramo 
2 (RT lDU5)9in

2.2 244.18 244.18
Av. San Antonio Tramo 
3 (RT IDU 51912)23 273.19 273,19
Av. San Antonio Tramo 
4 /RT IDU 49365A12.4

430.56 430.56
SUELO ORJETO DE 
REPARTO3

397.480.52 18.200J6 75J62.96 96.28734 587.33MB 99.09%

SUFI/) ORJETO DE 
REPARTO3

397.48032 18.20036 75362,96 96.28734 587331,18 100.00%
SUELO CARGAS 
GENERAI^ES4

49.032.65 10.17039 20.386^9 13.55%79.589.93
Sudo Malta vtal 
Arterial4.1 47.69735 19.65332 13,20%10.17039 77.52136

4.1.] Avcnida BoyacA 29.983.47 19.653.52 49.636.99

4.1.2 Avcnida Las Villas 5.617.05 9.216.06 14.833.11
Intersection Av. Las 
Villas y Av. San Antonio 
Tramo I

4.1.3
3.859.62 3.859.62

Inlcrseccion Av. Las 
Villas y Av. San Antonio 
Tramo 2 

O 4.1.45 899.71 899.71£
4.1.5 Avcnida TibabitaW 7337.70 95433 8.291.93

Ectrodura Ecol6gka 
Principal. fT.-P-Do 43

1335.10 733,47 035%2.068370
Ronda Hidnulica Lagos 
LosBuhos/R.H.II4.2.1 1335.10 1.335.102
Ronda Hidraulica Lagos 
Los Biihos /R.H.21

O 4.23O 733.47 733.47
u Area  net  a

URBANl ZABLE52 348.44737 18.20036 6S.I92.67 75.90035 86.45%507.74135
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.0 2 EL CARMEN

TOTAL PP PcrTfanjtdr

forint
N® ITEM UAUAJG I UAU/UC 3 UAU/LG 4tAU/UG 2

FJ. CARMFJI

Area Area m5Area m* Area m* Area n’ •/.

AREA NETA 
URBANIZABLES IM%348.447^7 65.192,67 7&9M4518.20036 507.74145

AREA CONTROL 
AMB1ENTAL • C.A.6 25.346,81 7.138.96 4.649j 6053540 37.67147 742%

6.1 Control Ambiental I 2,405.63 2,405.63
6.2 Control Ambiental 2 4.231.84 4.23144

Control Ambiental 3 
(Vallado)6.3 0.63 0.63
Control Ambiental 4 
(VaUado\6.4 2S3.66 253.66

6.5 Control Ambiental 5 3.264,09 3.264.09u
Control Ambiental 6 
(Incluye Vallado de 
962,47 m23

ce
§ 6.6

6.567.80 6.56740

S 6.7 Control Ambiental 7 2.673,62 2.673.623
2 6.8 Control Ambiental 8 535,90 535.90U

Control Ambiental 9 
(Incluye Vallado de 
92,51 m2+ 1344,88 m21)

Z
< 6.9u

2.780,70 2.780.70< Control Ambiental 10 
(Incluye Vallado de 
979.99 m2')

6.10
1468.90 1468.90

6.11 Control Ambiental 11 1.975.78 1,975.78
Control Ambiental 12 
(Valladol6.12 3.971.76 3.971.76
Control Ambiental 13 
(Vallado)6.13 1.768.08 1.768,08

t

Control Ambiental 146.14 2.297.94 2.297.94

6.15 Control Ambiental 15 2.706.00 2.706.00

6.16 Control Ambiental 16 366.94 366.94
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.°2EL CARMEN

TOTAL PP Porten«)f dr 
ptii)dp*cWn 

pnr *rt»N° ITEM UAU/UG 1 UAU/UG 2 UAU/UG 3 UAU/UG 4 No.2
FI.CARMF.N

Area ra’ Area m! Area m! Area m1 Area m1 %
AREA BASE 
CALCULO DE 
CESIONES (ANU • 
CONTROL 
AMBIENT AL) (Nota

7 100.00%.123.I01.W ! 7.6fi4,4fi 58.053,71 470.0(19,9871.250,75

1*1

8 CAKGAS LOCALES ISSJfilJI 5^93J9 33.021.43 39.536.20 233.812J3 49.74%
Cetione* PuMicas para 
Paroues8.1 58.80734 1.413.16 10.267.02 9.11333 79.60135 16,93%
CcaiAn Minima dd 
50% (Numeral 3 
ArtfcnlA 112 Dccrctn 
Ditlrilal 088 dc 2017)

8.1.1

24.668.14 10.267.02 5.98335 40.918.41 8.70%

8.1.1.1 Zona Verde ! (Z.V. I) 14.433.02 14.433.02

8.1.1.2 Zona Verde 2 (Z.V. 2) 5.385.805.385.80
Zona Verde 4 (Z.V. 4) 
(Inctuye Vatladodc 
137,24 m2)

8.1.1.3
3.280.84 3.280.84

8.1.1.4 Parque lineal I (P.L. I) 5.125.02 5.125.02

8.1.13 Parque lineal 2 (P.L. 2) 773.19 773.19

8.1.1.6 Parque lineal 3 (P.L. 3) 18,46 18,46

8.1.1.7 Parque lineal 4 (P.L. 4) 802,97 802,97

8 1.18 Parque lineal 5 (P.L. 5) 4.059.79 4.059.79

8.1.1.9 Parque lineal 6 (P.L. 6)
4,33631 4.336.91

8.1.1.1 Parque lineal 7 (P.L. 7)0 2.702.41 2,702.41
Ccsidn dd 50% 
rertantt8.U 34.139.40 1.413.16 3.13038 38.683.14 8.23%
Zona Verde 3 (Z.V. 3) 
(Inctuye Vallado de 
975.SS)

8.1.2.1
1.413.16 3.130.58 4.543.74
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OJAORO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL 2 EL CARMEN

total  rr
pAffklpAriiA 

par tm• N® ITEM UALAJG 4UAD/UG I UAU/IIG 2 UAUAJC S No.2
FI. CAHMFX

Area tn} Area m1Area mJ Area Area ■> %
Zona Verde 5 (Z.V. 5) 
(Incluye Vallado de 
1.792.24 m2)

8.1.2.2 13.723,56 13.723.56

8.1.2.3 Alameda 1 3.403,98 3.403.98

8.1.2.4 Alameda 2 2.724.24 2.724.24

8.1.2.5 Alameda 3 2.207.56 2.20736

8.I.2.6 Alameda 4
2.142.80 2.142.80

8.1.2.7 Alameda 5 2.052.79 2.052.79

8.1.2.8 Alameda 6 2.83833 2.83833

8.1.2.9 Alameda 7
2306.51 230631

Alameda 88.1.2.10 2.739.63 2.739.63
Cesiones Pdblteas para 
Eaulpamlentos8.2 25.848.18 8.702.79 3932135 834%4.67038

8.2.1 Equipamiento Publico 1 25.848.18 2S.848.I8

Equipamiento Ptiblico 28.2.2 4^70384.670,88

8.23 Equipamiento POblico 3 8.702.79 8,702.79
Ctaltmes Public as para 
Malla Vial Local83 45358,78 3.94433 ] 0.94437 13.90132 74.14930 IS.77%

83.1 Via local 1 (V.5) 6.338.76 6338.76

83.2 Via local 2 (V-5) 2.682,50 2.682.50

83.3 Via local 3 (V-5)
2 660.22 2.66032

83.4 Via local 4 (V-5)
26038 26038

83.5 Via local 5 (V-5) 7357.02 7257.02

83.6 Via local 6 (V-5) 8327.738.227.73
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.° 2 EL CARMEN

TOTAt PP Porcenlajf de 
participation 

pop Oreo
UAU/UG fN® ITEM UAU/UG 2 UAU/UG 3 UAU/UG 4 No.2

M.CARMT2S

Area m!Area in2 Area nr' Area m3 Area m* %
Via local 7 (V-5)8.3.7 3.801,44 3.801.44

Via local 8 (V-5)8.3.8
3.91558 3.91558

Via local 9 (V-5)83.9 79,00 79,00

8.3.10 Via local 10 (V-6) 2.907.24 2507.24

8.3.11 Via local II (V-5)
8.705.58 8.705,58

8.3.12 Via local 12 (V-5) 2.55837 2.55837

83.13 Via local 13 (V-5) 2.635.80 2,635,80

83.14 Via local 14 (V-6)
3.28358 3.28358

Via local 15 (V-5) 
Pnchiye Vallado on 
senaradorde 68133 m2)

8.3.15
1,02 9528,619527,59

8.3.16 Via local 16 (V-5) 396.83 396.83

8.3.16 Via local 17 (V-5) 306.65 306.65
Via local 18 (Pcrfil 
alipico 18.8 m) Oocluye 
vallado cn separador de 
253,02 m2 * 1437.81

8.3.17
6.205,75 130731 689.95 8.203,21

m2)
Ccuoncs Pdhlicas 
Adidoaate al 17%8,4

3.168.46 3.168,46 0,67%
Verdct

Adlcionales <Z»V.A.l
8^.1

2,871.79 2.871,79£
2 Zona Verde Adicional I 

(Inctuyc Vallado de 
171,83 m2)

8.4.1.1
2.628.07 2.628.07i/)

2 8.4.13 Zona Verde Adicional 2
243,72 243,72H*

O Cesbrnes de Pjpacir* 
P6blico (Valiados) 
(CE.P.)

8.43
296,67296,67
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.° 2 EL CARMEN

TOTAL fP Pwcuujf At

pvtm
N® ITEM VAU/UG I UAU/UG 2 UAO/UG 3 UAU/UG 4 N«J

CI.CAKMKN

' Are* m1 Area mJ Art* Are* m1 Area W %
Cesion de Espacio 
Ptiblico 1 (Vallado)8.4.2.1 296.67 296.67

AREA t)T1L TOTAL9 193.086.S6 12.306.97 32.17U4 36J64.1S 273.928J2 100.00%
AREA UTIL 
RESIDENCIAL9.1 171.772,10 IS.67U4 36J64.IS 233A07^9 8SJS%

Arc* Util Rcsidcncial9.1.1
94.537.48 12.802.74 2I.8IM9 I29.IS8.7I 47.15%

9.U.I Manzana 6 - Vivienda 1S.979.S6 I5.979.S6

9.1.1.2 Manzana 7 - Vivienda
I2.S76.49 I2.S76.49

9.1.1.3 Manzana 8 • Vivienda 14,781,43 14.781.43

9.1.1.4 Manzana 9 - Vivienda 16.000.00 16.000.00

9.1.1.5 Manzana 10 - Vivienda 16.000,00 16.000.00
Manzana 11 - Lote 3 
Vivienda9.1.1.6 3.200.00 3.200.00

9.1.1.7 Manzana 12 • Vivienda 16.000.00 16.000.00

Manzana 14 • Vivienda9.1.1.8 8.443.27 8.443.27

9.1.1.9 Manzana 16 • Vivienda 13.375.2213.375.22
Super Manzana 2 - Lote 
1 Vivienda9.1.1.10 12.802.74 12.802.74
Are* Util Residential9.U VIS 38.617.31 6A340S 7.272J83 52J24J9 19,19%

Manzana 2-VIS9.1.2.1 9.594.29 9.594^9fr
O
H 9.1.2.2 Manzana 3 - Lote 1 VIS 6.630.71 6.630.71

9.1.2.4 Manzana 5 - VIS'5 15.992.31 15^92 JI<
Manzana 11 - Lote 19.1.2.5 VIS 6.400.00 6.400.00
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CUADRO GENERAL 0E AREAS PLAN PARCIAL n« ZEL CARMEN

TOTALPP PorMMijtdr 
parflctpicMn 

par imN8 UAUAJG 1ITEM UAU/UC 2 UAUAJG 3 UAUAJG 4 NaJ
ft.CARMF.N

Area m’ Area Area m*Aream: Area m1 %
Manzana IS - Lote I9.U.6
VIS 7.272.83 7.272,83
Super Manzana 2 - Lote 
2 VIS

9M.7
6.434,25 6.434.25

Area Util Residential9.1.3 VIP 38.6I7J1 6.434.25 7.272JS3 52,32439 I9JQ%

9.13.1 Manzana 1 - VIP 11.651.16 11,651.16

9.13.2 Manzana 3 * Lote 2 VIP 4.743.40 4.743.40

9.133 Manzana 4 - VTP 1S.822.75 15.822.75
Manzana 11 - Lote 2

9.13.5 VIP 6.400.00 6.400,00
Manzana 15 - Lote 29.13.6 VIP 7.272.83 7.272.83
Super Manzana 2 ■ Lote 
3 VIP9.1.3.7

6.434,256.434.25
AREA UTIL
OOTACTONAl,
PRIVAIK)

9.2
12306,97 12306,97 4.49%

Manzana 13 - Dotackmal 
Privado9.2.1 12.306.97 12.306,97
AREA UTIL USD 
MULTIPLE

93 21314,46 21314,46 7.78%
Super Manzana 1 - Uso 
Multiple93.1 21.314,46 21.314,46
AREA UTIL USO 
COMERCIO9.4 6.500,00 6.500.00 237%
Super Manzana 2 • Lote 
4 Uso Comcrtial______

9.4.1
fe.50P.00 6.500.00

Nota Is El Area Base Calculo de Cesiones Total para el Plan Parcial n.° 2 ‘‘El Carmen", se 
compone por el Area Base Cilculo de Cesiones de !a UAU/UG 2 (Dotacional Privado) y 
por el Area Base Calculo de Cesiones de las UAU/UG 1,3 y 4. Lo anterior en consideracidn 
a la existencia de obiigaciones diferentes para los usos propuestos asi:

Las UAU/UG 1, 3 y 4 dan cumplimiento a la cesidn del 17% para parques y el 8% para
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Equipamiento Comunal Publico conforme a lo establecido por el articulo 111 del Decreto 
Distrital 088 de 2017 modificado por el articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019, de la 
siguiente manera:

UAU/UG 1, UAU/UG 3 Y 
UAU/UG 4 Partkipad6n

AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES UAU/ UG 1, 3
V 4 452.405.52 100%
Ccsion Paroucs Publicos Exigidos 76.908.94 17.00%
Cesi6n Parques Publicos Propuestos UAU/UG 1.3 v 4 78.18839 1738%
Cesi6n para Eouipamientos Ptiblicos Exigidos 36.192.44 8.00%
Cesfdn para Equjpamientos Publicos Propuestos UAU/DG 1,3 y
4 8.67%39.221.85

Por su parte el Dotacional Privado de la UAU/UG 2 da cumplimiento a la cesion del 8% 
para parques de la siguiente manera:

Dotacional Privado- 
UAU/UG 2 Participation

AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES 
Dotacional Privado - UAU/UG 2 17.664.46 100%

Ccsion Parques Publicos Exiuidos i.413.16 8.00%
Ccsi6n Parques Publicos Propuestos 1.413.16 8.00%

Nota 2: El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” da cumplimiento a la obligacidn del 20% del 
&rea util para Vivienda de Interns Prioritario (VIP) y 20% de Vivienda de Interes Social 
(VIS) de la siguiente manera:

Suelo cumplimiento obligation VIS / VIP ParttclpacttnPP N.2 EL CARMEN
AREA UTIL (RES1DENC1AL Y 
COMERC1AU PLAN PARCIAL 26I.621.9S 100%

Area util de suelo obligatorio vivienda VIP 52.324.39 20%<
Area util de suelo obligatorio vivienda VIS 52.324.39 20%

Paragrafo. - El Cuadro General de Areas del presente articulo podti ser precisado en las 
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o 
correcciones de cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones
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topograficas y/o diseftos definitives. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del 
cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a lo senalado en el Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o 
sustituya, garantizando en todo caso el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el 
presente Decreto.

t Itul o  11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULOI
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A 

AMENAZA Y RIESGO

Articulo 6°.- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y CONDICIONES DE 
MANEJO. Conforme a lo establecido en el articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en 
el ambito del Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen” se identifican como elementos de la estructura 
ecologica principal los siguientes:

AREA m2COMPONENTE
Ronda Hidraulica Lagos Los Buhos (R.H.l) 1.335,1
Ronda Hidraulica Lagos Los Buhos (R.H.21 733,47

TOTAL 2.068,57

Articulo 7°.- LINEAMIENTOS AMBIENTALES APLICABLES AL AMBITO DEL 
PLAN PARCIAL. El propietario, urbanizador y/o constructor del Plan Parcial n.° 2 uEl 
Carmeri\ debera dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el Decreto Distrital 088 
de 2017 y sus modificaciones, para los elementos ambientales localizados en el ambito del 
Plan Parcial, asi.

7.1. Vallados.

7.2. Ronda Hidraulica Lagos Los Buhos.
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Articulo 8V LINEAMIENTOS PARA LA ARTICLLACION DEL URBAN1SMO 
CON LOS ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Los 
lineamientos para la articulacidn del urbanismo con la estructura ecologica principal son los 
contenidos en el articulo 20 del Decreto Distrital 088 de 2017 y en Las Actas de Concertacion 
de los asuntos ambientales suscritas entre la Secretaria Distrital de Planeacion y la Secretaria 
Distrital de Ambiente de fecha del 20 de noviembre de 2019, y entre la Secretaria Distrital 
de Planeacion y la CAR de fecha del 21 septiembre de 2020, las cuales hacen parte integral 
del presente Decreto.

Articulo 9V SISTEMA DE VALLADOS PRIMARIOS. De conformidad con el Plano n.° 
17 “Sistema de Vallados” de la Cartografia Oficial del Decreto Distrital 088 de 2017, al 
interior del Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen" se encuentra un sistema de vallados primarios que 
hace parte del Sistema Urbano de Drenajes Sostenibles -SUDS- y, por tanto, conforman el 
sistema de alcantarillado pluvial.

El vallado primario localizado en el dmbito del Plan Parcial n.® 2 “£/ Carmen" se encuentra 
asociado a zonas de espacio publico, controles ambientales, zonas verdes y separadores 
viales, en los terminos del articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017.

El area de los vallados localizados en cruces viales se contabiliza como carga general de la 
malla vial arterial o cesidn de malla vial local segun el perfil de la via donde se encuentran.

El plan parcial preve el ajuste del trazado de tal vallado primario conforme se identifica en 
el piano de formulacion No. 2.3 "Plano de cesiones publicasparaparques y equipamientos". el 
cual mantiene la conectividad entre los elementos de la estructura ecologica principal. El 
sistema de vallado proyectado debera garantizar el cumplimienlo dc los lineamientos de 
manejo establecidos en el articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017, asi como el respeto 
a los aislamientos determinados a continuacion, contados a cada lado de! eje central de su 
cauce artificial:

UBICACIONn.0 AISLAMIENTO
! Vallado ubicado en el C.A.3 S tnciros

Vallado ubicado cn cl C.A.42 S metros
3 Vallado incluido cn cl C.A.6 S metros
4 Vallado incluido en el C.A.9 S metros
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Vallado incluidoCT cl C.A.105 5 metros
6 Vallado ubicado en el C.A.12 S metros
7 Vallado ubicado cn el C.A.I3 5 metros

Vallado inchiido en el Zona Verde 3 (Z.V. 3)8 5 metros
9 Vallado incluido en el Zona Verde 4 (Z.V. 4) S metros
10 Vallado incluido en el Zona Verde 5 (Z.V. 5) 5 metros

Vallado incluido cn el perfil vial de la Via IS (V-3)M 3.5 metros
Vallado incluido en cl perfil de la Via local 18 (Perfil 
alipico)

5 metros en el imbito del Plan Parcial + 2 metros 
fticra del Ambito dc Plan Parcial 12

13 Vallado incluido en la Zona Verde Adicional I (Z.V.A, I) 5 metros
14 Vallado ubicado en Cesidn de espacio Publico I C.B.P. I 5 metros

Par&grafn I®.- Ningun tipo de obras que ocupen los cauces de los vallados primartos 
existentes, requeriran perm iso de ocupacion de cauce en virtud de !o estipulado en el 
numeral J .7 del articulo 57 del Decreto Dislrital 088 de 2017.

Paragrafo 2V Los vallados primaries hacen parte del sistema general de alcantarillado 
pluvial del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" y son los encargados de llevar las aguas de 
escorrentia a zonas de bio-retencion para el control de grandes caudales durante temporada 
de lluvias.

ParAgrafo 3®.- El vallado incluido en el perfil vial de la via local 18 tal como se presenta en 
el Plano n.° 2 de 3 "Componenies Urbanos - Perfrfes Viales ’’ tiene un aislamiento de 5 metros 
al interior del ambito del plan parcial, de acuerdo con las condiciones establecidas en el acta 
de Concertacion entre la Corporacidn Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR y la 
Secretaria Distrital de Planeacion del 21 de septiembre de 2020 y Resolucion DGEN n.° 
20207101083 del 26 noviembre de 2020 expedida por la Corporacion Autdnoma Regional 
- CAR, adicionalmente, el mismo perfil vial seflala un aislamiento de 2 metros para el mismo 
vallado (eo la carga local fiiera del ambito del plan parcial) para completar la dimension 
requerida en el Decreto Distrital 088 de 2017 para el aislamiento de vallado debido a su 
localizacion como separador de la via.

ParAgrafo 4®.- El Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" plantea pasos de fauna en la interseccion 
de los vallados primarios y la malla vial local propuesta sobre los siguientes cruces 
sefialados en el Documento Tecnico de Soporte que hace parte integral del presente acto 
administrative: En las vias 12 y 13 Tipo V-5 (emee 2); en la via 15 Tipo V-5 (cruce 3); .en 
la via 15 Tipo V-5 (cruce 4); el cruce de las vias 5 y 6 Tipo V-5 con la zona verde 1 (cruce
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8) y en las vias 2 y 3 Tipo V-5 (cruce 9). Los diseflos de estos pasos de fauna seguiran los 
lineamientos de los articulos 13,15 y 57 del Decreto Distrital 088 de 2017. Asi mismo, las 
obras de ocupacidn del cauce, espedficamente las correspondientes a la estructura de 
entrega de las aguas lluvias, permitiii la conectividad hidraulica y el transito de los peces o 
la salida de mamlferos y herpetos. Estas obras corresponden a carga local cuya construccidn 
sera obligacidn del propietario y/o urbanizador responsable.

Asi mismo, en los cruces de vallados primaries con la malla vial arterial se deben ptantear 
los siguientes pasos de fauna en Interseccion de la Avenida Las Villas - Avenida San 
Antonio; Interseccion Avenida San Antonio - Via 1; Interseccion Avenida San Antonio - 
Via 10; Interseccion Avenida BoyacA - Avenida San Antonio; Interseccion Avenida 
Tibabita - Avenida Las Villas; Avenida Boyaca a la altura de la Unidad de Gestion 4; 
Avenida Boyaca en el borde noroccidental; Avenida Tibabita a la altura de la Via 11.

La ejecucion de los pasos de fauna requeridos sobre carga general corresponde al 
fideicomiso Ciudad Lagos de Torca. Para los pasos de fauna requeridos en la Avenida San 
Antonio el responsable es el Institute de Desarrollo Urbano - IDU. Los pasos de fauna 
requeridos sobre las vias locales Via 1 y Via 10 del Plan Parcial estan a cargo del propietario 
y/o urbanizador responsable.

Articulo 10°.- LINEAMIENTOS PARA LOS LAGOS DE GOLF DEL CLUB LOS 
BUHOS y SU RONDA HIDRAULICA. Los Lagos de Golf del Club los Biihos y su Ronda 
Hidraulica, localizados en el &mbito del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" se identifican en el 
Plano n.° 1 de 3 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas Genera!" y se 
encuentran definidos en el Plano n.° 4 "Suelode Proteccion /Estructura Ecologica Principal" 
del Decreto Distrital 088 de 2017.

Los Lagos de Golf del Club Los Buhos y sus rondas hidraulicas se manejar&n bajo los 
lineamientos que se indican en el articulo 19 “Lineamientos para el manejo de los Lagos de 
Golf y sus Rondas Hidraulicas” del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se ejecutaran 
en la aplicacion de las actuaciones urbanisticas por las que se desarrollen los predios en los 
que estos cuerpos se ubican.

El irea de la Ronda Hidrdulica de los Lagos Los Buhos que se locaiiza en el Plan Parcial n.°
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2 “El Carmen" se encuentra contenida en e! siguiente cuadro:

COMPONENTE AREA m2
Ronda Hidraulica Lagos Los Buhos (R.H.I)
Ronda Hidrdulica Lagos Los Buhos (R..H.2)

1.335,1
733,47

Total 2.068,57

Paragrafo. - Se mantiene la ronda de proteccion hidraulica de treinta (30) metros sobre los 
Lagos del Club Los Buhos, en cumplimiento de lo establecido en el paragrafo 2 del articulo 
9 del Decreto Distrital 088 de 2017. La detimitacibn de la misma se encuentra establecida en 
el Anexo No. 2 “Cartera de coordenadas ” del Decreto Distrital No. 088 de 2017, y no se podra 
cuantificar como parte del espacio publico efectivo ni como cesiones publicas.

Articulo 11°.- CONECTIV1DAD ECOLOGICA ENTRE LOS ELEMENTOS DE LA 
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. El Plan Parcial No. 2 “El Carmen ” asegura 
la conectividad ecolbgica a traves de los siguientes elementos de la estructura ecolbgica 
principal y del espacio publico:

11.1. Rondas hidraulicas de los Lagos del Club Los Buhos.

11.2. Parques lineales de las Avenidas Boyacb, Las Villas y Tibabita.

11.3. Parque zonal n.° 1.

11.4. Controles ambientales.

11.5. Alamedas peatonaies.

11.6. Zonas Verdes.

11.7. Cesiones de Espacio Publico.

Articulo 12V ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y R1ESGO. Segun lo establecido por 
el Institute Distrital de Gestibn de Riesgos y Cambio Climatico — 1DIGER en el Concepto
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Tecnico n.0 CT-8171 del 13 de junio de 2017, para el area de planificacion del Plan Parcial 
n.° 2 “El Carmen ’’ establece lo siguiente: “(...) conpendiente entre suave a abrupta (3° a 25°) se 
asigna una condicion de Amenaza Media por movimientos en masa, dados las caracteristicas 
geologicas y geomorfologicaspresentes en la ladera, asi como lapresencia de movimientos en masa 
cercanos al drea evaluada, que por la homogeneidad de los materiales que la conforman y la 
caracteristica de pendiente estructural, puedan verse favorecidos. El drea restante del poligono que 
conforma el Plan Parcial No. 2 no presenta cobertura de amenaza por inundacion m por 
movimientos en masa (...) ”,

Para el area que presenta amenaza media por movimientos en masa y que esti localizada en 
el costado occidental de la Unidad de Actuacion Urbanistica/Unidad de Gcstidn 4 (UAU/UG 
4) del Plan Parcial n.0 2 “El Carmen", en proximidad al Cerro de la Conejera, se exige un 
aislamiento de 16 metros al interior del area util de las manzanas 14 y 15 conectado con la 
zona verde adicional 1 (Z.V.A. 1) ubicada contra la manzana 16, y con la zona verde adicional 
(Z.V.A.2), cuyo cerramiento en caso de darse tendrd que localizarse en el limite interior del 
aislamiento hacia las construcciones, tal como se indica en el piano I de 3 “Plano General de 
la Propuesia Urbana - Cuadro de Areas General” del presente decreto. El aislamiento exigido 
esta orientado a restringir la construccion de areas vendibles sobre el mismo y junto a el 
unicamente se podran ubicar cesiones de Equipamiento Comuna) Publico.

Paragrafo. - Para la solicitud de las licencias de urbanizacion en la zona con amenaza media 
por movimientos en masa, se debe anexar el estudio detallado de amenaza y riesgo por 
fendmenos de remocion en masa para el futuro desarrollo, que incluya el diseilo de las 
medidas de mitigacion que garanticen su estabilidad. los cuales deben elaborarse siguiendo 
los terminos de referenda emitidos por el 1D1GER, actualmente contenidos en la Resolucion 
227 de 2006, modificada parcialmente por la Resolucion 110 de 2014, de conformidad con 
el Decreto 1807 de 2014.

CAP1TULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPiTULO 1 
S1STEMA DE MOV1UDAD
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Arti'culo 13°.- SISTEMA DE MOVIL1DAD. El Sisteraa de Movilidad del PlanParcial n.° 
2 “El Carmen' esta compuesto por el Subsistema Vial y el Subsistema deTransporte descritos 
en el articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los Pianos 
n.™ 1 de 3 “Plano General de la Propuesla Urbana— Cuadro de Areas General'' y 2 de3 “Plano 
de Componenles Urbanos—Perfiles Viales”.

Articulo 14*.- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Conforme lo 
establecido en los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificados por los 
articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018 respectivamente, las vias de la malla vial 
arterial principal y compiementaria que se encuentran dentro de la delimitacion del Plan 
Parcial n.° 2 “£/ Carmen” son:

ANCHO
MfNIMO

TRAMP
VTA TIPO DESDE HASTA

(mtsl
Avenida Boyaca (Con 
cstacion de Transmilcniol

Limite sur del Plan 
Parcial No. 6

Hasta la Avenida 
San AntonioV-l 69

Avenida de Las 
VillasAvenida Tibabita V-3 30 Avenida Boyac&

Avenida
Antonio

SanAvenida de Las Villas V-3 30 Avenida Tibabiti
Inicrscccion dc la 
Avenida San Antonio con 
la Avenida Las Villas 
(Nota)

V-3 30 N.A.N.A.

Nota: El trazado vial denomtnado Av. San Antonio -Tramo 1 con un Area de 4.443,40 m2 
que forma parte de la interseccion de la Avenida San Antonio con la Avenida Las Villas, se 
encuentra seflalado en los Pianos n.°* 1 de 3 “Plano General dela Propuesta Urbana — Cuadro 
dc Areas General '' y 2 de 3 “Componenles Urbanos - Perfiles Viales” y corresponde a suelo no 
objeto de reparto que esta en cabeza del Institute de Desarrollo Urbano - 1DU.

ParAgrafo 1°.- Las vias Tipo V-l y V-3 sefialadas en el presente articulo y en el piano n.° 
2 de 3 “Componenles Urbanos - Perfiles Viales” deber&n disponer de franjas de control 
ambiental de 10 metros de ancho a ambos costados.

Carrera $ No. 10 - €5 
COdigo Postal: 111711 
Td.: 3813000 
wMw.bogota.0ov.co 
Info: Lfnea 195

BOGOTA
CLASIFICACldN DE LA INFORMAClbN: PUBLICA 

2310460-FT-078 Version 01



ALCALOiAMWOR 
OE BOGOTA aC

46b •n
de ! 7 NOV mContinuaci4n del Decreto N°, Pig. 48 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen” ubicado dentro del imbito del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte - "Ciudad Lagos de Torca ’’ y se dictan otras disposiciones.”

En cumplimiento de los perfiles sefialados en los Pianos n.® 18 de 21 "Perfiles Viales Lagos 
de Torca 1 de T y 20 de 21 "Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3" del Decreto Distrital 088 
de 2017, este ultimo piano sustituido segun se indica en el articulo 1 del Decreto Distrital 
417 de 2019, la franja de control ambiental debera contener una franja de circulacion (FC) 
de 2 metros de ancho en ambos costados de la Avenida Boyaci (V-l de 69 metros) y de l 
metro de ancho en ambos costados en las Avenidas Tibabiti (V-3 de 30 metros) y Las Villas 
(V-3 de 30 metros).

Paragrafo 2°.* De conformidad con el articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017, 
modificado por el articulo 22 del Decreto Distrital 417 de 2019, el suelo, los disefios, obras 
y financiamiento de la via denominada Avenida San Antonio, se encuentran excluidos del 
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del POZ Norte Ciudad Lagos de 
Torca. Su ejecucion esta a cargo del Institute de Desarrollo Urbano - IDU, entidad que 
debera adquirir las areas de dicha via, incluidas en el ambito de delimitacion del Plan Parcial 
n.° 2 “El Carmen".

Parigrafo'30.- Las obras del paso peattonal seguro o el elemento que defina la Secretaria 
Distrital de Movilidad, senalado en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana 
- Cuadro de Areas General" a desarrollarse sobre la Avenida Boyaca por parte del 
Fideicomiso Lagos de Torca, deberd garantizar la conectividad entre la Zona de cesion “Z.V. 
3” y el “Parque Zonal n.° 1 “El Carmen".

La defmicion del elemento que garantice la corrrecta implementacidn de este paso peatonal, 
sera el que determine la Secretaria Distrital de Movilidad dentro del estudio de transito que 
se apruebe para el tramo de la Avenida Boyaca ubicado en ei ambito del Plan Parcial n.° 2 
“El Carmen".

En todo caso, el costo del paso peatonal que se defina o el elemento que defina la Secretaria 
Distrital de Movilidad, sera asumido en su totalidad por el fideicomiso.

Paragrafo 4°.- Conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017, 
particularmente sus articulos 42,43,147 y 168, el Fideicomiso Lagos de Torca realizara los 
disefios definitives y la ejecucion de las vias de Malta Vial Arterial, las cuales pueden incluir 
o no los carriles de aceleraci6n y desaceleracion a ubicarse sobre malla vial arterial que
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intercepte la malla vial local. La necesidad de tales carriles de aceleracion y desaceleracion 
correspondera a lo que senalen los estudios definitivos aprobados por la Secretana Distrital 
de Movilidad - SDM en el estudio de transito.

ParAgrafo 5°.- Los disefios definitivos de las vias de malla vial arterial y sus componentes 
deberan incluir las acciones de mitigacidn y manejo de traflco, requeridas para la adecuada 
operacion de estas y su interaccion con la malla vial local del Plan Parcial. La ejecucion de 
estas medidas dentro del area de reserva vial de malla vial arterial sera responsabilidad del 
Fideicomiso Lagos de Torca.

ParAgrafo 6°.- Las "Fichas de Movilidad’' presentadas por parte del promoter y que 
sustentaron el analisis de movilidad para el Plan Parcial n.° 2 “£7 Carmen", en especial, las 
propuestas de mitigacion por escenarios hacen parte integral del presente Decreto.

Paragrafo 7\- El an&lisis de movilidad no exime de la presentacion y aprobacibn del 
estudio de transito al que estin obligados los usos comerciales y/o dotacionales de escala 
metropolitana o urbana que se implanten a future en el ambito del Plan Parcial n.0 2 “El 
Carmen

Paragrafo 8°.- La propuesta de senalizacion defmitiva al interior del Plan Parcial debera 
presentarse por parte del promoter para su aprobacion ante la Secretaria Distrital de 
Movilidad - SDM y tambien debe garantizar su implementacion previa a la entrada en 
operacion de la infraestructura vial.

Paragrafo 9°.- Se debe garantizar la accesibilidad a los paraderos del Sistema Integrado de 
Transporte Publico — SITP, teniendo como maximo una distancia de 500 metros entre el 
acceso a cada manzana y el paradero mas cercano, acorde a lo indicado en el item “Distancia 
de Caminata al transporte publico” enunciado en el Manual 1TDP/DOT- Estandar - 2.1 de 
la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM.

Parigrafo 10°.- Las acciones que promuevan el uso del Sistema Integrado de Transporte 
Publico — SITP y de transporte no motorizado, deberan determinarse en el momento en que 
se apruebe la ruta de transporte en el Plan Parcial por parte de la Secretaria Distrital de 
Movilidad-SDM.
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Artlculo 15°.- UNLOAD FUNCIONAL DEL PLAN PARCIAL N.° 2 “EL CABMEN*. 
Para la ejecucion de las obras de carga general del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte, 
el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" tendra una Unidad Funcional defmida en los siguientes 
terminos:

15.1 La Unidad Funcional para el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen", plantea la construccion de 
la Avenida Boyaca entre la Avenida El Polo y la Avenida San Antonio.

15.2. El punto de conexidn de la Unidad Funcional con la red matriz de acueducto de 
infraestructura existente se propone con la valvula ubicada en la Autopista Norte con 
Avenida Tibabit^ alimentada por la red matriz construida actualmente denominada 
TIBITOC CASABLANCA y construccion de la tinea Avenida Tibabita de 24 pulgadas, 
segun factibilidad de servicios numero S-2017-077935 y diseflos conceptuales presentados 
a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

15.3. Se generard el punto de Conexidn de la Unidad Funcional con Alcantarillado Pluvial 
a traves del Colector que resulte de los diserios de la Av. Boyacd que se adelantan 
actualmente, este colector entregara en el Humedal Torca. De acuerdo al concepto S-2018- 
375815 de EAAB, "El drenaje sanitaria delPPseproyecta entregar en su totalidadal interceptor 
Boyaca Oriental a traves de dos entradas localizadas a la altura de la Calle 183 por Av. Boyacd y 
Calle 183 por Av. Villas" dicho interceptor entrega al interceptor Rio Bogota a la altura de la 
Avenida Polo con Autopista Norte costado occidental.

No obstante lo anterior, la Unidad Funcional planteada para el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" 
podra ser objeto de modificacion y/o ajuste, sin que para el efecto se requiera modificar el 
presente decreto, siempre y cuando, la nueva conformacion de la Unidad Funcional se 
encuentre de confonnidad con lo establecido en el arttculo 5° “Punto de Equilibria de obras de 
Carga General" del Decreto Distrital 425 de 2018, en armonia con el cumplimiento de las 
obligaciones contempladas en el presente acto administrativo.

Si la modificacidn de la Unidad Funcional implica cambios en la propuesta urbana y/o en el 
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecidos para el plan parcial, el 
propietario y/o urbanizador, deberd adelantar el tramite de modificacion del plan parcial ante 
la Secretaria Distrital de Planeacion.
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En todo caso para la habilitacion de la Unidad Funcional del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" 
se deberan cumplir las condiciones previstas en el articulo 170 del Decreto Distrital 08$ de 
2017.

ParAgrafo 1°.- Las condiciones de accesibilidad a travds de la malla vial arterial y prestacibn 
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado para el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen”, 
estan sujetas a la ejecucion de la respectiva Unidad Funcional aprobada por el Comite 
Fiduciario Lagos de Torca.

Paragrafo 2°.- El propietario y/o urbanizador del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" debera 
efectuar el procedimiento de formulacidn y aprobacion de la Unidad Funcional ante el 
Fideicomiso Lagos de Torca, conforme al analisis de movilidad y viabilidad otorgado por la 
Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la Secretaria Distrital de Planeacion. 
Solo una vez expedida la certificacion de aprobacion de la Unidad Funcional, se podra 
presentar la solicitud por parte del Fideicomiso Lagos de Torca de certificacion del punto de 
equilibrio de la Unidad Funcional ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

ParAgrafo 3°.- Para la expedicion de la licencia de urbanizacion del Plan Parcial n.° 2 "El 
Carmen", se debera realizar el procedimiento descrito en el articulo 170 del Decreto 088 de 
2018 y sus modificaciones.

Paragrafo 4°.- El Fideicomiso deberd construir las obras de carga general de la Unidad 
Funcional aprobada para el Plan Parcial n.® 2 "El Carmen", correspondientes a las vias 
seflaladas en el numeral 15.1 del presente articulo.

La ejecucion de las obras de carga general de las vias arteriales debe incluir la construccion de 
las obras de las redes matrices de servicios publicos de acueducto y alcantarillado pluvial y 
sanitario en su trazado, las cuales constituyen igualmente una carga general.

Para acreditar la entrada en operacion de las obras de inffaestructura vial y redes de acueducto 
y alcantarillado de carga general, el Fideicomiso Lagos de Torca debera contar con el acta 
de recibo de las obras expedida por el interventor contratado por aquel. Lo anterior, sin 
perjuicio de la obligacidn del Fideicomiso Lagos de Torca de adelantar el procedimiento de
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entrega ante el Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU conforme la reglamentacion vigente y 
la aprobacidn de las entidades y empresas de servicios publicos competentes.

Pardgrafo 5°.- Segun lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 170 del Decreto 08$ de 2017, 
dentro de ios tres (3) meses siguientes a la expedicion de la licencia de urbanizacidn, el 
Fideicomiso Lagos de Torca deberd solicitar a la Secretaria Distrital de Planeaci6n la 
certificacion del Punto de Equilibrio de la Unldad Funcional del Plan Parcial n.° 2 “£■/ 
Carmen”.

Articulo 16°.- SUBS1STEM A VIAL - MALLA VIAL LOCAL. A1 interior del ambito del 
Plan Parcial n.° 2 "ElCarmen" seproponen dieciocho (18) vias locales. Su trazadoy perfiles 
se encuentran identificados en los pianos n.os 1 de 3 "Plano General de la Propuesta Urbana - 
Cuadro de Areas GeneraP' y 2 de 3 “Plano de Componenies Urbanos - Perfiles Viales‘\ los cuates 
se definen a conlinuacion:

CLASIFICACIONNOMBRE VIA ANCHO(M)
Via Local 1 29.00V-5
Via Local 2 V-5 29.00
Via Local 3 V-5 29.00
Via Local 4 V-5 29.00
Via Local 5
Via Local 6

57,6 (incluye 
separador-Z.V. 

de 30 mis)

Via Local 7
V-5

Via Local 8
Via Local 9
Via Local 10 V-6 Opci6n I 22.00
Via Local 11 29.00V-5
Via Local 12 V-5 29.00
Via Local 13 V-5 29.00
Via Local 14 V-6 Opcion 1 .22.00
Via Local IS (Incluye Vallado en scparador dc 681,23 m2) V-5 29.00
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Via Local !6(V-5) V-5 29.00
Via Local I7(V-S) V-5 29.00

l8.8(En cl 
ambito del Plan 

Parcial)Via Local 18 (Incluye vallado en separador de 253,02 
m2 + 1437.81 m2) 11.2 (Fuera del 

imbilo del plan 
Parcial)Perfil Vial Atipico

Parigrafo 1°.- Los accesos vehiculares y peatonales se deben plantear garantizando la 
continuidad del nivel del anden y deben tratarse como zooas duras de uso publico, de manera 
que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y 
circulacion de personas con discapacidad de acuerdo con las normas nacionales y distritales 
aplicables sobre la materia. Igualmente, se debera garantizar el libre transito peatonal de 
conformidad con lo establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

Paragrafo 2°.- El disefio del acceso vehicular a las manzanas utiles del Plan Parcial n.° 2 
“El Carmen" debe cumplir con los lineamientos establecidos en el articulo 120 del Decreto 
Distrital OSS de 2017.

El detalle de la geometria de los accesos vehiculares, asi como su localizacion sobre el frente 
de la manzana, deberan ser precisados en las licencias de urbanizacion que se tramiten en 
desarrolio del Plan Parcial. Igualmente se podran generar accesos adicionales para permitir 
el ingreso a cada uno de los proyectos sometidos a propiedad horizontal que se generen en 
cada manzana o lote resultante del proceso de subdivision.

Cuando estas precisiones difieran de lo senalado en el DTS respecto a la definicion y 
resolucion de los impactos en relacidh con la movilidad, a nivel de detalle del plan parcial, 
requeriran el visto bueno de la Secretaria Distrital de Movilidad, sin necesidad de ajustes o 
modificacion del Plan Parcial.

Paragrafo 3°.- El perfil vial atipico de la Via Local 18 se ubica en el costado sur occidental 
del Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen". El trazado de este perfil vial atipico cuenta con un area 
a) interior del plan parcial que va desde el costado occidental de la Avenida Boyacd hasta la
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Via Local 15 y con un area fuera del plan parcial (carga local fuera del plan parcial) cuyo 
trazado corresponde a la via Calle 183 (antes Diagonal 184), el cual hace parte de ta 
urbanizacidn San Jose de Bavaria, que va desde el occidente de la Avenida Boyaca hasta el 
Ifmite occidental del perfii identificado en el piano urbanistico S3274-10de laOrbanizacion 
"San JoseSeciores 1 a 4”.

Este perfii vial se encuentra en los pianos n.° 1 de3 “Plano General de la PropuestaUrbana- 
Cuadro de Areas General” y 2 de 3 "Plano de Componentes Urbanos - Perfiles Viales” y es 
denominado “perfii vialatlpico", porque difiere de los perfiles viales definidos en los pianos 
18, 19 y 20 del Decreto Distrital 088 de 2017, este ultimo piano sustituido por el articulo 1 
del Decreto Distrital 417 de 2019.

Esta via local 18 genera acceso a la Supermanzana 1- SMZ 1 (Uso Multiple), a la Manzana 
13 — MZ 13 (Dotacional Privado) y a la UAU/UG 4. Su ejecucion es necesaria como parte 
de las acciones de mitigacion del urbanismo y debera ser ejecutada por e) propietario y/o 
urbanizador responsable previo a la entrada en uso de la SMZ 1. El costo de dicha obligacion 
le corresponde a todas las Unidades de Actuacidn Urbanistica/Unidades de Gestidn, segun 
la metodologfa planteada en el DTS el cual es parte integral del presente decreto, para 
efectos del Reparto de Cargas y Beneficios enlre UAU/UG.

El/los propietario/s de las Unidades de Actuacion Urbamstica o Unidades de Gestion, 
podr£n hacer uso de las diferentes modalidades de pago establecidas en la Ley, para efectos 
de acreditar el cumpHmiento de esta obligacidn.

Par&grafo 4“.- Las vias locales 5 y 7 y sus pares viales 6,8 y 9 constituyen una via Tipo V- 
5 con separador de ancho variable, en cumplimiento de las franjas minimas senaladas para 
esta tipologia vial en el piano 20 del Decreto Distrital 088 del 2017, sustituido por el articulo 
I del Decreto Distrital 049 de 2018.

Paragrafo 5°.- Se entiende como "entrada en operacion de las manzanas utiles” e) momento 
en el que las viviendas y demas usos de las respectivas manzanas, esten adecuadas para su 
habitacion o actividad, y se habilite la entrada de peatones y vehiculos.
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Las obras a ejecutar en el segmento de) perfil vial que se iocaliza fuera del ambito del Plan 
Parcial, cuyo suelo ya hace parte del espacio publico del Distrito en cabeza del DAD£P, 
seran ejecutadas de conformidad con to dispuesto por el numeral 9 del Manual de 
Intervencion de Urbanizadores y/o Terceros adoptado por la Resolucion No. 15 de 2019 del 
Institute de Desarrollo Urbane - 1DU, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Lo anterior en la medida que, en los terminos de dicho manual, estas obras corresponden a 
"proyectos de infraestructura vialyde espacio publico en el Distrito Capital’' que se desarrollan 
en el espacio publico existente, y que se encuentran contenidos en instrumentos de 
planeacion, como lo es el presente Plan Parcial. Su ejecucion debera ser aprobada por el 
1DU mediante acte administrative que se expedira una vez presentados todos los requisites 
y agotados todos los tramites senalados en el numeral 9.3 del mencionado Manual.

Parfgrafo 6V En el limite del costado oriental del plan parcial, el desarrollador debera 
garantizar el empalme entre el urbanismo del plan parcial y el perfil vial existente en las 
urbanizaciones "Predio "San Pedro"I^ote 2" y "Vilanova//” denominadas "Urbanization San 
Pedro" y "Urbanization Vilanova" para la Calle 187. El perfil vial, relacionado a los 
poligonos de la Via 16 Tipo V-5 y Via 17 Tipo V-5 incluyen todos los componentes como 
andenes, calzadas y separador.

El tramo que se encuentra al interior del Plan Parcial se deberd construir de acuerdo con lo 
seflalado en la propuesta urbanistica contenida en el Plano n.° 1 de 3 "Plano General de la 
Propuesta Urbana - Cuadro de Areas, General", que para el efecto se denomina Via local 16 y 
Via local 17-Tipo V-5.

Paragrafo 7°.- El desarrollador debera ejecutar las bocacalles de las vias locales Via Local 
I Tipo V-5 y Via Local 10 Tipo V-6 del plan parcial que conectan con el costado norte de 
la Avenida San Antonio localizadas fuera del ambito del plan parcial,. para lo cual el 
urbanizador debera adelantar los tramites corresppndientes ante el IDU.

Adicionalmente, debera ejecutar las bocacalles de la Via Local 18 del plan parcial en su 
interseccion con la Transversal 71 (hoy Carrera 78) y la Transversal 68 (hoy Carrera 76), 
indicadas en el piano S32_4-I0 del Urbanismo de San Jose de Bavaria. Estas bocacalles
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corresponden a carga local fuera del plan parcial, cuya ejecucton estara a cargo del 
propietario y/o urbanizador responsable.

Paragrafo 8°.- La Via Local 11 localizada en la Unidad de Gestion I, se ubica junto a la 
delimitacion del Plan Parcial n.° 3 definido en el Plano n.° 13 de 21 "DelimUacion de Planes 
Parciales" de\ Decreto Distrital 088 de 2017 ysu trazado seajustaala condicion del numeral 
1.1. del articulo 119 respecto a incluir la totalidad de la seccion vehicular y unicamente la 
seccion peatonal del costado del plan parcial, esto, porcolindarcon predios no desarrollados 
que no hacen parte del ambito del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen”.

Articulo 17°.- SUBS1STEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En 
aplicacion de lo dispuesto por el articulo 34 del Decreto Distrital 088 de 2017, la via de la 
malla vial arterial contenida en el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” definida como corredor 
troncal especializado para el Sistema de Transmilenio corresponde a la Avenida Boyaca.

Paragrafo. - E! perfil de la Avenida Boyaca en el tramo comprendido dentro del imbito de 
aplicacion del presente plan parcial preve separadores que permiten la ubicacidn de 
estaciones del Sistema de Transmilenio; la ubicacidn definitiva sera definida en los 
respectivos estudios y disenos. .

Sobre la Avenida Boyaca se desarrollara un paso peatonal seguro el cual se encuentra 
identificado en el piano n.° 1 de 3 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas 
General", y debera ser ejecutado por el Fideicomiso Lagos de Torca, y su disefio y ejecucion 
se debera armonizar con los diseflos de la misma avenida..

Articulo 18°.- ARTICULACI6n  A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecucion de las 
obras de construccion de las franjas de circulacion para biciusuarios contempladas en el Plan 
Parcial n.° 2 "El Carmen" estan definidas en el Plano n° 2 de 3 "Componenies Urbanos - 
Perfiles Viales" conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus 
modificaciones.

SUBCAP1TULO II
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
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Articulo 19V SISTEMA DE SERVICIOS PUBL1COS. Los parametros bajo los cuales 
se regulan las redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, 
energia, gas natural y telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones 
establecidasen losarticulos 217 al 229 del DecretoDistrital 190de 2004-POT, los Planes 
Maestros de Servicios Publicos, las factibilidades y/o disponibiltdades expedidas por las 
empresas prestadoras de servicios publicos y las normas tecnicas respectivas.

Articulo 20°.- REQUERJMJENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS 
PllBLICOS. Para la cxpcdicion dc las licencias de urbanizacion que se otorguen en virtud 
del presentc plan parcial, se deberan tener en cuenta los requerimientos establecidos en los 
siguientes conceptos tecnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos y/o 
factibilidades y/o disponibilidades:

ENTIPAD QUE CONCEPTUAOFICIO SDP FECHA
1-2017-42831 02/08/2017
1-2017-56210 05/10/2017

Emprcsa dc Acucducto y Alcantarillado dc Bogota - BA AB.
1-2019-36372 30/05/2019
1-2019-45380 08/07/2019
1-2017-52533 18/09/2017

Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.
1-2019-38746 10/06/2019
1-2017-55900 04/10/2017 Codensa S.A. E.S.P.
1-2017-51173 12/09/2017 Emprcsa dc Telecomunicaciones de Bogotd S.A. — ETB.
1-2017-42831 02/08/2017 Limpicza Mclropolitana S.A. E.S.P—LTME

Par&grafo IV Para la solicitud de las licencias de urbanizacidn se debera contar con las 
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios publicos, 
conforme lodispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo 
modifique, adicione o sustituya.

ParAgrafo 2V Si como consecuencia de los disenos definitives en materia de servicios 
publicos domiciliarios realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca, se modiftcan las 
condiciones senaladas en el presente articulo, el proyecto debera ajustarse a esas
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condiciones en el marco de las licencias de urbanizacidn respectivas.

En el evento de haberse expedido licencias de urbanization, se debera surdr el trimite de 
modificacion de estas, ajustdndose a las nuevas condiciones para la prestacion de los 
servicios publicos.

Parigrafo 3°.- Para el Plan Parciai n.° 2 “£/ Carmen" la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogota, E. S. P. expidio el concepto tecnico S-2019-194541 del 5 de julio 
de 2019, en elqueprecisa queparael plan parciai se proyectan 14.901 viviendas. El total de 
viviendas proyectadas sera distribuido de forma proportional entre las unidades de 
actuacion y/o gestion en funcion del porcentaje de participation del Area util destinada al 
uso de vivienda, incluyendo el porcentaje de vivienda de las manzanas mixtas.

Parigrafo 4°.- Es obligation del Fideicomiso Lagos de Torca la gestion para obtener los 
permisos y licencias necesarias, y/o la autorizacion de ocupation de cauce para la descarga 
de aguas Uuvias en el Humedal Torca - Guaymaral, el cual debera ser tramitado ante la 
autoridad ambiental competente de acuerdo a la jurisdiccion en la que se encuentre el punto 
final de descole. Los lineamientos y recomendaciones del manejo de aguas Ituvias deberan 
estar en concordancia con lo establecido en el literal 2 del articulo 53 del Decreto Distrital 
088 de 2017.

SUBCAPITULO 111 
SISTEMA DE ESPACIO PtiBLICO

Articulo 21V SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano n.° I de 3 "Plano 
General de La Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General", se identifican las Areas 
destinadas a espacio publico, las cuales incluyen las cesiones para conformar los parques 
lineales, zonas verdes, alamedas y cesiones de espacio publico adicionales.
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AREAS DE CESION PARA PARQUES PUBLICOS
TOTAL P.P 

No. 2
EL CARMEN

UAUAJGITEM IIAU/UG 1 1JAl)/IJG .1 UAU/VG 42

AreaArea m2 Area m2Area m2 Area m2m2

Zona Verde 1
(z.v. n 14.433,02 14.433,02
Zona Verde 2 
(Z.V. 2) 5.385.80 5.385,80
Zona Verde 4 
(Z.V. 4) (Inchjye 
Vallado de 
137,24 m2) 3.280,84 3.280,84
Parque lineal 1
(P.L. n 5.125.02 5.125,02
Parque lineal 2 
(P.L. 21 773.19 773,19
Parque lineal 3 
(P.L. 3) 18,4618.46
Parque lineal 4 
(P.L. 41 802.97 802.97
Parque lineal 5 
(P.L. 51 4.059,79 4.059,79
Parque lineal 6 
(P.L. 6) 4.336.91 4,336,91
Parque lineal 7 
(P.L. 7) 2.702.41 2.702,41
Cesi6n Minima 
del 50% 24.668,14 40.918,4110.267,02 5.983.25
Zona Verde 3 
(Z.V. 3) (Incluyc 
Vallado dc 
975.55) 1.413,16 3.130.58 4.543,74
Zona Verde 5 
(Z.V. 5) (Incluyc 
Vallado de 
1.792.24 m2)

13.723,56 13.723,56

Alameda I 3.403.98 3.403.98
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AREAS DE CES16N PARA PARQUES PUBUCOS
TOTAL P.PUAU/UGITEM LAU/UG 1 UAU/UG 3 UAU/UG 4 No. 22 EL CARMEN

AreaArea m1 Area mJ Area mJ Area m2

Alameda 2 2.724,24 2.724,24
Alameda 3 2.207.S6 2.207,56
Alameda 4 2.142,80 2.142,80
Alameda 5 2.052,79 2.052,79
Alameda 6 2.838,33 2.83833
Alameda 7 2.306,51 2.306.51
Alameda 8 2.739,63 2.739.63
Cesi6n del 50% 
restante 34.139.40 1.413.16 3.13038 38.683,14
Total 58.807.54 1.413,16 10.267.02 9.11333 79.601.55
Zona Verde 
Adicional I 
(Incluyc Vallado 
de 171,85 m2) 2.628,07 2.628.07
Zona Verde 
Adicional 2 243,72 243,72
Cesidn de 
Espacio Publico 
1 (Vallado) 296,67 296,67
Ccsioncs 
Publicas 
Adicionalcs al 
17% 3.168.46 3.168,46
Total 58.807,54 1,413.16 10.267.02 12.282,29 82.770,01

Nota 1: El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen ” da cumplimiento a la cesion publica obligatoria 
del 17% para parques establecida en el articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017, 
modificado por el articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019 de la siguiente manera:

Las Unidades de Actuaci6n o Unidades de Gestion 1, 3 y 4 dan cumplimiento a la cesion 
del 17% para parques asi:
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UAU/UG
1.3Y4 Participaci6n

AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES 
 UAU/UG 1.3 Y 4 452.405.52 100%

Cesi6n Parqucs Publicos Exigidos 76.908.94 17,00%
Ccs!6a Parqucs Publicos Propuestos UAU/UG 1,3 Y 4 78.188,39 17,28%

Nota 2: Por su parte el Dotacional Privado correspondiente a la UAU/UG 2 da 
cumplimiento a la cesion del 8% para parques de la siguiente manera:

Dotacional 
Privado— 

UAU/UG 2 Partidpacidn
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES 

Dotacional Privado - UAU/UG 2 17.664,46 100%
Ccsidn Parques Publicos Exigidos 1.413.16 8.00%

Cesi6n Parquet Publicos Propuestos 1.413.16 8,00%

Artfculo 22°.-ESPACIO PUBLICO EN RELACI6n  CON EL PLAN PARCIAL n.° 2 “El Carmen”: 
A continuacion, sc presenia la rclacidn de los metros cuadrados de espacio publico total por habitante en el 
Plan Parcial n.° 2 “El Carmen

Numcro de 
habitantes 

Estimado cn cl PP

Cesiones
urbanisticas

parqocs

Cesiones
Adidonalcs

Total Cesiones 
de espacio 

publico (m*)

Rclaciiin dc Espacio 
Publico Total por 

habitante (m2)(m1)

47.683 79.601,55 3.168.46 82.770,01 1.74

El Plan Parcial n.° 2 "£/ Carmen” cumple con el porcentaje de cesiones obligatorias para 
parques y zonas verdes con las que se contribuye al estindar de espacio publico por habitante 
requerido para la totalidad del proyecto POZ Norte “CiudadLagos de Torca”, de copformidad 
con lo establecido en el articulo 89 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Articulo 23°.- LINEAMIENTOS PARA EL D1SENO DEL ESPACIO PUBLICO 
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen" debeii dar 
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y espectficos para el disefto y 
construccion del espacio publico:

23.1. El disefio de la red de andenes se ajustara a las nomias para espacio publico 
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de Andenes adoptada mediante 
el Decreto Distrital 308 de 2018, de Mobiliario Urbano adoptada mediaote el Decreto 
Distrital 603 del 2007 y la Guia Tecnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental 
de la Secretana Distrital de Ambiente adoptada mediante el Decreto Distrital 542 de 2015, 
o las normas que los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

23.2. El tratamiento de arborizacion de los andenes y control ambiental debe cumplir lo 
defmido en la Cartilla de Arborizacidn del Jardin Botinico Jose Celestino Mutis - JBJCM, 
el Manual Verde, la Guta Tecnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental de la 
Secretana Distrital de Ambiente y las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientalcs 
de Diseno para Obras de Infraestructura o las normas que los deroguen, modifiquen, 
subroguen,-adicionen y/o sustituyan.

23.3. En el Plan Parcial se deberan proveer raropas y/o pasos pompeyanos en los accesos de 
vehiculos a parqueaderos, los cuales deberan cumplir con las condiciones de disefio de estos 
elementos establecidos en la Cartilla de Andenes adoptada mediante el Decreto Distrital 308 
de 2018 y de Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto Distrital 603 del 2007, o las 
normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan, garantizando la continuidad del 
anden en material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de 
manera separada y debera respetar la continuidad de los andenes. En cuanto al acceso a los 
predios se debe garantizar la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido 
en el literal b) del numeral 1 del articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peatdn.

23.4. En el disefio e intervenciones autorizadas sobre los elementos de la Estructura 
Ecologica Principal y el Sistema de Espacio Publico del presente plan parcial, se debe 
garantizar como minimo un 70% en zonas verdes permeables, que seran arborizadas por el 
propietario y/o urbanizador responsable.
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23.5. La ejecucion de obras de infraeslructura relacionadas con el espacio publico construido 
para el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen", debera cumplir las condiciones defmidas en el 
presente decreto, asi como lo establecido en el Documento Tecnico de Soporte (DTS) del 
plan parcial, como parte integrante del presente acto administrative.

23.6. El Plan Parcial debera incorporar en el diseilo lo seflalado en la Ley 361 de 1997, "Por 
la cual se estahlecen meccmismos de integration social de las personas con limitation y se diclan 
otras disposiciones ", en cl Dccrcto Nacional 1538 de 2005 "Por el cual se reglamentaparcialmente 
la Ley 361en la Ley Estatutaria I6lfide2013 " Por medio de la cual se estahlecen las disposiciones 
para garaniizar elpleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad", en las normas 
lecnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009, 
en el Capitulo 4 — "Accesibilidad Al Medio Fisico ” del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 
20J5 y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad, movilidad y transporte para 
personas con movilidad reducida, sea esta temporal o permanente, o cuya capacidad de 
orientacion se encuentre disminuida.

Articulo 24°.- ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. El espacio publico del Plan 
Parcial n.° 2 "El Carmen" debe planearse, disenarse, construirse y adecuarse de tal manera 
que facilite la accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o 
permanente, o cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida por la edad, 
analfabetismo, limitacion o enfermedad, para lo cual se debera dar cumplimiento a lo 
dispuesto en la Ley 361 de 1997, el Decreto Reglamentario 1538 de 2005, en la Ley 1618 de 
2013, en las normas tecnicas NTC-4279 de 2005, NTC 4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y 
NTC-4J43 de 2009, y en el Capitulo 4 — "Accesibilidad Al Medio Fisico” del Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad, 
movilidad y transporte para personas con movilidad reducida, sea 6sta temporal o 
permanente, o cuya capacidad de orientacion se encuentre disminuida.

De la misma forma se debera dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 263 y 
siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo modifiquen, complementen 
o sustituyan.

SUBCAPITULOIV
DECISIONES DE ORDENAMIENTO PARA EL PARQUE ZONAL n.° 1
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Articulo 25°.- NORMAS URBAN1ST1CAS ESPEC1FICAS PARA EL PARQUE 
ZONAL N.° 1 “EL CARMEN". Se establecen las siguientes normas especificas para el 
Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial "El Carmen":

Los parques lineales y las zonas verdes de cesion que conforman el Plan Director del Parque 
Zonal n.° 1 El Carmen del Plan Parcial n.® 2 “El Carmen", se identifican en los pianos I de 
3 "Plano General de la Propuesta Vrbana- Cuadro de Areas General" y 3 de 3 "Plano Parque 
Zonal n.° J. "El Carmen", que hace parte integral del presente decreto y corresponde a las 
siguientes Areas:

AREACESIONES DE ESPACIO PUBLICO QUE HACEN PARTE DEL PLAN DIRECTOR (ml
Zona Verde I (Z.V. 1) 14.433,02

Zona Verde 2 (Z.V. 2) S.385.80
Zona Verde 4 (Z.V. 4) 3.280,84

Zona Verde 5 (Z.V. 5) 13.723,56
Parque lineal 4 (P.L. 4) 802,97
Parque lineal 6 (P.L. 6) 4.336,91
Parque lineal 7 (P.L. 7) 2.702,41

Total 44.665,51

25.1. Vocacidn. El Parque Zonal n.°l del Plan Parcial n.° 2 "ElCarmen" pertenece a la red 
general de parques para el Distrito Capital. Tiene una vocacion mixta o combinada dado que 
el 7% del Area esta destinada a la recreacion activa, permitiendo la especializacion de usos 
y configurando Areas verdes o Areas duras arborizadas aptas para el desarrollo de la 
recreacion pasiva.

25.2. Usos principales, complementarios y prohibidos.
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25.2.1. Uses Priitcipales. Los usos principales del Parque Zonal n.° 1 “El Carmen" estan 
asociados a la vocacion descrita en el numeral anterior y se encuentran incorporados en los 
siguientes componentes espaciales:

Deportivo (D): Este componente busca ofrecer escenarios reglados para realizar actividades 
deportivas entre las cuales, de acuerdo con la vocacidn, se recomiendan: Futsal, Futbol, 
Baloncesto, Balonmano, Voleibol. La localizacion de este componente se encuentra 
especialmente en el sector norte del parque.

Componente Jucgos (J): se contemplan zonas para juegos infancies accesibles e 
incluyentes y zonas de ejercicios para diferentes grupos poblacionales; Dichas zonas se 
localizaran en forma contigua a las circulaciones principales, y se deben implantar aisladas 
entre si de acuerdo con el respective grupo poblacional.

Plazoleta (P): El sistema de plazoletas propuestas para el Parque Zonal n.° 1 El Carmen. 
Permite la demarcacion de accesos y la articulacidn del parque con ei espacio publico del 
entomo. Adicionalmente acompafia las actividades relacionadas con el componente 
deportivo.

Componente Ecoldgico (E): Este componente esta compuesto por zonas verdes 
arborizadas, con cobertura vegetal y elementos paisaji'sticos, jardines omamentales. Las 
actividades ecologicas deberan desarrollarse hacia la parte noroccidental del Plan Parcial en 
colindancia con el Club Lagos los Buhos y el Cerro de la Conejera, con el fin de dar 
continuidad ambienta! y paisajistica. Para el disefio y manejo especifico de este componente 
dentro del parque, se deberan cumplir las observaciones y lineamientos que emita la 
autoridad ambiental.

Componente Multifuncidn (M): Este componente busca ofrecer espacios destinados a 
actividades de recreacion pasiva no programada, debe ser empradizado y fibre de 
amoblamiento. En caso de ser necesario, este espacio debera servir como Punto de Reunion 
o Atencion Jnmediata en caso de Emergencia. En la propuesta se establecen areas con esta 
funcion contiguas a las zonas deportivas y a las zonas de juegos.
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25.2.2. Uses Complementarios. Los uses complementarios estin definidos por los 
servicios auxiliares (SA) que consisten en dotaciones que cualifican y brindan mayor 
comodidad a los usuarios del espacio recreative, pueden ser servicios publicos o espacios 
que por su versatilidad acojan diferentes tipos de actividades tales como vistieres, baflos, 
duchas, administracidn, cafeteria, puntos de lectura asi como cualquiera de los mddulos 
previstos en la Cartilla de Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso 
deportivo y recreative.

25.3. Volumetrfa de las construcciones. La altura de las edificaciones previstas en el marco 
de servicios auxiliares ser& la resultante y necesaria para el correcto funcionamiento de los 
usos, en aplicacidn de los indices de construccion y ocupacidn establecidos en la presente 
reglamentaclon.

Los porcentajes de distribucion de los usos y manejo de superficies, asi como los indices de 
construccion y ocupacion se calculan frente al area total del Parque Zonal n.°l El Carmen, 
sefialada en el articulo 37 del presente Decreto y podran ser precisados conforme al globo 
final resultante del proceso de licenciamiento.

25.3.1. Areas e Indices de Ocupaci6n y Construccidn.

PARQUE ZONAL Nn I EL CARMEN • PLAN PARC!AL No. 2 EL CARMEN

I 44Mf£tAREA TOTAL Mt

MANEJO DE SUPERFICIES Y VECETACldN ED1FVCABIUDAD CUPOS DE ESTACIONAMiENTOS

% SUPERPICIE 
VERDE NATURAL 

(min)
•/.SUPERF1CIEDURA

(m**) MIN.
PARAMoros

MIN. PARA 
VEHICULOS 
VISITANTES 

(sefun d tncxo 4 
ddOcocte 

Diwial I90dc 
2004)

MIN. PARA 
BICICLETAS% distr ibuci Onde

LOS USOS 10 Dc1C mix.S5 Dc teuerdo 
con cl anilisis 
4c movilidad

acucrdo 
con d 

anilkit 4c 
movilidad

max.
C3 C2 Cl CO

gmin mix min mix5 o

recre aci On
ACTIVA 7% 0% 5% 0% 2%

Componcnic
dcporu'vo 7% 0% }% 75% 0% 2% 25% 0.001 0.001 III 22

RECREACION
PASWA 30%77% 40% 0% 7%
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PAttQIlR 7X5NA1, No I F.l.CARMEN - PJ.AN PARClAl.No. 2 El, CARMEN

I 4«.ft>silAREA TOTAL M2

MANEJO DE SUPERFICIES Y VEGETACION EOinCABIUDAD CUPOS DE ESTACIONAMIENTOR

% SUPERFICIE 
VERDE NATURAL 

(min)

% SUPERFICIE DURA 
(mis) MIN.

PARA
MOTOS

MIN. PARA 
VEHICULOS 
VISITANTES 

(wgun cl ancxo 4 
del Dccicto 

Distrkal 190 dc 
2004)

MIN. PARA 
BICICLETa SS DISTRIBUCION DE 

LOS USDS IO De1C mil.* * Dc acuerdo 
con cl an&litis 
de movilidad

aederdo 
eon el 

andlisis dc 
movilidad

maa.a C2 Cl COimin mix mixmin
O s

Compoacme 
multi fuacidn 4044 OK 40% OK OK

Cnmpencme
ptenteia 4% OK OK OK 4%

Cnmpnocntc
joey*

3K OK OK OK 3K

Componcmc
ccoldcico 30% 30K OK OK OK

SERViaOS
AUXIUARES 1% OK OK OK 1%

Cuailacmncs 
peatonalc* cido 
iwasy
esuemnaraieMOf

15% OK OK 5K 10%

TOTAL 100% 30% 4JK S% 20%

*C3 (mt») Cobcrtun mbdrea agrupada cn man o lineal con roee de copa& oeompafiada dc eobemrra aitjuativa y ubicada sobre edaped o cubrcBuclos

*C2 (nil) COsped sin cobcrtura arbdrea o con cobetlura arbArca dispersa

•Cl (min) Superficies permeable* artificials* sin cobcrtura artxSrca o con cobcrtura arbdrea dtspersa cn alcorqucs n malcras

•CO (mix) Superficies impcrmeablcs

Expresado por cl cocienle que rcsulla dc dividir cl irea que puedc scr ocupada por edificacidn cn primer piso bajo cubierta por cl drea 
total del prodio.•IO (mix)

•1C (mix) Expresado por cl cocicntc que rcsulla dc dividir cl Area permitida dc construccidn por cl drea total del predio.

No<a I: Para cl cdlculo dc los cstacionamicntos del Plan Director del paiquc zonal No. I dclP.P. El Carmen sc tomd como base la exigencia indicada cn cl 
ancxoNo.4dd Deertio Dlstrital 190 de 2004 (POT de Bogotd) que determina, paraun parque de eseala zonal, una exigencia de 1 cupodccstacionamiento 
por cada 2.000 m: bratos de parque. El drea bmla total del parque que se tomO para cl cdlculo de la exigencia de cstacionamientos es 44.665,51 m!.

Nota 2: Para el cdlculo de los etaactonamientos de moms se tomb como base el andlisisde movilidad que determinb I cupos demotncicleias.

Carrera 8 No. 10 • 6$ 
CMIgo Postal: 111711 
Tel.: 3813000 
www.bo90ta.gov.eo 
Info: Unea 195

BOGOT/\
CLASIFICACI6N DE LA INFORMACI6N: P0BUCA 

2310460-FT-078 Versl6n 01

http://www.bo90ta.gov.eo


ALCALDIA MAYOR 
OE BOGOTA QC.

.469 pET7 nq i/ mContinuaci6n del Decreto N° Pag. 68 de 112

“Por medio del cual se adopts el PlanParcial n* 2 "El Carmen”ubicado dentro del imbitodel Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte - ‘'Ciudad Lagos de Torca" y se dictan otras disposiciones ”

PARQUF. 7.0NAI, No 1 FI. CARMEN - HI.AN PAKCIAL No. 2 El,CARMEN

l UMSSlAREA TOTAL M2
MANEJO DE SUPERFICIES Y VECETACION EDIFICABILIDAD CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS

V» SUFERFICIE 
VERDE NATURAL 

(min)
% SUPERFICIE DURA 

(m*t) MIN.
PARA

MOTOS
MIN. PARA 

VEHICULOS 
VISITANTES 

(«Cfu» d ancxo 4 
del Dccicio 

UistnaJ 190 dc 
20M)

MIN. PARA 
BICICLCTAS% D1STRIBUC10N DE 

LOS USOS 10 Dc1C mix.2? DCMKItb 
cm  el anil it i$ 
dcmovilidad

acuctdo 
cor. ci 

anilititdc 
movilidad

mu.
C3 C2 Cl CO

i? $mixmin min mix
2 o

Nota 3: Para cl cilculo dc los cslacionamicntos <1« biciusuarios del Parquc Zonal n.®I El Carmen del Plan Paroial calcu(6 \mxexigence dc 1 cupoporcadal 
cup os  dee$tacionamientosexigido$ por norma Ml cupos).
Nota 4: El drea correspondiente al Plan Director del Parquc Zonal n.0! El Carmen podrd ser precisada en las licencias uifoanlsticas conespondientes como 
consecuencia de las actualizacioneS o correcciones de cabida y Undents, incoiporaciones o actual izacidn del piano topogtdlicode los predios que con format) 
el Plan Director,'

25.3.2. Manejo de alturas y aislamientos. Para el manejo de las alturas de las edificaciones 
correspondientes a los servicios auxiliares (SA) se deberan tener en cuenta los siguientes 
lineamientos:

25.3.2.1. La altura minima libre entre placas de piso sera de 2,20 metros.

25.3.2.2. Dependiendo del planteamiento del parque, el aislamiento entre edificaciones y 
contra predios vecinos, sera la mitad de la altura total resultante.

25.3.2.3. Los voliimenes arquitectonicos necesarios para el desarrollo de los servicios 
auxiliares (SA) deberan incorporar acciones ecoeficientes que tiendan a la eficiencia 
energetica y ambiental de los productos utilizados.

25.3.2.4. Si los servicios auxiliares corresponden a mbdulos previstos en la Cartilla de 
Mobiliario Urban© que se requieran para complementar el uso deportivo y recreativot no 
requieren licenciamiento.

25.3.3. Estacionamientos. Se plantean dos bolsillos de parqueo uno en la zona norte 
contiguo a! componente deportivo (etapa 2 del Plan Director) y otro en la zona oriental del 
parque frente a la manzana 7 (etapa 1 del Plan Director) distribuyendo los cupos minimos
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sefialados en el cuadro de areas del artfculo 25.3.1 Areas e indices de Ocupacion y 
Construccion de la presente reglamentacion.

La localizacion de los ciclo-parqueadems esta prevista al interior de los dos bolsillos de 
parqueo.

La materialidad de las zonas de parqueo se encuentra clasificada como “superficie dura 
permeable”, dado que busca aportar a la pernneabilidad y retencion de las aguas lluvias por 
medio de la implementacion de adoquin ecologico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.7.1.2. del Decreto Unico 
Reglamentario 1079 del 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del 
Sector Transportc", se debera disponer de sitios de parqueo seflalizados con el simbolo 
inlemacional de accesibilidad y debidamente demarcados para personas con condicion de 
discapacidad, con las dimensiones intemacionalmente adoptadas, en un porcentaje minimo 
equivalente al dos por ciento (2%) del total de parqueaderos habilitados. En ningun caso 
podra Haber menos de un (I) espacio habilitado.

25.4. Cerramientos. El Parque Zonal n.° 1 “El Carmen”, no contempla ningun tipo de 
cerramiento exterior; no obstante, se pueden incorporar mallas de proteccion para garantizar 
el buen funcionamiento de las actividades recreo deportivas asociadas con los usos y las 
necesarias para facilitar el control y administracion de cada componente espacial.

25.5. lluminacidn. Se plantean cuatro niveles de iluminacion en funcion de las zonas de 
actividad:

1. Iluminacion perimetral: Postes de brazo doble proposito e iluminacion difiisa ubicada en 
los andenes perimetrales.

2. Iluminacion en circulaciones interiores principales y secundarias: Postes de brazo sencillo 
ubicados en las esquinas de cada cruce de anden.

3. lluminacidn de permanencia: Balas exteriores de piso de baja intensidad y luces c&lidas.
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4. lluminacion para escenarios deportivos: Posies de brazo sencillo* ubicados alrededor de 
ias canchas deportivas.

25.6. Red de espacios publicos. La circulacion peatonal del Parque Zonal n.° 1 El Carmen, 
se articula a trav^s del componente peatonal de andenes de la malla vial propuesta para el 
plan parciai (Malla vial local y malla vial arterial), asi como con la franja de circulacion de 
las alamedas propuestas. El Parque Zonal es el elemento articulador entre estos elementos 
de espacio publico garantizando el uso y disfrute de las actividades deportivas y recreativas.

La circulacion peatonal es permeable en la totalidad del area del proyecto, garantizando su 
conectividad con elementos de espacio publico y de la Estructura Ecoldgica Principal 
ubicados en el entomo del proyecto.

25.7. Accesos. Aunque el Parque Zonal n.° 1 El Carmen es permeable y abierto se genera 
especial enfasis sobre los accesos en aquellos lugares donde se concentra la actividad. Estos 
espacios nonnalmente ocupados por plazas o zonas deportivas coinciden con pasos 
peatonales prioritarios o cruces de alamedas.

25.7.1. Accesos peatonales: Los accesos peatonales al Parque Zonal a.0 1 El Carmen, se 
configuran con pasos seguros y pompeyanos los cuales responden a los flujos de las 
diferentes dinamicas contempladas en el Plan Parcial a partir de elementos de conexion con 
la malla vial arterial de la ciudad, malla vial local, alamedas y parques lineales propuestos.

El paso peatonal seguro o elemento que garantizari la conectividad entre la Zona de cesion 
“ZV 3” y el Parque Zonal n.0 1 El Carmen, cuya ejecucion corresponde al Fideicomiso Lagos 
de Torca, se debera definir por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad en el marco del 
estudio de transito que presente el Fideicomiso para la Avenida Boyaca.

25.7.2. Accesos vehiculares: El Parque Zonal n.° 1 El Carmen cuenta con dos zonas de 
parqueo siendo los unicos accesos vehiculares al interior del Parque con el proposito de 
prolongar el recorrido vehicular desde cualquier posicion al interior del Plan Parcial, y evitar 
congestibn vial, el primer acceso se encuentra ubicado sobre la Via Local 6 -V5, y el 
segundo sobre la Via Local U-V5.
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25.7.3. Accesos para bici-usuarios El Parque Zonal n.° 1 El Carmen cuenta con accesos 
para bici-usuarios a lo largo de todo el parque, en los lugares donde se genera una conexion 
con las manzanas mediante pasos seguros y pompeyanos, esto permite establecer un circuito 
de trdnsito, garantizando la continuidad del flujo peatonal y de ciclistas.

Adicionalmente existen dos accesos puntuales dc bici-usuarios a las bolsas de parqueo 
establecidas para e) parque.

Se debe dar cumplimiento a los articulos 14 y 18 de la Ley 1618 de 2013, en cuanto al 
acceso y accesibilidad al entomo fisico, el espacio publico, los bienes publicos, los lugares 
abiertos al publico en zonas urbanas, para lo cual se dard efectivo cumplimiento a la 
normativa sobre accesibilidad en escenarios deportivos, recreativos y culturales en la 
construccion o adecuacion de las obras existentes o por realizar.

25.8. Circulaciones. Cada globo del parque esta rodeado por un anden perimetral, ya sea 
porque responde al perfil propuesto del planteamiento urbanistico tipologia V-5 o por el 
componente peatonal (anden) propio de la via.

El anden perimetral integra cada globo de parque por medio de pasos seguros o pompeyanos 
y permite la accesibilidad desde cualquier punto del Plan Parcial, el sistema de circulaciones 
se clasifica en dos tipologias.

Las circulaciones principales rodean el parque central y definen las actividades que se 
encuentran al interior del parque. Las circulaciones secundarias permiten el acceso y el 
transito a traves de las mismas.

Los ejes de conexion peatonal en sentido oriente — occidente son los de mayor 
predominancia dentro del Parque Zonal n.° 1 El Carmen indicando los recorridos 
jerarquicamente mas importantes del parque y conectando los diferentes componentes 
espaciales del parque.

• Circulacidn peatonal perimetral: Rodea el parque y permite la conexion con los puntos 
de acceso y conectividad con cl entomo.
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• Circulation peatonal interior: Se encarga de repartir e integrar las actividades y 
diferentes usos al interior del parque.

Paragrafo 1°.- Las diferentes areas que componen el Parque Zonal n.° 1 El Carmen deben 
ser accesibles para las personas con discapacldad de conformidad con to previsto en la Ley 
361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009, en sus Decretos 
reglamentarios, en el "Manual de accesibilidad al mediofisicoyal transporte" del Ministerio 
de Transporte, y en las normas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

Paragrafo 2°.- En el Parque Zonal n.® 1 El Carmen se permite el acceso peatonal a la 
manzana MZ12 a traves de la circulacion peatonal del parque.

Parigrafo 3°.- El area correspondiente al Parque Zonal n.° l El Carmen podra ser precisada 
en las licencias urbanisticas correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o 
correcciones de cabida y linderos de los predtos que lo conforman.

Paragrafo 4°.- En todo caso, el promotor del Plan Parcial debera incluir en el estudio de 
tr&nsito de la Avenida Boyaca, la construccion de un paso seguro peatonal o el elemento 
que conecte la Zona de cesion “ZV 3” y el “Parque Zonal n.° 1 “El Carmen”, segun 
determine la Secretaria Distrita! de Movilidad en el estudio de transito.

Arttculo 26V ESTRtlCTURA ADM1N1STRAT1VA Y DE GESTION DEL PARQUE 
ZONAL n.° 1 EL CARMEN. En consonancia con lo dispuesto en el artfculo 2 del Acuerdo 
Distrital 4 de 1978, el articulo 8 del Acuerdo Distrital 19 de 1996 y el aiticulo 2 del Decreto 
Distrital 759 de 1998, el Institute Distrital de Recreacion y Deporte - 1DRD — sera 
directamente o a traves de terceros, el encargado de la administracion del Parque Zonal n.° 
1 El Carmen.

Las actividades de mantenimiento y preservacibn de los elementos constitutivos del Parque 
Zonal n.° 1- deberan sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Publico de 
Bogoti D.C, contenido en la Resolucibn n.° 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital 
de Recreacion y Deporte - IBRD, en la cual se establecib el “Programa de Mantenimiemoy 
Preservacion de losparques metropolitanos, urbanos y zonales de Bogota D.C. ” y en el Decreto 
Distrital 55 2 de 2018 "Por medio del cual se establece el Marco Regulatorio del Aprovechamiento
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Economicodel Espacio Publico en el Distrito Capital de Bogotd y se dictan otras disposiciones", o 
las normas que los modifiquen adicionen o sustituyan.

Articulo 27V CRONOGRAMA DETALLADO DE EJECUCION DEL PARQUE 
ZONAL n.° I. El Parque Zonal n.° 1 El Carmen esta compuesto por siete (7) zonas de 
cesion correspondientes a los Parques Lineales 4-6y7yalas zonas verdes 1 -2-4 y 5, que 
seran ej ecu tad as asi:

La zona de cesidn Z.V. 1 se desarrolla en la etapa 1 del Plan Director, en donde se plantean 
actividades como, juegos, plazoletas y demas, conformando alamedas con ciclorrutas que 
permiten la conexion de toda la propuesta garantizando la continuidad del espaejo publico 
y del flujo peatonal, de igual forma en esta etapa se contempla la interseccion entre el Parque 
Lineal CLDT y las vias locales 5,6 y 10.

La zona de cesion Z.V. 5 y P.L. 6 se desarrollan en la etapa 2 del Plan Director, e incluye la 
zona deportiva y la Via Local 11-V5, la cual se conecta con el Parque Lineal CLDT y con 
la Z.V 1.

Las zonas de cesidn Z.V.4 y P.L. 7 se desarrollan en la etapa 4 del Plan Director y las zonas 
de cesion Z.V. 2 y P.L. 4 se desarrollan en la etapa 3 del Plan Director.

Estas etapas de desarrollo del Plan Director del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen ” se indican 
en el Documento Tecnico de Soporte del Parque Zonal n.° 1. “El Carmen” que hace parte 
integral del presente Decreto y en el Plano n.° 3 de 3 “Parque Zonal n.° 1 “El Carmen" y 
se deberan demarcar en las correspondientes licencias de urbanizacidn.

El proceso de escrituracidn y entrega de las zonas de cesidn que conforman el Parque Zonal 
n.° I El Carmen, se realizara de acuerdo con el procedimiento definido en el Decreto 
Distrital 845 de 2019 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Par&grafo. - En caso de requerirse el ajuste del cronograma de ejecucidn del Parque Zonal n.° 
1 Ei Carmen, le corresponde a! interesado adelantar los tramites seftalados en el paragrafo 2 del 
articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, 
sin que sea necesario modificar el presente instrumento.
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Articulo 28V DISPOSICIONES ESPECIALES. En el caso que las decisiones de 
ordenamiento defimdas en este Subcapitulo requieran modlficaciones y/o ajustes que no 
impliquen la modificacion de la localizacion del Parque Zonal n.° 1 El Carmen, estos se 
podran realizar mediante resolucion debidamente motivada por parte de la Secretaria 
Distrital de Planeaci6n, sin necesidad de modificar el plan parcial que se adopta mediante 
el presente Decreto.

SUBCAPITULO V 
S1STEMA DE EQUIPAM1ENTOS

Articulo 29°.- S1STEMA DE EQUIPAM1ENTOS PUBLICOS. Las dreas de cesidn de 
suelo destinadas a equipamiento comunal publico del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" estan 
sefialadas en el Cuadro de Areas y en el Plano n.° 1 de 3 "Plano General de la Propuesta 
Urbana - Cuadro de Areas General”. El area estabiecida como cesidn para equipamiento 
comunal publico esta localizada en (3) globos de terreno con un area de 39.22l,85m2.

El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” da cumplimiento a la cesion publica obligatoria del 8% 
para equipamiento comunal publico estabiecida en el articulo 111 del Decreto Distrital 088 
de 2017 (Modificado por los Decretos Distritales 049,425, 571 de 2018 y 417 de 2019) de 
la siguiente manera:

Las Unidades de Actuacion Urbanislica o Unidades de Gestion 1,3 y 4 dan cumplimiento a 
la cesidn del 8% para equipamiento comunal publico asi:

UAU/UG 1,3 Y 4 Participtcidn
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES 

UAU/UGL3V4 452.405,52 100%
Cesion para Equiparoientos Publicos Exigidos 36.192.44 8.00%

Ccsi6n para Equipatnicntos Publicos Propucstos 
UAU/UG1.3V4. 39.221,85 8,67%

Dado el deficit de Equipamientos en general y la necesidad de generacidn de estos servicios, 
en las zonas de cesidn para equipamiento comunal publico del Plan Parcial n.° 2 "El 
Carmen ”, la Direccion de Planes Maestros y Complementarios de la SDP considera
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pertinente e) desarrollo de nodos de equipamientos a traves de los cuales varies sectores de 
la Administracion Distrital puedan adelantar la gestion que conlleve a la implantacion de 
sus equipamientos en dichas areas. Lo anterior conforme a lo establecido en el concepto 
tecnico SDP n.° 3-2017-16139 del 29 de septiembre de 2017.

En todo caso, el desarrollo de estos nodos dotacionales debera cumplir con las condiciones 
establecidas en el articulo 117 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Par&grafo IV La Unidad de Actuacion Urbam'stica o Unidad de Gestion 2 se constituye 
como uso dotacional de permanencia y no tiene obligacion de generar una cesion publics 
para equipamientos.

Parigrafo 2V Los usos dotacionales publicos desarrollados al interior del area destinada 
para equipamiento comunal publico deben garantizar la mitigacidn de los impactos 
urbanisticos que pueden generar. Una vez se decida por parte de la Administracion Distrital 
la destinacion de los equipamientos publicos del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen ” en el marco 
de la respectiva licencia de construccion se deberd dar apiicacion a lo dispuesto en el articulo 
76 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 6 del Decreto Distrital 049 
de 2018, y por el articulo 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, el cual contempla las acciones 
de mitigacion minimas de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.

ParSgrafo 3V Para la implantacidn de usos dotacionales publicos de escala urbana o 
metropolitana, se requiere por parte de la entidad responsable la presentacion del respective 
Estudio de Transito para revision y aprobaci6n por parte de la Secretaria Distrital de 
Movilidad — SDM, para garantizar la mitigacion de los impactos negatives en la movilidad 
y como requisite previo para la obtencion de la licencia de construccion. Producto de dicho 
estudio de transito, la Secretaria Distrital de Movilidad - SDM podra generar Actas de 
Compromiso de acciones dentro o fuera del Area que contiene el Equipamiento Comunal 
Publico.

Parjigrafo 4°.- El area de cesion publica destinada a equipamiento comunal del Plan Parcial 
n.° 2 “£7 Carmen”, se regula por las normas generales del articulo 262 del Decreto Distrital 
190 de 2004 — POT, los Planes Maestros de Equipamientos correspondientes, el articulo 117 
del Decreto Distrital 088 de 2017 y deraas normas aplicables en la materia.
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Arti'culo 30V SEGREGACION DEL USO DOTACIONAL. En atencion a lo dispuesto 
en el articulo 83 del Decreto Distrital 088 de 2017, mediante la adopcion del Plan Parcial 
n.° 2 “El Carmen" se establecen las condiciones para la segregacion del uso dotacional con 
condicion de permanencia correspondiente al Seminario San Luis Beltran, el cual pasa a 
conformar la Unidad de Actuacidn Urbam'stica o Unidad de Gestion 2, mientras que el drea 
segregada del mismo pasa a conformar la Unidad de Gestion 4. Las condiciones para la 
segregacion se encuentran contenidas en el Documento Tecnico de Soporte - DTS del plan 
parcial, el cual forma parte integral del presente acto administrative.

Paragrafo. - El area que mantiene el Uso Dotacional con condicion de permanencia esta 
sefialada como la Unidad de Actuacidn Urbam'stica o Unidad de Gestidn 2 en el Plano n.° I 
de 3 “Plano General de la PropuestaUrbana-Cuadrode Areas General".

El drea segregada sefialada en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana - 
Cuadro de Areas General’’ que corresponde a la Unidad de Actuacion Urbam’stica o Unidad 
de Gestidn 4, queda sometida al Tratamiento de Desarrollo y estd sujeta a las disposiciones 
del presente decreto.

Articulo 31V ENTREGAS ANTICIPADAS DE ZONAS DE CESl6N PIJBL1CA. Los 
propietarios de los predios y el Distrito Capital a traves de sus entidades competentes, 
podrdn acordar la entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para 
espacio publico y equipamiento comunal publico, en los t^rminos de la Ley 388 de 1997, 
del articulo 2.2.6.I.4.8 del Decreto IJnico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el 
articulo 4 del Decreto Nacional 583 de 2017 y del Decreto Distrital 845 de 2019 o las normas 
que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

TITULO HI
NORMAS URBANIST1CAS

CAPITULOI
AREAS DE ACT1V1DAD Y USOS DEL SUELO

Articulo 32V AREA DE ACT1VIDAD. El presente Plan Parcial n.° 2 “El Carmen", precisa 
los limites correspondientes a las areas de actividad indicadas en el Plano n.° 12 de 21 “Areas
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de AclMdad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion''' del Decreto Distrital 088 de 2017, 
modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018. En tal sentido, el Plan Parcial n.° 2 “El 
Carmen", esta localizado en Area Urbana Integral - Zona Residencial, Area Residencial - 
Zona Residencial Neta y en Area de actividad Dotacional - Zona de Equipamientos 
Colectivos.

Articulo 33°.- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos para el Plan Parcial 
n.° 2 “£/ Carmen", de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital 
088 de 2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de 
2018, respectivamente, y adicionado por el articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019 y 
los Cuadros Anexos n.° 1 y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT, son los siguientes:

a) Area de Actividad Residencial - Zona Residencial Neta - Unidad de Actuacion 
Urbanistica/Unidad de Gestion 4

Uso Escala General Espedfico Manzanas
Manzanas 14, 15 (Lotcs 1 
y 2) y 16.Principal N/A Vivicnda Mullifamiliar

Locales con area de ventas de 
hasta 500 m1 cada uno.

Manzanas 14,15 (Lotes 1 
y 2) y 16. Comercio

Servicios 
Tdcnicos Especializados, 
Servicios de Comunicaci6n 
Masivos v Entretenimienlo

Profesionales
Servicios

Personates
Manzanas 14,15 (Lotcs 1 
y2)y 16.Complementarios Vecinal

Equipamientos Colectivos, 
Deportivos y Recreativos.

Manzanas 14, ] 5 (Lotes 1 
y 21y 16.Dotacional

Almaccncs, Supermercados y 
Centres
Hipermercados de hasta 2.000 
ml de area de ventas.

Comerciales Manzanas 14, IS (Lotes 1 
y2)y 16,

eComercio

Servicios 
Servicios 
T&nicos Especializados, 
Servicios de Comunicacion 
Masivos y EntrclcnimicTUo

Alimentarios,
Profesionales

Restringidos
Zonal Servicios

Personates
Manzanas 14,15 (Lotes I 
y2)y 16.

Equipamientos Colectivos, 
Deportivos y Rccrcalivos.

Manzanas 14,15 (Lotes I 
y 2) y 16.Dotacional
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Nota 1: Los usos que no est£n seflalados en el presente cuadro no est&n permitidos. 
Nota 2: Los usos restringidos estin permitidos solo con frente a vias Tipo V-5

Area Urbana Integral — Zona Residencial.b) Unidad de Actuacion 
Urbanfstica/Unidad de Gestidn 1 y Unidad de Actuacidn Urbanistica/Unidad de Gesti6n 3

Manzanas/
SupcrmanzatiasUso Escala Uso cspccificoUso general

Manzanas 1,2,3 (Lotes I 
y 2), 4,5,6,7, 8,9,10, 
II (Lotes 1,2y3)y 12, 

Supermanzana I y 
Supcrmanzana 2 (Lotes I, 

2 y 3)

Principal N/A Multifamiliar.Vivienda

Actividad Econdmica 
limilada cn Comcrcio. 
Locales con area de ventas 
de hasta S00 m2.

Manzanas 1,2,3 (Lutes
I y 2), 4,5,6,7,8,9,10,
II (Lotes l,2y3)y 12, 

Supermanzana I y
Supermanzana 2 (Lotes 

1,2,3 y 4)

Vecinal

Comcrcio Vcnta dc bicncs y scrvicios 
complemcntarios. 
Almacenes, supermercados 
y centres comerciales hasta 
2.000 m8 de irea de ventas.

Zonal

Vecinal Servicios Profcsionales 
Tdcnicos Especializados, 
Servicios de Comunicacidn 
Masivos 
Enirctcnimtcnto.

Manzanas 1,2,3 (Lotes
I y 2), 4,5,6,7, 8,9, 10,
II (Lotes 1,2 y 3) y 12, 

Supermanzana 1 y
Supennanzana 2 (Lotes 

1,2,3 y 4)

y
Complementario Servicios

Personales Servicios Alimentarios, 
Servicios Profesionales 
Tecnicos Especializados, 
Servicios dc Comunicacion 
Masivos 
EnlTetenimiento.

s
Zonal

y

Urbana Servicios dc Parqucadcro, 
Servicios 
Comunicacion, Masivos y 
Entretenimiento 

Supermanzana I y 
Supennanzana 2 (Lute 4)de

Zonal Servicios
Empresariales

Servicios Firancicros Manzanas 1,2,3 (Lotes 
1 y 2), 4, S, 6,7,8,9, 10,
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Manzanas/
SupermanzanasUso Escala Uso general Uso espccffico

11 (Lotes 1, 2 y 3) y 12.
Supennanzana 1 y 

Supcnnanzana 2 (l^olcs 
1.2.3 y4)

Urbana Servicios Financieros, 
Servicios a Empresas e 
Inmobiliarios, Servicios dc 
Logislica.

Supermanzana 1 y 
Supermanzana 2 (Lole 4)

Servicios
Urbanos
Bisicos

Scguridad Ciudadana,
Defensa y Justicia, 
Servicios de la
Administracidn Publica.

Manzanas 1,2,3 (Lolcs
I y 2), 4,5,6,7,8, 9.10,
II (Lotes 1, 2 y 3) y 12, 

Supermanzana 1 y
Supermanzana 2 (Lotes 

l.2.3v 4)

Zonal

Vecinal Dotacional Equipamientos Colectivos Manzanas 1,2,3 (Lotes
I y 2), 4,5,6,7, 8,9,10,
II (Lotes 1,2 y 3) y 12, 

Supermanzana 1 y
Supermanzana 2 (Lotes 

1.2.3 v 41
Zonal Dotacional Equipamientos Colectivos Manzanas 1,2,3 (Lotes

I y 2), 4, 5,6, 7, 8, 9,10,
II (Lotes 1,2 y 3)y 12, 

Supermanzana I y
Supermanzana 2 (Lotes 

1.2.3 v 41
Reslringidos* Urbana Comercio Venta de Bienes y 

Servicios 
Complementarios. 
Almaccncs. supcrmercados 
y ccntros comcrcialcs dc 
mis dc 2.000 m2 hasta 
6.000 m2 deirea de ventas.

Supermanzana 1 y 
Supermanzana 2 (Lotc 4)

Mctropolil Vcnla dc bicncs y 
servicios complementarios. 
Almacenes 
departamentos y centros 
comcrcialcs

Supcnnanzana 1 y 
Supermanzana 2 (Lote 4)ana

por

e
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Manzanas/
SupermaBzanaaEscala Uso generalUso Uso espedfico

hipermercados con mas de 
6.000 m1 de area de ventas.

Metropolit Scrvicios
Empresariales

Scrvicios de Logi'stica Supermanzana I y 
Supermanzana 2 (Loic 4)ana

Scrvicios de la 
Administracidn Publica.

Urbana Scrvicios
Urbanos
Basicos

Supermanzana 1 y 
Supermanzana 2 (Lole 4)

Urbana Dotauional Equipamicntos Colcctivos Supermanzana I y 
Supermanzana 2 (Lore 4)

Metropolit Scrvicios de 
Pcrsonalcs

Scrvicios de Parqueadero Supermanzana I y 
Supermanzana 2 (Lolc 4)ana

Nota 1: Los usos que no estdn senalados en el presente cuadro no cstan permitidos.
Nota 2: Los usos restringidos est&n permitidos solo con frente a vias de la malla vial arterial.

Area de Actividad Dotacional — Zona de Equipamientos Colectivos. Unidad de 
Actuacion Urbanistica/Unidad de Gestion 2
c)

Escala Uso GeneralUso Uso Espcclfico Manzana
Metropolitana,
/Urbana/Zonal/

Vecinal

Culto, Educative, 
Cultural y Bienestar 
Social. 

Equipamientos
ColectivosPrincipal Manzana 13

Nota: Las actividades complementarias permitidas son aquetlas que hacen parte integral del 
uso principal, estAn directamente relacionadas y son necesarias para e) adecuado 
funcionamiento del Uso Dotacional previstas para el Area de Actividad Dotacional, Zona 
de Equipamientos Colectivos, en el Cuadro Anexo No. 1 y el Cuadro Anexo n.° 2 del 
Decreto Distrital 190 de 2004.

ParAgrafo 1°.- La clasificacion e identificacion de los usos es la dispuesta en el Cuadro 
Anexo n° 2: “Cuadro Indicative de Clasificacion de Usos del Suelo" del Decreto Distrital 190 
de 2004 -POT.

Paragrafo 2°.- Los usos dotacionales de escala zonal y vecinal permitidos en los cuadros 
de los literales a) y b) del presente artfculo, deberan dar cumplimiento a las rtormas
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establecidas en el respectivo Plan Maestro de Equipamientos y en el Decreto Distrital 120 
de 2018 y/o la norma que lo modifique, complemente y sustituya.

Articulo 34V OBLIGACION USDS DE COMERCIO, SERVICIOS Y/O 
DOTACIONALES. Son obligaciones para los usos de comercio, servicios y/o dotacionales 
las siguientes:

a) Las zonas con area de actividad Urbana Integral — Zona Residencial que para el caso del 
Plan Parcial n.° 2 **£/ Carmen", corresponden a la Unidades de Actuacion Urbamstica o 
Unidades de Gestion 1 y 3, tienen la obligacion de desarrollar como nu'nimo un area 
equivalente al 15% de su area util en usos de comercio, servicios y/o dotacionales diferentes 
a la obligacion de equipamiento comunal publico o privado, lo cual se cumple en el plan 
parcial con el irea util de la Supermanzana 1 de la UAU/UG 1, el Lote4 de la Supermanzana 
2 de la UAU/UG 3 y el &rea de obligacion de comercio por manzana de la siguiente forma:

Area minima exlgida en 
usos de comercio, servicios y/o 

equipamientos

Porcentaje minimo exigido 
del uso de comercio, 

servicios y/o equipamientos
Area titfl Total de la UAU/UG1 y 

la LAU/UG 3 del Plan Parcial

225.257,80 15% 33.788,67

b) Las zonas con area de actividad Residencial — Zona Residencial Neta que para el caso del 
Plan Parcial n.° 2 "E! Carmen", corresponden a las Manzanas 14, 15 y 16 de la Unidad de 
Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestion 4, tienen permitida la presencia de comercio y 
servicios sin superar el 5% del area bruta del sector normativo.

Area Bruta dc la 
UAU/UG 4 del 
Plan Parcial

Area maxima exigida cn 
comercio

Porccntajc mSximo 
permitido de comercio

96.287,34 5,0% 4.814,37

Deconformidad con lo establecido en el articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017, las 
manzanas que se destinen a usos de vivienda diferentes a la vivienda de interes prioritario, 
tienen la obligacidn de desarrollar como minimo un &rea equivalente al 5% de su Area util 
en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de
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equipamiento comunal publico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interes 
prioritario en una proporcidn de por lo menos el 50% de su area util, tienen la obligacidn de 
desarroliar como minimo un area equivalente al 3% de su area util en usos de comercio, 
servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de equipamiento 
comunal, tal como se indica a continuacion:

OKe«U«cM»>tto.
frvigil yt%OMlftM* towwrlo. nnitlw 

cqn^ainkoM* 
nbn im ilfldt IssMaia 

(\V Nsu)

Am Mil 
manzMa Pr«4ac(»

tanobtHariaMania naIIAU/UC

M2 % M2
MZ I Vivienda VIPUAU/UG1 Vivienda VIP11.651,16 3% 349,53

UAU/UG1 MZ 2 Vivienda VIS 9.594,29 Vivienda VIS 5% 479,71
MZ 3 Vivienda V1S/V1P VIS/VIP

UAU/UG1 Lote 1 Vivienda VIS Vivienda VIS6.630,71 5% 331,54
Lote 2 Vivienda VIP Vivienda VIP4.743,40 3V# 142,30
MZ 4 Vivienda VIPUAU/UG1 Vivienda VIP15.822,75 3% 474,68
MZ 5 Vivienda VISUAUAJG1 Vivienda VIS15.992,31 799,625%

UAU/UGI MZ6 Vivienda 15.979,56 Vivienda 5% 798,98
MZ 7 ViviendaUAU/UGI Vivienda12.576,49 628,825%

UAU/UGI MZ 8 Vivienda 14.781,43 Vivienda 739,075%
MZ 9 ViviendaUAU/UGI Vivienda16.000,00 800,005%

UAU/UGI MZ 10 Vivienda Vivienda16.000,00 800,005%
MZ 11 Vivienda

Lote 1 Vivienda VIS 6.400,00 Vivienda VIS 5% 320,00
UAU/UGI

Lote 2 Vivienda VIP Vivienda VIP6.400,00 3% 192,00
Lote 3 Vivienda 3.200,00 Vivienda 5% 160,00

UAU/UGI MZ 12 Vivienda Vivienda16.000,00 800,005%
UAU/UGI SMZ 1 Uso Multiple 21.314,46 N.A.

193.086,56 7.816^26Total UAU/UC 1
UAU/UG MZ 13 Dotacional 

Privado 12306,97 0,002 Culto N.A
Total
UAU/UG 12306,97 0,00
2
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OMigKiin eomrrcio. 
tervfclesj'fo

CQKiptmltnlM 
dMKloi*k> mi *rn

OMIgtcMn ennxrdn, icrvtdm 
y/« cqulpamienloi dMadonth* 
»bre trta itiil de It mantena 

(VerNoU)

Am iHil 
nanzana ProduMo

tamobitiariaDAlMIC Maanaa
Alii

M2 % M2
SM2 2 Uso Multiple Mixto

Lotc I Vivicnda 12.802.74 Vivicnda 5% 640,14UAUflJG
2 Lotc 2 Viyicnda VIS 6.434,25 Vivicnda VIS 5% 321,71

Lote 3 Vivicnda VJP 6.434,25 Vivicnda VIP 3% 193,03
Lote 4 Comercial 6.500,00 Comercial N.A. 0,00

32.171,24 1.154,88Total UAU/UC 3
UAU/UG4 MZ 14 Vivicnda 8.443.27 Vivicnda 5% 422,16

MZ IS Vivienda 
VIS/VIP VIS/VIP

UAU/UG4 Lotc I Vivicnda VIS 7.272,83 Vivicnda VIS 5% 363,64
Lote 2 Vivicnda VIP 7.272,83 Vivicnda VIP 3% 218,18

UAU/UG4 MZ 16 Vivicnda 13.375,22 Vivicnda 5% 668,76

36.364,15 1.672,75Total UAU/UC4

TOTAL PLAN PARCIAL 273,928.92 10.643.89

Paragrafo 1°.- No obstante, lo anterior, el urbanizador o desarrollador podra mantener las 
condiciones de obligacion de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o 
parcialmente, de tal manera que, la decision de traslado se defmira al momento de obtener 
las respectivas licencias de construccion. Para estos efectos, el curador urbano debera 
verificarel cumplimiento de los porcentajes senalados por el Decreto Distrital 088 de 2017.

En consecuencia, los traslados de la obligacidn de usos de comercio, servicios y/o 
equipamientos dotacionales en primer piso, podran definirse al momento de licenciar y no 
podran sobrepasar el 30% del Area util total de las manzanas que hacen parte del plan parcial, 
segun lo estipulado en el numeral 2 del articulo 100 del Decreto Distrital antes mencionado.

Parigrafo 2°.-Las manzanas que no contemplen el traslado del uso de comercio, 
mantendran la obligacion y aquellas que trasladan la obligacion se desarrollaran en uso 
exclusivamente residencial.
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Arti'culo 35°.- MITIGACI6N DE 1MPACTOS URBANISTICOS PARA LA 
IMPLANTACION DE USOS COMERCIALES DE ESCALA METROPOL1TANA O 
URBAN A V USOS DOTACION ALES. El Plan Parcial No. 2 “El Carmen ” para los usos 
comerciales de escala urbana o metropoiitana de la Supermanzana 1 y de la Supermanzana 
2 - Lote 4 cumple con lo establecido en el numeral 2 del arti'culo 99 del Decreto Distritai 
088 de 2017 y para el uso dotacional de la manzana 13 cumple con lo establecido en el 
articulo 98 del Decreto Distritai 088 de 2017. De acuerdo con lo anterior, se entiende 
subsumido el correspondiente Plan de Implantacion y el Plan de Regularizacion y Manejo, 
respectivamente, de conformidad con lo establecido por el paragrafo 2 el articulo 27 de la 
Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021.

Parigrafo.- Para la implantacion de usos comerciales y dotacionales de escala urbana o 
metropoiitana, se requiere la presentacion por parte del propietario y/o urbanizador 
responsable del respective Estudio de Transito para revision y aprobacion por parte de la 
Secretarla Distritai de Movilidad - SDM, para garantizar la mitigacion de impactos 
negatives en la movilidad y como requisite previo para la obtencidn de la licencia de 
constmccion. Dicho Estudio de Tr&nsito debe ser presentado para la Supermanzana I, la 
Supermanzana 2 - Lote 4 y la manzana 13. Producto de dicho estudio, la Secretaria Distritai 
de Movilidad — SDM podra generar Actas de Compromisos de acciones dentro o fuera de 
la Supermanzana 1, la Supermanzana 2 - Lote 4 y la manzana 13.

Articulo 36°.- SUBDIV1S16N ESPACIAL DEL AREA UTIL. De conformidad con el 
articulo 108 del Decreto Distritai 088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto 
Distritai 049 de 2018 y segun consta en el Plano n.° 1 de 3 "Plano General de la Propuesta 
Urbana — Cuadro de Areas General” del presente decreto, el area util del Plan Parcial se 
subdivide en las siguientes supermanzanas y manzanas con sus respectivas Areas:

AREAS M2

AREA UTIL TOTAL 273.928.92
AREA UTIL RES1DENCIAL 
(VI VIENDA/Vl S/VIP) 233.807.49
AREA UTIL RESIDENCIAL
V1V1ENDA 129.IS8.7I
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AREAS M2
MZ 6- Vivicnda 15.979.56
MZ 7 - Vivicnda 12.576.49

MZ 8 - Vivicnda 14.781.43

MZ 9-Vivicnda 16.000.00
MZI0 - Vivicnda 16.000.00
MZ 11 - Lole 3 Vivicnda 3.200.00

MZ 12-Vivicnda 16.000.00
MZ 14 - Vivicnda 8.443.27
MZ 16 - Vivicnda 13.375.22
SMZ 2 - Lote 1 Vivicnda 12.802.74

area  Ctrl  resid enc ial  vi s S2.324.39

MZ 2-VIS 9.594.29
MZ 3 - Lote 1 VIS 6.630.71
MZ5-VIS 15.992.31
MZ 11 - Lote I VIS 6.400.00
MZ 15-Lote 1 VIS 7.272.83
SMZ 2 - Lote 2 VIS 6.434.25
AREA UTIL RESIDENCIAL VIP 52324J9
MZ I - VIP 11,651.16
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AREAS M2
MZ 3 - Lole 2 VIP 4.743.40

MZ 4 - VIP 15.822.75
MZ11 -Lote2 VIP 6.400.00
MZ 15 - Lotc 2 VIP 7.272.83
SMZ 2 - Lotc 3 VIP 6.434.25
area  util  DOTACIONAL PRIVADO 12.306.97
MZ 13 - Dotacional Privado

12.306.97
AREA UTIL USO MULTIPLE 21.314.46

SMZ I - Uso Multiple 21.314.46
area  Otil  uso  COMERCIAL 6.500.00
SMZ 2 - Lote 4 Uso Comercial 6.S00.00

Paragrafo 1°.- En cumplimiento del articulo 108 del Decreto Distrital 088 de 2017 
modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de 2018, la Supermanzana n.° 1 y la 
Supermanzana 2 - Lote 4 generadas en el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" se permite 
comercio de escala urbana o metropolitana.

Paragrafo 2°.- La subdivision al interior de las manzanas y supermanzanas sefialadas en el 
Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General" del 
presente plan parcial podri modiftcarse, siempre y cuando se cumpla con las condiciones 
establecidas en el numeral 3 del articulo 108 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado 
por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de 2018, y con las areas miniraas para el 
cumplimiento de la obligacion VIP y VIS, asi como con la obligacion del uso de comercio 
para las Areas de Actividad Residencial Zona Residencial Neta y para el Area Urbana 
Integral Zona Residencial, sefialadas respectivamente en los articulos 33 y 45 del presente
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acto administrative, y obtenga la respectiva licencia de urbanizacion ante el Curador 
Urbano.

ParAgrafo 3“.- Los usos de vivienda No VIS, VIS, VIP, comercio y servicios podran 
mezclarse en una misma manzana, lote y/o edificacion, siempre que se respeten las normas 
de configuracion geometrica, los porcentajes de las obligaciones asignadas, las normas de 
edtficabilidad y lo establecido en el articulo 127 "Aprovechamientos urbanisticos en los 
planes parciales” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del 
Decreto Distrital 049 de 2018 y adicionado por el articulo 10 del Decreto Distrital 417 de 
2019, y los porcentajes de usos de comercio y servicios establecidos en los articulos 95 
"Area de Actividad Residencial", 96 "Area Urhana Integral” y 100 “Conditionerspara los 
usos residenciales ”, tal como lo establece el precitado Decreto.

CAPITULO11
NORMAS DE EDIF1CABLL1DAD

\
Articulo 37°.-INDICES DE OCUPACI6N Y DE CONSTRUCCION. Los indices de 
ocupacion y construccion maximos permitidos para los planes parciales son los establecidos 
en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Los indices establecidos para el Plan Parcial n.° 2 “E? Carmen'' son los siguientes:
Indices de 

ConrtructKn Am Continiid*Area Net*
UrtaaiMblAre* nHI 

nuxirnoa
I.IncuTnienln

pare la
aplleacidn 
de indite*

Area art)UA Prodaoa
iaioaMKartami M7, t.n. i.C l-C I.C Total por 

Manzana 
I butt

t Total porC Tipo IMsIco Adidonal thnBill Adleio Totaailra2 m2 nal Ico
ScVivienda VIP 1001.63 23.126^1MO 27J33.69 dcsamillcn 

dos(2)om4s 
DKKcn la 

misma
cdificat'dn

UA MZ Comcreip.
aovicinay/o
cqtofamiciao
AlQCiorul

UAJ 11.651.16 0.80 4.205.1821.025.92 0.20 145 38.897.MICl 349A3 - 045 11.564,25 11.5*4,25

ScVivicrafa VIS 9.1144* 2 34.628.10 38.090.91 dcaamillen 
dos (2) o mi* 

usos cn la 
misma 

cdifnaciAn

UA MZ Comercio.
aovicinsyta
Opti^zmuvn
dataciooal

UAJ 9.594.29 njn 17414.05 0.20 3.462.81 47.613.642,752Cl 9.522.73479.71 045 9422,73

MZ Lmc Vivienda 
I VIS

Sc6.630.71 2.230,406,299.17 0.80 11.152.00 0.20 2 2,75 22.304.00 24.534,40 30.668.003 dcsarrullcn
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InAettfe
CwslriccWn

Are* CowtnMi
Aru Neu
UrhaBiwbtArea util 

ratnum
UfitkMe 

pars b 
•plkaribi 
driafita

Am dillUA Produclo
imnobtlitria

Tipo
OAJ MZ 1.0. I.C I.C I.C Tculpare

Total perG Bines Adkkml Um /toteRlsi Adkio ToUm2 ml ml mI Ire
Cumcruio
.saviciot umenb
y/o
uquipumi
onto
dOCMMOt

33144 6.13340045 6.13340 aWiambi

i
UA VivicndaU/U 4 601,10 9416.0*1.10 II.I2MSVIP
Gl

Comorek) 
, soviciosLolc 4.743,40 8.560,03 0,20 IS.8MA?y/o 145 1.712,012

142.30cquipami
onto
dotaciona

0,55 4.708.02 4.706.02

I
ScViviciKbVlP 15.348,07 1,10 30.514.00 36.062,00

deomilkii
dMIDomdi

vsesenb

UA MZ Comcrcio, 
scrvicim y/o 
equipamiento 
dotacional

U/U 0,8015.822,75 17.740,00 0.20 1.85 5448,00 51419.004Gl 474.68 15.257.00 15.25740045

ediroodn
ScVivicnda VIS 15.19249 2 57.720.09 63.492.10

doamAlcn 
(2) n **nk 

UMSOtb 
miaa 

cdifcadiVi

UA MZ Comcrcio, 
servieios y/o 
cquipamicnlo 
doi.icion.il

U/U 15.992,31 0.80 28.860.04 0.20 5.772.01 79 365,122.755G! 799,62 15 873.02 15873.020,55

ScVivicnda 15.180.58 2 57.674.07 63.441.48 dauTuflcn 
da* (2) o mi* 

uMacnb 
mama 

cdifiocido

UA
MZ Comcrcio,

scividayl®
equipamiento
dolacional

U/U 080 0.20 794018515.979,56 28.837.03 2.75 5.767.41
6Gl 798,9* 045 IS.8MI47 is.iMvn

ScVivicnda 11.947.67 2 4539147 49930,73 dmonullen
do*(2)n>»ii

utoaoib

UA MZ Comcrcio, 
svrvicios y/o 
equipamiento 
dotacional

U/U 12476,49 0,80 22.695.79 0.20 2.75 4.539.16 62.413.417Gl 628,82 045 12.482.68 12.48248

aWicaobi
SeVivicnda 14.042,36 2 53.349,73 58484,70 <&3arrufla> 

do* (7) 0 mis
UMSOlb

mbmi
ediftoodn

UA MZ Comcrcio,
acivkiosy/o
cquipumicnui
dotacional

U/U 0.80 5.3348714.781,43 26 674,86 0.20 2.75 73455888Gl 739,07 045 14471,18 14.671,18

ScVivicnda 15.200,00 57.747.8*2 63.52242
dnamdlcn 

do* (2) o mil 
omen b 

rmtoa 
cdiOocidn

UA MZ Comcrcio, 
servicios y/o 
equipamiento 
dotacional

U/U 16.000.00 0,80 0.20 5.774.7828.873.92 2.75 79.403889Gl 800.00 045 15.880.66 15.88046

MZ ScVivicnda 15.200.00 16.000,00 0.80 28873.92 0.20 5.774.78 57.747.84 79.403882 2.75 634224210 dcmmillcn
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UA scrvieiosyteUAJ SOO.OO 0,55 15.880.66 15.880,66cquipamicnip
(fcOKacnalCl

Vivieade 30*0.00 2 12.376,26 13.613.89
ScConcrcio 

. service* dcsorrnllcn 
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160.00 0JS 3.403.47 3.403.47

I
Vivicndi

6080.00 2 24.727,00 27.199.70VIS
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usos cn la 
misma 

cdificaciAn

UA .tgviepsMZ Lotclull 6400,00 ojn 12.763.50 0.20 2,75 2.472.70 33.999.63II ICl 320.00 0,55 6.799,93 6799.93
onto
tkxaciraia
1
Vivicnda

6 208.00 1.10 13.599.85 16.072.55VIP
ScCmrcrcao 

. tcrvicios dcsarrollcn 
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cdificaciAn

Lmc
6400.00 12.363JO 0.20 1.85 1472.70 22.672.482 cqnipami

ertio
dttaciona

19100 0.55 6.799.93 6799.93

1
ScVivicndi 15.200.00 2 61.783.04 67.961.34

dcsarrollcn 
dos (2) o mis 

lisps cn b 
misma 

cdificaci6n

IIA
MZ Comcrcio,

acrvtciaayfe
CRUiplaniCMP
dnaacinnal

UAJ 16.000.00 0M 30.891.52 0.20 2.75 6178 JO 84.951.6812Cl 800.00 0.55 16990J4 16.990,74

ScVivtcmk 0.60 2 72.067JO 79.274.03
dcsarrollcn 

dos (21 o mis 
usos cn la 

misnia 
cdificacifin

UA SMZ Corecroo.
aavicNByJp
cqtnptoniaito
datogional

UAJ 2IJ14.46 21.314.46 36033.6$ 0.20 2,75 7.206.7? 99.092,54
Cl 0.80 0.55 19.818.51 19.818,51

I93A86JTaullJAlV 82SJ2I4 895411,1 895411.134844747 69.68947UC 6 9 6 6
Sc

dcsarrollcn 
dos (2) o mis 

usos cat la 
misma 

cdificacidn

UA MZUA) Qtlto 1230697 12.30697 0.60 18.200J6 0.18 3.32 3.50 12ISJ5 40.859.14 43.074J9 43.074J913G2

Total
UAUAJC 2 I2J0697 18.2MJ6 12ISJ5 40.859.14 43.074J9 4347439
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Indkct it Ares Coast nrida
ArtsNtSs
Urhaainbl

Area uill 
manzana

UaesMCswArea ijlilUA Pruduelo
inmoblliarlo

Tipo
U/U MZ 1.0. l.C I.C I.Cc Total par 

Maaxaaa 
/UM

Total per apUncita
doiadkca

C AdkioctalBis ico
UaoHill Adido TMamlml ml ■al In

IXKC Vivicndo 11.802.7* 12.802,74 0.60 2S.942.82 0.20 5.188,76 Sl.887,642 2.20 $72176.40 S7.076.40I
VivkndaLots Se6.434.25 6.434,2S 0.80 13.038.54 0,20 2 2.20 2.607,71 26.077.08 28484.70 28.684.792 VIS dcsaRuflo

dus(2)omas
MO* al

imcnordciai 
Irea alii <n

Loic Vivicnda 6.434,25 0,806.434.25 13.03844 0.20 1,10 1.30 1607,71 I4J42J9 16950.10 16.950.10UA 3 VIPSMZUAJ Comcrdo
.scivieias

203
y/oLolc equipami
onto
dolfltHinu

6.500.00 0.80 fiSmssea
edirKSooac*

6.500,00 13.171.78 0.20 33488.03245 175 2.63446 36.22249 36.222494

I
Total
UAU/UC 3 I2SJ95.I 138.9316 138.93X632.17144 65.19167 1103844 4 9

Vivicnda 6.909.19 2 30.360.14 33496.15VIS
Comcrcio 
, joviciwLote 7.272,83y/o 15.180.07 0.20 175 3.036.01 41.7*5.191 equipami
cnto
dotaciona

363,6* 045 8.349.04 8J494<
Se

dcsmruOcn 
doa(2)«m6a 

usoacn b
UA MZ 1U/U 0.80IS Viivicndi

VIP
G4 7.05*45 16.698,08 19.73*491.10

Comcrcio
.scrvicios

cdifcaodn
Lote 7.27183y/o 15.180,07 0,20 145 3.036,01 28.083.132

equipami
cnto
dolsciona

218.18 0,55 8.349.04 84*944

I

SeVivicnda 8.021.II 2 35.246.10 38.770.71
dnanulkn

dos(2}oniis
msoi b

UA
MZ Comcrcio, 

scrvicios y/o 
equipomiento 
dotac tonal

UAJ 8.443,27 0,80 17.623.05 0.20 2.75 3.52441 41.4634914G4 422,16 045 9.692.68 9.69248
cdificabor

SeVivicmla 12.706,46 2 55 83442 61.417.75
dctamAm 

do* |J) o mis 
(Bosenb 

mmrra 
edifoeidn

UA MZ Comcrcio, 
scrvicios y/o 
equipomiento 
dotacional

UAJ 13.375.22 0.80 27.917,16 0.20 5.581.432.7$ T6.T71.191604 668.76 045 15.354.44 15454,44

Total
UAUAJC4

I79J83J 195.0*19 196061936364,15 75.900J5 IS.IH46 4 0
273.928,9 1.172459, 1472481 1.27240,507.74145 ioo.m,4JTOTALES 2 71 13 13

Par4grafo 1®.- Al indice de construccion adicional solo se accede por aportes de carga 
general.
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ParAgrafo 2®.- Teniendo en cuenta los lineamientos descritos en el paragrafo 2 del articulo 
127 del Decreto Distrital 088 de 2017, las manzanas utiles del Plan Parcial n.° 2 "El 
Carmen" que presenter! mezcla de usos, no podran superar las edificabilidades basicas y 
adicionales autorizadas para cada uso y para cada ediftcacion, al igual que la edificabilidad 
total autorizada del plan parcial, como se indica en la tabla del presente articulo.

Paragrafo 3®.- En caso de que en aplicacion del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 
2017 no se presente mezcla de usos, el indice de construccion total mdximo sera la sumatoria 
del indice de construccion basico m&s el indice de construccidn adicional establecido para 
el uso correspondiente.

Paragrafo 4®.- Los indices de ocupacion contemplados en el cuadro incluido en el presente 
articulo se calcularon sobre el area util y los indices de construccion sobre el area neta 
urbanizable. Para su correcta aplicacion, en el marco del licenciamiento urbanistico, se 
deben tener en cuenta los lineamientos del articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017. 
Se podran modificar los indices definidos en el presente articulo, siempre que no se supere 
la edificabilidad total maxima aprobada para el Plan Parcial, para cuyo efecto los curadores 
urbanos deberan contar con un registro de la edificabilidad aprobada en cada licencia.

Paragrafo 5®.- La edificabilidad de las areas utiles resultantes del proceso de urbanizacion 
para los usos dotacionales es la establecida en el articulo 79 “Edificabilidad para usos 
dotacionales” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Parigrafo 6®.- Las manzanas destinadas a VIS y VIP deber&n cumplir con la obligacion de 
destinar un porcentaje minimo de suelo de su area util a usos de comercio, servicios y/o 
dotacionales de escala vecinal, en los terminos del articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 
2019.

Paragrafo 7®.- Los metros cuadrados equivalentes al cumplimiento de la obligacion del 
20% en las manzanas destinadas a VIS y VIP, no estan sujetos al pago de Unidades 
Representativas de Aporte. Cuando el cumplimiento de la obligacion VIS y VIP supere los 
porcentajes minimos establecidos en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los 
metros cuadrados adicionales seran objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, 
de acuerdo con lo seftalado en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Los desarrollos de VIS y VP que se realicen en suelos diferentes a los designados para el 
cumplimiento de la obligation VIS y VIP establecida en el articulo 139 “Porcentajes 
minimos de VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo el tratamientp de desarrollo” 
del Decreto Distrital 088 de 2017, deberan realizar aportes al repaito de cargas y beneficios 
para obtener edificabilidad adicional a la del indice basico.

Paragrafo 8®.- En virtud del sistema de reparto de cargas y beneficios de que trata la Ley 
388 de 1997, la distribucidn de area neta urbanizable de las manzanas de la Unidad de 
Gestion 1 del Plan Parcial que se presenta en el cuadro dc este articulo obedece al 
planteamiento presentado por los propietarios de los predios que conforman la integracioti 
inmobiliaria, distribucidn que no supera la edificabilidad maxima permitida para el plan 
parcial ni de las Unidades de Gestion que lo conforman. Adicionalmente, no cambia el area 
neta urbanizable de la Unidad de Gestion 1 ni los metros cuadrados construidos por uso al 
interior de esta. El curador urbano aprobara las licencias urbanfsticas de conformidad con 
lo establecido en este articulo.

Articulo 38°.- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Todo proyecto, sometido o 
no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5) o mas unidades, comercio, 
servicios o dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera prever el 
equipamiento comunal privado en los terminos del articulo 125 del Decreto Distrital 088 de 
2017.

Articulo 39°.- ESTANDARES DE HABITABLLIDAD. Para garantizar condiciones de 
habitabilidad adecuada en el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” los proyectos residenciales 
deberan cumplir con los requisites contenidos en el articulo 121 del Decreto Distrital 088 
de 2017.

CAPITULO Ill 
NORMAS VOLUMETR1CAS

Articulo 40°.- NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacion se rigen 
por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, aislamientos, tipologia edificatoria y 
manejo de voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Parigrafo I0.- Previo a la solicitud de licencias de urbanizacidn y construccidn, el 
propietario y/o urbanizador responsable debera solicitar el permiso correspondiente ante la 
Unidad Administrativa especial de la Aeronautica Civil.

ParAgrafo 2®.- La intervencion de las fachadas con elementos arquitectonicos que no 
incrementen el area por piso, no afectaran el fndice de construccidn.

Articulo 41°.- SOTANOS Y SEM1SOTANOS. Los sotanos y semisotanos se permiten 
bajo las condiciones contenidas en el articulo 123 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Artfculo 42°.- CERRAM1ENTOS. Los cerramientos se regulan por las disposiciones 
contenidas en el articulo 124 del Decreto Distrital 088 de 2017

CAPITULOIV
NORMAS SOBRE ESTACJONAMIENTOS

Articulo 43°.- ESTACIONAMIENTOS. La cuota exigida de estacionamientos segun el 
uso o usos planteados, las condiciones para la construccion de estacionamientos, 
dimensiones de estacionamientos y areas de circulacion y localizacion de los mismos, 
corresponden a las seiialadas en el Cuadro Anexo n.° 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 - 
POT o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 44®.- ACCESOS VEHICULARES. El acceso vehicular a predios deber£ cumplir 
con las normas especificas definidas para cada uso y las condiciones y precisiones 
contenidas en el articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017.

CAPITULO V
V1VIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRJOR1TARIO

Artfculo 45®.- PORCENTA.IES MINIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACTONES 
DE URBAN1ZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE 
DESARROLLO. Dentro de las actuaciones de urbanizacidn desarrolladas en el ambito de 
aplicacion del Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen", se deberan destinar para el desarrollo de 
programas de Vivienda de Interes Social y Prioritario las siguientes ireas:
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VIP dentro dd 
Plan Parcial 
(m2) 20%

VIS dentro dd 
Plan Parcial 
(m2) 20%

ITEM Total (m2)

Area util (Nota 1) 261.621,95 52.324,39 52.324,39
Area ncta urbanizable (Nota 1) 97.908.18489.540,89 97.908.18
I.C. maximo poruso 1,30 2,20
Area construida cquivalcnte 342.678,62 127.280,63 215.397,99

Nota 1: No incluye el Area de la UG2 destinada a uso dotaciona).
Nota 2: El area construida cquivalcnte a la obligacidn VTP y VIS del 20%, corrcspondc a 127.280,63 m2 cn 
VIP y 215.397,99 m2 en VIS.

El Plan Parcial n° 2 "El Carmen" da cumplimiento a la obligacton del 20% del area util para 
Vivienda de Interes Prioritario (VIP) y 20% de Vivienda de Interes Social (VIS), establecida 
en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del 
Decreto Distrital 417 de 2019, con el dreaiitil de las UAU/UG 1,3 y 4. Para el drea util de 
la UAU/UG 2 correspondiente al dotacional privado no aplican estos porcentajes minimus 
por ser un Area destinada unicamente a uso dotacional, segun lo dispuesto en el paragrafo 1 
del citado articulo.

Articulo 46V CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MINIMO DE SUELO PARA 
VIS Y VIP EN EL M1SMO PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en el articulo 
anterior se cumplird en el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 
2.2.2.1.5.3.2 del Decreto UnicoReglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 140del Decreto 
Distrital 088 de 2017, en concordancia con lo previstoen el Documento Tecnico de Soporte 
que hace parte integral del presente Decreto. De manera subsidiaria se podra trasladar a otro 
proyecto del mismo urbanizador dentro del dmbito del POZ Norte "Ciudad Lagos de 
Torca

Conforme a lo anterior, en los terminos del inciso 2 del articulo 2.2.2.1.5.3.2 ibidem, en el 
presente plan parcial, se determina la localizacion de los terrenes tendientes al cumplimiento
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de la obligacion y su localizacion es la indicada en el Cuadro de Areas y el Plano n.0 I de 3 
"Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General

Parigrafo 1°.- Las manzanas destinadas a VIS deberAn cumplir con la obligacion de 
destinar minimo el cinco por ciento (5%) de su drea util a uses de comercio, servicios y/o 
dotacionales de escala vecinal; y las manzanas destinadas a VIP deberan cumplir con la 
obligacion de destinar minimo el tres por ciento (3%) de su area util a usos de comercio, 
servicio y/o dotacionales de escala vecinal. Las condiciones para el desarrollo de dichos 
usos son las establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

Pardgrafo 2°.- El drea construida equivalente al cumplimiento de la obligacion del 20% del 
suelo util de las manzanas destinadas a VIS y VIP, no esta sujeta al page de Unidades 
Representativas de Aporte, como se indica en la tabla del articulo anterior. Cuando el 
cumplimiento de la obligacidn VIS y VIP supere los porcentajes minimos establecidos en 
el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los metros cuadrados adicionales seran 
objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo a lo senalado en el 
articulo J27 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto 
Distrital 417 de 2019.

Parigrafo 3*.- La localizacion de las areas sujetas a VIS y VIP en el Plano n.° 1 de 3 "Plano 
General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General”, podra ser modificada en el 
marco del proceso de licenciamiento urbanistico, ubicandolas en otras manzanas dentro del 
mismo plan parcial, siempre y cuando, se mantenga el drea minima destinada al uso y se 
cumpla con las condiciones de los articulos 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 
1077 de 2015 y 140 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 18 del 
Decreto Distrital 049 de 2018.

Paragrafo 4®.- En caso que, en el marco del proceso de licenciamiento urbanistico se opte 
por el traslado de la obligacion de suelo de VIS y/o VIP a otro Plan Parcial en e) Ambito del 
POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, las manzanas que se encuentren marcadas con dicha 
obligacion en los Pianos n.os 1 de 3 "Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de 
Areas General ” y 2 de 3 "Componentes Urbanos — Perfiles Viales ” no podran exceder el 
indicc de construccion adicional al basico definido en el presente instrumento para VIS y/o 
VIP.
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ParAgrafo 5°.- En caso de licencias integrates se debera incluir un cuadro de ireas por usos 
en el cual se especifique el area destinada a cumplir con la obligacidn del uso comercial, 
servicios y/o dotacioaales en los termmos de los artlculos 100 y 139 del Decreto Distrital 
088 de 2017, modificados por el artlculo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

CAPfrULO VI
LINEAMIENTOS AMB1ENTALES

Articulo 47°.- CUMPL1MIENTO DE LOS REQL1S1TOS DEL PLAN PARCIAL 
CON LA AUTORIDAD AMB1ENTAL. Los lineamientos ambientales concertados con 
las autoridades ambientales que debera cumplir el Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen”, son los 
contenidos en el Acta de Concertacidn de los asuntos ambientales suscrita entre la Secretaria 
Distrital de Planeacidn y la Secretaria Distrital de Ambiente del 20 de noviembre de 2019 
y en la Resolucion n.° 03515 del 04 de diciembre de 2019 de la SDA, asi coroo en el Acta 
de Concertacion del 21 de septiembre de 2020 suscrita entre la Corporacion Autonoma 
Regional de Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de Planeacion, asi como en la 
Resolucion DGEN No. 20207101083 del 26 noviembre de 2020 de la CAR, documentos 
que hacen parte integral del presente Decreto en los Anexos n.° 1 y 2.

Paragrafo. - En el marco de la ejecucion del Plan Parcial el propietario y/o urbanizador 
responsable de cada licencia de urbanizacion deberan informar a la Secretaria Distrital de 
Ambiente y a la CAR sobre el inicio de las obras, con el fin que dichas entidades realicen el 
seguimiemo al cumplimiento de las actas de concertacidn ambiental antes mencionadas.

Articulo 48V LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO EN LOS TRAZADOS 
V1ALES Y S1STEMAS LRBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE. De acuerdo con lo 
establecido en el Documento Tecnico de Soporte que hace parte del presente Decreto, el 
Plan Parcial n.° 2 “El Carmen ", cumple con lo seilalado en los artlculos 48 y 56 del Decreto 
Distrital 088 de 2017, en relacidn con:
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48.1. Los Hneamientos de ecourbanismo en los trazados viales del Plan Parcial.

48.2. Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible.

Parigrafo. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota — EAAB sera la 
encargada de operar y mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios 
publicos, mientras que en los predios privados seran los propietarios de los terrenes los 
responsables de dicha opcracion y mantenimiento.

CAPITULO VII
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y 

BENEFJCIOS DEL PLAN PARCIAL

Articulo 49*.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De 
conformidad con lo establecido en los articulos 2 y 38 de la Ley 388 de 1997, y en los 
Decretos Distritales 190 de 2004 y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente Plan 
Parcial n.° 2 “£/ Carmen" establece mecanismos que garantizan el sistema de reparto 
equitativo de las cargas y los beneficios, y las condiciones de participacion de los diferentes 
actores o aportantes al plan parcial.

Por lo tanto, en el presente Decreto se determina el regimen de derechos y obligaciones 
urbanisticas a cargo de los propietarios dc los predios objeto de reparto, incluidos en el 
ambito de aplicacion del Plan Parcial.

Articulo 50®.- CARGAS LOCALES. Las cargas locales son las establecidas en el articulo 
173 del Decreto Distrital 088 de 2017, cuya construccion, dotacidn, entrega material y 
transferencia estara a cargo de los propietarios y/o urbanizadores, las cuales tendran que ser 
garantizadas en el tramite de las respectivas licencias de urbanizacion conforme a la 
cartografia que hace parte del presente Decreto.

Los suelos destinados al cumplimiento de cargas locales serdn igualmente transferidos de 
manera gratuita al Distrito Capital y su localizacidn es la indicada en el Cuadro de Areas y
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en los Pianos n.os 1 de 3 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas 
General" y 2 de 3 "Plano de Componentes Urbanos-Perfiles Viales ” del presente Decreto.

Adicionalmente, el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" contempla fuera de su ambito de 
planificacidn, las siguientes cargas locales a cargo de los propietarios y/o urbanizadores:

50.1. La ejecucion de la via Calle 183 (antes Diagonal 184), cuyo trazado va desde el 
occidente de la Avenida Boyaca hasta el limite occidental del perfil identificado en el piano 
urbanisticoS32/4-10de la Urbanizacion "SanJoseSectoresIa4". Las condiciones de esta 
via se encuentran sefialadas en el articulo 16 del presente decreto "Subsisiema Vial -Malla 
Vial Local", como parte del perfil vial atipico de la Via Local 18 defmido en los Pianos n.” 
1 de 3 "Plano General de la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General" y 2 de 3 
"Plano de Componentes Urbanos - Perfiles Viales" del presente Decreto. Su ejecucion 
debera ser previa a la entrada en uso de la Supermanzana I -SMZ 1 con el fin de garantizar 
las condiciones de accesibilidad a la misma.

50.2. La ejecucidn de la obra denominada "Tubo 12" y 8" Acueducto sobre Calle 183", 
senalada en la factibilidad de servicios expedida por la Empresa de Acueducto y 
Alcantarillado de Bogota - EAAB E.S.P. segun oficio n.° S-2017-077935 del 8 de mayo de 
2017.

Parigrafo 1°.- Las cargas locales definitivas seran las resultantes de la localizacion precisa 
en los pianos urbanisticos aprobados por los curadores urbanos en las licencias de 
urbanizacidn correspondientes.

Paragrafo 2°.- Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la 
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del propietario y/o urbanizador responsable, 
efectuada la entrega material y titulacion al Distrito Capital a traves de las entidades 
competentes, en amionia con lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019 o las normas 
que lo modifiquen, adicionen y/o sustituyan, las cuales estardn indicadas en las respectivas 
licencias de urbanizacion. Lo anterior tambien aplica para las redes secundarias y 
domiciliarias de servicios publicos ante las respectivas empresas prestadoras.
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Articulo 51V BENEFICIO BAS1CO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL. Como 
consecuencia del cumplimiento de las cargas locales senaiadas en el articulo 173 del Decreto 
Distrilal 088 de 2017, el propietario y/o urbanizador tiene derecho a un indice basico de 
construccion del 0,20 sobre el area neta urbanizable de la siguiente manera:

Area Ncta 
UrhanlmblcArea Util Total Area construlda bislcaUaidad Uw I.C. Bisico

M2 M2 M2
Vivicndfi. 
Co mere in, 

Sovicios y/o 
Equipamicntoi: 
Potacionales

Uatdad de 
Actnaei6n o 
Untdad de 
Gestidfl I

193.086J6 348.447.87 020 69.68937

Uakteddc 
ActuadAn o 
Uaidad Ae 
GesrtAn 2

Doiacionel
(Culto)

12.306.97 18.200,36 0.18 2.215.25

UaMadde 
ActaadAa o 
Uaidad de 
GcsttAno 

ActiadAn 3

Vivicnda. 
Comcrcio. 

Scrvicios y/o 
Equipamientns 
Doiacionales

65.192,6732.171,24 0^0 13.03834

Vivienda, 
Comereio, 

Scrvicios y/o 
Equrpamicnlos 
Dotacionales

Uaidad de 
ActaadAa o 
Uaidad de 
GcsdAo 4

75.9003536.364,15 15.180,06030

TOTAL 273.9Z8.92 507.741,25 100.123,42

Nota: El area construida para el uso dotacional se calcula con el area util segun lo 
establecido en el articulo 79 del Decreto 088 de 2017. Para la vivienda, comercio, servicios 
y/o equipamientos dotacionales el area construida se calcula con area neta urbanizable, 
segun lo establecido en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el 
articulo 14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por el articulo 10 del Decreto 
Distrital 417 de 2019.

Articulo 52V CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo 
34 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT y en el articulo 167 del Decreto Distrital 088 de 
2017, las cargas generales corresponden a aquellas cargas que deben ser reparti das en escala 
de ciudad debido al beneficio general que producen, y cuyo costo debe ser disiribuido entre
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los propietarios de toda el area beneficiaria de las mismas, mediante un sistema que 
garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por terceros aportantes o 
propietarios de suelos localizados al interior del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, a 
cambio de los beneficios urbanfsticos adicionales al potencial basico.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017, los aportes de cargas 
generales del presente Plan Parcial, para dar cumplimiento al reparto equitativo de cargas y 
beneficios son los siguientes:

52.1. Aporte de suelos de carga general a favor del Fideicomiso Lagos de Torca dc acuerdo 
con lo sefialado en el Plano n.° 14 de 21 "Asignacion de Suelo de Cargas Generales" y en 
el articulo 168 "Defmicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto 
Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca ” del Decreto Distrital 088 de 
2017.

52.2. Aporte de recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion 
de las cargas generales senaladas en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales 
aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de 
Torca" del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo. - Las coordenadas de los suelos de carga general del POZ Norte “CiudadLagos 
de Torca ”, que incluyen las areas correspondientes a los suelos de carga general del Plan 
Parcial n.° 2 "El Carmen", se encuentran en el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital 
088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Articulo 53°.- UNIDADES REPRESENTATIVAS DE APORTE PARA EL PLAN 
PARCIAL. De conformidad con lo previsto en las Resoluciones n.° 1513 del 19 de 
noviembre de 2020 y la 1472 del 13 de noviembre de 2020, expedidas por la Secretaria 
Distrital de.Planeacion, se avalo la Certificacion de Unidades Representativas de Aporte en 
suelo, para la asignacion de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el Plan de 
Ordenamiento Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca, correspondientes a siete (7) predios 
localizados en el imbito del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”, identificados con los folios de
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matricula inmobiliaria 50N-20845393, 50N-20845394, 50N-20845395, 50N-20845396, 
50N-20845397, 50N-20823662 y 50N-20823663.

Adicionalmente, expidid las Resoluciones 0415,0417 y 0422 del 23 de marzo de 2021,1579 
del 26denoviembrede2020, 2826 y 2827 del 13 de diciembrede 2019, mediante lascuales 
se emitid aval a Certificacion de Unidades Representativas de Aporte en dinero, para la 
asignacion de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento 
Zonal del Norte-Ciudad Lagos de Torca.

De acuerdo con el articulo 2 de las mencionadas resoluciones, las Unidades Representativas 
de Aporte-URAS sobre las cuales se emite el aval, no ban sido asignadas a ninguna 
actuacion o accion urbanistica, y en consecuencia el Fideicomitente debera actualizar la 
certificacidn y el aval una vez las Unidades Representativas de Aporte sean asignadas a una 
actuacidn o acci6n urbanistica total o parcialmente, con exception de la resolucion 1472 del 
13 de noviembre de 2020, la cual senala expresamente que las Unidades Representativas de 
Aportes — URAS seran aplicadas en e! Plan Parcial n.° "El Carmen ”

Articulo 54V AREAS LOCALIZADAS SOBRE MALLA VIAL ARTERIAL 
PERTENCECIENTE A CARGA GENERAL. El Fideicomiso “Lagosde Torca" deberi 
adelantar las gestiones correspondientes ante las entidades competentes a fin de establecer 
las areas definitives de las cargas generates localizadas dentro del ambito del plan parcial.

Para el caso de los predios en cabeza de entidades publicas, el Fideicomiso Lagos de Torca 
debera asumir los acuerdos y/o convenios requeridos para su intervencion, de confonnidad 
con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017.

En todo caso, en virtud del paragrafo 2 del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017, 
de ser necesario, la fiduciaria podra adquirir los suelos, a traves de un convenio con el LDU 
u otras entidades publicas, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y demas 
normativa vigente.

Articulo 55V CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELO. Los suelos del Plan 
Parcial n.° 2 “El Carmeri\ que hacen parte de las cargas generales aplicables al Sistema de 
Reparto Equilativo de Cargas y Beneficios del POZ Norte "CiudadLagos de Torca ", y que

Carrera 8 No. 10-65 
COdigo Postal: 111711 
Tel.: 3813000 
vvww.bo0ota.gov.co 
Info: tinea 195 BOGOTA

CLASIRCACION DE LA INFORMAClCN: PUBLICA 
2310460-FT-078 Version 01



ALCALOl'A MAITOR 
OE BOGOTA QC

. 469 1 Pig. 102 de 112Continuaci6n del Decreto N° DE

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del imbiio del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte - "Ciudad Lagos de Torca " y se dictan otras disposiciones.”

en los terminos del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 
24 del Decreto Distrital 049 de 2018 son validos por aporte de suelo a cambio de unidades 
representativas de aporte corresponden a los siguientes:

TOTAL PLAN 
PARCIALUAU/UG 1 UAL/UC 2 UAU/UG 3 UAU/UG 4RUBRO

M2 M2 M2 M2 M2
SUELO CARGAS 
GENERALES CANJEABLES 
POR URA

47.697,55 0,00 10.170,29 19.653,52 77.521,36

Suelo de Malta Vial Arterial 47.697,55 0,00 10.170,29 19.653,52 77.521,36
Avcnida Boyaci 29.983,47 0,00 0,00 19.653,52 49.636,99
Avenida Las Villas 10,376.38 0,000.00 9,216.06 19,592.44
Avcnida Tibabita 7.337,70 0,00 0,00954,23 8.291,93

Articulo 56°.- CARGAS GENERALES POR EJECUCION DE OBRAS. El propietario 
y/o urbanizador responsable del Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen', podra transferir 
voluntariamente recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, los cuales seran 
destinados para la ejecucion de disenos, obras y/o la compra de predios de carga general a 
los que se refiere el articulo 168 “Definition de Cargos Generates aplicables al Sistema de 
Reparto Equitativo de Cargos y Beneficios Ciudad Lagos de Torca" del Decreto Distrital 
088 de 2017.

Paragrafo. - Para cada una de las licencias de urbanizacion correspondientes se debera 
acreditar ante el Fideicomiso Lagos de Torca el punto de equilibrio de la Unidad Funcional 
respecto al irea objeto de licenciarniento, dentro del plazo sefialado en el paragrafo 3 del 
articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 16 del Decreto 
Distrital 417 de 2019.

Articulo 57V BENEFICIOS A01C1ONALES POR PARTICIPACION EN EL 
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Como consecuencia del 
aporte voluntario de suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso Lagos de 
Torca para la ejecucibn de obras de carga general, se generan aprovechamientos urbanisticos 
adicionales consistentes en metros cuadrados edificables, adicionales al Indice Basico de 
Construccion.
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Los metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en el presente Plan Parcial, 
de acuerdo con ios rangos establecidos en el articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017, 
“Equivalencia de Unidades Representatives de Aporte en metros cuadrados de 
edificabilidad adicional en usos de vivienda, Comercio, Servicios y Dotacionales ”, estan 
condicionados a las Unidades Representativas de Aporte certificadas en forma definitiva 
por la Secretaria Distrital de Planeacidn.

Paragrafo.- Para la expedicion de las licencias de urbanizacion, el Curador Urbano debera 
verificar que Ios metros cuadrados adicionales al Indice Basico dc Construccion, se 
sustenten en la certificacion de Unidades Representativas de Aporte presentadas por el 
solicitante de la licencia, expedida y avalada en los terminos del articulo 191 del Decreto 
Distrital 088 de 2017, las cuales deberan cumplir con las equivalencias definidas en el 
articulo 186 de dicho Decreto.

Articulo 58V REPARTO EQU1TATJVO DE CARGAS Y BENEFJCJOS ENTRE 
UNIDADES DE ACTUACJON URBANIST!CA O UNIDADES DE GESTION. El 
equilibrio del reparto equitativo de cargas y beneficios entre Unidades de Gestion y/o 
Actuacion Urbanistica se garantiza en el Plan Parcial n.° 2 “£7 Carmen" mediante el pago 
compensatorio entre unidades que se presenta a continuacidn:

Total Plan 
ParcialUAL)/DC UAU/UC 2 UAtlAJG 3 UAU/UC 4

Concepts
COI* Miles COI> Miles COI* Miles COP Miles COI* Miles

Arcade cargas 
locales 158.435,11 6.009.W 33.674.94 40.318,64 238.438,87

Porcentaje de 
participaci6n de 
las cargas locales 66.45% 2.52% 16,91%14,12% 100.00%
Costo cargas 
locales $100,235,741,32 $5,701,091,12 $20,651,855,39 $23,679,594.84 $150,268,282,67

Porccntajc dc 
participacidn de 
las cargas locales 66.70% 3.79% 15.76%13.74% 100.00%
Porcentaje para 
equilibrio -0.26% -1.27% 0,38% i.15%
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$(387,081.61) $(1.913.492,30) $570.669,67Cargas a repanir $1 ■729.904,25
Cargas en 
eouiHbrio $99.848.659.71 $3.787.598,82 $21.222,525.06 $150.268^82,67$25.409.499,09

Para equilibrar el reparto se debe cumplir con los siguientes pagos compensatorios entre 
unidades:

DESCR1PC1QN VALOR EN MILES PE PESOS
La UAU/UG 3 debe pagar en total $570.669,67
La UAU/UG 4 debe pagar en total £1.729.904,25

Los pagos anteriores deben ser recibidos por las Unidades de Actuacion Urbanistica o 
Unidades de Gestion 1 y 2, respetando el siguiente tope maximo:

PESCRIPCION VALOR EN MILES PE PESOS
La UAUAJG 1 debe recibir como page un 

total de 
$ 387.081,61

La UAU/UG 2 debe recibir como pago un 
 total de 

$ 1.913.492,30

Parigrafo;- Previo a la expedicidn de licencia de urbanizacion el/los propietario/s de las 
Unidades de Actuacidn Urbanistica o Unidades de Gestidn 3 y 4 del presente plan parcial, 
deberan acreditar el cumplimiento de su respectiva transferencia por compensacidn, a las 
Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion 1 y/o 2, para lo cual se podran 
presentar certificaciones flduciarias u otros documentos juridicamente validos para 
demostrar el cumplimiento de la obligacion. Con el documento que acredita el cumplimiento 
de la obligacibn, el Curador Urbano debera otorgar la respectiva licencia urbanistica. Los 
valores seflalados en las tablas anteriores deberan ser actualizados al momento de efectuar 
el pago correspondiente tomando como referencia el aumento anual del 1PC.

En el evento de presentarse renuencia para el recibo del pago por parte de el/los propietario/s 
de las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion 1 y/o 2, los propietarios 
de las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion 3 y 4, podran hacer uso 
de las diferentes modalidades de pago establecidas en la Ley.
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De conformidad con lo establecido en el cronograma de ejecucion del presente Plan Parcial, 
las Unidades de Actuacion Urban istica o Unidades de Gestion 1 y 2 se desarrollaran primero 
garantizando asi la ejecucion de las cargas correspondientes, conforme al reparto equitativo 
de cargas y beneficios autorizado en el presente decreto.

CAPITULO VHI
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBAN1ZADOR

Articulo 59V OBLIGACIONES GENERALES DEL PROPIETARIO Y/O 
URBAN1ZADOR. Son obligaciones del propictario y/o urbanizador responsable, o del 
titular de la Ncencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

59.1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las areas de cesion 
publica obligatorias deslinadas a espacio publico de acuerdo con las condiciones 
establecidas en la Ley 388 de 1997, en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 845 de 2019, 
el presente Decreto y las demas normas vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracion 
de las Areas de cesidn publica obligatoria a nombre del Distrito se dar& por intermedio del 
Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP — o la entidad 
competente de acuerdo con la naturaleza del Area a ceder.

El propietario de los predios y el Distrito Capital a traves de sus entidades competentes 
podran acordar la entrega anticipada de las areas de cesidn para espacio publico y 
equipamiento comunal publico en los terminos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital 
845 de 2019 o las normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

59.2 Disefiar, construir y dotar las zonas de cesion para parques, producto del proceso de 
urbanizacion de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el 
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte - 1DRD.

593 Ejecutar la via Calle 183 (antes Diagonal 184), cuyo trazado va desde el occidente de 
la Avenida Boyaca hasta el limite occidental del perfil identificado en el piano urbanfstico 
S32/4-10 de la Urbanizacion “San Jose Sectores 1 a 4’\ conforme a las condiciones 
sefialadas en el articulo 16 del presente decreto y a los lineamientos que determine el 
Instituto de Desarrollo Urbano - JDU y el Departamento Administrative de la Defensoria 
del Espacio Publico - DADEP, como titular del suelo donde se desarrollara esta obra.
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59.4 Ejecutar la obra denominada “Tubo ]2"y 8"Acueducto sobre Calle 183 ", sefialada en 
la factibilidad de servicios expedida por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de 
Bogota - EAAB E.S.P. segun oficio n.° S-2017-077935 del 8 de mayo de 2017.

59.5 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las 
personas, as! como la estabilidad de los terrenes, edificaciones y elementos constitutivosdel 
espacio publico.

59.6 Ejecutar las obras de la malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las 
especificaciones tecnicas que senale el Institute de Desarrollo Uibano - 1DI). Las redes 
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios se deberan ejecutar 
con sujecion a los pianos y disenos aprobados por las empresas de servicios publicos y 
cumpliendo las especificaciones tecnicas defmidas por las entidades correspondientes.

59.7 linplementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que las obras 
generen en materia ambienta! y de trafico.

59.8 Construir y entregar a satisfaccion de las entidades competentes las obras de 
infraestructura vial a cargo del propietario y/o urbanizador antes de que el proyecto, que se 
podra desanoUar en cuatro etapas simultaneas, entre en operacion, con el ftn de garantizar 
las condiciones de movilidad del Plan Parcial.

59.9 Transferir al Institute de Desarrollo Urbano — 1DU. el derecho de dominio de los 
predios identificados con folio de matricula inmobiliaria n.° 50N-20845402,50N-20845403 
y 50N-20845404, los cuales fonhan parte del area requerida para la obra publica Avenida 
San Antonio - AC 183.

59.10 Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretarta Distrital de 
Ambiente - SDA y por la Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca -CAR, en las 
respectivas Actas de Concertacion y/o resoluciones, que forman parte integral del presente 
decreto en sus Anexos n.051 de 2 y 2 de 2.

59.11 Obtener la aprobacidn por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de 
Transito como requisite para el trimite de la licencia de construccidn ante el Curador

Carrera $ No. 10-65
COdigo Postal, lit? 11 
lei.: 3813000 
www.bosota.gov.co 
Info: Lfnea 195

■* W

BOGOT/V
CLASIFICACtON DE LA INFORMAClbN: PUBLICA 

2310460-FT-078 Versldn 01

http://www.bosota.gov.co


ALCALDfA MAVOR 
DC BOGOTA QC.

469 de I 7 NOV 2021Cont1nuaci6n dd Dccreto N°. Pig. 107 de 112

“Por medio del cual se adopts el Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" ubicado dentro del ambito del Plan 
de Ordenamiento Zonal del Norte — "Ciudad Lagos de Torca" y se dictan otras disposiciones.”

Urbano para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los usos dotacionales 
de escala urbana y metropolitana correspondientes a equlpamiento publico; y cumplir todas 
las acciones de mitigacion que como resultado del Estudio de Transit© scan necesarias para 
la ejecucion del proyecto especifico, incluidas aquel las exigenctas adicionales a las irunimas 
previstas en el numeral 2 del articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus 
modificaciones.

59.12 Adelantar, de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 170 del 
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 16 del Decreto Distrital 417 de 
2019, el proceso de certificacion de la Unidad Funcional dentro de los tres (3) meses 
siguientes a la expedicion de la respectiva licencia y en caso de incumplimiento operara la 
condicion resolutoria. Esta obligacion debe incorporarse en la mencionada licencia de 
urbanizacton.

59.13 Realizar ante la entidad correspondiente, y de manera previa al inicio de las 
actividades de intervencidn de las especies arboreas existences en el Plan Parcial, el trimite 
de aprovechamiento forestal y/o compensacidn segun corresponda. Para ello, el propietario 
y/o urbanizador responsable debera elaborar el Plan de Aprovechamiento Forestal y el Plan 
de Compensacion, de acuerdo con la normatividad vigente.

59.14 Cumplir con los parimetros de Construccidn Sostenible sefialados en el articulo 12 
del Decreto Distrital 088 de 2017, asi como con los porcentajes minimos de area de cubierta 
en cesped natural o vegetacion de acuerdo con el uso de cada edificacion definida en el 
mencionado articulo.

59.15 Implementar, de acuerdo con lo sefialado en el Acta de Concertacion CAR de fecha 
21 de septiembre de 2020, lo establecido en el Decreto Distrital 345 de 2020 "For el cual 
se adopta la octualizacion del Plan de Gestion Integral de Residues Solidos - PGIRS- del 
Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones" respecto al manejo integral de residues 
solidos y la Resolucion 472 de 2017, "Por la cual se reglamenta la gestion integral de 
residues generados en las actividades de construcciony demolicion — RCDy se dictan otras 
disposiciones", expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, cuyo 
articulo 13 dispone que: El gran generador debera formular, implementar y mantener
actualizado el Programa de Manejo Ambiental de RCD. (...) ".
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59.16 Contar con la licencia de constmccion en la modalidad de demolicion, y dar 
cumplimiento a la reglamentacidn sobre Gestion Integral dc Residues Generados en las 
Actividades de Constmccion y Demolicidn, contenida en la Resolucion n.° 472 de 2017 del 
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, para efectos de la demolicidn de (as 
estructuras existentes en el dmbito del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”.

59.17 Fomiular, implementar y mantener actualizado el programa de manejo ambiental - 
RCD. Dicho programa debera ser presentado a la autohdad ambiental competente con una 
antelacidn de 30 dias ealendario al inicio de las obras para su respectivo seguimiento y 
control.

59.18 Ejecutar los pasos de fauna en los cruces de las vlas 12 y 13 Tipo V-5 (cruce 2); en la 
via 15 Tipo V-5 (cruce 3); en la via 15 Tipo V-5 (cruce 4); el cruce de las vlas 5 y 6 Tipo 
V-5 con la zona verde 1 (cruce 8) y en las vias 2 y 3 Tipo V-5 (cruce 9), y en las vlas locales 
Via 1 y Via 10. Los disenos de estos pasos de fauna seguiran los lineamientos de los articulos 
13, 17 y 57 del Decreto Distrital 088 de 2017. Asi mismo, las obras de ocupacion del cauce, 
especificamente las correspondientes a la estmetura de entrega de las aguas iluvias del sector 
norte, permitira la conectividad hidraulica y el transito de los peces o la salida de mamiferos 
y herpetos.

Pardgrafo 1“.- Estas obligaciones se entender&n incluidas en la conespondicnte licencia de 
urbanizacion, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Pardgrafo 2°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto 
Unico Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerira 
licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para ejecutar las obras de espacio 
publico previstas al interior del Plan Parcial n.°2 "El Carmen ” o para ejecutar las obras que 
permitan conectar la vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demas vias o 
espacios publicos existentes de propiedad del Distrito Capital.

CAPITUJLOIX
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
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Articulo 60°.- UN1DADES DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDADES DE 
GESTION. El Plan Parcial n.° 2 “£7 Carmen" se desarrollara en cuatro (4) Unidades de 
Actuation Urbanistica o Unidades de Gestion, las cuales se indican en el Plano n.° 2 de 
3 "Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales ” y en el Plano 2.9 Plano de Unidades 
de Gestiony Actuation” del Documento Tecnico de soporte (DTS), que hacen parte integral 
del presente acto administrative. El propietario y/o urbanizador debera tramitar y obtener 
para la mencionada unidad de gestion urbanistica, la respectiva licencia de urbanizacion.
En caso de no contar con el acuerdo entre los propietarios de las unidades de gestion 
delimitadas, se debera adelantar la delimitation de la respectiva unidad de actuation 
urbanistica en los terminosdel articulo 44 de la Ley 388 de 1997 y del articulo 2.2.4.1.6.2.1 
y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que los 
modifiquen, adicionen o sustituyan.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 del Decreto Distrital 190 de 2004 - 
POT, las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contenidas en el 
presente Plan Parcial incluiran las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto 
equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 61°.- ETAPAS PARA EL DESARROLLO URBANISTICO DEL PLAN 
PARCIAL. El Plan Partial n.° 2 “£/ Carmen” sera ejecutado en cuatro (4) etapas de 
desarrollo cuya ejecucion podra adelantarse de forma simultanea, las cuales se encuentran 
identificadas en el Plano n.° 2 de 3 "Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales ” y 
en el piano 2.8 Plano de Etapas", del Documento Tecnico de soporte (DTS), que hacen 
parte integral del presente acto administrativo.

Paragrafo 1°.* Las etapas del Plan Parcial n ° 2 "El Carmen" dan cumplimiento a las 
obligaciones de cesidn para parques del 17% y para equipamientos del 8%, asi como la 
destinacidn de suelo para vivienda de interes social (VIS) y vivienda de interns prioritario 
(VIP). Tratandose de la UAU/UG 2 el area destinada a uso dotacional privado, solamente 
debe cumplir con el 8% de cesion para parques. El curador urbano al momento de expedir
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las respectivas licencias urbanisticas debera verificar el avance en el cumplimiento de las 
obligaciones urbanisticas respecto a cada una de las etapas del plan parcial.

Paragrafo 2°.- La entrega de las areas de cesion de espacio publico para parques al interior 
del Plan Zonal “Ciudad Lagos de Torca" contribuye con la consecucidn de los objetivos 
generales y espedficos del mismo, y por lo tanto constituye un motivo de interds general y 
utilidad publica, razon por la cual se podran realizar entregas anticipadas de zonas de cesion 
de espacio publico del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" , de acuerdo con lo establecido en el 
Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma que lo sustituya o modifique. Las zonas de cesibn 
debidamente entregadas y escrituradas de manera anticipada se contabilizardn dentro de los 
porcentajes de cesibn exigidos en el presente Plan Parcial.

t Itulo  IV
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 62®.- PARTICIPACION EN PLUSVALtA. De conformidad con lo dispuesto en 
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en los articulos 432 y 
434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado 
por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital 
790 de 2017 y en el Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion del 
presente Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” SI se presentan hechos generadores de ptusvalia 
por i) cambio en la clasificacion del suelo y cambio o modificacibn del regimen y 
zonificacibn de usos del suelo y (ii) por incremento en la edificabilidad.

Pardgrafo. - En el marco de la Ley 388 de 1997, la Unidad Administrativa Especial de 
Catastro Distrital, adelantara el calculo y liquidacibn del efecto piusvalia, de conformidad 
con la reglamcntacibn vigente y el procedimiento establecido para este fin.

Articulo 63°.- EXIGIBJLIDAD, CALCULO, LIQUIDACION Y PAGO DE LA 
PARTICIPACION EN EL EFECTO PLUSVAL1 A. Las condiciones para la exigibilidad, 
calculo, liquidacibn, cobro y pago de la participacibn en piusvalia se regiran siguiendo el 
procedimiento y las competencias asignadas sobre el particular en la normaliva vigente y 
aplicable.
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ParAgrafo. - Los proyectos que se desarrollen por etapas se regir&n por lo dispuesto en el 
articulo 2^.5.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo 
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Artkalo 64°.- MODDFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacidn del 
presente Plan Parcial se tendii en cuenta lo dispuesto en el par&grafo del 
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en armonia con lo 
previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 
de 2021 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 65*.- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el 
presente Decreto se regiiin por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 
2004 - POT, 088 de 2017, 049 de 2018,425 de 2018, 571 de 2018 y 417 y 820 de 2019, y 
demas disposiciones que los complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 66*.- LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES. En el 
ejercicio de sus fimciones, los curadores urbanos verificarAn la concordancia de los 
proyectos presentados en el marco del plan parcial con las normas establecidas en este y 
darAn curso a trAmites de licencias urbanisticas y otras actuaciones sobre los terrenos, con 
fimdamento en el marco legal nacional vigente, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 
2015, el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, lo contenido en el presente 
Decreto y en el documento tecnico de soporte.

Articulo 67°.- INCORPORACION A SUELO URBANO. Los suelos del Plan Parcial n.° 
2 “El Carmen ” ubicados en expansion urbana en aplicacidn del articulo 224 de Decreto 
Distrital 088 de 2017, se entenderAn incorporados al perimetro urbano cuando acrediten la 
calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las Areas conformadas por los predios 
que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucidn de las obras 
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesidn obligatoria contempladas en 
la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccidn del Distrito Capital, asi como a 
las empresas de servicios publicos correspondientes, cuando sea del caso, en los tdrminos 
de que tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 
de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, la reglamentacidn aplicable a los 
servicios publicos y demAs normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.
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Articulo 68°.- VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su 
publicacion en el Registro Distrital y tendii una vigencia de veinte (20) anos. Ademds, 
debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccidn de Obra, conforme a lo 
dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT.

PUBLlQUESE Y ClHVfPLASE,

Dado en Bogotd, D.C., a los

1 7 NOV 2021
CLAUDIA NAYIBE L6PEZ HERNANDEZ 

Alcaldesa Mayor de Bogota D.C.

MARIA MERCEDES JAR^MILLO GARCES 
Secretaria Distrital de Planeacion
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