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EDICION No. 885 DE DICIEMBRE 02 DE 2021

AUTO DE ARCHIVO POR DESISTIMIENTO VOLUNTARIO - RADICADO 3-2021-
26621- EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE PLANEACION

“Por medio de la cual se declara el desistimiento de una solicitud de Licencia de
Intervencion del Espacio Publico para los tramos de cicloruta de los andenes localizados
frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista Norte No. 128b — 41 y Autopista
Norte No. 127d — 07 correspondientes al Barrio Prado Veraniego de la Localidad

de Suba.”

DECRETO 469 DE NOVIEMBRE 17 DE 2021- EXPEDIDO POR LA SECRETARIA DE
PLANEACION

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcia n.2 “El Carmen” ubicado dentro del
ambito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca’ y se
dictan otras disposiciones.”

ANEXOS

1. Plano 1 Propuesta Urbana “El Carmen”.
2. Plano 2 Perfiles Viales “El Carmen”.

3. Plano 3 Parque Zonal No. 1 “El Carmen”.
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AUTO DE ARCHIVO POR DESISTIMIENTO VOLUNTARIO

“Por medio de la cual se declara el desistimiento de una solicitud de Licencia de
Intervencion del Espacio Publico para los tramos de cicloruta de los andenes localizados
frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista Norte No. 128b — 41 y Autopista

Norte No. 127d — 07 correspondientes al Barrio Prado Veraniego de la Localidad de Suba”

LA SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIAL

En uso de sus facultades legales y en especial las conferidas por el articulo 18 de Ley 1437
de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015, el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que el articulo 8° del Decreto Distrital 016 de 2013 “Por el cual se adopta la estructura interna
de la Secretaria Distrital de Planeacién y se dictan otras disposiciones”, establece las
funciones de la Subsecretaria de Planeacion Territorial, dentro de las que se encuentran:

“... q). Expedir las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico y delimitacion
de zonas de uso publico...”.

Que el articulo 18 de la Ley 1437 de 2011, tal como fue sustituido por el articulo 1 de la Ley
1755 de 2015, sefala que las solicitudes presentadas ante la administracién pueden ser
desistidas expresamente por los interesados en cualquier tiempo, sin perjuicio de que
puedan volver a presentarlas con el lleno de los requisitos legales.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compil6 en el Titulo 6, Capitulo
1, Seccion 1, las clases de licencias urbanisticas y sus modalidades.

Que el articulo 2.2.6.1.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 establece que
“(...) La expedicion de las licencias de intervencion y ocupacion del espacio publico de que
trata el numeral 5 del articulo anterior sera competencia de los municipios y distritos...”.
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Que el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del acto administrativo en mencion determina que las solicitudes
de licencias urbanisticas pueden ser desistidas por los interesados mientras no se haya
expedido el acto administrativo que concede o niega la respectiva licencia.

Que mediante radicado SDP No. 1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020 y 1-2020-57327
del 25 de noviembre de 2020, se recibié la solicitud de Licencia de Intervencion y Ocupacion
del Espacio Publico para realizar modificacion del trazado de dos tramos de la Cicloruta
ubicados en los andenes localizados frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista
Norte No. 128b — 41 y Autopista Norte No. 127d — 07 de la localidad de Suba, presentada
por el Sefior Guillermo Cerezo Omedes identificado con cédula de extranjeria 796.131 quien
actué como representante legal de la firma AREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S.E.S.P.
identificada con NIT No. 901.146.434-9.

Que durante el tramite de la licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico se
realizaron las siguientes actuaciones:

1- Radicacién con el consecutivo 1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020

2- Oficio de requerimiento para radicacion en legal y debida forma con el consecutivo
SDP 2-2020-54105 del 9 de noviembre de 2020.

3- Radicado que da respuesta al requerimiento de Legal y debida forma 1-2020-57327
del 25 de noviembre de 2020

4- Solicitud de Concepto a la Secretaria Distrital de Movilidad con el oficio 2-2021-02579
del 13 de enero de 2021 el cual fue reiterado mediante el oficio radicado 2-2021-
18699 del 10 de marzo de 2021.

5- Oficio informativo sobre la prérroga del termino para resolver la solicitud de licencia
de intervencion y ocupacion del espacio publico con el oficio 2-2021-11743 del 16 de
febrero de 2021.

6- Acta de Observaciones y Correcciones radicado 2-2021-20929 del 18 de marzo de
2021.

7- Solicitud de prérroga del término para responder al Acta de Observaciones y
Correcciones radicado 1-2021-34597 del 30 de abril de 2021.

8- Respuesta al Acta de Observaciones mediante radicados 1-2021-38764 del 13 de
mayo de 2021 y 1-2021-83104 del 16 de septiembre de 2021.

Que mediante radicado 1-2021-89353 del 04 de octubre de 2021 el sefior Guillermo Cerezo
Omedes identificado con cedula de extranjeria 796.131 quien actué como representante
legal de la firma AREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P. identificada con NIT No.
901.146.434-9, presentd la solicitud expresa de desistimiento de la licencia intervencion y
ocupacién del espacio publico para realizar modificacion del trazado de dos tramos de la
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Cicloruta ubicados en los andenes localizados frente a los predios con nomenclatura urbana
Autopista Norte No. 128b — 41 y Autopista Norte No. 127d — 07 de la localidad de Suba
radicada con No.1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020.

Que en la notificacion de actos administrativos debe tenerse en cuenta lo dispuesto en el
Decreto Legislativo 491 de 2020. El articulo 4 de este acto administrativo dispone:

“Articulo 4. Notificacion o comunicacién de actos administrativos. Hasta tanto permanezca
vigente la Emergencia Sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Protecciéon Social,
la notificacion o comunicaciéon de los actos administrativos se hara por medios
electronicos. Para el efecto en todo tramite, proceso o procedimiento que se inicie sera
obligatorio indicar la direccion electronica para recibir notificaciones, y con la sola
radicacion se entendera que se ha dado la autorizacion.

En relacion con las actuaciones administrativas que se encuentren en curso a la
expedicion del presente Decreto, los administrados deberan indicar a la autoridad
competente la direccion electrénica en la cual recibiran notificaciones o comunicaciones.
Las autoridades, dentro de los tres (3) dias habiles posteriores a la expedicion del
presente Decreto, deberan habilitar un buzén de correo electrénico exclusivamente para
efectuar las notificaciones o comunicaciones a que se refiere el presente articulo.

El mensaje que se envie al administrado debera indicar el acto administrativo que se
notifica o0 comunica, contener copia electronica del acto administrativo, los recursos que
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para
hacerlo. La notificacion o comunicacion quedaré surtida a partir de la fecha y hora en que
el administrado acceda al acto administrativo, fecha y hora que debera certificar la
administracion.

En el evento en que la notificacién o comunicacién no pueda hacerse de forma electronica,
se sequira el procedimiento previsto en los articulos 67 y siquientes de la Ley 1437 de
20117

Que la gestién fue adelantada por la firma AREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P.
con NIT No. 901.146.434-9, representada legalmente por el seior GUILERMO CEREZO
OMEDES, identificado con cédula de extranjeria No. 796.131. Esta sociedad recibe
notificaciones en el correo electronico notificacionesjudiciales@arealimpia.com.co, de
acuerdo con lo sefialado en el certificado de existencia y representacion. Asi mismo se dirige
la notificacion al sefor GUILLERMO CEREZO OMEDES, quien fue apoderado para el tramite
de la licencia.
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Que teniendo en cuenta que la modalidad de notificacion es electronica, se hara la
notificacion al correo electronico de la sociedad solicitante.

Que de acuerdo con las facultades sefaladas en el literal q) del articulo 8 del Decreto Distrital
016 de 2013, el desistimiento expreso de la solicitud de la mencionada licencia de
intervencion y ocupacion del espacio publico puede ser declarado por la Subsecretaria de
Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion, de conformidad con lo
sefalado en el articulo 18 de la Ley 1437 de 2011, tal como fue sustituido por el articulo 1
de Ley 1755 de 2015, y el articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015.

En virtud de lo expuesto la Subsecretaria de Planeacion Territorial,

RESUELVE

ARTICULO 1°. DECLARAR desistida la solicitud de Licencia de Intervencién y Ocupacion
del Espacio Publico para realizar modificacion del trazado de dos tramos de la Cicloruta
ubicados en los andenes localizados frente a los predios con nomenclatura urbana Autopista
Norte No. 128b — 41 y Autopista Norte No. 127d — 07 de la localidad de Suba en Bogota
D.C., presentada por presentada por el Sefior Guillermo Cerezo Omedes identificado con
cédula de extranjeria 796.131 quien actué como representante legal de la firma AREA
LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P. identificada con NIT No. 901.146.434-9.

ARTICULO 2°. ORDENAR el archivo de la documentacién allegada mediante radicado SDP
No. 1-2020-47300 del 16 de octubre de 2020 y otorgar al interesado un término de 30 dias
calendario contados a partir de que quede en firme la presente resolucién, para retirar la
documentacion del expediente o solicitar su traslado a otro, en el evento que se radique una
nueva solicitud ante la misma autoridad, de conformidad con lo previsto en el paragrafo del
articulo 2.2.6.1.2.3.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

ARTICULO 3°. NOTIFICACIONES COMUNICACIONES Y PUBLICACION. Notificar el
presente acto administrativo de conformidad con lo normado en el articulo 4 del Decreto
Nacional 491 de 2020 y la Ley 1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo a la firma AREA LIMPIA DISTRITO CAPITAL S.A.S. E.S.P.
identificada con NIT. 901.146.434-9, representada legalmente por el sefior GUILERMO
CEREZO OMEDES, identificado con cédula de extranjeria No. 796.131 o quien haga sus
veces al momento de la notificacion, sociedad que sera notificada al correo electronico
notificacionesjudiciales@arealimpia.com.co, que aparece en su correspondiente certificado
de existencia y representacion.
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Esta Resolucion también debera ser notificada al seior GUILLERMO CEREZO OMEDES,
quien fue identificado en el Formulario Unico Nacional como responsable de la solicitud
identificado con Cedula de Extranjeria No. 796.131. La direccion electronica de notificaciones
incorporada en el formulario Unico nacional es la siguiente alieth.cortes@cbingenieros.com.

Comunicar la presente decision a la Secretaria de Inspecciones de Policia de la Localidad
de Suba y demas entidades que intervinieron en el tramite.

La parte resolutiva de este acto administrativo sera publicada en el sitio web de la Secretaria
Distrital de Planeacion dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 73 de la Ley 1437
de 2011.

Articulo 4°- RECURSOS: Contra este acto administrativo no proceden los recursos por
tratarse de un desistimiento voluntario expreso por parte del solicitante de la peticion de
licencia.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Bogota D.C.

M/Mmm@aagﬁm .

Claudia Andrea Ramirez Montilla
Subsecretaria de Planeacion Territorial

Aprobd: Margarita Rosa Caicedo Velasquez - Directora del Taller del Espacio Publico.
Revis6: Giovanni Perdomo Sanabria - Abogado contratista de la Subsecretaria de Planeacion Territorial
Elaboré: John Jairo Duque Rios — D.I. - Direccion del Taller del Espacio Publico
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“Por medio del cual se adopta ¢! Plan Parcial n.° 2 “£! Carmen” ubicado dentro del ambito
del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torea” y se dictan otras
disposiciones.” ‘

LA ALCALDESA MAYOR DE BOGOTA, b. C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 5 del articulo 27
de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de 1a Ley 2079 de 2021, en los
numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y en el articulo 2.2.4.1.3.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO

Que el articulo 311 de la Constitucién Politica asigna a los municipios, como entidades
fundamentales de la division politico-administrativa del Estado, la funcién de “(...) prestar
los servicios publicos que determine la ley, construir las obras que demande el progresc local,
ordenar el desarrollo de su territorio, promover la participacion comunitaria, el mejoramientio social
y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la Constitucién y las leyes .

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley 2 de

1991 y se dictan otras disposiciones”, establece como uno de los fines del ordenamiento del

territorio “(...) atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés

comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la propiedad a la
. cual le es inherente una funcion ecolbgica, buscando el desarrollo sostenibie ™.

Que el inciso segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, modificado por el articulo 2 de la
Ley 2037 de 2020, seiiala que el ordenamiento del territorio municipal y distrital, entre otros
aspectos, “(...) incorporard instrumentos que regulen las dindmicas de transformacicn territorial
de manera que se optimice la utilizacidon de los recursos naturales, humanos y tecnologicos para el
logro de condiciones de vida dignas para la poblacién actual y las generaciones futuras”.

Que, a su turno, el articulo 8 ibidem, modificado por el articulo 27 de la Ley 2079 de 2021,
sobre la accién urbanistica sefiala que: “(...) La fimcion piblica del ordenamiento del territorio
local se ejerce mediante la accidn urbanistica de las entidades distritales y municipales, referida a
las decisiones administrativas y a las actuaciones urbanisticas que les son propias, relacionadas con
el ordenamiento del territorio y la intervencidn en los usos del suelo (...)".
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Continuacién del Decreto N°. 4 ﬁ 9 DE [7 N[N 2“21 Pig. 2 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “EI Carmen” ubicado dentro del 4mbito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras disposiciones.”

Que segiin lo establecido en el articulo 19 idem “(...) Los planes parciales son los instrumenitos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de ordenamiento,
para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo de expansion urbana,
ademas de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacién urbanistica, macropreyectos
u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las autorizaciones emanadas de las normas
urbanisticas generales (...)".

Que el articulo 38 ibidem, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios, dispone que
“(...) En desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial vy las normas urbanisticas gque los desarrollen deberdn establecer
mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacién, la compensacién y
la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son mecanismos que
garantizan este proposito. (...} ".

Que el paragrafo del articulo 39 de la norma ibidem establece que las cargas urbanisticas y
sus correspondientes escalas de reparto, deben ser consideradas para efectos de determinar
el sistema de reparto aplicable a las unidades de actuacion urbanistica.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogotd, D.C., fue adoptado mediante
el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado
por el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT-, define los planes parciales como
“(...} los instrumenios que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento territorial
con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas, econémice - financieras
y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes necesarios para nuevos usos
urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos previamente existentes, asegurando
condiciones de habitabilidad y de proteccién de la Estructura Ecolégica Principal, de conformidad
con las previsiones y politicas del Plan de Ordenamiento Territorial”.

Que los numerales 1 y 2 del articulo 32 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, establecen
la obligatoriedad de formular planes parciales, entre otros casos: “(...) Para todas aquellas
dreas clasificadas como suelo de expansion wrbana” (...) “Para las zonas clasificadas como suelo

urbano con tratamiento de desarrollo y gue tengan un drea igual o superior a 10 hectdreas de drea
neta urbanizable”.
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“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del smbito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte ~ "“Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras disposiciones.”

Que et articulo 44 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT consagrd los Planes de
Ordenamiento Zonal como instrumentos de regulacion del uso del suelo de segundo nivel,
que “{...) tienen alcance sobre territorios especificos, precisan y ajustan de manera especifica las
condiciones del ordenamiento de los mismos .

Que el articulo 48 ibidem,definio los planes zonales como “(...) instrumentos de planeacion que
definen y precisan las condiciones de ordenamiento de un Grea determinada, de las infraestructuras,
el sistema general de espacio publico y equipamientos colectivos, los crilerios para armonizar usos
¥ fratamientos urbanisticos asignados en el drea, los criterios para la precision o ajuste de la
normativa urbanistica, asi como la delimitacion y criteries para {a gestion de planes parciales en el
marco de la estrategia de ordenamiento territorial. " A renglén seguido, establece que cuando los
planes zonales (..} definan las condiciones y dmbilos espaciales de distribucidn equitativa de
cargas y beneficios, especialmente las cargas de cardcter zonal y/o general que deban ser asumidas
por los propietarios de predios incluidos en el drea en los términos de la ley, se denominaran planes
de ordenamiento zonal, Los planes de ordenamiento zonal se aplican en las dreas de expansion y en
las dreas urbanas con grandes porciones de suelo sin desarvollar”.

Que mediante el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido por el Decreto Distrital 571 de
2018 y modificado por los Decretos Distritales 049 y 425 del 2018,y 417 y 820 de 2019, se
establecieron las normas aplicables al Plan de Ordenamiento Zonai del Norte — POZ Norte
“Ciudad Lagos de Torca™ y se expidieron sus fichas reglamentarias.

Que conforme el numeral 6 del articulo 7 del Decreto Distrital 088 de 2017, es uno de los
objetivos generales establecidos para el POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, (..}
Implementar un sistema de reparto equilative de cargas y beneficios que permita redistribuir de
manera eficiente entre la lotalidad de los beneficiarios de las acciones y actuaciones urbanisticas que
se desarrollen, los costos asociados a la financiacion y construceién de la infraestructura urbana de
soportey la proteccion de los elementos ambientales, buscando la participacion de diferentes actores
publicos y privados en su desarrolio”.

Que de acuerdo con lo establecido en el articulo 126 idem, las delimitaciones de los Planes
Parciales comprendidos dentro del ambito del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™ tienen por
objeto garantizar las intervenciones que permitan conformar una porcién de ciudad, Ias cuales
se encuentran definidas en el Plano n.° 13 “Delimitacion de Planes Parciales”, adoptado en el
Decreto ibidem.
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Que el Plan Parcial n.° 2 “Ef Carmen” se encuentra sefialado en el Plang n.° 13 adoptado
mediante el Decreto Distrital 088 de 2017, no obstante, y puesto que, de conformidad con lo
previsto en el numeral 3 del articulo 2.2.4.1.4.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, el 4rea de planificacion de un plan parcial debe garantizar “(...} que haya continuidad
con las urbanizaciones existentes cuando sea posible”, se requiere ajustar la delimitacién
inicial, al "desarrollo urbanistico colindante denominado Predio “San Pedro” lote 2
identificado con plano CU4-8543/4-03 e incorporar al area de planificacion, {a franja de
terreno comprendida entre este desarrollo urbanistico y el plan parcial, quedando de la
siguiente manera:

n.° Plan Parcial Suelo de Expansiéli Suelo Urbano Total
2 29.96 has 29.31 has 59.27 has

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, compilé la reglamentacion sobre
las disposiciones relativas a planes parciales y suelos con tratamiento de desarrollo y de
expansion urbana, en lo concerniente al procedimiento a seguir para 1a formulacion, revision,
concertacion y adopcidn de un plan parcial.

Que el atticulo 131 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por los articulos 17 y 12
de los Decretos Distritales 049 de 2018 y 417 de 2019, respectivamente, sefiala las
condiciones para la expedicion de los planes parciales localizados en el dambito del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte, estableciendo que los mismos seran aprobados con los
aprovechamientos urbanisticos sefialados en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017,
y en todo caso el propietario y/o urbanizador responsable debera sustentar técnicamente, con
los estudios respectivos, la capacidad de las estructuras viales y de servicios piblicos locales,
0 que se requieran desarrollar, para soportar los usos y las intensidades propuestas, asi como
los demas estudios requeridos por la normatividad vigente.

Que para efectos de 1a administracién de los suelos y de los recursos en dinero aportados para
el disefio y ejecucion de las obras de carga general aplicables al sistema de reparto equitativo
de cargas y beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”, incluyendo la compra y/o
expropiacién de inmuebles, cuando a ello haya lugar, asf como la posterior entrega de las
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mismas, y de conformidad con 1o establecido en el articulo 36 de la Ley 388 de 1997, se
impiementd un mecanismo fiduciario, el cual s¢ denomina Fideicomiso Lagos de Torca.

Que la finalidad del Fideicomiso del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca” es que, a través de
€l, una o varias personas, naturales o juridicas de derecho privado, en coordinacién con
entidades piblicas de acuerdo con sus competencias, planifican, desarrollan, ejecutan v
entregan las obras correspondientes a cargas generales del POZ Norte.

Que el articulo 83 del Decreto Distrital 088 de 2017 contempla la posibilidad de segregar
predios con uso dotacional y establece las condiciones de segregacion de suelo en los predios
con usos dotacionales existentes de la siguiente manera:

“Los usns dotacionales a los que se les exija Plan de Regularizacion y Manejo o que
se incorporen dentro del proceso de formulacidon de Planes Parciales, podrdn
segregar una parte del predio para el desarrollo de ofros usos, en concordancia con
lo establecido por el rumeral 4 del articulo 3° del Decreto Distrital 430 de 2005 y
sus normas gue lo adicionen, modifiqguen o complementen. Cuando los usos
dotacionales se localicen dentro del dmbito de plan parcial, es este ultimo
instrumenio el gue esiahlece las condiciones de segregacion y podrdn contemplar la
relocalizacion del uso dotacional dentro del plan parcial, garantizando el drea
requerida para su correcto funcionamienio. ’

Las condiciones de segregaciém de suelo en los predios con wsos dotacionales
exisientes deberdn adelantar planes de reguiarizacion y manejo, bajo las siguientes
reglas:

1. Deberd demostrarse que ef drea a segregar del predio con use dotacional, no es
necesaria para su correcto funcionamienio, mediante la aplicacién de los
estandares del Plan Maestro que lo regule. La segregacion se permitird por una
sola vez y en el tramite del plan parcial o del instrumento que lo regule.

2. El drea segregada quedard sometida al tratamiento de desarrollo y deberd
articularse al planteamiento urbanistico del respectivo plan parcial o al entorno

urbanistico en caso de no hacer parte de un plan parcial.

3. El drea segregada lendrd el uso definido por el plan de regularizacion manejo
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[

y/o por el Plan Parcial de acuerdo con lo previsto por el articulo 7 del Decreto
Distrital 079 de 2015 y la norma que lo modifique, adicione o sustituya.”,

Que el inmueble donde se localiza el Seminario Intermisional Colombiano “San Luis Beltrdn"
ubicado en ¢l ambito del Plan Parcial n.° 2 “E/ Carmen™, corresponde a un uso dotacional
existente de cardcter privado, el cual se encontraba conformado, al momento de la radicacion
inicial de la formulacion del proyecto, por fos predios identificados con folio de matricula
inmobiliaria n.* 350N-20098042, S50N-2001117t, 50N-20099338 y S50N-20291429.
Posteriormente, dichos folios fueron englobados en ¢! folio de matricula inmobiliaria n.”
50N-20814383 y de este se abricron 2 folios de matricula inmobiliaria adicionales,
identificados con los n.% SON-20854027 y S50N-20854028. Por consiguiente, en adelante, los
folios de matricula correspondientes al Seminario Intermisional San Luis Beltrén, son 3, que

los identificados con folios de matricula n.” 50N-20814383, S0N-20854027 y 50N-
20854028. ' '

Que de acuerdo con las disposiciones vigentes, dentro del tramite del Plan Parcial de que
trata el presente decreto se surtieron las siguientes actuaciones:

1. Formulacién y radicacién del proyecto de plan parcial.

Mediante radicado de la Secretaria Distrital de Planeacion n.° 1-2017-42831 del 02 de agosto
de 2017, el sefior Cesar Cerquera Tapiero, actuando como promotor del plan parcial y en
calidad de representante legal de la sociedad Constructora Hayuelos S.A., identificada con
NIT n.© 800.082.726-1, present6 ante dicha Secretaria, la formulacién del Plan Parcial n.° 2
“El Carmen" del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca”. lgualmente, allegd poder especial para
actuar dentro del trdmite, por parte del Seminario Intermisional Colombiano San Luis
Beltrdn, identificado con NIT n.° 86(.022.954-6, propietario de los predios identificados con
folios de matricula inmobiliaria n.% 50N-20291429, 50N-20099338, SON-20011171 y 50N-
20098042 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos - Zona Norte, englobados
segn folio de matricula inmobiliaria n.” 50N-20814383 a partir del cual se abrieron los folios
de matricula inmobiliaria n.* 50N-20854027 y 50N-20854028.

Con el oficio n.° 2-2017-40765 del 11 de agosto de 2017, la Direccion de Planes Parciales
de la Secretaria Distrital de Planeacion informd al promotor del Plan Parcial los documentos

*
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¢ informacién faltante para el lleno de requisitos establec:dos en el articulo 2.2.4.1.1.7 del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, advirtiendo a la solicitante ¢l término de un (1)
mes, protrogable por un (1) mes adicional, para dar respuesta a los requerimientos en virtud
de lo dispuesto por ¢l articulo 17 de la Ley 1437 de 201 1 - CPACA, sustituido por el articulo
1 de la Ley 1755 de 2015.

Conforme a lo anterior, mediante el radicado de la Secretaria Distrital de Planeacion n.° |-
2017-46789 det 23 de agosto de 2017, el promotor del plan parcial, encontrandose dentro del
término legal previsto, completd la documentacion aportada inicialmente.

Mediante oficio n.° 2-2017-45596 del 30 de agosto de 2017, 1a Direccion de Planes Parciales
de la Secretaria Distrital de Planeacion, inform¢ al promotor del plan parcial, que la
formulacion presentada para ¢l Plan Parcial n.° 2 “£I Carmen " se encontraba completa, y que,
en consecuencia, se iniciaba el proceso de revision, en aplicacién de lo dispuesto en el
articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

2. Revision de la formulacidén del Plan Parcial.

La Direccién de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacion solicité concepto
técnico a las dependencias de la misma entidad y a otras entidades con incidencia en el framite
de adopcidn del plan parcial, anexando el documento técnico de soporte, la cartografia y los
documentos complementarios, los cuales hacen parte del expediente.

Las entidades y dependencias requendas emmeron concepto técnico mediante los oficios y
memorandos que se seiialan a continuacion: :

OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2017-51173 12/09/2017 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd §.A. —ETB.
1-2017-56356 65/10/2017 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD.
1-2017-54824 28/09/2017 | Instituto Distrital de Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico —
1-2019-38171 07/06/2019 | IDIGER.

S-2017-077935 | 0840572017 .

1-2017-56210 03/10/2017 | Empresa de Acucducto y Alcantarillade de Bogotda — EAAB
1-2019-36372 30/0572019 | E.S.P.
1-2019-45380 08/07/2019
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OFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
:jg:;jégig :g;‘gz‘gg:; Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.
1-2017-55900 04/10/2017 | Codensa S.A.E.S.P.
:gg:;-g;gg? - gg;{‘;gg:; Secretaria Distrital de Ambiente ~ SDA.,
1-2017-62831 1071172017 |
1-2017-63047 10/11/2017 | Secretaria Distrital de Movilidad ~ SDM.
1-2018-74531 28/12/2018
1-2017-63013 10/11/2017
1-2019-32945 17/05/2019 ) Instituto de Desarrolio Urbano — TDU,
1-2019-38808 10/06/2019
1-2018-17176 28/03/2018 [ Transmilenio S.A.

1-2018-11382 05/03/2018 | Corporacién Aulénoma Regional de Cundinamarca - CAR.

1-2018-29311 22/05/2018 | Instituto Distrital de Recreacion y Deporie — IDRD.
3-2017-17793 26/10/2017 | Dircccion de Patrimonio y Renovacion Urbana — SDP.
3-2017-1721) 1TA02047 Dhireccitn del Taller del Espacio Piblico ~ SDP.

3-2017-16139 20/09/2017
3-2018-06672 06/04/2018 | Direccién de Planes Maestros y Complementarios = SDP.
3-2019-13832 07/06/2019
3-2018-04946 9/03/2018 | Direccién de Ambiente v Ruralidad ~ SDP.
3-2017-19080 20/11/2017
3-2019-0687T1 27/03/2019 | Direcci6n de Vias, Transporte y Servicios Piblicos ~ SDP.
3-2019-13487 14/06/2019
1-2019-45614 08/07/2019 | Ministerio de Cultura.

Mediante radicado n.® 1-2018-11440 de 05 de marzo de 2618, el promotor del plan parcial,
presentd ante la Secretaria Distrital de Planeacion, manifestacion expresa de acoger, en la
formulacién del Plan Parcial n.° 2 “Ef Carmen” las disposiciones del Decreto Distrital 049 de
2018 “Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 088 de 2017

Una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision de la
formulacion presentada conforme lo dispuesto por el articulo 2.2.4.1.1.9 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, 1a Direccion de Planes Parciales de la mencionada Secretaria
emiti6 el requerimiento que compila las observaciones a la formulacion del Plan Parcial n.°
2 “Ei Carmen" a través del oficio n.° 2-2018-24459 del 09 de mayo de 2018, entregado al
promotor € 15 de mayo de 2018, advirtiendo al solicitante el término de un (1) mes,
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promrogable por un {1) mes adicional, para dar respuesta a los requerimientos so pena de
entender desistido ¢l tramite en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de
2011 — Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo
CPACA, sustituido por el articulo 1” de la Ley 1755 de 2015.

Mediante radicado n.* 1-2018-34035 del 13 de junio de 2018, y dentro del término legal, el
promotor del plan parcial solicitd prorroga para dar respuesta al requerimiento, la cual fue
aceptada por la Direccién de Planes Parciales de 1a Secretaria Distrital de Planeacion, segiin
consta en ¢l oficio n.” 2-2018-35692 del 20 de junio de 2018.

Conforme a lo anterior, a través del radicado n.° 1-2018-40647 del 18 de julio de 2018, el
promotor det plan parcial dio respuesta al requerimiento de observaciones de la Secretaria
Distrital de Planeacion y radico la formulacion ajustada del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”.

La formulacién ajustada del Plan Parcial n.° 2 “E! Carmen” fue remitida por correo
electronico el 14 de agosto de 2018 a todos los miembros del Comité Técnico de Planes
Parciales, tal como 1o establece el Decreto Distrital 380 de 2010*Por el cual se subroga el
articulo 7° del Decreto Distrital 436 de 2006, relativo al Comité Técnico de Planes Parciales de
Desarrollo”, con ¢l fin que éstos verificaran, en el marco de sus compétencias, el
cumplimiento de las observaciones realizadas, y emitieran su concepto definitivo respecto
del proyecto ajustado.

En el marco de la revisidn de la formulacion ajustada, el promotor del Plan Parcial mediante
radicado n.° 1-2018-64624 del 02 de noviembre de 2018, manifestd a la Secretaria Distrital
de Planeacion, su intencion expresa de acoger en el proyecto presentado, las disposiciones
del Decreto Distrital 425 de 2018 "Por medio del cual se modifica el Decreto Distrital 088 de
2017, modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018 y se determinan otras disposiciones™,

Por otra parte, la Secretaria Distrital de Planeacion emitid la Circular n.® 002 del 23 de enero
de 2019 “Por la cual se modifica parcialmente la Circular n.® 034 del 16 de septiembre de 2011 en
{o relativo a la exigencia de estudios de trdnsito en planes parciales de desarrollo”, 1a cual concluye
lo siguiente:
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“Para la formulocicn y adopeidn de planes parciales de desarrollo no es obligatoria
la presemiacion de estudios de transito o de demanda y atencién de usuarios. No
obstante, en el evento en que en el Plan Parcial se autoricen usos comerciales o
dotacionales de escala urbana o metropolitana, se exige gue se hayan definido y

resuelto iodos los impactos de la operacion, enire estos los relacionados con la
movilidad.

En el marco de los documentos de la formulacion de planes parciales de desarrollo,
el promotor deberd presentar ante la Secretaria Disirital de Planeacion los
contenidos requeridos por la Entidad que permitan definir y resolver iodos los
impactos de la operacidn en relacion con la movilidad, lo anterior en armonia con lo
dispuesto en el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012. Dichos contenidos serdn
los definidos en los procedimientos internos de la Secretaria. (...} ".

Mediante el oficio n.° 1-2019-16449 del 18 de marzo de 2019, el promotor del plan parcial
manifestd ante la Secretaria Distrital de Planeacion, su intencion de acoger la formulacion
del plan parcial a lo establecido en la Circular n.® 002 de 2019, en el sentido de¢ presentar
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la definicion y resolucion de los impactos en
relacién con la movilidad, a nivel de detalle del Plan Parcial y presentar posteriormente y en
todo caso, previo al momento de! licenciamiento urbanistico, los estudios de trinsito
correspondientes a los usos comerciales y/o dotacionales de escala urbana o metropolitana.

Para tal fin, la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Piblicos de la Secretaria Distrital
de Planeacién, revisd la informacién allegada, y mediante memorando interno n.° 3-2019-
13487 del 14 de junio de 2019, considert definidos y resueltos los impactos de la operacion
en relacién con la movilidad, a nivel de detalle del Plan Parcial, quedando pendientes de

aprobacion los estudios de transito de los usos comerciales y dotacionales de escala urbana
y metropolitana.

Conforme a lo anterior, el promotor del plan parcial mediante radicada n°. 1-2019-32327 del
15 de mayo de 2019, dio alcance a 12 formulacion presentada bajo el radicado de la Secretaria
Distrital de Planeacién n.° 1-2018-40647 del 18 de julio de 2018, precisando aspectos
relacionados con ¢l diagnéstico, la formulacion y estrategias de gestion y financiacién del
instrumento, asi como la cartografia en cuanto a la propuesta urbana y los componentes
urbanos y perfiles viales.
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Una vez evaluados todos estos aspectos, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de 1a
Secretaria Distrital de Planeacion emitio la Resolucion n.° 1092 del 19 de junio de 2019 “Por
la cual se decide sobre la viabilidad del Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.° 2 “El Carmen”,
ubicado en la localidad de Suba en el émbito del Pian de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte
— Ciudad Lagos de Torca”, pronuncidndose respecto del cumplimiento de las normas
urbanisticas y demds disposiciones que fueron consideradas para la formulacién del Plan,
conforme con las disposiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el articulo 29 de Ja Ley 2079 de 2021 y el articulo 2.2.4.1.1.9. del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015.

De otro lado, el articulo 2 7 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del
Decreto Ley 019 de 201 2y por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021 establece que “(...)
Las autoridades ante las cuales se deban adelantar tramites urbanisticos con posterioridad o
ia adopcion del plan parcial estardn obligadas a emitir susconceptos o permisos con base en
lo aprobado en el plan parcial y en su documento técnico de soporte. En todo caso, desde la
aprobacicn del plan parcial se deberdn tener definidos y resueltos todos los impactos de la
pperacion sin que se requiera para su ejecucion o desarrollo la aprobaciin de instrumentos
de planificaciin complemeniarios™.

Asi mismo, el paragrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que
“Cuando a un uso se le sefiale la obligacidn de acogerse a planes de implantacién, planes de
regularizacion y manejo, planes directores para pargues, planes de reordenamiento y planes de
recuperacicn geomorfologica, y estos se Incalicen en zonas en las que se exija plan parcial, prevalece
el Plan Parcial”.

En desarrolio de las anteriores disposiciones; en relacién con los usos comerciales y de
servicios de escala metropolitana y urbana, el parigrafo del articulo 99 del Decreto Distrital
088 de 2017 prevé que “Los usos que trata el presente articulo no requieren del desarrollo de un
instrumento de planeamiento complemeniario con posierioridad al plan parcial (...)".

Asi mismo, el numeral 2 del articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
articulo 10 del Decreto Distrital 049 de 2018, contempla las acciones de mitigacién de
impactos urbanisticos para la implantacion de usos comerciales de escala metropolitana o
urbana localizados en el 4mbito de planes parciales del Plan de Ordenamiento Zonal del
Norte - “Ciudad Lagos de Torca”.
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Por otra parte, de acuerdo con lo previsto en el numeral 3 del referido articulo 99 del Decreto
Distrital 088 de 2017, se requerira de plan de implantacion para “f...) nuevos usos comerciales
de escala metropolitana y urbana localizados fuera del dmbito de Planes Parciales”.

Con base en dichas disposiciones, el articulo 76 del Decreto Distrital 088 de 2017,
maodificado por los articulos 6 del Decreto Distrital 049 de 2018, y 4 del Decreto Distrital
417 de 2019, establece las acciones de mitigacién y de impactos urbanisticos para los usos
dotacionales a tener en cuenta en la formulacién de los planes parciales.

3. Informacién piblica, convocatoria a propietarios y vecinos colindantes.

De conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la Ley
388 de 1997, este tltimo modificado por el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012 y el
articulo 29 de la Ley 2079 de 2021, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Direccién de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Planeacion, durante la etapa de formulacion y revisién del proyecto de
Plan Parcial n.° 2 "El Carmen"”, adelanté la fase de “Informacion publica, convocatoria a
propietarios y vecinos colindantes del plan parcial”, con el fin de dar a conocer la propuesta de
Plan Parcial y recibir recomendaciones y observaciones al proyecto. Dicha fase se adelantd
a través de los siguientes medios:

3.1. Publicacién en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacién.

Se realizd publicacion en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacion, el 23 de
agosto de 2017, en la cual se informé de 1a radicacion de 1a formulacion del Plan Parcial n.®
2 "El Carmen”. En razon a los ajustes a la formulaci6n, se realizaron 2 publicaciones mas, ¢l
18 de julio de 2018 y el 15 de mayo de 2019, Se puso a disposicion de los propietarios,
vecinos colindantes y cornunidad en general, la documentacion y cartografia ajustada que se
radico y se seftalé la fecha mdxima para presentar recomendaciones u observaciones respecto
de la propuesta.

32,  Publicacion en diario de amplia circulacién.

Realizada mediante publicacion en el diario “E! Tiempo”, el 15 de mayo de 2019,
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33 Convocatoria.

Mediante radicado n.° 2-2019-28835 del 14 de mayo de 2019, se efectio la convocatoria a
los propietarios y vecinos colindantes del proyecto de plan parcial. Tales comunicaciones
fueron enviadas por correo especializado a través de la Empresa Redex S.A.S.

Todas las opiniones, observaciones ¢ inquietudes recibidas a través de los diversos canales
en la fase de informacion a propietarios y vecinos colindantes fueron analizadas técnica y
juridicamente por la Secretaria Distrital de Plancacion, y a las mismas se les dio respuesta en
la Resolucion n.® 1092 del 19 de junio de 2019 “Por la cual se decide sobre la viabilidad del
Proyecto de Plan Parcial de Desarrollo n.® 2 "El Carmen”, ubicado en la localidad de Suba en el
dmbito del Plan de Ordenamienta Zonal del Norte POZ Norte - Ciudad Lagos de Torca” proferida
por [a Subsecretaria de Planeacion Territorial de dicha Secretaria.

4. ‘Unidades Representativas de Aporte de Ciudad Lagos de Torca - URAS de
CLDT.

En aplicacién del sistema de reparto de cargas y beneficios del POZ Norte “Cindad Lagos de
Torca” y de la definicion del suelo requerido para la ejecucion de las cargas generales
establecida en el cuadro del articulo 168 del Decreto Distrital 088 de 2017 “Definicién de
Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitalivo de Cargas y Beneficios de Ciudad
Lagos de Torca ™, adicionado por el articulo 21 del Decreto Distrital 049 de 2018, algunos de
los propietarios del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” aportaron al Fideicomiso Lagos de Torca,
los suelos para la ejecucién de obras de carga general.

Para el efecto, la reglamentacion especifica contenida en el Decreto Distrital 088 de 2017 y
sus modificaciones, establecid una unidad de medida en la que se representan los derechos
fiduciarios que confieren los aportes en dinero yfo en inmucbles efectuados por los
Fideicomitentes al Fideicomiso POZ Norte ‘‘Ciudad Lagos de Torca”, denominada Unidades
Representativas de Aporte, la cual establece informacién correspondiente al tipo de bien
entregado al momento de] aporte efectuado por cualquier fideicomitente, al Fideicomiso
Lagos de Torca, dentro del contrato de fiducia mercantil. Las Unidades Representativas de
Aporie son accesorias a los derechos fiduciarios de los fideicomitentes o aportantes al
Fideicomiso Lagos de Torca en el marco del contrato de fiducia mercantil,
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En este sentido, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacion expidié la Resolucion n.° 1472 del 13 de noviembre de 2020 a favor del
Patrimonio Awténomo denominado Construnova Fidubogotd S.A. y la Resolucion n.° 1513
del 19 de noviembre de 2020 a favor de] Patrimonio Auténomo denominado Hayuelos
Colombia 4 - Fidubogotd S.A, promotor del Plan Parcial n.® 2 "El Carmen”, por medio de las
cuales se dio aval a 1as certificaciones de Unidades Representativas de Aporte en Suelo, para
la Asignacién de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenasiento
Zonal del Norte - Ciudad Lagos de Torca, expedidas por la Sociedad Fiduciaria Bogot S.A.,
en calidad de vocera del Fideicomiso Lagos de Torca n° 3-1-75290.

Posteriormente, en los términos de los articulos 180 y 191 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificados por los articules 25 y 28 del Decreto Distrital 049 de 2018, respectivamente, el
fideicomitente realiz6 la incorporacién topografica ante la Unidad Administrativa Especial
de Catastro Distrital — UAECD, de los predios aportados en virtud de las certificaciones
avaladas mediante ias mencionadas Resoluciones n.*® 1472 y 1513 de 2020, expedidas por la
Subsecretaria de Planeacidén Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion.

De la misma manera, €l promotor aporté al Fideicomiso Lagos de Torca, dinero para la
asignacién .de aprovechamientos urbanisticos adicionales. En este sentido, la Secretaria
Distrital de Planeacion, expidio las Resoluciones n.% 2826 y 2827 del 13 de diciembre de
2019, 1579 del 26 de noviembre de 2020, 0415, 0417 y 0422 del 23 de marzo de 2021, por
las cuales se emite aval a Certificaciones de Unidades Representativas de Aporte en dinero,
para la Asignacién de Aprovechamientos Urbanisticos Adicionales en el Plan de
Ordenamienio Zonal del Norte — Ciudad Lagos de Torca.

5. Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrolle.

Mediante Decreto Distrital 436 de 2006 se cred el Comité Técnico de Planes Parciales de
Desarrollo del Distrito Capital, como "(...) una instancia asesora de la Secreiaria Distrital de
Planeacidn, que define las determinantes para la formulacion de los planes parciales y el seguimienio de
las etapas, de concertacion y adopcidn de los mismos””. Dicho aclo administrativo fue modificado por
los Decretos Distritales 380 de 2010 y el 327 de 2019, indicando en este Gltimo que esta
conformado por ¢l Director de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de Planeacidn, el Director
del Taller del Espacio Publico, el Director de Vias, Transporte y Servicios Piblicos, el Director
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de Operaciones Estratégicas, el Director de Planes Maestros y Complementarios, el Director de
Andlisis y Conceplos Juridicos, el Director de Ambiente y Ruralidad, de la misma Secretarfa; un
delegado de las Secrctarias Distritales de Ambiente y Habitat; un delegado de la Empresa de
Acueducto y Alcantarillade de Bogotd — ESP; un delegado del Instituto Distrital de Gestidn de
Riesgos y Cambio Climético; un delegado del Instituto de Desarrollo Urbano; un delegado de 1a
Secretaria Distrital de Movilidad y un delegado de 1a Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital.

El Comité Técnico de Planes Parciales de Desarrollo, como instancia asesora de la Secretar{a
Diistrital de Planeacién, en sesion del 5 de junio de 2019, segun consta en Acta n.® 5 de ese
afio, revis® el proyecto del Plan Parcial n.° 2 “El Carmten”, encontrando ajustada la propuesta
y concluyendo que cumple con los requisitos legales y reglamentarios previstos.

6. Resolucidn de viabilidad.

En virtud de lo anterior, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital
de Planeacion expidid fa Resolucién n.° 1092 del 19 de junio de 2019 “Por la cual se decide
sobre la viabilidad del Proyecio de Plan Parcial de Desarrollo n.° 2 "El Carmen", ubicado en la
localidad de Suba en el dmbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte POZ Norte — Ciudad
Lagos de Torca".

Por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacion el Plan Parcial n.° 2 "E! Carmen” surtié
todos los tramites, procedimientos y requisitos técnicos y juridicos exigidos por las normas
del orden nacional y distrital para su adopcién, confarme a las disposiciones establecidas en
el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 29 de 1a Ley 2079 de 2021 y
el articulo 2.2.4.1.1.9. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015.

7. Conceriacién ambiental.

Conforme 2 los numerales 2, 3 y 4 del articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, los planes parciales que precisen la detimitacion de los suelos de proteccion
y/o colinden con ecosistemas tales como parques naturales, reservas forestales, distritos de
manejo integrado, distritos de conservacion de suelo, los que incluyan o colinden con areas
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de amenaza y riesgo y que se desarrolien en suelo de expansién urbana, como es el caso del
Plan Parcial n.° 2 “El Carmen", serdn objeto de concertacion con la autoridad ambiental.

El articulo 66 de la Ley 99 de 1993, modificado por el articulo 214 de la Ley 1450 de 2011,
establece que “(...) Los municipios, distritos o dreas metropolitanas cuya poblacién urbana fuere
igual o superior a un millén de habitantes (1.000.000) ejercerdn dentro del perimetro urbano las
mismas funciones atribuidas a las Corporaciones Auténomas Regivnales, en lv que fuere aplicable
al medio ambienie urbano”.

Adicionalmente, ¢l articulo 136 del Decreto Distrital 088 de 2017 consagra: “El trdmite de
concertacion ambiental se basard exclusivamente en la obligacion de cumplimiento de los
lineamientos establecidos en el presente decreto, en las resoluciones de concertacion con la
Secretaria Distrital de Ambiente y la Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y en
el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del mismo, acorde con lo establecido en el
pardgrafo del articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

En el contexto normative descrito, el Plan Parcial n.® 2 “El Carmen” debio adelantar
concertacion ambiental con las 2 autoridades ambientales competentes, como quiera que se
localiza tanto en suelo de expansién urbana como en suelo urbano. En consecuencia, se
realizd etapa de concertacién ambiental con la Corporacién Auténoma Regional de
Cundinamarca - CAR, para el suelo de expansidn urbana y con la Secretaria Distrital de
Ambicnte para el suelo urbano, de acuerdo con lo establecido en las normas vigentes que
regulan la materia.

En virtud del procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
la Direccién de Planes Parciales procedi6 a remitir a dichas autoridades ambientales, la
informacion correspondiente al Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”, mediante radicados n.* 2-
2019-40848 y 2-2019-40849 del del 21 de junio de 2019, enviados a la Corporacitn
Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR y a la Secretaria Distrital de Ambiente,
respectivamente.

La Secretaria Distrital de Ambiente expidié la Resolucién n.° 03515 del 4 de diciembre de 2019,
declarando concertados los asuntos ambientales de suelo urbano del Proyecto del Plan Parcial
de Desarrollo p.° 2 “El Carmen”, de conformidad con lo establecido en el Acta de
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Concertacion del 20 de noviembre del mismo afio, suscrita entre dicha Secretaria y la de
Planeacion.

La Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR, mediante la Resolucion
DGEN n.® 20207101083 del 26 noviembre de 2020, declard concertados los asuntos
ambientales de suelo de expansion urbana del Proyecto de Plan Parcial No. 2 “E! Carmen”,
de conformidad con lo establecido en el Acta de Concertacion del 21 de septiembre del
mismo afio, suscrita entre dicha Corporacion y la Secretarfa Distrital de Planeacion.

8. Estudio Técnico sobre la confipuracién de hechos generadores de plusvalia.

Con el fin de determinar si con la adopcion del Plan Parcial n.° 2 "El Carmen" se configuran
hechos generadores de participacion en plusvalia, la Direccién de Planes Parciales de la
Secretaria Distrital de Plancacion elaboré el Estudio Téenico y Andlisis Comparativo de
Norma del 2] de mayo de 2021, en los términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997; el
Acuerdo Distrital 118 de 2003, compilado en €l Decreto Distrital 790 de 2018, y el Decreto
Distrital 803 de 2018, en el cual concluyé que si se configura hecho generador de
participacion en plusvalia por: (i) beneficio normativo por cambio en la clasificacién del
suelo y cambio o modificacion del régimen y, zonificacién de usos del suelo y (ii) por
incremento en la edificabilidad.

9. Suspensién de términos para las actuaciones administrativasy policivas
adelantadas por la entidad con ocasién de la pandemia del Coronavirus
SARS Cov2-Covid-19.

Dada la emergencia sanitaria declarada por el Ministerio de Salud y Proteccidén Social
mediante la Resolucién n.® 385 de 2020 por causa del coronavirus (covid-19), brote
considerado por la Organizacion Mundial de la Salud como una pandemia, mediante el
Decreto Distrital 087 de 2020 se dectard la calamidad publica con ocasién de la situacion
epidemiologica causada por el Coronavirus (covid-19) en Bogotd, D.C. y se tomaron medidas
con el fin de contribuir a Ja contencién y propagacion del coronavirus, entre otras, la
suspension de los ténminos procesales de las actuaciones administrativas, sancionatorias,
disciplinarias, que adelantan las entidades y organismos del sector central, de acuerdo con el
articulo 14 del Decreto Distrital 093 de 2020 “Por el cual se adoptan medidas adicionales y
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complemeniarias con ocasion de la declaratoria de calamidad publica efectuada mediante Decreto
Distrital 087 del 2020".

De acuerdo con lo anterior, 1a Secretaria Distrital de Planeacién, expidié la Resolucion n.>
507 de 2020, prorrogada por las Resoluciones n.* 534 y 719 de 2020, mediante las cuales se
suspendieron los términos, entre otros, de los procedimientos y actuaciones administrativas
adelantados en la entidad, a partir del 20 de marzo de 2020. Posteriormente, se reanudaron
los términos a partir del 1° de septiembre de 2020, conforme con lo dispuesto por la
Resolucién n.® 0926 del 28 de agosto de 2020.

Conforme a o anterior, desde el 20 de marzo de 2020 y hasta ¢l 31 de aposto de 2020
inclusive, los términos para el tramite de planes parciaies estuvieron suspendidos por los
hechos de fuerza mayor, exterior, irresistible e imprevisible; debido a la emergencia sanitaria
causada por la presencia del Coronavirus COVID-19, salvo los tramites reanudados a partir
de la Resolucion n.® 0719 de 2020.

10. Area del corredor de la Autopista Norte coincidente con )a franja de conexion
ambiental (AP-2)

Mediante Auto de! 13 de diciembre de 2019 proferide por Juzgado Cuarto Administrativo
del Circuito de Bogoté dentro del trdmite de la accién de nulidad simple contra el Decreto
Distrital 088 de 2017, que consta en el expediente identificado con et radicado n.* 11001 -33-
34-004-2019-00065-01, postenormente confirmado mediante Auto del 9 de julio de 2020,
proferido por el magistrado Freddy Ibarra Martinez de la Seccién Primera de 1a Subseccidn
B del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, se ordené al Distrito Capital, como medida
cautelar, abstenerse de desarrollar o de autorizar y si es el caso, suspender, cualquier proyecto
urbanistice en la zona denominada “drea del corredor de la Autopista Norte coincidente con la
franja de conexién ambiental (4P-2)" de que tratan las Resoluciones n.* 475 y 621 de 2000
expedidas por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

De conformidad con lo previsto en ¢l Plano 0n.° 13 “Delimitacién de Planes Parciofes”,
adoptado en el Decreto Distrital 088 de 2017, el drea de intervencién del Plan Parcial n.° 2
“El Carmen” no hace parte de la zona denominada “drea del corredor de la Awtopista Norte
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coincidente con la franja de conexion ambiental (AP-2)" de que tratan las Resoluciones n.” 475
y 621 de 2000 expedidas por €l Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible.

11. Autos del 2 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la acci6n popular
n.° 250002315000 2001 - 00479 - 02.

Mediante auto del 2 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — (2, la Magistrada Sustancsadora doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Peﬁaranda, ordend lo siguiente:

“(...) SEGUNDQ: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de Ig Cuenca Hidrogrdfica
del Rio Bogold y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta
providencia que DEN estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consgjo
de Estado en la senfencia de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en
‘consecuencia, SE ABSTENGAN de autorizar Planes Parciales en caso de que se
incumplan los requisitos que la ley exige para la concesion de los mismos y mientras
NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE ORDENAMIENTO TERITORIAL, PLANES
BASICOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL af POMCA DEL RIO BOGOTA v hasta tanio
el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la semtencia. (...)"
(Subrayado por fuera del texto original).

La mencionada decision judicial fue notificada al Distrito a través de la Secretaria Juridica
Distrital el 3 de diciembre de 2020 y encontrdndose dentro del término de ejecutoria, el
Distrito presentd una solicitud de aclaracién de la medida cautelar el 9 de diciembre de ese
mismo aifo; frente a la cual la Magistrada ponente, mediante Auto de 16 de diciembre de
2020 que se comunico a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé
su decisién en los siguientes términos:

“SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDQ del auto de 2 de diciembre de
2020 en los términos sefialados en la parte considerativa de esta providencia™.

Y en la parte considerativa precisé lo siguiente:
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“Se reitera que la orden de no hacer, contenida en el ordinal segunde del auto
- proferido el 2 de diciembre del hogahio, se enfoca en los planes parciales que a la
Jfecha no han iniciado tramite, y sobre aquellos que encontréndose en trémite no se
ajustan a la normatividad vigente y se encuentran en contravia de las determinantes
ambientales. Ello porque, si de lo que se trata es de que la autonomia territorial no
irrumpa y violente la necesidad de un trabajo concertado entre todos los alcaldes de
los 46 municipio de la cuenca del RIO BOGOTA y del Distrito Capital en la
elaboracidn de los gjustes a sus planes de ordenamienio, el permitir que se siga
Sfraccionando el territorio sin que se le haya dada cumplimiento cabal a la ORDEN
4.18 propicia el que su cumplimiento se dilate y dituya en el tiempo, cuande lo cierto
es que el cambio constante de los burgomaestres irae consigo intereses diferentes,
contrataciones sin que esté debidamente probado gue el trabajo llevado a cabo por
los alcaldes anteriores desborde las directrices normativas ambieniales y de
ordenamienio territorial. Y esa exigencia por parte de la suscrita magisirada Iejos de
constituir un desbordamiento de las funciones que como juez me competen, por el
contrario morigeran e impiden la agravacidn del dalo a los derechos cofectives gue
la sentencia salvaguarda y no constituye invasion en la competencia que a la
administracion la ley le asigna, porque, se destaca, cuando precisamente cuando en
el cumplimiento de las funciones se presenta omision, negligencia y abuso del poder
que las entidades publicas se les concede, esa clase de conflictos no queda duda que
debe solucionarlos el juez en procura del acatamientv a un orden juridico equitativo
¥ justo que manda la proteccion del medio ambiente™.

En razén de lo anterior, se procede a aclarar que las medidus adoptadas mediante los
ordinales primero y segundo del proveido 2 de diciembre de 2020, no aplica en las
siguientes situaciones:

1. Les planes parciales que se encuentran en etapa de formulacion y hayan culminado
en tramile de concertacion de asuntos ambientales con la autoridad ambiental
compeiente y estén pendientes de aprobacién o adopcion final por parte de las
Secretarias Distritales o municipales.

2. Los planes parciales que se encueniran en curse de aprobacicn y radicades
conforme a loy términos prescritos en el Decreto 88 de 3 de ma 017, e

tanto que se encuentren ajustados a las disposiciones del POMCA.
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3. Los planes parciales radicados conforme a los términos del Decreto Nacional 1077
de 2015 o la norma que lo modifigue, sustituya o adicione y que cumplan con los
permisos, autorizaciones y concesiones otorgadas por la awtoridad ambiental
correspondiente.

4. Los planes parciales que cuenten con -estudios detallados de amenaza,
vuinerabilidad y riesgo. y que cumplan con los determinantes previstos en el Plan
de Ordenacion y Manejo de la Cuenca Hidrogréfica POMCA 2019 y en el Decreto
Nacionai 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, sustituya o adicione.

3. Los planes parciales que se encuentren en irdmite o que, ya siendo aprobados, se
encuentren en procese de modificacion y no contemplen asunios o elementos
ombieniales.

6. Los planes parciales que se estén en tratamiento de renovacidn urbana feniendo en
cuenia que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente wrbanizadas
Y que requieren ser polencializadas dado el grado de su deferioro o las necesidades
de ciudad”. (Subrayado fuera del texto original).

El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™, se encuentra enmarcado en la siguiente excepcion del
Auto de fecha 16 de diciembre de 2020: “2. Los planes que se encuentran en curso de aprobacion
y radicados conforme a los términos prescritos en el Decreto 88 de 3 de marzo de 2017, en 1anto
que se encueniren ajustados a las disposiciones del POMCA”

La solicitud del Plan Parcial n.° 2 “E{f Carmen" cuenta con Resolucién de Viabilidad n.° 1092
del 19 de junio de 2019 y hace parte del dmbito de aplicacién del Decreto Distrital 088 de
2017, encontrandose ajustado a las disposiciones de! POMCA y demds normas vigentes.

12. Definicion de las condiciones de ordenamiento para el Parque Zonal n.° 1 “El
Carmen”,

El paragrafo 2 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley
2079 de 2021 establece que: “Las autoridades ante las cuales se deban adelantar trdmites
urbemisticos con posterioridad a la adopcion del plan parcial estardn obligadas a emitir sus
conceplos o permisos con base en lo aprobado en el plan parcial y en su documento técnico de
soporte. En todo caso, desde la aprobacion del plan parcial se deberdn tener definidos y resueltos
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todos fos impacios de la operacion sin que se requiera para su ejecucion o desarrollo la aprobacion
de instrumentos de planificacién complementarios”. Conforme con dicha disposicién, en el
presente decreto se subsume el Plan Director para el Parque Zonal n.°1 “&/ Carmen™
definiendo sus condiciones de ordenamiento de acuerdo con lo estipulado en los aniculos 43,
243, 252 y siguientes del POT.

Por su parte, el parigrafo del articulo 334 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT dispone
que: "Cuando a un uso se le sefiale la obligacidn de acogerse a planes de implantacion, planes de
regularizacidn y manefo, planes directores para pargues, planes de reordenamiento y planes de
recuperacion geomorfologica, y estos se localicen en zonas en las gue se exija plan porcial, prevalece

el Plan Parcial. " (Subrayado fuera del texto original).

A su vez, el articulo 252 del Decreto ibidem, establece la obligatoriedad, lineamientos y
contenido de los planes directores para los parques de escala regional, metropolitana y zonal,
sefialando ademads en su parigrafo 1° que “E! Instituto Disirital para la Recreacion y el Deporte
(IDRD) serd la entidad encargada de formular los Planes Directores de los parques de escala
regional, metropolitana y zonal. (...)".

(...) En los casos de pargues de escala regional, metropolitana y zonal, generados en el proceso de
desarrollo por urbanizacion, la formulacion del Plan Director, su construccion y dotacion serd
responsabilidad del wurbanizador, siguiendo los lineamientos y normas dictadas por la
Administracion Distrital. Dichos parques deberdn ser entregados mediante escritura ol
Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico (DADEP)”.

Asi mismo, el Decreto Distrital 134 de 2017 “Por el cual se reglamenta el procedimiento para
el estudio y aprobacién de Planes Direclores y se dictan otras disposiciones™, establece en su
articulo 11 los aspectos que debe contener la resolucion de adopcion de los planes directores.

El contenido referido 2 los numerales 11.1, 11.2, 11.3.3, 11.4, 11.4.1 y 11.7 del Decreto
Distrital 134 de 2017 se encuentra definido en el ambiio de la reglamentacion propia del Plan
Parcial; por tanto, en el presente Decreto solo se detallan las disposiciones asociadas con fos
numerales 11.3, 11.3.1, 11.3.2, 11.34, 11.4.2, 11.5 y 1 1.6 del Decreto Distrital 134 de 2017,
dado que hacen referencia especifica al contenido sustancial de! Plan Director.
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13, Precisién a la formulacién viabilizada mediante Resolucion n.® 1092 de 2019 -
incorporacién perfil vial atipico.

Que en el marco de lo establecido por el articulo 6° - Ajustes, Precisiones o Aclaraciones de
la Resolucion n.® 1092 de 2019, “Por la cual se decide sobre la viahilidad del Proyecto de Plan
Parcial de Desarrollo n.° 02 “El Carmen" ubicado en la Localidad de Suba en el ambito del Plan
de Ordenamientn Zonal del Norte POZ Norte - Ciudad Lagos de Torea”, 1a Secretaria Distrital de
Planeacién considerd necesaria precisar en el marco de a adopcion del instrumento, el perfil
vial de 1a Calle 183 (costado sur del ambito del Plan Parcial) localizado parcialmente en la
via del desarrollo urbanistico San José de Bavaria (carga local fuera del Plan Parcial) y el
drea restante, que se ubica al interior del dmbito geogrifico del Plan Parcial n.° 2 “E/
Carmen”.

El soporte de este ajuste para ¢l perfil vial de la calle 183 al occidente de la Av. Boyacd
(limite sur del plan parcial), se hizo necesario debido a la imposibilidad fisica encontrada en
terreno de implantar las franjas minimas de un perfil vehicular entre ¢l paramento existente
en la urbanizacién San José de Bavaria y el vallado primario existente en el limite sur del
plan parcial, siendo la alternativa més eficiente el planteamiento de un perfil vial atipico que
soporte vehiculos, peatones y bicicletas. Dicho perfil fue propuesto y asumido en su dreca y
construccion por el promotor del plan como una carga local, ubicandose parte del perfil
dentro de la delimitacion dei plan parcial y la otra parte en un area existente de la
Urbanizacién san José de Bavaria.

En consecuencia, el promotor del Plan Parcial presenté ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, la propuesta para el perfil vial sefialade vy la Direccidn de Vias, Transporte y
Servicios Piblicos de dicha entidad, consideré viable dicho perfil vial atipico propuesto por
¢l promotor del plan parcial para la Calle 183, como quedd censignado en el A-FO-184 que
corresponde al acta de la rennion del 31 de juho de 2020, que forma parte integral del presente
expediente.

La precision realizada por ¢l promotor del Plan Parcial fue radicada mediante oficio n.® 1-
2021-59913 del 13 de Julio de 2021, y en todo caso la misma no dio lugar a cambios en el
sentido material de la decision adoptada mediante la Resolucidn n.® 1092 de 2019, que
mantiene la propuesta urbanistica viabilizada, no modifica las condiciones técnicas evaluadas

Carrera 8 No. 10 - 65 ig
?ﬁi%%rostalr 111711 »
Info; Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versi6n 01



http://www.bogota.gov.co

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continunacién del Decreto N°, 4 6 g DE 1 7 NUV 2021 Pig. 24 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “E! Carmen” ubicado dentro del 4mbito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciuded Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

por las diferentes entidades y dependencias con incidencia en el desarrollo del instrumento y

responde a una exigencia de tipo normativo y de mitigacion sobre los impactos urbanisticos
al entorno del plan parcial.

14. Precisiones al Plan Director del Parque Zonal n.° 1 “El Carmen” con ocasién de las
observaciones a la publicacidn inicial del proyecto de decreto.

Por ser un acto administrativo de caracter general con contenido especifico de regulacion, al
decreto de adopcion del plan parcial n.° 2 “El Carmen” le son aplicables las disposiciones
contenidas en el articulo 4 de la Ley 388 de 1997 y en ¢l numeral 8° del articulo 8 de 1a Ley
1437 de 2011. Asi mismo el Decreto Distrital 069 de 2021 “Por medio del cual se estoblece el
trdmite para la participacion ciudadana en los proyectos especificos de regulacion y se adoptan otras
disposiciones™ en su articulo 3 dispone la publicacion de los proyectos especificos de
regulacién, en el portal Uinico que para el efecto disponga y administre Ia Secretaria Juridica
Distrita).

En concordancia con lo anterior, se invitd a la comunidad en general para que manifestara
sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al proyecto de acto
administrativo, mediante publicacion en la pagina web de la Secretaria Juridica Distrital en
el portal LegalBog, desde el 16 de junio de 202] hasta el 23 de junio de 2021.

En consecuencia, a través del porial Lepalbog y ante la Secretaria Juridica Distrital medianie
oficio con radicade n.° 1-2021-12128 del 23 de junio de 2021 y correo electrénico de la
misma fecha (radicado n.° 1-2021-12177 del 24 de jumio de 2021) se presentaron
observaciones, propuestas, aportes y sugerencias relacionadas con el proyecto de acto
administrativo, las cuales fueron remitidas por dicha Secretaria a la Secretaria Distrital de
Plancaciéon mediante los radicados n.* 2-2021-11876 (SDP n.° 1-2021-53425) y 2-2021-
11928 (SDP n.° 1-2021-53722) para su evaluacidn y analisis.

En consideracion a las observaciones y sugerencias presentadas especificamente por la
gerencia del fideicomiso Lagos de Torca al proyecto de decreto, la Secretaria Distrital de
Planeacion adelant mesas de trabajo los dias 28 y 30 de junio y 1 de julio de 2021, con dicha
gerencia, con el promotor del plan parcial y con las Direcciones del Taller del Espacio
Piblico, de Vias, Transporte y Servicios Piblicos y de Planes Parciales, con ¢l objetivo de
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analizar en ¢l marco del reparto equitativo de cargas y beneficios, el paso seguro propucsto
como solucién de conectividad entre las cesiones piblicas denominadas Zona Verde 3 y
Parque Lineal 6 correspondientes al Plan Director del Parque Zonal n.° 1 "El Carmen”, que
se encuentra localizado sobre la reserva vial de la Avenida Boyacd, tal como quedd
consignado en los respectivos A-FO-184 que corresponden a las actas de reuni6n que forman
parte integral del expediente.

Como resultado de Jas mesas Ilevadas a cabo, el promotor del plan parcial mediante radicado
n.° 1-2021-59913 del 13 de julio de 2021 solicitd expresamente ante la Secretaria Distrital
de Planeacion, el ajuste del Plan Director del Parque Zonal n.® 1 “El Carmen” en el sentido
de sustituir el puente peatonal propuesto sobre la Avenida Boyaca por un paso seguro
semaforizado. Dicha solicitud fue revisada por la Direccién del Taller del Espacio Publico,
que mediante memorando n.° 3-2021-17878 del 30 de julio de 2021 indicd que: (...) se
considera necesario sefialar que para poder dar viabilidad al combio del paso peatonal propuesto
tanfo en el proyecto del Plan Director del Parque No. 1 EI Carmen, como en el proyecto del Plan
Parcial E! Carmen, es necesario que la informacion grdfica y escrita, tanto en planos como en
documentos, sea debidamente ajustada y unificada. (...} Asi mismo, la sefializacion y definicion de
lns elementos que se propongan para la implementacion de estos pasos peatonales seguros (pasos
semaforizados, pasos de cebra, pompeyanos, efc.), deben encontrarse avalados a través del
respective estudio aprobado por la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos y/o la
Secretaria Distrital de Movilidad, segin el caso. (...)."

En consideracién a lo sefialado por la Direccién del Taller del Espacio Pablico, la Gerencia
General del Fideicomiso Lagos de Torca, mediante oficio con radicado n.® 1-2021-78644 del
7 de septiembre de 2021, manifestd a la Secretaria Distrital de Planeacién:

“(...) Dando alcance a la radicacidn antes mencionada, reiteramas la importancia de
aclarar que la solucion de movilidad para el paso seguro de peatones estd
determinada por el estudio de transito aprobado por movilidad, solucion, que al ser
parie integral de la Avenida Boyacad, que es en este tramo, una ohra de carga general,
deberé ser efecutada por el Fideicomiso.

En linea con lo expuesto, la solucidn de la Avenida Boyocd y su solucion final de
movilidad para el paso seguro de peainnes, ha tenido como elemento determinante el
planteamiento urbanistico del Plan Parcial, por lo que tal y como estd hoy planteado
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en nuestros disefios, ya existe un paso seguro a nivel, sobre el punto donde se estaba
solicitando un paso peatonal.

En ese sentido, nuevamente extendemos los arpumentos ya expuestos sobre el
particular, esperandg que el acto adminisirative definitive, aclare que la solucion de
movilidad para el paso seguro de peatones, serd aquella determinada en el estudio de
trdnsito que ha tenido en cuenta el planteamiento urbanistico del Plan Parcial, razon
por la cual el paso segure de peatones sobre la avenida Boyacd al ser parte integral
de la misma via, hard parte de las obras a ejecutar como carga general por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca™.

Como consecuencia de Jo anterior, el promotor del Plan Parcial mediante oficio con radicado
n.° 1-2021-86040 del 24 de septiembre de 2021 presenté ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, alcance al Documento Téenico de Soporte y su planimetria, e} cual contiene toda
la informacién actualizada correspondiente al Plan Parcial y al Plan Director del Parque
Zonal n.° 1 “El Carmen".

Una vez evaluada esta propuesta, la Direccion del Taller del Espacio Pablico de la Secretaria
Distrital de Planeacion mediante memorando n.° 3-2021-23426 del 27 de septiembre de
2021, reiterd su concepto respecto de la viabilidad de los ajustes realizados al Plan Director
del Parque Zonal n.° | “El Carmen”, sefialando expresamente lo siguiente:

(...} una vez adelantada la revision de los documentos y planos presentados dentro
de la Formulacidn del Ajustada Plan Parcial de Desarrollo “El Carmen", enviados
mediante correo electronico del 24 de septiembre del 2021 y radicados bajo el No. 1-
2021-86040, se considera necesario sefialar lo siguienre:

Se verifico gue se mantiene el paso peatonal seguro ubicado sobre la Avenida Boyacd,
con el cual se garantizara la conectividad del drea de Equipamienio No. 3y delaZ V.3
del Plan Parcial cor el drea Parque Zonal No. 1 El Carmen, sin especificar el tipo de
elemento por medio del cual se implementard el mismo.

Adicionalmente, se encuentra que tanto ern el Documento Técnico de Soporte - DTS
del Plan Director como en el Documento Técnico de Soporte — DTS y en el plano de
la Propuesta Urbana del Plan Parcial que acomparara el decreto de adopcion del
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mismo, se encuentra indicado el mencionado paso peafonal seguro, incluyendp la
siguiente nota aclaratoria:

“Paso peatonal seguro, que garantizard la conectividad entre la Zona de cesion
“ZV3” y el "Parque Zonal No. I El Carmen”, deberd ser presemtado por el
Fideicomiso Lagos de Torca en el marco del estudio de transito para la Avenida
Bayacd, y aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad en el marco de sus
competencias.

Seguin el radicado SDP n°]1-2021-78644 del 7 de septiembre de 2021." En cuanto al
plano del Plan Direcior del Parque Zonal, se incluye el mismo paso peatonal seguro
‘con la siguiente nota:

“Paso seguro (%: Paso seguro, semaforizacion yo la solucidén técnica
correspondiente que se defina en el estudio de trdnsito que apruebe la Secretaria
Dsitrital (sic) de Movilidad en el marco de sus competencias.”

Por lo tanto, la Direccion del Taller de Espacio Publico encuentra viable lo propuesta
presentada en los términos seialados, razén por la que se da alcance y reitera lo
contenido en el memorando 3-2021-20009, en el cual se indico:

“...1a solucion iéenica para el paso peatonal seguro, que garantizard la conectividad
enire la Zona de cesion "ZV 3" y el "Parque Zonal N° I El Carmen™. deberd ser
presentada por el Fideicomiso Lagos de Torca en el marco del estudio de trdnsito para
la Avenida Boyacd, y aprobado por la Secretaria Distrital de Movilidad, en el marco
de sus compelencias".

En razon a los ajustes realizados al Plan Director del Parque Zonal n.° 1 “El Carmen”
conforme a las observaciones y recomendaciones presentadas por el fideicomiso Lagos de
Torca al proyecto de decreto inicialmente publicado, se hizo necesario publicar nuevamente
el proyecto de acto administrativo en el portal LegalBog de 1a pAgina web de la Secretaria
Juridica Distrital desde el 28 de septiembre de 2021 hasta el 5 de octubre de 2021 para que
la comunidad en general manifestard sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas,
aportes y sugerencias. Sin embargo, cumplido el plazo de publicacién sefalado, no se
recibieron observaciones y/o recomendaciones al proyecto publicado.
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Que la Sccretarfa Distrital de Planeacion verificé el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, enel Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, y el Decreto Distrital 088 de 2017, corregido
pot el Decreto Distrital 571 de 2018 y modificado por los Decretos Distritales (49 y 425 de
2018, y 417 y 820 de 2019, y en consecuencia, es procedente la adopcién del Plan Parcial n.°
2 "El Carmen”.

Que en mérito de lo expuesto,
DECRETA:

TITULO1
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- ADOPCION. Adoptar ¢! Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del
imbito del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudod Lagos de Torca™.

Articulo 2°.- DELIMITACION GENERAL Y AMBITO DE APLICACION. El Plan
Parctal n.° 2 “El Carmen” esta delimitado tal y como se indica en ¢l Plano n.° 1 de 3 “PLANO
GENERAL DE LA PROPUESTA URBANA — CUADRO DE AREAS GENERAL”, que hace parte
integral del presente acto administrativo.

a) El Plan Parcial n.° 2 “EI Carmen” se delimita asi:

DELIMITACION LIMITE
Plangs Parviales delimitadus n.° 3 y n.° 6 del POZ Norte
Norte Avenida Tibabita
Lagos Los Bihos
Avenida San Antenio
Sur Urbanizacién San José de Bavaria
Plan Especial de Manejo y Proleccion - PEMP del predio Casa Hacienda La
Conejera
Oriente Urbanizaciones San Pedro, Vilanova Il y Guacani
Occidente Plan Especial de Manejo y Proteccion - PEMP del predio Casa Hacienda La Conejera
Franja de Amortiguacién Ambiental Cerro la Conejera
. *
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b) El @mbito de aplicacion esta conformado por los siguientes predios:

A FOLIO DE
ne | PR CHIP MATRICULA PROPIETARIO
INMOBILIARIA
1 Lote A AAA0268XDUZ 50N-20845400
2 | LoteB AAAD26BXDTO 50N-20845401
3 |Lote B 1) Av. San | o\ A0268XDHY |  50N-20845402 | Fiduciaria Bogoté Vocera del
Antonio Tramo 2 c1 .
Lot B (ZT Av. San Fidcicomiso Hayuclos
4 N V- AAAQ268XDPP 50N-20845403 Colombia 4-Fidubogota S.A.
Antonio Tramo 3
s |Lete B O3) Av. San | ,, A0268XDEA |  50N-20845404
Antonio Tramo 4
6 Av. San Anlonio AAAO266EXOM SON-20791975 Instituto de Desarrollo Urbano
Tramo 1 1LD.U.
7 |LoteC AAA0268XDKL 50N-20845405 Fiduciaria Bogotd Vocera del
8 Lote D (4) AAAQZ68XDNN SON-20845398 Fideicomiso Hayuclos
9 | Lote D {5} AAAQ268XDOE SON-20845399 Colombia 4-Fidubogotd S.A.
10 | AvenidaBoyacs | AAAG268XDWE |  50N-20845393
Avenida Las Villas
n Norte AAAQ268XDIH SON-20845394 Fiduciaria Bogotd Vocera del
Interseccion Patrimonio Auténomo
12 | Avenida Villas | AAA0268XDFT 50N-20845395 Fideicomiso Lapos de Torca-
Norte Fidubogota S.A.
Interseccidn )
13 Avenida Villas Sur AAAQ268XDMS 50N-20845397
14 | Avenida Tibabita AAAD268XDXR SON-20845396
Fiduciaria Bopgota S5.A. Voccra
15 | B Trebol AAAG2SSRNIZ | SON-20803506 | ¥ Representante del Patrimonio
Autdnomo Fideicomiso
Construnova Fidubogota S.A.
16 | Avenida Boyacd AAAO264SWFT SON-20823663 FIDUCTARIA BOGOTA S.A
VOCERA FIDEICOMISQ
17 e o ; LAGOS DE TORCA
Avenida Tibabita AAAD264SWHY SON-20823662 FIDUBOGOTA SA NIT
8300558977
Laguna Redonda | ~ Inversioncs  Ticrra  Arriba
8 Laguna Redonda 2 AAAQI41DHEA S0N-867255 S.A.8. En Liguidacion
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i FOLI1O DE

n.? DE]'JNE?JN]I)[RN.E\IS{;E)N CHIP MATRICULA PROPIETARIO
INMOBILIARIA

Reserva vial Av, Las

villas

Reserva wvial Av.

Tibabitd
19 | Lot AAAQLGIZFHY SON-20814383 Scminario Intermisional
20 | Lote A Sin Informacion SON-20854027 Colombiano San Luis Beltrin
21 ﬁ“&;;‘f""’a vial | i Informacién | 50N-20854028 $§§éﬁ?¥;3&é@8¥i ox

Pardgrafo 1°.- Los predios sefialados en ¢l presente articulo pueden variar como
consecuencia de los actos juridicos o actuaciones administrativas que se adelanten sobre los
mismos, lo cval no afecta el dmbito y aplicacién y disposiciones del presente Plan Parcial.

Parigrafo 2°.- Los inmucbles identificados con los folios de matricula inmobiliaria n.°
50N-20845402, 50N-20845403. 50N-20845404 y parcialmente el identificado con folio de
matricula inmobiliaria n.° 50N 20791975, hacen parte de la Avenida San Antonio V-3 y
estin incluidos dentro del dmbito de! Plan Parcial n.® 2 “El Carmen™;, no obstante, no hacen
parte del suelo objeto de reparto como se sefiala en el cuadro general de dreas del articulo 5
del presente decreto, ni constituyen una zona receptora de los beneficios adicionales en
virtud del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios. Estos suelos 2l no hacer parte
del suelo objeto de ejecucidn de las obras de carga general por parte del fideicomiso, no
requieren transferencia al mismo.

El Decreto Distrital 088 de 2017 en sus articulos 171 “Swelos excluidos del reparto equitativo
de cargas y beneficios” y 172 “Obras excluidas del reparto equitativo de cargas” sefiala que el
suelo y la ejecucion de obras de la Avenida San Antonio, en razon a su condicién técnica o
juridica, no participa en el reparto de cargas, ni en la asignacién de aprovechamientos
urbanisticos adicionales.

El suelo de los predios identificado con los folios de matricula inmobiliaria n.® 50N-
20845402, 50N-20845403 y S0N-20845404 de la UAU/UG 1, hace parte de Ja zona
requerida para la obra publica “Avenida San Antonio (AC 183) desde la Avenida Boyacd (AK 72)
hasta la KR 54D segiin lo descrito en el Acta de Entrega Anticipada e Iitevocable n.° DTPD-

»
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2732 con Registro Topogréfico 49365, el cual fue anulado y remplazado por los Registros
Topograficos 49365A, 51911 y 51912 hoy vigentes. Respecto del predio denominado “4v.
San Antonio " identificado con el folio de matricula inmobiliaria SO0N- 20791975 propiedad
del Instituto de Desarrollo Urbano, solo se localizan 4.443,40 m? del total del predio en el
ambito del plan parcial.

Parigrafo 3°- En el caso del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria n.°
SON-20814383, propiedad del Seminario Intermisional Colombiano San Luis Belirdn, se
deberdn adelantar todas las actuaciones registrales y catastrales tendientes a la correcta
identificacion del drea denominada en los planos y en el documento técnico de soporte como
“Lote 1",

Articulo 3°.-DOCUMENTOS DEL PLAN PARCIAL. Forman parte integral del presente
Decreto los siguientes documentos: )

'_DOCUMENTO CONTENIDO

Plancn.’ 1 de 3 Plano General de 1a Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General.

Manon2de3 | Plano Componentes Urbanos — Perfiles Viales.

Plano n.®3de 3 Plano Parque Zonal n.* 1. “El Carmen".

DTS Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial ¥ sus anexos.
Acta de Concertacion de los asunlos ambientales suscrita entre la Secretarla
Distrital de Ambiente y la Secretaria Distrital de Planeacion del 20 de noviembre
de 2019 y Resolucion n.® 03515 del 4 de diciembre de 2019 de la Secretaria
Distrital de Ambiente.
Acta de Concertacion de los asuntos ambientaies suscrita entre la Corporacion
Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR y la Secretaria Distrital de
Planeacion del 21 de septiembre de 2020 y Resolucién DGEN No. 20207101083
del 26 noviembre de 2020 expedida por dicha Corporacion.
Anexon®3 de 3 Documento Téenico de Soporte del Parque Zonal n.° 1. "El Carmen".

Ancxon®1de3

Anexon®2de3

Parigrafo. - lgualmente hacen parte integral del presente Decreto, los documentios que
conforman el expediente fisico documental correspondiente a la etapa formulacién del Plan
Parcial n.° 2 “El Carmen.
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Articulo 4°.- OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL. El presente Plan Parcial se articula
con los objetivos sefialados en los articulos 7 y 8 del Decreto Distrital 088 de 2017, y de
manera especifica plantea los siguientes objetivos:

4.1. Configurar un sistema de movilidad sostenible al interior del Plan Parcial que integre
todos los elementos de espacio piiblico garantizando accesibilidad, continuidad y el correcto
aprovechamiento de las infraestructuras.

4.2. Articular de manera adecuada la estructura de espacio publico a la estructura ecolégica
principal garantizando la preservacién de los elementos naturales y su aprovechamiento
sostenible,

4.3. Generar un planteamiento urbanistico que integre los usos de vivienda, comercio y
equipamientos de mancra equilibrada para una correcta ocupacion del suelo, densidad
poblacional y oferta basada en la inclusién y la equidad social.

4.4. Generar un equilibrio entre los espacios construidos y los no construidos ofreciendo
mayores niveles de habitabilidad urbana,

Articulo 5°.- PROYECTO URBANISTICO Y AREAS GENERALES DEL PLAN
PARCIAL. El proyecto urbanistico del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™ se encuentra
contenido en el Planc n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas
General” en el cual se indican las cargas urbanisticas, las dreas publicas y privadas
_ resultantes del proyecto.

El Cuadro General de Areas del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” es el siguiente:

CUADRQ GENERAL DE ARFAS PLAN PARCIAL n.® 2 EL, CARMEN

TOTAL PP Purcentaje de
Ne ITEM UATVUG T | UAUUG2 | UALUAUG D | UAUUG 4 Na.2 participacide
- EL CARMEN por drey

Area m? Arzam? Aream’ Area m? Aream? %

AREA BRUTA TOTAL

g‘{ mxmﬂ 19.20036 | 7536296 | 9628734 | Ser72351 ]  190.00% |

. »
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.° 2 EL CARMEN

TOTAL PP Porcentaje de
Ne ITEM UAUAUG ] | VAUUG2 | UALD/UG3 | UALUG 4 No.2 pariieipacidn
EE CARMEN por dres
Aream? Arcam? Aream? Arcam? Aream’ %
2 Seclo No Objetn de ] ]
Reparto (SNOR) £391.33 - - - 539133 091%
21 Av. San Antonic Tramo '
~ | 1 (RTIDU 44448) 4.443.40 - - - 444340
22 Av. San Antonio Tramo
“ | 2(RTIDUSI9H)_ 24418 - - - 244.18
23 Av._San Antonic Tramo
3 (RTIDU 51912) 213,19 - - - 213,19
24 Av, San Antonio Tramo
" | A(RT IDU 49365A) 430.56 - - - 430,56
3 | SUELO ORJETO DE
REPARTQ 39748052 | 1820036 | 7536296 | 9628734 | 587.331,18 99.09%
3 | SUPLO ORIETO DE.
REPARTO 39748052 | 18.20036 | 7536296 | 9628734 | 587.331,18 100,00%
. SUELO CARGAS
GENERALES 49.032.65 -] 1017029 | 20.386 79.589,53 13,55%
4l Suclo Malla vial
< | Avterial 47.697,55 -1 1007029 | 19.65352 | 9782196 13.20%
4.1.1 | Avenida Boyacd 29.083,47 - - | 1965352 | 4963699
412 ) Avenids Las Villas 5.617,05 - 9.216,06 -] ag3zn
Interseccion Av. Las
413 | Villas y Av. San Antonio
Trama | 3.859.62 - - - 3.859,62
Inlerseccion Av. Las
= 4.14 | Villasy Av. San Antonin
< Tramo 2 899,71 - - - 899,71
-9 . .
w | 415 ] Avenida Tibabita 733270 - 95423 -] 89193
w 43 | Estrocturs Ecolégics
c Principal - (F.F.7) 1.335,10 - - 73347 2.068,57 D3I5%
5 421 Ronda Hidraulica Lagos
2 " 1 Lot Bohos (R.H.1) 1.335,10 - - - 133510
Q 422 Ronda Hidriuvlica Lagos
S =% | Los Bihos (R.H.2) - - - 733,47 733,47
= 5 AREA NETA
2 URBANIZABLE 34844787 | 1820006 | 6519267 | 7590035 | 507.741.28 86,45%
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL 0.9 2 EL CARMEN

TOTAL PP Forrentnje de
Ne ITEM UVAU/UG I | BAU/UG2 | VAUUG I | VAVUG 4 Na.2 participacida
FL CARMEN por dres
Arcam! Area m? Aream? Aream’ Area m? %
g | AREA NETA 100%
URBANIZABLE 34844787 | 18.200,36 65.192,67 1590035 | S01.741.28
& | AREA CONTROL
AMBIENTAL - C.A. 25.346.81 535,90 1.138.96 4.649.60 31.671,27 142%
§.l Control Ambiental | 2.405.63 _ . . 240543
6.2 | Control Ambiental 2 423184 _ . R 423184
63 Control Ambiental 3
—_| (Vallado) 0.63 - - - 0.63
64 Control Ambicntal 4
~ 1 (Vallado) 283 66 - - - 25366
S 6.5 | Control Ambicntal § 3,264,090 R . . 1964.09
) Control Ambiental 6
:ﬂ 6.6 | (Incluye Vallado de
% 1 96247 m2} 6.567,80 - - - 6.567.80
g 6.7 , Control Ambiental 7 2.675.62 i} _ R 2,675,562
< .
E 6.8 | Control Ambicntal 8 . 535,90 R R 535.90
FA Control Ambiental 9
;3 69 [ (Incluye Vallado de
% 92,51 m2 + 1344 88 m2) - - - 2.780,70 2.780.70
Control Ambiental 10
6,10 | (Incluye Vallado de
979.99 m2) - - - 136850 1.863.50
6.11 | Control Ambiental 11 1975.78 ) . . 197578
. 612 Contrgl Ambicntal 12
) {Vallado) 397176 - - - 397176
5.3 | Control Ambiental i3 ‘ '
i {Vallado) - - 1.768,08 - 1,768 08
6.14 | Control Ambicntal 14- . B 229794 . 229794
6.15 | Control Ambiental |5 . - 2,706,000 - 2.706.00
6.16 | Control Ambiental 16 : ) 366.94 . 366.94
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.° 2 EL CARMEN

TOTALPP | Porcentaje dr
N° ITEM UVAUUG 1 | UALUG E | UAUNGI | UAUUG 4 No.2 psrilcipacidn
FL CARMEN por dres
Aream’ Arcs m? Area m? Arca m! Ares mt %
AREA BASE
CALCULO DE
7 CESIONES (ANL] - 100,00%
CONTROL i 1231066 17.664, 46 58.053,71 T1.250,75 | 470.06998 N
AMBIENTAL) (Nota
1*)

8 | CARGAS LOCALES

155.361.31 £.893,39 313.021,43 39.536,20 | 233.812.33 49,74%
Cesiones Piblicas para |

Parques 58.807,54 141396 | 10.261.02 9.113,83 |  79.601,55 16,93%
Cesidn Minlma del
a1l 50% (Numeral 3
N Articolo 112 Decreto
Dislrital 088 de 2017) | 24.668,14 -1 126702 598325 | 40.9184 8,70%
8.1.1.1  Zoma Verde | Z.V. 1) 14.433,02 - - -1 1443302
R112 | Zona Verde 2 Z.V. 2) : -] s38ss0 -| 538580

Zona Verde 4 (Z.V. 4)
£.1.1.3 | (Incluye Vallado de
137,24 m2) . . - | 32808¢ ! 3280384

8.1.1.4 | Parque lineal | (PL. 1)

512502 - . | sism
8.1.1.5 | Parque lineal 2 (P.L.2) 7310 i i i 7319
8.1.1.6 | Parque lincal 3 (P.L. 3) ) o 1846 ) 18,46
8.1.1.7 | Parque lincal 4 (P.L.4) ) ) §0297 ) 50297
81.18 | Parque lincal 5 (P.L- 5} ] 2| a0som -] 405070
8.1.1.9 | Parque lincal 6 (P.L. 6) 433691 o - o aasesn
8101 . '
g | Parqueltincal 7 P.L. 7) : - -1 2w | 27004
12 | Cesién 4ol se%
restante 3613940 | 141306 -] asess| 3messie 8.23%
Zona Verde 3 (Z.V. 3)
8.12.1 | (Incluye Vallado de
975 55) -] 14136 -] 303058 ] 454374
- *
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL 0.° 2 EL CARMEN

.‘ru'I‘Al." ' '.ruml!‘!.

Ne ITEM UAUNUGT | VAUMUG 2 | VAUUG Y | VAUNUG 4 Na.2 participaciia
. F1. CARMEN par brea
Area m? Area m? Area m? Aream? Arca m’ %

Zona Verde 5(Z.V. 5)
8.1.2.2 | (ncluye Vallado de

1.792,24 m2) 131,56 ) - o
8123 | Atameda) 340398 . . - 1.403.98
8.1.2.4 | Alameda 2 2.724.34 . . . 272424
$.1.2.5 | Alamcda 3 220756 . . " - 2207
8.1.2.6 | Alameda 4 2.142.80 . . - 2.142,80
8.1.2.7 | Alameda s 205279 N - - 205279
8.1.2.8 | Alameda 6 2.838.33 . - - 2.83833
8.1.29 | Alameda? 2 306,51 ) . -1 230681
8.).210 | Alamcda8 2.739.63 . Nl - 273963

Cesiones Piiblicas para

82 Eguipamlentos 25.848 1 - 4678, 8.702,79 | 3922185 834%

8.2.1 | Equipamiento Piblica 1 25848 18 R - ) . 258481

8.2.2 | Equipamicnto Publico 2 . - 4.670,8% - 467088

8.2.3 1 Equipamicnto Piblico 3 . . . $.702.79 70279

23 Cesiones Publicas para
Malla Vial Local | 4535878 394433 | 10.944.87 | 1390152 | 74.149 15771%

83.1 | vislocal 1 (V.5) 6.938.76 . . . 6.338.76

832 | Vialocal 2 (V-5) 2,682.50 . . -} 268050

5.3.3 Wia lecal 3 (V-5) R - 2.660.22 ~ 2.660.22

834 | Vialocal 4 (V-5) ) ) 260,28 - 26028

8.3.5 | Vizlocal 5{V-5) 725702 . - - 7.257,02

B.3.6 | Vi local 6 (V-5) 8.227,73 - - - | 822773
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.° 2 EL. CARMEN

TOTAL PP Porcenizje de
Ne ITEM UAUUG T | UAUAIG 2 | UALUG 3 | UAUAIG 4 No.2 participacién
) 1. CARMEN par dren
Arcam? Arcam? Arca m? Area m? Arca m? 8,
837 | Vialeeal 7V-5) - -] 380144 -] 380104
i -5
838 | Vi local 8(V-5) . -1 391598 -| 391598
839 | Vialocat 9(V-5) 79,00 i i . 79,00
R340 | Vialocal W (V-6) 290724 ) i i 2.002.24
8311 | Vialoed N (V5) 8,705.58 - - | 870558
8.3.12 | Vialocal 12(V.5) 255837 . 3 ) 255837
$3.13 | Vialocal 13 (V-5) . 2635.80 ) i 263580
8.3.14 | Vialocal 14 (V-6) ) ) . 328398 3283.98
Via local 15 (V-5) *
8315 | (Incluye  Vallado en
for de 681,23 m2) - 1,02 - 9.927,59 952861
8.3.16 | Vialocal 16 {V-5) 396,83 _ - - 396,83
83.16 | Via local 17 (V-5) i i 306,65 ) 306,65
Via local 18 (Perfil
ipico 18.8 m) (Incluye
8.3.17 | vallado ¢n scparador de
25302 m2 + 143781 6.205,75 1.307,51 - 689.95 8.203,21
m2)
8.4 Cesianes Péhlicas
Adiclonales ol 17% - - - 3.168.46 31.168.46 0,67%
g 840 Zonss Verdes
z - { Adicionales (Z.V.A.) - - - 2.871,79 187179
g Zona Verde Adicional |
4] 8414 | (Incluye Vallado de
s 171,85 m2} - - - 2.628.07 2.628.07
é §.4.1,2 | Zona Verde Adicional 2 . B R 28312 243,72
< Cesiomes de Fapacin
$.4.2 | Pblico (Valiados)
(C.F.P) - - - 296,67 296,67
*
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL 02 2 EL CARMEN

TOTAL PP Porcoataje d¢

Ne N ITEM UAUAIG 1 | UAU/UG2 | UAUMUG3 | UAUAG 4 Ne.l participaciba
EN. CARMEN par dren
“Ares m? Aream? Aramw’ Aream’ Area mt *%
8421 Cesidn de Espacio
M Pablico | (Vallado) - - - 296,67 296,67

9 | AREAUTILTOTAL | 19308656 | 1230697 | 3247124 | 3636015 | 2739892 |  10000%

9 | AREA UTIL
RESIDENCIAL 171.372,10 - 2567124 36.364,15 | 23380749 85,35%
918 | Arca Unil Residenclal | 4537 45 -1 i2s027s | 2emmas | szasami | azasw%
9.0.1.1 | Manzana 6 - Vivienda 15.979.56 ; . . 15.579.56
9.1.1.2 | Manzana 7-Vivicﬂd& 12.576.49 . . . 12.576.49
$.1.1.3 | Manzana 8 - Vivienda 14,781 43 R N . 14781 43
9.1.1.4 | Manzana 9 - Vivi¢nda 16.000,00 . B . 16.000.00
9.1.1.5 | Manzana 10 - Vivienda 16.000,00 . . . 16.000,00

Manzana ! - Lote 3
Vivienda 3.200,00 - - - 3.200,00

9.1.1.7 | Manzang 12 - Vivienda

9.1.16

16.000,00 . - | 1600000

9.1.1.8 | Manzana 14 - Vivienda . R R 844327 44327

9.1.1.9 | Manzana 16 - Vivienda _ i} . 13.375.22 13.375.22

90110 Siper Manzana 2 - Lote

1 Vivienda - = 12.102.74 - 12.802,74
o T — o
912 Ares Util Residencial
12 | vig IR61TH =l 6aars | rapm | s2am39 19,18% |
g 9.1.2.1 | Manzana 2~ VIS 559629 . . | osoaz
: 9.1.2.2 | Manzana 3 - Lote 1 VIS 6630.71 . . . 663011
[™ .
3 2.12.4 | Manzana §- VIS 15.992.31 . . . 15.992.31
g 9]25' Manzana 11 - Lote |
T VIS 6.400,00 - - - 6.400,00
*
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CUADRO GENERAL DE AREAS PLAN PARCIAL n.° 2 EL CARMEN

TOTAL PP Porcentaje de
N° ITEM UAUUG T | UAUAIG 2 | UAUUG 3 | VAUUG 4 No participaciin
FL CARMFN por dres
Aream! Aream? Aream? Ares mt Aream! %
Manzana 15 - Lote 1
9126 vis - - - 7.272.83 7.272,83
0127 Siper Manzana 2 - Lole
e 2VIS - - 6.43425 - $.434,25
g3 | Area Ut Residencial
- yie 38.617.31 - 6.434,25 1.272.83 52,324 39 19,10%
9131 | Manzana 1 - VIP 1.651,16 . : N ERTYIINY
9.13.2 | Manzana 3 - Lote 2 VIP 474340 . } R 4,743,40
9.13.3 | Manzana 4 - VIP 15.822.75 - - - 15.822.75
Manzana 1 - Lote 2
9135 ViP 6.400.00 B - - £6.400.00
Manzana 15 - Lote 2
9136 | vip . . | umml 1mss
9137 Siaper Manzana 2 - Lote
13T | Jvp - - 6.434.25 - 6.434.25
AREA UTIL ‘
9.2 | POTACIONAL
PRIVADOD - 12.306 97 - - 12,306,97 449%
921 Manzana 13 - Daotacional
| Privado - 12.306,97 - - 12.306,97
9.3 | AREA UTIL USO
MULTIPLE 21.314,46 - - - 21.314.46 71,78%
911 Siiper Manzana 1 - Uso
| Miuiple 21.31446 . - - 21.314,46
9.4 AREA UTNLUSO
~ | COMERCIO 6.500,00 £.500,00 2.3T%
94.1 Siiper Manzana 2 - Lote
~ 1 4 Uso Comereial - - 6.500,00 - £.500.00

Nota 1: El Area Base Calculo de Cesiones Total para el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen", se
compone por el Area Base Célculo de Cesiones de la UAU/UG 2 (Dotacional Privado) y
por ¢l Area Base Cilculo de Cesiones de las UAU/UG 1, 3 y 4. Lo anterior en consideracion
a la existencia de obligaciones diferentes para los usos propuestos asi:

Las UAU/UG 1, 3 y 4 dan cumplimiento a la cesion del 17% para parques y el 8% para

Camera 8 No, 10-65 ) . ﬁ
%-%% :ﬁ: 111711 *
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Equipamiento Comunal Piblico conforme a lo establecido por el articulo 111 del Decreto
Distrital 088 de 2017 modificado por el articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019, de la
siguiente manera:

UAUUG 1, UAUAUG 3 Y

. UAUAG 4 Participacién
"AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES UAU/ UG L3 .
Y 4 452.405,52 100%
Cesidn Parques Pitblicos Exigidos 76.908,94 17,00%
Cesién Parques Priblicos Propuestos UAUUG 1,3 v 4 78.188.39 1728%
Cesidn para Equipamientos Piiblicos Exigidos 36.192,44 8,00%
Cesién para Equipamientos Pablicos Propuestos UAUUG 1,3 y .

4 - 39.221.85 8,67%

.

Por su parte ¢l Dotacional Privado de la UAU/UG 2 da cumplimiento a la cesion del 8%
para parques de la siguiente manera:

Dolacional Privado ~
., UVAU/UG 2 Participacién
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES
Dotaciona! Privado = UAU/UG 2 17.664.46 100%
Ccesion Parques Publicos Exigidos 1.413,16 8,00%
Cesion Parques Piblicos Propuestos 1.413,16 8,00%

Nota 2: El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” da cumplimiento a Ia obligacién del 20% del
area util para Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y 20% de Vivienda de Interés Social
{VIS) de la siguiente manera:

- Snelq cumplimtiento obligacién VIS / VIP PP N.2 EL CARMEN Participacién
- AREA UTIL (RESIDENCIAL Y

g ; COMERCIAL) PLAN PARCIAL 261.621,95 100%

3 Area ati} de suelo obligatorio vivienda VIP 5232439 20%

= Area util de suelo obligaterio vivienda VIS §2.324,39 20%

Pardgrafo. - El Cuadro General de Areas del presente articulo podra ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes como consecuencia de actualizaciones o
correcciones de cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones

-
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topogrificas y/o disefios definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacién del
cumplimiento de las normas urbanisticas, conforme a Jo sefialado en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 o Ja norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o
sustituya, garantizando en todo caso €l cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Decreto. ‘

TITULO I
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

. CAPITULOI
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y ZONAS SUJETAS A
AMENAZA Y RIESGO

Articulo 6°.- ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL Y CONDICIONES DE
MANEJO. Conforme a lo establecido en ¢l articulo 9 del Decreto Distrital 088 de 2017, en
el ambito del Plan Parcial n.° 2 “EI Carmen’ se identifican como elementos de la estructura
ecologica principal los siguientes:

COMPONENTE AREA m2
Ronda Hidrdulica Lagos Los Buhos (R.H.1) 1.335,1
Ronda Hidraulica Lagos Los Buhos (R.H.2) 733,47
TOTAL 2,068,57

Articulo 7°.- LINEAMIENTOS AMBIENTALES APLICABLES AL AMBITO DEL
PLAN PARCIAL. El propietario, urbanizador y/o constructor del Plan Parcial n.° 2 “E/
Carmen”, debera dar cumplimiento a los lineamientos definidos en el Decreto Distrital 088
de 2017 y sus modificaciones, para los elementos ambientales localizados en el ambito del
Plan Parcial, asi. ' -

7.1. Vallados.

7.2, Ronda Hidraulica Lagos Los Bihos.
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Articulo 8°.- LINEAMIENTOS PARA LA ARTICULACION DEL URBANISMO
CON LOS ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. Los
lincamientos para la articulacion del urbanismo con la estructirra ecolégica principal son los
contenidos en el articulo 20 def Decreto Distrital 088 de 2017 y en las Actas de Concertacién
de los asuntos ambientales suscritas entre la Secretaria Distrital de Planeacién y la Secretaria
Distrital de Ambiente de fecha del 20 de noviembre de 2019, y entre 1a Secretaria Distrital
de Planeacion y la CAR de fecha del 21 septiembre de 2020, las cuales hacen parte integral
del presente Decreto.

Articulo 9°.- SISTEMA DE VALLADOS PRIMARIOS. De conformidad con el Piano n.°
17 “Sisterma de Vallados™ de la Cartografia Oficial del Decreto Distrital 088 de 2017, al
interior del Plan Parcial n.® 2 “El Carmen™ se encuentra un sistema de vallados primarios que
hace parte del Sistema Urbano de Drenajes Sostenibles -SUDS- y, por tanto, conforman el
sistema de alcantarillado pluvial.

El vallado primario localizado en el Ambito det Plan Parcial n.° 2 “£E/ Carmen™ se encuentra
asociado a zonas de espacto publico, controles ambientales, zonas verdes y separadores
viales, en los términos del articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017.

El 4rea de los vallados localizados en cruces viales se contabiliza como carga general de la
malla vial arterial o cesién de malla vial local segiin el perfil de la via donde se encuentran,

El plan parcial prevé el ajuste del trazado de tal vallado primario conforme se identifica en
el plano de formulacién No. 2.3 “Plano de cesiones piiblicas para pargques y equipamientos™. el
cual mantiene la conectividad entre los elementos de la estructura ecolégica principal. El
sistema de vallado proyectado debera garantizar i cumplimiento de los lineamientos de
mangjo establecidos en el articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017, asi como el respeto
a los aislamientos determinados a continuacidn, contados a cada lado del eje central de su
cauceartificial:

n.° UBLCACION AISLAMIENTOQ

| Vallado ubicadoen el C.A.3 5 mctros
2 Vallado ubicado cn ¢t C.A.4 5 metros
3 Vallado incluido en of C.A.6 S metros
4 Vallado incluido en et C.A9 5 metros
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b Vallado incluido en ¢! C.A.10 5 metros
& Vallado ubicado en el C.A. 12 5 metros
7 Vallado ubicado en el C.A. 13 5 metros
8 Vallado inchiido en el Zona Verde 3 (Z.V. 3) 5 metros
9 Vallado incluido en el Zona Verde 4 (Z.V. 4) 5 metros
10 _. | Vallado incluido en el Zona Verde S (Z.V. 5) 5 metros
i1 Vallado inchuido en el perfil vial de la Via 15 (V-5) 3.5 metros
12 Vallado incleido en ot perfil de la Via local 18 (Perfil |5 metros en ef dmbite del Plan Parcial + 2 melros
alipico) fucra del ambito do Plan Parcial

13 _ | Vallado inchuido en 1a Zona Verde Adicional | (Z.V.A, 1) 5 mewos
14 Vallado ubicado en Cesidn de espacio Prliblico | CE.P. | 5 metros

Paragrafo 1°.- Ningun tipo de obras que ocupen los cauces de los vallados primarios
existentes, requeriran permiso de ocupacion de cauce en virtud de lo estipulado en el
pumeral 1.7 del articulo 57 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafe 2°.- Los vallados primarios hacen parte del sistema general de alcantarillado
pluvial del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™ y son los encargados de llevar las aguas de
escorrentia a zonas de bio-retencidn para cf control de grandes caudales durante temporada
de Huvias.

Pardgrafo 3°.- El vallado incluido en el perfil vial de la via local 18 tal como se presenta en
¢l Plano n.° 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales” tiene un aislamiento de 5 metros
al interior del Ambito del plan parcial, de acuerdo con las condiciones establecidas en el acta
de Concertacién entre la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR y la
Secretaria Distrital de Planeacion del 21 de septiembre de 2020 y Resolucién DGEN n.°
20207101083 del 26 noviembre de 2020 expedida por la Corporacién Auténoma Regional
- CAR, adicionalmente, el mismo perfil vial sefiala un aislamiento de 2 metros para el mismo
vallado (en la carga local fuera del ambito del plan parcial) para completar la dimensién
requerida en ¢l Decreto Distrital 088 de 2017 para el aislamiento de vallado debido a su
localizacion como separador de la via.

Parigrafo 4°.- El Plan Parcial n.° 2 “E{ Carmen” plantea pasos de fauna en la interseccion
de los vallados primarios y la malla vial local propuesta sobre los siguientes cruces
seitalados en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente acto
administrativo: En las vias 12 y 13 Tipo V-5 (cruce 2); en la via 15 Tipo V-5 (cruce 3); en
la via 15 Tipo V-5 (cruce 4); el cruce de las vias 5 y 6 Tipo V-5 con la zona verde 1 (cruce
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8) y en las vias 2 y 3 Tipo V-5 (cruce 9). Los disefios de estos pasos de fauna seguirdn los
lineamientos de los articulos 13, 15 y 57 del Decreto Distrital 088 de 2017. Asi mismo, las
obras de ocupacién del cauce, especificamente las correspondientes a la estructura de
entrega de las aguas lluvias, permitird la conectividad hidriulica y el trinsito de los peces o
la salida de mamiferos y herpetos. Estas obras corresponden a carga local cuya construccidn
sera obligacién del propietario y/o urbanizador responsable.

Asi mismo, en los cruces de vallados primarios con la malla vial arterial se deben plantear
los siguientes pasos de fauna en Interseccion de la Avenida Las Villas - Avenida San
Antonio; Interseccion Avenida San Antonio - Via 1; Interseccion Avenida San Antonio -
Via 10; Interseccidn Avenida Boyacd - Avenida San Antonio; Interseccion Avenida
Tibabitd - Avenida Las Villas; Avenida Boyaci a la altury de la Unidad de Gestion 4;
Avenida Boyaci en el borde noroccidental; Avenida Tibabitd a la altura de la Via 11.

La ejecucidn de los pasos de fauna requeridos sobre carga general corresponde al
fideicomiso Ciudad Lagos de Torca. Para los pasos de fauna requeridos en 1a Avenida San
Antonio el responsable es el Instituto de Desarrolle Urbano - IDU. Los pasos de fauna
requeridos sobre las vias locales Via 1 y Via 10 del Plan Parcial estan a cargo del propietario
yfo urbanizador responsable,

Articule 10°.- LINEAMIENTOS PARA 1.0S LAGOS DE GOLF DEL CLUB LOS
BUHOS Y SU RONDA HIDRAULICA, Los Lagos de Golf del Club los Bithos y su Ronda
Hidraulica, localizados en el Ambito del Plan Parcial n.® 2 “E! Carmen” se identifican en el
Plano n.° | de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y se
encuentran definidos en el Plano n.° 4 “Suelo de Proteccion / Estructura Ecoldgica Principal”
del Decreto Distrital 088 de 2017.

[.os Lagos de Golf del Club Los Biihos y sus rondas hidraulicas se manejarin bajo los
lineamientos que se indican en el articulo 19 “Lineamientos para el manejo de los Lagos de
Golf y sus Rondas Hidraulicas” del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se ejecutaran
en la aplicacidn de las actuaciones urbanisticas por las que se desarrollen los predios en los
que ¢stos cuerpos se ubican.

El 4rea de Ia Ronda Hidréulica de los Lagos Los Biihos que se localiza en el Plan Parcial n.°
»
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2 “El Carmen™ se encuentra contenida en el siguiente cuadro:

COMPONENTE AREA m2

Ronda Hidrdulica Lagos Los Bihos (R.H.1) 1.335,1
Ronda Hidréulica Lagos Los Bihos (R.H.2) 733,47
Total 2.068,57

Pardgrafe. - Se mantiene la ronda de proteccion hidrdulica de treinta (30) metros sobre los
Lagos del Club Los Biuhos, en cumplimiento de lo establecido en el pardgrafo 2 del articulo
9 del Decreto Distrital 088 de 2017. La delimitacidén de la misma se encuenira establecida en
el Anexo No. 2 “Cartera de coordenadas” del Decreto Distrital No. 088 de 2017, y no se podra
cuantificar como parte del espacio piblico efectivo ni como cesiones publicas.

Articulo 11°.- CONECTIVIDAD ECOLOGICA ENTRE LOS ELEMENTOS DE LA
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL. El Plan Parcial No. 2 “El Carmen™ asegura
la conectividad ecoldgica a través de los siguientes elementos de la estructura ecoldgica
principal y del espacio pablico:

11.1. Rondas hidraulicas de los Lagos del Club Los Bihos.

11.2. Parques lineales de las Avenidas Boyacs, Las Villas y Tibabita.

11.3. Parque zonal n.° 1.

11.4_ Controles ambientales.

11.5. Alamedas peatonales.

11.6. Zonas Verdes.

11.7. Cesiones de Espacio Publico.

Articulo 12°.- ZONAS SUJETAS A AMENAZAS Y RIESGQO. Segiin lo establecido por
el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER en el Concepto

*
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Técenico n.° CT-8171 del 13 de junio de 2017, para el drea de planificacién del Plan Parcial
n.° 2“El Carmen” establece lo siguiente: “(...) con pendiente entre suave a abrupta (3° a 25° se
asigna una condicion de Amenaza Media por movimientos en masa, dadas los caracteristicas
geoldgicas y geomorfolégicas presentes en la ladera, asi como la presencia de movimientos en masa
cercanos al drea evaluada, que por la homogeneidad de los materiales que la conforman y la
caracteristica de pendiente estructural, puedan verse favorecidos. El drea restante del poligono que
conforma el Plan Parcial No. 2 no presenta cobertura de amenaza por inundacién ni por
movimientos en masa (...} ",

Para el 4rea que presenta amenaza media por movimientos en masa y que estd localizada en
el costado occidental de la Unidad de Actuacién Urbanistica/UUnidad de Gestién 4 (UAU/UG
4) del Plan Parcial n.° 2 “El Carmer”, en proximidad al Cerro de la Conejera, se exige un
aislamiento de 16 metros al interior del area Gtil de las manzanas 14 y 15 conectado con la
zona verde adicional 1 (Z.V.A.1) ubicada contra la manzana 16, y con la zona verde adicional
(Z.V.A.2), cuyo cerramiento en caso de darse tendrd que localizarse en el limite interior del
aislamiento hacia las construcciones, tal como se indica en el plano 1 de 3 “Plano General de
la Propuesta Urbana - Cuadro de Areas General” del presente decreto. E) aislamiento exigido
estd orientado a restringir la construccion de areas vendibles sobre el mismo y junto a él
dnicamente se podran ubicar cesiones de Equipamiento Comunal Pablico,

Pardgrafo. - Para la solicitud de las licencias de urbanizacion en la zona con amenaza media
por movimientos en masa, se debe anexar el estudio detallado de amenaza y riesgo por
fendmenos de remocién en masa para el futuro desarrollo, que incluya el disefio de las
medidas de mitigacién que garanticen su estabilidad, los cuales deben elaborarse siguiendo
los términos de referencia emitidos por el IDIGER, actualmente contenidos en la Resolucién
227 de 2006, modificada parcialmente por la Resolucion 110 de 2014, de conformidad con
el Decreto 1807 de 2014.

CAPITULO N1
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO1
SISTEMA DE MOVILIDAD |
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Articulo 13°.- SISTEMA DE MOVILIDAD. El Sistema de Movilidad del PlanParcial n.°
2 “Ei Carmen™ esti compuesto por el Subsistema Vial y el Subsistema de Transporte descritos
en el articulo 32 del Decreto Distrital 088 de 2017, los cuales se identifican en los Planos

0.* 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y 2de3 “Plano
de Componentes Urbanos — Perfiles Viales".

Articulo 14°.- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL ARTERIAL. Conforme lo
establecido en los articulos 39 y 40 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificados por los
articulos 3 y 4 del Decreto Distrital 049 de 2018 respectivamente, las vias de la malla vial

arterial principal y complementaria que se encuentran dentro de la delimitacién del Plan
Parcial n.° 2 “El Carmen” son:

. ANCHO TRAMO
via TIPO | MINIMO DESDE HASTA
(mts)
Avenida Boyacd (Con Limite surdel Plan | Hasia la Avenida
¢stacion de Transmiicnio) | V-] 69 Parcial No. 6 San Anionio
Avenida Tibabité va |30 VAi;’l‘:s"d" de Las | 4 enida Boyacs
Avenida de Las Villas Va3 30 Avenida Tibabits | Avenida  San
Antonio

Intcrscecion de la
Avcnida San Antonio con :
la Avenida Las Villas | V> 30 |NA NA.
(Nota)

Nota: El trazado vial denominado Av. San Antonio -Tramo | ¢on un 4rea de 4.443,40 m2
que forma parte de la interseccion de la Avenida San Antonio con 12 Avenida Las Villas, se
encuentra seilalado en los Planos n.** | de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro
de Areas General™ y 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales” y corresponde a suelo no
abjeto de reparto que esta en cabeza del Instituto de Desarrollo Urbano - 1DU.

Pardigrafo 1°.- Las vias Tipo V-1 y V-3 sefialadas en el presente articulo y en el plano n.®
2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales” deberan disponer de franjas de control
ambienta! de 10 metros de ancho a ambos costados. ;
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En cumplimiento de los perfiles sefialados en los Planos n.° 18 de 21 “Perfiles Viales Lagos
de Torca I de 3" y 20 de 21 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3 del Decreto Distrital 088
de 2017, este ditimo plano sustituido segin se indica en el articulo | del Decreto Distrital
417 de 2019, la franja de control ambiental deberi contener una franja de circulacién (FC)
de 2 metros de ancho en ambos costados de la Avenida Boyac4 (V-1 de 69 metros) y de 1
metro de ancho en ambos costados en las Avenidas Tibabita (V-3 de 30 metros) y Las Villas
(V-3 de 30 metros).

Parigrafo 2°.- De conformidad con el articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por el articulo 22 del Decreto Distrital 417 de 2019, el suelo, los diseilos, obras
y financiamiento de la via denominada Avenida San Antonio, se encuentran excluidos del
Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del POZ Norte Ciudad Lagos de
Torea, Su ejecucion estd a cargo del Instituto de Desarrollo Urbano — IDU, entidad que
debera adquirir las dreas de dicha via, incluidas en el &mbito de delimitacion del Plan Parcial
n.° 2 “El Carmen”.

Pardgrafo 3°.- Las obras del paso peatonal seguro o ¢! elemento que defina la Secretaria
Distrital de Movilidad, sefialado en el Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana
~ Cuadro de Areas General” a desarrollarse sobre la Avenida Boyacd por parte del
Fideicomiso Lagos de Torca, deberd garantizar la conectividad entre la Zona de cesién “Z.V.
3"y el “Parque Zonal n.° | “El Carmen”.

La definicién del elemento que garantice la corrrecta implementacidn de este paso peatonal,
serd el que determine la Secretaria Distrital de Movilidad dentro del estudio de transito que
se apruebe para ¢l tramo de la Avenida Boyaca ubicado en el ambito del Plan Parcial n.° 2
“El Carmen”,

En todo caso, el costo del paso peatonal que se defina o el elemento que defina la Secretaria
Distrital de Movilidad, serd asumido en su totalidad por el fideicomiso.

Parigrafo 4°- Conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017,
particularmente sus articulos 42, 43, 147 v 168, el Fideicomiso Lagos de Torca realizara los
disefios definitivos y la ejecucidén de las vias de Malla Vial Arterial, las cuales pueden incluir
o no los carriles de aceleracién y desaceleracion a ubicarse sobre malla vial arteriat que

b 4
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intercepte la malla vial local. La necesidad de tales carriles de aceleracidn y desaceleracion
correspondera a lo que seiialen los estudios definitivos aprobados por la Secretaria Distrital
de Movilidad — SDM en el estudio de trénsito. '

Parsgrafo 5°.- Los disefios definitivos de las vias de malla vial arterial y sus componentes
deberan incluir las acciones de mitigacién y manejo de trafico, requeridas para la adecuada
operacion de estas y su interaccion con la malla vial local del Plan Parcial. La ejecucion de
estas medidas dentro del area de reserva vial de malla vial arterial serd responsabilidad del
Fideicomiso Lagos de Torca.

Parigrafo 6°.- Las “Fichos de Movilidad" presentadas por parte del promotor y que
sustentaron ¢l anélisis de movilidad para el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™, en especial, las
propuesias de mitigacién por escenarios hacen parte integral del presente Decreto.

Pardgrafo 7°.- El andlisis de movilidad no exime de la presentacion y aprobacidn del
estudio de transito al que estdn obligados los usos comerciales y/o dotacionales de escala

metropolitana o urbana que se implanten a futuro en el ambito del Plan Parcial n.® 2 “E/
Carmen".

Parigrafo 8°.- La propuesta de seilalizacién definitiva al interior del Plan Parcial deberd
presentarse por parte del promotor para su aprobacion ante la Secretaria Distrital de
Movilidad = SDM y también debe garantizar su implementacion previa a la entrada en
operacion de la infraestructura vial. '

Paragrafo 9°.- Se debe garantizar la accesibilidad a los paraderos del Sistema Integrado de
Transporte Priblico — SITP, teniendo como maximo una distancia de 500 metros entre el
acceso a cada manzana y ¢l paradero mas cercano, acorde a lo indicado en el item “Distancia
de Caminata al transporte publico™ enunciado en el Manual ITDP/DOT- Estandar — 2.1 de
la Secretaria Distrital de Movilidad — SDM.

Paragrafo 10°.- Las acciones que promuevan el uso del Sistema Integrado de Transporte
Publico — SITP y de transporte no motorizado, deberan determinarse en el momento en que

se apruebe la ruta de transporte en el Plan Parcial por parte de la Secretaria Distrital de
Movilidad ~ SDM.
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Articulo 15°.- UNIDAD FUNCIONAL DEL PLAN PARCIAL N.° 2 “EL CARMEN".
Para la ¢jecucidn de las obras de carga general del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte,
el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” tendra una Unidad Funcional definida en los siguientes
términos:

15.1 La Unidad Funcional para el Plan Parcial n.° 2 “Ef Carmen™, plantea ta construccién de
la Avenida Boyaca entre la Avenida El Polo y la Avenida San Antonio.

15.2. El punto de conexién de la Unidad Funcional con la red matriz de acueducto de
infraestructura existente se propone con la valvula ubicada en la Autopista Norte con
Avenida Tibabitd alimentada por la red matriz construida actualmente denominada
TIBITOC CASABLANCA y construccién de la linea Avenida Tibabita de 24 pulgadas,
segin factibilidad de servicios nimero S-2017-077935 y disefios conceptuales presentados
a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

15.3. Se generar4 el punto de Conexién de la Unidad Funcional con Alcantarillado Pluvial
a través del Colector que resulte de los disefios de 1a Av. BoyacA que se adelantan
actualmente, este colector entregara en el Humedal Torca. De acuerdo al concepto S-2018-
375815 de EAAB, "El drengje sanitario del PP se proyecia entregar en su totalidad al interceptor
Boyacd Oriental a través de dos entradas localizadas a la altura de la Calle 183 por Av. Boyacd y
Calle 183 por Av. Villas” dicho interceptor entrega al interceptor Rio Bogoti a la altura de la
Avenida Polo con Autopista Norte costado occidental.

No obstante lo anterior, la Unidad Funcional planteada para el Plan Parcial n.° 2 “£! Carmen”
podra ser objeto de modificacion y/o ajuste, sin que para ¢l efecto se requiera modificar el
presente decreto, siempre y cuando, la nueva conformacién de la Unidad Funcional se
encuentre de conformidad con lo establecido en el articulo 53° “Punto de Equilibrio de obras de
Carga General” del Decreto Distrital 425 de 2018, en armonia con el cumplimiento de las
obligaciones contempladas en el presente acto administrativo.

Si la modificacién de la Unidad Funcional implica cambios en la propuesta urbana y/o en el
sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios establecidos para el plan parcial, el
propietario y/o urbanizador, deberé adelantar el trimite de modificacion del plan parcial ante
la Secretaria Distrital de Planeacion.

*
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En todo caso para la habilitacion de la Unidad Funcional del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”
se deberdn cumplir las condiciones previstas en el articulo 170 del Decreto Distrital 088 de
2017.

Parigrafo 1°.- Las condiciones de accesibilidad a través de la malla vial arterial y prestacion
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado para ¢l Plan Parcial n.° 2 “E! Carmen”,
estan sujetas a la ejecucion de la respectiva Unidad Funcional aprobada por el Comité
Fiduciario Lagos de Torca.

Paragrafo 2°.- El propietario y/o urbanizador del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™ debera
efectuar el procedimiento de formulacién y aprobacién de la Unidad Funcional ante el
Fideicomise Lagos de Torca, conforme zl analisis de movilidad y viabilidad otorgado por 1a
Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos de la Secretaria Distrital de Planeacién.
Sélo una vez expedida la certificacion de aprobacion de la Unidad Funcional, se podra
presentar la solicitud por parte del Fideicomiso Lagos de Torca de certificacién del punto de
equilibrio de la Unidad Funcional ante la Secretaria Distrital de Planeacion.

Parfigrafo 3°.- Para la expedicion de la licencia de urbanizacién del Plan Parcial n.® 2 “El
Carmen", se debera realizar el procedimiento descrito en el articulo 170 del Decreto 088 de
2018 y sus modificaciones.

Pardgrafo 4°.- El Fideicomiso deberd construir las obras de carga general de la Unidad
Funcional aprobada para el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”, comrespondientes a las vias
sefialadas en el numeral 15.1 del presente articulo. '

La ejecucion de las obras de carga general de las vias arteriales debe incluir la construccion de
las obras de las redes matrices de servicios publicos de acueducto y alcantarillado pluvial y
sanitario en su trazado, las cuales constituyen igualmente una carga general.

Para acreditar la entrada en operacion de las obras de infraestructura vial y redes de acueducto
vy alcantarillado de carga general, el Fideicomiso Lagos de Torca debera contar con el acta
de recibo de las obras expedida por el interventor contratado por aquel. Lo anterior, sin
perjuicio de la obligacion del Fideicomiso Lagos de Torca de adelantar el procedimiento de
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entrega ante €l Instituto de Desarrollo Urbano — 1DU conforme la reglamentacion vigente y
la aprobacién de las entidades y empresas de servicios piiblicos competentes.

Pardgrafo 5°.- Segun lo dispuesto en el pardgrafo 3 del articulo 170 del Decreto 088 de 2017,
dentro de fos tres (3) meses siguientes a la expedicién de la licencia de urbanizacién, el
Fideicomiso Lagos de Torca deberd solicitar a la Secretaria Distrital de Planeacién la
certificacion del Punto de Equilibrio de [a Unidad Funcional del Plan Parcial n.° 2 “El
Carmen”,

Articulo 16°.- SUBSISTEMA VIAL - MALLA VIAL LOCAL. Al interior del ambito del
Ptan Parcial n.® 2 "El Carmen™ se proponen dieciocho (18) vias locales. Su trazado y perfiles
se encuentran identificados en los planos n.% 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana —
Cuadro de Areas General” y 2 de 3 “Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales™, 10s cuales
se definen a continuacion:

NOMBRE V1A CLASIFICACION ANCHO (M)

Via Local | V-5 29.00

Via Local 2 V-5 29.00

Via Local 3 : V-5 29.00

Via Local 4 V-5 29.00

Via Local §

Via Local é

Via Local 7 V-5 sei:'rsac(lg:ciugif.
Via Local 8 de 30 mts)
Via Local 2

Via Local 10 V-6 Opcién |__ 2200
Vialocal 11 V-5 29.00

Via Local 12 ' V-5 29.00

Via Local 13 : : V.5 29.00

Via Local 14 V-6 Opcidn | 22.00

Via Local 15 (Incluye Vallado en separador de 681,23 m2) V-5 29.00
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Via Local 16 (V-5) V-5 2900
Via Local 17 (V-5) V.5 29.60
188 (Encl
: ambilo del Plan
Via Local 18 (Incluye vallado en separador de 253,02 Parcial)
m2 + 143781 m2) 11.2 (Fuera del
ambilo dcl plan
Perfil Vial Atpico Parcia))

Parigrafo 1°.- Los accesos vehiculares y peatonales se deben plantear garantizando la
continuidad del nivel del andén y deben tratarse como zonas duras de uso piblico, de manera
que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre accesibilidad y
circulacion de personas con discapacidad de acuerdo con las normas nacionales y distritales
aplicables scbre la materia. Igualmente, se deberd garantizar el libre transito peatonal de
conformidad con io establecido en el articulo 263 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

Pardgrafo 2°.- El disefio del acceso vehicular a las manzanas utiles del Plan Parcial n.° 2
“El Carmenr™ debe cumplir con los lingamientos establecidos en el articulo 120 del Decreto
_Distrital 088 de 2017.

El detalle de la gecometria de los accesos vehiculares, asi como su localizacion sobre el frente
de la manzana, deberan ser precisados en las licencias de urbanizacion que se tramiten en
desarrolio del Plan Parcial. 1gualmente se podrin generar accesos adicionales para permitir
el ingreso a cada uno de los proyectos sometidos a propiedad horizontal que se generen en
cada manzana o lote resuitante del proceso de subdivision.

Cuando estas precisiones difieran de lo sefialado en el DTS respecto a la definicién y
resolucion de los impactos en relacién con la movilidad, a nive! de detalle del ptan parcial,
requeriran el visto bueno de la Secretaria Distrital de Movilidad, sin necesidad de ajustes o
modificacién del Plan Parcial.

Paragrafo 3°.- El perfil vial atipico de la Via Local 18 se ubica en el costado sur occidental
del Plan Parcial n.® 2 “El Carmen™. El trazado de este perfil vial atipico cuenta con un drea
al interior del plan parcial que va desde el costado occidental de la Avenida Boyacd hasta la
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Via Local 15 y con un area fuera del plan parcial (carga local fuera del plan parcial) cuyo
trazado corresponde a la via Calle 183 (antes Diagonal 184), el cual hace parte de la
urbanizacién San José de Bavaria, que va desde el occidente de la Avenida Boyaca hasta el

limite occidental del perfii identificado en el plano urbanistico $32/4-10 de la Urbanizacion
“San José Sectores } a 47,

Este perfil vial se encuentra en los planos n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana -
Cuadro de Areas General” y 2 de 3 “Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales” y es
denominado “perfil vial atipico™, porque difiere de los perfiles viales definidos en los planos
18, 19 y 20 del Decreto Distrital 088 de 2017, este iitimo plano sustituido por el articulo 1
del Decreto Distrital 417 de 2019.

Esta via local 18 genera acceso a la Supermanzana 1- SMZ 1 (Uso Madltiple), a la Manzana
13 -~ MZ 13 (Dotacional Privado) y a la UAU/UG 4. Su ejecucién es necesaria como parte
de las acciones de mitigacion del urbanismo y debera ser ejecutada por el propietario y/o
urbanizador responsable previo a 1a entrada en uso de la SMZ 1. El costo-de dicha obligacion
le corresponde a todas las Unidades de Actuacién Urbanistica/Unidades de Gestidn, segiin
la metodologia planteada en el DTS el cual es parte integral del presente decreto, para
efectos del Reparto de Cargas y Beneficios entre UAU/UG.

El/los prapietario/s de las Unidades de  Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion,
podran hacer uso de las diferentes modalidades de pago establecidas en la Ley, para efectos
de acreditar el cumplimiento de esta obligacién.

Pardgrafo 4°.- Las vias locales 5 y 7 y sus pares viales 6, 8 y 9 constituyen una via Tipo V-
5 con separador de ancho variable, en cumplimiento de las franjas minimas sefialadas para
esta tipologia vial en el plano 20 del Decreto Distrital 088 del 2017, sustituido por el articulo
1 del Decreto Distrital 049 de 2018.

Paragrafo 5°.- Se entiende como “enmtrada en operacion de las manzanas utiles” el momento
en el que las viviendas y demas usos de las respectivas manzanas, estén adecuadas para su
habitacion o actividad, y se habilite la entrada de peatones vy vehiculos.

Carrera 8 No. 10 - 65 | ’ -&ﬁ
Cédigo Postal: 111714
v oot gow0 BOGOT.

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacién del Decreto N°. 4 6 g DE -17 M?1 Pig, 55 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n,° 2 “EJ Carmen” ubicado dentro del dmbito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras disposictones.”

Las obras a ejecutar en el segmento del perfil vial que se localiza fuera del 4mbito del Plan
Parcial, cuyo suelo ya hace parte del espacio publico del Distrito en cabeza del DADEP,
seran ejecutadas de conformidad con lo dispuesto por el numeral 9 del Manual de
Intervencion de Urbanizadores y/o Terceros adoptado por la Resolucién No. 15 de 2019 del
Instituto de Desarrolle Urbano - 1DU, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Lo anterior en la medida que, en los términos de dicho manual, estas obras corresponden a
“proyectos de infraestructura vial y de espacio ptiblico en el Distrito Capital” que se desarrollan
en el espacio publico existente, y que se encuentran contenidos en instrumentos de
planeacion, como lo es el presente Plan Parcial. Su ejecucién debera ser aprobada por el
1D} mediante acto administrativo que se expedird una vez presentados todos los requisitos
y agotados todos los tramites sefialados en el numeral 9.3 del mencionado Manual.

Parigrafo 6".- En el limite del costado oriental del plan parcial, el desarrollador deberi
garantizar el empalme entre el urbanismo del plan parcial y el perfil vial existente en las
urbanizaciones “Predio “San Pedro” Lote 2"y “Vilanova Il denominadas “Urbanizacién San
Pedra™ y “Urbanmizacién Vilanova™ para la Calle 187. El perfil vial, relacionado a los
poligonos de la Via 16 Tipo V-5 y Via 17 Tipo V-5 incluyen todos los componentes como
andenes, calzadas y separador.

El ramo que s¢ encuentra al interior del Plan Patcial se debera construir de acuerdo con lo
sefialado en la propuesta urbanistica contenida en el Plano n.® 1 de 3 “Plano General de la
Propuesta Urbana - Cuadro de Areas, General"', que para el efecto se denomina Via local 16y
Via local 17 = Tipo V-5.

Parigrafo 7°.- El desarrollador debera ejecutar las bocacalles de las vias locales Via Local
1 Tipo V-5 y Via Local 10 Tipo V-6 del plan parcial que conectan con el costado norte de
la Avenida San Antonio localizadas fuera del ambito del plan parcial, para lo cual el
urbanizador debera adelantar los tramites correspondientes ante el IDU.

Adicionalmente, debera ejecutar las bocacalles de la Via Local 18 del plan parcial en su
interseccion con la Transversal 71 (hoy Carrera 78) y la Transversal 68 (hoy Carrera 76},
indicadas en el plano §32_4-10 del Urbanismo de San José de Bavaria. Estas bocacalles
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corresponden a carga local fuera del plan parcial, cuya ejecucion estard a cargo del
propietario y/o urbanizador responsable.

Parigrafo 8°.- La Via Local 11 localizada en la Unidad de Gestion 1, se ubica junto a la
delimitacién del Plan Parcial n.° 3 definido en el Plano n.® 13 de 21 “Delimitacion de Planes
Parciales” del Decreto Distrital 088 de 2017 y su trazado se ajusta a la condicién det numeral
1.1. del articulo 119 respecto a incluir la totalidad de la seccion vehicular y Gnicamente 1a
seccion peatonal del costado del plan parcial, esto, por colindar con predios no desarrollados
que no hacen parte del ambito del Plan Parcial n.° 2 “£l Carmen™.

Articulo 17°.- SUBSISTEMA DE TRANSPORTE - TRANSPORTE PUBLICO. En
aplicacion de lo dispuesto por el articulo 34 del Decreto Distrital 088 de 2017, la via de la
malia vial arterial contenida en el Plan Parcial n,° 2 “El Carmen” definida como corredor
troncal especializado para el Sistema de Transmilenio corresponde a la Avenida Boyaca.

Paragrafo. - El perfil de la Avenida Boyaca en ¢l tramo comprendido dentro del ambito de
aplicacion del presente plan parcial prevé separadores que permiten la ubicacidn de
estaciones del Sistema de Transmilenio; la ubicacién definitiva serd definida en los
respectivos estudios y disefios.

Sobre la Avenida Boyaca se desarrollard un paso peatonal seguro el cual se encuentra
identificado en el plano n.° | de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas
General”, y deberd ser ejecutado por el Fideicomiso Lagos de Torca, y su disefio y ejecucién
se deberd armonizar con los disefios de la misma avenida. .

Articulo 18°.- ARTICULACION A LA RED DE CICLORRUTAS. La ejecucion de las
obras de construccidn de las franjas de circulacion para biciusuarios contempladas en el Plan
Parcial n.° 2 “El Carmen” estin definidas ¢n el Plano n°® 2 de 3 “Componentes Urbanos —

Perfiles Viales" conforme a lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus
modificaciones.

SUBCAPITULO 11
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS
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Articulo 19°.- SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS. Los parametros bajo los cuales
se regulan las redes de servicios piblicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado,
energia, gas natural y telecomunicaciones se encueniran sujetos a las disposiciones
establecidas en los articulos 217 al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT, los Planes
Maestros de Servicios Publicos, las factibilidades y/o disponibilidades expedidas por las
empresas prestadoras de servicios piblicos y las normas técnicas respectivas.

Articulo 20°- REQUERIMIENTOS PARA LA PRESTACION DE SERVICIOS
PUBLICOS. Para la cxpedicion dc Jas licencias de urbanizacion que se otorguen en virtud
del presentc plan parcial, se deberén tener en cuenta los requerimientos establecidos en los
siguientes conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios publicos y/o
factibilidades y/o disponibilidades:

QFICIO SDP FECHA ENTIDAD QUE CONCEPTUA
1-2017-42831 | 02/08/2017
1-2017-56210 | 05/10/2017
1-2019-36372 | 30/05/2019
1-2019-45380 | 08/67/2019
1-2017-52533 | 18/09/2017
1-2019-38746 | 10/06/2019
1-2017-55900 | 04/10/2017 | Codensa S.A. E.S.P.

1-2017-51173 | 12/09/2017 {Empresa de Telecomunicaciones de Bogoté S.A. — ETB.
1-2017-42831 | 02/08/2017 | Limpicza Mctropolitana S.A. E.S.P —-LIME

Empresa de Acueducto y Aleantarillado dc Bogota — EAAB.

(Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P.

Parigrafo 1°.- Para la solicitud de las licencias de urbanizacién se deberd contar con las
disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras de los servicios pablicos,
conforme lo dispuesto por el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o 1a norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo 2°.- Si como consecuencia de los disefios definitivos en materia de servicios
publicos domiciliarios realizados por el Fideicomiso Lagos de Torca, se modifican las
condiciones sefialadas en el presente articulo, €l proyecto deberd ajustarse a esas

+*
Carrera 8 No. 10-65 ﬁ
Cddigo Postal: 111711 *
Tel.: 3813000 :
info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01



http://www.bogoO.gov.co

Continuacién del Decreto N°. 4 6 g DE !M 2”21 Pig. 58 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “£{ Carmen” ubicado dentro del 4mbito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

condiciones en el marco de las licencias de urbanizacién respectivas.

En el evento de habierse expedido licencias d¢ urbanizacion, se debers surtir el tramite de

modificacién de estas, ajustindose a las nuevas condiciones para la prestacion de los
servicios piblicos,

Parigrafo 3°.- Para el Plan Parcial n.® 2 “El Carmen” la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogota, E. S. P. expidi6 el concepto técnico S-2019-194541 del 5 de julio
de 2019, en ¢l que precisa que para el plan parcial se proyectan 14.901 viviendas. El total de
viviendas proyectadas serd distribvido de forma proporcional entre las unidades de
actuacidn y/o gestion en funcion del porcentaje de participacion del drea atil destinada al
uso de vivienda, incluyendo el porcentaje de vivienda de las manzanas mixtas.

Pardgrafo 4°.- Es obligacion del Fideicomiso Lagos de Torca la gestioén para obtener los
permisos y licencias necesarias, y/o la autorizacién de ocupacién de cauce para la descarga
de aguas lluvias en el Humedal Torca - Guaymaral, el cual deberd ser tramitado ante la
autoridad ambiental competente de acuerdo a 1a jurisdiccion en la que se encuentre e} punto
final de descole. Los lineamientos y recomendaciones del manejo de aguas lluvias deberin

estar en concordancia con lo establecido en el literal 2 del articulo 53 del Decreto Distrital
088 de 2017.

SUBCAPITULO m
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 21°.- SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. En el Plano n.° 1 de 3 “Plano
General de La Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General”, se identifican las 4reas
destinadas a espacio publico, las cuales incluyen las cesiones para conformar los parques
lineales, zonas verdes, alamedas y cesiones de espacio publico adicionales.
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AREAS DE CESION PARA PARQUES PUBLICOS
ITEM vavut | VAYYC | yaumes | vaunc T
) EL CARMEN
Area m? A';(;a Aream? | Arcam? Arca m?
Zona Verde |
(ZV. 1) 14.433,02 - - - 14.433,02
Zona Verde 2
(Z.V.2) - - 5.385,80 - 5.385,80
Zona Verde 4 .
(Z.V. 4) (Incluye
Vallado de ’
137.24 m2) - - ' - 3.280,84 3.280,84
Parque lineal |
{P.L. 1) 5.125,02 - ) - 5.125,02
Parque lincal 2 )
{(P.L.2) 773,19 - - - 773,19 .
Parque lineal 3
(P.L.3) - - 18.46 - 18,46
Parque lineal 4 .
(P.L. 4) - - 802,97 - 802,97
Parquc lincal 3
(P.L. 5) - - 4.059,79 - 4.059,79
Parque lineal 6
(P.L. 6) 4,336,91 - - - 4.336.91
Parque lineal 7 .
(P.L.7) - - - 2.702.41 2.702,41
Cesiém Minima ’
del 50% 24.668,.14 - 110.267,02 5.983,25 40.918,41
Zaona Verde 3
(Z.V. 3) (Incluyc
Vallado de
975,55) - 1.413.16 - 3.130,58 4.543 74
Zona Verde 5
(Z.V. 5) (Incluye )
Vallado de 13.723,56 - - - 13.723,56
1.792.24 m2)
Alameda | 3.403.98 - - - 3.403,98
*
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AREAS DE CESION PARA PARQUES PUBLICOS
) AL P.P
ITEM vavugt [ YAYYE | paumes | vavwca fig
EL CARMEN
Arca m? A';? Aream’ | Arcam? Area m?
Alameda 2 2.724.24 - - - 2.724,24
Alameda 3 . 2.201.56 - - - 2.207,56
Alameda 4 2,142.80 - - - 2.142,80
Alameda s . 2.052,79 - - - 2.052,79
Alameda 6 2.838,33 - - - 2.838.33
Alameda 7 2.306,51 - - - 2.306,51
Alameda 8 2.739,63 - - - 2.739,63
Cesion del 50%
restante 34.139.40 | 1.413.16 - 3.130,58 318.683,14
Total 58.807,54 | 1.413,16 [ 10.267.02 9.113,83 79.601,55 |
Zona Verde
Adicional |
{Incluye Vallade
de 171,85 m2) - - - 2.628,07 2.628.07
Zona Verde
Adicional 2 - - - 243,72 243,72
Cesidnde
Espacio Publico
1 (Vallado) - - - 296,67 206,67
Cesiones ‘
Pablicas
Adicionales al
17% - - - 3.168.46 3.168.46
Total 58.807,54 | 1.413,16 | 10.267,02 | 12.282,29 82.770,01

Nota 1: El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” da cumplimiento a la cesion ptiblica obligatoria
del 17% para parques establecida en el articulo 111 del Decreto Distrital 088 de 2017,
- modificado por el articulo 8 del Decreto Distrital 417 de 2019 de la siguiente manera;

Las Unidades de Actuacién o Unidades de Gestién 1, 3 y 4 dan cumplimiento a la cesi6n
del 17% para parques asi:

»*
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UAUNUG
' . 1,3Y4 Participacién
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES
VAUUG 1, 3Y4 452.405,52 100%
Cesidn Parques Piblicos Exigidos 76.908,94 17,00%
Cesién Parques Piiblicos Propuestos UAU/UG 1,3 Y 4 78.188,39 17,28%

Nota 2: Por su parte el Dotacional Privado correspondiente a la UAU/UG 2 da
cumplimiento a la cesién del 8% para parques de la siguiente manera:

Dotacional
Privado—
i, ] UAU/UG 2 Participacién
AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES
Dotacional Privado - UAU/UG 2 17.664,46 100%
Cesidn Parques Pablicos Exigidos 1.413,16 8.00%
Cesiin Parques Publicos Propuestos 1.413.16 8.00%

Articulo 22°.-ESPACIO PUBLICO EN RELACION CON EL PLAN PARCIAL n.° 2 “El Carmen™;
A continuacion, s¢ presenta la relacion de los metros cuadrados de espacio piblico totat por habitante en el

Plan Parcial n.? 2 “El Carmen”':

Nuimera de Cesiones Cesiones Total Cesiones | Relacion de Espacio
habitantes urbanisticas | Adicionales de espacio Piblico Total par
Estimado cn ¢l PP pargues (m? piblico (m?%) habitante (m%
{m?) .
47.683 79.601.55 3.168.46 82.770,01 1,74

El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” cumple con el porcentaje de cesiones obligatorias para
parques y zonas verdes con las que se contribuye al estdndar de espacio piiblico por habitante
requerido para la totalidad del proyecto POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™, de conformidad
con lo establecido en el articulo 89 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Articuio 23°.- LINEAMIENTOS PARA EL DISENO DEL ESPACIO PUBLICO
CONSTRUIDO DEL PLAN PARCIAL. El Plan Parcial n.° 2 “Ef Carmen™ debera dar
cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y especificos para el disefio y
construccion del espacio publico:

23.1, El disefio de la red de andenes se ajustard a las normas para espacio pablico
establecidas en los articulos 263 y 264 del POT, la Cartilla de Andenes adoptada mediante
el Decreto Distrital 308 de 2018, de Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto
Distrital 603 del 2007 y la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental
de la Secretaria Distrital de Ambiente adoptada mediante el Decreto Distrital 542 de 2015,
o las normas que los deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan.

23.2. El tratamiento de arborizacién de los andenes y control ambiental debe cumplir lo
definido en la Cartilla de Arborizacién del Jardin Botdnico José Celestino Mutis - JBICM,
el Manual Verde, la Guia Técnica para el Manejo de Franjas de Control Ambiental de la
Secretaria Distrital de Ambiente y las Guias de Procedimiento y Lineamiecntos Ambientzles
de Disefio para Obras de Infraestructura o las normas que los deroguen, modifiquen,
subroguen,-adicionen y/o sustituyan.

23.3. En el Plan Parcial se deberén proveer rampas y/o pasos pompeyanos en los accesos de
vehiculos a parqueaderos, los cuales deberdn cumplir con las condiciones de disefio de estos
elementos establecidos en la Cartilla de Andenes adoptada mediante el Decreto Distrital 308
de 2018 v de Mobiliario Urbano adoptada mediante el Decreto Distrital 603 del 2007, o las
normas que lo modifiquen, complementen o sustituyan, garantizando la continuidad del
andén en material y superficie. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de
manera separada y deberd respetar la continuidad de los andenes. En cuanto 2] acceso a los
predios se debe garantizar la continuidad de los andenes de conformidad con lo establecido
en el literal b) del numeral 1 del articulo 264 del POT con el fin de dar prioridad al peaton.

23.4. En el disefio e intervenciones autorizadas sobre los elementos de la Estructura
Ecologica Principal y el Sistema de Espacio Publico del presente plan parcial, se debe
garantizar como minime un 70% en zonas verdes permeables, que serdn arborizadas por el
propietario y/o urbanizador responsable.
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23.5. La gjecucion de obras de infraestructura relacionadas con el espacio publico construido
para el Plan Parcial n.° 2 “El Carmer”, deberd cumplir las condiciones definidas en el
presente decreto, asi como lo establecido en el Documento Técnico de Soporte (DTS) del
plan parcial, como parte integrante del presente acto administrativo.

23.6. El Plan Parcial debera incorporar en el diseiio lo sefialado en la Ley 361 de 1997, “Por
{a cual se establecen mecanismaos de integracion social de las personas con limitacidn y se dicten
ofras disposiciones ", en ¢l Decreto Nacional 1538 de 2005 “Por el cual se reglamenta parcialmente
lo Ley 361", enla Ley Extannaria 1618 de 2013 ""Por medio de la cual se establecen las disposiciones
para garantizar el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, en 1as normas
técnicas NTC-4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009,
en el Capitulo 4 — “dccesibilidad Al Medio Fisico” del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y demas normas vigentes referentes a la accesibiiidad, movilidad y transporte para
personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o permanente, 0 cuya capacidad de
orientacion se encuentre disminuida.

Articulo 24°.- ACCESIBILIDAD AL ESPACIO PUBLICO. El espacio publico del Plan
Parcial n.° 2 "El Carmen™ dcbe plancarse, disefiarse, construirse y adecuarse de tal manera
que facilite 1a accesibilidad a las personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o
permanente, o cuya capacidad de orientacidn se encuentre disminuida por la edad,
analfabetismo, limitacion o enfermedad, para lo cual se debera dar cumplimiento a lo
dispuesto en ta Ley 361 de 1997, el Decreto Reglamentario 1538 de 2005, en la Ley 1618 de
2013, en las normas técnicas NTC-4279 de 2005, NTC 4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y
NTC-4143 de 2009, y en el Capitulo 4 — “Accesibilidad Al Medio Fisico” del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y demas normas vigentes referentes a la accesibilidad,
movilidad y transporte para personas con movilidad reducida, sea ésta temporal o
permanente, o cuya capacidad de orientacién se encuentre disminuida.

De la misma forma s¢ deberd dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 263 y
siguientes del Decreto Distrital 190 de 2004 y las normas que lo modifiquen, complementen
o sustituyan. - .

SUBCAPITULO 1V
DECISIONES DE ORDENAMIENTO PARA EL PARQUE ZONAL n.° 1
>*
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Articulo 25°.- NORMAS URBANISTICAS ESPECIFICAS PARA EL PARQUE
ZONAL N.° 1 “EL CARMEN™, Se establecen las siguientes normas especificas para el
Parque Zonal n.° 1 del Plan Parcial “El Carmen*":

1.os parques lineales y las zonas verdes de cesién que conforman el Plan Director del Parque
Zonal n.° | El Carmen del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen®, se identifican en los planos 1 de
3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General™ y 3 de 3 “Plano Parque
Zonal n.° |. “Ef Carmen”, que hace parte integral del presente decreto y corresponde a las
siguientes éreas:

CESIONES DE ESPACIO PUBLICO QUE HACEN PARTE DEL PLAN DIRECTOR “(':1',5)‘
Zona Verde 1 (ZV. 1) 14.433,02 |
Zona Verde 2 (Z.V. 2) 5.385.80
Zona Verd-e 4(Z.V.4) 3.280.84
Zona Verde 5 (Z.V. 5) 13.723,56
Parque lincal 4 (P.L. 4) 802.97
Parque lineal 6 (P.L. 6) 4.336,91
Parque lineal 7 (P.L. 7) 2.702,41

: Total 44.665,51 |

25.1. Yocacion. El Parque Zonal n.°1 del Plan Parcial n.° 2 “Ef Carmen” pertenece a la red
general de parques para el Distrito Capital. Tiene una vocacién mixta o combinada dado que
el 7% del 4rea est4 destinada a la recreacién activa, permitiendo la especializacion de usos
y configurando 4reas verdes o 4reas duras arborizadas aptas para el desarrollo de la
recreacion pasiva. '

25.2. Uses principales, complementarios y prohibidos.
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25.2.1. Usos Principales. Los usos principales del Parque Zonal n.° 1 “El Carmen” estin
asociados a la vocacidn descrita en el numeral anterior y se encuentran incorporados en los
siguientes componentes espaciales:

Deportive (D): Este componente busca ofrecer escenarios reglados para realizar actividades
deportivas entre las cuales, de acuerdo con la vocacidn, se recomiendan: Futsal, Futbol,
Baloncesto, Balonmano, Voleibol. La localizacion de este componente se encuentra
especialmente en el sector norte del parque.

Componente Juegos (J): se contemplan zonas para juegos infantiles accesibles e
incluyentes y zonas de gjercicios para diferentes grupos poblacionales. Dichas zonas se
localizaran en forma contigua a las circulaciones principales, y se deben implantar aisladas
entre si de acuerdo con el respectivo grupo poblacional.

Plazoleta (P): El sisterna de plazoletas propuestas para el Parque Zonal n.° 1 El Carmen.
Permite 1a demarcacioén de accesos y Ja articulacién del parque con el espacio publico del
entomo. Adicionalmente acompaiia las actividades relacionadas con el componente
deportivo,

Componente Ecolégico (E). Estc componentc esti compuesto por zonas verdes
arborizadas, con cobertura vegetal y elementos paisajisticos, jardines ornamentales. Las
actividades ecologicas deberan desarrollarse hacia la parte noroccidental del Plan Parcial en
colindancia con el Club Lagos los Bihos y el Cerro de la Conejera, con el fin de dar
continuidad ambiental y paisajistica. Para el diseffo y manejo especifico de este componente
dentro del parque, se deberin cumplir las observaciones y lineamientos que emita la
autoridad ambiental.

Componente Multifuncion (M): Este componente busca ofrecer espacios destinados a
actividades de recreacion pasiva no programada, debe ser empradizado y libre de
amoblamiento. En caso de ser necesario, este espacio debera servir como Punto de Reunion
o Atencion Inmediata en caso de Emergencia. En la propuesta se esiablecen dreas con esta
funcidn contiguas a las zonas deportivas y a fas zonas de juegos.
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25.2.2. Usos Complementarios. Los usos complementarios ¢stdn definidos por los
servicios auxiliares (SA) que consisten en dotaciones que cualifican y brindan mayor
comodidad a los usuarios del espacio recreativo, pueden ser servicios pablicos o espacios
que por su versatilidad acojan diferentes tipos de actividades tales como vistieres, bafios,
duchas, administracién, cafeteria, puntos de lectura asi como cualquiera de los médulos
previstos en la Cartilla de Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso
deportivo y recreativo.

25.3. Volumetrfa de las construcciones. La altura de las edificaciones previstas en el marco
de servicios auxiliares sera la resultante y necesaria para el correcto funcionamiento de los
usos, en aplicacién de los indices de construccion y ocupacién establecidos en la presente
reglamentacion.

Los porcentajes de distribucion de los usos y manejo de superficies, asi como los indices de
construccion y ocupacion se calculan frente al drea total del Parque Zonal n.°1 El Carmen,
seflalada en el articulo 37 del presente Decreto y podran ser precisados conforme al globo
final resultante del proceso de licenciamiento.

25.3.1. Areas ¢ indices de Ocupacién y Construccién.

PARQUE ZONAL No | EL CARMEN - PLAN PARCIAL No. 2 EL. CARMEN

| ' 446851

AREA TOTAL M1
MANEJ0 DE SUPERFICIES ¥ VEGETACION EDIFICABILIDAD CUPOS DE ESTACIONAMIZNTOS
% SUPERFICIE N
VERDE NATURAL | * SUPERFICIE DURA s
{min) MIN, PARA PARA MIN. FARA
%  DISTRIBUCION DE mciCLETas | movos | YEMICHLOS
LOS USOS 10 B TA
2 ® mex IC méx. De . ) {scgin ci ancxo 4
G |a = |o | co el conclsndlis | concl det Oeereia
i 2 ; < * carieal 190 oc
min | mix g |min | mda £ demavilided | anslimge | DB
2 e movilidad 2004)
RECREACION
ACTIVA % % 5% | ™
Caitiponentc
deporivo % 0% %o 5% |ow | m 2% | o001 0,001 n i n
RECREACION )
PASGIYA % wm | eow o | ™
’ »*
Carrera 8 No, 10 - 65
Codigo Postal: 111711 w*
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co BOGO I
Info: Linea 195

2310460-FT-078 Version 01

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA



http://www.boflota.gov.co

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacién del Decreto N°, 4 6 g DE:' 7 NOV 202 1. Pag. 67 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del ambito del Plan
_ de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

PARQLUIE. ZONAL No | EI, CARMFEN - PLAN PARCIAL. No. 2 E), CARMEN

AREA TOTAL M2 ] 4466551
MANEJO DE SUPERFICIES Y VEGETACION EDIFICABILIDAD CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
% SUPERFICIE
VERDE NATURAL % SUPERFICIE DURA
(mis) MIN.
{min) MIN. PARA PARA i DARA
%  DISTRIBUCION DE BICICLETAS | MOTOS vfsﬂlcuws
3 ITANTES
LOS USOS 0 De
E3 & max. 1C méx. D acucrdo acherdo {seglin ol anoxo 4
a3 c2 2 19 co 2 con ¢l andlisis conel del Docreta
~ < f < L L, Distrital 190 d¢
min mix = mmn mix = dc movilidad andlisis de
& s 2004)
L 2 movilidad
Componcrvic
ifiomi 40% 1] “ (124 %
Cnmponcic
L 4% LY e (i3 1%
Crenponente
) 3% % o4 % 3%
Tucgos
Cormponcric
SERVICIOS
AUXILIARES Y% " % % %
- .
peatonaics ciclo
rutas y L1598 % e 3 % 1%
CHICHATHCINOE
TOTAL 106% 0% 5% % 20%
*CJ (mim) Cobertura arbérca agrupada cn mars o lincal com rocc de copas, acompaiiada de coherura arbustiva y ubicada sobre césped o cubresuclos
*C2 (mix) Césped sin cobertura arbirea o con cobertura arbdrea dispersa
*C1 {rmin) Superficics pormeables anificiales sin cobertura arbérca o con cohertura arbdrca disperta on altorques o matcras
*C0 (mmix) Superficics impermeables
- Expresado par cf cociente que resulla de dividir el drea que puede ser ocupada por edificacién ch primer piso bajo cubicrta por ef drea
10 (miv) tonal del prodio. ‘
*1C {md1) Expresado por ¢l cocicnte que resulla de dividir ¢l drca permitida de construccién por ¢l drca total de) predio,

Nota ): Para ct cilculko de bos cstacionamicntos del Man Dirgctor del pamue zonal No. | del PP, E1 Carmen sc tomb como base la exigencia indicada cn ¢l
ancxo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 (POT de Bogotd) que determina, para un parque de escala zonal, una exigencia de 1 cupe de cstacionamiente
por cada 2.000 m bruos de parque. El drca baria total del parque que se tomé para ¢l calculo de la exigencia de cstacionamientos es 44.665,51 m?,

Nota 2: Para ¢l cileulo de los edtacionamientns de moins se tomd comn hase el andlisis de movilidad que determind 1 cupos de motacicletas.
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PARQUE ZONAL No 1 Fl. CARMEN - PLAN PARCIAL No. 2 FL, CARMEN

AREA TOTAL M1 44.645.51
MANEI( DE SUPERFICIES Y VEGETACIGN EDIFICABILIDAD CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS
“ SUPERFICIE % SUPERFICIE DURA
VERDE NATURAL 4
{mix) MIN.
(min} MIN. P MIN. PARA
- (PARA | PARA | vpmicuLos
% DISTRIBUCION DE BICICLETAS | MOTOS | coranrrs
LOS USOS . | — De (o o ncao &
R X * scyerdo acuctdo e
C_J 2 ;’ C,' <o .::' e cu?lt:l andilisis con ¢t ‘dm
min méx = min mix E de movilidad andlisis de Dw;lml)wae
2 e marvilidad

cupos de estacionamientos exigidos pot norma (11 cupos).

Nota 3: Para cl céleulo de los estacionamicatas de biciusnanios del Pacque Zonal n.°1 El Carmen del Plan Parcial caleut$ una cxigencia de 1 cupo pos cada 2

cf Plan Direclor,

Nota 4: El drea comrespondiente al Plan Director del Parque Zonal n.°1 El Carmen podra ser precisada en las licencias urbanisticas cormespondienies como
consectencia de las actualizaciones o correcciones de cabida y linderos, incorporaciones o actuatizacion del plano topogrifico d¢ los predias que conforman

25.3.2. Manejo de alturas y aislamientos. Para el manejo de las alturas de las edificaciones
correspondientes a los servicios auxiliares (SA) se deberin tener en cuenta los siguientes
lineamientos:

25.3.2,1. La altura minima libre entre placas de piso sera de 2,20 metros.

25.3.2.2. Dependiendo del planieamiento del parque, el aislamiento entre edificaciones y
contra predios vecinos, serd la mitad de la altura total resultante.

25.3.2.3. lL.os volimenes arquitectonicos necesarios para ¢l desarrollo de los servicios
auxiliares (SA) deberdn incorporar acciones ecoeficientes que tiendan a la eficiencia
energética y ambiental de los productos utilizados.

25.3.2.4. Si los servicios auxiliares corresponden a médulos previstos en la Cartilla de
Mobiliario Urbano que se requieran para complementar el uso deportivo y recreativo, no
- requieren licenciamiento.

25.3.3. Estacionamientos. Se plantean dos bolsillos de parqueo uno en la zona norte
contiguo al componente deportivo (etapa 2 del Plan Director) y otro en la zona oriental del
parque frente a la manzana 7 (etapa 1 del Plan Director) distribuyendo los cupos minimos

h
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sefialados en el cuadro de dreas del articulo 25.3.1 Areas e Indices de Ocupacion y
Construccion de la presente reglamentacién.

La localizacién de los ciclo-parqueaderos estd prevista al interior de los dos bolsillos de
parqueo.

La materialidad de las zonas de parqueo se encuentra clasificada como “superficie dura
permeable”, dado que busca aportar a la permeabilidad y retencion de las aguas lluvias por
medio de la implementacion de adoquin ecoldgico.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.7.1.2. del Decreto Unico
Reglamentario 1079 del 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del
Sector Transporte™, se debera disponer de sitios de parqueo sefializados con el simbolo
internacional de accesibilidad y debidamente demarcados para personas con condicidn de
discapacidad, con las dimensiones internacionalmente adoptadas, en un porcentaje minimo
equivalente al dos por ciento (2%) del total de parqueaderos habilitados. En ningiin caso
podra haber menos de un (1) espacio habilitado.

25.4. Cerramientos. El Parque Zonal n.° 1 “El Carmen”, no contempla ningin tipo de
cerramiento exterior; no obstante, se pueden incorporar mallas de proteccion para garantizar
el buen funcionamiento de las actividades recreo deportivas asociadas con los usos y las
necesarias para facilitar el control y administracion de cada componente espacial.

25.5. Huminacién. Se plantean cuatro niveles de iluminacion en funcion de las zonas de
actividad: '

1. Iluminacién perimetral: Postes de brazo doble propésito e iluminacion difusa ubicada en
los andenes perimetrales.

2. lluminacién ¢n circulaciones interiores principales y secundarias: Postes de brazo sencillo
ubicados en las esquinas de cada cruce de andén. :

3. Jluminacién de permanencia: Balas exteriores de piso de baja intensidad y luces calidas.
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4. lluminacién para escenarios deportivos: Postes de brazo sencillo, ubicados alrededor de
las canchas deportivas.

25.6. Red de espacios publicos. La circulacion peatonal del Parque Zonal n.° 1 El Carmen,
se articula a través del componente peatonal de andenes de la malla vial propuesta para el
plan parcial (Malla vial local y malla vial arterial), asi como con la franja de circulacién de
las alamedas propuestas. El Parque Zonal es el elemento articulador entre estos elementos
de espacio pablico garantizando el uso y disfrute de las actividades deportivas y recreativas.

La circulacion peatonal es permeable en la totalidad del 4rea del proyecto, garantizando su
conectividad con elementos de espacio publico y de la Estmctura Ecoldgica Principal
ubicados en el entorno del proyecto.

25.7. Accesos. Aunque el Parque Zonal 0n.° 1 El Carmen es permeable y abierto se genera
especial énfasis sobre los accesos en aquellos lugares donde se concentra ia actividad. Estos
espacios normalmente ocupados por plazas o zonas deportivas coinciden con pasos
peatonales prioritarios o cruces de alamedas.

25.7.1. Accesos peatonales: Los accesos peatonales al Parque Zonal n.° 1 El Carmen, se
configuran con pasos seguros y pompeyanos los cuales responden a los flujos de las
diferentes dindmicas contempladas en e} Plan Parcial a partir de elementos de conexién con
la malla vial arterial de la ciudad, malla vial local, alamedas y parques lineales propuestos.

El paso peatonal seguro o elemento que garantizara la conectividad entre la Zona de cesién
“ZV 3” y el Parque Zonal n.° 1 El Carmen, cuya ejecucion corresponde al Fideicomiso Lagos
de Torca, se debera definir por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad ¢n el marco del
estudio de transito que presente el Fideicomiso para la Avenida Boyaca.

25.7.2. Accesos vehiculares: El Parque Zonal n.° 1 El Carmen cuenta con dos zonas de
parqueo siendo ios Unicos accesos vehiculares al interior del Parque con el propésito de
prolongar el recorrido vehicular desde cualquier posicién al interior del Plan Parcial, y evitar
congestién vial, el primer acceso se encuentra ubicado sobre la Via Local 6 -V5, y el
segundo sobre la Via Locat 11-VS.
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25.7.3. Accesos para bici-usuarios El Parque Zonal n.° | El Carmen cuenta con accesos
para bici-usuarios a lo largo de todo el parque, en los lugares donde se genera una conexion
con las manzanas mediante pasos seguros y pompeyanos, esto permite establecer un circuito
de trnsito, garantizando la continuidad del flujo peatonal y de ciclistas.

Adicionalmente existen dos accesos puntuales de bici-usuarios a las bolsas de parqueo
establecidas para el parque.

Se debe dar cumplimiento a los articulos 14 y 18 de la Ley 1618 de 2013, en cuanto al
acceso y accesibilidad al entorno fisico, el espacio publico, los bienes publicos, los lugares
abiertos al publico en zonas urbanas, para lo cual se dard efectivo cumplimiento a la
normativa sobre accesibilidad en escenarios deportivos, recreativos y culturales en la
construccion o adecuacion de las obras existentes o por realizar.

25.8. Circulaciones. Cada globo del parque ¢std rodeado por un andén perimetral, ya sea
porque responde al perfil propuesto del planteamiento urbanistico tipologia V-5 o por el
componente peatonal (andén) propio de la via.

El andén perimetral integra cada globo de parque por medio de pasos seguros o pompeyanos
y permite la accesibilidad desde cualquier punto del Plan Parcial, el sistema de circulaciones
se clasifica en dos tipologias. ‘

Las circulaciones principales rodean el parque central y definen las actividades que se
encuentran al interior del parque. Las circulaciones secundarias permiten el acceso y el
trinsito a través de las mismas.

Los ejes de conexion peatonal en sentido oriente — occidente son los de mayor
predominancia dentro del Parque Zonal n.® 1 El Carmen indicando los recorridos
jerarquicamente mds importantes del parque y conectando los diferentes componentes
espaciales del parque.

¢ Circulacion peatonal perimetral: Rodea el parque y permite la conexion con los puntos
de acceso y conectividad con el entorno. '
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s Circulation peatonal interior: Se encarga de repartir ¢ integrar las actividades y
diferentes usos al interior dei parque.

Pardgrafo 1°.- Las diferentes dreas que componen el Parque Zonal n.° 1 El Carmen deben
ser accesibles para las persenas con discapacidad de conformidad con lo previsto en la Ley
361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009, en sus Decretos
reglamentarios, en el “Manual de accesibilidad al medio fisico y ol transporte” del Ministerto
de Transporte, y en las normas que las modifiquen, adicionen ¢ sustituyan,

Paragrafo 2°.- En el Parque Zonal n.° | El Carmen se permite el acceso peatonal a Ja
manzana MZ12 a través de la circulacion peatonal del parque.,

Pardgrafo 3°.- El 4rea correspondiente al Parque Zonal n.° 1 El Carmen podra ser precisada
en las licencias urbanisticas correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o
correcciones de cabida y linderos de los predios que lo conforman.

Paragrafo 4°.- En todo caso, el promotor del Plan Parcial deberé incluir ¢n el estudio de
trinsito de la Avenida Boyaci, la construccion de un paso seguro peatonal ¢ el elemento
que conecte la Zona de cesion “ZV 3” y el “Parque Zonal n.® | “El Carmen”, segin
determine la Secretaria Distrital de Movilidad en el estudio de transito.

Articulo 26°.- ESTRUCTURA ADMINISTRATIVA Y DE GESTION DEL PARQUE
ZONAL n.° 1 EL CARMEN., En consonancia con lo dispuesto en el articulo 2 del Acuerdo
Distrital 4 de 1978, el articule 8 del Acuerdo Distrital 19 de 1996 y el articulo 2 del Decreto
Distrital 759 de 1998, el Institato Distrital de Recreacidn y Deporte — IDRD ~ serd
directamente o a través de terceros, el encargado de la administracién del Parque Zonal n.°
I El Carmen.

Las actividades de mantenimiento y preservacion de los elementos constitutivos del Parque
Zonal n.° 1. deberdn sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Publico de
Bogotd D.C, contenido en la Resolucién n.® 321 del 24 de julio de 2002 del Instituto Distrital
de Recreacién y Deporte — IDRD, en la cual se estableci6 el “Programa de Mantenimienio y
Preservacion de los parques metropolitanos, urbanos y zonales de Bogotd D.C.” y en el Decreto
Distrital 552 de 2018 "Por medio del cual se establece el Marco Regulatorio del Aprovechamiento

. *
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Econdmico del Espacin Publico en el Distrito Capital de Bogotd y se dictan otras disposiciones ™, 0
las normas que los modifiquen adicionen o sustituyan.

Articulo 27°.- CRONOGRAMA DETALLADO DE EJECUCION DEL PARQUE
ZONAL n.° 1. El Parque Zonal n.° 1 El Carmen estd compuesto por siete (7) zonas de
cesion correspondientes a los Parques Lineales 4 - 6 y 7 y a las zonas verdes 1-2-4 y 5, que
serdan ejecutadas asi:

La zona de cesidn Z.V.] se desarrolla en la etapa 1 del Plan Director, en donde se plantean
actividades como, juegos, plazoletas y demas, conformando alamedas con ciclorrutas que
permiten la conexidén de toda la propuesta garantizando la continuidad del espacjo publico
y del flujo peatonal, de igual forma en esta etapa se contempla la interseccion entre ¢l Parque
Lineal CLDT y las vias locales 5, 6 y 10.

La zona de cesion Z.V. 5y P.L. 6 se desarrollan en la etapa 2 del Plan Director, e incluye la
zona deportiva y la Via Local 11-V5, la cual se conecta con el Parque Lineal CLDT y con
laZ V1.

Las zonas de cesion Z.V.4 y P.L. 7 se desarrollan en la etapa 4 del Plan Director y las zonas
de cesion Z.V. 2 y P L. 4 se desarrollan en la etapa 3 del Plan Director.

Estas etapas de desarrollo del Plan Director del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" se indican
en el Documento Técnico de Soporte del Parque Zonal n.° 1. “El Carmen” que hace parte
integral del presentc Decreto v en el Plano n.°.3 de 3 “Parque Zonal n.° 1 “El Carmen” y
se deberan demarcar en las correspondientes licencias de urbanizacién,

El proceso de escrituracion y entrega de las zonas de cesion que conforman el Parque Zonal
n.® 1 El Carmen, se realizard de acuerde con el procedimiento definido en el Decreto
Distrital 845 de 2019 o la norma que [o modifique, adicione o sustituya.

Paragrafo. - En caso de requerirse el ajuste del cronograma de ejecucion del Parque Zonal n.°
1 Ei Carmen, le corresponde al interesado adelantar los tramites sefialados en el paragrafo 2 del
articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya,
sin que sea necesario modificar el presente instrumento.

Carr_cfaaNo.io-ss . *
%ﬁ'd%% I:osta!: 111711 ;
o s bogotagoveo - BOGOT.
nfo: LInea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01



http://www.b090ta.8ov.eo

Continuacién del Decreto N°. 4 6 g DE 1 7 NOV ?[]21 Péé. 74 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del ambito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

Articulo 28°.- DISPOSICIONES ESPECIALES. En el caso que las decisiones de
ordenamiento definidas en este Subcapitulo reguieran modificaciones y/o ajustes que no
impliquen la modificacion de la localizacién del Parque Zonal n.° 1 El Carmen, estos se
podrén realizar mediante resolucion debidamente motivada por parte de la Secretaria
Distrital de Planeaci6n, sin necesidad de modificar e} plan parcial que se adopta mediante
el presente Decreto.

SUBCAPITULO V
SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Articulo 29°.- SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS PUBLICOS. Las éreas de cesion de
suelo destinadas a equipamiento comunal piblico del Plan Parcial n.° 2 “E! Carmen” estin
sefialadas en el Cuadro de Areas y en ¢l Plano n.° | de 3 “Plano General de la Propuesta
Urbana ~ Cuadro de Areas General”. El rea establecida como cesién para equipamiento
comunal piblico estd localizada en (3) globos de terreno con un drea de 39.221,85m2.

El Plan Parcial n.° 2 “El Carmen" da cumplimiento a la cesion publica obligatoria del 8%
para equipamiento comunal pablico establecida en el articulo 111 del Decreto Distrital 088
de 2017 (Madificado por los Decretas Distritales 049, 425, 571 de 2018 y 417 de 2019) de
la siguiente manera:

Las Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion 1,3 y 4 dan cumplimiento a
la cesidn del 8% para equipamiento comunal piblico asi:

UAU/UG 1,3 Y 4 | Participacién

AREA BASE PARA CALCULO DE CESIONES
UAUMUG 1, 3Y4 452.405,52 100%
Cesién para Equipamientos Piiblicos Exigidos 36.192.44 8,00%
Ccsidn para Equipamicntos Piblicos Propuestos
UAUMUG1,3Y 4. ) 39.221.85 8,67%

Dado el déficit de Equipamientos en general y la necesidad de generacion de estos servicios,
en las zonas de cesion para equipamiento comunal piblico del Plan Parcial n.> 2 “Ei
Carmen”, la Direccién de Planes Maestros y Complementarios de la SDP considera
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pertinente el desarrollo de nodos de equipamientos a través de los cuales varios sectores de
la Administracién Distrital puedan adelantar la gestion que conlleve a la implantacion de
sus equipamientos en dichas dreas. Lo anterior conforme a lo establecido en el concepto
técnico SDP n.® 3-2017-16139 del 29 de septiembre de 2017.

En todo caso, ¢l desarrollo de estos nodos dotacionales deberd cumplir con las condiciones
establecidas en el articulo 117 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Paragrafo 1°.- La Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestién 2 se constituye
como uso dotacional de permanencia y no tiene obligacion de generar una cesion publica
para equipamientos.

Parigrafo 2°.- Los usos dotacionales publicos desarrollados al interior del 4rea destinada
para equipamiento comunal publico deben garantizar la mitigacion de los impactos
urbanisticos que pueden generar. Una vez se decida por parte de la Administracién Distrital
la destinacion de los equipamientos publicos del Plan Parcial n.° 2 “E/ Carmen” en el marco
de la respectiva licencia de construccién se deberd dar aplicacidn a lo dispuesto en el articulo
76 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 6 del Decreto Distrital 049
de 2018, y por el articulo 4 del Decreto Distrital 417 de 2019, et cual contempla las acciones
de mitigacion minimas de impactos urbanisticos de los usos dotacionales.

l’al;iigrafo 3°.- Para la implantacién de uwsos dotacionales publicos de escala urbana o
metropolitana, se requiere por parte de la entidad responsahle la presentacion del respectivo
Estudio de Transito para revision y aprobaciém por parte de la Secretaria Distrital de
Movilidad — SDM, para garantizar la mitigacion de los impactos negativos en la movilidad
¥ como requisito previo para la obtencion de la licencia de construccién. Producio de dicho
estudio de trénsito, la Secretarfa Distrital de Movilidad — SDM podra penerar Actas de
Compromiso de acciones dentro o fuera del 4rea que contiene el Equipamiento Comunal
Piblico.

Pardgrafo 4° - El 4rea de cesidn piiblica destinada a equipamiento comunal del Plan Parcial
n.° 2 “El Carmen”, s¢ regula por las normas generales del articulo 262 del Decreto Distrital
190 de 2004 — POT, los Planes Maestros de Equipamientos correspondientes, el articulo 117
del Decreto Distrital 088 de 2017 y demas normas aplicables en la materia.
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Articulo 30°.- SEGREGACION DEL USO DOTACIONAL. En atencién a lo dispuesto
en el articulo 83 del Decreto Distrital 088 de 2017, mediante la adopcién del Plan Parcial
n.* 2 “El Carmen® se establecen las condiciones para la segregacion del uso dotacional con
condicion de permanencia correspondiente al Seminario San Luis Beltrdn, el cual pasa a
conformar la Unidad de Actuacién Urbanistica o Unidad de Gestion 2, mientras que el 4rea
segregada del mismo pasa a conformar la Unidad de Gestion 4. Las condiciones para la
segregacién se encuentran contenidas en el Documento Técnico de Soporte - DTS del plan
parcial, el cual forma parte integral del presente acto administrativo.

Pardgrafo. - El 4rea que mantiene el Uso Dotacional con condicion de permanencia esta
sefialada como la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad de Gestién 2 en el Planon.° |
de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General".

El é&rea segregada sefialada en el Plano n.° | de 3 “Plano General de ia Propuesta Urbana -
Cuadro de Areas General” que corresponde a la Unidad de Actuacion Urbanistica o Unidad
de Gestién 4, queda sometida al Tratamiento de Desarrollo y esta sujeta 2 las disposiciones
del presente decreto. :

Articulo 31°.- ENTREGAS ANTICIPADAS DE ZONAS DE CESION PUBLICA. Los
propietarios de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades compelentes,
podrin acordar Ia entrega anticipada de los suelos destinados a cesiones de suelo para
espacio piblico y equipamiento comunal piblico, en los términos de la Ley 388 de 1997,
del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el
articulo 4 del Decreto Nacional 583 de 2017 y del Decreto Distrital 845 de 2019 o las normas
que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

TITULO I
NORMAS URBANISTICAS

. CAPITULO I
AREAS DE ACTIVIDAD Y USOS DEL SUELO

Articule 32°.- AREA DE ACTIVIDAD. El presente Plan Parcial n.° 2 “E/ Carmen”, precisa
los limites correspondientes a las dreas de actividad indicadas en el Planon.® 12 de 21 “4reas

*
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de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion” del Decreto Distrital 088 de 2017,
modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018. En tal sentido, el Plan Parcial n.° 2 “E/
Carmen”, esta localizado en Area Urbana Integral - Zona Residencial, Area Residencial -
Zona Residencial Neta y en Area de actividad Dotacional — Zona de Equipamientos
Coalectivos.

Articulo 33°.- NORMAS DE USO DEL SUELO. Los usos permitidos para el Plan Parcial
n.° 2 “El Carmen™, de conformidad con lo contenido en el articulo 97 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por los articulos 9 y 3 de los Decretos Distritales 049 y 425 de
2018, respectivamente, y adicionado por ¢l articulo 7 del Decreto Distrital 417 de 2019 y
los Cuadros Anexos n.” I y 2 del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT, son los siguientes:

a) Area de Actividad Residencial — Zona Residencial Neta — Unidad de Actuacion
Urbanistica/Unidad de Gestién 4

Uso Escala General | Especifico Manzanas
Principal N/A | Vivienda |Muliifamiliar y._‘,’)“fl"gs 14,15 (Lotes |
Comercio Locales con area de ventas de | Manzanas 14, 15 (Lotes |
hasta 500 m*cadauno. y2)y 16,
Servicios Profesionales
Servicios | Téenicos Especializados, { Manzanas 14, 15 (Lotes 1

plementarios | Vecinal Personales | Servicios de Comunicacitn|y2)y 16.

Masivos v Entretenimiento

Equipamientos Colectivos, | Manzanas 14, 15 (Lotes 1

Dotacional Deportivos y Recreativos. y2 vy 16"

Almacenes, Supermercados y
Centros Comerciales € | Manzanas 14, 15 (Lotes 1
Hipermercados de hasta 2.000 |y 2)y 16

m* de drea de ventas.

Comercio

Servicios Alimentarios,
Servicios Profesionales
Técnicos Especializados,
Servicios de Comunicacion
Masivos y Entrcicnimicnlo

Restringidos
Zonal Servicios
Personales

Manzanas 14, 15 (Lotes |
y2)y 16.

Equipamientos  Colectivos, | Manzanas 14, 15 (Lotes |

Dotacional Dcportivos y Recrcalivos. ydyls
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Nota |: Los usos que no estén seflalados en el presente cuadro no estin permitidos.
Nota 2: Los usos restringidos estan permitidos solo con frente a vias Tipo V-5

b) Area Urbana Integral — Zona Residencial. — Unidad de Actuacion
Urbanistica/Unidad de Gestién 1 y Unidad de Actuacidén Urbanistica’/Unidad de Gestién 3
Uso Escala Usa general Uso especifico $ Manzanas/
upcrmanzanss
’ Manzanas |, 2, 3 (Lotes |
¥2).,4,56,7,8,910,
Principal N/A Vivienda Multifamitiar. 1 iloes 1,2y 3y 12,
Supermanzana | y
Supcrmanzana 2 (Lotes 1,
2v3)
Actividad Econdmica
limitada cn Comercio. Manzanas 1, 2, 3 (Lotcs
Vecinal Locales con area de ventas | 1y 2),4,5,6,7,8,9, 10,
de hasta 500 m2. 11{Lotes1,2y3)y 12,
Comercio Venta de bicnes y scrvicios Supermanzana | y
complementarips. Supermanzana 2 (Lotes
Zonal ) Almacencs, supermercados 1,2,3y4)

y centros comerciales hasta
2.000 m? de drea de ventas.

Vecinal Servicios  Profesionales
Técnicos  Especializados, | Manzanas 1, 2, 3 (Lotes
Servicios de Comunicacién | 1y 2), 4, 5,6, 7, 8,9, 10,

] Masivos yi 11 (lotes],2y3)y 12,
Complementaric Servicios Enlreicnimicnto. Supermanzana | y
5 Personales Servicios  Alimentarios, | Supennanzana 2 (Lotes
Zonal Servicios  Profesionales 1,2,3y4)

Técnicos  Especializados,
Servicios dc Comunicacidn

Masivos y
Entretenimiento.

Urbana Scrvicios dc¢ Parqucadcro, Supcrmanzana | y
Servicios de | Supermanzana 2 (Lute 4)

Comunicacion, Masivos y
Entretenimiento

Zonal Servicios Scrvicios Financicrus Manzanas 1, 2, 3 {Lotcs
Empresariales 1y2).4,5,6,7,8,9,10,
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Uso Escala Uso gencral Uso especifico S Manzanas/
Supermanzanas
Il (Lotes 1,2y 3) y 12,
Supenmanzana 1 y
Supcrmanzana 2 (Lotcs
1,2,3y4)
Urbana Servicios Financieros, Supermanzana | y
Servicios a Empresas ¢ | Supermanzana 2 (Lole 4)
Inmobiliarios, Scrvicios de
Logistica.
Scrvicios Scguridad Ciudadana, | Manzanas I, 2, 3 (Lolcs
Zonal Urbanos Defensa y Justicia, | 1y 2),4,5,6,7,8,9, 10,
Bisicos Servicios de la| 11{Lotes1,2y3)y 12,
Administracion Publica. Supermanzana | y
Supermanzana 2 (Lotes
1,2.3y4)
Vecinal Dotacional Equipamientos Colectivos | Manzanas 1, 2, 3 (Lotes
' 1y2),4,56,7,8910,
11(Lotes 1,2y 3)y 12,
Supermanzana 1 y
Supermanzana 2 (Lotes
1,2,3y4)
Zomal Dotacional Equipamientos Colectivos | Manzanas |, 2, 3 (Loles
1y2),4,56,7,8,9,10,
H (Lotes 1,2y 3)y 12,
Supermanzana | y
Supermanzana 2 (Lotes
1,2,3y4)
Restringidos* Urbana Comercio Venta de Bienes y Supermanzana | y
. Servicios Supermanzana 2 {(Lote 4)
Complementarios.
Almaccnacs, supcrmercados
y centros comeregiales de
mis de 2.000 m2 hasta
6.000 m2 de drea de ventas.
Mctropolit Venlta  de bicnes - y Supcrmanzana |y
ana servicios complementanios. | Supermanzana 2 (Lote 4)
"Almacenes por
deparlamentos y centros
comerciales c
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‘Manzanas/
Uso Escala Uso general Uso especifico Supermanzanas
hipermercados con mas de
6.000 m* de drea de ventas.
Metropolit Servicios | Servicios de Logistica Supermanzana | y
ana Empresariales Supermanzana 2 (Lotc 4)
Urbana Servicios Servicios de a Supermanzana | y
Urbanos Administracién Pablica. Supetrmanzana 2 (Lote 4)
__Bisicos
Urbana Dotacional | Equipamicntos Culectivos Supcrmanzana | y
Supermanzana 2 (Lote 4)
Memopolit | Serviciosde | Servicios de Parqueadero Supenmanzana 1 v
ana Personalcs Supcrmanzana 2 (Lot 4)

Nota 1: Los usos que no estén sefialados en el presente cuadro no estdn permitidos.
Nota 2: Los usos restringidos estin permitidos solo con frente a vias de la malla vial arterial,

c) Area de Actividad Dotacional ~ Zona de Equipamientos Colectivos. Unidad de
Actuacion Urbanistica/Unidad de Gestion 2

Uso Escala Uso General Uso Especifica Manzana
Metropolitana, Equipamientos Culo, Educativo,
Principal | /Urbana/Zonal/ auipam Cultural y Bienestar | Manzana 13
. Colectivos .
Vecinal Social.

. Nota: Las actividades complementarias permitidas son aquellas que bacen parte integral del
uso principal, estin directamente relacionadas y son necesarizs para el adecuado
funcionamiento del Uso Dotacional previstas para el Area de Actividad Dotacional, Zona
de Equipamientos Colectivos, en ¢l Cuadro Anexo No. 1 y el Cuadro Anexo n.° 2 del
Decreto Distrital 190 de 2004,

Pardgrafo 1°.- La clasificacién e identificacién de los usos es Ta dispuesta en el Cuadro -
Anexo n° 2: “Cuadro Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo™ del Decreto Distrital 190
de 2004 -POT.

Paragrafo 2°.- Los usos dotacionales de escala zonal y vecinal permitidos en los cuadros
de los literales a) y b} del presente articulo, deberin dar cumplimiento a las riormas

A
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establecidas en el respectivo Plan Maestro de Equipamientos y en el Decreto Distrital 120
de 2018 y/o la norma gue lo modifique, complemente y sustituya.

Articulo 34"~ OBLIGACION USOS DE COMERCIO, SERVICIOS Y/O
DOTACIONALES. Son obligaciones para los usos de comercio, servicios y/o dotacionales
las siguientes:

a) Las zonas con area de actividad Urbana Integral — Zona Residencial que para el caso del
Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™, corresponden a la Unidades de Actuacién Urbanistica o
Unidades de Gestiéon I y 3, tienen la obligacion de desarrollar como minimo un drea
equivalente al 15% de su drea (til en usos de comercio, servicios y/o dotacionales diferentes
a la obligacién de equipamiento comunal piblico o privado, lo cual se cumple en el plan
parcial con el Area ttil de 1a Supermanzana | dela UAU/UG 1, el Lote 4 de la Supermanzana
2 de la UAU/UG 3 y el 4rea de obligacion de comercio por manzana de la siguiente forma:

Area Util Total de Is UAUAUG1 y Por;ertaje‘;nimmo e);lgldo A;ea mimmia exagu:nien '
a LAU/UG 3 del Plan Parcial Jel uso de comercio, usos de comercio, servicios y/o
servicios y/o equipamicntos equipamientos
225.257.80 15% 33.788,67

b} Las zonas con drea de actividad Residencial — Zona Residencial Neta que para el caso del
Plan Parcial n.® 2 “El Carmen™, corresponden a las Manzanas 14, 15 y 16 de la Unidad de
Actacion Urbanistica o Unidad de Gestion 4, tienen permitida la presencia de comercio y
servicios sin superar e} 5% del area bruta del sector normativo.

Arca Bruta dcla i “ —

UAUAUG 4 ddl Porcentaje méximo Area maxima exigida cn
Plan Parcial permitido de comercio comercio
96.287.34 5,0% : 4.814,37

De conformidad con lo establecido en €] articulo 100 del Decreto Distrital 088 de 2017, las
manzanas que se destinen a usos de vivienda diferentes a la vivienda de interés prioritario,
tienen la obligacidn de desarrollar como minimo un drea equivalente a1 5% de su drea atil
en usos de comercio, servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacion de
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equipamiento comunal publico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés
prioritario en una proporcion de por lo menos el 50% de su 4rea 1til, tienen la obligacién de
desarrollar como minimo un 4rea equivalente al 3% de su area util en usos de comercio,
servicios y/o equipamientos dotacionales diferentes a la obligacién de equipamiento

comunai, tal como se indica a continuacion:

Area étil mm oﬁ."’”’:ﬂh
UALNG Munzans anzena roducts »bre sm(‘?:q 1w “:'_‘_"'::h
M2 % M2
UAU/UG! [MZ I Vivienda VIP 11.651,16 Vivienda VIP 3% 349,53
UAU/UG] | MZ 2 Vivienda VIS " 9.594,29 Vivicnda VIS 5% 479,71
' MZ 3 Vivienda VIS/VIP VISIVIP
VAUUG] |Lote t Vivienda VIS 6.630,71 Vivienda VIS 5% 331,54
Lote 2 Vivienda VIP 4743 40 Vivienda VIP 3% 14230
UAUAUGL | MZ 4 Vivienda VIP 15.822,75 Vivienda VIP 3% 474,68
UAUAUG1 | MZ S Vivienda VIS 15.992,31 Vivienda VIS 5% 799,62
UAU/UGI [ MZ 6 Vivienda 15.979,56 Vivienda 5% 798,98
UAUMUG! |MZ 7 Vivienda 12.576,49 | Vivienda 5% 628,82
UAU/UG] | MZ 8 Vivicnda 14.781,43 Vivicnda % 739,07
UAUMUGL | MZ 9 Vivienda 16.000,00 Vivicnda 5% 800,00
UAWUGT | MZ 10 Vivienda 16.000,00 Vivienda % 800,00
MZ 11 Vivienda
Lote 1 Vivienda VIS 6.400,00 Vivienda VIS 5% 32000
UAUAGI —
R Lote 2 Vivienda VIP 6.400,00 Vivienda VIP 3% 192,00
Lote 3 Vivienda 3.200,00 Vivienda 5% 160,00
UAU/UG! | MZ 12 Vivienda 16.G00,00 Vivienda 5% 800,00
UAUMUGH [SMZ 1 Uso Maltiple 21.314,46 N.A.
Total UAU/UG 1 193.086,56 7.816,26
IZJAUIUG :r:iz‘.@l-c:’;Dotacmnal 12.306,97 Cute._ NA 0,00
Total
;]AU!UG 12.306,97 0,00
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P Oy #dn comercio,
- Immobiliario . [Ver Nota) dmnelol::: endrea
M2 % M2
SMZ 2 Uso Miltiple Mixto
UAU/UG | Lote 1 Vivienda 12.802,74 | Vivicnda % - 640,14
3 Lotc 2 Vivienda VIS 6.434,25 | Vivicnda VIS 5% 321,71
Lote 3 Vivienda VIP 6.434,25 | Vivienda VIP 3% 193,03
Late 4 Comercial 6.500.00 | Comercial N.A. 0,60
Tola UAU/UG 3 32.171,24 1.154.88
UAU/UGS | MZ 14 Vivienda 844327 | Vivicnda 5% 422,16
5_'75 ,'\f"\,’ ivienda VISVIP
UAUMGH [ oic 1 Vivienda VIS 7.272,83 | Vivienda VIS 5% 363,64
Lote 2 Vivienda VIP 7.272,83 | Vivienda VIP 3% 218,18
UAU/UGA | MZ 16 Vivienda 13.375,22 | Vivienda 5% . 668,76
Tatal UAU/UGA 36.364,15 1.672,75
TOTAL PLAN PARCIAL 27392892 10.643,89

Parigrafo 1°.- No obstante, lo anterior, el urbanizador o desarrollador podra mantener las
condiciones de obligacién de usos de comercio en las manzanas respectivas, total o
parcialmente, de tal manera que, la decision de traslado se definira al momento de obtener
las respectivas licencias de construccion. Para estos efectos, el curador urbano deberd
verificar el cumplimiento de los porcentajes sefialados por el Decreto Distrital 088 de 2017.

En consecuencia, los traslados de la obligacién de usos de comercio, servicios y/o
equipamientos dotacionales en primer piso, podrin definirse al momento de licenciar y no
podrin sobrepasar el 30% del 4rea 1til total de 1as manzanas que hacen parte del plan parcial,
segun lo estipulado en el numeral 2 del articulo 100 del Decreto Distrital antes mencionado.

Paragrafo 2°.- Las manzanas que no contemplen el traslado del use de comercio,
mantendran la obligacion y aquellas que trasladan la obligacion se desarrollarén en uso
exclusivamente residencial.
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Articulo 35°- MITIGACION DE IMPACTOS URBANIiSTICOS PARA LA
IMPLANTACION DE USOS COMERCIALES DE ESCALA METROPOLITANA O
URBANA Y USOS DOTACIONALES, El Plan Parcial No. 2 "El Carmen"” para los usos
comerciales de escala urbana o metropolitana de la Supermanzana 1 y de la Supermanzana
2 - Lote 4 cumple con lo establecido en el numeral 2 del articulo 99 del Decreto Distrital
088 de 2017 y para el uso dotacional de la manzana 13 cumple con lo establecido en el
articulo 98 del Decreto Distrital 088 de 2017. De acuerde con lo anterior, se entiende
subsumido el correspondiente Plan de Implantacion y el Plan de Regularizacion y Manejo,
respectivamente, de conformidad con lo establecido por el paragrafo 2 el articulo 27 de la
Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley 2079 de 2021.

Paragrafo.- Para la implantacion de usos comerciales y dotacionales de escala urbana o
metropolitana, se¢ requiere la presentacion por parte del propietario y/o urbanizador
responsable del respectivo Estudio de Transito para revision y aprobacion por parte de la
Secretarfa Distrital de Movilidad — SDM, para garantizar la mitigacion de impactos
negativos en la movilidad y como requisito previo para la obtencién de la licencia de
construccion. Dicho Estudio de Transito debe ser presentado para la Supermanzana |, la
Supermanzana 2 - Lote 4 y |2 manzana 13. Producto de dicho estudio, la Secretaria Distrital
de Movilidad — SDM podra generar Actas de Compromisos de acciones dentro o fuera de
la Supermanzana 1, la Supermanzana 2 - Lote 4 y 1a manzana 13,

Articulo 36°.- SUBDIVISION ESPACIAL DEL AREA UTIL. De conformidad con el
articulo 108 de) Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 11 del Decreto
Distritat 049 d¢ 2018 y segiin consta en el Plano n.° | de 3 “Plano General de la Propuesta
Urbana — Cuadro de Areas General” del presente decreto, el area atil del Plan Parcial se
subdivide en las siguientes supermanzanas y manzanas con sus respectivas dreas:

AREAS M2

AREA UTIL TOTAL 273.928.92

AREA UTIL RESIDENCIAL

(_VIVIE]'\EDANISN!P} 233.807.49

AREA UTIL RESIDENCIAL |

VIVIENDA 129.158,71

*
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AREAS M2

MZ 6 — Vivicnda 15.979,56

MZ 7 - Vivicnda 12.576,49

MZ 8 - Vivienda 14.781,43

MZ 9 - Vivienda 16.000,00

MZI0 - Vivicnda 16.000.00

MZ |1 - Lote 3 Vivienda 3.200,00

MZ 12 - Vivienda 16.000,00

MZ 14 - Vivicnda 8.443,27

MZ 16 - Vivienda 13.375,22

SMZ 2 - Lote 1 Vivienda 12.802,74

AREA UTIL RESIDENCIAL VIS 5232439

MZ2-VIS 9.594.29

MZ3-Lote 1 VIS 6.636,71

MZ5- VIS 15.992,31

‘MZ 11 - Lote 1 VIS 6.400.00

MZ 15 - Lote 1 VIS 7.272,83

SMZ 2 - Lote 2 VIS 6.434,25

AREA UTIL RESIDENCIAL VIP 52.324.,39

MZ 1 -VIP 11.651,16
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AREAS M2

MZ3 - Lote 2 VIP 4.743,40
MZ 4 - VIP 15.822,75
MZ11 - Lote 2 VIP 6.400,00
MZ 15 - Lote 2 VIP 7.272,83
SMZ 2 - Lote 3 VIP 6.434,25
AREA UTIL DOTACIONAL PRIVADO 12.306.97
MZ 13 - Dotacional Privado

12.306,97
AREA UTIL USO MULTIPLE 21.314,46
SMZ | - Uso Miiltiple | 21.314,46
AREA UTIL USO COMERCIAL 6.500,00
SMZ 2 - Lote 4 Uso Comercial 6.500,00

Pardgrafo 1°.- En cumplimiento del articulo 108 del Decreto Distrital 088 de 2017
modificado por el articulo 11 del Decreto Distrital 049 de 2018, la Supermanzanan.® 1 y la
Supermanzana 2 — Lote 4 generadas en ¢l Plan Parcial n.® 2 “El Carmen” se permite
comercio de e¢scala urbana o metropolitana.

Paragrafo 2°.- La subdivisién al interior de las manzanas y supermanzanas sefialadas en ¢l
Plano n.° 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” del
presente plan parcial podrd modificarse, siempre y cuando se cumpla con las condiciones
establecidas en el numeral 3 del articulo 108 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado
por el articulo 11 del Decrete Distrital 049 de 2018, y con las dreas minimas para el
cumplimiento de la obligacién VIP y VIS, asi como con la obligacién del uso de comercio
para las Areas de Actividad Residencial Zona Residencial Neta y para el Area Urbana
Integral Zona Residencial, sefialadas respectivamente en los articulos 33 y 45 del presente
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acto administrativo, y obtenga la respectiva licencia de urbanizacién ante el Curador
Urbano.

Parfigrafo 3°.- Los usos de vivienda No VIS, VIS, VIP, comercio y servicios podran
mezclarse en una misma manzana, lote y/o edificacidn, siempre que se respeten Jas normas
de configuracién geométrica, los porcentajes de las obligaciones asignadas, las normas de
edificabilidad y lo establecido en el articulo 127 “Aprovechamientos urbanisticos en los
planes parciales” del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del
Decreto Distrital 049 de 2018 y adicionado por ¢l articulo 10 del Decreto Distrital 417 de
2019, y los porcentajes de usos de comercio y servicios establecidos en los articulos 95
"Area de Actividad Residencial ", 96 “Area Urbana Integral” y 100 “Condiciones para los
usos residenciales”, tal como lo establece el precitado Decreto.

CAPITULO 11
" NORMAS DE EDIFICABILIDAD

3
Articulo 37°.-iINDICES DE OCUPACION Y DE CONSTRUCCION. Los indices de
ocupacidn y construccion maximos permitidos para los planes parcualcs son los establecidos
en ¢l articulo §27 del Decreto Distrital 088 de 2017.

Los indices establecidos para el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” son los siguientes;
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&0 nal I
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Parigrafo 1°.- Al indice de construccion adicional solo se accede por aportes de carga
general.
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Parigrafo 2°.- Teniendo en cuenta los lineamientos descritos en el paragrafo 2 del articulo
127 del Decreto Distrital 088 de 2017, las manzanas itiles del Plan Parcial n.° 2 “El
Carmen" que presenten mezcla de usos, no podran superar las edificabilidades basicas y
adicionales autorizadas para cada uso y para cada edificacidn, al igual que la edificabilidad
total autorizada del plan parcial, como se indica en la tabla del presente articulo.

Paragrafo 3°.- En caso de que en aplicacion del articulo 100 del Decreto Distrital 088 de
2017 no se presente mezcla de usos, el indice de construccion total maximo sera la sumatoria
del indice de construccion basico més el indice de construccién adicional establecido para
el uso correspondiente,

Parigrafo 4°.- Los indices de ocupacién contemplados en el cuadro incluido en el presente
articulo se calcularon sobre el drea til y los indices de construccion sobre el drea neta
urbanizable. Para su correcta aplicacion, en el marco del licenciamiento urbanistico, se
deben tener en cuenta los lineamientos del articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017,
Se podran modificar los indices definidos en el presente articulo, siempre que no se supere
la edificabilidad total méxima aprobada para el Plan Parcial, para cuyo efecto los curadores
urbanos deberdn contar con un registro de la edificabilidad aprobada en cada licencia.

Paragrafo 5°.- La edificabilidad de las areas utiles resultantes del proceso de urbanizacién
para los usos dotacionales es la establecida en el articulo 79 “Edifi cab:lzdad para usos
dotacionales” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Pardgrafo 6°.- Las manzanas destinadas a VIS y VIP deberén cumplir con la obligacion de
destinar un porcentaje minimo de suelo de su drea util a usos de comercio, servicios y/o
dotacionales de escala vecinal, en los términos del articulo 14 del Decreto Distrital 417 de
2019.

Paragrafo 7°.- Los metros cuadrados equivalentes al cumplimiento de la obligacion del
20% en las manzanas destinadas a VIS y VIP, no estdn sujetos al pago de Unidades
Representativas de Aporte. Cuando el cumplimiento de la obligacién VIS y VIP supere los
porcentajes minimos establecidos en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los
metros cuadrados adicionales serdn objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte,
de acuerdo con lo sefialado en el articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017,
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Los desarrollos de VIS y VIP que se realicen en suelos diferentes a los designados para el
cumplimiento de la obligacién VIS y VIP esiablecida en el articulo 139 “Porcentajes
minimos de VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo el tratamiento de desarrolio”
del Decreto Distrital 088 de 2017, deberan realizar aportes al reparto de cargas y beneficios
para obtener edificabilidad adicional a la del indice basico.

Paragrafo 8°.- En virtud del sistema de reparto de cargas y beneficios de que trata Ja Ley
388 de 1997, 1a distribucién de area neta urbanizable de las manzanas de la Unidad de
Gestion | del Plan Parcial que se presenta en ¢l cuadro de este articulo obedece al
planteamiento presentado por los propietarios de los predios que conforman la integracion
inmobiliaria, distribucién que no supera la edificabilidad maxima permitida para el plan
parcial ni de las Unidades de Gestion que lo conforman. Adicionalmente, no cambia el 4rea
neta urbanizable de la Unidad de Gesti6n 1 ni los metros cuadrados construidos por uso al
interior de esta. El curador urbano aprobara las Jicencias urbanisticas de conformidad con
lo establecido en este articulo.

Articulo 38°.- EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO. Todo proyecto, sometida o
no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cinco (5} o mas unidades, comercio,
servicios © dotacional con mas de 800 m2, que comparta areas comunes, debera prever el

equipamiento comunal privade en los términos del articulo 125 del Decreto Distrital 088 de
2017.

Articulo 39°.- ESTANDARES DE HABITABILIDAD. Para garantizar condiciones de
habitabilidad adecuada en el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™ los proyectos residenciales

deberan cumplir con los requisitos contenidos en el articulo 121 del Decreto Distrital 088
de 2017.

CAPITULO I
NORMAS VOLUMETRICAS

Articulo 40°.- NORMAS VOLUMETRICAS. Los desarrollos por urbanizacion se rigen
por las disposiciones que sobre el manejo de alturas, aislamientos, tipologia edificatoria y
manejo de voladizos se encuentran en el articulo 122 del Decreto Distrital 088 de 2017.
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Pardgrafo 1°.- Previo a la solicitud de licencias de urbanizacién y construccion, el
propietario y/o urbanizador responsable debera solicitar el permiso correspondiente ante la
Unidad Administrativa especial de la Aeronautica Civil.

Pardgrafo 2°.- La intervencion de las fachadas con elementos arquitectdnicos que no
incrementen el area por piso, no afectaran el indice de construccion.

Articulo 41°.- SOTANOS Y SEMISOTANOS. Los sétanos y semisdtanos se permiten
bajo las condiciones contenidas en el articulo 123 det Decreto Distrital 088 de 2017.

Articulo 42°.- CERRAMIENTOS. Los cerramientos se regulan por las disposiciones
contenidas en el articulo 124 del Decreto Distrital 088 de 2017

CAPITULO IV ,
NORMAS SOBRE ESTACIONAMIENTOS

Articulo 43°.- ESTACIONAMIENTOS. La cuota exigida de estacionamientos segin el
uso o usos planteados, las condiciones para la construccién de estacionamientos,
dimensiones de estacionamientos y areas de circulacion y localizacion de los mismos,
corresponden a las sefialadas en el Cuadro Anexo n.® 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 -
POT o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 44°.- ACCESOS VEHICULARES. El acceso vehicular a predios deber4 cumplir
con las normas especificas definidas para cada uso y las condiciones y precisiones
contenidas en el articulo 120 del Decreto Distrital 088 de 2017,

CAPITULO V
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y PRIORITARIO

Articulo 45°.- PORCENTAJES MIiNIMOS DE VIP Y VIS EN LAS ACTUACIONES
DE URBANIZACION BAJO EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE
DESARROLLO. Dentro de las actuaciones de urbanizacién desarrolladas en el ambito de
aplicacion del Plan Parcial n.° 2 “£7 Carmen”, se deberan destinar para el desarrollo de
programas de Vivienda de Interés Social y Prioritario las siguientes 4reas:

+*
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. : VIP dentro del VIS dentro del
ITEM Total (m2) Plan Parcial Plan Parcial
: (m2) 20% {m2) 20%
Area Util (Nota 1) 261.621,95 52.324,39 52.324,39
Arca neta urbanizable (Nota 1) 489.540,89 97.908,18 97.908,18
1.C. miximo por uso 1,30 2,20
Arca construida equivalente 342.678,62 127.280,63 215.397,99

Nota 1: No incluye el irea de la UG2 destinada a uso dotacional.
Nota 2: El area construida cquivalenic a la obligacion VTP y VIS dcl 20%, cormespondc a 127.280,63 m2 en
VIP y 215.397,99 m2 en VIS.

El Plan Parcial n°® 2 "E{ Carmen"” da cumplimiento a la obligacion del 20% del 4rea atil para
Vivienda de Interés Prioritario (VIP) y 20% de Vivienda de lnterés Social (V1S), establecida
en el articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del
Decreto Distrital 417 de 2019, con el 4rea util de las UALW/UG 1, 3 y 4. Para el 4rea iitil de
la UAU/UG 2 correspondiente al dotacional privado no aplican estos porcentajes minimos
por ser un drea destinada dinicamente a uso dotacional, segin lo dispuesto en el pardgrafo 1
del citado articulo.

Articulo 46°.- CUMPLIMIENTO DEL PORCENTAJE MiNIMO DE SUELO PARA
VIS ¥ VIP EN EL MISMO PROYECTO. El porcentaje de suelo descrito en el articulo
anterior se cumplird en el mismo proyecto de acuerdo con lo dispuesto en el articulo
2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 140 del Decreto
Distrital 088 de 2017, en concordancia con lo previsto en ¢l Documento Técnico de Soporte
que hace parte integral del presente Decreto. De manera subsidiaria se podra trasladar a otro
proyecto del mismo urbanizador dentro del ambito del POZ Norte “Ciudad Lagos de
Torca”.

Conforme a lo anterior, en los términos del inciso 2 del articulo 2.2.2.1.5.3.2 ibidem, en el
presente plan parcial, se determina la localizacion de los terrenos tendientes al cumplimiento
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de la obligacién y su localizacion es la indicada en el Cuadro de Areas y el Plano n.° 1 de 3
“Plano General de la Propuesia Urbana — Cuadro de Areas General ™.

Pardgrafo 1°.- Las manzanas destinadas a VIS deberdn cumplir con la obligacién de
destinar minimo el cinco por ciento (5%) de su 4rea 0til a usos de comercio, servicios y/o
dotacionales de escala vecinal; y las manzanas destinadas a VIP deberan cumplir con la
obligacién de destinar minimo el tres por ciento {3%) de su area il a usos de comercio,
servicio y/o dotacionales de escala vecinal. Las condiciones para el desarrollo de dichos
usos son las establecidas en el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

Pardgrafo 2°.- El 4rea construida equivalente al complimiento de la obligacion del 20% del
suelo util de las manzanas destinadas a VIS y VIP, no esta sujeta al pago de Unidades
Representativas de Aporte, como se indica en la tabla del articulo anterior. Cuando el
cumplimiento de la obligacion VIS y VIP supere los porcentajes minimos establecidos en
¢l articulo 139 del Decreto Distrital 088 de 2017, los metros cuadrados adicionales seran
objeto de pago de Unidades Representativas de Aporte, de acuerdo a lo sefialado en el
articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 14 del Decreto
Distrital 417 de 2019.

Pardgrafo 3°.- La localizacién de las dreas sujetas a VIS y VIP en el Plano n.® 1 de 3 “Plano
General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General”, podra ser modificada en el
marco del proceso de licenciamiento urbanistico, ubicdndolas en otras manzanas dentro del
mismo plan parcial, siempre y cuando, se mantenga el drea minima destinada al uso y se
cumpla con las condiciones de los articulos 2.2.2.1.5.3.2 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 y 140 del Decreto Distrital 088 de 2017, adicionado por el articulo 18 del
Decreto Distrital 049 de 2018,

Paragrafo 4°.- En caso que, en el marco del proceso de licenciamiento urbanistico se opte
por el trasiado de 1a obligacion de suelo de V1S y/o VIP a otro Plan Parcial en el 4mbito del
POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™, las manzanas que se encuentren marcadas con dicha
obligacion en los Planos 0. 1 de 3 “Plano General de la Pmpuevra Urbana — Cuadro de
Areas General” y 2 de 3 “Componentes Urbanos — Perfiles Viales” no podran exceder el
indice de construccion adicional al bdsico definido en el presente instrumento para VIS y/o
VIP.
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Paragrafo 5°.- En caso de licencias integrales se deberd incluir un cuadro de 4reas por usos
en el cual se especifique el drea destinada a cumplir con la obligacién del uso comercial,
servicios y/o dotacionales en los términos de los articulos 100 y 139 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificados por el articulo 14 del Decreto Distrital 417 de 2019.

CAPITULO VI
LINEAMIENTOS AMBIENTALES

Articulo 47°.- CUMPLIMIENTO DE LOS REQUISITOS DEL PLAN PARCIAL
CON LA AUTORIDAD AMBIENTAL. Los lineamientos ambientales concertados ¢on
las autoridades ambientales que deberd cumplir el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”, son los
contenidos en el Acta de Concertacién de los asuntos ambientales suscrita entre 1a Secretaria
Distrital de Planeacion y la Secretaria Distrital de Ambiente del 20 de noviembre de 2019
y en la Resolucion n.® 03515 del 04 de diciembre de 2019 de la SDA, asi como en el Acta
de Concertacién del 21 de septiembre de 2020 suscrita entre la Corporacion Autonoma
Regionat de Cundinamarca - CAR y la Secretaria Distrital de Planeacidn, asi como en la
Resolucion DGEN No. 20207101083 del 26 noviembre de 2020 de la CAR, documentos
que hacen parte integral del presente Decreto en los Anexosn.® 1y 2.

Paragrafo. - En el marco de la ejecucion del Plan Parcial el propietario y/o urbanizador
responsable de cada licencia de urbamzacidn deberan informar a la Secretaria Distrilal de
Ambiente y a la CAR sobre el inicio de {as obras, con el fin que dichas entidades realicen el
seguimiento al cumplimiento de las actas de concertacion ambiental antes mencionadas.

Articulo 48°- LINEAMIENTOS DE ECOURBANISMO EN LOS TRAZADOS
VIALES Y SISTEMAS URBANOS DE DRENAJE SOSTENIBLE. De acuerdo con lo
establecido en el Documento Técnico de Soporte que hace parte del presente Decreto, el
Plan Parcial n.° 2 “El Carmen”, cumple con lo sefialado en los articulos 48 y 56 del Decreto
Distrital 088 de 2017, en relacién con:

w
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48.1. Los lineamientos de ecourbanismo en los trazados viales del Plan Parcial.
48.2. Los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible.

Pardgrafo. La Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd- — EAAB sera la
encargada de operar y mantener los sistemas urbanos de drenaje sostenible en los predios
publicos, mientras que en los predios privados serén los propietarios de los terrenos los
responsables de dicha operacion y mantenimiento.

CAPITULO Vi1
REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y
BENEFICI0S DEL FLAN PARCIAL

Articula 49°- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS. De
conformidad con lo establecido en los articulos 2 y 38 de la Ley 388.de 1997, y en los
Decretos Distritales 190 de 2004 y 088 de 2017 y sus modificaciones, el presente Plan
Parcial n.° 2 “El Carmen” establece mecanismos que garantizan el sistema de repario
equitativo de las cargas y los beneficios, y las condiciones de participacion de los diferentes
actores o aportantes al plan parcial.

Por lo tanto, en ¢l presente Decreto se determina ¢l régimen de derechos y obligaciones
urbanisticas a cargo de los propietarios dec los predios objeto de reparto, incluidos en el
ambito dc aplicacion del Plan Parcial.

Articulo 50°.- CARGAS LOCALES. Las cargas lacales son las establecidas en ¢l articulo
173 del Decreto Distrital 088 de 2017, cuya construccidn, dotacién, entrega material y
transferencia estaré a cargo de los propietarios y/o urbanizadores, las cuales tendran que ser
garantizadas en el trdmite de las respectivas licencias de urbanizacion conforme a la
cartografia que hace parte del presente Decreto.

Los suelos destinados al cumplimiente de cargas locales serdn igualmente transferidos de
manera gratuita al Distrito Capital y su localizacion es la indicada en el Cuadro de Areas y
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en los Planos n.%® 1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas
General”y 2de 3 “Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales” del presente Decreto.

Adicionalmente, el Plan Parcial n.° 2 “£l Carmen” contempla fuera de su ambito de
planificacidn, las siguientes cargas locales a cargo de los propietarios y/o urbanizadores:

50.1. La ¢jecucidn de la via Calle 183 (antes Diagonal 184), cuyo trazado va desde el
occidente de la Avenida Boyacs hasta el limite occidental del perfil identificado en el plano
urbanistico $32/4-10 de la Urbanizacidn “San José Sectores | a 4. Las condiciones de esta
via se encuentran sefialadas en el articulo 16 del presente decreto “Subsistema Vial - Malla
Vial Local", como parte del perfil vial atipico de la Via Local 18 definido en los Planos n.”
1 de 3 “Plano General de la Propuesta Urbana — Cuadro de Areas General” y 2 de 3
“Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales” del presente Decreto, Su ejecucion
debera ser previa a la entrada en uso de la Supermanzana | -SMZ 1 con el fin de garantizar
las condiciones de accesibilidad a la misma.

50.2. La ejecucion de la obra denominada “Tubo 12"y 8" Acueducio sobre Calle 183",
sefialada en la factibilidad de servicios expedida por la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd — EAAB E.S.P. segin oficic n.° $-2017-077935 del 8 de mayo de
2017. .

Pardgrafo 1°.- Las cargas locales definitivas serdn las resultantes de la localizacion precisa
en los planos urbanisticos aprobados por los curadores urbanos en las licencias de
urbanizacidn correspondientes.

Paragrafo 2°.- Las cargas locales se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucian de las obras y dotaciones a cargo del propietario y/o urbanizador responsable,
efectuada la entrega matenal y titulacion al Distrito Capital a través de las entidades
competentes, en armonia con lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019 o las normas
que lo modifiquen, adicionen y/o sustituyan, las cuales estardn indicadas en las respectivas
licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y
domiciliarias de servicios piblicos ante las respectivas empresas prestadoras.
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Articulo 51°.- BENEFIC10 BASICO POR VIRTUD DE LA CARGA LOCAL. Como
consecuencia del cumplimiento de Jas cargas locales sefialadas en el articulo 173 del Decreto
Distrital 088 de 2017, ¢l propietario y/o urbanizador tiene derecho a un indice basico de
construccion del 0,20 sobre el drea neta urbanizable de a siguiente manera:

: Area Neta
Usided Use Arca {rtit Urbanizable 1.C. Bisico Tota) drea construlda hislca
M2 M2 M2
Unidad de Vivionda.
Actoscién o Comcrcm
Unidad de Servicios yio 193.086.56 348 447 87 0,20 69.689 57
Cestid Equipamicntos
! Dotacionales
Unidad de¢
. o Dotaci
Unidad d:' (Culto) 12.306.97 1R.200,35 018 2.21525
Gestién 2
Umidad de Vivienda,
Actuaciéa o Comercio, 65.192.67
Uwidad de Servicios y/o 32.171,24 e 0,20 13.038,54
Gesthin o Equipamienins
Actuacién 3 Duotacionales
Unidad de ovienda,
Areaacton® | serviciosylo | 3636415 75.900,35 0,20 15.180,06
Equipamicnios
Gestidn 4 Dotcienales
TOTAL 273.928.92 507.741,25 100.123,42

Nota: El area construida para el uso dotacional se calcula con el drea 1til segin lo
establecido en el articuto 79 del Decreto 088 de 2017. Para la vivienda, comercio, servicios
y/o equipamientos dotacionales el drea construida se calcula con drea neta urbanizable,
segun lo establecido en ¢l articulo 127 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el
articulo 14 del Decreto Distrital 049 de 2018, adicionado por el articulo 10 del Decreto
Distrital 417 de 2019,

Articulo 52°.- CARGAS GENERALES. En concordancia con lo dispuesto en el articulo
34 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT y en el articulo 167 del Decreto Distrital 088 de
2017, las cargas generales corresponden a aquellas cargas que deben ser repartidas en escala
de ciudad debido al beneficio general que praducen, y cuyo costo debe ser distribuido entre

e
BOGOT

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 1

Carrera 8 No. 10- 65
Cédigo Postal; 111711
Tel.: 3813000

www. bogota.gov.co
info: Linea 195



http://www.bogota.gov.co

- ALCALDIA MAYOR
OE BOGOTA O.C.

Continuacién del Decreto N°, 4 6 g DE 1 7 NUV _2021 Pag. 100 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” ubicado dentro del 4mbito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

los propietarios de toda el drea beneficiaria de las mismas, mediante un sistema que
garantice el reparto equitativo de cargas y beneficios.

Las cargas generales pueden ser asumidas voluntariamente por terceros aportantes o
propietarios de suelos localizados al interior del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™, a
cambio de los beneficios urbanisticos adicionales al potencial basico.

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 088 de 2017, los aportes de cargas
generales del presente Plan Parcial, para dar cumplimiento al reparto equitative de cargas y
beneficios son los siguientes:

52.1. Aporte de suelos de carga general a favor del Fideicomiso Lagos de Torca de acuerdo
con lo sefialado en el Plano n.° 14 de 21 “Asignacion de Suclo de Cargas Generales” y en
el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sisitema de Reparto

Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca” del Decreto Distrital 088 de
2017. ‘

52.2. Aporte de recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca para la ejecucion
de las cargas generales sefialadas en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales

aplicables al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de
Torca” del Decreto Distrital 088 de 2017.

Pardgrafo. - Las coordenadas de los suelos de carga general det POZ Norte “Ciudad Lagos
de Torca", que incluyen las dreas correspondientes a los suelos de carga general del Plan
Parcial n.° 2 “EIl Carmen”, se encuentran en el Cuadro Anexo n.° 2 del Decreto Distrital
088 de 2017, modificado por los Decretos Distritales 049 y 425 de 2018 y 417 de 2019.

Articulo 53°.- UNIDADES REPRESENTATIVAS DE APORTE PARA EL PLAN
PARCIAL. De conformidad con lo previsto en las Resoluciones n.° 1513 del 19 de
noviembre de 2020 y la 1472 del 13 de noviembre de 2020, expedidas por la Secretaria
Distrital de. Planeacion, se aval6 la Certificacidén de Unidades Representativas de Aporte en
suelo, para la asignacién de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte ~Ciudad Lagos de Torca, correspondientes a siete (7) predios
localizados en el 4mbito del Plan Parcial n.° 2 “£/ Carmen’, identificados con los folios de
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matricula inmobiliaria 50N-20845393, S0N-20845394, 50N-20845395, 50N-20845396,
50N-20845397, 50N-20823662 y S0N-20823663.

Adicicnalmente, expidi6 las Resoluciones 0415, 0417 y 0422 del 23 de marzo de 2021, 1579
del 26 de noviembre de 2020, 2826 y 2827 del 13 de diciembre de 2019, mediante las cuales
se emiti6 aval a Certificacion de Unidades Representativas de Aporte en dinero, para la
asignacion de Aprovechamientos Urbanisticos adicionales en el Plan de Ordenamiento
Zonal del Norte —Ciudad Lagos de Torca,

De acuerdo con el articulo 2 de las mencionadas resoluciones, las Unidades Representativas
de Aporte-URAS sobre las cuales se emite el -aval, no han sido asignadas a ninguna
actuacion o accion urbanistica, y en consecuencia el Fideicomitente debera actualizar la
certificacion y el aval una vez las Unidades Répresentativas de Aporte sean asignadas a una
actuacién o accién urbanistica total o parcialmente, con excepcién de la resolucién 1472 det
13 de noviembre de 2020, ia cual seiala expresamente que las Unidades Representativas de
Aportes — URAS seran aplicadas en el Plan Parcial n.° “Ei Carmen”

Articulo 54°- AREAS LOCALIZADAS SOBRE MALLA VIAL ARTERIAL
PERTENCECIENTE A CARGA GENERAL. El Fideicomiso “Lagos de Torca" deber
adelantar las gestiones correspondientes ante las entidades competentes a fin de establecer
las dreas definitivas de las cargas generales localizadas dentro del ambito del plan parcial.

Para el caso de los predios en cabeza de entidades publicas, el Fideicomiso Lagos de Torca
debera asumir los acuerdos y/o convenios requeridos para su intervencién, de conformidad
con lo establecido en el paragrafo 4 del articulo 169 del Decreto Distrital 088 de 2017,

En todo caso, en virtud del paragrafo 2 del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017,
de ser necesanio, la fiduciaria podra adquirir los suelos, a través de un convenio con ¢l IDU
u otras entidades publicas, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997 y demas
normativa vigente.

Articulo 55°.- CARGAS GENERALES POR APORTE DE SUELQ. Los suelos del Plan
Parcial n.° 2 “El Carmen”, que hacen parte de las cargas generales aplicables al Sistema de
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios del POZ Norte “Ciudad Lagos de Torca™, y que
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en los términos del articulo 178 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo
24 del Decreto Distrital 049 de 2018 son vilidos por apotte de suelo a cambio de unidades
representativas de aporte corresponden a los siguientes:

TOTAL P
RUBRO VAUUG L | UAUIG2 | UAUNIGS |y ?:\aa::”
M2 M2 M2 M2 M2

SUELO CARGAS ' ]
GENERALES CANJEABLES 47.697,55 0,00 | 1017029 | 19.653,52 11.521,36
POR URA
Suelo de Malia Vial Arterial 47.697,55 600 | 107029 | 1965352 7152136
Avenida Boyach 29.983,47 0,00 0,00 | 19.653.52 49.636,99
Avenida Las Villas 10.376,38 0,00 9.216,06 0,00 19.592.44
Avenida Tibabita ' 7.337,70 0,00 954,23 0,00 8.291,93

Articulo 56°.- CARGAS GENERALES POR EJECUCION DE OBRAS. El propietario
y/o urbanizador responsable del Plan Parcial n.° 2 “E! Carmen”, podra transferir
voluntariamente recursos en dinero a favor del Fideicomiso Lagos de Torca, los cuales serin
destinados para la ejecucidn de disefios, obras y/o la compra de predios de carga general a
los que se refiere el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de
Reparto Equitative de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torea” del Decreto Distrital
088 de 2017.

Paragrafo. - Para cada una de las licencias de urbanizacidn correspondientes se deberd
acreditar ante el Fideicomiso Lagos de Torca el punto de equilibrio de la Unidad Funcional
respecto al drea objeto de licenciamiento, dentro del plazo sefialado en el paragrafo 3 del
articulo 170 del Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 16 del Decreto
Distrital 417 de 2019,

Articulo 57°.- BENEFICIOS ADICIONALES POR PARTICIPACION EN EL
SISTEMA DE REPARTO DE CARGAS Y BENEFICIOS. Como consecuencia del
aporte voluntario de suelo de carga general o de dinero a favor del Fideicomiso Lagos de
Torca para la ejecucidn de obras de carga general, se generan aprovechamientos urbanisticos
adicionales consistentes en metros cuadrados edificables, adicionales al Indice Bisico de
Construccion.
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Los metros cuadrados de edificabilidad adicional a desarrollar en el presente Plan Parcial,
de acuerdo con los rangos establecidos en ¢l articulo 186 del Decreto Distrital 088 de 2017,
“Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte em metros cuadrados de
edificabilidad adicional en usos de vivienda, Comercio, Servicios y Dotacionales”, estdn
condicionados a las Unidades Representativas de Aporte certificadas en forma definitiva
por la Secretaria Distrital de Planeacidn,

Paragrafo.- Para la expedicion de las licencias de urbanizacidn, el Curador Urbano debera
verificar que los metros cuadrados adicionales al Indice Basico de Construccién, se
sustenten en la certificacion de Unidades Representativas de Aporte presentadas por el
salicitante de la licencia, expedida y avalada en los términos del articulo 191 del Decreto
Distrital 088 de 2017, las cuales deberdn cumplir con las equivalencias definidas en el
articulo 186 de dicho Decreto.

Articule 58°.- REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS ENTRE
UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDADES DE GESTION. El
equilibric del reparto equitativo de cargas y beneficios entre Unidades de Gestion y/o
Actuacion Urbanistica se garantiza en el Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” mediante el pago
compensatorio entre unidades que se presenta a continuacion:

UAUNUG t UAUUG 2 UAUAUG 3 UVAUMUG 4 T‘]‘,“" Plan
C pt arcial
COT Milcs COP Miles COP Miles COP Miles COP Mites
Area de cargas
locales 15R8.43531 6.009,99 3367494 40.318,64 238.43R.R7
Porcentaje de
participacion de
las cargas locales 66.45% 2,52% 14,12% 16,91% 100.00%
ﬁ‘;‘g"g“ $100.235.741,32 $5.701.091,12 | $20.651.855.39 $23.679.59484 | $150.268.282,67
Porcentaje de '
participacion de
las cargas locales §6.70% 3,79% 13,74% 15.76% 100,00%
Porcentaje para
cquilibrio -0,26% -127% 0.38% 1,15%
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Cargas a repartit $(382.081,61) | $(1.913.492.30) $570.669.67 $1.729.904,25
Cargas en )
equilibrio s 9’9.848.659,7! $3.787.598,82 $21.222.52506 515.4“9.499;! $150.268.282.67

Para equilibrar el reparto se debe cumplir con los siguientes pagos compensatorios entre
unidades:

DESCRIPCION _VALOR EN MILES DE PESOS
La UAU/UG 3 debe pagar en total $570.669.,67
La UAU/UG 4 debe pagar en total $£1.729.904.25

Los pagos antericres deben ser recibidos por las Unidades de Actuacion Urbanistica o
Unidades de Gestion 1 y 2, respetando el siguiente tope maximo:

DESCRIPCION VALOR EN MILES DE PESOS
~ La UAU/UG 1 debe recibir como pago un $ 387.081,61
total de
La UAU/UG 2 debe recibir como pago un $1.913.492,30
total de

Pardgrafo.- Previo a la expedicién de licencia de urbanizacién el/los propietario/s de las
Unidades de Actuacidén Urbanistica o Unidades de Gestioén 3 y 4 del presente plan parcial, .
deberdn acreditar el cumplimiento de su respectiva transferencia por compensacién, a las
Unidades de Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion ! y/o 2, para lo cual se podran
presentar certificaciones fiduciarias u otros documentos juridicamente vélidos para
demostrar el cumplimiento de la obligacion. Con el documento que acredita el cumplimiento
de la obligacién, el Curador Urbano debera otorgar la respectiva licencia urbanistica. Los
valores sefialados en las tablas anteriores deberédn ser actualizados al momento de efectuar
¢l pago correspondiente tomando como referencia el aumento anual del 1PC.

En el evento de presentarse renuencia para el recibo del pago por parte de el/los propietariofs
de las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestién 1 y/o 2, los propietarios
de las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestién 3 y 4, podrén hacer uso
de las diferentes modalidades de pago establecidas en la Ley.
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De conformidad con lo establecido en el cronograma de ejecucion del presente Plan Parcial,
las Unidades de Actuacion Urbanistica o Unidades de Gestion | y 2 se desarrollaran primero
garantizando asi 1a ejecucion de las cargas correspondientes, conforme al reparto equitativo
de cargas y beneficios autorizado en el presente decreto.
CAPITULO VIl
OBLIGACIONES GENERALES DEL URBANIZADOR

Articulo 59°.- OBLIGACIONES GENERALES DEL PROPIETARIO Y/O
URBANIZADOR. Son obligaciones del propictario y/o urbanizador responsable, o del
titular de la licencia de urbanismo respectiva, general o por etapas, entre otras, las siguientes:

59.1. Entregar materialmente y escriturar a favor del Distrito Capital las dreas de cesion
publica obligatorias destinadas a espacio publico de acuerdo con las condiciones
establecidas en la Ley 388 de 1997, en los Decretos Distritales 190 de 2004 y 845 de 2019,
el presente Decreto y las demas normas vigentes sobre la materia. La entrega y escrituracién
de las areas de cesién puiblica obligatoria a nombre del Distrito se dard por intermedio del
Departamento Administrativo de 1a Defensoria del Espacio Publico— DADEP — o la entidad
competente de acuerdo con la naturaleza del drea a ceder.

El propietario de los predios y el Distrito Capital a través de sus entidades competentes
podrin acordar la entrega anticipada de las Areas de cesién para espacio pablico y
equipamiento comunal publico en los términos de la Ley 388 de 1997 y el Decreto Distrital
845 de 2019 o [as normas que lo deroguen, modifiquen, subroguen, adicionen y/o sustituyan,

59.2 Disefiar, construir y dotar las zonas de cesién para parques, producto del proceso de
urbanizacién de acuerdo con la normativa vigente y las especificaciones que establezca el
Instituto Distrital para la Recreacion y el Deporte — IDRD.

59.3 Ejecutar la via Calle 183 (antes Diagonal 184), cuyo trazado va desde el occidente de
la Avenida Boyaca hasta el limite occidental del perfil identificado en el plano urbanistico
$32/4-10 de la Urbanizacion “San José Sectores 1 a 4", conforme a las condiciones
seffaladas en el articulo 16 del presente decreto y a los lincamientos que determine ¢l
Instituto de Desarrolio Urbano - IDU y el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico — DADEP, como titular del suelo donde se desarrollara esta obra.
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59.4 Ejecutar la obra denominada “Tubo 12"y 8" Acueducto sobre Calle 183", sefialada en
la factibilidad de servicios expedida por la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogotd - EAAB E.S P, segin oficio n.° §-2017-077935 del 8 de mayo de 2017.

59.5 Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico.

59.6 Ejecutar las obras de 1a malla vial local cumpliendo con el correspondiente perfil y las
especificaciones técnicas que sehale el Instituto de Desarrollo Urbano — 1DU. Las redes
locales y las obras de infraestructura de servicios publicos domiciliarios se deberan ejecutar
con sujecion a los planos y disefios aprobados por las empresas de servicios publicos y
cumpliendo las especificaciones técnicas definidas por las entidades correspondientes.

59.7 Implementar los procedimientos necesarios para minimizar los impactos que {as obras
generen en materia ambiental y de trafico.

59.8 Construir y entregar a satisfaccion de las entidades competentes las obras de
infraestructura vial a cargo del propietario y/o urbanizador antes de que el proyecto, que se
podra desarrollar en cuatro etapas simultaneas, entre en operacion, con el fin de garantizar
las condiciones de movilidad del Plan Parcial.

59.9 Transferir al Instituto de Desarrollo Urbano — IDU. el derecho de dominio de los
predios identificados con folio de matricula inmobiliaria n.° SON-20845402, 50N-20845403
y 50N-20845404, los cuales forman parte del area requerida para la obra publica Avenida
San Antonio - AC 183,

59.10 Dar cumplimiento a los planes y medidas exigidos por la Secretaria Distrital de
Ambiente — SDA y por la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca -CAR, en las
respectivas Actas de Concertacion y/o resoluciones, que forman parte integral del presente
decreto en sus Anexos n.% 1 de 2y 2de 2.

59.11 Obtener la aprobacién por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad del Estudio de
‘Transito como requisito para el trdmite de la licencia de construccién ante el Curador
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Urbano para los usos de comercio de escala urbana y metropolitana, y los usos dotacionales
de escala urbana y metropolitana correspondientes a equipamiento publico; y cumplir todas
las acciones de mitigacion que como resultado del Estudio de Transito sean necesarias para
la ejecucion del proyecto especifico, incluidas aquellas exigencias adicionales a las minimas
previstas en el numeral 2 del articulo 99 del Decreto Distrital 088 de 2017 y sus
modificaciones.

59.12 Adelantar, de conformidad con lo previsto en el paragrafo 3 del articulo 170 del
Decreto Distrital 088 de 2017, modificado por el articulo 16 del Decreto Distrital 417 de
2019, el proceso de certificacion de la Unidad Funcional dentro de los tres (3) meses
siguientes a la expedicion de la respectiva licencia y en caso de incumplimiento operara la
condicion resolutoria. Esta obligacion debe incorporarse en la mencionada licencia de
urbanizacion.

59.13 Realizar ante la entidad correspondiente, y de manera previa .al inicio de las
actividades de intervencién de las especies arbdreas existentes en el Plan Parcial, el tramite
de aprovechamiento forestal y/o compensacidn segiin corresponda. Para ello, el propietario
y/o urbanizador responsable debera elaborar el Plan de Aprovechamiento Forestal y el Plan
de Compensacion, de acuerdo con la normatividad vigente,

59.14 Cumplir con los pardmetros de Construccidn Sostenible sefialados en el articulo 12
del Decreto Distrital 088 de 2017, asi como con los porcentajes minimos de area de cubierta
en césped natural o vegetacién de acuerdo con el uso de cada edificacion definida en el
mencionado articulo. '

59.15 Implementar, de acuerdo con lo sefialado en el Acta de Concertacién CAR de fecha
2] de septiembre de 2020, lo establecido en el Decreto Distrital 345 de 2020 “Por el cual
se adopta la octualizacion del Plan de Gestion Integral de Residuos Sélidos — PGIRS- del
Distrito Capital, y se dictan otras disposiciones” respecto al manejo integral de residuos
sélidos y la Resolucién 472 de 2017, "Por la cual se reglamenta la gestion integral de
residuos generados en ias actividades de construccion y demolicion— RCD y se dictan otras
disposiciones”, expedida por el Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, cuyo
articulo 13 dispone que: “(...) El gran generador deberad formular, implementar y mantener
actualizado el Programa de Mangjo Ambiental de RCD. (...)".
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59.16 Contar con la licencia de construccién en la modalidad de demolicién, y dar
cumplimiento a la reglamentacién sobre Gestién Integral de Residuos Generados en las
Actividades de Construccién y Demolicidn, contenida en la Resolucion n.® 472 de 2017 det
Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, para efectos de la demolicién de las
estructuras existentes en el &mbito del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™.

59.17 Formular, implementar y mantener actualizado el programa de manejo ambiental —
RCD. Dicho programa deberd ser presentado a la autoridad ambiental competente con una
antelacidn de 30 dias calendario al inicio de las obras para su respectivo seguimiento y
control,

59.18 Ejecutar los pasos de fauna en los cruces de las vias 12 y 13 Tipo V-5 {cruce 2); en la
via 15 Tipo V-5 (cruce 3); en la via 15 Tipo V-5 (cruce 4); el cruce de las vias 5 y 6 Tipo
V-5 con la zona verde | (cruce 8) y en las vias 2 y 3 Tipo V-5 (cruce 9), v en las vias locales
Via 1y Via10. Los disefios de estos pasos de fauna seguiran los lincamientos de los articulos
13, 17 y 57 del Decreto Distrital 088 de 2017. Asi mismo, las obras de ocupacion del cauce,
especificamente las correspondientes a la estructura de entrega de las aguas {luvias del sector

norte, permitird la conectividad hidrdulica y el transito de los peces o la salida de mamiferos
y herpetos.

Paragrafo 1°.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en la correspondicnte licencia de
urbanizacién, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Parigrafo 2°.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, con la expedicion del presente Decreto no se requerird
licencia de intervencion u ocupacion del espacio publico para gjecutar las obras de espacio
publico previstas al interior del Plan Parcial n.°2 “E! Carmen” o para ejecutar las abras que
permitan conectar la vias aprobadas en la licencia de urbanizacién con las demis vias o
espacios publicos existentes de propiedad del Distrito Capital.

) CAPITULO IX :
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL
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Articulo 60°.- UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA O UNIDADES DE
GESTION. E! Plan Parcial n.° 2 “EI Carmen” se desarrollara en cuatro (4) Unidades de
Actuacién Urbanistica o Unidades de Gestion, las cuales se indican en el Plano n.° 2 de
3“Plano de Companentes Urbanos — Perfiles Viales” y en el Plano 2.9 Plano de Unidades
de Gestion y Actuacién” del Documento Técnico de soporte (DTS), que hacen parte integral
del presente acto administrativo. E| propietario y/o urbanizador debera tramitar y obtener
para la mencionada unidad de gestién urbanistica, la respectiva licencia de urbanizacién.
En caso de no contar con el acuerdo entre los propietarios de las unidades de gestion
delimitadas, se debera adelantar la delimitacién de la respectiva unidad de actuacién
urbanistica en los términos del articulo 44 de 1a Ley 388 de 1997 y del articulo 2.2.4.1.6.2.]
y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que los
modifiquen, adicionen o sustituyan.

De conformidad con lo establecido en el articulo 41 de! Decreto Distrital 190 de 2004 -
POT, las licencias que se expidan en desarrollo de las autorizaciones contemidas en el
presente Plan Parcial incluiran las obligaciones urbanisticas resultantes del reparto
equitativo de cargas y beneficios.

Articulo 61°.- ETAPAS PARA EL DESARROLLQO URBANISTICO DEL PLAN
PARCIAL. El Plan Parcial n.® 2 “E! Carmen” serd ejecutado en cuatro (4) etapas de
desarrollo cuya ejecucion podri adelantarse de forma simultinea, las cuales se encuentran
identificadas en ¢l Plano n.° 2 de 3 “Plano de Componentes Urbanos — Perfiles Viales” y
en el plano 2.8 Plano de Etapas”, del Documento Técnico de soporte (DTS), que hacen
parte integral del presente acto administrativo,

Parigrafo 1°.- Las etapas del Plan Parcial n.® 2 "E! Carmen” dan cumplimicento a las
obligaciones de cesion para parques del 17% y para equipamientos del 8%, asi como la
destinacion de suelo para vivienda de interés social (VIS) y vivienda de interés prioritario
{VIP). Tratandose de la UAU/UG 2 el area destinada a uso dotacional privado, solamente
debe cumplir con el 8% de cesion para parques. El curador urbano al momento de expedir
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las respectivas licencias urbanisticas debera verificar el avance en el cumplimiento de las
obligaciones urbanisticas respecto a cada una de las etapas del plan parcial.

Pardgrafo 2°.- La entrega de las dreas de cesion de espacio piblico para parques al interior
del Plan Zonal “Ciudad Lagos de Torca™ contribuye con la consecucién de los objetivos
generales y especificos del mismo, y por lo tanto constituye un motivo de interés general y
utilidad publica, razon por la cual se podrén realizar entregas anticipadas de zonas de cesion
de espacio piblico del Plan Parcial n.° 2 “El Carmen” , de acuerdo con lo establecido en el
Decreto Distrital 845 de 2019 o la norma que lo sustituya o modifique. Las zonas de cesion
debidamente entregadas y escrituradas de manera anticipada se contabilizarin dentro de los
porcentajes de cesion exigidos en el presente Plan Parcial.

TiTULO 1V
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 62°.- PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo dispuesto en
el articulo 74 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en los articulos 432 y
434 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Acuerdo Distrital 118 de 2003, modificado
por los Acuerdos Distritales 352 de 2008 y 682 de 2017, compilados en el Decreto Distrital
790 de 2017 y en &l Decreto Distrital 803 de 2018, como consecuencia de la adopcion del
presente Plan Parcial n.° 2 “El Carmen™ Si se presentan hechos generadores de plusvalia
por i) cambio en la clasificacién del suelo y cambio o modificacién del régimen y
zonificacion de usos del suelo y (ii) por incremento en la edificabilidad.

Paragrafo. - En el marco de la Ley 388 de 1997, la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, adelantara el calculo y liquidacion del efecto plusvalia, de conformidad
con la reglamentacion vigente y el procedimiento establecido para este fin.

Articulo 63°.- EXIGIBILIDAD, CALCULO, LIQUIDACION Y PAGO DE LA
PARTICIPACION EN EL EFECTO PLUSVALIA. Las condiciones para la exigibilidad,
cileulo, liquidacion, cobro y pago de la participacion en plusvalia se regirdn siguiendo el
procedimiento y las competencias asignadas sobre el particular en [a normativa vigente y
aplicable.

*
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DiC.

Continuacién del Decreto N°. _ 4 ) Q o 17 NOV 2021 psg. 111 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “E!l Carmen” ubicado dentro del ambito del Plan
de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones.”

Pardgrafo. - Los proyectos que se desarrollen por etapas se regirdn por lo dispuesto en el
articulo 2.2.5.1.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o las normas que lo
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 64°.- MODIFICACION DEL PLAN PARCIAL. Para la modificacién del
presente Plan Parcial se tendrd en cuenta lo dispuesto en el pardgrafo del
articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en armonia con lo
previsto en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 29 de la Ley 2079
de 2021 o las normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 65°.- REMISION A OTRAS NORMAS. Los aspectos no regulados en el
presente Decreto se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de
2004 - POT, 088 de 2017, 049 de 2018, 425 de 2018, 571 de 2018 y 417 y 820 de 2019, y
demas disposiciones que los complementen, modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 66°.- LICENCIAS URBANISTICAS Y OTRAS ACTUACIONES. En cl
ejercicio de sus funciones, los curadores urbanos verificardn la concordancia de los
proyectos presentados en el marco del plan parcial con las normas establecidas en este y
darin curso a tramites de licencias urbanisticas y otras actuaciones sobre los terrenos, con
fundamento en ¢l marco legal nacional vigente, ¢l Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, el Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones, lo contenido en el presente
Decreto y en el documento técnico de soporte.

Articulo 67°.- INCORPORACION A SUELO URBANGO. Los suelos del Plan Parcial n.°
2 “El Carmen” ubicados en expansion urbana en aplicacion del articulo 224 de Decreto
Distrital 088 de 2017, se entenderdn incorporados al perimetro urbano cuando acrediten la
calidad de areas urbanizadas, entendiendo por estas las dreas conformadas por los predios
que, de conformidad con las normas urbanisticas, hayan culminado la ejecucién de las obras
y dotaciones a cargo del urbanizador sobre las zonas de cesién obligatoria contempladas en
la respectiva licencia y hecho entrega de ellas a satisfaccion del Distrito Capital, asi como a
las empresas de servicios publicos correspondientes, cuando sea del caso, en los términos
de que tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, la reglamentacidn aplicable a los
servicios publicos y demds normas que los adicionen, modifiquen o sustituyan.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Continuacion del Decreto N°, 4 69 17 NOV 2021 psg. 112 de 112

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial n.° 2 “E! Carmen” ubicado dentro del &mbito del Plan

de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca™ y se dictan otras disposiciones.”

Articulo 68°.- VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a su
publicacién en el Registro Distrital y tendrd una vigencia de veinte (20) afios. Ademas,
debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra, conforme a lo
dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 ~ POT.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogot4, D.C., a los

17 NOv 2021

CLAUDIA NAYIBE LOPEZ HERNANDEZ
Alcaldesa Mayor de Bogoti D.C.

u/%;uo GARCES

MARJIA MERCEDES JA
Secretarip Distrital de Planeacién

Proyectd: Libia Astrid Yaiiez Caviedes
Henry Gonzllez Gtz
Ingrid Lorena Molane
Jennyfer Tafir Pedrazs
Edwin Emir Garzén Garzén

Revisd: Juan Alfredo Ria Rodriguez
Giovanni Perdomo Sanabria
Gloria Henao Gonzile:
Sandra Milens Neira Sinchez

Aprobd: Claudia Andrea Ramirez Moatilla

Glorin Edith Martinez Sierra
Luis Carlos Rosado Lopez

Jusna Marina Hofman Cuinters
Edgar Andrés Figueroa Vicioria
Margarita Rosa Caicedo Veldsquez
Marla Victoria Villamil Phez
Oswaldo Humbcrto Pinto Gareia

Carrera 8 No. 10 -65
Cédigo Postal: 111711
Tel: 3813000
www.bogota.gov.eo
{nfo: Linea 195

Profesionsl Especializado - Direccibn de Planes Parciales. P4
Economists Contratista - Dirgceién de Planes Parciales. ¥y
Economista Contratista — Direceidn de Planes Parciales of
Abogada Contratists ~ Direccion de Plancs Parciales. {1
Abogado Cortratista - Direccién de Planes Pysciales. o

~
Ascsor Téenico Subsecretaris de Plancacitn Temiorisl, _ Apek
Asesor Furidico Subsecretarfs de Planeacidn Territorial” et |
Abogada Conteatista — Despacho 527 abe
Profiesional Especializado ~ Dir. de Andiisis y Conceptos Juridicos, S/

aub ia de Pl i6n Terri ..m’:’
Subsecretaria Juridica ¢ {aD .
Director dc Plancs Parcidlcs (¢}~ 40

i de Ambi e b

¥
Dimv&leMamyCm:phmﬁm!{ﬂ
Directora de Taller del Espacio Piblico:—.— s
Dimngms.TmmySﬂvkinsW
Director de Anslisis y Conceptos Juridicos 1o

v *
BOGOT/\

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA

2310460-FT-078 Version 01



http://www.bogota.gov.eo

PLANO DE PROPUESTA URBANA
ESCALA 1:2.000

HACIENDA LA

CONEJERA
/; g
:‘“‘ Lb\ >
§ | $
§ E ‘,(
¥ R Lote 2 VIP
| ¥ & | 7.272,83 m?
YRR 2\
;,\’ § ! \
f—. MZ15 ,
/ / VIS - VIP
i 14.545,66
/ Lote 1 VIS
/ / 7.272,83 m?

wd
/ 2
&
/ ©
5
/ b )
i Q
/ 54
/ 3]
3
{ %’ PLAN PARCIAL 6
! -
f w
4 <)
f [«
!‘a g
/ a C.E.P.1 (Vallado)
{ 296,67 m?
.5 Vallado "~ Vallado . R
\ \ 2 /T_/
\i— iy a - S - — =
1A b /’
l’:} ""’;:4‘}
/ 4

V.A. 1
2628.07 m? o
‘70
f

MZ 16 &)
Vivienda 3

»
13.375,22 m?

 mE:

\OQOQ

LAGOS LOS BUHOS

Vallado

R.H.2
73347 m?

/
/
/

Z43 /

Dotacional Privado Fd
12.306,97 m? J/

/

ZV.A. 2 - /
24372 m? | " [ UAUIU G
J : Binia 4 v" : :
| i § 2 R / /
;J § “‘/v -3-283. 98 may £ \:: /,/
§ i ! /
E = ! A ]
§ ” MZ 14 S5 I/
g | Vivienda w0 [ §
o 8.443,27 m? g'f e
SL
: " — / ’;
- g \‘ '
Vallado |
N
<
T ORI AMBITO POZNORTE CIUDAD LAGOS DE TORCA

AMBITO PLAN PARCIAL N° 2 EL CARMEN

PERIMETRO URBANO/EXPANSION URBANA
DELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION URBANISTICA /

UNIDADES DE GESTION
VALLADOS PRIMARIOS

AISLAMIENTO VALLADOS

AREAS DE LA ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

RONDA HIDRAULICA LAGOS LOS BUHOS (R.H.)

SUELO NO OBJETO DE REPARTO

P
Z [ AV. SAN ANTONIO

SUELO CARGAS LOCALES

CONTROL AMBIENTAL (C.A.)

PARQUES Y ZONAS VERDES (P.L. Y Z.V.)

ALAMEDAS

EQUIPAMIENTO PUBLICO (E.P)

ZONAS VERDES ADICIONALES AL 17% (Z.V.A.)

CESIONES DE ESPACIO PUBLICO (C.E.P.) (VALLADOS)
ADICIONALES AL 17%

VIAS LOCALES

CICLORRUTAS

POMPEYANOS

PASOS SEGUROS

CARGA LOCAL POR FUERAL DEL AMBITO DEL PLAN PARCIAL

AREA UTIL

AREAS UTILES

MZ 12

Vivienda

16.000,00 m?

SN

21.314,46 m?

PASO PEATONAL SEGURO (*)

2021.

Paso peatonal seguro, que garantizara la conectividad entre la Zona de cesién “ZV3" y el “Parque Zonal No. 1 El Carmen”, debera
ser presentado por el Fideicomiso Lagos de Torca en el marco del estudio de transito para la Avenida Boyaca, y aprobado por la
secretaria Distrital de Movilidad en el marco de sus competencias. Segun el radicado SDP n° 1-2021-78644 del 7 de septiembre de
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NOTA GENERAL 1 : Este plano contiene las condiciones generales de
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debera ser verificado mediante el proyecto especifico del Parque y de las
edificaciones objeto de aprobacion por parte del IDRD y/o la curaduria
urbana, respectivamente.

4 b aa

UDIA AN

C

RIPRRULR
DREA RAMIR

SUBSECRETARIA DE PLANEACION TERRITORIA

DECRETO DISTRITAL No: 469

17 NOV 2021




	1_Gaceta_885_portada
	2_Gaceta_885_Contenido
	3-2021-26621 Autodesistim LIOEP PradoVeraniego
	4-Decreto_469-2021_Adopcion_PlanParcialN2_El Carmen_DPP
	5_Plano1_PropuestaUrbana_ElCarmén
	6_Plano2_Perfilesviales_ElCarmén
	7_Plano3_ParquezonalNo.1_ElCarmén

