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“Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 24, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
En cjercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 3 del articulo 458
del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 20185, los literales
h), n) y i) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 v,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., define la legalizacién como “(...) el procedimiento mediante el cual la Administracion
Distrital, reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacién, para los desarrollos humanos
realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha de
expedicion del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por ia normatividad nacional (...).".

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivienda, Ciudad y1 '
Territorio, modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y} |
procedimiento para la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos constituidos por]

vivienda de interés social. f i

Que el Decreto Nacional 149 de 2020 definié un régimen de transicién para su aplicacién asi:' '
“(...) Las solicitudes de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos presentadas antes de ld
entrada en vigencia de la presente modificacién al capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del
Decreto 1077 de 2015, continuardn rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su
radicacién”. En este sentido, y dado que la solicitud de legalizacién urban{stica para el desarrollo
“Salitre Suba 24" ubicado en la UPZ 27 de la Localidad de Suba”, fue presentada por la
Secretaria Distrital de Hébitat ante la Secretaria Distrital de Planeacién mediante radicacién No.
1-2019-33052 del 17 de mayo de 2019, a la presente actuacién le son aplicables las dlsposmlones
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 previo a la modificacion.

Que mediante el Decreto Distrital 476 de 2015, sc establecicron medidas para articular las
acciones de prevencién y control, legalizacién urbanistica y mejoramiento integral para los
asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o consolidacién
informal ubicados en estratos 1 y 2 en Bogotd D.C., asi como el procedimiento para la
legalizacién urbanistica.
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Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen informal,
sefiala el pardgrafo del articulo 34 del mencionado Decreto, que: “(...) Los desarrollos que cuenten
con auifo de inicio de la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del
presente Decreto, continuardn su tramite bajo las normas vigentes al momento de la expedicién de dicho
auto”, en csa medida, teniendo cn cuenta que €l Auto de Inicio del tramite de legalizacién fue
emitido ¢l 30 de diciembre de 2019 esto es, con posterioridad a la expedicién del citado Decreto
Distrital 476 de 2015, a la presente actuacion le es aplicable el trdmite previsto en el citado
Decreto.

Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, suprimi6 la fecha lfmite del 27 de junio de 2003 como requisito para adelantar ¢l proceso
de legalizacién de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interés social y faculté a
las entidades territoriales para establecer las condiciones que se tendrdn en cuenta en el
procedimiento de legalizacién.

Que con fundamento en el Decreto Nacional 1203 de 2017, fuc expedido el Decreto Distrital 800
dc 2018, a través del cual se modifico el Decreto Distrital 476 de 20135, y se establecié que debido
a la ausencia de una fecha determinada cn la legislacién nacional, el expediente del tramite s6lo
podré empezar la etapa previa si cuenta con un informe técnico y juridico que determine la
posibilidad de iniciar un cventual proceso de legalizacién urbanistica del desarrollo expedido por
la Secretaria Distrital del Habitat.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispone que los expedientes o procesos de
legalizacién de asentamientos humanos de origen informal que a la fecha de entrada en vigencia
del mismo, ¢s decir 25 de diciembre de 2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por la
Secretaria Distrital del Habitat o que hayan sido radicados en legal y debida forma en la Secretaria
Distrital de Plancacidn se adelantaran sin necesidad del informe juridico y técnico que determine
la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacién urbanistica,

Que el expediente urbanistico del desarrollo “Salitre Suba 24" ubicado en la UPZ 27 de la
Localidad de¢ Suba cuenta con informe de¢ viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de
Hébitat de fecha 10 de febrero de 2017, por tanto, dicho desarrollo no requiere cumplir con el
informe técnico y juridico, de que trata el articulo S del Decreto 800 de 2018.
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Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
se cuenta con la Aerofotografia No. 450 del vuelo 227030 del 04 de diciembre 2009, certificada
por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC ~, que evidencia la existencia del desarrolio
“Salitre Suba 24" de la Localidad de Suba, en dicha fecha.

Que el desarrollo “Salitre Suba 24" se localiza ¢n la Unidad de Planeamiento Zonal No. 27,
reglamentada por el Decreto Distrital 615 del 29 de diciembre de 2006 “Por el cual se reglamenta
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 27 SUBA, ubicada en la localidad de Suba”, por lo que
se debe reglamentar bajo los pardmetros normativos del citado Decreto y del Decreto Distrital
190 de 2004, y las demds normas vigentes.

Que a la Subdireccién de Barrios de {a Secretaria Distrital del Habitat, conforme al literal j) del
articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, se le asigné la funcién de “Coordinar la operatividad
del proceso de legalizacion y regularizacién de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el
Distrito Capital, previo a la presemacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién para su aprobacién;
o improbacién”, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la Direccién
de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacién, entre!
otras, las siguientes funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacién y/o' .
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarios a la comunidad,
b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizacién urbanistica
de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos

{(.)"

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte dc la Secrctaria Distrital del Habitat
y de la Secretaria Distrital de Planeacién, entidades que determinaron las condiciones del
desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 24 de enero de 2017 y del 10 de diciembre de
2019, concluyendo que ¢l desarrollo “Salitre Suba 24" de la Localidad de Suba, presenta una
estructura urbana definida y una consolidacién del 100%.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del citado Decreto Unico
Reglamentario, una vez adelantado el estudio correspondiente, se evidencié que més del
cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poscedores de los inmuebles del
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desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacién det plano de loteo del desarrollo “Salitre
Suba 24" de la Localidad de Suba, segiin consta en el Acta suscrita el 02 de noviembre de 2018.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, y
cn concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital del Hébitat allegé mediante radicacion n.° 1-2019-33052 de fecha 17 de mayo de 2019
a la Secretarfa Distrital de Planeacién la documentacién necesaria para proceder con el trdmite
de legalizacién del desarrollo “Salitre Suba 24" ubicado en la [ocalidad de Suba.

Que analizada la documentacion allegada por la Secretaria Distrital del Habitat, la Subsecretaria
de Planeacién Territorial de la Secretaria Distrital de Plancacién, encontré procedente dar inicio
al proceso de legalizacién del desarrolio “Salitre Suba 24" de la Localidad de Suba, en
consecuencia, ¢xpidié ¢l Auto del 30 de diciembre de 2019.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital dcl Hébitat, que reposa
en el expediente urbano, se identificaron como propietarios del predio de mayor cxtension a las
siguientes personas:

NOMBRE INSTRUMENTO FOLIO

JULIO RAMIREZ Escritura Pablica No. 437 del 5 | Matricula inmobiliaria
de marzo de 1943 ante la | No. 50N-157620
Notaria 5 del Circulo de Bogoté
JOSE ALVARO [ Escritura Publica No. 1441 del | Matriculas Inmobiliarias
RAMIREZ PINZON 14 de mayo de 1991 ante la | Nos, SON-20119768
Notaria 38 del Circulo dec | SO0N-20119769

Bogota, con aclaracién | SON-20119766

mediante la Escritura Puiblica | 5S0N-20119767

No. 1459 Del 5 de mayo de
1995 ante la Notaria 59 del
Circulo de Bogota.

Que a efecto de dar cumplimiento con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 -
Cédigo Procedimicnto Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y en el articulo
2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico Reglamentano 1077 de 2015, la Secretaria Distrital de Plancacién,
adelanté las siguientes actuacionces;
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e Comunicé el inicio del proceso y se cité a los propietarios del terreno de mayor extension,
cuya direccion aparece en el expediente, para que comparecieran, se hicieran parte dentro del
proceso de legalizacién y ejercieran sus derechos, mediante los siguientes oficios:

Oficio enviado | Correo Propietario inicial Direccién de | Notas de Entrega

por la SDP Certificado correspondencia

2-2020-05149 del | 78226691 Julio Ramirez Carrera 92 No. 159A- | La direccion no existe, :
06/02/2020 33 por lo que no fue

posible entregar los
oficios antes referidos.

2-2020-05146 del | 78226688 José Alvaro Ramirez | Calle 161 No. 93B-19 :
06/02/2020 Pinzén ;
2-2020-05147 del | 78226689 José Alvaro Ramirez | Calle 161 No. 93B-25 |
06/02/2020 ‘

e Comunic6 a los terceros determinados e indeterminados que tuvieran interés en la actuaciénr
administrativa o pudieran resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de ||
legalizacién, para que se hicieran parte dentro del proceso, mediante la publicacién de un aviso
realizado el dia 29 de enero de 2020 en el diario “E! Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha!
publicacion se comunicé a los propietarios del predio de mayor extension del proceso de
legalizacion.

e Publico un aviso en la pagina web de esta Secretaria, entre el 06 al 20 de febrero de 2020, en
el cual se les informa a los propietarios de mayor extensidn del Desarrollo “Salitre Suba 24"
de la Localidad de Suba, que se adelanta el tramite de legalizacion urbanistica, y la formaen
que deberdn hacerse parte dentro del mismo.

Que una vez surtidas dichas actuaciones, ni los propietarios del predio de mayor extensién, ni los
terceros determinados ¢ indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacién del
desarrollo “Salitre Suba 24” de la Localidad de Suba; por tanto, no se presentaron objeciones ni
recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las empresas de servicios publicos conceptuaron sobre la viabilidad de la prestacién del
respectivo servicio para el desarrollo, asi:
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Desarrollo Salitre Suba 2A - Localidad de Suba
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

La Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Asco de Bogoid EAB ESP remiti6
concepto técnico mediante conceptos No. S8-2018-380764 3050001-2018-0441 del 34
de diciembre de 2018 y No. 3131003-2018-4190 del 31 de diciembre de 2018, informé
para el asentamiento “Salitre Suba 24" lo siguiente:

“(...) De acuerdo con el archivo remitido el desarroflo dicho se encuentra ubicado en
la unidad Gestion Alcantariliado (UGA) 452, plancha E-30 de Alcantarillado y Sector
Hidrdulico 105 y plancha 227-1V-B-6 de Acueducto, tiene como coordenadas de punto
medio Este (X)=99.666 y Norte (Y): 117725, de acierdo con los datos registrados en

_e.4

3050001-2018-
0441 del 31 de
dicicmbre de
2018 y No.
3131003-2018-
4190

el Sistema de Informacién Técnicay Geogrdfica Unificada Empresarial (SIGUE).

o,
REDES EXTERNAS EN SERVICIO FRENTE A PREDIOS ¥ LIMITES DEIL ASENTAMIENTO SALITRE
EAAB — ESP SUBA 2.4
LOCALIZACION™® REDES ACUEDUCTO REDES REDES
Empresa de Plentha 227-1V-B-6 ALCANTARILLADO ALCANTARILLADO
Acueducto, Pfdmm%a Pzpwhﬁfso
. ane,
Aleantarillado | 1 T [ Rad Memor e B4~ | Reden servicta mo RedLocal 7 @ 14~ en
¥y Asco de KR 94 PVC tramas ILP26135 | incorporada odra No. concreto sin refuerzo
BogotA - ESP costado norta obra No. | 2595 trame PLY223403 obra
18493 No. 2595
Concento KR 94 enire CL 16ivia | No existe nf esté No existe ni astb No axiste ni esrd
T P Leerroda proyeciada proyectada proyectads .
No Sc nzll;(;S Teniendo en cuenta el proceso de legalizacién del desarrollo del asentamiento en
3‘ 80764 ) cuestién, se identificaron seis (6} predios que cuentan con frente sobre vias locales con

Cédigo de Infraestructura Vial (CIV), de competencia de la Alcaldia local de Suba, lo
cual facilita la prestacion de los servicios de acueducto y alcantarillado sanitario y
pluvial, en estos predios asf:

()

En consideracidn a lo anterior, el personal asignado por esta gerencia ha evaluado la
posibilidad real y técnica para la prestacién de servicios de acueducto y
alcantaritlado, concluyendo que es VIABLE en todos los predios que conforman el
desarrollo del asentamiento, por lo que cuentan octualmente con tramos de redes
externas local y menor de los sistemas de alcaniarillado y acueducto, respectivamente
pero queda supeditada a que se cumplan las sigulentes condiciones del proceso de
urbanismo y normas técnicas de servicio vigentes por la EAAB-ESP:

* La Empresa deberd realizor los estudios, disefios y construccién del tramo de
red menor que cubra el frente de los predios localizados por la KR 94 via
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Desarrollo Salitre Suba 2A ~ Localidad de Suba

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

cerrada y empatarla con el tramo de red en servicio que se encuentra en la
interseccion por la CL 161 con KR 94.

También, se deberd construir, empate y poner en servicio el tramo de red menor
enid 127 de PVC, que imterconecta la Red Matriz localizada en la KR 99 con la
red de @ 12”7 de la KR 92, por el costado norte de la quebrada "LA
SALITROSA”.

LINEAMIENTOS TECNICOS
ALCANTARILIADO:
Alcantarillade Sanitario:

Las dreas de drenaje de alcantarillado sanitario del Desarrollo del
asentamiento “SALITRE SUBA 2-A4”, estdn incorporadas en el SIGUE dentro
de la Unidad de Gestion de Alcantariliado 452.

El sector en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema
de alcantarillado Sanitario, sin embargo, se debe verificar si es necesario
disefiar y construir redes por las vias que no tienen,

Se debe verificar el estado estructural y la capacidad hidrdulica de las redes
del sector y en caso de ser necesario, realizar las reparaciones necesarias o
reposicion de las redes.

De acuerdo con la informacién consignada en el Sistema SAP de la Empresa,
se verificé que, en las condiciones de densidad de poblacién actual del sector,
este funciona de manera normal; sin embargo, si se proyecta el cambio de
uso del sector las condiciones del sistema de alcantarillado pueden variar,
para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacion hidraulica, a
Jin de verificar la necesidad de realizar los disefios y obras a que haya lugar
en el sector.,

Alcantariliado Pluvial:

Las dreas de drenagje de alcantarillado sanitario del Desarrollo del
asentamiento “SALITRE SUBA 2-A4", estdn incorporadas en el SIGUE dentro
de la Unidad de Gestion de Alcantarillado 452.

El sector en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema
de alcantarillade pluvial, sin embargo, se debe verificar si es necesario
disefiar y construir redes por las vias que no tienen y las que se proyecten
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Desarrollo Salitre Suba 2A — Localidad de Suba
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios pttblicos domiciliarios

conforme al Plano suministrado en la solicitud radicada con la enirada E-
2018-140005, en todo caso las redes deben guedar ubicadas por espacio
priblico conforme a la norma técnica de servicio vigente NS-139 de la EAAB.

¢ De acuerdo con la informacién consignada en el Sistema SAP de la Empresa,
se verificé gue, en las condiciones de densidad de poblacién actual del sector,
este funciona de manera normal; sin embargo, si se proyecta el cambio de
uso del sector las condiciones del sistema de alcantarillado pueden variar,
para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacién hidréulica, a
fin de verificar la necesidad de realizar los disefios y obras a que haya lugar
en el sector.

ACUEDUCTO

¢ Todas las redes externas menores en servicio en material Asbesto Cemento,
deberdn ser renovadas en PVC.

e Igualmente se debe considerar el Area de Servicio Regulada ASR-1054-04 de
ciyas ejecuciones dependerd el ajusie de tos anteriores requerimientos.

Se debe tener en cuenta la Norma Técnica de Servicio Vigente NS-139 REQUISITOS
PARA LA DETERMINACION DEL ANCHO MINIMO DEL DERECHO DE VIA EN
REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Los anchos libres del derecho de via propuesto tienen por obfeto el acceso, ingreso

de equipo de mantenimiento y operacidn general de las lineas de acueducto y
alcantariliado,

Tabla 3. Ancho de dreas iibres propuestos para actividades y mentenimiento de tuberias

DIAMETRO PROFUNDIDAD A DISTANCIA LIBRE DEI, ANCHO TOTAL
TUBERIA (Pulgadas) NIVEL DE EJE DEIL, TUBO A CADA (corredor libre) {m)
CIMENTACION (m) LADO ()
6< 16 Hasma 1.5 3.0 6.0
Mds de 1.5 3.9 7.7
6<24 Hasea 2.0 3.9 7.7
Mas de 2.0 4.8 2.6
24 < 30 Hasta 2.5 4.8 9.6
Més de 2.5 5.8 1.5
30 < 48 Heosie 3.0 5.8 i3
Més de 3.0 78 136
48 < 60 Hastn 3.5 7.8 13.6
Mas de 3.5 9.5 19.0

Tabla 3. Ancho de dreas libres propuesios para actividades y mantentmiento de tuberias
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Desarrollo Salitre Suba 2A - Localidad de Suba

Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios piblicos domiciliarios

El ancho mencionado es un valor minimo establecido con base en consideraciones
constructivas y de mantenimiento bajo aspectos geotécnicos y estructurales, para
algunas aplicaciones (didmetros de redes menores a 16”) y a juicio de la Empresa
podré permitirse una excentricidad de la distancia libre del corredor con relacion a
un lado del eje de la tuberia manteniéndose el ancho total exigido. Para tuberias con
didgmetros mayores a 16", unicamente se podrd permitir dicha excentricidad, cuando
exista un estudio geotécnico realizado acorde con la norma técnica de servicio
vigente “NS-010 “REQUISITOS PARA LA ELABORACION ¥ PRESENTACION DE
ESTUDIOS GEOTECNICOS”.

ANEXO TECNICO

1. La legalizacidn de este desarvollc se encuentra reglamentada por of acuerdo 6 de 1990 y ¢! decreto 688
de 1998,

2. Esta disponibilidad de servicio queda supeditada a qua ¢l desarrolio no se encyentre em zona de alte
riesga de tive geoldgico, hidréulico, immdacion o eléctrico; de acuerdo con el concepto téenico del
Fendo de Prevencion y Atencion de Emergancias (FOPAE hoy IDIGER), en cumplimiento del decreto
637 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia Muyor de Bogoid D.C., y concepto favorable de la Secreraria
Distrital de .Ambiente (SDA) en fos predios con rendas hidraulicas.

3. La prosente cartificacidn da posibilidad de servicios, s¢ expide dnicamente para continuar con los
rémites de legalizacion y/o Regularizacion ante 10 SDP, por lo tanto, no constitiye autorizacion para
diseflo y comstruccion de redes de acueducto y alcantariliado y tiena una vigencia da dos aitos (2} a partir
de Ja facha de expedicion

4. Para la aprobacidn de los diseflos de redes es necesaria gue los interesados presenten aniz la Empresa
ol planc de loteo aprobado mediante resolucidn por la SDP,

5. No se prestard sarvicio a Ios predios que por algin motive resulten gfectados en la resolucién de

legalizacion yo Regularizacion, expedida por la SDP.
( ) 23

Mediante oficio No. 07272678 del 13 de febrero de 2019, la empresa CODENSA ESP

ENEL emitié concepto para el desarrollo “Salitre Suba 24 informando que:
CODENSA
S.A. ESP. “(...) al respecto nos permitimos informar que una vez cruzada la informacién de
nuestro sistema georeferenciado con los planos suministrados por ustedes, se puede
Oficio n.° conceptuar que el asentamiento Salitre Suba 2 — A de la localidad de Suba NO presenia
07272678 del | gfectacion por lineas de alta tensién de energia.
13 de febrero
de 2019 Dado lo anterior, Enel Codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la
prestacion del servicio de energia eléctrica al mencionado sector. (...)"”
Empresa de . ) .
Telecomunicaci | Mediante oﬁcxfa N.° GRD-EGC 1972-2018 del 30 de nt'wmmbre de 2018, la Empresa
ones de Bogot4 de Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P., determiné para el desarrollo “Salitre
S.A. Suba 24" que:
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
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Desarrolio Salitre Suba 2A — Localidad de Suba
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios ptblicos domiciliarios

ETB ESP “w..)

ETB como lider en la prestacion de servicios de telecomunicaciones cuenta

Oficio n.° con la capacidad tecnolbgica para ofrecer los servicios de: Voz, internet, TV
GRD-EGC orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre
1972-2018 det otros para el segmento corporativo.
30 de
noviembre de - Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidod para la atencién
2018 de servicios de telecomunicaciones, los cuales deberdn ser precisados en

capacidad y tiempo segiin los cronogramas especificos del desarrolio del plan
parcial o proyectos urbanisticos que conformen el mismo.

- Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB
realizard el disefio detallado y éptimo de la solucién técnica y financiera,
ademds de precisar las responsabilidades de las partes (Constructor —
Prestador de Redes y Servicios de Telecomunicaciones PRST).

- ElConstructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes
Internas de Telecomunicaciones —RITEL - en el cual se establecen ias
condiciones minimas para el disefio, construccion y uso de la red interna de
telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la
soporta. E! RITEL fue expedido por la Comisién de Regulacién de
Comunicaciones a través de la Resolucion CRC 4262 de 2013, compilado en
el TITULQ VII y anexo 8 del TITULQ DE ANEXQS de la Resolucién CRC
5050 de 2016, y parcialmente modificado en la Resolucién CRC 5405 del 16
de julio de 2018.

- ETB no redlizard atencién a sectores con restricciones de alto riesgo
geoldgico o hidrdulico que se encuentren incluidos en conceptos técnicos
expedidos por la entidad encargada de la gestion del riesgo, o limitaciones
de orden urbano seflaladas por la oficina de planeacién de la municipalidad
o Distrito Capitai,

La implementacidn de la solucién de telecomunicaciones esté sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto,
por lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear
adecuadamente el despliegue de la infraestructura de la red de acceso.

{..)"
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

Desarrollo Salitre Suba 2A — Localidad de Suba
Conceptos de viabilidad para la prestacién de servicios puablicos domiciliarios

Mediante oficio CT No. 10150224-879-2018 del 23 de noviembre de 2018 la empresa
GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informo para el desarrollo “Salitre Suba 24

“(...} De acuerdo a su solicitud de concepto técnico para el desarrollo detailado en la
tabla adjunta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacién urbanistica, nos
permitimos informarle lo siguiente:

Gas Natural S.A. ES.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y
disefiada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucién del servicio en el drea
urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para
los desarroilos relacionados a continuacién y son objeto del proceso de legalizacion
urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base en la
ubicacién geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la
zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccion urbanistica definida. Lo anterior 1
con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del
servicio en la zona.

NA’([‘; l?lslAL DESARROLLO .
S.A. ESP Salitre Suba 2-A4 |
Concepto El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizara previa solicitud de !
Técnico n.° los interesados a la Delegacién Expansion Bogotd al teléfono 348 55 00 y no se tendran :

10150224-879. | €7 cuenta las zonas de afectacidn por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda |
2018 del 23 de | Pédrdulica, corredor de lineas de altas tension y dreas sin legalizar para el disefio, asi ‘
noviembre de | #/smo el presente certificado no constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P.
2018 de prestacion del servicio al urbanismo y/o proyectos de desarrollo, ni tampoco la
disponibilidad inmediata del servicio.
Parala construccidn de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion .
arquitecténica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la i
canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rivs, quebradas ya sea de | :
Jorma aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion
comercial y técnica con Gas Natural S.A. ES.P. en el cual se compromete a ejecutar
las obras civiles para la instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en
el P.O.T. (Art. 229, Decreto 190 de 2004).
Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucién No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia de
Industria y Comercio.
Para complementar la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogota y para especificaciones técnicas y
procesos constructives, y una vez definida la fase de construccion del proyecto, favor
comunicarse con Servicios Técnicos al teléfono 405 05 00.
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 24, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

Desarrollo Salitre Suba 2A ~ Localidad de Suba
Conceptos de viabilidad para 1a prestacién de servicios publicos domiciliarios

El presente certificado tiene una validez de un (1) Afio contados a partir de la fecha
de expedicién y se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30
m3/h por unidad de vivienda. (...)”"

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante comunicacién con radicado n.°
2018EE289870 del 7 de diciembre de 2018 concluye que el desarrolio “Salitre Suba 24" de la
Localidad de Suba, no afecta componentcs de 1a Estructura Ecolégica Principal o de importancia
ambiental; por lo cual, se considcra viable ambientalmente su legalizacidn, precisando lo
siguiente:

"(...} En atencidn a su solicitud, me permito informarie que se realizé cruce entre la base cartogrdfica de la
cobertura del sistema de dreas protegidas del Distrito Capital y el poligono del desarrotio “Salitre Suba 2 — A" de
la Localidad Suba, evidenciando que el mismo no afecta componentes de la Estructura Ecolégica Principal o de
importancia ambiental que constituya suelo de proteccién como lo evidencia el plano anexo, por lo cual se considera

viable ambientalmente su Legalizacion, (...)"

Que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climéatico — IDIGER, allegé el
concepto téenico No. CT-8291 del 19 de diciembre de 2017 y el concepto No. CT-8486 del 26
de noviembre de 2018 {Adenda No. 1 del CT-8291 de 2017), para ¢l desarrollo “Salitre Suba
24", en el que concluy6 factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo, estableciendo
algunas conclusiones, recomendaciones y observaciones, a saber:

“(...) 10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

. £l IDIGER realizé el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
movimientos en masa e inundacién por desbordamiento del desarrollo Salitre Suba 2A, encontrando que
desde ¢l punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacién de la totalidad del desarrolio, y,
para evitar que dichas condiciones se deterioren, recomienda la implementacién de medidas para el
mejoramiento infegral del sector bajo adecuados lineamientos téenicos.

. En el drea donde se encuentra localizado el desarrollo Salitre Suba 24, la amenaza presenta un
nivel inferior al considerado como bajo por movimienios en masa o ante eventos de inundacién por
deshordamiento, teniendo en cuenta la zonificacion de amenaza establecida, conforme con los planos
normativos, de “Amenaza por Remocién en Masa" del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las
disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
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— POT) y “Amenaza de Inundacion por Desbordamiento” de la Resolucién 838 de 2613 de Secretaria
Distrital de Planeacion.

. En el andlisis de riesgo se definié que el desarrollo Salitre Suba 24 se encuentra en una zona que |
presenta actualmente condiciones de riesgo en un nivel inferior al riesgo bajo ante eventos de inundacion
por desbordamiento y eventos relacionados a movimienios en masa.

. Este concepto técnico refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas durante la visita de

campo y tuvo en cuenta los insumos disponibles a la fecha de su elaboracién, por lo tanto, este documento

es provisional hasta que se actualice con base en la informacion cartogrdfica definitiva que suministrard

la SDHT.

!

En relacion con el desarrollo objeto de andlisis, se recomienda: |
. Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse de un sector! |
dominado por una topografia plana, se recomienda a la EAB-ESP implementar obras de infraestructuray.
mantenimiento, que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre otras, mantenimiento de las
redes de acueducto y alcantariliado sanitario, de las vias y obras de drenaje para el manejo de aguas
Hluvias y de escorventia superficial, implementando las medidas que garanticen que no se presenten reflujos
de aguas por el sistema de alcantarillado sanitario y pluvial establecido en esta zona. 1

v

. Para el disefio sismo resistente de las edificaciones en los disefios estructurales y geotécnicos
deben fenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por el cual se adopta la
microzonificacion sismica de Bogotd, que el sector estd localizado en la zona geotéenica “Lacustre A" y |
en la zona de respuesta sismica “Lacustre-50", donde pueden presentarse efectos de sitio relacionados
con Amplificacion del suelo. Bogotd estd localizada en una zona de amenaza sismica INTERMEDIA, para |
lo cual la aceleracidn horizontal pico efectiva de disefio es de 0.15 g.

. Paralos fituros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar excavaciones,
se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta lo estipulado en la
Resolucion 600 del 2015 del IDIGER “Lineamientos Técnicos para la Reduccion de Riesgos en
Excavaciones en Bogotd, D.C".

. Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local o la autoridad competente el cumplimiento
de las normas urbanisticas y de construccion sismo resistente y ejercer el control urbano en los predios
del sector.

. Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en ¢l sistema de alcantarillado vy drenaje
de los nuevos desarrollos o procesos de renovacion urbana o redensificacidn, se mantenga la separacion
de aguas lluvias y aguas residuales, para garantizar que, por efectos de la variabilidad climdtica, por las
altas precipitaciones o eventos extremos, no se afecte el tratamiento de las aguas residuales por excesos
en los volumenes de disefio de las plantas de la ciudad

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13/ SuperCade pisa 2

(@)

PBX: 335 8000

www.sdp.gov.ca icontec R) (o
e .
Cadigo Pastal: 1113441 ;
136 9001 ALCALD{A MAYOR

DE BOGOTAD.L.



http://www.sdp.gov.co

"

SECRETARIA OE

"
BOGOT/\ | PLANEACION :

?
Continuacién de la Resolucién No. 17689 de 13 0CT a0ni Pip. 14 de 46

Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
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J Las entidades piblicas o privadas encargadas de la presiacidn de servicios publicos, las que
ejecuten obras civiles mayores o las que desarrolien actividades industriales o de otro tipo deberé dar
estricio cumplimiento a la normatividad vigente, en especial al Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de
2014, en desarrotlo del Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012 relacionados con el deber de realizar los
andlisis especificos de riesgo, las medidas de reduccién y los planes de emergencias y contingencias. De
igual forma, deberdn velar por la implementacién de la gestion del riesgo en el dmbito de sus competencias
sectoriales y territoriales, conforme ol Pardgrafo def Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012,

11. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto técnico se realizaron para la legalizacién del
desarrollo y estdn basados en los resuliados de los estudios mencionados y en las observaciones realizadas durante
la visita al poligono del mismo. Si por alguna circunstancia las condiciones aqui descritas, y que sirvieron de base
para establecer las zonas y recomendaciones son modificadas, se deberén de realizar los ajustes y variaciones que
sean del caso.

Se reitera que la vigencia del presente concepto esté en funcién de las condiciones fisicas del desarrollo que
sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo; por lo tanto, si se producen cambios
significativos en las mencionadas condiciones éste deberd ser ajustado, dado que el factor antrépico es una variable
determinante en el sector y este es dindmico y muy senstble al cambio. (...)"

Que en los términos del artfculo 2.2.6.5.2.3 del Decrcto Unico Reglamentario 1077 de 2017, la
Direccidn de Legalizacién y Mcjoramiento Intcgral de Barrios de la Secretaria Distrital de
Planeacion, adelanté el estudio urbanistico para el desarrollo objeto de la presente
reglamentacién, en el cual se analizan y definen las condiciones urbanisticas del mismo.

Que la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica de la Sccretaria Distrital de
Planeacion, mediante oficio n.® 2-2019-04983 del 04 de febrero de 2019, encontré que ¢l plano
dcl desarrollo “Salitre Suba 24" de la Localidad de Suba, se ajusta a la georrefcrenciacién de
informacién cartografica que reposa en la Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC — de
esta entidad, por ello, emite concepto cartografico favorable.

Que la Direccién de Vias, Transportc y Servicios Publicos de csta Secretarfa, mediante
memorando No. 3-2019-20084 del 29 de agosto de 2019 adelantd el estudio vial al plano del
desarrollo ““Salitre Suba 24" de la Localidad de Suba en el cual informé lo siguiente:

“(..) A. ESTUDIO VIAL SALITRE SUBA 2A:
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

1. OPCION 1: Estudio que traza la Carrera 94 como via, acogiendo el lineamiento de trazados viales de
ancho minimo de 6 metros, lo cual genera retrocesos sobre todos los lotes del costado oriental.

2. OPCION 2: Estudio que no traza como via la Carrera 94, acogiendo el lineamiento que establece que
“... los predios que se encuentren ubicados frente a vias menores de 6 metros, deberdn garantizar las
descargas de sus uguas servidas y Huvias a las redes oficiales de la EAAB-ESP, que se encuentren
construidas en via piiblica”, con lo cual el corredor mantendria su ancho menor a 6 metros.

Al respecto es necesario precisar que desde los temas de competencia de esta Direccidn, las dos opciones
son viables y en este sentido, es la DLMIB la que deberd elegir, a la luz de los temas de su competencia
(Implicacién en programas de mejoramiento integral de barrios, socializacién con la Secretaria Distrital
de Habitat y con comunidad, etc.), la opcién con la cual adoptard la legalizacidn del Desarrollo.

Bajo las anteriores consideraciones y las que se relacionan en los literales subsiguientes, la primera

opcidn del estudio vial es la siguiente (La segunda opcién es la misma, quitando la Carrera 94):
\ .

Fuonie: Eskasia viel Salire Sube 24 (Vs ocaies en color szl celeste)
Cohamea d s wexvizados (Caky MEgonia) y iowes catastaics (Cokr aru) de i BOGC oo fa S0P
Levantamicnnn (0pagrSAco (Archwo dwg DULMIB - Lixiwg o6 COIr roj0 puniatk)

- Calle 161, frente al Desarrollo en estudio: Via tipo V8 de minimo 12 metros de ancho entre lineas de
demarcacion, generando retroceso sobre los lotes del Desarrollo en estudio,

- Carrera 94, frente al Desarrollo en estudio: Peatonal de minimo 6 metros de ancho entre lineas de
demarcacién, generando retroceso sobre los lotes del costado oriental del Desarrollo para cumplir con
el ancho minimo de via exigido por lu norma de la EAAAB.
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NQOTA: En caso que Ja DLMIB escoja la Opcion 1, se debe incluir una nota en el plano gque adopte la
legalizacién, que indique que el retroceso vial obedece a requerimientos normativos de la EAAAB y a los
demds aspectos que su Despacho considere pertinentes. (...)"

Que mediante correo del 4 de agosto de 2020, se solicita a la Direccidon de Vias, Transporte y
Servictos Piiblicos de esta entidad, aclaracién con respecto a la via de 6 metros peatonal:

“Respecto al desarrollo Salitre Suba 2 A4, solicitamos sea revaluado la peatonal de la KR 94, ya que es
un desarrollo con pocos predios y todos quedarian afectados, sabemos que se tomo la opcion de marcar

6 mits en las vias (imagen de los memorandos), pero en aras de no afectar a estos predios, se podria mirar
otra opcion?”

Que la mencionada direccién al respecto responde mediante el memorando No. 3-2020-13255
del 10 de agosto de 2020, lo siguiente:

“(...) Con la presente se da alcance a los (sic) memaorandos de DVISP 3-2019-20084 de 2019, 3-2020-
07135 y 3-2020- 01532 de 2020 y se atiende el correo electrdnico enviado por la Direccidn de
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios en agosto 4 de 2020; correo en el cual su Despacho
solicito ... sea revaluado la peatonal de la KR 94, ya que es un desarrollo de pocos predios y todos
quedarian afectados, sabemos que se tomé la opcidn de marcar los 6 mis en las vias (...), pero en gras
de no afectar a estos predios, se podria mirar otra opcion? ",

En este sentido y en atencion a su solicitud, se informa que, bajo esta nueva condicion, el estudio vial del
Desarrollo SALITRE SUBA 24 corresponde a la apcion 2 referida en el memorando 3-2019-20084 de

agosto de 2019, con las consideraciones alli contenidas y las contenidas en el memorando 3-2020-01532
de enero de 2020.

Asi las cosas, la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos sugiere que dentro del proceso de
legalizacién que adelanta su Dependencia y de manera previa a la emision del acto administrativo que
lo adopte, se evalue y socialice el tema con la comunidad y con la EAAB, a la luz de la implicacién en
temas de inversion de recursos privados por parte de la comunidad para garantizar la condicién referida
por la EAAB en el radicado SDP 1-2019-26003 de 2019 (Referido en los antecedentes)

Las observaciones al plano borrador enviado por correo, se realizan a vuelta de correo. (...)"

Cra. 30 N* 25 .90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2

(o
O
PBX; 335 8000 (Q‘)
www.adp.gov.co icontec

Cédige Postal: 111311t

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.



http://www.adp.gov.es

Continuacién de la Resolucién No.

A
SECRETARIADE

A
BOGOT/\ | PLANEACION

z
1769 4 301N Péig. 17 de 46

Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

Que el articulo 299 Decreto Distrital 190 de 2004, seftala que: “Las zonas urbanas en las cuales
se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral se regirdn por el Tratamiento de
Mejoramiento Integral descrito en el presente Plan. Los usos y normativa urbana particular
para cada Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se desarrollardn en las fichas normativas
reglamentarias o en los procedimientos de regularizacién y legalizacién que se describen en el
presente Plan”.

Que el articulo 300 idem, dispone que “En las zonas de aplicacién del tratamiento de
Mejoramiento Integral y segun las definiciones de la estructura urbana de la Unidad de
Planeamiento Zonal se adelantardn los procesos de regularizacion y legalizacién. .

Que de la visita a terreno y elaboraci6n del estudio urbanistico realizado por la Direccién de:
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretaria, se pudo constatar que el .
desarrollo “Salitre Suba 2A” de la Localidad de Suba, presenta déficit urbanistico reflejado en,
inexistencia de drea para parques, zonas verdes y equipamientos en una cantidad de 115.03m?2.-
Por cllo, dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias urbanisticas, mediante la
continuacién de procesos ya iniciados que apuntan a construir y cualificar ¢l espacio piblico y

las infraestructuras locales.

Que atendiendo al origen informal y las caracteristicas urbanisticas deficitarias del desarrollo
“Salitre Suba 2A”, y en virtud de los articulos 295 y 385 del Decreto Distrital 190 de 2004, se!
concluye, que a dicho desarrollo le es aplicable €] Tratamiento de Mejoramiento Integral enl’ |
modalidad complcmentaria y le serdn aplicadas las normas urbanisticas de dicho tratamiento que
mads se adecuen a las caracteristicas fisicas corroboradas en la visita a terreno.

Que en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 615 de 2006, reglamentario de la
UPZ No. 27 Suba, no se configura hecho generador de plusvalfa por asignacién de usos mas
rentables para 1a modalidad del Tratamiento asignado al desarrollo “Salitre Suba 24"

Que el desarrollo “Salitre Suba 24", no se encuentra ubicado frente a un eje de la Malla Vial
Arterial MVA, ni en un Tratamiento de Mejoramicnto Integral Modalidad Reestructurante por lo
cual la presente resolucién no configura hecho generador de plusvalia por este aspecto.
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Por lg cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

Que en el marco del numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017, en las areas
incluidas en el Tratamiento de Mejoramiento Integral no se configura hecho generador de
participacion en plusvalia por aprovechamiento del suelo generado por mayor edificabilidad.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2,6.5.2.4 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, entre los dias entre los dias 8 al 22 de septiembre 2020 se publicé en la pagina
web de la entidad un aviso informando el lugar, fecha y el horario de consulta del estudio
urbanistico final del desarrollo “Salitre Suba 24”, frente al cual no se recibieron observaciones
o aclaraciones.

Que la Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretaria, realizo
un taller informativo con la comunidad en el cual se dieron a conocer las condiciones del estudio
urbanistico final, segiin consta en acta de fecha 5 de septiembre de 2020; taller én el cual de
manera verbal se atendieron inquietudes planteadas por la comunidad.

Que mediante ¢l radicado N°. 1-2020-39184 del 11 de septiembre de 2020 el sefior Oscar
Giovanny Vasquez Cuervo manifesté Io siguiente:

“(...) Con relacion al asumto de la referencia y en calidad de argquitecto invitado por uno de los
propietarios participantes de la legalizacidn en comento, me permito hacer algunos comentarios sobre
el proceso, para que sean tenidos en cuenta a la hora de definir el tramite final del mismo, a saber:

1.- De conformidad con la presentacion realizada el pasado sabado 5 de septiembre, aparentemente, se
ha incurrido en un error al establecer el trazado y alinderamiento de los lotes en ntimero de seis (6),
cuando en realidad, se trata de cinco (5), debidamente titulados.

2.- La parcelacion original de conformidad con la manzana catastral solicitada en su momento (ver

anexo), contemplaba dos (2) lotes con frente sobre la calle 161 y tres (3) mds por el costado sur, con
Jrente sobre la carrera 94 (ver esquema anexo).

3.- Las direccione y los chips correspondientes a los dos (2) lotes originales por la calle 161 son: Calle
161 No. 93B-19 Chip AAAGI34 OZKC, y Calle 161 No. 93B-25 Chip A4A0134 OZIZ. Correspondian a
los mismos lotes antes mencionados, en el mismo orden, las matriculas inmobiliarias 050N20119766 y
050N20119767 (ver escrituras originales adjuntas).

4.- En el mes de octubre del afio 2018, con el consentimiento de las duefias de los lotes 11y 12 (con frente
porlacalle 161), ante el notario 39, se tramito el englobe de los predios referidos en el numeral 3 de este
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

escrito, tramite del cual se derivan los siguientes datos inmobiliarios y catastrales: Matricula del predio
englobado 050N20841885. Chip del predio ya englobado AAA02674ZUZ.

5.- Las medidas iniciales de los lotes 11y 12 (frente a la calle 161), son en su orden: lote 11, seis metros
(6) de frente por doce (12) metros de fondo, y el lote 12, ocho puntos cinco metros (8.50) de frente por
doce (12) metros de fondo. Consecuentemente, el lote englobado, debidamente amparado por el titulo de
propiedad, tendria las siguientes medidas: catorce puntos cincuenta (14,50) de frente (calle 161), por
doce (12) metros de fondo, formando esquina con la carrera 94.

6.- Contradicioriamente con lo referido en los numerales 4 y 5 de este escrito, el planteamiento
urbanistico de legalizacion, propuesto por la Unidad de Legalizacion de Barrios de la Secretaria de
Planeacion Distrital, no guarda ninguna relacién de cabida y linderos, con los soportes juridicos que
acomparnian esta comunicacion. Es claro entonces anotar, conforme la formacién catastral y los
antecedentes legales ya demosirados, que nunca han existido tres (3) lotes como erréneamente lo plantea
la propuesta puesta en conocimiento de la comunidad, como tampoco existen ni han existido matriculas,
chips y titulos que correspondan y avalen el alinderamiento de los tres (3) lotes, sobre calle 161, como
erréneamente lo establece la parcelacion propuesta por PLANEACION. |

7.~ Es importante resaltar, para conocimiento de la Unidad de Legalizacién de Barrios, que los titulares
(propietarias) de los lotes 11 y 12 (frente a la calle 161) son las sefioras Alcira Cuervo Avila en un 67%
¥ Rosa Lilia Bravo Ramirez en un 33%, En virtud de esa composicién accionaria o de participacion en
la propiedad, la sefiora Rosa Lilia Bravo Ramirez, tomé posesion de hecho de una porcion del terreno
equivalente a un lote de cinco (5) metros de frente por doce (12) de frente, circunstancia de donde parte
el error de apreciacion que hizo la secretaria del Habitat, por cuanto una cosa es la realidad fictica en
la ocupacion de los terrenos y otra muy diferente, la que expresan los titulos. Valga redundar en la
circunstancia que la Sefiora Rosa Lilia Bravo Ramirez, si bien es coduefia de un 33% del terreno, en
ninguna parte del titulo que ampara su propiedad, determina la cabida y los linderos equivalentes a ese
porcentaje, razon por la cual, las tnicas medidas legalmente ciertas y comprobables documentalmente,
para todos los efectos de la legalizacion propuesta por PLANEACION DISTRITAL, son las de los lotes
11y 12 antes del englobe o las que corresponden a los mismos lotes una vez surtido su englobe, como ya
se ha demostrado.

8.- Ahora bien, si como se indicé en la presentacion del pasado 5 de septiembre, no es posible adelantar
proceso de legalizacion para cuatro (4) unidades urbanisticas (lotes), conforme lo he transmitido a las
propietarias de los lotes 11 y 12, es perfectamente posible y viable, en términos legales, adelantar un
proceso de RECILIACION NOTARIAL, para reversar y dejar sin efectos el englobe surtido en el afio
2018, devolviendo al terreno, sus condiciones de cabida y linderos iniciales, es decir la medidas que
originalmente tenian los lotes 11y 12,
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Con fundamento en lo enumerado anteriormente, agradezco la atencion que se sirvan dispensar a la
presente y la valoracion que se haga de los documentos aportados, para que conforme su peso juridico,
se tome la decision definitiva sobre la legalizacion del loteo SALITRE 24. En todo caso es de advertir
que la legalizacion del loteo tal y como lo propone la Unidad de Legalizacion de Barrios, condenaria
para siempre la posibilidad de obtener licencias de construccion para los lotes con frente sobre la calle
161, toda vez que no existe posibilidad alguna de demostrar con titulos, chip y matricula, la existencia
de tres (3) lotes, entre otras cosas, porque el alinderamiento propuesto sobre la mencionada calle, ni
siquiera corresponde con los 14,50 metros que suman los titulos individuales de los lotes 11y 12 o su
equivalente englobado. (...)”

Que la Secretaria Distrital de Planeacidn mediante el radicado n.°. 2-2020-44513 del 24 de
septiembre de 2020 respondié al sefior Oscar Giovanny Vasquez Cuervo, lo siguiente:

“(...) De manera atenta nos permitimos informar que el expediente urbano y el plano de loteo del
desarrollo Salitre Suba 24, de la localidad de Suba fue levantado y presentado por la Secretaria Distrital
del Habitat mediante la referencia No. 1- 2019-33052 del 17 de mayo de 2019, para iniciar proceso de
legalizacion ante esta Secretaria, conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008.

Dentro del expediente urbano mencionado se encuentran inscritos los delegados y representantes de la
comunidad, del tramite de legalizacion urbanistica, segun acta del 2 de noviembre de 2018, dentro de los

cuales usted no figura, por lo tanto, es necesario que presente la documentacion necesaria que lo acredite
en calidad de que es participe de este proceso.
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Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en la localidad N.° 11

Asi mismo, de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
se evidencié que mds del cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los
inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacidn del plano de loteo del desarrolld

SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”
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Salitre Suba 24, mediante Acta suscrita el 20 de noviembre de 2018.

Ver imagen del acta:
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Teniendo en cuenta lo anterior el expediente fue presentado en debida forma y por lo tanto se adelantaron
los estudios correspondientes en esta Secretaria, tendientes a la legalizacion del desarrollo, los cuales se
encuentran en la etapa final del proceso.

St la comunidad interesada no esta de acuerdo con el levantamiento es necesario que se acerquen a la
Secretaria Distrital del Habitat, para exponer la situacion. (...)”

Que mediante el oficio con radicado n.° 1-2020-41185 del 22 de septiembre de 2020, las sefioras Alcira
Cuervo y Yenith Najar manifestaron lo siguiente:

“(...) Referente al asunto, nosotros, la comunidad que hacemos parte y residimos en el drea en mencion,
queremos exponer nuestras observaciones frente al proyecto preseniado inicialmente por la secretaria
de habitad con radicado 1-2019-33052 el dia diecisiete (17) de mayo de 2019 y finalmente tramitado por
la secretaria distrital de planeacion:

1. De acuerdo con la informacion expuesta y la presentacion del proyecto de legalizacion en dicha
reunion, la distribucion de los predios identificados con los mimeros 4, 5y 6 no representa la realidad
de los titudos de propiedad debidamente tramitados y registrados ante las entidades respectivas. Dichas
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copias solicitadas y entregadas por los propietarios en sumomento, a la secretaria de habitad, entidad
donde al parecer no tuvo en cuenta dicha informacion. i
2. La afectacion de los predios con frente por la calle 161, al parecer luce como una descoordinacion |
entre entidades del distrito. Todo basado en que la calle 161 se encuentra como wna via de acceso !
consolidada, desarroliada en su momento por el IDU, y ahora se le pretende dar un givo a los planes !
establecidos para la época.

3. No entendemos larazon por la cual se pretende gfectar los predios por el frente ubicados por la carvera
94 identificados con los nimeros 1, 2 y 3 en wuna longitud aproximadamente de 3 metros segim
requerimiento de la empresa de acueducto, bajo los cuales se establece un ancho minimo de 6 metros
parael ingreso de maquinaria. Lo anterior, incoherente, dado que se tiene una zona de sesion sefialada
en el mismo Aviso informativo “estudio_urbano_salitre_suba_2-a.pdf” en el item 2.4 Delimitacién
del drea objeto delimitando por el occidente con peatonal carrera 94 y el plano urbmwr:co
CU45496/4-01, la cual hace parte de las zonas entregadas al distrito. A

4. Por otro lado, estamos en desacuerdo con el resultado del estudio desarrollado por la secretaria de
planeacion distrital, por lo que solicitamos de manera enfdtica devolver este proyecto para su
respectiva correccién y gjuste a la secretaria de Habitad. (...)" :

Que mediante oficio n.° 2-2020-47418 del 7 de octubre de 2020, la Secretaria Distrital de
Planeacion respondié lo siguiente:

“(...) De manera atenta nos permitimos informar que el desarrollo Salitre Suba 24, es una situacién de
origen informal, la cual surgié al margen de las normas de urbanismo y de construccion, dado lo anterior '
el expediente urbano y el plano de loteo del desarrollio Salitre Suba 24, de la localidad de Suba fue !
levantado y presentade por la Secretaria Distrital del Habitat mediante la referencia No. 1-2019-33052
del 17 de mayo de 2019, para iniciar proceso de legalizacidn ante esta Secretaria, conforme al literal j)
del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008. |
Mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del
Decreto 1203 de 2017, se faculté a la Administracién Distrital para reconocer la existencia de los |
asentamienios humanos constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su
reglamentacion urbanistica, de acuerdo con las condiciones que s¢ establezca.

Ast mismo de conformidad con los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le
asignan a la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes

IGNet Net = B
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|
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Por la cual se legaliza el Desarrolio SALITRE SUBA 2A4, ubicado en la localidad N.° 11
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Sunciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacién urbanistica
de asentamientos humanos de origen informal y presentarlios a la comunidad; b. Elaborar la
reglamentacién wurbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizacion wrbanistica de
asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyecios de los actos administrativos (...)"".

Con respecto a los lotes 4, 5 y 6 es importante informar que la legalizacion corresponde a un
reconocimiento de una situacion de hecho existente en terreno y no de titulos, como se puede observar
en la folo realizada en la visita a terreno, existen 3 fachadas independientes, lo cual corresponde con el
levantamiento presentado por la Secretaria Distrital De Hdbnar

s |

r“" g b

En lo referente al item 2.4, este establece las dreas con la cuales limita el desarrollo objeto de estudio,
para este caso limita al occidente con la peatonal carrera 94 (localizada dentro del drea objeto de
estudio) y el plano urbanistico CU4S496/4-01 denominado parque residencial El Salitre (drea fuera de
estudio, cuya zona de cesién corresponde a dicha urbanizacidn y no al desarrollo Salitre Suba 2A4).

Asi mismo, y teniendo en cuenta que de conformidad con el numeral 4 del articule 2.2.6.5.1.3 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, se evidencié que mas del cincuenta y wmo por ciento (51%) de los propietarios
y/o poseedores de los inmuebles del desarrolio, manifestaron su consentimiento y acepiacion del plano
de loteo del desarrollo Salitre Suba 2A, mediante Acta suscrita el 20 de noviembre de 2018, en el
expediente presentado por la Secretaria Distrital del Hébitat, es necesario para la devolucién del
expediente a la Secretaria Distrital del Hdbitat, que la comunidad presente un acta de asamblea general
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0 en su defecto un documento donde se establezca que todas las personas que integran el desarrollo estdn
de acuerdo con la devolucion del expediente.

Hasta tanto no se cuente con el documento en mencion se continuardn con los tramites correspondientes
tendientes a la legalizacion del desarrollo, los cuales se encuentran en la etapa final del proceso. (...)"

Que mediante los oficios N°, 1-2020-49017 del 23 de octubre de 2020 y 1-2020-49346 del 24 de
octubre de 2020, los propietarios de los predios del desarrollo Salitre Suba 2A, manifestaron lo
siguiente:

“(...) Con relacion al asunto de la referencia 'y en respuesta a las comunicaciones citadas, los abajo
Sirmantes no permitimos poner en su conocimiento, el total desacuerdo en relacion con la Legalizacién
del Desarrollo SALITRE SUBA 2-4, socializado mediante convocatoria virtual en dias pasados. Lo
anterior por cuanto consideramos que la SECRETARIA DEL HABITAT, no realizo con el rigor juridico
debido, el andlisis de los titulos que conforman la parcelacion en comento, al punto que el proyecto
socializado contempla seis (6) lotes, cuando la realidad JURIDICA Y CATASTRAL evidenciay demuestra
la existencia de solo cinco (5) predios. Consecuentemente, consideramos que lo mas prudente es devolver
el expediente a la SECRETARIA DEL HABITAT, para que esta inicie de nuevo la valoracion predial, esta
vez con verdadero fundamento TECNICO y LEGAL, de tal manera que la Secretaria Distrital de
Planeacion pueda llevar a feliz término la legalizacion. (...)”

Que mediante los oficios con radicado n.° 2-2020-54365 del 9 de noviembre de 2020 y 2-2020-
54368 del 9 de noviembre de 2020, la Secretaria Distrital de Planeacién respondié lo siguiente: |

“(...) De manera atenta nos permitimos informar que hemos recibido su solicitud relacionada con la :
devolucion del expediente del desarrollo Salitre Suba 2 A, de la localidad de Suba a la Secretaria Distrital
del Hdabitat.

Al respecto le informamos que estamos haciendo consulta, para definir el procedimiento a seguir para
este caso, teniendo en cuenta el iramite adelantado por las diferentes entidades del Distrito,
Una vez contemos con algin pronunciamiento se informard lo pertinente. (...)"

Que al revisar el escrito presentado por el peticionario y las solicitudes manifestadas, se reitera
que ¢l proceso de legalizacion urbanistica se encuentra establecido y reglamentado mediante el
Decreto Nacional 1077 de 2018, este tltimo en sus articulos regula las disposiciones generales
para la viabilidad del proceso y tramite de legalizacién de asentamientos humanos.
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Que de conformidad con las normas citadas, ¢l Distrito Capital al reconocer la existencia de un
asentamiento humano no adopta decisién alguna respecto a derechos de propiedad sobre los
predios que lo conforman, sino que a través de dicho procedimiento se efectiia el reconocimiento
material de un asentamiento humano de origen informal con el propdsito de expedir su
reglamentacion urbanistica especifica y aprobar €] plano urbanistico, el cual incorpora los predios
que conforman el desarrollo segiin su ubicacidn fisica en terreno.

Que la Direccidn de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios deja constancia que obra
en el expediente urbano a folio 57, el acta de aceptacion del plano de loteo suscrita por los
propietarios y/o poseedores de los predios correspondientes al desarrollo Salitre Suba 2A, en el
taller comunitario realizado el 20 de noviembre de 2018, presentado por la Secretarfa Distrital
del Habitat, con el radicado n.° 1-2019-33052 del 17 de mayo de 2019,

Que en el mencionado taller se establecen los objetivos relacionados con el levantamiento del
plano del desarrollo Salitre Suba 2A a folio S8 del expediente radicado por la Secretaria Distrital
del Habitat:

. “Socializar con la comunidad el plano de loteo del desarrollo a legalizar, a través de un proceso de
participacion comumitaria, garantizando que los propietarios conozean el producto del levantamiento
topogrdfico realizado.

. Obtener Acta de conocimiento y aceptacion del plano de loteo y del proceso de legalizacién firmada
por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios o poseedores de los inmuebles incluidos en la
legalizacion.

. Informar que el procedimiento adelantado desde la secretaria del Hdbitat es totalmente gratuito y no
requiere intermediarios”,

Que frente a la presentacion y socializacion del plano de loteo, 1a comunidad manifesté algunas
dudas e inquietudes; sin embargo, no hay ninguna observacién relacionada con el levantamiento
presentado en el taller comunitario del 20 de noviembre de 2018, lo cual se constata en el folio
59 del expediente urbano SDH.

Que en cumplimiento al numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
obra en el folio 60 del expediente urbano el acta del cincuenta y uno por ciento (51%) del 30 de
noviembre de 2018, mediante la cual los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del
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desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacién de! plano de loteo del desarrollo
+ “SALITRE SUBA 24"

Que a folio 61 del expediente se evidencia que la sefiora Alcira Cuervo Avila, firma por los lotes ;
4, 5y 6 del plano de loteo del desarrollo presentado y otros propietarios /poseedores de predios
del desarrollo Salitre Suba 2A, confirmando que los firmantes aceptan y confirman la existencia
de 6 lotes, de acuerdo con lo siguiente:

DATOS DEL PREDIO DATOS DEL PROPIETARIO O POSEEDOR N
! o
’ DIRECCION | MZ{ LT | NOMBRES Y APELLIDOS | TELEFONO | CORREO FIRMA |
o 6l a
| | 9309 | | qR‘m e o |
Cxovo Rouuiiy Ros 4 Brawo X
a Moo Lo hvla .
Ll - | 115 ey — M o’ |
o 6l ¥ .
1| gpo-n || |4 Rovo Qe MG g | b, W@ / ‘!
@ 1 ¢ Moo Qoo Al 30&135811 3 ! |
* yie-2 ! L: /%m ol
. 9y l6o y con
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ACTADELS! %
ASENTAMIENTO: ADHLSLY%
% DATOS DEL PREDIO DATOS DEL PROPIETARIO O POSEEDOR
DIRECCION | MZ | LT | NOMBRES ¥ APELLIDOS | TELEFONO | CORREQ FIRMA
Al QY y ’ 2 e E
KL Y n \ .
Hocooes |11 ﬁm@(:fg\%m\ 510535 2606 ‘ﬁ;&w ﬁ%f
g an 9

1z v [ ' d: -
oots | 13 D Qurdere Gt (320 @;ﬁzm Do (tero
Wh 94

q j6o~ 1b. ' [e«;s éhf:}}b ﬂo«d,@# 2 < L;HMM;}
] 3 &;';’mqo 720 ?355 @qﬁmm}m p - ﬁﬂ

l

Que respecto a los lotes 4, 5 y 6 se informa que la legalizacion corresponde 2 un reconocimiento
de una situacién de hecho existente en terreno y no de titulos, como se advijerte en la visita a
terreno del 10 de diciembre de 2019 y en fotografia tomada por Google Maps el dia (3 de
noviembre de 2020, existen 3 fachadas independientes, Io cual corresponde con el levantamiento
presentado por la Secretaria Distrital de Habitat.
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-9 g,'*

uunt

Que en virtud de la solicitud realizada por el peticionario sefior Oscar Giovanny Vasquez
Cuervo, a través de escrito radicado con N.° 1-2020-39184, dirigido a que se modifique el
plano de loteo; se tiene que no ¢s viable, toda vez que el proceso de legalizacién no atiende
situaciones juridicas relativas al reconocimicnto subjetivo de la comunidad, ni a titulos de
propiedad sino que tiene efectos en el &mbito de lo publico, otorgando la reglamentacién que
permite el desarroilo urbanistico conforme al Plan de Ordenamicnto Territorial y las
disposiciones que lo desarrolian.

Que los Chips mencionados por ¢l peticionario en el radicado N.° 1-2020-39184 del 11 de
septiembre de 2020, no se encuentran registrados en la base de datos, determinando que na
existen, tal como se muestra a continuacién;
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ﬁ. £l coasgo cmp ingresado no existe

) lngresn el CHiP completo del predio Que desna ubicar sobre &l mapa y de clic en el botdn Buscar
| Codigo CHIP(") [AAs01340ZKC ] E§: AAADOOOJURS

lngrese el CHIP completo del predlo que desea ublcar sobre el mapa y de clk en el botén Buscar
Codigo CHIP(*) [ara01340212 ~ | Ej: AAADDOOJURS

Que teniendo en cuenta lo sefialado en respucstas emitidas por esta Secretaria mediante los
radicados Nos. 2-2020-44513 del 24 de septiembre de 2020 y 2-2020-47418 del 7 de octubre de
2020 y lo citado lincas atras se concluye que se continlia con el proceso de legalizacién del
desarrollo Salitre Suba 2-A de la Localidad de Suba, de acuerdo con los documentos presentados
por la Secretaria Distrital del Habitat,

Que de conformidad con ¢l articulo 17 de la Ley 2044 de 2020, es obligacion de los municipios
y distritos iniciar los procesos de legalizacion y rcgularizacién urbanistica de los asentamientos
humanos, que permitan reconocerlos como barrios legaimente constituidos.

Que dec acuerdo con 1o dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el Decreto Distrital 069
de 2021, el proyecto de resolucién surtié el correspondicnte trdmite de informacién al publico
mediante su publicaciéon en portal Gnico de proyectos de actos administrativos — LegalBog
Participa del 05 al 11 de octubre de 2021, invitando a la comunidad en general para que
manifcstara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, sin que
se recibieran comentarios al respecto.
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Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el
Decreto Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018, el Decreto Unico

Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se encontré viable la legalizacion del

desarrollo “Salitre Suba 24, de la Localidad de Suba.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULOI
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°, Legalizacién del desarrollo y aprobacién del plano Legalizar el desarrollo
“Salitre Suba 24", ubicado en la Localidad No. 11 — Suba y aprobar el Plano Urbanistico No. |
S5271/4-24, cuyo cuadro de dreas se transcribe a continuacién: :

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA(m?) | %
AREA BRUTA 460.12 100,00
AREA UTIL 329.14 71.53
AREAS DE CESION 130.98 28.47
N°. MANZANAS 1
Ne°. PREDIOS 6

Parigrafo. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeacidn, que efectiie la incorporacion del Plano No. S271/4-24 en la Base de Datos
Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la

presente resolucién.

CAPITULO IT

ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA
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Articulo 2°. Estructura basica. La estructura bésica se encuentra identificada en la Plancha
nimero 1 de 4 “ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS” del Decreto Distrital
615 de 2006, en la que se relacionan los elementos de] suelo de proteccién, la estructura ecoldgica
principal, la estructura funcional y de servicios y la estructura socioeconémica y espacial,

Articulo 3°. Suelo de proteccién. En el drea delimitada del desarrollo “Salitre Suba 24” de ia
localidad de Suba no se identificaron elementos constitutivos del suelo de proteccién.

3.1. Estructura ecolégica principal. En el drea delimitada del desarrollo “Salitre Suba 24" de
la localidad de Suba, no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecoldgica
Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental emitido por la Secretaria
Distrital de Ambiente en ¢l oficio No. 2018EE289870 del 7 de diciembre de 2018.

3.2. Zonas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto de
Gestidn de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER —, mediante Concepto Técnico No. CT-8291
del 19 de diciembre de 2017 y el concepto No. CT-8486 del 26 de noviembre de 2018 (Adenda
No. 1 del CT-8291 de 2017), concluyd que el 4rea donde se localiza el desarrollo “Salitre Suba
24", desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacién de [a totalidad del
desarrollo.

Los predios que conforman el desarrollo “Salitre Suba 24 de la localidad de Suba y las
entidades publicas respectivas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el
mencionado concepto técnico.

Articulo 4°, Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos
Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Publicos.
En el ambito del desarrollo “Salitre Suba 24” de la localidad de Suba, se encuentra lo siguiente:

4.1. Sistema de movilidad — Subsistema vial. E] subsistema vial est4 conformado por:

4.1.1. Malla Vial Local. El trazado de la malla vial local se encuentra sefialado en el Plano No.
S271/4-24, constituye el elemento de conectividad y articulacién al espacio publico segun lo
sefialado en la UPZ No. 27 Suba, cuya 4rea total corresponde a 130.98 m?. Los mojones y 4reas
de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No. S271/4-24
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4.2. Sistema de espacio piiblico construido: Espacios peatonales i
t
4.2.1. Localizacion y definicién. Es ¢l conjunto de espacios urbanos conformado por los
parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias, !
el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demés '

elementos naturales y construidos definidos en la legisiacién nacional y sus reglamentos. i

En el desarrollo “Salitre Suba 24" de la localidad de Suba, la localizacion y las areas de cesiéon
se identifican en el plano No. S271/4-24 que forma parte integral de este acto administrativo.

El desarrollo “Salitre Suba 24" no cuenta con elementos del sistema de espacio puablico.

4.3. Sistemas Generales de Servicios Piiblicos. Para efectos de la presente resolucion, se deberd
dar cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogot4d, CODENSA, ETB y GAS NATURAL, para la prestacién de
los servicios publicos en cada uno de los predios que hacen parte del desarrollo “Salitre Suba |
24”7 de acuerdo con los conceptos de viabilidad emitidos y que se relacionan en la parte :
considerativa de la presente resolucién. |

CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°, Zonificacién y Tratamiento. La zonificacién y tratamiento al cual estdn sujetos los
predios que hacen parte del desarrollo “Salitre Suba 24” de la localidad de Suba, son los
siguientes:

SECTOR| AREA DE NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE

Se rige por lo dispuesto
en: articulos 360, 385 a
387 del Decreto

Residencial con | Mejoramiento

4 Residencial | Actividad Integral ~ | Desarrollo Salitre Suba | ;4 eiot 190 del 2004 y
econdmica en ) Intervencidn 2A or el cuadro de usos
la vivienda Complementaria p

de! Decreto Distrital
No, 615 del 29 de
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reglamentaric  de
UPZ 27 Suba,

diciembre de 2006,

la

Articule 6°. Usos y estacionamientos. El régimen de usos permitidos para el desarrollo “Salitre
Suba 24", son los que se describen en el presente articulo, bajo las condiciones y restricciones
relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas correspondientes.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los usos
planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista por la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 27 Suba, para la zona donde se ubica el desarrollo, sino
también a la informacién urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales
realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dinamicas territoriales que
presenta el asentamiento,

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la

Nota 2.

. USO PRINCIPAL

TIPGDE USO

|~ EXIGENCIAS ESTACIONAMIENTOS (ver ndta 2)

VIVIENDA - Unifamiliar — Bifamiliar - Multifamiliar

Ver cuadro exigencias de estacionamientos uso vivienda

» USOS COMPLEMENTARIOS

f - T T ‘ R T EXIGENGIA. |
i TIPODEUSO | - USDS ESPECIFICOS ESCALA DE USO ESTACIONAMIENTOS:
I . N el ot (yer Bota 1) - o (VEE TIOLD 2)
Urbana | Zonal | Vecinal Privados | Visitantes

SERVICIOS PERSONALES

e SR
Servicios Restavrantes, Comidas répidas e 1x80 m2
alimentarjos i

L
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Actividad econémica limitada ¢n
servitios: Peluqueria, salas de belleza,

e tatumjes,  sastrerfa,  mgencias  de
ﬁ:ur;clz;zzal es lavandesia, tintorerins, reparacidn de .
téenicos ardculos  cléetricos,  fotocopias, c? e aanaad
b remontadora de calzado, marqueterias, ’
especializados vidricrfas, floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias, claboracion de
artesanfas,
EMPRESARIALES
Servicios Cajeros sutomdticos C c c — —_—
Financicros
COMERCIO
ACTIVIDAD ECONOMICA

Tiendas de bario y [LIMITADA' EN _COMERCIO;

Asticulos y comestibles primera

:::*‘L‘f ?“ 666““1“2" necesided: fruterfas,  panaderiss,

¥ | confiteris, Iéctcos, cames,

Vecinal B salsamentaria, rancho, licores, bebidas,

drogueries, perfumerias, papelerias y
miscelAneas.

Cc7

*Uso no permitido en |a referida escala.
--=-- No exigencia de estacionamicntos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

7. Hasta 60 m2 con las siguientes condictones: a. En la misma estructura de a vivienda sin sobrepasar el primer
piso, b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o de oficinas.

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

4 K ZONAS NORMATIVA
CLASE LOCALIZACION TIPO POR DEMANDA DE
- . ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar bifamiliar . . Privados: 1 x 8 vivicendas
y vivienda compartids | EP :onns r::sid.cr‘lcn::cs con  activided MgEees 1 x 18 viviendas
econdmica en la vivienda, : —
. Privados: 1 X 6 viviendas
ifamili Zonas de comercio aglomerudo. (1
Multifamiliar ol M Visitantes: 1 X 15 viviendas

(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas residenciales
con actividad econdmica en la vivienda.
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Estacionamientos para comercio
- Comercio de escala vecinal B.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre las areas de ventas, después de 60.00 m2, sobre el area que se exceda sobre dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales.
a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del 4rea generadora de estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran
sobre el 4rea vendible, después de 60.00 m2, sobre ¢l area que se exceda sobre dicho metraje.

Paragrafo 1°. Los usos dotacionales para el Sector Normativo 4 Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018 “Por
medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Puiblicos
y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones gue
orientan la formulacion de los planes directores, de implantacién y de reguiarizacién 'y manejo y se dictan
otras disposiciones”, 0 la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado
se rige por el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan y
unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se dicta otras disposiciones”.

7.1, Elementos del equipamiento comunal privade. El equipamiento comunal privado esta
conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para
el buen desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacién. Para uso
residencial no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la
construccion en el uso y/o construccion neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080
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de 2016. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las dreas comunes
que no sean de uso exclusivo.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales

o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con mas de 800 m2 de area
construida y los proyectos residenciales de cinco (5) o més unidades de vivienda, que contengan
areas comunes; deberan prever con destino al equipamiento comunal privado, las dreas minimas !
en las proporciones y con la destinacion que se sefiala a continuacién. Cuando se planteen usos
distintos en un mismo proyecto, ¢l célculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun la
siguiente exigencia:

- ST RaT ae X Cra i

Tipo de proyecto. Exigencia

)

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 p:r}:ad;l-;lnidad de vivienda, .
- 150 o mds viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable | |
al mimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1. Proyectos de Vivienda, VIS
subsidiables:

2. Proyectos de vivienda, no VIS ni

VIP: 10 m2 por cada 80 m2 de construccién neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: | 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta en el uso.

7.3. Destinacion. A

S — e T

Zona Porcentaje Minimo

a. Zonas verdes recreativas en areas libre 40 %
b. Servicios comunales en 4reas construidas [ 15 %

¢.  Estacionamientos adicionales para | El porcentaje requerido en cada proyecto para completar el
visitantes 100 % de la totalidad del equipamiento exigido.

Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se tendran en cuenta
las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria,
de conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

8.1. Etapas de desarrollo constructivo para el acto de reconocimiento y Ia expedicién de
licencias de construccién. En primera instancia, se calificar4 la etapa de desarrollo constructivo '
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en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sca
para acogerse al reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de
construccidn cn sus diferentes modalidades, de la siguiente manera;

LT e .. CARACTERISTICAS .~~~ — —— -

A Lote vaclo

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

C Un piso con placa de concreto y/o adicionalinenie un segundo piso con cubierta liviana

D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana

8.2. Normas para los elementos relacionados con el espacio publico

Sc permite con una dimensién méxima de 0,60 metros a partir del segunde piso, por el
frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensidn debe mantencrse en todos
los pisos dentro de] mismo plano de fachada.

! Se¢ permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones
Voladizo colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.

r
!
i No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.
\

r Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes
sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Sc reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacién en el primer piso,

Paramento [ siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de
: demarcacién del lote indicada en ¢l plano de legalizacién objeto de la presente
| reglamentacién.

8.3. Alturas. Con fundamento en el acticulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las alturas
permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista por la UPZ
No. 27 Suba para la zona donde se ubica ¢l desarrollo, sino también a la informacién urbanistica
rccolectada mediante visita a terreno, a cstudios viales realizados por esta Sccretaria y a las
condiciones urbanisticas y dindmicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian
en el estudio urban{stico.

Las alturas permitidas para el desarrollo son las siguientes:
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ANCHO DE ViA

e —

AREA DEL LOTE

— Menor a 120 m? -_lpual o mavor 8 120 m* y menora 240 m*___ _ | Mayora 240 m’
1. Menor de 12 m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos

Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se deberd generar un retroceso de minimo
5 mis desde el punto més alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio generundo un escalonamiento, entre
ambas alturas permitidas

Nota 2. La reglamentacién de cada UPZ scfialart equellos scctores donde de acuerdo con estudios técnicos, sea necesario
mantener o consolidar alturas diferencigles de acuerdo con los criterios establecidos en cl presente cuadro.,

8.4. Patios. El 4rea minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinard
segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de solicitar
la respectiva licencia, asi:

 TIPO | AREA DEL PREDIO CONDICIONES | |
- — .- - . 3 . » 2
Predios con 4reas menores o Patio dcscub:en? de minimo 6,09 m* con un lado no menor de F l|
120 m? 2,00 mis, a partir del segundo piso, diferente del espacio de la
A escalera.
” . Patio descubierto de minimo 6,00 m?, con un lado menor |
Predios con ércas iguales o . . - . L
mayores a 120 m? cqulvalent_c a un tercio (1/3) de la altura total de 1a edificacién
desde ¢l nivel de tierra, en ningtlin caso inferior a 2,00 mts.
Predios con fireas menores a
B 120 m? lluminacién natural medjante ventana o claraboya dilatada, pozo
Predios con dreas iguales o {de luz o jardin interior,
mayores & 120 m?
\ Patio descubierto de minimo 6,00 m? con un lado no menor de
g;d:'?f con 4reas menores a 2,00 mts, a partir del segundo piso, diferente del espacio de la
c ) escalera.
. . Patio descubicrto de minimo 6,00 m?, con un lado menor
Predios con 4reas iguales o . . e -
2 equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el
mayores a 120 m X . A Ay
nivel de tierra, en ningiin caso inferior a 2,00 mts,
Patio descubierto desde ¢t segundo piso de minimo 6,00 m?, con
Predios con éreas menores a|un lado no menor de 2,00 mis., diferente del espacio de la
120 m? cscalera. Se debe garantizar [a iluminacién y ventilacién de los
D espacios habitables del segundo piso.
: : : 7
Predios con reas iguales o Paup descubierto dF minimo 6,000 m? con un Ia.do menor
2 equivalente a un tercio {1/3} de la altura total del edificio desde e}
mayores & 120 m X . . e
nivel de tierra, en ningun caso inferior a 2,00 mts.
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8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento, se exige empate con
edificacion colindante.

8.6. Paramentacion. Rige la paramentacion sefialada en el plano urbanistico del desarrollo que
se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre él. Este sera uno de los

requisitos que deberan tener en cuenta los curadores urbanos al estudiar y expedir las licencias
de construccidn.

8.7. Sismo Resistencia. Se deberd dar cumplimiento tanto al reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistente -NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional 926 del 2010
y modificado por los Decretos Nacionales 092 de 2011, 915 de 2017 y 2525 de 2010; asi como
el Decreto Distrital 523 de 2010, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. Las
edificaciones que se proyecten al interior del desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se
regiran por lo establecido Decreto Distrital 615 de 2006, reglamentario de la Unidad de
Planeamiento Zonal - UPZ No. 27 Suba.

8.8. Lineamientos de Ruido. Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de
actividad permitida, son los establecidos en la UPZ No.27 Suba o en la normativa vigente que
regula la materia.

Articulo 9°, Normas arquitectonicas.

9.1. Habitabilidad. El 4rea minima de la vivienda seré la que resulte de multiplicar el nimero
de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. Huminacién y ventilacién. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas, depdsttos y
espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demds espacios deben ventilarse e
iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por Jo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital 080 de
2016, asi:

Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Frente minimo: 4,50 metros
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- Areaminima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores que aparecen en el plano
original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el area y
frente minimo; no obstante, deberan acogerse a las demas normas contenidas en el presente acto
administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion, no se permitiran subdivisiones y/o
reloteos que tengan dreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

9.4. S6tanos y semisétanes. No se permiten. l "

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse |

un metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccion. l
t

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso. ‘ .:
de personas con discapacidad no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo. i
i

Articulo 10°, Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las presentes disposiciones y las contenidas
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en la Ley 1848 de 2017, modificada por el
Decreto Ley 2106 de 2019, este ultimo modificado por la Ley 2079 de 2021, el Decreto 1333 de
2020 y el Decreto Distrital 265 de 2020, modificado por el Decreto Distrital 279 de 2021, el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes -NSR-10 y sus modificaciones,
los Decretos Distritales 615 de 2006 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 27 Suba, 523 de
2010 y 080 de 2016, y las demas normas vigentes sobre la materia.

CAPITULO 1V ' '
OBLIGACIONES, CONDICIONES DE ESPACIO PUBLICO Y ZONAS COMUNALES
Y EFECTOS DERIVADOS DE LA LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO. \

Articulo 11°. Obligaciones. Requerimientos técnicos para instalaciones internas y
acometidas. La comunidad debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones
internas y acometidas que determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos l
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domiciliarios, as{ como cancelar los derechos de conexién a las redes por parte de cada uno de
los predios que conforman el desarrollo.

Articulo 12°. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y
porcentaje exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

TR Y | & M~ ok

3 N N 9 T BT e o
Area Total- .,@Sueeio i Ar;%@ gta Areay % exlggfé . Zonas verd Areay f&faﬁ{l\ht\e‘ ) No
desarrollo Proteccu&h urbanizable de Zonas vcr‘dc% [ g,comunales |de e verdeso lﬁtcs k-ia
ST W’%@ gz | |y comunales gustentes W comunmales - |gpe
115.03 m? 115.03 m?
2 2
460.12 m? 0.0 460.12 m 25%) 0.0 m’ (25%) 6

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Dastrital de Habitat deberd coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas
dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan adelantar acciones que
permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacidn de este desarrollo, ya sea en el
mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del area de conformidad con
el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

Articulo 13°, Efectos de la legalizacion del asentamiento. En los términos del articulo 20 de la
Ley 2044 de 2020, reglamentada mediante la Resolucion 9176 de 2020 de 1a Superintendencia
de Notariado y Registro, el presente acto administrativo aprobatorio de la legalizacion el “Salitre
Suba 247, corresponde al titulo que sustenta el derecho de dominio en favor del Distrito Capital
de los predios que estan afectos al uso publico, tales como vias, parques, plazoletas, edificaciones
institucionales o dotacionales y de servicios publicos, cuya destinacién y uso esté sefialada en el
Plano Urbanistico No. S271/4-24 que hace parte integral de la presente resolucién.

Articulo 14°. Acta de recibo o de toma de posesién de las zonas de cesion (zonas viales)
destinadas al uso pihblico. La incorporacién de las 4reas de cesidén destinadas al uso piblico al
inventario de bienes de uso publico del Distrito Capital, delimitadas en el Plano Urbanistico No.
S271/4-24 que hace parte integral de la presente resolucion, podra realizarse mediante acta de
recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accion Comunal y el Distrito
Capital, por intermedio del el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Plblico
~ DADEP; o en su defecto mediante acta de toma de posesidn levantada por el Distrito en cabeza
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del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — DADEP, en los términos
del articulo 20 de la Ley 2044 de 2020. '

CAPITULO V )
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articule 15°. Participacién en la plusvalia: En concordancia con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 615 de 2006 reglamentario de 1a UPZ No, 27 Suba, no se configura hecho generador por
asignacion de usos mas rentables en el Sector Norinativo donde se localiza el desarrollo “Salitre
Suba 24” de la Localidad de Suba.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital 790
de 2017 que compila las normas para la aplicacién de la participacién en plusvalia en el Distrito
Capital, las dreas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no configuran hecho .
generador de participacion en plusvalia por autori%acién de un mayor aprovechamiento del suelo
en edificacién, por lo anterior la presente resolucién no configura hecho generador del
mencionado tributo,
CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 16°. Acciones prioritarias. Conforme al diagndstico del estudio urbanistico del
desarrollo “Salitre Suba 2A”, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

16.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacién de la pavimentacién de
las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

16.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios piblicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, incluir el desarrollo objeto de la presente
resolucién en sus programas de expansién, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
presupuestal, y con la elaboracion de disefios y contratacién de la construccion de las redes
definitivas, con el fin de garantizar el derecho a la prestacién de dichos servicios de que trata el
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articulo 365 de la Constitucién Politica y el articulo 134 de la Ley 142 de 1994, y demés normas
aplicables.

16.3. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal piblico. La entidad competente
debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacion
de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnéstico realizado en el estudio zonal urbano
y la disposicidn de predios en el sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, el desarrollo
“Salitre Suba 24" de lalocalidad de Suba, presenta un déficit de area destinada para zonas verdes
y comunales de 115.03 m? por tanto, se deberd adelantar las acciones de acuerdo con los
resultados del estudio zonal, que permitan identificar dreas para suplir dicho déficit, estas seran
evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion a través de
la Direccién del Taller del Espacio Piblico, con posterioridad al acto de legalizacion.

16.4. Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136 y
140 de la Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico, es responsabilidad de la Inspeccion de
Policia competente en la localidad de Suba, adelantar las correspondientes acciones de control
urbano.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los Planes de

Desarrollo y tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucién de las mismas.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 17°. Licencia de urbanizacién. La presente resolucién hace las veces de licencia de
urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del

Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto Nacional
1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones que se adelanten con ocasién de la expedicion
de la licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades tendrdn que ajustarse a las
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normas establecidas en la presente resolucién, tales como el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y sus modificaciones, ¢l Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes
—NSR-10 y la Ley 400 de 1997, asi como los Decretas Distritales 615 de 2006 {(Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 27 Suba), 523 de 2010, 080 de 2016, 265 de 2020 modificado por
el Decreto Distrital 279 de 2021, y las demés normas vigentes sobre la materia.

Paragrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados,
segln sea aplicable, deberdn obtener la licencia de construccion, en sus diferentes modalidades,
ante las autoridades competentes.

Articulo 18°. Efectos de la legalizacién, La expedicién de la presente resolucion no ampara
ningin derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden Unicamente en el derecho publico, es decir, con relaciénala |
legalidad urbana, mejoramiento de servicios puiblicos y comunales, y normas correspondientes |
al ordenamiento fisico del sector. i

En ningin caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicién del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de inmuebles o por
Incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 19°. Anexos. Hacen parte integral de la presente resolucion los siguientes documentos:”

1. Plano Urbanistico No 8271/4-24
2. Estudio urbanistico final.

3. Concepto Técnico No. CT-8486 del 26 de noviembre de 2018 (Adenda No, 1 del CT-8291 de
2017)

Articulo 20°. Notificacién, comunicacion y publicacién. La presente resolucion se notificara
al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -DADEP, a la Secretaria
Distrital del Habitat -SDHT, al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte ~-IDRD, a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD, al responsable del tramite, y a todas las
personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital
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Continuacién de la Resolucién No. 1769 de 29 0CT 2021 Pig. 46 de 46

Por la cual se legaliza el Desarrollo SALITRE SUBA 2A, ubicado en Ia localidad N,° 11
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el plano urbanistico.”

476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara a la Alcaldia Local de Suba, a
las Inspecciones de Policia de la localidad de Suba.

Asi mismo, €l presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y
Construccién de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de
2004. Igualmente, se publicard un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con la

anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria Distrital
de Planeacion.

Articulo 21°. Vigencia y Recursos. La presente resolucidn rige a partir de la fecha de ejecutoria
y contra ella procede ¢l recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual
debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién
personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de
la Ley 1437 de 2011 — Cédigo Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C,,
., Gy .,
MARIA MERCEDES JARAMILLO GARCES
Secretaria Disteital de Planeacion
Revisién Téenica: Claudia Andrea Ramirez Montilla, Subsecretaria de Planeacién Territorial

Glenda Amparc Lupa Saladen. Directora de Legalizacion y Mejoranuento Integyl de Barrios. M
Gabriele Murgia. Asesor Téenico Subsecretaria de Plancacién Territonial

Camilo Calderon. Asesor Zua. Zo-
Proyectd: Pilar Rodriguez Vivas Arquitecta- Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios. .
Revisién Juridica: Gloria Edith Martinez. Subsecretaria juridica; )

Oswaldo Humberto Pinto Garcia, Director de#Analisis y Conceptos Juridicos P&

Giovanni Perdomo, Asesor Juridico Sub ia de Pl i6n Territorial &%

Maria Constanza Flérez Mora. Abogada Contratista SDP, A3
Anyela Vivieth Mamian. Abogada Contratista SDP. ANM
Marisol Velasce Pefia — P.E. Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos Q’nﬂp
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CUADRO GENERAL DE AREAS _
ITEM AREA () %
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) 1 V4 N2 MANZANAS 1
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@
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oy
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MANZANA N 1
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iy, -
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1. INFORMACION DE REFERENCIA

1.1 CONCEPTO TECNICO No: CT-8291

1.2 DEPENDENCIA: Andlisis de Riesgos y Efectos del Cambio Climatico
1.3 AREA FUNCIONAL.: Conceptos para la Planificacién Territorial

1.4 CARTA REMISORIA No. CR-29068

2. INFORMACION GENERAL

2.1 SOLICITANTE: Secretaria Distrital del Habitat — SDHT

2.2 LOCALIDAD: 11 Suba

2.3 UPZ: 27 Suba

2.4 DESARROLLO: Salitre Suba 2A

2.5 AREA (Ha): 0,049 Ha

2.6 FECHA DE VISITA: 27 de junio de 2017

2.7 FECHA DE ELABORACION: 19 de diciembre de 2017

2.8 TIPO DE RIESGO: Movimientos en masa e inundacion por desbordamiento
La vigencia del presente concepto esta en funcion de las
condiciones fisicas del desarrollo que sirvieron para las

2.9 VIGENCIA: evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo; por lo
tanto, si se producen cambios significativos en las
mencionadas condiciones éste debera ser ajustado.

3. INTRODUCCION

Este documento esta dirigido a la Secretaria Distrital del Habitat - SDHT para el Programa de
Legalizacion y Regularizacion de Barrios como un instrumento para la reglamentacion del mismo
y como tal, busca establecer restricciones o condicionamientos para la ocupacién del suelo y
recomendaciones para el uso de las zonas expuestas a condiciones de amenaza por movimientos
en masa e inundacion por desbordamiento. Debe considerarse como una herramienta para la
toma de decisiones dentro del proceso de legalizacién del desarrollo Salitre Suba 2A de la
localidad de Suba.

Para ello se utilizd el poligono del perimetro suministrado por la SDHT mediante correo
electrénico con fecha 16 de diciembre de 2016 y la informacion predial y de construcciones
obtenida del portal de mapas de Bogota de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito
Capital -IDECA a la fecha de elaboracion del presente concepto. Lo anterior, conforme al acuerdo
establecido en reunién del dia 15 de noviembre de 2017 con las Secretarias Distritales de Habitat
y de Planeacion.
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Este concepto refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas en la visita y se realizé con
los insumos disponibles a la fecha de elaboracién del mismo; por lo tanto, este documento es
provisional, hasta tanto se actualice con base en la informacién cartografica definitiva
suministrada por la SDHT.

4. LOCALIZACION Y LIMITES

El desarrollo Salitre Suba 2A se localiza en la zona central de la localidad de Suba. Esta localidad
esta ubicada en el extremo noroccidental de la ciudad de Bogota. El asentamiento Salitre Suba
2A tiene un area de 0,049 Ha, y se localiza en el sector catastral Salitre Suba y en la UPZ 27
Suba.

Al sector se puede acceder por la Calle 170 y tomar la Carrera 92 direccion norte-sur que es la
via de acceso al desarrollo.

El desarrollo Salitre Suba 2A se encuentra delimitado aproximadamente entre las siguientes
coordenadas planas con origen Bogota (Tabla 1):

Tabla 1. Coordenadas aproximadas para el desarrollo Salitre Suba 2A
Norte: | 117.715 | a [ 117.751
a| 99.681

Los limites del desarrollo son los siguientes:

Noroeste: Carrera 94
Noreste: Calle 161

Sureste: Predios colindantes
Suroeste: Predios colindantes

En la elaboracion del presente concepto se empled la base cartogréfica del desarrollo Salitre
Suba 2A del Portal de Mapas de Bogota de IDECA, de acuerdo con la cual el desarrollo esta
conformado por un poligono que abarca 1 manzana con 6 predios distribuidos como aparece en
la Tabla 2.

Tabla 2. Distribucién de predios por manzanas en el desarrollo Salitre Suba 2A
he __ Predios g ) 8
27 6 11,12, 15al 17
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Figura 1. Localizacién general del desarrollo Salitre Suba 2A de la localidad de Suba.
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5. ANTECEDENTES

Para elaborar el presente pronunciamiento se utilizé como fuente primaria de consulta los Planos
Normativos de “Amenaza por Remocion en Masa” del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual
compila las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de
Ordenamiento Territorial — POT) y “Amenaza de Inundacién por Desbordamiento” de la
Resolucién 858 de 2013 de Secretaria Distrital de Planeacion. De acuerdo con los Planos
Normativos citados, el 4rea donde se encuentra localizado el desarrollo Salitre Suba 2A de la
localidad Suba no esta cubierta por alguno de los dos tipos de amenaza evaluada.

Adicionalmente, se revisé en el Sistema de Informacion para la Gestion de Riesgos y Cambio
Climatico (SIRE), los antecedentes dentro del perimetro y sectores aledarios al desarrollo Salitre
Suba 2A y se encontré que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgo y Cambio Climatico —
IDIGER, emitié dos documentos técnicos que se describe en la tabla 3.

Tabla 3. Documentos emitidos por IDIGER en la zona aledana al desarrollo Salitre Suba 2A

FECHA

DOCUMENTO

DESCRIPCION / RECOMENDACIONES

Diciembre
10 de 1998

CT-3326

El Péncil Barrio
El Salitre

Concepto técnico emitido al barrio El Péncil-El Salitre ubicado en la localidad
de Suba y cuyo concepto evaluaba el riesgo de inundacién por
desbordamiento. Esta zona en forma basica es topogréficamente mas alta
que los niveles de los cuerpos de agua circundantes en la localidad (Rio
Bogota, Humedal de La Conejera y Humedal Juan Amarillo). La topografia y
la geomorfologia determinaron que &dreas no se consideran sujetas a
amenaza de inundacién por estar en un sector con cotas superiores a los
niveles maximos de las aguas en el rio Bogota y Juan Amarillo y alejado de
los mismos.

Se concluye que el barrio El Péncil El Salitre se encuentra en zona de
amenaza baja por inundacién generada por los desbordamientos de los rios
Juan Amarillo y Bogota, y el riesgo se categorizo como medio para las dos
manzanas que componen el desarrollo evaluado.

Junio
04 de 2007

CT-4833

Proyecto
Camino Real de
Suba Barrio
Tuna Alta

Concepto Técnico del Proyecto Camino Real de Suba emitido para la
Curaduria Urbana N°4 cuyo tipo de riesgo evaluado era fenémenos por
remocién en masa. Este concepto corresponde a la revisién de la FASE | del
estudio realizado por la DPAE al Estudio de Amenaza y Riesgo Fase | del
Proyecto Camino Real “Concepto sobre remocién en masa 2006 3513-07",
realizado por las firmas Areas Ingenieros Consultores Ltda, en cumplimiento
de los estipulado en el Decreto 190 de 2004, por estar localizado en una zona
de amenaza Media, segun plano normativo de Amenaza por Remocién en
Masa.

Se concluye que para la delimitacién definida en el estudio revisado como
parte baja del lote se recalifica en Amenaza Baja por fenémenos de remocién
en masa. Por otra parte, dada la susceptibilidad a la generacioén de procesos
de remocién en masa de la zona de transicién de ladera, la denominada parte
alta del predio mantiene la calificacion de Amenaza Media. No obstante,
dadas las condiciones particulares de la intervencion y que en el estudio
revisado se asegura que esta parte alta no sufrira intervenciones con cortes
que afecten la estabilidad de la ladera, se considera que de acuerdo con la
implantacién mostrada en el presente informe, para la construccion del
Proyecto Camino Real de Suba, No se requiere adelantar Fase |l del estudio
detallado de amenaza y riesgo de acuerdo a lo definido en la Resolucién 227
de 2006; sin embargo no se exime al constructor el cumplimiento de la norma
sismo resistente NSR98.
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Ademas, en la bitacora de emergencias se encontraron antecedentes de tres eventos de
encharcamiento que afectaron los sectores aledanos al desarrollo en analisis (ver Figura 2 y Tabla
4), los cuales se pudieron generar debido a la falta de capacidad hidraulica del sistema de drenaje
pluvial de la zona.

CT-8291

Encharcamuento : 04/1 0/2010 Carrera 938 N° 161-23 |
Encharcamiento 2009 Calle 159A Bis N°92-76
Encharcamiento 11/03/2016 Carrera 92 N° 159-05
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Figura 2. Documentos emitidos por el IDIGER préximos al desarrollo Salitre Suba 2A
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Con el fin de viabilizar técnicamente la emisiéon del concepto técnico para la legalizacion del
desarrollo Salitre Suba 2A de la localidad de Suba, se realiz6 visita técnica el dia 27 de junio de
2017 al sector, para verificar y validar la informacion existente. A partir de esta visita, el IDIGER
consideré procedente desde el punto de vista técnico, emitir el presente documento y no estimé
necesario la realizacion de estudios detallados de amenaza y riesgo adicionales en el sector.

6. EVALUACION DE AMENAZA

La evaluacién de la amenaza que se presenta a continuacion se analiza en funcién de los
escenarios de riesgo de inundacién por desbordamiento y movimientos en masa, la cual
contempla parametros verificados (marco fisico, topografia, geologia, hidrografia y clima) y
cambio climatico con el fin de plantear la actual zonificacién de amenaza para el desarrollo en
estudio.

6.1. PARAMETROS VERIFICADOS
6.1.1. Marco Fisico del Sector

El desarrollo Salitre Suba 2A estd inscrito en un poligono rectangular y morfologia plana. La via
de acceso al desarrollo es la Carrera 92 con Calle 161, la cual cuenta con estructura de pavimento
y con estructuras para el manejo del agua, y en general las vias de acceso a los predios del
desarrollo estan en buenas condiciones, pero las estructuras de desague de agua se encuentran
parcialmente obstruidas, lo que refleja una falta de mantenimiento de las mismas.

El desarrollo tiene uso residencial y comercial y de acuerdo con la cartografia IDECA hacen parte
de éste 6 predios distribuidos en 1 manzana. Los predios estdn construidos en unidades
residenciales de 1 (50%), 3 (17%) y 4 (33%) niveles. A partir de la inspeccién visual se pudo
establecer que las edificaciones han sido construidas predominantemente con sistema estructural
tipo mamposteria confinada y semiconfinada sin evidencia de dafios bajo cargas normales de
servicio. E| desarrollo, al parecer cuenta con los servicios publicos domiciliarios de acueducto,
energia y gas natural. En las fotografias 1 a 4 pueden verse algunas imagenes que describen el
sector.

Fotografia N°1. Panoramica via principal (Carrera 92) Fotografia N°2. Panordmica Calle 161 con estructura de
que conecta con Calle 161. pavimento y sefializacion.

CT-8291 - DESARROLLO SALITRE SUBA 2A PAGINA 6 DE 14

Diagonal 47 No. 77B -09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogotd D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y www.sire.gov.co  mail: idiger@idiger.gov.co




Codigo: | GPR-FT-13

CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA

==  |DELEGALIZACION Y REGULARIZACION DE |_Version: L
e BARRIOS recha e | 26/042016

Fotografia N°3. Panoramica Calle 161. Predio de un Fotografia N°4. Viviendas tipo mamposteria de uno, tres
nivel con uso residencial y comercial. y cuatro niveles con uso residencial.

6.1.2. Topografia

Se evalud el componente topografico a partir de las curvas de nivel a Escala 1:1000, disponibles
en el portal Mapas de Bogota, administrado por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital. El analisis de la topografia en el area de estudio, permite identificar que el relieve del
predio es homogéneo y practicamente plano.

6.1.3. Geologia

De acuerdo con Van Der Hammen 1995, el terreno del desarrollo Salitre Suba 2A, se encuentra
en la Formacion Sabana, la cual se caracteriza por ser unos depdsitos lacustrinos que afloran en
toda la zona plana y que hace parte de la Sabana de Bogota. Esta Formacién esta constituida
principalmente por arcillas y hacia las margenes de la cuenca se observan arcillas organicas,
arenosas Y turba-lignita.

6.1.4. Hidrografia

Hidrograficamente, el desarrollo Salitre Suba 2A, se encuentra sobre la cuenca Torca, y dentro
de la cuenca sanitaria Salitre y subcuenca sanitaria Las Mercedes.

En el desarrollo no se encuentran cauces o cafos permanentes que lo crucen o afecten. El cuerpo
de agua mas cercano es el Quebrada La Salitrosa y se encuentra aproximadamente a 220 m, el
cual no representa ningun tipo de amenaza de inundacién por desbordamiento para el desarrollo
en analisis como se observa en la Figura 3. Finalmente, el desarrollo cuenta con sistema de
alcantarillado pluvial y sanitario, condicion evidenciada en la visita de verificacion realizada y en
informacion de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP.
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6.1.5. Clima

De acuerdo con el “Estudio de la Caracterizacion Climatica de Bogota y Cuenca Alta del Rio
Tunjuelo” adelantado por el IDIGER y el Instituto de Hidrologia, Meteorologia y Estudios
Ambientales — IDEAM 2007, en el area urbana de Bogota la temperatura media presenta valores
con poca variacion durante el afo, de 12°C a 15°C y la humedad relativa media anual se
distribuye entre el 73% y el 86%, condicionados a las incidencias de los comportamientos de las
demas variables meteorologicas. Debido a la situacién geogréfica: “en la zona tropical, el drea de
estudio estd influenciada por el paso de la Zona de Confluencia Intertropical “ZCIT”, la cual da
lugar a dos periodos lluviosos y a dos relativamente secos; ademds, existen influencias de otros
sistemas, como son: las Ondas Tropicales, los Ciclones Tropicales y las Bajas Presiones, que en
una u otra forma, afectan la inestabilidad atmosférica, originando lluvias significativas con
ocurrencias de eventos como desbordamientos o emergencias invernales”.

6.2. CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con los escenarios de cambio climatico (2011-2100) para la ciudad de Bogotd, en los
proximos anos se espera un incremento de la temperatura entre 0.8°C y 2.2°C y un incremento
de la precipitacion media de hasta un 10%. Estos cambios proyectados traeran consigo el
aumento de la intensidad, la duracion y la frecuencia de los fenémenos meteoroldgicos (lluvia
intensa — tormenta), descarga eléctrica (rayo), granizo (vendaval), asi como hidroclimaticos
extremos (crecientes y desbordamientos subitos, inundaciones subitas) y encharcamientos por
falta de capacidad hidraulica de los sistemas de alcantarillado pluvial), los cuales pueden generar
impactos importantes.

De igual forma los efectos del cambio climatico sobre el ciclo hidrolégico y el ciclo de los
sedimentos podrian generar alteraciones en la disponibilidad del agua para los diferentes usos y
modificaciones importantes en la escorrentia, entre otros.

6.3. EVALUACION DE AMENAZA POR MOVIMIENTOS EN MASA

Tal como se menciono en los antecedentes, el area donde se encuentra el desarrollo Salitre Suba
2A no esta cubierta por el Plano Normativo de Amenaza por Remocién en Masa del POT (Decreto
190 de 2004). Por lo anterior, una vez realizadas las verificaciones en campo y ajustada la
informacion a la escala del presente concepto, teniendo en cuenta las condiciones fisicas de la
zona y los antecedentes reportados en el SIRE, de acuerdo con los cuales, ni dentro del poligono
ni en los sectores aledanos, se han presentado problemas por inestabilidad del terreno. Se
determind entonces, que dentro del poligono del desarrollo, la amenaza por movimientos en masa
se encuentra por debajo del nivel considerado como baja.

6.4. EVALUACION DE AMENAZA DE INUNDACION POR DESBORDAMIENTO

Tal como se menciond en los antecedentes, el area donde se encuentra el desarrollo Salitre Suba
2A no esta cubierta por el Plano Normativo de Amenaza de Inundacién por Desbordamiento del
POT (Resolucion 858 de 2013 SDP), ni presenta quebradas ni corrientes de agua con flujo
permanente. Teniendo en cuenta lo anterior y las caracteristicas morfologicas del terreno (zona
plana) y sus condiciones fisicas, se considera muy poco probable la ocurrencia de fenémenos de
inundacién por desbordamiento dentro del perimetro del desarrollo. Por lo tanto, se puede afirmar
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que la amenaza por el fenémeno de inundacién por desbordamiento esta por debajo del nivel
considerado como amenaza baja.

7. EVALUACION DE VULNERABILIDAD

La vulnerabilidad se puede expresar como la relacién entre la exposicion y la resistencia al
fenémeno amenazante, donde la exposicion es el grado en el que un sistema o sus elementos
componentes estdn sometidos a la acciéon de un fenémeno potencialmente peligroso y la
resistencia es la capacidad de los elementos expuestos para enfrentar y amortiguar los efectos
de su accion.

Por lo anterior y teniendo en cuenta la evaluacién de amenaza para el desarrollo Salitre Suba 2A,
la exposicion de las edificaciones ante fenémenos de inundacién por desbordamiento ©
movimientos en masa es extremadamente baja y por consiguiente la vulnerabilidad esta
igualmente en esta condicion.

8. EVALUACION DE RIESGO

Teniendo en cuenta que el riesgo esta en funcion de la amenaza y la vulnerabilidad, y que éste
solamente se puede determinar en los sectores en los que se encuentren elementos expuestos,
se considera que el riesgo, es de un nivel inferior al riesgo bajo ante eventos de inundacion por
desbordamiento y por movimientos en masa.

8.1. GESTION DEL RIESGO SiSMICO

Teniendo en cuenta el origen informal de las edificaciones existentes en el desarrollo, hay
incertidumbre en relacién con la vulnerabilidad estructural de las mismas frente a la amenaza
sismica; por lo anterior, es necesario que los propietarios adelanten los actos de reconocimiento
de edificaciones ante las autoridades competentes y asi garantizar que las edificaciones se lleven
al cumplimiento de las normas urbanisticas y de construccion vigentes y presenten un
comportamiento adecuado frente a las cargas que se puedan originar por movimientos sismicos.

Para nuevas construcciones en el desarrollo, el propietario debera solicitar la licencia de
construccion conforme la normatividad vigente, con el fin de garantizar que todas las edificaciones
del desarrollo estén en condiciones 6ptimas de estabilidad, en cumplimiento del actual
Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente NSR-10 o la norma que lo modifique.

La zona urbana de Bogota esta localizada en amenaza sismica INTERMEDIA, para la cual la
aceleraciéon horizontal pico efectiva de disefio es de 0.15 g. Para la aplicacion de la
microzonificacion sismica, adoptada por el Decreto 523 de 2010, se deben tener en cuenta las
siguientes consideraciones:

e El desarrollo Salitre Suba 2A se localiza en la zona geotécnica denominada “Lacustre A”,
cuyas caracteristicas generales, obtenidas de la Tabla 1 del citado decreto, se presentan en
la Tabla 5.

CT-8291 - DESARROLLO SALITRE SUBA 2A PAGINA 10 DE 14

Diagonal 47 No. 77B -09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogota D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y www.sire.gov.co mail: idiger@idiger.gov.co



CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA £ o M i
=== |DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION DE | _Version: 05
- S ﬁgﬁg‘f‘oﬂe 26/04/2016

Tabla 5. Descripcion zonas otécnicas

mj

e polles | S9EE e Y 2
Lacustre A alta- Planicie limosas muy P
MLy lacustre blandas BOFIBRIS My,
blando compresibles

e Asi mismo, el desarrollo se localiza en la zona de respuesta sismica denominada “Lacustre-
50", cuyas caracteristicas generales, obtenidas de la Tabla 2 del Decreto 523 de 2010, se
presentan en la Tabla 6.

Tabla 6. Descripcion de las zonas de respuesta sismica

F e | F ST e i e .

e

blando: Arcillas
limosas o limos
arcillosos, en algunos
sectores con
intercalaciones de
lentes de turba

Lacustre

0 1.0-1.5

<50 <175 >80 Amplificacién

e Para el disefio sismo resistente de las edificaciones se debera clasificar el perfil geotécnico
del sitio en alguna de las zonas descritas en la Tabla 2 de Decreto 523 de 2010, de acuerdo
a su localizacién en la zonificacién de respuesta sismica y al estudio geotécnico realizado de
conformidad con el Titulo H del Reglamento NSR-10, en los casos que éste sea exigible. Si
los resultados del estudio geotécnico demuestran que las caracteristicas el terreno, materiales
y espesor del depdsito, son diferentes a los relacionados en la zonificaciéon de respuesta
sismica para el sitio de interés, se debera ampliar el alcance del estudio geotécnico, conforme
al Articulo 6 del Decreto 523 de 2010 y aplicar los parametros espectrales de la zona de
respuesta sismica que sean consistentes con él. Esta clasificacion sismica debe coincidir con
alguna de las zonas adyacentes a la localizacion del predio 0 maximo a una zona de por
medio, siempre y cuando no supere una distancia de 500 metros, respecto a su localizacion.

s Los coeficientes para las curvas de disefio de edificaciones localizadas en esta zona,
obtenidos de la Tabla 3 del Decreto 523 de 2010, son los siguientes:
Tabla 7. Coeficientes de diseo

£ | Te(s

e El parametro Ao = Aceleracion horizontal pico efectiva del terreno en superficie (g) se debe
aplicar para los anélisis de estabilidad de taludes, potencial de licuacion, estructuras de
contencién, estabilidad de rellenos artificiales y de cimentaciones superficiales y profundas.

CT-8291 - DESARROLLO SALITRE SUBA 2A PAGINA 11 DE 14

Diagonal 47 No. 77B -09 Interior 11 - Conmutador: 4292801 Fax. 4292833 - Bogota D.C. - Colombia
Pagina Web: www.idiger.gov.co y www.sire.gov.co  mail: idiger@idiger.gov.co



Codigo: | GPR-FT-13

CONCEPTO TECNICO PARA PROGRAMA

DE LEGALIZACION Y REGULARIZACION DE |_Version: 05
BARRIQE igslr;?oge 26/04/2016

9.

ANALISIS DE RESULTADOS

De acuerdo con el andlisis de amenaza y riesgo realizado en el presente Concepto Técnico, el
IDIGER encuentra que para el desarrollo Salitre Suba 2A, la amenaza, la vulnerabilidad y el
riesgo se encuentran en un nivel inferior al considerado como bajo ante eventos de inundacion
por desbordamiento y de movimientos en masa.

10.

En

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El IDIGER realizé el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
movimientos en masa e inundacién por desbordamiento del desarrollo Salitre Suba 2A,
encontrando que desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion de la
totalidad del desarrollo, y, para evitar que dichas condiciones se deterioren, recomienda la
implementacion de medidas para el mejoramiento del sector bajo adecuados lineamientos
técnicos.

En el 4rea donde se encuentra localizado el desarrollo Salitre Suba 2A, la amenaza presenta
un nivel inferior al considerado como bajo por movimientos en masa o ante eventos de
inundacion por desbordamiento, teniendo en cuenta la zonificacion de amenaza establecida,
conforme con los planos normativos de “Amenaza por Remocion en Masa” del Decreto
Distrital 190 de 2004 (el cual compila las disposiciones contenidas en los Decretos 619 de
2000 y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial — POT) y “Amenaza de Inundacién
por Desbordamiento” de la Resolucion 858 de 2013 de Secretaria Distrital de Planeacion.

En el andlisis de riesgo se definid que el desarrollo Salitre Suba 2A se encuentra en una zona
que presenta actualmente condiciones de riesgo en un nivel inferior al riesgo bajo ante
eventos de inundacion por desbordamiento y eventos relacionados a movimientos en masa.

Este concepto técnico refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas durante la visita
de campo y tuvo en cuenta los insumos disponibles a la fecha de su elaboracion; por lo tanto,
este documento es provisional hasta que se actualice con base en la informacion cartografica
definitiva que suministrara la SDHT.

relacién con el desarrollo objeto de andlisis, se recomienda:

Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse de un
sector dominado por una topografia plana, se recomienda a la EAB-ESP implementar obras
de infraestructura y mantenimiento, que contribuyan con el mejoramiento integral del sector,
entre otras, mantenimiento de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario, de las vias y
obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial, implementando
las medidas que garanticen que no se presenten reflujos de aguas por el sistema de
alcantarillado sanitario y pluvial establecido en esta zona.

Para el disefo sismo resistente de las edificaciones en los disefios estructurales y geotécnicos
deben tenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por el cual se adopta la
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microzonificacion sismica de Bogotd, que el sector esta localizado en la zona geotécnica
“Lacustre A” y en la zona de respuesta sismica “Lacustre-50", donde pueden presentarse
efectos de sitio relacionados con Amplificacion del suelo. Bogota esta localizada en una zona
de amenaza sismica INTERMEDIA, para la cual la aceleracion horizontal pico efectiva de
disefno es de 0.15 g.

o Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar
excavaciones, se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en
cuenta lo estipulado en la Resolucion 600 de 2015 del IDIGER “Lineamientos Técnicos para
la Reduccién de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C”.

e Serecomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local o la autoridad competente el cumplimiento
de las normas urbanisticas y de construccion sismo resistente y ejercer el control urbano en
los predios el sector.

e Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en el sistema de alcantarillado y
drenaje de los nuevos desarrollos o procesos de renovacion urbana o redensificacion, se
mantenga la separacion de aguas lluvias y aguas residuales, para garantizar que por efectos
de la variabilidad climatica, por las altas precipitaciones o eventos extremos, no se afecte el
tratamiento de las aguas residuales por excesos en los volumenes de disefio de las plantas
de la ciudad.

¢ Las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios publicos, las que
ejecuten obras civiles mayores o las que desarrollen actividades industriales o de otro tipo
debera dar estricto cumplimiento a la normatividad vigente, en especial al Articulo 32 del
Decreto Distrital 172 de 2014, en desarrollo del Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012
relacionados con el deber de realizar los analisis especificos de riesgo, las medidas de
reduccion y los planes de emergencias y contingencias. De igual forma, deberan velar por la
implementacion de la gestion del riesgo en el ambito de sus competencias sectoriales y
territoriales, conforme al Paragrafo del Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

11.0BSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la
legalizacion del desarrollo y estan basados en los resultados de los estudios mencionados y en
las observaciones realizadas durante la visita al poligono del mismo. Si por alguna circunstancia
las condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las zonas y
recomendaciones son modificadas, se deberan realizar los ajustes y variaciones que sean del

caso.
Se reitera que la vigencia del presente concepto esta en funcién de las condiciones fisicas del

desarrollo que sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo; por lo tanto,
si se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones éste debera ser ajustado,
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sensible al cambio.

12. ANEXOS

13.APROBACIONES

dado que el factor antrdpico es una variable determinante en el sector y éste es dinamico y muy

No se presentan anexos dado que el desarrollo no se encuentra expuesto a fenémenos
amenazantes de movimientos en masa o inundacion por desbordamiento y por lo tanto no se
delimitd ni zonificé por amenaza, vulnerabilidad y riesgo.
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1  INFORMACION DE REFERENCIA

1.4 CONCEPTO TECNICO Ne. CT:

CT-has

Adonda We.i al Conceplo Tdenleo CT-8299 del 19 de
dielembre da 2017

1.2 DEPENDENCIA Anjlsis oo Riesgos v Efectos de Cambio Climatico
1.3 AREA FUNCIONAL: Concapios para la Flanficackin Territorial
1.4 CARTA REMISORIA No. RO-105605
2 INFORMACION GENERAL
2.1 SOLICITANTE: Secretaria Distrital de Habitat - SDHT
2.2 LOCALIDAD: 11. Suba
2.3 UPZIUPR: 7. Guba
2.4 BARRIO: Salilre Suba 2-8
2.8 AREA (Ha): 0,046
26 FECHA DE VISITA: 3 de nowviembre de 2008
E.TFEGHAHEELM: 28 de nowembre de 200 6
1.8 TIPO DE RIESGD: Movimizrlos an masa e inundacidn por desbordamienio
La vigencia del presente concepla estd en funcidn de Be
candiciones fisicas del desarolo que sinvieron pana Bs
2.9 VIGENCIA; evaluaciones de amenaza, vulnerabiided y riesgo; por ko
| tamio, si ®¢ producen cambios significalives en las
mencionades condiclones éste debera ser ajustado.

3. INTRODUCCION

Este documento estd dirgido a la Secretaria Distrital de Habital- SOHT para el Programa de
Legalizacion y Regularizacién de Bamios como un instrumento para la reglamentacion del
miamo v como tal, busca establecer restricciones o condicionamiantos para la ccupackin del
sualo y recomendaclones para su uso. Debe lomarse como una heramienta para la
plamificacisn del tesrfono ¥ toma de decisiones sobre &l yso del suelo, denbo del process de
ipgaizacion del desarrlls Salire Suba 2-A de la lecalided de Suba, an vibed de b6 cambios
en la carografia predial del desarrolle, conforme a la informacidn recibida medianie
comunicecion 2-2018-58435 con radicacion IDIGER 2018ER20852 dad 20 de woviembre de
2018,

4. ADENDA

El Instituio Distital de Geslion de Fiesges y Camblo Climatico - IDIGER ha recibido por parie
de |la Secretarla Distrital del Habitat = S0OHT 18 comunlcaciin con radicacidn IDIGER
2HBER20AE? en donde se hace la solicitud de conceplt tégnico para & dessdrolla Salire
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Suba 2-A de la localidad de Subs, para el cual & IDIGER emitic of CT-8281 de Diclembre de
217,

Se revisd |3 informacian del mencionado CT-829 de 2017, e realizd visita técnica el dia 23 de
noviembre de 2018, evidenciando que no existen cambios fisices significatives en of desarralio
y 82 verificd que no existen anlecedenies poslenores a dicho conceplo relacionados con
atencidn de eventos de emergancia.

Debldo 3 la vemacion en la nomenclature de la manzana y los predos incluidos en el
desarrallo, v dedas |as condiciones de amenaza y riesgo identificadas, e conceplo sigue
siendo aplicable por lo gue se hace necesario realizar el ajuste @ los siguientes numerales’ del
Concepto Técnico CT-8281 de 2017, en ko concemients a

Mumeral 2. “Informacian General”: Se modifica los numerales 2.4 “Barrio” y 2.5 “Area”.
Numeral 4. “Localizacién y Limites™: Se madifcan las Tablas 1 y 2, y se achualizs & Figura 1.

El numaral 2 dad CT-8291 se actualiza asi:

ZABARRID: Sallre Suba 2-A
2.5 AREA (MHa): 0,046 i

El nurmeral 4 dal CT-E261 guedara asi:

4 LOCALIZACION ¥ LIMITES

El desarrollo Salitre Suba 2-A se localiza an la zona cenlral de la localided de Suba. Esta
lccalidad esta ubicada en el Area noroccidental de ta ciudad de Bogota. El desarrollo Salitra
Suba 2-A fiene un drea de 0,046 ha, se localza en el sector catastial Salitre Suba de la
UPZ 27 Suba, tal y como S musstra en |a Figura 1,

Al seclor s= puede accader por la Callke 170, tomando |a Carrera 92 direccion nome- sur,
luego la Carrera 94 hasta la Calle 1681 que es a via de acceso al desarmolio. El desarmolio
Salitre Suba 2-A se encusnira delmilado aproximadamende entre |3z siguientes
coordensdas planas con origan Bogota (Takla 1)

Tabla 1, Cocedenadas apradmadas para o desaemclia Safire Suba 2-4, 48 la Localidad de Suba

117115 11T 748

a5 GG 22481
canesanas; GRS CartdaEHOE Dol Beqols

("} S

Los limites dal desarmollo Salitre Suba 2-A on ks suiantas:
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Moste v noreeste: Calle 161

Sur: Predios colindantes (con uso residencial y comercial)
Oesie; Pradios colindantes (con uso residencial)

Este: Espacio pablico (parque infanlil)

En la elaboracion del presente concapto técnico, $& empled la canogralia suminkstrada por
la SDHT medianbte radicads IDIGER Moo 201BERZ0852, de acuerdo con la cual, el
dasamcdlo estéd conformade wna (1) manzana y seis (6} predios, como 2 muesta en la
Tabla 2 v an la Figura 1,

Tabla 2 Distribucion de predios paf mafsanas en el desaivolo Salilre Suba 2-A, de acuerdo con la Glitima
aciualizacian de la base canografica predial de la SOHT

1 _ i iab
(") Basadho aa el Lofee SDHT, 3078

6. DBSERVACIONES

Los demés numersles del CT-8201 de 19 de diciembre de 2017, no modificados
explicitarnanie rmediante la presene adenda, se manllensn sin cambios.

6. FIRMAS

E.1 Elaboré: ! 6.2 Revisd

mmmummm
Prodesion: ingeniaro Gacligico — Magister an

Piansacidn Lrkar y Regional
Frofasional de Canocpolics para [ Flandcacan FProfesions Eepecialzas de Concaolag parm 1a
Temitonal Franticaciin Tarilanal
8.3 Roviad y avald
Firma:
Hambre: JESU BRIEL SEQUEDA

WWMM.E.MB
Basporsatie de Gropo 98 Comcepdos para o Marsficacidn Tormiorad

CT-3488 (Adends Mo.1 CT-8281). Desamolp Salire Subs 24 Pigna. 4 de d

Diagonal 47 Mo 7715 - 08 Interior 11 - Conmutader: S192801 Fax, 4292833 - Bogots 0.C. - Colmben
Pigna ‘Web: www.idiger.govon ¢ wwwsregoegn  mail aigerBidiger govao
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