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“Por la cualse legalize el Desarrollo SALITRESUBA 2A, ubicado en la localidadN.° 1J 
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el piano urbanlstico.”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACI6N

En cjcrcicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por el numeral 3 del articulo 458 
del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015, los literales 
h), n) y fi) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de Ordcnamiento Territorial de 
Bogotd D.C., define la legalizacidn como “(...) elprocedimierno mediante el cual la Administracidn 
Distrital. reconoce aprueba pianos, regularizay expide la reglamentacidn, para los desarrollos humanos 
realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el regimen de transicion. a la /echo de 
cxpedicidn del presente Plan, cumpian con las condiciones exigidas por !a normatividad nacional (...).

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 - Sector Vivicnda, Ciudad y 
Territorio, modificado por el Decreto Nacional 149 de 2020, se regularon las condiciones y I 
procedimiento para la legalizacidn urbanistica de asentamientos humanos constituidos por 
vivienda de interns social.

Que el Decreto Nacional 149 dc 2020 definid un rdgimen de transicidn para su aplicacidn asi:' 
"(■■■) Las solicitudes de legalizacidn urbanistica de asentamientos humanos presentadas antes de Id 
entrada en vigencia dc la presente modiftcacidn at capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 de! Libro 2 del 
Decreto 1077 de 2015, continuardn rigiendose por las disposiciones vigentes al momento de su 
radicacidn En cstc sentido, y dado que la solicitud de legalizacidn urbanistica para el desarrollo 
“Salitre Suba 2A" ubicado en la UPZ 27 de la Localidad de Suba", fue presentada por la 
Secretaria Distrital dc Hdbitat ante la Secretaria Distrital de Planeacidn mediante radicacidn No, 
1-2019-33052 del 17de mayo de 2019, a la presente actuacidn le son aplicables las disposiciones 
del Decreto Unico Reglamentario 1077 dc 2015 previo a la modificacidn.

Que mediante el Decreto Distrital 476 de 2015, sc cstablecicron medidas para articular las 
acciones de prevencidn y control, legalizacidn urbanistica y mejoramiento integral para los 
asentamientos humanos destinados a vivienda de interds social de origen o consolidacidn 
informal ubicados en estratos 1 y 2 en Bogotd D.C., asi como cl procedimiento para la 
legalizacidn urbanistica.
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Por la cualse legaiiza elDesarrollo SALITRESUBA 2A, ubicadoen la localidadN.° 11 
SUBA, en el Distriio Capital y se aprueba el piano urbanistico. ”

Que cn cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos dc origcn informal, 
sefiala el parigrafo del articulo 34 del mencionado Decreto, que: “(...) 1ms desarrollos que cuenten 
con aulo de inicio de la Secretaria Dislriial de Planeacion con anterioridad a la entrada en vigencia del 
presente Decreto, continuardn sti trdmite bajo las normas vigentes al momenta de la expedicidn de dicho 
auto", en csa medida. teniendo cn cuenta que el Auto de Inicio del trimite de legalizacidn fue 
emitido cl 30 dc diciembre dc 2019 csto es, con postcrioridad a la expedicidn del citado Decreto 
Distrital 476 de 2015, a la presente actuacidn 1c es aplicable cl trimite previsto en el citado 
Decreto.

Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Onico Reglamentario 1077 de 
2015, suprimid la fccha llmite del 27 dc junio de 2003 como requisite para adelantar cl proceso 
de legalizacidn de asentamientos humanos constituidos por vivienda de interds social y facultd a 
las cntidadcs territoriales para establcccr las condicioncs que se tendrin en cucnta en el 
procedimiento de legalizacidn.

Que con fiindamento en el Decreto Nacional 1203 de 2017, fitc expedido el Decreto Distrital 800 
dc 2018, a travds del cual se modified el Decreto Distrital 476 de 2015, yse establecid que debtdo 
a la ausencia de una fecha determinada cn la Icgislacidn nacional, cl expediente del trimitc sdlo 
podri empezar la etapa previa si cuenta con un informe tdcnico y juridico que determine la 
posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacidn urbanistica del desarrollo expedido por 
la Secretaria Distrital del Hdbitat.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispone que los expedientes o procesos de 
legalizacidn de asentamientos humanos de origen informal que a la fecha de entrada cn vigencia 
del mismo, cs decir 25 de diciembre de 2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por la 
Secretaria Distrital del Habitat o que hayan side radicados en legal y debida forma en la Secretaria 
Distrital de Planeacidn se adelantardn sin necesidad del informe juridico y tdcnico que determine 
la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacidn urbanistica.

Que el expediente urbanistico del desarrollo "Salitre Suba 2A" ubicado en la UPZ 27 de la 
Localidad dc Suba cuenta con informc dc viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de 
Hdbitat de fecha 10 de febrero dc 2017, por tanto, dicho desarrollo no requiere cumplir con el 
informe tdcnico yjuridico, de que trata el articulo 5 del Decreto 800 dc 2018.
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Que de conformidad con el artfculo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, 
se cuenta con la Aerofotografla No. 450 del vuelo 227030 del 04 de diciembre 2009, certiHcada 
por el Institute Geogrdfico Agustfn Codazzi - IGAC -, que evidencia la existencia del desarrollo 
“Salitre Suba 2A ” de la Localidad de Suba, en dicha fecha

Que el desarrollo “Salitre Suba 2A ” se localiza cn la Unidad de Planeamiento Zonal No. 27, 
reglamentada por el Decreto Distrital 615 del 29 de diciembre de 2006 "Por el cualse reglamenta 
la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 27 SUBA, ubicada en la localidad de Suba ", por lo que 
se debe reglamcntar bajo los pardmetros normativos del citado Decreto y del Decreto Distrital 
190 de 2004, y las demds normas vigentes.

Que a la Subdireccidn de Barrios de la Secretaria Distrital del Hdbitat, conforme al literal j) del 
articulo 17 del Decreto Distrital 121 de2008, se leasignb la funcidndc "Coordinar la operatividad 
del proceso de legalizacion y regularizacidn de desarrolhs, asentamientos o barrios localizados en el 
Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacidn para su aprobacion 
o improbacion", conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que losliteralesa) y b)del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, leasignan ala Direccibn 
de Legalizaci6n y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital de Planeacidn, entre 
otras, las siguientes fimeiones: “(...) a. Realizar los estudios urbanlsticos para la legalizacidn y/o ■ 
regularizacidn urbanistica de asentamientos humanos de origen informaly presentarlos a la comttnidad; 
b. Eiaborar la reglamentacidn urbanistica de los desarrolhs a legalizar y/o regularizacidn urbanistica 
de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los ados administrativos

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario 
1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte dc la Secretaria Distrital del Hdbitat 
y de la Secretaria Distrital de Planeacidn, entidades que determinaron las condiciones del 
desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 24 de enero de 2017 y del 10 de diciembre de 
2019, concluyendo que cl desarrollo “Salitre Suba 2A " de la Localidad de Suba, presenta una 
estructura urbana defmida y una consolidacidn del 100%.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del citado Decreto Unico 
Reglamentario, una vez adelantado el estudio correspondiente, se evidencid que mbs del 
cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del
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desarrollo, manifestaron su consentimiento y accptacidn del piano de loteo del desarrollo "Salitre 
Suba 2A ” de la Localidad de Suba, segun consta cn el Acta suscrita el 02 de novierabre de 2018.

Quc en cumplimiento del artfculo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamcntario 1077 de 2015, y 
cn concordancia con el literal j) del artlculo 17 del Dccreto Distrital 121 dc 2008, la Secretaria 
Distrital del Hdbitat allegd mediante radicaci6n n.° 1-2019-33052 dc fecha 17 de mayo de 2019 
a la Secretaria Distrital de Planeacidn la documentacidn necesaria para proceder con el trdmitc 
de legalizacidn del desarrollo "Salitre Suba 2A ” ubicado en la localidad de Suba.

Quc analizada la documcntacidn allegada por la Secretaria Distrital del Hdbitat, la Subsecretarla 
dc Planeacidn Territorial de la Secretaria Distrital de Plancacidn, encontrb proccdente dar inicio 
al proceso de legalizacidn del desarrollo "Salitre Saba 2A ” de la Localidad de Suba, cn 
consecuencia, expidid cl Auto del 30 de diciembrc dc 2019.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat, que reposa 
en el expediente urbano, se identificaron como propietarios del predio de mayor extensidn a las 
siguientes personas:

NOMBRE INSTRUMENTO FOLIO
JULIO RAMIREZ Escritura Publica No. 437 del 5 

dc marzo de 1943 ante la 
Notaria 5 del Circulo dc Bogotd

Matricula inmobiliaria 
No. 50N-157620

ALVARO Escritura Publica No. 1441 del 
14 de mayo de 1991 ante la 
Notaria 38 del Circulo dc 
Bogotd,
mediante la Escritura Publica 
No. 1459 Del 5 dc mayo de 
1995 ante la Notaria 59 del 
Circulo de Bogota.

JOSE 
RAMIREZ PINZON

Matriculas Inmobiliarias 
Nos. 50N-20119768 
50N-20119769 
50N-20119766 
50N-20119767

aclaracidncon

Que a efecto de dar cumplimiento con lo dispuesto en el artlculo 37 dc la Ley 1437 de 2011 - 
Cddigo Procedimicnto Administrative y de lo Contencioso Administrative y en el artlculo 
2.2.6.S.2.2 del Decreto Unico Reglamcntario 1077 de 2015, la Secretaria Distrital dePlancacidn, 
adelantd las siguientes actuacioncs:
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• Comunico el inicio del proceso y se cito a los propietarios del terreno de mayor extension, 
cuya direccion aparece en el expediente, para que comparecieran, se hicieran parte dentro del 
proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos, mediante los siguientes oficios:

Oficio enviado 
por la SDP

Correo
Certificado

Propietario inicial Direccidn
correspondencia

de Nolas de Entrega

2-2020-05149 del 
06/02/2020

78226691 Julio Ramirez Carrera 92 No. 159A- La direccidn no existe, 
por lo que no file 
posible entregar los 
oficios antes referidos.

i

33

Jos6 Alvaro Ramirez 
Pinz6n

2-2020-05146 del 
06/02/2020

78226688 Calle 161 No. 93B-19

Josd Alvaro Ramirez2-2020-05147 del 
06/02/2020

78226689 Calle 161 No. 93B-25

I• Comunicd a los terceros determinados e indeterminados que tuvieran interes en la actuacion 
administrativa o pudieran resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de 
legalizacion, para que se hicieran parte dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso 
realizado el dia 29 de enero de 2020 en el diario “El Nuevo Siglo Adicionalmente, en dicha 
publicacion se comunicd a los propietarios del predio de mayor extension del proceso de 
legalizacion.

• Publico un aviso en la pagina web de esta Secretaria, entre el 06 al 20 de febrero de 2020, en 
el cual se les informa a los propietarios de mayor extensidn del Desarrollo “Salitre Suba 2A ” 
de la Localidad de Suba, que se adelanta el tramite de legalizacion urbamstica, y la forma en 
que deberan hacerse parte dentro del mismo.

Que una vez surtidas dichas actuaciones, ni los propietarios del predio de mayor extension, ni los 
terceros determinados e indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del 
desarrollo “Salitre Suba 2A ” de la Localidad de Suba; por tanto, no se presentaron objeciones ni 
recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las empresas de servicios publicos conceptuaron sobre la viabilidad de la prestacion del 
respective servicio para ei desarrollo, asi:

i
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Desarrollo Salitrc Subn 2A - Localidad dc Suba 
Conccptos de viabilidad para la prestacidn dc scrvjcios publicos domiciliarios

La Emprcsa de Acueducto, Alcanlarillado y Asco de Bogota EAB ESP remitid 
concepto tdcnico mediante conccptos No. S-201S-380764 3050001*2018-0441 del 31 
dediciembre de 20l8y No. 3131003-2018-4190del 31 dediciembre dc2018, informd 
para el asentamiento “Salitre Suba 2A " lo siguiente:

"(...) De acuerdo con el archivo remitido el desarrollo dicho se cncuentra ubicado en 
launidad Geslidn Alcanlarillado (VOA) 452, plancha E-30de Alcanlarillado y Sector 
Hidrdulico 105 y plancha 227-1V-B-6 de Acueducto, tiene como coordenadas depunto 
medio Este (X)*‘99.666y Norte (Y): 117725, de acucrdo con los datos registrados en 
elSistema de Jnformacidn Tdcnicay Geogrdfica Unlficada Empresarial (SIGUE).

(...)
REDES EXTEXNAS EN SEA VICIO FRENTE A PJtEDIOS T UNITES DEL ASENTAMEttTO SALITRE

SUBA 2^1EAAB-ESP 
Emprcsa dc 
Acueducto, 

Alcanlarillado 
y Asco dc 

Bogota - ESP

REDES
ALCANTARILUDO

SANJTARIO
PteoKhaiESO

LOCAU2ACIOS' REDES ACUEDUCTO 
Plancha 227-IV-B-6

REDES
ALCANTAJULLADO 

ELUVIAL 
Planches E-30

CL J6I tran KJt 93B Y 
KR94

Rad Manor an 0 4" 
PVCtrumai 1LP26I3S 
coitedo none obra No. 
IS493

Rtdantanlclono Rod Local an0 14" an 
cenerato tin rtfiiarso 
mono ELTS23403 obra 
No 2395

ineorperada obra No
2S9S

KR 94 antra CL ISlvia 
etnutlti

No oxiiu ni esli
nrovtclndn

No exist* ni est6 
ormoetada

No eristt ni tsti 
orovactodnConcepto 

Tdcnico 
No. S-2018- 

380764
3050001-2018- 
0441 del 31 dc 
dicicmbrc dc 

2018 y No. 
3131003-2018-

Tcniendo en cuenta el proceso de legalizacidn del desarrollo de! asentamiento en 
cuestidn, se identificaron sets (6) predios que cuentan con /rente sobre vlas locales con 
Cddigo de Jnfraestructura Via! (CD'), de competcncio de la Alcaldia local de Suba, lo 
cual facilita la prestacidn de los serviclos de acueducto y alcanlarillado sanitaria y 
pluvial, en estos predios asi:

f

(...)

En consideracldn a lo anterior, el personal asignado por esta gerencia ha evaluado la 
posibilidad real y ticnica para la prestacidn de serviclos de acueducto y 
alcanlarillado, concluyendo que es VIABLE en todos los predios que conforman el 
desarrollo del asentamiento, por to que cuentan octualmcnte con tramos de redes 
exlernas local y menor dc los sistemas de alcaniarilladoy acueducto, respectivamcntc 
pero queda supeditada a que se cumplan las sigulentes condiciones del proceso de 
urbanismo y nomas ticnicas de servicio vigentes por la EAAB-ESP:

• La Emprcsa deberd realizar los estudios, disehos y construccidn del tramo de 
red menor que cubra el (rente de los predios localizados por la KR 94 via

4190
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Desarrollo Salitre Suba 2A — Localidad de Suba 
Conceptos de viabilidad para la prestacidn de servicios piiblicos domiciliarios

cerrada y empatarla con el tramo de red en servicio que se encuentra en la
interseccion por la CL 161 con KR 94.

• Tambien, se deberd construir, empale yponer en servicio el tramo de redmenor 
en 0 12" de PVC, que interconecta la Red Matrix localizada en laKR99 con la 
red de 0 12” de la KR 92, por el costado none de la quebrada “LA 
SALITROSA

• l
1

UNEAM1ENTOS TECNICOS 

ALCANTARILLADO:

Alcantarillado Sanitaria:

• Las dreas de drenaje de alcantarillado sanitaria del Desarrollo del 
asentamiento ‘‘SALITRE SUBA 2-A ”, estdn incorporadas en el SIGUE dentro 
de la Unidad de Gestion de Alcantarillado 452.

• El sector en general cuenta con redes externas locales colectores de! sistema 
de alcantarillado Sanitaria, sin embargo, se debe veriftcar si cs necesario 
disefiary construir redes por las vias que no tienen.

• Se debe verificar el estado estructuraly la capacidad hidrdulica de las redes 
del sectary en caso de ser necesario, realizar las reparaciones necesarias 0 
reposicion de las redes.

• De acuerdo con la informacion consignada en el Sistema SAP de la Empresa, 
se verified que, en las condiciones de densidad depoblacidn actual del sector, 
este funciona de manera normal; sin embargo, si se proyecta el cambio de 
uso del sector las condiciones del sistema de alcantarillado pueden variar. 
para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacion hidrdulica, a 
fin de verificar la necesidad de realizar los disehos y obras a que haya Sugar 
en el sector.

i
!

Alcantarillado Pluvial:

• Las dreas de drenaje de alcantarillado sanitaria del Desarrollo del 
asentamiento “SALITRESUBA 2-A ”, estdn incorporadas en el SIGUE dentro 
de la Unidad de Gestion de Alcantarillado 452.

• El sector en general cuenta con redes externas locales colectores del sistema 
de alcantarillado pluvial, sin embargo, se debe verificar si es necesario

_______ disenar y construir redes por las vlas que no tienen y las que se proyecten
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i

Desarrollo Salitre Suba 2A - Localidad dc Suba 
Conccptos de viabilidad para In prcslacibn de servicios pbblicos domicrliarios

conforme at Plano sum 'mistrado en la solicitud radicada con la entrada E- 
2018-140005, en todo caso las redes deben quedar ubicadas por espacio 
publico conforme a la norma licnica deservicio vigente NS-I39 de la EAAB.

• De acucrdo con la informacidn consignada en el Sislema SAP de la Empresa, 
se verified que, en las condiciones de densidad de poblacidn actual del sector, 
este funciona de manera normal; sin embargo, si se proyecta el cambio de 
uso del sector las condiciones del sistema dc alcantarillado pueden variar, 
para lo cual se deberd efectuar la correspondiente modelacidn hidrdulica, a 
fin de vcrificar la necesidad de realizar los diseOos y obras a que haya lugar 
en el sector.

ACUEDUCTO

• Todas las redes externas menores en servicio en material Asbesto Cemento, 
deberdn ser renovadas en PVC.

• fgualmcntc se debe considerar el Area de Servicio Rcgutada ASR-1054-04 de 
ciryos ejeaiciones dependerd el ojusie de los anteriores requerimientos.

Se debe lener en cuenta la Norma Tien tea de Servicio Vigente NS-139 REQLHSITOS 
PARA LA DETERMINAC/ON DEL ANCHO MINJMO DEL DERECHO DE VIA EN 
REDES DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO.

Los anchos fibres de! derecho de via propuesto tienen por objeto el acceso, ingreso 
de equipo de mantenimiento y operacidn general de las llneas dc acucductoy 
alcantarillado.

Table 3. Ancho de Areas libres proputstos para aetMdadesymmuntmienlo de tubertas
DUMETRO 

TUBEJtlA (Pulgaias)
PROFVXDIDADA 

NIVEL DE 
CtMENTAClON (mi

DtSTANCIA LIBRE DEL 
EJEDEL TUBOA CADA 

LAPP (in)

ANCHO TOTAL 
(eorreder litre) (m)

6< 16 Hasta 1.5 3.0 6.0
Mild* 1.5 3.9 7.7

!6 < 24 Hasta 2.0 2.9 7.7
Mild* 2.0 4.8 9.6

24 < 30 Hasta 2.S 4.8 9.6
Mild* 2.5 5.8 11.5

30 < 48 Hastn 3.0 5.8 11.5
Mild* 3.0 7.8 15.6

48 < 60 Hasta 3.5 7.8 15.6
Mis d* 3.5 9.5 19.0

Tabla 3. Ancho de drtas Ubns proputstos para acttvldades y mmuentmtento de tubertas
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Desarrollo Salitre Suba 2A - Localidad de Suba 
Conceptos de viabilidad para la prestackm de servicios ptiblicos domiciliarios

El ancho mencionado es un valor minima establecido con base en consideraciones 
constmctivas y de mantenimiento bajo aspectos geotecnicosy estructurales, para 
algunas aplicaciones (didmetros de redes menores a ]6')y a juicio de la Empresa 
podrd permitirse una excentricidad de la distancia libre del corredor con relacion a 
un lado del eje de la tuberia manteniendose el ancho total exigido. Para tuberlas con 
didmetros mayores a 16", unicamentesepodrdpermitir dicha excentricidad, cuando 
exista un estudio geotecnico realizado acorde con la norma tecnica de servicio 
vigente "NS-OW “REQU1S1TOS PARA LA ELABORACION Y PRESENTACION DE 
ESTUDIOS GEOTECNICOS".

\

ANEXO TECNICO

1. La legalizaciin da este desarrollo se encuentra reglamentada por el acuerdo 6 de 1990 y el decreto 688 
de 1996.

2. Esla disponibihdad de servicio qtieda svpedilada a qua el desarrollo no se encventre en zona de alto 
riesgo de tipo geoligico, hidrdulico, inundation o electrico; de acuerdo con el concepto ticnico del 
Fondo de Prevention y Atencidn de Emergencies (FOPAE hoy ID1GER), en cumplimiento del decreto 
657 del 25 de octubre de 1994de la Alcaldia Mayor de Bogota D.C.,y concepto favorable de laSecretarla 
Distrilal deAmbiente (SDA) en los predios con rondos hidrdulicas.

3. La presente certificacidn de posibilidad de servicios, se expide imicamente para continuar con los 
trimiles de legalisation y/o Regularizacidn ante la SDP, por lo tanto, no constititye autorizacion para 
diseiloy construction de redes de acueductoy aUantarillado y dene una vigencia de dos artos (2) aparsir 
dt lafecha de expedition.

4. Para la aprobacidn de los diseHos de redes es necesario qua los interesodos presenter ante la Empresa 
el piano de loteo aprobado mediante resolucidn por la SDP.

5. No se prestard servicio a los predios que por algim modvo resulten qfectados en la resolucidn de
legalisacion y/o Refrularizacion. exoedida por la SDP.______________________

I

(...)"

Mediante oficioNo. 07272678 del 13 de febrero de 2019, la empresa CODENSA ESP 
emitid concepto para el desarrollo "Salitre Suba 2A ” informando que:ENEL 

CODENSA 
S.A. ESP. "(...) al respecto nos permitimos informar que una vez cruzada la informacion de 

nuestro sistema georeferenciado con los pianos suministrados por ustedes, se puede 
conceptuar que el asentamiento Salitre Subo2-A de la localidad de Suba NO presenta 
afectacion por lineas de aha tensidn de energia.

Oficio n.° 
07272678 del 
13 de febrero 

de 2019 Dado lo anterior, Enel Codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la 
prestacion del servicio de energia electrica al mencionado sector. (...) ”

Empresa de 
Telecomunicaci 
ones de Bogota 

S.A.

Mediante oficio N.0 GRD-EGC 1972-2018 del 30 de noviembre de 2018, la Empresa 
de Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P., determind para el desarrollo "Salitre 
Suba 2A " que:
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Desarrollo Snlitrc Suha 2A - Localidad de Suba 
Conccptos dc viabilidod para la prestacidn dc scrvicios pdblicos domiciliarios

ETB ESP %■■)

ETB como licter en la prcstacidn de servlcios de telecomtnicaciones cuenta 
con la capacidad tecnoldgica para ofrecer los servicios dc: Vo:, internet, TV 
oricntados al segmento masivo y solucioncs de datos y conectividad entre 
otros para el segmento corporativo.

Oficro n.° 
GRD-ECC 

1972-201 $ del 
30 dc

novicmbrc dc 
2018

Para el sector de la referenda, ETB dispone de capacidad para la atenciin 
de servicios de telecomunicaciones, los cuales deberdn ser precisados en 
capacidady tiempo segun los cronogramas especiftcos del desarrollo del plan 
parcial 0 proyectos urbanlsticos que conformen el mismo.

Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB 
realisard el disefio detallado y dptimo de la solucidn ticnica y financiera, 
ademds de precisar las responsabilidodes de las partes (Constructor — 
Prestador de Redes y Servicios de Telecomunicaciones PRST).

El Constructor se obliga al aimplimiento del Reglamento Ticnico para Redes 
Jnternas de Telecomunicaciones —RITEL — en el cual se establecen las 
condiciones minimas para el disefio, construccidn y uso de la red interna de 
telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la 
soporta. El RITEL fue expedido por la Comisidn de Regidocidn de 
Comunicaciones a troves de la Rcsolucidn CRC 4262 de 2013, compiladO en 
el TITULO VII y anexo 8 del TITULO DE ANEXOS de la Resolucibn CRC 
SOSO de 2016, y parcialmentc modificado en la Resolucidn CRC 5405 de! 16 
de Julio de 2018.

ETB no realizard atencidn a sectores con restricciones de alto riesgo 
geoldgico 0 hidrdulico que se encuentren incluidos en conceptos tecnicos 
expedidos por la entidad encargada de la gestidn del riesgo, o limitaciones 
de orden urbano sefialadas por la oficina de planeacidn de la municipalidad 
o Distrito Capital.

La implementacidn de la solucidn de telecomunicaciones estd sujeta a la 
disponibilidad ticnica y presupuesta! al momenta de desarrollar e! proyecto, 
por lo tanto, debe injbrmarse oportunamente a la Empresa para plartear 
adecuadomentc el despliegue de la infraestructura de la red de acceso. 
(...)"   

1
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Por la cualse legaliza elDesarrollo SALITRESUBA 2A, ubicado en la localidadN° 11 
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el piano urbanistico. ”

Desarrollo Salitre Suba 2A - Localidad de Suba 
Conceptos de viabilidad para la prestacidn de servicios publicos domiciliarios

Mediante oficio CT No. 10150224-879-2018 del 23 de noviembre de 2018 la empresa 
GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informd para el desarrollo “Salitre Suba 2A

"(■■■) De acuerdo asusolicitud de concepto tecnicopara el desarrollo detallado en la 
tabla adjmta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacion urbanistica, nos 
permitimos informarle lo siguiente:
Gas Natural S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y 
disenada deAceroy Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el area 
urbana de la ciudad, por lo que se ceriifwa que la viabilidad de redes es vigente para 
los desarrollos relacionados a continuacidn y son objeto del proceso de legalizacion 
urbanistica, de acuerdo a los estudios y disenos que se realicen con base en la 
ubicacidn geogrdftca, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la 
zona, asl como la infraestructura vialy la proyeccion urbanistica definida. Lo anterior 
con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del 
servicio en la zona.

i

GAS
DESARROLLONATURAL 

S.A. ESP. Salitre Suba 2-A

El estudio para la determinacion del diseno de redes se realizard previa solicitud de 
los interesados a la Delegacion Expansion Bogota altelefono 34855 OOynosetendrdn 
en cuenta las zonas de qfectacion por riesgo geotecnico, remocion en masa, rondo 
hidrdulica, corredor de llneas de alias tension y areas sin legalizar para el diseno, asl 
mismo el presente certificado no constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P. 
de prestacidn del servicio a! urbanismo y/o proyectos de desarrollo, ni tampoco la 
disponibilidad inmediata del servicio.
Para la construccidn de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion 
arquitectdnica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la 
canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rlos, quebradas ya sea de 
forma adrea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion 
comercial y tecnica con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar 
las obras civiles para la instalacidn de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en 
elP.O.T. (Art. 229, Decreto 190 de2004).
Si el desarrollo preve la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo 
establecido por la resolucion No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia de 
Industrie y Comercio.
Para complementer la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor 
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogota y para especificaciones tecnicasy 
procesos constructivos, y una vez definida la fase de construccion del proyecto, favor 
comunicarse con Servicios Tecnicos al telefono 405 05 00.

Concepto 
Tecnico n.° 

10150224-879- 
2018 del 23 de 
noviembre de

2018

Cra. 30 N“ 25 -90

pisos 5, 8.13/ SuperCade piso2

PBX: 335 8000 
www.sdp.gov.co 5 IQNet =
C4dlgo Postal: 1113111

ALCALDlA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.

http://www.sdp.gov.co


^ SICRETARlADE

BOGOT/\ planeaci6n

17 6 9
dc 29 OCT 2921Continuacion dc la Rcsolucidn No. Prig. 12 de 46

Por la cualse legaliza elDesarrollo SALITRESUBA 2A, ubicado en la localidadN.° 11 
SUBA, en el Distrito Capital yse aprueba el piano urbanistico.,>

Desarrollo Snlitrc Suba 2A - Localidad de Suba 
Conceptos dc viabilidnd para la prcstacl6n dc servicios publicos domiciliarios

El presente certificado tiene una validez de un (!) AS\o contados a partir dc la /echo 
de expedicidn y se emite para uso residcncial con consumo proycctado hasta de 30 
m3/hpor unidaddevivienda. (...) "

Que ia Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, mediante comunicacidn con radicado n.° 
2018EE289870 del 7 de diciembre de 2018 concluye que el desarrollo "Salitre Suba 2A ” de la 
Localidad dc Suba, no afecta componentcs de la Estructura Ecolbgica Principal o dc importancia 
ambiental; por lo cual, se considcra viable ambientalmente su legalizacidn, precisando lo 
siguiente:

"(...) En atencidn a su solicilud, me permito informarle que se realizd cruce entre la base cartogrdfica de la 
cobertura del sistema de 6reas protegidas del Distrito Capital y el poligono del desarrollo "Salitre Suba 2-/1" dc 
la Localidad Suba, evidcnciando que e! mismo no afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal 0 dc 
importancia ambiental que constituya suelo deproteccidn como lo evidencia el piano anexo, por lo cualse considera 
viable ambientalmente su Leoalizacidn.

Que el Instituto Distrital de Gestibn de Riesgos y Cambio Climritico - 1D1GER, allegb el 
concepto tbenico No. CT-8291 del 19 de diciembre de 2017 y el concepto No. CT-8486 del 26 
de noviembre de 2018 (AdendaNo. 1 del CT-8291 de 2017), para cl desarrollo "Salitre Suba 
2A ", en el que concluyb factible la legalizacibn de la totalidad del desarrollo, estableciendo 
algunas conclusiones, recomendaciones y observaciones, a saber:

“(...) 10. CONCLUSIONES YRECOMENDACIONES

• El IDlGER realizd el andlisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por 
movimientos en masa e inundacidn por desbordamiento del desarrollo Salitre Suba 2A, encontrando que 
desde cl punto de vista dc riesgos se considera factible la legalizacidn de la totalidad dc! desarrollo. y. 
para evitar que dichas condiciones se deterioren, rccomienda la implemenlacidn de medidas para el 
mejoramiento inlegrof del sector bajo adecuados lineamientos ticnicos.

• En el drea dondc se encuentra localizado el desarrollo Salitre Suba 2A, la amenaza presenta un 
nivel Inferior al considerado como bajo por movimientos en masa 0 ante eventos de inundacidn por 
desbordamiento, teniendo en cuenta la zoniftcacidn de amenaza establecida, conforme con los pianos 
normativos, de "Amenazapor Remocidn enMasa" del Decrcto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las 
disposiciones contenidas en los Decretos 619 dc 2000y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial
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— POT) y “Amenaza de Inundation por Desbordamiento" de la Resolution 858 de 2013 de Secretaria 
Distrital de Planeacidn.

• En el andlisis de riesgo se definio que el desarrollo Salitre Suba 2A se encuentra en una zona que
presenta actualmente condiciones de riesgo en un nivel inferior al riesgo bajo ante eventos de inundation 
por desbordamiento y eventos relacionados a movimientos en masa.

• Este concepto tecnico refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas durante la visita de
campo y tuvo en cuenta los insumos disponibles a la fecha de su elaboration, por lo tanto, este documento 
es provisional hasta que se actualice con base en la information cartogrbfica definitiva que suministrard 
laSDHT.

En relation con el desarrollo objeto de andlisis, se recomienda:

• Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse de un sector1
dominado por una topografia plana, se recomienda a la EAB-ESP implementor obras de infraestructura y • 
mantenimiento, que contribuyan con el mejoramiento integral del sector, entre otras, mantenimiento de las 
redes de acueducto y alcantarillado sanitario, de las vlas y obras de drenaje para el manejo de aguas 
tluviasy de escorrentla superficial, implementando las medidas quegaranticen que no sepresenten reflujos' 
de aguas por el sistema de alcantarillado sanitario y pluvial establecido en esta zona. 1

• Para el diseno sismo resistente de las edificaciones en los disenos estructurales y geotecnicos 
deben tenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por el cual se adopta la 
microzonificacion slsmica de Bogota, que el sector estd localizado en la zona geotecnica “Lacustre A" y : 
en la zona de respuesta slsmica "Lacustre-50”, donde pueden presentarse efectos de sitio relacionados , 
con Amplification del suelo. Bogotd estd localizado en una zona de amenaza slsmica INTERMEDIA, para ' 
lo cual la aceleracidn horizontal pico efectiva de diseho es de 0.15 g.

• Para los futuros proyectos urbanlsticos o cualquier actividad que requiera reatizar excavaciones, 
se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta lo estipulado en la 
Resolution 600 del 2015 del IDIGER “Lineamientos Tecnicos para la Reduction de Riesgos en 
Excavaciones en Bogota, D.C”.

• Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldta Local o la autoridad competente el cumplimiento
de las normas urbanlsticos y de construction sismo resistente y ejercer el control urbano en los predios 
del sector.

• Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en el sistema de alcantarillado y drenaje 
de los nuevos desarrollos o procesos de renovation urbana o redensificatidn, se mantenga la separation 
de aguas lluvias y aguas residuales, para garantizar que, por efectos de la variabilidad climdtica, por las 
alias precipitaciones o eventos extremos, no se afecte el tratamiento de las aguas residuales por excesos 
en los volumenes de diseno de las plantas de la ciudad.
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* Las entidades publicas o prtvadas encargadas de la presiacidn dc scrvicios publicos, las que 
ejeculcn obras civiles mayores o las que dcsarrollen actividades indusiriales o de otro tipo deberd dar 
estricio cumplimicnio a la normatividad vigente, en especial al Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 
2014, en desarrollo del Aritailo 42 de la Ley 1523 dc 2012 relacionados con el debar de realizar los 
andlisis espccificos de riesgo, las medidas de reduccidn y los planes de emergcncias y contingencies. De 
igual forma, deberdn velar por la implcmentacldn de la gestidn de! riesgo en el dmbito de sus competencies 
seclorialesy tcrritoriales, canforme al Pardgrafo del Articulo 44 dc la Ley 1523 de 2012.

11. OBSERVACIONES

Los resultados y recomcndaciones incluidas en el presente concepto tdcnlco se realizaron para la Icgalizacidn del 
desarrollo yestdn basados en los resultados dc los cstudios mencionados y en las observaciones realizadas durante 
la visita al pollgono del mismo. Si por alguna circunstancia las condiciones aqul descritas. y que sirvieron dc base 
para establecer las zonasy recomcndaciones son modiftcadas, se deberdn de realizar los ajustesy variaciones que 
scan de! caso.

1

Se reitera que la vigencia del presente concepto cstd en funcidn de las condiciones fisicas de! desarrollo que 
sirvieron para las ex'aluaciones de amenaza, vxdnerabilidad y riesgo; por lo tanlo, si se producen cambios 
signijicativos en las mencionados condiciones dste deberd ser ajustado, dado que el factor antrdpico es una variable 
determinante en el sector y este es dindmicoy muy sensible al cambio. (...)"

Que en los t6rminos del articulo 2.2.6.5.2.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2017.. la 
Direcci6n de Legalizaci6n y Mcjoramiento Integral dc Barrios de la Secretaria Distrital de 
Planeacibn, adelant6 el estudio urbanistico para el desarrollo objeto de la presente 
reglamcntaci6n, en el cual se analizan y definen las condiciones urbanlsticas del mismo.

Que la Direcci6n dc Information, Cartografia y Estadistica de la Secretaria Distrital de 
Planeacidn, mediante oficio n.° 2-2019-04983 del 04 de febrero de 2019, encontrd que el piano 
del desarrollo "Saltire Suba 2A " de la Localidad dc Suba, se ajusta a la georrefcrenciacidn de 
information cartogrdfica que reposa en la Base dc Datos Geogr&fica Corporativa - BDGC - de 
esta entidad, por cllo, emite concepto cartogrdfico favorable.

t

i Que la Direction de Vlas, Transportc y Servicios Publicos de esta Secretaria, mediante 
memorando No. 3-2019-20084 del 29 de agosto de 2019 adelantd el estudio vial al piano del 
desarrollo ‘“‘Saltire Suba 2A" de la Localidad de Suba en el cual informd lo siguiente:

"(...) A. ESTUDIO VIAL SALITRE SUBA 2A:
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1. OPCldN 1: Estudio que traza la Carrera 94 como via, ocogiendo el Hneamiento de trazados viales de 
ancho m'm'uno de 6 metros, lo cual genera retrocesos sobre todos los lotes del costado oriental.

2. OPCldN 2: Estudio que no traza como via la Carrera 94, acogiendo el Hneamiento que establece que 
"... los predios que se encuentren ubicados frente a vias menores de 6 metros, deberdn garantizar las 
descargas de sus aguas servidas y lluvias a las redes qficialcs de la EAAB-ESP, que se encuentren 
construidas en via publico ", con lo cual el corredor mantendria su ancho menor a 6 metros.

Al respecto es necesario precisar que desde los temas de competencia de esta Direccidn, las dos opciones 
son viables y en este sentido, es la DLM1B la que deberd elegir, a la luz de los temas de su competencia 
(Implicacidn en programas de mejoramiento integral de barrios, socializacidn con la Secretaria Distrital 
de Habitat y con comunidad, etc.), la opcidn con la cual adoptard la legalizacidn del DesarroUo.

Bajo las anteriores consideraciones y las que se relacionan en los literates subsiguientes, la primera 
opcidn de! estudio via! es la siguienle (La segunda opcidn es la misma, quitando la Carrera 94):

i

new: EsMto S*re SuM 2« (VQ* eofcs en eotor «AJcde*«)
Coten/a toas fsaartzadbt {Gatar mgcrml r fc<K cmsnbs (Cotr wO d* a socc « tt SOP 

Levnair/ejwi mpoprifco (VtMc PLUW ■ LrxKm en coK» ny punMtto)

- Calte 161. frente al DesarroUo en estudio: Via tipo V8 de minima 12 metros de ancho entre lineas de 
demarcacidn, generando retroccso sobre los lotes de! DesarroUo en estudio.

- Carrera 94. frente al DesarroUo en estudio: Peatonal de minimo 6 metros de ancho entre lineas de 
demarcacidn, generando retroceso sobre los lotes del costado oriental de! DesarroUo para cumplir con 
el ancho minimo de via exigido por la norma de la EAAAB.
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NOTA: En caso que la DLMIB escoja la Opcion 1, se debe incluir ima nota en el piano que adopte la 
legalizacion, que indique que el retroceso vial obedece a requerimientos normativos de la EAAABy a los 
demds aspectos que su Despacho considerepertinentes. (■■■)”

Que mediante correo del 4 de agosto de 2020, se solicita a la Direccion de Vlas, Transporte y 
Servicios Publicos de esta entidad, aclaracion con respecto a la via de 6 metros peatonal:

"Respeclo al desarrollo Salitre Suba 2 A, solicitamos sea revaluado la peatonal de la KR 94, ya que es 
un desarrollo con pocos predios y todos quedarian afectados, sabemos que se tomo la opcion de marcar 
6 mts en las vias (imagen de los memorandos), pero en aras de no afectar a estospredios, se podria mirar 
otra opcion?”

Que la mencionada direccidn al respecto responde mediante el memorando No. 3-2020-13255 
del 10 de agosto de 2020, lo siguiente:

“(...) Con la presents se da alcance a los (sic) memorandos de DVTSP 3-2019-20084 de 2019, 3-2020- 
07135 y 3-2020- 01532 de 2020 y se aliende el correo electronico enviado por la Direccion de 
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios en agosto 4 de 2020; correo en el cual su Despacho 
solicito sea revaluado la peatonal de la KR 94, ya que es un desarrollo de pocos predios y todos 
quedarian afectados, sabemos que se tomb la opcion de marcar los 6 mts en las vias (...), pero en aras 
de no afectar a estos predios, se podria mirar otra opcion?

En este sentido y en atencion a su solicilud, se informa que, bajo esta nueva condicidn, el estudio vial del 
Desarrollo SALITRE SUBA 2A corresponds a la opcion 2 referida en el memorando 3-2019-20084 de 
agosto de 2019, con las consideraciones alii contenidas y las contenidas en el memorando 3-2020-01532 
de enero de 2020.

Asi las cosas, la Direccidn de Vias, Transporte y Servicios Publicos sugiere que dentro delproceso de 
legalizacion que adelanta su Dependencia y de manera previa a la emision del acto administrativo que 
lo adopte, se evalue y socialice el tema con la comunidad y con la EAAB, a la luz de la implicacion en 
temas de inversion derecursos privados por parte de la comunidad para garantizar la condicidn referida 
por la EAAB en el radicado SDP 1-2019-26003 de 2019 (Referido en los aniecedentes)

Las observaciones al piano borrador enviado por correo, se realizan a vuelta de correo. (...) ”
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Que el arti'cuio 299 Dccreto Distrilal 190 de 2004, sefiala que; "Las zonas urbanas en las cuales 
se aplica el Subprograma de Mejoramiento Integral se regirdn por el Tratamiento de 
Mejoramiento Integral descrito en el presente Plan. Los usos y normative urbana particular 
para cada Vnidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se desarrollardn en las fichas normativas 
reglamentarias o en los procedimientos de regularizacidn y legalizacidn que se describen en el 
presente Plan

Que el artlculo 300 Idem, dispone que “En las zonas de aplicacidn del tratamiento de 
Mejoramiento Integral y segun las defmiciones de la estructura urbana de la Unidad de 
Planeamiento Zonal se adelantardn los procesos de regularizacidn y legalizacidn.

Que de la visita a terrene y elaboracidn del estudio urbanlstico realizado por la Direccibn de‘ 
Legalizacidn y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretan'a, se pudo constatar que el, 
desarrollo “Salitre Suba 2A” de la Localidad de Suba, presenta deficit urbanlstico reflejado en, 
inexistencia de irea para parques, zonas verdes y equipamientos cn una cantidad de 115.03m2. 
Por ello, dicho desarrollo requiere completar y/o corregir deficiencias urbanlsticas, mediante la 
continuacidn de procesos ya iniciados que apuntan a construir y cualificar el espacio publico y 
las infraestructuras locales.

Que atendiendo al origen informal y las caracterlsticas urbanlsticas deficitarias del desarrollo 
“Salitre Suba 2A”, y en virtud de los artlculos 295 y 385 del Decreto Distrital 190 de 2004, se 
concluye, que a dicho desarrollo le es aplicable el Tratamiento de Mejoramiento Integral en 
modalidad complcmentaria y le serin aplicadas las normas urbanlsticas de dicho tratamiento que 
mis se adecuen a las caracterlsticas fisicas corroboradas en la visita a terreno.

i
i i

Que en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 615 de 2006, reglamentario de la 
UPZ No. 27 Suba, no se configura hecho generador de plusvalla por asignacidn de usos mis 
rentables para la modalidad del Tratamiento asignado al desarrollo “Salitre Suba 2A ”.

Que el desarrollo “Salitre Suba 2A ”, no se encuentra ubicado frente a un eje de la Mafia Vial 
Arterial MVA, ni en un Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad Reestructurante por lo 
cual la presente resolucibn no configura hecho generador de plusvalla por este aspecto.
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Que en el marco del numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital 790 de 2017, en las areas 
incluidas en el Tratamiento de Mejoramiento Integral no se configura hecho generador de 
participacion en plusvalia por aprovechamiento del suelo generado por mayor edificabilidad.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 
1077 de 2015, entre los dlas entre los dlas 8 al 22 de septiembre 2020 se publico en la pagina 
web de la entidad un aviso informando el lugar, fecha y el horario de consulta del estudio 
urbanistico final del desarrollo “Saiitre Suba 2A”, frente al cual no se recibieron observaciones 
o aclaraciones.

Que la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de esta Secretaria, realize 
un taller informativo con la comunidad en el cual se dieron a conocer las condiciones del estudio 
urbanistico final, segiin consta en acta de fecha 5 de septiembre de 2020; taller en el cual de 
manera verbal se atendieron inquietudes planteadas por la comunidad.

Que mediante el radicado N°. 1-2020-39184 *del 11 de septiembre de 2020 el senor Oscar 
Giovanny Vasquez Cuervo manifesto lo siguiente:

"(...) Con relacion al asmto de la referenda y en calidad de arquitecto invitado por mo de los 
propietarios parlidpantes de la legalizacion en comenlo, me permito hacer algunos comentarios sobre 
el proceso, para que sean tenidos en cuenta a la hora de definir el tramite final del mismo, a saber:

l. - De conformidad con la presentacion realizada el pasado sdbado 5 de septiembre, aparentemente, se 
ha incurrido en un error al establecer el trazado y alinderamiento de los lotes en numero de seis (6), 
cuando en realidad, se trata de cinco (5), debidamenie titulados.

2.- La parcelacion original de conformidad con la manzana catastral solicitada en su momenta (ver 
anexo), contemplaba dos (2) lotes con frente sobre la calle 161 y tres (3) mas por el costado sur, con 
frente sobre la carrera 94 (ver esquema anexo).

3. - Las direccione y los chips correspondientes a los dos (2) lotes originates por la calle 161 son: Calle 
161 No. 93B-19 Chip AAA0134 OZKC, y Calle 161 No. 93B-25 Chip AAA0134 OZIZ. Correspondian a 
los mismos loies antes mencionados, en el mismo orden, las matriculas imnobiliarias 050N20119766 y 
050N20119767 (ver escrituras originates adjuntas).

4. • En el mes de octubre del aho 2018, con el consentimiento de las duehas de los lotes 11 y 12 (con frente 
por la calle 161), ante el notario 39, se tramito el englobe de los predios referidos en el numeral 3 de este
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escrito, tramite del cual se derivan ios siguientes datos inmobiliarios y catastrales: Matricula del predio 
englobado 050N20841885. Chip del predio ya englobado AAA0267AZUZ.

5. -Las medidas iniciales de los lotes 11 y 12 (frente a la calle 161), son en su orden: lote 11, sets metros 
(6) de frente par doce (12) metros de fondo, y el lote 12, ocho puntos cinco metros (8.50) de frente por 
doce (12) metros de fondo. Consecuentemente, el lote englobado, debidamente amparado por el titulo de 
propiedad, tendria las siguientes medidas: catorce pantos cincuenta (14,50) de frente (calle 161), por 
doce (12) metros de fondo, formando esquina con la carrera 94.

6. - Contradictoriamente con lo referido en los numerales 4 y 5 de este escrito, el planteamiento 
urbanistico de legalizacion, propuesto por la Unidad de Legalizacion de Barrios de la Secretaria de 
Planeacion Distrital, no guarda ninguna relacion de cabida y linderos, con los soportes juridicos que 
acompahan esta comunicacion. Es claro entonces anotar, conforme la formacion catastra! y los 
antecedentes legates ya demostrados, que nunca han existido tres (3) lotes como erroneamente lo plantea 
la propuesta puesta en conocimiento de la comunidad, como tampoco existen ni han existido matriculas, 
chips y titulos que correspondan y avalen el alinderamiento de los tres (3) lotes, sobre calle 161, como 
erroneamente lo establece la parcelacion propuesta por PLANEACION.

7. - Es importante resaltar, para conocimiento de la Unidad de Legalizacion de Barrios, que los titulares 
(propietarias) de los lotes 11 y 12 (frente a la calle 161) son las sehoras Alcira Cuervo Avila en un 67% 
y Rosa Lilia Bravo Ramirez en un 33%. En virtud de esa composicion accionaria o de participacion en 
la propiedad, la senora Rosa Lilia Bravo Ramirez, tomo posesion de hecho de una porcion del terreno 
equivalente a un lote de cinco (5) metros de frente por doce (12) de frente, circunstancia de donde parte 
el error de apreciacion que hizo la secretaria del Habitat, por cuanto una cosa es la realidad fdctica en 
la ocupacion de los terrenos y otra muy diferente, la que expresan los titulos. Volga redmdar en la 
circunstancia que la Senora Rosa Lilia Bravo Ramirez, si bien es coduena de un 33% del terreno, en 
ninguna parte del titulo que ampara su propiedad, determina la cabida y los linderos equivalentes a ese 
porcenlaje, razon por la cual, las micas medidas legalmente ciertas y comprobables documentalmente, 
para todos los efectos de la legalizacion propuesta por PLANEACION DISTRITAL, son las de los lotes 
11 y 12 antes del englobe o las que corresponden a los mismos lotes una vez surtido su englobe, como ya 
se ha demostrado.

8. - Ahora bien, si como se indico en la presentacion del pasado 5 de septiembre, no es posible adelantar 
proceso de legalizacion para cuatro (4) unidades urbanisticas (lotes), conforme lo he transmitido a las 
propietarias de los lotes 11 y 12, es perfectamente posible y viable, en terminos legales, adelantar 
proceso de RECILLACION NOTARIAL, para reversar y dejar sin efectos el englobe surtido en el ano 
2018, devolviendo al terreno, sus condiciones de cabida y linderos iniciales, es decir la medidas que 
originalmente tenian los lotes 11 y 12.
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Con fundamento en lo enumerado cmteriormente, agradezco la atencion que se sirvan dispensar a la 
presente y la valoracion que se haga de los documentos aportados, para que conforme su peso juridico, 
se tome la decision definitiva sobre la legalizacion del loteo SALITRE 2A. En todo caso es de advertir 
que la legalizacion del loteo tal y conto lo propone la Unidad de Legalizacion de Barrios, condenaria 
para siempre la posibilidad de obtener licencias de construccion para los lotes con frente sobre la calle 
161, toda vez que no existe posibilidad alguna de demostrar con titulos, chip y matricula, la existencia 
de ires (3) lotes, entre olras cosas, porque el alinderamiento propuesto sobre la mencionada calle, ni 
siquiera corresponde con los 14,50 metros que suman los titulos individuales de los lotes 11 y 12 o su 
equivalente englobado. (...) ”

Que la Secretaria Distrital de Planeacion mediante el radicado n.°. 2-2020-44513 del 24 de 
septiembre de 2020 respondio al senor Oscar Giovanny Vasquez Cuervo, lo siguiente:

“(...) De manera atenta nos permitimos informar que el expediente urbano y el piano de loteo del 
desarrollo Salitre Suba 2A, de la localidad de Subafue levantado ypresentado por la Secretaria Distrital 
del Habitat mediante la referenda No. 1- 2019-33052 del 17 de mayo de 2019, para iniciar proceso de 
legalizacion ante esta Secretaria, conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008.

Denlro del expediente urbano mencionado se encuentran inscritos los delegados y representantes de la 
comunidad, de! trdmite de legalizacion urbanistico, segun acta del 2 de noviembre de 2018, dentro de los 
cuales usted no figura, por lo tanto, es necesario que presente la documentacion necesaria que lo acredite 
en calidad de que es parlicipe de este proceso.
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Teniendo en cuenta lo anterior el expediente fuepresentado en debida formay por lo tanto se adelantaron 
los estudios correspondientes en esta Secretaria, lendientes a la legalizacion del desarrollo, los cuales se 
encuentran en la etapa final del proceso.

Si la comunidad interesada no esta de acuerdo con el levantamiento es necesario que se acerquen a la 
Secretaria Distrital del Habitat, para exponer la situacion. (...)”

Que mediante el oflcio con radicado n.° 1-2020-41185 del 22 de septiembre de 2020, las sefloras Alcira 
Cuervo y Yenith Najar manifestaron lo siguiente:

“(...) Referente al asunto, nosotros, la comunidad que hacemos parte y residimos en el area en mencion, 
queremos exponer nuestras observaciones frente al proyecto presentado inicialmente por la secretaria 
de habitad con radicado 1-2019-33052 eldia diecisiete (17) de mayode 2019 yfinalmente tramitado por 
la secretaria distrital de planeacion:

1. De acuerdo con la informacion expuesta y la presentacion del proyecto de legaltacion en dicha 
reunion, la distribucion de lospredios identificados con los numeros 4, 5y 6 no representa la realidad 
de los titulos depropiedad debidamente tramitadosyregistrados ante las entidades respectivas. Dichas
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copias solicitadasyentregadas por lospropietarios en su momento, a la secretaria de habitad, entidad 
donde at parecer no tuvo en cuenta dicha informacion.

2. La afectacion de los predios con frente por la calle 161, al parecer luce como una descoordinacion 
entre entidades del distrito. Todo basado en que la calle 161 se encuentra como una via de acceso 
consolidada, desarrollada en su momento por el IDU, y ahora se le pretende dor im giro a los planes 
establecidos para la epoca

3. No entendemos la razon por la cual se pretende afectar los predios por elfrente ubicados por la carrerd 
94 identificados con los numeros 1, 2 y 3 en una longitud aproximadamente de 3 metros segun 
requerimiento de la empresa de acueducto, bajo los cuales se establece m ancho mlnimo de 6 metroi 
para el ingreso de maquinaria Lo anterior, incoherente, dado que se tiene una zona de sesion sehalada 
en el mismo Aviso informativo “estudio_urbano__salUre_suba_2-a.pdf’ en el item 2.4 Delimitacidn 
del drea objeto delimitando por el occidente con peatonal carrera 94 y el piano urbanisticb \ 
CU4S496/4-01, la cual hace parte de las zonas entregadas al distrito.

4. Por otro lado, estamos en desacuerdo con el resultado del estudio desarrollada por la secretaria de 
planeacion distrital, por lo que solicitamos de man era enfdtica devolver este proyecto para su 
respectiva correccidny qjuste a la secretaria de Habitad. (...) ” 1

Que mediante oficio n.° 2-2020-47418 del 7 de octubre de 2020, la Secretaria Distrital de 
Planeacion respondio lo siguiente:

"(■■■) De manera atenta nos permitimos informar que el desarrollo Salitre Suba 2A, es una situacion de 
origen informal, la cual surgio al margen de las normas de urbanismo y de construccion, dado lo anterior ' 
el expediente urbano y el piano de loteo del desarrollo Salitre Suba 2A, de la localidad de Suba fue ' 
levantado y presentado por la Secretaria Distrital del Habitat mediante la referenda No. 1-2019-33052 
del 17 de mayo de 2019, para iniciar proceso de legalizacidn ante esta Secretaria, conforme al literal j) 
del artlculo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008. .

Mediante el artlculo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el artlculo 17 del 
Decreto 1203 de 2017, se faculto a la Administracion Distrital para reconocer la existencia de los 
asentamientos humanos constituidos por viviendas de interes social, aprobar los pianos y expedir su 
reglamentacion urbanistico, de acuerdo con las condiciones aue se establezca.

Asi mismo de conformidad con los literales a) y b) del artlculo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le 
asignan a la Direccion de Legalizacidn y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes
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funciones: “(...) a. Realizar !os estudios urbanisticos para la legalizaciony/o regularizacidn urbanistico 
de asentamicntos humanos de origen informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar la 
reglamentacidn urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizacidn urbanistico de 
asentamientos humanos de origen informaly los respectivos proyectos de los actos administrativos (...) ".

Con respecto a los lotes 4, 5 y 6 es importante informar que la legalizacion corresponde a un 
reconocimiento de una situacion de hecho existente en terreno y no de titulos, como se puede observar 
en la foto realizada en la visita a terreno. cxisten 3 fachadas independientes. lo cual corresponde con el 
levantamiento presentado por la Secretaria Distrital De Hdbitat._______

En lo referente al item 2.4, este establece las areas con la cuales limita el desarrollo objeto de estudio. 
para este caso limita al occidente con la peatonal carrera 94 (localizada dentro del area objeto de 
estudio) y e! piano urbanistico CU4S496/4-0J denominado parque residencial El Salitre (drea fttera dc 
estudio. cuva zona de cesidn corresponde a dicha tirhanizacidn v no al desarrollo Salitre Suba 2A).

Asi mismo, y teniendo en cuenta que de conformidad con el numeral 4 del articulo2.2.6.5.1.3 del Decreto 
Nacional 1077 de 2015, se evidencid que mas del cincuenlay imo por ciento (51%) de los propietarios 
y/o poseedores de los inmueblcs del desarrollo, manifestaron stt consentimiento v ocentacidn del piano 
de lotco del desarrollo Salitre Suba 2A, mediante Acta suscrita el 20 de noviembre de 2018, en el 
expediente presentado por la Secretaria Distrital del Hdbitat, es nccesario para la devolucion del 
expediente a la Secretaria Distrital del Habitat, que la comunidad presente un acta de asamblea general
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o en su defecto un documento donde se establezca que todas las personas que integran el desarrollo estdn 
de acuerdo con la devolucion del expediente.

Hasta tanto no se cuente con el documento en mencion se continuardn con los trdmites correspondientes 
tendientes a la legalizacion del desarrollo, los cuales se encuentran en la etapa final delproceso. (...) "

Quemediante los oficiosN0.1-2020-49017 del 23 de octubrede 2020 y 1-2020-49346 del 24 de 
octubre de 2020, los propietarios de los predios del desarrollo Salitre Suba 2A, manifestaron lo 
siguiente:

“(...) Con relacion al asunto de la referenda y en respuesta a las comunicaciones citadas, los abajo 
firmantes no permitimos poner en su conocimiento, el total desacuerdo en relacion con la Legalizacion 
del Desarrollo SALITRE SUBA 2-A, sociahzado mediante convocatoria virtual en dias pasados. Lo 
anterior por cuanto consideramos que la SECRETAR1A DEL HABITAT, no realizo con el rigor juridico 
debido, el andlisis de los titulos que conforman la parcelacion en comento, al punto que el proyecto 
socializado contempla seis (6) lotes, cuando la realidad JURIDICA YCATASTRAL evidenciay demuestra 
la existencia de solo cinco (5) predios. Consecuentemente, consideramos que lo mas prudente es devolver 
el expediente a la SECRETARIA DEL HABITAT, para que esta inicie de nuevo la valoracionpredial, esta i 
vez con verdadero fundamento TECNICO y LEGAL, de tal manera que la Secretaria Distrital de ! 
Planeacionpueda ilevar afeliz termino la legalizacion. (...) ” \

I

Que mediante los oficios con radicado n.0 2-2020-54365 del 9 de noviembre de 2020 y 2-2020- 
54368 del 9 de noviembre de 2020, la Secretaria Distrital de Planeacion respondio lo siguiente: '

“(...) De manera atenta nos permitimos informar que hemos recibido su solicitud relacionada con la 
devolucion del expediente del desarrollo Salitre Suba 2 A, de la localidad de Suba a la Secretaria Distrital 
del Habitat.

Al respecto le informamos que estamos haciendo consulta, para definir el procedimiento a seguir para 
este caso, teniendo en cuenta el trdmite adelantado por las diferentes entidades del Distrito.
Una vez contemos con algunpronunciamiento se informard lopertinente. (...) ”

Que al revisar el escrito presentado por el peticionario y las solicitudes manifestadas, se reitera 
que el proceso de legalizacion urbanistica se encuentra establecido y reglamentado mediante el 
Decreto Nacional 1077 de 2015, este ultimo en sus articulos regula las disposiciones generales 
para la viabilidad del proceso y tramite de legalizacion de asentamientos humanos.
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Que de conformidad con las normas citadas, el Distrito Capital al reconocer la existencia de un 
asentamiento humano no adopta decision alguna respecto a derechos de propiedad sobre los 
predios que lo conforman, sino que a traves de dicho procedimiento se efectua el reconocimiento 
material de un asentamiento humano de origen informal con el proposito de expedir su 
reglamentacion urbanistica especifica y aprobar el piano urbanistico, el cual incorpora los predios 
que conforman el desarrollo segun su ubicacvon fisica en terreno.

Que la Direccion de Legalizacibn y Mejoramiento Integral de Barrios deja constancia que obra 
en el expediente urbano a folio 57, el acta de aceptacion del piano de loteo suscrita por los 
propietarios y/o poseedores de los predios correspondientes al desarrollo Salitre Suba 2A, en el 
taller comunitario realizado el 20 de noviembre de 2018, presentado por la Secretaria Distrital 
del Habitat, con el radicado n.° 1-2019-33052 del 17 de mayo de 2019.

Que en el mencionado taller se establecen los objetivos relacionados con el levantamiento del 
piano del desarrollo Salitre Suba 2A a folio 58 del expediente radicado por la Secretaria Distrital 
del Habitat:

• “Socializar con la comunidad el piano de loteo del desarrollo a legalizar, a traves de un proceso de 
participacion comimitaria, garmtizando que los propietarios conozcan el producto del levantamiento 
topogrdfico realizado.
• Obtener Acta de conocimiento y aceptacion del piano de loteo y del proceso de legalizacion firmada 
por el cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios 0 poseedores de los inmuebles incluidos en la 
legalizacion.
• Informar que el procedimiento adelantado desde la secretaria del Habitat es totalmente gratuilo y no 
requiere intermediarios”.

Que frente a la presentacion y socializacion del piano de loteo, la comunidad manifesto algunas 
dudas e inquietudes; sin embargo, no hay ninguna observacibn relacionada con el levantamiento 
presentado en el taller comunitario del 20 de noviembre de 2018, lo cual se constata en el folio 
59 del expediente urbano SDH.

Que en cumplimiento al numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, 
obra en el folio 60 del expediente urbano el acta del cincuenta y uno por ciento (51%) del 30 de 
noviembre de 2018, mediante la cual los propietarios y/o poseedores de los inmuebles del
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desarrollo, manifestaron su consentimiento y accptacidn del piano de loteo del desarrollo 
• “SALITRESUBA 2A”.

Que a folio 61 del expediente se cvidencia que la settora Akira Cuervo Avila, firma por los lotes 
4, 5 y 6 del piano de loteo del desarrollo presentado y otros propietarios /poseedores de predios 
del desarrollo Salitre Suba 2A, confirmando que los firmantes aceptan y confirman la existencia 
dc 6 lotes, de acuerdo con lo siguiente:

DATOS DELPREDIO DATOS DEL PROPIETARTO 0 POSEEDOR
No

direcci6n TELEFONO FIRMANOMBRESYAPELLTOOS CORREOM2 LI

Roso Lilic*
faOxJO PaujIiOj

Mato Guauiiwta

a >61
I *1

a k/
iSIi

Ljc<- ‘Cl 
f?*i9

*

5 IsistlY.

a in
W'V

Ato ClCTJO ftW'Sci.. SUtaQffiI i .4
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ACTADF.L51 %
ASENTAMIF.NTO:

datosdfipredio DATOS DEL PROPIETARIO 0 POSEEDORNo
DDIECCION MZ LI NOMBRES Y APELLIDOS TELEFONO CORREO FIRMA

us
M.

260.0? II& vz rt&i

focWcuAAt

/iO-06

©^maittcwOlQpO CWfkfC GaviCfl8 cftwO ((lwl&0.13

l4o * lb. folk?*13

Que respecto a los lotes 4,5 y 6 se informa que la legalizacioncorresponde a un reconocimiento 
de una situacidn de hecho existentc en terreno v no de titulos. como se advierte en la visita a 
tetreno del 10 de diciembre de 2019 y en fotografia tomada por Google Maps el dia 13 de 
noviembre de 2020, existen 3 fachadas independientes, lo cual corresponde con el levantamiento 
presentado por la Secretaria Distrital de Habitat.
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Que en virtud de la solicitud realizada por el peticionario sefior 6scar Giovanny Vdsquez 
Cuervo, a travds de escrito radicado con N.° 1-2020-39184, dirigido a que se modifique el 
piano de loteo; se tiene que no es viable, toda vez que el proceso de legalizacidn no atiende 
situaciones juridicas relativas a! reconocimiento subjetivo de la comunidad, ni a Utulos de 
propiedad sino que tiene efcctos en el dmbito de lo publico, otorgando la rcglamentacibn que 
permite el desarrollo urbanistico conforme al Plan de Ordenamiento Territorial y las 
disposiciones que lo desarrollan.

Que los Chips mencionados por cl peticionario en el radicado N.° 1-2020-39184 del 11 de 
septiembre de 2020, no se encuentran registrados en la base de datos, determinando que no 
existen, tal como se muestra a continuacibn:
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T atar.«hMi

ia V,

' | n CMlgo CHIP inenwado no exfste

Ingreseet CHIP oxnplett) de< ptedto que desea ubicar sobre el mapa ydeclicen el botdn Buses t 1 
Codlgo CHIP(') |AAftOli<OZKC ' jEj: flAAOOOOJUfU i

w

t
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ti Cddigo CHIP Ingrwtdo no cxlste
l J
Ingrese el CHIP completo del predlo que desea ubicar sobre el mapa y de cllc en el botdn Buscar 
Codlgo CHIP(') |aaaQ134QZIZ ' | Ej: AAAOOOOJUftJ

[ Vr>tv»f I•ar

Quc teniendo en cucnta lo sefialado en respuestas emitidas por esta Secretaria mediante los 
radicados Nos. 2-2020-44513 del 24 de septiembre de 2020 y 2-2020-47418 del 7 de octubre de 
2020 y lo citado Hncas atris se concluye que se contlnua con el proceso de legalizacidn del 
desarrollo Salitre Suba 2-A de la Localidad de Suba, de acuerdo con los documentos presentados 
por la Secretaria Distrital del Hibitat.

Que de conformidad con cl artlculo 17 de la Ley 2044 de 2020, es obligacidn de los municipios 
y distritos iniciar los procesos de legalizacidn y rcgularizacidn urbanfstica dc los asentamientos 
humanos, que permitan reconocerlos como barrios legalmente constituidos.

Que dc acuerdo con lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 de la Ley 1437 de 2011 C6digo 
dc Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo y el Decreto Distrital 069 
de 2021, el proyecto de rcsolucidn surti6 el correspondicnte trimite de informacidn al publico 
mediante su publicacidn en portal unico de proyectos de actos administrativos - LegalBog 
Participa del 05 al 11 de octubre de 2021, invitando a la comunidad en general para que 
manifestara sus comentarios, dudas y observaciones al proyecto de acto administrativo, sin que 
se recibieran comentarios al respecto.
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Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el 
Decreto Distrital 476 de 2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018, el Decreto Unico 
Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se encontro viable la legalizacion del 
desarrollo “Salitre Suba 2A ”, de la Localidad de Suba.

En merito de lo expuesto,

RESUELVE:

CAPITULO I 
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Legalizacion del desarrollo y aprobacidn del piano Legalizar el desarrollo 
“Salitre Suba 2A ”, ubicado en la Localidad No. 11 - Suba y aprobar el Plano Urbanistico No. 
S271/4-24, cuyo cuadro de areas se transcribe a continuacion: i

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m2) %

AREA BRUTA 460.12 100,00
Area util 329.14 71.53

130.98AREAS DE CESION 28.47
N°. MANZANAS 1
N°. PREDIOS 6

Pardgrafo. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartograffa y Estadistica de la Secretaria 
Distrital de Planeacidn, que efectue la incorporacion del Plano No. S271/4-24 en la Base de Dates 
Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la 
presente resolucidn.

CAPITULO II
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA
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Arti'culo 2°. Estructura bsisica. La estructura basica se encuentra identificada en la Plancha 
mimero 1 de 4 “ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS” del Decreto Distrital 
615 de 2006, en la que se relacionan los elementos del suelo de proteccion, la estructura ecologica 
principal, la estructura funcional y de servicios y la estructura socioeconomica y espacial.

Arti'culo 3°. Suelo de proteccion. En el area delimitada del desarrollo “Salitre Suba 2A ” de la 
localidad de Suba no se identificaron elementos constitutivos del suelo de proteccion.

3.1. Estructura ecoldgica principal. En el drea delimitada del desarrollo "Salitre Suba 2A ” de 
la localidad de Suba, no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecologica 
Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto tecnico ambiental emitido por la Secretaria 
Distrital de Ambiente en el oftcio No. 2018EE289870 del 7 de diciembre de 2018.

3.2. Zonas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el Institute de 
Gestion de Riesgos y Cambio Climatico - IDIGER mediante Concepto Tdcnico No. CT-8291 
del 19 de diciembre de 2017 y el concepto No. CT-8486 del 26 de noviembre de 2018 (Adenda 
No. 1 del CT-8291 de 2017), concluyo que el area donde se localiza el desarrollo "Salitre Suba 
2A ", desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion de la totalidad del 
desarrollo.

Los predios que conforman el desarrollo "Salitre Suba 2A ” de la localidad de Suba y las 
entidades publicas respectivas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el 
mencionado concepto tdcnico.

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la 
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos 
Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Publicos. 
En el ambito del desarrollo “Salitre Suba 2A ” de la localidad de Suba, se encuentra lo siguiente:

4.1. Sistema de movilidad - Subsistema vial. El subsistema vial esti conformado por;

4.1.1. Malla Vial Local. El trazado de la malla vial local se encuentra senalado en el Plano No. 
S271/4-24, constituye el elemento de conectividad y articulacidn al espacio publico segun lo 
senalado en la UPZ No. 27 Suba, cuya area total corresponde a 130.98 m2. Los mojones y areas 
de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No. S271/4-24
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4.2. Sistema de espacio publico construido: Espacios peatonales

4.2.1. Localizacion y definicion. Es el conjunto de espacios urbanos conformado por los 
parques, las plazas, las vi'as peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias,; 
el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demas 1 
elementos naturales y construidos defmidos en la legislacion nacional y sus reglamentos. j

En el desarrollo “Salitre Suba 2A ” de la localidad de Suba, la localizacion y las areas de cesion 
se identifican en el piano No. S271/4-24 que forma parte integral de este acto administrativo.

El desarrollo “Salitre Suba 2A ” no cuenta con elementos del sistema de espacio publico.

4.3. Sistemas Generales de Servicios Publicos. Para efectos de la presente resolucidn, se deberi 
dar cumplimiento a los requerimientos tecnicos exigidos por la Empresa de Acueducto, 
Akantarillado y Aseo de Bogotd, CODENSA, ETB y GAS NATURAL, para la prestacidn de 
los servicios publicos en cada uno de los predios que hacen parte del desarrollo “Salitre Suba 
2A” de acuerdo con los conceptos de viabilidad emitidos y que se relacionan en la parte 
considerativa de la presente resolucion.

CAPITULO in 
NORMAS ESPECIFICAS

Artfculo 5°. Zonificacidn y Tratamiento. La zonificacion y tratamiento al cual estan sujetos los 
predios que hacen parte del desarrollo “Salitre Suba 2A” de la localidad de Suba, son los 
siguientes:

Area de
ACTIVIDAD

SECTOR NORMA
APLICABLELOCALIZACIONZONA TRATAMIENTO

Se rige por lo dispuesto 
en: articulos 360, 385 a 
387 del Decreto 
Distrital 190 del 2004 y 
por el cuadro de usos 
del Decreto Distrital 
No. 615 del 29 de

Residencial con 
actividad 
econdmica en 
lavivienda

Mejoramiento
Integral
lntervenci6n
Complementaria

iDesarrollo Salitre Suba i
4 Residencial i2A
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diciembre de 2006, 
reglamentario de la 
UPZ 27 Suba.

Articulo 6°. Usos y estacionamientos. E\ regimen de uses permitidos para el desarrollo "Salitre 
Suba 2A ”, son los que se describen en el presente articulo, bajo las condiciones y restricciones 
relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas correspondientes.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los usos 
planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbam'stica prevista por la 
Unidad de Planeamiento Zonal No. 27 Suba, para la zona donde se ubica el desarrollo, sino 
tambien a la informacion urbanlstica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales 
realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanlsticas y dinamicas territoriales que 
presenta el asentamiento.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condiciones de la 
Nota2.

USO PRINCIPAL

EXldMglAS ESTACIONAMIENTOS (ver nota 2)TiPOpE USO
Ver cuadro exigencias de estacionamientos uso viviendaV1V1ENDA- Unifamiliar- BHamiliar- Multifamiliar

• USOS COMPLEMENTARIOS

EXTGENCW
ESTACIONAMIENTOSESCALADE USO 

(yer no tat)UgjJS ESPECIFICOSTIPO DEUSO
(ver nota 21

Urbana I Zonal Vecinal Privados | Visitantes
SERVICIOS PERSONALES
Servicios
alimentarios Restaurantes, Comidas rSpidas .. C 1x80 m2 1x80 m2
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Actividad economics limitsda cn 
scrvicios; Peluquerfa, sala$ de belleza, 
tatuajes, sastrerla, agencias de 
lavanderia, lintorerias. reparacidn de 
artlculos elfctricos. foiocopias. 
remontadora de calzado, marqueterias. 
vidrierias. floristerias. confeeciones. 
cafeterfaa. hcladertas. elaboracidn de 
artesanfaa,

Scrvicios
profesionales
tdcnicos
espccializados

C 7

EMPRESARIALES
Scrvicios
Financicros Cajeros automiiicos C C c

COMKKCIO
ACTIVIDAD 
LIMiTADA EN COMERCIO: 
Arttc\ik» y comtstiWes de primera 
necesidod: fmterias, panadcrias,
eonfiterta. 
sslsameniarfa, rancho, licores. bebidos. 
droguerias, perfumerlas. papelerias y 
miscelimeas.

ECONOMICA
Tiendas dc barrio y 
locales con Area no 
mayor a 60 m2. 
Vccinal B

C 7Iftclcos. cames.

*Uso no pemiitido en la referida escala.
----No exigencia de esiacionamientos

NOTA 1: Condicioncs y rcstriccioncs para los usos dentro dc las dreas dc actividad.

1. Hasta 60 m2 con las siguientes condicioncs: a. En la misma estmclura de la vivienda sin sobrepasar el primer 
piso, b. En primer piso de edificaciones multifamiliares o dc oficinas.

NOTA 2: Condicioncs para los estacionamicntos

Estacionamicntos para vivienda.

ZXJNAS NORMATIN'A^ 
PORDEMANDA DE 

^TACIdNAMIENTOS
LOCALIZAC16NCLASE TIPO

Unifamiliar bifamilior 
y vivienda comparlida

I x 8 viviendasPrivados:
En zonas residcnciales con actividad 
econdmica en la vivienda.
Zonas dc comcrcio aglomcmdo. (I)

Visimntcs: 1 x 18 viviendas
Privados: 1 X 6 viviendasMulti familiar
Visitamcs: 1 X 15 viviendas

(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias seftaladas para las zonas residencia cs 
con actividad econdmica en la vivienda.
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Estacionamientos para comercio

Comercio de escala vecinal B.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran 
sobre las areas de ventas, despues de 60.00 m2, sobre el area que se exceda sobre dicho metraje.

Estacionamientos para servicios pcrsonales.

a) Privados-. Se contabilizaran sobre el 50% del drea generadora de estacionamiento.

b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de estacionamiento.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran- 
sobre el area vendible, despues de 60.00 m2, sobre el area que se exceda sobre dicho metraje.

Paragrafo 1°. Los usos dotacionales para el Sector Normative 4 Mejoramiento Integral 
Modalidad Complementaria se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018 "Por 
medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos 
y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que 
orientan laformulacion de los planes directores, de implantacionyderegularizaciony manejoyse dictan 
otras disposiciones ”, o la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado 
se rige por el articulo 4 del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizany 
unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZy se dicta otras disposiciones

7.1. Elcmentos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal privado estd 
conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para 
el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta destinada una ediflcacidn. Para uso 
residencial no VIS ni VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la 
construccion en el uso y/o construccion neta, defmida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080
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de 2016. El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes 
que no sean de uso exclusive.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales 
o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educative), con mas de 800 m2 de area 
construida y los proyectos residenciales de cinco (5) o mas unidades de vivienda, que contengan 
areas comunes; deberan prever con destine al equipamiento comunal privado, las dreas minimas 1 
en las proporciones y con la destinacion que se seriala a continuacidn. Cuando se planteen usos ■ 
distintos en un mismo proyecto, el cdlculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun la 
siguiente exigencia:

Tipo de proyecto Exigencia
• Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda. .
- 150 o m&s viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable 
al numero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1. Proyectos de Vivienda, VIS 
subsidiables:
2. Proyectos de vivienda, no VIS ni 
VIP: 10 m2 por cada 80 m2 de construccidn neta en vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construccidn neta en el uso.

7.3. Destinacion.

Zona Porcentaje Minima
a. Zonas verdes recreativas en dreas libre 40%

b. Servicios comunales en dreas construidas 15%
c. Estacionamientos adicionales para 
visitantes

El porcentaje requerido en cada proyecto para completar el 
100 % de la totalidad del equipamiento exigido.

Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad 
Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacibn, se tendran en cuenta 
las normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, 
de conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

8.1. Etapas de desarrollo constructivo para el acto de reconocimiento y la expedicion de 
licencias de construccion. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo constructivo
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en la cual se encuentra cada prcdio al momento de solicitar la correspondicnte licencia, bicn sea 
para acogcrse al reconocimlento de las edificacioncs exlstentes, o para obtener licencia dc 
construccibn cn sus diferentes modalidades, de la siguiente manera:

: Tipos GARACTERlSTiCAS
A Loic vaclo
B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto
C Un piso con placa de concreto y/o adiciortalmcnlc tin segundo piso con cubierta liviana

Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta livianaD

8.2. Normas para los elementos rclacionados con el espacio publico

Sc permite con una dimension mAxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por ct 
frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimension debe mantenerse cn todos 
los pisos dentro del mismo piano dc fachada.

Sc permite empatar con la mcnor dimension dc los voladizos de las edificacioncs 
colindantes permanentes, cuando cste supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.Volfldizo

i
No se permite sobre zonas verdes o rondas de rlos y quebradas.

Sc debc dar cumplimiento a las especificacioncs tdcnicas de las cntidadcs competentes 
sobre redes adreas eldctricas y de teldfonos.

r

Sc rcconoce como paramento cl muro de la fachada de la cdificaciOn en el primer piso, 
siempre y cuando coincida o se cncucntrc retroccdido con respccto a la Ifnea de 
dcmarcaciOn del lote indicada en el piano de legalizaciOn objeto de la presente 
reglamcntaciOn.  

Paramento

8.3. Alturas. Con fundamento cn el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las alturas 
permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista por la UPZ 
No. 27 Suba para la zona donde se ubica el desarrollo, sino tambibn a la informacibn urbanistica 
rccolcctada mediantc visita a terreno, a cstudios viales realizados por esta Sccretaria y a las 
condiciones urbanisticas y dindmicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian 
en el cstudio urbanistico.

Las alturas permitidas para el desarrollo son las siguientes:
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AREA DEL LOTE
ANCHODEVlA

Mcnor a ,120 m1 Igual o mavor a 120 m* y mcnor a 240 m!. Mayor a 240 m’
1. Mcnor de 12 m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos

Notn 1. Cuondo un prcdio tcnga frentc a dos vlas con dimcnsioncs distintas, se deberi generor an retroceso de minima 
5 mis desde ci punto mis alto de la fachada de menor altura hacia el interior del prcdio gencmndo un escalonamiento, entre 
ambas allures permitidas
Notn 2. La reglamentacidn dc cada UPZ seftalart aquellos scctorcs donde de acuerdo con estudios ticnicos, sea neccsario 
mantencr o consolidar allures difcrcncialcs de acuerdo con los critcrios establccidos cn cl prcscnte cuadro.

8.4. Patios. El irea minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se dcterminari 
segun la etapa de desarrollo constructive en que se encuentren los predios al momento de solicitar 
la rcspectiva licencia, asi:

AREA DEL PREDIOTIPO CONDICIONES

Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no mcnor de 
2,00 mis, a partir del segundo piso, diferente del espacio de la 
escalera.

Predios con ireas menores a 
120 m2

A Patio descubierto de mfnimo 6,00 m2, con un lado menor 
cquivalentc a un tcrcio (1/3) de la altura total dc la cdificacidn 
desde cl nivel dc tierra, en ningun caso inferior a 2,00 mts,

Predios con ireas iguales o 
mayores a 120 m2

Predios con ireas menores a 
120 m2 lluminacidn natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo 

de luzojardln interior.B Predios con ireas iguales o 
mayores a 120 m2

Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 
2,00 mts, a partir del segundo piso, diferente del espacio de la 
escalera.

Predios con ireas menores a 
120 m2.

C Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado mcnor 
equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde cl 
nivel de tierra, en ningun caso inferior a 2,00 mts.____________
Patio descubierto desde cl segundo piso dc minimo 6,00 m2, con 
un lado no mcnor dc 2,00 mts., diferente del espacio dc la 
escalera. Sc debe garantizar la iluminacidn y ventilacidn dc los 
cspacios habitables del segundo piso,

Predios con ireas iguales o 
mayores a 120 m2

Predios con ireas menores a 
120 m2

D

Patio descubierto de minimo 6,000 m2, con un lado menor 
equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el 
nivel de tierra, cn ningtin caso inferior a 2,00 mts.

Predios con ireas iguales o 
mayores a 120 m2
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8.5. Aislamiento y empales entre edificaciones. No se exige aislamiento, se exige empate con 
edificacion colindante.

8.6. Paramentacion. Rige la paramentacion senalada en el piano urbanistico del desarrollo que 
se aprueba a trav^s del presente acto, no se permiten avances sobre el. Este serd uno de los 
requisites que deberan tener en cuenta los curadores urbanos al estudiar y expedir las licencias 
de construccion.

8.7. Sismo Resistencia. Se debera dar cumplimiento tanto al reglamento Colombiano de 
Construcciones Stsmo Resistente -NSR-10, adoptado mediante Decreto Nacional 926 del 2010 
y modificado por los Decretos Nacionales 092 de 2011, 915 de 2017 y 2525 de 2010; as! como 
el Decreto Distrital 523 de 2010, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. Las 
edificaciones que se proyecten al interior del desarrollo objeto de la presente reglamentacion, se 
regiran por lo establecido Decreto Distrital 615 de 2006, reglamentario de la Unidad de 
Planeamiento Zonal - UPZ No. 27 Suba.

8.8. Lineamientos de Ruido. Los niveles maximos de emision de ruido defmidos por el tipo de 
actividad permitida, son los establecidos en la UPZ No.27 Suba o en la normativa vigente que 
regula la materia.

Artlculo 9°. Normas arquitectonicas.

9.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el numero 
de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. Iluminacion y ventilacion. En las viviendas, solamente los banos y cocinas, depositos y 
espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demas espacios deben ventilarse e 
iluminarse directamente al exterior o a traves de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el artlculo 31 del Decreto Distrital 080 de 
2016, asl:

Las dimensiones mlnimas de los predios son las siguientes:

- Frente minimo: 4,50 metros

Cr«. 30 N* 28 -90

pisss 5. fl. 13 / SuperCade piso 2
PBX: 335 9000 
www.tdp.gov.co = iGNet =
COdigo Postal: 1113111

ALCALOlA MAYOR 
DE BOGOTA D.C.

http://www.tdp.gov.co


*
'Zf SECRETARY DE

BOGOT/\ planeaci6n

1 7 6 9 de 29 OCT 2021Continuacion de la Resolucion No. Pag. 41 de 46

Porla cualse legaliza elDesarrollo SALJTRESUBA 2A, ubicado en la localidadN.° J1 
SUBA, en el Distrito Capital y se aprueba el piano urbanistico. ”

- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores que aparecen en el piano 
original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el area y 
frente minimo; no obstante, deberan acogerse a las demas normas contenidas en el presente acto 
administrative.

A partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion, no se permitir&n subdivisiones y/o 
reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacion.

9.4. Solanos y semisotanos. No se permiten.

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben retrocederse i 
tin metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccion. I

Par&grafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso! 
de personas con discapacidad no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo. !

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las' 
edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las presentes disposiciones y las contenidas 
en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, en la Ley 1848 de 2017, modificada por el 
Decreto Ley 2106 de 2019, este ultimo modificado por la Ley 2079 de 2021, el Decreto 1333 de 
2020 y el Decreto Distrital 265 de 2020, modificado por el Decreto Distrital 279 de 2021, el 
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes -NSR-10 y sus modificaciones, 
los Decretos Distritales 615 de 2006 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 27 Suba, 523 de 
2010 y 080 de 2016, y las demas normas vigentes sobre la materia.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES, CONDICIONES DE ESPACIO PUBLICO Y ZONAS COMUNALES 

Y EFECTOS DERIVADOS DE LA LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO.

Articulo 11°. Obligaciones. Requerimientos tecnicos para instalaciones internas y 
acometidas. La comunidad debera cumplir con los requerimientos tecnicos para instalaciones 
internas y acometidas que determinen las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos
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domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexion a las redes por parte de cada uno de 
los predios que conforman el desarroilo.

Articulo 12°. Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacidn actual y 
porcentaje exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

Area y % exigfilojjf' Zonas verdes'% 
de zonas vefdcifi j jyfa cbmunales ! 

y comunales ! P ..Ixistentes vc

■Areay^ftfianfe
t^e zonas verdes o 

comunales

Arca^jta • 
urbanizable

%
Area Total 

, desarroilo V
^ uelo _ 

^Proteccibn
_ No.

■•jlotes 4^

115.03 mJ 
(25%)

115.03 m2 
(25%)0.0 m2460.12 m2 460.12 m20.0 6

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria 
Distrital de Habitat debera coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas 
dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan adelantar acciones que 
permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacion de este desarroilo, ya sea en el 
mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del area de conformidad con 
el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

Articulo 13°. Efectos de la legalizacion del asentamiento. En los terminos del articulo 20 de la 
Ley 2044 de 2020, reglamentada mediante la Resolution 9176 de 2020 de la Superintendencia 
de Notariado y Registro, el presente acto administrative aprobatorio de la legalizacion el “Salitre 
Suba 2A ”, corresponde al titulo que sustenta el derecho de dominio en favor del Distrito Capital 
de los predios que estan afectos al uso publico, tales como vias, parques, plazoletas, edificaciones 
institucionales o dotacionales y de servicios publicos, cuya destinacion y uso esta senalada en el 
Plano Urbanistico No. S271/4-24 que hace parte integral de la presente resolution.

Articulo 14°. Acta de recibo o de toma de posesion de las zonas de cesidn (zonas viales) 
destinadas al uso publico. La incorporation de las areas de cesion destmadas al uso publico al 
inventario de bienes de uso publico del Distrito Capital, delimitadas en el Plano Urbanistico No. 
S271/4-24 que hace parte integral de la presente resolucion, podrd realizarse mediante acta de 
recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accidn Comunal y el Distrito 
Capital, por intermedio del el Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico 
- DADEP; o en su defecto mediante acta de toma de posesidn levantada por el Distrito en cabeza
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del Departamento Administrative de la Defensoria del Espacio Publico - DADEP, en los terminos 
del articulo 20 de la Ley 2044 de 2020.

CAPITULO V
APLICACI6N del efecto plusvalia

Articulo 15°. Participacion en la plusvalia: Eri concordancia con lo dispuesto en el Decreto 
Distrital 615 de 2006 reglamentario de laUPZ No. 27 Suba, no se configura hecho generadorpor 
asignacion de usos mas rentables en el Sector Normative donde se localiza el desarrollo “Salitre 
Suba 2A ” de la Localidad de Suba.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el numeral 3 del articulo 4 del Decreto Distrital 790 
de 2017 que compila las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalia en el Distrito 
Capital, las areas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no configuran hecho 
generador de participacion en plusvalia por autoriiacion de un mayor aprovechamiento del suelo 
en edificacion, por lo anterior la presente resolucion no configura hecho generador del 
mencionado tribute.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORklMIENTO BARRIAL

Articulo 16°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnostico del estudio urbanistico del. 
desarrollo “Salitre Suba 2A”, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

16.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente 
incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacion de 
las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad t6cnica y presupuestal.

16.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es responsabilidad de las 
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos, incluir el desarrollo objeto de la presente 
resolucidn en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad tecnica y 
presupuestal, y con la elaboracion de disenos y contratacion de la construccion de las redes 
definitivas, con el fin de garantizar el derecho a la prestaci6n de dichos servicios de que trata el
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articulo 365 de la Constitucion Politicay el artlculo 134 de la Ley 142 de 1994, y dem&s normas 
aplicables.

16.3. Generacidn de zonas verdes y equipamiento comunai publico. La entidad competente 
debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la generacion 
de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico realizado en el estudio zonal urbano 
y la disposicion de predios en el sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, el desarrollo 
"Salilre Suba 2A ” de la localidad de Suba, presenta un deficit de area destinada para zonas verdes 
y comunales de 115.03 m2, por tanto, se debera adelantar las acciones de acuerdo con los 
resultados del estudio zonal, que permitan identificar areas para suplir dicho deficit, estas seran 
evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretan'a Distrital de Planeacion a traves de 
la Direccion del Taller del Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacion.

16.4. Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135,136 y 
140 de la Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad 
urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico, es responsabilidad de la Inspeccion de 
Policia competente en la localidad de Suba, adelantar las correspondientes acciones de control 
urbano.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los Planes de 
Desarrollo y tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las entidades 
responsables de la ejecucion de las mismas.

CAPITULO VII 
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 17°. Licencia de urbanizacidn. La presente resolucion hace las veces de licencia de 
urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1 del 
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto Nacional 
1203 de 2017.

Las construcciones existentes y las intervenciones que se adelanten con ocasion de la expedicion 
de la licencia de construccion en cualquiera de sus modalidades tendran que ajustarse a las
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normas establecidas en la presente resolucion, tales como el Decreto Unico Reglamentario 1077 
de 2015 y sus modificaciones, el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes 
-NSR-10 y la Ley 400 de 1997, as! como los Decretos Distritales 615 de 2006 (Unidad de 
Planeamiento Zonal UPZ No. 27 Suba), 523 de 2010, 080 de 2016, 265 de 2020 modificado por 
el Decreto Distrital 279 de 2021, y las demds normas vigentes sobre la materia.

Paragrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados, 
segiin sea aplicable, deberdn obtener la licencia de construccion, en sus diferentes modalidades, . 
ante las autoridades competentes.

Articulo 18°. Efectos de la legalizacidn. La expedicion de la presente resolucion no ampara 
ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto 
administrative; sus efectos inciden unicamente en el derecho publico, es decir, con relacidn a la , 
legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas correspondientes 
al ordenamiento fisico del sector. i

En ningun caso esta legalizacion urbamstica constituye tftulo traslaticio de dominio o modo de 
adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad 
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal de inmuebles o por 
incurrir en infracciones urbanlsticas.

Articulo 19°. Anexos. Hacen parte integral de la presente resolucion los siguientes documentos:

1. Plano Urbanlstico No S271/4-24
2. Estudio urbanlstico final.
3. Concepto Tecnico No. CT-8486 del 26 de noviembre de 2018 (AdendaNo. 1 del CT-8291 de 
2017)

Articulo 20°. Notificacion, comunicacion y publicacion. La presente resolucion se notificard 
al Departamento Administrative de la Defensorla del Espacio Publico -DADEP, a la Secretaria 
Distrital del Habitat -SDHT, al Institute Distrital de Recreacidn y Deporte -IDRD, a la Unidad 
Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD, al responsable del tramite, y a todas las 
personas que se hicieron parte en el mismo, en los terminos del articulo 32 del Decreto Distrital
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476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara a la Alcaldla Local de Suba, a 
las Inspecciones de Policia de la localidad de Suba.

As! mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y 
Construccion de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 
2004. Igualmente, se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la 
anotacion de la publicacidn en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria Distrital 
de Planeacion.

Articulo 21°. Vlgencia y Recursos. La presente resolucion rige a partir de la fecha de ejecutoria 
y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual 
debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion 
personal o por aviso, en los tdrminos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de 
la Ley 1437 de 2011 - Codigo Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

NOTIFlQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.,

MARIA MERCEDES ^ARAMILLO GARCES 
Secretaria Distrital de Planeacion

Claudia Andrea Ramirez Monti I la. Subsecrelaria de Planeacidn Territoriat^p"!

Glenda Amparo LunaSaladen. Directors deLegalizacicmy MejoramientofmcKiy de Barrios. 
Gabriele Mttrgia. Asesor Ticnico Subsecrelaria de Planeaeibn Territorial 
Camilo Calderon. Asesor 
Pilar Rodriguez Vivas Arquitecta- Direccion de Legalizacibn y Mejoramiento Integral de Barrios. 
Gloria Edith Martinez. Subsecretarifl jurfdicai&Aa <

Oswaldo Humberto Pinlo Garcia. Director de jAnalisis y Conceptos Juridicos 
Giovanni Perdomo. Asesor Jwidico Subsecrctaria de Planeacion Territorial ^

RevUidn T^cnica:

n.Proyectd:

Revision Juridical

Maria Constanaa FldrezMora. Abogada Conrraiista

Anyela Vivieth Mamian. Abogada Contratista SDP. A,VM _

Marisol Velasco Pefia- P.E. Direccion de Anahsis y Conceptos Juridicos CWyt7
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