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RESOLUCION No. 1874 DE 2020
(Diciembre 31 de 2020 )

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BELEN EL EDEN II A, ubicado en la localidad No. 9
FONTIBON, en el Distrito Capital”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, el articulo 30 del Decreto Distrital 476
de 2015, los literales h) y 1) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogot4, D. C., define la legalizacion como “(...) el procedimiento mediante el cual la
Administracion Distrital, reconoce aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion,
para los desarrollos humanos realizados clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto
en el régimen de transicion, a la fecha de expedicion del presente Plan, cumplan con las
condiciones exigidas por la normatividad nacional (...)".

Que mediante el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide
el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los
articulos 122 y siguientes del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos, y fue modificado parcialmente por el Decreto Nacional
0149 de 2020 "Por medio del cual se reglamentan los articulos 276y 277 de la Ley 1955 de 2019, el
articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la transferencia de bienes inmuebles
fiscales y la legalizacion urbanistica de asentamientos humanos”, en lo que respecta a la definicion
de la legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.2.6, Seccion 2 del Capitulo 5 del Decreto 149 de 2020, se
establece el régimen de transicion asi: “Las solicitudes de legalizacion urbanistica de
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asentamientos humanos presentadas antes de la entrada en vigencia de la presente modificacion al
capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015, continuaran rigiéndose por
las disposiciones vigentes al momento de su radicacién. En ese sentido la solicitud de legalizacion
urbanistica para el desarrollo “Belén El Edén Il A” fue presentada por la Secretaria Distrital
del Habitat mediante radicacion No. 1-2018-68520 del 22 de noviembre de 2018, es decir a la
presente actuacion le son aplicables las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015
previo a su modificacion por el Decreto Nacional 0149 de 2020.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
modificado por el articulo 17 del Decreto Nacional 1203 de 2017, se faculté a la
Administracion Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos humanos
constituidos por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica, de acuerdo con las condiciones que se establezcan.

Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen informal,
sefala el paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos
que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de Planeacion con anterioridad a la
entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn su tramite bajo las normas vigentes al
momento de la expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo en cuenta que el Auto de
Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 17 de mayo de 2019, esto es, con posterioridad
a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de 2015, a la presente actuacion le es aplicable
el tramite previsto en el mencionado Decreto.

Que mediante el Decreto Distrital 476 de 2015 “Por medio del cual se adoptan medidas para
articular las acciones de prevencion y control, legalizacion urbanistica, mejoramiento integral y
disposiciones relativas al procedimiento y se dictan otras disposiciones”, se establecen las medidas
para articular las acciones de prevencion y control, legalizacidon urbanistica y mejoramiento
integral para los asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o
consolidacion informal ubicados en estratos 1 y 2 en Bogota D.C.

Que los articulos 2.2.6.5.1.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015, contienen las
normas relativas al proceso de legalizaciéon de asentamientos humanos constituidos por
vivienda de interés social.

Que el Decreto Distrital 1203 de 2017, suprimi6 la fecha limite del 27 de junio de 2003 como
requisito para adelantar el proceso de legalizacion de asentamientos humanos constituidos por
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Vivienda de Interés Social y faculté a las entidades territoriales para establecer las condiciones
que se tendran en cuenta en el procedimiento de legalizacion.

Que, en una interpretacion sistematica y armonica de las disposiciones transcritas, se concluye
que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los procesos de legalizacion
que se adelanten en la ciudad, deben cumplir con las condiciones exigidas por las normas de
orden nacional.

Que por lo anterior se expidié el Decreto Distrital 800 de 2018, que modificé el Decreto
Distrital 476 de 2015, en el sentido de armonizar su contenido a las condiciones exigidas por
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, para adelantar la
legalizacion de asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o
consolidacion informal en el Distrito Capital.

Que asi, mediante el Decreto Distrital 800 de 2018, se modifico el Decreto Distrital 476 de
2015, “Por medio del cual se adoptan medidas para articular las acciones de prevencion y control,
legalizacion urbanistica, mejoramiento integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan
otras disposiciones”, se establecido que debido a la ausencia de una fecha establecida en la
legislacion nacional, el expediente solo podra empezar la etapa previa si cuenta con un informe
técnico y juridico que determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacion
urbanistica del desarrollo expedido por la Secretaria Distrital del Habitat.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 dispone que los expedientes o procesos de
legalizacion de asentamientos humanos de origen informal que a la fecha de entrada en
vigencia del Decreto, es decir 25 de diciembre de 2018, cuenten con informe de viabilidad
expedido por la Secretaria Distrital del Habitat o que hayan sido radicados en legal y debida
forma en la Secretaria Distrital de Planeacion se adelantaran sin necesidad del informe juridico
y técnico que determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacion
urbanistica.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “Belén El Edén II A” cuenta con informe de
viabilidad de la etapa previa del tramite de legalizacién emitido por la Secretaria Distrital del
Haébitat con fecha del 10 de febrero de 2017, por lo cual dicho expediente no debe cumplir con
el requisito legal de presentar el mencionado informe técnico y juridico.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, se cuenta con la Aerofotografia N° 159 del vuelo C-2717 del 16 de febrero de 2004,
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certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que evidencia la existencia
del desarrollo “Belén El Edén 11 4.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto
Distrital 121 de 2008, se le asignd la funcién de “Coordinar la operatividad del proceso de
legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito
Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacion o
improbacion”, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes
funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacion
urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar
la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o regularizacion urbanistica de
asentamientos humanos de origen informal y los respectivos proyectos de los actos administrativos

().

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital del
Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacion, entidades que determinaron las condiciones
del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 10 de febrero de 2017 y del 10 de mayo de
2019, respectivamente.

Que la Secretaria Distrital del Hébitat y la Secretaria Distrital de Planeacion constataron que
el desarrollo “Belén El Edén II A” presentan una estructura urbana definida y una
consolidacion del 97.67% y 100%, respectivamente.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, una vez adelantado el estudio correspondiente, se evidencio que
mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los inmuebles
del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacion del plano de loteo del desarrollo
“Belén El Eden I A”, mediante Acta suscrita el 10 de octubre de 2018.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en
concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la Secretaria
Distrital del Hébitat aportdé la documentacion necesaria para continuar el tramite de
legalizacion del desarrollo “Belén El Edeén II A” ubicado en la localidad de Fontibon.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::iNet =

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018
1SO 9001
PBX: 335 8000 -

www.sdp.gov.co
Codigo Postal: 1113111

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 4 de 34



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 35
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24288 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1667216 Fecha: 2020-12-31 15:51

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria dio inicio al proceso de
legalizacion del desarrollo “Belén El Edén II A” mediante Auto del 17 de mayo de 2019, de
conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en el estudio juridico-catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat, que
reposa en el expediente urbano, se identific6 como propietarios de los predios de mayor
extension a:

Propietario Instrumento Folio de
matricula
inmobiliaria
Gladys Rocha de Rodriguez | Sentencia SN de 4 de septiembre de 1967 del Juzgado 22 050C50358
Civil Municipal de Bogota.

Santiago Mendoza H. Escritura 937 2 de abril de 1964 corrida ante la Notaria 6 | 050C278644
del Circulo de Bogota.
Romelia Monroy de Bernal | Escritura 193 del 22 de mayo de 1947 corrida ante la | 050C732665
Notaria 6 del Circulo de Bogota
Alvaro Rodriguez Garcia Escritura 1159 del 1 de marzo de 1962 corrida ante la | 050C910269
Notaria 5 del Circulo de Bogota.
Delfina Gracia Escritura 555 del 24 de junio de 1948 corrida ante la | 050C1463026
Notaria 6 de Bogota.
Hercilia Espinosa de Chavez | Escritura 2705 del 23 de junio de 1942 corrida ante la | No registra en

Notaria 4 del Circulo de Bogota expediente
Carmen Caicedo Escritura 607 del 12 de julio de 1950 corrida ante la | No registra en

Notaria 6 del Circulo de Bogota. expediente
Emilio Yepes Escritura 814 del 3 de enero de 1946 corrida ante la | No registra en

Notaria 5 del Circulo de Bogota y Escritura 3929 del 22 expediente
de noviembre de 1946 corrida ante la notaria 1 del Circulo
de Bogota.

Rosa E. Valle Escritura 8456 del 21 de diciembre de 1951 corrida ante | 050C00125904
la Notaria 2 del Circulo de Bogota.
Sociedad Mancera Contreras | Escritura 4343 del 7 de diciembre de 1050 corrida ante la | Libro primero

CIA LTDA  (Oswaldo | Notaria 2 del Circulo de Bogota. Pagina 75
Mancera) partida 6159
del 24 de abril
de 1951

Que no fue posible citar a los Sefiores Gladys Rocha de Rodriguez, Santiago Mendoza H,

Romelia Monroy de Bernal, Delfina Gracia, Hercilia Espinosa de Chavez, Carmen Caicedo,
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Emilio Yepes, Rosa E. Valle, Sociedad Mancera Contreras CIA LTDA (Oswaldo Mancera),
como propietarios del terreno de mayor extension, a efectos de dar cumplimiento a lo
establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, teniendo
en cuenta que en el expediente no se registra direccion alguna.

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 se cit6 al sefior Alvaro Rodriguez Garcia, uno de los propietarios
del terreno de mayor extension, cuya direccion aparece en el expediente, para que
compareciera, se hiciera parte dentro del proceso de legalizacion y ejerciera sus derechos,
mediante el siguiente oficio que seguin prueba, fue entregado cémo se indica a continuacion:

Oficio enviado por la SDP | Correo Certificado Ciudadano Direccion
Correspondencia
2-2019-56357 del 23 de 76056114 Alvaro Rodriguez Garcia | Calle 18 N° 103 B 03
agosto Orden 115931

Que teniendo en cuenta lo anterior, de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del citado
articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, lo dispuesto en el articulo
37 de la Ley 1437 de 2011 y demds normas concordantes y las circuntancias antes descritas,
se procedio a fijar un aviso en cartelera entre los dias 21 de agosto de 2019 y 4 de septiembre
de 2019 para que los propietarios de los predios de mayor extension, Gladys Rocha de
Rodriguez, Santiago Mendoza H., Romelia Monroy de Bernal, Alvaro Rodriguez Garcia,
Delfina Gracia, Hercilia Espinosa de Chévez, Carmen Caicedo, Emilio Yepes, Rosa E. Valle,
Sociedad Mancera Contreras CIA LTDA (Oswaldo Mancera) y aquellos que tengan interés en
la actuacion administrativa o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen en el
proceso de legalizacion, para que se hicieran parte dentro del mismo.

Que de conformidad con lo dispuesto en el segundo inciso del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, se procedié a comunicar a los terceros determinados e
indeterminados que tengan interés en la actuacién administrativa o puedan resultar afectados
con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que se hicieran parte dentro
del proceso, mediante la publicacion de un aviso en el diario “EL NUEVO SIGLO” el 27 de
agosto de 2019. Adicionalmente, en dicha publicacion se comunico del proceso de
legalizacion a los propietarios de los predios de mayor extension del proceso de legalizacion.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 —
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 6 de 34



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 35
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24288 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1667216 Fecha: 2020-12-31 15:51

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

Que el memorando 3-2020-01907 del 29 de enero de 2019 de la Direcciéon de Analisis y
Conceptos Juridicos de esta Secretaria identifico ademéas como propietarios del predio de
mayor extension a los sefiores:

Propietario Instrumento Folio de matricula

inmobiliaria

Gladys Ramirez de Mahecha Escritura Publica 2069 del 4 de junio de 1968de la No registra en

notaria 2 A de Bogota. expediente

Rafael Guana | —mememeemeeeee 050C278644
050C121886

050C 01486410

Francisco J. Chaves Espinosa Escritura 1478 del 25 de mayo de 1960 de la 050C-0066549

notaria 6 de Bogota. 050C00278644

050C00109179

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, se citd a los sefiores Rafael Guana y Francisco J. Chaves
Espinosa, propietarios del terreno de mayor extension, para que comparecieran, se hiciera
parte dentro del proceso de legalizacion y ejercieran sus derechos, mediante los siguientes
oficios:

Oficio enviado por la SDP Correo Ciudadano Direccion Correspondencia
Certificado
2-2020-04230 del 31 de 78216536 Rafael Guana Calle 17 DN° 103 B 86
enero de 2020 Orden 120645

Que, la empresa de mensajeria reporta conforme al correo certificado 78216536, Orden-
120645, arriba senalado dirigido a Rafael Guana, que el oficio no fue entregado.

Oficio enviado por la SDP Correo Ciudadano Direccion Correspondencia
Certificado
2-2020-04228 del 31 de 78216535 Francisco J. Chaves Calle 17 A N° 97-66
enero de 2020 Orden 120645 Espinosa

Que, la empresa de mensajeria reporta conforme al correo certificado 78216535, Orden-
120645, arriba senalado dirigido a Francisco J. Chaves, que el oficio fue entregado.

Que no fue posible citar a la sefiora Gladys Ramirez de Mahecha teniendo en cuenta que no

registra direccion de correspondencia y a los sefiores Rafael Guana y Francisco J. Chaves
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Espinosa, como propietarios del terreno de mayor extension, teniendo en cuenta lo
anteriormente expuesto.

Que asi las cosas, de conformidad con lo dispuesto en el segundo inciso del articulo 2.2.6.5.2.2
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, se procedié a comunicar a la sefiora Gladys
Ramirez de Mahecha y a los sefiores Rafael Guana y Francisco J. Chaves Espinosa y terceros
determinados e indeterminados que tengan interés en la actuacion administrativa o puedan
resultar afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que se
hicieran parte dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso en el diario “EL
NUEVO SIGLO” el 16 de octubre de 2020.

Que de conformidad con lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011, entre los dias
31 de diciembre de 2019 y 14 de febrero de 2020 se fij6 en la cartelera de la entidad un aviso
informando a: Gladys Ramirez de Mahecha y a los sefiores Rafael Guana y Francisco J.
Chaves Espinosa, identificados como propietarios de mayor extension que la Secretaria
Distrital de Planeacion, se encuentra adelantando el tramite de legalizacion urbanistica para el
Desarrollo “Belén El Edén 11 A” de 1a Localidad de Fontibon y la forma en que deberan hacerse
parte del mismo.

Que mediante oficio con nimero de radicado 1-2020-07716 del 11 de febrero de 2020 el sefior
Luis Francisco Chaves Triana, hijo del sefor Francisco José Chaves Espinosa (Fallecido), en
respuesta al oficio con nimero de radicado 2-2020-04228 del 31 de enero de 2020, con
relacion al tramite de legalizacion urbanistica del desarrollo Belén El Edén II A, expresoé lo
siguiente: “(. . ) Queremos aclarar que en este momento no tenemos nada que ver con el proceso en

mencion. Por tal motivo agradeceriamos que nos saquen de cualquier proceso que tenga que ver con dicho
proyecto”.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni los
propietarios del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e indeterminados se
hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo “Belén El Edén I A”, por lo
tanto, no se presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las empresas servicios publicos domiciliarios conceptuaron sobre y dieron viabilidad de
la prestacion de servicios para el desarrollo, por medio de los siguientes oficios:

| N.° Oficio / Concepto Técnico N.° | Fecha Entidad |

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90
pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 v
(@

(@)

Archivo Central de la SDP icontec = li:iNet =

Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 —
1SO 9001
PBX: 335 8000 -

www.sdp.gov.co
Codigo Postal: 1113111

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 8 de 34

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 35
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24288 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1667216 Fecha: 2020-12-31 15:51

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

N.° Oficio / Concepto Técnico N.° Fecha Entidad
Empresa de Acueducto,
1 |S-2018-315227,3331003-2018-2173 24 de octubre de 2018 | Alcantarillado y Aseo de Bogota -
ESP.
2 107186666 8 de noviembre de 2018 | Enel - Codensa S.A. ESP
Empresa de Telecomunicaciones de
3 | ECRGC-EOI 16522018 12 de octubre de 2018 Bogotd S.A. — ETB ESP.
4 110150224-754-2018 11 de octubre de 2018 | Gas Natural S.A. ESP.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA., mediante oficio No. 2018EE246913 del 22
de octubre de 2018 concluye que el desarrollo “Belén El Edén Il A’ no afecta componentes
de la Estructura Ecologica Principal o de importancia ambiental; por lo cual, se considera
viable ambientalmente su legalizacion.

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, allegé los
conceptos técnicos 8310 del 19 de diciembre de 2017 y CT 8464 del 14 de noviembre de 2018
Adenda N° 1 del CT-8310 de 2017 (el cual solicité la Secretaria Distrital del Habitat Territorial
debido a la variacion del nombre del desarrollo, el area del poligono y la numeracion de los
predios incluidos en el desarrollo “Belén El Edén Il A”), en los cuales concluy¢ factible la
legalizacion de la totalidad del desarrollo, estableciendo algunas recomendaciones que se
relacionan en la parte resolutiva del presente acto administrativo.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion acorde al procedimiento vigente, adelanto el estudio
urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el que se analizaron las
condiciones urbanisticas del mismo.

Que la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica mediante oficio No. 2-2019-05564
del 5 de febrero de 2019, encontrd que el plano del desarrollo “Belén El Edén II A” se ajusta
a la georreferenciacion de informacion cartografica que reposa en la Base de Datos Geografica
Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacion y cumple con los aspectos
cartograficos requeridos por esta entidad, por lo tanto, se encuentra aceptable
cartograficamente.

Que en el estudio vial realizado al plano de loteo del desarrollo “Belén EI Edén II A” por la
direcciéon de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta Secretaria remitido mediante
memorando 3-2019-19133 del 16 de agosto de 2019, informo que:
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“(...)
A. ESTUDIO VIAL BELEN EL EDEN 2A:

Bajo las anteriores consideraciones y las que se relacionan en los literales subsiguientes, el
estudio vial del Desarrollo Belén El Edén 2A es el siguiente:

- Carreras 103B, 104B y Calle 18, frente al Desarrollo en estudio: Vias tipo V8 de ancho
variable
comprendido entre 10y 13 metros, entre lineas de demarcacion.

Paramentadas con los lotes del Desarrollo en estudio en un costado y con los lotes catastrales
en el otro costado.

- Calle 17D, frente al Desarrollo en estudio: Via tipo V9 de ancho variable comprendido entre
8§y9
metros, entre lineas de demarcacion.

Paramentada con los lotes del Desarrollo en estudio en un costado y con los lotes catastrales
en el otro costado”.

Que el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial indica
que “En las zonas de aplicacion del tratamiento de Mejoramiento Integral y segun las
definiciones de la estructura urbana de la Unidad de Planeamiento Zonal se adelantaran los

’

procesos de regularizacion y legalizacion.”.

Que, en este sentido, el Articulo 299 Instrumentos Normativos, del Decreto Distrital 190 de
2004 sefiala que: “Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de Mejoramiento
Integral se regiran por el Tratamiento de Mejoramiento Integral descrito en el presente Plan.
Los usos y normativa urbana particular para cada Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se
desarrollaran en las fichas normativas reglamentarias o en los procedimientos de
regularizacion y legalizacion que se describen en el presente Plan.

Que, en relacion con lo anterior, en la visita a terreno el dia 10 de mayo de 2019, la Direccion
de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria Distrital pudo constatar
las condiciones urbanisticas del desarrollo, lo cual se encuentra registrado en el estudio urbano
que reposa en el expediente y que hace parte integral de la presente resolucion
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Que en la elaboracion del estudio urbano se encontrd que el desarrollo “Belén El Edén Il A",
presenta déficit urbanistico por procesos de ocupacion y construccion inadecuados, reflejado,
entre otros, en un déficit de zonas verdes y comunales de 1.562,46 m2, ademas su
infraestructura vial es deficiente y estd delimitado por tres vias vehiculares y una peatonal
(costado suroccidental). Asi mismo, se encontrd que el Entorno Inmediato donde se encuentra
implantado el desarrollo corresponde a una “Zona Antigua y Consolidada”, la cual presenta
una intensidad de actividades terciarias, administrativas y dotacionales, reflejada en el nimero
de usos en donde la vivienda comparte proporcionalidad con el resto de usos sin que exista
equilibrio. Adicionalmente, el desarrollo tiene influencia directa del Casco Fundacional de
Fontibon y de los ejes de actividad o comerciales que se desprenden de esta zona y de la Plaza
de Mercado. En consecuencia, debe existir un equilibrio entre las areas destinadas a vivienda,
como de las areas destinadas a otros usos, en ese sentido, se elabora la siguiente propuesta
normativa.

Que por lo anterior atendiendo al origen informal y caracteristicas urbanisticas deficitarias del
desarrollo “Belén El Edén I A” en virtud de los articulos 295 y 385 del Decreto Distrital 190
de 2004 se concluye que éste seria sujeto de aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento
Integral y le serian aplicables las normas urbanisticas que mas se adecuen a las caracteristicas
fisicas del desarrollo en el marco del soporte técnico del Estudio Urbano.

Que no obstante lo anterior, en la elaboracion del Estudio Urbano del desarrollo “Belén El
Edeén II A” se encontrd que se ubica en la Unidad de Planeamiento Zonal — UPZ 75 Fontibon,
la cual no ha sido objeto de reglamentacion en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial
(Decreto Distrital 190 de 2004).

Que, frente a lo anterior, el numeral 9 del articulo 478 del Decreto Distrital 190 de 2004 -POT,
establece que “Las normas sobre usos y tratamientos contenidas en el Acuerdo 6 de 1990 y sus
decretos reglamentarios, se continuaran aplicando hasta tanto se expida la reglamentacion del

’

presente Plan.”.

Que, de acuerdo con lo anterior, al desarrollo “Belén El Eden I1 A” 1e son aplicables las normas
sobre usos y tratamientos contenidas en el Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos reglamentarios.

Que de conformidad con la Plancha No. 19 a Escala 1:5000 “PLANO OFICIAL DE
ZONFICACION Y TRATAMIENTOS”, el desarrollo “Belén El Edén I A”, se localiza en Area
de Actividad Multiple (M), al cual se le asigné el codigo reglamentario: A- M-03-3C, lo cual
significa lo siguiente:
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A: Tratamiento de Actualizacion

M: Area de Actividad Miltiple

03 Codigo que indica la intensidad de los usos

3C:  Altura méaxima tres (3) pisos con Tipologia Continua (C).

Que, a pesar de lo anterior es importante sefialar que de conformidad con el articulo 245 del
Acuerdo 6 de 1990 “la Legalizacion sera considerada e instrumentada como una de las
formas legitimas de incorporacion de nuevas areas urbanas segun lo reglamentado por el
presente Acuerdo”. En concordancia con lo anterior, el articulo 244 del mismo Acuerdo sefiala
que “Sin perjuicio de la posibilidad de legalizacion de desarrollos dentro del area urbana
ordenada por los acuerdos distritales y la Ley 9 de 1989, la legalizacion se destaca como una
de las formas de incorporacion al area urbana del Distrito Especial de Bogotd, de zonas,
barrios, asentamientos y desarrollos en general, situados al exterior de los perimetros
urbanos . En este sentido, el numeral 2 del articulo 159 del mismo Acuerdo 6 de 1990 indica
que dentro de las “Materias comprendidas en el segundo nivel de zonificacion”, se incluyen
“La incorporacion ordenada como nuevas areas urbanas de los sectores rusticos de las dreas
suburbanas susceptibles de ser definidos en usos urbanos, para su ulterior desarrollo por
urbanizacion”.

Que adicionalmente, el articulo 64 del Acuerdo 6 de 1990 establece que el Segundo Nivel de
Zonificacion comprende las siguientes formas de zonificacion, segin la naturaleza de los
elementos de la estructura urbana, los valores urbanisticos y las actividades que tutelan las
normas respectivas asi:

“

“A. Zonificacion para la segregacion de los usos urbanos no urbanos, mediante la
definicion de Areas urbanas, Suburbanas, Rurales vy Zonas de Reserva Agricola,
con sus propios ambitos normativos, a fin de establecer una separacion conveniente
entre la ciudad y el campo y garantizar el proceso ordenado de incorporacion de
nuevas dreas Urbanas de los sectores de las Areas Suburbanas que sean
susceptibles de ser definidos en usos urbanos.

B. Zonificacion para la reglamentacion de usos y estructuras en los sectores
afectados con programas de renovacion urbana, de habilitacion y de adaptacion
de terrenos suburbanos con inversion determinante, especificamente destinada a
la ejecucion de tales programas.” (Subrayas fuera del texto)
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Que en este sentido, el articulo 246 del Acuerdo 6 de 1990 indic6é que la habilitacion como
“instrumento de la transformacion urbana es el conjunto de acciones adelantadas
oficiosamente por la Administracion para dotar a las dareas urbanas consideradas de
desarrollo incompleto y que han sido legalizadas de los espacios requeridos para el uso
publico y equipamiento comunal, de una infraestructura vial y de servicios publicos
apropiada y en general, de las obras que garanticen la aptitud de las estructuras”.

Que por lo anterior, dadas las caracteristicas actuales del desarrollo al ser el procedimiento de
legalizacion urbanistica el reconocimiento de una situacion de hecho que surgié al margen de
la normatividad urbanistica ocupado por vivienda, lo que implica entre otras consecuencias
que el mismo presenta déficit en infraestructura que lo soporte y que a la luz del Acuerdo 6 de
1990 se considere como una zona susceptible de incorporacion ordenada corno nueva area
urbana, es necesario que la reglamentacion del desarrollo quede incluida dentro del segundo
nivel de zonificacion; lo cual implica que la reglamentacion para el desarrollo se asimile a las
normas establecidas para el Tratamiento de Actualizaciéon del Acuerdo 6 de 1990,
reglamentado por el Decreto 735 de 1993.

Que con el fin de adoptar norma de usos y edificabilidad, y teniendo en cuenta las
caracteristicas urbanisticas deficitarias del desarrollo, se realiza una homologaciéon con las
normas aplicables a los casos de legalizacion presentes en el Acuerdo 6 de 1990 asignandosele
al mismo para usos, volumetria y tratamiento las normas establecidas en el codigo A-RG-02-
3C, el cual tiene el siguiente significado: A = Tratamiento de Actualizacion, RG = Area de
Actividad Especializada Residencial General, 02 = Intensidad del uso, 3C = 3 pisos en
tipologia continua, quedando la zonificacion y Tratamientos, de conformidad con el plano
Oficial de Zonificacion y Tratamientos del Acuerdo 6 de 1990 y Decreto Distrital 735 de 1993,
con la especificidad definida en la parte resolutiva del presente acto administrativo.

Que teniendo en cuenta que el desarrollo “Belén El Edén II A” se localiza en la Unidad de
Planeamiento Zonal — UPZ 75 Fontibon, la cual no ha sido objeto de reglamentacion en el
marco del Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto Distrital 190 de 2004 —, en cuanto a
usos y tratamientos, la presente resolucion no configura hecho generador de plusvalia por usos
mas rentables.

Que adicionalmente de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682
de 2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, constituyen hechos generadores de la participacion en la
plusvalia las decisiones administrativas que se generan en casos donde se autoriza un mayor
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aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice
de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de desarrollo,
renovacion urbana y consolidacion. Por lo anterior, debido a que el desarrollo “Belén El Edén
11 A” no esta enmarcado en ninguno de los tratamientos anteriormente sefialados y a que se le
asignan los usos del Acuerdo 6 de 1990 por no estar reglamentada la correspondiente UPZ la
presente resolucion no configura hecho generador de plusvalia.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015, entre los dias 20 de septiembre de 2019 y 4 de octubre de 2019 se fij6 en la
cartelera de la entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio
urbanistico final, frente al cual no se recibieron observaciones o aclaraciones. Asi mismo, el
dia 18 de septiembre de 2019 la Secretaria Distrital de Planeacion realizé un taller informativo
con la comunidad, en el cual dieron a conocer las condiciones del estudio urbanistico final y
se respondieron inquietudes sobre el mencionado estudio.

Que, adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en
el Decreto Distrital 476 de 2015, Decreto Distrital 800 de 2018 y en el Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto 1203 de 2017, se
encontrd viable la legalizacion del desarrollo “Belén El Edén Il A”, de la Localidad de
Fontibon.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

CAPITULO I
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacion de planos. Legalizar el desarrollo “Belén
El Edén II A”, ubicado en la Localidad No. 09 - Fontibon y adoptar el Plano No. F284/4-07
que hace parte integral de la presente resolucion, cuyo cuadro de areas se transcribe a
continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 6.249,82 100,00
AREA UTIL 2.983,58 47,74
AREA DE CESION 3.266,24 52,26
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N° MANZANAS 1
N° PREDIOS 28

Paragrafo. Ordenar a la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica de la Secretaria
Distrital de Planeacion, que efectte la incorporacion del Plano No. F284/4-07 en la Base de
datos Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses siguientes a la ejecutoria
de la presente resolucion.

CAPITULO 11
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura Basica. Se encuentra identificada en la Base de Datos Geografica
Corporativa del Plan de Ordenamiento Territorial (Decreto 190 de 2004 — Compilacion del
POT) en donde se relacionan los elementos del suelo de proteccidn, la estructura ecoldgica
principal, la estructura funcional y de servicios y la estructura socioecondémica y espacial.

Articulo 3°. Suelo de Proteccion. En el area delimitada del desarrollo “Belén El Edén IT A”,
no se identificaron elementos constitutivos del Suelo de Proteccion.

3.1. Estructura Ecolégica Principal. Como se indicé en la parte resolutiva de este acto
administrativo en el area delimitada del desarrollo “Belén El Edén Il A”, no se identificaron
elementos constitutivos de la Estructura Ecologica Principal o de importancia ambiental.

3.2. Zonas de Alto Riesgo no Mitigable. De conformidad con lo establecido por el Instituto
de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico —-IDIGER-, mediante conceptos técnicos CT 8310
del 19 de diciembre de 2017 y CT 8464 Adenda N° 1 del CT-8310 de 2017 (el cual solicito la
SDHT debido a la variacion del nombre del desarrollo, el area del poligono y la numeracion
de los predios incluidos en el desarrollo), concluyé que para el area donde se localiza el
desarrollo “Belén El Edeén Il A”, desde el punto de vista de riesgos, se considera factible la
legalizacion de la totalidad del desarrollo.

Sin embargo, todos los predios que conforman el desarrollo “Belén El Edén I A, y las
entidades publicas respectivas deberdn dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas
en los conceptos técnicos expedidos por el IDIGER, el cual sefiala lo siguiente:

“(..)
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9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

o El IDIGER realizo el analisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
movimientos en masa e inundacion por desbordamiento del desarrollo Belén El Edén Il Parte
A, encontrando que desde el punto de vista de riesgos se considera factible la legalizacion de
la totalidad del desarrollo, y, para evitar que dichas condiciones se deterioren, recomienda la
implementacion de medidas para el mejoramiento del sector bajo adecuados lineamientos
técnicos.

e [nel area donde se encuentra localizado el desarrollo Belén El Edén II Parte A, la amenaza
presenta un nivel inferior al considerado como bajo por movimientos en masa o ante eventos
de inundacion por desbordamiento, teniendo en cuenta la zonificacion de amenaza
establecida, conforme con los planos normativos de “Amenaza por Remocion en Masa” del
Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las disposiciones contenidas en los Decretos
619 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial -POT) y “Amenaza de
Inundacion por Desbordamiento” de la Resolucion 858 de 2013 de Secretaria Distrital de
Planeacion.

o FEn el andlisis de riesgo se definio que el desarrollo Belén El Edén Il Parte A se encuentra en
una zona que presenta actualmente condiciones de riesgo en un nivel inferior al riesgo bajo
ante eventos de inundacion por desbordamiento y eventos relacionados a movimientos en
masa.

e Este concepto técnico refleja las condiciones de amenaza y riesgo evaluadas durante la visita
de campo y tuvo en cuenta los insumos disponibles a la fecha de su elaboracion; por lo tanto,
este documento es provisional hasta que se actualice con base en la informacion cartogrdfica
definitiva que suministrard ia SDHT

En relacion con el desarrollo objeto de andlisis se recomienda:

o Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse de un
sector denominado por una tipografia plana, se recomienda a la EAB-ESP implementar obras
de infraestructura y mantenimiento, que contribuyan con el mejoramiento integral del sector,
entre otras, mantenimiento de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario, de las vias y
obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial, implementando
las medidas que garanticen que no se presenten reflujos de aguas por el sistema de
alcantarillado sanitario y pluvial establecido en esta zona.

e Para el disefio sismo resistente de las edificaciones en los diserios estructurales y geotécnicos
deben tenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por el cual se adopta la
microzonificacion sismica de Bogota, que el sector estd localizado en la zona geotécnica
“Lacustre A” y en la zona de respuesta sismica “Lacustre-500", donde pueden presentarse
efectos de sitios relacionados con Ampliacion del suelo. Bogota esta localizada en una zona
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de amenaza sismica INTERMEDIA, para la cual la aceleracion horizontal pico efectiva de
diserio es de 0.15g.

o Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiere realizar
excavaciones, se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en cuenta
lo estipulado en la Resolucion 600 de 2015 del IDIGER ‘‘Lineamientos Técnicos para la
Reduccion de riesgos en Excavaciones en Bogotd, D.C”.

o Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local o la autoridad competente el
cumplimiento de las normas urbanisticas y de construccion sismo resistente y ejercer el
control urbano en los predios el sector.

o Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en el sistema de alcantarillado y
drenaje de los nuevos desarrollos o procesos de renovacion urbana o redensificacion, se
mantenga la separacion de aguas lluvias y aguas residuales, para garantizar que, por efectos
de la variabilidad climatica, por las alta precipitaciones o eventos extremos, no se afecte el
tratamiento de las aguas residuales por excesos en los volumenes de diserio de las plantas de
la ciudad.

e Las entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios publicos, las que
ejecuten obras civiles mayores o las que desarrollen actividades industriales o de otro tipo
deberad dar estricto cumplimiento a la normatividad vigente, en especial al Articulo 32 del
Decreto Distrital 172 de 2014, en desarrollo del Articulo 42 de la Ley 1523 de 2012
relacionados con el deber de realizar los andlisis especificos de riesgo, las medidas de
reduccion y los planes de emergencias y contingencias. De igual forma, deberan velar por la
implementacion, conforme al Paragrafo del Articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

10. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la
legalizacion del desarrollo y estan basados en los resultados de los estudios mencionados y en
las observaciones realizadas durante la visita al poligono del mismo. Si por alguna circunstancia
las condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las zonas y
recomendaciones son modificadas, se deberan realizar los ajustes y variaciones que sean del
caso.

Se reitera que la vigencia del presente concepto esta en funcion de las condiciones fisicas del

desarrollo que sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por lo tanto

si se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones este debera ser ajustado,
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dado que el factor antropico es una variable determinante en el sector y este es dinamico y muy
sensible al cambio”.

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos
Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas Generales de Servicios Publicos.
Respecto de esta estructura en el ambito del desarrollo “Belén El Edén II A, se encuentra lo
siguiente:

4.1. Sistema de movilidad — Subsistema vial. El subsistema vial estd conformado por los
siguientes componentes:

4.1.1 Malla vial arterial. En el desarrollo “Belén El Edén Il A”, no se han constituido reservas
para vias pertenecientes a la malla vial arterial.

4.1.2. Malla vial local. Segin estudio de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios
Publicos, el trazado de vias pertenecientes a la malla vial local corresponde a: las Carreras
103B, 104 B y Calles 18 y 17 D, las cuales se encuentran sefialadas en el Plano No. F284/4-
07 y constituyen el elemento de conectividad y articulacion al espacio publico. El area total
de zonas viales corresponde a 3.266,24m?>.

Los mojones y areas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No. F284/4-07
que hace parte integral del presente acto administrativo

4.2. Sistema de espacio publico construido: Espacios peatonales

4.2.1 Localizacion y Definicion. Es el conjunto de espacios urbanos conformados por los
parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales de las vias arterias,
el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demas
elementos naturales y construidos definidos en la legislacion nacional y sus reglamentos.

El desarrollo “Belén El Edén Il A” no cuenta con zonas verdes y comunales, ni zonas
peatonales.

4.3. Sistemas Generales de Servicios Publicos. Para efectos de la presente Resolucion, a
continuacion, se trascriben los conceptos de viabilidad para la prestacion de los servicios
publicos expedidos por las respectivas empresas para el desarrollo, los cuales hacen parte
integral del expediente de legalizacion, asi:
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No. Radicado Inicial:

Desarrollo “Belén El Edén 11 A”.

Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios ptiblicos domiciliarios

Mediante el oficio S-2018-315227, 3331003-2018-2173 del 24 de octubre de 2018, el
Director de Servicio Acueducto y Alcantarillado Zona 3, remitié concepto técnico en el que
informo para el asentamiento “Belén El Eden II A" lo siguiente:

“(...) En atencion al memorando del asunto, mediante el cual se solicita Concepto de legalizacion del
asentamiento BELEN EL EDEN II-A, ubicado en la localidad de FONTIBON, atentamente se
informa que una vez realizada la visita de verificacion técnica y consultadas las planchas H15 de
Alcantarillado pluvial, sanitario y la plancha 227-1V-D-3 de Acueducto, se encontrd el siguiente
estado actual de las redes:

RED ALCANTARILLADO | RED
RED ACUEDUCTO SANITARIO ALCANTARILLADO
LOCALIZACION Plancha 227-1V-D-3 Planchas H-15 PLUVIAL
Planchas H-15
CL 18 04" de PVC ANDEN COSTADO | @8"CONCRETO SIN | ESCORRENTIA
SUR REFUERZO EN CALZADA SUPERFICIAL ~ NO
REQUIERE
CLI7D 03°AC ANDEN COSTADO | @8 CONCRETO SIN | @ 14"CONCRETO SIN
NORTE REFUERZO EN CALZADA REFUERZO EN
CALZADA
KR 103 B 047 de PYC ANDEN COSTADO | @8 "CONCRETO SIN | @ 16"CONCRETO SIN
EAB - OCCIDENTAL REFUERZO EN CALZADA REFUERZO EN
ESP- CALZADA
KR 104 B 047 de PYC ANDEN COSTADO | @ 12” CONCRETO  SIN | @ 36" CONCRETO SIN
OCCIDENTAL REFUERZO EN CALZADA REFUERZO EN
CALZADA

ANEXO TECNICO

L (.)

1. Manzana 1, para todos los predios hay viabilidad de servicio
2. Los predios de la manzana 1, cuentan con servicio de acueducto y alcantarillado por las redes
existentes sobre la CL 18, CL 17D, KR 103 By KR 104 B.
3. Para el manejo de las aguas lluvias, puede hacer la entrega del sistema a calzada para que la
escorrentia llegue a los sumideros ubicados en las vias de acuerdo a lo establecido en la
normatividad vigente de las EAB-ESP.

En consideracion a lo anterior la EAB-ESP ha evaluado la posibilidad técnica para la presentacion
de servicios de acueducto y alcantarillado, concluyendo que es VIABLE, teniendo en cuenta las
siguientes condiciones:

De acuerdo con lo anterior, se concluye que las condiciones técnicas mencionada, deben ser tenidas en
cuenta, con el fin de garantizar la adecuada prestacion del servicio para el desarrollo. (...)”
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2. Estaviabilidad técnica queda supeditada a que el desarrollo no se encuentre en zona de alto riesgo
de tipo geologico, hidraulico, inundacion o eléctrico; de acuerdo con el concepto técnico del
IDIGER, en cumplimiento del Decreto 657 del 25 de octubre de 1.994 de la Alcaldia Mayor de
santa fe de Bogota, y concepto favorable de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) en los predios
con rondas hidraulicas.

3. La presente viabilidad técnica, se expide unicamente para continuar con los tramites de
legalizacion ante la SDP, por lo tanto, no constituye autorizacion para diseiio y construccion de
redes de acueducto y alcantarillado (...)

4. No se prestara servicio a los predios que por algiin motivo resulten afectados en la resolucion de
legalizacion expedida por la SDP.

Enel -
Codensa
S.A. ESP

Mediante comunicacion No 07186666 del 8 de noviembre de 2018, la empresa Enel Codensa
emitio concepto para el desarrollo “Belén el Edeén Il A” informando:

“(...) Dando respuesta a lo solicitado en el radicado del asunto, y enmarcadas en el Decreto Distrital
476 de 2015 relacionado con el procedimiento de legalizacion urbanistica, donde solicitan se expida el
concepto técnico de afectacion por lineas de alta tension de Enel Codensa para el asentamiento Belén
El Edén II-A de la localidad de Fontibon, nos permitimos informar que:

De acuerdo a los planos suministrados en CD por ustedes del desarrollo del asunto, se verifico, analizo
y confironto con los datos geo referenciados del sistema del darea de informacion Técnica de la Compariia
determinando que el desarrollo mencionado, No presenta afectacion por lineas de alta tension (115 ni
57.5 Kv) de Enel Codensa.

Dado lo anterior, Enel Codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la prestacion del servicio
de energia eléctrica al mencionado sector.”

ETB

Mediante Oficio de la ETB ECRGC-EOI 1652 2018 del 12 de octubre de 2018, la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogotd S.A. E.S.P. determiné para el desarrollo Belén El Edén I A:

“(..)

- ETB como lider en la prestacion de servicios de telecomunicaciones cuenta con la capacidad
tecnologica para ofrecer los servicios de: Voz, internet, TV orientados al segmento masivo y
soluciones de datos y conectividad entre otros para el segmento corporativo.

- Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidad para la atencion de servicios de
telecomunicaciones, los cuales deberan ser precisados en capacidad y tiempo segun los
cronogramas especificos del desarrollo del plan parcial o proyectos urbanisticos que
conformen el mismo.

- Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB realizara el diseiio
detallado y optimo de la solucion técnica y financiera, ademds de precisar las
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responsabilidades de las partes (Constructor — Prestador de Redes y Servicios de
Telecomunicaciones PRST).

- El Constructor se obliga al cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes Internas de
Telecomunicaciones —RITEL — en el cual se establecen las condiciones minimas para el diserio,
construccion y uso de la red interna de telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la
infraestructura que la soporta. El RITEL fue expedido por la Comision de Regulacion de
Comunicaciones a través de la Resolucion CRC 4262 de 2013, compilado en el TITULO VIII y
anexo 8 del TITULO DE ANEXOS de la Resolucion CRC 5050 de 2016, y parcialmente
modificado en la Resolucion CRC 5406 del 16 de julio de 2018.

- ETB no realizara atencion a sectores con restricciones de alto riesgo geologico o hidraulico
que se encuentren incluidos en conceptos técnicos expedidos por la entidad encargada de la
gestion del riesgo, o limitaciones de orden urbano sefialadas por la oficina de planeacion de
la municipalidad o Distrito Capital.

- Laimplementacion de la solucion de telecomunicaciones estd sujeta a la disponibilidad técnica
y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe informarse
oportunamente a la Empresa para planear adecuadamente el despliegue de la infraestructura
de la red de acceso.

(.)”

GAS

Mediante Concepto Técnico CT No. 10150224-754-2018 del 11 de octubre de 2018, la empresa
GAS NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informo para el desarrollo “Belén el Edén 114" lo
siguiente:

“(...) De acuerdo a su solicitud de concepto técnico para el desarrollo detallado en la tabla
adjunta en el oficio, actualmente en proceso de legalizacion urbanistica, nos permitimos
informarle lo siguiente:

Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y
diseriada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el area urbana

NATURAL | de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollos

relacionados a continuacion y son objeto del proceso de legalizacion urbanistica, de acuerdo
a los estudios y disenios que se realicen con base en la ubicacion geogrdfica, uso del suelo y
tipos de clientes que se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la
proyeccion urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o
necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona.

DESARROLLO
Belén El Edeén 11-A
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El estudio para la determinacion del diserio de redes se realizara previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansion Bogota al teléfono 348 55 00y no se tendran en cuenta
las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocion en masa, ronda hidraulica, corredor
de lineas de altas tension y areas sin legalizar, asi mismo el presente certificado no constituye
obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P. de prestacion del servicio al urbanismo y/o proyectos
de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccion de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arquitectonica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracion comercial y técnica
con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para la
instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (Art. 229, decreto 190
de 2004).

Si el desarrollo preve la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resolucion No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia de Industria
y Comercio.

Para complementar la informacion requerida en cuanto a procesos comerciales, favor
comunicarse con Delegacion de Expansion Bogota y para especificaciones técnicas y procesos
constructivos, y una vez definida la fase de construccion del proyecto, favor comunicarse con
Servicios Técnicos al teléfono 405 05 00.

El presente certificado (...) se emite para uso residencial con consumo proyectado hasta de 30
m3/h por unidad de vivienda.

“(...)"

Paragrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se debera dar cumplimiento
a los requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestacion de los servicios
publicos domiciliarios en cada uno de los predios.

CAPITULO 11
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°. Zonificacion y Tratamientos. De conformidad con lo expuesto en la parte motiva
el area comprendida por el desarrollo “Belén El Edén Il A” queda cobijada por la siguiente
reglamentacion urbanistica, dispuesta en el Acuerdo 6 de 1990:
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Tratamiento de Actualizacion, Area de Actividad Especializada Zona Residencial General,
Codigo A-RG-02-3C

Articulo 6°. Usos. Los usos obedecen no solo a la normatividad urbanistica prevista en el
Decreto Distrital 735 de 1993, Decreto Distrital 325 de 1992, reglamentarios del Acuerdo 6 de
1990 homologada por las razones expuestas en la parte motiva y de acuerdo a la localizacién
del desarrollo “Belén El Eden II A, sino también con fundamento en el articulo 299 del Decreto
Distrital 190 de 2004 obedecen a la informacion urbanistica recolectada mediante visita a
terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y
dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian en el estudio urbano que
hace parte integral de la presente Resolucion.

En ese sentido, los usos permitidos son los que se describen en el presente articulo, con las
condiciones y restricciones descritas y las exigencias de parqueo definidas en el Paragrafo 3,

asi:

Para los predios con frente a la Calle 18 (eje zonal), se podran acoger a los siguientes usos

. AREA DE USO USO NORMA
CODIGO ACTIVIDAD ZONA PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO APLICABLE

-Comercio de cobertura

Se rige por lo
local I-A y I-B y Zonal II-A .
A-RG-02-3C Residencial - Oficinas dispuesto en el

(Eje zonal) Especializada Residencial Decreto Distrital

general - Institucional
- Industrial Clase I-A Decreto 735 de 1993.

Para los predios ubicados con frente sobre las Carreras 103B, 104B y sobre la Calle 17D,
se acogeran a los siguientes usos:

AREA DE Uso USo NORMA
CODIGO ACTIVIDAD ZONA PRINCIPAL | COMPLEMENTARIO APLICABLE
Residencial - Comercio de cobertura | Se rige por lo dispuesto en
A-RG-02-3C Especializada Residencial | local I-A y I-B. el Decreto Distrital Decreto
General
735 de 1993.
USO PRINCIPAL:
Uso de Vivienda.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N269B-80 ext. 9014-9018 —
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cadigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 23 de 34



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 35
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24288 No. Radicado Inicial:

*** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1667216 Fecha: 2020-12-31 15:51
BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

Desarrollable en la totalidad de la Subzona o eje de tratamiento.

Edificaciones:

e Unifamiliares, bifamiliares, trifamiliares y multifamiliares, en obra nueva, adecuaciones,
modificaciones o ampliaciones de edificaciones.

e Vivienda compartida

USOS COMPLEMENTARIOS

a) Uso Comercial
1.- Comercio Local (Clase I1A).

Comercio local (Clase IA). Se consideran como destinadas al comercio local de primera
necesidad, las siguientes actividades, siempre y cuando se desarrollen en un area de ocupacion
no mayor a 100 m2 por predio, incluidos los anexos necesarios tales como bafios de servicio,
cuartos de preparacion, inyectologia, cuartos de deposito y similares. Pertenecen a este grupo
los siguientes establecimientos:

Venta de Bienes.

a. Venta al detal de articulos y comestibles de primera necesidad, sin produccion o fabricacion
de tipo industrial o al por mayor tales como fruterias, panaderias, productos lacteos, expendio
de carnes y pescado, salsamentaria, rancho, licores, bebidas, estos ultimos sin consumo,
tiendas de esquina y similares.

b. Venta de articulos varios de consumo doméstico tales como: droguerias, perfumerias,
papelerias y similares.
Venta de Servicios.

a. Servicios personales tales como: sastrerias, modisterias, peluquerias, salon de belleza,
agencias de lavanderia y tintorerias, remontadoras de calzado y similares.

b. Servicios alimenticios al detal tales como: cafeterias y similares.

c. Elaboracion casera de galletas, ponqués, arequipes, cocadas y similares que no requieran
instalaciones especiales adicionales a las ya existentes en la vivienda, avisos, ni genere
molestias a los vecinos, ademas que forme parte integrante de la vivienda.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
(@)
Archivo Central de la SDP icontec = |i:Net = .
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 — .
ISO i
PBX: 335 8000 ALCALDIA M_AYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 24 de 34



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 35
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24288 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1667216 Fecha: 2020-12-31 15:51

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

2.- Comercio Local (Clase 1B).

Se considera como destinadas al comercio local (Clase IB) de consumo doméstico, las
siguientes actividades, siempre que su area de ocupacion no exceda a 40 metros2 a saber:

a. Ventas al detal, en almacenes no especializados, de articulos tales como: prendas de vestir
y accesorios, telas, cortinas y similares.

b. Videotiendas y similares.

c. Reparacion de articulos de radio, television y similares.

Dentro de los grupos de comercio local, quedan excluidas todas las actividades relacionadas
con venta de bienes y servicios para automoviles y autopartes.

3.- Comercio Zonal Menor Impacto (Clase I1A).

Incluye las actividades pertenecientes al comercio local, que se desarrollen en areas de
ocupacidon mayores a las establecidas para tal fin y ademads las siguientes actividades:

Venta de Bienes.

a. Venta de alimentos y bebidas en supermercados y similares.

b. Venta de textiles tales como: almacenes de ropa, telas, pafos, cortinas, tapetes, encajes,

lanas y similares.

c. Venta de calzado y articulos de cuero tales como: carteras, chaquetas y similares.

d. Venta de articulos de la industria de la madera tales como: almacenes de muebles y
similares.

Venta de articulos cerdmicos, plasticos, metélicos, de vidrio y similares.

Venta de articulos electrodomésticos, lamparas y similares.

Venta de artesanias, joyas, relojerias, platerias, adornos, porcelanas, antigiiedades, tiendas
de arte, marqueterias.

Venta de articulos para oficina.

Venta de instrumental técnico, cientifico, fotografico, de dibujo, de precision e
instrumentos musicales y similares.

Venta de articulos de la industria fonografica.

S @ o

—.

Usos de Oficinas
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Desarrollable sobre el eje de tratamiento (Calle 18).

Edificaciones o establecimientos:

e Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

e Locales en edificaciones destinadas a otros usos.

o Edificaciones especializadas (Edificios de Oficinas).

Uso Institucional

De influencia local (Clase 1) y zonal (Clase II), desarrollables en el eje de tratamiento (Calle
18).

Edificaciones o establecimientos:

e Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.

e Locales en edificaciones destinadas a otros usos.
e Ennuevas edificaciones especializadas.

Uso Industrial Clase I-A
Desarrollable sobre el eje de tratamiento (Calle 18).

Edificaciones o establecimientos:

e Adecuaciones, modificaciones o ampliaciones.
o Edificaciones destinadas a otros usos.

e Ennuevas edificaciones especializadas.

Paragrafo 1: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente
prohibidos.

Paragrafo 2: Se consideran prohibidos en el sector los usos que impliquen la fabricacion y
almacenamiento de explosivos.

Paragrafo 3. Exigencia de Parqueaderos: El desarrollo “Belén El Edén Il A, se localiza,
de conformidad con la Plancha No. 19 del Acuerdo 6 de 1990, en el sector de demanda (D),
“Baja”, y los cupos de estacionamientos (Parqueos) se encuentran en el Cuadro No. 1 del
Decreto Distrital 321 de 1992.
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Articulo 7°. Normas especificas.

7.1. Alturas: Las alturas permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad
urbanistica prevista en el Decreto Distrital 735 de 1993, Decreto Distrital 325 de 1992,
reglamentarios del Acuerdo 6 de 1990 homologada por las razones expuestas en la parte
motiva y de acuerdo a la localizacion del desarrollo “Belén El Edén Il A, sino también con
fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 obedecen a la informacion
urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a estudios viales realizados por esta
Secretaria y a las condiciones urbanisticas y dindmicas territoriales que presenta el
asentamiento que se evidencian en el estudio urbano que hace parte integral de la presente
Resolucion.

Altura maxima permitida:

e Altura maxima permitida de 3 pisos sin sobrepasar los 11.40 mts de altura, que
equivale a: (Numero de pisos permitido x 3.30 metros + 1.50 metros).

7.2. Antejardin. No se exige
7.3. Sotanos y Semisdtanos. No se permiten

7.4. Rampas y Escaleras. De conformidad con el Literal a. del Numeral 3°, del articulo 13
del Decreto Distrital 735 de 1993, las rampas y escaleras deben desarrollarse a partir del
paramento de construccion hacia el interior de la edificacion.

7.5. Paramentacion. Rige la paramentacion sefialada en el plano urbanistico F284/4-07 que
hace parte integral de la presente resolucion, por lo cual no se permiten nuevas construcciones
sobre dicha paramentacion. Este serd uno de los requisitos que deberan tener en cuenta los
curadores urbanos al estudiar y expedir las licencias de construccion.

7.6. Area y frente minimo de lote.

Area Minima: 60,0 metros cuadrados.
Frente Minimo: 5,0 metros.

Los predios existentes que cuenten con areas y dimensiones menores a las indicadas en el

presente articulo, quedan amparados por esta reglamentacion y no se les exigira el area y frente
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minimo; no obstante, deberdn acogerse a las demds normas contenidas en el presente acto
administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente resolucion, no se permitiran subdivisiones o
reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en esta reglamentacion.

7.7. Aislamientos.

Lateral: No se exige.
Posterior: 3,0 metros a partir del segundo piso.

7.8. Voladizos. Los predios que forman parte del desarrollo objeto del presente acto
administrativo se regiran por lo establecido en el articulo 24 del Decreto Distrital 735 de 1993
(Tratamiento General de Actualizacion en las Areas Urbanas), asi:

ANCHO DE ViA DIMENSION MAXIMA
Menores de 10,00 metros 0,60 metros
Mayor de 10.00 metros a 14.99 metros 0.80 metros

Se debera dar cumplimiento a las especificaciones técnicas establecidas por el Reglamento
Técnico de Instalaciones Eléctricas (RETIE), el Reglamento Técnico de Iluminacion y
Alumbrado Publico (RETILAP) y las normas exigidas para las redes aéreas de teléfonos.

Paragrafo 1. No se permite la utilizaciéon de superficies metalicas expuestas en techo y
paredes, con el fin de evitar reflexiones de las sefiales acronauticas.

Articulo 8°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las
edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de
2017, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, Decreto 2106 de 2019 y sus

modificaciones, Decreto 265 de 2020 “Por medio del cual se reglamenta el ejercicio de las
funciones para el reconocimiento de edificaciones de viviendas de interés social que se ubiquen en
asentamientos que hayan sido objeto de legalizacién urbanistica en el Distrito Capital, y se excluye
de la jurisdiccion de los curadores urbanos la facultad de expedir licencias de construccion y
aprobacién de ofras actuaciones en las zonas o areas que hayan sido objeto
de legalizacion urbanistica y en las cuales se adelanten planes, programas, proyectos o politicas de
mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social formulados por la
Secretaria Distrital del Habitat.", 1la Resolucion 205 de 2007 modificada por la Resolucion 0854

de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP, el Reglamento Colombiano de
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Construcciones Sismo Resistentes —NSR-10, el Decreto Distrital 523 de 2010 sobre
microzonificacion sismica, las normas aplicables del Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos
reglamentarios, y demas normas sobre la materia.

Articulo 9°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya
lugar a intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, éstas
quedardn sujetas a las presentes disposiciones y a las contenidas en la ley 1848 de 2017,
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, el reglamento Colombiano
de Construcciones Sismo Resistentes —NSR-10, el Decreto Distrital 523 de 2010 sobre
microzonificacién sismica, las normas aplicables del Acuerdo 6 de 1990 y sus decretos
reglamentarios y demés normas aplicables sobre la materia.

CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Articulo 10°. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo
458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la
comunidad responsable, las que a continuacion se relacionan:

10.1 Ejecucion del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su
mejoramiento, construccion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de estas.

10.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad
deberd cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que
determinan las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, asi como
cancelar los derechos de conexién a las redes por parte de cada uno de los predios que
conforman el desarrollo.

10.3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y porcentaje
exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

Area Total Area neta Areay % exigido | Zonas verdes y/o | Areay % faltante No. de
del urbanizable de zonas verdes o comunales de zonas verdes o lo;es
desarrollo comunales existentes comunales
1.562,46 m? . 1.562,46 m?
2 2 ’ )
6.249,82 m 6.249,82 m (25%) No existe (25%) 28
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De conformidad con el literal h del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008 la Secretaria
Distrital de Habitat debera coordinar las intervenciones de las entidades adscritas y vinculadas
dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para que se puedan adelantar
acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacion de este desarrollo,
ya sea en el mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del area de
conformidad con el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

10.4 Escritura de constitucion de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y la
comunidad deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de constitucién del

desarrollo legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital
190 de 2004.

10.5 Entrega material y titulacion de las zonas de cesion (zonas viales) destinadas al uso
publico. Es obligacion del titular y de la comunidad entregar materialmente y transferir al
Distrito Capital, por intermedio del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico — (DADEP), el dominio de las cesiones destinadas al uso publico o transferir al Distrito
Capital los derechos de posesion sobre las areas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de
Entrega Material definitiva de los bienes destinados al uso publico.

El Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio Publico - DADEP adelantard las
gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesion identificadas en el Plano No. F284/4-
07, en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016.

Paragrafo. Sin perjuicio de lo estipulado en este numeral, el Distrito Capital de Bogot4 a través
de la entidad competente para ello podra adelantar las acciones necesarias para utilizar los
mecanismos estipulados en la Ley 2044 de 2020 para el saneamiento de la propiedad de las
areas de cesion identificadas en el Plano No. F284/4-07.

10.6 Anotacion en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberan
adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para
la inscripcion de este acto administrativo en los respectivos folios de matricula inmobiliaria.

CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 11°. Participacion en la plusvalia: Teniendo en cuenta que el desarrollo “Belén El
Edeén II A” se localiza en la Unidad de Planeamiento Zonal — UPZ 75 Fontibon, la cual no ha
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sido objeto de reglamentacion en el marco del Plan de Ordenamiento Territorial — Decreto
Distrital 190 de 2004, en cuanto a usos y tratamientos, la presente resolucion no configura
hecho generador de plusvalia por usos mas rentables.

Adicionalmente de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de
2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el Decreto
Distrital 790 de 2017, constituyen hechos generadores de la participacion en la plusvalia las
decisiones administrativas que se generan en casos donde se autoriza un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, bien sea elevando el indice de ocupacion o el indice
de construccion, o ambos a la vez, para areas clasificadas con los tratamientos de desarrollo,
renovacion urbana y consolidacion. Por lo anterior, debido a que el desarrollo “Belén El Edén
11 A” no esta enmarcado en ninguno de los tratamientos anteriormente sefialados y a que se le
asignan los usos del Acuerdo 6 de 1990 por no estar reglamentada la correspondiente UPZ la
presente resolucion no configura hecho generador de plusvalia.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 12°. Acciones prioritarias. Conforme al diagnostico del desarrollo en estudio, se
han determinado las siguientes acciones prioritarias:

12.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente
incluir el desarrollo objeto de la presente Resolucion en la programacion de la pavimentacion
de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

12.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es responsabilidad de las
respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el desarrollo
objeto de la presente Resolucién en sus programas de expansion, de acuerdo con su
disponibilidad técnica y presupuestal, y con la elaboracion de disefos y contratacion de la
construccion de las redes definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos
domiciliarios de que trata el articulo 365 de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley 142 de
1994.

12.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad competente
debe incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan la
generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico realizado en el estudio
zonal urbano y la disposicion de predios en el sector.
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Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, dado que el
desarrollo presenta un déficit de area destinada para zonas verdes y comunales de 1.562.46
m?; se deberan adelantar las acciones de acuerdo con los resultados del estudio zonal, que
permitan identificar areas para suplir dicho déficit, estas seran evaluadas para eventualmente
ser reservadas por la Secretaria Distrital de Planeacion a través de la Direccion del Taller del
Espacio Publico, con posterioridad al acto de legalizacion.

12.4. Recomendaciones del Instituto Distrital de Gestion de Riesgo y Cambio Climatico
-IDIGER: Se debera tener en cuenta las recomendaciones establecidas en los Conceptos
Técnicos Nos. CT 8310 del 19 de diciembre de 2017 y CT 8464 Adenda N° 1 del CT-8310 de
2017, por parte de los propietarios de los predios.

12.5 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136
y 140 de la Ley 1801 de 2016, que reglamentan los comportamientos contrarios a la integridad
urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico, es responsabilidad de la Inspeccion
de Policia competente en la localidad de Fontibon, adelantar las correspondientes acciones de
control urbano.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los Planes de
Desarrollo y tenerse en cuenta en la destinaciéon de recursos por parte de las entidades
responsables de la ejecucion de las mismas.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 13°. Licencia de urbanizaciéon. La presente Resolucion hace las veces de licencia
de urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del articulo 2.2.6.5.1
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 modificado por el Decreto Nacional 0149 del 4
de febrero del 2020.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en la presente
Resolucion, en las condiciones senaladas en el Capitulo III - Normas Especificas.

Paragrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios legalizados,
estan en la obligacion de obtener el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la
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licencia de construccién, segun el caso, en sus diferentes modalidades, ante los Curadores
Urbanos.

Articulo 14°. Efectos de la legalizacién. La expedicion de la presente Resolucion no ampara
ningtn derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto del presente acto
administrativo; sus efectos inciden inicamente en el derecho publico, es decir, con relacion a
la legalidad urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales, y normas
correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ninglin caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo
de adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacion de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion informal
de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 15°. Notificacion, comunicacion y publicacion. La presente Resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico, a la
Secretaria Distrital del Hébitat, al Instituto Distrital de Recreacion y Deporte, a la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, al responsable del tramite, y a todas las personas
que se hicieron parte en el mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de
2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara a la Alcaldia Local de Fontibon y a
la Inspeccion de Policia de la Localidad de Fontibon.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y
Construccion de Obra.

Igualmente, se publicard un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la anotacion
de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Articulo 16°. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de
ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos
en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.
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(PUBLIQUESE), (NOTIFIQUESE), COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C.a los 31 dias del mes de Diciembre de 2020

Adriana Cordoba Alvarado
Despacho - Secretaria Distrital de Planeacion

Revision Técnica:  Antonio Emiro Rey. Subsecretario de Planeacion Territorial. (E)
Yamile Andrea Hernandez Casallas. Directora de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios. (E)

Revision Juridica: Monica Adarme. Subsecretaria juridica (E).
Yohana Andrea Montafio Rios. Directora de Analisis y Conceptos Juridicos

Proyecté: German Alonso Saldarriaga Lopez. Arquitecto Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
Sergio Mauricio Martinez Tocancipa, Contratista, Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios
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RESOLUCION No. 1875 DE 2020
(Diciembre 31 de 2020)

“Por la cual se legaliza el Desarrollo BRASIL Il SECTOR Il ETAPA, ubicado
en la localidad No.07 BOSA, en el Distrito Capital”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial el conferidas por los
numeral 3 del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30
del Decreto Distrital 476 de 2015, los literales h) y i) del articulo 4° del
Decreto Distrital 016 de 2013 y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogot4, D. C., define la legalizacién como “(...) el procedimiento mediante
el cual la Administracion Distrital, reconoce aprueba planos, regulariza y expide la
reglamentacion, para los desarrollos humanos realizados clandestinamente, que, sin
perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicién, a la fecha de expedicion del presente
Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los
articulos 122 y siguientes del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, y fue modificado por el Decreto
Nacional 0149 de 2020 "Por medio del cual se reglamentan los articulos 276 y 277 de la
Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el Decreto 1077 de
2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con la
transferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion urbanistica de asentamientos
humanos", en lo que respecta a la definicion de la legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.2.6, Seccién 2 del Capitulo 5 del Decreto 0149 de
2020, se establece el régimen de transicion asi: “Las solicitudes de legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos presentadas antes de la entrada en vigencia de la
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presente modificacién al capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de
2015, continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento de su radicacion”.
Que conforme lo anterior, la solicitud de legalizacion urbanistica para el desarrollo
“Brasil Il sector Ill etapa” fue presentada por la Secretaria Distrital de Habitat
mediante radicaciones Nos. 1-2018-69313 del 27 de noviembre de 2018, y 1-2019-
15957 del 15 de marzo de 2019, es decir a la presente actuacion le son aplicables
las disposiciones del Decreto Nacional 1077 de 2015 previo a su modificacion por el
Decreto Nacional 0149 de 2020.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el articulo 17 del Decreto 1203 de 2017, se faculté a la Administracion Distrital
para reconocer la existencia de los asentamientos humanos constituidos por
viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica, de acuerdo con las condiciones que se establezca.

Que mediante el Decreto Distrital 476 de 2015 “Por medio del cual se adoptan medidas
para articular las acciones de prevencion y control, legalizacion urbanistica, mejoramiento
integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan otras disposiciones”, se
establecen las medidas para articular las acciones de prevencion y control,
legalizacién urbanistica y mejoramiento integral para los asentamientos humanos
destinados a vivienda de interés social de origen o consolidacion informal ubicados
en estratos 1y 2 en Bogota D.C.

Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen
informal, sefala el paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que:
“Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de Planeacién con
anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuaran su tramite bajo las
normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo en
cuenta que el Auto de Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 16 de mayo de
2019, esto es, con posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476 de
2015, modificado por el Decreto Distrital 800 de 2018 a la presente actuacion le es
aplicable el tramite previsto en el mencionado Decreto.

Que los articulos 2.2.6.5.1.1y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015,
contienen las normas relativas al proceso de legalizacién de asentamientos humanos
constituidos por vivienda de interés social.
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Que el Decreto Distrital 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Nacional 1077 de
2015, suprimié la fecha limite del 27 de junio de 2003 como requisito para adelantar
el proceso de legalizacion de asentamientos humanos constituidos por Vivienda de
Interés Social y, faculté a las entidades territoriales para establecer las condiciones
que se tendran en cuenta en el procedimiento de legalizacién.

Que, en una interpretacion sistematica y armonica de las disposiciones transcritas,
se concluye que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los
procesos de legalizacidn que se adelanten en la ciudad, deben cumplir con las
condiciones exigidas por las normas de orden nacional.

Que por lo anterior se expidid el Decreto Distrital 800 de 2018, modificando el Decreto
Distrital 476 de 2015, en el sentido de armonizar su contenido a las condiciones
exigidas por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, para adelantar
la legalizacion de asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de
origen o consolidacién informal en el Distrito Capital y establecié que debido a la
ausencia de una fecha establecida en la legislacion nacional, el expediente solo
podra empezar la etapa previa si cuenta con un informe técnico y juridico expedido
por la Secretaria Distrital del Habitat, que determine la posibilidad de iniciar un
eventual proceso de legalizacion urbanistica del desarrollo.

Que se dispone, conforme el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018 que los
expedientes o procesos de legalizacion de asentamientos humanos de origen
informal que a la fecha de entrada en vigencia del Decreto, es decir 25 de diciembre
de 2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital del
Habitat o que hayan sido radicados en legal y debida forma en la Secretaria Distrital
de Planeacion se adelantaran sin necesidad del informe juridico y técnico que
determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacién urbanistica.
Asimismo, establece que: “(...) los procesos de legalizacién de asentamientos humanos
destinados a vivienda de interés social de origen o consolidacion informal ubicados en estrato
3 que a la fecha de entrada en vigencia del presente Decreto se encuentren en la etapa de
conformacion del expediente urbano en la Secretaria Distrital del Habitat podran iniciar el
proceso de legalizacion”.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa” cuenta con
informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital de Habitat de fecha 9 de
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febrero de 2018, por lo cual, dicho expediente no requiere cumplir con el informe
técnico y juridico, mencionado anteriormente.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
se cuenta con la Aerofotografia No. 36 del 6 de febrero de 1998 vuelo SAV- 415,
certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, que evidencia la
existencia del desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Brasil II Sector Ill Etapa” se debe
reglamentar bajo los parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan
de Ordenamiento Territorial POT de Bogota D.C. y del Decreto Distrital 408 del 23
de diciembre de 2004, “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ)
No. 84 Bosa Occidental, ubicada en la Localidad de BOSA” y demas normas vigentes.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto
Distrital 121 de 2008, se le asigno la funcidén de “Coordinar la operatividad del proceso
de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el
Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su
aprobacién o improbacién”, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan
a la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las
siguientes funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacién y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos a la
comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos
proyectos de los actos administrativos (...)".

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital
del Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacién, entidades que determinaron las
condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 8 de febrero de 2018
y del 3 de mayo de 2019, respectivamente.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién constaté que el desarrollo “Brasil Il Sector
Il Etapa” presenta una estructura urbana definida y una consolidacion del 100%.
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Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, una vez adelantado el estudio correspondiente, se
evidencié que mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o
poseedores de los inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y
aceptacion del plano de loteo del desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”, mediante Acta
suscrita el 8 de agosto de 2018.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y
en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la
Secretaria Distrital del Habitat aportd la documentacion necesaria para continuar el
tramite de legalizacién del desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa”, ubicado en la
localidad de Bosa.

Que la Subsecretaria de Planeacioén Territorial de esta Secretaria dio inicio al proceso
de legalizacién del desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa” mediante Auto del 16 de mayo
de 2019, de conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190
de 2004.

Que en el estudio juridico-catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat,
que reposa en el expediente urbano, se identific6 como propietarios de los predios
de mayor extensién a los siguientes:

MATRICULA
NOMBRE INSTRUMENTO INMOBILIARIA
Escritura Publica No. 3055 de 6 de
Espiritu Santo Ojeda diciembre de 1974 ante la Notaria 2 del 50S-229796

Circulo de Bogota.

Escritura Publica No. 2711 del 7 de abril
Juan Manuel Castro Parada de 1993 ante la Notaria 21 50S-176431
del Circulo de Bogota

Escritura Publica No. 1545 del 29 de
marzo de 1995, ante la Notaria 21 del | 50S-40217771
Circulo de Bogota

Escritura Publica No 628 del 7 de febrero
de 1997 ante la Notaria 31 del Circulo de | 50S-40058749
Bogota

Agustin Lagos Reyes y Ana
Inés Aponte Gamba

Héctor Manuel Galindo Ledn y
Rosa Helena Caro Galindo
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Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 se cité a las siguientes personas propietarios del
terreno de mayor extensidn, cuya direccion aparece en el expediente, para que
comparecieran, se hicieran parte dentro del proceso de legalizacién y ejercieran sus
derechos, mediante los siguientes oficios:

—_ . Correo . Lo Direccion de
Oficio enviado por la SDP Certificado Propietario inicial correspondencia
5;2%%39745 de 18 de junio | 74918320 Espiritu Santo Ojeda Calle 50 sur No 106-46
2-2019-39748 de 18 de junio 74918322 Juan Manuel Castro Calle 49 B Sur No. 101-51
de 2019 Parada
2-2019-39749 de 18 de junio Héctor Manuel Galindo | Calle 50 sur No 106-06 lote

74918323 .
de 2019 Ledén 1B
2-2019-39750 de 18 de junio 74918324 Rosa Helena  Caro | Calle 50 sur No 106-06 lote
de 2019 Galindo 1A

Que la empresa de mensajeria reporta en las citadas guias No. 74918320, 74918322,
74918323 y 74918324 que la direccion no existe, por lo que no fue posible entregar
los oficios antes referidos.

Que asimismo ni el citado estudio juridico ni en el expediente se encontré la
informacion sobre la direccion del sefior Agustin Lagos Reyes y la sefiora Ana Inés
Aponte Gamba, a efecto de comunicarles sobre el proceso de legalizacién y para que
comparecieran, se hicieran parte dentro del proceso de legalizacidn y ejercieran sus
derechos.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se procedi6é a comunicar a los terceros determinados
e indeterminados que tengan interés en la actuacién administrativa o puedan resultar
afectados con las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacion, para que
se hicieran parte dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso el dia 24
de mayo de 2019 en el diario “el Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha publicacion
se comunico a los propietarios del predio de mayor extension.

Que en aplicacién de lo sefalado en el articulo 2.2.6.5.2.2. del Decreto Nacional 1077
de 2015, lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 y demas normas
concordantes, se publicé un aviso de comunicacion, fijandose éste en la cartelera de
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esta Secretaria, entre el 30 de septiembre y el 14 de octubre de 2019, en la cual se
le informa a los propietarios de mayor extension del desarrollo “Brasil Il Sector Il
Etapa”, que se adelanta el tramite de legalizacion urbanistica, y la forma en que
deberan hacerse parte dentro del mismo.

Que una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni
los propietarios del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e
indeterminados, se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacién del desarrollo
“Brasil Il Sector Il Etapa”, por lo tanto, no se presentaron objeciones ni
recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que las Empresas Servicios Publicos Domiciliarios conceptuaron sobre la viabilidad
de la prestacion de servicios para el desarrollo, por medio de los siguientes oficios:

N.° Oficio / Concepto Técnico N.° Fecha Entidad
No. 35100-2018-USC-1948 S-2018-| 26 de octubre de |C/Presa ~de  Acueduclo,
1 Alcantarillado y Aseo de Bogota -
317647 2018 ESP

11 de septiembre
2 |No. 1-2018-43345 y No. 02253810 de 2018 y del 5 de | Codensa S.A. ESP.
octubre de 2018

17 de octubre de | Empresa de Telecomunicaciones

3 |ECRGC -EOI 1679 2018

2018 de Bogota S.A. — ETB ESP.
4 | No. 10150224-751-2018 10 dezoocfgbre de | Gas Natural S.A. ESP.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, mediante Oficio 2018EE248133 del
23 de octubre de 2018, concluye que en el desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa” no
existe afectacion a componentes de la Estructura Ecoldgica Principal o de
importancia ambiental que constituya suelo de proteccion como lo evidencian los
planos anexos, por lo cual se considera viable ambientalmente su legalizacion.

Que el Instituto Distrital de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER, allegd
el concepto técnico No. 8455 del 26 de abril de 2016 para el desarrollo “Brasil Il
Sector Ill Etapa”, en el que concluyo factible la legalizacion de la totalidad del
desarrollo, estableciendo algunas recomendaciones que se relacionan en la parte
resolutiva del presente acto administrativo.
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Que la Secretaria Distrital de Planeacion acorde al procedimiento vigente, adelanto
el estudio urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, en el
gue se analizaron las condiciones urbanisticas del mismo.

Que la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica mediante oficio No. 2-
2018-57979 del 24 de septiembre de 2018 y correo de fecha 5 de julio de 2019,
encontré que el plano del desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa” se ajusta a la
georreferenciacion de informacién cartografica que reposa en la Base de Datos
Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de Planeacién y cumple
con los aspectos cartograficos requeridos por esta entidad; por lo tanto, se encuentra
aceptable cartograficamente.

Que en el estudio vial realizado al plano de loteo del desarrollo “Brasil Il Sector Il
Etapa” emitido por la direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta
Secretaria remitido mediante memorando No. 3-2019-08317 del 11 abril de 2019, se
informo lo siguiente:

“..)

VIA VEHICULAR:

Carrera 88 C: Via local, corredor de movilidad local, tipo V-6 de ancho variable de minimo
16,00 metros entre lineas de demarcacion, la seccion transversal es la existente y
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desarrollada en terreno conservando los anchos predominantes de calzada y andén, de
existir sobre anchos los mismos haran parte integral del andén.

PEATONALES:
Calle 50 Sur: ancho variable de minimo 6,00 metros, de caracter peatonal.

Calle 49 D Bis Sur: ancho variable de minimo 6,00 metros, de caracter peatonal.”

(--)"

Igualmente informé que: “se evidencia sobre posicion entre los planos B310/4/08 y B33/4-4
situacién que debe ser aclarada para el estudio vial de la Calle 49 D sur entre Carrera 88 F
y la carrera 88 F Bis A, toda vez que existen dos niveles de informacién diferentes en los
citados planos, tal como se indica a continuacion:

- Enelplano B33/4-4, parte del area de la Calle 49 D sur entre Carrera 88 F y la carrera
88 F Bis A, corresponde a la zona verde No. 1, de acuerdo con los mojones y la
informacién de cuadros que presenta el plano.

- Dentro de los linderos del plano B310/4-08, el area que se sobrepone con el plano
B33/4-4, corresponde a una via.”

- Que debido a lo anterior en el presente acto de legalizacion los lotes 21,22 y 23 de la
manzana 1perderian accesibilidad por via publica, correspondiente a la hoy Calle 49
D Bis Sur no siendo posible su legalizacién de conformidad con la normativa vigente,
por lo cual esta Secretaria entré a estudiar la situacion

Que por lo anterior se consulté la cobertura “Lote patrimonio Inmobiliario” de la
BDGC, y se encontré que la Zona Verde 1 cuenta con RUPI 916-15 Con “TOMA DE
POSESION O APREHENSION” y esta identificada como predio “PUBLICO DE
CESION” “ZONA VERDE” e igualmente se encuentra la via (Calle 49 D Bis Sur) la
cual cuenta con RUPI 1555-4, Con “TOMA DE POSESION O APREHENSION” y esta
identificada como predio “PUBLICO DE CESION” “VIA”.

Que revisados dichos planos se encontré que el plano B310/4-08 fue aprobado
mediante resolucion No. 444 del 31 de diciembre de 1997, sefalando en este la
continuidad de la via (Calle 49 D) como situacion de hecho. Al haber sido este plano
aprobado con posterioridad al plano B33/4-4, ya que este ultimo fue adoptado
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mediante resolucion No. 368 de mayo 28 de 1992, se puede concluir que fue
modificada la situacion sefalada en el plano B33/4-4.

&
“n

Imagen del Plano B-33/4-4
Que revisadas las orto-fotografias de los afios 1998, 2001, 2009 y 2014 reportadas
por el Sistema de Informacién de Norma Urbana de la entidad y corroboradas en el
portal Web Mapas Bogota Google maps, se encontré que la via (Calle 49 D) ha
existido desde 1998 como tal, da continuidad y conexion al sector como via publica,
correspondiendo hoy a la Calle 49 D Bis Sur, como se observa a continuacion:

\
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2014

Que adicionalmente en las escrituras publicas de los predios no se observa la
existencia de la zona verde por cuanto al revisar las Escrituras Publicas 3780, 3425
corridas ante la Notaria 21 del Circulo de Bogota presentes en el expediente urbano,
correspondientes a los lotes 21 y 22 de la manzana 1 los cuales tienen frente a la
Calle 49 D Bis Sur, se pudo establecer que desde el momento de la venta de los
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predios, esto es, los afios 1992 y 1993, se registrd6 que contaban con frente a via
publica, correspondiendo en su momento a la Calle 49 B sur hoy Calle 49 D Bis Sur.

Que de conformidad a la reglamentacion del Acuerdo 6 de 1990, vigente al momento
de expedicion de los planos B310/4/08 y B33/4-4 aprobados respectivamente por las
resoluciones No. 444 del 31 de diciembre de 1997 y 368 de mayo 28 de 1992 , la
legalizacidn se define como: “es el procedimiento mediante el cual se adoptan las medidas
administrativas encaminadas a reconocer oficialmente la existencia de un asentamiento o
edificio, a la dar la aprobacion a los planos correspondientes y a expedir la reglamentacion
respectiva”, es decir el reconocimiento de la situacion de hecho.

Que como indica la norma vigente al momento de expedicién de los planos B310/4/08
y B33/4-4, los efectos de la legalizacién hacen referencia al reconocimiento oficial de
un asentamiento existente, a la aprobacion de los planos presentados y a la
expedicion de la reglamentacion urbanistica correspondiente, lo cual implica
necesariamente reconocer la situacion de hecho e incluir el espacio publico — malla
vial local y areas de cesidn- existentes al momento de la legalizacion.

De acuerdo con lo anterior, y a lo encontrado en el estudio urbano es necesario
modificar el plano B33/4-4 del desarrollo Brasil Il Sector Il Etapa en cuanto a registrar
la situacion de hecho existente, esto es, sefalar e identificar la Calle 49 D Bis Sur.
Por ello, se debera a través de la direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica
realizar el respectivo dibujo en el plano B33/4-4, ajustando la marcacion de la zona
verde y sus mojones, sefalar la continuidad de la via, ajustar el cuadro de mojones
y cesion de zonas, cuadro de zonas verdes y el cuadro general de areas. De tales
actuaciones se notificara al DADEP para que realice las correcciones respectivas al
Acta de Toma de Posesion y demas procedimientos pertinentes.

Que mediante oficio de radicado No. 2-2019-69520 del 11 de octubre de 2019 se le
comunicé a la Junta de Accion Comunal del Barrio Brasil Il Sector como
representante de la comunidad, la modificacion que se adelanta en la Resolucion 368
de 1992 y en el plano aprobado B33/4-4, lo anterior para que de considerarlo
necesario se hiciera parte y presentara observaciones y comentarios pertinentes,
dicha comunicacién fue enviada mediante correo certificado con guia No. 76788280,
la cual fue recibida por cuanto la prueba indica que el oficio fue admitido.
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Que una vez surtida la comunicacion correspondiente ningun miembro de la
comunidad, ni de la Junta de Accién Comunal del desarrollo Brasil Il Sector se hizo
parte dentro del tramite de modificacion de la Resolucion 368 de 1992 y en el plano
aprobado B33/4-4, del desarrollo Brasil Il Sector, por lo tanto, no se presentaron
objeciones ni recomendaciones frente al mencionado tramite.

Que de conformidad con lo expuesto los lotes 21, 22, y 23 de la manzana 1 del
desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa” mantendran la accesibilidad por via publica,
correspondiente a la hoy Calle 49 D Bis Sur, como ha venido operando la situacion
de hecho.

Que por su localizacién el desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa” se encuentra en la
Unidad de Planeamiento Zonal No. 84, Bosa Occidental, reglamentada por el Decreto
Distrital 408 de 2004 y en el cual se adoptaron las Planchas numeros 1 de 3 “Plano
de Estructura Basica”, 2 de 3 “Fichas y plano de usos permitidos”y 3 de 3 “Plano de
Plusvalia”, que contienen las fichas reglamentarias y planos correspondientes, a
escala 1:5000 de los diferentes sectores.

Que segun la Plancha No. 2 de 3 “Ficha y plano de usos permitidos” de la UPZ 84,
Bosa Occidental, el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”, fue localizado en el Sector
Normativo 3, Area de actividad Residencial, zona Residencial con Actividad
Econdmica en la Vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria.

Que el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004-Plan de Ordenamiento
Territorial indica que “En las zonas de aplicacion del tratamiento de Mejoramiento
Integral y segun las definiciones de la estructura urbana de la Unidad de
Planeamiento Zonal se adelantaran los procesos de regularizacion y legalizacion”.

Que, en este sentido, el articulo 299, Instrumentos normativos, del Decreto Distrital
190 de 2004 senala que: “Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma
de Mejoramiento Integral se regiran por el Tratamiento de Mejoramiento Integral
descrito en el presente Plan. Los usos y normativa urbana particular para cada
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) se desarrollaran en las fichas normativas
reglamentarias o en los procedimientos de regularizacion y legalizacion que se
describen en el presente Plan”.
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Que en relacion con lo anterior, en visita a terreno del dia 3 de mayo de 2019
anteriormente mencionada, la Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de
Barrios de la Secretaria Distrital pudo constatar las condiciones urbanisticas del
desarrollo, lo cual se encuentra registrado en el estudio urbano que reposa en el
expediente y hace parte integral de la presente resolucion

Que en la elaboracién del estudio urbano respectivo se encontré que el desarrollo
presenta déficit por procesos de ocupacion y construccién inadecuados que
evidencian la presencia de consolidacion informal. Asi mismo, se constaté que su
infraestructura vial es deficiente, por cuanto no cumple con las especificaciones para
la construccion de la red de acueducto y alcantarillado.

Que debido a las caracteristicas que presenta el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”
se requiere completar y/o corregir las respectivas deficiencias urbanisticas, mediante
la continuacion de procesos ya iniciados, los cuales apuntan a construir y cualificar
el espacio publico y las infraestructuras locales, determinando que a este desarrollo
le es aplicable la modalidad complementaria del Tratamiento de Mejoramiento
Integral.

Que por lo anterior atendiendo al origen informal y caracteristicas urbanisticas
deficitarias del desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa” en virtud de los articulos 295 y
385 del Decreto Distrital 190 de 2004 se concluye que éste seria sujeto de
aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento Integral y por ende objeto de proceso
de legalizacion de conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 408 de 2004,
reglamentario de la UPZ No. 84 Bosa Occidental, no se configura hecho generador
por asignacion de usos mas rentables para la modalidad del Tratamiento asignado
al desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa”.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017,
que modifica el articulo 13 de Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, las areas incluidas en el Tratamiento de Mejoramiento
Integral no son generadoras del efecto plusvalia por mayor aprovechamiento del
suelo en edificacion. En consecuencia, en el desarrollo “Brasil Il Sector Ill Etapa” no
se configura hecho generador del mencionado tributo.
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Que no obstante lo anterior, en el caso que los predios 1, 35 y 36 de la manzana 1
del plano del desarrollo Brasil || Sector Ill Etapa, se llegaran a englobar, deberan dar
cumplimiento a lo sefialado en el paragrafo 1 del articulo 13 del Decreto Distrital 408
del 2004 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 84,
BOSA OCCIDENTAL, ubicada en la Localidad de BOSA”., que dice: “De acuerdo con el

objetivo de permitir que los predios que tengan frente a ejes de la malla vial arterial (MVA) y de los
corredores de movilidad local (CML) puedan cumplir con las areas minimas requeridas y con las
condiciones exigidas y consignadas en el cuadro de usos permitidos (anexo y parte integral del
presente decreto), se permitira que estos predios sean englobados con cualquiera de los vecinos,
tanto con frente a los ejes mencionados o al interior de las manzanas de las que hacen parte, casos
en los cuales las areas totales englobadas conformaran un solo predio a partir del cual se deberan
establecer los mayores aprovechamientos obtenidos, en cuanto a edificabilidad o uso y, por lo tanto,
pasaran a ser parte de las areas generadoras de plusvalias y entraran al sistema de reparto de cargas
y beneficios”.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015, entre los dias 12 al 25 de julio de 2019 se fij6 en la cartelera de la
entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico
final, frente al cual no se recibieron observaciones o aclaraciones. Asi mismo, el dia
11 de julio de 2019 la Secretaria Distrital de Planeacion realizé un taller informativo
con la comunidad, en el cual dieron a conocer las condiciones del estudio urbanistico
final y se respondieron inquietudes sobre el mencionado estudio.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en el Decreto Distrital 476 de 2015, el Decreto Distrital 800 de 2018 y en
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se encontrd
viable la legalizacion del desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”, de la Localidad de
Bosa.

RESUELVE
CAPITULO |

ASPECTOS GENERALES

Articulo 1. Reconocimiento oficial y aprobacion de planos. Legalizar el desarrollo
“Brasil Il Sector Il Etapa”, ubicado en la Localidad No. 7 — Bosa y adoptar el Plano
No. B33/4-15 que hace parte integral de la presente resolucion, cuyo cuadro de areas
se transcribe a continuacion:
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CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA 1895.09 100,00
AREA UTIL 1680.22 88.66
AREAS DE CESION 214.87 11.34
N°. MANZANAS 1
N°. PREDIOS 31

Paragrafo 1. Ordenar a la Direccidn de Informacion, Cartografia y Estadistica de la
Secretaria Distrital de Planeacion, que efectue la incorporacion del Plano No. B33/4-
15 en la Base de datos Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres (3) meses
siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucion.

Paragrafo 2. Ordenar a la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica de la
Secretaria Distrital de Planeacion conforme a la parte motiva de la presente
resolucion, que efectue la modificacién al Plano No. B33/4-4 en el siguiente sentido:

-En el dibujo senalar la continuidad de la Calle 49 B (hoy Calle 49 D Bis Sur), sobre
la zona verde 1 eliminando la parte respectiva de la zona verde 1 y continuar el
amojonamiento como se sefiala en la siguiente imagen.

e El cuadro de zonas verdes quedara asi:

| ZONAS VERDES |
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ZONA MOJONES M2
ZONA VERDE No. 1 C’, D, M21, M22, M17, 1452 .11
M17A, C’
ZONA VERDE No. 2 M69, M70, M72, M71, M69 298.62
TOTAL ZONAS 1750.73
VERDES

e En el cuadro de mojones y cesion de zonas se modifica solo lo sefalado en la calle
49B Sur y el total de areas vias, las demas areas de vias se mantienen, las cuales
quedaran asi:

CUADRO DE MOJONES Y CESION DE ZONAS
CESION MOJONES M2
CALLE 49 B SUR M8, B, M18, M13, M12, M9, 452.93
M8 M18’, C, C',M17 AM18’
TOTAL AREAS VIAS 11287.33

e El cuadro general de areas quedara asi:

CUADRO GENERAL DE AREAS
AREAS M2 %

AREA TOTAL 40.926.00 100
AFECTACIONES (No reservada 324.00
en terreno)
AREA NETA URBANIZADA 40.926.00 100
AREA VIAS VEHICULARES 11.287.33 27.57
AREA ZONAS VERDES (Cesion 1.750.73 4.28
tipo A)
AREA TOTAL CESION AL 13.038.06
DISTRITO
AREA UTIL 27.887.94 68.15
Nudmero de lotes 383
Densidad 93.64 lote/ha

CAPITULO Ii ,
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA
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Articulo 2. Estructura Basica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 de 3 “Plano
de Estructura Basica” del Decreto Distrital 408 de 2004, en donde se relacionan los
elementos del suelo de proteccion, la estructura ecoldgica principal, la estructura
funcional y de servicios y la estructura socioecondmica y espacial.

Articulo 3. Suelo de Proteccion. En el area delimitada del desarrollo “Brasil Il Sector
Il Etapa” no se identificé Suelo de Proteccion.

3.1. Estructura Ecolégica Principal. En el area delimitada del desarrollo “Brasil I/
Sector Ill Etapa”, no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura
Ecologica Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental
remitido por la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA- oficio No. 2018EE248133 del
23 de octubre de 2018, en el que senala:

“(. i .)

En atencién a su solicitud, me permito informarle que se realizé cruce entre la base cartografica
de la cobertura del sistema de areas protegidas del Distrito Capital y los poligonos de los
siguientes desarrollos urbanisticos.

Asentamiento Localidad
..(...) ..(...)
Brasil Il Sector Il Etapa Bosa

De lo anterior, se evidencié que no existe afectacion a componentes de la Estructura Ecoldgica
Principal o de importancia ambiental que constituya suelo de proteccion como lo evidencia los
planos anexos, por lo cual se considera viable ambientalmente su legalizacion.

(..)

3.2. Zonas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el
Instituto de Gestion de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER —, mediante Concepto
Técnico No. No. 8455 del 26 de abril de 2016, concluyo que el area donde se localiza
el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”, desde el punto de vista de riesgos se
considera factible la legalizacién de la totalidad del desarrollo.

Sin embargo, todos los predios que conforman el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”,
deberan dar cumplimiento a las recomendaciones contenidas en el concepto técnico
expedido por el IDIGER, el cual sefala lo siguiente:
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“(...)10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

“El IDIGER realiz6 el analisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo por
movimientos en masa e inundacién por desbordamiento del desarrollo Brasil Il Sector Il Etapa,
encontrando que presenta un nivel inferior al considerado como bajo por lo que desde el punto
de vista de riesgo se considera factible la legalizacion de la totalidad desarrollo, y, para evitar que
dichas condiciones se deterioren, se recomienda la implementacion de medidas para
mejoramiento integral del sector bajo adecuados lineamientos técnicos.

En relacion con el desarrollo objeto de analisis se recomienda:

e Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse
de un sector denominado por una topografia plana, se recomienda a la EAB-ESP
implementar obras de infraestructura y mantenimiento, que contribuyan con el
mejoramiento integral del sector, entre otras, mantenimiento de las redes de acueducto y
alcantarillado sanitario, de las vias y obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y
de escorrentia superficial, implementando las medidas que garanticen que no se
presenten obstrucciones tales como los observados donde se cubre con materiales no
idéneos el alcantarillado, asi como reflujos de aguas por el sistema de alcantarillado
sanitario y pluvial establecido en esta zona.

e Para el disefio sismo resistente de las edificaciones en los disefios estructurales y
geotécnicos deben tenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por el
cual se adopta la microzonificacion sismica de Bogota, que el sector esta localizado en
la zona geotécnica “Aluvial” en la zona de respuesta sismica “Aluvial 200”, donde pueden
presentarse efectos de sitio relacionados con Amplificacion de ondas.

e Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar
excavaciones se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga en
cuenta lo estipulado en la Resolucion 600 de 2015 del IDIGER “Lineamientos Técnicos
para la Reduccion de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C”.

e Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en el sistema de alcantarillado y
drenaje de los nuevos desarrollos o procesos de renovacion urbana o redensificacion, se
mantenga la separacion de aguas lluvias y aguas residuales, para garantizar que por
efectos de la variabilidad climatica, por las altas precipitaciones o eventos extremos, no
se afecte el tratamiento de las aguas residuales por excesos en los volimenes de disefio
de las plantas de la ciudad.

e Para adelantar obras de infraestructura por parte de las entidades competentes, se
deberan tener en cuenta los antecedentes y la condicion de amenaza de la zona a
intervenir y los sectores aledarios, definida en el presente concepto, para la elaboracion
de los analisis especificos de riesgo y los planes de contingencia, conforme con el Articulo
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32 del Decreto Distrital 172 de 2014, concordante con el Articulo 42 de la Ley 1523 de
2012, las intervenciones se deben realizar con base en estudios técnicos especificos
contextualizados a la problematica existente y realizar los analisis de riesgos que incluyan
las medidas de prevencion y mitigacion, con el propdsito de garantizar la funcionalidad
estabilidad de dichas obras y evitar la afectacion de las condiciones fisicas del sector y/o
la prestacion de servicios publicos. Asimismo, deberan velar por la implementacion de la
gestion del riesgo en el ambito de sus competencias sectoriales de las entidades publicas
y privadas con jurisdiccion en el Distrito Capital y de las competencias territoriales de la
Alcaldia Local de Bosa conforme al Paragrafo del articulo 44 de la Ley 1523 de 2012.

11. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto técnico se realizaron
para el proceso de legalizacion del desarrollo Brasil Il Sector Il etapa, y estan basados en
los resultados de los estudios mencionados en este documento, en la evaluacion de los
antecedentes revisados y en las observaciones realizadas durante las visitas al sector. Si por
alguna circunstancia las condiciones aqui descritas, y que sirvieron de base para establecer
las zonificaciones y recomendaciones, son modificadas se deberan realizar los ajustes que
sean del caso.

El alcance del concepto técnico emitido por el IDIGER en cumplimiento de sus funciones, da
como resultado una zonificacion de amenaza y riesgo para el desarrollo Brasil Il Sector Il
Etapa, pero no emiten un juicio de causalidad, toda vez que las verificaciones se realizan a
través de inspecciones visuales, con las limitaciones propias de este tipo de actuaciones, que
en todo caso estan orientadas a identificar la posibilidad de la ocurrencia de dafios graves o
irreversibles a las vidas, a los bienes y derechos de las personas.

Se reitera que la vigencia del presente concepto esta en funcién de las condiciones fisicas
del Desarrollo que sirvieron para las evaluaciones de amenaza vulnerabilidad y riesgo por lo
tanto si se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones este debera ser
ajustado, dado que el factor antrépico es una variable determinante en el sector y este es
dinamico y muy sensible al cambio. (...)”

Articulo 4. Estructura funcional y de servicios. Los Sistemas Generales que
componen la Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema
de Equipamientos Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y Sistemas
Generales de Servicios Publicos. Respecto de esta estructura, en el ambito del
desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”, se encuentra lo siguiente:

4.1. Sistema de movilidad — Subsistema Vial.
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4.1.1. Malla Vial Local. El trazado de vias pertenecientes a la malla vial local
corresponde al corredor de movilidad local Carrera 88 C y las vias locales que se
encuentran sefialadas en el Plano No. B33/4-15, constituyen el elemento de
conectividad y articulacion al espacio publico segun lo sefialado en la UPZ No. 84 —
Bosa Occidental. El area total de zonas viales corresponde a 214,87 m2.

Los mojones y areas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No.
B33/4-15. Asi mismo, cuenta con el estudio vial radicado con el No. 3-2019-08317.

4.2. Sistema de espacio publico construido: Espacios peatonales

4.2.1 Localizacién y Definicién. Es el conjunto de espacios urbanos conformados
por los parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales
de las vias arterias, el subsuelo, las fachadas y cubiertas de los edificios, las
alamedas, los antejardines y demas elementos naturales y construidos definidos en
la legislacion nacional y sus reglamentos.

En el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”, la localizacién y las areas de cesion se
identifican en el plano No. B33/4-15 que forma parte integral de este acto
administrativo.

4.3. Sistemas Generales de Servicios Publicos. Para efectos de la presente
Resolucién, a continuacion, se trascriben los conceptos de viabilidad para la
prestacion de los servicios publicos expedidos por las respectivas empresas para el
desarrollo, los cuales hacen parte integral del expediente de legalizacion, asi:

Desarrollo “Brasil Il Sector lll Etapa”
Conceptos de viabilidad para la prestacion de servicios publicos domiciliarios
Mediante Oficio S-2018-317647 35100-2018-U&C-1948 del 26 de octubre de 2018, determina
lo siguiente:

“...)

La presente Viabilidad de Servicios, se expide Unicamente para continuar con los tramites de urbanismo ante
EAB —ESP- | /a Secretaria Distrital de Planeacion y/o Curaduria Urbana, por lo tanto constituye autorizacién
para presentar los disefios y NO CONSTITUYE AUTORIZACION para la construccion de
redes de acueducto y alcantarillado o desarrollo urbanistico.

Vigencia de Ia presente Viabilidad de Servicio: TRES (3) ANOS a partir de su expedicion.

DATOS TECNICOS PARTICULARES
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A continuacion, se informa que el predio referido, segtin la localizacion enviada, tiene como coordenada del

punto medio la siguiente:
Plancha 227-1V-D-19 de Acueducto Norte = 103.902
Plancha H-63 de Alcantarillado Este = 88.598

El desarrollo BRASIL Il SECTOR Il ETAPA, se ubica en la Localidad de Bosa espacialmente en las
coordenadas: por el Este: 88.598 por el Norte: 103.902; y en las bases de datos de la EAAB-ESP se
encuentra referenciado en las Planchas: No. 227-IV-D-19 de Acueducto y en la No. H-63 de
Alcantarillado.

El desarrollo. BRASIL Il SECTOR Il ETAPA, tiene Viabilidad Técnica de Servicios Publicos, y para
continuar con el proceso debe tener en cuenta la informacioén que se presenta en este documento
y las indicaciones contenidas en el formato FBO301F05" DATOS TECNICOS GENERALES", los
cuales dan lineamientos en las normas y actividades de disefio.

ZONAS LIBRES PARA. REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estan definidas en las normas del Acueducto de Bogota NS-139, NS-033 y NS-085.

Tipos de . Digmetro de la Localizacion
. Estado .
servicio tuberia
, Existente por la Calle 49D Bis
1 03 "PVC Sural Costado Norte.
Existente por la Carrera 88C
1 04 "PVC Costado Oeste.
floueducto Existerte por fa Cale 50 S
", mr a Ur
! 03'PVC Costado Norte.
. Existente por la Carrera 88F
1 03"PVC Bis A Costado Este_
1 08"CSR Existente por la Calle 49D Bis Sur.
\Alcantarillado ' 014"CSR Existente por la Carrera 88C.
Sanitario 1 08"CSR Existente por la Calle 50 Sur.
1 08"CSR Existente por la Carrera 88F Bis A.
1 012" Desconocido Existente por la Calle 49D Bis Sur.
Alcantarillado 1 030"CSR Existente por la Carrera 88C.
Pluvial 1 012" Desconocido Existente por la Calle 50 Sur.
1 012" Desconocido Existente por la Carrera 88F Bis A.

(1: Construida, 2: Proyectada, 3: No existe ni esta proyectada)

ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL Y RESGO
La presente viabilidad queda supeditada a que el prediio no se encuentre en zona de affo riesgo de tjpo geologico,
hidraulico o eléctrico; de acuerdo con el concepto técnico del FOPAE (hoy IDIGER), en cumplimiento del
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Decreto 657 del 25 de octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bogota, y concepto favorable de la
Secretaria Distrital de Ambiente (SDA) en los predios con rondas hidraulicas.

Por lo anterior, es responsabilidad del Constructor y/o Entidad encargada (segun sea el caso),
adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del proyecto, del area inmediata y de la
infraestructura de servicios publicos domiciliarios del sector, por lo tanto, para la aprobacion del servicio
definitivo del predio se debera aportar la certificacion de la Secretaria de Planeacion del Municipio
(Soacha) o la Subsecretaria de inspeccion Vigilancia y Control de Vivienda, de la Secretaria del Habitat
(Bogota DC), en donde conste que las obras fueron ejecutadas por el interesado y recibidas a
satisfaccion por la entidad correspondiente.

La responsabilidad por el dafio que pueda causarse por la materializacion el riesgo publico derivado de
la no implementacion de las medidas de mitigacion o prevencion, es de quién adelanta la actividad que
da lugar a él. Igualmente, se establece la necesidad de adoptar los planes de emergencia y
contingencia que permitan atender una situacion imprevista que pudiera desencadenarse en

cualquier momento.
ZONAS DE SERVIDUMBRE

Cuando se realicen los disefios y adecuaciones del caso, se deben establecer las zonas de
servidumbre necesarias para la adecuada evacuacion de Aguas Lluvias y Aguas Servidas del
predio, al igual que los corredores necesarios para el Suministro de Agua Potable, en caso de no
existir corredores publicos (Paragrafo del Articulo 20 del Reglamento de Urbanizadores y
Constructores de la EAAB-ESP — Resolucion 0755 del 10 de septiembre de 2014).

Si el predio presenta cambios morfolégicos por disposiciéon de escombros o rellenos, estos deben
cumplir con las especificaciones técnicas vigentes de acuerdo al uso del suelo y los demas
temas relacionados con el desarrollo de los predios, en cuanto las actuales disposiciones
ambientales y por tanto debe tramitar ante la Secretaria Distrital de Ambiente los permisos
respectivos, segun sea el caso.

POSIBILIDADES DE CONEXION A REDES OFICIALES Y LINEAMIENTOS TECNICOS.

Una vez se definan las condiciones de legalizacién urbanistica para este desarrollo en
particular se debera evaluar la capacidad hidraulica de las redes teniendo en cuenta las
caracteristicas del proyecto previo a la conexién a las mismas; en caso de que la red no soporte la
demanda, deberan proveerse los recursos para el disefio y construccion de propuestas alternativas
de desagtie y suministro. En ese mismo momento sera verificado en terreno la existencia real de
cada una de las redes mencionadas en esta Viabilidad de Servicio.

La evaluaciéon de la capacidad hidraulica y estructural de las redes existentes antes
mencionadas, debera contemplar los aportes del area del desarrollo y su impacto en las
condiciones de drenaje sanitario actuales en el sector, para asi establecer si se requiere
renovacion de estas redes bajo las especificaciones técnicas sefialadas en la norma técnica de
servicio de la EAAB-ESP NS-085 "Criterios de Disefio de Sistemas de Alcantarillado”.

Las redes intemas del proyecto, se deberan disefiar y construir, los dos sistemas de Alcantarillado
(Pluvial y Sanitario) por separado.

El nivel de las entregas requeridas para el drenaje de las aguas lluvias de los futuros
desarrollos del barrio y en el sector, definira la cota minima urbanizable del predio. Asi mismo,
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la cota minima urbanizable (terrazas) deberan asegurar el drenaje por gravedad de las aguas
lluvias de patios y bajantes.

El drenaje del predio debera realizarse conforme con lo establecido en la norma técnica
de servicio de la EAAE ESP, INS-085 "Criterios de Disefio de Sistemas de Alcantarillado".

En caso de no existir sumideros, se debera prever la construccion de los mismos y garantizar su
conexioén al pozo mas cercano, para lo cual debera cumplir con las especificaciones técnicas
sefialadas en la norma técnica de servicio de la EAAB-ESP NS-085 "Criterios de Disefio
de Sistemas de Alcantarillado” y NS-047 "Sumideros”. Se debera investigar en terreno la
existencia de redes de Acueducto en las vias adyacentes al predio e incorporar en sus disefios las
redes que no se encuentren reconocidas en el Catastro Oficial de Redes de la EAAB-ESP.

Es de aclarar que la Empresa garantiza una presién de servicio de 15 m.c.a (inmediatamente
antes del medidor del agua), por lo tanto, en caso de edificaciones mayores de 3 pisos, el tercero
debera disefiar y construir un sistema de bombeo, con tanque de almacenamiento y redes de
distribucién para el suministro del proyecto, lo anterior de acuerdo con la normatividad vigente de la
Empresa al respecto con soporte en lo dispuesto en la Ley 142 de 1994. Cuyos costos de disefio,
construccion, operacion y mantenimiento sera exclusiva responsabilidad del beneficiario.

El diametro de la acometida no podra exceder la mitad del diametro de las redes existentes
por el frente del predio, en caso de que ésta condicion no se cumpla y el diametro sea mayor,
se debera proyectar la renovacion y el redimensionamiento de la red, aumentando el diametro de tal
forma que se cumpla con la exigencia antes mencionada.

ALCANTARILLADO SANITARIO
I?ara el drenaje sanitario del desarrollo BRASIL Il SECTOR Ill ETAPA de la localidad de Bosa,
Area 2967.37 m? conformado por 36 predios, debera tener en cuenta:

Red de @8”en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la Calle 49D Bis Sur.
Red de @14 en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la carrera 88C

Red de @8”en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la Calle 50 Sur.

Red de @14” en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la carrera 88F Bis A.

Nota 1: Se debera evaluar la capacidad Hidraulica de los sitios de Conexién de las anteriores
redes, contemplando los aportes del &rea del barrio y su impacto en las condiciones de drenaje
Sanitario actuales en el Sector.

Nota 2: Para las redes internas del proyecto se debera disefiar y construir los dos sistemas de
Alcantarillado (Pluvial y Sanitario) por separado.

Para el drenaje Pluvial del desarrollo BRASIL 1| SECTOR Il ETAPA de la localidad de Bosa,
2967.37 m? conformado por 36 predios, debera tener en cuenta:

Red de @12” en material desconocido existente sobre la calle 49D Bis Sur.
Red de @30”en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la carrera 88C
Red de @12” en material desconocido existente sobre la Calle 50 Sur.
e Redde @12”en material desconocido existente sobre la carrera 88F Bis A.
e Losdesaglies de aguas lluvias podran descargar a la calzada y por esta conducirse hacia los
sumideros existentes dependiendo de la concepcion del diserio del proyecto.
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Note 1: Para las Redes internas del proyecto se debera disefiar y construir los dos sistemas de
Alcantarillado (Pluvial y Sanitario) por separado.

Note 2: El nivel de las entregas requeridas pare el Drenaje de las Aguas Lluvias de as futuros

desarrollos del Barrio y del sector, Definira la Cota minina Urbanizable del predio. Asi mismo la

cota minina Urbanizable (terrazas) debera asegurar el drenaje por gravedad de las aguas

Lluvias de patios y bajantes.

Para el calculo de las redes de aguas lluvias se tendra en cuenta la intensidad calculada mediante
la siguiente ecuacion, para la cual se utilizan las coordenadas del punto media que son:

Norte = 102 3391 Este = 87.260

C1 XO Cc2
2096,52362 21 -1,02621 3 anos
2433,62526 19,9 -1,02832 5 afos
2836,72219 19 -1,02805 10 afos
3745,11714 19,5 -1,04955 25 afos
Dénde: | = intensidad
mm/hora
D = Duracion en
minutos

Es importante tener en cuenta que los resultados de la ecuacion estan dados en mm/hora; para
obtener la intensidad en I/ha/s, se debe multiplicar par un factor de conversion de 2.77.

ACUEDUCTO
Fara el suministro del desarrollo BRASIL || SECTOR Ill ETAPA de la localidad de Bosa,
Area 2967.37 m? conformado por 36 predios, debera tener en cuenta

e Red de 0 3"en PVC existente sobre la Calle 49D Bis Sur.
e Red de 0 4" en PVC existente sobre la Carrera 88C.
e Red de 0 3" en PVC existente sobre la Calle 50 Sur.
Red de 0 3" en PVC existente sobre la Carrera 88F Bis A.

o El desarrollo del asunto se encuentra al interior de la Unidad Operativa 5010303 —
Transmilenio, con punto de alimentacion en la Av. C. Cali por calle 55 sur.

e Como se observa en el esquema, la mayoria de las redes existentes no cuentan con
numero de record de obra, lo que no permite la precision de la informacion presente en
el SIGUE de la E.A.A.B.

o Realizando el cruce geografico entre la informacion remitida en el radicado del asunto
y el archivo de impresion de la vigencia 40 de 2018 (D.A.C.), se identifican 38 cuentas
contrato, con 36 suscriptores en porcion de facturacion T5 y 2 en 15, con uso residencial
unifamiliar y comercial.

e Como se observa, existen predios que no estan cubiertos por las redes presentadas
en el catastro.

e El archivo adjunto Limpre.shp, del radicado del asunto, muestra interferencia con las
redes en catastro.
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Se recomienda realizar un proyecto de disefio y construccion de redes a partir de la red de @6”
existente por el costado oriental de la carrera 88 C, enmallando a las redes existentes y cubriendo
la totalidad de los frentes de los predios.

Nota 1: Es de aclarar que la EAAB-ESP garantiza la presion del servicio 15 m.c.a. (inmediata mente
antes del medidor en el caso de una vivienda o antes del macro medidor en el caso de un
conjunto residencial), por tal razén el Urbanizador y/o Constructor debera disefar y construir
un sistema de bombeo e Hidropresién, con tanques de almacenamiento y redes de distribucién
para el suministro en condiciones adecuadas de caudal y presién a cada unidad de vivienda del
proyecto. Lo anterior de acuerdo con la normatividad vigente de la Empresa al respecto con soporte
en lo dispuesto en la ley 142 de 1994, cuyos costos de disefio, construccion, operacion y
mantenimiento sera exclusiva responsabilidad del Urbanizador (...)”

Mediante comunicacién 02253810 del 05 de octubre de 2018 la empresa CODENSA
ESP emitié concepto para el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa” informando que:

“Dando respuesta a la comunicacion del asunto, y enmarcadas en el Decreto Distrital
476 de 2015 relacionado con el procedimiento de legalizacion urbanistica, donde
solicitan se expida el concepto de afectacion por linea de alta tensién de Enel Codensa
para los asentamientos listados a continuacion, nos permitimos informar que:

CODENSA Localidad Asentamiento Concepto Técnico
Bosa Brasil 1l Sector Il | Sin afectaciéon por
Etapa LAT

De acuerdo a los planos suministrados en CD por ustedes de los desarrollos del asunto,
se verifico, analizé y se confronto con los datos geo referenciados del sistema del area
de Informacién Técnica de la companfia determinando que los asentamientos Engativa
Centro La Tortigua, Rancho Chico, Tuna baja la Floresta, Brasil Il Sector Il Etapa, Playén

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |iNet = X .
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 — X
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 26 de 44



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 46

Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24290 No. Radicado Inicial:
*** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1667287 Fecha: 2020-12-31 16:11

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP

Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

y Tres Esquinas — Sierra Morena, NO presentan afectacion por lineas de alta tension
(115 ni 5735 Kv) de Enel codensa.

Dado lo anterior, Codensa cuenta con la disponibilidad inmediata para la prestacién del
servicio de energia eléctrica en los mencionados sectores. (...)"

Mediante Oficio ECRGC —EOI 1679 2018, del 17 de octubre de 2018 la Empresa de
Teléfonos de Bogota, la Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P.,
determiné para el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa” que:

“Hemos recibido el requerimiento de la referencia y en atencién al mismo nos permitimos
informar:

e ETBcomo lider en la prestacion de servicios de telecomunicaciones cuenta con
la capacidad tecnolégica para ofrecer los servicios de: Voz, internet, TV
orientados al segmento masivo y soluciones de datos y conectividad entre otros
para el segmento corporativo.

e  Para el sector de la referencia, ETB dispone de capacidad para la atencién de
servicios de telecomunicaciones, los cuales deberan ser precisados en
capacidad y tiempo segun los cronogramas especificos del desarrollo del plan
parcial o proyectos urbanisticos que conformen el mismo.

e Con base en el estudio de factibilidad de cada proyecto en particular, ETB
realizara el disefio detallado y 6ptimo de la solucién técnica y financiera,

ETB ademas de precisar las responsabilidades de las partes (Constructor—Prestador
de redes y Servicios de Telecomunicaciones PRST).

e El constructor se obliga al cumplimento del Reglamento Técnico para Redes
Internas de Telecomunicaciones — RITEL — en el cual se establecen las
condiciones minimas para el disefio, construccion y uso de la red interna de
telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la soporta.
El RITEL fue expedido por la Comisién de Regulacién de Comunicaciones a
través de la Resolucion CRC 4262 de 2013, compilado en el TITULO Vil y
anexo 8 del TITULO DE ANEXOS de la Resolucién CRC 5050 de 2016, y
parcialmente modificado en la Resolucion CRC 5405 del 16 de julio de 2018.

e ETB no realizara atencién a sectores con restricciones de alto riesgo geolégico
o hidréulico que se encuentren incluidos en conceptos técnicos expedidos por
la entidad encargada de la gestion del riesgo, o limitaciones de orden urbano
sefialadas por la oficina de planeacion de la municipalidad o Distrito Capital.

e La implementaciéon de la solucién de telecomunicaciones esté sujeta a la
disponibilidad técnica y presupuestal al momento de desarrollar el proyecto, por
lo tanto, debe informarse oportunamente a la Empresa para planear
adecuadamente el despliegue de la infraestructura de la red de acceso(...)".

GAS
NATURAL
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Mediante oficio 10150224-751-2018 del 10 de octubre de 2018 la empresa GAS
NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informé para el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”
lo siguiente:

“...)

Gas Natural S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida y disefiada de
Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el area urbana de la ciudad,
por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los desarrollos relacionados
a continuacién y son objeto del proceso de legalizacion urbanistica, de acuerdo a los estudios
y disefios que se realicen con base en la ubicacion geografica, uso del suelo y tipos de
clientes que se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccion
urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria
para el cubrimiento del servicio en la zona.

DESARROLLO
Brasil Il Sector Il Etapa

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizara previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansion Bogota al teléfono 348 55 00 y no se tendran en
cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico, remocién en masa, ronda hidraulica,
corredor de lineas de altas tensioén y areas sin legalizar, asi mismo el presente certificado no
constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P, de prestacion del servicio al urbanismo
y/o proyectos de desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccién de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicién
arquitectonica del proyecto y los permisos necesarios de quien corresponda para la
canalizacién de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un convenio de colaboracién comercial y técnica
con Gas Natural S.A. E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para la
instalacion de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (Art. 229, decreto 190
de 2004).

Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir lo
establecido por la resoluciéon No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia de Industria
y Comercio (...)”

Paragrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se debera dar
cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la
prestacion de los servicios publicos domiciliarios en cada uno de los predios.

CAPITULO Il
NORMAS ESPECIFICAS
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Articulo 5. Zonificacion y Tratamientos. De conformidad con la parte motiva de
este acto administrativo la zonificacion y tratamiento al cual estan sujetos los predios
que hacen parte del desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa” son los siguientes:

Para todo el desarrollo

economica en
la vivienda

complementaria

Sector Il Etapa

SECTOR| AREA DE . NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
Se rige por lo dispuesto en:
Articulos 360, 385 a 387 del
Residencial Mejoramiento Decreto Distrital 190 del
3 Residencial con actividad Integral modalidad Desarrollo Brasil 11{2004 y por el cuadro de

usos del Decreto Distrital
No. 408 del 23 de diciembre
de 2004, reglamentario de
la UPZ 84, Bosa Occidental.

Articulo 6. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente
articulo, bajo las condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que
aparecen en las casillas de escala de uso urbana, zonal y vecinal, definidas en la
Nota 1 de este articulo.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los
usos planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica
prevista por la UPZ No. 84 Bosa Occidental para la zona donde se ubica el desarrollo,
sino también a la informacion urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a
estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y
dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian en el estudio
urbano que reposa en el expediente y hace parte integral de la presente Resolucion.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las
condiciones de la Nota 2.

Para los predios con frente a la carrera 88C Corredor de Movilidad Local (CML)
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e USO PRINCIPAL

TIPO DE USO EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Vivienda multifamiliar

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

e USO COMPLEMENTARIO

Exigencia
Estacionamientos
(ver nota 2)

Escala de uso
(ver nota 1)

TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS

Urbana|Zonal|Vecinal|Privados|Visitantes

COMERCIO VECINAL

Escala VECINAL A: Actividad Econdédmica limitada de
LOCALES con|comercio. Articulos y comestibles de primera necesidad,
area de ventas deffruterias, panaderias, confiterias, lacteos, carnes, 9 1x250m?| 1x60m?
hasta 500m? salsamentarias, rancho, licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias, miscelaneas, ferreterias.
SERVICIOS EMPRESARIALES

Servicios . i

FINANCIEROS Cajeros Automaticos. R 9 EEEE
SERVICIOS PERSONALES

Servicios

Restaurantes, comidas, rapidas. 1x120m?| 1x120m?

ALIMENTARIOS

Agencias de viajes, , estudios y laboratorios fotograficos,
consultorios médicos y estéticos, centros estéticos,
veterinarios, gimnasios, centros de acondicionamiento
vascular, laboratorios médicos y odontolégicos (mecanica

1x120m?| 1x120m?

Sgg\éllgsl?osNALES dental), venta de telefonia celular, viveros.
Técnicos ACTIVIDAD ECONOMICA LIMITADA EN SERVICIOS:

Peluqueria, salas de belleza, tatuajes, sastreria, agencias de
lavanderia, tintorerias, reparacion de articulos eléctricos,
fotocopias, remontadora de calzado, marqueterias,
vidrierias, floristerias, confecciones, cafeterias, heladerias,
elaboracion de artesanias.

Servicios de|ZONAL A. Alquiler y venta de videos, servicios de Internet,
COMUNICACION [servicios de telefonia, escuelas de bailes.

y entretenimiento|Chance, loteria en linea, juegos electronicos, de habilidad, y|
masivo. destreza de pequefio formato

Especializados
9,14A

1x120m2| 1x200m?

USO RESTRIGIDO

Exigencia
Estacionamientos
(ver nota 2)

EVITE ENGANOS: Todo trémite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccién de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Escala de uso

TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS
(ver nota 1)

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 v
©
Archivo Central de la SDP icontec SiNet =
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 — X
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 30 de 44



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 46
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2020-24290 No. Radicado Inicial:

‘** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1667287 Fecha: 2020-12-31 16:11
BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa

Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

Urbana [Zonal|Vecinal|Privados|Visitantes

SERVICIOS EMPRESARIALES

SERVICIOS SUCURSALES DE: Bancos, corporaciones, Bolsa, 9 1x100m2 | 1x120m?
FINANCIEROS Crédito, Seguros, Cooperativas, Casas de cambio.

OFICINAS ESPECIALIZADAS DE: Finca Raiz,

EMPRESARIALES arrendamientos, ||"1format!ca,. consulto.r.la, publicidad, 9 1%x100m2| 1x120m?
mercadeo, asesoria, auditoria, contabilidad, bolsas y

E INMOBILIARIOS ) - -
agencias de empleo, laboratorios de revelado y copias.

SERVICIOS PERSONALES

SERVICIOS DE|Estacionamiento en edificaciones especializadas en 8.12 15.21

PARQUEADERO [altura (dos o mas pisos) . Estacionamientos en superficie| ” ™" ™’

SERVICIOS DE ALTO IMPACTO

ACTIVIDAD ECONOMICA RESTRINGIDA: Talleres de

SERVICIOS

SERVICIOS ornamentacion, marmolerias, servicios de maquinas
TECNICOS dobladoras y cortadoras, tormno, tipografia Iitoqrafia 1.9.15 1x100m? | 1x200m?
ESPECIALIZADOS Y : » tipog y litografia,

carpinteria metalica y de madera.

Para el area restante del desarrollo

e USO PRINCIPAL

TIPO DE USO EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar

Vivienda multifamiliar

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

e USO COMPLEMENTARIO

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

ESCALA DE USO

TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS
(ver nota 1)

COMERCIO
Urbana | Zonal |Vecinal Privados | Visitantes
ACTIVIDAD ECONOMICA
Comercio vecinal LIMITADA EN COMERCIO:
B Articulos y comestibles de primera
. . necesidad: fruterias, panaderias,
Tiendas de barrio y confiteria, lacteos, carnes, C'9’14'A """"""""
locales no mayor a salsamentaria, rancho, licores,
60 m2. bebidas, droguerias, perfumerias,

papelerias y miscelaneas.
SERVICIOS PERSONALES

Servicios
alimentarios

Comidas rapidas C-9,14-A 1x120 m2 1x120 m2
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ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza,

Servicios tatuajes, sastreria, agencias de
. lavanderia, tintorerias, reparacion
tp'roftjz-smnales de articulos eléctricos, fotocopias, C-9,14-A |- |-
ecn'CQS, remontadora de calzado,
especializados marqueterias, vidrierias,
floristerias, confecciones,
cafeterias, heladerias, elaboracion
de artesanias.
Servicios de

Chance, loteria en linea, juegos
electrénicos de habilidad y destreza C-14-A | —e | e
de pequefio formato.

comunicacion y
entretenimiento
masivos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las areas de actividad.

1. Segun condiciones que establezca la Secretaria Distrital de Planeacién de conformidad con los
requisitos ambientales de la Secretaria Distrital de Ambiente.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso.

12. Solamente en estructuras disefiadas y construidas para el uso.

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construccion.
15. Cumpliendo las normas nacionales sobre la materia.

21. Acceso sobre via vehicular diferente a la malla vial arterial

22. Sobre via vehicular

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.

ZONAS NORMATIVAS POR

CLASE LOCALIZACION TIPO DEMANDA DE ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar, . .

PP En zonas residenciales con
bifamiliar y . . . .

- actividad econémica en la | Privados | 1 x 8 viviendas
vivienda iviend
compartida vivienda.

Zonas de comercio aglomerado Visitantes | 1x 18 viviendas
Multifamiliar 9 Privado 1 x 6 viviendas

(1) Visitantes | 1 x 15 viviendas
(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas
residenciales con actividad econdémica en la vivienda.
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Estacionamientos para comercio de escala vecinal. En todas las zonas de
demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre las
areas de ventas, después de 60.00 m?2, sobre el area que se exceda sobre dicho
metraje.

Estacionamientos para servicios personales, empresariales y del alto impacto
de escalas urbana y zonal segun corresponda.

- a) Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de
estacionamiento.

- b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de
estacionamiento.

Estacionamientos para servicios personales de escala vecinal. En todas las
zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran sobre
el area vendible, después de 60m2, sobre el area que exceda dicho metraje.

Paragrafo 1. Los usos dotacionales que se ubiquen en el desarrollo se rigen por lo
dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las
normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad con
las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la
formulacién de los planes directores, de implantacion y de regularizacion y manejo y se dictan
otras disposiciones”, 0 la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan
expresamente prohibidos.

Articulo 7. Normas sobre equipamiento comunal privado. El| equipamiento
comunal privado se rige por el articulo 4° del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio
del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las UPZ y se
dicta otras disposiciones”.

7.1. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado esta conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los
copropietarios necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales esta
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destinada una edificacion. Para uso residencial no VIS ni VIP y para otros usos
distintos al residencial, se calcula sobre la construccidén en el uso y/o construccion
neta, definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016. El equipamiento
comunal privado debe tener acceso directo desde las areas comunes que no sean
de uso exclusivo.

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y
personales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional
educativo), con mas de 800 m2 de area construida y los proyectos residenciales de
cinco (5) o mas unidades de vivienda, que contengan areas comunes; deberan prever
con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en las proporciones
y con la destinacién que se senala a continuacion. Cuando se planteen usos distintos
en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos segun
la siguiente exigencia:

Tipo de proyecto Exigencia
1 Provectos de Vivienda. | Hasta 150 viviendas: 6 m? por cada unidad de vivienda.
; yect ; ’ | - 150 o mas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda aplicable al nimero
VIS subsidiables: - g
de viviendas que exceda 150 viviendas.

2 Prqyectf)s de vivienda, no 10 m? por cada 80 m? de construccion neta en vivienda.
VIS ni VIP:

3. Para usos diferentes a
vivienda:

10 m? por cada 120 m? de construccién neta en el uso.

7.3. Destinacion.

Zona Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas en areas o
. 40 %
libre
b. Servicios comunales en areas
construidas
c. Estacionamientos adicionales para | El porcentaje requerido en cada proyecto para completar el 100 %
visitantes de la totalidad del equipamiento exigido.

15 %

Articulo 8. Normas para las Areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente
reglamentacion, se tendran en cuenta las normas que regulan el Tratamiento de
Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de conformidad con lo que
dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:
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8.1. Etapas de Desarrollo Constructivo para el Reconocimiento y la Expedicion
de Licencias de Construccion. En primera instancia, se calificara la etapa de
desarrollo constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar
la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las
edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccién en sus diferentes
modalidades, de la siguiente manera:

Tipos | CARACTERISTICAS

A Lote vacio

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto

C Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta
liviana

D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta
liviana

E Tres 0 mas pisos con tres o mas placas de concreto.

8.2. Normas para los Elementos Relacionados con el Espacio Publico

-Se permite con una dimension maxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por el
frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimensién debe mantenerse en todos
los pisos dentro del mismo plano de fachada.

-Se permite empatar con la menor dimension de los voladizos de las edificaciones
colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.
-No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

-Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las entidades competentes
sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificacion en el primer piso,
siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto a la linea de
demarcacién del lote indicada en el plano de legalizacion objeto de la presente
reglamentacién.

1. Voladizo

2. Paramento

8.3. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 las
alturas permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica
prevista por la UPZ No. 84 Bosa Occidental para la zona donde se ubica el desarrollo,
sino también a la informacién urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a
estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y
dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian en el estudio
urbano que hace parte integral de la presente Resolucion.
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] AREA DEL LOTE
ANCHO DE VIA Menor a 120 | Igual o mayor a 120 m? y menor a 240 | Mayor a 240
m? m? m?
1. Menor de 12 m. 3 pisos 3 pisos 3 pisos
2. Igual o mayor a 12 3 pisos 5 pisos
metros

Nota1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se debera generar un
retroceso de minimo 5m desde el punto mas alto de la fachada de menor altura hacia el interior del predio
generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

Nota 2. El indice de ocupacion para las edificaciones en predios que superen 240 m?, puede ser maximo
de 0.70 sobre area del lote.

8.4. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se
determinara segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los
predios al momento de solicitar la respectiva licencia, asi:

TIPO | AREA DEL PREDIO CONDICIONES

Predios con areas | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00 m. a partir
menores a 120 m?2 del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.

A Predios con areas | Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a un
iguales o mayores a | tercio (1/3) de la altura total de la edificacion desde el nivel de tierra, en ningun
120 m2 caso inferior a 2,00 m.

Predios con areas
menores a 120 m?

B Predios con areas
iguales o mayores a
120 m?

Predios con éreas | Patio descubierto de minimo 6,00 m? con un lado no menor de 2,00 m. a partir
menores a 120 m% | del segundo piso, diferente del espacio de la escalera.

C Predios con areas | Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a un
iguales o mayores a | tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningin caso
120 m? inferior a 2,00 m.

Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con un lado no
menor de 2,00 m., diferente del espacio de la escalera. Se debe garantizar la
iluminacion y ventilacidon de los espacios habitables del segundo piso.

lluminaciéon natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de luz o
jardin interior.

Predios con areas
menores a 120 m2

D Predios con areas | Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a un
iguales o mayores a | tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningiin caso
120 m2 inferior a 2,00 m.
Predios con areas | El lado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3) de la
E iguales o mayores a | altura total del edificio desde el nivel de tierra, en ningun caso inferior a 2,00
120 m? m.

8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. Toda edificacion se debe aislar
con un ancho minimo de un quinto (1/5) de la altura que existe desde la placa superior
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del tercer piso hasta la parte mas alta de la edificacion, y en ningun caso menos de
tres (3.00) metros.

En caso de que el predio vecino tenga una edificacidon que en su parte mas alta
supere los 3 pisos, el aislamiento se debe prever a partir del empate volumétrico con
la edificacién vecina.

Para toda edificacion en caso de proyectarse aislamiento posterior, tal aislamiento
se debe prever desde el nivel del terreno o placa superior del semis6tano con un
ancho minimo de un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe prever el
aislamiento hasta la parte mas alta de la edificacion, y en ningun caso menos de tres
(3.00) metros, de conformidad con lo establecido en el numeral 5 del articulo 18 del
Decreto Distrital No. 080 del 22 de febrero de 2016.

8.6. Paramentacioén. Rige la paramentacion sefialada en el plano urbanistico del
desarrollo que se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances sobre
él. Este sera uno de los requisitos que deberan tener en cuenta los curadores
urbanos al estudiar y expedir las licencias de construccion.

8.7 Lineamientos de Ruido.
Los niveles maximos de emision de ruido definidos por el tipo de actividad permitida,
son los establecidos en la normativa vigente que regula la materia.

Articulo 9. Normas Arquitectonicas.

9.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar el
numero de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. lluminacién y Ventilaciéon. En las viviendas, solamente los banos y cocinas,
depdsitos y espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demas espacios
deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto Distrital
080 de 2016, asi:

Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Frente minimo: 4 .50 metros
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- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores que aparecen
en el plano original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no
se les exigira el area y frente minimo; no obstante, deberan acogerse a las demas
normas contenidas en el presente acto administrativo.

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucion, no se permitiran
subdivisiones y/o reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos en
la presente reglamentacion.

9.4 Sétanos y Semiséotanos. No se permiten.

9.5. Rampas y Escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones
deben retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de
construccion.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las nhormas nacionales
sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo
dispuesto en este articulo.

Articulo 10. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento
de las edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las presentes
disposiciones y a las contenidas en la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional 1077
de 2015 y sus modificaciones, la Resolucion 205 de 2007, modificada por la
Resolucién 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, el
Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes -NSR-10; asi como
los Decretos Distritales 408 de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 48
Bosa Occidental), 523 de 2010 y 080 de 2016, Decreto 265 de 2020 “Por medio del cual

se reglamenta el ejercicio de lasfunciones para el reconocimiento de edficaciones de viviendas de
interés social que se ubiquen en asentamientos que hayan sido objeto de legalizacion urbanistica en
el Distrito Capital, y se excluye de la jurisdicciéon de los curadores urbanos la facultad de expedir
licencias de construccion y aprobacion de otras actuaciones en las zonas o areas que hayan sido
objeto de legalizacion urbanistica y en las cuales se adelanten planes, programas, proyectos o
politicas de mejoramiento de condiciones de habitabilidad de las viviendas de interés social
formulados por la Secretarja Distrital del Habitat.", Yy las demas normas vigentes sobre la

materia.
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Articulo 11. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones.
Cuando haya lugar a intervenciones de planeamiento, adecuaciones, ampliaciones
y/o modificaciones, éstas quedaran sujetas a las presentes disposiciones y a las
contenidas en la Ley 1848 de 2017, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y
sus modificaciones, la Resolucion 205 de 2007, modificada por la Resolucion 0854
de 2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion, el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes -NSR-10, asi como los Decretos Distritales 408
de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 84 Bosa Occidental), 523 de 2010
y 080 de 2016, y las demas normas vigentes sobre la materia.

CAPITULO IV

OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD,
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Articulo 12. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo
de terreno y la comunidad responsable, las que a continuacién se relacionan:

12.1 Ejecucion del subsistema vial. La malla vial debera ser tenida en cuenta para
su mejoramiento, construccion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de
las mismas.

12.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La
comunidad debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones internas
y acometidas que determinan las respectivas empresas prestadoras de servicios
publicos domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexion a las redes por
parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo.

12.3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y
porcentaje exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

Area Total | Area neta | Area y % exigido | Zonas verdes y/o|Area y % faltante No de
del urbanizable de zonas verdes o | comunales de zonas verdes o Iott-as
desarrollo comunales comunales
1895.09 1895.09 m? 473.77 m?2 0.0 473.77 m2 31
m? (25%) (25%)
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De conformidad con el literal h del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008 la
Secretaria Distrital de Habitat debera coordinar las intervenciones de las entidades
adscritas y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para
se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para
la poblacion de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o en el sector,
considerando el estudio zonal del area de conformidad con el articulo 26 del Decreto
Distrital 476 de 2015.

12.4 Escritura de constitucidon de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y
la comunidad deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de
constitucién del desarrollo legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo
275 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

12.5 Entrega material y titulacion de las zonas de cesidn (zonas viales)
destinadas al uso publico. Es obligacion del titular y de la comunidad entregar
materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico — (DADEP), el dominio de las
cesiones destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los derechos de
posesion sobre las areas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega
Material definitiva de los bienes destinados al uso publico.

El Departamento Administrativo de la Defensoria de Espacio Publico — DADEP
adelantara las gestiones necesarias para el recibo de las areas de cesion identificadas
en el Plano No. B33/4-15, en los términos de los Decretos Distritales 476 de 2015 y
545 de 2016.

12.6 Anotacion en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad
deberan adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo en los
respectivos folios de matricula inmobiliaria.

~ CAPITULOV ,
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 13. Participacién en la plusvalia. En concordancia con lo dispuesto en el
Decreto Distrital 408 de 2004 reglamentario de la UPZ No. 84 Bosa Occidental, no
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se configura hecho generador por asignacion de usos mas rentables en el Sector
Normativo donde se localiza el desarrollo “Brasil Il Sector Il Etapa”.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de
2017 que compila las normas para la aplicacion de la participacion en plusvalia en el
Distrito Capital, las areas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no
configuran hecho generador de participacidn en plusvalia por autorizacion de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, por lo anterior la presente
resolucion no configura hecho generador del mencionado tributo.

Paragrafo. En el caso que los predios 1, 35 y 36 de la manzana 1 del plano del
desarrollo Brasil Il Sector Il Etapa, de conformidad con a lo sefialado en el paragrafo
1 del articulo 13 del Decreto Distrital 408 del 2004 si los mencionados lotes se
llegaran a englobar, por tener frente a Corredor de Movilidad Local para que puedan
cumplir con las areas minimas requeridas y con las condiciones exigidas y
consignadas en el cuadro de usos permitidos, se permitira que estos predios sean
englobados con cualquiera de los vecinos, tanto con frente a los ejes mencionados
o al interior de las manzanas de las que hacen parte, casos en los cuales las areas
totales englobadas conformaran un solo predio a partir del cual se deberan establecer
los mayores aprovechamientos obtenidos, en cuanto a edificabilidad o uso vy, por lo
tanto, pasaran a ser parte de las areas generadoras de plusvalias y entraran al
sistema de reparto de cargas y beneficios.

CAPIiTULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 14. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en
estudio, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

14.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad
competente incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de
la pavimentacién de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica
y presupuestal.

14.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es

responsabilidad de las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos
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domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de la presente Resolucion en sus programas
de expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal, y con la
elaboracion de disefios y contratacién de la construccion de las redes definitivas, con
el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos domiciliarios de que trata el
articulo 365 de la Constitucion Politica y el articulo 134 de la Ley 142 de 1994.

14.3. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad
competente debe incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que
permitan la generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el diagnostico
realizado en el estudio zonal urbano y la disposicion de predios en el sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, dado que
el desarrollo presenta un déficit de area destinada para zonas verdes y comunales
de 473.77 m?, se deberan adelantar las acciones de acuerdo con los resultados del
estudio zonal, que permitan identificar areas para suplir dicho déficit, estas seran
evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital de
Planeacion a través de la Direccion del Taller del Espacio Publico, con posterioridad
al acto de legalizacion.

14.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los articulos
135, 136 y 140 de la Ley 1801 de 2016 que reglamentan los comportamientos
contrarios a la integridad urbanistica y al cuidado e integridad del espacio publico, es
responsabilidad de la Inspeccion de Policia competente en la localidad de Bosa,
adelantar las correspondientes acciones de control urbano.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los
Planes de Desarrollo y tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de
las entidades responsables de la ejecucion de las mismas.

CAPITULO VII
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15. Licencia de urbanizacion. La presente Resolucion hace las veces de
licencia de urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, modificado por el
Decreto Nacional 149 del 04 de febrero de 2020.
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Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas en
la presente Resolucidn, en las condiciones sefaladas en el Capitulo Ill - Normas
Especificas.

Paragrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, estan en la obligacion de obtener el reconocimiento de la existencia de
edificaciones o la licencia de construccién, segun el caso, en sus diferentes
modalidades, conforme lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,
modificado por el Decreto Nacional 1333 de 2020

Articulo 16. Englobe de predios ubicados en Corredores de Movilidad Local.
Por estar ubicados en Corredor de Movilidad Local. En caso que los predios 1,
35y 36 de la manzana 1 del plano del desarrollo Brasil Il Sector Il Etapa, se llegaran
a englobar, deberan dar cumplimiento a lo sefialado en el paragrafo 1 del articulo 13
del Decreto Distrital 408 del 2004.

Articulo 17. Efectos de la legalizacion. La expedicion de la presente Resolucion
no ampara ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto
del presente acto administrativo; sus efectos inciden unicamente en el derecho
publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios
publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o
modo de adquisicién del derecho de propiedad.

La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion
informal de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 18. Notificacion, comunicacién y publicacion. La presente resolucion se
notificara al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP-, a la Secretaria Distrital del Habitat —SDHT, al Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte —IDRD, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD-, al responsable del tramite, y a todas las personas que se hicieron
parte en el mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y
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de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicara de a la Alcaldia Local de Bosa y a
la Inspeccion de Policia de la localidad de Bosa.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo
y Construccion de Obra.

Igualmente, se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la
anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 19°. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha
de ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante la Secretaria Distrital
de Planeacion, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones
establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C, a los 31 dias del mes de Diciembre de 2020

Adriana Cordoba Alvarado
Despacho - Secretaria Distrital de Planeacion

Revisién Técnica:  Antonio Emiro Rey Baquero. Subsecretario de Planeacion Territorial. (E)
Yamile Andrea Hernandez Casallas. Directora de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios. (E)

Revision Juridica: Monica Adarme Manosalva. Subsecretaria Juridica (E).
Yohana Andrea Montafio Rios. Directora de Analisis y Conceptos Juridicos

Proyecto: Wilma del Pilar Rodriguez. Arquitecta- Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios.
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RESOLUCION No. 0004 DE ENERO 05 DE 2021

“Por la cual se legaliza el Desarrollo PASTRANA, ubicado en la localidad N.° 08
KENNEDY, en el Distrito Capital”

LA SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En ejercicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales
3 del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto
Distrital 476 de 2015, los literales h) y /) del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de
2013y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota, D. C., define la legalizacion como “(...) el procedimiento
mediante el cual la Administracion Distrital, reconoce aprueba planos, requlariza y expide la
reglamentacién, para los desarrollos humanos realizados clandestinamente, que sin
perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha de expedicion del
presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional (...)".

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el
Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, se compilaron los
articulos 122 y siguientes del Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos, y fue modificado parcialmente
por el Decreto Nacional 149 de 2020 “Por medio del cual se reglamentan los articulos
276y 277 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 41 de la Ley 1537 de 2012 y se modifica el
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo
relacionado con la transferencia de bienes inmuebles fiscales y la legalizacion urbanistica
de asentamientos humanos”, en lo que respecta a la definicidn de la legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.2.6. Seccién 2 del Capitulo 5 del Decreto Nacional
149 de 2020, se establece un régimen de transicion asi: “Las solicitudes de
legalizacion urbanistica de asentamientos humanos presentadas antes de la entrada en
vigencia de la presente modificacion al capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 —
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 1 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:

*** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45
BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

Decreto 1077 de 2015, continuaran rigiéndose por las disposiciones vigentes al momento
de su radicacion”.

Que conforme lo anterior, la solicitud de legalizacion urbanistica para el desarrollo
“Pastrana” fue presentada por la Secretaria Distrital de Habitat mediante radicados
Nos. 1- 2018-62662 del 24 de octubre de 2018 y 1-2019-28322 del 30 de abril de
2019, es decir, a la presente actuacion le son aplicables las disposiciones del
Decreto Nacional 1077 de 2015, previo a su modificacion por el Decreto Nacional
149 de 2020.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado
por el articulo 17 del Decreto Nacional 1203 de 2017, se faculté a la Administracién
Distrital para reconocer la existencia de los asentamientos humanos constituidos
por viviendas de interés social, aprobar los planos y expedir su reglamentacion
urbanistica, de acuerdo con las condiciones que se establezca.

Que mediante el Decreto Distrital 476 de 2015 “Por medio del cual se adoptan medidas
para articular las acciones de prevencion y control, legalizaciéon urbanistica, mejoramiento
integral y disposiciones relativas al procedimiento y se dictan otras disposiciones”, se
establecen las medidas para articular las acciones de prevencion y control,
legalizacion urbanistica y mejoramiento integral para los asentamientos humanos
destinados a vivienda de interés social de origen o consolidacién informal ubicados
en estratos 1y 2 en Bogota D.C.

Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen
informal, senala el paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que:
“Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secretaria Distrital de Planeacién con
anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuaran su tréamite bajo las
normas vigentes al momento de la expedicioén de dicho auto”, en esa medida, teniendo
en cuenta que el Auto de Inicio del tramite de legalizacion fue emitido el 14 de mayo
de 2019, esto es, con posterioridad a la expedicion del citado Decreto Distrital 476
de 2015, a la presente actuacion le es aplicable el tramite previsto en el
mencionado Decreto.

Que los articulos 2.2.6.5.1.1 y siguientes del Decreto Nacional 1077 de 2015
contienen las normas relativas al proceso de legalizacibn de asentamientos
humanos constituidos por vivienda de interés social.
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Que el Decreto Nacional 1203 de 2017, modificatorio del Decreto Nacional 1077 de
2015, suprimio la fecha limite del 27 de junio de 2003 como requisito para adelantar
el proceso de legalizacion de asentamientos humanos constituidos por Vivienda de
Interés Social y, facultd a las entidades territoriales para establecer las condiciones
que se tendran en cuenta en el procedimiento de legalizacion.

Que en una interpretacion sistematica y arménica de las disposiciones transcritas,
se concluye que el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota reconoce que los
procesos de legalizacién que se adelanten en la ciudad, deben cumplir con las
condiciones exigidas por las normas de orden nacional.

Que por lo anterior, se expidié el Decreto Distrital 800 de 2018, modificatorio del
Decreto Distrital 476 de 2015, en el sentido de armonizar su contenido a las
condiciones exigidas por el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones,
para adelantar la legalizacion de asentamientos humanos destinados a vivienda de
interés social de origen o consolidacion informal en el Distrito Capital y establecié
que debido a la ausencia de una fecha establecida en la legislacién nacional, el
expediente solo podra empezar la etapa previa si cuenta con un informe técnico y
juridico expedido por la Secretaria Distrital del Habitat, que determine la posibilidad
de iniciar un eventual proceso de legalizacion urbanistica del desarrollo.

Que se dispone, conforme el articulo 5 del Decreto Distrital 800 de 2018, que los
expedientes o procesos de legalizacion de asentamientos humanos de origen
informal, que a la fecha de entrada en vigencia del citado Decreto, es decir 25 de
diciembre de 2018, cuenten con informe de viabilidad expedido por la Secretaria
Distrital del Habitat o que hayan sido radicados en legal y debida forma en la
Secretaria Distrital de Planeacién, se adelantaran sin necesidad del informe juridico
y técnico que determine la posibilidad de iniciar un eventual proceso de legalizacién
urbanistica. Asimismo, establece que: “...) los procesos de legalizacion de
asentamientos humanos destinados a vivienda de interés social de origen o consolidacion
informal ubicados en estrato 3 que a la fecha de entrada en vigencia del presente Decreto
se encuentren en la etapa de conformacion del expediente urbano en la Secretaria Distrital
del Habitat podréan iniciar el proceso de legalizacion”.

Que el expediente urbanistico del desarrollo “Pastrana” se localiza en el estrato 3 y
cuenta con informe de viabilidad expedido por la Secretaria Distrital del Habitat de
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fecha 10 de febrero de 2017, por lo cual, dicho expediente no requiere cumplir con
el informe técnico y juridico, mencionado anteriormente.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015,
se cuenta con la Aerofotografia No. 163 del vuelo C-2717 del 16 de febrero de
2004, certificada por el certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —
IGAC —, que evidencia la existencia del desarrollo “Pastrana”.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desarrollo “Pastrana” se debe reglamentar
bajo los parametros normativos del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial POT de Bogota D.C. y del Decreto Distrital 467 del 20 de
noviembre de 2006, “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal
(UPZ) No. 48 TIMIZA, ubicada en la localidad de KENNEDY " y demas normas
vigentes.

Que a la Secretaria Distrital del Habitat, conforme al literal j) del articulo 17 del
Decreto Distrital 121 de 2008, se le asigno la funcion de “Coordinar la operatividad del
proceso de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios
localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de
Planeacién para su aprobacion o improbacion”, conforme a lo dispuesto en la normativa
vigente.

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan
a la Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las
siguientes funciones: “(...) a. Realizar los estudios urbanisticos para la legalizacién y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y presentarlos a la
comunidad; b. Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o
regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivos
proyectos de los actos administrativos (...)".

Que en cumplimiento de lo previsto en el articulo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015, se realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria
Distrital del Habitat y de la Secretaria Distrital de Planeacion, entidades que
determinaron las condiciones del desarrollo en las Actas de Visita a Terreno del 3
de septiembre de 2018 y del 11 de diciembre de 2018, respectivamente.
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Que la Secretaria Distrital de Planeacion constaté que el desarrollo “Pastrana’,
presenta una estructura urbana definida y una consolidacion del 100%.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional
1077 de 2015, una vez adelantado el estudio correspondiente, se evidenciéo que
mas del cincuenta y uno por ciento (51%) de los propietarios y/o poseedores de los
inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacién del plano de
loteo del desarrollo “Pastrana”, mediante Acta suscrita el 17 de octubre de 2018.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y
en concordancia con el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de 2008, la
Secretaria Distrital del Habitat aport6é la documentacion necesaria para continuar el
tramite de legalizacion del desarrollo “Pastrana”, ubicado en la localidad de
Kennedy.

Que la Subsecretaria de Planeacion Territorial de esta Secretaria dio inicio al
proceso de legalizacion del desarrollo “Pastrana” mediante Auto del 14 de mayo de
2019, de conformidad con el numeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de
2004.

Que en el estudio juridico catastral adelantado por la Secretaria Distrital del Habitat
que reposa en el expediente urbano, se identificé como propietarios del predio de
mayor extension a los siguientes:

MATRICULA
NOMBRE INSTRUMENTO INMOBILIARIA
Compaifiia Columbian  de Escritura Publica No. 1798 del 27 de
Vivienda a Ltd | mayo de 1980 ante la Notaria 14 del 50S-184285
Covica Ltda Econdémica a. Circulo de Bogota.
Sociedad Imoortadora Escritura Publica No. 3981 del 1 de
ocleda port Y, | septiembre de 1978 ante la Notaria 6 50S-591271
Distribuidora S.A. “Sidauto S.A. f .
del Circulo de Bogota
A . . Escritura Publica No. 2735 del 20 de
J-M.D. Guzman Piedrahita y Cia | i nire de 1994, ante la Notaria 10 | 50S-558901
S.C.S. ; .
del Circulo de Bogota

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, se citdé a la Sociedad Importadora y Distribuidora
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S.A. “Sidauto S.A.”, propietaria del terreno de mayor extension, cuya direccion
aparece en el expediente, para que compareciera, se hiciera parte dentro del
proceso de legalizacidn y ejerciera sus derechos, mediante el siguiente oficio:

Correo

Oficio enviado por Certifica Propietario Direccioén de

la SDP do P Correspondencia
2-2019-63889 del Sociedad Importadora vy
20 de 76241278 Distribuidora S.A. “Sidauto Tv 78H 42F-44 Sur
septiembre de 2019 S.A’

Que la empresa de mensajeria reporta en la guia No. 76241278 que cambio de
domicilio, por lo que no fue posible entregar el oficio antes referido.

Que a efectos de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015, no fue posible citar a La Compania Colombiana de
Vivienda Econdémica Ltda. Covica Ltda y a J.M.D. Guzman Piedrahita y Cia S.C.S
como propietarios del terreno de mayor extension, teniendo en cuenta que en el
expediente no se registra direccion alguna.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2 del articulo 2.2.6.5.2.2 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y en concordancia con el articulo 37 de la Ley 1437
de 2011, se procedi6é a comunicar a los terceros determinados e indeterminados
que tengan interés en la actuacion administrativa o puedan resultar afectados con
las decisiones que se tomen en el proceso de legalizacién, para que se hicieran
parte dentro del proceso, mediante la publicacion de un aviso el dia 24 de mayo de
2019 en el diario “El Nuevo Siglo”. Adicionalmente, en dicha publicacién se
comunicd del proceso de legalizacion a los propietarios del predio de mayor
extension.

Que en aplicacién de lo sefialado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional
1077 de 2015 y lo dispuesto en el articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 y demas
normas concordantes, se publicé un aviso de comunicacion, fijandose éste en la
cartelera de esta Secretaria, entre el 13 y el 27 de septiembre de 2019, en la cual
se les informa a los propietarios de mayor extensién del desarrollo “Pastrana”, que
se adelanta el tramite de legalizacion urbanistica, y la forma en que deberan
hacerse parte dentro del mismo.
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Que, una vez surtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni
los propietarios del predio de mayor extension, ni los terceros determinados e
indeterminados se hicieron parte dentro del tramite de la legalizacion del desarrollo
“Pastrana”; por lo tanto, no se presentaron objeciones ni recomendaciones frente al
mencionado tramite.

Que las empresas de servicios publicos domiciliarios conceptuaron sobre la
viabilidad de la prestacion de servicios para el desarrollo, por medio de los
siguientes oficios:

r\: gf‘:cm | Concepto Técnico Fecha Entidad
Empresa de Acueducto,
35100-2018-U&C-1788 Alcantarilado y Aseo de
1| s:2018-205644 5 de octubre de 2018 Bogota — ESP.
2 | 07092375 7036 septiembre de Codensa S.A. ESP.
: Empresa de
3 | ECGC-EOI 1391-2018 o septiembre de Telecomunicaciones de
Bogota S.A. — ETB ESP.
4 10150224-641-2018 30 de agosto de 2018 Gas Natural S.A. ESP.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente — SDA, mediante comunicacion con
radicado 2018EE208487 del 5 de septiembre de 2018, concluye que el desarrollo
“Pastrana”, no afecta componentes de la Estructura Ecoldgica Principal o de
importancia ambiental; por lo cual, se considera viable ambientalmente su
legalizacién.

Que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER,
allegé el concepto técnico No CT-8269 del 14 de noviembre de 2017 para el
desarrollo “Pastrana”, en el que concluy6 factible la legalizacion de la totalidad del
desarrollo, estableciendo algunas recomendaciones que se relacionan en la parte
resolutiva del presente acto administrativo.

Que la Secretaria Distrital de Planeacién, acorde al procedimiento vigente, adelanto
el estudio urbanistico para el desarrollo objeto de la presente reglamentacion, en el
que se analizaron las condiciones urbanisticas del mismo.
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Que la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica, mediante oficio No. 2-
2019- 23278 del 24 de abril de 2019, encontré6 que el plano del desarrollo
“Pastrana” se ajusta a la georreferenciacion de informacién cartografica que reposa
en la Base de Datos Geografica Corporativa — BDGC — de la Secretaria Distrital de
Planeacién y cumple con los aspectos cartograficos requeridos por esta entidad;
por lo tanto, se encuentra aceptable cartograficamente.

Que en el estudio vial realizado al plano de loteo del desarrollo “Pastrana” por la
Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta Secretaria, remitido
mediante memorando No. 3-2019-02602 del 05 de febrero 2019, se informé lo

siguiente:

“...)
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A. MALLA VIAL LOCAL

Calle 42G Sur entre Carreras 78F y 78G: Peatonal de minimo 6 metros de ancho entre
lineas de demarcacion (De acuerdo con los requerimientos de la EAAAB), que remata
contra la zona verde del plano B50/4-1A “UNIDAD VECINAL PASTRANA” (Zona verde con
RUPI 1217-14 del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico —
DADEP).

Contenida en su mayor parte en el plano B50/4-1A como via tipo V-7 de 6 metros de
ancho, de los cuales solo 4.5m aproximadamente, se encuentran dentro del lindero de
dicho plano3 (Amojonada e incluida en el “CUADRO DE CESION DE ZONAS” del plano en
mencién).

Consultada la cobertura “Lote patrimonio inmobiliario” 4 de la BDGC, se evidencié que el
tramo vial incluido en el plano B50/4-1A cuenta con RUPI 1217-11 del DADEP.

Calle 42 F x Transv.77Ay Lole 3 43-43- 44- 48'- 42 392 40

Costado norte: Paramentada con los lotes del plano B50/4-1A. (...)”

Que por su localizacién, el desarrollo “Pastrana” se encuentra en la Unidad de
Planeamiento Zonal No. 48 Timiza, reglamentada por el Decreto Distrital 467 de
2006 y en el cual se adoptaron las Planchas numeros 1 de 3 “ESTRUCTURA
BASICA SECTORES NORMATIVOS”, 2 de 3 “USOS PERMITIDOS” y 3 de 3
“EDIFICABILIDAD”, que contienen las fichas reglamentarias y planos
correspondientes, a escala 1:5.000 de los diferentes sectores.

Que segun la Plancha No. 2 de 3, Plano de Usos Permitidos de la UPZ 48 Timiza,
el desarrollo “Pastrana” de la localidad de Kennedy, fue localizado en el sector 5,
Area de Actividad Residencial, Zona Residencial con Actividad Econémica en la
Vivienda, Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad Reactivacion.

Que al revisar la base de datos Geogréafica Corporativa — BDGC, se pudo
establecer que el area del desarrollo Pastrana, objeto de legalizacién, no formaba
parte de ningun plano urbanistico, ni proyecto alguno.
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Que asi mismo, al revisar los antecedentes del desarrollo, de origen informal, se
puede establecer que este existia desde el afio 1998, situacién que no se tuvo en
cuenta al momento de la expedicion del Decreto Distrital 467, mediante el cual se
reglamenta la UPZ No. 48 Timiza.

Que el articulo 300 del Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial, indica que: “En las zonas de aplicacién del tratamiento de Mejoramiento
Integral y segun las definiciones de la estructura urbana de la Unidad de Planeamiento
Zonal se adelantaran los procesos de regularizacion y legalizacion.”.

Que en este sentido, el Articulo 299 Instrumentos normativos, del Decreto Distrital
190 de 2004 seinala que: “Las zonas urbanas en las cuales se aplica el Subprograma de
Mejoramiento Integral se regiran por el Tratamiento de Mejoramiento Integral descrito en el
presente Plan. Los usos y normativa urbana particular para cada Unidad de Planeamiento
Zonal (UPZ) se desarrollaran en las fichas normativas reglamentarias o en los
procedimientos de regularizacion y legalizacién que se describen en el presente Plan”.

Que en relacion con lo anterior, en visita a terreno del 11 de diciembre de 2018, la
Direccion de Legalizaciéon y Mejoramiento Integral de Barrios de la Secretaria
Distrital de Planeacion, pudo constatar las condiciones urbanisticas del desarrollo,
lo cual se encuentra registrado en el estudio urbano anexo, que hace parte integral
de la presente resolucion.

Que en este estudio urbano se revisé la norma del sector 5, Area de Actividad
Residencial, Zona Residencial con Actividad Econdmica en la Vivienda,
Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad Reactivacion, encontrando que el
desarrollo se encuentra ubicado alli, sin embargo, la norma establecida para dicho
sector no puede aplicarse para el desarrollo “Pastrana” teniendo en cuenta que,
como se constatd en visita a terreno este desarrollo esta conformado solamente por
8 predios, ademas, no cuenta con una via vehicular, ni andenes definidos.
Igualmente, los usos que actualmente se ejecutan en el desarrollo corresponden
solamente a vivienda por lo cual los usos complementarios sefialados en la UPZ no
podrian desarrollarse exitosamente, ya que requeririan soportes urbanos con los
que no cuenta este desarrollo.

Que debido a las caracteristicas que presenta el desarrollo “Pastrana”, se requiere
completar y/o corregir las respectivas deficiencias urbanisticas, mediante la
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continuacion de procesos ya iniciados, los cuales apuntan a construir y cualificar el
espacio publico y las infraestructuras locales, determinando que a este desarrollo le
es aplicable la modalidad complementaria del Tratamiento de Mejoramiento
Integral.

Que por lo anterior, atendiendo al origen informal y caracteristicas urbanisticas
deficitarias del desarrollo “Pastrana”, en virtud de los articulos 295 y 385 del
Decreto Distrital 190 de 2004, se concluye que éste desarrollo es sujeto de
aplicabilidad del Tratamiento de Mejoramiento Integral y por ende objeto del
proceso de Legalizacion, de conformidad con el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en concordancia con lo dispuesto en el Decreto Distrital 467 de 2006,
reglamentario de la UPZ No. 48 Timiza, no se configura hecho generador por
asignacion de usos mas rentables para la modalidad del Tratamiento asignado al
desarrollo “Pastrana”.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de
2017, que modifica el articulo 13 de Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en
el Decreto Distrital 790 de 2017, las areas incluidas en el Tratamiento de
Mejoramiento Integral no son generadoras del efecto plusvalia por mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion. En consecuencia, en el desarrollo
“Pastrana” no se configura hecho generador del mencionado tributo.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional
1077 de 2015, entre los dias 1 al 16 de octubre de 2019 se fij6 en la cartelera de la
entidad un aviso informando el lugar y el horario de consulta del estudio urbanistico
final, frente al cual no se recibieron observaciones o aclaraciones. Asi mismo, el dia
30 de septiembre de 2019, la Secretaria Distrital de Planeaciéon realizé un taller
informativo con la comunidad, en el cual se dieron a conocer las condiciones del
estudio urbanistico final y se respondieron inquietudes sobre el mencionado
estudio.

Que adelantados los estudios y tramites previstos en el Plan de Ordenamiento
Territorial, en el Decreto Distrital 476 de 2015, el Decreto Distrital 800 de 2018 y en
el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, se encontré
viable la legalizacién del desarrollo “Pastrana”, de la Localidad de Kennedy.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

CAPITULO |
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1. Reconocimiento oficial y aprobaciéon de planos. Legalizar el
desarrollo “Pastrana”, ubicado en la Localidad No. 08 — Kennedy y adoptar el Plano
No. K50/4-03 que hace parte integral de la presente resolucién, cuyo cuadro de
areas se transcribe a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM AREA (m?) (%
AREA BRUTA 370.19 100
AREA UTIL 370.19 100,00
AREAS DE CESION 0.00
N°. MANZANAS 1
N°. PREDIOS 08

Paragrafo. Ordenar a la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica de la
Secretaria Distrital de Planeacion, que efectue la incorporacion del Plano No.
K50/4-03 en la Base de Datos Geografica Corporativa - BDGC, dentro de los tres
(3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucion.

CAPITULO Il ,
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2°. Estructura basica. Se encuentra identificada en la Plancha
1 de 3 “ESTRUCTURA BASICA SECTORES NORMATIVOS” del Decreto Distrital
467 de 2006, en donde se relacionan los elementos del suelo de proteccion, la
estructura ecoldgica principal, la estructura funcional y de servicios y la estructura
socioeconomica y espacial.

Articulo 3°. Suelo de proteccion. En el area delimitada del desarrollo “Pastrana”

no se identificd suelo de proteccion:
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3.1. Estructura Ecolégica Principal. En el area delimitada del desarrollo
“Pastrana”, no se identificaron elementos constitutivos de la Estructura Ecoldgica
Principal, de acuerdo con lo indicado en el concepto técnico ambiental remitido por
la Secretaria Distrital de Ambiente -SDA- oficio No. 1-2018-34693 del 7 de marzo
de 2018, en el que informo:

“..)

En atencién a su solicitud, me permito informarle que se realizé cruce entre la base
cartografica de la cobertura del sistema de areas protegidas del Distrito Capital y el
poligono del desarrollo Pastrana de la Localidad de Kennedy, evidenciando que el mismo
no afecta componentes de la Estructura Ecoloégica Principal o de importancia ambiental
como lo evidencia el plano anexo, por lo cual se considera viable ambientalmente su

legalizacién.

(...)"
3.2. Zonas de alto riesgo no mitigable. De conformidad con lo establecido por el
Instituto de Gestiéon de Riesgos y Cambio Climatico — IDIGER -, mediante

Concepto Técnico No. 8269 del 14 de noviembre de 2017, concluy6 que el
area donde se localiza el desarrollo “Pastrana”, desde el punto de vista de
riesgos se considera factible la legalizaciéon de la totalidad del desarrollo.

Sin embargo, todos los predios que conforman el desarrollo “Pastrana” y las
entidades publicas indicadas deberan dar cumplimiento a las recomendaciones
contenidas en el concepto técnico expedido por el IDIGER, el cual sefala lo
siguiente:

“...) 10. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

o FEI/ IDIGER realizo el analisis de las condiciones de amenaza, vulnerabilidad y riesgo
por movimientos en masa e inundacion por desbordamiento del desarrollo Pastrana,
encontrando que desde el punto de vista de riesgos se considera factible la
legalizacién de la totalidad del desarrollo, y, para evitar que dichas condiciones se
deterioren, recomienda la implementacion de medidas para el mejoramiento del sector
bajo adecuados lineamientos técnicos.

o En el area donde se encuentra localizado el desarrollo Pastrana, la amenaza presenta
un nivel inferior al considerado como bajo por movimientos en masa o ante eventos de
inundacion por desbordamiento, teniendo en cuenta la zonificacion de amenaza
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establecida, conforme con los planos normativos de “Amenaza por Remocién en
Masa” del Decreto Distrital 190 de 2004 (el cual compila las disposiciones contenidas
en los Decretos 619 de 2000 y 469 de 2003 o Plan de Ordenamiento Territorial — POT)
y ‘Amenaza de Inundacién por Desbordamiento” de la Resolucién 858 de 2013 de
Secretaria Distrital de Planeacion.

o En el analisis de riesgo se definié que el desarrollo Pastrana se encuentra en una zona
que presenta actualmente condiciones de riesgo en un nivel inferior al riesgo bajo ante
eventos de inundacion por desbordamiento y eventos relacionados a movimientos en
masa.

En relacién con el desarrollo objeto de analisis, se recomienda:

Teniendo en cuenta que se pueden presentar eventos de encharcamiento, por tratarse de
un sector dominado por una topografia plana, se recomienda a la EAB-ESP implementar
obras de infraestructura y mantenimiento, que contribuyan con el mejoramiento integral del
sector, entre otras, mantenimiento de las redes de acueducto y alcantarillado sanitario, de
las vias y obras de drenaje para el manejo de aguas lluvias y de escorrentia superficial,
implementando las medidas que garanticen que no se presenten reflujos de aguas por el
sistema de alcantarillado sanitario y pluvial establecido en esta zona.

e Para el disefio sismo resistente de las edificaciones en los disefios estructurales y
geotécnicos deben tenerse presentes las disposiciones del Decreto 523 de 2010, por
el cual se adopta la microzonificacion sismica de Bogota, que el sector esta localizado
en la zona geotécnica “Aluvial” y en la zona de respuesta sismica “Aluvial-200”, donde
pueden presentarse efectos de sitio relacionados con Amplificacion, licuacion del
suelo. Bogota esta localizada en una zona de amenaza sismica INTERMEDIA, para la
cual la aceleracién horizontal pico efectiva de disefio es de 0.15 g.

e Para los futuros proyectos urbanisticos o cualquier actividad que requiera realizar
excavaciones, se recomienda que el propietario y/o el constructor responsable tenga
en cuenta lo estipulado en la Resolucion 600 del 2015 del IDIGER ‘“Lineamientos
Técnicos para la Reduccion de Riesgos en Excavaciones en Bogota, D.C”.

e Se recomienda vigilar por parte de la Alcaldia Local o la autoridad competente el
cumplimiento de las normas urbanisticas y de construccion sismo resistente y ejercer
el control urbano en los predios del sector.

e Se recomienda a los propietarios y/o constructores que en el sistema de alcantarillado
y drenaje de los nuevos desarrollos o procesos de renovacion urbana o
redensificacion, se mantenga la separacion de aguas lluvias y aguas residuales, para
garantizar que por efectos de la variabilidad climatica, por las altas precipitaciones o
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eventos extremos, no se afecte el tratamiento de las aguas residuales por excesos en
los volimenes de disefio de las plantas de la ciudad.

e [ as entidades publicas o privadas encargadas de la prestacion de servicios publicos,
las que ejecuten obras civiles mayores o las que desarrollen actividades industriales o
de otro tipo debera (sic.) dar estricto cumplimiento a la normatividad vigente, en
especial al Articulo 32 del Decreto Distrital 172 de 2014, en desarrollo del Articulo 42
de la Ley 1523 de 2012 relacionados con el deber de realizar los anélisis especificos
de riesgo, las medidas de reduccion y los planes de emergencia y contingencias. De
igual forma, deberan velar por la implementacion de la gestion en el ambito de sus
competencias sectoriales y territoriales, conforme al Paragrafo del Articulo 44 de la
Ley 1523 de 2012.

11. OBSERVACIONES

Los resultados y recomendaciones incluidas en el presente concepto se realizaron para la
legalizacion del desarrollo y estan basados en los resultados de los estudios mencionados
y en las observaciones realizadas durante la visita al poligono del mismo. Si por alguna
circunstancia las condiciones aqui descritas y que sirvieron de base para establecer las
zonas y recomendaciones son modificadas, se deberan de realizar los ajustes y
variaciones que sean del caso.

Se reitera que la vigencia del presente concepto esta en funcién de las condiciones fisicas
del desarrollo que sirvieron para las evaluaciones de amenaza, vulnerabilidad y riego (sic.)
por lo tanto si se producen cambios significativos en las mencionadas condiciones éste
debera ser ajustado, dado que el factor antropico es una variable determinante en el sector
y este es dinamico y muy sensible al cambio. (...)”

Articulo 4°. Estructura funcional y de servicios. Los sistemas generales que
componen la Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad,
Sistema de Equipamientos Urbanos, Sistema de Espacio Publico Construido y
Sistemas Generales de Servicios Publicos. Respecto de esta estructura, en el
ambito del desarrollo “Pastrana”, se encuentra lo siguiente:

41. Sistema de movilidad — Subsistema vial. El desarrollo “Pastrana” no
cuenta con vias pertenecientes a la malla vial local, no obstante, su conectividad,
accesibilidad y articulacion al espacio publico se garantiza con la via circundante al
desarrollo que hace parte del plano B50/4-1A, es decir del barrio “UNIDAD
VECINAL PASTRANA’, el cual es vecino del presente desarrollo, segun lo
sefalado en la UPZ No. 48 — Timiza —, asi mismo, se tiene en cuenta el estudio vial
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radicado con No. 3-2019-02602 del 5 de febrero de 2019 y lo constatado en
terreno.

42 Sistema de espacio publico construido:

4.21 Localizacion y definicion. Es el conjunto de espacios urbanos
conformado por los parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los
controles ambientales de las vias arterias, el subsuelo, las fachadas y cubiertas de
los edificios, las alamedas, los antejardines y demas elementos naturales y
construidos definidos en la legislacion nacional y sus reglamentos.

El desarrollo “Pastrana” no cuenta con zonas de espacio publico.
43. Sistemas generales de servicios publicos.

Para efectos de la presente Resolucion, a continuacion, se trascriben los conceptos
de viabilidad para la prestacion de los servicios publicos expedidos por las
respectivas empresas para el desarrollo, los cuales hacen parte integral del
expediente de legalizacion, asi:
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Mediante concepto No. 35100-2018-U&C-1788 S-2018-295644 del 5 de octubre
de 2018, la Empresa de Acueducto, Alcantarillado y Aseo de Bogota EAAB ESP
remitid concepto técnico en el que informé para el asentamiento “Pastrana” lo
siguiente:

“(...) La presente Viabilidad de Servicios, se expide unicamente para continuar
con los tramiles de urbanismo ante la Secretaria (sic.) Distrital de Planeacién y/o
Curaduria Urbana, por lo tanto, constituye autorizacién para presentar los
disefios y NO CONSTITUYE AUTORIZACION para construccién de redes de
acueducto y alcantarillado o desarrollo urbanistico.

(...)
DATOS TECNICOS PARTICULARES

A continuacion se informa que el predio referido, segun la localizacién
enviada, tiene como coordenada del punto medio la siguiente:

Plancha 227-IV-D-19 y 227-1V-D-22 de Acueducte | Norte = 102.011
Plancha H-74 vy H-84 de Alcantariliado Este =00.674

EAAB -

ESP El desarrollo Pastrana, se ubica en la Localidad de Kennedy, espacialmente en
las coordenadas: por el Este: 90.674 por el Norte: 102.011; y en las bases de
datos de la. EAAB-ESP se encuentra referenciado en las Planchas: No. 227-1V-D-
19 y 227-1V-D-22 de Acueducto y en la No. H-74 y H-84 de Alcantarillado.

El desarrollo Pastrana, tiene Viabilidad Técnica de Servicios Publicos, y para
continuar con el proceso debe tener en cuenta la informacién que se presenta en
este documento y las indicaciones contenidas en el formato FB0301 FO5" DATOS
TECNICOS GENERALES", los cuales dan lineamientos en las normas y
actividades de disefio.

Se realiz6 la verificacion de la existencia de cuentas contrato para los predios
objeto de Concepto Técnico y de acuerdo con la informacion que se evidencia en
el Sistema SAP, las sentientes cuentas estan facturando los servicios de
acueducto y alcantarillado, con esta informacién comercial:

Zona 5

Caédigo Municipio 11001
Caédigo Localidad : KENNEDY
Cadigo Batrrio 4581
Codigo Manzana 43

Caodigo Lote 11

Barrio/Manza/Predio 4581043011
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No. Radicado Inicial:

ok

SECRETARIA DE

Grupo Estructura Regional:
Z5020302 Porcion de Lectura
PS5
Unidad Lectura 1 P55592
Cuenta CHIP Tramo Placa Clasificacidn Cadigo Norte Esta
Contrato Catastral Predio Interlacutor
11068650 | A440044CBXS | CL 42G 35 Cuentas 10791234 101996.176 | 90683.0836
SUR 78F Contrato Activas
11052325 | A44A0044CBW CL 42G 39 Cuentas 10728007 102000.335 | 90680.5885
W SUR 78F Contrato Activas
11052172 | A440044CBUH | CL 42G 43 Cuentas 10725911 102004.537 | 90678.0676
SUR 78F Contrato Activas
11052236 | A440044CBTD | CL 42G 49 Cuentas 10725952 102008.739 | 90675.5468
SUR 78F Contrato Activas
11086280 | A440044CBRJ | CL 42G 35 Cuentas 10802453 102012941 | 90673.026
SUR 78F Contrato Activas
11052245 | A440044CBP4 | CL 42G 61 Cuentas 10725959 102017.143 | 90670.5052
SUR 78F Contrato Activas
11052294 | A440044CBOM | CL 42G 67 Cuentas 10725962 102021.344 | 90667.9843
SUR 78F Contrato Activas
11052294 | A440044CBNX | CL 42G 73 Cuentas 10725988 102025.546 | 90665.4635
SUR 78F Contrato Activas
E‘;‘gg - Se realiza la consulta del Sistema de Informacién de Planeaciéon SINUPOT para

Sector/Zona/Manzana 5020302

conocer si existe afectacion por zona de amenaza y rondas de Rio (ZMPA) y Zona
de Reserva Vial; sin que se presente afectacion. Sin embargo, se pone a
consideraciéon de la entidad competente evaluar la afectacion que se puede generar
por el DISENO DE LA PRIMERA LINEA DEL METRO EN EL MARCO DEL
SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE PUBLICO-SITP PARA LA CIUDAD DE
BOGOTA.

ZONAS LIBRES PARA REDES CONSTRUIDAS Y PROYECTADAS

Las zonas libres estan definidas en las normas del Acueducto de
Bogota NS-139, NS-033 y NS- 085.

TIFO DE ESTADO* DIAMETRO LOCALIZACION
SERVICIO DELA
TUBERIA
Acueducto 1 @4" PIC Existente en el costado sur de la
CL 42G SUR. Ver Record de Obra No. §717.
Alcantarillado 1 @8" CSR Existente en la CL 42G SUR.
Alcantarillado ! @12" CSR Existente en la CL 42G SUR.
Pluvial

(1: Construida, 2: Proyectada, 3: No existe ni esta proyectada)
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ZONAS DE RESERVA AMBIENTAL Y RIESGO

La presente viabilidad queda supeditada a que el predio no se encuentre en zona de
alto riesgo de tipo geolbgico, hidraulico o eléctrico; de acuerdo con el concepto
técnico del FOPAE (hoy IDIGER), en cumplimiento del Decreto 657 del 25 de
octubre de 1994 de la Alcaldia Mayor de Bogota, y concepto favorable de la
Secretaria (sic.) Distrital de Ambiente (SDA) en los predios con rondas hidraulicas.

Por lo anterior, es responsabilidad del Constructor y/o Entidad encargada (segun
sea el caso), adelantar las obras requeridas para garantizar la seguridad del
proyecto, del area inmediata y de la infraestructura de servicios publicos
domiciliarios del sector, por lo tanto, para la aprobacién del servicio definitivo del
predio se debera aportar la certificacion de la Secretaria (sic.) de Planeaciéon del
Municipio (Soacha) o la Subsecretaria de Inspeccion, Vigilancia y Control de
Vivienda, de la Secretaria (sic.) del Habitat (Bogota DC), en donde conste que las
obras fueron ejecutadas por el interesado y recibidas a satisfaccion por la entidad
correspondiente.

La responsabilidad por el dafio que pueda causarse por la materializacion el (sic.)
riesgo publico derivado de la no implementacion de las medidas de mitigacion o
prevencion, es de quién adelanta la actividad que da lugar a él. Igualmente, se
establece la necesidad de adoptar los planes de emergencia y contingencia que
permitan atender una situacion imprevista que pudiera desencadenarse en cualquier
momento.

ZONAS DE SERVIDUMBRE

Cuando se realicen los disefios y adecuaciones del caso, se deben establecer las
zonas de servidumbres necesarias para la adecuada evacuaciéon de Aguas Lluvias y
Aguas Servidas del predio, al igual que los corredores necesarios para el Suministro
de Agua Potable, en caso de no existir corredores publicos (Paragrafo del Articulo
20 del Reglamento de Urbanizadores y Constructores de la EAAB-ESP -
Resolucioén 0755 del 10 de septiembre de 2014).

Si el predio presenta cambios morfolégicos por disposicion de
escombros o rellenos, estos deben cumplir con las especificaciones
técnicas vigentes de acuerdo al uso del suelo y los demas temas
relacionados con el desarrollo de los predios, en cuanto las actuales
disposiciones ambientales y por tanto debe tramitar ante la Secretaria
(sic.) Distrital de Ambiente los permisos respectivos, segun sea el caso.

POSIBILIDADES DE CONEXION A REDES OFICIALES Y LINEAMIENTOS
TECNICOS.
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Una vez se definan las condiciones de legalizacion urbanistica para este desarrollo
en particular, se debera evaluar la capacidad hidraulica de las redes teniendo en
cuenta las caracteristicas del proyecto previo a la conexion a las mismas; en caso
de que la red no soporte la demanda, deberan proveerse los recursos para el
disefio y construccién de propuestas alternativas de desagiie y suministro. En ese
mismo momento sera verificado en terreno la existencia real de cada una de las
redes mencionadas en esta Viabilidad de Servicio.

La evaluaciéon de la capacidad hidraulica y estructural de las redes existentes antes
mencionadas, debera contemplar los aportes del area del desarrollo y su impacto en
las condiciones de drenaje sanitario actuales en el sector, para asi establecer si se
requiere renovacion de estas redes bajo las especificaciones técnicas sefialadas en
la norma técnica de servicio de la EAB-ESP NS-085 "Criterios de Disefio de
Sistemas de Alcantarillado'.

Las redes internas del proyecto, se deberan disenar y construir, los dos sistemas de
Alcantarillado (Pluvial y Sanitario) por separado.

El nivel de las entregas requeridas para el drenaje de las aguas lluvias de los futuros
desarrollos del barrio y en el sector, definira la cota minima urbanizable del predio.
Asi mismo, la cota minima urbanizable (terrazas) deberan asegurar el drenaje por
gravedad de las aguas lluvias de patios y bajantes.

El drenaje del predio debera realizarse conforme con lo establecido en la
norma técnica de servicio de la EAAB-ESP, NS-085 "Criterios de Disefio de
Sistemas de Alcantarillado”.

En caso de no existir sumideros, se debera prever la construccion de los mismos y
garantizar su conexiéon al pozo mas cercano, para lo cual debera cumplir con las
especificaciones técnicas sefialadas en la norma técnica de servicio de la EAAB-
ESP NS-085 "Criterios de Disefio de Sistemas de Alcantarillado” y NS-047
"Sumideros”.

Se debera investigar en terreno la existencia de redes de Acueducto en las vias
adyacentes al predio e incorporar en sus disefios las redes que no se encuentren
reconocidas en el Catastro Oficial de Redes de la EAAB-ESP.

Es de aclarar que la Empresa garantiza una presion de servicio de 15 m.c.a
(inmediatamente antes del medidor del agua), por lo tanto en caso de edificaciones
mayores de 3 pisos, el tercero debera disefiar y construir un sistema de bombeo,
con tanque de almacenamiento y redes de la Empresa al respecto con soporte en lo
dispuesto en la Ley 142 de 1994. Cuyos costos de disefio, construccion, operacion y
mantenimiento sera exclusiva responsabilidad del beneficiario.
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El diametro de la acometida no podra exceder la mitad del diametro de las redes
existentes por el frente del predio, en caso de que ésta condicién no se cumpla y el
diametro sea mayor, se debera proyectar la renovacién y el redimensionamiento de
la red, aumentando el diametro de tal forma que se cumpla con la exigencia antes
mencionada.

ALCANTARILLADO SANITARIO i
Para el drengje sanitario del desarrello PASTRANA, de la localidad de Kennedy, Avea 370.11 m2, debera
tener en cuenta.

* Red de @8" en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la CL 42G SUR. (Plancha Alcantarillade
Sanitavio H-74 y H-84)

Nota 1: Se realiza la consulta del Sistema de Informacion de Planeacion SINUPOT para conocer si existe
afectacion por zona de amenaza v rondas de Rio (ZMPA) v Zona de Reserva Vial; sin que se presemte
afectacion.

Nota 2: Se debera evaluar la capacidad Hidrawlica de los sitios de Conexion de las anteriores redes,
contemplando los aportes de area del barrio v su impacte en las condiciones de drenaje Sanitario actuales en
el Sector.

Nota 3: Para las redes internas del provecto se deberd disefiar v construir los dos sistemas de Alcantarillade
(Pluvial v Sanitario) por separado.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 (C ﬁ
Q)
S

Archivo Central de la SDP icontec SiNet = !
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 —
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR

www,sdp_gov_co DE BOGOTA D.C.
Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 21 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:
*** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP

Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41

ALCANTARILIADO PLUVIAL
Para el drenaje Phuwvial del desarrollo PASTRANA, de la localidad de Kennedy, Area 370.11 m2, debera

tener en cuenta:

* Red de @12" en Concreto simple sin refuerzo existente sobre la CL 42G SUR. (Plancha de
Alcantarillade Sanitario H-74 y H-84).

* Los desagiies de aguas lluvias podrdn descargar a la calzada v pov esta conducirse hacia [os sumideros
existentes dependiendo de la comcepcion del disefio del provecto.

Nota 1: Se realiza la consulta del Sistema de Informacion de Planeacion SINUPOT para conocer si existe
afectacion por zona de amenaza vy rondas de Rie (ZMPA) v Zona de Reserva Vial; sin que se presente
afectacion.

Nota 2: Para las Redes internas del provecto se deberd disefiar y construir los dos sistemas de Alcantariliado
(Pluvial v Sanitario) por separado.

Nota 3: El nivel de las entregas requeridas pava el Dvenaje de las Aguas Liuvias de los futuros desavrollos
dal Barrio v en sector, Definira la Cota minima Urbanizable del predio.

Ast mismo la Cota minima Urbanizable (terrazas) deberdn asegurar el drenaje por gravedad de las aguas
lluvias de patios y bajantes

Para el calculo de las vedes de aguas lluvias se tendrd en cuenta la intensidad calculada mediante la
siguiente ecuacion, para la cual se utilizan las coordenadas del punto medio gue son:

N:102.0117E: 90.674

Cc1 X0 c2
2113,70705 258 -1,02102 34N0s
2305,4503 20,7 -1,01938 SANOS
3011,08126 20,3 -1,0353 10 ANOS
3027,98092 19,7 -1,04002 25 ANOS

I= CI{D+Xgp)iC2

Donde: I = intensidad en mm/hora
D = Duracion en minutos

Es importante tener en cuenta gue los resultados de la ecuacion estan dados en mm/‘hora; para obtener la
intensidad en I'ha's, se debe multiplicar por un factor de conversion de 2.77.
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ACUEDUCTO
Para el suministro del desarrollo PASTRANA, de la localidad de Kennedy, Area 370.11 m2, conformado
por 8 predios, deberd tener en cuenta:

*»  Red de 04" en PVC existente por el costado sur de la CL 42G SUR. (Planchas de Acueducto 227-TT-
D_10y 227-1V_-D-22).

Nota 1: Se realiza la consulta del Sistema de Informacion de Planeacion SINUPOT para ceonocer si existe
qfectacion por zona de amenaza y rondas de Rio (ZMPA) v Zona de Reserva Vial: sin que se presente
qfectacion.

Nota 2: Igualmente el Urbanizador, Constructor y/'o Entidad encargada (segin sea el casa) debera investigar
en terreno la existencia de Redes de Acueducto advacentes al predio e incorporar en sus disefios las redes
gue no se encuentren incorporadas en el Catastro Oficial de Redes de Acueducto de Bogota.

Nota 3: Hasta tanto no se definan los disefios dafinitives de los corredores viales que permitan el uso del
espacio publico para el diseflo v construccion de las redes de servicios publicos demiciliarios no se evidencia
viable la elaboracion de soluciones definitivas de suministro de acueducto.

Nota 4: Es de aclarar gue la EAAB-ESF garantiza la presion del servicio de 15 m.c.a. (inmediata mente antes
del medidor en el caso de una vivienda o antes del macro medidor en el caso de un conjunto residencial), por
tal razon el Urbanizador 1/0 Constructor deberd disefiar v construir un sistema de bombeo e Hidropresion,
con tangues de almacenamiento v redes de distribucion para el suministro en condiciones adecuadas de
caudal v presion a cada unidad de vivienda del pravecto. Lo anterior de acuevdo con la normatividad vigente
de la Empresa al respecto com soporte en lo dispuesto en la ley 142 de 1994, cipos costos de disefio,
CONStruccion, operacion y mantenimiento serd exclusiva responsabilidad del urbanizador.

Hace parte integral de ésta, el formato M4MUO801F05 "DATOS TECNICOS
GENERALES", los cuales puede adquirir en la Planoteca de la EAAB-ESP.

()"

Mediante oficio No.07092375 del 19 de septiembre de 2018, la empresa CODENSA
ESP emitié concepto para el desarrollo “Pastrana” informando que:

“(...) Hemos recibido su comunicacion mencionada en el asunto, mediante la cual
solicita se expida el concepto técnico correspondiente al asentamiento Pastrana de

CODENS la localidad de Kennedy; al respecto nos permitimos informar que una vez verificado

A

nuestro sistema de informaciéon se pudo establecer que el desarrollo Pastrana de la
localidad de Kennedy no presenta afectacion por lineas de alta tensién de energia.

Dado lo anterior, Codensa S.A. ESP, cuenta con la disponibilidad inmediata para la
prestacion del servicio de energia eléctrica al mencionado sector. (...)"

Mediante oficio N°® ECGC-EOI 1391-2018 del 4 de septiembre de 2018, la Empresa

ETB de Telecomunicaciones de Bogota S.A. E.S.P., determind para el desarrollo
“Pastrana” que:

“(...) La prestacion del servicio de telecomunicaciones para el lote del asunto, puede

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = [i:Net =
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 — X
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 23 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:

*** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45
BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

hacerse desde la central Kennedy, o desde algtn equipo remoto que se tenga en la
zona (...)”

Es necesario que el urbanizador prevea un espacio de 3x4 m2 por cada 1590
servicios y/o 3x2 por cada 900 servicios futuros para la colocaciéon de los equipos
de conexioén con la central matriz.

En el momento del estudio de -factibilidad se hara la evaluacién pertinente, con el fin
de precisar el espacio requerido. Este espacio debera ser cedido a la Empresa en
comodato y en ninguno momento representara costos para ETB.

Vale la pena aclarar que dicho espacio debe corresponder a suelo util, es decir que
no sea espacio publico.

La construccién de la red esta sujeta a la disponibilidad técnica y presupuestal al
momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto, debe informarse oportunamente a
la Empresa para planear el aprovisionamiento de la infraestructura. El proyecto debe
contar con la aprobacién de la SDP a través de sus Curadurias Urbanas.

(..)

Mediante CT No. 10150224-641-2018 del 30 de agosto de 2018 la empresa GAS
NATURAL FENOSA S.A. E.S.P. informé para el desarrollo “Pastrana™.

“(...) De acuerdo a su solicitud No. 2-2018-38785 donde solicita los conceptos
técnicos para los desarrollos detallados en la tabla No 1 adjunta en el oficio,
actualmente en proceso de legalizacién urbanistica, nos permitimos informarle lo
siguiente:

Gas Natural Fenosa S.A. E.S.P. cuenta actualmente con la infraestructura construida
y disefiada de Acero y Polietileno, necesaria para la distribucién del servicio en el
area urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente
para los desarrollos relacionados a continuacién y son objeto del proceso de

GAS legalizacion urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con
NATURAL | base en la ubicacidon geografica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan
generar en la zona, asi como la infraestructura vial y la proyeccién urbanistica
definida. Lo anterior con el fin de evaluar la infraestructura faltante o necesaria para
el cubrimiento del servicio en la zona.

DESARROLLO

Pastrana

El estudio para la determinacion del disefio de redes se realizara previa solicitud de
los interesados a la Delegacion Expansiéon Bogota al teléfono 348 55 00 y no se
tendran en cuenta las zonas de afectacién por riesgo geotécnico, remociéon en
masa, ronda hidraulica, corredor de lineas de altas tensién y areas sin legalizar, asi
mismo el presente certificado no constituye obligacion para Gas Natural S.A. E.S.P.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
(@)
Archivo Central de la SDP icontec = |i:Net = .
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 — .
ISO i
PBX: 335 8000 ALCALDIA M_AYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 24 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

de prestacion del servicio al urbanismo y/o proyectos de desarrollo, ni tampoco la
disponibilidad inmediata del servicio.

Para la construccién de redes primarias y secundarias se debe contar con la
definicibn arquitecténica del proyecto y los permisos necesarios de quien
corresponda para la canalizacion de redes y el paso de cuerpos de agua como rios,
quebradas ya sea de forma aérea o subfluvial. El constructor debe firmar un
convenio de colaboracién comercial y técnica con Gas Natural S.A.

E.S.P. en el cual se compromete a ejecutar las obras civiles para la instalacién de
redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T. (Art. 229, decreto 190 de
2004).

Si el desarrollo prevé la construccion de instalaciones internas estas deben cumplir
lo establecido por la resolucién No. 14471 de mayo de 2002 de la Superintendencia
de Industria y Comercio.

(.-.)
El presente certificado (...) se emite para uso residencial con consumo proyectado
hasta de 30 m3/h por unidad de vivienda. (...)".

Paragrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados en el numeral
4.4. se debera dar cumplimiento a los requerimientos técnicos exigidos por cada
empresa para la prestacion de los servicios publicos domiciliarios en cada uno
de los predios.

CAPITULO llI

NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°. Zonificacién y Tratamiento. La zonificacion y tratamiento al cual
estan sujetos los predios que hacen parte del desarrollo “Pastrana”, son los
siguientes:

Para todo el desarrollo:
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SECTOR
AREA DE ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION NORMA APLICABLE
ACTIVIDAD
Se rige por lo
dispuesto en los
Residencia articulos 360, 385 a
| con Mejoramiento 387 del Decreto
. Integral Distrital 190 del 2004 y
2. actividad ; Desarrollo
. . . - modalidad por el cuadro de usos
Residencial econdmica . Pastrana Lo
en la complementari del Decreto Distrital
vivienda a No. 467 del 20 de
noviembre de 2006,
reglamentario de la
UPZ 48, Timiza.

Articulo 6°. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente
articulo, bajo las condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que
aparecen en las casillas de escala de uso urbana, zonal y vecinal, definidas en la
Nota 1 de este articulo.

Asi mismo, con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004 los
usos planteados para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad urbanistica
prevista por la UPZ No. 48 Timiza para la zona donde se ubica el desarrollo, sino
también a la informacion urbanistica recolectada mediante visita a terreno, a
estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones urbanisticas y
dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se evidencian en el
estudio urbano que hace parte integral de la presente Resolucion.

Respecto a las exigencias de estacionamientos, deben tenerse en cuenta las
condiciones de la Nota 2.

USO PRINCIPAL

TIPO DE USO EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS

(ver Nota 2)
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y Ver exigencia de estacionamientos uso de
multifamiliar vivienda.
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USO COMPLEMENTARIO
ESCALA DE USO EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS (ver nota 1) ESTACIONAMIENT
oS
(ver nota 2)
COMERCIO
Urban Zonal Veci Privad Visitantes
a nal os
ACTIVIDAD
ECONOMI
Comercio vecinal CA LIMITADA EN
B Tiendas de COMERCIO:
barrio y locales Articulos y comestibles de S e
no mayor a 60 primera necesidad: fruterias,
m2. panaderias, confiteria,
lacteos,
carnes,
salsamentaria, rancho, bebidas,
droguerias, perfumerias,
papelerias y miscelaneas.
SERVICIOS PERSONALES
ACTIVIDAD .
Servicios CA LIMITADA ECONOI’;AIII
profesionales SERVICIOS. C3 | | e
ecnicos Peluqueria, salas de belleza
especializados S > o
sastreria, tintorerias, reparacion
de articulos eléctricos,
fotocopias, remontadora de
calzado, cafeterias.

*@ Uso no permitido en la referida escala.
----- No exigencia de estacionamientos

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las areas de actividad.

3. Hasta 60 m2 con las siguientes condiciones: a. En la misma estructura de la vivienda sin sobrepasar el
primer piso.

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos

Estacionamientos para vivienda.
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ZONAS NORMATIVAS
CLASE LOCALIZACION TIPO POR DEMANDA DE
ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar, bifamiliar | En zonas residenciales Privad | x 8 viviend
y vivienda compartida con actividad econdémica Tvados X & viviendas
en la vivienda. . .
Visitantes 1 x 18 viviendas
Multifamiliar Zonas de  comercio Privado 1 x 6 viviendas
aglomerado (1). Visitantes 1x 15 viviendas

(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aplican las exigencias sefialadas para las zonas
residenciales con actividad econdémica en la vivienda.

Estacionamientos para comercio

- Comercio de escala vecinal B.
En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes
se contabilizaran sobre las areas de ventas, después de 60.00 m2, sobre el area
que se exceda sobre dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales y de alto impacto de escala zonal.

a)Privados: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de
estacionamiento.
b) Visitantes: Se contabilizaran sobre el 50% del area generadora de
estacionamiento.

Estacionamientos para servicios personales de escala vecinal.

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se
contabilizaran sobre el area vendible, después de 60m?, sobre el area que se
exceda sobre dicho metraje.
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Paragrafo 1: Los usos dotacionales que se ubiquen en el desarrollo se rigen por lo
dispuesto en el Decreto Distrito 120 de 2018 “Por medio del cual se armonizan las
normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Publicos y de Movilidad
con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que
orientan la formulaciéon de los planes directores, de implantacién y de regularizacion y
manejo y se dictan otras disposiciones”, 0  la norma que lo complemente, modifique
o sustituya.

Paragrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan
expresamente prohibidos.

Articulo 7°. Normas sobre equipamiento comunal privado. El equipamiento
comunal privado se rige por el articulo 4° del Decreto Distrital 080 de 2016, “Por
medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la reglamentacion de las
UPZ y se dicta otras disposiciones”.

71. Elementos del equipamiento comunal privado. El equipamiento comunal
privado esta conformado por las areas de propiedad privada al servicio de los
copropietarios necesarias para el buen desarrollo de las actividades a las cuales
estd destinada una edificacion. Para uso de vivienda no VIS ni VIP y para otros
usos se calcula sobre la construccion en el uso y/o construccion neta, definida en el
articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016. El equipamiento comunal privado debe
tener acceso directo desde las areas comunes que no sean de uso exclusivo.

72. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y
personales, industriales o dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional
educativo), con mas de 800 m2 de area construida y los proyectos residenciales
de cinco (5) o mas unidades de vivienda, que contengan areas comunes; deberan
prever con destino al equipamiento comunal privado, las areas minimas en las
proporciones y con la destinacion que se sefala a continuacion. Cuando se
planteen usos distintos en un mismo proyecto, el calculo se debe realizar sobre
cada uno de los usos segun la siguiente exigencia

Tipo de proyecto Exigencia

- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de
vivienda.
- 150 o mas viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de

1. Proyecto de vivienda, VIS
subsidiable

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©)
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N269B-80 ext. 9014-9018 7
[He] i
PBX: 335 8000 Aé-gg('—)gg_l'}g‘“;g“

www.sdp.gov.co
Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 29 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

vivienda aplicable al numero de viviendas que
exceda 150 viviendas.

2. Proyectos de vivienda, no VIS
ni
VIP:

10 m2 por cada 80 m2 de construccion neta en
vivienda.

3. Para usos diferentes a vivienda: 10 m2 por cada 120 m2 de construccidon neta en el

uso.
7.3. Destinacién.
Zona Porcentaje Minimo

a. Zon_as verdes recreativas en 40 %

areas libre

b. Servicios comunales en areas o

: 15 %

construidas

c. Estacionamientos adicionales El polrcentalje requerido en cada proyecto para

ara visitantes completar e . . . .

P 100 % de la totalidad del equipamiento exigido.

Articulo 8°. Normas para las areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral
Modalidad Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente
reglamentacion, se tendran en cuenta las normas que regulan el Tratamiento de
Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de conformidad con lo que
dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asi:

81. Etapas de desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicion
de licencias de construccidn. En primera instancia, se calificara la etapa de
desarrollo constructivo en la cual se encuentra cada predio al momento de solicitar
la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al reconocimiento de las
edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccion en sus diferentes
modalidades, de la siguiente manera:

TIPOS CARACTERISTICAS
A Lote vacio
B Un piso con cubierta liviana, sin placa de concreto
C Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta
liviana
D Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer piso con
cubierta liviana

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 —
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 30 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:

*** XXXXXXXXXX
SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45
BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

82 Normas para los elementos relacionados con el espacio publico

Se permite con una dimensién maxima de 0,60 metros a partir del
segundo piso, por el frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya
dimension debe mantenerse en todos los pisos dentro del mismo plano de
fachada.

Se permite empatar con la menor dimension de los voladizos de las
edificaciones colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60
metros sin superar 0,80 metros.

Voladizo : ‘
No se permite sobre zonas verdes o rondas de rios y quebradas.

Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de las
entidades competentes sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.

Se reconoce como paramento el muro de la fachada de la edificaciéon en
el primer piso, siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con
respecto a la linea de demarcacién del lote indicada en el plano de

Paramento L . =
legalizacion objeto de la presente reglamentacion.

83. Alturas. Con fundamento en el articulo 299 del Decreto Distrital 190 de 2004
las alturas permitidas para el desarrollo obedecen no solo a la normatividad
urbanistica prevista por la UPZ No. 48 Timiza para la zona donde se ubica el
desarrollo, sino también a la informacién urbanistica recolectada mediante visita a
terreno, a estudios viales realizados por esta Secretaria y a las condiciones
urbanisticas y dinamicas territoriales que presenta el asentamiento que se
evidencian en el estudio urbano que hace parte integral de la presente Resolucion.

ANCHO DE VIA AREA DEL LOTE
Igual o mayor a 120 Mayor a
2
Menor a 120 m m?y menor a 240 m? 240 m?
1. Menor de 12 mts. 3 Pisos

84. Patios. El area minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se
determinara segun la etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los
predios al momento de solicitar la respectiva licencia, asi:
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TIPO AREA DEL PREDIO CONDICIONES

Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no
menor de 2,00 mts. a partir del segundo piso, diferente
del espacio de la escalera.

Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado

Predios con areas
menores a 120 m2

A FT;':SS o Cr?]g Of(:a: menor equivalente a un tercio (1/3) de la altura total de
1920 m2 y la edificacion desde el nivel de tierra, en ningun caso

inferior a 2,00 mts.

Predios con areas
menores a 120 m2

B Predios con éareas lluminacion natural mediante ventana o claraboya
iguales o mayores a dilatada, pozo de luz o jardin interior.
120 m2
Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no
Predios con areas menor de 2,00 mts, a partir del segundo piso, diferente
menores a 120 m2. del espacio de la
escalera.
Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado
C Predios con areas menor
iguales o mayores a equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del edificio
120 m2 desde el nivel de tierra, en ningun caso inferior a 2,00
mts.
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo
6,00 m2, con un lado no menor de 2,00 mts., diferente
Predios con éreas del espacio de la escalera. Se debe garantizar la
menores a 120 m2 iluminacién y ventilacion de los espacios habitables
del segundo piso.
D Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado

Predios con areas
iguales o mayores a
120 m2

menor equivalente a un tercio (1/3) de la altura total del
edificio desde el nivel de tierra, en ningln caso inferior
a 2,00 mts.

85. Aislamiento y empates entre edificaciones. No se exige aislamiento se
exige empate con edificacion colindante.

86. Paramentacioén. Rige la paramentacion senalada en el plano urbanistico del
desarrollo que se aprueba a través del presente acto, no se permiten avances
sobre él. Este sera uno de los requisitos que deberan tener en cuenta los curadores
urbanos al estudiar y expedir las licencias de construccion
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87. Sismo Resistencia. Se debera dar cumplimiento al reglamento Colombiano
de Construcciones Sismo Resistente —NSR-10, adoptado mediante Decreto
Nacional 926 del 2010 y modificado por el Decreto Nacional 092 de 2011,
modificado por el Decreto Nacional 2525 de 2010; asi como el Decreto Distrital 523
de 2010. Las edificaciones que se proyecten al interior del desarrollo objeto de la
presente reglamentacion, se regiran por lo establecido Decreto Distrital 467 de
2006, reglamentario de la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 48, Timiza.

88. Lineamientos de ruido. Los niveles maximos de emisién de ruido definidos
por el tipo de actividad permitida, son los establecidos en la normativa vigente que
regula la materia.

Articulo 9 . Normas arquitectonicas.

9.1. Habitabilidad. El area minima de la vivienda sera la que resulte de multiplicar
el numero de alcobas de la vivienda por quince (15) metros cuadrados.

9.2. lluminacién y ventilaciéon. En las viviendas, solamente los bafios y cocinas,
depositos y espacios de servicios podran ventilarse por ductos, los demas espacios
deben ventilarse e iluminarse directamente al exterior o a través de patios.

9.3. Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el articulo 31 del Decreto
Distrital 080 de 2016, asi:

Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Erente minimo: 4,50 metros
- Area minima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con areas y dimensiones menores que aparecen
en el plano original del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacion y no
se les exigira el area y frente minimo; no obstante, deberan acogerse a las demas
normas contenidas en el presente acto administrativo.
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A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucidn, no se permitiran
subdivisiones y/o reloteos que tengan areas o frentes inferiores a los establecidos
en la presente reglamentacion.

9.4 Sotanos y semisétanos. No se permiten.

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones
deben retrocederse un metro de distancia como minimo respecto del paramento de
construccion.

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las nhormas nacionales
sobre acceso de personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo
dispuesto en este articulo.

Articulo 10. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el
reconocimiento de las edificaciones existentes se debera dar cumplimiento a las
presentes disposiciones y a las contenidas en la Ley 1848 de 2017, modificada por
el Decreto Ley 2106 de 2019, el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus
modificaciones, la Resoluciéon 205 de 2007, modificada por la Resolucion 0854 de
2013 de la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, el Reglamento Colombiano de
Construcciones Sismo Resistentes -NSR-10; asi como los Decretos Distritales 467
de 2006 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 48 Timiza), 523 de 2010 y 080 de
2016, y las demas normas vigentes sobre la materia.

Articulo 11. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones.
Cuando haya lugar a intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones
y/o modificaciones, éstas quedaran sujetas a las presentes disposiciones y a las
contenidas en la Ley 1848 de 2017, modificada por el Decreto Ley 2106 de 2019, el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, la Resolucion
205 de 2007, modificada por la Resoluciéon 0854 de 2013 de la Secretaria Distrital
de Planeacion, el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes —
NSR-10, asi como los Decretos Distritales 467 de 2006 (Unidad de Planeamiento
Zonal UPZ No. 48 Timiza), 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demas normas
vigentes sobre la materia.
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CAPITULO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

Articulo 12. Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4 del
articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo
de terreno y la comunidad responsable, las que a continuacién se relacionan:

121 Ejecucion del subsistema vial. La malla vial debera ser tenida en cuenta
para su mejoramiento, construccion y mantenimiento dependiendo de las
condiciones de las mismas.

122 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La
comunidad debera cumplir con los requerimientos técnicos para instalaciones
internas y acometidas que determinen las respectivas empresas prestadoras de
servicios publicos domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexion a las
redes por parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo.

123 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacion actual y
porcentaje exigido para zonas verdes y comunales es la siguiente:

Areay % Zonas Areay %
Area Total Suelo Area neta exigido de verdes y/o faltante de No.
desarrollo Proteccié | urbanizab | zonas verdes | comunales | zonas verdes | Lotes
n le y comunales | existentes | o comunales
370.19 m? 0.0 370.19 m? 92.54 m? 0.0 m? 92.54 m2 8
(25%) (25%)

De conformidad con el literal h) del articulo 3 del Decreto Distrital 121 de 2008, la
Secretaria Distrital de Habitat debera coordinar las intervenciones de las entidades
adscritas y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios
para se puedan adelantar acciones que permitan generar zonas verdes y
comunales para la poblacion de este desarrollo, ya sea en el mismo asentamiento o
en el sector, considerando el estudio zonal del area de conformidad con el articulo
26 del Decreto Distrital 476 de 2015.

EVITE ENGANOS: Todo tréamite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 "
©
Archivo Central de la SDP icontec = |::Net =
Cra 21 N?69B-80 ext. 9014-9018 —
IS0 i
PBX: 335 8000 ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Codigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Pagina 35 de 40



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 41
Anexos: No
No. Radicacion: 3-2021-00135 No. Radicado Inicial:
*" XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 1663108 Fecha: 2021-01-05 08:45

BOGOT PLANEACION Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Corporativa
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Acto administrativo Consec:

124 Escritura de constitucidon de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y
la comunidad deberan tramitar, suscribir y registrar la escritura publica de
constitucién del desarrollo legalizado, en las condiciones establecidas en el articulo
275 del Decreto Distrital 190 de 2004 — POT.

125 Anotacion en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad
deberan adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, para la inscripcion de este acto administrativo en los
respectivos folios de matricula inmobiliaria.

CAPITULO V

APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 13. -Participacion en la plusvalia: En concordancia con lo dispuesto en
el Decreto Distrital 467 de 2006 reglamentario de la UPZ No. 48 Timiza, no se
configura hecho generador por asignacion de usos mas rentables en el Sector
Normativo donde se localiza el desarrollo “Pastrana’.

A su vez, de conformidad con lo previsto en el articulo 4 del Decreto Distrital 790 de
2017 que compila las normas para la aplicacién de la participacion en plusvalia en
el Distrito Capital, las areas clasificadas en Tratamiento de Mejoramiento Integral
no configuran hecho generador de participacion en plusvalia por autorizacién de un
mayor aprovechamiento del suelo en edificacién, por lo anterior la presente
resolucién no configura hecho generador del mencionado tributo.

CAPITULO VI
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL

Articulo 14. Acciones prioritarias. Conforme al diagnéstico del desarrollo en
estudio, se han determinado las siguientes acciones prioritarias:

141. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad
competente incluir el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion
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de la pavimentacion de las vias del desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad
técnica y presupuestal.

142. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios publicos. Es
responsabilidad de las respectivas empresas prestadoras de servicios publicos
domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de la presente Resolucion en sus
programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y presupuestal,
y con la elaboracion de disefios y contratacion de la construccion de las redes
definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios publicos domiciliarios
de que trata el articulo 365 de la Constitucién Politica y el articulo 134 de la Ley 142
de 1994.

143. Generacion de zonas verdes y equipamiento comunal publico. La entidad
competente debera incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones
que permitan la generacion de zonas verdes y comunales, de acuerdo con el
diagndstico realizado en el estudio zonal urbano y la disposicién de predios en el
sector.

Atendiendo lo dispuesto por el articulo 26 del Decreto Distrital 476 de 2015, dado
que el desarrollo presenta un déficit de area destinada para zonas verdes y
comunales de 92.54 m2, se deberan adelantar las acciones de acuerdo con los
resultados del estudio zonal, que permitan identificar areas para suplir dicho déficit,
estas seran evaluadas para eventualmente ser reservadas por la Secretaria Distrital
de Planeacién a través de la Direccion del Taller del Espacio Publico, con
posterioridad al acto de legalizacion.

14.4 Acciones de control urbano. De conformidad con lo dispuesto en los
articulos 135, 136 y 140 de la Ley 1801 de 2016, que reglamentan los
comportamientos contrarios a la integridad urbanistica y al cuidado e integridad del
espacio publico, es responsabilidad de la Inspeccion de Policia competente en la
localidad de Kennedy, adelantar las correspondientes acciones de control urbano.

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberan ser prioritarias en los
Planes de Desarrollo y tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de
las entidades responsables de la ejecucion de las mismas.
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CAPITULO VII

DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15. Licencia de urbanizacion. La presente Resolucién hace las veces de
licencia de urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del
articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto
Nacional 149 del 04 de febrero del 2020.

Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones,
ampliaciones y/o modificaciones tendran que ajustarse a las normas establecidas
en la presente Resolucién, en las condiciones sefaladas en el Capitulo Il - Normas
Especificas.

Paragrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedores de los predios
legalizados, estan en la obligacion de obtener el reconocimiento de la existencia de
edificaciones o la licencia de construccién, segun el caso, en sus diferentes
modalidades, conforme lo establecido en el Decreto Nacional1077 de 2015,
modificado por el Decreto Nacional 1333 de 2020.

Articulo 16. Efectos de la legalizaciéon. La expedicidon de la presente Resolucion
no ampara ningun derecho de propiedad, posesion o tenencia de los predios objeto
del presente acto administrativo; sus efectos inciden unicamente en el derecho
publico, es decir, con relacion a la legalidad urbana, mejoramiento de servicios
publicos y comunales, y normas correspondientes al ordenamiento fisico del sector.

En ningun caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio
o modo de adquisicion del derecho de propiedad.

La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la
responsabilidad penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacion
informal de inmuebles o por incurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 17. Notificacién, comunicacién y publicacién. La presente resolucion
se notificara a la Secretaria Distrital del Habitat, al Instituto Distrital de Recreacién y
Deporte, a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, al responsable
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del tramite, y a todas las personas que se hicieron parte en el mismo, en los
términos del articulo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011.
A su vez, se comunicara a la Alcaldia Local de Kennedy y a la Inspeccion de Policia
de la localidad Kennedy.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicara en la Gaceta de Urbanismo
y Construccion de Obra.

Igualmente, se publicara un aviso en un diario de amplia circulacion nacional con la
anotacion de la publicacion en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de la
Secretaria Distrital de Planeacion.

Articulo 18. Vigencia y Recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha
de ejecutoria y contra ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario
Distrital de Planeacion, el cual debera interponerse por escrito dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la notificacién personal o por aviso, en los términos y
condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los 05 dias del mes de enero de 2021

Adriana Cordoba Alvarado
Despacho - Secretaria Distrital de Planeacion

Revision Técnica: Liliana Ricardo Betancourt. Subsecretaria de Planeacién Territorial.

Edgar Andrés Figueroa Victoria - Asesor Subsecretaria de Planeacién Territorial

Glenda Amparo Luna Saladen. Directora de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios.
Revision Juridica: Angela Rocio Diaz Pinzén. Subsecretaria Juridica.

Yohana Andrea Montafio Rios. Directora de Analisis y Conceptos Juridicos.

Carlos Andrés Tarquino Buitrago. Asesor Juridico Subsecretaria de Planeacién Territorial
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