de Urbanismo y Construccion de Obra

DECRETO 553 DE SEPTIEMBRE 26 DEL 2018
DECRETO 560 DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2018
DECRETO 563 DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2018
RESOLUCION 1275 DE SEPTIEMBRE 03 DEL 2018
RESOLUCION 1341 DE SEPTIEMBRE 14 DEL 2018
RESOLUCION 1428 DE OCTUBRE 02 DEL 2018
RESOLUCION 1481 DE OCTUBRE 11 DEL 2018
RESOLUCION 1482 DE OCTUBRE 11 DEL 2018

RESOLUCION 1489 DE OCTUBRE 12 DEL 2018

LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL
ESPACIO PUBLICO

2018

Licencia de Intervencion y Ocupacion del Espacio Publico 028
de septiembre 07 de 2018

Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico 031
de septiembre 25 de 2018

Licencia de Intervencién y Ocupacién del Espacio Publico 033
de octubre 12 de 2018

791

OCTUBRE 16 DE 2018

ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTAD.C.

SECRETARIA DE PLANEACION



EDICION 791 de octubre 16 del 2018

DECRETOQ 553 DE SEPTIEMBRE 26 DEL 2018

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 20186, Por
el cual se adopta el Plan de Desarrollo econémico, Social, Ambiental y de Obras

Puablicas para Bogota D.C. 2016 -2020 “Bogota Mejor Para Todos” y se adoptan
otras disposiciones”

DECRETO 560 DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2018

“Por medio del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de
Interés Cultural del Ambito Distrital y se dictan otras disposiciones”

DECRETO 563 DE SEPTIEMBRE 28 DEL 2018

“Por el cual se modifica el Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio del cual se adopta
el Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana®, ubicado en la Localidad de los
Martires y se dictan ofras disposiciones”

RESOLUCION 1275 DE SEPTIEMBRE 03 DEL 2018

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién No
1126 de 18 de diciembre de 1996“Por medio del cual se legalizan unos desarrollos,
asentamientos o barrios localizados al interior del perimetro Urbano del Distrito Capital’,
sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tunja Baja”, expedida por el entonces
Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy secretaria Distrital de
Planeacion.”

RESOLUCION 1341 DE SEPTIEMBRE 14 DEL 2018

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogota Tennis Club Campestre y se dictan
otras disposiciones”

RESOLUCION 1428 DE OCTUBRE (2 DEL 2018

“Por la cual se modifica la reglamentacion del Plan Director del Parque Zonal
Buenavista El Porvenir PZ -76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan
otras disposiciones

RESOLUCION 1481 DE OCTUBRE 11 DEL 2018

“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado
en la localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”



RESOLUCION 1482 DE OCTUBRE 11 DEL 2018

“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE |, ubicado en la localidad en
SUBA, en el Distrito Capital”

RESOLUCION 1489 DE OCTUBRE 12 DEL 2018

“por la cual se resuelve el recurso de reposicion contra la Resolucién No 1152 del 3 de
agosto de 2018 “por la cual se modifica el Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén
Norte (Localidad de Usaquén) adoptado por la Resolucién 0599 del 6 de septiembre de
2005, modificada por la Resolucién 0857 del 26 de julio de 2013, corregida por la
Resolucién 1260 del 28 de octubre de 2013”

LICENCIAS DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO
2018
Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico 028 de septiembre 07 de 2018

Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Publico 031 de septiembre 25 de 2018
Licencia de Intervencién y Ocupacion del Espacio Ptblico 033 de octubre 12 de 2018



ALcALniA MAYOR
DE BOGOTA, .G,

DECRETQ No, 553 '.DEI
(26 SEP AW

“Por medio del cual se reglomenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual

se adopta el Plan de Desarrollo. Econdmico, Social, Ambientaly de Obras Publicas para Bogotd
D.C. 2016.- 2020 "Bogord Mejor Para Todos" y se adoptan otras disposiciones”

EL ALCALDEMAYOR DE BOGOTAD. C.
Enuso de sus facultades 'Iegales en especial las conferidas por los numerales 3 y 4.del articulo 38
del Decreto Ley 1421 de 1993, paragréfo del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, el Decreto -
Nacional 1077 de 2015y en-e! articulo 105 del Acuerdo.645 de 2016,

CONSIDERANDO

'Que-¢l drticulo 51 de-la Constitucién Politica dispone que todos los colombianos tienen derecho-a

una vivienda digna y corresponde al Estado fijar las condiciones necesarias para hacer eféctivo
este derecho y promover plenes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién
a largo plazo'y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda,

Que el articulo-313-ibiderh establece coitio funcién de los Concejos Municipales y Distritales
reglamentar los usos del suelo,

Que los articulos 322:3.327 de la Constitucién Politica determinan e] régimen especial para.
Bogoté, Capital de ta Repiblica, dentro del cual se dispone que le cotresponders a las autoridades
distritales “(...) garanfizor el desarrollo armonice e integrado de la ciudad y la eficiente
prestacion de los serviclos d cargo del Distrito (...)".

Que el articulo 1 de-la Ley 388 de 1997 sefiala dentro de sus objetivos, establecet mecanismaos que
permitan al municipio en ejercicio de su autonomia, promover el ordenamiento de su territorio, el
uso equitative y racional del suelo, la pi¢servacién y defensa del patrimonio ecoldgico. y cultural
localizado en su dmbite territorial y la prevencion de desastres asi como la ejecucién de acciones
urbanistica eficientes, asf como garantizar que la utilizacion del suelo por parte de sus propietarios
se ajuste a la funcién social de la propiedad y pemmita hacer efectivos los
derechos constitucionales a la vivienda y a los servicios pablicos domiciliarios, entre otros.

Que el articulo 3 de [a Ley 388 de 1997 consagra como uno de los fines de la funcién piblica del
urbanismo “(..) Posibilitar a los habitantes ¢l acceso a las vias publicas, inﬁaes!ruc?ura de
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Continnacién del Decreto N°. DE Phg: 2 de 18

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se ‘adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambientaly de Obras Publicas para Bogotd.
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Tados” y se adoptan otras dispasiciones”

transporte y demds espacio publico y si destinacién al uso comin, y hacer éfectivos los derechos
constitucionales de la vivienda y los servictos puiblicos domiciliarios. {..)".

Que ¢l numeral 7 de! asticulo 8 de la Ley 388 de 1997 establece £omo accién urbanistica de las
entidades distritales y municipales, a través de las cuales se ejerce la funcién ptiblica del
ordenamiento territorial “Calificar y localizar terrenos para la construccidn de viviendas de
interds social ",

Que ¢! pardgrafo del articulo 15 de la Ley 388 de 1997 establece que “las normas para la
urbanizacidén y construccion de vivienda no podrdn limitar el desarrollo de programas de
vivienda de interés social, de tal manera que las especificaciones entre oiros de loteos, cesiones y
dreas construidas deberdn estar acordes con las condiciones de precio de este tipo.de vivienda”,

Que a su vez, el articulo 92 de la Ley 388-de 1997 establece que:

“Los municipios y distritos determinardn sus necesidades en materia de vivienda de interés

social, tanto nueva come objeto de mejoramient integral, y de acuerdo con las ‘mismas
definivdn los objetivos de wiediano plazo, las esiratégias e instrumentos para la efecucion de
programas tendientes a lg solucidn del déficit correspondiente. (...)

En todo caso al incorporar suelo de exponsion urbana, los planes de ordenamiento y los
instrumentos que los desarrollen determinardm porceniajes del nuevo suelo que deberdn
destinarse al desarrollo de programas de vivienda de interés social. Igual prevision habrdn
de contener los planes parciales para programas de renovacion urbana; lo anterior, sin
perjuicio de gue este tipo de programas se localicen en otras zonas de la ciudad, .de acuerdo
con las normas generales sobre usos del suelo. f..)

En-todo caso las zonas o dreas destinadas para este tipo de viviendas deberdn desarroliarse
de conformidad con este uso, por sus propietarios o por las entidades publicas competenites
enlos casos en los que se hubiere déterminado la uiilidad piblica correspondiente”.
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Continuacién: del Decreta: N©, 5 5 3 DE Pig.3de 18

“Por medio del cual se reglamenta el arliculo 1035 del Acuerdo Distrital 645- de 2016, “Por el cual
s adoptd ¢l Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Piiblicas para Bogotd
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” v se adoptan ofras disposiciones™

Que ¢l articulo 2 fa Ley 1537 de 2012 establece los lineamientos que deben adelantar las entidades
publwas del orden nacional y territorial para el desarrolio de la politica de vivienda, entre
ellas; “a) Promover mecanisinos para estimular la canstruccion de Vivienda de Interés Social y
Vivienda de Interés Prioritario; (.) e} Adelaniar las acciones necesarias para identificar y
habilitay terrevos para el desdrrollo de proyéctos de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Priovilario {..); h) Promaver la construccion de Vivienda de Interés Social y Vivienda de
Interés Priovitario en el desarrollo de proyectos de renovacidn urbana.(..)"

- Que el artfculo 46 de 1a Ley 1537 de 2012, establece como porcentaje minimo para la destinacion

de Programas de Vivienda de Interés Prioritario, el 20% sobre el drea 1itil residencial de los planes
parciales 6 proyectos urbanisticos en predios con tratatniento de desarrollo en suelo urbano y de
expansion urbana, y determiné que “(...) El porceniaje minimo de que trata este articulo, aun
ewands vio se haya incarporado en los planes de ordenamiento o en los instrumentos que los
desarrollen o complementen ¢s de obligatorio cumplimiento y se aplicard a las nuevas solicitudes
de plaries parcidales o de licencias dé wbanizacion radicadas en legal y debida forma a partir de

lq entrada en vigencia de- la reglamentacin que. para el efecto expida el Gobierno Nacional.
(‘ ) 14

Que el articulo 90 de la Ley 1753 de 2015 “Por la cual se expide ¢l Plan Nacional de Desarrollo.
2014-2018 "Todos por un nuevo pais™, dispuso que:

“(...) De conformidad con el articulo 91 de la Ley 388 de 1997, la vivienda de interés
social ‘es la unidad habitacional que cumple con los esténdares de calidad en disefio
urbanistico, arquitectdnico y de construccion y cuyo valor no exceda ciento treinta y cinco
salarias minimos mensuales legales vigentes (135 smmlv).

PAMGRAFO PRIMERQ. Se establecerd un npo de vivienda denominada vivienda de
interés social prioritario, cuyo valor mdximo serd de setenta salarios minimos mensuales
legales vigentes (70 smmiv). Las entidades territoriales que financien vivienda en los
municipios de categorias 3, 4, 5 y 6 de laLey 617 de 2000, solo podrdn hacerla en
vivienda de interés prioritario.
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ALCALniA HMAYOR
OE BOGOTA; D.C,

Continuacion del Decreto N°. 5 5 3

. 26 St 108

 Pag.4del8

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental 'y de Obras Piblicas para Bogotd
D.C. 2016 - 2020 “Bogotd Mejor Para Todos® y se adoptan ofras disposiciones™

PARAGRAFO SEGUNDO. En éf caso de prograntas ylo proyectos de renovacidn urbana,
el Gobierno Nacional podrd definir tipos de vivienda de interés social y de interés
prioritario, La vivienda de interés social podrd tener im. precio superior a los. ciento
treinta y civico salarios. minimos mensuales. legales vigentes (135 smmly), sin que este
exceda los ciento setenta y cinco salarios minimos mensuales legales vigéntes
(175 simmlv). La vivienda de interés prioritario_podrd tener un preclo superior a los
setenta sa!anos minintos mensuales legales vigentes (70 smmlv), sin que este-exceda 1os
cien salarios minimos mensuales legales vigentes (100 smmiv)”.

Que el articiilo 2.2.2.1.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, -establece que atendiendo *'(...} fo
previsto en las Leyes 388 de 1997 y 1337 de 2012, en el componente urbano de los Planes de
Ordendmiento Tervitorial se deberdn definir las exigencids Y porcentajes de suelo ytil para- el
desarrotlo- de programas y proyectos de Vivienda de Interés Sotial yo de Interés Social
Prioritaria cumpliendo con lo previsio en la presenie Seccitn.

Siguiendo lo def nido por los Planes de Ordenamiento Territorial, en los programas de ejecycion
del plan de -inversiones de los planes de desarrollo municipales y distritales se podrdn localizar
los suelos de los programas y proyectos de vivienda de interés social ylo prioritaria, en los cuales
se podrd cumplir-con los porcentajes de suelo de que trata esta:Seccign”,

Que & su turno el articulo 2:2.2.1:5.2 del Decreto en mencién previo que

"(...} s6lo se exigird el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados al desarrollo de
programas VIS y VIP a los predios a los que ¢l Plan de Ordenaniiento Territorial les
asigne los fratamientos de desariollo y de renovacidn-urbana, este ultimo en la modalidad
de redesarrollo, conforme 1o previsto en la presente Seccion.

Atendiendo lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio de los mécanismos previstos
en ¢l articulo 2.2.2.1.5.3.1 de este decreto, el alcance de esia obligacién se circunscribe
unicamente a la provision de los suelos utiles que se destinardn para el desarrollo de este
tipo de vivienda y a la ejecucion de las obras de urbanizacion de los proyectos

Carrera 8 Ny, 10-85

Sl :060TA
o Linka 195 MEJOR
PARA TODOS

2310460-FT-078 Version 01




ALGALDIA:MAYOR
OE BOGOTA; 0.8,

58

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollp Econdmico, Social, Ambiental y.de Obras Piblicas para Bogold
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos™ y se adoptan otras disposiciones”

2 6.5EP 2018

Continuacién del Decreto N°, __+ Pag. 5de18

urbariisticos dondé se localicéi talés suelos. En conisecuentia, y para todos los efectas, la
obligacién de destinar suelo il para VIS o VIP se considerard como una carga
urbanisticd local

En todo caso, las dreas ttiles-destinadas a este tipo de vivienda deberdn desarrollarse de |
conformidad con ese uso por sus propietarios, por terceros o por las entidades publicas
competentes, en 10s casos en 165 que se hubleran declarado de construccion pnantarza ]
se hublere determinado la utilidad piblica correspondierite, respectivamente. {...)",

Que ¢l articulo.105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016 -Plan de Desarrollo Distrital “Bogotd Mejor
para Todos 2016-2020"-, establece “Porcentqjes de suelo con destine al desarrollo de Programas
de Vivienda de Interés sacral Prioritaria (VIP) y Vivienda de Interés Social (ViS)” en los
siguientes términos:

“De conformidad con lo dispuesto en el numeral 5° del articulo 13 y los articulos 8, 18 y
92 de'la Ley 388 de 1997, se. autoriza a la Administracién Distrital para-que establezca los
‘porcentajes minimos de suelo destinado a vivienda de imterés social y prioritario, los
cuales deberdn estar en: concordancia con los porcentajes establecidos por el Gobierno
Nacional en los articulos 2.2.2.1.5.1 y siguientes del Decreto 1077 de 2015, y por el Plan
de Ordenamiento Territorial "

Que acorde con las consideraciones expuestas, se requiere establecer los porcentajes minimos de
suelo destinado & vivienda de interés social y prlontana en la ciudad de Bogota para los
. “tratamientos urbanisticos de desarrollo y de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo, asi
' qomo reglamentar su forma de cumphm:ento, los incentivos para su desarrollo, entre otros
aspectos, como parte de 10s mecanismos hormativos, de gestién y financiacién que serviran d¢
base para la ejecuczén efectiva de los proyectos sefialados conforme a lo determinado en los tres
pilares y cuatro ejes transversales del Plan de Desarrollo Distrital “Bogotd Mejor para Todos
2016-2020" y el pardgrafo del articulo 15 de la Ley 388 de 1997,
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ALCALDIA MAYOR
DE BQBOTA, 0.L,
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. Continuseién deél Decrets N°, 553 DE | Pig. 6de 18

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645.de 2016, "Por el cual
s¢ adopta el Plan dg Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Piiblicas para Bogotd
DiC. 2016 - 2020 "Bogoid Mejor Para Todos" y se: adapran otras disposiciones"

Que de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 4 del Acuerdo Distrital 643 de
2016, ¢y objets de la Empresa de Renovacién y Desamoilo Urbano de Bogotd, D.C. "2
Desarrollar las funciories propias de los baricos.de tierras o bancos inmobiliatios, deé acuerds con
lo-establecido en la ley.”

Que én coherencia con lo anterior; los numerales 1, 10y 23-del articulo 5 del Acuerdo Distrital
643 de 2016, establecen que es. funcién dé la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Begota D.C. “I. Gestionar, liderar, promover y coordinar programas y proyecras urbanisticos en
el Distrito. Capital, lps enfes territoriales y la Nacidn, bien sea de removacion; desarrollo o
éualguiera otro. tratamiento urbanistico que se prevea para los suelos objelo del proyecto de
acuerdo con la politica piiblica del Sector del Hébitat y a lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial vigente”, “10. Contratar el disefio, la construceidn y la intervenioria de
obras infraestructura para la adecuacion de predios destinados a programas de vivienda. de
interés social ¥y pmyectos integrales; incluida la gestién de modelos de gestion bajo instrumentos
de desarrollo.”’y “23. En cumplimiento de su objeto, para-el disefio y posterior efecucion de cada
uno de los prayectas la Empresa deberd realizar todos los trdmites pertinentes de urbanismo y
canstrugeién conforme a:la normatividad vigente. {...)"

Que los recursos: provementes de las compensaciones de suelo para vivienda de interés social Yy
vivienda de interés prioritario de que tratan los Decretos Distritales 327 de 2004 ¥ 138 de 2015,
asf como 1os recaudados en el marco dél Decreto Nacional 075 de 2013, compilado en ¢l Dccret,o
Nacional 1077 de 2015, deberdn destinarse para la ejecucién de programas de vivienda de interés
social y-én especial paralos de vivienda de interés social priontario, conforme con las condiciones
establecidas previamente.

e

Que en mérito de 16 expuesto,

DECRETA
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Continuacitn del Decreto N°, 5 5 a DE 2 5 SEP 2018 Pag. 7 de 18

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por ¢l cual
se adoptq el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambientaly de Obras Publicas para Bogotd
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos™ y se adoptan otras disposiciones”

Articulo 1%- Definiciones. Para efectos de la aplicacién del presente Decreto se adoptan las
definiciones establecidas en el artitulo 2.2.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y las normas
queTo adicionen, modifiquen o complementen.

Articulo 2°.- Porcentajes minimos de suelo para. el desarrollo de programas de Vivienda de
Interés Social ¢ Intérés Social Prioritario. De conformidad con lo previsto en las leyes 388 de
1997 y 1537 de 2012, solo se exigird el cumplimiento de porcentajes de suelo destinados al
desartollo de: programas VIS y VIP a los predios a los que ¢l Plan d¢ Ordenamiento Territorial o
sus instrumentos reglamentarios le asignen los tratamigntos de desarrollo y de renovacién urbana
en 1a modalidad de redesarrollo, conforme lo previsto éii el presente decteto.

Atendienido lo dispuesto en las citadas leyes, y sin perjuicio de los mecanismos previstos en el
presente decreto que establecen incentivos para la construccién de VIP y VIS, el alcanice de esta
obligacién se circunscribe Gnicamente-a la provision de los suelos utiles que se destinardn para el
desarrollo de este tipo de vivienda y a la ejecucion de las obras de urbanizacién de los proyectos
donde se localicen 1ales suclos: En todo caso en la licencia de urbanizacion se debera distribuir
proporcionalmente al -érea deé cada uno de los predws los fndices d¢ ogupacion y de construccion
que le corresponden tanto a los predios en los cuales se desarrollard la vivienda de interés
prioritario (VIP) como a los-otros tipes de vivienda y usos,

En consecuencia, y para todos los efectos, la obligacidn de destinar suelo- ttil para VIS o VIP se
considerard como una carga urbanistica local, Las éreas ttiles destinadas a este tipo de vivienda
deberdn desarrollarse de conformidad con ese uso por sus propietarios, por terceros o por las
entidades piiblicas compstentes, en los casos en los que s¢ hubieran declarado de construccion
prioritatia o se hubiere detertninado la utilidad piblica correspondiente, respectivamente.

Parsigrafo. El presente Decreto aplica para predios con tratamiento de desarrollo o renovacién
urbana en la modalidad de redesarrollo objeto de planes parciales y/o licencias de urbanizacién,
incluidos los que se desarrollen con base én Operaciones Estratégicas o instrumentos que no
prevesn un r,églmen_ especial diferente a los minimos establecidos en el presente Decreto.
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Continuacién del Decreto N°, DE o Pig. 8 de 18

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adapta el Plan.de Desarrotle Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogotd
DiC. 2016 - 2020 "Bogoti Mejor Para Todos” y-se adoptan otras disposiciones"

CAPiTULO N
PORCENTAJES MINIMOS DE SUELO DESTINADOS A VIVIENDA DE INTERES
PRIOQRITARIO EN EL TRATAMIENTO URBANISTICO DE DESARROLLO

Artfculo 3°.- Porcenitajes minimos de suelo para el desarrollo de Programas de Vivienda de
Interés Social Prioritaria (VIP) cn tratamiento de desarrolle, El porcentaje minimo de suelo
para ¢l desarrollo de Programas de Vivienda’ de Interés Social Prioritaria {VIP) ¢n tratamiento de
desarrollo se éxigird tinicamente en las actuaciones de urbanizacién de predios regulados por
dicho ratamiento que se encuentren ubicados en suelo urbano o de expansién urbana en zonas o
#reas de actividad cuyos usos correspondan a residencial (vivienda), de comercio y/o servicios, y
que se urbanicen aplicando la figura del plan parcial o directamente mediante la aprobamén de la
cortespondiénite licencia de urbanizacién en las modalidades de desarrollo y de reurbanizacién,
esta Ultima cuando el {ratamiento de desarrollo lo permita, que radiquen la solicitud de
determinantes o formulacién de plan parcial con el cumplimiento de la totalidad de los requisitos
legates, sin determinantes previas o solicitud de licencia de urbanizacidn radicada en legal b
debida forma en las modalidades antedichas a partir de la fecha de entrada en vigencia del
presente decréto.

De conformidad con los articulos 2.2.2.1.5.1 y 2.2.2,1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 y €l
articulo 103 del Acuerdo Distrital 645 de 2018, se establece como porcentaje minimo de suelo ttil
y iirbanizado destinado a vivienda de interés social prioritario (VIP) para el tratamiento
urbanistico de desarrollo, el siguiente:

PORCENTAJE MINIMO DE SUELO UTIL Y URBANIZADO PARA VIP EN ACTUACIONES DE
URBANIZACI()N DE PREDIOS SOMETIDOS AL TRATAMIENTO URBAN IsT1ICO DE DESARROLLO

20% del suelo t‘ml restdenclal comerctio y/o servicios del plan -parcial o del proyecto

vig Suelo urbanlsilco en predios con tratamiento de desarrollo en suelo urbano y de expansién urbana.

Pardgrafo. Con el cumplimiento de los porcentajes de suelo previstos en el articulo anterior se
entienden cumplidas las previsiones de vivienda de interés social de que tratan los articulos 92 de

it bl
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Coutinuacién del Decreto N°,

la Ley 388 de 1997 y 46 de la Ley 1537 de 2012 exigibles a los predios regulados por ef
tratamiento de desarrolto.

CAPITULO III
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL PRIORITARIA (VIP) Y DE INTERES SOCIAL (VIS)
EN EL TRATAMIENTO URBAN{STICO DE RENOVACION URBANA EN LA
MODALIDAD DE REDESARROLLO

‘Articulo 4%+ Porcentajes obligatorios de suclo util y urbanizado para VIS en actuaciones de
urbanizacién de predios sometidos: al tratamicnto. urbanistico ‘de renovacién urbana en la
modalidad de redesarrolle. De conformidad con el pardgrafo del artfculo 15 de la Ley 388 de
1997, los artieulos 2.2.2.1.5.1 v 2.2.2.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y el articulo 105
del Acuerdo Distrital 645 de 2016, no se establece un porcentaje minimo de suele util y
urbanizado destinado a VIS. para el tratamiento urbanistico de renovacién wrbana ¢n ninguna de
sus-modalidades.

El porcentaje de suelo util destinado a vivienda de interés social en el marco del tratamiento
urbanistico de renovacién wbana en la modalidad de redesarrollo serd resultante del reparto
€quitativo de cargas y beneficios y se establecéra en el decréto de adopcion del Plan Parcial
respectivo:

| CAPITULO IV |
REGIMEN DE INCENTIVOS PARA LA CONSTRUCCION DE PRODUCTOS
INMOBILIARIOS VIP Y/O VIS EN PROYECTOS UBICADOS EN TRATAMIENTOS
URBANISTICOS DE DESARROLLO Y DE RENOVACION URBANA EN LA
MODALIDAD DE REDESARROLLO.

Articulo 5°.- Régimen de incentivos para promover Ia construccién de VIP en actuaciones de.

urbanizacién de predios sometidos al tratamiento urbanfstico de desarrollo. Los proyectos
podran cumplir la obligacion minima de suelo util y urbanizado para VIP sefialada en ¢l articulo 3
del presente Decreto, a través. de cualquiera de los mecanismos previstos en ¢l Decreto 1077 de
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D.C 2016 - 2020 "Bogotad Mejor Para Todos” y se adoptan otras disposiciones”

2015 o la norma que lo adicione, sustituya o modifique. No obstante, si conjuntamente con la
licencia-de urbanizacién expide la licencia de construccién para edificar las unidades de vivienda
podré acceder-a los siguientes incentivos: ‘

ALTERNATIVAS DE INCENTIVOS PARA PROMOVER LA CONSTRUCCION DE VIP EN
ACTUACIONES DE URBANIZACION DE PREDIOS SOMETIDOS AL TRATAMIENTO
URBANISTICO DE DESARROLLO

Opeién 1.~ Si en la priméra 6 Unica etapa de ejecucion del proyecto urbanistico objeto de la
obligacién minima de suelo util y urbanizado para Viviende de Interds Social Prioritario (VIP) s
expide licencia de construccién y construye el cien por ciento (100%).de.los metros cuadrados (M2)
-aprobados en este producto inmobiliarie dando aplicacién 2 le edificabilidad otorgada, todos o’
Metros cuadrados (M2) construidos en Vivienda de Tnterds Sccial Priotitario (VIP).no se computardn-
dentro del indice construccitn del proyecto general de urbanizacién.

Incentivos (~—

Opelén 2.~ $i en el suelo Gtit y urbanizado para Vivienda de Interés Social Priofitario (VIP) de un

proyecto a ejecutarse por etapas, se dprugba y construye ¢l cien por ¢lento (100 %) dé los mietros |

{ cadrados (M2) de este tipo de vivienda de conformidad con Ia cdificabilidad otorgada, en alguna de

las etapas postériores & fa primera, dichos metros cuadrados (M2) se pedran descontar hasta en el

70% de dicha Arga construida para la determinacion del indice de construgcién del dmbito del
proyecto urbanistico general, esto s, no computaran como parte de dicho indice.

Pardgrafo 1. S6lo se podrén optar por los incentivos establecidos en este articulo cuando se
plantee la construccién de la Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) en el mismo proyecio.

Pardigrafo 2. En los proyectos que cumplan con la obligacién minima de suelo til urbanizado
para Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) o con alguna de las apciones establecidas en este
articulo y ademds planteen suelo para Vivienda de Interés Social (VIS), se descontars del indice
de construcci6n del dmbito general del proyecto urbanistico general el porcentaje que corresponda
a los metros cuadrados construidas de Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP) y el treinta por
ciento (30%) del indice de construccién destinado para la construccion de vivienda de lnterés
Social (VIS)
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“Por media del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adoptd el Plan de Desarrollo Ecoridmico, Social, Ambiental y de Obras Publicas para Bogotd
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Parigrafo 3. En [o§ proyectos que cumplan con alguna de- las opciones establecidas en este

artfeula'y ademds prevean la destinacion de suelo y la construccion de una cantidad mayor al 30%

'y hastd el 100% del potencial constructivo del proyecto en Vivienda de Interés Social Prioritario
(VIP), se descontars del. indice de comstruccion del ambito general del proyecto urbanistico

general ¢l porcentaje correspondwnte a los metros cuadrados constrridos de Vivienda de Interés
Social Prioritario (VIP) segin la opeibn escogida y -l setenta por ciento (70%) del Indice de
construccidn destinado para el desarrollo de la vivienda de Interds Social (VIS)

Pardgrafo 4. En los casos-en quese combinen diferentes usos en las mismas édificaciones y se
alinderen las construcciones con las que se dard cumplimiento a la obligacién minima de suelo util
y urbanizado para Vivienda de Interés Social Prioritario (VIP). por medio de las. opciones que
otorgan incentivos para promover su construccion en actuaciones de urbanizacién de predios

sometidos al tratamiento urbanistico de desarrollp, no se contabilizaréd dentro del indice de
construccion hasta el 10% de los metros cuadrados permitidos en el proyecto- Urbanfstico general

que se destinen a la. Vivienda de Interés Social {(VIS),

Articulo 6°~ Régimen de incentivos para promover la construccion de Vivienda de Interés
Social (VIS) en actuaciones de urbanizacién de predios sometidos al tratamiento urbanistico
de renovacién urbans modalidad redesarrollo, E! porcentaje de suelo util destinado a vivienda
de interés social (VIS) eii €l marco del tratamiento urbanistico de renévacién urbana en la
modalidad de redesarrollo serd resultante del reparto equitativo de cargas y beneficios y se
establecerd en el decreto de-adopeién del Plan Parcial respectivo.

En los casos en que se combinen la vivienda de Inferés Social (VIS) con diferentes usos en las
mismas edificaciones y se alinderen las construcciones con las que se dard cumplimiento al
porcentaje. de vivienda de interés social (VIS), no se contabilizard dentro del indice de
construceidn hasta el 10% de los metros cuadrados permitidos en el ‘proyecto urbanistico general
que se destinen a [a Vivienda de Interés Social (VI8).

Articulo 7°.- Disposiciones comunes a lo establecido en el presente Capitule. Los titulares de
liceneiag urbanisticas que pretendan acceder al régimen de incentivos sefialados en este Decreto,
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“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del- Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adopta-el Plan-de Desarrollo-Econdmico, Social, Ambiental y de Qbras Piblicas para Bogold
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Tados” y se adoptan otras disposiciones”

deberan expresarlo én la solicitud de las respectivas licencias urbenfsticas: y en los planos
urbanisticos y arquitectonicos correspondientes a cada una de ellas'y en general en la totalidad de
docuniéntos que expresen de manera detallada’la opeidn elegida.

L4s incentivos sefialados en el presente Decreto deberan ser incluidos tanto en el Plan Parcial,
cuando aphque, como en las licencias urbanisticas de os proyectos que’ opten por ellas,
independiénté que: algunas de ellas hagan referencia a. potenclales constructivos, convirtiéndose en
obligaciones-a cumplir al momento de la urbanizacién v/o construccidn:seguin sea el caso.

De igual manera, los interesados podrén proponer la viabilidad de dar aplicacion a cualqmera de
estos incentivos en el marco de la formulacién de los planes parciales respéctivos, segiin el
tratamiento urbanistico aplicable.

Pardgrafe 1. El cumplimiento de la obligacion se pemnte en combinacidn con otros productos
inroobiliarios ylo usos, et ciyo caso serd necesario sefislar én los planos aprobados de las.
licencias urbanisticas, la localizacién y alinderamiento del drea destinada al cumplimiento de la
obligacisn, ast como efi 14 constitucidn.de la propiedad horizontal deberd indicarse 1z localizacidn
y alinderamiento de dicha 4drea.

Pardgrafo 2. El 4rea total construida y el niimero de viviendas destinadas a VIP y/o VIS se

deberan indicar en las licencias de urbanizacion correspondiente.

CAPITULO V
DISPOSICIONES COMUNES PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS PORCENTAJES DE
SUELO EN TRATAMIENTOS DE DESARROLLO Y RENOVACION URBANA

Articulo 8°.- Cumplimients de la obligacién de suelo fitil y urbanizade para Vivienda de
Interés Prioritario (VIP) e Interés Social (VIS) en el mismo proyecto y requisitos para el
accesp a incentivos. Cuando la exigencia de destinar suelo 1itil y urbanizado pars Vivienda de
Interés Social Prioritario (VIP) y/o de Interés Social (VIS) se desarrollen en el mismo proyecto y
se quiera acceder a los incentivos para la construccién de estos tipos de viviends, se debera
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Continuacién del Decreto N°,

“Por medio del cual sé reglamentael articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de.2016, “Por-el cual
se adopia el Plan de Desarrollo Econdmico, Secial, Ambientaly de Obras Piblicas para Bogotd
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” y se adoptan otras disposiciones”

localizary delimitar las areas destinadas a'su cumplimiento en los planos que se aprueben con las

correSpendlentes Ticencias urbarifsticas tanto de urbanizacion como de construcelén. A su vez, los
planes parciales determinarén la forma de definir las localizaciones de los terrenos tendientes al

cumplimiento del porcentaje expresado, asi como las dlferentes alternativas para su cumplimiento;

Cuando se opte por esta modalidad de cumplimiento de la obligacién, el globo de terreno en que

¢lla se concrete deberd tener un indice construccion efectivo de entre 0,8 y 1,2 del drea neta )
urbanizable destitiado & vivienda VIP y un dréa (til minima d¢ 720-m2.

En ¢l caso que estas condiciones no se den, el pmpxetano podtd. optar por: amphar el drea
destinada &l cumplimiento de la obligacién en el mismo predio hasta la extensién minima
establecida en este articulo o en su defecto dicha obligacin deberd ser trasladada o compensada
en: os térmirios sefialados en el presente Decreto.

Cuando se plantee ¢l cumplimiento de 12 obligacién en M2 construidos en- of nisMo proyecio, se
permitiré Ja combinacién con ‘otros productos inmobiliarios y/o usos diferentes a. vivienda de
interés social y/o- de interés social prioritario, siempre que se encueritren autorizados para el area
objeto del proyecto utbanistico, por lo cual deberan alinderarse las dreas destinadas para el
cumplimiento dé 14 obligacion,

Pardgrafo 1. Con el fin de asegurar que los porcentajes de suelo sobre drea util sean destinados.a
este tipo de vivienda, cvando el suelo destinado para el desarrollo de proyectos VIS y/o VIP sé
encuentre en el mismo proyecto, deberd quedar expresumente sefialado y determinado en las
ligeneias urbanisticas y en la escritura publica de constitucién de la urbanizaciorn, la cual deberd
inscribirse en ¢l folio-de matricula inmobiliaria de cada uno de los inmuebles y remitirse dentro de
los cinco (5) dias siguientes a su inscripcién por el urbanizador a la Secretaria Distrital del
Habitat,

Paridgrafo 2. Para efectos del cumplimiento del presente Decreto, se entenderd por indice de
constiuiceton. efective, aquel que hace parte del indice de construceion del proyecto y a partir del
cual se permita el desarrollo real de la Vivienda de Interés Prioritaria (VIP) o Social (VIS), Para lo
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“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico; Social, Ambiental y de Obras Piblicas para Bogotd
D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” y se adoptan otras disposiciones"

anterior, el indice a aplicar al suelo donde se localiza la obligacién VIP o VIS se calcular al
momento del licenciamiento de urbanizacién o de construccion, segan corresponda, y aplica,

Articulo 9%« Cumplimiento de la obligacién. de suelo ifil y urbanizado para VIP mediante el
traslado a otro proyecto. La obligacién de destinar suelos para VIP se podrd trasladar-a cualquier
otra zona urbana o de expansion urbana del distrito, en terrenos sometidos a tratamiento de
desarrollo, El 4rea a destinar en el predio donde se origind la obligacién serd objeto de conversidn
aplicando la relacion que afroje la comparacion de los avaliios catastrales del predio en que se
debe cumplir originalmente con la obligacién y de aquel a doride se trasladaré su cumplimiento.

Para este efecto, se aplicard la siguiente formula:
A2 =Al x (V1/V2)

Dénde:.

A2 = Area de VIP trasladada a otro proyecto.

Al = Area de VIP a-destinar en el proyecto original.

V1= Valor catastral del métro cuadrado de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 =Valor catastral del metro cuadrado de suelo a donde se traslada la obligacion.

Pardgrafo 1. Se entiende por valor catastral del metro cuadrado &l que para el efecto determine la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital.

Parigrafo 2. Para efectos de acreditar el cumplimiento de la obligacién de que trata este artfculo
se- deberd presentar como requisito para la expedicion de la licercia de urbanizacién ante el
curador urbano la licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al suelo destinado para
VIP en otros proyectos, cuyo titular sea la misma persona sobre quien recae la obligacién de
acreditar el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinados a VIP,

Paragrafo 3. Para efectos de verificar el cumplimiento del requisito de que trata el pardgrafo 2
antecedente, el Curador Urbano al expedir el acta de observaciones al proyecto de urbanizacién
requerird al interesado para que aporte la licencia o licencias de urbanizacién correspondientes al
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Continuacién del Decreto N°, Pig. 15 de 18

sueto destinado. para VIP en otros proyectos dentro del término previsto en el articulo 2.2,6.1 2 2 4
del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma qué lo modifique, adicione o sustituya.

Articulo 10°- Cumplimiento de la obligacién de suelo Gl y urbanizado para VIP niediante
la compensacién en. proyectos que adelanten las entidades publicas que desarrolien
pragfamas ¥ proyectos VIS o VIP, La obligacién de destinar suelo para VIP también se podré.
hacer efectiva mediante la compensacién en proyectos que adelanten las entidades publicas que
desarrollen programas y proyectos VIP o. VIS, a través de los bancos irimobiliarios, patrimonios
ayténomos o fondos. que establezca Ja Secretaria Distrital del Habitat o la Empresa de Renovacién
y Désarrollo Urbano para el efécto, conforme. con lo establecido en el artfculo 2.2.2.1.5.3.4 del
Decreto Nacional 1077-de 2015 y en el articulo 49 de la Ley 388 de 1997,

En estos: casos, la estimacién del drea a destinar a VIP se calcular4 aplicantdo la misma formula
descrita en el articulo precedente, pero el valor de la compra de los derechos fiduciatios se hard
sobre el valor comercial del predio. Pata el efecto el avaltio comercial comespondera al avaluo de
referencia que establezca la Unidad Administrativa de Catastro Distrital del predio donde se
cumpliré la obligacitn.

Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacién, ¢l Curador Urbano requerira al
interesado, dentro del mismo término a que se refiere articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Nacijonal

1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sostituya, para queaporte la certificacién

de los patfimonios auténomos o fondos que cree y/o defina la Secretarfa Distrital del Hébitat o la
Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano para el efecto, de acuerdo a lo que se reglamente, en

la que conste fa comipra de derechios fidisciarios de fideicomisos mercantiles constituidos para la

ejecucion de este tipo de p proyectos conforme lo dispuesto en el inciso final del articulo 36 de la
Ley 388 de 1997 y en el inciso 1° dél articulo 121 de la Ley 1450 de 2011 o.las normas que los
adicionen, modifiquen o sustituyan, o el .contrato.que para efectos de cumplir con la obligacion se
suseriba.con el banco inmobiliario o fondos {que se creen y/o reglamenten

Cuando se opte por la compensacién a los fondos de compensacion que para el efecto prevea o
determina la Secretarfa Distrital del Habitat o la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbario en
el marco del articulo 49 de la Ley 388 de 1997 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya,
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D.C. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” y se adoptan otras disposiciones”

el monto de la corpensacién se calculara con fundamento en e valor de referencia del predio de
acugrc_]_’q- con ¢l avallio por zotia geoecondmica homogénea, en ¢l predio donde se cumplifi la -
obligacron.

Pardgrafo 1. Para efectos de verificar el cumplimiento de esta obligacién, -l curador urbano
requerird. al inferesado, deniro del mismo término 4 que se refieré articulo 2.2.6.1.2.3.1 del
Decreto-Nacional 1077 de 2015 o la-norma que lo adicione, modifique o sustituya, para que aporte
la certificacion de cumplimiento de la obligacion expedida por el banco inmobiliatios, encargos
fiduciarios, fiducias, patrimonios autdnomos o fondos que cree y/o defina la Secretatla Distrital
del Habitat.

Pardgrafo 2. No se enfenderd cumplida la obligacién de que trata este decreto cuando se haga
efectiva a ttavés de la compra de derechos fiduciarios a terceros.que, a su vez, los hayan:adquirido

para acreditar el cumplimiento de su obligacion a destinar suelo para vivienda de ititerés social y

de interés social prioritario,

Pardgrafo 3. La Secretarfa Distrital del Habitat, mediante Resolucién, definird los criterios,

requisifos y condiciones de habilitacion y administracién de los recursos que por coneepto de pago
mediante. compensacion deberin tener en cuenta el banco inmobiliario del Distrito Capital,
encargos fiduciarios, fiducias, patrimonios auténomos o fondos que cree ylo defina la Seéretaria

Distrital del Habitat para &l cumnplimiento de las obligaciones a las que hace referencia el presente

Decreto,

Parigrafo 4, De conformidad con 10 previsto en los atticulos 70 y siguientes de la Ley 9* de 1989

y 118 de la Ley 388 de 1997, la compensacién de suelo para VIP también podrs efectuarse
mediante la compra de suelo, para lo cual la estimacidn de] Area & destinar a VIP se calculara
aplicando la misma férmula descritd en €l articulo 10 del presente Decreto.

Articnlo 11°.- Envi¢ de informiacién de solicitudes y expediciones de actos administratives de

licenciamientos urbanisticos que incorporen las obligaciones e incentivos previstos en el
presente Decreto. Los Curadores Urbanos de Bogotd deberan entregar a la Secretaria Distrital del
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“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Par el cual
se adopta el Plan de Desarrollo Econdmico, Social, Ambiental y de Obras Piblicas para Bogoid
D.C. 2016 - 2020 "Bogoti Mejor Para Tados” y se adoptan otras disposiciones”

" Hébitat ~ SDHT la informacion comrespondiente a las solicitudes de licenciamientos urbanisticos

relacionados con ‘proyectos que tengan que cumplit con fa obligacion dé productos VIP, as{ como
la de las licencias que incorporen ¢l régimen de incentivos sefialados en €l presente Decreto.

Pardgrafo. La Secretaria Distrital d¢l Habitat; mediante resolucidn, expedird ¢l reglamento.que
permiita 4.1os curadores urbanos cumplir-a cabalidad con ¢l envio de la informacion a la que refiere
¢l presente articulo.

 Articulo 120 ‘Recursos provesiientes del cumplimiento por compensacnin de los porcentajes

de. suelo de que trata el presente Decreto y de proyectos de inversion. Los recursos
proveriientes del eumplimiento por compensacion de los porcentajes de suelo de que trata el

- presente Decreto, asf como de ofros proyectos de inversion. relacionados con la generacién de

vivienda de. interés social y prioritario, solo podran ser destinados por las entidades del Sector
Habitat para la elaboracién de estudios, disefios, trimites de licenciamiento, adquisicién predial,
actuaciones de urbanizacion, mitigaciéii de impactos y consttuceién de edificaciones en
programas de vivienda de interés social y en especial para los de vivienda de interés prioritario
que promueva la Empresa-de Renovacién y Desarrollo. Urbano én desarrollo de su objeto.

Pardgrafo, La destinacion de los recursos provementes de las compensaciones de que tratan los
Decretos Distritales 327 de 2004 y 138 de 20185, asi como los recaudados en ¢l marco: del Decreto-
Nacional 075 de 2013, compilado en ¢l Decreté Nacional 1077 de 2015, solo podran déstinarse
para los efectos establecidos en este articulo.

Articulo 13°- Promocién. de la oferta de vivienda social, Los programas de vivienda del
Gobierno Nacional y Distrital deben propender por la promocién de oferta de vivienda de interés
social y por ¢l otorgamiento de subsidios para facilitar el acceso a la misma, por parte de los
hogares con menores recursos.
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_m%m 11744] EO_GOTA
oo Lnaaig < MEJOR

PARA TODOS

2310460-FT-078 Versidn 01




ALEALDIA MAYOR
DE 80GO0TA, D.C:

26 SEP 208

Continuacién del Deereto N°, _D) 53 DE___ "7 “Vpag18de1s

“Por medio del cual se reglamenta el articulo 105 del Acuerdo Distrital 645 de 2016, “Por el cual
se adopia el Plan de Desarrolle Econdmico, Social, Ambiental y de Qbras Piiblicas para Bogotd
DiC. 2016 - 2020 "Bogotd Mejor Para Todos” y sé adoptan otras disposiciones”

Articilo 14% - Vigencia, _El presente Decreto empezaré a :ég-ir a.partir del dia siguiente a su
publicacion enel Registro Distrital, y deberd sér publicado en la Gaceta de. Urbanismio y Obra de
conformidad el articulo 462 del Decreto Distrital 190-de 2004 y deroga las disposiciones que sean
contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dadoen 6:g,qt'é D. ¢,

P 6 SEP 201 %ENQUE PEN‘ALQSA LONDORO

Seprétario st ta dePlaneacx ]

GUILLERNIMHHERERA CASTARO

Sec NE(VifdN Hel Habitat
Proyectd: ‘Maurigio Lache » Abogado Contratista Subsecretaria Juridica SDPY, J
Revist: ‘Mauricio Enrique Acosta Pinitfa - Subsecretario de Planeacion Territorial SDP

Liliana Campa - Directora de Planes Parciales SDP (E)r,
Camila Neifa Acevsdo~ Ditectora de Patrimonio y Renovacién Urbana SDP&’
Catalina. Hem4itdez Herrera — Subdirectora de Gestidin del DHT g3~
Aprohé: Gladys Clrdenas Rivera ~ Subsecretaria Jurldica SDHT ‘g}
: ‘Miguel Henan Henao - Subseeretario Juridica SDP (E) 1)
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“Por medio del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del ambito distrital y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C,

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial de las conferidas por el numeral 4°
del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, los articulos 43 y 127 del Decreto Distrital 190 de 2004,

y
CONSIDERANDO:

Que en los términos del articulo 13 de la Ley 388 de 1997, los Planes de Ordenamiento Tetritorial tienen
un componente urbano en el que se prevén las normas urbanisticas generales, estructurales y
complementarias de que trata el articulo 15 de la misma ley.

Que seglin el numeral 2° del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas urbanisticas generales “son
aguellas que permiten establecer usos e intensidad de usos del suelo, asi como actuaciones, tratamientos
y procedimientos de parcelacion, urbanizacion, construccion e incorporacion al desarrollo de las
diferentes zonas comprendidas dentro del perimetro urbano y suelo de expansion. Por consiguiente,
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a los propietarios de terrenosy a sus
constructores, conjuntamente con la especificacion de los instrumentos que se empleardan para que
contribuyan eficazmente a los objetivos del desarrollo urbano y a sufragar los costos que implica tal
definicion de derechos y obligaciones.”

Que la misma disposicién establece que hacen parte de las normas urbanisticas generales “f...)
2.7 El sefialamiento de las excepciones a estas normas para operaciones cOmo macroproyecios o
actuaciones urbanisticas en dreas con tratamientos de conservacion, renovacion ¢ mejoramiento
integral para las cuales se contemplen normas especificas a adoptar y concertar en su oportunidad, con
los propietarios y comunidades interesadas, estableciendo los pardmetros, procedimientos y requisitos
que deben cumplirse en tales casos excepcionales”.
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Continuacién del Decreto N°, 5 60 DE 2018 2 B SEP 2018 Pig. 2 de 24

“Por medio del cual se define la reglamentacién urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del dmbito distrital y se dictan otras disposiciones™

Que la Ley 1185 de 2008 modificé varios aspectos de la Ley 397 de 1997, especialmente sobre
patrimonio cultural de la Nacién establecio el “Sistema Nacional de Patrimonio Cultural de la Nacién”
y el Régimen Especial de Proteccidn y dispuso un estimulo para los bienes de dicho patrimonio que por
sus especiales condiciones o representatividad hayan sido o sean declarados como Blenes de Interés
Cultural.

Que mediante Decreto Nacional 1080 de 2015, se reglamentaron parcialmente las Leyes 814 de 2003
y 397 de 1997, a su vez modificada por medio de la Ley 1185 de 2008, en lo correspondiente al
Patrimonio Cultural de Ia Nacion de naturaleza material, en el cual se determinan, entre otros aspectos,
criterios de valoracion y procedimiento para la declaratoria de bienes de interés cultural, as{ como las
condiciones para su intervencidn.

Que el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogota D.C., fue adoptado mediante el Decreto
Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por el Decreto
Distrital 190 de 2004.

Que dentro del mismo componente general, especificamente en e articulo 127 del Decreto 190 de 2004,
con el objeto de garantizar la conservacion del patrimonio construido del Distrito y guiar su intervencién,
se determinan dos tipos de instrumentos, que se desarrollan en el componente urbano, a saber:

“1. El programa de patrimonio construido que abarca diferentes acciones: el inventario,
documentacion y registro de los bienes de interés cultural, la organizacién institucional para su manejo,
los incentivos y compensaciones para los propietarios y un conjunto de proyectos de intervencion fisica.

2. La normativa especifica contenida en el tratamiento urbanistico de conservacion.”

Que en relacion con el programa de patrimonio construide se expidid el Decreto Distrital 606 de 2001,
mediante el cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés Cultural, se definid la
reglamentacidn de los mismos y se dictaron otras disposiciones.

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 016 de 2013 establece que la Secretaria Distrital de Planeacion
(SDP) “tiene por objeto orientar y liderar la formulacion y seguimiento de las politicas y la planeacion
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“Por medio del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del ambito distrital y se dictan otras disposiciones”

territorial, econdmica, social y ambiental del Distrito Capital, conjuntamente con los demas sectores”,
por lo cual teniendo en cuenta que uno de los temas concernientes a la planeacion territorial es el
patrimonio cultural inmueble, la Secretaria Distrital de Planeacién cuenta con una Direccion de
Patrimonio y Renovacién Urbana, que de acuerdo al articulo 11 del mencionado decrete cumple
funciones relativas al patrimonio cultural del &mbito distrital.

Que a nivel Distrital se expidi6 el Decreto 070 de 2015 el cual, entre otros aspectos, sefiala en el numeral
1 de su articulo 5 como competencia de la Secretarfa Distrital de Planeacién, que ejerce través de la
Direccion de Patrimonio y Renovacion Urbana, “Desarrollar propuestas normativas para armonizar la
proteccion del patrimonio cultural con el ordenamiento territorial de la ciudad y los instrumentos de
planeamiento, financiacion y gestion urbana.”

Que el Alcalde Mayor de Bogota expidi6 el Decreto Distrital 113 de 2018 “Por medio del cual se
modifican los articulos 9 y 10 del Decreto Distrital 606 de 2001 y se establecen otras disposiciones ™,

Que ia Direccién de Patrimenio y Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, en el
marco de las competencias descritas en los Decretos Distritales 016 de 2013 y 070 de 2015, en
colaboracion con el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) y la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte (SCRD), identificaron la necesidad de realizar modificaciones a la reglamentacion
arquitecténica de las normas de patrimonio cultural de la ciudad contenida en el Decreto Distrital 606 de
2001, para efectos de flexibilizar y dar claridad a las intervenciones garantizando el respeto a los valores
patrimeniales de los inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural del orden distrital, y
ampliando la posibilidad de integrarlos a las dindmicas urbanas actuales,

Que consecuencia de la revision efectuada a las disposiciones establecidas en el Decreto Distrital 606 de
2001, la Secretaria Distrital de Planeacién, en colaboracién con el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural (IDPC) y la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte (SCRD), determind la
necesidad de incorporar en un solo cuerpo normativo las disposiciones relacionadas con los ajustes a los
que se refiere el articulo anterior, asi como las normas que se mantendran vigentes en el Decreto Distrital
606 de 2001, dando cumplimiento a las disposiciones establecidas en el articulo 100 de la Ley 388 de
1997 y el articulo 3 de la Ley 1437 de 2011.
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“Por medio del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del ambito distrital y se dictan otras disposiciones”

Continuacién del Decreto N°,

Articulo 3°, Clasificacién de los inmuebles segiin las categorias de intervencién. El presente Decreto
clasifica los inmuebles seghin las categorias de intervencién definidas por el Plan de Ordenamiento

-Territorial, Estas categorias estin asignadas individualmente a cada uno de los Bienes de Interés Cultural

identificados en los actos a que hace referencia el articulo 1 de este Decreto y en los listados y planos de
las fichas reglamentarias de la Unidad de Planeamiento Zonal correspondiente. Las categorias que
reglamenta el presente decreto son:

3.1. Conservacion Integral. Aplica a los inmuebles que cuentan con valores culturales excepcionales, -
representativos de determinadas épocas del desarrollo de la ciudad y que es necesario conservar como
parte de la memoria cultural de los habitantes.

3.2. Conservacién Tipolégica. Aplica a los inmuebles que poseen valores arquitecténicos, de
organizacion espacial y de implantacion predial y urbana, que los hacen parte de un contexto a conservar
por su importancia en el desarrollo arquitecténico y urbanistico de la ciudad y que son representativos
de tipos arquitectonicos de la época en que se construyeron.

3.3. Restitucion:

3.3.1. Parcial. Aplica a los predios que fueron ocupados por inmuebles considerados como de
conservaciéon por normas anteriores y que en vigencia de éstas fueron intervenidos
sustancialmente, en contravencién de las mismas.

3.3.2. Total. Aplica a los predios que fueron ocupados por inmuebles considerados como de
conservacidn por normas anteriores y que en vigencia de éstas fueron demolidos, en
contravencién de las mismas,

Articulo 4°. Ficha de valoracién. La ficha de valoracién contiene la informacién que constituye el
soporte técnico de la declaratoria de los Bienes de Interés Cultural. Las fichas deben contener
informacion sobre los criterios que dan origen a la declaratoria del Bien de Interés Cultural,

En los casos en que un predio contenga varias construcciones y solamente una o algunas de ellas cuenten
con valor patrimonial, en la ficha de valoracidn se definirén las edificaciones y los valores a conservar.
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“Por medio del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del dmbito distrital y se dictan otras disposiciones”

La definicién de las construcciones y los valores a conservar serd realizada por el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural y adoptada por la Secretarfa Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte, previo
concepto del Consejo Distrital de Patrimonio Cultural,

Si la ficha no identifico los criterios de declaratoria de cada una de las construcciones que conforman el
predio, o se requiere aclarar, precisar o ajustar el inmueble objeto de la declaratoria, el interesado debera
presentar la valoracidn patrimonial a la Secretaria de Cultura, Recreacién y Deporte, conforme a la
metodologia y parametros establecidos por dicha entidad. Esta aclaracion, precisién o ajuste serd
realizado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural y adoptado por la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte, previo concepto del Consejo Distrital de Patrimonio Cultural.

Paragrafo 1. El Instituto Distrital de Patrimonio Cultural definird y divulgara el procedimiento y
metodologia para la elaboracién de los estudios de valoracién patrimonial que soportan la ficha de
valoraci6n, teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley Nacional de Cultura, el Plan de Ordenamiento
Territorial y demas normas pertinentes.

Paragrafo 2. Las inconsistencias que se puedan presentar entre los datos del listado y la localizacién de
los inmuebles seran aclaradas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, con base en la ficha de
valoracién individual y en los datos de manzana catastral, lote, CHIP, cédula catastral, folio de matricula
inmobiliaria y/o manzana catastral, entre otros. Este listado ser adoptado por la Secretaria de Culiura,
Recreacion y Deporte mediante acto administrativo.

Parigrafo 3. De conformidad con el literal b) del articulo 4 de la Ley 397 de 1997, modificado por el
articulo 1 de la Ley 1185 de 2008, los Bienes de Interés Cultural declarados con anterioridad a la entrada
en vigencia de la Ley 1185 de 2008 en los términos del articulo 1 de este Decreto, son considerados
Bienes de Interés Cultural, indistintamente de la informacién que reposa en la ficha de valoracién.

CAPITULO IL ,
INTERVENCION EN LOS INMUEBLES DE CONSERVACION INTEGRAL Y
CONSERVACION TIPOLOGICA
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“Por medio del cual se define la reglamentacion urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del dambito distrital y se dictan otras disposiciones”

Artfculo 5° Obras permitidas. Sin perjuicio de lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial,
las obras permitidas en los Inmuebles de Interés Cultural objeto de esta reglamentacién, son las
siguientes: restauracion, adecuaciéon funcional, ampliacién, liberacién, mantenimiento, consolidacién,
reconstruccion parcial, reparacién locativa y subdivision;adem4s de las definidas en el articulo 2.4.1.4.4.
del Decreto Nacional 1080 de 2015 o las normas que lo modifiquen o sustituyan, a saber: primeros
auxilios, reparaciones locativas, reforzamiento estructural, rehabilitacién o adecuacién funcional,
restauracion, obra nueva, ampliacion, consolidacidén, demolicién, liberacidén, modificacion,
reconstruceion y reintegracion.

Articulo 6°. Elementos del espacio piiblico y #reas libres. Las caracteristicas tipoldgicas y
morfologicas originales del Bien de Interés Cuitural deben mantenerse. Los antejardines, retrocesos,
aislamientos laterales y posteriores, patios y demaés 4reas libres deben mantener sus dimensiones,
caracteristicas y materiales de piso originales, salvo en los casos de ampliaciones debidamente
autorizadas, conforme al estudio de valoracion del inmueble y cumplimiento de la normativa urbana
vigente. La inclinacién de planos, materiales y demas caracteristicas de cubiertas y fachadas deben
mantenerse para bienes clasificados como de conservacion integral; tratindose de Inmuebles de Interés
Cultural clasificados como de conservacidn tipologica, la intervencién de dichos elementos se sustentara
en el estudio de valoracion respectivo. Esta intervencidn sera aprobada en el marco del anteproyecto que
se presente para aprobaci6n ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural,

Las areas libres en los Bienes de Interés Cultural podran ser construidas (micamente en los casos en que
se autoricen obras de ampliacién, La arborizacion existente se podrd modificar de acuerdo con lo que
sefiale el estudio de valoracién patrimonial del inmueble o lo indicado por las autoridades ambientales
competentes. No se permite la instalacién de mastiles estructurales, vallas u otros elementos sobre las
fachadas, cubiertas, antejardines, aislamientos y patios de los inmuebles objeto de ésta reglamentacion.

La instalacién de antenas de telecomunicaciones y/o estaciones radioeléctricas en este tipo de inmuebles,
podra realizarse en las Areas libres, terrazas o cubiertas planas de los predios declarados Inmuebles de
Interés Cultural, siempre que se cumpla con las condiciones de mimetizacion definidas en el Decreto
Distrital 397 de 2017 el que lo modifique, derogue o sustituya, sin perjuicio de la demas normativa
establecida por el gobierno nacional y/o distrital sobre la materia,
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Para la instalacién de nuevos cerramientos en antejardin en reja, se debe mantener o plantear como zécalo
el muro de antepecho de cerramiento tipolégico del antejardin, a partir del cual se pueden disponér
elementos en materiales que permitan transparencia visual en un 90% como minimo, con una altura total
del cerramiento de 1.60 metros.

En los casos en los que las caracteristicas técnicas del cerramiento original del antejardin de los
Inmuebles de Interés Cultural no correspondan con lo definido en este articulo, o en caso de inmuebles
con uso dotacional que requieran condiciones especiales de seguridad, el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural emitira las autorizaciones correspondientes para este tipo de cerramientos. Dichas condiciones
deberan ser debidamente justificadas ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, en procura de
preservar los valores patrimoniales del inmueble.

Los cerramientos en antejardin se permiten cuando lo establezca la ficha normativa de cada sector, con
las condiciones sefialadas en este articulo. No obstante se deben mantener los cerramientos reconocidos
como parte de los valores de los Inmueblesde Interés Cultural, a pesar que la ficha reglamentaria no los
permita. Sobre estos cerramientos se pueden adelantar obras de restauracién y mantenimiento.

Paragrafo. Se podran autorizar cerramientos diferentes a los sefialados en este articulo en los siguientes
asos:

1. En érea de aislamicntos laterales o posteriores ubicados en el primer piso: como muro macizo
con altura méxima de 2,50 metros sobre el nivel natural del terreno o de la placa superior del
semisétano.

2. En 4rea de aislamiento en pisos superiores contra antejardines, espacios publicos, aislamientos
laterales, posteriores y patios: un elemento de proteccion o antepecho de 1,00 metro de altura con
90% de transparencia sobre un elemento de proteccion o antepecho de hasta 0,60 metros de altura,
a partir de la placa del nivel en el que se ubica.

3. En 4reas contra antejardines de predios colindantes ubicados en el primer piso se mantienen las
mismas condiciones previstas para los cerramientos de antejardines.

4. Contra predios no construtdos: como muro macizo con altura méxima de 2,50 metros sobre el
nivel natural del terreno en el perimetro del predio, salvo en las dreas colindantes con antejardines
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del ambito distrital y se dictan otras disposiciones”

de predios vecinos, en cuyo caso el cetramiento dard continuidad a la proyeccién del paramento
del costado de manzana,

~

Articulo 7°. Modificaciones internas. Las modificaciones internas se permitirdn bajo las siguientes
condiciones:

7.1, Para Jos Bienes de Interés Cultural en categoria integral se permite la modificacion de los espacios
internos en los inmuebles, siempre y cuando se mantenga la disposicién de accesos, halles, circulaciones
horizontales y verticales. Se permite la utilizacién del 4rea al interior de las cubiertas inclinadas como
espacio habitable, siempre y cuando no haya modificaciones volumétricas ni sobreelevaciones.

7.2. Para los Bienes de Interés Cultural de categoria tipoldgica se permite la modificacién de los espacios
internos en los inmuebles, siempre y cuando se mantenga su estructura espacial, acorde con el estudio de
valoracién patrimonial que se presente dentro de la solicitud de evaluacidn del anteproyecto. Se permite
la utilizacion del 4rea al interior de las cubiertas inclinadas como espacio habitable, siempre y cuando no
haya modificaciones volumétricas ni sobreelevaciones, y cumpla con las condiciones de edificabilidad
establecidas por las normas vigentes.

En los casos de los elementos decorativos de los Bienes de Interés Cultural, el estudio de valoracidén
patrimonial definird sus criterios de conservacién.

Articulo 8°. Ampliaciones. Se podrin realizar ampliaciones, siempre y cuando se cumpla con lo
establecido en el articulo 9 del presente Decreto y no se aiteren los valores morfoldgicos, tipologicos y
demas caracteristicas de la edificacién declarada como Inmueble de Interés Cultural. Las adiciones
volumétricas realizadas sin la debida autorizacion, deberan ser liberadas.

Las ampliaciones en predios de Conservacidn Integral, deben plantearse aisladas de la edificacién de
conservacion. En este caso, se permite adosar inicamente voliimenes para circulaciones que conecten las
edificaciones.
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En predios de Conservacién Tipologica, las ampliaciones pueden plantearse aisladas o adosadas. Las
ampliaciones aisladas de las edificaciones de conservacion deben cumplir con los aislamientos entre las
edificaciones previstos en el articulo 9 del presente Decreto.

En los casos en que el Inmueble de Interés Cultural esté localizado en areas no consolidadas, se deberan
definir un 4rea de proteccion en torno a la edificacion a conservar, para lo cual se tendran en cuenta los
elementos ambientales y urbanisticos existentes, El area de proteccion y sus condiciones de manejo
seran aprobadas por la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, previo concepto favorable det
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural, cuando se modifiquen Ias condiciones de la declaratoria.

Si las condiciones de manejo no modifican los criterios que contlevaron a la declaratoria, éstas seran
aprobadas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, previo concepto favorable del Consejo
Distrital de Patrimonio Cultural, dentro del trdmite de plan parcial o del trémite de licencia de
urbanizacion para el predio. '

Las ampliaciones deben respetar los elementos ambientales importantes existentes en el predio, tales
como rondas y cuerpos de agua, exceptuando los casos que para el efecto establezca el Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural o la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte, segiin corresponda,

Pardgrafo. En los Inmuebles de Interés Cultural de conservacion tipologica se podrén plantear,
excepcionalmente, ampliaciones sobre el plano vertical de la edificacion. La propuesta de ampliacion
debera revisarse en el marco de un anteproyecto de intervencién presentado ante el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, y para su aprobacién deberdn cumplirse los siguientes criterios:

1. Laampliacién no podré afectar los valores patrimoniales que se tuvieron en cuenta para efectuar
la declaratoria del Inmueble de Interés Cultural.

2. No se permitiran este tipo de ampliaciones en Sectores de Interés Cultural,

3, Las ampliaciones deberdn cumplir con los indices de ocupacién y de construccion
correspondientes aplicables al predio. La altura permitida de [a ampliacion serd la del sector
normativo respectivo.
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4. La inclinacién de planos, materiales y demas caracteristicas de cubiertas y fachadas no podran
verse afectadas por la ampliacién cuando dichos elementos fundamenten la declaratoria como
Inmueble de Interés Cultural. Cuando la cubierta no cotresponda a un elemento que haya
fundamentado la declaratoria como Inmueble de Interés Cultural, se podran plantear elementos
estructurales o de soporte sobre la cubierta del Bien de Interés Cultural.

5. Laestructura que se amplie deberé ser independiente de la estructura de 1a edificacion declarada
como Inmueble de Interés Cultural,

~ 6. Se debers garantizar la asoleacién del Inmueble de Interés Cultural,

7. El volumen de ampliacién no podré afectar las condiciones estructurales del inmueble de interés
cultural,

Articulo 9°, Altura y aislamientos. Cuando se permitan ampliaciones aisladas, la altura corresponder4
a la mayor altura que resulte, bien sea de la norma del sector normativo respectivo o la mayor altura de
las edificaciones existentes en el predio objeto de la intervencion, planteando un aislamiento contra el
Inmueble de Interés Cultural que, como minimo, corresponda a la mayor dimension que resulte, bien sea
de la tercera parte de la altura propuesta para la nueva edificacién o del total de la altura méxima del
inmueble a conservar.

Cuando se permitan ampliaciones adosadas, su altura corresponderd a la mayor altura que resulte, bien
sea de la norma del sector normativo respectivo o la mayor altura de las edificaciones existentes en el
predio objeto de lIa intervencién, que se encuentren debidamente autorizadas, planteando empate estricto
con la edificacion a conservar y garantizando que la nueva edificacién no genere culatas sobre este. A
partir del empate estricto debe generarse un aislamiento, que corresponderd minimo a un quinto (1/5) de
la altura propuesta, y en ningiin caso puede ser inferior a 5 metros.

Paragrafo. Cuando se planteen ampliaciones en Inmuebles de Interés Cultural de propiedad de entidades
publicas del 4mbito distrital catalogados como de conservacion integral o tipoldgica, la altura maxima
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de 1a nueva edificacion y los aislamientos, seran los que para el efecto establezca la Secretaria Distrital
de Planeacion en el instrumento de planeacion correspondiente,

Articulo 10°, Sétanos. La construccion de sétanos debe garantizar la estabilidad del inmueble
patrimonial, por lo tanto y de acuerdo a los diversos sistemas constructivos se deben tener en cuenta las
siguientes dimensiones y condiciones:

Sistema constructivo
de la edificacidn
patrimonial

Dimension minima del aislamiento a
tener en cuenta

Condiciones

Para construcciones en
tierra, madera, guadua o
similares

5 Mts con respecto a la edificacidn
patrimonial.

Carta de garantia de ingeniero
estructural y propietario

Para arcillas y ladrillos

2 Mts o lo que para el efecto defina la

Carta de garantia de ingeniero

garantia del ingeniero estructural. estructural y propietario
En terrenos Inclinados la dimensién || Sistema constructivo
serd de 2 Mts -independiente

Para construcciones en
piedra

2 Mits o lo que para el efecto defina la

-garantia del ingeniero estructural,

Carta de garantia de ingeniero
estructural y propietario

En terrenos Inclinados la dimensitén
serda de 2 Mis

Sistema constructivo

independiente

Para construcciones en
estructura metdlica

2 Mits o lo que para el efecto defina la
garantia de] ingeniero estructural,

Carta de garantia de ingeniero

estructural y propietario
Sistema consiructivo
independiente

Para construcciones en
concreto reforzado

No se exige aislamientos con respecto
a la edificacion patrimonial.

Carta de garantia de ingeniero
estructural y propietario
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Sistema constructive | Dimension minima del aislamiento a Condiciones
de la edificacidn : tener en cuenta
- patrimonial
Sistema constructivo
independienteo complementario

Nota: En todo caso se debe garantizar [a estabilidad del inmueble de interés cultural.

Paragrafo 1. El cumplimiento de las condiciones a las que hace referencia el presente decreto sera
verificado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural en el marco de la aprobacién del ante proyecto
respectivo. .

Paragrafe 2. En casos excepcionales, cuando la modificacién interior, ampliacién y adecuacién
funcional requiera dreas de soporte logistico, servicios complementarios para el funcionamiento del uso
a desarrollar, estas podran ser planteadas en sétanos y/o semis6tanos construidos bajo el Inmueble de
Interés Cultural, previo concepto y estudio estructural en detalle que garantice la estabilidad del mismo,
en el marco de la solicitud de intervencion ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. En todo caso,
estos sotanos y/o semis6tanos no contaran como piso para efectos del célculo de 1a altura propuesta,

Articulo 11°. Estacionamientos. En los inmuebles de que trata el presente capitulo, no se exige el
planteamiento de estacionamientos adicionales a los previstos originalmente en la edificacién. No
obstante, para la aprobacién de proyectos que impliquen el cambio de uso de la edificacién o en los que
se propongan ampliaciones aisladas, se tendra en cuenta el impacto que el incremento de vehiculos pueda
causar en el espacio publico del sector, caso en el cual deberd exigirse como alternativa de solucién la de
plantearse en un predio diferente o pagarse el 100% de la exigencia de estacionamientos al Fondo
Compensatorio de Parqueaderos a cargo del IDU.

Cuando se planteen en un predio diferente, éste deberd localizarse dentro de una distancia méxima de
500 metros lineales, medidos sobre el espacio piiblico peatonal desde el acceso peatonal del predio hasta
el punto del lindero més cercano del predio en el cual se pretende el traslado de los estacionamientos
propuestos.
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Los predios que requieran la implementacién de instrumentos de planeamiento tales como planes
parciales, planes especiales de manejo y proteccién, planes de implantacién y planes de regularizacién y
manejo, entre otros, definirdn la forma de cumplimiento de las cuotas de estacionamientos en el
correspondiente instrumento.

Parggrafo. Cuando se planteen ampliaciones aisladas en inmuebles de interés cultural de propiedad.de
entidades piblicas del ambito distrital catalogados como de conservacion integral o tipologica, sujetos a
instrumento de planeacidn, los cupos de estacionamientos serén los definidos en el Estudio de Transito
o estudio de demanda y atenci6n de usuarios, segun corresponda. Si la exigencia de estacionamientos en
el estudio de trinsito es inferior a las establecidas en el Anexo n. ® 4 del Decreto Distrital 190 de 2004,
no se exigira el pago compensatorio al fondo de estacionamientos.

Articulo 12°, Subdivisién. La subdivision de los inmuebles objeto de la presente reglamentacién se
permite:

12.1. En 4reas no consolidadas mediante el desenglobe del 4rea de protecci6n, de que trata el articulo 8
del presente Decreto.

12.2. En caso de afectaciones vialeso adquisiciones prediales por motivos de utilidad piblica e interés
social, de que trata el articulo 58 de la Ley 388 de 1997,

12.3. En los demés casos, conforme al estudio de valoracion patrimonial y a la aprobacién previa del
Instituto Distrital de PatrimonioCultural, quien verificard que la intervencién propuesta no afecta los
valores que motivaron la declaratoria del Bien de Interés Cultural.

12.4, Cuando se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia
judicial en firme.

12.5. Cuando se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la parte que se
localice en suelo de expansion urbana o en svelo rural.
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Articulo 13°. Propiedad horizontal. Los inmuebles sujetos a la presente reglamentacion podran
someterse al régimen de propiedad horizontal, en donde las areas libres, tales como patios, retrocesos,
antejardines y aislamientos, deberan ser planteadas como zonas comunes.

Articulo 14°. Englobe. En los Inmuebles y en los Sectores de Interés Cultural se permite el englobe de
predios sin requerir autorizacién alguna. En este caso, cada uno de los predios englobados conservara su
régimen normativoe vigente y le aplicarin, adicionalmente, los articulos 18 y 19 del presente decreto, para
intervenciones en predios colindantes con Bienes de Interés Cultural.

Los beneficios a que tienen derecho los Bienes de Interés Cultural solamente se otorgaran a los inmuebles
que cuenten con los valores que motivaron su declaratoria, y que estén identificados en la respectiva
ficha de valoracién individual.

CAPITULO IIL
INTERVENCION EN LOS INMUEBLES DE RESTITUCION

Articulo 15° Intervenciones en predios de restitucién parcial. Toda intervencion en predios
clasificados como de Restitucion Parcial debe orientarse a la recuperacion de las caracteristicas originales
de la edificacion, y debera estar acompafiada del respectivo estudio de valoracién que determinara los
parametros para su desarrollo. Una vez realizada la intervencidn, el inmueble puede ser reclasificado en
la categoria de Conservacién Tipoldgica, surtiendo los procedimientos y actuaciones establecidas para
el efecto.

Articulo 16°. Intervenciones en predios de restitucion total, Para la restitucion total de edificaciones,
se puede optar por una de las siguientes alternativas:

16.1. Aplicar la norma especifica del sector, en sus aspectos volumétricos y de ocupacidn, tales como
alturas, empates, aislamientos, retrocesos, sin que la nueva construccién sobrepase el 50% del area
construida que tenfa la edificacién desaparecida. El proyecto debe orientarse a mantener las
caractetisticas morfologicas del sector,
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En este caso, el predio se mantiene dentro de la categoria de restitucion y debe cumplir con la cuota de
parqueos exigida por la norma urbanistica vigente, con la alternativa de plantear sétanos,

16.2. La reconstruccién del inmueble se puede lievar a cabo, de conformidad con o establecido en el
articulo 381 del Decreto Distrital 190 de 2004 y s6lo en casos excepeionales, cuando la documentacion
con que se cuente del inmueble asi lo permita. En este caso, se pueden plantear solamente los
estacionamientos previstos en la edificacion original, bajo las condiciones que se establecen en el articulo
11 del presente Decreto, Una vez realizada la intervencion del inmueble, puede ser reclasificado en la
categoria de Conservacién Tipolégica, surtiendo los procedimientos y actuaciones establecidas para el
efecto.

Paragrafo. Dentro del trmite del proyecto que se presente para intervencion del inmueble y que incluya
su restitucién tofal o parcial, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural evaluara el cambio de categoria
del mismo para su respectiva aprobacitn, que serd presentado a consideracion y aprobacién del Consejo
Distrital de Patrimonio Cultural. En este caso, podré solicitarse, simultineamente, la aprobacion de las
obras permitidas que corresponden a la categoria de conservacion tipologica.

CAPITULO V.
USoS

Articulo 17°, Usos permitidos. Los usos en los predios ubicados en Sectores de Interés Cultural serdn
los establecidos en la reglamentacion del sector normativo correspondiente. '

Para los Inmuebles de Interés Cultural los usos se regirén por las siguientes normas:

17.1. Se adopta el cuadro de usos del Anexo No. 3 del Decreto Distrital 606 de 2001 para los Inmuebles
de Interés Cultural, para aquelios casos en donde la reglamentacion del sector no contemple usos para
Inmuebles de Interés Cultural.

Los Inmuebles de Interés Cultural que se localicen fuera de los Sectores de Interes Cultural, podran
desarrollar, adicional a los usos establecidos en ¢l cuadro de usos para Inmuebles de Interés Cultural de
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la UPZ, los usos del area de actividad donde se ubiquen conforme con el Plan de Ordenamiento
Territorial,

En Inmuebles de Interés Cultural localizados en sectores que mo cuenten con ficha reglamentaria
expedida bajo el marco normativo del Plan de Ordenamiento Territorial, se permitiran los usos del area
de actividad definida en el Mapa No. 25 ¢ indicados en los Cuadros Anexos 1y 2del Plan de
Ordenamiento Territorial.

Los anteriores usos podran desarrollarse en inmuebles en los que la tipologia original responda o puede
adaptarse a las necesidades del uso y que no causen impacto negativo al inmueble o al sector donde se
localizan, lo cual sera determinado y aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural dentro del
proyecto que se presente para el efecto.

La adecuacion funcional debe ser compatible y respetuosa de los valores protegidos del inmueble
respectivo. Los Inmuebles de Interés Cultural pueden mantener el uso para el cual fue construido, aun
cuando no se encuentre permitide en la ficha normativa de la Unidad de Planeamiento Zonal.

17.2. Los inmuebles con uso de vivienda pueden plantear un uso adicional como maximo, diferente al
original, que se encuentre permitido por la norma vigente. Sin perjuicio de lo anterior, los Inmuebles de
Interés Cultural que tienen locales en su disefio original, pueden mantener usos de comercio y servicios
en los mismos, :

17.3. No se permite la construccién ni el funcionamiento de parqueaderos, viveros, vallas, o usos
temporales en los predios de Restitucion.:

17.4. Toda propuesta para cambio de uso de un Inmueble de Interés Cultural requiere de un anteproyecto
de adecuacién funcional aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, el cual debera
determinar la viabilidad de su funcionamiento, teniendo en cuenta, entre otros aspectos, la aplicacién de
las normas establecidas para intervenciones del presente Decreto y, que el uso propuesto no afecte
negativamente ¢l sector ni la conservacién del inmueble.
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CAPITULOYV. :
PREDIOS COLINDANTES CON INMUEBLES DE INTERES CULTURAL

Articulo 18°. Predio colindante, Para efectos del presente Decreto, un predio colindante con un Bien
de Interés Cultural, es aquel que comparte un lindero comun lateral con éste.

Los predios colindantes con Bien(es) de Interés Cultural se rigen por las normas sobre usos y
edificabilidad establecidos por la norma especifica del sector en que se localicen, con excepeion de lo
definido para ellos, de manera particular, en el presente Decreto.

Los predios que colinden con el lindero posterior de los Inmuebles de Interés Cultural se rigen por la
norma del sector en que se localizan y su intervencion no requiere aprobacion del Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural. La excavacion de sotanos o semisétanos en estos predios deben cumplir con la
norma de aislamientos contemplados en el articulo 10 del presente Decreto, y se medirdn desde el
paramento del Inmueble de Interés Cultural.

Los predios cuyo lindero posterior colinda con el lindero lateral de un Bien de Interés Cultural se rigen
por la norma del sector en que se localizan. La excavacion de sétanos debe cumplir con lo descrito en el
parrafo anterior, y no debera generar culatas sobre el Inmueble de Interés Cultural.

Articulo 19°, Empates y aislamientos, En las edificaciones que se desarrollen en predios colindantes
con Inmuebies de Interés Cultural se puede optar por ¢l empate o el aislamiento de €stos.

Cuando el Inmueble de Interés Cultural tenga aislamientos sobre el lindero del inmueble colindante, la
edificacién colindante debe aislarse en una dimensién minima de un quinto (1/5) de la altura propuesta,
y en ningdn caso, puede ser inferior a 5,00 metros.

Cuando el predio colindante no tenga més de 10.5 metros de frente, puede eliminar el aislamiento siempre
que no supere la altura del Inmueble de Interés Cultural,

Cuando el Inmueble de Interés Cultural no tenga aislamiento en el lindero del inmueble que se pretende
desarrollar, la nueva edificacién puede aislarse en las dimensiones establecidas con anterioridad, o

Carrera 8 No. 10 - 85 ‘ »
Codige Postal 114741 ) A
e 3813000 0GOTA
wivw.bogota.gov.co 1 =]
fnfo: Linea 198 M E JO R
PARA TODOS
2310460-FT-078 Versién 0




ALCALDIA MAYOR
DE BOGQTA, D.C.

Continuaci6én del Decreto N°, ! iﬁl ] DE 2018 2 8 SEP 20]8 Pig. 20 de 24

“Por medio del cual se define la reglamentacién urbanistica aplicable a los Bienes de Interés Cultural
del dmbito distrital y se dictan otras disposiciones”

empatarse de manera estricta con el Inmueble de Interés Cultural y, luego, aislarse minimo un quinto
(1/5) de la altura propuesta a partir del empate, sin sobrepasar la altura permitida en el sector normativo
correspondiente. En ningiin caso, la dimensién del aislamiento debe ser inferior a 5.00 metros.

Pardgrafo 1. En el empate estricto con Inmuebles de Interés Cultural debe existir coincidencia
volumétrica de las dos edificaciones, respetando patios, vacios, voladizos y retrocesos y no se generen
culatas sobre éste.

Paragrafo 2. Cuando las reglas aplicables del sector normativo donde se ubica el predio colindante con
el Inmueble de Interés Cultural exijan aislamientos mayores a los estipulados en el presente articulo, se
tomara el de mayor dimension.

Articulo 20°. Paramento de construccién y aislamiento posterior. Los inmuebles colindantes que se
empaten con el Bien de Interés Cultural deben adoptar el paramento y el aislamiento posterior de éste,
en una dimension minima de 3.00 m en ambos planos de fachada y luego plantear las dimensiones de
antejardin y aislamiento posterior exigidas por la norma del sector correspondiente.

En caso que el inmueble colindante se aisle del Inmueble de Interés Cultural podré adoptar el paramento
y aislamiento posterior establecidos por la norma del sector, en todo el plano de las fachadas. En casos
especiales, se adoptardn las siguientes dimensiones:

20.1. En predios que colinden lateralmente con un Bien de Interés Cultural que tenga menor dimensidn
del antejardin reglamentado por la norma del sector, se debe prever empate con la dimensién del
antejardin del Bien de Interés Cultural en una longitud de fachada no mayor a tres (3) metros, a partir de
la cual se contemplaré el antejardin reglamentario.

20.2. En predios que colinden lateralmente con un Bien de Interés Cultural que tenga mayor dimensién
de antejardin que el reglamentado por la norma del sector, se debe prever empate con la dimension del
antejardin del Bien de Interés Cultural en una longitud de fachada no menor a tres (3) metros, a partir de
la cual se contemplaré el antejardin reglamentario,
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20.3. En predios que por el mismo costado de manzana, colinden lateralmente en ambos lados con Bienes
de Interés Cultural y que tengan dimensiones diferentes de antejardin a las definidas en la ficha
reglamentaria, se debe prever el antejardin de mayor dimensién de los Bienes de Interés Cultural y
solucionar el empate con ¢l de menor dimensién en una longitud de fachada no mayor a tres (3) metros.
Para la mayor dimensién, no se tendran en cuenta los Bienes de Interés Cultural que presenten
antejardines con una dimension superior a cinco (5) metros.

En caso que el inmueble colindante se aisle del Inmueble de Interés Cultural, podré adoptar el paramento
y aislamiento posterior establecidos por la norma del sector, en todo el plano de las fachadas.

Articulo 21°, Patios. Los pafios de los inmuebles colindantes que se empaten con los Inmuebles de
Interés Cultural deben coincidir con los de éstos tiltimos, sin generar culatas respecto del Inmueble de
Interés Cultural y en las dimensiones minimas que defina la norma del sector respectivo.

Articulo 22°. Voladizos. Se permiten de acuerdo con las exigencias establecidas en el sector normativo
respectivo, siempre y cuando la nueva edificacion se encuentre aislada del Inmueble de Interés Cultural.
Se permite también cuando el [nmueble de Interés Cultural tenga voladizo, en cuyo caso ¢l voladizo de
la nueva edificacién debe adoptar la misma altura y dimensién, sin generar culatas, siempre y cuando el
sector normativo lo permita,

Articulo 23, Culatas. Toda culata que se genere contra un Inmueblede Interés Cultural debe tratarse
con el mismo material de la fachada.

Articulo 24°, Semisdétanc y sétano, Se permlte la excavacion de sétanos y semisOtanos, segin lo
establecido en la norma del sector, con las distancias minimas contempladas en el articulo 10 del presente
decreto, y se tomaran desde el paramento del Inmueble de Interés Cultural.

Articulo 25°. Normas supletorias. Para todos los demas aspectos normativos no previstos en la presente
reglamentacion, los predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural se rigen por lo establecido en
la norma del sector correspondiente.
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Articulo 26°. Antenas de telecomunicaciones. La instalacién de antenas de telecomunicaciones y/o
estaciones radioeléctricas en inmuebles colindantes con Inmuebles de Interés Cultural, podra realizarse
siempre que se cumpla con las condiciones de mimetizacion definidas en el Decreto Distrital 397 de 2017
o el que lo modifique, derogue o sustituya, sin perjuicio de la demds normativa establecida por el
gobierno nacional y/o distrital sobre el tema.

CAPITULO VL
PROCEDIMIENTOS

Articulo 27°. Intervenciones. Todo tipo de obra propuesto para los Inmuebles de Interés Cultural objeto
de la presente reglamentacion requiere de un anteproyecto aprobado por el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, como requisito previo a la solicitud de licencia ante las Curadurias Urbanas, con
excepcién de los casos establecidos en el presente Decreto.

Las intervenciones minimas y las reparaciones locativas se regitdn de acuerdo con la reglamentacién del
‘Gobierno Nacional y las reglamentaciones internas que para el efecto expida el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, Dichas aprobaciones no incluyen el cambio de uso.

Las intervenciones correspondientes a obra nueva, demolicioén total, ampliaciones y reforzamientos
estructurales en predios colindantes con los Inmuebles de Interés Cultural del 4mbito distrital requieren
aprobacién previa del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, y serdn evaluadas con relacién a la
volumetria, aislamientos y empates con el predio de conservacibn, con excepcién de los reforzamientos
estructurales, en los cuales inicamente ser revisara que la cimentacién propuesta soportada por el estudio
de suelos no afecte al Inmueble de Interés Cultural colmdante

Las intervenciones en Bienes de Interés Cultural del 4mbito nacional, sus predios colindantes y zonas de
influencia son de competencia del Ministerio de Cultura y deberén ajustarse a lo dispuesto en la Ley
1185 de 2008, el Decreto Nacional 1080 de 2015 o la norma que los modifique, adicione o sustituya. Las
intervenciones de los Bienes de Interés Cultural del dmbito Distrital que se localicen en el area de
influencia o colinden con Bienes de Interés Cultural del 4mbito nacional deberan contar con la aprobacién
del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural.
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Articulo 28°. Fichas reglamentarias, La presente reglamentacion complefnenta las fichas
reglamentarias de cada sector normativo, respecto de los Inmuebles de Interés Cultural y colindantes de
que trata este Decreto.

Articulo 29°, Régimen de transicién. Las disposiciones contenidas en el presente Decreto se aplicardn
teniendo en cuenta las siguientes reglas:

29.1, Los titulares de los anteproyectos de intervencién para Inmuebles de Interés Cultural y/o sus
colindantes que se encuentren en estudio por parte del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, tendran
derecho a que su aprobacion asi como la licencia de construccion respectiva se les conceda con base en
la norma urbanistica vigente al momento de la radicacion del anteproyecto. En este evento, la radicacion
en legal y debida forma de la solicitud de la licencia de construccién se deberd hacer en un plazo maximo
de seis (6) meses contados a partir de la aprobacién del anteproyecto, salvo que el interesado manifieste
de manera expresa y escrita su voluntad de acogerse a las normas generales y especificas del presente
Decreto.

29.2, Los titulares de los proyectos de intervencién para Inmuebles de Interés Cultural y/o sus
colindantes, aprobados antes de la entrada en vigencia del presente Decreto por el Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, tendrdn derecho a que se les conceda la licencia de construccién con base en la
norma urbanistica vigente al momento de la radicacién del anteproyecto, siempre y cuando la solicitud
sea radicada en legal y debida forma en un plazo maximo de seis (6) meses contado a partir de la
expedicion del presente Decreto, salvo que el interesado manifieste de manera expresa y escrita su
voluntad de acogerse a las normas generales y especificas del presente Decreto. :
/

29.3. Los instrumentos de planeacion adelantados ante la Secretaria Distrital de Planeacion, iniciados
con base en las disposiciones previas al presente decreto, se adelantarén segin las normas vigentes al
momento de su radicacidn, salvo manifestacién expresa del titular de acogerse a las nuevas normas.

Articulo 30° Vigencia y derogatoria. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente a la fecha de su
publicacion en el Registro Distrital, deroga los Decretos Distritalrd 606 de 2001 y 396 de 2003, asi como
las demés disposiciones que le sean contrarias.
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Se incorporan a la presente reglamentacién el Anexo n.° 1 con sus correspondientes modificaciones y el
Anexo no.® 3 del Decreto Distrital 606 de 2001, as{ como aquellos bienes de interés cultural que han sido
declarados como tales por Decretos del Alcalde Mayor de Bogotd o mediante resoluciones de la
Secretarta Distrital de Planeacién o la Secretaria Distrital de Cuttura, Recreacion y Deporte.

El presente Decreto debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra en los
términos del articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogots, D.C,,alos % .‘.

Z 8 SEP 2 018 ENRIQUE PENALOSA LONDONO
Alcalde Mayor de Bogotd, D.C.

Aprobé: Mauricio Enrique Acostg#ini
Miguel Henao Henag#Subsecretario Juridico (E)
Revision juridica:  Miguel Henao Hasfo. Director de Analisis y Concepips Jufidicos. M{ g
Israel Mauricio Linche. Abogado Contratistn Subsecgetaria Juridie
Proyectd: Camila Neira Acevedo, Directora de Patrimonio y Ré€novacion Urm&- )
Edgar RicardoNavas Camargp. Profesional Especinlizado Direccion de Patrimogio y Renovacion Urbw%‘ .
Lorena Pardo Pefia, Abogade Contratiste Direccidn de Patrimonio y Renovacion, rbaaa(}f :
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ALCALDEA MAYOR
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DECRETQ No. 5 6 3 DE

¢ 28 SEP 2018

«Por el cual se modifica el Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio del cual se adopu.s el
Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana”, ubicado cn la Localidad de Los Mértires
y s¢ dictan otras disposiciones”»

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas en el
numcral § del articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 180 del Decreto
Ley 019 de 2012, los numerales 1 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el
pardgrafo del articulo 2.2.4.1.3.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015, y

CONSIDERANDO:

Que ¢f artfeulo 39 de la Ley 9* de 1989 establece que "Son planes de renovacién urbana
agquéllos dirigidos a introducir modificaciones sustanciales al use de la tierra y de los
construceiones, para detener los procesos de deteriore fisico y ambiental de los centros urbanos, a
Jin de lograr, entre ofros, el meforamiento del rivel de vida de los moradores de las dreas de
renpvacidn, el aprovechamlemo intensive de la infraestructura establectdo de servicios, ia
densificacidn racional de dreas para vivienda y servicios, la descongestidn del trdfico urbano a la
conveniente rehabilitacién de los bienes histdricos y culiurales, todo con miras a una utilizacién
mds eficiente de los inmugbles urbanas y con mayor beneficio para la comunidad (.)"

Que de acuerdo con Ja previsto en ¢l articulo 19 de la Ley 388 de 1997 “Los planes parciales
son los instrumentas medionte los cuales se desarrollon y complementan las disposiciones de los
planes de ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbanof...}” ¢ incluye “Las normas
urbanisticas especificas para la correspondiente unidad de aciuacion o pora el drea especifica
obfeto de la operacidn wrbana objeio del plan; definicidn de usos especlficos del suelp,
intensidades de ocupacidn y construceidn, retiros, aislamientos, empaies y altwras (..)".

Que el articulo 38 de la Ley 388 de 1997 dispone que “En desarrallo del principio de igualdad
de los ciudadanos ante las normes, los planes de ordenamiento territoriol y las normas
urbanisticas que los desorrollen deberdn establecer mecanismos que garamticen el repario
equitativo de lus cargas y los beneficios derivados del ordenamiento urbano enive los respectivos
afeciados. {..)"
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Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana", ubicado en la Localidad de Los Mértires
y se dictan otras disposiciones™»

Que el artlculo 39 ibidem, establece cuales son Jas cargas urbanfsticas y sus

correspondientes escalas de reparto que deben ser consideradas para efectos de determinar
el sistema de reparto aplicables s Jas actuaciones urbanisticas,

Que de conformidad con lo sefialado en el artioulo 31 del Decreto Distritat 190 de 2004-
POT, se definen los planes parciales como: “(...) los instrumentos gue articulan de manera
especifica los objetivos de ordenamicnto iervitorial con los de gestidn del suelo concretande las
condiciones téenicas, juridicas, econdmico [financieras y de diseho wrbanistico que permiten; la
generacion de los soportes neceserios para nuevos usos urbanos o para la wransformacidn de los
espacios urbanos previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccién
de o Estructura Ecoldgico Principol, de corformided con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial,

Que el numeral 3 del articulo 32 del POT establece la obligatoriedad de formular planes
parciales, enire otras, para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de

. renovacidn urbana ent la modalidad de redesarrollo.

Que el artfculo 373 del POT define el Tratamiento de Renovacién Urbana como aquel que
(..} busca la trangformacion de 2ones desarrolladas de la ciudad gque tienen condiciones de
Subutilizacion de las estructuras fisicas existenles, para aprovechar al mdximo su potenvial de
desarrollp, Estos zonas sc encuentren en una de lag sigiientes situaciones: 1. Detgrioro ambiental,
Jisieo, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato. 2. Potencial estratégico de
desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este Plan, "

Que el articulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, modificé e articulo 27 de ln Ley 388 de
1997 estableciendo en ol pardgrafo 4 que: “£! ajuste de planes parciales, en caso de reguerirse,
se afectuard leniendo en cuenta tnicamente las instancias o awtoridades a cuyo corgo se
encueniren los asuntos abjeto del ajuste necesario pare el desarrollo del respectivo plan. La
solicittd de determinantes tinicamente se podrd eircunseribir a los aspectos sobre los cuales se
solivite de inanera expresa y escritg la modificacidn, y se sustentardn en la misma reglamentacion
¢on que fue aprobado e! plan parcial, salvo gue los interesados manifiesten lo contrario.”
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Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana”, ubicado en 1a Localided de Los Martires
y s¢ diclan ofras disposiciones™

Que mediante ¢l Decreto Distrital 073 del 26 de febrero de 2015 se adopté ¢l Plan Parcial
de Renovacidn Urbana “La Sabane’ ubicado en ta Locelidad de Los Mértires con el
objetivo do "dportar a la transformacién del secior de la Esiacitn de La Sabana mediante la
configuracidn de wn sistema de espacios publicos que, principalmente, privilegie y valorice la
presencia de los Bienes de Interés Cultural (BIC) y equipamienios de ciudad presenies en el sector,
el desarrolio de un modelo de ocupacién gue incorpore nuevas usos de comercio y servicios que
atiendan las demandas originadas por la recuperacién de la Estacidn de La Sabana como nado de
infegracidn intermodal, generando oferta de vivienda de diferenies perfiles socioeconémicos en el

mareo de las politicas de repoblamiento del centro establecidas ¢n el Decreto Distrital 492 de

2007 r".) 1w

Que el Decreto Nacional 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Viviendo, Ctudad y Territoria”, compild, entre otras normas, los
Dectetos Nacionales 2181 de 2006, 4300 de 2007 y 1478 de 2013, los cuales reglamentaron
las disposiciones reiativas a los plancs parciales y ¢l procedimiento que se debe seguir para
la adopcitn y/o modificacién de los planes parciales de que tratan los articulos 19 y 27 de
la Ley 388 de 1997. : :

Que el pardgrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Nacional 1477 de 2015, desarrolla lo
dispuesto por el pardgrafo 4 del articulo 27 de Ley 388 de 1997, modificado por ef articulo
180 del Decreto 019 de 2012 en cuanto al ajuste de planes parciales indicando que: “El
afuste de planes parciales, en caso de requerirse, se efectuard teniende en cuenta infcamante las
instancias 0 autoridades a cuyo cargo se encugntren los asuntos objeto del ajuste necesario para el
desarrollo del respectivo plan. La solicitud de determinantes tnicemente se podrd clreunseribir a
los aspectos sobre los cuales se solicite de manera expresa y escrita la modificacion, y se
susteniardn en la misma reglamentacion con que fie aprobado el plan parcial, salvo que los
interesados manifiesten lo contrurio,”

Que mediante oficio MC-0230]17-EE-2015 del 18 de diciembre de 2015, el Director de
Patrimonio del Ministerio de Cultura, informd a la sefiora Maria Pavla Camacho Herrera
que de acuerdo con los resultados del concurso publico colaborativo de anteproyecto
anquitecténico para el plan parciaf de renovacién urbana La Sabana, serfa necesario realizar
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la modificacién del Decreto Distritel 073 de 2015, mediante ¢l cual se habia adoptado el
plan parcial, para materializar las nuevas ideas producto del concurso.

Que las modificaciones a realizar al Decreto Distrital 073 de 2015 fueron comunicadas por
la Direccién de Patrimonio del Ministerio de Cultura a la sefiora Marfa Paula Camacho
Herrera por medio del oficio MC2244152016 del 16 de diciembre de 2016, indicando que
se debia: {) ajustar las alturas, retrocesos y aislamientos & fin de posibilitar la reduceion de
las huellas de las edificaciones, proporcionando un aumento del aislamiento frente a los
bienes de interés cultural; i) redirigir los recursos no invertidos en el conourso de
anieproyecto arguitecténico a fin de direccionarlos a proyectos prioritarios que resulten de}
futuro Plan Especial de Manejo y Proteccion de la Estacién de La Sabana Y, iil) modificar
la carga patrimonial de construccidn del equipamiento comunal ptiblico que conforme al
plan parcial adoptado corresponde a 450 m2, reemplazande ests carga por la entrega de
tales recursos con destino a la ejecucién de acciones prioritarias derjvadas del futuro Plan
Especial de Manejo y Proteceion de ia Estacién de La Sabana.

Que como consecuencia de la solicitud del Ministerio de Culturs, la scfiora Maria Paula
Camacho Herrera inicid las gestiones necesarias para hacer Ja modificacién del Decreto
Distrital 073 de 2015 por medio del cual se adoptd el plan parclal de renovacién urbanz
“La Sabona", efectudndose les siguientes actunciones:

2) Radieacién de la formulacién, Mediante radicado No. 1-2017-25012 del {1 de mayo
de 2017, la seftora Marla Paula Camacho Herrera, present ante la Secretaria Distrital
de Planeacién -SDP la formulacién para la modificacion del plan parcial de renovacidn
urbana “La Sabana™ aportando un documento técnico de soporte y otras documentos
anexos como poderes y oficios del Ministerio de Cultura

b) Complementacién de documentos e informacitn de la formulacitn presentada
para Iz modificacién. Conforme a lo sefialado por el articulo 2.2.4.1.1.7 de) Decreto
Nacional 1077 de 2015, mediante radicado No. 2-2017-25563 del 2 de junio de 2017, la
Direccion de Patrimonio y Renovacién Urbana de 1a Secretarfa Distrital de Plancacidn,
informé s la interesada acerca de los documentos ¢ informacién faltante de la
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formuiacién presentada para Ja modificacién de! plan parcial, segin el radicado No. 1-
2017-25012 del 11 de mayo de 2017,

La sefiora Marla Paula Camacho Herrera, actuando ¢n calidad de apoderada dentro de la
gefuacidn administrativa, mediante el radicado No. 1-2017-43879 del 8 de agosto de
2017, complementado con ¢l radicado No. 1-2017-46733 del 22 de agosto de 2017,
allegd los documentos para completar la radicacién de la formulacién presentada para la
modificacion del plan parcial de renovacién urbana “La Sabana™.

En el marco de la revisién llevada a cabo en la presente actuacion administrativa, se
evidencid respecto de la informacién y documentscion allegada en relacién con los
poderes otorgados & la seffora Marfa Paula Camacho Herera, que ¢l documento que
retme las condiciones y requisitos formales para ser tenido como poder especial dentro
dol presente tramite, 'es ¢l otorgado por la sociedad fiduciaria Bogotd 8.A. quien actia
en calidad de vocera del patrimonio auténomo denominade Fideicomiso Fidubogotd de
la Estacion De La Sabana, Litular de los predios identificados con folios de matricuia
50C-1210440, 50C-122034, SOC-3667, 50C-47118; 50C-264016 y 50C-785019 que
conforman ia Unidad de Gestién No. | del plan parcial de renovacién urbana “La
Sabana™,

Informacién piblica, citaclén a propletarios y vecinos. De conformidad con lo
establecido en ¢l articulo 4 y ¢l numeral 4 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
modificado por el artfculo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, ¢l articulo 2.2.4.1.1.8 del
Decreto Nacional 1077 de 2015 y el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la
Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién
con ¢l fin de dar a conocer a los propietarios y veeinos colindantes la propuesta de
modificacién del plan parcial y que pudieran expresar sus recomendaciones y
observaciones al proyecto, adelantd las siguientes actuaciones:

Convocatoria: En virtud del articulo 2.2.4.1.1.8 de} Deercto Nacional 1077 de 2015 se
realizé la citacién a propietarios y vecinos para que conocieran la propuesta y
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expresaran sus abservaciones y recomendaciones directamente a la Secretarfa Distrital
de Planeacidn, ia convocatoria se edelantd a través de los siguientes medios:

1.1 Correo especializado. A través de la empresa A&V Express S.A,, los dias 23 y 24 de
agosto de 2017 se reslizé ¢! envio de comunicaciones a los propietarios y vecinos del
fmbito del plan parcial, informando acerca dei proyecto formulado para la modificacion
del plan parcial de renovacién urbana “La Sabang”, adoptado mediante el Decreto

 Distrital 073 de 2015, ¢ indicando el enlace de la pégina web en el cual se podfa
consultar la documentacién e informacién correspondiente, para presentar s
observaciones y/o recomendaciones en caso de estimarlo pertinente respecio de la
propuesta de modificacién presentada, las cuales podion realizarse hasta ¢l dia 30 de
agosto de 2017 inclusive, al correo electrénico cneira@sdp.gov.co o directamente ante

la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana ubicada en el piso 5 de la Carrera 30
No. 25-90,

1.2 Publicacién ¢n la pgine web de Ia Seceretaria Distrital de Planeacion. Mediante
publicacién en la pagina web de la entidad, realizada ef dia 23 de agosto de 2017, se
puso a disposicion de los interesedos y ciudadania en general, la informacion del
proyecto formulado para la modificacidn del plan parcial de renovacién urbana “La
Sabana" radicada por e} promotor. De igual manera se informé que las observaciones
y/o recomendaciones al proyecto formulado para la modificacién del plan parcial de ~
renovacion urbana "La Sabana™ podian efectuarse hasta el dia 30 de agosto de 2017 al
carreo electrénico cneira@sdp.gov.co o direttamente ante la Direceién de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacién.

1.3 Publicacién en diario de amplia circulacién, Mediame publicacién realizada en el
diario “£I Nueva Siglo” con fecha 26 de agosto de 2017, se informé a la comunided en
general acerca de la propucsta para la modificacién de! plan parcial de renovacién
urbana “La Sabana®, indicando ¢l enlace dc Ia pégina web en et cual se podia consultar
¢l proyecto y sefialando como plazo méxime para presentar observaciones y/o
recomendaciones frente & 1a propuesta planteada el dfa 30 de agasto de 2017 inclusive,

g‘agmpma mi-? 1#?1 A
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info: Lines 185 PARA TODOS

2210460-F7-078 Versitn 01

——— e asme

————— e




ALCALDIA MAYOR
0% 0OGOTA, B.C.

Continuacién del Decteto N° 5 ﬁa . DE 2 8 SEE.ZU]B Pig 7de 19

«Por el cual se modifica el Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio del cugl s¢ adopta ¢l
Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana®, ubicado en1a Localidad de Los Mirlires
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2. Fase de informacién: Consistié en participar a propietarios y vecinos de! dmbito del
plan parcial de renovacion urbana “La Sabana” sobre el proyecto de modificacion
radicado ante la Secretarla Distrital de Plancacién. Para ello se abrio un canal de
atencién personalizada s propletarios y vecinos colindantes del Plan Paccial, en la
Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana de Ja Secretarfa Distrital de Planeacin
ubicada n la Catrera 30 No, 25-90.

Cumplido el plazo establecido no se recibieron obscrvaciones y/o recomendaciones
respecto ds la propuesta de modificacién presentada, lo cual quedd consignado-en la
Resolucién No. 1576 de 2017 por la cual Ia Subsecretaria de Planeacién Termitorial de
1a Secretaria Distrital de Planeacidn, decidis sebre la viabilidad de 1a formulacién para
1a modificacién del plan parcial y que fue publicada en la pigina web de [a entidad
www.sdp.gov.co el dia 19 de septiembre de 2017,

d8) Revisién de Ia formulacién presentada para ia modificacién del plan parcial
Revisado ¢] Documento Técnico de Soporte presentado con la formulacién para la
modificacién del plan parcial de renovacién urbana “La Sabana”, con base ¢n la
necesidad de atender los nuevos requerimientos efectuados por el Ministerio de Cultura,
y conforme a lo dispuesto por ¢l pardgrafo del artfeulo 2.2.4.1.3.1, del Decreto Nacional
1077 de 2015, 1a Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana, solicité Jos conceptos
técnicos tmicamente 8 Jas instancias y autoridades a cuyo cargo se encuentran los
asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrolio del plan parcial de renovacion
urbana “La Sabana”, mediante los radicados que s¢ indican a continuacién:

OFICIO FECHA RESPONSABLE

2201743497 | 23/6872017 | Depaptamento Administrativo Defensort Espacio Piblico -DADEP

2-2017-43498 | 23/0872017 | Ministerio de Cultura

3-2017-13620 | 23/08/2017 | Diretcidn de Planes Maestros y Complementarios -SDP

Las entidades v dependencias requeridas en el marco de la modificacion del plan parcial,
emitieron concepto téenico mediante los oficios que se scflalana continuacion:

] '
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«Por el cual se modifica el Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio del cuai se adopta el
Pian Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana”, ubicado en la Localidad de Los Mértires
y se dictan otras disposicianes™s

OFICIO ENTIDAD QUE CONCEPT(A FECHA
3-2017-14183 Direceidn de Planes Maostros y Complememarios -.SDP 30/08/2017
1-2017-49574 ID)eApl;ré;menlo Administrativo Defensorin Espncio Piblico — 04/09/2017
1.2017-50141 Ministerio da Cultura 05/09/2017

El 31 de agosto de 2017, se puso en consideracidn del Comité Distrital de Renovacién
Urbana, la propuesta de modificacién del PPRU “La Sabana”. Una vez realizada la
presentacién del proyecto, los miembros del comité votaron de manera undnime y positiva
la viabilidad de la formulacién de la modificacién, tal y como consta en ¢l Acta respectiva,

) Expedicion de Resolucién de Viahitidad. Mediante Resolucisn No. 1576 del 15 de
septiembre de 2017, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de Iz Secrstaria Distrital
de Planeacién dio viabilidad de la formulacién para la modificacién del plan parcial de
renovacidn urbana “La Sabana”,

f) Concertacién ambiental De conformidad con lo dispuesto por ei articulo 2.2.4.1.2.]
del Decreto Nacional 1077 de 2015, la presente modificacién del plan parcial de
renovacién urbane “La Sabana™, no es objeto de concertacién ambiental, ya que no se
encuentra dentro de ninguna de las situaciones previstas en la norma citada.

g) Publicidad. Al presente acto administrativo, por ser de contenido general y de
contenido especifico de regulacion, le son aplicables las disposiciones contenidas en el
articulo 4° de Ja Ley 388 de 1997 y el numeral 8° del articulo 8° de la Ley 1437 de
2011, por lo cual, se realizé la publicacidn del proyecto de acto administrativo en la
pagina web de fa Secretarfa Distrital de Planeacién informando a fos interesados sobre
¢l presente proyecto de Deoreto dispuesio para revisidn, propuestas y observaciones
desde el dia 18 de octubre y hasta el dia 27 de octubre de 2017, Cumplido el plazo
establecido, no se recibieron observaciones y/o recomendaciones respecto del acto
administrativo,

S i ’
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«Por el cua) se modifica el Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio del cual se adopta el
Plan Parcial de Renovacion Urbana “La Sabana”, ubicado en la Localidad de Los Mértires
y se dictan otras disposiciones™»

Que conforme a la solicitud de modificacién presentada, Ja Secrctarfa Distrital de
Planeacidn adelantd la revision técnica y normativa verificando que se hace necesario hacer
dos tipos de modificaciones &l Decreto Distrital 073 de 2015, por un lado |as relacionadas
con la eliminacién del acto administrativo y de sus anexos de todas las referencias al
Equipamiento Comunal Piblico, asf como Ja modificacién de la destinacion de las cargas
patrimoniales, y por otro lado, las refacionadas con el ajuste de alturas, aislamientos y

* retrocesos,

Que con ef fin de determinar si con la presente modificacion del plan parcial de renovacién
urbana “La Sabana™ se configuran hechos generadores de participacion en plusvalia, la
Subsecretarfa de Planeacién Territorial de la Secretarfe Distritel de Plancecion, adelantd el
respectivo estudio técnico y andlisis comparativo de norme, concluyendo que la
modificacién propuesta no contiene hechos generadores de participacién en plusvalia.

En mérito de lo expuesto,

DECRETA:
Articulo 1.» Modifiquese el literal d) del articulo 20 “REGLAS Y CONDICIONES PARA

LOS ESPACIO PRIVADOS AFECTOS AL USO PUBLICO™ dei Decreto Distrital 073 de
2013, el cual quedard asi:

“d Estas dreas no podrdn ser cubiertas, excepto en los reirocesos perimetrales de primer
pise en las plataformas.”

Articulo 2.- Modifiguese el articulo 22 “NORMAS DE USO* del Decreto Distrital 073 de
2015, el cual quedard asi:

“Articulo 22°- NORMAS DE USO. Los usos permitidos para el Plan Parcial de
Renovacidn Urbana "La Sabana” son los siguientes:

Correra 8 No, 1065

»
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AREA DE | USO8 TIro . ESCALA
LACTIVIDAD
RESIDENCIAL VIVIENDA _ N,
SERVICIOS Servicios Financieros Metropolitang
EMPRESARIALES Urbang
1 Zonal
Servicios a Empresas ¢ Inmobillarios | Urbana
Servieios de Loglstica Urbang
SERVICIOS Servicios Alimeniarios Zonal
COMERCIO Y PERSONALES .SE“irvic':‘os. Profesionales, Técnicos | Zonfrl
SERVICIOS pecializados : Vecinal
Servicios de Comunicacion masivos | Urbona
y de entretenimiento Zonal
Veeinal
COMERCIO Comerclo Metropolitana
Urbana
Zonal
Vecinal

Pardgrafo 1. Las edificaciones que tengan frente sabre espacio piblice deberdn localizar
usos que generen actividad hacia el espacia piblico,

Pardgrafo 2. Et Plan Parcial define y resueve los impacios urbanisticos para la
implaniacion de los usos de comereio y servicios que se pretenden desarrollar dentro de su
drea de planificacién, a partir de la propuesia urbanistica preseniada v de las condiciones
de movilidad que fueron estudiadas y aprobadas por la Secretaria Distrital de Movilidad,
por lo cual, para los predios que desarrollen dichas actividades no deben Jormularse ni
adoptarse planes complementarios.

Articulo 3.- Modifiquese el articulo 24 “ALTURAS MAXIMAS” del Decreto Distrital 673
de 2015, el cual quedars ast:

e o i A

e MO
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«Por el cual se modifica el Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio del cual se adopta ¢l
Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana™, ubicado en | Localidad de Los Mértires
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“drticulo 24° ALTURAS MAXIMAS. Para las nuevas edificaciones la altura mdxima
serd de 137.5 metros contados desde el nivel del terreno incluida la plataforma. La eltura
de la plataforma serd de 17.5 metros contados desde el nivel del terreno hasla el afinade
de la placa superior de la misma.

La altura bdsica de las edificaciones deberd ser escalonada entre las Av. Calle 13 p la
Calle 16, Ia eual no podrd superar la resultante de aplicar un éngulo de 25 grados medido
desde la interseccion entre el oje de la Av. Calle 13 y Ia aliura de 17.5 metros.

La altura adicional corresponde a la diferencia entre las alturas bésica y maxima.

L

T ALTURA MAXIMA

20—
'l
7
P
A .

»
)

-

ALTURAS ADICIONALES

EJE CALLE 13

‘
T 1
e .y |
i ___mf Seel
““““ & T e g
CALES T i —r CALLE 15 b =~ R
[}

La aprobacicn de las alturas bésicas y adicionales de las edificaciones de cada Unldad de
Actuacion Urbanistica y/o Gestion, dependerd de los aislamientos exigidos en el articulo
25 “NORMAS VOLUMETRICAS” del presenie Decreto.
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Pardgrafo. En todo caso la altura mdxima de las muevas edificaciones que no hayan sido
licenciadas a la entrada en vigencia de la presente modificacion estard condicionada a la
que defina la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil - AEROCIVIL,

Articulo 4.- Modifiquese el articula 25 “NORMAS VOLUMETRICAS® del Decreto Distrital
073 de 2015, el cual quedard asf:

Articulo 25°- NORMAS VOLUMETRICAS. Las vormas volumétricas aplicables a las
construcciones que se desarrollen en el suelo dtil de fas Unidades de Actuacion o Gestion
Urbanistica, de acuerdo con el esquema de alturas bdsicas, son las Siguientes:

omponente [Condiclones

Platafarmas con edificaciones aisladas: la
plataforma deberd ser continua con una alturg de
17.5 metros a partir de I cual se debe generar
Tipologlas edificatortas Edzﬁcacianu aisladas, La tipologla de platgforma

erd abligatoria para ¢l desarrolio de las
ansirucciones en las UAU Yo UG. 1, 3, S y 6.

I;a‘.rlada: La tipologia aislada podrd apliearse para el
esarrolla de las construcciones en las UAU ylo UG

2y o .
Altura edificaclén (M} | Aislamiento a portir del
Hislamientos de las horde de l(aﬂzlatqforma'
diffeaciones eontra
inderas dF lag um‘daaifcs De 0 hasia 40 m 5
e actuacidn Wo gesiicn o
iy g
. :r;‘n rei::rde de las Mayor de 40 hasta 80 m 7
Mapor o 80 i1 12
Altura Edificacién (M) Alstamients (M)

Carrera 8 No, 10+ 65
Cédigo Postal: 115711
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islamignios antre ’
dificactones De O hasta 40 m 10
Mayar de 40 hasta 80 m 14
Mayar a &0 b1

Los alsiamtentos entre edificaciones para tipologla aislada, se determinan en
Suncidn de la altura que alcance lo edificacién a partir del nivel del pise,

Los aislamientos entre cdificaciones sobre plataforma, se dalerminan en
Sfuncidn da la altura que aleance la edificacion a paniiv de la cubierta de la

plataforma.
Voladizos No se permiten voladizas sobre los espacios publicos
ntefardines No se exigen

Los aislamientos para aprobacidn de alturas adicionales se caleulardn de acuerdo con lo
establecido en el signiente cuadro:

AISLAMIENTOS EXTGIDOS PARA LA APROBACION DE ALTURAS ADICIONALES DE LAS
EDIFICACIONES _
ALTURA CONTRA
CONTADA 4 CONTRA | CONTRA { o oipento | CONTRA ENTRE
PARTIR DE LA LINDE.RO LINDERG DE UNIDADES EDIFICACIONES
AREAUTIL | AREAUTIL DE LA MISMA
CUBIERTA DE PLATAFORMA DE
SOBRE SOBRE . UNIDAD DE
LA CALLE13 | CarRERA 18 | CALLEIS— | ACTUACION | \oryacion
PLATAFORMA CARRERA 17
hasta 60 metros 7 meiros 3 metros 3 meiros Scgin lo :
hasta 80 metras | 1 metros 5 mioiros S malros sefiatadoen | SC8EMI0 seftalado
| Rl en el cuadro
hasta 100 metroz | 30 metros 20 metros 12 metros &l cradro anterior
| hosta 120 meiros | 40 mefros 30 metros 15 meiras anrerior

Pardgrafo 1. La aprobacion de las alturas adicionales deberd cumplir los alslamientos
definidos en el cuadro denominado “AISLAMIENTOS EXIGIDOS PARA LA

Carrara B No, 10+ 65
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APROBACION DE ALTURAS ADICIONALES DE LAS EDIFICACIONES”, siendo
obligatorio disminuir la huella de la edificacion sobre la plataforma,

Pardgrafo 2. S¢ define que el aumento de la altura NO constituye un aumento en la
edificabilidad mdxima permitida a cada unidad,  los mayores aislomienios serdn exigibles

cuando se sobrepase la linea virtual para altures bésicas de las edificaciones indicada en
el articulo 24 del presente Decreto™

Articulo 5. Modifiquese el aniculo 32 “DESTINACION DE LAS CARGAS
PATRIMONIALES” del Decreto Distrital 073 de 201 3, el cual quedard asf:

“Artlculo 32° DESTINACION DE LAS CARCAS PATRIMONIALES, Se define Ia
desiinacion de las cargas patrimoniales de la siguienie manera:

DPorcentale de Cifra en dinero {en
Prioridades de tnversidn distribucidn de las peses colomblanos
cargas pntrimoniates de 2014)

Realizaclén del concurso de anieproyecta arquitecrénico
del proyecto del Plan Parclal de Renovacidn Urbena
denominade La Sabana segiin le delimitasion contenide 24% $583.12).234
en el artlculs 3. DELIMITACION ¥ AMBITO DE
APLICACION,
Contratacion de estudios para la Formulacidn de la fase
U1 del PEMP de la Bstaeién de la Sabana, 2% 4 300.000.000
Destinacidn de recursos pora proyectos priovitarios
derivados del PEMP ds Estacién de la Sabana, 3% $1.316878.766
TOTAL 100% $ 2.400.000.000

Pardgrafo 1. La cifra total en dinero correspondiente a cargas patrimonioles, esid
expresada en pesos calombianos del mes de octubre del afio 2014, momento en el que se
valid el reparto equitativo de cargas y beneficios del plan parcial de renovacién urbana
“La Sabana”. Lo anserior de conformidad con lo sehalado en el anexo 2 del presente Plan

Ceatrarta 8 No, 10 -85
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Parclal y en los conceplos MCOI9287EE2013, MC2244182016 y MC1535152017 del
Ministerio de Cultura,

Pardgrafe 2. Los valores a pagar deberdn actualizarse con la voriacion del IPC al mes
anterior al momenio del pago. : '

Purdgrafo 3. Los anieriores porcentajes son indicativos y estimados con base en
informacion secundaria y podrén ser gjusiados con los castos reales en el momento de la
gjecucién del proyecto, siempre y cuande no sobrepasen el monto mdximo de las cargas
patrimoniales actualizado segiin los Indices de Precios ol Consumidor vigente al momento
del pago, en los términes defintdos en este articulo,

denominado "Esidcién de la Sabana” y de conformidad con el subnumeral 8, del numeral
1.2 del articulo 2.2.1.3. del Decreto Nacional 1080 de 2015 y &l articulo 2.2.6.1.1.9, del 1
Decreto Nacional 1077 de 2013, los propietarios del suelo deberdn presentar al Minisierio
de Cultura el anteproyecto de intervencidn respectivo, cumpliendo con las obligaciones y
cargas “urbanisticas establecidas en el presente Plan Parcial, y los concepios
MC0I9287EE2013, MC2244152016 y MC1535152017 del Ministerio de Cultura,

Articulo 6.~ Modifiquese el artfeulo 33 “FORMA DE PAGO DE LAS CARGAS
PATRIMONIALES" del Decreto Distrital 073 de 2013, el cual quedard asi:

“Articulo 33% FORMA DE PAGQ DE LAS CARGAS PATRIMONIALES, Las cargas
patrimoniales se pagardn en dinero al patrimoniv auténomo responsable de destinar los
recursos con base en un contralo fiduciario dende se establecerdn los términos de la _
formulacién de la fase 2 del PEMP de la Estacion de la Sabana, teniendo en cuenta lo |
sigulente;

a. Realizacién del concurso de anteproyecta arguitectdnico. El concurso de anteproyecto |
arquitecionico que se efectiie deberd prever la realizacion de una invitacion publica cuya
comvocatoria permita igualdad de oporiunidades para todos los participantes. Las bases

Corera 8 Mo, 1065
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del concurso del anteproyecto deberdn realizarse por parie de la entidad gesiora con lo
asesorla del Ministerio de Cuitura. No obstante, an el desarrollo del mismo podrdn
confluir oiras entidades publicas o privadas que se considere necesarias, Se deberd
gorantizar el cumplimiento de esta abligacién previo o la expedicidn de la primera licencia
de wurbanizacién para el Plan Parcial,

b. Una vez expedido el PEMP de la Estacion de la Sabana por parte del Ministerio de
Cultura, se podrd iniciar la ejecucion del mismo a partir del plan de inversiones que dicho
Instrumento elabore. Dicho plan debe contemplar la destinacion de los recursos para
proyectos prioritarios derivados del PEMP y serdn efecutados por lo Entidad Gestora de!
Plan Farcial, bajo la suparvision del Ministerio de Cultura ¥ contands slempre con
auiorizacion expresa del mismo,

¢. Contratacion del equipo de trabajo para la formulacién de la fase Il dei PEMP de la
Estacién do la Sabana. Los recursos para la contratacién del equipo consultor para la
Jarmulacion de la fase I] de! PEMP Estacidn de la Sabana, se deberdn garantizar previe a
la expedicion de la primera licencio de urbanizacién para el Plan Parcial. La entidad
gestora deberd garantizar que el proceso de Jormulacién se culmine en su totalidad para
ser presentado al Consefo Naclonal de Pairimonio Cultural para su aprobacidn y gue
corresponda con la metodologia establecida por la Direccion de Patrimonio dei Ministerio
de Cultura para la formulacién de los PEMP.” -

Artlculo 7. Eliminese ef item “EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO" del cuadro
“CARGAS FISICAS DEL PLAN PARCIAL EN UNIDADES" del artfeulo 37 “CARGAS DEL PLAN
PARCIAL" de! Decreto Distrital 073 de 2015.

Articulo 8.- Elimincse del Plano No. 2/3 “Espacio Piblico, Alturas y Unidades de
Actuacién Urbanistica y/o Gestion® del Decreto Distrital 073 de 2015, el ecsquema
indicativo de “ALTURAS MAXIMAS". En la aplicacién de fa norma urbanfstics &l Curador
Urbano deberd observar lo previsto en el esquema de que tratan fos artieulos 3 y 4 del
presente Decreto.

Carrers 8 No, 1085 -
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Plan Parcial de Renovacion Urbana “L.a Sabana”, ubicado en 1a Localidad de Los Mértires
y se dictan otras disposiciones™

Pardgrafo, Ordénese a la Dircccidn de Informacién, Cartografla y Estadistica de la
Secretaria Distrital de Planeacién, realizar una anotacién en el Plano No, 2/3 “Espacio
Peblico, Alturas y Unldades de Acivacion Urbanistica /o Gestién” adoptado por medio
del Decreto Distrital 073 de 2013, en la que se mencione la climinacién del esquema
indicativo de “4LTURAS MAXIMAS® contenida en este articulo y s¢ diga que ¢l nuevo
esquema y sus parbmetros de aplicacidn se encuentran contenidos en los articulos 3 y 4 del
presente Decreto. La anotacién se debe realizar tanto en el formato fisico como en la Base

" de Datos Geogréfica Corporativa - BDGC, del mencionada plano.

© Articulo 9.- Modificar el Anexo No. 2 “Reparto equitativo de cargas y beneficios del Plan
" Parcial® det Decreto Distrital 073 de 2015 en los siguicaies aspectos:

9.1, La Nota 2 de 1a Tabla 01: Reparto cquitativo de cargas y beneficios del Plan Parcial
“La Sabana", quedsrd asl:

“Nota 2; Las cargas patrimoniales se expresan en dinero,”
9,2, La Nota 2 de la Tabla 04: Costo total otres cargas, quedars asf:
“Nota 2: Las cargas patrimoniales se expresan en dinero, v

9.3. La Tabla No. 13 “Destinacién de las cargas patrimoniales”, quedara asf:

. Poreentaje de Cifra en dinero (en
Priovidades de inversidn distribucidn de las | pesos colombianos
- cargas patrimontales de2014)

Reallzaclén del concurso de ameprayecto arquitectdnico
del prayecio del Plan Parcial de Renovacién Urbana .
denominadn La Sebana segiin la defimitacién contenida 24% 53583.024.234
an el artfeo 3. DELIMITACION Y AMBITO DE
APLICACION.
Coniralocion de estudios para la Formulacion de la fase 21% % 500.000.000

g::m::;i:‘%]ﬁi A
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ALEALDLA MAVOR
DE BOGOTA, DG,

Continuacién del Decreto N°. __5_6_& DE 28 SEP 2mﬁ Pég. 18de 19

«Por ¢l cual se modifica e! Decreta Distrisal 073 de 2015 “Por medio del cual se adopta el
Plan Parcial de Renovacién Urbana “La Sabana”, ubicado en la Localidad de Los Mértires
y se dictan otras disposiciones™»

11 del PEMP de In Estacién de la Sabana,

Destinacign de recursos paro proyectos prioritarios

- |_devivadas del PEMP de Estocién de la Sabane, 3% 5 1.316.878.766
TOTAL 100% § 2.400.000.860

TabinNo. 13. Destinacidn de lus cargas patrimoniofes
Pueate: oficio MC535152017 del Ministerio de Cultura

Articulo 10.- Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente
de 1a fechn de su publicacién en el Registro Distrital, debera ser publicado en la Gaceta de
Urbanismo y Construccién de Obra conforme a lo dispuesto en e] anticulo 462 del Degreto
Distrital 190 de 2004, deroga lus siguientes disposiciones: el SUBCAPITULO 1V def
CAPITULO 1l “SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS” que contienc ¢l Artfculo 21 “SISTEMA
DE EQUIPAMIENTOS", ) PARAGRAFO 3 del articulo 23 “EDIFICABILIDAD MAXIMA
PERMITIDA" del Decreto Distrital 073 de 2015 “Por medio def cual se adopta el Plan
Parcial de Renovacicn Urbanga “La Sabana ", ubicado en la Localidad de Los Mértires ¥y
se dictan otras dispasiciones™, y las disposiciones que le sean contrarias.

Las demds disposiciones del Decreto Distrital 073 de 2015 se mantienen vigentes en los
1isinos 1érminos.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,

Dado en Bogoth. D.C., a los

28 SEP 2018 vi‘“ '

ENRIQUE PENALOSA LONDONO

e Alcalde Mayor
e | ;
m.:‘%batéﬁu' ‘ BOGOTA
2,00V,
o Lo gouce MEJOR
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ALGALDIA MAYOR
DL EOCOTA.DC.

Continuacién de) Decreto N°, 5 5 3 DE 2 B SEP ZU]B Pig, 19 de 19

«Por ] cual se modifica e) Decreto Digtrital 073 de 2015 “Por medio del cual se adopta ¢}

Plan Parcial de Renovacidn Urbang/La Sabana”, ubicado en la Localidad de Los Martires -

Maurici 3/ rique Acosta Pinilla, Subrecretarin'de Planeacibn Termilo ‘a!.J

Aprobd;

Comils Weira Acevedo, Directors de Painmonio y Renovacidn U m’_
Revisign juridics  Camilo Cardons Casis, Substeretario Jurldicgesoogm™ "

Migue) Henao Henso, Director de Ansilsls y Conoeplos Juridicos MY R4

Carlos Javier Sinchez, Gonzdlez. Profesions! Especintizado Direcein de Andlitis y Conceptos Juridicas W
Proyectd: Astrid Qleric Burers. Abopade Contrstisin Ditcecfn de Patrimenie y Renovacién Urbans

Béwin E. Garzan Garzbn. Abegado Contratista. Direecibn de Palritonto y Renovacidn Urbana

Muuricip ds los Ricy Espefin Profesionsl Especintizado, Dirccerdn & Patrimonio y Renavacion w

1

Catrera 8 No, 10 65

Tol: 381
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ALcALan WVOR
BOGOTAD.C.

« SECHNTARIADE FLAREACION

. RESOLUCIONNo___ 1275  pm__ L St 208 .

- “Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucion n.° 1126 de 18 de diciembre de 1996
“Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del perimetro Urbano

del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por-el entonces
Departamento Admm:stratwo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion,” : :

ELSECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION |

En uso de sus facultades legales, en especial de las conferidas por los articulos 93 y siguientes del Codigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y el literal n) del articulo 4° del

~ Decreto Distrital 016 de 2013,y
CONSIDERANDO

- Que .el 18 de diciembre de 1996 el entonces Departamento Adnumstratwo de Planeaclén D1str1ta1 hoy
‘Secretaria Distrital de Planeacién, expidi6 la Resolucién n°. 1126 “Por medio de la cual se legalizan unos
desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del Perimetro Urbano del Distrito Capital”, cuyo
articulo 1° dispone el reconocimiento oficial y aptueba los planos urbanisticos correspondientes a cada uno de
los desarrollos legalizados que hacen parte del referido acto.

Que dentro de los desarrollos que fiueron legalizados, se encuentra el denommado “Las Orquideas 2 Sector-Tuna
Baja” ubicado en la localidad de Suba, delimitado como aparece en el plano n° 8613/4—00 aprobado por e acto

administrativo mencionado.

Que la Direccidn de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, recibié el radicado n.° 1-2017-6931 5 del
14 de diciembre de 2017, suscrito por la sefiora Luz Amparo Garcfa Quintero, mediante el cual se solicitd la
correceidn de los linderos del predio con nomenclatura Carrera 98 1,°155 D -12, correspondiente al desarrollo
las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja, segfm la base digital predlal de la Unidad Administrativa Espemal de

Catastro Distrital.

Que conforme a lo anterior, la referids Direccion adelantd las diferentes actuaciones para establecer los
antecedentes del caso en relacién con el desarrollo “Las ‘Orquideas 2 Sector” Y la situacion del predio referido

lineas arriba.

Cartera 30 N..25 - 90
Cédigo Postal 11131’1 q
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ALCALDiA YOR
DE BOGOT,

. - "“ ) 1 2 ;cnmgmnzswambn ﬂ 3...SET. Zﬂ'ﬂ
Continuacién de la Resolucién No, ~ DE . .~ Pig.2de23

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y.parcial de Ia Resokuciénn.® 1126 de 18 de diciembre de

. 1996 “Por medio del cual se legulizan unos desarrollos, dsentamientos o barrios localizados él interior del

perfmetro Urbano del Distrito Capital”’, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Turia Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacion.”

Que por lo anterior, la Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Bartios solicité a la Direccidn de
Informaci6n, Cattografia y Estadistica thediante memorando con radicado n.° 3-2018-02580 del 6 de febrero de
2018 emitir concepto cartogréfico sobre las dimensiones que se registran en las escrituras correspondientes,
frente a lo consignado en el plano $613/4-00 del desarrollo Las Orquideas 11 sector, y con ello determinar la

- posibilidad de adelantar Ja correccién de linderos e incorporacién del predio en Ja manzana 11 del plano.

Que la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica mediante memorando con radicado n.° 3-2018- ,
03435 del 19 de enero de 2018 supirié que se incorporara el predio en cuestién por cuanto sus dimensiones en
titulos de propiedad son notablemente diferentes a las establecidas en el plano de legalizacion.

Que por lo anterior la Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios solicité se estudiara la
viabilidad de adelantar el trimite de Revocatoria Parcial del acto administritivo para comegir el plano aprobado

- del desatrollo las Orquideas 2 Sector, mediante memorando con radicado 1. 3-201 8-07962 de 25 de marzo de

2018,

Que de conformidad con el articulo 37 de 1a Ley 1437 de 2011, mediante comunicacién con radicado n.° 2-
2018-42969 del 19 de julic de 2018 esta Secretarfa informé de la existencia y objeto del presente procedimiento
de revocatoria directa y parcial al sefior Miguel Antonio Gutiérrez Calderdn en su calidad de titular del lote 14 de -

- la manzana 11 el cual es vecino del predio objeto de la solicitud pata que se pronuriciata sobre el particular y en

caso de considerarlo necesario hiciera valer sus derechos dentro de los diez (10) dfas hébiles sipuientes al recibo
dela comumcacxén

Que por lo anterior, el cmdadano Miguel Antomo Gutiérrez Caiderc’m se present6 ante esta Secretarfa el dia 30
de julio de 2018 manifestando que no tiene ningiin inconveniente ni se opone al procedimiento de revocatoria
directa y- parcial’-de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de 1996 sobre el desarrolio “Las Orquideas 2
Sector — Tuna Baja™, lo cual consta en acta de reunién del mismo dia adJunta en el expediente, -

- Que de acuerdo con lo anterior corresponde a este despacho iniciar de oficio el trdmite de revocatotia directa
parcial de la Resolucién 1126 de 1996 a lo cual proceder4 previos las siguientes:

Carrera 30 N. 25 - 90
Codigo Postal 111311
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- ALCALDIA MAYOR
DEBOGOTA DL,

_1275 ATSELIN

Continuaciéh de Ia Resolucién No. 3 de 23

“Por Ja cual se decide una revocatona de, oﬁcm directa y parcml de la Resolugién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del

perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orqu{deas 2 Sector — Tuna Baja”,-expedida por
el entonces Departamento Admmlsn*auvo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.”

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO

1. Procedencia de la revocatoria de oficio directa y parcial

El Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo adoptado mediante la Ley 1437
de 2011, desarrolla en su Titulo I, Capitulo IX la figura _]urichca de la revocatoria directa, como un mecanismo
que pertite a Ia propia admnnstramén, de oficio o a solicitud de parte, la revisién de sus propios actos,

En el articulo 93 ibidem, se enuncian de manera taxativa las causales par las cuales pueden ser revocados los

actos adzmmstrauvos, asi:

"ARTfCULO 93, Los actos admiristrativos deberdn ser revocados por las mismas autoridades
que las hayan expedido o por sus inmediatos superioves jerdrquicos o funcionales, de oficio 0 a
solicitud de parte, en cualquiera de los siguientes casos: :

1. Cuando sea manifiesta su oposicién a la Constitucion Politica o a la ley.
2. Cuando no estén conformes con el interés publico o social, o atenten contra él.
3. Cuando con ellos se cause ‘agravio infustificado a una persona.”

Se constituye asi la revocatoria directa como una prerrogativa de la administracién para volver de oficio sobre sus
 propios actos y retiratlos del mundo juridico si se presenta alguna de las causales anterjormente emmciadas.

En palabras de la Corte Constitucional, “/a revacabzhdad es ung de las caracteristicas propzas del .acto
administrativo, que se traduce en la potestad de la administracion para revisar y volver a decidir sobre las
cuestiones o asuntos sobre los cuales ha adoprado una decision invocando razones de legalidad o legitimidad,
con miras a asegurar el principio de legalidad, o la oportunidad, el mérito o conveniencia en la medida que
garanticen la satisfaccion y prevalencia del interés piblico o social. Cuando se trate de actos de contenido
general es admisible su revocabilidad por la administracién, sin ninguna limitacidn, medionte la invocacién de

las aludidas causales’ .

1C:orte Constituclonal, Sentencia T-347/24, 3 de agosto de 1894,

Carrera 30N, 25 -90 |
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‘ALCALDIA MAYOR
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' BECRETARLDE PLANEASION
Continuacién de la Resolucién No. _ 12 , S _DE b SET Zmﬂ Pig.4de23

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resoluciénn.® 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unios desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del

 perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquidens 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Sectétarfa Distrital de Planeacién."

De acuerdo con lo anterior, se estima procedente evaluar en el caso concreto la revocatoria de oficio ditecta y
parcial. '

2. Competencia

El articulo 93 dél Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contéfcioso Administrativo, establece que los
actos administrativos se revocardn directamerite por las mismas autoridades que los hayan expedido 0 por sus
inmediatos superiotes jerdrquicos o funcionales; ya sea de oficio o a solicitud de parte.

De esta manera, ‘considerando que él Departamento Administrativo de Planeacién Distrital se transformé en la
actual Secretarfa Distrital de Planeacion, en virtud de lo dispuesto en el articulo 71 del Acuerdo 257 de 2006, este
despacho es competente para conocer de la solicitud de revocatotia directa parcial presentada en contra de la
Resolucién n.® 1126 de 18 de diciembre de 1996, -

3. Problema juridico

De conformidad con los antecedentes obrantes en el expediente, le corresponde a esta Secretarla establecer si la
informacion contenida en el plano 8613/4-00 es contraria a las disposiciones legales aplicables al procedimiento
de legalizacion plasmado en la Resolucion 1126 de 1996  la situacion juridica y de hecho dél predio, que hace
parte de ella, identificado con el CHIPAAA0134PMHK, y nomenclatura KR98 No. 155D-12.

Para tesolver el anterior problema juridico' esta Scoretarfa, se apoyard en el concepto técnico emitido por la
Direcci6n de Legalizacion y mejoramiento Integral de Batrios, y demas documentacién obrante en el expediente,
de acuerdo con la notmatividad aplicable. S ' '

* 4.Pronunciamiento de la Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Ihi'egral de Barrios |

La Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral do Barrios efectud el tespectivo andlisis de la situacién,
expresando mediante memorando n.° 3-2018-07962 de 25 de marzo de 2018, lo siguiente: ‘

Carrera 30 N.26-90 | : ‘ a8
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
SECHETARIA DR FLANBACTON

Continuacién de la Resolucién No; Pig.5de23

“Por la cual se decide una révocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por wmedio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamienios o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capita]”, sobre el desairollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuiia Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacion,” '

“La Sefiora Luz Amparo Garcia Quintero, mediante el radicado No. 1-2017-69315 del 14 de diclembre
de 2017, solicit la correccidn de los linderos del predio con nomenclatura carrera 98 No. 155 D -12,
corvespondiente al desarrollo las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja, segim la base digital predial de la
Unidad Admiristrativa Especial de Catastro Distrital. ' ' '

El' sefor Ricardo Sdenz, solicité la corveccion del drea del predio objeto en consulta ante la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital, la cual dio como resultado un drea de 1495.60 mis2 y unas
dimensiones registradas en el Certificado de plano predial catastral, con base en este documento la
Notaria Cincuenta y Nueva (59) del Circulo de Bogotd D.C. segiin Clausula Segunda de la Escritura
Piblica No.1820 del 10 de noviembre de 2017, procedid a protocolizar y actualizar el drea y linderos del
predio identificado actualmente con el CHIPAAAQ]34PMHE, y nomenclatura KR98 No. 155D-12.

Al respecto esta Direccidn adelanté las siguientes actividades:

Revisada la nomenclatura del predio objeto de la consulia con base en la cobertura digital cotasiral, se
pudo observar que el predio se encuentra ol interior del lote 14 de la manzana 11 del desarrollo
denominado las. Orquideas 2 Sector, con plano No. S613/4-00 aprobodo mediante lo Resolucién de
Legalizacion 1126 del 18 de diciembre de 1996, Sin embargo, el mismo no se encuentra dibujado ni
consignado en el cuadro de dreas del plano mencionado. : ' _

m—d
i
i

Ubicacion del predio segiin base catastral
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Continuacion de la Resolﬁciﬁ'n Ne. - 12 7 5 DE 03 SEI 207 _Pag. 6de 23

“Pot Ia cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucion n,° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se Zegalzzan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perzmetro Urbario del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Admuusuatwo de Planeacion Distrital, hoy Sectetaria Distrital de Planeacién,”

Se estudian las dimensiones, contenidas en el “Certificado Plano Predial Catastral”, la  Escritura
Puiblica No. 1820 de 2017, de la Notaria 59 del Circulo de Bogotd D, C, respecto a las confemdas en el
plano de loteo, encontrando guie.el lote 14 en su costado norte cuenta con 74, 64mts lineales, (57,38 +
17,26), mieniras que lo sefialado en el “CERTIFICADO DE PLANO PREDIAL CATASTRAL’, del
predio objeto de andlisis, corresponde a 79,4 mts lineales (sumatoria de las dimensiones sefialadas entre
los vértices “D” a “Q"), es decir, presenta una dimensidn mayor en cuanto a su fondo, respecto de la
dimensién del costado norte seﬁalada enel plano de loteo,

| Escritwra Certz}‘z‘cado de cabida
Publica ¥ linderos | o ‘ o
1 1820 de 2017 | (Certificado de plano | Plano de Loteo Diferencias
o | predial Catastral) ' N
79,4 794 74,64 4,76

Iguaimente, se observd - que en el plavio de loteo el lote 18 de ia manzana 11 (que hoy en dia hace parte
del lote obfeto de la correccidn e incorporacion) se encuentra retrocedido respecto de la paramentacion

" con el lote 24 de la'misma manzana, mientras que lo dibujado en el certificado plano predial catastral el
- lote objeto de la consulta sobresale en su paramentacién en relacion con el lote 24 antes descrito. -

En conclusion, existe una diferencia de 4,76 metros lineales entre los documentos analizados.

Ahora bien, segin la Escrituva Piblica No. 07664 del 17 de diciembre de 1986 de la Notaria Segunda,
del Circulo de Bogotd, cuyo objeto fue la venta real, efectiva y material a Javor de Stella: Gutierrez de
Sdenz sobre un lote de terreno con un drea de 1594,40 mts2, esta sefiala un lindero dé 79,40 metros
lineales por el costado norte, ello quiere decir que antes de la legalizacion del desarrallo Orquideas 2
Sector (Resolucion 1126 del 18 de diciembre de 1996), éxistia el lote objeto de la peticicn con una
dimension mayor a la establecida en el plano de loteo, sobre su costado norte, levanrado (sm)en Su
momento la situacion de hecho.

Es decir el levantamiento de la situacion de hecho no coincide con lo reportado en las escritura piblica

07664 de 1986
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Continuacién de Ia Resolucién No. 1275 pg Pig. 7 de23

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de dJmembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre €] desarrollo “Las Orquideas 2 Scotor — Tuna Baja” , expedida por
el entonces Departamento Ad1mmstrat1vo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeamén

Por lo anterior se consulté a la Direccién de Informacidn, Cartografia y Estadistica mediante
‘memorando No, 3-2018-02580, del cual dicha direcczén mediante memorando No. 3-2018- 02580

emitio concepto sefialando lo siguiente:

(...) “De acuerdo con la plataforma virtual VUC, el predio fue segregado de uno de mayor extension
identificado con matricula inmobiliaria SON-746248, junto con otros dos predios en diciembre de 1986,
de acuerdo con las escrituras 7664, 7665 y 7666 todus del 17/12/1986. Esta subdivision, se realizé antes
de la legalizacion del citado desarrollo (Resolucidon 1126 de 1996) y antes de la Ley 810 de 2003,

Al respecto, el Paragrajb 4° dlel Artzculo 4 °del Decreto Nacional 2218 de 2015, establece:

. que las subdmszones de predios hechas por escritura publzca debidamente mscrzta en la respectiva
Oﬁcma de Registro de Instrumentos Pablicos con anterioridad a la expedicion de la Ley 810 de 2003, no
requerirdn de licencia de subdivision, en cualquiera sus modalidades, para adelantar ningin trdmite. Los

 predios cuya subdivision se haya efectuado antes de la entrada en vigencia de la menciona ley, y que
cuenten con frente Yo drea Inferior a la minima por la reglamentacion urbanistica, podrdn obtener
licencia de construccicn siempre y cuando sean desarrollables aplicando las normas urbanisticas y de

edificaclon vigentes.

La incorporacién a la cartografia oficial de tales subdivisiones no implica autorizacion alguna para
wrbanizar, parcelar o construlr sobre lotes resultantes, para cuyo efecto, el interesado, en todos los
casos, deberd adelantar trémite de solicitud de licencia de parcelacion, urbanizacion o construccion ante
el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente para el estudio, trdmite y expedicion
de las licencias urbanisticas, en los términos de que trata-el decretoy-normas concordontes.” -+

De lo anterior, se desprende que, la citada segregacion se realizé antes de la expedicion de la Ley 810 de
2003, en primera instancia no serfa necesario que esta entided (la SDP), incovpore en el plano de loteo
S613/4-00 del desarrollo Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja, la subdivision de los citados predios

otorgada mediante los tftulos de propiedad anexos.

Carrera 30 N. 25 - 90

M}GOTA

C6digo Postal 111311 i

pelaRls

WWW.S g;‘gav o M EJ o R
Info.: Linea 195 PARA TODOS 'ﬁ‘




ALcALD[A MAYOR
* 'DE BOGOTA D.C.

BECRETARIA DE FLANEACION

1275 0 3SET. 201

Continuacién de la Resolﬂcfén No._ DE | Pig, 8 de 23

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.® 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalzzan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Depattamento Admnush‘aﬁvo de Planeacidn Disttital, hoy Secretatia DlSh‘ltal de Plapeaci6n.”

En la segregacion de 1986 el predio en cuestidn, presenta una cabida y linderos mayor a la que fue

. levantada en el plano de legalizacion, segin la Escritura 07664 del 17/12/1986 de la Notaria 2 de

. Bogotd, De la misma forma la Unidad Administrativa Especial de Catastra Distrital - UAECD, certificd

‘mediante la Resolucion 2017-58455 del 20/10/2017, la cabida y linderos del predro, los cuales son
mayores que lo sefialado en el plano de legalizacion.

En la siguierite tabla se relacionan los linderos y dreas de los titulos de propiedad, para el predio
 referido, segiin escrituras 07664 de 1986y 1820 de 2017, Ia certificada par Ia UAECD y los del plano de
legalizacion S613/4-00, ‘

BASE NORTE | SUR | OFGENTE | OGGIDENTE | . AREA
- W_— fm} fm) {im) ___fm) L m?)
Plano_5613/4-00 74.57 - 1650 - -
. LUAECD Ceriilicacion 79.40 £6.50 20.50 2100 1495.60
_Escriburz 7664 de 1566 T9.A0 89,50 20.80 —_20.885 159440
| [Escritura 1620 de 3017 | 79.40 6950 | 2050 2100 | 149580

“De acuerdo con la anterior tabla, la escritura 1820 del 10/11/2017 de la Notwia 59 de Bogotd,
registrada en folio de -matricula inmobiliaria 50N-1047129 del predio de la Carrera 98 155D 12,
identificado con Chip: A440134PMHK es el documento legal gue identifica de forma clara los linderos y
drea del predio (no obstante, este documento en la descripcion de linderos sefala las distancias en
metros cuadrados)

" Es claro que la Rectificacién y posterior Certzﬁcaczdn de C'abza’a ¥ Lmderos de la UAECD se basd en el
levantamiento presentado por el intéresado. Tomando las coordenadas del levantamiento topogrdfico
“anexo en el expediente, se dzgitalzzo el poligono del predio, se confronté con el plana ¥ la zmagen de
Jotografia aérea del sector, segini las siguientes imdgenes:
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“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados ol interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector ~ Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeaci6n Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacién.”

“imanen g8l predic levantado .

La imagen georreferenciada, muestra el levantamiento del predio y su relacion con el entorno. Se
evidencia que el levantarmienio se ajusta a la realidad y a las dimensiones de los titulos de propiedad,
' R G 5 ST | -

Las imdgenes indican que su georreferenciacion es acorde a la situacion real, segiin la fotografia aérea
de la zona y el plano de legalizacion 5613/4-00. Sin embargo, los linderos del predio cubren zonas de
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“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parmal de la Resolucion n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por. medzo del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetéo Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector ~ Tunia Baja”, expedida por
el entonces Departamento Adxmmstrauvo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacién."

espacio piblico tanto para la Carrera 98 en un dreq gproximada de 35.70 m2 (cuenta con cédigo RUPL
. 1204-4) y la Carrera 97B enun area de 45. 74 m2 aprox (esra zond cuema con cddigo RUPL: 1204-3).

De acuerdo con lo seﬁalado conszdera esm dependencza, que el pred:o debe ser incorporado ya que sus
dimensiones son notablemem_‘e‘ di ferentes a Ias' estableczdas en el plam de legalizacion y ademds cubre
dreas de espacio publico™ .. : : o

En conclusion, de confbrmzdad al concepto de la Dzreccrdn Infarmaczén, Cartografia y Estadistica y el
de esta Direccion se hace necesario corregi los linderos e incorporar-el predio en consulta en el plano
8613/4-00 del desarrollo las Orquz'deas 2 Sector de la Localzdad deStiba.

Cornsecuente con lo antermr e solzcita ie esmdre Ia vzabilzdad de adelantar el tramitfe de revocatoria
parcial del acto administrativo para corregir el plano aprobado del desarrolio las Orquideas 2 Sector.
(Negrilla y sublfnea fuera de texto)

Asi mismo, la Direccidn de Legalizacidn y Mejoramiento Integral de Barrios complementd el pronunciamiento
técnico mediante memorando con radicado n.° 3-201'8—1'1531'del 15 de junio de 2018:

“Dando alcance al memorando de.la ﬁ'eferencza relaczonado con los ajustes al plano aprobado S613/4-
00 del desarrollo Orquideas. Ty al cuadra de dreas de la manzana 11 del mismo plaro, a continuacion se
relacionan las modzﬁcaczones :

! Redlizar la correccitn en e! dibujo del plano modg'ﬁc‘a_nda?os predios Nos. 14y 18 de la manzana
11, incorporando el drea adicional al lote 18 y dismimiir el drea del lote 14, (ver imagen).
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“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de Ia Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados ol interior del
perfmetro Urbana del Distrito Capital”, sobre ¢l desarrollo “Las QOrquideas 2 Sector — Tuna Baj , expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacién."

2 Enel cuadro de dreas de la manzana 11 modificar las siguientes dreas:

- El drea def lote No."l&,quedard con un drea dé 1,495.6m2 .
El drea del lote No. 14, quedard con un drea de.2.094,73 m2

3 La adicién del drea al lote No. 18, no modifica el espacio piblico de las carrera 98 y de la
' carrera 978 es decir el drea de las vias se mantiene con un drea de I 0.081.49 m2,

- 4 Si-bienda Bscritura-No=1820-el- 2017 -de-lu Notavio-59-det-Clrenlo-de-Bogont deseribe o5~~~

linderos rovte Vsur el lote No. 18 de Ta manzana 11 con wia dimensién de 79-40: y 69.50 mis; {5
" dimensiones que se incorporan son 76.20 y 67.30 mis, el drea sobrante corresponde a las zonas
de cesion de vias tal como se mantiene en la sztuaczon de hecho actual como se observa en Ia

imagen de la ortofoto siguiente.
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- “Por la cual se decide una revocatoria de oficio du'ecta y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio’ del cual se legalizan urios desarrollos, aseritarnientos o barrios localizados al interior del
perimetia Urbano del Distrito Capital”, sobre el desatrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
¢l entonces Departamento Adnﬂnish'atlvo de Planeacion Distrital, hoy Secretaﬁa D1s!:r1ta1 de Planeacmn." ‘

Adicionalmente, lé Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios adicioné el pronunciamiento
téenico mencionado y refiriéndose a la aerofotografia y al concepto de la Direccion de Informacién, Cartografia y
Estadistica. citado lineas atrés sefiald lo siguiente memante memorando con radicado n.° 3-2018-15384 del 26 de
julio de 2018:

“Dando alcance al memorando de la referencia, rglacion&da con los gjustes del plano dprobadq S613/4-00 del
desarrollo Orquideas I, respecio a su inquietud (...) Le reiteramos el andlisis realizado por la Direccién de
018- 0343,5 conc.epmd que:.

Informaczon, Cartogrcgﬁa y Estadz’stzca que mediante el mgmgrg&d

S L TE e L e

( ) En przmer lugar, parre del drea de espacio publzco de la Carrera 98 y de la Carrera 97B se encuentra:

dentro del drea de 1.495.6m2 pr_'gdzo privado identificado. como iimerg 18, por cuanto segin los titulos de
propiedad de éste su drea total se sobrepone sobre zonas que existen como espacio piblico actualmente in situ y,
en el plano de legalizacion fueron reconocidas como tal, véase la siguiente imagen.,
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_“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1 126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollas, asentamientos o barrios localizados al interior del
pertmetro Urbano del Distrito Capital”, sobre ¢l desarrollo “Las Orquideas 2 Sector ~ Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacion.”

laraa E.P.
& cRe 978 | 1
. o liszame | ¢

Ast mismo, dichos tramos viales hacen parte del drea de las vias que se conserva, con un drea de 10.081.49m2,
segiin cuadro de dreas del plang No. S61._3'/4-00, manteniendo dicho uso actualmente, como se observa en la

imagen superior.

Finalmente, con base en la informacién suministrada por la Direccion de Informacién, Cartografiay Estadistica,
el drea fotal a incorporar del lote 18 de la manzana 11 es de 1.414.16 M2, descontando las dreas de espacio
publico de las (sic) carrera 98 de 35.70 m2 y carrera 97.B de 43.74 M2, sobre las cuales el lote se sobrepone,
manteniendo el uso dado por el acto de legalizacién, manteniéndose como vias del desarrollo. En consecuencia,
.. €l drea total que debe ser descontasia ol lote_18 por. pertenecer.a.espacio piblico es de 81A4M2. . . .

Frente a lo aniterior, es mportante aclarar que no pueden asumirse conm privadas fas dreas queoctualmente™|

constituyen espacio publico y que fiseron reconocidas como tal en el.acto.de-legalizacion, el cual se encuentra |

vigente. ",
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“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucion n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentaniientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orqmdeas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Adlmmstratxvo de Planéacién Dlmml hoy Secretaria Dzstntal de Planeacion."

5. Andlisis .

Se procede a analizar ¢l caso concreto con el ﬁn de establecer las condiciones del lote numero 18 previas al acto
de legalizacién y (i) la diferencia de damensmnes del lote 18 registradas en escrituras con las registradas en el
plano $613/4-00 y situacién del espaclo pubhco ' :

5.1 Condiciones del lote numero 18 pre\'ﬂas al s_tcto de legalizacién,

La Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, una vez verificada la cartografia predial de la
Unidad Administrativa, Especial de Catasu‘o Digtrital, - constaté que parte del inmueble con
CHIPAAAOI34PMHK y nomenclatura KR98 n.° 155D-12 se encuentra al interior del lote 14 de la manzana 11
del desarrollo denommado las Orquideas 2 Sector, con plano n. 8613f4-00 aprobado mediante la Resolucion de
Legalizacién n.° 1126 del 18 de dlc1embre de 1996,

No obstante lo anterior, la refenda Direccién informé que el lote en cuestién no se encuentra dibujado en su
totalidad, ni su 4rea se encuentra consignada de forma completa en el cuadro de 4reas del plano mencionado
como se constata en la siguiente unagen

Detalle del predio en el plano Sd.f 3/4—00

Ubicacion del predio segiin el base catastral

*Elaborado por Direccion de Legalizacion y Me_;orazmenm Integral de Barrios
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Continuacién de la Resolucién No.

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diclembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desatrollo “Las Orqguideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por -

el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacién.”

Asf mismo, como se observd anteriormente la Direccién de Informaci6n, Cartografia y Estadfstica constaté que el
predio identificado con CHIP AAA0134PMHK y nomenclatura KR98 No, 155D-12 fue segregado de uno de
mayor extension, identificado con matricula inmobiliaria 50N-746248, junto con otros dos predios en diciembre
de 1986 de acuerdo con las escrituras 7664, 7665 y 7666, todas del 17 de diciembre de 1986,

Tgualmente, al verificar el contenido del Certificado de Tradicién y Libertad del predio identificado con matricula
inmobiliaria n.° 50N-1047129, ubicado en la KR98 n.° 155D-12, se constats en la anotacién n.° 11a inscripcién
de 1a escritura piiblica de compraventa niimeto 7664 del 17 de diciembre de 1986 corrida ante la Notaria Segunda
del Circulo de Bogots, en la cual se registran linderos y drea del predio diferentes y superiores a los registrados
por el plano de legalizacién n.° $613/4-00. o '

En consecuencia, como se pudo observar en los andlisis de la Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral
de Barrios y de la Direccion de Informacién, Cartografia y Estadistica se encontré que ¢l lote en cuestion existia
juridicamente desde el afio de 1986 en titulos de propiedad debidamente registrados en el Folio de Matricula
Inmobiliardia respectivo como en la situacién de hecho existente. Es decir, que dicho predio hacfa parte del
asentamiento humano informal con un 4rea diferente antes de cumplirse el trémite de legalizacion y su
aprobacién.

5.2 Diferencia de dimensiones y linderos del lote 18 registradas en eserituras con los registrados en el plano.
5613/4-00 o ' .

De acuerdo con los estudios efectuados por las 4reas técnicas de la entidad, los linderos qué el inmueble registra
en titulos de propiedad son mayores a los que el predio tiene actualmente en el plano de legalizacion.

B oo i o coeionasprsenidas o o pticioiai, . sebe B Dieicos e 7664 1724 |
diciembre de 1986 y 1820 de 10 de diciembre de 2017 y compararlas con las dimensiones del predio presentadas

=1 por el plano n.° 8613/4-00 se envontrd que efectivamente las dimensiones difieren de la siguiente forma: . - . |

FUENTE NORTE (m) | SUR(m) ORIENTE(m) | OCCIDENTE(m) AREA(m2
Escritura 7664 79.40 69.50 20.50 2095 1594.40
1986
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' La menicionada dlferenma de linderos puede observarse en la 81guiente i
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“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucion n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan urios desarrollos, asentmnzentos o barrios localizados al interior del

_pertmetro Urbano del Distiito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquidess 2 Sector ~ Tuna Baja”, expedida por
el enfonces Departamento Adnnmstratwo de Planeacmn Disrital, hoy Secretatia Distrital de Planeamén H

[Escritura 1820 | 79.40 6950 20.50 21.00 1495.60
2017 | o |
Planc $613/4-00 | 74.62 N 15.50 1= "

Como se evidencia del anslisis réalizado por la Direceién de Legalizacién y Mejoramiento Tntegral de Barrios,
existe diferencia de 4.76 metros en el lindero norte entre e] plano de legalizacién y los titulos de propiedad del
predio.

En efecto debe destacarse que, como se observé anteriormente, Ja Direccién de Informacion, Cartografia y
Estadlistica expresé en memorando con radicado n.° 3-2018-03435. que “en lu segregacién de 1986 el predio en
cuestién, presenta una cabida y linderos mayor a la que fue levantada en el plano de legalizacién, segiin
Escritura 07664 del 17 /12/1986 de la Notaria 2 de Bogotd. De la misma forma la Unidad Administrativa

' ‘Especial de Catasiro Distrital-UAECD, cemf icé mediante la Resolycidn 2017-58455 del 20/10/2017, la cabida y
 linderos del predzo los cuales son mayores que lo sefialado en el plano de legalzzaczon ,

. : A L T T RN e 4’
Detalle del predio en el plano S61 3/4—00 Linderos del predio segiin el base catastral
Elaborado por Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Tntegral de Barrios
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“Por Ia cual se decide una revocatoria de oficio dxrecta y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desairollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacion.”

Ahora, debe destacarse que observada por el 4rea técnica. Ia aerofotografia del sector en donde se ubica dicho
predio, se confirmé que la situacién de hecho existente relacionada con las dreas de espacio pblico en la
actualidad no corresponde con lo registrado en las escrituras 7664 de 1986 corrida ante la Notarfa Segunda del
Cfrculo de Bogotd y 1820 de 2017 corrida ante la Notaria cincuenta y nueve del Circulo de Bogota, sino que es
coincidente con Ia situacién registrada en ¢l plano de legalizacién, por cuanto segin lo observado en el
memorando con radicado n.° 3-2018-03435 “ las imdgenes indican.que su georeferenciacion es acorde a la
situacidn redl, segtin la fotografia drea de la zona y el plano de legalizacién S613/4-00. Sin embargo, los linderos
del predio cubren zonas de espacio piiblico tanto para la Carrera 98 en un drea aproximada de 33.70m2 (cuenta
con codigo RUPL: 1204-4) y la Carrera 97B en un drea de 45.74 m2 aprox. ( esta zona cuenta con cdigo RUPL:

1204-3)".

Lo anterior se observa en las siguientes imagenes:

5, sobre el plane

En consecuencia, s& encontrd que si bien el lote en cuestion hacia parte del esentamiento. humano con v frea |
“mayor desde antes de 1a expedicién del acto de legalizacién del desarrollo, también se defermind que la situacion’
de hecho de las 4reas de espacio ptiblico corresponden con lo plasmado en el plano § 613/4-00.
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Continuacién de la Resolircion No. Pig. 18 de 23

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desatrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion."

En efecto, como lo sefiala la Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica “los linderos del predio cubren
zonas de espacio publico tanto para ia Carrera 98 en un drea aproximada de 35.70m2 (cuenta con cédigo RUPL
1204-4) y la Carrera 97B en un drea de 43.74 m2 aprox. (esta zona cuenta con codigo RUPIL: 1204-3)”.

En la siguiente imagen se puede observar claramente que al compararse una aerofotografia actual con la forma
como quedarfa el predio 18 en el plano de legalizacién respetando los linderos de la manzana y del espacio
piblico tal y como los registré el plano en su momento, s¢ puede concluir que la situacion de hecho y 1a
representada en el plano es coincidente y por tanto difiere de lo establecido en los titulos de propiedad del predio,

esto Gltimo en lo que a éspacio puiblico se refiere.

" Situacién de hectio actual det predio 18 o S]tuaclén del predm 18 en e] plano )

Asi las: g@mﬁ,ﬂ 56 ggng,]gye que los: hnd;ms dgl—predlo 18- establecxdos en sus titulos de. propiedad generan que el.. ). . .

- lote se- sobrebonga sobre zonas, de espacio. pablico registiadas en el plano de legalizacion y @xistentes enla |

actualidad en el desarxollo; pot cuanto, la delimitacién de] predio en titulos no coincide con la situacién de hecho

_ existente y con-lo tegistrado-enrel plano-de legalizacion, respecto del espacio pliblico para el momento de la |
' legahzacmn En otras palabras; parte del drea resultante de los titulos de propiedad del lote 18 tiene el cardctér de

espacio piiblico én el plano de legalizacién y en la situacién’ de hecho existente actualmiente. En efecto, como se
observé anteriormente, la Direccion de Legalizacion y mejoramiento Integral de Barrios sefialé lo siguiente en

memorando con radicado n.° 3-2018-11531 del 15 de junio de 2018: " Si bien la Escritura No. 1820 del 2017 de
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Continuacién dé la Resolucién No,

“Por la cual se decide una tevocatotia de oficio directs y parcial de la Resolucion n.® 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre ] desatrollo “Las Ozquideas 2 Sector — Tuna Beja”, expedida por
el eritonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeaci6n." ‘

la Notaria 59 del Circulo de Bogotd describe los linderos norte'y sur del lote No. 18 de la manzana 11 con una
dimension de 79.40 y 69.50 mts, las dimensiones que se incorporan son 76.20 y 67.30 mis, el drea sobrante
corresponde a las zonas de cesion de vias tal como se mantiene en la situacion de hecho actual(...)".

Lo anterior es corroborado por la:misma Direccién en radicado n.° 3-2018-15384 del 26 de julio de 2018 en el
cual sefiala. “parte del drea de espacio piiblico de la Carrera 98 y de la Carvera 978 se encuentra dentro del dreq
de 1.495.6m2 predio privado identificado como nimero 18, por cuanto segiun los titulos de propiedad de éste su
drea total se sobrepone sobre zonas que existen como espacio publico actualmente in situ y, en el plano de
legalizacion fueron reconocidas como tal (... )Asi mismo, dichos tramos viales hacen parte del drea de las vias
que se conserva, con un drea de 10.081,49m2, segin cuadro de dreas del plano No. §613/4-00, manteniendo

dicho uso actuaimente. ”,

Por lo anterior, la Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios sefiela que el drea total a
incorporar del predio 18 de la manzana 11 es de “(...) 1.414.16 M2, descontando las dreas de espacio publico de
las (sic) carrera 98 de 35.70 m2 y carrera 97 B de 45.74 M2, sobre las cuales el lote se sobrepone, manteniendo
el uso dado por el acto de legalizacidn, manteniéndose como vias del desarrollo. En consecuencia, el drea totod
que debe ser descontada al lote 18 por pertenecer a espacio publico es de 81.44 M2.”. “

Respecto a este punto, debe destacarse que la destinacién urbanistica definida en el plano $613/4-00 para las
4reas. correspondientes a espacio publico ~vias -, tuvieron lugar conforme a la situacién de hecho existente al
momento de aprobarse la legalizacion y como se ha demostrado por el drea técnica ésta se mentiene actualmente,
lo cual no se afecta con los linderos que se actualicen u ostenten en titutos privados. Esto por cuanto, de acuerdo
con lo sefialado en el articulo. 72 del- Acuerdo 6. de. 1990, norma vigente para la fecha de expedicién de la

. Resolucion 370 del 20 agosto de 1998, donde sepreve:

‘%rﬂc‘ulaw 72°< Zo;zasde usopublzco en cfesa?rollos. oz‘gféto d.él_. legalzzaczanSeconszderamn N

Y= R e o pUblice -y conio parte-del-Espacio-PRblico; -an S e hdya mediads = |

cesidn o entrega de las mismas al Distrito Especial de Bogotd y aiin sin haber sido destinadas a
tales fines en planteamiento urbanistico de urbanizador responsable, las dreas destinadas a
vias, las destinadas a zonas verdes de uso piblico, las destinadas a equipamiento comundi
piiblico y las destinadas a la Ronda o Area Forestal Protectora en rios, embalses, lagunas,

e BOGOTA |
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Continnacién de la Resolucién No. Pag. 20 de 23

“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcml de ]a Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al inferior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
¢l éntonces Departamento Admmsuatwo de Planeacion Dlstntal hoy Secretaria Distrital de Planeacién.”

quebradas y canales que figuren como tales en los planos adoptados como parte integrante de

los actos admiristrativos de legalizacion de barrios, asentamientos o desarrollos ilegales o

clandestinos”. _ ‘ 7
Conforme a Jo previsto en la niotma transcrita, es evidente que al incluirse en los planos de legalxzamén, algunas
de las dreas de los predios que nos ocupan como parte del espacio puiblico y aprobar por la Resolucion 1126 del
18 de diciembre de 1996, las mismas quedaron legalmente destinadas al uso publico, consecuente con la
sifuacion de hecho existente, y de acuerdo con las normas wgentes que regulaban el proceso de legalizacidn de
asentamientos subnotmales, Lo anterior, en los términos del inciso primeto del articulo 236 del Acuerdo 6 de

| . 1990, que d13ponfa,

Artictlo 236°- Legalzzaczén La legahzaczdn es el procedimzento mediante el cual se adoptan -
las medidas admivistrativas encaminadas a reconocer oficialmente la - existencia de un
asentamiento o edificio, a dar la aprabaczon a los planos correspondientes y a expedzr la
reglamentacion respectiva, :

Como claramente indica la norma transcrita, los efectos del acto de legalizacion hacen referencia dnicamente al

" reconocimiento oficial de la existencia del asentamiento o. desarrollo ilegal, a ]a aprobacién:de los planos

presentados y a la expedicién: de la reglamentacién urbandstica correspondwnte Es decir que dichos actos, tienen.
incidencia exclusivamente desde el punto de vista urbanistico, sin hacer pronunciamiento alguno en relacién con
la propiedad 0 posesién de los inmuebles incluidos en la legalizacién.

Lo antes mencionado quedd claramente sefialado en el articulo 7 de la Resolucién 1126 del 18 de-diciembre de
1996, asf:

“ARTICULO 7° La expedicion de la presente resolucion no ampara ni genera ningiin derecho

- sob7e fa‘tenenciar de 1o tierra, solawiente Siis efectos fciden én'el devecho piblico, o seala =
" legalidad urbana,-mejordmiento de servicios publicos y comunaie.s Y norinas correspond;entes -
al ordenamiento fisico del sector”.

De esta manera: yteon—{eferenma al caso. bajo estudio, se determing que existe. uma inconsistencia entre lo
consignado en la Resolucién 1126 de 1996, en las escrituras de propiedad de] predio, identificado con CHIP 1.°-
AAA0134PMHK. y nomenclatura KR 98 No. 155 D-12 y la informacién contenida en el plano S613/4-00 del
desarrollo “Las Orquideas-Tuna bcya” que Jo identifica como lote 18 de la manzana 11, en tanto los linderos y
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“Por Ia. cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.° 1126 de 18 de diciembre de

1996 “Por medio del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al interior del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrolio “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.”

érea del predio referido no cortesponden con la situacién de hecho existente para la fecha de legalizacién, debido
a que ¢l drea del referido predio era mayor. '

Por lo anterior, se surtité de oficio la revocatoria directa paroial de la Resolucién n.° 1126 del 18 de diciembre de
1996, con el fiti de no incurrir en una contradiccién a las normas legales que reglamentan el acto administrativo
tal como dispone el numeral 1° del arifeulo 93° de la Ley 1437 de 2011, “Por la cuol se expide el Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contenciose Adminisirative” y como consecuencia corregir en el dibujo del
plano n.° 8613/4-00 del desarrollo Orquideas 2 Sector — Tuna Baja la delimitacién de los linderos del predio 18
de la manzana 11 registrado con matricula inmobiliaria n.° 50N-1047129 y ubicado en laKR98 n.° 155D-12, ast
como el cuadro de 4reas de la manzana, segin lo precisé la Direccién de Legalizacién y Mejoramiento Integral,
Luego, la delimitacion del lote 18 en la manzana 11 se ajustars con una medida de 76.20 metros y 67.30 metros
para los linderos norte y sur, respectivamente. ‘

Todo lo anterior implica corregir la delimitacién en el plano S 613/4-00 de los lotes 14 y 18 de la manzana 11de
la siguiente manera: o o o

CAHSIIoN te FOVBEIIOR. LS 08 arlmiistratos Aeberdn SoF HVOIGHIoE poir 145 Fismas autoridades qiie los hiyer expedide o por sus iemediatos |
" STDEIDRE jrdguIcss o funclonales, de dffel o & solicitid o pavte, ek chdlditierd de Tos siguigntes casos : I o
1. Cuemdlp sec manifiesta su oposicion a la Constitucidn Polltica o a la Tey.,
2. Cuemd np estén conformes con el interds puiblico o sacial, o atenten contra é1.
3. Cuando con ellos se cause agravio infustificads & una persona”,
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“Pot la cual se decide una revocatoria de oficio directa y pamlal de la Resolucionn.° 1126 de 18 de chc1embre de

1996 “Por mediv del cual se legalizan unos desarrollos, asentamientos o barrios localizados dl interior del

perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja” , expedida por
el entonces Deparbammto Adm:msu'auvo de Planeacmn D1smta1 hoy Secretarfa sttntal de Planeaclén "

Enmérito de lo Expuesto,
RESUELVE
Articulo 1°. Revocar de oficio y pafcialmente la Resolucith n.° 1126 de 18 de diciembre de 1996 7
" expedida por el entonces Departamento Adininistrativo de Planeacién Disttital, hoy Secretarfa Distrital de
Planeacién, en lo que corresponde corregir el dibujo del plano n. ° S613/4-00 respecto de la delimitacion -

de los lotes n °14 y 18 en la manzana 11, de acuerdo con lo expuesto en la parte mohva

'Articulo 2°, Mochﬁcar el cuadro de dreas dela manzana 11 del plano n. S613/4 00 respecto de los lotes '
14y 18 ¢on la siguiente mfonnac:én

1. de Iote | Area m2
Lote 14 2.094,73 m2}
Lote 18 1414161112

Articulo 3°, Los demés aspectos de 1a Resolucién n.® 1126 del 18 de diciembre de 1996 'y del piano
5613/4-00 se mantienen sin modificacién alguna.

Articulo 4°, Notifiquese el contenido de la. p‘réserité resolucién & los siguientes ciudadanos:

-La sefiora Stella Gutiérrez de Séenz, en su- cahdad de prop1etar1a registrada del predio ubicado en la
Carrera 98 n.° 155D-12,

-El sefior Miguel Antonio Rodriguez CaIderén, en su cahdad de propietario registrado del predio ubicado
en la Carrera 98 n.° 155-32 lote 14 de la manzana 11 vecino al predio objeto de la solicitud.

Al representante legal de la Junta de Accidn Comunal del barrio Las Orquideas 2 Sector — Tuna BaJa

~ Articulo 5°, Publiquese la parte resoluﬁﬁﬂé 1a ﬁfés’eﬁté decision en la pagina electidnica dé 12 entidad 7'

- “enummedio masive de Eofmiiieacion; tenieiido--en- cuenta-queta-decisién adoptada podria-afectar-ass. o -

terceros 1o identificados y de los que se desconoce su domicilio, se ordena de conformidad con lo
sefialado por el articulo 73 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso

~ Administrativo.
35 8000 [ N ;f & BQGOTA :
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“Por la cual se decide una revocatoria de oficio directa y parcial de la Resolucién n.® 1126 de 18 de diciembre de
1996 “Por medio del cual se legalizan wmos desarrollos, asentamientos o barrios localizados al inter?or del
perimetro Urbano del Distrito Capital”, sobre el desarrollo “Las Orquideas 2 Sector — Tuna Baja”, expedida por
el entonces Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacion.”

Articulo 6°, Ordenar a la Diteceion de Informacién, Cartografia y Estadfstica de la e.ntidad, que realice la
correcci6n del plano mencionado en la forma indicada en el presente acto administrativo, dentro de los dos
(2) meses siguientes a la fecha de ejecutoria del presente acto administrativo.

Articulo 7°. Publicar la presente resolucién en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra de la
Secretarfa Distrital de Planeacion.

Articulo 8°, La presente Resolucidn rige a partir de la fecha de ejecutoria y contra ella no procede recurso
alguno,

Articulo 9°. Una vez en firme esta resolucién, enviar el expediente a la Direccién de Legalizacion y
Mejoramiento Integral de Barrios para lo de su competencia.

NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CU E. 0-3°ET, 7018

Dada en Bogotd D.C., a los

(3

Secretario Pistrital d¢/Planeacién

~ Aprobd: Camilo Cardona Casis — Subsecretario J
Revisé! .. SendraTibamesca-Villamarin- Direciefa : e .
- ~Marle Femantla Peffaloza- Aboggdf Subsecretarfa Juridica - -1 “Jl " -

" Proyeott: _ -...Gioyanni Perdomo Senabrig-Abogado Contratsta Sacretaris Distrital db Plancacion, (O |
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Dyoreto Disial 015 82013 yel el deﬁje, o Disii
Q artipula 233 del B !T,establecp la clamﬁcacmn de los equiparmemos segﬁn la ,naturaleza de las

. funcionés.emive los qne se encugnizan los Equipamientos Departiyos y Recreativos, que se definen como:

iy Qua e,l. gguculo 55 del Decreto Dastqtal 308 da 2006 "Par el cua! se. adopta

Inf.’e {i?n'gm]’

. ResowCIONNe, .13 ‘* Do A,

GPOtERSD w L neng L w0 noen (H «) e L R
“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogoté Tennis Club Campestre y se dictan o{fﬁ%s"disﬁﬁﬁfbpi:dnes”

IR B

R R R s SR A

uso d; susfacultades 1egales y e.l,a espe ol lagi ' nfe:;ldgs por Io 3

“dreas, edi ticaciones y dotac:ones destinados a la préctica del efercicio fisico, al depo;‘te de. alto
rendimiento, a la exhibicién y a la competencia de actividades déportivas en los medios cy‘iczanados ¥

.- profesiongles,. asi-comp los.espectdeulos con, propdsito recreativo. . Agrupa; .epire ofros, los estadios,
= . coliseqs, palzdeporiwos, clubes deportivos, Clubes. campesires.deportivos.y recreativos, hmédrpmas
.. Quibdromos,. pivcmas clubes privado.s' e, zmtalqczones privadw que cantemplen el dqpar:te como

actzvidad eenﬁ‘a .

5Plan Maestro de

. Equinomientos Deporiivos y Recreaiivos para Bogotd Dzsm.to Capzml Y modzﬁcado por el art{ctﬂo 7 del

Decreto Distrital 484 de 2007, dispone que “Los equipamientos deportivos y recredtivos de natumleza
privada como clubes y ceniros recreodeportivos campesives de cajas de compensacion, gremios y
. wniversidades, los cuales tengenuna superficie mayor de. 1. hectdrea y.cuya drea libre sea mayor. @l 50%

:,:;.del drea: toval del: predio,. deberdn - formmular,y adoptar Planag Directores. . Los xparques urbanas
% dependienda £ escalq, e reg:rdn por lo establecida envel POT.para Plamzs Dzrectores e
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 Confinuacién de 14 Reddlicion Nui 34 e TSELAR P 2 de 28

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogoth Tennis Club Campestre v se dictan otras
dlsp051c1ones” . ,

Que segin el Ceruﬁcado de Existencia y Representacmn Legal expedldo pot Ja Cémara de Comercio de
Bogota, Ia Corporacion Bogoté Tennis Ciub Campestre, con NIT 800032126-9, tiene como obgeto social

ser un Club Social y Degortlvo, consutmdo para ﬁnes recreattvos, soclales y culturales sin dnimo de licro. -

Que el terreno de propiedad de la Corpuramon Bogoté Temns Club Campestre se compone de dos (2)
- prédios’ ) Tote Nofte' 'ﬁwﬁﬁca*db} cofi iornénclitu ifbsha AK 45 N 244- <95 ‘con*Métrienla
Intobiliaria No. 50N-11504%3"é) ciisl efistra i Area’ de 38:400°y i) Liots'Sit 6ot hofiienclafiiva firbana
AK 45No. 242 - 11 y Matricula Inmoblhana S.OI;I-I_.Q_I 1_2__3 el cual registra un érea de 56.731 m2.

TR ]

Que medmnte la Resolucion No. 444 deI 31 .de octubre de 1988 expedida por el entonces Depattamento

i dntiiative de Planeadion ‘Diskital; "hoY Sectethrta Distritdl e Plarwaemn;se aprobéel Plaho de
localizacién del - Désartollo Recfeai:m‘nal Bogsis “Tentis “Clib ' Campeitrs “bijo ™ d Hilmisto §:510/3. i

Adernds, aprobb el desarrollo de un 4rea de uso recreativo de-38.400 m2 (Lote Norte), asimismo, un drea
agmlégxca de'redéivi de'52.731,02/ 2" (Lote' Stit); S embargﬁ,.aphcé 1étma trbanfsticd ‘Gnicariente al

“4péa de réci‘eaﬁvo cuya dréa’ uttl es de 32 030 66 m2 d&h“‘ f ""as las éreas de'l __zo as* de éesnﬁn
obhgatbnas o B _ e RR

Quef el Lerte “Sui Iocalmado en el Planc 8. 51073 identsﬁcade GOt “af*ea agmldgzca de reserva” se
“énictietitra: Hicorpafado ‘por triédio’ del Decreto Diistiital 475:di 1993 “por-al cual ¢ ngna el Tratainiento
- Espécial de- Tntorpbricion & predivs #isticos dek dvéa Suburbana de Transtoion para Uses Urbanos
Institucionales y Recreativos”, ¢l cual asigné el uso recreativo privado como vnieo. permitido-pata el
Desatrollo Recreacional Tem’us Club Campestre por encontrarse situado en Corredor 4 Actividad
* Multiple. De ighal ‘manera, ofdenéi “Fio se pérmitird cambit de-uso; subdtvision’ o pirédlacion:y-solo
podrdn* ser “objeto’ de englobz que permzta amplmr sus msralaczone.sf para beneﬁsi@ del s, unzco
permmdo PR . o

Qe medwnte sz’kcf:a de Terna de Pos‘es16n Ne“13034»2 del 11 de mayb de 2001 la cual “Anula ¥
Reengvlaza el aci‘a de reczba provmonal Na 0032 tfel 15 de ﬂwyo de 1989” éi Departamento

,,,,,

del Dcsarrollo Recreacmnal Bogoté. Tennis Club Campestre de acuerdo con eI plano S 510/3 y la
Resolucién No, 444 del 31 de octubre de 1988, asf:

Vias locales:

T
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Continuacién de Ia Resolueién No. de Pai;;. 3 de 28

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogots Tennis Club Campestre y se dwtan otras .
disposiciones”.

CESIoN =~ =~ i - MOJONES IR - MTS2

C o VIASTOCALESVEE : 20:24-23-25-27-19-18-21-20 ) 1.397,70
TOTAL VIAS LOCALES - o ' N N L A

Zonas Verdes:

CHSION MOJONES MES2
ZONA VERDE(1) . - 28-29-18-21-28 ‘ 2.543,90
PROTECCION AMBIENTAL (2) 1-4.17-29-28-1 1,266,20
ZONA VERDE (3) 20-24-23.22-20 580,70
ZONA VERDE (4) 27-19-26-25-27 580,76 7

- . | TOTAL ZONAS VERDES L K - ' . 497150

Que mediante la Escritura Piblica No, 1482 del 23 de agosto de 2004 de la Notaria 16 del Circulo de
Bogots, el Departamento Administrativo de la Defensotia del Espacio Piblico -DADEP declard el
dominio y posesién en cabeza del Distrito Capital las zonas de cesion obligatoria gratuita del desarrollo
recreacional Bogoté Tennis Club de conformidad con la Resolucién 444 de 1988, el plano 8510/3 y Acta

de Toma de Posesion No. 130342 de 2001, ‘

Que sobre ¢l predio denominado Lote Norte con Matricula Inmobiliaria 50N-1150463 se expidieron lag
siguientes Licencias de Construceién: i) 4492 del 30 de mayo de 1989 expedida por la Secretaria de
Obyas Publicas; if) 012769 del 18 de septiembre de 1995 expedida por ef Departametito Administrativo
de Planeacién Distrital; y iii) LC- 07-4-0033 del 19 de enero de 2007 expedida por [a Curaduria Urbana

N° 4 de Bogota.

Que para el Lote Norte del presente Plan Director se mantienen las normas urbanfsticas establecidas en la
Resolucién 444 del 31 de octubre de 1988 “Por Ja cual se aprueba & plano de lo localizacion del
DESARROLLO RECREACIONAL BOGOTA TENNIS CLUB CAMPESTRE se establecen sus normas ¥ se fijan
algunas obligaciones a -cargo del wrbanizador responsable”, expedida por el entonces Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacién, en la cual ademds del
adoptar el plano de localizacién se definieron las normas urbanisticas, cesién de las zonas de uso piblico
y los compromisos del urbanizador responsable del proyecto, enfre otras disposiciones.
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. “Por la cual se adopta el Plan Director del Bogota Tenms Club Campestre y se dictan otras
disposicionies™.

Que el inmueble denominado Lote Sur con nomenclatura urbana AK 45 No. 242 — 11 y Matricula
Inmebiliaria SON-191123 corresponde a un predio urbanizable no urbanizado; por lo.tanto, sobre el
mismo se deberd adelantar el respectivo proceso de desarrollo por -urbanizacién, lo anterior en
curplifziento dél articulo 3° del Decreto Distrital 327 de 2004 el cual establece que:

. “El tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios urbanizables localizados en suelo urbano o de
expansion, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién, como son:

()

Los predzos sin desarrollar, no urbm:zados, quie estén cIasy’icados en ofros tratamientos diferentes al de
desarrollo ()

Que la Corporacién Bogoté Tennis Club Campestre, actnando a través de su apoderado cl arquitecto
Freddy Chacén Chacén, identificado con cédula de ciudadania N° 79.844.501 de Bogot4, radicé la
formulacién del Plan Director mediente el radicado. 1-2013-22782 del 20 de merzo de 2013 ante la
Secretaria Distrital de Planeacién. .

Que por mecho del oficio 2—2013 18151 del 3 de abril de 2013, esta Secretara requmé a la Corporaclén
Bogot4 Tennis Club Campestre solicitando “(...) Allegar las eserituras priblicas No. 318 de. 1988, 1658 de
1993 con los respectivos folios de matricula; allegar plano de la propuesta con indices de ocupacién y
construccidn; aclarar el drea del predio; allegar determinantes ambientales emitidas por la Secretaria
Distrital de Ambiente; relocalizacion del acceso prznczpal de acuerdo con el arifculo 182 del Decreto
7 Distrital 190 de 2004; allegar certificacion de las zonas de cesion entregadas al DADEP y cumplir con lo
establecido en el articulo 274 del Decreto Distrital 190 de 2004, {...)".

Quela Secretaria Distrital de Ambiente a través del oficio 2013EE046007 del 25 de abril de 2013, emiti6
las determinantes ambientales a tener en cuenta en la formulacién del Plan Director del Bogota Tennis
Club Campesh'e las cuales son parte mtegral de la presente Resolucién,

Que en respuesta a las observaciones efectuadas en el oﬁcm 2-2013-18151 del 3 de abril de 2013, el
arquitecto Freddy Chacén Chacén, a través del radicado 1-2013-72396 del 28 de noviembre de 2013,
ajusté la formulacion del Plan Dxxector
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan otras -
disposiciones”, '

‘Que por thedio del memorando intémo No. 3-2015-01448 del 5 de febrero de 2015 la Direccién de
Informaci6n, Cartografia y Estadistica. de esta Secretarfa informé “(...) en coricepto de esta Direccion, -
con el fin de obtener el valor exacto de esa drea, se deberia solicitar la actualizacién del Plano 5. 51 01,
 arife la UAECD, segiin lo establecido en ¢l Decreto 178 de 2010(...)". o S

Qtie én reunién del did 9 de febrero de 2015, se le informé al sefior Orlando Chaparro Gerente del Bogotd
Tennis Club, la pertineticia dé actualizar el plano topogréfico con ¢l fin de determinar las dreas exactas .
relacionadas con la reserva vial de la Avenida Longitudinal de Occidente - AlOyla afectaqién de Zona
de Manejo y Preservacién Ambiental - ZMPA de la Quebrada Novita. C

Que médiante los oficios 201SEE56804 y 2015EE56807 del 28 de octubre de 2015, la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital “UAECD informé al Bogotd Tennis Club Campestre la
actualizacién del plano topogréfico denominado “EL MOLINO-S.510/1” estableciendo las siguientes
areas; ' ' ‘ -

“Para el predio con nomenclatura AK 43 No. 244-93.

AREA DEL PREDIO TOPOGRAFICO | 31742,0 02
AREAS DE LAS RESERVAS DEL PREDIO I
AREA DE CONTROL AMBIENTAL B 712,6 M2

Para el predio con nomenclatura AK 45 No. 242-11,

AREA4 DEL PREDIO TOPOGRAFICO l 57062,6 M2
AREAS DE IAS RESERVAS DEL PREDIO . ‘
ARE4 DE CONTROL AMBIENTAL 3002,4 M2
AREA ZMPA QUEBRADA NOVITA 73763 M2

Que en la parte grifica del plano “EL MOLINO-S.510/I” el predio denominado Lote Norte con
nomenclatura AK 45 No, 244-95 y Matricula Inmobiliaria SON-1150463 se delimitaron las dreas
correspondientes a: “Tipo Via de 100.0 metros de ancho, Conirol Ambienta, Canal Guaymaral y Tipo
Vig V-d de 25.0 metros de ancho”, mientras que en el cuadro de. dreas solo defini6 el area del control
ambiental, Asimismo, respecto del predio denominado Lote Sur con nomenclatura AK 45 No. 244-11 y
Matricula Inmobiliaria SON-191123 se delimitaron Jas &reas comespondientes a “Canal Guaymara, Area

o
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- “Por Ia cual se adopta el Plan Director del Bogoté Tenms Club Campestre y se dlctan otras
disposiciones”, .

. de Control Ambiental y ZMPA Quebrada Novita”, mientras que en el cuadro de éreas del mismo plano
solo defini6 el Area del control ambiental y 1a ZMPA de la Quebrada Novita. ‘

Que para mayor precisién de las dreas de reserva o afectacion a los predlos objeto de] Plan Director, la
Direccién del Taller del Espacio Piblico de la Secretarfa Distrital de Planeacion solicitd, mediante
radicado 2-2015-63472 del 28 de diciembre de 2015, aclaracién sobre las 4reas de los planos topograficos
_ antes mencionados a la Unidad Administrativa Espec1a1 de Catastro Distrital.

Que 8 través del oficio 2016EE2051 del 18 de enéro de 2016, la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital -UAECD informé que: “(...) Ia definicién de cada uno de los poligonos que determinon
las diferentes dreas por usted requeridas es establecida por la respectiva entidad competente y por lo
tanto, la informacién gréfica contenida y entregada a los tusuarios en las respuestas a solicitudes de
Incorporacrdn, Actualizacién, Modificacidn y Correccién de Planos Topogrdficos corresponde a los
requisitos minimos establecidos y es producto de consulta realizada a la Base de datos Geogrdfica
Corporativa (BDGC) de su entidad, validar medianite respuesta escrita por parte de la Direccidn de
Informacidn, Cartografiay Estadistica asf como de la Direccion de Vias, Transporte y Servicios Piblicos
delaSDP(..)".

Que a rafz del pronunciamiento de la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital “UAECD, la
Direcci6n del Taller del Espacio Priblico solicité a las Direcciones de Vias, Transporte y Servicios
Pablicos y de Informacién, Cartograffa y Estadistica, mediante memotandos internos 3-2016-00846 y 3-
2016-00847 del 22 de enero de 2016 respectivamente, precisat las éreas restantes relacionadas con “Tipo
de Via de 100,0 metros, de ancho, Canal Guaymaral y Tipo Via V-4 de 25 0 metros de ancho”.

Que por medio del radicado 3-2016-12321 del 27 de junio de 2016 la Direccién de Vias, Transporte v
Servicios Phblicos le informé a la Direccién del Taller del Espacio Pablico que:“(...) es pertinente
indicar que en la BDGC de la SDP en el Sistema vial del sector de la consulta se encuentrg cargado e
incorporado en el FeatureDataset: ADMBDG.Sistema_Movilided_Subsistema_vial, al igual que el
Conirol Ambiental o Corredor Ecolégico Vial el cual puede ser consultado en el FeatureDataset:
ADMBDG.Sistema_Espacio_Publico, FeatureClass: ADMBDG. Control Ambiental y el poligono
emviado por la -UAECD "en - FeotureDataset: ADMPLA.Incorporacion_Topografico UAECD;
FeatureClass: ADMPLA. Predio _topografico UAECD.
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogots Temmis Club Campestre ¥ se dictan ofras

disposiciones”.

De acuerdo con lo anterior, se da alcance a lo requerido y con ¢l objeto de atender I sélicifud se reclizé
el cdleulo de las dreas empleando la herramienta Arc Gis, obleniendo los siguientes valores

 aproximados, los cuales deberdn ser definidos en el trdmite de licenciamiento.

" Rad, UAECD 2016-275913, Predio Avenida Carrera 45 N°242- 1.

Ared de Cantrol Ambiental: 3038,14 m2.
Calzada de servicio: 540,69 m2.

Rad, UAECD 2016-275796, Predio Avenida Carrera 45 N° 244 - 95

Area de Conirol Ambiental: 712,576 m2,
Avenida Longitudinal de Occidente: 774,600 m2

Calzada de servicio: 43,03 m2 (...)".

Que la Secretaria Distrital de’ Ambiente mediante oficio 2016EE122640 del 18 de julio de 2016 dio
respiesta al derecho de peticién formulado por el sefior Orlndo Chapatro relacionado con la Quebrada
Novita y el Canal Guaymaral, sobre los predios con CHIP AAA0141DFUZ (Lote Sur) y AAAO141
CZXS (Lote Norte), estableciendo las siguientes éreas:

, PREDIO AAACI41DFUZ
DESCRIPCION . | AREA (Ha) | AREA %
Area total afectada 0,737628 12,7
Afectaclén por ZMPA 0,440289 7,6
Afectacién por RH 0,297339 5,1
Area total del predio 5,796262 100

Que para efectos del presente Plan Director las 4reas de los coniroles ambientales corresponden a las dreas
descritas por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital en la modificacién del plano
topografico S510/1, En lo relativo a las dreas de afectacién de los cuerpos de agua serdn las dreas
descritas por la Secretarfa Distrital de Ambiente mediante oficio 2016EE122640 del 18 de julio de 2016.

Que para efectos de la presente Resolucidn se aplican Jas freas de los lotes norte y sur producto de la
actualizacion del plano topogréfico emitido por la UAECD asi:
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“Por Ia cual se adopta el Plan Director del Bogo'fé_f Tennis Club Campestre y se dictan otras

disposiciones™.

. Lote Norte AK 45 244 95: 4rea del plano topogréfico 31,742,00 m?2

Lote SurAK 45 242 11: drea del plano topogréfico 57.962,60 m2

Que de conformidad con el Estudio Técnico Normativo para la Determinacién de los Hechos
Generadores de Plusvalia efectuado por la Direcci6n del Taller de] Espacio Péiblico en diciembre de 2016
pata el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre, sefiela: “(...) para el predio denominado lote 2,
Decreto Distrital 271 de 1997 (Acuerdo 6 de 1990), se encontré que para el predio denominado Lote No.
2 por haberse ajustado el uso del suelo de AREA AGROLOGICA a ZONA RECREATIVA PRIVADA, SI
se configura un hecho generador de plusvalia por cambio en el régimen y zonificacicn de usos de
suelo.”, .

Que en cuanto al procedimiento que reglamenta la formulacién del Plan Director del Bogoté Tennis Club -
Campestre, no obstante haberse radicado antes de la enfrada en vigencia del Decreto Distrital 134 de
2017, se aplicard el procedimiento establecido en este en atencién. al régimen de tranisicién previsto en el
numeral 15,1 del articulo 15 del mencionado acto admirmstrativo.

Que ¢l articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 prevé que la vigeneia del Plen Director serd la que se
determine en la Resolucién de adopeidn, sin que pueda sobrepasar los dos (2) afios; 1o obstante, en el
pardgrafo 1 establece que la Secretarfa Distrital de Planeacién podr establecer un témino de vigencia
diferente al establecido cuando considere que existe justa causa debidamente acreditada dentro del
cronograma de ejecucion. .

Que de acuerdo con las competencias establecidas en el articulo 13 de] Decreto Distrital 016 de 2013, la
Direccion del Taller de Espacio Piiblico realizé el anlisis de la justa causa y considerd viable la vigencia
del Plan Director por diez (10) afios, esto teniendo en cuenta que el cronograma de ejecucion atiende los
requerimientos de las determinantes ambientales, el cumplimiento del Decreto Distrital 190 de 2004 v las
cesiones publicas obligatorias producto de la futura licencia de urbanizacién, que contribuirdn al
cumplimiento de las acciones definidas por el Plan de Ordenamiento Zonal del Norte “Ciudad Lagos de
Torea”, asf como, 1a actualizacién de las-eserituras y folios de Matricula Inmobiliaria de los predios en

comento. :

Que en este orden, el cronograma adoptado mediante el presente Plan Director corresponde a dos etapas:
i) la primera para el predio demominado Lote Sur: la obtencién de la licencia de wurbanizacién; el
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan ofras :'
disposiciones”. |

cumplimiento de las obligaciones contenidas en el respectivo acto administrativo y actualizacion de las
escrituras piblicas y folios de Matricula Inmobiliaria con sujecion al numeral 11.2 del articulo 11 del
Decreto Distrital 134 de 2017 el cual dispone que en todos los casos el Plan Director definird en su
primiera etapa. “(...) cumplir con las obligaciones urbanisticas relacionadas con el espacio piblico y la
puesta en funcionamiento de dreas privadas afectas al uso piblico (...)", y ii) la segunda el cumplimiento
de las demés acciones establecidas en el cronograma propuesto,

- Quite de acuerdo con ¢l Plane No, 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecoldgica” del Decreto Distrital
088 de 2017 “Por el cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”, el Bogotd
Tennis Club Campestre esté incluido en el tercer nivel de conectividad; Establecimientos Eduqativos,

Recreativos y Cementerios,

Que el Bogoté Tennis Club Camnpesre deberé acogerse al Decreto Distrital 088 de 2017, en particutaralo
establecido en el TITULO II - SISTEMAS ESTRUCTURANTES - Capitulo 1 - Estructura Ecolégica -
Principal, Zonas de Conectividad Ecolégica y Zonas Sujetas & Amenaza; Subcapftulo I- Zonas syjetas a
amenaza y riesgo; y Capftulo T Estructura Funcional y de Servicios, Subcapftulo II sistema de
equipamientos. :

Que la Subsecretarfa de Planeacién Territorial mediante Auto del 14 de julio de 2017, comunicado a la
Corporacion Bogots Tennis Club Campestre con oficio 2-2017-34278 del 14 de julio de 2017, viabilizé la
formulaci6n del Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre presentado por la Corporacién Bogotd
Tennis Club Campestre y concluyé que se ajusta a las normas contenidas en Jos Dearetos Distritales 190
de 2004, 308 de 2006, 484 de 2007 y 134 de 2017 y demés normas vigentes sobre la materia.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1. Adopeion del Plan Director. Adoptar el Plan Director del Bogoté Tennis Club Campestre
segim lo establecido en la presente Resolucion y en el plano denominado “Bogoid Tennis Club Campesire

~ Plagn Director” aescala 1:750.
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..“Por la cual se adopta el Plan Dlrector del Bogotd Tennis Club Campestre y se dlctan olras
" disposiciones”. -

Pardgrafo 1: Hacen parte integral del presente Decreto los siguientes documentos:

‘1, Plano 1/1 “Bogotd Tennis Club Campestre Plan Director” a escala 1:750.

2 Memoria descriptiva’ del proyecto del Plan- Dlrector del Equlpamlento Deportwo y
" Recteativb Bogoté Tennis Club Campestie.

* 3. Determinantes ambientales estableczdas por la Secretaria Distrital de Ambiente. -

Paragrafo 2: El presente Decreto se expide para el uso de equipamiento deportivo y recreativo, en
el'evento en el cual se proyecte desarrollar usos diferentes se deberd acoger las d15pos1c1ones del
Decreto Distrital 088 de 2017 y sus modificaciones “Ciudad Lagos de Torea”.

Ariticulo 2. Ambito de aplicacién. Lo dispuesto en la presente Resolucmn tiene efectos Ninicamente
sobre los predios de propiedad del Bogotd Tennis Club Campestre contenidos en el Plan Director y
delimitados en el Plano déenominado “Bogotd Tennis Club Campestre Plan Dzrector” a escala 1:750
que forma parte mtegral del presente acto admm;strauvo '

Articulo 3. Localizacion y cuadro de Areas. El Bogotd Tennis Club Campestre se ubica en la
Localidad de Suba, al costado occidental de la Autopista Norte a la altura del kildmetro-17 en el
sector Torca, limita al Norte con la Calle 245; al Occidente con el Club Campestre Guaymaral; al
Sur con la Quebrada Novita y la Calle 242 y al Oriente con 1a Autopista Norte.

El Cuadro General de Areas del Plan D1rector del Bogotd Tennis Club Campestre corresponde a las
aréas establecidas en la modificacién del plano topogréﬁco emitido por la Unidad Administrativa
Especial de Catastro Distrital- UAECD, en consecuencid, la Corporacién Bogotd Tennis Club
Campestre deberd actualizar las escrituras piiblicas y folies de Matricula Inmobiliaria de los. lotes
objeto del presente acto administrativo.

Las areas son las siguientes;

CUADRO GENERAL DE AREAS M2
LOTE SUR Sy .
Nomenclatura urbana: AK 45 No. 24211, _ 57.962,60
Modificacién Plano Topogréfico. 2015702553 ‘ L
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diSp_osicionﬂs”.
LOTENORTE . T
- |Nomenclatura urbana AK 45 No, 24495~ - " * © © 7 31.742,00
| Modificacién Flano Topogrifico, 2015702553 -~ S
AREA TOTAL . 89.704,60

. 3.1,"El predio denominado Lﬁte Sur estd sujétd al ‘:trataiﬁiento.-de‘ desarrolio, por lo cual para la '

ejecucién de obras sobre el mismo se deberd obtener la correspondiente licencia de urbanizacion
ante curador urbano, El siguiente cuadro es indicativo y pera efectos de la licencia de urbanizacién
el Curador Urbano deberd concretar [as dreas finales. o -

T LOTE SUR ) S
AREAS DE AFECTACIONES Y CESIONES (APROXIMADAS)

‘ DENOMINACION S M2

AREA BRUTA , _ _ o 57.962,60
AFECTACIONES AMBIENTALES .

ZMPA QUEBRADA NOVITA . ) 7.376,28
CANAL GUAYMARAL B 4.768,48
TOTAL AFECTACIONES AMBIENTALES | 1214476
ARFEA NETA URBANIZABLE - 45.817.84
CONTROL AMBIENTAL AUTOPISTA NORTE (AV| 3.002.40
PASEO DE LOS LIBERTADORES) . e
AREA NETA URBANIZABLE PARA EL CALCULO 42.815.44 ‘
DE CESIONES = - . e
CESIONES ~PUBLICAS OBLIGATORIAS ~ PARA 3.425.23
ESPACIO PUBLICO (8%) - ey
CESION VIA LOCAL VOLTEADERO CALZADA DE 540.69
SERVICIO . ’
AREA UTIL LOTE SUR 38.849,52

3.2, El Lote Norte se encuentra urbanizado, por tanto, finicamente se presentan las dreas que son
objeto de reserva vial y afectaciones ambientales, [as cuales en su momento deberdn ser adquiridas

por las entidades distritales correspondientes:

T oTA
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' disposiciones”.
LOTE NORTE
ARFAS DE RESERVA VIAL Y AFECTACIONES
DENOMINACION M2
" [ARBA UTIL - | ) 31.742,00
RESERVA VIAL Y AFECTACION AMBIENTAL
" |RESERVA AV. TONGITUDINAL DE OCCIDENTE 77460
{CONTROL™ AMBIENTAL (AV. LONGITUDINAL I)E CwinsT
OCCIDENTE" o
CANAL GUAYMARAL S - 3.058,04
TOTAL AREAS DE RESERVA VIAL Y| 454521
AFECTACIONES _ T
AREA UTIL LOTE NORTE 27.196,79

3.3. Cuadro de dreas verdes y permeables y dreas duras proyectadas para los Lotes Suiy Norte,

. LOTESUR
AREA ' M2
AREAS 'VERDES Y PERMEABLES | 37.841,72
AREAS DURAS ) A , 620,03 .
EDIFICACIONES OCUPACION (actual) 387,77
TOTAL AREA LOTE SUR _38.849,52
LOTE NORTE :
| AREA M
AREAS VERDES Y PERMEABLES 1238419
AREAS DURAS _ 9.985,97 .
EDIFICACIONES OCUPACION 4.826,63
TOTAL AREA LOTE NORTE 271.196,79
Codis Bostal 117341
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" “Pot la cual se 'édopta él’ Plan Director del Bogots, Tennis Club Campestre y 88 dlctan ofras
disposiciones”,

La ' locklizaciéh, &réas, distribucién y ubicacién de campos deportivos, vias, caminos, vegetacion,
equipamiento, construcciones y demas elementos que conforman el Bogotd Termis Club Campestre se
presentan de manera indicativa ent el Plano “Bogotd Tennis Chip Campestre Plan Director”, €l cuel hace
‘parte integral de 1a presente Resolucion. ‘ ' ' S

Articulo 4, Descripeién, El Bogotd Tennis Club Campestre conprende dos (2) lotes (Norte y Sur) v
cuenta con un drea total do 89.704,60 m2. Sin embargo, una vez descontadas Jas dreas de afectacion
athbiental y reserva vial, el Club cuenta con n drea il de 66.046,31m2,

En ¢l Lote Norte se localiza Ja mayorfa de las actividades recreativas y administrativas del Club. El acceso
principal tendré conexién directa con la zona de parqueadero desde donde se da inicio a los serideros
peatonales que comunicaran con todas las dependencias y campos deportivos del Club.

" Enel Lote Sur se localiza, principalmente, el campo de golf, la cancha de fistbol y algtinas de las canchas
* de Tennis en polvo de ladrillo. Por otro Jado, el lote colinda con Ja Quebtada Novita por lo que el Club

deberd preservar ¥ fortalecer el patrimonio paisajistico existente.

Articulo 5. Correspondencia con Ja Estructura Ecolégica Principal y Regional y conectividad con la
regin. Por su localizadién el Club guardard correspondencia con Ia estructura ecolégica principal y
regional del Distrito Capital mediante su relacién con los siguientes elementos: Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogotd, Reserva Forestal Regional Productora del Norte Thomas Van Der
Hammen, Corredor Ecolégico Regional Rio Bogots, Quebrada Novita y Canal Torca 0 Guaymaral, los

cuales por su ubicacién estratégica serdn fundamentales para 1a consolidacién de ta conectividad biolégica
de la zona,

Articalo 6. Correspondencia con los Sistemas Generales.

6.1. Sistema de Movilidad. El Club se éncuenira limitado por su costado oriental por 1a Autopista Norte
0 Avenida Paseo de los libertadores, mientras que en su esquina nor-occidental presenta una reserva dela
 ‘futura Avenida Guaymaral. En el costado norte el Club esta delimitado por la Calle 245 y por el costado

sur con la Calle 242, identificadas corno vias tipo V4.

6.2. Sistema de Espacio Piblico Construido. Por contar con un espacio clasificado por la naturaleza de
su funcién como equipamiento deportivo y recreativo, el Bogots Tennis Club Campesire hard parte del
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Sisterna de Equipamiento Utbano, El Club se articulard a través de los espacios peatonales como la red de

andenes y alamedsas de [a futura Aveni,da Guaymaral. _ , :

' 63, Sistema de Equipamiento Urbsino. En las inmediaciones Vdcl‘.Bo'gqfé Tennis Club Cémpe_si;re se
identifica la existencia dispersa de equipamientos colectivos. Entre ellos se destacan equipamientos de

_ culto, educacion y de cultura, ‘ :

A través de la Autopista Norte o Avenida Paseo de los libertadores €l Club ‘se conecta con el Club
Campestre Guaymaral y el Club Campestre Béllavista- Torca Colsubsidio., '

6.4. Sistemas'Generales-de :Serv‘icids'Pﬁbliéos_.

6.4.1. Acueducto y Alcﬁntaﬁllado.lEl Bogota Tennis Club Carypestre pata la solicitud de la Iicéx;tcia de
urbanizacién deberd contar con la disponibilidad de servicios ptiblicos de la Empresa de Acueducto y
‘Alcantarillado de Bogots, en todo caso, es Tesponsabilidad del citado Club el suministeo del servicio
publico cumptiendo con las disposiciones legales del orden nécional y distrital. '

6.4.2. Saneamiento Bisico. La recoleccion de basiras se presta a través de Ja empresa Area limpia S.A

ESP o aquella que haga sus veces.

64.3. Gas y Telécomunicaciones. Fl Club cuenta con redes de telecomunicaciones a través de la

empresa ETB y suministro de gas con la empresa Gas Natural,

6.4.4. Energia Eléctrica. El Bogotd Tennis Club Campestre estd conectado con el servicio de energia
eléctrica existénte en el sector a través de Codensa como distribuidor y Emgesa como cometcializador.

Pardgrafo: Todas las redes de servicios ptblicos deberdn ser subterrineas.

Articulo 7. Correspondencia ¢on las Centralidades y las Operaciones ‘Estratégieas. El Club se
relaciona con la Operacién Estratégica Fontibén — Aeropuerto El Dorado — Engativd- Aeropuerto
Guaymaral, la cual tiene como directriz principal para su desarrollo conformat la gran plataforma para la
exportacién y, vincular para ello el Acropuerto de Guaymaral; promover Ja localizacion de servicios
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“Por la cual se adopts ¢l Plan Director del Bogotd Tennis Club Cainpestre y se dmtan otras
disposiciones”. "

necesarios para integrar a lé.:qiﬁdad_oon el occidente de la re_g_ifén.}g:éonsofi&ai‘ el drea coro centralidad
nacional e internacional, - ‘ : S "

Asimismo, se relacionard con la Operacion Estratégica Eje de Integracion Norte-Centralidad Toberfn-La .
Paz, la cual tiene como directriz principal pata su desarrollo la de promover la localizacion de servicios
necesarios para integrar a la ciudad con el norte de la region; consolidar el gje de integracién regional con
actividad econfmica de alta jerarquia; y garantizar la cornpatibilidad de a industria y el comercio con las
dreas de vivienda circundantes, ~ o ' '

De igual forma, el Club hard parte del confunto de operaciones que busca consolidar la estructura
ambiental de la pieza wbana Ciudad Norte a través de su tratarniento como club de escala metropolitana,
logrando Ja continuidad de sus principales elementos naturales integrandose con los Humedales de Torca
y Guaymaral y Ia Quebrada Novita. = . .

Por otro lado, de acuerdo con el Plano No. 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecolbgica” del Decreto
Distrital 088 de 2017 “Por el cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacién del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte- “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones”, el Bogotd
Tennis Club Campestre estd incluido en el tercer nivel de conectividad: “Establecimientos Fducativos,
Recreativos y Cementerios.” o

Articulo 8. Estructura Administrativa y de Gestién del Club, De acuerdo con el certificado de
existencia y Tepresentacion legal expedido por la Cémara de Comeércio de Bogoté, La Corporacion
Bogots Tennis Club Campestre es una entidad sin 4nimo de lucto, conforme Certificacién 0003362 del 8
de marzo de 1999, expedida por la Alcaldia Mme Bogot4 e inscrita en la Cémera de Comercio bajo el
No. 00020430 del Libro I de las Entidades sin Animo de Luczo.

.La Corporacién Bogotd Tennis Club Campestre se encuentra sometida a Ia inspeccion, vigilancia y

control de las autoridades distritales y/o ambientales, segén el Ambito de sus competencias.
Articualo 9° Normas urbangsticas aplicables.

91  Uso principal,

Carrera 30 N. 25-90 |

RBX 335 8000 sl MEJOR
WWW,sdp.gov.co o izenes bk '-
nfo.: Lfne_a 165 EROGOZ2  CO-SC-CERDSY2 PARA TODQS




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BBLRETARIA OB PLANBACION

. b SET, 2018
Continuacién de la Resolucién No. _ 1341 _de b4 31, 20 Pig. 16 de 28

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tenmis Club Campestre y se dictan otras
‘disposiciones”. " ’ -

- Dotaciopal, equipamiento deportivo y recreativo privado, de escala metropolitana, con actividades de
‘recteacién pasiva, deporte, alimentarios, administrativos, servicios pata los usuarios’ y los- demss
requeridos para el adecuado funcionamiento del uso, los cuales deberan localizarse al interior del Club.

92 Accesibilidad

9,2.1, Acceso peatonal y de bicicletas. Los accesos peatonales se unificarn con los vehiculares para
facilitar €] control de entrada y para responder a los flujos peatonales existentes. Se deberén disponer
franjas para la creacién y disposicion de los diferentes elementos del espacio piblico como andenes,
pasos peatonales, alamedas y ciclo-rutas, las cuales hardn parte del conjunto arquitecténico del Bogotd

Tennis Club Campestre.

El acceso vehicular debe facilitar la movilidad de las personas en situacién de discapacidad de
conformidad con los contenidos de la Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de
2009; Leyes 1346 de 2009 y 1618 de 2013 y sus decretos reglamentatios; “Manual de accesibilidad al
medio fisico y del transporte” del Ministetio de Transporte; Decreto Distrital 190 de 2004 y sus normas
reglamentatias, y las demés notmas que las modifiquen, adicionen o sustituyan.

9.2.2, Acceso Vehicular y Peatonal, El acceso vehiciilar y peatonal al Bogotd Tennis Club Campestre
deberd plantearse sobre la calzada de servicio (V-8E) que corresponde al drea de cesién entregada al
Distrito Capital. Para el efecto, el Bogotd Tennis Club Campestre deberd adelantar las obras
corfespondientes para su construccion (andenes y calzads), lo que implica obtenet la respectiva licencia

. de intervencidn, ante las entidades competentes. : :

93 Indices méximos de ocupacién y construcci6n los Lotes Sur y Norte.
9.3.1 indices mAximo de ocupacion, .

Lote Sur. El indice de ocupacién méximo permitido es de 0.45 sobte ¢} drea neta webanizable del predio
Lote Sur, de conformidad con el articulo 26, litexal ¢, del Decreto Distrital 327 de 2004 o la norma que lo
modifique, complemente o sustituya, i o

Lote Norte. El indice de ocupacion méximo permitido es de 0.18 del drea util.
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogota Tetinis Club Campestre ‘y_'g'_e dictan, otras ;
disposiciones”. :

932 fidice méxiino de construccion.

Lote Sux. En los términos del Decieto Distrital 327 de 2004 el indioe biisieo de constfuccién es de 1.0 y
el indice méximo de construccién seré de 1.75 con la, asuncién de cargas adicionales sobre el drea nefa. -
utbanizable, segim Jo indica el Plasio de Indices de Desarrollo adoptado-por ¢l Plan de Ordenamiento
Tetritorial, contabilizada sobre drea neta urbanizable. L

Lote Norte. El fndice de construccion méximo permitido es de 0.25 del drea iti] del predio Lote Norte.
La localizacién de las edificaciones solo podrd darse en lag zonas demercadas para tal fin en ¢l plano
denominado “Bogotd Tennis Club Campesire Plan Director” a escala. 13750 que forma parte integral de la
presente Resolucidn. : :

Parégfafo. El érea construida de las edificaciones existentes se contabilizard para efectos de determinar
los indices de ocupacion y construccion. ‘

9.4  Altura. Las ediﬁ_caciones en ambos lotes no podrén superar los tres (3) pisos de altura.
95  Aislamientos, |

Lote Sur. Los aislamientos corresponden a lo dispuesto en ol articulo 29 del Decreto 327 de 2004 ola
norma que Jo modifique, complemente o sustituyz. ‘ ‘

Leate Norte. Los aiglamientos "soﬁ los indicados en el artfculo 3 de la Resolucién 444 de 1988‘ ex_pédida
por el entonces Departamento Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretaria Distrital de
Planeacion.

2.6 Estacionamientos.

Lote Sur. Por encontfarse en Zona de Dermanda A se debetd proveer como méximo un (1) cupo de
estacionamiento privado por cada 150 m2 de construccion destinada a las actividades administrativas y un
(1) cupo de estacionamiento para visitantes por cada 50 m2 de construccién destinada & recreacion,
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogoté Tennis Club Campesire y se dictan otras
disposicionss”. e B o

deporte, alimentarios, administrativos, servicios para los usuarios y los dem4s requeridos para el adecuado
funcionamiento del uso, Dentro del cupo de estacionamientos referidos, se destinard un, estacionamiento
por cada treinta (30) cupos de parqueo para uso exclusivo de persorias en condiciones dé discapacidad,
con las dimensiones minimas establecidas por la normatividad vigente.

Por eada dos. (2) estacionsinienitos privados © de visitantes, se deberd prever ua cupo para el

. estadionamienta de bicicletas, los cualés s localizarén dentro del drea privada, gardtitizando condiciones

de seguridad adecuadas,

120 m2 de construccion, de acuerdo con lo

9.7  Cerramientos. El cerramiento del Bogotd Termis Club Campestre deberd adecuaise a las

. Siguientes caracterfsticas establecidas en los articulos 254 y 274 del Decteto Distrital 190 de 2004:

No podrén privar a la ciudadania de su goce y disfrute visual, deben mantener una trangparencia del 90%,
para garantizar el disfrute visual del Club, la altura total del cerramiento no podré ser superior a 240 m vy
se podeé levantar sobre zocalo de hasta 0.60 m ¥, & paitir de ste, se podran fijar eleritentos con materiales
que permitan la transparencia visual establecida, hasta completar la altura méxima.

Se debe contemplar un 4rea minima de retroceso de cinco metros (5.00), contados desde )a linea de
demarcacion hasta Ia linea de construccion del cerramiento. Esta 4rea debe extendstse a 10 largo del
perimetro con frente a las vias piblicas y tratarse como antejardih en material duro e integrado al andén.
En ningin caso se podrd ampliar o construir instalaciones o edificaciones sobte esta drea de retroceso.

No se permiten certamientos en zonas de uso piiblico tales eomo controles ambientales, cesiones ptiblicas
obligatorias y vias ptblicas.

9.8  Arborizacion y paisajismo.

98.1. Conservacién de la vegetacién existente y manejo silvicuitural, La vegetacion existente,
especialmente los individuos vegetales nativos, se deberin conservar e incorporar al disefio paisajistico.
Se deberd realizar manejo silviculthiral de los drboles a establecer y de los individuos arbéreos existentes
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" en las Zonas verdes del club, La arborizacion y el mangjo de Ia vegetacidn existents se tealizardn con base -
en las determinahites amibientalés establecidas porla autoridad ambiental competents.

9.8.2. Propuesta de arborizacién, El proyecto deberd incrementar la cobertura vegetal con tratamientos -
" que ifivolucren Varias especies, entre otras, vegetacion nativa ripatie, aprovechado los beneficios anivel .
paisajfstico y ambierital (mejoramiento de 14 calidad del aire, albergue de la vide silvestre y regulacién de
Ia témperaturs). ST - ‘ h - ) _

9.8.3. Zonas empradizadas y de tratamiento paisajistico. Sc permite generar zonas con vegetacién
arbustiva o cubresuelos, jardin “herbfceas y flores. . il :

* Cualquier infervencion silvicultural como tala, poda, blogueo, traslado y manejo o ‘aprovechamiento del
articlado urbato, se rige pot los lineamientos establecidos en ¢l ‘Manual ‘de Silvicultura Urbana, Zonas
Verdes y Jardinerfa, previa revision y aptobacién por parte del Jardin Boténico José Celestino Mutis y la
atoridad ambiental competente. ' o

Articulo 10, Normas ambientales. El Bogota Tennis Club Cenipestre deberd incorporar el componente
ecolégico petmanents de gestion previamente aprobado por la Secretarfa Distrital de Ambiente, con
sujecion al literal b) del artioulo 30 del Decreto Distrital 308 de 2006, modificado por el articulo 4° del
Decreto Distrital 484 de 2007, y a la Politica para ¢l Manjo del Suclo de Proteccion contenida en el
Decreto Distrital 462 de 2008, con la finalidad de consolidar la conectividad ecol6gica entre los
componentes de la estruchra ecoldgica principal. De igual manera, debetd temer en cuenta las
determinantes ambientales emitidas por la Secretarfa Distrital de Ambiente mediante oficio
2013BE046007 del 25 de abril de 2013 ¢l cual hace parte integral de la presente Resolucion, asf:

Determinantes a aplicar en el disefio de obras e intervenciones:

e El Plan Director deberd incorporar la totalidad de los cuerpos de agua naturales o artificiales presentes
al inferior del Club, consolidando ambientes ¥ mejorando Ias condiciones ambientales de la zona.

o Las Zonas de Manejo y Preservacién Ambiental- ZMPA de la Quebrada Névita y el Canal Torcerl
Guaymaral deben tener un enriquecimiento con vegetacién nativa riparia, para lo cual se debera
consultar 1o establecido en la “Gula Técnica para la restauracion de dreas de ronda y nacederos del
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Distrito Capital”; el disefio de la vegetacion en estos corredores seré previamente avalado por la
Secretarla Distrital de Ambiéite a través de la Subdireccién de Ecosistemas v Ruralidad, o la que
haga sus veces. - '

e Sedehe realizar la evaluaci6n del estado fisico y sanitario de la totalidad del arbolado existentes en el

- Club, debido 2 que en la visita realizada se evidenci6 arbolado que puede generar riesgo a las
personas que frecuentan el Club, se recorienda que se presente la solicitud de gvaluacién téenica de
arbolado urbano ante la Subdireccion de Silvicultura, Flora y Fauna de esa Secretarfa.

" »  Realizar una sustitucién gradual de ls especies fordneas por especies nativas, con tratamientos que

involucren vatias especies, aprovechando los beneficios a nivel paisajfstico y ambiental

- (mejoramiento de la calidad del aire, albergue de vida silvestre y regulacién térmica entre otros) que
la misma ofrece; de igual forma se sugiere eliminar los tocones existentes de Eucalypto comuin; con el
fin de generar el espacio para. la siembra de nuevos drboles y evitar rebrotes indeseados en los
mismos, que generen riesgo a las personas que transitan por la zona.

* Los individuos forestales a establecer deben tener un distanciamiento adecuado y una altura minima
total de 1.50 metros, todos los individuos deben presentar buen estado fisico y sanitario, adéemés de
gavantizar su supervivencia y mantenimiento, tratamientos silviculturales que deben ser desarrollados
con base en los lineamientos dados en el Manual de Silvicultura Urbana de Bogoté, para ello la
Secretaria Distrital de Ambiente prestard al promotor la asesorfa que éste requiera a través de Ia
Subdireccién de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial,

* Asf mismo, y como parte del acompafiamiento al Plan Director, se.recomienda para el régimen de
humedad de la zona las siguientes especies: Palma de Cera, Aliso, Cedro, Nogal, Pino Romierdn,
Roble, Alcaparto Doble, Amarrabollo, Cajeto, Mangle de tierra fifa, Raque, Sietecueros, Tibar,
Arrayen, Mano de Oso, Helecho Arbéreo. | '

© Para las nuevas edificaciones se deberd promover la innovacién tecnolgica, la utilizacion
tacional de los recursos naturales y la pedagogia ciudadana en procura de acciones ecoeficientes.
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o Implementacién e téenicas que contribuyan 2 utilizar las aguas lluvias para 1sos consuntivos y no
consuntivos tales como riego de jardines, lavado de pisos y fachadas y en los sistemas de evacuacion
de excretas principalments, excepto ‘pars usos no potables. _ .

“ o Las entidades piiblicas encargadas'_"de'otqrg'af: licencias o permisos para, adelantar puélquic__ij clase de .
proyectos que consima agus, deberén exigir que se. incluiya en el estudic de. flentes de
abastecimierito, la oferta de aguas llyvias ¥ que se implante su uso i es técnica y econgmicamente

Cviable, |

e Las aguas utilizadas sean estas de origen superficial, subterréneo 0 lluvias, en cualquier actividad que
genere afluentes liquidos, deberdn ser reutilizadas en actividades primarias y secundarias cuando los
procesos téenico y econdmico asi lo ameriten v aconsejen segin el analisis socio-econdmico y las
normas de calidad ambiental, Para dar cumplimiento a 1o anterior se deberd realizar las siguientes
acciones: .

o Capiaci6n, almacenamiento y 1e-uso de las aguas Huvias de ¢ biertas. Estas aguas cotresponden a las
que se puedan captar en las cublertas de las. edificaciones, su posterior transporte vertical mediante el
uso de bajantes, tratamiento de las aguas lluvies mediante el empleo de un proceso simple de
filtraci6n; el almacenamiento en tanques diferentes a los de agua potable, la construccién de wna red
de suministro (diferente a la de agua potable) para llevar ¢l agua lluvia tratada hasta los puntos de
consumo (sanitarios, orinales, riego, etc). ' | |

e Se debers promover la instalacién de insumos ahorradores en la totalidad de grifos de lavado,
fregaderos, equipos de ducha y cistemas de las edificaciones a desarrollar en el Club.

o Tanto el urbanismo como las edificaciones propuestes deberén hacer uso de la iluminacién natural
como principal fuente de ilurninacién diuma con el objetivo de incidir en ¢l ahorro energético,
reduciendo la dependencia con respecto a la iluminacion artificial (del uso de bombillas y dispositivos

de iluminacién artificial).

o Se debe garentizar que Ja mayor area posible de las edificaciones aproveche la ventilacion natural, con
¢l fin de garantizar la calidad del aire que consiste en la renovacién de manera constante del aire
interior térmico permitiendo reducir las temperaturas al interior de las edificaciones.
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Continuacién de 1a Resolucién No.

“Por Ia cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan otras
disposiciones”, B - ' ' :

e Se deberfn incorporar en los disefios y en'la construccién de las edificaciones aspectos de uso
eficiente y racional de energia de conformidad con los pardretros técnicos que para tal efecto
establezean los Ministerios de Minas y Eneérgia ¥ Ambiente y Desarrollo Sostenible, de acuerdo con

. lo establecido en el articulo 3° del Decreto Nacional 2501 de 2007, compilado en el Decteto Unico
Reglamentario 1073 de 2015 y la Ley 697 de 2001, mediants las cuales s¢ formenta ol 150 racional y
eficierite de la energfa, se promueve la utilizacién de encrglas altemnativas y se dictan ofras

 disposiciones. Para lo anterior, s¢ debetd implementar insumios shorradorés de energfa como minimo
en las zonas comunes y/o uso colectivo y parqueaderos. Entre los insumos ahotradores de enetgfa se
tiene Jos mecanismos temporizadores, sensores de movimiento, fotocélula, balastos electrénicos y

* 'bombillas de bajo consuino, ' - '

~ » Se recomienda la implementacion de techds verdes y jardines verticales en las edificaciones

* El proyecto deberd observar las normas sobre aislamiento actistico que expida la antoridad arbiental.

*  Enelcaso de que el drea del Club por su costado noroccidental se veéa afectada por la via proyectada

~ “dvenida Longltudinal de Occidente- ALO”, se deberté tener en cuenta el corredor ecolgico vial

conternplendo le franja de control ambiental, que-deberd presentar un disefio paisajistico y de
vegetacion que ser avalado por la Secretaria Distrital de Ambiente. '

* In la etapa de construccién se deberdn utilizar materiales de construccién que cusnten con
certificacién ambiental o cumplah con la normativa ambiental vigente para su explotacién y
comercializacion. En el caso de las maderas, estas deben provenir en su totalidad de plantaciones
forestales certificadas. Deben tenerse las mismas consideraciones con las pinturas, agregados pétreos,
bloques, ladrillos, cementos y concietos, que deben ser adquiridos s proveedores que cumplan con la
normativa ambiental, - 3 - :

o En la etapa de construccién se deberdn utilizar elementos reciclados provenientes de los Centros de
tratamiiento y/o aprovechamiento de residuos de construccién y demolicién legalmente constituidos
y/o reutilizacién de los generados por las etapas constructivas y de desmantelamiento, tal como se

[
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' “Poi Ta éual se adopta el Plan Director del Bogots Tennis Club Campesire ¥ so diotan. otras
disposiciones”, :

* indican én el artioulo 4° de Ja Resolucién SDA No, 01115 de 2012 0 aquellas que la taodifiquen o
o Dentro del disefio del proyecto se debe prever un Plan de Menejo de Residuos S6fidos. Denfro de este
plan se deben contemplar entre otras las siguientes actividades: 1

- Sepatacién en fuente: Separacién entre residuos solidos reciclables y no reciclables.
. Recoleccién interns. Fin forma separada de los residuios reciclables y 1o reciclables.
- Almacenamiento. o _ ,
. Dresentacién de los residuos no reciclables para su recoleccién por parte delaE.S.P.
- Donscién y/o venta de los residuos solidos reciciables. o |

- Disposicién o tratamiento de residuos peligrosos a gestores autotizados.

o Se debers cumplir como minimo con los objetivos de ecoeficiencia establecidos en el Plan de Gestién
Ambiental Decreto Distrital 456 de 2008 y la Ley 373 de 1597, mediante las acciones anteriormente

mencionadas.
Determinantes a tener en cuenta glurante la construceion.

o El manejo sostenible de los recursos naturales se debe realizar con base en la normatividad
vigente, se recomienda para esto tener en cuenta las medidas de manejo presentes en la Guia de
Manejo Ambiental para el sector de la Coonstruccién Resolucién 1138 del 2013 expedida por la
Secretarfa Distrital de Ambiente. Todos los permisos que sean requeridos en este aspecto
deberén ser solicitados ante la autoridad ambiental, la cual realizard el control al cumplimiento

de las normas embientales durante la ejecucién del proyecto.

o Para la gestion y tratamiento de vertimientos, residuos, aguas superficiales, aguas subterrdneas y
contro] sobre los factores de deterioro ambiental del recurso suelo, se deberd solicitar ante la
Secretaria Distrital de Ambiente los permisos y autorizaciones correspondientes. Para definir lo
referente a la disponibilidad, cantidad y calidad del recurso hidrico, se debe consultar con la

Empresa de Acueducto de Bogota.
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Continuacién de Ia Regolﬁ_cién No. .

“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogotd Tennis Club Campestre y se dictan otras

disposiciones”, -

©, Para ol manejo integral de los escombros la Secretaria Distrital de Arbiente serd la responsable
‘de Ja evaluacion, control, seguimiento en materia de conittol ambiental y por lo tanfo, es ante esta
Secretaria que se debe solicitar los permisos relacionados con el manjo de escombros y manejo
ambiental de las obras de construccién.

o La evaluacién, control y seguimiento a los factores de deteriord ambiental afines con publicidad
exterior visual, ruido y calidad def aire son competencia de la Secretarfa Distrital de Ambiente
por lo qie se deberdn adelantar ante dicha entidad los trémites relacionados con dichos impactos.

* El manejo y proteccién de los recursos de flora y fauna silvestrs 'son competencia de la
Secretaria Distrital de Ambiente; por 1o que, se deberén presentar ante esta entidad los estudios
para el aprovechamiento y manejo del arbolado urbano y de ser necesario el manejo de la fauna
sitvestre, segtin la “Guia Metodolégica para el Manejo de la Avifauna Asociada a Areas de
Intervéncion en proyectos de la Infraestructura Urbana” elaborada por la mencionada Secretarfa

-y la Asociacién Bogotana de Ornitologia. T

Determinantes a tener en cuenta durante la operacién:

¢ Laimplementacién de un Plan de Gestién Ambiéntal dentro del Equipamiento Deportivo.

¢ Sustitucién de especies fordness.

* Mantenimiento del arbolado existentes en el proyecto y replante de material vegetal muerto o en
mial estado fitosanitario.

Pardgrafo 1. Bn aplicacién de lo dispuiesto en el pardgrafo 2 del artfculo 243 del Decreto Distrital 190 de
2004, las disposiciones del presente Plan Director y de su compornente ecoldgico permanente de gestion,
deberén armonizatse y complementarse con los Planes de Mangjo Ambiental adoptados por Ia autoridad
ambiental competente, asf como con las disposiciones del Decreto Distrital 088 de 2017 “Por medio del
cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte —
“Ctudad Lagos de Torca” modificado por el Decreto Distrital 049 de 2018, - -

Pardgrafo 2. En aplicacion a lo establecido en 1a Ley 1523 de 2012 “Por la crigl se adopta la Politica
Nacional de Gestidn del Riesgo de Desastres y se establece el Sistema Nacional de Gestion del Riesgo de

Cadlag Rostsl 11341
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“Por la cual se adopta el Plan Director del Bogoth Tennis Club Campestre y se dictan otras !
disposiciones™. _ ’

Desastres y se dictan otras disposiciones”, ¢l Bogotad Tennis Club Campés‘gre deberd a{ﬁcularse Yy
armonizarse con la formulacién, ejecucién, seguimiento y gvaluacién de politicas, estrategras, planes, -

- programas, regulaciones, instrumentos, medidas y acciones permapentes para el conochnie:_ltq y la f.
reduccién del riesgo y pard ¢l manejo de desastres.

Articalo 11. Vigencia del Plan Director y cronograma de ejecucién. En cumplimiento al pardgrafo del
articulo 10 del Decreto Distrital 134 de 2017 el Plan Director tendr4 una vigencia de diez (10) afios y su -
. ejecucién se sujeta a dos etapas con plazos y obligaciones independientes contados a partir de la
gjecutoria de la presente resolucidn, asi:

La primera ctapa corresponde a la obtencion de la licencia de urbanizacion para el Lote Sur con
nomenclatura wbana AK 45 No, 242 ~ 11, Matricula Inmobiliaria 50N-191123 y al cumplimiento de las
obligaciones alli contenidas; ademds, actualizar las escrifras plblicas y los folios de Matr':[ctﬂa
Inmobiliaria de los predios tal como se grafica en el cuadro del cronogtama. Para este efecto, se fija un
plazo de dos (2) afios para su cumplimiento con sujecién a lo previsto en artfculo 11 mumeral 11.'2 del
Decreto Distrital 134 de 2017, salvo la ejecucién de las obligaciones previstas en la licencia de
urbanizacién que se sujetardn &l plazo fijado en la misma.

La segunda etapa se realizard en el plazo de diez (10) afios y comresponde a las acciones encaminiadas a la
preservacion, restauracion y fortalecimiento del patrimonio paisajistico del club; dar cumplimi.ento a
las normativas vigentes seglin lo dispuesto en el Plan Maestro de Equipamientos Deportivos ¥
" Reereativos; asimismo, ampliar la oferta de servicios que presta el club a sus afitiados mediante la
construccién de muevas edificaciones y ef cambio de tratamiento en las superficies, tal como se

muestra en el cuadro del cronograma.

Cuadro del cronograma.

o1 T30 0zl FI7) 708 T 0% 3 W7 00
CRONOGRAMA | SEMESTAE | SEMESTRS | SEMESTRE | SEMESTRE | SPMESTE | SEMESTRE | SEMESTRE | SEMESTRE | SEMESTRE | SEMRST
DE ACTIVIDADES :

1 2 1 ) 3 2 1 2 1 2 1 2 1 2 1 2 1 2

ACTIVIDAD

- PRIMERA ETAPA

Actualizacitn de las | *
esarituras y folioa de
Matricule B P
Inmobiliaiia de los | "
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" “Poi Ia cual s adopta el Plan Director del Bogotd Tensis Club Campestre y se- dictan, ofras -
disposiciones”, ’

NUEVAS $DIFICACIONES
B.Conatrucidn de la [

bolera N

9.Construcsién de 18
|_capilln
ACCIONES ENCAMINADAS A AMPLIAR LA QFERTA DE SER
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Articulo 12, Plusvalia, Bl “ESTUDIO TECNICO.NORMATIVO PARA L4 DETEMA\QI&N DELOS
HECHOS GENERADORES DE PLUSVALIA” emitido por la Direccion del Taller del Espacio Priblico de
la Secretaria Distrital de Planeacion, el cual hace parte de los antecedentes de la presente Resolucidn,
establece que de acuerdo con el andlisis de zomificacién de usos del suelo y del potencial de
edificabilidad, el Plan Director del Bogota Tennis Club Campestre, para el predio AK 45 242-11 con
Matricula Inmobiliaria SON-191123, denominado “(....) lote 2, Decreto Distrital 271 de 1997 (Acuerdo 6
de 1990), se encontrd que para el predio denominado Lote No. 2 por haberse afustado el uso del suelo de
AREA AGROLOGICA a ZONA RECREATIVA PRIVADA, SI se configura un hecho generador de
plusvalia por cambio en el régimen y zonificacion de usos de suelo.”. :

1CI0S5 Q;l.li- PRESTA KL CLUB A 518 AFILIADOS MEDIANTE CANBIOS DE TRATAMIEN

Articalo 13. Actualizacién de planos urbanisticos. La Direccion de Informacion, Cartografia y
Estadistica de la Subsecretarfa de Informacién y Estudios Estratégicos efectuard las modificaciones y
anotaciones a que haya lugar en los planos urbanisticos del Bogotd Tennis Club Carmpestrs, ¥ deberd
incorporarlos en la Base de Datos Geogréfica Corporativa, dentro de los dos (2) meses siguientes a fa
gjecutoria de la presente Resoluci6n.

Arxticulo 14. Notificacién y comunicacién. Notificar personalmente Ia presente resolucion al
representante legal o quien haga sus veces de la Corpotacién Bogotd Tennis Club Campestre,
informéndole que contra ¢l presente acto administrativo procede el recurso de reposicién ante €l
Secretario Distrital de Planeaci6n, el cual deberd interponerse por escrito dentro de los diez (10) dfas
signientes a la fecha de su notificacion personal o por aviso, en los términos y condiciones establecidos en
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“Por la cual se adopta el Plan Dnector del Bogoté Tennis Club Campestre y se dlctan otras
" disposiciones™.

. los articulos 71 a 77 de la Ley 1437 de 2011 Cédigo de Procedimiento Adrmmstrauvo y de lo
Conteneioso' Administrativo.

As{ miismio; ¢omunicar la presente resoluclén 4 la Setretarfa Distritel de Ambiente para lo de su
comipetencia.

Articulo 15. Vigencia. La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su e;écutonﬁ y procede su
publicacién en el Registro Disirital y en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra de conformidad
con lo establecido en el articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Revialdn Téenica
Revision jurddica: argdha -

Miguel Hehao Henao, Dnrcclm de Andlisis y Ccnceptos Juridmos

Marta Concepelén Osuna Ch. Direccitn de Analisis y Conceptos J dlcos
Proyectd; Patriefn H. Bocargjo Sueselin. P.B, Direcsitn Tafler del Espaolo Piblteo..J3/
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ALCALDEAMAYOR

_DEBOGOTABG, 02 0CT. 2018

BUERRTARADE PRANEANION

RESOLUCIONNo. : -4 28 . DE2018
(- )

“Por la cual se modifica la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El
Porvenir PZ-76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolfvar, y se dictan otras disposiciones”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

Enuso de sus facultades legales, en especial las confendas por el artlculo 252 del Decreto. Dlstntal 190 de
2004, los literales h) y 1) del articulo 4 del Decreto Distrital 016 de 2013 y los artleulos 8 y 9 del Decreto
Distrital 134 de 2017, y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT establece que los instrumentos de
planeamiento urbanfstico "...) constituyen procesos técricos que, mediante actos expedidos por las
autoridades competentes, contienen.decisiones adminisirativas para desarrollar'y complementar el
.Plan de Ordenamiento Terrztorial (..)", entre los cuales se encuentran los planes directores para

parques.

Que el articulo 243 del POT, dispone que los parques distritales se clamﬁcan en escala regional,
metropohta.na, zonal, vecinal y de bolsillo, De igual manera, el pardgrafo 2° del mismo articulo
dispone qué la' preservacién, manejo, intervencién y uso.de los parques. de. escala regional,
metropolifana y zonal serdn determinados por los Planes Dlrectores, los cuales se deberin armonizar
y complementar con-los Planes de Manejo . -Ambiental, en los casos en. que ‘formen parte de la

Estructura Ecolégica Principal del Distrito Capital.

Que el articule 244 ibfdem, enuncia  fos parques que conforman el Sistema de Espacio Pblico
Construido, entre los cuales se encuentra el Parque Zonal Buenavista El Porvenir como de escala zonal

con ¢l eddigo PZ-76,

Que el articulo 252 del POT establece 1a obhgatonedad lineamientos y contenido de los planes
directores para los. parques de escala. regional, metropolitana y zonal, seffalando ademés en su
 pardgrafo 1° que “E! Instituto Distrital para la Recreacidn Y el Deporte (IDRD) serd la entidad

encargada de formular los Planes Directores de los parques de escala regional, metropolitana y -

zonal, (...)".
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“Por la cual se modifica la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista Bl Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan otras disposiciones.”

Que el artfeulo 12 del Decreto Distrital 308 de 2006 “Por el cual se adopta el Plan Maestro de
Equipamientos Deportivos y Recreativos para Bogotd, Distrito Capital”, establece la linea de
accién de diversificacion y actualizacién de la oferta de dotaciones recreativas, cuyo propésito es
que todos los habitantes encuentren en los parques dotaciones inriovadoras acordes con sus
necesidades y preferencias recreativas -mediante la incorporacién de cinco componentes que
corresponden a: Componente Juegos (J), Compenente Deportivo (D), Componente Plazoleta (P),
Componente Multifuncién (M), Componente Ecolégico (E), asf como de Servicios Auxiliares (SA).

Que el Acuerdo Distrital 645 de 2016 “Por el cual se adopta el Plan de Desarroilo Econdémico, Socidl,
Ambiental y de Obras Piblicas para Bogotd D.C. 2016 - 2020 "Bogaté Mejor Para Todos” establece en
el articulo 21 el “Pilar 2: Democracia Urbana® sefialando que el mismo “(...) se enfoca en incrementar
y mejorar el espacio piblico, el espacio peatonal, y la infraestructura piblica disponible para los
habitantes y visitantes de Bogotd, mediante la efécucion de programias orientados a materializar el
principio constitucional de igualdad dé todos ante la ley y la primacia del interés gemeral sobre el
- particular, ademds de fomentar el cuidado ciudadano e institucional del entorno’ construido, ¢l espacio
piblico y el ambiente natural para aumentar el sentido de perrenencza ¥ construir un proyecto de ciudad
compartido, (...)" .

. Queel artimlo 150 ibidem, introdyjo dentro del Plan de Ejecucion del Plen de Desarrollo “Bogotd Mejor

para Todos" los™Proyectos de espacio piiblico priorizados para ejecutar durante la vigencia del Plan de

Desarrollo Bogotd Mefor para Todos”, sefialando que: (..} La intervencién en proyectos de espacio

~ publico, se dirige fundamentalmente a la consiruccion y mejoramiento de parqgues en diferentes escalas,
andenes, alamedas y puentes peatonales, (...)", programa que tiens como meta la construccién y/o
mejoramiento de 64 parques de todas las escalas, -

Que miediante ¢l Décreto Distrital 153 de 2006, el Alealde Mayor de Bogoté. D.C. adopté el Plan
Director de] Parque Zonal Buenavista El Porvénir.

Que la Secretaria Distrital de Ambiente ~ SDA mediante oficio con radicado SDA-2016EE124913 del 22
de julio de 2016 dirigido al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte, definié los “Lineamientos
generales para planes directores de parques zonales v metropolitanos®, sefialando los principios
~ generales, la identificacion de los elementos de importancia ambientales y ecoldgicos, los lineamientos
durante el disefio, la operacién y las determinantes adicionales cuando el parque colinda con un humedal.

&
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“Por la cual se modifica la;GgIé_tmeﬁtac'igSn de]! Plan Director de! Pazque Zonal Buenavista Bl Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan otras disposiciones.”

Que mediante oﬁclo con radlcado SDP No. 1-2017-15855 del 27 de marzo de 2017, la Subdirecei6n

Téenica de Construcciones del Instituto Distrital de Recreacién y Deporte - IDRD, present ante la
Secretarfa Distritil de Planeacién - SDP la formulacin de la modificacién del Plan Director del -
Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76, para lo cual alleg6 los siguientes documentos de
soporte juridico y técnico: Plano del proyecto de modificacién de plan director; Memoria Técnica
deseriptiva del proyecto de modificacién del Plan Director; Escrituras Piblicas Nos. 1308 de 2001,

1940 de 2002 otorgadas en la Notarfa 55 del Circulo de Bogotd, Escritura Publica No, 01595 de
2001 otorgada en Ja Notarfa 42 del Circulo de Bogots, Escritura Ptblica No. 1417 de 2002 otorgada
en la Notarfa 34 del Circulo dé Bogoté v la Escritura Piiblica No. 15682 de 2003 otorgada en la
Notatia 29 de] Ciroulo de Bogots, y el oficio SDA 2016EE124913 del 22 de julio de 2016 expedido

por la Secretarfa Distrital de Ambiente.

Que de acuerdo con lo seffalado en la memotia descriptiva del proyecto de modificacién del Plan Director
del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76 elaborada por el Instituto Distrital de Recreacion y
Deporte - IDRD, la cual constituye el soporte del presente acto administrativo, se hace necesaria la
modificacién del Decreto Distrital 153 de 2006 a partir de las sigulentes consideraciones:

" “(...) De Orden Funcional

-~ Garantizar medzante el sistema de czrculac:ones ung adecuada articulacion del parque con
la cmdad ¥ garantizar ia mtercomumcac:an de los componentes del parque.

~ Fortalecer la oferta recreativa oﬁec:endo ung  mayor cobertura que garantice el
aprovechamiento del parque por distintos grupos poblacionales.”

- Delimitar la zong de servidumbre, en virtud de la linea de alta tension, que atraviesa el
parque de oriente a decldente, donde se deberd respetar uria franja de 20 metros, donde no
se genemn actiwdades di ferente.s' a las establecidas en la norma RETIE,

-~ Realizar el encerramiento perzmerml del parque para efercer un mayor comtrol sobre el
pargue.” . :

Que mediante radicado No.2-2017-15369 del 7 de abril de 2017, la Direccién Talier del Espacio

Piiblico de Ia Secretarfa Distrital de Planeamén emmé eI acta de observaclones y correcciones de la
#
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“Por la cual se modifica la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan otras disposiciones.”

formulacién de la modificacién del Plan Director, en la cual se solicité que la memoria descriptiva
debe guardar correspondencia y concordancia con lo indicado en el plano y en los documentos de
soporte, por lo que se solicitd aclarar, anexar, actualizar, afiadir y corregir 1o relacionado con
localizacién, dreas y elementos, descripeién, decisiones de ordenamiento y allegar la certificacion
del DADEP de la zona de cesién Zona Verde y Comunal No. 3 del Desatrollo Bogoté Parcelacién,

Que el acta de observaciones fue contestada por el Instituto Distrital de Recreacién y Deporte —
IDRD mediante el oficio con radicado SDP 1-201728099 del 26 de mayo de 2017 atendiendo las
observaciones planteadas y allegando los siguientes documentos: Certificacién Catastral del predio -
con CHIP AAA0024WDOM, copla del memorando IDRD No. 20174100171673, copia de la
Bseritura Piblica No. 15682 del 20 de noviembre de 2003 otorgada en la Notarfa 29 del Circulo de
Bogota, Certificacion de Bienes del Patrimonio Distrital del predio con AAA0024WDOM expedido
por ¢l Departamento Administrativo Defensorfa del Espacio Piblico — DADEP, Memoria Técnica
Descriptiva del proyecto de modificacién del Plan Director ajustada. ‘

Que el Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ~76 est conformado por un (1) predio de propiedad
del IDRD y una zona de cesién del Desarrollo Bogota Parcelacién asf: a), Predio denominado
Porvenir Buena Vista con un 4rea de 24.094,68 m2, con folio _de mairfeula inmobiliatia 508-
40744712, el cual fue formado por el englobe de tres (3) predios de propiedad de la misma entidad
como consta e la Bscritura Pblica No. 1.958 del 21 de diciembre de 2017 otorgada por la Notaria
26 del Circulo'de Bogotd; b) Zona de cesién denominada “Zonas Recreativas- Zona Verde No. 3”
con un édrea de 96,09 m2. del Desarrollo Bogots Parcelacién, transferida a Bogoté Distrito Capital
mediante la Escritura Pdblica No. 4358 del 4 de diciembre de 1986 otorgada en la Notarfa 31 del
Cireulo Bogotd, identificado con folio de mairicula inmobiliaria No, 508-1037560 y el CHIP

AAAD024 WDOM.

Que en el costado-norte del parque zonal existe una afectacién parcial por servidumbre de linea de alta
tensién y se encuentra una torre de energfa convencional, la cual deberd cumplir con los lineamientos del
Reglamento Téenico de Instalaciones Eléctricas- RETIR adoptado mediante Resolucién No. 90708 de
2013 por el Ministetlo de Minas y Energfa.

Que por medio del Decreto Distrital 134 de 2017 “Por el cual se reglamenta el procedimiento para el
estudio y aprobacidn de Planas Directores y se dictan otras disposiciones™ ¢l Aloalde Mayor asigné y
delegd a la Secretarfa Distrital de Planeacién la fiuneién relacionada con la aprobacién y adopeién
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“Por Ja cual se modifica a reglamiientacién del Plan Director del Parque Zonal Bueﬁavis_ta El Porvenir PZ-

76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolfvar, ¥ s dictan otras disposiciones.”

mediante resolucién de los planes directores de que tratan los artfeulos 250 y 252 del Decreto Distrital
190de 2004, © A - s

Que la radicacién de la formulacién de la modificacién det Plan Director del Parque Zonal
Buenavista EI Porvenit PZ-76 se realizé con anterioridad a la expedicién de] Decreto Distrital 134
de 2017, razéi por la cual le resulta aplicable el régimen de transicién previsto por el artfeulo 15 del
referido acto administrativo. ' | o

Que mediante Auto del 10 de julio de 2017 comunicado al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte-
IDRD mediante el oficic SDP No. 2-2017-33100 del 11 de julio de 2017, la Subsecretaria de Planeacion
Temitorial determin que la formulacién de la modificacion del Plan Director del Parque Zonal
Buenavista E] Porvenir PZ-76 presentado por el IDRD se ajusta a las normas contenidas en log Decretos
Distritales 190 de 2004 v 134 de 2017 y demés normas vigentes sobre la materia.

Que mediants oficio SDP No. 2-2017-49981 del 15 de septiembre de 2017, la Direccién del Taller del
Espacio Piiblico actuando en cumplimiento del articulo 37 de la Ley 1437 de 2011 hizo participe del
proceso de expedicién del Plan Director del Parqué Zonal Buenavista El Porvenir a la Empresa de
CODENS S.A., ESP como propietaria dé la red de alta tension antes mencionada.

Que la Direcoién del Taller de Espacio Pliblico por medio del memorando interno No. 3-2017-1757 0 del
24 de octubre de 2017, solicité concepto técnico sobre el drea de la servidumbre de alta tensidn en el
Parque Zonal Buenavista. El Porvenir a la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de esta
eritidad, el cual fie.emitido a través del memorando interno No. 3-2017-18642 del 9 de noviembre de
2017, informando que ‘s deberd dar cumplimiento al reglamento Téenico de Instalaciones Eléetricas-
RETIE de la siguiente manera: - h '

“22.2 Zoms' de sefv;fdwnbre '

Para efectos del presente reglamento, las zonas de servickmbre deben ceflirse a las siguientes
consideraciones:

()

Carrerg:3¢ N., 25 - 90
Cddige: Postal 111311 |

Pisos 1,58 ¥ 13
PBx'335 8000
WWW.SdE.gev.oo

%
;

 lsasom

LS \ -' 3 PPt “.:‘ M EJO

—

Y

- SC-CER2E0282 COSC-CERI5R202 GP.OER25070%

B@G@

PARA TODOS




’ ;RLGN.DfAFTYOR
DE BOGOTA P.C. - i
== ey 07 0CT 208
14238
Continuacion de la Resolucidn No. __DE2018 Pig 6de19

“Por la cual se modifica la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Cludad Bolfvar, y se dictan otras disposiciones.” ‘

¢. No se deben construir edificios, edificaciones, viviendas, casetas o cualquier tipo de esiructuras
para albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir alta concentracién de personas en
estas dreas de servidumbre, o la presencia permanente de trabgjadores o personas a la actividad
eléctrica de la Ifnea, ni el uso permanente de estos espacios como lugares de parqueo, o
reparacidn de vehiculos o para el desarrollo de actividades comerciales o recreacionales. Las
oficinas de planeacién municipal y las Curadurias Urbanas deben dbstencrse de otorgar
licencias o permisos de construccion en dichas dreas y los municipios atender su responsabilidad
en cuanto al control del uso del suelo y el espacio piblico de conformidad con la Ley.

()

h. Para ejécfps‘del presente reglamento y de acuerdo con"rl'a;'s re_risz'qnes normalizadas en el pats,
en la tabla 2.1 se fijan los valores minimos requeridos en el ancho de la zona de Servidumbre,
cuyo centro es el gfe de la linea, '

 Porlotanto (...) el parque sonal Buenavista El Porveni tiene una .s'ervidumbré de linaa de aita
tension de 115KV, dos cireuitos, apoyado sobre torves convencionales, lo que determina una
Jranja de servidumbre de ancho de 30 metros, equivalente a 10 metros a lado y lado del efe de 1o
torre. ' B

('") H’

Que CODENSA S.A. E.8.P. mediante radicado No. 06594442 del 22 de diciembre de 2017 dirigido
2 la Subdireccion Técnica de Construcciones del Instituto Distrital para la Recreacién y Deporte —
IDRD, en respuesta a la vinculacién al trémite de modificacién del plan director, sefiald que el
parque se encuenira atravesado por una linea 115kV doble circuitd que demanda una frenja de
aislamiento de 10 mts a lado y lado del eje de la estructura, 4drea sobre la cual no se permiten
construcciones ni sembrado de drboles que puedan sobrepasar altures de tres metros de acuerdo con
lo establecido en el RETIE y en la norma de CODENSA S8.A, ESP LAT-251 “Distancias de

Seguridad®, : '

Que mediante radicado SDP No. 1-2018-13901 del 14 de marzo de 2018, el Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte- IDRD actualizé la informacién relacionada con la modificacién del Plan
Director del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76 en los siguientes aspectos: Eseritura
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“Por la cual se modifica la. reglamentacxén del Plan Director de] Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolfvar, y se dictan otras disposiciones.” :

Piblica No. 1958 del 21 de diciembre ds 2017 otorgada en la Notarfa No, 26 del Ciroulo de Bogoti-
D.C, y el folio de matricula inmobiliaria 50S-40744712 que acredita su registro; la delimitacién y
lineamientos de la linea. de alta tensién emitida por la empresa CODENSA S.A. E.S.P. mediante
radicado 06594442 del 22 de diciembre de 2017; una justificacion téenica para el cerramiento para
el parque zonal, y, una nueva Memona Descriptiva con los ajustes realizados,

Bl mérito de’lo expussto,

RESUELVE:

Articulo 1.~ Objeto, Modlﬁcar la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El
Porvenir PZ-76 ubicado en. la Localidad de Ciudad Bolivar, segin lo establecido en el presente acto
administrativo-y en el Plano 1/1 “Pargue Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76" a escala 1:750

Pardgrafo: Hacen parte integral de Ia presente resolucién los siguientes docutnentos:

1. Plano 1/1 denominado “Pargue Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76" a escala 1:750,

2, Memoria descrlptwa del proyecto de modificacién del Plan Director del Instituto Distrital de
Recreacién y Deporte.

3. Certifioacién de bienes del Patrimonio Inmobiliario Distrital expedida por Departamento
Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piiblico — DADEP sobre el predio con CHIP
AAA0024WDOM due corresponde a la zona de cesion qué hace parte del parque zonal.

4. Copia de la Escritura Piiblica No, 1958 del 21 de diciembre de 2017 otorgada en la Notarfa

26 del Circulo de Bogoté D.C.

Folio de matricula inmobiliaria Nos. 508-40744712

Oficlo con los lineamientos generales para planes directores de parques zonales y
metropolitanos de la Secretarfa Distrital de Ambiente, mediante radicado 2016EE124913 del

: 22 de julio de 2016

S

.

Artx’culo 24 Localizaclon, predios y Areas. E] Parque Zonal Buenavista E! Porvenir PZ-76 se encuentra
localizado en la Localidad de Ciudad Bolivar. Limita al norte con predios de canteras; al oriente con la

e m ,{% BQGQ?A- :
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* “Por Ja cual se modifica la reglamentacién del Plan D1rector del Parque Zona] Buenavista El Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de C1udad Bolivar, y se dictan otras disposiciones.”

Carrera 17 F; al sur con el Colegio Calasanz y el Jardfn Social Buenavista y; al occidente con predios de
la urbanizacién Parcelacién Bogotd y la Catrera 18,

El érea que conforma el Parque Zonal El Porvenir PZ-76 esth compuesta por predios de propiedad del
Instituto Distrital de Recreacién y Deporte- IDRD y una zona de cesién de Ia Urbanizacién Bogotd
Parcelacién aprobada por la Resolucién 109 del 19 de agosto de 1982 del entonices Departamento
Administrativo de Planeacién Distrital, hoy Secretarfa Distrital de Planeacidn, la cual se identifica en el
planc No. B.229/4-00, y fue entregada como cesi6n a titulo gratuito al Departamento Administrativo de la
Defensorfa del Espacio Plblico- DADEP, El 4rea total del parque zonal Buenavista El Porvenir es de
24.190,77 m2. ,

PROPIETARIO NOMEBRE AREAM2 | FOLIODE |ESCRITURA
MATRICULA | PUBLICA
Instituto Distrital de El Potvenir { 15.251,61 | 508-40244786 -
Recreacién y El Porvenir 2 6.877,94 | 50840244790 | 1958 de 2017
Deporte- IDRD El Porvenir 3 1.965,13 | 508-40244791
Area Total 1 24.094,68
URBANIZACION | DESTINACION | AREAM2 | FOLIODE RUPI
' - MATRICULA
Bogot4 Parcelacién Zona Recreativa-~ 96,09 508-1037560 2791-11

Zona Verde K|

La localizacién, 4reas, d:stnbuclén especial de los componentes y servicios auxiliares, y demﬁs elementos
constitutivos de! parque son los que aparecen en el Plano 1/ 1 denominado “Parque Zonal Buengvista El
Porverir PZ— 76" a escala 1:750, :

Articulo 3.~ Descripcién y elementos, El Patque. Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76 hace parte dela
Red Principal del Sistema de Equipamiento Deport:tvo dada su vocacitn de recreacién mixta y segin sus
caracterfsticas fisicas como zonas de recreacion activa, el parque contard como componente principal el
deportivo, acompafiado de los componentes plazoleta, ecolégico, juegos, asf como servicios auxiliares
- (administracién, cafeterfa, servicios sanitarios v duchas, vestieres, c1clo-parqueaderos, cuarto de méquinas
y porteria),
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“Por la cual s modificala reglamentacxén del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan otras dlSpOSlGlOIleS.” -

En el costado norte del parque se encuentra una servidumbte de alta tensién en la cual no se prevén
actividades recreo-deportivas ni zonas de permanencis, lo anterior en cumplimiento al Reglamento
Téenico de Instalaciones Radjoeléctricas — RETIE contenido en la Resolucién 90708 de 2013
expedida por el Ministerio de’ Minas y Energia, o las normas que lo modifiquen, ad1c1onen o

sustituyan,

Las diferentes drees que componen el parque deben ser accesibles para las personas en situacién de
discapacidad; de conformidad con log contenidos de la Ley 361 de 1997, adicionada por las Leyes 1083
de 2006 y 1287 de 2009, ademnds en concordancia con lo establecido en-las Leyes 1346 de 2009 y 1618 de
2013, en los decretos reglamentarios de la Jegislacién mencionade, en el “Manual de accesibilidad al
medza ﬁ.s'tco y del transporte”’ del Ministerio. de Transporte, en el Decreto Distrita} 190 de 2004 y sus

normés reglamentarias, y las demés normas que las modifiqUen, adicionen o sustituyan.

Articulo 4.- Correspondencia con la Estructura Ecolégica Principal y Reglonal y conectividad con
Ia regién., El Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76 forma parte de la Estructura Ecoldgica

Principal de la ciudad, cuya funcién bésica es sostener y conducir la biodiversidad y los procesos
ecolégwos ambientales, dotando al territorio de espacios ambientales para su desarrollo sostenible.

El patque se articula con la Bstructura Ecoldgica Principal de Ia red de cludades de la regién
Bogotd~- Cundinamarca sobre el Eje de la Avenida Boyacs, Alameda del Sur y Avenida Camino a
Pasquilla; facilita y viabiliza las estrategias orientadas a garantizar la seguridad ciudadana y la

sostenibilidad econdémica y ambiental de largo plazo.

Entornoala noc:én de hébitat en la regidn, el parque es una actuacién del Distrito en el territorio
que reconoce la mterdependencla del sistema urbano y el territorio rural regional; integra los
equipamientos existentes procurando Ja mayor conectividad con otros elementos de la Estructura
Ecolégica Prmc1pa1 en este caso, a fravés del Corredor Ecoldgico de Ronda del Rio Tunjuelo (en
suelo urbano), el 4 drea forestal Distrital del Corredor de restauracién tfo Tunjuelo y el parque zonal

La Joya.

El parque promoverd el equilibrio y la equidad territorial al aumentar la oferta de recreacién activa y
pasiva de la ciudad; evitar4 la degradacitn ambientat apoyando los programas de dotacién, equipamientos
Yy mejoramiento integral en un entorno deficitario, y favorecera la- Idenndad apropiacién, pertenencia,
participacién y la solidaridad de Ia poblacion en un temtono comun,
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“Por la cual se modifica la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-
76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan otras disposiciones.” )

Articulo 5.- Correspondencia con los Sistemas Generales.

5.1. Sistema de Movilidad, El Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ-76 se conectatd con el
sistema de la malla vial arterial de la ciudad a través de 1a Avenida Boyaca,

En el entorno inmediato, el parque se articularé a través de la Carrera 17 F, la Carrera 18 y la Calle
76 Sur de la malla vial local. De igual manera, se articula con la red de corredores troncales de buses
através de la Troncal Av, Boyacs.

'5.2. Sisteraa de Equipamientos Urbanos. El Parque Zona] Buenavista El Porvenir PZ-76 forma
parte del sistemd de equipamientos urbanos, dado que cuehta con un espacio e infraestructura
deportiva clasificada por la naturaleza de su funcién como equipamiento deportivo y tecreativo. El
parque se constituye como un elemento articulador de los equipamientos: Colegio Calasanz
(Buenavista) (LE.D) y Jardin Social Buenavista.

' 5.3. Sistema de Espacio Piiblico Construide. El Parque Zona| Buenavista El Porvenir perteneceré

-al Sistema de Espacio Piiblico Construido, componente Parques Distritales, clasificacién parque de

escala zonal identificado con el cédigo PZ- 76. El parque se relaciona 2 través de la red de andenes,

~ con el espacio publico correspondiente a las vias de la malla vial local, los parques vecinales de los
desarrolios Parcelacién Bogoté, Bogotd Sur, La Esperaniza, El Consuelo y el Parque Zonal La Joya.

5.4. Sistemas Generales de Servicios Piiblicos.

5.4.1. Sistema de Acueducto. El suministro de agua potable para el proyecto se realizard a partir
de] Sistema Chisacd /La Regadera y las plantas de tratamiento La Laguna y Vitelma, que cubre la
zona sur de la Ciudad y que surte las redes matrices de distribucion, entre otras, de la zona Ciudad
Bolfvar. Se distribuye a partir del tanque de abastecimiénto Casablanca y las redes locales.

5.4.2. Sistema de Aleantarillado. El parque cuenta con colectorés para aguas lluvias al rio
Tunjuelo.

5.4.3. Sistema de Alcantarillado sanitario, El Parque Zonal Buena Vista el Porvenir se conectard
con los pozos y ala red local de 14” localizados sobre la Carrera 17F. Y en el parque se localiza la
UGA 233 (Unidad de Gestién de Alcantarillado), 1a cual descarga las aguas sanitarias a través del
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inercsptor Tunjuelo medio; y las aguas lluvias a través del rfo Tunjuelo. Por lo que se adelantaran
las gestiones ante la entidad prestadora del servicio,

5.4.4. Recoleccién de Basuras, La recpleccitn de basuras en la zona de afectacién del proyecto se
realizard por ¢l operador de la zona suroccidental bajo la supervisién de la Unidad Administrativa
Espeoial de Servicios Piblicos- UAESP. '

5.4.5. Sistema de Telecomunicaciones: Actualmente el Parque no cuenta con redes de suministro,
a los sisternas de telecomunicaciones, pero puede requerirlas de souerdo con el planteamiento de.
servicios auxiliares, para lo cual se deberin adelantar las correspondientes gestiones ante las
empresas prestadoras. ‘ ' ' B o L

5.4.6. Energia Eléctrica, En el costado norte se encuentra una servidumbre de una linea de alta
tension en el sentido longitudinal al parque, por lo que se debe dejar una servidumbre de ancho de

20 metros, equivalente a 10 metros a lado y lado del eje de la torre, en cumplimiento & lo establecido
en la Resolucién No. 90708 del 30 de agosto de 2013 expedida por el Ministerio de Minas y

Energia. '

El suministro de energla se conectard-al sistema de baja tensién, al transformador de distribucion
existente en la Carrera 17 C, frente al parque. . '

5.4.7. Sistema de Gas Naturak Actualmente el Parque no cuenta con redes de suministro a los
sisternas de gas natural, pero puede: requérirlas de acuerdo con el planteamiento de servicios
auxiliares, para lo cual se deberin adelantar las correspondientes gestiones ante las empresas

prestadoras,
Pardgrafo 1. Todas las redes de servicios plblicos deben ser subterrédheas.

Pardgrafo 2. Dado que las condioiones particulares aquf descritas pueden variar, la estructura
administrativa y de gestién del parque debetd procurar, de manéra permanente, la prestacién de los
servicios descritos y los que sean necesarios péra el buen funcionamiento del parque zonal.

Articulo 6.- Correspondencia con las Centralidades y las Operaciones Estratégicas, El Parque Zonal
Buenavista El Porvenir PZ-76 estd en proximidad a la Nuéva Centralidad Danubio - Rio Tunjuelo.
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Esta centralidad no tiene dentro de los usos principales la actividad econdmica y cumple con la
funcién de integracién urbana, tiene como ditectiicés para su desarrollo: "Desarrollar el drea
integrando acciones pava la zona de mineria, la recuperacién del rfo Tunjuelo, y la dotacién de
equipamientos de escala urbana.”, tal como lo establece el articulo 24 del Decreto Distrital 190 de
2004.

El parque se encuentra dentro de la Operacién Estratégica Rfo Tunjuelo, Centralidad Danubio que,-
de acuerdo con lo establecido en el artfoulo 71 del Decreto Distrital 190 de 2004, tiene como
directrices las de: “/. Desarrollar el programa de mitigacién de amenaza y recuperacion ambiental
del rio Tunjuelo, como corredor ecolégico y articulador del sur, integrando la dotacién de
equipamientos de escala urbana y acciones para adecuar la zona de mineria, 2, Promover la
localizacidn de actividad econdmica y servicios para suplir las carencias de las nuevas dreas
urbanas. -

Articulo 7.- Estructura Administrativa y Gestién del Parque. En consonancia con lo dispuesto en
los articulos 2 del Acuerdo 4 de 1978, 8 del Acuerdo 19 de 1996, modificado por el articulo 1 del
Acuerdo Distrital 248 de 2006 y 2 del Decreto Distrital 759 de 1998, el Instituto Distrital de
Recreacion y Deporte - IDRD serd directamente o a través de terceros, el encargado de la
administracion, mantenimiento, rehabilitacidn, reparacién, reconsttuceién y arborizacién de
escenarios deportivos y recreativos del Parque Zonal Buenavista E] Porvenir PZ-76.

Las actividades de mantenimiento y preservacién de los elementos constitutivos def parque deberan
sujetarse a las disposiciones del Plan Maestro de Espacio Ptblico de Bogotd D.C, la Resolucién No.
- 321 del 24 de julio de 2002 del Instifuto Distrital de Recreacién y Deporte - IDRD, en la cual se
establecid el “Programa de Mantenimiento y Preservacidn de los parques metropolitanos, urbanos
Yy zonales de Bogotd D.C.” y ¢l Decreto Distrital 456 de 2013 “Por el cual se adopta el Marco
Regulatorio del Aprovechamienio Econdmico del Espacio Piblico para Bogotd”, asi como las
normas que los modifiquen, adicionen o complementen, y demés vigentes sobre la materia.

. Articulo 8.- Normas establecidas por las Autoridades Ambientales. De conformidad con lo dispuesto
por los articulos 2.2.2.3.2.1, 2.2.2.3.2.2 y 2.2.2.3.2.3 del Decreto Nacional 1076 de 2015 “Por medio del
cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Ambiente y Desarrollo Sostenible”, los
parques distritales de escala regional, metropolitana y zenal no se encuentran denfro de los proyectos,
obras y actividades sujetos a licencia ambiental ni aprobacién de planes de manejo ambiental, ‘
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El Instituto Distrital de Recreacién y Deporte - IDRD deberd atender las medidas contempladas en
la. “Guta de Manejo Ambiental para Ei Desarvollo de Proyectos de Infraestructura Urbana en el-
Distrito Capital” adoptada por Resolucidn 991 de 2001 del entonces Departamento Administrativo

del Medio Ambiente - DAMA, hoy Secretarfa Distrital de Ambiente.

Toda intervencién que se realice en el parque se deberdn tener en cuenta los “Lineamientos
generales para ploves directores de parques zonales y metropolitanos” emitidos por la Secretaria
Distrital de Amblente mediante oficio No. 2016EE124913 del 22 de julio de 2016, documento que

hace parte integral de la presente Resolucién,

Articulo 9.- Ordenamlento del Parque. Los elementos descritos en este artfculo se presentan de
manera indicativa en el denominado Plao 1/1 Plan Director Parque Zonal Buenavista El Potvetir PZ-

76 a escala 1:750, el cual es parte integrante de esta Resolucion.

9.1, Usos Principales, Complementarios y Prohibidos

9.1.1. Usos Principales; Recreacxén acuva, deportivo de la red prlnclpa.] y recreacién pasiva del sistema
de equipamieritos deportivos. -

- Componente Deportivo ) Campos e instalaciones deporhvos correspondiente al 12.19% del drea
total del parque ,

Componente Juegos (J) Zonas de | Juegos para nifos y adultos, estaciones de ejercicio para adultos
mayores  niflos, gmmasms correspondxente al 3.30% del drea total del parque.

Componente Ecolégico (E): Zonas verdes arbonzadas, cobertura vegetal y elementos paisajfsticos,
jardines ornamentales, correspondiente al 67.36% del drea total del parque.

Componente Plazoleta (F): Plazoletas de encuentro y acceso, correspondiente al 15.43% del 4rea
total del parque

9.1.2. Usos Complementarios. Servicios Auxiliares (SA) como vestieres, bafios, duchas, administracicn,
cafeteris, ciclo-parqueadero, cuartos de méquinas ¥ porterfas, correspondiente al 0.52% del érea total del
parque. .
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9.1.3. Usos Prohibidos: Los que no estin contemplados dentro de los usos pﬁnéipales y
complementarios, '
9.2. Cuadro de dreas e fndices.

9.2,1. Cuadre de dreas generales

Edificaciones | Circulaciones | Recreacién | Reereacion | Porcentaje | Total M2
Activa Pasiva '

Zonas duras o 1.209,54 2,678,15 335,22 1.885,26 2525% | 6.108,17
_impermeables -

Zonas verdes

(Superficies ‘ ' o

‘permeables y 0.00 0.00 1.786,39 16,296,21 74,75% 18.082,60
samipermeables ' : ' ‘

) .

Porcentaje % 1L,07% 8,77% 75,16% ' . 10096 -
Total M2 1.209,54 2.678,15 2.121,61 18.181,47 - 0,00 24,190,77

Ei 25,25% del édrea total del parque zonal Buenavista E] Porvenir PZ-76 se adeqi;aré. para el manejo
de superficies duras (impermeables), incluyendo el desarrollo de reas de circulacién, canchas
deportivas, zonas de jusgos y ejetcicio, plazoletas y edificacionss.

El érea restante, correspondiente a 74,75% del 4rea total del parque, podréd destinarse para el
desarrollo de espacios con fratamientos paisajisticos y zonas verdes, como superficies permeables y
semi-permeables, '

9.2.2. Cuadro de fndices de ocupacién y construccién.

M2
Indice de ocupacién 0,05 1.209,54
Indice de Construccion 0,10 © 2.419,08
C A0 N. 25-80 : L ' .f
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9.3. Accesos Peatonales y Véhiculares, El parque cuenta con tres (3) accesos peatonales, de los cuales,

- dos (2) se encuentran en el costado oriental del parque sobre la Carrera 17F y un tercer acceso
peatorial en &] costado occidental det parque sobre la Carrera 18 en interseccién con la Calle 76 8.

El acceso vehicular estd ubicado sobre: la Carrera 17F y dirige los vehiculos directamente a la zona de

' estacmnanuenﬁos

94, Clrculacmnes peatonales. El parque se organiza a partir de una circulacién principal en sentido
oriente-occidente entre la Carrera I7F y la Carrera 18, conectando los diferentes accesos con los

componentes del parque.

Las circulaciones secundarias estin frazadas como derivaciones de la circulacién primaria para’
articular y permitir el acceso alos dlfererxtas componentes del parque. :

9.5, Cerramientos. El parque tendrd dos t_ip_os de cerramiento, uno perimetral y otro alrededor de-las
canchas deporfivas, Los cerramientos deberdn cumplir con lo establecido en el articulo 254 del Decreto
Distrital 190 de 2004 y con lo dispuesto en la “Cartilla de Mobiliario Urbano de Bogotd D.C, ‘

Las canchas deportivas deberfin contar mallas de proteccuin para facilitar su control y el buen
ﬁmcionatrﬂento : .

9.6, Iluminacién, Se plantean Iummanas peatonales en los senderos de circulacién y luminarias en
los campos deportivos, la cual se complementa con la iluminacién de las vias c1rcundantes

9.7. Volumetria de las Edificaciones. Para el manejo de las alturas de.las edificaciones’
correspondientes a los Servicios Auxxhares (SA) y 2 los equipamientos, éstos deberdn tener en
- cuenta los siguientes lmeamlentos : .

~ En el caso de contemplar instalaciones deportivas especiales como pohdeportwos, coliseos,
piscinas y/o centros deportivos especlahzados la altura de lag edificaciones seré la resultante de
Ia correcta aplicacién de los indices de ocupacion y construceién definidos en el numeral 9.2.2. del
presente artioulo y estars limitada a las restricciones del Unidad Administrativa Especial de la
‘Agronéutica Civil en los conos de aproximacién de los aeropuertos Internacional El Dorado y

Guaymaral,
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-~ La altura minima libre entre placas de piso serd de 2,20 metros.

- Dependiendo del planteamiento del pargue y en el caso de proponer edificaciones nuevas, el
aislamiento entre edificaciones y, entre predios vecinos, serd la mitad de la altura total de la
gltura resultante, En el caso de las edificaciones existentes, es decit entre edificaciones nuevas y
existentes, el aislamiento serd la mitad de la altura total de la altura resultante de Ia edificacién
nueva,

- Los voltmenes arquitecténicos necesarios para el desarrollo de los servicios complementarios
deberdn incorporar acciones ecoeficientes que tiendan a la eficiencla energética del proyecto y a
la eficiencia ambiental de los productos utilizades. En términos de ciclo de vida deben propender

" 2 la reduccidén de los consumos de recursos naturales, su reutilizacién y reciclaje; la reduceién en
la produccién de residuos sélidos y vertimientos contaminados, su reutilizacion y reciclaje; a la
conservacion y generacidn de habitat silvestre, reutilizacién de agua Huvia y la promocién en los
futuros usuarios de comportamientos urbanos ambientales adecuados entre otras,

- Se contemplard en el disefio, la implementacién de techos o terrazas verdes en 30% de las
superficies propuestas, -

9.8. Estacionamientos. La zona de parqueo se encuenira ubicada en &l costado orfental del pa'rqﬁe sobre
la Carrera 17 F y suplird toda la demanda generada de conformidad con lo definido en el Cuadro Anexo 4
“E}dgencia de estacionamientos por uso- Estacionamientos para el uso dotacional” del Decreto Distrital
190 de 2004, : '

Se debera gemerar adicionalmente un (1) cupo de estacionamientos de bicicleta por cada dos (2)
estacionamientos vehioutares exigidos, y un (1) estacionigmiento para vehiculos que transportan personas
con movilidad reducida por cada 30 estacionamientos vehiculares exigidos, de actierdo con lo establecido
en los pardgrafos 2 y 3 del articulo 5 del Decreto Distrital 080 de 2016

Los sitios de parqueo deben estar debidamente sefializados y demarcados para petsonas con algfn tipo de
discapacidad y/o con movilidad reducida de conformidad con el Decreto Nacional 1079 del 2015 “Por
medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Transporte” en concordancia con
los contenidos de 1a Ley 361 de 1997, adicioriada por las Leyes 1083 de 2006 y 1287 de 2009, ademé4s en
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- concordancia con 1o establecido en las Leyes 1346 de 2009 y 1618 de 2013, en los decretos
reglamentarios ds la legislacién mencionada, en el “Manual de accesibilidad ol medio fisico y al

transporte” del Ministerio de Transporte.
9.9. Determinantes Paisajisticas.

9.9.1. Manejo de Topogré\f'a. La tbpograﬁé. de] parque es inclinada por lo que el manejo se hard
por medio de talvdes cublertos de césped, jardines y arborizacin, El planteamiento del parque
aprovecha las visuales sobre la ciudad, mediante la localizacién estratégica de las plazoletas:

denommadgs miradores, Las premisas para ¢l ‘moldeo topogréfico seran:

9.9.1.1. Toda la tierra que se extraerd del sitio de intervencién deberd ser reutilizada dentro del
proyecto para rellenos, nivelaciones, deliitacién de espacios o definicién de graderias.

9.9.1.2. Se respetard el terreno y se buscard disminuir 10,3 movimientos de tierra,

9.10. Arborizacién Propuesta. La vegetaclén que se proyecte deberd responder adecuadamente a
las condiciones especificas del lugar en el que vaya a ser implantada, ademds de los requerimientos
- propios de las entidades distritales. Para dismimuir los efectos de la radiacion solar y la irradiacién
calorffica, las zonas duras deben contar con especies arbéreas cuyo follaje logre absorber gran parte

de los rayos del sol.

El desarrollo de tratamiéntos silviculturales al interior del proyecto se deberé realizar en el mé.rcb de lo
dispuesto a partir del Decreto Distrital 531 de 2010 “Por el cual se reglamenta la silvieultura urbana,
zonas verdes y la jardineria en Bogotd y se definen las responsabilidades de las Entidades Distritales en

relacion con el tema y se dictan otras disposiciones”,

9,11, Tratamiento de la Servidumbre de Energfa Eléctrica: De acuerdo con lo establecido en el literal
22,2 de la Resolucién No. 90708 del 30 de agosto de 2013 expedida por el Ministerio de Minas y
Energfa (RETIE); el fratamiento que se le debe dar a la zona de servidumbre debe cumnplir, entre otras

consideraciones, con las siguientes;

“a. (...) El propletario u operador de la linea debe hacer uso periodzco de la servidumbre ya sea
con el mantenimiento de la lz’nea 0 poda de la vegea‘aczon y debe dejar evidencia de ello
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b. Dentro de la zona de servidumbre se debe impedir Ia siembra o crecimiento natural de drboles
o arbusios que con el iranscurrir del tiempo comprometon la distancia de seguridad y se

constituyan en un peligro para las per.s'onas o.afecten la confiabilidad de la linea,

c. No se deben construir edificios, edi ﬁcaazones, Viviendas, casetas o cualguier tipo de estructuras
para albergar personas o animales. Tampoco se debe permitir alta concentracion de personas en
estas dreas de servidumbre, o la pre.s'encza permanente de frabajadores o persongs ajenas a la
operacidn o mantenimiento de la linea, ni el uso permanente de estos espacios como higares de
parqués, o reparacidn de vehlfculos o para el desarrollo de actividades comerciales o
recreacionales. Las oficinas de planeacion municipal y las curadurias deben abstenerse de
otorgar licencias o permisos de construccién en dichas dreas y los municipios atender -sus
responsabilidades en cuanto al control del uso del suelo el espacio piblico de conformidad con

la Ley. (Resolucidn 90907 de 2013)”

El operador de la linea deberé instalar la seffalizacién pertinente con el fin de informar sobre la existencia
de 1a linea de alta tensién, asf comd los riesgos de origen elécirico u otros riesgos que se puedan generar

por ¢l desarrollo de précticas mdeb1das con la linea o sus alrededores,

Articulo 10.- Ambito de aplicacién. La presente resolucior! tiene efectos finicamente sobre el drea
delimitada en el Plano 1/1 Plan Director Parque Zonal Buenavista Bl Porvemr PZ-76 a escala 1:750, el

cual forma parte integral del presente acto administrativo.

Artiealo 11.- Vigencia y derogatorias. La presente Resolucién rige a partir de su expedicién y deberd
publicarse en la Gaceta de Urbanismo y Constriceién de Obra, de acuerdo con lo dispuesto por ¢l

articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004

Asf mismo se deberd comunicar la presente resolucién al Instituto Dzstntal de Recreacién y Deporte —

IDRD peara lo de su competencia y a la empresa CODENSA S.A. ES.P.

E] presente acto administrativo deroga el Decreto Distrital 153 de 2006,

PUBLIQUESE, COMUNiQUESE Y CUMPLASE.
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“Por Ja cual se modifica la reglamentacién del Plan Director del Parque Zonal Buenavista El Porvenir PZ~

76, ubicado en la Localidad de Ciudad Bolivar, y se dictan otras disposiciones.,”

Dado en Bogot4, D.C., a los D20cT 208
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" ALGALDIAMAYOR
- 'DEBOBGOTA D
_DEBOBOTADE.

SECAUTARINDE PLANEACHIN

RESOLUCION No. N :4 8 1 DE 110cT 207

L o )
“Por la cual se legaliza el Desarrollo BL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

En ejeréicio de sus facultades legales, en especial las conferidas por los numerales 3 y 5 del artfmﬂo 458
del Decreto Disirital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 y los literales h) y i)
del articulo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013y, ) ‘ .

~ CONSIDERANDO:

Que el articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004, Plan de Ordenamiento Territorial de Bogots, D.C.,
define la legatizacién como (., .) el procedimiento mediante el cual la Administracion Distiital, reconoce
aprueba planos, regulariza y expide la reglamentacion, para los desarrollos humaros vealizados
clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha de expedicion
del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional”

Que mediante ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico .
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudgd y Territorio”, se compilaron los articulos 122 y siguientes del

Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos, y fue

odificado parcialmente por el Decreto Nacional 1203 de 2017, en lo que respecta a Ja. definicién de la

legalizacién, _ _

Que mediante ef artfculo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, se facultd a la Administracién Distrital para reconocer la existencia de
los asentamientos humanos constituidos por viviendas de interds social, aprobar los planos y expedir su
reglamentacién urbanfstica, ‘ '

Que en cuanto al procedimiento aplicable a los asentamientos humanos de origen informal, sefiala el
paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de
inicio de la Secretaria Distrital de Planeacidn con anterioridad a la entrada en vigencia del presente
Decreto, contimardn su tramite bajo las normas vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”,
en esa medida, teniendo cn cuenta que el Auto de Tnicio del trdmite do legalizacion fue emitido el 22 de
noviembre de 2017, esto es, con posterioridad a la expedicién del eitado Decreto Distrital 476 de 201 5,a
la presente actuacion le es aplicable el tramite previsto en el mencionado Decreto.
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“por la cual se legaliza ¢l Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.13 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba para
establecer la fecha de la ocupacion del asentamiento, se cuenta con la aerofotografia del 6 de febrero de
1998 del Instituto Geografico Agustin Codazzi, que evidencia la existencia del desarrollo *EL RECODO
REPUBLICA DE CANADA* para dicho afio.

Que teniendo en cuenta lo anterior, el desm‘roilo gL RECODO REPUBLICA DE CANADA” se
debe reglamentar bajo los pardmetros nommativos’ del Decreto Distrital 190 de 2004 - Plan de
Ordenamiento Territorial POT de Bogots D.C. y del Decreto Distrital 351 del 4 de septiembre de
2006 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 31, LOS
LIBERTADORES, ubicada en la Localidad de SAN CRISTOBAL" y demés normas vigentes.

Que a la Secretarfa Distrital de} Habitat conforme al Jitetal ) del articulo-17 del Decieto Distrital 121 de
2008, se le asigné la funcién de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacién y regularizacion
de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante
la Secretaria Distrital de Planeacion para su aprobacion o improbacion”, conforime a lo dispuesto en la
normativa vigente. ) - '

Que los literalés &) y b} del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la Direecién de
Legalizacién y Mejordrniento Integral de Barrios, entre ofras, las siguientes funciones: “(,..) a. Realizar
Ios estudios urbanisticos para la legalizacion y/o regularizacién wbanistica de asentamientos humanos
de origen informal y presentarios a la comunidad; b, Elaborar la reglamentacién wrbanistica de los
desarrollos a legalizar yo regularizacion urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los
respectivos proyectos de los actos administrativos (...)”. '

Que en cumplimiento de lo previsto en ¢l articulo 29.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretarfa Distrital del Hébitat y de la Secretarfa Distrital
de Planeacién, entidades que determinaron Jas condiciones del desarrolio en las Actas de Visita a Terreno
de] 10 de diciernbre de 2008 y del 21 de noviembre de 2017, respectivamente,

Que la Secretarfa Distrital del Hebitat constaté que el desarrollo “EI, RECODO REPUBLICA DE
CANADA”, presenta una estructura urbana definida y una consolidacién del 100%.

Que de conformidad con el numeral 4 del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nagional 1077 de 2015, una vez
adelantado el estudio correspondiente, se evidencié que més del cincuenta y uno por ciento (51%) de los
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“Por Ia cual se legaliza e] Desarrollo EL RECODG REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo, maxﬁfes'farcn su consentimiento y aceptacién
del plano de loteo del desarrollo “EL RECODQ REPUBLICA DE CANADA ”, mediante Acta suscrifa el
1° de julio de 2009, . .

Que en cumplimiento de] articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretarfa Distrital
del Hébitat informé sobre el trémite de legalizacién del desarrollo objeto de la presente resolucién, por
- iedio de] aviso publicado en el periédico "EL ESPACIO" los dfas 29y 30-de agosto de 2009.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, y en concordancia con
el literal j) del articulo 17 del Decreto Distrita) 121 de 2008, la Secretarfa Distrital del Hébitat aporté la
documentacién necesaria_para continuar el irdmite de legalizacién del desarrolle “EL RECODO
REPUBLICA DE C'.?;[Nf.iD/ﬁj ubicado en la localidad de San Cristsbal.

Que la Subsecretarfa de Planeacién Territorial de ésta Secretarfa dio nicio al proceso de legalizacitn del
_ desarrollo “EL, RECODQ REPUBLICA DE CANADA” mediante Auto del 22 de noviembre de 2017 de
conformidad con el nmumeral 1° del articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Que en el estudio juridieo adelantado por la Secretaria Distrital.del Hébitat que reposa en ¢l expediente
urbano, se identificd como propietario del predio de mayor extension al sefior Luis Eduardo Galindo
Contreras segiin consta en la Eseritura Priblica No 1877 del 4 de mayo de 1994 corrida ante la Notaria 14
de Bogotda D.C. . ‘ :

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 2.2,6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se cit6 al sefior LUIS EDUARDO GALINDO CONTRERAS para que compareciera y se hiciera
parte dentro del proceso de legalizacién y ejetciera sus derechos, mediante el oficio No, 2-2018-32752, de
fecha 8 de junio de 2018, enviado por correo certificado segiin Gufa No, *142057461% del 13 de junio de
2018 a la direccién Diagonal 50 Sur No, 13 C ~ 00, el cual no fue recibido como consta en la guia
respectiva. '

Que a su vez se publicé un aviso de comunicacién, fijéndose éste en las carteleras del octavo (8°) piso y
en la oficina de Radicacién de la Secretaria Distrital de Planeacién — SUPERCADE, del 6 al 20 de julio
de 2018, en el cual se le comunica al propietario de mayor extensién del Desarrollo E] Recodo Repiiblica
de Canad4, que se adelanta el trdmite de legalizacion urbanistica, y la forma en que deberd hacerse parte
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“Por la cual se legaliza e! Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

del mismo, de conformidad con lo sefialado en el articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015

y demés normas concordantes.

Que de conformidad con lo dispuesto en el inciso 2° del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se procedié a comunicar a los terceros determinados e indeterminados que tengen interés en la
actuacion administrativa o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomaran en el proceso de
legalizacién para que se hicieran parte, mediante la publicacién de un aviso e} dia 29 de noviembre de
5017 en el diario “EL NUEVO SIGLO”. Adicionalinerite, én dicha publicacion se comunicd también al
propietatio del predio de mayor extension. ‘ - .

Que-en cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, enfre
los dias 9 ¥ 24 de julio de 2018 se fij6 en la cartelera de la entidad un aviso informando el lugar y el
horario de consulta del estudio urbanistico final, frente-al cual no se recibieron observaciones o
aclaraciones. Asi mismo, el dfa 3 de julio de 2018 la Secretarfa Distrital de Planeacién realizd un taller
informativo con la comunidad, en el cual se dieron a conocer las condiciones del estudio urbanistico final
y se respondieron inquietudes sobre el iencionado estudio. "

Que una vez strtidas las publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni el propietatio del predio
de mayor extensién, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron parte dentro del trdmite de
la legalizacién del desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CAN4DA”; por lo tanto, no se
presentaron objeciones ni recomendaciones frente al mencionado trémite.

Que las Empresas Servicios Piiblicos Domiciliarios conceptuaron sobre la viabilidad de la prestacién de
setvicios para el desarrollo, por medio de los siguientes oficios: '

" Empresa de Acueducto y Alcantariliado de Bogot4 EAB ESP.

Mediante ¢! oficio No. 3431003-2017-0269 ~ § — 2017-056711 del 29 de marzo de 2017 el Director de
Servicio Acueducto y Alcantarillado de la Zona 4 de Ja Empresa de Acueducto y Alcantarillado de
Bogots EAB ESP remitié concepto téenico a fravés del cual la EAB ESP concluyé que es viable la
prestacién de los setvicios de acueducto y alcantarillado (sanitario y pluvial) en todos los predios que
conforman el desarrollo.

Igualmente, determiné que el desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA” se encuentra
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“Por la cual se legaliza ¢l Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ublcado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en ¢l Distrito Capital”

afectado Por la Ronda Hidréulica y Zona de Manejo y Preservacién Ambiental de la Quebrada Morales,
cuyas coordenadas son las siguientes:

QUEBRADA MORALES

OMORS20042 - 99135,66 93044,11
QMORS20041 99126,27 93043,75
QMORS20040 99101,8 . - -~ 93062:08- . .
OMORS20039 - 99095,58 —_93069,75
QMORS20038 99070,7 93061,57
QOMORS20037 99060,55 93062,49

CODENSA S.A. ESP, Mediante oficio radicado ante la Secretaria Distrital del Hébitat No. 1201010707
del 2 de junio de 2010 — RAD No. 01545396. CODENSA ESP emiti6 concepto técnico, informando que
¢l asentamiento no presenta afectacion por lineas de-alta tensién, Asimismo informa que cuenta con e
disponibilidad inmediata-de suministrar el servicio de energia eléctrica a los predios ubicado en el barrio
denominado “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA" de la Localidad de San Cristébal.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A, ETB ESP. Mediante Memorando No, 012308 del !
de diciembre de 2009, dirigido a través de oficio radicado ante la Secretarfa Distrital del Habitat con No.
012359 del 2 de diciembre de 2009 la ETB ESP, informé que cuenta con disporibilidad para la prestacion
del servicio telefénico para el asentamiento EL, RECODO REPUBLICA DE CANADA desde la Central

Telefonica Santa Inds,

Gas Natural Fenosa S.A. ESP. De acuerdo al oficic No. 10150224-432-2017 del 12 de julio de 2017,
GAS NATURAL FENOSA S.A. ESP indicé que cuenta con la infraestructura construida y disefiada
necesaria para la distribucion del servicio en el 4rea urbana, certificando que la viabilidad de redes es
vigente para los desarrollos relacionados a continuacién “(,..)

DESARROLLO
EL RECODO REPUBLICA DE CANADA

(Que la Secretaria Distrital de Ambiente | mediante oficio No, 1-2017-90130 radicado ante la Secretaria
Distrita] del Habitat, anexé el concepto con radicado No. 2017ER199327 del 9 de octubre de 2017, en el
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“Por la cual se legaliza. el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA ubjeado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

. oual informé para el desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA” fo siguiente:

“Consultada la base cartogrdfica de la cobertura del Sistema de Arveas Protegidas del Distrito Capital,
se evidencia que el predio No. 06 de la manzana dos (2) del desarrollo Urbanistico EL RECODO
REPUBLICA(sic) DE CANADA, se encuentra afectado por la Quebrada Morales, componente de la
Estructura Ecolégica Principal del Distrito. Por lo cual no es viable legalizar el uso actual de estas dreas
-y se deberd aclarar demiro del acto de legalizacidn los usos pem‘mtzdos de estas, conforme a los usos
reglamentados para corredores ecoldgicos de Ronda del Decreto 190 de 2004 (...)"

Que el Instituto Distrital de Gestibn de Riesgos y Cambio Climético ~ IDIGER mediante oficio
2017EE9389 del 03 de agosto de 2017 radicado en la SDHT bajo el N° 1-2017-61989 del 4 de agosto
2017, remiti6 el concepto técnico CT-8207 del 26 de julio de 2017 y la adenda No.1 al Concepto Téenico
No. 5927 de 2010, los cusles establecen para el desatrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA que
se considera factible continuar con el proceso de legalizacién para todos los predios del desarrollo a los
que se les definié amenaza media y/o riesgo medio por fendmenos de remocién en masa, presentando
algunas conclusiones y recomendaciones.

Que la Secretaria Disirital de Planeacion acorde al procedimiento vigente, adelantd el estudio urbanistico
para el desarrollo objeto de la presente reglamentacidn, en el que se analizaron las condiciones
urbanisticas del mismo. ‘

Que mediante oficio 2-2017-22766 ‘de fecha 22 de mayo de 2017, la Direccion de Informacién,
Cartografia y Estadistica encontré que: “(...) el plano del desarrolle EL RECODO-REPUBLICA DE
CANADA se gjusta a la georeferenciacion de la informacidn cartogréfica que reposa en la BDGC de la
Secretaria Distrital de Planeacion y por tanto se encuentra aceptable, ya que cumple con los
requeram:entos téenicos planteados por esta entidad y por tanto por tanto (sic), puede continuar con el
proceso.(...)"

Que el desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA* se localiza en la Unidad de Planeamiento
Zonal No. 51 LOS LIBERTADORES, reglamentada por el Decreto Distrital 351 de 2006.

Que mediante el Decreto Distrital 351 de 2006 “Por el cual se reglamenta la Unidad de Planeamiento

Zonal (UPZ) No.5il, LOS LIBERTADORES, ubicada en la Localided de SAN CRISTOBAL”, se

adoptaron las planchas niimero 1 de 3 “Plano de Estructura Bdsica”, 2 de 3 “Fichas y plano de usos
» :
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL. RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” '

permitidos” y 3 de 3 “Plano de Plisvalia”, que contienen las fichas reglamentarias y planos
correspondientes, a escala 1:5000 de los diferentes sectores. ,

Que segiin la plancha No. 2 de 3, “FICHAS Y PLANO DE USOS PERMITIDOS” de la UPZ 51 Los
Libertadores, el desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE _CANADA ", se localiza en el Sector
Normativo No, 3, en Area de Actividad residencial, Zona residencial con actividad econdmica en la

-+ vivienda, Tratamiento de Mejoramiento Integral en la Modalidiad Complementaria,

Que el articulo 14° “4PLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA” del Decreto Distrital 351 de 2006 por
. el cual se reglaments la Unidad de Planeamiento Zonal No. 51, determind lo siguiente:

“Se establecid que en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 51 Los Libertadores hay potencial de mayor
aprovechamiento por asignacién de nuevas dreas de actividad o por asignacion de mayor edificabilidad,
en los predios localizados dentro de sectores normativos de mgloramiento integral, en cualquiera de sus
modelidades, que se localicen frente a los ejes de la malla vial arterial MVA ¥ para todos los predios
localizados en dreas con intervencion restructurante :

Que no obstante lo anterior, de conformidad con lo previsto en ¢l artienlo 2 del Acuerdo Distrital 682 de
2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el Decreto Distrital
790 de 2017, las 4reas inclvidas en el Tratamiento de Mejoramiento Integral no son generadoras del
efecto plusvalfa por mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

Que de acuerdo con lo anterior os predios del desarrollo “El Recods Republica de Canadd”, con fiente a
la Avenida Tomas Carrasquilla potencialmente podrén tener efecto plusvalia por modificacién del
régimen o zonificacién de usos del suelo que peneren usos mAs rentables.

Que adelantados los estudios y trmites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el Decreto
Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por ¢l articulo 17 del Decreto
1203 de 2017, se encontré viable la legalizacién del desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE
CANADA” de la Localidad de San Cristébal.

En mérito de lo expuesto,
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_ .ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C,

BECARTARIADE PLANEASISN

Continuacion de la Resolucitn No. - 148 1 pg 1101208 psy.ggesd

“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” :

RESUELVE:

CAPITULO1
ASPECTOS GENERALES

Articulo 1°. Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “EL RECODO

© REPUBLICA DE CANADA?” ubicado.en la Localidad de San Cristébal y adoptar el Plano No. @SC 96/4-

00 que hace parte integral de la presente Resolucion, cuyo cuadro de dreas se transetibe a contintiacién:

CUADRO GENERAL DE AREAS
ITEM drea (m2) %
AREA BRUTA ‘ 1,658.43 100
AREA UTIL ] 883,92 | 53.30
AREA DE CESION 774,51 4670 |
N° DE MANZANAS - 2
N° DE PREDIOS ' 11

Parﬁgrafo 1. Ordenar a la Direccidn de Informacion, Cartograﬁa y Estadistica, que efectiie la
incorporacién del Plano No. SC 96/4-00 en la Base de Datos Geografica Corporatlva - BDGC, dentro de

* . Tos tres (3) meses siguientes a la ejecutoria de la presente Resolucmn

| CAPITULO I ,
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulo 2° Estructura Bésica. Se encuentra identificada en la Plancha 1 de 3 “Plano de Estructura
Bdsica” del Decreto Distrital 351 de 2006 “Por el cual se reglamenia la Unidad de Planeamiento Zonal

. (UPZ) No. 51 LOS LIBERTADORES, ubicada en la Localided de SAN CRISTOBAL”, en donde se
- relacionan los elementos del suelo de proteccion, la estructura ecoldgica principal, la estructura fincional

y de servicios 'y la estructura socloeconérmcay espacial.

Axticulo 3°. Suelo de Proteccién. En el érea delimitada del desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE
Q&NADA » se identificaron elementos constitutivos del Suelo de Proteccitn a partir de Jo indicado por los

e MEJOR
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL. RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en ¢! Distrito Capital”

conceptos téenicos emitidos por la Secretarfa Distrital de Ambiente y la Empresa de Acueducto y
Alcantarillado de Bogotd, - '

3.1 Estructura Ecolégica Principal.

En el 4rea delimitada del desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA" se identificaron
elemento§ constitutivos de la Estructura Ecolégica Principal, de acuerdo con lo findicado en el -
concepto técnico ambiental remitido por Ia Secretarfa Distrital de Ambiente -SDA- en el oficio No.
2017ER199327 de} 09/10/2017, que informa: “Consultada la base cartogrdfica de la cobertura del
-sistema de dreas Protegidas del Distrito Capital, se evidencia que el predio No. 06 de la manzana
dos (2) del Desarrollo Urbanistico EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, se encuentra afectado
por la Quebrada Morales, componente de la Estructura Ecoldgica Principal del Distrito. Por Io
cual no_es viable legalizar. €] uso actual de éstas dreas Y se deberd aclarar deniro del acto de
legalizacion los usos permitidos de estas, conjorme a los usos reglameniados para corredores
ecoldgicos de Ronda del Decreto 190 de 2004 (..)" '

Asi mismo, la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd mediante oficio No. . 3431003-
2017-0269 8-2017-056711 dél 29 dé inarzo de 2017 sefials: “KJ desarrollo se encuentia afectado
por la Ronda Hidréulica y Zong de Manejo y Preservacion Ambiental de Ia Quebrada Morales, (...)

Que teniendo en cuenta que los lotes 2, 3, 5y parcialmente el lote 6 de la manzana 2 se encuentra
afectados por la Ronda Hidréulica y Zona de Manejo y Preservacién Ambiental de Ia Quebrada
Morales, la Direccién de Legalizaciones y Mejoramiento Integral de Barrios a través del estudio
urbano, establece que dicha drea corresponde a 83,84 mis? del drea total del desarrollo.

3.2. Zonas de Alto Riesgo no Mitigable

En el desarrollo “E! Recodo Repiiblica de Canadd” no existen amenaza de alto riesgo no mitigable,
de acuerdo con el concepto técnico No.5927 del 8 de septiembre de 2010, emitido por e] entonces Fondo
de Prevencién y Atencién de Emergencias — FOPAE, hoy Instituto Distrital de Gestién y Riesgo
Climético —IDIGER, que concluys:

»  “El desarrollo EI Recodo — Republica de Canadd de la localidad de San Cristdbal, se encuentra
localizado enuna zona de amenaza media por fendmenos de remocicn en masa (...)

Garréra. 30N, 25- 90
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» Desde el punto de vista de riesgo, la DPAE considera factible continuar con el proceso de
legalizacién para todos los predios del desarrollo El Recodo — Republica de Canadd, a los que se
les definié amenaza media y/o riesgo medio por fendmenos de remocion en masa.

&

E] Concepto Técnico 8207 del 26 de julio de 2017 y la adenda No:1 al concepto técnico No. 5927 del 8 de
septiembre de 2010, emitidos por el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético —
IDIGER-, sefialan que el Concepto Téenico CT 5927 de 2010 se mantiene sin ninguna modificacion,
adicionando recomendaciones que se encuentran en ¢l mismo. ' :

Todos los predios que conforman el desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA", deberén
dar cumplimiento a las conclusiones y recomendaciones establecidas en los Conceptos Técnicos
No. CT 5927 de 2010 y 8207 de 2017 quie hacen parte integral del presente acto administrativo.

Articulo 4°, Estructura Funcional y de Servicios. Los sistemas generales que componen la
Estructura Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos Urbanos,
Sistema de Bspacio Paiblico Construido y Sistemas Generales de Servicios Piblicos.

4.1. Sistema de Movilidad — Subsistema Vial. E] subsistera vial estd conformado por los siguientes
componentes:

411 Maila Vial Arterial. E| desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA” se encuentra
parcialmente en zona de reserva vial por ¢l trazado de un par vial de la Avenida Tomnés Carrasquilla (V-3)
variable entre lineas de demarcacién, trazado tomado de la cobertura “Reserva vial “de Ja BDGC de la
SDP, via que se sefiala en plano SC 96/4-00.

MANZANA PREDIOS
1 lals
2 1al4

4.1.2. Malla Vial Intermedia y Local, Bl trazado de vias pertenecientes a la malla vial intermedia y local
que se encuentra sefialado en el Plano No. SC 96/4-00 constituye el elemento de conectividad y

£ TiNet A
PBX 335 8000 .
www.sdp.gov.co
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articulacién al espacio piblico segiin lo sefialado en la UPZ No.5 1 Los Libertadores, El 4rea total de zonas
viales corresponde a 774,51m?

1TEM . AREA (M%)
DG 50 SUR } 530.68
_ TV 14BESTE - . 125.45
s TV 14 CESTE ..o 11838

&
)

La localizacion, definicién, mojonesy éreas de cada zona vial se encuentran especificados en el Plano No.
SC 96/4-00 que hace parte integral de este acto administrativo.

4.2. Sistema de éspacio piiblico construldo parques y espacios peatonales, Es el conjunto de espacios
urbanos conformados por los parques, las plazas, las vias peatonales y andenes, los controles ambientales
de las vias arterias, las alamedas y demas elementos naturales y construidos definidos en la legislacion
nacicnal y sus reglamentos, :

El desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA™, no cuenta con zonas verdes o equipamientos
comunales correspondientes a Areas de cesion al Distrito, tinicamente cuenta con las vias vehiculares y
- peatonales de acceso a los predios.

4.3, Sistemas generales de servicios piblicos. Para el 4rea del desarrollo obran los conceptos de
viabilidad para la prestacidn de los servicios publicos expedidos por las respectivas empresas, los
cuales hacen parte integral del expediente de legalizacion, y que seffalan:

Desarrollo “EX. RECODO REPUBLICA DE CANADA”
Conceptos de viabilidad para la prestacwn de servicios pitblicos domiciliarios

Mediante oficio de [a EAAB-ESP No. 3431003-2017-0269 /S-2017-056711 del 25
de marzo de 2017, el Director del Servicio de Acuedueto y alcantarillado de la Zona
EAAB -ESP- | 4 de la Empresa de Acueducto y Alcantaritlado de Bogotd EAAB ESP remitié
concepto téenico en el que inform¢ para el asentamiento “EL RECODO
REPUBLICA DE CANADAY, o siguiente:

]

Garrera 30N.25-90 |
Cadige, Bostal 111314 :
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en la

“El Acueducto ha evaluado la posibilidad real y técnica para la prestacién de Jos
servicios de Acueducto y Aleantarillado sanitario y pluvial, concluyendo que es
VIABLE en todos los predios que conforman el desarrollo.

Ei desarrollo se encuentra afectado pot la Ronda Hidréulica y Zona de Manejo y
Preservacién Ambiental de la Quebrada Morales, cuyas coordenadas son la

s1gulentes
’ . QUEBRADAMORALBS

CODIGO ESTE NORTE
QMORS20042 99135,66  53044,11-
OMORS20041 99126,27 ~ 03043,75
QMORS20040 99101,8 03062,08
QOMORS20039 199095,58 93069,75
(OMORS20038 99070,7 03061,57
QMORS20037 99060,55 9306249 -

Mediante comunijcacién ~ Radicado 01545396 — documento externo de fecha 2 de
Jjunio de 2010, y radicada ante la Secretarfa Distrital de] Habitat mediante oficio No.
1201010707 del 2 de junio de 2010, ‘CODENSA ESP emitié concepto técnico para
el desarrollo “EL. RECODO REPUBLICA DE CANADA” informando Ja NO
afectaci6n por lneas de Alta Tension. Igualmente, informé sobre “la disponibilidad
inmediata de suministrar el servicio de energia eléctrica a los predios ubicados en
los siguientes barrios (...) :

CODENSA

-UPZ - Dwmollo Concepto
o5 | AL HECODO | in dfectacion
LIBERTADORES CANADA” LAT

|
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Mediante memorando 012308 de! 1 de diciembre de 2009, la Empresa de
Telecomunicaciones de Bogotd S.A, B.S.P.,, determinG para el desarrollo “EL

| RECODO REPUBLICA DE CANADA, que éste se encuentra dentro del &rea de
inﬂﬁen_cia de la Central Telefonica Sana Inés. :

NOMBRE DEFINITIVO DEL
DES4RROLLO
e (o)
“ELRECODO REPUBLICA DE
CANADA”

CENTRAL TELEFONICA

" SANTA INES

(...

El suministro del servicio depende de la disponibilidad técnica existente en
las centrales Telefonicas correspondientes en el momento en que se realice el
estudio para la elaboracién de los proyectos de red previo andlisis
Jinanciero, téenico y del cumplimiento de los requisiios exigidos por la
Secretaria del Habitat,

ETB.

Esta viabilidad del servicio queda supeditada a que los predios del barrio no
se encuentren en zona de alfo riesgo geoldgico, hidrdulico o eléetrico de
acuerdo con el concepto técnico de la Oficina de prevencion de desastres tal
como lo establece el Decreto 657 del 26 de octubre de 1994 de la Alcaldia
Magyor de Bogotd D.C.*" s

Mediante oficio No. 10150224-432-2017 del-12- de julio de 2017, GAS
NATURAL FENOSA S.A. ESP. informé para el desarrollo “EL RECODO
REPUBLICA DE CANADA”:

“Gas Notwral Fendsa S.A. ESP. cuenta actualmente con la infraestructura
consiryida y disefiada de Acero'y Polietileno, necesaria pava la distribucién del
servicio en el drea urbana de la ciudad, por lo que certific que la viabilidad de
redes es vigente para los desarrollos relacionados a continuacion y son objeto de
proceso de legalizacién urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios ‘que se
realicen con base en la ubicacién geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes gite
se puedan generar en la zona, asi como la infraestructura vial ¥ la proyeccion
urbanistica definida, Lo anterior, con el fin de evaluar la infraestructura Jfaltante o

GAS
NATURAL
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necesaria para el cubrimiento del servicio en ln zong.

El estudio para Ia determinacién del disefio de redes se realizard previa
solicitud de los interesados a la Delegaczon de Expansion Bogotd al teléfono 348
55 00 ¥ no se tendrdn en cuenta las zonas de afectacion por riesgo geotécnico,
remocidn en mase, ronda hidrdulica, corredor de lineas de altas tension y dreds
sin legalizar, ast mismo el presente certificado no constituye obligacidn para gos |,
{ natwral S.4. ESP, de prestacidn del servicio al whanismo yo prayéctss de'[;
desarrollo, ni tampoco la disponibilidad inmediata del servicio (...)".

L

UPZ - NOMBRE LOCALIDAD DESARROLLO REDES DE ACERO
| NOMBRE :
‘ Recodo Repiblica de
LOS 51 | 8AN 4 | Canadé ot
LIBERTADOR CRISTOBAL :
ES

Pardgrafo, De conformidad con los conceptos técnicos citados, se deberd dar cumplumento a los
requerimientos técnicos exigidos por cada empresa para la prestamén de los servicios piblicos

domiciliarios en cada uno de los predios.
CAPITULO m
NORMAS ESPECIFICAS

Artieulo 5° Zonificacién y tratamientos. La zonificacion y tratamiento al cual estén sujetos los predios

que hacen parte del desarrollo “EL RECODO REPUBLICA DE CANADA” son los siguientes:

AREA DE
SECTOR ACTIVIDAD ZONA | TRATAMIENTO OBSERVACIONES
. Se rige por lo dispuesto en los articulos 341, 360,
Residencial 385 2387 del Decreto Distrital 190 del 2004
con . . (Por medio del cual se compilan las
L Actividad | Meloramiento Integral disposiciones contenldas en los Decretos
3 Residencial Eoondmica Modalidad Distritales 619 de 2000 y 469 de 2003) y por &l
en la Complementaria - | cuadro de usos y el articulo 9 del Decreto 351 de
Vivienda 2006, reglamentario de la UPZ Los libertadores
‘ y ¢l Decreto 080 del 22 de febrero 2016,
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. Articulo 6. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente artfeulo, bajo las
condiciones y restricciones. relacionadas en los numerales que aparecen en Jas casﬂlas de escala dé uso
utbana, zonal ¥ vecinal, definidas en la Nota 1 de este articulo.

Respecto a ]as e}ugenclas de estaclonamlanfos, deben tenerse en cuentz las condwlones dela Nota 2.

u
H

6.1. Predlos Con Frente Ala Avemda Tomﬁs Carrasquiila (V-3)

6.1.1 USO PRINCIPAL

EXIGENCIA ESTACION AMIENTOS
(ver nota 2

Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda

TIPO DE USO

Vivienda unifamiliar y blfamlhar
Vivienda multifamiliar

6.1.2 USOS COMPLEMENTARIOS
EXIGENCIA
p : - ESTACIONAMIENTOS
TIPODEUSO | USOSESPECIFICOS ESCALA DE USO (vermota 1) | - {ver nota 2)

Urbana Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes

COMERCIO

Almacenes VENTA DE BIENES Y
supermercados y SERVICIOS

Centros Comerciales COMPLEMENTARIOS:
hasta 2000 m2 dedirea | Productos alimenti¢ios, bebidas, [
de ventas equipos profesionales
fotografla, calzado, productos i3
en cuero, ropa, erticulo
deportivos, productos eléctricos, (8
ferreterfas, cacharretfas, dpticas,
lémparas, muebles, medicinas
cosmeticos, estéticos, mefales y (3
piedras  preciosas; ~ cristalerfa,
Jugueterfa, anticudrios;
produccién vy ventas

1250 M2 1x40M2

Carréra,30 N.-25 = 80
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TIPO DE USO

USOS ESPECIFICOS

ESCALA DE USO (ver nota 1)

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
{ver nota 2)

atesanlas, artfculos para el
hogar, acabados vy deeoragion,
artfculos y  comestibles  de
primera  necesidad:  futeras,
pariadaifas, ‘lAcledd, carnes,
salsamentarfa, rancho, licores,
bebldas, droguerfas,
perfumertas, papelerias,
librerfas, fencerfy, viveros, telas,
cortines,  discos,  pintures,
mascotas, ferreterfns, articulos
para la consiruccidn al detal,

Urbana .

autopaties, repuestos, lujos y |8

bocelaria  para  automotores,

compraveitas o cagss  de

empeilo

Laoceles, con drea de
ventas de hasta 500
m2

" panaderiag,

VECINAL A:
ACTIVIDAD

ECONOMICA LIMITADA.
EN COMERCIO: artfeulos |

y comestlbles de primers
necesidad, fruterfas,
confiierias,
lacteos, carnes,
‘salsamentarias, rancho,
licores, bebidas, droguerias,
perfumerias, papelerias,
miscelénens, y ferreterias,

Tiendas de barric y
locales con un érea
no mayor a 60 m2

YECINAL B:
ACTIVIDAD

ECONOMICA LIMITADA
EN COMERCIO: Articulos
y comestibles de primera
necesidad, fruterfag,
panaderfas, confiterlas,
lécteos, carnes,
salsamentarias tancho,
licores, bebidas, droguerlas,
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TIPO DE,USO

USOS ESPECIFICOS .

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2}
Privados | Visitantes

ESCALA DE USO (ver nota 1)

misceléneas,

perfimmerfas, papelerias, y

SERVICIOS EMPRESARIALES

i -

Servicios

Financieros Cajeros Autométicos

SERVICIOS PERSONALES

Restaurantes,
rapidas,
banguetes.

Servicios

- . casa
Alimentarios B8

comidas
de [

1x120 M2 1x120 M2

Agencias de
sindicatos,

premiales,

Servicios
profesionales
técnicos
especializados

consultorios
centros  estéticos, centro

ceniTos
vasoular, Iaboratorto
{mecénica dental) servicio

telefonia celular, viveros.

viajes,
asociaciones
profesionales,
polfticas y labores, estudios
y laboratorios fotogréficos,
médicos,

estéticos, veterinarios, ventas
de mascotas, gimnasios;
.acondicionamiento J

médicos. y odontoldgicos f

de ambulancia, venta de

:]

1x120 M2 | 1x120 M2

8 |

5 Iy

Internst,  servicios |

Servicios de

ZONAL ~A: Alguiler: y;
venta de videos, servicios de |}
de
telefonfa, esouelas de baile,

1X120m2 | 1x200m2

Comurnicacion y ZONAL " B:

entretenimiento
masivo,

(Bingos
esferodromos,

Billares,
boleras, juegos de habilidad
y destreza y electrdnicos. de fj
habilidad y destreza, juegos §
localizades de suerte y azar
videobingos,

mAguinas ji

ix120m2 | 1x200 m2
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- EXIGENCIA
. ESTACIONAMIENTOS
TIPODEUSO | USOS ESPECIFICOS ESCALA DE USO (ver nota 1) (ver nota 2)
Urbana Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes
_ __ggamonedas) . :
Chance, loterla en Hnea, :
. juegos  electrdnicos, de 144,
I RS habilidad, y degtreza de ' aEl- 00,25 | — —
; : pequeflo formato * )

@ * Uso no permitido en la referida escala.
----- N0 axigencia de estacionamientos

6.1.3 USOS RESTRINGIDOS

: ' EXIGENCIA
‘ ESCALA DE USO (ver | ESTACIONAMIENTO
TIPODE USO | USOS ESPECIFICOS A nota 1) S (ver nota 2)

Urbana | Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes

SERVICIOS EMPRESARIALES
Sucursales de: Bancos,
Servicios corporaciones, bolsa, . ‘
Financieros crédito, seguros, 12 1x100m2 |  1x120m2
cooperativas, casa de
cambio ,
Servicios Oficinas especializadas de

Empresariales ¢ | finca rafz, arrendamientos
Inmobiliarics  {informética, consultoris,
: publicidad, mercadeo, |
asesorfa, auditoria,| 9
contabilidad, bolsas y
: agencias de empieo,
: - |laboratorios de revelado y
copias.
SERVICIOS PERSONALES

1x100m2 | 1x120m2

Carrera 30 N. 25-90
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“Por la cuval se legaliza el Desarrollo EL, RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

EXIGENCIA
‘ESCALA DE USO {ver | ESTACIONAMIENTO
TIPODEUSO| USOSESPECIFICOS wotal) . Stvernota?)
Urbana | Zonal | Vecinal | Privados | Visitantes

Servicios de Estacionamiento en 20 1
parqueadero edificaciones  especializadas 8.12

en altura (dos o mds pisos) o 15.2] e -

subteréritas. Bstacionamiento | 142 ’

en superficies,
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO
Servicios Actividad Eocondmica [}
Téonicos ™ Restringida:  Talleres  de |3

Especializadog | ormamentacion, marmolerias,
servicios  de  méquinas
dobladoras y -cortadoras,
torno, tipografia y litografia, |3
carpinteria metélica, y  de
maderas
Servicio de Lienado . de
Combustible: Estaciones de
llenado,  Estaciones  de
Servicio Completo, venta de
gocinol

1x100m2 |  1x200 m2

1x60m2 1x40m2

Servicios S | t 0
Automotrices y wer:;:;?in eema:]n:llxul-:::n a
Venta de i '

: vehfculos  em:  Servitecas,
combustibles diagnostico eledtrénico;
talleres  de mecénica Y-
electromecinica,
montallantzs, lavadere de
carras y cambiadero de acefte.

1x60m2 1%40m2

@ * Uso no permitido en la referida escala,
------- No exigencia de estaoionainientos

6.2. Usos para los predios ubicados en el Sector Normat!vo No. 3 Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria,

Carrera-30 N. 25 -90. e ; \ il :
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ALGALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C,

SECRETARIA DE PLANBALION

Continuacién dela ResolucionNo.__._ 14 8 1 DE TTOCT. 208 pgy 70 ge34

“Por la cual se legaliza el Desatrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

6.2.1 USO PRINCIPAL
- . EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
- TIPODEUSO (ver nota 2)
Vivienda unifamiliar y bifamiliar . ey . . \ .
Vivienda multifamiliar - Ver cuadro exigencid de estacionamientos uso vivienda
6.2.2 USOS COMPLEMENTARIOS £l
EX[GENCIA
USOS ESCALA DE USO (ver ESTACIONAMIENTOS
: . . ta2
'm'o DE USO ESPECIFICOS nota 1) (ver nota 2)
Urbana | Zonal {Vecinal| Privados | Visitantes
COMERCIO '
Tiendas de bario y{ VECINAL - Bs
locales con un 4rea no | Actividad Econdmica
mayor 2 60 m2 limitada en’ cometcio:
Artlculos y
comestibles " de

primera - necesidad,
fruterias, | panader[as,
conﬁtarias, J4cteos,
carnes, salsamentarias,

rancho, - licores;

bebidas, droguerias, |

perfumer{as,

papelerias, Y

misceldneas.
SERVICIOS PERSONALES

Restaurantes, comidas,
Servicios Alimentarios {ripidas, casa de
: banquetes

1x120 M2 | 1x120M2

Cafrera 30 N, 25- 80
Cédigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13
PBX 335 8000
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“Por la cual se Iegahza el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA ubtcado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el sttr:to Capital”

USOS

TIPO DE USO ESPECIFICOS

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

ESCALA DE USO (ver
notal)

Urbana

ACTIVIDAD.
ECONOMICA
LIMITADA
SERVICIOS:

belleza, tatuajes,
sastrérfa, - agencias de

Servicios profesionales lavanderls, tintoretla,

téenicos especializados

remontadora. de
calzado, marqueterfas,

confacciones,
cafcterias, helader{as,
¢laboracién de
artesanfas,

EN|

peluquerfa, sala de

reparation de artfeulos f
eléetricos, fotocopias,

vidrierfas, . floristerfas, |3

Chanee, loteria en
linea, - juegos
electrénicos, de

Servicios de
Comunicacitn y
entretenimisnto
masivo,

de pequefio-formato

habilidad, y destreza.

@« Usono permitido en la referida escala,
~-~—=« No xigencia de estacionamientos

6.23 USOS RESTRINGIDOS

Zonal |Vecinal| Privados | Visitantes

9, 14A

TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS

EXIGENCIA
ESTACIONAMIENTOS
(ver nota 2)

ESCALA DE USO (ver
nota 1)

Urbana | Zonal | Vecinal

_Privados | Visitantes

Carrera 30 N. 25- 90
Codaga ‘Postal 111311'-
Pisgs 1.5.8 y 13,

PBX !

Info.: Lfnea 195 SCConongn
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&
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

" EXIGENCIA
TIPODEUSO | USOS ESPECIFICOS ESCA“:O?:ZII)JSO (ver ESTA%%‘:&%‘?NTOS
' Urbana { Zonal |Vecinal| Privados | Visitantes.
INDUSTRIAL
" . - 1x120m2 1x300m2
fpdustna i L 14.A’22 Construccién | Construccion |
SERVICIOS PERSONALES
Servicios de | Estacionamiento en
parqueadero edificaciones : :
ecsipecializaczs en altura 819, - :
(dos 0 m plsos)o PG o i
subterrdneas, - 15,2122 i '
Estacionamiento en
superficies,
SERVICIOS DE ALTO IMPACTO -
Actividad Econémica
Restringida: Talletes de
SERVICIOS ornamentacion,
TECNICOS marmolerias, *servicios
ESPECIALIZADOS | de méquinas dobladoras 1x100m2 1x200m2
|y cortadoras, torno, ' '
tipografia 'y litografia,
carpinteria metéhca, y
de madera, .

@  * Uso no permitido en la referida escala.
-~wee No exigenicia de estacionamientos

NOTA. 1; Condiciones y restricciones para los nsos dentro de las dreas de actividad.

1. Segin condiciones que estab[ezca la Secretaria Distrital de Planeacion de conformidad con requisitos
ambientales de la Secretarfa Distrital de Ambiente.

8. Supeditadas a las disposiciones y prevalencia del Plan Maestro.

9, En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso.

Carrera 30 N, 25-90
Cédigo Postal 111311
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL. RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Lacalidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

12, Solamente en estructuras disefiadas y constmldas para el uso,

14 A. En la misma estructura de la vivienda, sin sobrepasar el prither piso ni 60 m2 de construcsion,

15, Cumpliendo las normas nacionales sobre 1a materia.

16. Mediante reglamentacidn urbanistica que determine condiciones de localizacion: y ﬁmclonam:ento

20, Solamente Jos existentes.

21, Acceso sobre via vehicular dlferente a Ia malla vial arferial

22, Sobre via vehicular

24, Segun disposiciones del POT, Decreto 159 de 2004 reglamentario para las UPZ.

25. uegos localizados de suerte y azar, no podrén localizarse dentro de un radio de 200 mis o menos

respecto de Centros de Educaclén formal e informal, Universidades, Centros Religiosos iz Hospitales.

NOTA 2: Condiciones para los estacmnamlentos

Estacwnamlentos para vivienda

. ZONASNORMATIVASPOR |
CLASE LOCALIZACION TIPO DEMANDA DE
‘ ESTACIONAMIENTOS

Unifamiliar bifamiliary | En zonas residenciales | Privades: 1 % 8 viviendas
vivienda compartida - conactividad | Visitantes: | -1 x 18 viviendas
‘ econdmica en Ia Privados; 1 X 6 viviendas

e A o vivienda, '

Muhifarnilay " Zonas de comercio | Visitantes; | 1 x 15 viviendas

aglomerado. (1) '

(1) Para los proyectos VIS subsidiables, VIP, y vivienda compartida aplican Ias exigenciag sefialadas para las zonas
res:denclales con actividad econdmica en la vivienda,

- Estacionamientos para comercio de esc_a]a Urbanay Zonal.'

Areas generadoras de estacionamientos privados y de visitantes: Se contabilizan sobre el 4rea de
ventas de los establecimientos ¢comerciales.

Estacionamientos para comercio de escala vecinal A.

Gaf'rera 30'N. 25-80
Cddig

P . JOV.CO
Info:: Lfnea 196

MEJOR
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“Por la cual se legaliza e} Desarrollo EL. RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizardn sobre
las dreas de ventas, después de 60.00 m2, sobre e.l ‘4rea que s exceda sobre dicho metraje.

Estacionamientos para servicios personales, empresarmles y del alto 1mpacto escalas Urbana
Y Zonal.

"3 a) Privados: Se contabilizar4n sobre el 50% del 4rea generadora de estam@narmento.

’ b) Visitantes: Se contablllzarén sobre el 50% del 4rea generadora de estaclonamwnto

Parsigrafo 1° Los usos dotacionales para Jos predios con frente a fa Avenida Tomas Carrasqullla y

Jos ubicados en el Sector Normativo 3 Mejoramiento Integral Modalidad Complementaria, se rigen

por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018 "“Por medio del cual se armonizan las normas
de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios Piblicos y de Movilidad con las normas de
las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones que orientan la formulacién de los
planes directores, de implantacién y de regularizacion y mangjo y se d:ctan oiras dr-Spo,s'zczones , 0
la norma que lo complemente, modifique o sustituya.

Paragrafo 2 °, Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos,

Articnlo 7°, Normas sobre equipamiente comunal privado. Segin lo establecido en el articulo 4° del
Decreto Distrital 080 de 2016, “Por mediv del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacién de las UPZ y se dicta otras dzspo.s‘zczone.s' el equipamiento comunal privado se rige por
las siguientes normas:

7.1, Elementos del equipamiento comunal privade, El equipamiento comunal privado esta conformado -
por las areas de propiedad privada al servicio de los copropietarios necesarias para el buen desarrollo de
las actividades a las cuales estd destinada una edificacion. Para uso residencial con viviendas no VIS ni
VIP y para otros usos distintos al residencial, se calcula sobre la construccion en el uso y/o construccion
neta, definida en el articulo 2 def Decreto Distrital 080 de 2016.

El equipamiento comunal privado debe tener acceso directo desde las 4reas comunes que no sean de uso
exclusivo,
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL. RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en Ja
Localidad de SAN CRISTOBAL, en ¢l Distrito Capital” '

7.2. Exigencia. Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con més de 800 m2 de 4rea construida y
los proyectos residenciales de cinco (5) o mds unidades de vivienda, que contengan 4reas comunes;
deberén prever con destino al equipamiento comunal privado, las dreas minimas en las proporciones y
con [ destinacién que se sefiala a continuacién: Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto,
el calculo se debe realizar sobre cada uno de los usos seglin la siguiente s:gigencia: '

Tipo de proyecto - Exigencia
- Hasta 150 viviendas: 6 m2 por cada unidad de vivienda.
- 150 o més viviendes: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda

1. Proyectos de Vivienda, VIS

| subg;di-ablm: __| aplicable al mimero de viviendas que exceda 150 viviendss.
%ml:r oyegtos de viviends, no VIS ni 10 m2 por cada 80 m?2 de construceién neta en viviend.

3. Para usos diferentesa vivienda: | 10 m2 por cada 120 m2 de construccion neta en el uso,

7.3, Destinacién.

Zona ' ' Porcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas er dreas libre ~ ‘ 0%
b. Servicios comunales en dreas construidas ‘ 15%

El porcentaje requerido en cada proyecto para completar

©. Bstacionamientos adicionales para visitantes el 100 % de la totalidad del equipamiento exigido,

Articulo 8°. Normas para las dreas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria. Para el desarrollo objsto de la presente reglamentacion, ‘se tendrén en cuenta las
normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de
conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2018, asf:

8.1, Etapas de Desarrollo constructivo para el reconocimiento y la expedicién de licencias de
construceidn. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo constructivo en la cual se
encuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al
reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccién en sus diferentes
modalidades, de la siguiente manera:
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Continuacién de Ja ResoluciénNo. - ¥4 8 1 pp TTHRL BB 5.0 56 Ge34

“Por la cual se legaliza el Desatrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital” :

Tipos | CARACTERISTICAS

Laote vacio .

Un piso con cubierta lmana, sin placa de concreto

Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubierta liviana
Dos pisos con dos placas de concreto y/o adicionalmente un tercer pise con cub:erta liviana

Tres 0 més pisos con fres 0 més placas de concreto. 3

wo|olw|>

8.2. Normas para.los elementos relacionados con el espacio péiblico ~

-Se permite con una dimensién méxima de 0,60 metros a partir del segundo plSU por
el frente de los lotes sobre cualqmer tipo de via, cuya dimensién debe mantenerse en
todos los pisos dentro del mismo plano de fachada.
1. Voladizo ~Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las ednﬁcacmnes
o colindantes petmanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.
-No se permite sobre zonas verdes o rondas de rfos y quebra.das
-Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de Ias enudades
competentes sobre redes aéreas eléctricas y de teléfonos.
Se reconoce como pararmento el muro de la fachada de la edificacion en el primer
2. Paramento piso, siempre y cuando coincida o se encuentre refracedido con respecto a la linea de
’ demarcacion del lote mdlcada en el plano de legalizacién objeto de la presente
reglamentacion.
8.3, Alturas
' via AREA DEL LOTE
- ANCHO DE ' , | Igual o mayora 120 ' "
Menor a 120 m* | m? y menor 240 m? Mayor a 240 m
1. Menor de 12 m, 3 Pisos 3 Pisos 3 Pisos
2, Igual o mayor a 12 metros 3 Pisos ' 5 Pisos
3.Malla vial arierial (Nota 1) 3 Pisos 5 Pisos | 8 Pisos
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la

Localidad de SAN CRISTOBAL, en el Distrito Capital”

Nota 1: Los predios que se localicen en zonas demarcadas como de reserva vial se rigen por las
disposiciones de los articulos 178y 179 del Decreto Distrital 190 de 2004, - - '

Nota 2, Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiofes distintas, se deberd generar un
retroceso de minimo 5 mts desde el punto més alio de la fachada de menor altura haciy el interior del

predio’ generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.

Nota 3: El indice de ocupacioén para las edificaciones
| méximo de 0.70 sobre drea del lote . - ‘ 1

en predios que superen 240 m2, puede ser

' 8.4, Patios. El drea minima de los
efapa de desarrollo constructivo en

licencia, as:

patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinard segtin la
que se encueniren los predios al momento de solicitar la respectiva

TIPO | 'AREA DEL PREDIO * - CONDICIONES
Predios con 4reas menores | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00
12120 m2 m. & partir del segundo piso, diferente del espacio de 1a escalera,
A Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente

Predios con 4reas iguales o
mayores a 120 m2

a un tercio (1/3) de la alfura total de la edificacion desde el nivel de
tierra, en ningun caso inferior a 2,00 m,

Predios con dreas menores
a120m?2

dluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de

B | Predios con dreas iguales o | luz 0 jardin interior.
rmayores 8 120 m2
Predios con dreas menores | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00
al20m2, m. & partir del segunde piso, diferente del espacio de la escalera,
C P‘ edi freas jouales o | P24 descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente
rocilos con Areas IBUAIes O | 2 un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tiem
mayores a 120 m2 . " o ‘
en ningln caso inferior 2 2,00 m. .
Patio descubierto desde el segundo piso de minimo 6,00 m2, con un
Predios con dreas menares | lado no menor de 2,00 m., diferente .del espacio de la escalera. Se
al20m? ‘ debe garantizar la iluminacién y ventilacion de los espacios
D habitables del segundo piso.

Predios con dreas iguales o
mayores a 120 m2

Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente
a un tercio (1/3) de la altura tota! del edificio desde el nivel de tierra,
en ningtin caso inferior a 2,00 m, ‘
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo EL RECODO REPUBLICA DE CANADA, ubicado en la
Localidad de SAN CRISTOBAL, en ¢l Distrito Capital”

El Jado minimo de los patios debe ser el equivalente a un tercio (1/3)
de la altura tota! dei edificio desde el nivel de tierra, en ningiin caso
inferior a 2,00 m. .

Predios con 4reas iguales o

E mayores a 120 m2

8.5. Aislamiento y empates entre edificaciones. Toda edificacién debe aislarse contra predios vecinos
cusndo la edificacién supere los cinco (5) pisos de altura. Se debe aislar con un ancho minimo de un
quinto (1/5) de la altura que existe desde la placa superior del tercer piso hasta la parte mgs alta de la

]

edificacién, y en ningin caso menos de tres (3.00) metros. :

En caso de que el predio vecino tenga una edificacién que en su parte més alta supere Jos 3 pisos, el

aislamiento se debe prever a partir del empate volumétrico con la edificacion vecina.

Para toda edificacién, en caso de proyectarse aislamiento posterior, tal aislamiento se debe prever desde el
nivel del terreno o place superior del semisétano con un.ancho minimo de un quinto (1/5) de la altura que
hay desde donde se debe prever el aislamiento hasta la parte més alta de la edificacion, y en ningin caso
menos de tres (3.00) metros de conformidad con lo establecido en el numeral 5 del artfculo 18 del Decreto
Distrital 080 de 2016. ' ' .

Articulo 9°, Normas :_arquitect(inicas.

9.1, Habitabilidad. El 4rea minima de la vivienda sers la que resulte de muitiplicar ] nimero de alcobas
de la vivienda por quince (15) metros cuadrados. ' '

9,2, Iluminacién y ventilacién, En las viviéndas, solamente los bafios y cocinas, depsitos y espacios de
servicios podrén ventilarse por ductos, los demés espacios deben ventilarse e iluminarse directamente al
exterior o a través de patios. :

9,3, Subdivisiones. Se rigen por lo establecido en el literal C del numeral 2 del articulo 31 del
Decreto Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a
la reglamentacién de las Unidades de Planeamienio Zonal y se dictan ofras disposiciones”, asi:

_ Las dimensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Frente minimo: 4,50 metros
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- Afeaminima: 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con éreas y dimensiones menores que aparecen en el plano original
del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacién y no se les exigird el drea y frente
minimo; no obstante, deberdn acogerse a las demés normas contenidas en el presente acto
admir'li;stra’_tivo. , ' S ' o ' S

i 3

A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitirdn subdivisiones y/o
reloteos que tengan éreas o frentes inferiores a los establecidos en la presente reglamentacién, '

9.4. Sétanos y semisGtanos, No se permiten.

9.5. Rampas y escaleras. Las rampas y esca!eras' de acceso a las edificaciones deben retrocederse un
metro de distancia como minimo respecto del paramento de construceién, '

Paragrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo.

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las edificaciones
existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el Decrefo Nacional
1077 de 2015 y sus modificaciones, la Resolucién 205 de 2007 modificada por la Resolucion 0854 de
2013 de la Secretaria Distrital de Planeacién ~ SDP, el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo
Resistentes —-NSR~10; asf como los Decretos Distritales 408 del 23 de diciembre de 2004 (Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 51 Los Libertadores, 523 de 2010 y 080 de 2016, al presente acto
administrativo y las demds normas vigentes sobre la materia. Mientras el Distrito Capital no adopte la
Politica Piiblica de legalizacién urbanfstica de asentarnientos humanos, los trémites de reconocimiento se
seguirdn tramitando ante los Curadores Urbanos de Bogot.

Articulo 11° Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar a
intervenciones de obras nuevas; adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, ésias quedarin sujetas a
las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus modificaciones, la
Resolucién 205 de 2007, modificada por la Resolucién 0854 de 2013 de la Secretarfa Distrital de
- Planeaci6n, ¢l reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes ~NSR-10; asf como los
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Decretos Distritales 378 del 13 de septiembre de 2006 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 51 Los
Libertadores, 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demés normas vigentes sobre la materia.

CAPITULO IV
. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
: | ORGANIZADAOEL RESPONSABLE DEL T

Articule 12° Obligaciones. De corformidad con lo establecido en el numeral 4° del artfculo 458 del
Dedreto Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular del globo de terreno y la comumdad
responsable, las que a continuacién se reiacionan:

12.1 Ejecucién del subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su me_]oraxmento,
construccion y mantenimiento dependlendo de las condiciones de las mismas.

12.2 Requerimientos técnicos para mstalacmnes internas y acometidas. La comunidad deberd cumplir
con los requetimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que determinan las respectivas
‘empresas prestadaras de servicios péiblicos domiciliarios, asi como cancelar los derechos de conexion a las
redes por parte de cada uno de los predios que conformen el desatrollo.

' 12,3 Porcentaje exigido para zonas verdes y comunales. La situacién actual y poroéntqie exigido para
~ zonas verdes y comunales es la sigujente:

N , . Areay %
’ D, L) . .
Area Total del | Suelo de Area neta :;:ea y % BX:lg_ldO Zonas verdles ylo | faltante de PlIo. de
desarrollo Proteccién | urbanizable ZONas Verees o . cm_nuna " Zonas otes
comunales existentes verdes o
. g comunales
165843 m® | 83,84m2 | 157459 m2 3935?;‘)’12 Noexiste | 393,64m2 | 11

- De conformidad con el articulo 115 del Acuerdo DlStI‘ltal 257 de 2006 la norma que lo modifique,
* derogue o sustituya, la Secretarfa Distrital de Hébitat debera coordinar las intervenciones de las entidades

£ f ﬁ s0GOTA
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‘competentes dertro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para que se puedan adelantar
acciones que permitan generar zonas verdes y comunales pata la poblacién de este desarrollo, ya sea en el
mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del &rea de conformidad cof el articulo
26 del Decreto Distrital 476 de 2015,

12.4 Escritura de constitucién de barrios o desarrollos urbanisticos. El;titular y la comunidad deberén
tramitar, suscribir y registrar la éscritura publica de constitucién del*desarrollo legalizado, en las
condiciones establecidas en el artfoulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las demés normas
nacionales y distritales que reglamentan Ia materia. _ . :

12.5 Entrega de las zonas de cesién (zonas viales) destinadas al uso piblico, Es obligacion del
titular entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensorfa def Espacio Piiblico — {DADEP), el dominio de las cesiones
destinadas al uso publico o transferir al Distrito Capital los derechos de posesion sobre las areas
usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definitiva de los bienes destinados al
uso publico, ' ' |

12.6 Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberdn
~ adelantar las actuaciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, para la
inscripeién de este acto adminisirativo en los respectivos folios de matricula tnmobiliaria.

| CAPITULO.Y ,
APLICACION DEL EFECTO PLUSVAL{A

Articulo 13° Participacién en la plusvalia: De conformidad con lo previsto en el articulo 14 del
Decreto Distrital 351 de 2006 por el cual se reglamentd la Unidad de Plancamiento Zonal No. 51, Los
Libertadores, hay potencial de mayor aprovechamiento por asignacion de nuevas 4reas de actividad, en
los predios localizados dentro de sectores normativos de mejoramiento integral, en cualquiera de sus
modalidades, que se localicen frente a los gjes de la malla vial arterial MVA y para todos los predios
localizados en dreas con intervencion restructurante”. , .

Las dreas incluidas en Mejoramiento Integral no son generadoras del efecto plusvalia, por mayor

aprovechamiento del suelo en edificacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo

Distrital 682 de 2017, que modifica el articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el
' : . e ra
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Decreto Distrital 790 de 2017, de acuerdo a lo anterior en los predios del desarrollo El Recodo Repiiblica
de Canadé con frente & la Avenida Tomés Carrasquilla se presenta hecho generador de efecto plusvalia
por asignacién de mayor aprovechamiento poi usos més rentables por localizatse en frente a un ¢je de la
malla vial arterial MVA. ‘ '

_ ~ cApfruLOVI _
ACCIONES DE MEJORAMIENTO BARRIAL-

Articulo 14°. Acciones prioritarias. Conforme al diagndstico del desarrollo en eétudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias: -

14.1. Mejoramiento de 1 infraestructura vial, Es responsabilidad de la entidad competente incluir
el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacion de la pavimentacion de las vias del
desarrollo, de acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal.

14.2. Mejoramicnto y condiciones de redes de servicios piblicos. Es responsabilidad de las

respectivas empresas prestadoras de servicios publicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de
la presente Resolucién en sus programas de expansién, de acuerdo con su disponibilidad téenica y

. presupuestal, y con la elaboracién de disefios y contratacion dé la construccién de las redes

definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios pfiblicos domiciliarios de que trata el
articulo 365 de la Constitucion Nacional y 134 de la Ley 142 de 1994.

14.3. Generacidn de zonas verdes y equipamiento comunal piiblico. La entidad competente debe
incluir en los programas de mejoramiento integral las acciones que permitan Ja generacion de zonas
verdes y comunales, de acuerdo con el diagndstico realizado en el estudio zonal urbano y la
disposicién de predios en el sector, | | |

Segin lo sefialado, dado que ¢l desarrollo presenta un déficit de 4rea destinada para zonas verdes y
comunales de 393,64 m? se deberan adelantar acciones de acuerdo con los resultados del estudio zonal,
que permitan identificar reas para suplir dicho déficit, estas 4reas seran evaluadas para eventualmente ser
reservadas por la Sectetaria Distrital de Planeacién a través de la Direceién dej Taller del Espacio Publico,
con posterioridad al acto de legalizacién, :
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14.4 Acciones de control urbano. Es responsabilidad de la Inspeccién de Policfa competente en la
localidad San Cristébal, adelanter las correspondientes acciones de control urbano, Asimismo, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 135, 136 y 140 de la Ley 1801 de 2016, referentes a los
comportamienios contrarios a la integridad urbanistica, en particular parcelar, - urbanizar, demoler,
intervenir, o, construir en 4reas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura. de servicios
publicos domiciliarios, . . : ' :

x
t

Pardgrafo. Las acciones definidas arteriormente deberén ser prioritarias en los Planes de Desarrollo y
tenerse en cuenta en la destinacién de recursos por parte de las entidades responsables de la ejecucién de
las mismas. :

CAPITULO VIX

DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15°, Licencia de urbanizacién. La presénte Resolucion hace las veces de licencia de
urbanizacién, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del artfeulo 2.2.6.5.1 del Decreto

- Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017,

Las construcciones exiStentes y laé_intewenciones ‘pera obra nueva, adecuaciones, ampliaciones y/o
modificaciones tendrén que .ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucién, en las

condiciones sefialadas en el Capitulo III - Normas Especificas.

Pardgrafo. Los titulares del derecho de dominio o los poseedotes de los predios legalizados, estén en la
obligacién de obtener el reconocimiento ds 1a existencia de edificaciones o ia licencia de construccion,
segiin el caso, en sus diferentes modalidades, ante los Curadores Urbanos.

Articulo 16° Efectos de Ia legalizacién, La expedicién de Ja presente Resolucién no empara ningtin
derecho de propiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto administrativo; sus
efectos inciden tinicamente en el derecho pliblico, es decir, con relacién a la legalidad urbana,
mejoramiento de servicios plblicos y comunales, y normas cortespondientes al ordenamiento fisico del
sector, )

En ninglin caso esta legalizacidn - urbanfstica. constituye tftulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicidn del derecho de propiedad.
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La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajeriacion informal de inmuebles o por
ineurrit en infracciones urbanisticas.

Articulo 17° Notificacién, comunicacién y publicacién. La presenfe resolucién se notificard al
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Piblico ‘DADEP-, a la Secretarfa Distrital del

- Habitat —SDHT-j &l Instituto Distrital de Recreacién y Deporte ~IDRD-, 4 la Unidad Admigistrativa
Especial de Catastro Distrital -UAECD-, al responsable del trimite, y a todas las personas que s€ hicieron -
parte en el mismo, en los términos del artfculo 32 del Decreto Distrital 476 de 2015 y de laLey 1437 de
2011. A su vez, se comunicard a Ja Alcaldfa Local de San ‘Cristébal y a la fnspeccion de Policia Prineipal
de la Localidad de San Cristobal.

Asi mismo, el presente acto administrativo se publicaré en la Gaceta de Urbanisme y Construceidn de
Obra, igualmente se publicara un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con la anotacién de la
publicacién en la mencionada Gaceta y en la pagina Web de 1 Secretaria Distrital de Plancacion ~SDP-,
peita gue los terceros ¢ interesados tengan la oportunidad de intervenir coriforme consideren en derecho.

Articulo 18°. Vigencia y recursos. La presente Resolucion rige a partir de la fecha de gjecutoria y contra
ella procede el tecurso de reposicién ante el Secretario Distrital de Planeacién, €l cual deberd interponerse
por escrito dentro de los diez (10) dfas hébiles siguientes a la notificacion personal o por aviso, en los
términos y condiciones establecidos en los articulos 71, 76 y 77 de Ia Ley 1437 de 2011,

*

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PU/ .
» .- - 11007, 268
Dada en BogotA D.C,,

Revision Téenleas Qﬁ}\ Mauricio Enriqy -
izacipn y Mejoramiento Integrd] de Bam'us%

Glenda Ampp©
Revisién Juridiea: iguel Haf TER!
Migu % tnao Hlenso, Director de Anilisis y Condeptos Suridicos, W 1,

Sandfa Mej

ia Arias, Contratista Secretarla Distrite] de §laneaciotGyi=s
Prayecté: ;
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( . )
“Por la cual 'se legaliza €l Desarrollo SBCTOR SAN JOSE 1, ubicado en la. Locahdad de SUBA en
el Distrito Capital”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION
En ¢jercicio de sus faoultades Iega.les en especial las confendas por los numerales 3 ¥ 5del artlculo 458
del Decreto Distrital 190 de 2004, el articulo 30 del Decreto Distrital 476 de 2015 v los literales h) y fi)
del artlculo 4° del Decreto Distrital 016 de 2013 y,
CONS]])ERANDO«

Que ¢l articulo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004 Plan de Ordenamiento Territorial de Bogotd, D.C.,

 define la legalizacion como “(...} el procedimiento mediante el cual la Administracin Distrital, reconoce

agprueba planos, yegulariza y expide la reglamentacién, para los desarvollos humanos realizados

' clandestinamente, que sin perjuicio de lo dispuesto en el régimen de transicion, a la fecha de expedicion

del presente Plan, cumplan con las condiciones exigidas por la normatividad nacional.”

Que mediante el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudady Territorio” se compilaron los articulos 122 y siguientes del
Decreto Nacional 564 de 2006, relativos a la legalizacién urbanistica de asentamientos humanos, y fue
modificado parcialmente por el Decreto Nacional 1203 de 2017, en lo que respecta a Ja definicién de la
legalizacion.

Que mediante el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del
Decreto Nacional 1203 de 2017, se faculté a la Administracién Distrital para reconocer la existencia de
los asentamientos humanos constituidos por viviendas de- mteres social, aprobar los planos y expedlr su
reglamentacion urbanistica,

Que en cuanto al procedimiento aplicable, sefiela el paragrafo del articulo 34 del Decreto Distrital 476 de

- 2015 que: “Los desarrollos que cuenten con auto de inicio de la Secrefaria Distrital de Planeacion con

anterioridad a la entrada en vigencia del presente Decreto, continuardn su trdmite bajo las normas
vigentes al momento de la expedicion de dicho auto”, en esa medida, teniendo en cuenta que ¢l Auto de
Inicio del trémite de legalizacién fue emitido el 2 de febrero de 2018, esto es, con posterioridad a la
expedicién del citado Decreto Distrital 476 de 2015, a la presente actuacion le es aplicable el frémﬂe
previsto en el mencionado Decreto.
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el Distrito Capital” ,

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, como prueba para
establecer la fecha de la ocupacién del asentamiento se cuenta con la acrofotografia No. 115 del vuelo
SAV-415 del 6 de febrero de 1998, certificada por el Instituto Geografico Agustin Codazm IGAC, que
evidencia la existencia del desarrollo “Sector San José I, en dicho afio.

Que el desarrollo “Sector San José 1" se reglamenta bajo los pardmetros normativos del Decreto Distrital
190.de 2004 y del Decreto Distrital 399 del 15 de diciembre de 2004, megdiante el cual se reglament6 Ia

" "Unidad de Planeamiento Zonal No. 28 El Rincén de ia Localidad de Suba y demés notmas vigentes. .

Que a la Secretarfa Distrital del Habitat conforme al literal j) del articulo 17 del Decreto Distrital 121 de
2008, s¢ le asignd la funcidn de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y regularizacién de
desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretarta
Distrital de Planeacién para su aprobacién o no aprobacidn”, conforme a lo dispuesto en la normativa
vigente. .

Que los literales a) y b) del articulo 10 del Decreto Distrital 016 de 2013, le asignan a la Direccién de
Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, entre otras, las siguientes funciones: “(...) a. Realizar los
estudios urbanisticos pora la legalizacion Yo regularizacidn wrbanistica de asentamientos humanos de origen
. Informal y presentarlos a la comunidad; b. Elaborar la reglamentacién urbanistica de los desarrollos a legalizar
wo regularizacién urbanistica de asentamientos humanos de origen informal y los respectivas proyectos de los
actos administrativos (...) "

Que en cumplimiento de lo previsto en el artfculo 2.2.6.5.2.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, se
realizaron inspecciones oculares por parte de la Secretaria Distrital del Habitat y de la Secretatia Distrital
de Planeacion, entidades que determinaron las condiciones del desarrolio en las Actas de Visita a Terreno
del 14 de diciembre de 2011 y del 24 de enero de 2018, respectivamente.

Que la Secretarfa Distrital del Hébitat constatd que el desarrollo “Sector San José I “, presenta una
estructura urbana definida y una consolidacidn del 100%.

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015, la Secretar{a Distrital
del Hébitat informé sobre el tramite. de legalizacién del desarrollo en mencién, por medio del aviso
publicado en el diario “E! Tiempo” el dia 23 de junio de 2012.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE ], ubicado en'la Locahdad de SUBA, en
el Distrito Capital”

Que de conformidad con el numeral 4 dél artfculo 2.2.6.5.1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015, una vez
adelantado €] estudio correspondiente, se evidencié que més del cinciienta y uno por ciento (51%) de los
propietarios y/o poseedores de los inmuebles del desarrollo, manifestaron su consentimiento y aceptacién
del plano de loteo del desarro]lo "Sector San José I, mediante Acta suscrita el 12 de julio de 2012,

Que en cumplimiento del articulo 2.2.6;55. 1.3 del Decreto Nacional 1077 de 2015 en concordancia con el

Titeral j) del atticnlo 17 del Decreto DiStrital 121 de 2008, la Secretéitia Distrital del Habitat aport6 ante

esta Secretaria la documentacion necesaria para continuar el framite de legalizacién del desarrollo “Sector

San Ja.s'e I ublcado en la localidad de Suba.

Que la Subsecretaria de Planeacién Territorial de esta Secretarfa dio inicio al proceso de legalizacion del
desarrollo "Sector San José I” mediante Auto del 2 de febrero de 2018, de conformidad con el numeral 1°

" del artfculo 458 del Decreto Distrital 190 de 2004

Que en el estudio juridico-catastral adelantado por la Secretarfa Distrital del Hébitat que reposa en el
expediente urbano, se identificé como propietario del predio de mayor extensin al sefior Andrés Bulla
Caviative segiin Escritura Piblica No. 3441 del 28 de agosto de 1963 otorgada en Ja Notaria 3 del Circulo

~ de Bogot, con folio de matricula inmobiliaria SON-20236307.

Que de conformidad con lo dlspuesto en €l inciso 2° del artfeulo 2.2.6.5.2.2 del Decreto Nacional 1077 de
2015, se procedié a comumicar a los terceros deferminados e indeterminados que tengan interés en la
actuacion administrativa o puedan resultar afectados con las decisiones que se tomen, para que se hicieran
paite deniro del proceso mediante la publicacién de un aviso el dia 6 de abril de 2018 en el diario “La

Republica”.

Que a efecto de dar cumplimiento a lo establecido en el articule 2.2.6.5.2.2 de] Decreto Nacional
1077 de 2015 se citd al propietario inicial del terreno de mayor extensién, cuya direccion aparece en
el expedlente, para que compareciera, se hicieran parte dentro del proceso de legalizacién y
ejercieran sus derechos, mediante el siguiente oficio:

" Oficio enviado por lo SDP . Correo Certificado Propictarie fp_lcial Direccién de norresnonc_!encia
2-2018-05747 del 09/02/2018 55187298 Andrés Bulla - Celle 129 No. 28_-15
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“Por la cual se legaliza ¢l Desarrollo SECTOR SAN JOSE 1, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital”

Que una vez surtidas [as publicaciones y las comunicaciones correspondientes, ni el propietario del predio
de mayor extensidn, ni los terceros determinados e indeterminados se hicieron patte dentro del trémite de

Ja legalizacién del desatrollo “Sector San José I'; por lo tanto, no se presentaron objeciones ni

recomendaciones frente al mencionado trimite.

Que en cumplimiento a lo dispuesto en el artfeulo 2.2.6.5.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015, entre

... los dfas 12 al 26 de junio de 2018 se fijé en la cartelera de la-entidad unsaviso informando el lugar yel
" “horaric de consulta del estudio urbanfstico final, frente al cual no se recibieron observaciones o

aclaraciones. Asf mismo, el dfa 12 de junio de 2018 la Secretaria Distrital de Planeacién realizs un taller
informativo con la comunidad, en el cual dieton a conocer las condiciones del estudio urbanfstlco final y
se respondieron inquietudes sobre el mencionado estudio.

Que las Empresas Servicios Piblicos Domieiliarios conceptuaron favorablemente sobre la viabilidad de la
prestacion de servicios en el desarrollo, por medio de los signientes oficios:

- Empresa de Acneducto y Aleantarillado de Bogots - ESP, Oficios Nos. 31300-2013-1492 del 26
 de julio de 2013, 30501-2013-0409/ S-2013-134724 del 20 de agosto de 2013, 30501-2014-0132 del

27 de'marzo de 2014 31300-2016-346 del 12 de abril de 2016, 30501-2016-0113 del 13 de abril de
2016, 30501-2017-0100 8-2017-065343 del 10 de abril de 2017 y 3131003-2017-2464 del 10 de
agosto de 2017, en los cuales se establece las condiciones de viabilidad para la prestacién de los
servicios de acueducto y alcantarillado (sanitario y pluvial) en el desarroilo.

CODENSA S.A. ESP. Oficios Nos, 03127571 del 27 de mayo de 2013 y 06348431 del 8 de agosto
de 2017, en los cuales informa que cuenta con la disponibilidad inmediata de suministrar el servicio
de energfa, y a la vez sin afectacién por Lineas de Alta ‘Tensi6n.

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. — ETB ESP, Oficio No. GARA- D090/2013
005530 del 20 de mayo de 2013, en el cual se informa que cuenta con disponibilidad para la
prestacién del servicio telefénico por la central telefénica de Suba.

Gas Natural 8.A. ESP. Oficios Nos.10150224-100-2016 del 3 de marzo de 2016 y 10150224-454-
2017 deél 24 de _]LlllO de 2017, en los cuales se indica que cuenta con la infraestructura construida y
disefiada necesaria para la distribucion del servicio en el 4rea urbana.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE I, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital” ' '

Que la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA, mediante comunicacién No, 2013EE065252 del 5 de
junio de 2013, concluye que el desarrollo “Sector San José I” no afecta ningin elemento de la

- Bstructura Ecolégica Principal, razén por la cual se considera viable su Jegalizacion.

Que el Instituto Distrital de Gestién de Riesgos y Cambio Climético — IDIGER expidié los conceptos
técnicos No., 7013. del 16 de septiembre de 2013 y 8233 del 5-de septiembre de 2017 adenda al
condepto” técnico No. 7013 del 16 septiembre de 2013, en el “ual se determind que el desarrollo
“Sector San José I, se encuentra en una zona de amenaza media por fenémenos de remocién en masa. A
su vez, recomienda la implementacién de obras para €l mejoramiento del sector y la contencion de la
ameneaza, precisando lineamientos técnicos, conclusiones y :recomendaciones realizadas para la
legalizacién del desarrollo que se discriminan en el concepto adjunto en el expediente urbanistico y que
hace parte integral del presente acto administrativo, ' '

Que la Secretaria Distrital de Planeacién acorde al procedimiento vigente, adelant6 el estudio urbanistico
para ¢l desarrollo objeto de la presenie reglamentacién, en el que se analizaron las condiciones
urbanisticas del mismo. ' -

Que mediante oficio 2-2017-31955 de fecha 5 de julio de 2017, la Direccidén de Informacion, Cartografia
y Estadistica encontré que el Plano 8132/4-05 del desarrollo “Sector San José I' se encuentra aceptable.

Que ¢l desarrollo “Sector San José I" s¢ encuentra localizado en la Unidad de Planeamiento Zonal No. 28
El Rincon, reglamentada por el Decreto Distrital 399 del 15 de diciembre de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 399 del 15 de diciembre de 2004, “Por el cual se reglamenta la
Unidad de Planeamiento Zonal (UPZ) No. 28, EL RINCON, ubicada en la Localidad de SUBA", se
adoptaron las planchas nimero 1 de 3 "Plano de Estructura Bdsica”, 2 de 3 “Fichas y plano de usos
permitidos” y 3 de 3 “Plano de Plusvaiia”, que contienen las fichas reglamentarias y planos

correspondientes.

Que segtin Ia Plancha No. 2 de 3 “Fichas y plano de usos permitidos” de la UPZ 28 E] Rincén, el desarrollo
sector San José I de la localidad de Suba, fue localizado en el sector 1, Area de Actividad Urbana Integral,
Zona Residencial, Tratamiento de desar;ollo, modalidad Desarrollo Progresivo.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE I, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital”

Que al revisar la base de datos Geografica Corporativa — BDGC se pudo establecer que el drea del
desarrollo Sector San José I, objeto de legalizacién, no formabe ni forma parte de ningin plano
urbanistico.. _ , o

Que el desarrollo al ser una situacién de origen informal debe ser legalizado basado en las normas del
Decreto 190 de 2004 y la Reglamentacién Urbanistica de la Unidad de Planeamiento Zonal a la cual

pertenece, su uso y reglamentacién se enmarcard en estas condiciones. :

- Que si bien la Unidad de Plancamiento Zonal No. 28 El Rincén reglamentada por el Decreto Distrital No.
399 del 15 de diciembre de 2004, establecié que el 4rea del desarrollo se encuentra en e} sector 1, Area de
Actividad Urbana Integral, Zona Residencial, Tratemiento de desarrollo, modalidad Desatrollo
Progresivo, se debe tener en cuenta que el desarrollo Sector San José I cuenta con ias condiciones para ser
objeto de legalizacién urbanistica ya que cumple con los requisitos establecidos por la normatividad
vigente para.su legalizacién, por cuanto se pudo establecer que existe con anterioridad al 27 de junio de
2003, cuenta con vna estructura urbana y con lotes ocupados conformados por Vivienda de Interés Social;
por tanto se deberd acoger la notma urbanistica para el Tratamiento de Mgjoramisnto Integral en la
Modalidad Complementaria,

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo Distrital 682 de 2017, que modifica el
articulo 13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el Decteto Distrital 790 de 2017, las freas
incluidas en Mejoramiento Integral no son generadoras de] efecto plusvalia, por mayor aprovechamiento
del svelo en edificacién. Por lo anterior, el desarrollo “Sector San José I no presenta hecho generador de
plusvalia.

Que la Direceidn de Vias, Travsporte y Servicios Pablicos en el estudio vial del Desartollo “Sector
San José 17, informa mediante memorando 3-2018-04366 del 2 de marzo de 2018, en cuanto al
estudio vial del sector que:

“No se traza via frente ol lote 6 de la manzana 1, dado el minimo espacio que existe entre la fachada de este
lote y el lindero del desarrollo en estudio, adicionalmente, que dicha lindero coinclde con el lindero del
urbanismo del frente, el cual no tiene via marcada en este costado. "

Que dando alcance a la comunicacién anteriormente citada la mencionada Direccidn, a través del
memorando 3-2018-1309, sefiala;
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“Por la cual s¢ legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE J, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital” '

(0]

Lo anterior denota que cartogrdficamente no existe malla vial por el costado norte del desbrrollo en estudio,
va que el yrbanismo del frente no contempld via en este sector y ademds el espacio existente (60 cm, al

interior del desarrollo en estudio) no permite generar via aiguna,
3

" ¢) Generar una via sobre el costado norte del desarrollé en éstua;io, a‘;s decir, frente a los lotes 5, 6y 7 de la

manzana 1, implicarfa trazar via de 6 metros2 al interior de dicho desarrollo (teniendo en cuenta que su
lindero coincide con el lindero del urbanismo del frente), lo cual generaria que los lotes de cardcter privado,
5y 7, y parte de los lotes 6 y 8, se constituyeran en zona vial, (...).

Aungue el trazado vial enunciado en el pdrrafo y en el grdfico anterior daria accesibilidad a lo queda del
lote 6, generaria mayor afectacién sobre los lotes del desarrollo en estudio y por tante, dicho trazado no se
incorpord en el estudio vial del Desarrolio San José I, -

De lo anterior, se precisa que ol no disponer un predio del desarrollo en proceso de legalizacitn, de un drea
vial de uso piblico colindante, la determinacion de la accesibilidad a diche predio debe ser dgfinida por
parte de la Direccidn a su cargo en coordinacion con la Secretaria Distrital Hébitat, en el marco de andlisis
adicionales en los que se aborden aspectos juridicos, sociales y urbanisticos.

En caso que el resultado de los andlisis sefialados determinen la necesidad de una zona vial de uso piiblico
al costado norte del desarrollo en estudio, solicitamos informar de ello a esta Direccion con el fin de
proceder a su incorporacion en el estudio vial (...)"

Teniendo en cuenta lo anterior, la Direccién de Legalizaciones y Mejoramiento Integral de Barrios, dispuso
en e} estudio urbano del desarrollo Sector San José I que:

“De acuerdo con lo anterior, el drea comprendida por el desarrollo Sector San José I, no cuenta con
restricciones urbanas, y de tal manera se registra en el plano respectivo,

Teniendo en cuenta lo anterior, pava el lote No. 6 de la manzana I los interesados deben dar una solucidn a
la accesibilidad, a través de la adquisicién de una servidumbre o se genere englobe de dicho lote con alguno
de los predios vecinos del loteo del desarrollo Sector San José I, que presentan accesibilidad sobre la via
puiblica. Igualmente dar cumplimiento a las especificaciones técnicas de los prestadores de servicios

piblicos.
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“Por la eual s¢ legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE I, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital”

Con base en lo anterior, puede concluirse que el desarrollo tiene solucionada su accesibilidad, ast como
conectividad con el sector y por consiguiente, con la ciudad” ‘

Que adelantados los estudios y trédmites previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial, en el Decreto

Distrital 476 de 2015 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 17 del Decreto

1203 de 2017, se encontrd viable Ja legalizacién del desarrollo “Sector San José 1", de la Localidad de

Suba. . '
En mérito de lo expuesto,
. RESUELVE:
CAPITULOI
ASPECTOS GENERALES

Articulo. 1°, Reconocimiento oficial y aprobacién de planos. Legalizar el desarrollo “Sector San José I
ubicado en la Localidad de Suba y adoptar el Plano No, 8132/4-05 que hace parte integral de la presente
resolucion, y cuyo cuadro general de dreas se transcribe a continuacién:

CUADRO GENERAL DE AREAS

ITEM AREA (m?) %
AREA BRUTA o - 912,46 100,00
ARRBA UTIL 71520 84.96
AREAS DE CESION "137.26 - 15.04
N°. MANZANAS 1
N°, PREDIOS ' : 12

Pardgrafo 1. Ordenar a la Direccién de Informacién, Cartografla y Estadistica de la Secretaria Digtritat
de Planeacién, que efectie la incorporacion del Plano No. $132/4-05 en la Base de datos Geogréfica
Corporativa - BDGC, y a su vez en el perimetro urbano de Ja ciudad, dentro de los tres (3) meses
siguientes a la ejecutoria de la presente resolucion.

 Pardgrafo 2. De conformidad con lo sefialado en el estudio urbano el cual hace parte integral del

presente acto administrativo, respecto del lote No. 6 de la manzana 1 los interesados deberén dar una
solucién a la accesibilidad al mismo ya sea a través de la adquisicién de una franja, el establecimiento de

Carrera 30 N. 25- 80
Cddigo Postal 111311
Pisos 1,58y 13
PBX 335 8000
www.sdp.gav.co
Infa.: Linea 185

WAL LY
A

= %\ BOGO

7
orcerzsies - PARA TODOS




7.

ALGALDIA MAYOR
- "DEBOGOTA D.C.

S2CRETAAIA DG PLANEACION

Continuacién de Ia ResolucionNo. - 14 8 2 DR TTOCT. 2008 Pig. 9 de29

“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE 1, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital” ‘

‘una servidumbre ¢ englobe con alguno de los predios vecinos del loteo del desarrollo Sector San José I

que presenian accesibilidad sobre la via piblica. Igualmente, deberdn dar cumplimienio a las
especificaciones técnicas de los prestadores de servicios piblicos. ‘

| CAPITULOD .
ELEMENTOS DE LA ESTRUCTURA BASICA

Articulg 2°, Estructura Bésica. Se encuentra identificada en el Decreto Digirital 399 del 15 de diciembre

* de 2004, por medio del cual se adopt la Unidad de Plancamiento Zonal (UPZ) No. 28 - El Rincén, en

donde se relacionan los elementos del suelo de proteccidn dividido en la estructura ecoldgica principal y
las éreas de amenaza y riesgo, asi mismo el sistema de movilidad y el sistema de espacio piblico
consiruido. En el articulado subsiguiente se describen los elementos de esta estructura. '

Artiéulo 3°, Suelo de Proteccién. En el 4rea delimitada del desarrollo “Sector San José I' no se
identificaron elementos que constituiyan Suelo de Proteccién de acuerdo con lo indicado por los

‘Conceptos Técnicos emitidos por la Secretaria Distrital de Ambiente y el Instituto Distrita] de Gestion de

Riesgos y Cambio Climético -IDIGER.
3.1 Estructura Ecol6gica Principal.

La Secretarfa Distrital de Ambiente mediante oficio No. 2013EE065252 del 5 de junio de 2013 indico
que el 4rea del desarrollo “Sector San José I no cuenta con elementos constitutivos de la Estructura

Beolégica Principal.

3.2 Zonas de Alto Riesgo no Mitigable

De acuerdo con los Conceptos Técnicos Nos, 7013 del 16 de septiembre de 2013 y 8233 del 5 de
septiembre de 2017 Adenda al CT-7013 de septiembre de 2013 emitidos por el Instituto Distrital de
Gestion de Riesgo y Cambio Climético - IDIGER-, el desarrollo “Sector San José I’ se encuentra
localizado en una zona de amenaza media por remoci6n en masa y no se identificaron predios en alo

riesgo no mitigable.
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*Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE I, ubicado en la Localidad de SUBA, en
el Distrito Capital”

Todos los predios que conforman el desarrollo “Sector San José I”, deberén dar cumplimiento a las
recomendaciones contenidas en los Conceptos Técnicas 7013 del 16 de septiembre de 2013 y No. 8233
del 5 de septiembre de 2017 Adenda al CT-7013 de septiembre de 2013, los cuales forman parte del
presente acto administrativo.

Artfeulo-4° Estructura Funcional y de Servicios. Los sistemas generales que componen la Estructura
Funcional y de Servicios son: Sistema de Movilidad, Sistema de Equipamientos Urbanos; Sistema de
Espacio Pblico Construido y Sistemas Generales de Servicios Pablicos.

4.1. Sistema de Movilidad — Subsistema Vial. Dentro del desarrollo "Sector San José I” el ‘subsistema
vial est4 conformado por los siguientes componentes: ‘

- 4.1.1 Malla Vial Arterial. No se ha constituido reserva para vias pertenecientes a la malla vial arterial, en

el desarrollo "Sector San José I,

4.1.2. Malla Vial Intermedia y Local. Bl trazado de vias pertenecientes a la malla vial intermedia y local
que se encuenfra sefialado en el Plano No. $132/4-05, constituye el elemento de conectividad y
articulacién al espacio pablico segiin lo sefialado en la UPZ No. 28 — El Rincdn. El érea total de zonas
viales corresponde a 137.26 m2. El desarrollo tinicamente cuenta con las vias peatonales y las vehiculares
de acceso a los predios. La localizaci6n, definicidn, mojones vy las dreas de cesién viales se identifican en
el plano No. S132/4-05 del desarrollo “Sector San José I, que forma parte integral de este acto
administrativo :

4.2. Sistema de espacio ptiblico construido: parques y espacios peatonales

4.2.1 Localizacién y Definicién. Es ¢l conjunto de espacios urbanos conformados por los parques, las
plazas, las vias peatonales y andenes, Jos controles ambientales de las vlas arterias, las fachadas y
cubiertas de los edificios, las alamedas, los antejardines y demés elementos naturales y construidos

definidos en la legislacion nacional y sus reglamentos.

El desartollo “Sector San José I no cuenta con zonas verdes o equipamientos comunales cortespondientes

~ a freas de cesidn al Distrito.
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“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE I, ubicado en la Localidad de SUBA, en

el Distrito Capital”

4.3, Sistemas Generales de Servicios Pablices. Para el 4rea del desarrollo obran los conceptos de
viabilidad para la prestacion de los servicios péiblicos expedidos por las respectivas empresas, los
cuales hacen parte integral del expediente de legalizacion, y que sefialan:

’ Desarro]lo Sector San José 1
"-‘Conceptos de viabilidad para Ia prestacién de servicios piiblicos domiciliarios

|- Mediante conceptos Nos. 31300-2013-1492 del 26 de julio de 2013, 30501-2013-

0409/ 8-2013-134724 dél 20 de agosto de 2013, 30501-2014-0132 del 27 de
mérzo de 2014, 31300-2016-346 del 12 de abiil de 2016, 30501-2016-0113 del 13
de abril de 2016, 30501-2017-0100 8-2017-065343 del 10 de abril de 2017 y
3131003-2017-2464 del 10 de agosto de 2017, la Empresa de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo de Bogotd EAB ESP remiti6 concepto técnico en el que
informé para el asentamiento “Sector San José 1", lo siguiente:

()

Esta Direccion se permite expedir el concepto de prestacion de servicio de acueducto y
alcantarillado para el Desdrrolle .S'ectar San José I,

De acuerdo a la Zocahzaca on enviads, el Desarvollo San José 1 se encuantra ublcado en la
plancha E-70 de Alcantarillado y ef Sector 105 de Acueducto, tiene como coordenadas de
EAB -ESP- punto medio Este: 99.134,62 y Norte: 113.886,06.

El desarrollo presenta el siguiente estadp actual de vedes

LocALizacion™ | REDES ACUEDUCTO REDES ALCANT, REDES ALCANT,
. SANITARIO PLUVIAL

Cl. 128C8IS @ 3" en PVC costado Sur ¢ 8° Concrato a1z

KR B6ABIS @ 3" en PVC Obra No. 9473 | Existe- No Requisre | Exisle- No Requlare

: costfado occidenial : :
CL 128D No Exisfe-Reguisre 1 Mo Exista-Requlere | Np Exisle-Requiers |
KR 86 B & 6* PVC Obra No. 18089 | & 10° PVC coslado @i2°cs

costatio occigental oceidenial

LINEAMIENTOS TECNICOS
ALCANTARILLADO:

Aleantarillado .S'anita;'io.-
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el Distrito Capital” .

¢ Las dreas de Drengfe del sector se encuentran contempladas en. el Interceptor
Suba, .
¢ Enla CL 128 D no existe red de alcantarillade sanitario, se debe realizar su
disefio y construccion teniendo en cuenta las dreas de drengfe del desarrollo y
las gferentes, _
¢ Se debe realizar el levantamiento topogrdfico e incorporacién al Sistema de
Informacion Geogrdfico Unificado Empresarial (SIGUE) de la EAB-ESP, de la
. . .. redde alcantarillado sanitario edistente por lu KR 864 BIS. moe
" e Se debe realizar inspeccion mediante CCTV a las redes existentes en el
desarrollo, a fin de verificar su estado estructural y capacidad hidréulica; yen
casa de que alguno de estos factores resulte comprometido se deberdn realizar
las reparaciones que sean necesarias o la reposicion de las redes.
s Sedeben realizar las corvecciones de las conextones erradas en el sector, en caso
. ‘ de existir, :

Alcantariflado Pflcvial: ‘

*  Se debe realizar el disefio de las redes de alcantaritiado pluvial por la KR
80ABIS y por la CL 128D, teniendo en cuenta las dreas de drengje del desarroilo
ylas dreas afsrentes.

* Se debe realizar inspeccidn mediante CCTV a las redes existentes en el
desarrollo, a fin de verificar su estado estructural y capacidad hidréulica; y en
caso de que alguno de estos factores resulte comprometido se deberdn realizar
las reparaciones gue sean necesarias o la reposicién de las redes.

Acneducto
* Para el servicio de los predios se requiere el disefio y construceidn de red de
acueducto por la CL 128D* entre KR 864 y KR 86B; y por la KR 864 entre CL
128CBISy CL 128D, con el fin de que se haga el cierre de la malla.
Se debe tener en cuenta la NORMA NS-139 REQUISITOS PARA LA DETERMINACION
DEL ANCHO MINIMO DEL DERECHO DE VIA EN REDES DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO, ~

Los anchos libres del derecho de via propuestos tienen por objeto el acceso, ingreso de
equipo de mantenimiento y operacion general de las lneas de acueducto Y alcantarillado.

Tabla 1. Ancho de dreas libres propuesio para actividades y mantenimiento de tuberias,
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DIAMETROTUBERIA | FPROFUNDIDAD A | DISTANCIA LIBREDEL | ANCHO TOTAL
(Pulgadas) NIVELDE EJE DEL TUBO A C4ADA {corredor 1ibre)
L CIMENTAGION (1) . LADO () {)
c<i6 Hasta 1.5 3.0 6.0
. __Mids de 1.3 19 7.7
1g.< 2 Hasta 2.0 : 4.9 7.7
Mdis g 2.0 18 0.6
24 < 30 Husta 2.5 : 4.8 9.8
i Mésde2s . l.a-.0 o 58 : 17,9
30 < 48 Hastg 2.0 - i8 113
M de 3.0 78 15,6
a8 < g0 Hostg 3.5 78 158
Mds da 3.3 . 9.5 2.0
"Bl ancho mencionado es un valor minimo estoblecido con base e sideraciones
gonstructivg antenimiento baja aspectos geatécmicos y gst X al,
aplicaciones (didmetros de redes merores a 16") y_a fuiclo de lo empresa pod

| permitirse yina excentricidad de la distancia libre del corredor con relacién a un lado del
gfe de la fuberin mantemiéndose gl ancho total exigido. Para tuberlas con didmetros
mayores a 16", dnicamente se podrd permitir dicha excentricidud, cuando exista un
estudio geotécnico realizado acorde con la narma Notes Link "NS-010 Requisiios para la
elaboracidn y presentacion de estudios geotécricos ",

En consideracion a lo anterior la Empresa de Acueducto ha evaluado la posibilidad real y
Iéenica para la prestacidn de servicios de acueducto y aleantarillade concluyendo que es
VIABLE en todos los predios que conforman el desarrollo considerando las siguientes
Situaciones.

Fl acceso a predios debe tener un ancho minimo de 6 metros para poder instalar las redes
de alcantarillado y acueducto. (...)"(Subrayas fuera de texto)

*Al no poder cumpliv el espacio denominade CL 128D con los parfiles violes contempladoy en of artleulo 177 del Docreto 190 de
2004 Plan de Ordenamiente Torritovial, este s¢ dafing dentro del plano da legolizazidn cono un sendero con aecero peatonal.
(Nota SDP),

Mediants oficios Nos, 03127571 del 27 de mayo de 2013 y 06348431 del 8 de
agosto de 2017, la empresa CODENSA ESP emitié concepto para el desarrollo
“Sector San José I", informando;

u( )

CODENSA En atencion a'su solicitud, enviada a nuesivas oficinas via correo electrornico, mediante la
cual se requiere se expida en concepto técnico de disponibilidad del servicio para los
desarrollos listados gue cursan proceso de legalizacion urbanistica, nos permitimos
informar que en visita téenica realizada a los desarrollos San José I de la localidad de

Suba y Puerto Rico II Sector (Madrid 2 segin figura en el plano) de la localidad de Rafael

s0GO T
Wit MEJOR
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Uribe s¢ encontrd lo siguiente:

Assntemionto Lovalidad Aleclacionpor | Predios afootadios
[ ‘ i
Secfar San José | |, ‘Suba Sin afectacion

Dado lo anterior, Codensa S.4. ES}?; cuenta. cop, la, disponibilidad inmediata para la
prestacién del serviclo de enérgla elécirica a los predios sin afectacion por Lineas de Alta
Tension, de los asentamientos relacionados, )

()"

ETB

| Mediante Oficio No. GARA~D090/2013_ 005530 del 20 de mayo de 2013, la

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. E.S.P. determiné para el
desarrollo “Sector San José I

) |

La prestacion del serviclo. de.telecomunicaciones para los predios del asunio y que se
relacionan a continuacion, puede hacerse desde las centrales Telefénicas incluidas en el
wismo: ‘

TTEM NOMBRE DEL DESARROLLO LOCALIDAD CENTRAL
: ‘ - TELEFONICA
(d : -
6 _SECTOR SANJOSE SUBA SUBA
)

Bs necesario que el urbanizador prevea un espaclo de 3xd m2 por cada 1590 servicios /o
3x2 por cada 900 servicios futuros para la colocacién de los equipos de conexicn con la
central matriz,

En ¢l momenta del estudio de factibilidad se hard la evaluacion pertinente, con el fin de

precisar el espacio requerido. Este espacio deberd ser cedido a la Empresa en comadato ¥y

en ningin momento representard costos para ETB.

Vale la pena aclarar que dicho espacio debe corvesponder a suelo dtil, es deciy, que no sea
espacio piblico.

La construccion de la red estd sujeta a la disporibilidad técnica ¥y presupuestal ol
momento de desarrollar el proyecto, por lo tanto debe informarse oportunamente a la
Empresa para planear el aprovisionamiento de la infraestructura, £l Proyecto debe contar
con la aprobacion de la SDP a través de sus Curadurias Urbanas.

()"
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Mediante oficios No.10150224-100-2016 del 3 de marzo de 2016 y No.10150224-
454-2017 del 24 de julio de 2017, la empresa GAS NATURAL FENOSA S.A.
B.S.P. inform¢ para el desarrollo “Sector San Josd I"';

()

De acuerdo a su solicitud dande solrciz'a los concepras tecmcos para los desarrolios
detallados en lg tab!a No I adfunta en el of igio, actualmente en proceso de Iegaltzacxdn ,
urbanistica, nos permitimos informarle lo .s:guienre

Gas Natural Fenosa S.4. ES.P. cuenta actuolmente con la infraestructura construida y
disefiada d¢ Acero y Polietileno, necesaria para la distribucion del servicio en el drea
urbana de la ciudad, por lo que se certifica que la viabilidad de redes es vigente para los
desarrollos relacionados a cortinugeidn y son objelo del proceso de Iegalzzacion
urbanistica, de acuerdo a los estudios y disefios que se realicen con base en la ubicacion
geogrdfica, uso del suelo y tipos de clientes que se puedan generar en la zona, asi como la
Infraestructura vial y la proyeccidn urbanistica definida. Lo anterior con el fin de evaluar
la infraestructura faltante o necesaria para el cubrimiento del servicio en la zona,

DESARROLLO

(.
GAS NATURAL . - Sector San José |

{.)

El estudio para la determinacion del disefio de redes se reglizard previa solicitud de los
interesados a la Delegacion Expansion de Bogotd al teléfono 348 55 00 y no se tendrdn en
| cuenta las zonas de afectacién por riesgo geotéenico, remocidn en masa, ronda
hidrdulica, corredor de lineas de alta tensién y dreas sin legalizar, asf mismo el presente
eertificado no constittye obligacién para Gas Natural SA ESP, de prestacion del
servicio al urbanismo wWo prayecios de desarvollo, ni lampoco la dzspantbilzdad mmsdiata

del servicio.

Para la construceidn.de redes primarias y secundarias se debe contar con la definicion
arguitecténica del proyecto y los permisos necesarios de qulen corresponda para la
canalizacién de redes y el paso de cuerpos de agua como rios, quebradas ya sea de forma
aérea o subfluvial. El consiructor debe firmar un convenio de colaboracidn comercial y
téenfca con Gag Natural S A, ES.F. en el cual se compromete a efecutar las obras civiles
para la instalacidn de redes exteriores de acuerdo a lo establecido en el P.O.T, (Art. 229,
decreto 190 de 2004);

St el desarrollo prevé la construccidn de insialaciones internas estas deben cumplir lo
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Industria y Comercio,

)™

establecido por la resolucién No. 14471 de Mayo de 2002 de la Supermtendencza de

Parigrafo. De conformidad con los conceptos técnicos citados, se deberd dar cumplimiento a los
requerimientos téenicos exigidos por- cada empresa jpara la prestamén de los servicios publicos

‘dotniciliarios en cada uno de los predios. S |

CAPFIULO 11
NORMAS ESPECIFICAS

Articulo 5°, Zonificacion y Tratamientos. La zonificacion y {ratamiento al cual estin sujetos los predios

que hacen. parte del desarrollo “Sector SanJosé I son los siguientes:

Para todo el desarrollo

SECTOR | AREA DE , : : NORMA
ACTIVIDAD ZONA TRATAMIENTO LOCALIZACION APLICABLE
i Se rige por lo dispuesto em:
Residenclal con | oo o ‘ Decrto Diseial 190 4l 2004
‘ . . ejoramienio Inte: o ecreto Distri ¥
3 Residencial | Hividad T diond = | Deserollo SecorSan por el cuadro de usos del Decreto
: economica enlt | omplementaria José1 Distrital No. 399 del 15 de
vivienda ‘ i : | dicierabre de 2004, reglamentario
de 14 UPZ 28, Bl Rincén

Articulo 6°. Usos. Los usos permitidos son los que se describen en el presente articulo, bajo las
condiciones y restricciones relacionadas en los numerales que aparecen en las casillas de escala de uso
urbana, zonal y vecinal, definidas en la Nota 1 de este artfculo. Respecto a las exigencias de

‘estacionamientos, deben tenerse en cuenta las condicionds de la Nota 2.

6.1 USO PRINCIPAL
TIPOQ DE USO EXIGENCIA ESTACIONAMIENTOS
{ver nota 2)
Vivienda unifamiliar, bifamiliar y Multifamilier Ver cuadro exigencia de estacionamientos uso vivienda
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6.2 USOSs COMPLEMENTARIOS
- EXIGENCIA
TIPO DX USO USOS ESPECIFICOS ESCALA DE USO | ESTACIONAMYENTOS
) ‘ ; {ver nota 1) | (ver notn 2)
COMERCIO
: ) Privados | Yigsitantes
ACTIVIDAD ECONOMICA - . .

Comercio vecinal B
Tiendes de barrio y locales
no mayor a 60 m2.

LIMITADA EN COMERCIO:
Articulos y comestibles de primera
necesidad; fruterles, panaderias,
confiterfa, l4otens, cames,
salsamentaria, rancho, licores, bebidas, |
drogucrias, perfumerlas, papeierias ¥
misceléneas.

SERVICIOS PERSONALES
. . Lo Restsurantes, comidas répidas, Casa de 5
Servicios alimentarios banquetes w’% "_ of %300 m2 1x50 m2
.- ACTIVIDAD ECONOMICA
LIMITADA EN SERVICIOS:
Peluqueria, salas de belleza, tatuajes;
- : sastrerla, agencias ds lavanderla, i
ZBI'V;INOS profgs;gr:]les tintorer (s, reparacién de articulos i C-0,14-A | meeenn ——amamee
tnicos especlalizados eléctricos, fotocopias, remontadora de ' - .
calzade, marqueterfas, vidrierfas,
floristerfas, sonfecciones, cafeterias,
heladerfas, elaboracién de artesaniss.
' — Chance, [oteria en lines, juepes. ;
Serviclos o COmNIGATiON | clectranicos de habilidad y (ORI N p— —
J TIeNo masivo destreza de pequefio formato.
@ *Uso no permitido en Ia referida escal.
e No exigencia de estacionanientos
6.3 USOS RESTRINGIDOS
. EXIGENCIA
TIPO DE USO USOS ESPECIFICOS gﬁc‘:‘f‘t{: 1’?}3 Uso ESTACIONAMIENTOS
. v (ver nota 2)
INDUSTRIAL e
. 1x120 m2 de | 1x300 m2de
Industria ) INDUSTRIA -1,14 A22 construceion construccion
SERVICIOS PERSQONALES
[Urbana | Zonal | Vecinal [ Privados | Visttantes
&

Carréfa 30 N..25- 90
Eédigo Postal 111311
Pisgs 1,5.8 y 13
PBX.: 335 8000
wwiv.sdp.dov.co

Infol: Lrnea 195 SC.CER2EONG2

CO-SC—CER259292 GP-CER209293

Bﬁ@@

MEJOR

PARA TODOS




ALCALDIA l\%AYOR
"DE BOGOTA D.C.
SEGIEI’AR!ADEFI;ANEADION

Continuacién de la Resolucién No,

11 0CT. 7hi

_Pig. 18 de29

“Por la cual se legaliza el Desarrollo SECTOR SAN JOSE 1, ubicado en la Localidad de SUBA, en

el Distrito Capital”

Estacionamiento en .
edificaciones especializadasen | R-
altura ( dos o mds pisos) o 8,12,15,
subterrinees Egtacionamicntes | 21,22

en superfigie

Scrvicics de parqueadero

" | SERVICTIOS DE ALTO IMPACTO

ACTIVIDAD ECONOMICA
RESTRINGIDA: Talleres de
orngmentacién, marmolerlas, .
servicios de miquinas
dobladosas y cortadoras, torno,
tipografla y litografia,
carpinterla metdlics y de madera, |55

& *Usono permitido en la referida escala.
~sunna Wo etigenoia do estacionamientos

Servicios técnicos
especializados

X100 M2 | . 1x200 m2

NOTA 1: Condiciones y restricciones para los usos dentro de las dreas de actividad.

ambientales de la Secretar(a Distrital de Arabiente

1. Segiin condiciones que establezea la Secretarfa Distrital de Planeacién de conformldad con los requisitos

8. Supeditadas a las digposiciones v prevalencia del Plan Maesiro,

9. En edificaciones disefiadas, construidas o adecuadas para este uso. -

12, Sclamente en catructuras disefiadas y cotisiruidas para el uso.

14 A, En la misma estructura de Ja vivienda, sin sobrepasar el primer piso ni 60 m2 de construcmén

15. Cumipliendo las normas nacionales sobre Ja materia. .

2]. Acceso sobre via vehicular diferente a la principal,

22, Sobre via vehicular

NOTA 2: Condiciones para los estacionamientos
Estacionamientos para vivienda,

LOCALIZACION

CLASE TIPO ZONAS NORMATIVAS
' POR DEMANDA DE
: ESTACIONAMIENTOS
Unifamiliar, En zonas residenciales con
bifamiliar y vivienda | actividad  econdmica- en la| Privados 1 x 8 viviendas
compartida vivienda. ,
Multifamiljar ‘ Visitantes 1 x 18-viviendas
Zonas de comercio aglomerado (1) | Privado - 1 x 6 viviendas
Visitantes 1 x 15 viviendas-
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(1) Para los proyectos VIS, VIP y vivienda compartida aphcan las exigencias sefialadas para las zonas residenciales
con actividad econémtca en la vivi enda

Estacionamientos para servicios personales, empresariales y de alto impacto.

~  Escalas urbana y zonal. .

a) Privados; Se contabilizarén sobre el 50% del 4rea generadora de estacionariento.
-b) Visitantes: Se contabilizardn sobre el 50% del 4rea generadora de estacionamiento.

- Escala vecinal,

En todas las zonas de demanda, los estacionamientos privados y de visitantes se contabilizardn
sobre el drea vendible, después de 60,00 m2, sobre el drea que se exceda sobre dicho metraje.

Pardgrafo 1°: YLos usos dotacionales se rigen por lo dispuesto en el Decreto Distrital 120 de 2018
“Por medio del cual se armonizan las normas de los Planes Maestros de Equipamientos, de Servicios
Piblicos y de Movilidad con las normas de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ), las disposiciones
gue orientan la formulacion de los planes directores, de implantacién y de regularizacion y mangjo y se

dictan otras disposiciones”, 0 la norma que lo complemente, modifique o sustifuya.
Pardgrafo 2: Los usos no contemplados en el presente articulo quedan expresamente prohibidos.

Articalo 7°, Normas Sobre Equipamiento Comunal Privado. Segiin lo establecido en €] articulo 4° del
Decreto Distvital 080 de 2016, “Por medio del cual se actuolizan y unifican las normas comunes a la
reglomentacion de las UPZ y se dictan otras disposiciones™, €l equipamiento comunal privado se rige por las
siguientes normas:

7.1. Elementos del Tquipamiento Comunal Privade. El equipamiento comunal privado estd
conformedo por las 4reas de propledad privada al servicio de los copropietarios necesarias para el buen
desarrollo de las actividades a las cuales estd destinada una edificacién, Para uso residencial no VIS y
para otros usos distintos al residencial se calcula sobre la consfruccion en el uso y/o construccién neta,
definida en el articulo 2 del Decreto Distrital 080 de 2016. El equipamiento comunal privado debe tener
acceso directo desde las dreas comunes que no sean de uso exclusivo,
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7.2. Exigencia, Los proyectos comerciales y de servicios empresariales y personales, industriales o
dotacionales (salvo los proyectos con uso dotacional educativo), con més de 800 m2 de érea construida y
los proyectos residenciales de cinco (5) o més unidades de vivienda, que contengan 4reas comunes;
deberén prever con destino al equipamiento comunal privado, las dreas minimas en las pro;:orc:ones y
con la destinacitn que se sefiala a continuacién. Cuando se planteen usos distintos en un mismo proyecto,

el céleulo se debe realizar sobre cada uno de los usos seglin la siguiente exigencia: .

]

Lo oo
LA . v . 3

Tipo de proyecto Exigencia

- Hasta 150 viviendas; 6 m2 por cada unidad de vivienda.

- 150 o més viviendas: 8.5 m2 por cada unidad de vivienda
aplicable al nimero de viviendas que exceda 150 viviendas.

1, Proyectos de Viviends, VIS
subsidiables:

2. Proyectos de viviends, no VIS ni
VIP;

| 3. Para usos diferentes a vivienda: | 10 m2 por cada 120 m2 de construccién neta en el uso.

| 10 m2 por cada 80 m2 de construccin neta en vivienda.

7.3, Destinacidn.

Zona ' Pdrcentaje Minimo
a. Zonas verdes recreativas en 4reas libres 40 9%
b. Servicios comunales en dreas construidas 15%

El porcentaje requerido en cada proyecto para completar
¢l 100 % de la totalidad de] equiparmiento exigido,

¢.' Bstacionamientos adicionales para visitantes

Articulo 8°, Normas para las Areas con Tratamiento de Mejoramiento Integral Modalidad
Complementaria. Para el desarrollo objeto de la presente reglamentacién, se tendrén en cuentz las
normas que regulan el Tratamiento de Mejoramiento Integral, modalidad Complementaria, de
conformidad con lo que dispone el Decreto Distrital 080 de 2016, asf;

8.1. Etapas de Desarrollo Constructivo para el Reconocimiento y Ia Expedicién de Licencias de
Construccién. En primera instancia, se calificard la etapa de desarrollo constructivo en la cual se
eticuentra cada predio al momento de solicitar la correspondiente licencia, bien sea para acogerse al
reconocimiento de las edificaciones existentes, o para obtener licencia de construccién en sus diferentes
modalidades, de la siguiente manera: :

‘
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Tipos | CARACTERISTICAS

A Lota vacio :

B Un piso con cubierta liviana, sin placa de conérato

C Un piso con placa de concreto y/o adicionalmente un segundo piso con cubjerta liviana
.1 |Dos pisos con dos placas de concrete y/o adicionalmente un tercer piso con cubierta liviana

8.2, Normas para los Elementos Relacionados con el Espacio Piblico

'{ -Se permite con una dimensidén méxima de 0,60 metros a partir del segundo piso, por el
frente de los lotes sobre cualquier tipo de via, cuya dimension debe mantenerse en todos
los pisos dentro del mismo plano de fachada.

-Se permite empatar con la menor dimensién de los voladizos de las edificaciones
colindantes permanentes, cuando este supere los 0,60 metros sin superar 0,80 metros.

-No se permite sobre zonas verdes o rondas de rfos y quebradas. ‘

-Se debe dar cumplimiento a las especificaciones técnices de las entidades competentes
sobre redes adreas eléctricas y de teléfonos.

1. Voladizo

Se reconoce como paramento ef muro de la fachada de la edificacion en el primer piso,
siempre y cuando coincida o se encuentre retrocedido con respecto & la lines de

2 Paramento demarcacién del lote indicada en el plano de legalizacién objeto de la presente

reglamerttacidn,
8.3. Alturas
| ANCHO DE ViA AREA DEL LOTE
Menor a 120 m* Igual 0 mayor a 120 m? Mayor a 240 m?
. y menor a 240 m?
I. Mencr de 12 m, 3 Pisos

Nota 1. Cuando un predio tenga frente a dos vias con dimensiones distintas, se deberd generar un
retraceso de minimo 5 mts desde el punto més alto de la fachada de menor altura hacia ¢l interior
del predio generando un escalonamiento, entre ambas alturas permitidas.
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8.4. Patios. El 4rea minima de los patios para vivienda unifamiliar o bifamiliar se determinaré segiin la
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etapa de desarrollo constructivo en que se encuentren los predios al momento de solicitar la respectiva

licencia, asi:
AREA DEL
TIPO PREDIO CONDICIONES
4 Predics con éreas | Patio descublelto de mfnimo 6,00 m2 con un lado no fenor de 2, OD m a
! menoresa 120 m2 | partir del segundo piso, dlferente del espacio de Ia escalera,
A |Predios con dreas|Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivelente a
iguales o mayores a | un tercio (1/3) de la altura total de la edificacién desde el nivel de tierra,
120 m2 en ningiin caso inferior.a 2,00 m,
Predios con  dreas
. men?res a 120 m2 Iluminacién natural mediante ventana o claraboya dilatada, pozo de Juz o
B Predios con drems s scos
. Jjardin in
iguales o mayores a
120m2 | .
Predios con dreas | Patio descubierto de minimo 6,00 m2 con un lado no menor de 2,00 m. a
menores a 120 m2. | partir del segundo piso, diferente del espacio de la escalera. _
C Predios con éreas | Patio descubierto de tinimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a
iguales o mayores a|un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en
120 m2 ningrin caso inferior a 2,00 m.
: Patio descubierto desde el segundo piso de mfmmo 6,00 m2, con un lado
Predios con dreas|no menor de 2,00 m., diferents del espacio de ia escalera Se debe
menoresa 120 m2 | garantizar la iluminacién y ventilacién de los espacios habitables del
D .| sepundo piso.
Predios con éreas | Patio descubierto de minimo 6,00 m2, con un lado menor equivalente a
iguales o mayores a|un tercio (1/3) de la altura total del edificio desde el nivel de tierra, en
120m2 nitigiin caso inferior 4 2,00 m.
Predios con  4reas|El lado minimo de los patios.debe ser el equivalente a un tercio (1/3) de
E iguales o mayores a|la altura total del edificio desde el nivel de tlerra, en ningln caso inferior
120 m2 22,00 m,
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8.5, Aislamiento y empates entre edificaciones. Sobre toda edificacién debe proyectarse aislamiento
posterior, este se debe prever desde el nivel del terreno o placa superior del semisdtano con un ancho
minimo de un quinto (1/5) de la altura que hay desde donde se debe prever el aislamiento hasta la
parte més alta de la edificacién y en ningln caso menos de tres (3) metros.

Articulo 9°, Normas Arquitectonicas, .

we. .
1

9.1. Habitabilidad. 1 rea minima de la vivienda seré la que resulte de mu]tlpllcar el nimero de alcobas
de la vivienda por quince (15) mefros cuadrados.

9,2, Hluminacién y Ventilacién, En las viviendas, solamente los baflos y cocinas, depésitos y espacios de
servicios podréan ventilarse por ductos, los demas espacios deben ventilarse e iturninarse directamente al

exterior o a través de patios.

9.3, Subdivisiones. Se rigeni por lo establecido en ¢l literal C del numeral 2 del artfculo 31 del Decreto
Distrital 080 de 2016, “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas cormmes 2 la
reglamentacidn de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones.”, asf:

Las ditnensiones minimas de los predios son las siguientes:

- Frente minimo: 4,50 metros
- Areaminima; 54 metros cuadrados

Los lotes existentes que cuenten con 4reas y dimensiones menores que aparecen en el plano original
del desarrollo, quedan amparados por esta reglamentacién y no se les exigird el 4rea y frente
minimo; no obstante, deberdn acogerse a las demds normas contenidas en el presente acto

administrativo.
A partir de la entrada en vigencia de la presente Resolucién, no se permitirdn subdivisiones y/o
reloteos que tengan 4reas o frentes inferiores 4 los establecidos en la presente reglamentacion.

9.4 S6tanos y Semisétanos. No se permiten.

9.5, Rampas y Escaleras. Las rampas y escaleras de acceso a las edificaciones deben refrocederse un
metro de distancia como minimo respecto del paramento de construccion.
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Parfgrafo. Las rampas que se prevean en cumplimiento de las normas nacionales sobre acceso de
personas con limitaciones fisicas no quedan comprendidas por lo dispuesto en este articulo,

Articulo 10°. Reconocimiento de edificaciones existentes. Para el reconocimiento de las edificaciones
existentes se deberd dar cumplimiento a las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, el Decreto Nacional -
1077 d@ 2015 y sus modificaciones, la Resolucidn 205 de 2007 modificada por’la H@soluclén 0854 de - -
2013 de la Secretaria Distrital de Planeacién - SDP, el Reglamento Colombiano de Construceiones Sismo
Resistentes ~NSR-10; asf como los Decretos Distritales 399 del 15 de diciembre de 2004 (Unidad de
Planeamiento Zonal UPZ No. 28 El Rincdn), 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demds normas vigentes
sobre la materia. Mientras el Distrito Capital no adopte la Polftica Priblica de legalizacion urbanistica de
asentarnientos humanos, los trémites de reconocimiento se seguirén tmnutando ante los Curadores
Urbanos de Bogotd.

Articulo 11°. Obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones. Cuando haya lugar a
intervenciones de obras nuevas, adecuaciones, ampliaciones y/o modificaciones, éstas quedarn sujetas a
las disposiciones de la Ley 1848 de 2017, Decreto Nécional 1077 de 2015 y sus modificaciones, Ja
Resolucién 205 de 2007, medificada por la Resolucién 0854 de 2013 de la Secretaifa Distrital de
Planeacion, el reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes ~NSR-10; asi como los
Decretos Distritales 399 del 15 de diciembre de 2004 (Unidad de Planeamiento Zonal UPZ No. 28 El
Rincén), 523 de 2010 y 080 de 2016, y las demds normas vigentes sobre la materia.

CAPITCLO IV
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR, EL PROPIETARIO, LA COMUNIDAD
ORGANIZADA O EL RESPONSABLE DEL TRAMITE.

_ Articulo 12°, Obligaciones. De conformidad con lo establecido en el numeral 4° del articulo 458 del
‘Decrefo Distrital 190 de 2004, son obligaciones del titular y la comunidad responsable, las que a
continuacion se relacionan:

12.1 Ejecucién del Subsistema vial. La malla vial deberd ser tenida en cuenta para su mejoramiiento,
constriceion y mantenimiento dependiendo de las condiciones de las mismas.
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12.2 Requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas. La comunidad deberd cumplir
con los requerimientos técnicos para instalaciones internas y acometidas que determinan las respectivas
empresas prestadoras de servicios piblicos domiciliarios, asf como cancelar los derechos de conexion a las
redes por parte de cada uno de los predios que conforman el desarrollo, :

12.3 Porcentaje-exigido para zonas verdes y comupales La sitvacién actual y porcentaje exlgldo para.
zonas verdes y cornunalés és 14 siguierite:

Arcxil‘l.‘otal':"‘-i}'.. : | Onﬂs"“"’d"s ]
deaarrul[o ‘urbanizable smnles | 'i'ékls'tléiit'e'éf"-f“ comuualcs E

2 t1 g
91246 m’ 0.0 912.46 m? 22(2-51916? 0.0 22811 m "

(23%)

De conformidad con el articulo 115 del Acuerdo Distrital 257 de 2006 o la nomma que lo modifique,
derogue o sustituya, Ia Secretarfa Distrital de Hébitat deberd coordinar las intervenciones de las entidades
adscritas y vinculadas dentro del Programa de Mejoramiento Integral de Barrios para se puedan adelantar
acciones que permitan generar zonas verdes y comunales para la poblacién de este desarrollo, ya sea en el
mismo asentamiento o en el sector, considerando el estudio zonal del area de conformidad con el amculo
26 del Decreto Distrital 476 de 2015, '

12.4 Escritura de constitucion de barrios o desarrollos urbanisticos. El titular y la comunidad debérdn
tramitar, suscribir y registrar la escritura piblica de constitucién del desarrollo legalizado, en las
condiciones establecidas en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004 y las demds normas
nacionales y distritales que reglamentan la materia.

12.5 Entrega de las zonas de cesién (zonas viales) destinadas al uso piblico. Es obligacion del
titular y la comunidad entregar materialmente y transferir al Distrito Capital, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensorfa del Espacio Publico — (DADEP), el dominio de las
cesiones destinadas al uso ptiblico o transferir al Distrito Capital los derechos de posesion sobre las
dreas usadas por la comunidad y suscribir el Acta de Entrega Material definitiva de los bienes
destinados al uso puiblico,
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- El Departamento Administrativo de la Defensorfa Espacio Péblico ~ DADEP adelantard las gestiones
necesarias para el recibo de las dreas de cesidn identificadas en el Plano No. S132/4-05, en los términos
de los Decretos Distritales 476 de 2015 y 545 de 2016.

12.6 Anotacién en los folios de matricula inmobiliaria. El titular y la comunidad deberén
adelantar las actusciones necesarias ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
correquandlente, para la inscripcién de este acto administrativo en los respectivos filios de matricula
inmobiliaria.

CAPITULO V
APLICACION DEL EFECTO PLUSVALIA

Articulo 13° Participacién en la piusvalia: De conformidad con lo previsto en el articulo 2 del Acuerdo
Distrital 682 de 2017, que modifica el articulo-13 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, compilados en el
Decreto Distrital 790 de 2017, las dreas incluidas en Tratamiento de Mejoramiento Integral no son
generadoras de la participacién en plusvalie, por autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en
edificacion. Adicionalmente, no se configura hecho generador de plusvalia por modificacion de] régimen
o zonificacion de usos del suelo que generen usos mds rentables.

CAPITULO VI
DE LA HABILITACION

Axticulo 14°. Acciones prlomtarlas Conforme al d1agnést1co del desarrollo en estudio, se han
determinado las siguientes acciones prioritarias:

14.1. Mejoramiento de la infraestructura vial. Es responsabilidad de la entidad competente incluir
el desarrollo objeto de este reconocimiento en la programacién para la pavimentacién de sus vias, de
acuerdo con la disponibilidad técnica y presupuestal,

14.2. Mejoramiento y condiciones de redes de servicios phblicos. Es responsabilidad de las’
respectivas empresas prestadoras de servicios ptiblicos domiciliarios, incluir el desarrollo objeto de
la presente Resolucion en sus programas de expansion, de acuerdo con su disponibilidad técnica y
presupuestal, y con la eclaboracién de disefios y contratacién de la construccidn de las redes
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definitivas, con el fin de garantizar el derecho a los servicios pubhcos domiciliarios de que trata el
articulo 365 de la Constitucidén Nacional y 134.de la Ley 142 de 1994,

14.3. Generacién de zonas verdes y equipamiento comunal pﬁblmo. La entidad competente debe
incluir en lo$ programas de mejoramiento integral las acciones que permltan la genéracién de zonas

- verdes y comunales, de acuerdo con el d1agnés§wo realizado en el estudlo zonal urbano, y la
disposicién de predlos en el sector, -

_ Segtn lo seftalado, el desarrollo presenta un déficit de drea destinada para zonas verdes y comunales de

228.11 m2, se deberdn adelantar las acciones que de acuerdo con los resultados del estudio zonal
permitan identificar dreas para suplir el mencionado déficit, las cuales serén evaluadas para eventualmente
ser Teservadas por la Secretarfa Distrital de Planeacién a través de la Direccién del Taller del Espacio
Piiblico, con posterioridad al acto de legalizacidn, de conformidad con lo dispuesto por el articulo 26 del
Decreto Distrital 476 de 2015 .

14.4 Acciones de control urbano. Es responsabilidad de la Inspecclén de Policla competente en la
localidad Suba o de la autoridad correspondiente, adelantar las acciones de control urbano en el
desarrollo. Asi mismo, de conformidad con lo dispuesto en‘el articulo 135 de ia Ley 1801 de 2016,
referentes a los comportamientos contrarios a la integridad urbanistica, en particular parcelar, urbanizar,
demoler, intervenir, o construir en 4reas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de
servicios puiblicos domiciliarios, :

Paragrafo. Las acciones definidas anteriormente deberdn ser prioritarias en los Planes de Desarrollo y
tenerse en cuenta en la destinacion de recursos por parte de las entidades responsables de la gjecucién de
lag mismas,

CAPITULO VI
DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 15% Licencia de urbanizacién. La presente Resolucién hace las veces de licencia de
urbanizacion, de conformidad con lo dispuesto en el inciso tercero del artfculo 2.2.6.5.1 del Decreto
Nacional 1077 de 2015, modificado por el Decreto Nacional 1203 de 2017,
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Las construcciones existentes y las intervenciones para obra nueva, adecuaciones, ampliaciones y/o
modificaciones tendrfin que ajustarse a las normas establecidas en la presente Resolucién, en las

condiciones sefialadas en el Capitulo III - Normas Especificas,

Pardgrafo. Los titulates del derecho d& dominio o los poseedores de los"prec'lios legalizados, estin en la
obligacién de obtener el reconocimiento de la existencia de edificaciones o la licencia de construccién,
segln el caso, en sus diferentés modalidades,ante los Cutadores Urbanos: 4

Articulo 16°. Efectos de la legalizacién. La expedicién de la presente Resolucién no ampara ningiin
derecho de propiedad, posesién o tenencia de los predios objeto del presente acto administrativo; sus
efectos inciden finicamente en el derecho publico, es decir, con relacién a la legalidad urbana,
mejoramiento de servicios piiblicos y comunales, ¥ normas correspondientes al ordenamiento fisico del -
sector. ' -

En ningin caso esta legalizacién urbanistica constituye titulo traslaticio de dominio o modo de
adquisicién del derecho de propiedad.

La legalizacién de asentamientos humanos de origen informal no exonera de la responsabilidad
penal, civil y administrativa a que hubiere lugar, por la enajenacién informal de inmuebles o por
ineurrir en infracciones urbanisticas.

Articulo 17°, Notificacién, comunicacion y publicacién, La presente resolucién se notificard al
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Priblico -DADEP, a la Secretarfa Distrital del
Habitat ~SDHT, al Instituto Distrital de Recreacién y Deporte - IDRD, al responsable del trémite, y a
todas las personas que se hicieron parte en el mismo, en los términos del articulo 32 del Decreto Distrital
476 de 2015 y de la Ley 1437 de 2011. A su vez, se comunicar a la Alealdia Local de Suba yala
Inspeccion de Policia Principal de 1a localidad Suba.

As{ mismo, el presente acto administrativo se publicard en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra y se publicard un aviso en un diario de amplia circulacién nacional con la anotacién de la
publicacién en la mencioriada Gaceta y en la pagina Web de la Secretarfa Distrital de Planeacién —SDP-,
para que los terceros e interesados tengan la oportunidad de intervenir conforme consideren en derecho.
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Articualo 18, Vigencia y Recursos, La presente Resolucién rige a partir de la fecha de ejecutoria ¥y conira
ella procede el recurso de reposicion ante el Secretario Distrital de Planeacion, el cual deberd interponerse
por escrite dentro de los diez (10) dias habiles signientes a Ia notificacion personal o por aviso, en los
términos y condiciones establecidos en los articulos 71,76y 77 delaLey 1437 de 201 1.

QUESE Y CUMPLASE. )

L 1 _"-;'h .
Dada en Bogota D.C., 107 2018

evision Téeniea:
Mauricio Enrdque Acosts Pinilla. Subsecrets
Glenda Luna Saleden. Dircctora de Legg
Revisidn Juridica: . .
Migue! Henao Henao, Subsecreta

iguel Henao Henso, Directot/de Andlisis y Conceptos Juridicos Y, l
Sandra Mejfe. Arias, Contratista Scorstarla Distrital de Planeacié
Proyectd:

Wilma del Pilar Rodriguez Vivas, Arquitecta- Direccién de Legalizacién y Mejoramientn Integral de Barrios,
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" “Por la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion n.° 1152 del 3.de agosto de

2018 “Por ld cual se madifica el Plan de Regularizacidn y Manejo del Cantéin Norte (Localidad de Usaquén)
adoptado por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, mod) Wicada por ln Resolucion 0837 del 26 de julio
de 2013, corregida por ln Ras‘olucﬁn 1260 del 28 de ocmbre de 2013”

EL SECRETARIO DISTRITAL DE PLANEACION

. En ¢jercicio de las competencias asignadas por el artfculo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 ~POT, los
articulos 12 y 13 del Decreto Distrital 430 de 2005, modificado por ¢l Decreto Distrital 079 de 2015, y los
literales h) y n) del articulo 4 del Decreto Distrital 16de 2013,y

CONSIDERANDO

Que el articulo 43 del Decreto Distrital 190 de 2004 “Por. medio del cual se compilan las disposiciones
contenidas en los Decretos Distritales 619 de 2000 y 469 de 20037, sefiala que los instrumentos de planeamiento
son procesos tenicos que contienen decisiones admlmswauvas que permiten desarrollar y complementar

¢l Plan de Ordenamiento Territorial,

Que el articulo 430 del Decreto Distrital 190 de 2004 define los planes de regulmzamén y manejo como
instrumentos de planeamiento que tienen como objetivo adoptar las-acciones necesarias con el fin de evitar
los impactos urbanisticos negativos que puedan producir determinados usos en la ciudad, asf:

“Planes de Regularizacién y Manejo. (Articulo 460 del Decreto 619 de 2000), Los usos dotacionales
metropolitanos, urbanos y zonales-existentes a la fecha de enirada en vigencia del presente Plan que
no cientan con licencia o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciongs, por iniciativa propia, o
en cumplimiento de una ovrden impartida por la Administracion Distrital;, deberdn someterse a un
proceso de Regularizacion y Manejo aprobado por el Departamento Administrativo de Planeacién

- Distrital. La expedicidn de la resolucion mediante la cual se apruebey adopte el plan de regularizacion
y manejo serd condicidn previa y necesaria para que proceda la solicitud de reconacimiento o. de
licencia ante los curadores urbanos.

~ Elplande regularizacidn y manejo establecerd las acclones necesarias para mitigar los tmpactos
urbanisticos negativos, asi como las soluclones viales y de tmﬁca generacidn de espacio publzca, .
requerimiento y solucién de estacionamienios y de los servicios de apoyo necesarzas para su.

adecuado funcionamiento. (...},
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Continuacién de la Resolucién No.

“Por Ia cunal se resuelve el recurso de reposicibn interpuesto contra la Resolucién 0. 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacién y Manejo del Canidn Norte (Localidad de Usaguén)
adoptada por Ia Resolucion 0399 del 6 de septiembre de 2005, mod ificada por ln Resolucidn 0857 del 26 de julio
+ de 2013, correglda por la Resolucitn 1260 del 28.de octubre de 2013”

Que el articulo 1 del Decreto Distrital 430 de 2005 “Por el cual se reglamenia el artlculo 430 del
Decreto 190 de 2004, mediante la definicidn del procedimiento para el estudio y aprobacién de los planes

de regularizacion y manejo y se dictan otras disposiciones”, modificado por el articulo 7 del Decreto
Distrital 079 de 2015, establece

““4rticulo 1. DEFINICION ¥ OBJETIVOS. Los pfanes de regulafiéé:cidﬁ y mangjo son instrumeﬁtas de
planeamiento que deben ser adoptados previamente a las solicitudes de reconocimiento o expedicion de
licencias de los usos dotacionales metropolitanos, urbanos y zonales, existentes antes del 27 de junio de 2003,

que no cuenten con licencia de construceidn o cuya licencia solo cubra parte de sus edificaciones (...)".

* Que el articulo 14 del Decreto Distrital 430 de 2005, adicionado por el articulo 9 del Decreto Distrital
079 de 2015, estableci6 la posibilidad de reallzar modificaciones a los planes de regularizacion y
manejo en los siguientes términos: ‘

“ARTICULO 14 MODIFICACIONES A LOS PLANES DE REGULARIZACION Y MANEJO, El

Departamento Administrativo de Planeacidn Distrital, por solicitud de los interesados, podrd modificar
el Plan de Regularizacidn y Manejo, de acuerda con los objetivos contemplados en el plan inicial,
cuando u juicio de dicha entidad exista una justa causa pava ello, debidamente acreditada, - -

Cuando la modificacion se refiera a los cronogramas de ejecucion del plan, sin que se varfe el sentido
de la decision, el interesado deberd presentar la justificacion del caso, y la Subdireccidn de
Planeamiento Urbano del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital o la dependenc:a que
haga sus veces, adoptard la decision del caso, a iravés de oficio debidamente motivado. (..) ",

Que mediante Ia Resoluc-ién. n.° 0599 del 6 de septiembre de 2005, la Secretarfa Distrital de Planeacion
adoptd el Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén Norte en la Localidad de Usaquén.

Que mediante la Resolucién n.° 0857 del 26 de julio de 2013, la Sectetarfa Distrital de Planeacion modificé
y adicioné la Resolucién n.° 0599 del 6 de septiembre de 2005, con el objeto de incorporar cambios en las
coridiciones de desarrollo y organizacién de las unidades del cantén, en la accesibilidad peatonal y vehicular

y en el ctonograma de ejecucién del plan.
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Continuacién de la Resolucién No. Vliaig. 3ded2

~ “Porla cual se resuclve el recurso de reposicién mterpuesto contra la Resolucién n.” 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por ln cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo-del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucion 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucisn 1260 del 28 de octubre de 20137

Que mediante el oficio n.° 2-2016-50151 del 4. de noviembre de 2016, la Subsecretaria de Planeacion
Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacién modifics el articulo 7° de la Resolucién n.° 0857 del 26
de julio de 2013, prorrogando en treinta y seis (36) meses el plazo para el cumplimiento de las acciones de
mitigacion definidas para 1a Etapa 1.

Que mediante radicado n.° 1-2018-31591 del 30 de mayo de 2018, el sefior Brigadier General Luis Emilio
Cardozo Santamaria en calidad de Comandante del Comando de Ingenieros del Ejéreito Nacional, solicito
ante esta Secretatia la modificacion del Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén Norte respecto a las
normas de edificabilidad y 4reas de mitigacion de impactos sobre el espacio piblico, asf como del
cronograma de ejecucién del plan, sobre los siguientes inmuebles que corresponden a la delimitacién del

instrumentio;

DIRECCION ‘ MATRICULA
| CATASTRAL - CHIP INMOBILIARIA TITULAR

Avenida Carrera 7 n.° ‘ " La Nacion - Ministerio de Defensa

10351 AAAQI2CUXS | 50N-20321970 Nacional
La Nacidn - Ministerio de Defensa

Calle 1061.°7A~19 | AAAOIG2CWAW.| - SON-218891 Necional

' ) : ' Instituto de Casas Fiscales del
' ; 5 Rjéreito o

Que mediante la Resolucion n.° 1152 del 3 de agosto de 2018, la Secretaria Distrital de Planeacion
modificé los articulos 1, 2, 3,4, 5 y 6 de la Resolucion n.° 0857 de 2013 y el artfoulo 2 de laResolucién
n.° 0599 de 2005, establecid los comprormsos y acciones para la mitigacién de 1mpactos y prorrogd
el plazo para el cumplimiento de las mismas.

Que mediante la radicacién n.° 1~2018-50053 del 31 de agosto de 2018, el sefior Brigadier General
Luis Emilio Cardozo Santamar{a interpuso recurso de reposicién contra la citada Resolucion y solicit6
la ampliacién de algunos considerandos del acto, asi como la aclaracion de varios de sus artfculos.

Que mediante memorando n.° 3-2018-18193 del 4 de septiembre de 201 8, la Direccién de Tramites
Administrativos solicité a la Direccidn de Planes Maestros y Complementarios la emisién de concepto
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cunl se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte {Localidad de Usaquén)

" adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembie de 2005, modificada por la Resolucion 085 7 del 26 de julio
de 2013, corregida piov la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 201 3

en relacion con los argumentos def recurso de reposicion interpuesto, solicitud atendida a través del
memorando 1.° 3-2018-21142 de 10 de octubre de 2018.

Que en consecuencia, este despacho procede a resolver el recurso de téposicién preseﬁt'ado por el
sefior Brigadier General Luis Emilio Cardozo Santamarfa contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto
de 2018.

RAZONAMIENTOS DEL DESPACHO
"1, Procedencia.

El recurso de reposicion es procedente de conformidad con el artfculo 19 del Decreto Distrital 430 de
2003, en los siguientes términos “Contra la resolucion que adopte el Plan de Regularizacidn y Manejo
procederd el recurso de reposicién ante el Director del Departamento Administrativo de Planeacién Distrital,
en los términos consignados en el C. C. 4.”, norma aplicable a la solicitud que dio origen al acto
administrativo recurrido.

De acuerdo con lo antetior, el referido recurso de reposicion procede en los términos del numeral 1°
del articulo 74! del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrativo —
Ley 1437 de 2011~

2. Oportunidad.
E] Cédigo de Procedinniento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo establece:

“Artlculo 76, Oportunidady presentacion. Los recursos de veposiciony apelacion deberdn
interponerse por escrito en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los die
dias_siguientes a ella, o o _la notificacion por_aviso, o al vencimiento del término de

! Articulo 74. Recursos contra los actos administrativos. Por regla general, conira los actos definitivos procederan los siguientes
recursos: '
* 1, El de reposicién, ante quien expidi6 la decision para que la aclare, modifique, adicione o revoque. (...).

‘ »
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‘Continuacion de la Resolucién No.

“Por la cual se resuelve e] recurso de reposicién inerpuesto contra la Resolucién n,° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por lu cual se modifica el Plan de Regularizacin y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por lnResolucidn 0857 del 26 de julio

de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013” '

"publicacién, segtin el caso. Los recursos contra los actos presuntos podrdn interponerse en
cualquier tiempo, salvo en el evento en que se haya acudido ante el juez.
f..)". (Negrillas y subrayas fuera de texio). :

En ese sentido, se tiene que el recurrents.se notificé de la decisién a través de autorizado el 16 de agosto de
2018 ¢ interpuso el recurso de reposicién el 31 de agosto de 2018, esto es, dentro del término fijado en el

articulo 76 referido, '
3., Pretensiones del recufso

El recurrente solicita:
“], Se complemente el considerado descrito en la pdgina 7, pdrrafo inicial, ast:

“(...) para el desarrollo de la modificacion del PRM CANTON Norte se deberdn (sic) aportar la
factibilidad de serviclo de la empresa, (sic) alcantarillado y Aseo de Bogotd y se debercn atender la
normativay lineamientos que se sefialen en dicha foctibilided, sin que esto genere cargas, adicionales
técnicas y presupuestales parg ¢l Ministe Ejército Naclonal

2 En relacion con el articulo 1 el cual modifica el articulo 1 de la Resolucidn 0599 de 2005 y los

articulos 2.3.4y 5 de la Resolucidn 0857 de 2013, se requiere que Se mantenga con las especificaciones

consignadas en los planos otorgados por la Resolucion 857 de 2013, Lo anterior genera precision en
el desarrollo del cumplimiento del PRM” ;

3, El artfeulo 2 “El cual modifica el articulo 6 de la Resolucidn 0857 de 2013, corvegido por la
resofucidn 1260 de 2013(..,)", que se relaciona con las normas wbanisticas aplicables, se aclare la
especificacitn de “alturg mdxima permitida”, la cual identifica el nimero de pisos y no la aliura de
. cada piso, razon por la cual, resulta ambigua respecto a la restriccidn de la Unidad Administrativa
Especial de la Aerondutica Civil, asi mismo no se menciona la norma que consigna la restriccidn.”

4. En la especificacién de "malla vial” se requiere aclarar por seguridad técnica, se precise que la
vigencia de la Resolucidn 2038 de 2017, no afectard los perfiles viales ya construidos.”
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacidn y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
- adoptada por la Resolucidit 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificads por I Resolucidn 0857 del 26 de Jjulio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013” ' -

3. Se solicita aclarar que en la redaccion se indique que la especificacion de “Accesibilidad Peatonal”
no afectard las seis (6) Guardias de acceso al Cantdn Norte, ya construidas.”

6. Se solicita adicione en el numeral 4.1, *Disponibilidad de servicios piblicos ", lo siguiente:

“(.+,) Es responsabilidad del interesado adelantar los trdmites pertinentes pava garantizar el suministro

" de servicios pilblicos ante las respectivas empresas prestadores (sic) ... y lineamientos emitidos por
cada una de las empresas de servicios piiblicos para efectos del Presente Plan de Regulavizacidn y
manejo. Sin que esto genere cargas adicionales (sic) técnico v presupuestal pora el Ministerio de
Defensa— Ejército Nacional (...) "

7. En relacién con el articulo 4.2, se solicita modificar excluyendo del texto la obligacién de la licencia
de intervencidn y ocupacitn del espacio piblico ante la Secretaria Distrital de Planeacién, toda vez
que en virtud de lo establecido en el Reglamento Nacional 1077 de 2015 articulo 2.2.6,1.12- pardgrafo
2, se indica: o '

- Pardgrafo 2. Las entidades del nivel central o descentrolizado de la Rama Ejecutiva del orden
nacional, departamental, municipal y distrital, salvo las empresas industriales y comerciales del
Estado, y las sociedades de economia mixta, no estdn obligadas a obtener licencias de intervencicn y
ocupacidn del espacio piblico cuando en cumplimiento de sus funclones, efecuten obras o actuaciones
expresamente contemplados en los planes de desarrollo nacional, departomentales, mumicipales o
distritales, en e Plan de Ordenamiento Territorial o en los instumentos que lo desarrollen y
complementen, '

8. Enrelacitn al nitmero 4.2.1 “Alameda Perimetral®, se solicita su mod:ﬁcacidn excluvéndoloy en su
lugar se refome la descrita en la Resolucion 0599 del 2005, ya que esta precisaba la localizacion de las
alamedas funto con las distancias y las condiciones de Ins franjas a cumplir en cada wna de ellas.

Adicionalmente, las franjas de seguridad descritas en la nueva résoluciin no estabean ineluidas én las
disposiciones anteriores y se desconoce su implementacion en otra norma de tipo técnico vigente a la
Jfecha, por lo cual su aplicacidn gfecta construcciones existentes,” '

9. En relacién al mimero4.2.2 “Control Ambiental” se solicita que se modifique y se retome la descrita
en la Resolucidn 0599 del 2005, ya que esta precisaba la localizacién del control ambiental junto con
las distancias y las condiciones de las franjas al cumplir en cada una de ellas
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Continuacién de Ia Resoluciﬁn No.

~ “Por la cual se resuelve el. recurso de reposic:dn mterpuesto contra la RBSO]IIClén n’° 1152 ﬂels de agosto de
- 2018 “Por la cugl se modifica el Plan de Regularizacidn y Manejo-del Cantén.-Norte (Localidad de -Usaquén)
adoptada por Ia Resolucldn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por Ia Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucign 1260 del 28 de octubre de 2013 :

10. En relacién al nymeral 4.2.3 “Areas Privadas afectas ol uso Piblico para mitigacion de impactos

.. por aglomeracion de peatones se solicita aclarar que con la entrada en vigencia de las Cartillas de.
Andenes Inmobiliarios Urbanos de Bogotd, esto no afecta aquello que se encuentra constrido
Previamente a la entrada en vigencia de esta normatividad,

11, Finalmente, con relacion al plano “Localizacion, propuesta y distribucidn de dreas generales”, se
solicita se modjfique excluyendo lo referido a la actualizacion topogrdfica de las observaciones SDP,
toda vez que para la modificacion del PRM del afio 2012, el Cantdn desarrollé la eorporacion
topogrdfica actualizada con.el trazado de las vias aporiado por la Secretaria Distrital de Planeacion”™;

4. Problema juridico

Corresponde al Despacho establecer la procedencia de los argumentos expuestos por el recurrente contra la
meodificacién del Plan de Regularizacion y Manejo del Canton Norte expedida a través de la Resolucién n.°
1152 del 3 de agosto de 2018 y determinar si se deben efectuar los ajustes solicitados. En ese sentido, se
analizaré: (i) la procedencia de adicionar la aclaraci6n solicitada al considerando descrito en la pégina 7 de
Ja Resolucién n.° 1152 de 2018, (n) las especificaciones respecto a los planos aprobados por la Resolucion
n.° 0857 de 2013, (iii) la exigencia de conidicionar la altura méxima permitida a las exigencias de la Unidad
Admunstratlva Especial de la Aerondutica Civil, (iv) la especjﬁcamon sobre accesibilidad peatonal y su
relacion con las Guardias de Acceso al Cantdn, (v) procedencia de precisar la vigencia de Ia Resolueion n.°
2038 de 2017, (vi) la aclaracién sobre no generacidn de cargas adicionales para la disponibilidad de
servicios publicos, (vii) la exclusién de la obligacion de obtener licencia de infervencitn y ocupacién del
espacio publico, (viii) la solicitud de retomar las descripeiones adoptadas en Ja Resolucién n.° 0599 de 2005
parala “dlameda Perimerral” y el “Conirol Ambiental” numerales 4.2.1 y 4.2.2 de la Resolucién n.° 1152 de
2018,(ix) ac]araclén del numeral 4,2.3 sobre la aphcamén de la Cartilla de Andenes Inmobiliarios Urbanos
de Bogoté en las dreas afectas al uso pablico ¥, (%) la exclusién de la actuallzacmn topogréfica de las

observaciones de la SDP.

5. Anélisis del caso.

Para resolver el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n,® 1152 del 3 de agoéto de 2018
“Por la cual se modifica el Plan de Regularzzaczon y Man@ro del Cantén Norte (Localidad de Usaquén) adoptada
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosio de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por ln Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 085 7 del 26 dz fulio
de 2013, corregida por la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 20137

por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 0857 del 26 de julic de 2013,
corregida por la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 2013, el Despacho tomard en consideracion las
disposiciones legales vigentes aplicable al trimite y el concepto técnico allegado por la Direccién de Planes
Maestros y Complementarios a través del memorando n.° 3-2018-21142 del 10 de octubre de 2018. Para el
efecto, a continuacién, se analizard cada uno de los puntos expusstos por el recurrente,

5.1 Argumentos del recurrente.

Indica el recurrente que la solicitud de modificacién del PRM Cantén Norte se realizé con el objetivo de
modificar las condiciones de la Pieza n.° 2 para viabilizar la implantacion del edificio Comando de
Reclutamiento (COREC) dada su necesidad de reubicacion.

Asegura que la Resolucién n.® 1152 de 2018 adoptd (...} modificaciones y condiciones téenicas que no hablan
sido objeto de la solicitud, toda vez que, ya habla sido objeto de debate y decision en la Resolucicn 0599 del 6 de
septiembre de 2003, modificada por la Resolucién 0857 del 26 de julio.de 2013, lo cual podria generar cargas

adicionales técnicas y presupuestales. (...)".

También sefiala que “(...) se pueek inferir que la Nacidn —Ministerio de Defensa- Ejército Nacional, ol generarse
mayor niimero de cargas a las propuestas en la solicitud de madificacion del PRM “Contén Norte” podyia sufvir un
posible dafio patvimonial por la disminucion, perjuicio, detrimento o uso indebido o deterioro de los bienes o recursos

~ publicos, 0 a los intereses patvimoniales del Estado, respecto de las obras que ya ﬁ;eron construidas, se estaria bajo

una gestion fiscal antiecondmica, meﬁcaz ingficiente, inequitativa e inoportuna. (...)".

~ 5.1.1 Propuesta de modificacién

Una vez revisada la propuesta de formulacién de modificacién del Plan de Regulanzamoﬁ y Manejo del
Cantén Norte presentada con el radicado n.° 1-2018-31591 del 30 de mayo de 2018, se destacan entre otros,
los siguientes planteamientos del solicitante:

“(...) atendiendo la comunicacién realizada mediante oficio radicado No. 2017-541-02874-1 del 9 de
noviembre de 2017 del Comendante de la Décima Tercera Brigada del Ejército a la Secretaria Distrital
de Seguridad, se identificd la necesidad de realizar con el apoyo y colaboracidn de la Empresa de
Renovacidn y Desarrollo Urbano, la elaboracién de los estudz'os de ﬁzctibilidac’i, disefios a nivel de
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“Por ]a cual s r&suelve o recurso de reposu::dn lnterpnesto contra Ia Rosolucién n.’ 1152 del 3 deagostode
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacidn y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por le Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2003, modificada por Ia Resolucion 0857 del 36 de julio
de 2013, corregida por In Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013”

 amteproyecto, presupuesto y estudios para la mbd;'ﬁcacién._del “Plan de Regularizdcidn ¥ Manejo del
Canton Norte " vigente para aumentar los Indices de ocupacidn, construccion y alturas en el Canton
Norte con el fin de viabilizar la reubicacidn del Comando de Reclutuniento en los predios de la

mencionada Unidad Militar (...)” (Negrilla fuera de texto) .
“(...) 2.2 Objetivos especificos

» Modificar las normas especificas para la Pieza 2 “Administracion y Servicios”,
establecidas en el articulo 6 de la Resolucidn No. 857 de 2013, puntuaimente. aumenmndo
los indices de consirucczdn ¥ ocupacion, la altura en pisos y los estacionamientas.

. Complememar el drea privada afecta al uso publico para la Pieza 2 ‘Hdm!nzstraczdn y
Servicios”, establecida en el articulo 5 de la Resolucién No. 857 de 2013 en consecuencia
del aumento de edificabilidad propuesto para esta pleza.

»  Modificar el cronograma de ejecucidn del Plan de Regularizacién y Manejo del Cantdn

" Norte establecido.en el articulo 7 de la Resolucidn No. 857 de 2013 prorrogado mediante

oficio No. 2-2016-50161 del 4 de noviembre de 2016 de la Secretarfa Distrital de
Planeacion- SDP (..)". ‘

5.1.2 Sobre las precisiones realizadas por la Resolucién n.” 1152 de 2018

En cuanto a lo afirmado por el recurrente sobre la adopcién de modificaciones que no fueron solicitadas
con ¢l radicado n.° 1-2018-31591 del 30 de mayo de 2018, la Direccién de Planes Maestros y
Complementanos en eI concepto téenico sefialo:

(o) Segu:damente, la porte motiva de la Resolucidn 1 f52 de 2018, precisalo siguiente.
“Que asi mismo, en la.revision de la propuesta de modificacion del Plan de Regularizacidny Manejo,

Se encontraron algunos punios en aspectos relacionados con vigs, accesos viales, controles
ambientales alamedczs, accesos vehzculares, entre olrps, cuva r edacczérz debe ser amstadavara que se
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucién n.® 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adaptada por la Resolucicn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resnhtcufn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013»

De acuerdo con lo anterior, en la misma Resolucién 1152 de 2018 se advierte la necesidad de afustar
la redaccidn de algunos aspectos reglamentados por lu Resolucion 0399 de 2005, modificada por la
Reso!ucidn 0857 del 26 de julio de 2013 (. ..) "

Al respecto, este Despacho estima necesario precisar que conforme lo establece el artfculo 3° de la Ley
1437 de 2011 “Todas las autoridades deberdn interpretar y aplicar las disposiciones que regulan los actuaciones
y procedimientos administrativos a la luz de los principios consagrados en la Constitucién Politica, en la Parte
Primera de este Codigoy en las leyes especiales”,

En tal sentido, para el caso conereto la Secretaria Distrital de Planeaci6n aclara que la unificacion de
las disposiciones regulatorias del Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén Norte efectuada a
través de la Resolucién n.° 1152 de 2018 no afecta en forma alguna las acciones ejecutadas por los
titulares de dicho Plan, en la medida que no se ordena ajustar, modificar o revertir obras desarrolladas
en cumplimiento de lo reglamentado en la Resoelucion n.® 0599 de 2005.

Cabe precisar que, en aplicacién de los ptincipios® de eficacia, celeridad y economia-de que trata el
artfculo 3° referido, se considerd procedente sujetar en un solo texto noxmativo las disposiciones del

2 Articulo 3°, Principios, Todas las awtoridades deberdn mterpretar y aplicar las disposiciones que regulan las
actuaciones y procedimientos administrativos a la luz de los principios consagrados en la Constitucién Politica, en la Parte
Primera de este Cédigo y en las leyes especiales.

{-)

11, En virtud del principio de eficacia, las autoridades buscardn que los procedimientos logren su finalidad y, para el
efecto, removerdn de oficio los obstaculos purarente formales, evitardn decisiones inhibitorias, dilaciones o retardos y
saneardn, de acuerdo con este Cédigo las irregularidades procedimentales que se presenten, en procura de la efectividad
del derecho material objeto de la actuacion administrative.

i2. En virtud del principio de economia, las autoridades deberdn proceder con ansteridad y eficiencia, optimizar el uso del
tiempo y de los demds recursos, procurando el mas alto nivel de calidad en sus actuaciones y la proteccién de los derechos
de las personas.

12. En virtud del principio de celeridad, lag auteridades lmpulsaran oficiosamente los proced:muentus, & incentivaran
el uso de las tecnologlas de Ja informacién Y lzs comunicaciones, a efectos de que los procedimientos se adelanten con
diligencia, dentro de los términos legales v sin dilaciones injustificadas.
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Conitinuacién de la Resolucién No,

L “Por la cual se resuelve ] recurso de repos:cldn mterpuesto contra la Rmolucldn n 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y. ‘Manejo del Cantin Norte (Localidad-de Usaquén)

* adoptada por la Resolucion 0599 del 6 de sepiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 0857 del 26 de julio

de 2013, corregida por la Resolucion 1260 del 28 de actubre de 2013”

caso, sin que ello implique extralimitacién de las funciones de la SDP. 0 un exceso de la regulacién .
det PRM del Cantén Norte a través de la modificacién del instrumento.

Sucede que, por método de técnica normativa, en la expedicidn del acto recurrido se- puntualizaron
algunas disposiciones del Plan que dieron lugar a que el interesado interpretara las mismas como un
‘cambio de las condiciones inicialmente éstablecidas en las Resoluciones 1.° 0599 de 2005 y 0857 de
2013, asi como cambios no solicitados con la radicacién n.” 1-2018-31591 del 30 de mayo de 2013,

De este modo seguidamente se pasaré a resolver lo pertinente respécto de las objeciones presentadas
por el recurrente, para efectos de aclarar subsanar o confirmat los puntos del PRM que se estimen

necesarios.
§.1.3 Complementacién del considerando descrito en la pdgina 7 de la Resolucién n.” 1152 de 2018

El recurrente solicita que dicho considerando indique:

“(...) para el desarrollo de la modificacién del PRM CANTON Norte se deberdn aportar la fuctibilidad
de servicio de la empresa, (sic) alcantarillado y Aseo de Bogotd y se deberdn (sic) atender la normativa

y lineamientos que se seflalen en dicha factibilidad, sin que esto genere cargas, adicionales tericas y
presupuestales parg el Ministerio de Defensa — Ejercito Naclonal (...)".

Al respecto, ]a Direccién de Planes Maestros y Complementarios sefialo:

“.. ) a‘ambién es cierto que la obligacion de atender las condiciones normatwas v lineamientos que
seflalen en sus disponibilidades las empresas prestadoras de servicios piblicos no constituyen una
. carga adicional; per cuanto es wna condicion inherente al desarrollo del predio y una obligacion

ineludible que se contempla en el articulo 12 de la Ley 142 de julio 11 de 1994 “Por la cual se establece
el régimen de los servicios piiblicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”, que sefiala:

“ARTICULQ 12. Deberes especiales de los usuarios del sector oficial. El incumplimiento de las
entidades oficiales de sus deberes como usuarios de servicios piblicos, especialmente en lo relativo a
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Continuacién de la Resolucion No. 7

“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cuial se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantdn Norte (Localidad de Usaqueén)
adoptada po¥ ln Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucién 0837 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 2013 "

la incovporacién en los respectivos presupuestos de apropiaciones suficientes y al pago efectivo de los
servicios utilizados, es causal de mald conducta para sus representames !egales ¥ los ftmc:onarzos

responsables, sancionable con destitucién, ”
Asi mismo:
. Enla Resoluczon 0599 de 2005, se establec:o enel art[culo 6

“drticulo 6, AMBITO DE APLICACION
La aprobacidn del presente Plan de Regularizacién y Manejo establece tinicamente las acciones
necesarias para mitigar los impactos urbanisticos negativos generados por el funcionamiento del

Cantén Norte en su entorno urbano. El cumplimienio de los requerimientos de las entidades

Disiritales v nacionales que lo regulan serd responsabilidad del titular de este acio
adminisirative. " (Sublineas fuera de texto original)

o Enel articulo 9° de la Resolucién No. 0857 de 2013, gue modificd el articulo 6° de la Resolucién
0599 de 20035 se establecid:

“Pardgrafo 1. El cumplimiento de los requerimientos de las demds entidades distritales y
nacionales, aplicables al cumplimiento del objeto de la presente resolucidn, serd responsabilidad
del titular del predio, del promotor o quien haga sus veces. " ‘

o Elarticulo 11 de la Resolucién 0857 de 2007 establecid:

" 11, Remisidn a otras no 3 spectos no reglament g sente resolucidn se
regi v las normas contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan_de Ordenamiento
Territarial, Capitilos I v Il Decreto Distrital 159 de 2004 modificado por el Decreto 333 de 2010,
Decretos de los Planes Muaes, demds normas que lo complementen, modifiquen o sustituyan”.

(Subrayas fuera de texto)

Estableciéndase que entre las normas nacionales y distritales relacionadas con el tema de cargas por
surinistro de servicios piblicos se tiene:
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" Continuacion de la Resolugién No.

“Por la cual se resuelve el recurso de reposicion mterpuwto contra Ja Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cunl se madgﬁca el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte ﬂ',acalidad de Usaquén)

adoptiida por la Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por In Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por In Rasalacidn 1260 del 28 de octubre de 2013”7

e FEl pardgmﬁa del articulo 2.3.1 .3.1 I 1 del Decreto Nacional 1 077 de 2015, correspandzente al
~ artlculo primero del Decreto Nacional 302 de 2000, que establece: "La entidad prestadora de
servicios piblicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado, podrdn expedir reglamento

ntema de prestacién del servicio, de’ conformidad con lo dispuesto en la ley y el reglamento "
(Sublineas Juera de texto origmal) . ‘

*  Elarticulo 2.3.1.3.2.1.3 del Decreto nacional 1077 de 2015 establece: "De solicitud de servicios
Y vincylacidn como usuario. Cuando haya servicios piblicos disponibles de acueducto y
'alcanrar_*;llado, serd obl:gatono vmcularse como usuarios y cumplir con los deberes respec:tzvos

()"

Finalmente, es necesario sefialar que en el Documento Téenico de Soporte para la modificacion del
plan, se establecié en el numeral 9.3 ~Infraestructura de Servicios Piblicos- lo siguiente:

"En cuanto a la infraestructura de servicios publicos se dard cumplimiento a los lineamientos,
consideraciones y normatividad vigente en materia de servicios piblicos, asi como se coordiné lo
pertinente a la disponibilidad de los servicios, con las respectivas empresas prestadoras del servicio, a
las cuales le corresponde conceptuar sobre la viabilidad del suministro. ”

De conformidad con lo anterior, la Secretaria Distrital de Planeacion no tiene la facultad a través de
una reglamentacicn urbanistica para modificar las normas que deben atender los constructores y
usuartos de los servicios priblicos domiciliarios y consecuentemente las cargas o costos que la atencion
de normas y lineamientos que sefialen las normas que regulan la materia o los empresas prestadoras

de dichos servicios.

Sin perjuicio de lo anterior se debe aclarar que, dentro del dmbiito del Plan de Regularizacion y Meanejo,
las exigencias contenidas en In Resolucion recurvida respecto de los servicios piiblicos domiciliarips
son. aplicables a las edificaciones que se construyan con posterioridad a In entrada en vigencia de la
misma; por tanto, este aspecto procede aclararse en el acto administrativo, y se récomienda nclulr
dentro del listado de normas, el Decreto. Nacional 3050 de 2013 “Por el cual se establecen las
condiciones para el trdmite de las solicitudes de viabilidad y disponibilidad de los servicios pubimos
domiciliarios de acueducto y aleantarillado™, por ser la norma marco en lo correspondiente al servicio

piblico de acueducts y alcamtarillado . (Negrilla fuera de texto)
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cugl se modifica el Plan de Regularizacion y Manqia del Cantdn Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por ln Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucion 0857 del 26 de julio
de 2013, coriegida por la Resolucion 1260 del 28 de octribre de 2013”

Como bien lo indica el concepto trasctito, las obligaciones derivadas de la prestacién de los servicios
piiblicos domiciliarios responden a una dinfmica de prestador -- usuario regulada en disposiciones
especiales de la ley de servicios piblicos domiciliatios, legislacién que resulta inherente al desarrollo de
actividades de urbanizacién con independencia del instrumento que dé origen a las mismas. Para efectos de
laLey 142 de 1994, son usuarios tanto los particulares como las entidades oficiales, y en la medida que se
requiera de la conexi6n de un servicio domiciliario les corresponde asumir el costo de las obras necesarias
para tal fin,

De manera que no se trata de una imposicién y/o modificacién impuesta por la Resolucién n.° 1152 de
2018, sino de la mencidn al destinatario del PRM, de tener en cuenta dentro de las obras futuras las
apropiaciones para tal fin bajo el entendido que la modificacién especifica de la Pieza n.° 2 exige la
ejecucion de las acciones para el suministro de servicios publicos que dicha edificacion requiera.

Segin la propueéta presentada es el interesado en la modificacion del Plan quien. indica en el numeral 9.3
que cuenta con la disponibilidad del servicio. Al respecto adujo:

“..,) 9.3 Infraestructura de Servicios Priblicos

En cuanto a la infraestructura de servicios publicos se dard cumplimiento a los lineamientos,
consideraciones y normatividad vigente en materia de servicios ptiblicos_ast como se coording lo

pertinente a la disponibilidad de los servicios, con las respectivas empresas prestadoras del servicio, a las
cuales le corresponde conceptuar sobre la viabilidad del suministro (...)” (Sublinea fuera se texto)

Al respecto, se aclara que la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piiblico de la SDP mediante
memotando 3-2018-21122 del 10 de octubre de 2018, que da alcance al concepto n.° 3-2018-12927 del 28
de junio de 2018, relacionado con el considerando cuestionado en el escrito de reposicién, ha precisado que
“(...) frente al tema relacionado con el concepto de disponibilidad de la Empresa de Acyeducto, Aleantarillado y
Aséo de Bogotd, toda vez que con motivo de la necesidad de construccion del Nuevo Edificio del Comando de
Reclutamiento ~COREC del Ejercito Nacional, se plantéa la modificacién del Plan de Regularizacitn y Manejo
Cantdn Norte, el cual presentd en su momento la respectiva disponibilidad del servicio de acueductoy alcantarillado
para todo el complejo del Cantén Norte (...)". En ese sentido, dicha Direccién “(..,) considera viable aceptar la
disponibilidad del servicio de acueducto y alcantarillado que presents originalmente el PRM Canton Norte, siempre
¥ cuando se encuentre vigente. De lo contrario se deberd solicitar la disponibilidad del servicio de acueducto
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"~ “Porla cual se muelve el recurso de reposicion mterpuesto contm Ia Resolucion n.° 1152 del 3 de agosto de.

- 2018 “Por. la cual se modifica el Plan de Regulanzaadn p M:mgio del Canton Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucién 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucion 0857 del 26 de julio

de 2013, corregida por la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 20137 o

y alcantarillado vinicamente para la nueva ed; f‘cacchn de Comando de Reclutamzento—COREC del Ejercito
Nacional”; luego, no hay lugar a oons1derar la existencia de la carga alegada por el recurrente,

Observado lo anterior, se hace claridad que lo informado por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios
Piblicos. en el trdmite de modificacion del PRM que nos ocupe, no se constitiuye en una carga adicional
para el interesado en la ejecucién del Plan, sino que la misma se refiere a las condiciones existentes
relacionadas con la prestacién de los servicios puiblicos de acueducto y aleantarillado, aclardndose de esta
manera el concepto citado en los considerandos de la Resolucidn recurrida, a efectos de anotar que se aporto
_ disponibilidad de los referidos servicios para el complejo del Cantén Norte, precisando que en el evento de
. perder vigencia se deberd solicitar la respectiva disponibilidad tinicamente para la nueva edificacion.

Aclarado lo anterior, se estima que el considerando cuestionado corresponde a la cita de un antecedente del
tramite, en este caso al concepto emitido por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos
Domiciliarios; por fanto, no le es dado a este Despacho su modificacién. En todo case, la referida Direccidn
dio alcance al mismo, mediante el concepto citado lineas arriba, el cual es prevalente sobre el

B pronunciamiento anterior y con el que se aclaran las actuaciones procedentes a partir del presente Plan

respecto de la disponibilidad de servicios pliblicos domiciliarios de acueducto y alcantarillado para ¢l PRM
que nos ocupa. .

Por lo anterior, no se accede a lo solicitado por el recurrente para adicionar cl texto del referido
considerando.

5.1.4:-Modificaciones del articulo 1° de la Resolucion n.° 0599 de 2005 y los articulos 2,3,4y 5 dela
Resolucién n.” 0857 de 2013, Especificaciones respecto a los planos otorgados por Ia Resolucién 0857
de 2013

- Hl reaurrente solicita que se mantengan las fspecﬁicamones cons1gnadas et los planos otorgados por la
. Resolucién.n® 857 de 2013. :

Sobre este punto, la Dlreccmn de Planes Maestros y Complementarios en el concepto emitido se refiere a
la formulacién del PRM, cuyo objetivo se planted para sumentar la edificabilidad y altura de la Pieza 2
“ddministracion y Servicios” del Canton Norte y por ende el nlimero de estac1ona1mentos dreas pnvadas
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agoste de
2018 “Por la cual se modifica el Plon de Regularizacivn y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucion 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013” .

afectas al uso piblico y modificacion del cronograma. Es asf que, en el entendido que tales modificaciones

no irciden en las Piezas 1, 3 y 4 del Cantdn Norte, se precisa por el drea téenica que {...) no se considera
téenicamente necesario realizar ajustes a los controles ambientales ni a las alamedas perimétrales sobre dichas
pilezas, ni sobre la pieza n.° 4 en lo que no se encuentra relacionado con la formulacion de la modificacion (...)”.

Evaluado lo anterior, el 4rea técnica se refiere al plano que hace parte de la Resolucién n.° 1152 de 2018,
sefialando que este refleja lo- compilado y precisa algunos detalles que no estaban en los dos planos
anteriores del PRM, considerando en todo caso que en atencién a lo solicitado por el recurrente procede
gjustéir el plano para retomar el mismo contenido de los planos anexos de la Resolucion n.° 857 de 2013,
efectudndose finicamente las siguientes modificaciones: (i) adicién del 4rea privada afecta al uso piiblico
en la Pieza 2;:(ii) modificacién en el cuadro del plano de los fndices de construceidn y ocupacion, y (iii) el
cambio de convencidn para las franjas de seguridad, antes designadas como control a.mblental no exigibles
en vias de la malla vial local e mtermed1a

- De otra parte, una vez revisadas las dlsposmonesfconfonne a lo indicado en el numeral 4.1.1 de [a presente
Resolucién, en el sentido de que la Resolucién n.° 1152 tiene uh cardeter unificatorio de las anteriores
normas del PRM del Cantén Norte, se observa que el articulo I -de dicha resolucién no establece
obligaciones o adiciones al Plan, sino que recoge en una sola disposicién las reglas atinentes a la adopeién
del Plan, cuadro de 4reas, indicaciones del Plano 1 de 1, licencias, estudio de transito, prevalencia del Plan
y cumplimiento de otras normas del orden distrital y nacional.

Ahora, si bien el articulo 2 indica que se modifican los articulos 2, 3, 4 y 5 de la Resolution n.° 0857 de
2013, se observa que éste solo puntualiz en el articulo 2 la modificacién a la Resolucién n.° 0599 de 2005
lo relacionado con el “Régimen de Usos”, por lo que al efecto de dar clandad al recurrente se efectuard el
ajuste pertinente en la parte resolutiva. - :

De acuerdo con lo anterior, el Despacho encuentra procedente la aclaracion efectuada por el 4rea téenica,
ya que con ello se absuelve la duda planteada por el recurrente con respecto a las posibles modificaciones
de los planos otorgados en la Resolucion n.° 0857 de 2013. Existiendo ya la precisién sobre lo modificado
se ordenard el ajuste respectivo en la parte resolutiva de la presente decision.
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“Por la cual se resuelve ¢l recurso de 'repqsicién interpuesto contra la Resolucién n.® 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la. cual se modifica el Plan de Regularizacidn y Mangjo del Cantén Norte (Localidad de. Usaquén)

adoptada por ln Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn. 0857 del 26 de julia -
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013” ‘

5.1.5 Altura méxima permitida .

Seffala el recurrente que “la especificacion de “altwra mdxima permitida”, la cual identifica el nimero de pisosy "
no la altura de cada piso*, resulta ambigus respecto a la restriccién de la Unidad Administrativa Especial de -

la Aerondutica Civil; as{ misnio no se menciona la norma que-consigna la restriccién.

En relacién con este argumento, el Despacho encuentra que le asiste razén al recurrente en su observacion
considerando que la zona dé localizacién del predio del Cantén Norte s encuentra por fuera del area de
restriccion de la Unidad Administrativa Bspecial de Aeronsutica Civil. En ese sentido se debe retirar la -
nota que cita: “No obstante lo anterior, la altwra de cada pieza quedard limitada por los restricciones que indigue
Ia Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil respecto de los conos de aproximacion y drea de influencia
del Aeropuerio Internacional EJ Dorado.”, .

5.1.6 Malla Vial y vigenéiﬁ de la Resolucién n.” 2038 de 2017
El recurrente solicita -expresamente “(...) aclarar por segurided ¥cwica, se precise que la vigencia de la
Resolucion 2038 de 2017, no afectard los perfiles viales ya construidos”. : .

" Enrelacién con esta pretension, en el ooﬁcepto técnico .allegado a [a actuacion se informo:

“(...), esnecesario precisar que la Resolucin 2038 de 2017 “Por la cual se modifica parcialmente la
Zona de Reserva Vial para la Avenida Alberto Lieras Camargo (Troncal Séptima) y el ramai enire ia
Carrera 7ay la Avenida Caracas contenida en la Resolucion 0734 de 2010, se modifica parcialmente
la Resolucion 0382 de 2007, se define la Zona de Reserva Vial para la Avenida Alberto Lieras Camargo
(Troncal Séptima) enire la Calle 183 y la Calle 193 Tramo 2, y se dictan otras disposiciones” es una
resolucicn que modifica wna zona de reserva vial, sin embargo, dicha zona podria modificarse en
cuanto a la distribucion del perfil o seccidn vial para dar cumplimiento al proyecto de convertir la
carvera séptima en un corvedor troncal de transporte masivo de conformidad con el proyecto “1] yoncal
Carrera 7 desde la calle 32 hasta la calle 170" establecido en el mmeral I del articulo 159 del

Acuerdo 645 de 2016
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“Por la cual se resuclve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n,° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por ia cual se modifica el Plan de Regularizacion Y Manejo del Canton Norte (Localiduil de Usaquén)
adoptada por ln Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modzﬁcada porla Resalucxén 085 7 del 26 a‘e Jjulio
de 2013, corregida por ln Resolucién 1260 del 28 de octubre de 20137

Para dar claridad a este aspecto, fambién es necesario sefialar que el articulo 177 del Decreto Distrital
190 de 2004 establece: “Las zonas de reserva vial son las franjas de terreno necesarias pora la
construccion o ampliacion de las vias piblicas, que deben ser tenidas eri cuénta al realizar los procesos
de afectacion prediol o de la adguisicion de los inmuebles " y que el articulo 445 del decreto en mencion
establece que las zonas de reserva corvesponden a las dreas del tervitorio Distrital que de conformidad
con el Plan de Ordenamiento o con cualquiera de los instrumentos que lo desarrollen, sean necesarias
para la localizacion 'y ftura construccién de obras del sistema vial principal de la ctudad, a fin de que
Sean tenidas en cuenta para la imposicidn oportuna de las respectivas gfectaciones.

Por otra parte, cabe sefialar que de conformidad con el articulo 172 del Decreto Distrital 190 de 2004,
la avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) es una via de la mallavial arterial cyya ejecucion serd
programada, desarrollada y construida por la Admzmstmcxén Distrital para lo cual debera adquirir
las zonas de reserva correspondiente,

Por iiltimo, se precisa que si bien se mdzﬁcd In zona de reserva vial de la carréra séptima en varios
sectores, en lo que refiere al predia del Cantén Norte se mantuvo la zona de reserva adopmda en ln
Resolucidn 734 de 2010

En este punto, cabe precisar al interviniente que los aspectos propios que regula un Plan de Regularizacién
y Manejo segiin lo establece el Decreto Distrital 430 de 2005 “(...) estdn orientados u fijar las condiciones
necesarias para lograr el dptimo funcionamiento de los usos Dotacionales de que trata este decreto, de conjbrm idad
con los sigulentes objetivos: ;

- A~ Mitigar los impactos urbanistices negativos originados por el desarrollo de usos dotacionales, que
por sus caracteristicas exigen un tratamiento especial del entorno inmediato a su localizacion, ast
como el mejoramiento de las condiciones de las edificaciones en que se desarrollan tales usos.
B.~ Contribuir ol equilibrio urbanistico del sector de influencia de los usos Dotacionales, mediante la
programacién y ejecucion de proyectos y acciones, identificados como necesarios para el buen
desempefio del uso, garantizando como minimo el cumplimiento de las seis dreas definidas por el
artleulo 430 del Decreto 190 de 2004,
C.- Definir pautas pora el reconocimiento y regularizacion del uso Dotaczonai una vez se estab!ezca
su vxabzl:dad "
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicxdn interpuesto contra la Rwoluclén n° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte {Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2003, modificada por la Resolucion 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 2013”

En ese sentido, no resulta procedente en el mareo de la modificacion realizar precisiones o regulaciones que
se encuentran por fuera de la rbita de competencia de la SDP con el fin de extender o interpretar
unilateralmente los efectos de actos administrativos expedidos en un marco regulatorio diferente al previsto
para la adopeién del Plan de Regularizacién y Manejo, al punto de definir los efectos de eventuales hechos
futuros sugendos por el e_]ecutor del Plan. De esta manera no es viable acceder a lo pretendido por el

recurrente. -

No obstante 10 anterior, se destaca que en el andlisis del 4rea técpica se determind que si bien mediante la
Resolucién 2038 de 2017 se modificd la reserva vial de la Avenida Alberto Lleras Camargo (Cairera 7), en
el sector relacionado con el predio del Cantén Norte se mantuvo la zona de reserva adoptada en la

Resolucion n.© 734 de 2010,
517 Acqesihilid.ad peatonaly_afeg:tacidn de las.Gua:rdiag de acceso al Cantén

Enlos argwnéntos del recurrente “(...) Se solicita aclarar que en la redaccidn se ina’fqﬁe que la especificacion de
“Aecesibilidad Peatonal”, no afectard las seis (6) Guardias de acceso al Cantdn Norte, ya construidas (...}".

Al respecto, la Direccién de Planes Masstros y Corplementaros seffalé:

“(...) La Resolucion contiene la descripcidn de las condiclonss de accesibilidad contenidas en los
Resoluciones que fiteron objeto de modificacién, sin émbargo teniendo et cuenta que las condiciones
para el acceso No.2 de la pieza No.2 “Administracién y Serviclos " por el cual se ingresa al Batolldn
de Reclutamiento, COREC, objeto de la presente modificacion se ajustaron en consideracidn a la
incorporacidn del drea privada afecta al uso piblico que se localiza al interior del cerramiento, a

diferencia de las demds. En todo caso no -se estdn modificando las condiciones de accesibilidad

definidas en las resoluciones anteriores (...} ",

Sobre este aspecto, el Despacho observa que el interesado no desarrolla las razones por las cuales estima
que las Guardias de Acceso al Cantén pueden verse afectadas con la modificacién al PRM del Cant6n
Norte. No obstante, contrastadas las disposiciones de la Resolucidn n.° 1152 de-2018 con lo dispuesto en
su momento por el articulo 3° de la Resolucién n.° 0857 de 2013, no se registraron cambios a dichas

determinaciones.
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“Por Ia cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n,° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la caal se modifica el Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén Notte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificads por la Resolucion 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por lo Resolucion 1260 del 28 de octubre de 2013 :

La Resolucién n.° 1152 de 2018 reproduce lo relativo a las zonas de acceso peatonal y precisa io pertinente
alo descrito en el Plano 1 de 1 “Localizacién, propuesta’y distribucidn de dreas genérales”

© “(...) Los accesos peatonales serdn tratados como zona dura y de uso piblico integrada con el andén,

" garantizando su continuidad, fimcionalidad y la circulacion de personas con limitaciones fisicas. La

continuidad peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a estacionamientos ni por
las zonas de descargue,

Los accesos péa:onales, las cireulaciones y las zonas de transicién deben mantener su localizacién ¥
condicion de espacios de cardcter privado de uso piblico, de manera que no obstaculicen la movilidad
peatonal y vehicular del sector (...)

Al respecto, es importante aclarar que corresponde al ejecutor del proyecto definir en especifico las
particularidades técnicas y de diseffo de cada intervencién y verificar que tales previsiones resulten
congruentes con las medidas de mitigacién sefialadas en el PRM., Hay que precisar también que tratindose
de acciones secuenciales que vienen en gjecucion por parte del interesado desde el afio 2005, esta Secretaria
1o tiene faculiad en el marco de la modificacién para pronunciarse o definir intervenciones puntuales que
responden més a las necesidades del ejecutor. Lo que si debe tenerse presente es que toda intervencién ha
de corresponder con los lineamientos de orden urbandstico determinados en el PRM. Bajo esta premisa, se
reitera al recurrente que esta Secretarfa no s refiere en especfico a las Guardias de Acceso al Cantén Norte,
sino que en ! Plan se prevén las acciones de mitigacién de manera general, en este caso lo relacionado con
los accesos peatonales y vehiculares, asf como a las circulaciones y zonas de transicién.

Obsérvese que el articulo 5° de 1a Resolucin n.% 0857 de 2005 se sefalo. que “(...).Jos accesos peatonales
generados en-cada una de las piezas deberdn. ser dreas dispuestas y destinadas exclusivamente ol trdnsito y
permanencia de peatones ¢ independiente a los accesos vehiculares (...)”

- Conforme a lo expuesto, no procede hacer ajustes en este aspecto en laresolucion recurrida.

5.1.8. Licencia de Intervencién y ocupacién del espacio pl’iblico
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“Por la cual se resuelve el recarso de reposicion interpuesto contra I Resolucion n.° 1152 del 3 de agosto de -
2018 “Por Iz cual se modifica el Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén) ,
adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por I Resolucion 0857 del 26 de Julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013”

En el escrito del recurso de reposicion se solicita “modjficar excluyendo del texto la obligacion dela licencia de
intervencion y ocupacion del espacio piiblico ante la Secretiria Distrital de Planeacion, tada vez que en virtud de lo
establecido en el Reglamento Nacional 1077 de 2015 articulo 2.2.6.1.12- pardgrafs 2, se indica: {..)". El escrito
de recurso hace transcripeion del referido articulo, : o

Sobre ééte,argument_o, la Direccién de P-Iénes Maestros y Complementarios informé: .

“(...) Sobre el particular, es de resaltar que conforme con el articulp 2.2.6.1,1.12 del Decreto 1077 de
2015, lns licencigs de intervencién y ocupacicn del espacio piblico se definen como “(...) la autorizacidn
previa para ocupar o para infervenir bienes de uso piblico incluidos en el espacio publico, de conformidad con
las normas urbanisticas adoptaclas en el Plan de Ordenamiento Territoril, enlos instrumentos que los desarrollen
o comiplementen y demds normatividad vigente ", -

" Par su parte, conforme al pardgrafo 2°del citado articuls, los entidades del” nivel central o
desceniralizado de lo.rama ejecutiva del orden nacionial, departamental, municipal 'y distrital, salvo las
empresas industriales’y comerciales del estado  las sociedades de economia mixia, na estdn obligadas
a obtener las licencias de intervencidn y ocupacion del espacio piblico cuando en curmplimietito de
sus funciones, ¢jecuten obras o actuaciones expresamente contempladas en los planes de
desarrolle nacional, departamentales, municipales o distritales, en el Plan de Ordenamiento
Territorial 0 en los instrumentos que lo desarrollen y complementen (Negrilla fuera de texto).

Por lo tanto, para la aplicacién de la excepcién prevista enel pardgrafo en ménciq’n &s necesario la
concurrencia de los siguientes condiciones:

1. Que se trate de una entidad:de_l nivel central o descentralizado de la rama ejecutiva del orden
nacional, departamental, municipal y distrital, salvo las empresas industriales ycomerciales del estado
v las sociedades de economia mixta,

2. Que la obra o actuacion se encuentre expresamente contemplada en los planes de desarrollo
nacional, departamentales, municipales o distritales, en el Plande Ordenamiento Territorial o en los
instrumentos que lo desarrollen y complementen. o

3. Que la efecucion de ia obra o actuacicn por parte de la entidad pliblica se realice para el
cumplimiento de sus fimciones. : S

&
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién intefpuesto contra ka Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la ciual s¢ modifica el Plan de Regularizacién y Mangjo del Canton Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucién 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Reso!ucidn 0857 del 26 de Jullo
de 2013, corregida por la Resolucion 1260°del 28 de octubre de 201 »

Asi las cosas, teniendo en cuenta que la intervencion del espacio piblico indicada en el Plan de
- Regularizacion y Memejo o hace parte de las funciones del Canton Norte, no procede la solicit;

En relacién con esta peticion, no se comparte la interpretacién de la norma por patte del recurrente, como
bien lo sefiala el area técnica la excepcidn de que trata el articulo 2.2.6.1.1.12 del Decreto Nacional 1077
de 2015 opera respecto de aquellas autoridades que requieren intervenir espacio pliblico en cuniplimiento
de sus funciones.

Asi, si bien los Planes de Regularizacién y Manejo constltuyen instrumentos complementanos al Plan de
Ordenamiento Territorial, dicha condicion no tiene inmersa dentro de sus caracterfsticas que quien sea
responsable de la gjecucién del PRM, lo haga en ejercicio de sus fimciones.

En el presente caso, no resulta acertado afirmar que las intervenciones que desarrolle el Comando de
Ingenieros del Ejército Nacional en representacién del Ministerio de Defensa Nacional, como consecuencia
del Plan de Regularizacién y Manejo del Cantén Norte, para ajustar su infraestructura a los lineamientos
del POT lo son en ejercicio o eumplimiento de sus finciones de defensa y seguridad.

Claramente el articulo 217 Constitircional enfoca las funciones de las Fuerzas Militares al indicar:

“Articulo 217, La Nacicn tendrd para su defensa unas Fuerzas Militares permanentes constituidas por
el Bjército, la Armada y la Fuerza Aérea. Las Fuerzas Militares tendrdn como finglidad primordial la
defensa de ln soberania, la independencia, lo integridad del tervitario nacional v del orden
constitucional, La Ley determinard el sistema de reemplazos en las Fuerzas Mi l:tares, as{ como los
ascensos, derechos y ablzgacxones de sus miembros y el régimen especial de carrera, prestacional y
disciplinario, que les es propio”.

. De este modo deben diferenciarse las funciones desarrolladas en cumplimiento de tal propésito de las

adelantadas con ¢l fin de adecuar las instalaciones propias a la normatividad urbanfstica v1gente, lo cual
intrinsecamente conlleva la observancia de las regulaciones relativas a la intervencién del espacio piiblico.
En ese sentido, no se accede a lo solicitado por el recurrente.

5.1.9 Alameda perimetral y Control ambiental
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“Por la cual se resuelve el recurso de repos:cxén interpnesto contra la Resoluclén n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaguén)
adoptada por la Resolucién 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucldn 0857 del 26 de julio
de 2013, carregtda por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013”

En las pretensiones n° 8 y n.° 9 el recurfenfé solicita se retome lo descrito en Ja Resolucidn n.° 0599 de
2005 “(..,) ya que esta precisaba la localizacién de las almnedas Junto con las distancias y las condw:ones de las
Jfranjas a cumplir en cada una de elias,

Adicionalmente, las franjas de seguridad descritas en lanueva resohucion no estaban incluidas en las disposiciones
anteriores y se desconoce su zmplementaczén en olva novma de tipo.téenico vtgeme a la fecha, por lo cual su
aplicacidn qfecta construcciones existentes. "

“En relacicn al mimero 4.2.2 “Control Ambiental” se solicita que se modifigue y se retome la descrita en la
Resolucion 0599 del 2003, ya que esta precisaba la localizacion del control ambiental junto con las distancias y las
condiciones de las franjas af cumplir en cada una de ellas. "

Al respécto', se tréhscribc lo indicado por la Direccion. de Planes Maestros y Complerhentaﬁos en el
concepto n.° 3 -2018- 21142 del 10 de octubre de 2018,

“(...) Taly como se indicd previamente debido a que el aicance de la madificacion no tiene incidencia
sobre las piezas 1, 3y 4 del Canton Norte, no se considera técnicamente necesario realizar afustes a
los controles ambientedes ni a las alamedas pevimetrales sobre dichas piezas, en lo que no se encuentra
relacionado con la formulacicn de modificacion.

de la R

Detalle del Plano No, 2 “Espacio Piblico y Accesos” lucidn 599 de 2003
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“Por la cual se resuelve el recarso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por ln cual se modifica el Plan de Regularizacién y Munéjo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por Ia Resolucion 0599 del 6 de Septiembre de 2003, modificada por la Resolucicn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por Ia Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 20137

Por otra parte, una vez verificados los antecedentes del Plan de Regulavizacion y Manejo del Canton
Norte, la franja de seguridad se incluy6 en las mismas condiciones del plan origingl y no se puede
comnsiderar como una carga adicional, por cuanto el cuadro de convenciones del Plano No. 2 “Espacio
Piblico y Accesos” anexo de la Resolucion 599 de 2005 no discrimina dichas dreas en el conteo del
drea total de uso publico, taly como se refleja en la anterior imagen:

Respecto a los mismas, se identificé que se establecieron medidas de dichas dreas que no se
encontraban identificadas en las anteriores Resoluciones, en consecuencia, se debe indicar que las
dimensiones de las mencionadas franjas de seguridad deben ser definidas por el Ejército Nacional
segun las necesidades de seguridad del servicio (...)""

Al respecto, €l Despacho observa que 1a Resolucién n.° 1152 de 2018 incorpord- precisiones de la
alameda perimetral y del control ambiental no solicitadas por el interesado y sobre las cuales no se
hizo traslado previo para efectos de verificar conjuntamente su procedencia dado e estado actual de
ejecucién del PRM del Cantén Norte, instrumento que ya en algunas zonas se v1ene desarrollando con
observancia de lo dispuesto desde la Resolucién n.° 0599 de 2005.

Particularmente, ¢l interesado expuso en su propuesta de modificacién el avance de estos puntos
indicando que én cuanto a la alameda perimetral el avance es de un 100% por 14 Carrera 11 entre las
Calles 100 y 106 y sobre el control ambiental estd para escrituracién y se hizo entrega de 4reas
anticipada.

De esta manera, se tiene que la iritencién de armonizar en un texto las disposiciones anteriores bajo
las disposiciones del POT debe ser acorde con los lineamientos planeados en la adopeién del PRM y
sujetas a la formulacién de la modificacin; en ese sentido, se retomard en la parte resolutiva del
presente acto lo dispuesto respecto de estos ffems de mitigacidn-de 1mpactos y se incorporardn estos
espacios con las dimensiones y medidas aprobadas en la Resolicion n, 0599 de 2005 y con ello se
aclara el planteamiento del recurrente.

5.1.10 Areas privadas afectas al uso piiblico

Argumenta el recurrente que “(...) En relacién al numeral 4.2.3 “Areas Privadas afectas al uso Piblico para
mitigacidn de impactos por agiomeracmn de peatones”, se solicita aclarar que con la entrada en vigencia de las
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“Por Ia cual se resuelve el recurso de reposiclén interpuesto contra Ia Resolucl(m 0. 1152 del 3 de. agosto de
2018 “Por lg cual se mod; ifica el Plan de  Regularizacign y Manejo del Camtén Novte (Localldad de Usaquén)

adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resoluclén 0857 del 26 de jtdia '
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre a'e 2013”

Cartillas de Andenes Inmobiliarlos Urbanos de Bogotd, esro no afecta aquello que. se encuentra. .céﬁsi‘ruida
previamente a la entrada en vigencia de esta novmatividad, (...)".

~ Sobre el referido argumento Ia Direcci6n de Planes Maestros y Complementanos informé:

“(...) Dentro de algumas de las condiciones establecidas para las dreas privadas afectas al uso publ:co
estd la de tener un disefio de integracidn y continuidad paisajistioay de circulacion a nivel de peatdn,
con los elementos de espacio publico construido en el drea de influencia inmediata .

Al respecto se aclara que la infervencidn sobre las ‘%rea.s' Privadas qafectas al uso Publico para
nittigacion de impacios por aglomeracién de peatones™, no se verfan condicionadas por la norma
* establecida en la Cartilla de Andenes y Mobiliario Urbario de Bogotd, pues estas no estarian syjelas al
‘trémite de Licencia de intervencidn y ocupactén ‘del espacio piblico. Lo que st pasaria’ con los.
elementos de espacio publwo construido en el drea de influencia inmediate, para el momento de la

soficitud”

Sin embargo, para aclarar la condicidn citada se sugiere que el literal del nmumeral 4.2.3 del articulo 4
de la Resolucidn 1152 de 2018 que cita en relacidn a ls dreas privadas afectas al uso publico: '

“Deben tener un disefio de integracion y continuidad paisajistica y de cirewlacidn a nivel de peaton,
con los elementos de espacio piblico consiruido en el drea de influencia inmediata, incorporando las
e.s‘pecgﬁcaczone.s' para disefio y construccidn establecidas en la Cortilla de Andenes y Mobiliario
Urbano de Bogotd o lanorma que lo derogue, modifique o sustituya.”

Se reemplace, por el siguiente texto: (sic)

“Deben tener un disefio de integracion y continuidad paisafistica y de cireulacion a nivel de peatdn,
con los elementos de espacio piblico construido en el drea de influencia inmediata, para lo cual se
podrdn incorporar las especificaciones para disefio y construccidn. establecidas en la Cartilla de
Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotd que se encuentre vigente al momento de su construccion. En
todo caso se deberd gorantizar la integracion y continuidad en el disefio con el espacio piblico

circundamte.

En relacin con este punto, se encuentra necesario sefialar al recurrente que las disposiciones sefialadas en
la Resolucién n.° 1152 de 2018 en nada modifican las obras de adecuacién y construccién adelantadas por
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“Por la cual se resuelve el recurse de reposicién mterpuesto contra la Resolucidn n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Canton Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por ln Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucién 0857 del 26 de julio
* de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013

parte del Comando de Ingenieros del Ejército Nacional en cumphnnento de las disposiciones de las
Resoluciones n.° 0599 de 2005 y 0857 de 2013.

El numeral 423 de la resolucion que se recurre claramente describe y consolida la nominacién y
dimensiones de las areas privadas afectas al uso ptiblico, las cuales con excepcion de lo relacionado con la
Piezan.® 2 "ddministracién y Servicios” corresponden con las definidas en e] articulo 5° de la Resolucion n.°
0857 de 2013, modificatorio de! articulo 2 de la Resolucitn n.° 0599 de 2005, manteniéndose en este punto
la regulacién definida anteriormente por el instrumento para las demds piezas.

De manera que, las 4reas privadas afectas al uso puiblico no estén condicionadss a lo definido en la Cartilla
de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogota; por ello, se consideta viable hacer la recomendacién al
interesado para que potestativamente haga uso de las referidas cartillas en lo que coritribuya a Ia finalidad
de que exista una continuidad de disefio y paisajismo y de circulacién a nivel de peaton acorde con los
elementos de espacio piblico construido en el 4rea de influencia inmediata, punto que s aclarari enla parte

resolutiva del presente acto.
5.1.11 Localizacién, propuesta y distribucin de dreas generales

El recurrente solicita se excluya lo referido a la actualizacién topografica de las observaciones SDP
toda vez que, en a] afio 2012 se llevé a cabo la incorporacién topografica actualizada.

Al respecto, la Direccién de Planes Maestros y Complementarios informé lo siguiente:

“(...) Si bien, como ya se sefiald en la respuesta a la pretension No. 2, el trazado de las vias contiguas
gﬁ_gggztra vigente y corresponde al especificado en el plano topogrdfico actualizado con cddigo de
registro topogrdfico 20118721410008401001 del 27 de marzo de 2011, sin embargo, él trazado de la
Avenidg Carlos Lieras Resirepo (Calle 100) podria ser modificado toda vez que actualmente se

 encuentra en desarrollo por parte del Instituto de Desarrollo Urbano el Contrato 1345 de 2017
“Factibilidad, estudios y disefio para la adecuacion al sistema a Transmilenio de la Troncal Avenida
del Congreso Eucaristico (Carrera 68) desde la carrera 7 hasta la Awtopista Sur y de los equipamientos
Urbanos Complementarios en Bogotd D.C*

En consecuencia, se considera conveniente modificar el texto de la observacion, asi:

BOGOTA
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“Por Ia cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.* 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cun se modifica el Plan de Regularizacion y Mangje del Cantén Norte (Localidad de Usaguén)

adoptada por ln Resolucién 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucién 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucién 1260 del 28 de octubre de 2013”

"El trazado de las vias que colindan con el Cantdn Norte son los sefialados en el plano topogrdfico
actualizado con cddigo de registro topogrdfico 2011872141 000840]001 del 27 de marzo de 2011 0 el

| que lo modifique o sus'tz'ng»a“

6. Concl_usién

De acuerdo con lo expuesto en los numerales anterjores, el Despacho encuentra que es procedente reponer
parcialmente los artfculos 2, 3 y 4 de la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de 2018 “Por la cual se modifica
el Plan de Regularizaciény Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén) adoptada por la Resolucion 0599 del
6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucion 0857 del 26 de julio de 2013, corregida por la Resolucion

1260 del 28 de octubre de 2013,

También se considera que es procedente aclarar lo relativo a las dimensiones de la alameda perimetral y el
control ambiental, asf como el ajuste def Plano 1 de 1,

Se ordenard el ajuste del texto de los numerales 4.2.1 y 4.2.2 del artfculo 4 de la Resolucion n.° 1152 de-
2018, y la aclaracién del mumeral y 4.2.3 del mismo articulo, en lo pertinente,

En lo relativo a la complementacidn del considerando descrito en la pagina 7 de la Resolucidn n.” 1152 de
2018 sobre las disposiciones relativas a la disponibilidad de servicios piiblicos no se concede la reposicion
solicitada, por tratarse de un texto que hace parte de un concepto emitido en el tramite del PRM, v
considerando lo indicado por la Direccién de Vias, Transporte y Servicios Piiblicos en el alcance a dicho
concepto, segun se precisd en el numeral 5.1.3 de la presente decision.

En cuanto-a la obtencién de Licencia de Intervencion y Ocupacién del Espacio Publico es claro que las
acciones de cumplimiento del PRM del Cantén Norte no se enmarcan en el gjercicio de funciones propias
de intervencién del espacio publico, por cuanto, independientemente de lo que se indique en las
disposiciones de Plan, se debe dar cumplumento a lo dispuesto en el Decreto Nacional 1077 de 2015 y sus

modificaciones.

En mérito de lo expuesto,
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“Por Ia cual se resnclve el recurso de reposicitn interpuesto contra la Resolueitn n.* 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se miodifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modgﬂcada porla Resaluc:dn 0857 del 26 de julio
* de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 201 »

RESUELVE

Articulo 1. Reponer parcialmente la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de 2018 “Por la cual se
_modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Canton Norte (Localidad de Usaguén) adoptada por la
Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2003, modificada por la Resolucién 0857 del 26 de julio de 2013,
corregida por la Resolucién 1260 del 28 de octubre de 2013”7, conforme se determina en el articulado de

la presente decisién y de conformidad con lo expuesto en la parte motiva.
Articulo 2. Reponer el articulo 2° de Resolucién n.° 1152 de 2018 el cual quedaré ast:

“An{culo 2. Modifiguese el articulo 2 de la Resolucion n.° 0599 de 2005 el cual quedard ast:

“drticulo 2. REGIMEN DE USOS.

Los usos permitidos aplicables al Plan de Regularizacién y Manejo del Cantdn Norte son los contenidos en
el presente acto administrativo, el cual tiene sustento en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus normas
reglamentarios, ast: . .

2.1, Régimen de usos. En el dmbito de aplicacién del presente Plan de Regularizacion y Manejo se permiten
los siguientes usos.

USO PRINCIPAL | TIFD__ T BSCALA
DOTACIONAL | SERVICIOS URBANOS DEFENSA Y JUSTICIA. | METROPOLITANA
USOS COMPLEMENTARIOS ' TiPo ESCALA
. EDUCACION SUPERIOR METROPOLITANA
DOTACIONAL EQUIPAMIENTO - CENTROCULTURAL .| = METROPOLITANA
: COLECTIVO PLANTELES DE URBANA
EDUCACION
PRESCOLAR, BASICA Y
MEDIL4, DE MAS DE 1500
ALUMNOS
. Apitlle "
SN Ss | - s
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“Por la cual se resnelve ¢l recarso dé reposicién. interpuesto contra Ia Resolucién n,° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacidn y Mangjo del Cantén Norte (Localidnd de Usaquén) |
adoptady por In Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por I Resoliicion 0857 del 26 de Jullo
de 2013, carregida por ln Resolucidn 1260 def 28 de octubre de 2013”

Las demds actividades permitidas son aquellas que estdn directamente relacionadas y son necesarias parael
adecuado funcionamiento de los equipamientos, serdn las previstas para el Area de Actividad Dotacional de
Servicios Urbanos Bdsicos y Equipamientos Colectivos indicados en el Cuadro Anexo No. I “Cuadro General
Indicativo de Usos Permitidos y Localizacion segiin Area de Actividad” v el Cuadro Anexo No. 2 “Cuadro
Indicativo de Clasificacion de Usos del Suelo” del Decreto Distrital 190 de 2004, - :

Articulo 3. Reponer el articulo 3° de Resolucién n.° 1152 de 2018, con el fin de aclarar el articulo que
se modifica, los articulos que se compilan con el articulo 6 de la Resolucién n°857 de 2013, y suprimir
lo relacionado con las restricciones de la Unidad Administrativa Especial de la Aeronfutica Civil, de
conformidad con lo expuesto en la parte motiva, el cual quedard asf: -

“Articulo 3, Modifiquese el articulo 6 de la Resolucidn n.° 0857 de 2013 y compilese con el mismo los articulos
2, 3, 4, 5 del mismo acto administrativo, cuyo texio es el siguiente:

3|
| Picza 2 ,
Pieza 1 Piewn 3 . Plegad
. . Administracidn y
L:cea Patria Servicios - Cantdn Casas Hscalzs
0,40 1.06 0,86 L9
0,20 0.27 0,32 0,30
. , Pieza 2
| yServicios
4 8 8 i
Todas - las variaciones vohumétricas (dreas. habitables bajo cublerta Inclinada, altiflos,
mansardas, mezanines) hacen pavte de las dreas comstruidas incluidas en el indice de
construccion y en la altura permitida en la presente resolucion, por tanto, s¢ contabilizardn
como piso completo. La altura minima permitida entre placas de pisos es de 2,20 metros,
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por In cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Canton Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por In Resolucldn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 085 7 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013”

Para edificaciones a conservar se deberdn mantener los retrocesos y aislamientos existentes.
Para nuevas edificaciones se deberd acoger lo establecido por ef literal b) del arl{cula 29 del
Decreto Distrital 327 de 2004.

Nose axige

No se pemﬂte el cerramiento en vias peatom!es y veh:culares, ol sobre zonas de aspaczo
piiblico con excepcion de las zonas de control ambiental, bajo las condiciones establecidas en
el artleulo 4 de la presente Resolucion. , ‘

En la Pieza No. 2 ddministracién y Servicios se permitird el cerramiento del drea privada
afecta al uso piblico correspondiente a la plazoleta No. 3, de forma permanente en las
condiciones establecidas para dicha drea en el articulo 4 de la presente Resolucion,

Las condiciones técnicas del cerramiento serdn las definidas de acuerdo con los
requerimientos de seguridad del Cantdn Norte,

Los sétanos y los semisdtanos se permiten bajo las condiciones definidas enel Decreto Distrital
190 de 2004 y en el articulo 9 dal Decreto Disirital 1 59 de 2004, .

Se debe garantizar el cumplzmrenta como mz‘mma del anche de los vias, que w2 espea:ﬁcan a
contimucion: : .

Tipoy
Via ancho Ohservaciones
minimo
Mantener trazado de Resolucion 599 de 2003, excepto en ln
Avenida esquina de la Calle 106 en donde se prevé la ampliacidn del
Alberto {andén eon la plazoleta existente frente al Teatro Pairia
Lleras V.2 gjustdndose a la Resolucion No. 0734 de 2010 “Por el cual
Camargo 300 |%€ definen las zonas de reserva para la infragstructura de
{Carrera 7) e o | rESpOrte y para el corredor de la Troncal Averida Alberto
entre Calle ' Lleras Comargo (Carrera Séptima) desde la avenida
102 y Calle Teusaquiflo (Calle 34) hosta la Avenida Sam Juan Bosco
106 (Calle 170) y sus cruces con las mds importantes vias,
incluido el tramo de la Avenida Chile (Calle 72) desde la
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de 2013 carregida porla Resoluczdn 1260 del 28 de ocmbre de 2013”7

Carrera Séptima”, moa?ficada por la Resafuaidn No, 2038
de 5 de diciembre 2017,
Avenida V.3
Germdn 30.0 El drea de esta via se debe gjustar dl drea afectada por el
Areiniegas : IDU segim registro topogidfico No. 340535,
(Carrera ll} melros g
| Avenida
Laureano
Gonez V-2 AR
{Carrera 9) 40.0 | Se debe afustar ol trazado de la Resolucidn 534 de 2007.
enel metros
empalme con | -
la Calle 106,
| Avenida vy |
Carlos Lleras 600 .|5€ debe formalizar la entrega del drea que act‘ualmente
Restrepo - locupalavia ‘
(Calle 100) | ™S
f’ﬁ:eg;f; V-4 El tfrozado de esta via debe corresponder con la
100y Calle 22.0  |incorporacicn ante la UAECD con cddigo de registro
102 melros | topogrdfico 20118721410084101001 del 37/93/12,
-Galle 102 Vg
entre Carrera 220 |NA
7y Carrera 8 : o
y; metros

o camrremggsg';gw%
s}
Fisbs 1,58y 13
PBX 335‘ 8000
- www:sdp.gov.co.
Tivfo.: Linea 185
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.’ 1152 del 3 de agosto de

2018 “Por la ciul se modifica el Plan de Regularizaciin y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
“adoptirda por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resoluclén 0857 del 26 de julio
" de 2013, corregida por In Resolicion 1260 del 28 de octubre de 2013”

Calle 106 V5

;Wéagmm - 20.0 La seccidn vial es la existente en ferreno,

i jv meiros '

Calle 106

entre Carrera w5

11 y Averida 200 El trazade de este iramo debe corresponder con la
Laureano e t;‘m Resolucién 534 de 2007,

Gdmez

{Carrera 9)

gf;: gi]li B V.8 |Bl tazado de esta via debe’ corresponder con la

120 incorporacion ante la UAECD con cédigo de registro

;ggy Calle |\ otros | topagrdfico 20118721410084101001 del 27/0312.

No se podrd realizar m’ngu&q construccion 'en lazonareserva
establecida en la Resolucién 789 de 2006 "Por la cual se
define el trazado y las zonas de reservavial de la intersecclon

é:t:;f;::w" entre las avenidas Carlos Lieras Resirepo y Germdn
Carlos Lleras Arcinlegas”, hasta tanto no se lengan los disefios definitivos
Restrepo por del puente peatonal que debe desarrollar el IDU en viviud del
Garmdn Acuerdo Concillatorio entre el IDU y el Ministerio de

Defensa Nacional -MDN, En tods caso el MDN deberd ceder

?Crz?;eﬁ)ag los tervencs necesarios para el emplazamiento del puente
por Carrera peatonal,
) '

En todo caso para definiv la construccidn de este puente se
deben tener en cuenia las novmas astablec:das en el Decreto
Distrital 279 de 2003.

Se deberd proveer el nilmero de cupos de estacionamientos conforme 'a las condiciones
establecidas en el Estudio de Trdnsito aprobado por la Secretaria Distrital dé Movﬂzdad de
o acuerdp con lo cyal se prevén:
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._“Por ]a cual se resuelve el recurso de repos:c:én mterpu%to contra la R%oluclén n.” 1152 del 3 de agosto de.
“2018 “Por Ia cial se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del. Cantin Norte (Localidad de. Usaquén)

adoptada por ln Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 0857 del 26 de julio

de 2013, comgida por la Resolucidn 1260 del 28 de actubre de 2613”

Tata! de enpos de estacionm:den!as s privados y de visitemtes (4 50mx 2, 20 mj
Pieza 2 , .
Plaza | Pieza 3 Pzeza 4
Liceo Patvia | Administr_'aciény - Cantdn L Casas Fiscales
‘ ‘ Servidios
179 360 2.405 ‘1.0.21.
Tipo de velzicalo Prapumm ' Dimerision minima
Privados 3965 450mx220m
Visitanies "4.50mx320m -
Discapacitados 132 . 4,50 mx3,80 m
Tewis 37 450mx 220m
Carga’ 17 100mx3,00m
| Motos 93] 200mx1.00m

Asi mismo, se deberdn proveer cupos para 20 Camivnes del Cantdn y 76 buses.
i ningsin caso los cupos de estacionamientos privados, para visitantes ydsc@amtadas podrd
er inferior a los sigulentes cuotas por cada uno de los usos permitidos:.

Cuat’a‘

. Uso Escala Tipo !

| ey | Maropetara | o Teaoms
Culturdl | Metropolitana ) ﬁ:};ﬁ:; i igg ::j l
Ea&wﬁtiva Mefraﬁolfrana Privados ;:gg:g
Educaﬁvé Urbam! - V'z.s'z't;mtes“ ; _': gg zz
gf:gs}; f;‘f;c':;‘;;n condicién .I por cada 30 exigidos de privados y visitanfes .

' *Los estaciohamientos privados se deberdn contabilizar sobre las dreas administrativas y los.
" estagionamienios de visitantes sobre Joy dreas resultantes de descomtar las dreas
" ddministrativas del drea lotql generadora de estacionamientos,
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposxcnén interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
“2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion Y Mangjo del Canton Norte (Localidad de Usaquén)
* ddoptada por la Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por In Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 201 »

Las dreas de maniobra, servidumbre de ciroulacién ¥ rampas de ingreso y salida de
estacionamientos deben curpliy con lo sefiglado en el artfculo 9°del Decreto Distvital 1108 de
2000 y deben localizarse al interior del predio, sin generar impacto sobre la via priblica.

El interesudo se compromete a que los vehiculos de carga y de los usuarios no ocupen los
accesos peatonales, fas zonas de uso piblico y las dreas pertenscientes a las vias vehiculares
que colindar con el Cantdn, comunicdndole a la Secretaria Distrital de Movilidad y a la
Alealdia Local de Usaguén sobre el respectivo control,

Los accesos peatonales deberdn ceflirse a las determinantes establecidas én el Estudio de

Trénsito y el Acta de Compromisos aprobados por la Secretaria Distrital de Movilidad, de

acuerdo con el-cual se contemplan los siguientes;

~ Por la Caile 106: Dos (2) accesos peatonales: uno en la Pieza No. 3 Cantény otro en la
Pieza No. 4 Casas Fiscales. '

«  Porla Calle 102: Un (1) acceso peatonal a la Pieza No. 3 Cantdn.
- PorlaCarrera84: Un (1) acceso peatonal a la Pieza No. 3 Cantdn.
- PoriaCarvera ll sentido Sur - Norte: Tres (3) aceesos peatonales a la Pieza No. 3 Camtén,

- Porla Carrera 11 sentido Norte ~ Sur: Dos (2) accesos peatonales dispuestos asi: umo ala
Pieza No. 1 Liceo Patriay otro a la Pieza No. 2 Administraciony servicios.

- PorlaCarrerq 11 B: Un (1) acceso peatonal a la Pieza No, ZAdmamstracidn ¥ servicios.

Los necesos peatonales sevdn tratados como zora duray de uso piblico irdegrada con el andén,
garantizando su continuidad, funcionalidad y la circulacion de personas con Bmitaciones
Jisicas. La eonfinuidad peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a
estacionamientos ni por las zonas de descargue,

Los accesos peatonales, las circulaciones y las zonas de transicidn deben montener su
localizacidn y candicidn de espacios de cavdcter privado de uso ptiblico, de manera que no
ovbstaculicen la movilidad peatonal y vehicular del sector, en concordancia con lo previsto en
el Plano 1 de 1 *Localizacién, propuesta y distribucicén de dreas generales” el eval hace parte
integral de la presente Resobucidn,

El espacio piblico no debe asumir los Impactos peatoniales que generdrd el desarvolio de los
usos dotacionales, por lo tanto, se requiere que ol interior de los predios se mitiguen las
candzcwne.s' de acces:brhdad peatonal especraimente en las horas de mayor qﬂuencfa
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Continuacion de la Resolucién No,

~ “Por Ia cual se resuelve el recurso de reposnclén interpuesto contra la Resoluclén n.“ 1152 del 3. de agosto de

© 2018 “Por.Ia cual se modifica ¢l Plan de. Regrlarizacién y Manejo-del Canton Norte (Localidad de Usaquén)

" adoptada por la Resoluclén 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, can'egida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013

Los accesos pedtanales deben ser fﬁdep_encﬁentgs de los accesos vehicular?s.
Se debe garantizar el libre trdnsito peatond, tal como lo establece el articulo 263 del Decreto
D!.s‘tr'ital 198 de 2004 — Plan de Ordenamiento Teritorial,
Las accesos y salidas vehiculares deberdn cefiirse a las determinaciones establecidas en
el-Estudio de Trdnsito y el Acta de Compromisos aprobados por lo Searetaria D;strztal
dz Movilidad, de acuerdo con el cudl se prevén los siguientes:
No. - : . Niéimiero y nombre .
Acceso Ubicacidn Costado de Piezi ; Observacaqnes
] " | Sobre la Carrera Oéci dental Pleza No., 1 Liceo
11 con Calle 10D %1 Patrig -
Sobre la Carrera . i '
2 Il con Calle 104 Oecldental Pieza No, 2
! Sobre la Carrera Administracién y
124 11 Beon Calle Orlental | servicios.
104 .
-\ Sobre laCarrera |
¥ |17 con Calle Joo - | Ortemal
‘ Sobre la Carrera Oriental
11 con Calle 100 i |
" | Sobre la Calle 106 .
44 con Carrera 7 Bis Sur Es el mismo acceso.7
, Sobre la Calle 102 Pleza No. 3
4B con Carrera 84~ |VOre - Cantdn
Sobre la Calle 106
s | eon Car;‘era 8 Sur _
Salida de - INe hay salida ni
6 emergencia sobre Sur entrada vehicular —
la Calle 106 con atonal
Carrera 8 A, peaion
7 Sobre la Calle 106 Sur Pieza No, 3 Es el mismo Acceso 4
con Carrera 7 Bis. | ¥ Canton A
e
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Continuacién de la Resolucién No. de Pég. 36 de 42

“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por ln Resolucidn 0599 del 6 de septlenibre de 2005, modificada por ln Resalucidn 085 7 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1 260 del 28 de octubre de 201 3 »

8 Sobre la Carrera 8 Occidental PiezaNo. 3
A con Calle 100, Cunton
, " s ' De uso exclusivo
Salida de re.accion Pieza No. 3 para eventos de
g ¥ emergencia Occidental
sobre la Carrera 7 Canton - reaccidny
- : emergencic.

Condiciones:

Los accesos y salidas vehiculares deben cWIir con lo establecido en los articulos 182 y 264
del Decreto Disirital 190 de 2004 - POT.

La localizacidn de los accesos y salidas vehiculares se tndica en el Plaho No.l de 1
“Localizacion, propuesta y distribucion de dreas generales™,

Ay

El sistema de control de aceeso a los estaclonamientos privados debe gavantizar una
tasa de atencidén méxima al usuario de 20 segundos por vehienlo.

La zona de regmra y control de acceso se localiza al interior del estacionamiento, auna
distancia mivima de 15.00 metros a partir de la via piblica a la que dan acceso.

La continuidad peatonal no debe ser interrumpida por los accesos vehiculares a
estacionamientos y a zonas de descargue. Bn caso de evidenciar conflicios de trdfico en
el sector sobre las vias o dreas piblicas, derivados de las condiciones de operacion de
acceso al Cantdn Norte, la Secretaria Distrital de Movilidod exigivd la adecuacion de
los parqueaderos y de los sistemas de conirol de acceso a los mismos cuando su
operacidn genere colas sobre las vias piblicas,

Se dabe cumplir con lo dispuesto en el articulo 197 del Decreto Disirital 190 de 2004 —
Compilacion POT- en cuanto a la localizacidn de los puntos de acceso (entrada y saiida
de vehicillog) a la zoria da estacipnamientos a una distancia minima de 15 metros desde
el punto de culminacion de la curva de sardinel de la esquina mds préxima,

Los accesos vehiculares deberdn mantener el nivel del andén, el cual no podvd
deprimirse en ningin framo y deberd ser traado como zona dura de uso piblico,
garantizando la civewlacion de personas con Emitaciones fisicas,
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“Por la cual se resuelve e recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de.agosto de
2018.“Por la cual se modifica el Pian de Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usagquén)
adoptada por ln Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucion 1260 del 28 de octubre de 2013”

5| Conexcepeion de lo dispuesto en el presente articulo, no se permite el cerramiento de las dreas
de uso priblico, : : C

Y Se deberd construir una alameda perirﬁeb‘al, de conformidad con lo establecido en el numeral
| 4.2.1°del articulo 4 de la presente Resolucicn, :

Se deberdn ejecutar las acciones de adecuacion, empradizacion y arborizaciin de las dreas
de control ambiental de conformidad con lo establecido en el mumeral 4.2.2 del articulo 4 de
. la presente Resolucion :

Sé deberdn manterer las zonas verdes y zonas libres exisieries, y aquelias que resulten una vez
aplicados los indices de ocupacién aprobados en el presentz articulo,

Las dreas d? espacio _ﬁzibliao deberdn ser desarvolladas de conformidad con Ja Cartilla de
Andenes y la Cartilla de Mobiliario Urbano vigentes a la fcha de efecucion de sus obras.

Pardgrafo. Los usos dotacionales colectivos de tipo educativo y cultural autorizados en el articulo 2 de
la presente resolucicn, se encuentran adicionalmente supeditados al cumplimiento de las normas

establecidas por los correspondientes Plan Maestro Y demds normas que los modifiquen y o
complementen”.

Articulo 4, Modifiquese ¢l numere] 4.1 del articulo 4 de la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de
2018, el cual quedars asf: ' : : B .

“4.1. Disponibitidad de servicios priblicos.

Es responsabilidad del interesado adelantar los tramites pertinentes para garantizar el suministro de los
servicios piblicos ante los respectivas empresas prestadoras, asi como dar cumplimiento a las normas técnicas
del orden nacional y distrital para los sistemas de acueducto y aleantarillado, manejo integral de residuos
$lidos, energia, gas natural domiciliario, tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ast como a los
oficios y lineamiantos emitidos por cada wna de las empresas de Servicios priblicos para efectos del presente
Plon de Regularizacion y Manejo,

Para nuevas edificaciones se deberdn tener en cuenta las siguientes normas.
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de '
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regularizacisri y Manejo del Canton Norte (Localidad de Usagquén)
 adoptada por In Resoluclon 0599 dél 6 de septiembre de 2005, modificaila por 1a Resoluclon 0857 del 26 de julio

de 2013, corregida por la-Resolucién 1260 del 28 de octubre de 2013” '

- Paraefectos del servicio publico de acueducto y alcantarillado, el interesado deberd observar lo dispuesto en
el Decreto Nacional 3050 de 2013 “Por el cual se establecen las condiciones para el trdmite de las solicitudes
de viabilidad y disporibilidad de los servicios piblicos domiciliarios de acueducto y aleantarillado”,
compilado en el Decreto Nacional 1077 de 2015, y las normas que lo modifiquen o sustituyan.

- Ia Resolucitn n.° 755 de 2014 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd o la norma que la
modifigue, derogue o sustituya.

- Decreto Distrital n.° 528 de 2014 “Por medio del cual se establece el sistema de Drengfe Pluvial Sostenible
del Distrito Capital, se organizan sus instancias de direccion, coordinacién y administracion; se definen
lineamientos para su funcionamiento y se dictan otras disposiciones” o la norma que lo modifigue, derogue o

sustituya.

- Decreto Distrital n.° 566 de 2014 “Por el cual se a&apta la polltica de Ecourbanismo y Construccion
Sostenible de Bogotd, Distrito Capital 2014-2024"' 0 la norma que lo modifiquie, derogue o sustituya.

«  Resolucién n.° 011 del 4 de enero de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas
para las redes aéreas, la posterta y la subterranizacion de redes de los servicios piblicos domiciliarios
¥ las tecnologias de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio piiblico de Bogotd,
Distrito Capital” expedida por la Secretaria Distrital de Planeacién o la norma que lo modifique,
derogue o sustituya.

Articulo 5. Modifiquese los numerales 4.2.1 y 4.2.2. del articulo 4 de la Resolucién n.° 1152 del 3 de
~ agosto de 2018, manteniendo el texio original de los numeral 223 y 2.2.5 del artfculo 2 de la
Resolucién 0599 de 2005 que son objeto de compilacién, de acuerdo con lo expuesto en la parte
motiva de la presente decision, los cuales quedaran asf:

4,2, Acciones de mitigacion de impactos sobre el espacio piiblico.

Para intervenir €l espacio publico existente se debe adelantar previamente el trdmite para obtener la respectiva
Licencia de Intervencidny Ocupacion del Espacio Piblico ante la Secretaria Distrital de Planeacidn, de conformidad
con lo establecido en el articulo 281 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en el Decreto Nacional 1077 de 2015 “Por
medio del cual Se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, articulos
2.2417,2261112y2261.113. '

4.2.1. Alameda perimetral.
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cuql se modifica el Plan de Regularizacipn y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por In Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por Ia Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octubre de 2013”

Se deberd construir una alameda perimetral de circulacion peatonal arborizada, dotada del respectivo mobiliario
urbano sobre Ias franjas de control ambiental y sobre los bordes del espacio publico que rodea el Cantdn Norte, de
acuerdo con las condiciones de construceidny trazado de la Cartilla de Espacio Piblico, el Plan Maesto de Espacio.
Publico y de las definiciones que para las alomedas determine el Plan de Ordenamiento Territorial, segin lo
indicado en el Plano 1 de 1 “Localizacion, propuestay distribucion de dreas generales”, y las siguientes longitudes.

- Porla Carrera 7: Franja de 3.00 metros de profundidad sobre el comrol ambiental dé la via arteria,
contados a partir del andén, con una longitud correspondiente a 340,20 metros contados a partir de la
interseccion con la Calle 102 hasta el andén existente ubicado en la interseccidn con la Calle 106.

- . Porla Carrera 11: Franja de 5.00 metros de profundidad en ambos costados c'z’e‘la via arfer_ia sobre el
control ambiental de esta, contados a partir del andén, con una longitud corvespondiente ol total del tramo
de la Carrera 11 entre Calles 100y 106, descontando los accesos vehiculares que por esta via se aprueban

con la presente Resolucidn.

- PorlaCarrera 11B: Franja de 4,00 meiros de profundidad, contados a partir del andén, con una longitud
correspondiente al total del tramo de la Carrera 11B desde su inicio hasta la Calle 106,

- Por la Calle 100: Franja de minimo 2.80 metros de profindidad sobre el control ambiental de la vig
arteria, contados a partir del andén, con una longitud correspondiente a 174,20 metros en sentido
occidente - ariente contados a partir de la interseccion con la Carvera 11; y franja de 3.0 metros de

© profundidad sobre el conirol ambiental de la vig arteria, contados a partir del andén, con una longitud
correspondiente a 119,90 metros en sentido oriente - occidente contados a partir de la interseccidon con
la Carrera ]l

- Por la Calle 102: Franja de 4.0 metros de profundidad, contados a partir del andén, con una longitud
correspondiente al total del tramo de la Calle 102 entre la Carrera 7y el acceso vehicular sobre esta

calle,

- Por la Calle 106: Franja de 4.0 metros de proﬂndidad sobre el control ambiental de la via arteria,
contados a partir del andén, con una longitud correspondiente a 350,00 metros contados a partir de la
interseccion con la Carrera 11, mds el total del tramo de la Calle 106 entre Carreras 11y 11B.

La alameda debe contemplar fas pautas de disefio urbano propuestas para la construccion de los demds elementos
del Sistema transversal de espacio piblico. '
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Continnacién de la Resolucién No.

“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra la Resolucion n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan e Regulariiacion y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaquén)
adoptada por la Resolucion 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por In Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resolucidn 1260 del 28 de octitbre de 2013 : '

Las franjas de cireulacion peatonal ublcadas a partir del andén de las vias vehiculares correspondientes a la Calle
102y Carvera 11B, se exigirdn como alameda perimetral para mejorar las condiciones y calidad de espacio piblico
existenite y deberdn garantizar su cardcier permanente de uso piiblico, a partir de estas franjas se podrdn plontear
cerramientos de séguridady a continuacion de estos se deberd prever una franja de seguridad segiin las necesidades
de seguridad del servicio, - '

4,2.2. Control Ambiental

. Sobre las Avenidas Germdn Arciniegas (Carrera 11), Carlos Lleras Restrepo (Calle 100), Alberto Lieras Camargo

(Carrera 7) y Avenida Laureano Gdmez (Carrera 9) se deberd prever una franja de control ambiental de 10.00
metros de cesicn gratuita al Distrito de acuerdo con el articulo 181 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, lacual
serd entregada al Departamento Administraitvo de la Defensoria del Espacio Piblico o la entidad competente.

Parte de esta franja de control ambiental puede ser construida como Alameda Perimeiral, segiin Io dispuesto en el
arteulo 267 del Decreto Distrital 190 de 2004 y de acuerdo con lo establecido en el numeral 4.2.1 del presente
articulo. '

Estas dreas de espacio piblico deben permanecer libres de elementos como son estacionamientos, construcciones
como garitas, zonas duras, pistas, porterfas, etc.; adicionalmente debe plantearse un disefio especial de los zonas
verdes y de arborizacion definiendo el tipo de especies arboreas, distancias, tratamiento, en concordancia con los
lineamientos establecidos por el Jardin Botdnico José Célestino Mutis del Distrito Capital,

Daidas las caracteristicas de seguridad propias del uso dotacional objeto de regularizacion, se permite el cerramiento
dentro del control ambiental, a pertir del drea destinada pava la construccidn de la alameda perimetral, de acuerdo
con lo establecido en el numeral 4.2.1 del presente arifculo, aclarando que las dreas restantes al interior del Canton
corresponden a espacio piiblico propiedad del Distrito Capitaly bajo la administracion del Cantén Norte, de acuerdo
con lo indicado en el Plano 1'de 1 ""Localizacicn, propuestay distribucion de dreas generales” y segiin las siguientes
condiciones: S

Por la Carvera 7: Franja de 3.00 metros de profundidad, contados a partir de la alameda perimetral, con
- una longitud correspondiente a 340.20 metros contados a partir de la interseccicn con la Calle 102.

Por la Carrera 11: Franja de 5.00 metros de profundidad en ambos costados de la via arteria, contados a
partir de la alameda perimetral con una longitud correspondiente al total del tramo de la Carrera 11 entre
Calles 100 y 106, descontando los accesos vehiculares que por esta via se aprueban con la presente
Resolucion. : '
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“Por la cual se resuelve el recurso de reposicién interpuesto contra Ia Resolucitn n.° 1152 del 3 de agosto de
2018 “Por la cual se modifica el Plan de Regvlarizacidn y Manejo del Cantén Norte (Localidad de Usaguén)
adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por In Resolucidn 0857 del 26 de julio

de 2013, correglda por la Resolucién 1260 del 28 de octubre de 2013” '

Por la Calle 100: Franja de 5.0 metros de profundidad, contados a partir de la alameda perimetral con una
longitud corvespondiente a 174.20 metros en sentido occidente - oriente contados a partir de la interseccion
con la Carreq 11, y Franja de 3.0 metros de profimdidad contados a partir de la alameda perimeiral con
una longitud corvespondiente a 119.90 metros en sentido oviente-occidente contados a partir de la
Interseccion con la Carrera 11,

Articulo 6. Aclarar el numeral 4.2.3. del articulo 4° de la Resolucién n.° 1152 de 2018, en el sentido de

precisar que podrd el interesado acogerse a las disposiciones de la Cartilla de Andenes Inmobiliarios de
Bogots, en lo que contribuya a la finalidad de que exista una continuidad de disefio y paisajismo.y de
circulacién a nivel de peatén acorde con los elementos de espacio piblico construido ‘en el drea de
influencia inmediata, de acuerdo con lo expuesto eh el numeral 5.1.10 de Ia presente decisidn.

En ese sentido se dispone:

Suprimir la expresion “(...} incorporando las especificaciones para disefio y construccitn establecidas en la
Cartilla de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotd o la norma que lo derogue, modifique o sustituya” y en su [ugar
incorporar la expresion™ para lo cual se podrdn incorporar las especificaciones para disefio y construccion
establecidas en la Cartilla de Andenes y Mobiliario Urbano de Bogotd que se encuentre vigente al momenio de su
construccion, En todo caso se deberd garantizar la integrecion y continuidad en el disefio con el espacio piiblico
circundante” . - ‘

Articulo 7. AdSptese el Plano 1 de 1 “Plano de Localizacién, Propuesta y Distribucién de Areas Generales
Cantdn Norte” , el cual contiene las precisiones contenidas en los Planos 1de 2 y 2 de 2, dispuestas en la
Resolucion n.° 0857 de 2013 con las modificaciones efectuadas al PRM del Cantén Norte en lo relacionado
con ) la adicién del 4rea privada afecta al uso publico en la Pieza 2; if) la modificacién de los indices de
ocupacion y construccion en el cuadro correspondiente; y iif) el cambio de convencién para las franjas de
seguridad, antes designadas como control ambiental, no exigible en vias de la malla vial local e infermedia.

El referido Plano ! de 1 remplaza en su totalidad el adoptado por la Resolucion 1152 del 3 de agosto de
2018y constituye parte infegral del acto administrativo que adopta el PRM.

Articulo 8, Las demds disposiciones de la Resolucién n.° 1152 del 3 de agosto de 2018 se mantienen
vigentes y sin modificacién por el presente acto.

Carrers 30N.25-90 | [z
Codigo Pogtal 111311 |
;. Pigos 1,5 8v.13
- PBX 335 8060
. Wiww,sdp,.gov.co.
Ihfo.: Linéa 185
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

BICRETARIALE PLAREACION

1489 4 L0LD0 | Pég. 42 de 42

Continuacién de 1a Resolucién No.

" “Por In cual se resuelve el recurso de reposicion interpuesto contra la Resolucion n.° 1152 del 3 de agosto de
- 2018 “Por la cual se modifica el Plan dé Regularizacion y Manejo del Cantén Norte (Localtdad de Usaquén)

adoptada por la Resolucidn 0599 del 6 de septiembre de 2005, modificada por la Resolucidn 0857 del 26 de julio
de 2013, corregida por la Resoliicidn 1260 del 28 de octubre de 2013” _

Articulo 9.- Notificar el presente acto administrativo al sefior Bngadxer General Luis Emilio Cardozo

Santamatia identificado con cédula de ciudadania 0.° 6.544.733, Comandante del Comando de Ingenieros

- del Ejéreito Nacional, en calidad de recurrente, indicandole que contra esta decisién no procede recurso
alguno. _ :

La presente resolucién deberd publicarse en la Gaceta de Utrbanismo y Construccion de Obra, de

conformidad con lo establecido en ef articulo 462 del Decreto Distrital 190 de 2004 y comunicarse a

la Inspeccién de Policfa de la Localidad de Usaquén,

NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE/]

Dada en Bogotd D.C,,

 Carrera 30 . 25 -90
" Cédigo Postal 111311 |

. pisds 1, lga a’QGOTA
Py &f MEJOR

Info. Linea 185, SC.CER25M00. 605&034259292 GP-CERZS0RG PARA TODOS
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SECRETARIA DE PLANEACION

READAMAER

M4F0r079 LICENCIA l)E INTERVENCION Y OCUP/
»ESPACIOPUBLICO 8

Versiéuﬁ Acfa de mejoramféiﬁo*l (24622 de mayo de 2017 Praceso M-CA-001 -
. DIRECCION DEL TALLER DEL ESPAC‘IO PfIBLICO

PARA USO EXCLUSIVO DELA 'SEG\R\ETARIA
__KDISTRITALDE PL JME_ACION .
OTORGAR X
NEGAR
A LENGUAJE URBANQS A : :';,e'j'e-"Nif"No5'892&002‘290-5-“ D T
Representado Legaimente por o
JUAN PABLO ARBELAEZ LUNA G.C. No.: 93. 365 108 de Ibagugé
‘ 1Intervencién para la construccion de la seccion de andén de !a vfa
OBRA Garrera 118 Big yia Calle 118A eréftramo con frente ab pred]o uhicado s
? |enla CARRERA 11 B BIS #118 - 97 Localidad Usaquén (01) v
DESTINACION Andén de espacio Publico
LURB/BARRIO/BLLY -t Urbanizacién Santa B Bérbaraﬂentral,ll Sector
PLI-’I%I:O URBANISTICO . U46/4
AREA AOCUPAR Y/O
INTERVENIR_(m?) | 7313 me N
De atuerdo con las especlﬂcacxonas de diseno y construccién contemdas en e[ plano
PLANO Ne CONTENIDO : -
Plano No. 1de2 Localizaclén-— Estado Actual del anden Perflles viales —~ Guadro de éreas- .
: ’ Ragistro fotografico. ol
PlanoNo.2de2 | Planta de. d!seno e espéciopublico.~ Detallas - Cortes

ADEMAS DE LOS PLANOS CITADOS, FORMAN PARTE DE ESTA LICENCIA .

Radicado (s) -2018-41612 4e25-07-2018

'1-2018-50487 del 09-08-201§

CERT]FICACIDNES

BORHENTS T RRaURRE T HORERT TREA |
Certlﬂcacién de! DADEP o “ : Sl ) Nox ; o
Acta: deconcepto Técnlco IDRD LoEel Nex =
(Parques) o SR R B
Concepto SDP (Re;eﬁas wales) K *'S] NOX R
Conceptos SDP (Consulta jurfdica) Sl ONOX | -
Otro: SI | NOX I .
CERTIF!CACIONES EMPRESAS DE SEFKVICIOS PUBLICGS EJOMiGlL!ARIOS YOTRAJS_I'E'MT IBADES

BGGUMENTQ

REQUIERE B

NUMERO

r . FECHA




Ay W Tl S STy 1Y ; ;
%‘é’éhm’ﬁ%“ le(»ﬁ,_ﬁ Aeta s meg]orhmiento 102 de 22 de mayo de 2017 Proce ~101
SECREVARIA asmumo el LER DEL-ESPACIO memce. - :

' Congapto Gas Natural_ Decreto 10?7 | 81X | NO_|101 50224-240-2017 L 14 04 2017

del 2015. ARTICULO| .

2.3.1,3.2.2,7.Ukilizacién de las

redes.(Décréto’ 302d92009 ar: 10) SR B S AR R
RV ) SR MY I O A AR B

Concepto CODENSA Decreto 10 77 SIX | NO [08179183 06-08-2017

del 2015 ARTICULO 2.3.1.3.2.27.| - { izl -

Utilizacién de las redes.(Decrefo 202

de 2000, art, 10).

Concepto Acueducto Decrefo 10 771 “SHX|* NO° ['8-2017-077426

del: 2016, ARTICULO 23.1.3227.| .. | .. |.

Utilizacion.de Jas redes. (Decréto Bl :

de2000 R

Concepto ET aeererq 0 77 del;
2015, ARTIGUEQD: . 2.8:4:3:2:8:F: .0
Ut:lizac:én de fas rades {Decreto 3027 .-

de 2000, art. 10)

Concepto IDU

121-04-2017

Concepto DADEP
Ci‘:ﬁb’e’ﬁ'fd"l‘DR’D" T
Concepto SDA
Concepto JB’J‘CM

Regisiro Fotografico

La presente licencia-de intervencién del espacio plblico AUTORIZA LA CONSTRUCQIQN DEL ANDE'N
POR EL FRENTE AL PREDIO UBICADD EN LA CARRERA” 11 BBIS #118 - 97 Localldsd: Usaquén
(01); segin los planos de la propuesta-de intervenclén de espagio piblico; documentos que heeen parte
constitutiva de la presente licencia. Se debera dar estricto cumpiimlento a Io sefialado en a Cartilla de
Ardenes (Decreto Distrital No. 561 de 2015y & lo displeste én glPardgrefo 1 delart(culo 264 dal, Degreta |-
Distrital No. 190 de junio 22 de 2004. sohre ias inormasi para |a red de andenes. Se OTORGA.A) ..
LENGUAJE URBANO 8.A. con Nit. No.: 892.002.290-5 represen‘tado iegalmenie por JUAN PABL -

ARBELAEZ LUNA iﬂentiﬂcado £on cédula de bluda‘tianfa No "83:385,108 deéihagué. R NE RN LU ST

Hacan parte de la prasente ilcencla los slgulentes documentos

[ Manzana Catastral No 008415040

|+ Coplg heligorafica del:plans;urbanistica 4B/
Copia heliogré a del plano aproba por la Curadi

. DE PR!‘MER ‘PISO" de lo aprobadecanpitia licencia

. Cgp_ a de'la Licencia. No, 18-2-0430. del 26.de. junlode 2 2&13

uria Urbana Nq_wz correspondlgante ala. "PLANTA' o
18:2:0430 del 26 déj’uhiﬁ a6 2018,




1A DEINT

AT o v ESPACIO PGBJJICO
’ %Lgé&homg{;. . A ,.Verglénﬁ A a,\dg mejpramiento 102, ﬂ?a 22.de;mayo de 2017 Proceso M—CA-OGI
SECRETARIADE PLANEA cion DIRECCION DEL TALLER DEL ESPACIO PﬂBLICO

W"Cerﬁﬂcaciones de Ias Empresas de Serwclos Publicos Gas Natural FENOSA No 10150224-240—
2017:de| 14 deabril de:2017 y.un plano que la.acompafian, CODENSA No. 06179183 del05:de mayo |
de 2017, Empresa de Acusducto; ‘Agua, Alcantarilfade y Asep.de-Bogoté No. S-2017-077426 del 05
de mayo de 2017 y DIRP-OIEPO459—2017 de!l 21 de abril de 2017.

* Certificado de tradicién y libertad: de matrfcula mmab:llarla Ncs 50N—339715 impresos el 16 de Julio
de 2018, e .

» Fotocopla de la cédula de ciudadanfa del seﬁor JUAN PABLO ARB LAEZ LUNA

* Fotocopia de la cédula de extranjerfa del seﬁar E RENQJQJ' A

» Fotocopia de la céduia de ciudadania da 1a ¢ E PAGOLA ,ENITEZ NARANJO Fotocopla
de la cédula de cludadania de la seficra ANGELAMARIA HIGUERAMEJIA,

* Fotocopia de la tarjeta profesional No.. A25202001-52463704 de.la Arquitecta ANGELA MARIA
HIGUERA MEJIA.

¢ Poder debidamente autenticado. otorgado por JUAN PABLO ARBELAEZ LUNA identificado con c.c.
No. 93.365.108 de Ibagus, a FLORENCIO JULIO ZAPATA identificado con c.e. No, 359.446 de
Bogotay a- ANGIE: PAOLA BE,NITEZ NARANJO identificada con c.c.No. 1,026 579 291 de Bogota.

. Regrstro Fotogréﬁco mclmdo enel expedlente dela presente IIcencla o

El &rea total a intervehir.es'qevsgienta y tres’ punto trece metros cuadrados {7313 MZ), tal como' '
consta en el cuadro de &reas del proyecto Indicado eri el literal G. del formato M-FO-020. Todo el
' expediente consta de sesenba{ﬁO) foiles, seis (06) planos. . .

Nota 1: Se reailzd la respectlva ‘rewsbn dei plano aprobado por la Liceficia No. LC 18-2-0430 del 26 de
junio de 2018, -para.verificar IGE 8068808 ‘yehiculares .y peatonales aprobados;la presente licencia se
aprueba dnicamente parg el &rea sefalada en los planos y el formulario de solicitud.

Nota 2: Como se. menciona.en. el Acta de Reunibn -con el JBJCM, dentro de-los. acuerdos.pactados
LENGUAJE URBANO (Solicltante de [a LIOEP) “desarrolldré las-labores de plantacién de jardinerla
basados en losfineamientos del Marnual, de Silvicultyra Urbana, para Bogota las, plantules. de. jardineria
deben estar en buehas condiclones flsicas y sanitarlas, adamés de presentar un. lauen mantenimiento ¥,
por Gitimo, esté a cargo del mantenlmlento de las zonas de Jardlnerla

Nota 3; Mediante las certiﬂcaclones,emitidaskpor parte.de las empresas de serviglos ""bhcos dam;clilarros -
que fueron. aportadaé PoF &l peticibnaris; séévidendié que bajo los andenes a Intérvenir'se localizan redes 5
de Codensa, Gas Natural FENOSA, ETB; Empresa de. Acuaducto, Agua, Alcentarlllada y Aseo.de Bogota,
Para aquellas redes que se encueniran bajo el drea de andén a Intervenir, deben Ber tenldas en cuenta
las observaciones realizadas por cada una de las empresas de servicios pablicos al- momento de
adelantar la intsrvencitn, con el proposito de que dichas redes no sean afectadas,

La presente licencla no autoriza la tala ni el trasladoyde arboles, La tala o el traslado de arboles,
depende exclusivamente da lo que determitié Ta Sécrétaria Distrital de Amblente. Se déba fener en
cuenta ¢l curnplimiento del articulo 270 del POT (Decreto 190 de 2004) el cual determma Io
slguiente

', ,No,se esta\jonam:ento antejardrn e
2 Los antejan ines.en, 4reas. residencia[es deberan s emprad:zados ¥ arbonzados exceptuando -
Ias zonas_de Jngreso, peatonai ¥ wehtcu!ar _ o - :
3. Los antejardines no se pueden cubrir ni construir
4. No-se permiten escaleras.ni. rampas en_,loshante,:am;'ngﬁjj; L
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| MFO4T LICENCIA DE lNTEBVENCIQN ¥ OCUPACION B‘Es
W BSPACIO PUBLICO’
DEBOGOTADC. | Verslé_n 6 Actaﬂe mejoramiento 102 de 22 de mayo de 2017 Procesb M-CAT‘OM o

EORETARIA DB Pl ANEAGION -ﬂ- DIRECCI@N ‘.DEL”I’ALI..ER DEL ESPACIO PUBLICO

NQTIFIQUESE PUBLIQUES QUMEJ-.AS-.E,;Adada.gn.-aﬁpgoté-n&,,«.,ae.-.los‘u,-.
i [ T R ;

c ai Dlreccﬂé“ g
- * pibiics” -

1. Los doctientos alisgados ai formulana forman parts (htegral de a présente licancia.

2. La presente Licencia no genera derechos de promedad_rsobre la zona de cesién a Intervenir u poupar,
ni. sqbre gl bien que se pretende consfrulr*‘ asf comp MPOC | ara ‘adelahtar nstruccxén.,

deréchio e 86 adduferd a'través da-ia Tespedtivaticéncia ons i ¢
sobre el espaclo plblico y no autoriza el uso y tratamiento‘d ik

t’

3. qu andenes que-se intarvengan.o.detéHoreR \GCIOHE &l .deﬁérﬁn ser.. . .
ré&énstruidos integralmente, cumplishdo con las especlﬂcac;ones estab!eclclas en las cartllas
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A DEJINTERVENCION Y OCUPACION |
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CIQ PUBLICO
- 2.de mayo de 2017 Proceso M~CA-

. ALcN.nE’A-iiA\'dR JEEEERS SR e A
DE BOGOTA DL, * i . in Versidn 6:Acta de:mejoramien

SECRETARIA DE PLANEAION | DEL ESPACIO PUBLICO

ng"‘-‘l‘aftf&éé dl espacio, ptbico. Lo anterior, qon base sn ol parégrato 1 deT arioula 264 del Dearet

4. La afectacion de redes de servicios publicos mediante la intervencién a ejecutar sera responsabilidad
directa de}.itular de la licencla, e cual asumira las consscusncias legales correspondlentes.
5. Eltitular dela licencla, en ol caso.que se.requiers, debera sollcitar a respectiva licencia de excavacitn
ante et DU ’ T e e ' b
8. La presente Licencla tendré una vigencia de veinticuatro (24} meses, confados a partir de la fecha en la
que quede en firme el acto administrativo que otorga la respectiva licencla, para la ejecuclon total de las
obras autorizadas, Esta podré prorrogarse por una sola vez, por un plazo adiclonal de doce (12) meses,
contados & partir de la fecha en que queden en firme los actos agministrativos por medio de los cuales
fueron otorgadas. La solicitud de prérroga debers formularse dentro de los treinta (30) dias calendario,
anteriores al vencimiento de la respectiva ficencia, slempre que el urbanizador o constructor responsable
certifique la iniciacién de las obras.

A partir de 2 entrada en vigencia del Decreto Nacional 1197 de 2018 y hasta el dia 31 de diciembre del
afio 2017, todas las licencias urbanisticas vigentes podran tener una ssgunda prérroga por un plazo
adicional de doce (12) meses contados a partir de Ia fecha de vencimlento de la primera prérroga. Cuando
una licencia pierda su vigencia por vencimiento del plazo o de sus prérrogas, el interesado deberd solicitar
una nueva licencia, ante la misma autoridad que la expidi6, ajusténdese a las normas vigsnies de la nueva
solicitud, Sin embargo, el interesado podra eolicitar, por una sola la revalidacién de s licencla vencida,
entendida esta como el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad encargada la
expedicién licencias urbanisticas, una nueva licencia, con el fin de que se cuiminen las obras y actuaciones
aprobadas en la licencla vencida, slempre y cuando no haya transcurrido un término mayor a dos (2) meses
desde el vencimiento de la licencla que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador presente
el cuadro en el que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asl como lo que se ejecutara
durante ia revalidacion y manifleste bajo la gravedad del juramento que el inmueble se enhcuentra en
cualquiera de las sitvacionss: ‘ .

‘... 4. Para las licencias de Intervencion y ocupacion del espacio ptiblico, solo se exige presentacién de
la solicitud dentro def término sefialado en presente articulo...*

Las revalidaciones se resolveran con fundamento en normas urbanfsticas y demés reglamentaciones que

sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de la revalidacion, tendran ef mismo término de
su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por término (12) meses. Todas las revalidaciones
vigentes podrén tener una segunda prérroga que sdio tendrd vigencia para sollcitarse antes del 31 de
diciembre del 2017 y su plazo adicional es de doce (12) meses contados a partir de fa fecha de vencimlento
de la primera prérroga y debera formularse dentro de los 30 dlas calendario, anteriores al vencimiento de
la primera prérroga de la revalidaclén. .

Sin embargo, una vez en firme la licencia de intervencion y ocupacién del espacio plblico para la
localizacién de equipamisnto comunal, el solicitante dispendra méximo de sels (6) meses para obtener la
respectiva licencia de construccion si se requiere., En caso que esta no se obtenga, la licencia de
intervencién y ocupacion del espaclo plblico perderé automaticamente su vigencia.

7. Contra la Licencla de Ocupacion del Espacio Pablico para la localizacién de equipamiento comunal de
escala zonal o vecinal, proceden los racursos de reposicién ante el (la) Subsecretario {a) de Planeacion
Territorial y subsidiario de apelacién ante el (la) Secretario (a) Distrital de Planeacion, los cuales deberdn
interponerse por escrito en el acto de notificacién personai o dentre de los diez (10) dias habiles siguientes -
a este. ‘ :
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. M-FO-079 LICENCIA DE INTERVENQION Y OCUPACION
e ESPACIO PUBLICO’

g ol Versn_sn 6 Acta dé mefSyamiento 102 de 22 de mayo do 2017 Proceso M-CA:001 -
prwmegscpmps wal R ‘DIRECCIGN DEL T TALLER ﬁEL ESPACIO PUBLICO. . -

8 Contra la'Licencia de: !nten/encién del Espacio Publico para el Degsarrallo de obras.da espacio, procedan
los recurscs d& reposicion ante ¢l (la) Subsecretarit (8)'de Plandacion Territorial'y subsidiariode a pgiaclén

ante el (la) Secretario (a) Distrital de Planeacidn, ios cuales deberan interponerse por escrito en'el acto de-

noﬂﬂcamén persona[ 0 dentro de los d]BZ (10) dias héblles siguientes a éste,

9. La licenola dé” intérvenc;én y“ocu:p'iénlénde é“sb’é‘e]é puil
drboles, como tampoco el individuo arbéreo 2 implanar. L
excliVamente ded'qi& deterrineg 18 Secratarta D ﬂ"lt”al 8
Mutis.

d 1 p ) 3
acciones antes mencionadas dependen

SbleHiE el TErdin BbtEnico Jose é‘}ei%éﬂﬁoj
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* SECRETARIA DE PLANEACION

M—FO 079 LICENCIA DE INTERVENCION Y OCUPACIéN DEL
ESPACIOPUBLICO :

- Versidn 6 Acta de mejoramiento 102 de 22 de mayo de 2017 Proceso M—CA-OOI

R

D[RECCI(")N DEL TALLER DEL ESPACIO PfIBLICO

PARA USO

DISTR]

03 1’_ _15SEL 208 [NEGAR

éxc LA.S
T EA

ECRETARIA-
CIGN '

DE
LANE
X

& Synthesis Constructions-SAS | NIT: 800043683-

Representante Legal -Raul Nivia Baguero

Llcencla de intervencién - para Ia construccion y rehabilitacion de
espacio publico frente al predio identificado con nomenclatura urbana

OBRA
: Calle 8 No 1-72
DESTINACION Andén - espacio pblico
URB/BARRIO/DLLO __ | Barrio la Candelaria
PLANO URBANISTICO [Zona Antlgua Consalidada no cuenta coh plano urbanfstlco B
AREA A OCUPAR Y/O .

66.67m2"

INTERVENIR (m?)

De acuerdo con las especificaciones de disefio y construccién contenidas en los planos.

PLANO Ne° CONTENIDO ' .
A01 { Localizacidn del predio —Escala1:1000
1 A-02 Planta general de intervencion andenes~ Escala 1 1100
A-03 Cortes generafes andenes exrstente y propuesto— Escala 1:200
A-D4 Detalls 1- secclones de detaile Escala 125
Mg Detalle 2y 3 secciones de detalle — Escala 1:25 -
A-06 Estado aciual de andenes~ Escala 1200

ADEMAS DE LOS PLANOS CITADOS, FORMAN PARTE DE ESTA LICENCIA:

Radicado (s):

Radicados SDP No 1-2018-40438 / 2-2018-52617 / 1-2018-53716 /
Resolucion No 0069 del 18 de febrero de 2018 (expedida por el [DPC)
Resolucién No 3197 del 7 de septiembre de 2018 (concepto favorable
direccién de patrimonio del Ministerio de Cultura)

A




M-FO-079 LICDNCIA DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL
ALGALDIAMAYOR ‘ ESPACIO PUBLICO
DR BOBOTA Do Versién 6 Acta de mejoramiento 102 de 22 de mayo de 2017 Proceso M—CA—Oﬂl
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CERTIFICACIONES e
™ : * 2 5 SET. 2078
DOCUMENTO _ '"REQUIERE NUMERO “FECHA
Certificacion del DADEP Sl |NOX
Acta de Concepto Téchico IDRD ‘Sl [NOX
{Parques)
Concepto SDP (Reservas viales) SI |NOX
Conceptos SDP (Consulta juridice) 8l [NOX .
SIX | NO |« Resolucién No 006% IDPC | 19 de febrero de
. 2018«
Oftro:
81X | NO |eResolucitn No 3197 - 7 de septiembre
MIN-CULTURA de 2018

CERTIFICACIONES EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y OTRAS
ENTIDADES

DOCUMENTO REQUIERE NUMERO . FECHA

Concepto Gas Natural Dscrefo| SIX | NO [10150224-518-2017 | 2017/08/17
1077 del 2015, ARTICULO
2.3.1.3.2.2.7.Ulilizacién  de  las
redes, (Decrato 302 de 2000, art. 10).

Concepto CODENSA Decrefo 10| 81 X | NO |08440873 - |2017/09/18
77  dal 2015, ARTICULO : )

2313227 |Utlizacién de las
redes.(Decreto 302 de 2000, art. 10).

Concepto Acueducto Decreto 10| SIX | NO- {3331003-2017-0968/ |2017/05/10
77 del 2015,  ARTICULO| 8-2017-080114

2,.3.1.3227. Utilizaclén de las S
redes.. (Decreto 302 de 2000, & |

10).
Concepto ETB Decreto 10 77 def| SI X | NO | DCIRP-OIEPO070- 2018/01/28

2015. ARTICULO ~2318227., | |2018
Utitizacién de las redes, (Decrefo a S
302 de 2000, art:-10). - :

Concepto DU | SI |[NOX|

Conceplo DADEP | SL [NOX| .~
Concepto IDRD | S TNOX

Concepto SDA Sl [NOX
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Observaciones del arquitectolarquitecta Direccion Dal Tallef Del Espacio Publico al
proyecto: S e o L

La presente licencia de fntervencién del.espacio plblico AUTORIZA LA CONSTRUCCION Y
REHABILITACION DE ESPACIO PUBLICO . FRENTE AL PREDIO IDENTIFICADC CON
NOMENCLATURA URBANA CALLE § NO 1-72= cotrespondiente al proyecto “RESIDENCIA
FIORI DELLA CANDELARIA" aprobado-mediante Licencia de Construccidn No LG 18-1-0247
del 21 de diciembre de 2016, expedida por ia Curaduria Urbana No 1 y cuya intervencion de
espacio publico fue autorizada por el Instituto Distrital. de Patrimonio Cultural mediante
Resolucidén No 0062 y por la Direccién de Patrimonio del Ministerio de Cultura mediante
Resolucién No 3197. El proyecto cuenta con un documento contentivo de la descripcion del
proyecto y con los planos de la propuesta de intervencion de espacio. plblico. que hacen parte
constitutiva de la presente licencia. Se debera dar estricto cumplimiento a lo sefialado en la
Cartilla de Andenes (Decreto Distrital No. 581 de 2015) y a lo dispuesto en el Paragrafo 1 del
articulo 264 del Decreto Distrital No. 190 de junio 22 de 2004 sobre las normas para I3 red de
andenes. Se OTORGA a SYNTHESIS CONSTRUCTIONS-SAS con Nit No 900943683-1
representada por el sefior RAUL NIVIA BAQUERO, Identificado con cédula de ciudadania No.
80.183.587de Bogota D.C. Hacen parte de la presente licencia los siguientes documentos:
Documento con la descripcién del proyecto, Copla del plano correspondiente a la Planta del
Primer Piso del proyecto “RESIDENCIA FIOR!I DELLA CANDELARIA, “aprobado segin la
Licencia de Construccién No, LC 16-1-0247 del 21 de diciembre de 2016 expedida por la
Curadurfa Urbana No 1; Certificaciones de las Empresas de Senvicios Publicos: Gas Natural
FENOSA No. 10150224-518-2017 del 2017-08/17 y un plano que lo acomparian; CODENSA
No. 06440873 del 2017/09/18; Empresa de Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogoté
No. 3331003-2017-0868 /.8-2017-080114 del 2017/05/10; Empresa de Telecomunicaciones de
Bogota- DCIRP-QIEP-0070-2018 del 2018/01/29; Resclucién No 0089 del 19 de febrero de
2018 expedida por el Institufo Distrital de Patrimonio Cultural; Resolucion No 3197 del 7 de
septiembre de 2018 expedida por la Direccién de Patrimonio del Ministerio de Cultura;
Certificado de tradicién matricula inmobiliaria No. 50C-232717 impreso el 16 de julio de 2018;
fotocopia de la cédula de ciudadania del sefior Raul Nivia Baquero en calidad de titular de la
licencia; certificado de existencia y representacion legal de la empresa SYNTHESIS
CONSTRUCTIONS-SAS con Nit No 900943683; Podar debidamente otorgado a la sefiora
Adriana Nivia Baquerc identificada con CC No 52.397.289; fotocopia de la cédula de ciudadania
de la sefiora Adriana Nivia Baquero; Pland No A-01-Localizacion del predio — Escala 1:1000;
Plano A-02-Planta general de intervencion andenes— Escala 1:100; plano A-03-Cortes
generales andenes existente y propuesto- Escala 1:200; plano A-04-Detalle 1- secciones de
detalle — Escala 1:25; plano A-05-Detalfe 2 y 3 secciones de detalle — Escala 1:25; piano A-06-
Estado actual de andenes— Escala 1:200. El 4rea total a intervenir es de sesenta y seis con
sesenta y siete metros cuadrados (66,67 m2), tal como consta en el cuadro de dreas del
proyecto indicado en el literal G. del formato M-FO-020. y en el Plano A-02-Planta general de
intervencion andenes~ Escala 1:100. Todo el expediente al momento de !a expedicién de la
presente licencia consta de cincuenta y ocho (58) folios y seis (6) plancs.

ASPECTO JURIRICO: Cumplio con los documentos relacionadas con la parte juridica.

J
%

W
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NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE, dada en Bogoté D.C., a los

En uso de sus facultades legales, en especial de las que le

del Decreto Distrital 016 del 10 de ene de 2013,

nfiere el articulo 8, literal q,

13 SET. 2018

SUBSE ETARIO/ SUBSECRET R DE
PE ER BRIAL -
E IERE R
i i
Firma: L -
Nombre: j
ESTUDIO JURIDICO

Abogado!Abogada Subsecretaria de

PES;ec[Bl?n Temtongl
Firma: '

Nombre: c'SQﬂdkL p aﬁsmec,&,

ESTUDiO Lﬁ O

ESTUDIO TECNICO

“Profesional Direccion del Talier del
Espacio Plblico

m@_m

Nombr

Director/ Dlrectora def Taller de! Espacio
Publico




M-FO 079 LICENC]’A DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL
o i1 ESPACIO PUBLICO
BEB‘;@?!KQ—C- N Versién 6 Acta de me;oramieuto 102 de: 22 de-maya de 2017 Proceso M- CA-!IOI
"SECRETARIA DE FLANEACIGN | A DIRECCION DEL TALLER DEL ESPACIO PI'IBLICO
NOTAS DE LA LICENCIA 0 3 ' 2 5y SET 200

1. Los documentos adjuntas al formularlo forman parte integral de !a presente Ilcencla

2. la presente Llcenma no genera derechos de propledad sobre Ia zona de. cesion a mtervenir
u ocupar, ni sobre el bien que se pretende construir, asf como tampoco para adelantar cbras
de construceion, derecho que se adqwere a través de la respectiva Licencia de Construccidn,
Ademas, solo es vélida sobre-el espaclo pubitco yno autonza eI uso y tratamlento del predlo ;
con frente a la intervencién. S :

3. Los andenes que se mtervengan o detenoren por acclon de la gjecucion del proyecto deberan
ser reconstruidos mtegralmente, cumpliendo con las especificaciones establecidas en las
cartillas normativas del espacw publlco Lo antenor con base en el paragrafo. 1 dei articulo
264 del Decreto 190 de 2004 :

4. La afectacion de redes de sennclos pubhcos mediante la intervencién a ejecutar sera -
responsabilidad directa del titular de la licencia, el cual asumira las consecuencias Iegales

correspondlentes

5. Eltitular de la licancia, en el caso que se. reqwera debera sohcltar fa respectwa licencia de
excavacion ante el IDU o - -

B. La presente Licencia tendré una vigencia de veinticuatro (24) meses, contados a parﬂr de la
fecha en la que quede en firme el acte adminisfrative que otorga la respectiva licencia, para la
sjecucion total de las obras autorizadas. Esta podra prorrogarse por una sola vez, por un plazo
adicional de doce (12) meses,. contados a partir de la fecha en que queden en fime los actos
administrativos por medio de los cuales fueron otorgadas. -La solicitud de prérroga debers
formularse dentro de los treinta (30) dias calendario, anteriores af vencimiento de [a respectiva
licencia, sismpre que el urbanizador o constructor responsable certifique la iniciacién de las obras.

A partir de la entrada en vigencia del Decreto Nacional 1197 de 2016 y hasta el dia 31 de
diciembre del afio 2017, todas las licencias urbanisticas vigentes podran tener una segunda
prorroga por un plazo adicional de doce (12) meses contados a partir de |a fecha de vencimiento
de la primera prémroga, Cuando una licencia pierda su vigencia per vencimiento del plazo o de
sus prérrogas, el interesado debera solicitar una nueva licencia, ante la misma autoridad que la
expidié, ajustdndose a las normas vigentes de la nueva solicitud. Sin embargo, el interesado
podra solicitar, por una sola fa revalidacién de la licencia vencida, entendida esta como ¢l acto
administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad encargada la expedicién licencias
urbanisticas, una nueva licencia, con el fin de que se culminen |as obras y actuaciones aprobadas
en la licencia vencida, siempre y cuando no haya transcurrido un término mayor & dos (2) meses
desde el vencimiento de la licencia que se pretende revalidar, que el constructor o el urbanizador
presente el cuadro en ! que se identifique lo ejecutado durante la licencia vencida asl como lo
gue se ejecutara durante la revalidacién y manifieste bajo la gravedad del juramento que el
mmueble se encuentra en cualquiera de las situaciones:

.. 4. Para fas llcencias ds Infervencién y ocupacion del espacio piblico, solo se exige presentacion de
fa solicitud dentro del términa sefislado en presente articulo...”.
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Las revalidaciones se resolverdn con fundamento en normas urbanistidas y demas
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia objeto de |a revalidacion,
tendran el mismo término de su vigencia y podrén prorrogarse por una sola vez por término (12)
meses. Todas las revalidaciones vigentes podran tener una segunda prérroga que sélo tendra
vigencia para solicitarse antes del 31 de diciembre del 2017 y su plazo adicichal es de doce (12)
meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga y debera formularse
dentro de los 30 dias calendario, anteriores al vencimiento de la primera prérroga de Ia
revalidacién. - ‘ . '

Sin embargo, una vez en firme la licencia de intervencién y ocupacién del espacio piblico para la
localizacion de equipamiento comunal, el solicitante dispondra maximo de seis (6) meses para
obtener la respectiva licencia de construccion si se requiere. En caso que esta no se obtenga, la
licencia de intervencion y ocupacién del espacio publico perdera automaticamente su vigencia.

7. Contra la Licencia de Ocupacitn del Espacio Publico para la localizacion de equipamiento
comunal de escala zonal o vecinal, proceden los recursos de reposicién ante el (la) Subsecretario
(a) de Planeacién Territorial y subsidiario de apelacion ante el (la) Secretario (a) Distrital de
Planeacién, los cuales deberan interponerse por escrito en el acto de notificacion personal o
dentro de los.diez (10) dias hébiles siguientes a éste. '

8. Contra la Licencia de Infervencion del Espacio Pablico para el Desarrollo de obras de espacio,
proceden los recursos-de reposicién ante el (la) Subsecretario (a) de Planeacién Territorial y
subsidiario de apelacion ante el {la) Secretario (a) Distrital de Planeacion, los cuales deberan
interponerse por escrito en el acto de notificacién personal o dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a éste, '

9. La licencia de intervencién y ocupacion de espacio plblico no autoriza la tala, poda, ni el
traslado de arboles como tampoco el individuo arbéreo a implantar. Las acciones: antes
mencionadas, dependen exclusivamente de lo que determine la Secretarfa Distrital de Ambiente
y el Jardin Boténico José Celestine Mutis. ) '

75 SET. 2018
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SECRETARIA DE PLANEACION

M-FO-079 LICENCIA DE INTERVENCION Y OCUPACION DEL
ESPACIO PUBLICO

. Version 6 Acta de méjoramiento 102 de 22 de mayo de 2017 Proceso M-CA-001

DIRECCION DEL TALLER DEL ESPACIO PUBLICO

H
o

RETARIA

PARA USO EXCLUSIVO DELA SEG
~ DISTRITAL.DE PLANEACION
rx o e aned OTORGAR X
033 12007 B NEGAR
A ' g i D : -
MAURICIO ESTRADA GARCES C.C. No. 71.631.847 de
Representante Legal CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S.‘ Medellin. ' ‘

Intervencion para la rehabflitcién del andén existenie sobre el costado
noroccidental de la Avenida Carrera 68, correspondiente al predio
identificado con nomenclatura urbana AK 88 No. 5-21 (Actual) de fa

Y/Q INTERVENIR
(m?)

: OBRA localidad Kennedy, incluye la intervencidn sobre el andén de las dos
rampas de acceso y salida vehlcular de la calzada de servicio aprobada
por e] urbanismao.

DESTINACFON 1Andén eépapi.o plblico
URBIBARRIOIDLLO Urbanizacion AMERICAS 68
PLANO

AREA A OCUPAR

699,95 m?

De acuerdo con las especificaciones de disefio y construccion contenidas en los planos:

PLANO N°  |CONTENIDO

Plano del estado actual a escala 1: 250 gsquema de intervencion a escala
1de3 1,500, convenciones y cuadro de &reas del estado actual, Iocalrzamén a

escala 1:5.000.

Planta General de la propuesta a escala 1:200 con indicacion de los framos a
2de3 detallar, Planta Tramo 1 a escala 1:100, Planta Tramo 2 a escala 1:100,
Cuadro de Convenciones y Cuadro de Areas de la propuesta.

L3 de 3 Cortes y detalles a escala 1:50.

ADEMAS DE L.OS PLANOS CITADOS, FORMAN PARTE DE ESTA LICENCIA: .

-2018—32071 2-2018-37927, 2-2018-46810, 3-2018-16304, 3 2018-17632
2-2018-47714, 1-2018-48148, .2-2018-51860, 1-2018-56153, 2-2018-56623,

Radicado (s): 1-201&57330
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CERTIFICACIONES
- DOCUMENTO REQUIERE ‘ NGMERO ‘FECHA
Certificacion del DADEP 8l | NOX
Acta de Concepto Técnico [IDRD .} 81 | NOX
(Parques) '
Concepto SDP (Reservas viales) | SIX NO - |3-2018-17632 (VISP |27/08/2018
‘ o _ 2018 - 3508)
Conceptos SDP (Consulta - Sl NO X
juridice) . .
Otro: Sl NOX | -

CERTIFICACIONES EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS Y OTRAS.

ENTIDADES

DOCUMENTO

REQUIERE

NUMgRb

FECHA

Concepto Gas Natural Decrelo
1077 del 2015. ARTICULQ
2.3.1.3.2.2.7.Utilizacidn de las

| redes. (Decreto 302 de 2000, art.

10).

sSIX NO

10150224-052-2017

[31/0172017

Concepto CODENSA Decreto 10
77 del 2015. ARTICULO
2.3.1.3.2.2.7. Utilizacion de las
redes. (Decreto 302 de 2000, art.
10).

SIX NO

06806166

2070412018

Concepto Acueducto Decreto 10
77 del 2016, ARTICULO ~
2.3,1.3.2.2.7. Utilizacién de las

10).

redes. (Decreto 302 de 2000, ari

SIX | NO

3331003-2018-0953 / 5~
|2018-155147

35/05/2018

Utilizacion de las redes. (Decreto
302 de 2000, art. 10).

Concepto ETB Decreto 1077 del -
2015. ARTICULO.2.3.1.3.2.2.7-.- .|

ESll‘x 1 "NO. -

DIRP-OIEP 0122-2017

07/02/2017

Congepto 1DU

SIX T NO

2310612018

| Concepto DADEP" R

SGDU 20182050808161
T8I [ NOX | T

.Concepto lDRD

L8l NOX |

iConcepto SDA

T8 [NOX |
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Registro Fotografico SIX [ NO | ' o

Observaciones del arquitecto/arquitecta Direcgion Del Taller Del Espacio Piblico al
proyecto:

La presente licencia de intervencion del espacio plblico AUTORIZA LA REHABILITACION
DEL.AAND_EN EXISTENTE SOBRE EL COSTADO NOROCCIDENTAL DE LA AVENIDA
CARRERA 68, CORRESPONDIENTE AL PREDIO IDENTIFICADO CON NOMENCLATURA
URBANA AK 88 No. 5-21 (ACTUAL), INCLUYE LA INTERVENCION SOBRE EL -ANDEN DE
LAS DOS RAMPAS DE ACCESO Y SALIDA VEHICULAR DE LA CALZADA DE SERVICIO
APROBADA PARA LA URBANIZACION AMERICAS 68, DE LA LOCALIDAD KENNEDY y se
OTORGA al sefior MAURICIO ESTRADA GARCES, identificado con cédula de cludadanla
No. 71,631,847 de Medellin, en calidad de Representante Legal de la CONSTRUCTORA
CAPITAL S.AS.,, con NIT. 900.192.711-8; de.otra parte los planos de la propuesta de
|intervencién de espacio plblico hacen parte constitutiva de la presente licencia. Se debera
dar estricto cumplimiente a lo sefialado en la Cartilla de Andenes (Decreto Distrital No. 308 de
2018) y a lo dispuesto en el Paragrafo 1 del articulo 264 del Decreto Distrital No. 190 de junio
22 de 2004 sobre las normas para la red de andenes. Hacen parte de la presente licencia los
siguientes documentos: Copia de la Manzana Catastral con cédigo de ssctor 004551073,
copia heliografica del plano No. K234/4-00 de la Urbanizacién AMERICAS 68 de Ja Localidad
de Kennedy, copia del Plano A-001 de 21 que contiene la Localizacién General, cuadro de
areas, detalle de cemamiento y cuadro de unidades estructurales del Proyecto
PORTOAMERICAS y copia del Plano A-002 de 21 que contiene el Urbanismo General Nivel
0,00 Piso 1 del Proyecto PORTOAMERICAS, ambos aprobados segun la Modificacién de
Licencia de Construccién No. MLC 16-4-0571 del 30 de noviembre de 2017 emitida por la
Curaduria Urbana No. 4,- Ceriificaciones de las Empresas de Servicios PUblicos: Gas Natural
FENOSA No. 10150224-052-2017 del 31 de enero de 2017 y plano adjunto, Empresa de
Acueducto, Agua, Alcantarillado y Aseo de Bogota No. 3331003-2018-0853 / 8-2018-1565147
del 25 de mayo de 2018, ETB No. DIRP-OIEF 0122-2017del 7 de febrero de 2017,
CODENSA No. 08806166 del 20 de abril de 2018, Cerlificado de fradicion y libertad de
malricula inmobiliaria No. 50C-1992285 impreso el 7 de mayo de 2018, fotocopia de la
ceédula de ciudadania No. 71.631,847 de Medellin del sefior MAURICIO ESTRADA GARCES
en calidad de Representante Legal de la CONSTRUCTORA CAPITAL S.A.S., con NIT,
900.192.711-6, fotocopia de la cédula de ciudadania No. 39.692.985 de Bogota de la sefiora
CAROLINA LOZANO OSTOS en calidad de Vocera y Administradora del Pstrimonio
Auténomo FIDEICOMISO PORTOAMERICAS, fotocopia de |la cédula de ciudadanfa No.
32.906.056 de Cartagena de la sefiora MARIA ANGELICA BOSSA GARCIA en calidad de
Apoderada, Poder emitido por la FIDUCIARIA BOGOTA a la CONSTRUCTORA CAPITAL
BOGOTA S.A.S para adelantar tramite de LIOEP, Certificado de Existencia y Representacién
Legal de la FIDUCIARIA BOGOTA emitido por la Camara de Comercio de Bogota, Certificado
de Existencia y. Representacion Legal de la FIDUCIARIA BOGOTA emitido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, Certificade de Existencia y Representacion Legal
de la CONSTRUCTORA CAPITAL BOGOTA 8.A.S emitido por la.Camara de Comercio de
Bogota, fotocopia de la Licencia de Construccion No. LC 16-4-0571 del 23 de noviembre de
2018 emitida por la Curaduria Urbana No. 4, fotocopia de la Modificacion de Licencla de

N
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Construccién No. MLC 16-4-0571 del 27 de febrero de 2017 emitida por la.Curadurfa Urbana
No..4, fotocopia de la Modificacién de Licencia de Construccién No. MLC 16-4-0571 del 30 de
noviembre de 2017 emitida por la Curaduria Urbana No. 4, fotocopia de la Resolucién No. 14~
4-0508 del 17 de marzo de 2014 por la cual se aprueba el Proyecto Urbanistico AMERICAS
88, fotocopia de la Resolucion No. 16-4-0545 del 5 de mayo de 2016 por la cual se concede
una prorroga, fotocopia de la Resolucion No. 18-4-0507 del 11 de mayo de 2018 por la cual
se concede la revalidacién por una vez de la Resolucion No. 14-4-0508 del 17 de marzo de
2014 fotocopla de ia Escritura No. 1997 del 11 de junio de 2015 por ia cual se transfiere a
titilo de cesién obligatoria gratuita a favor del Distrito Capital de Bogotd — DADEP, las
cesiones de la Urbanizacion AMERICAS 68 conforme al plano CU4-K234/4-00, Fotocopias de
los Ceriificados de tradicién y [ibertad de las matriculas inmobitiarias No. 50C-1845662, 50C-
1945658, 50C-1945657, 50C-1945656 y 50C-1945652, impresos ef 20 de abril de 2018,
correspondientes a las casiones enfregadas mediante la Escritura No. 1997 del 11 de junio de
2015 fotocopia de Acta IDU de fecha 18 de julio de 2018, Reporte del Estado Actual de
Proyeéto de Cesion Obligatoria en Via Local expedido por el IDU v(a web el dia 04 de
octubre de 2018 para el Proyects Américas 68 con No. expediente DU
201837552010000007E, donde consta que se encuentran aceptados todos los companentes
de la etapa de Estudios y Disefios y a la fecha se eéncuentran en etapa de ejecucion de obras
habiendo sido aprobados los componentes de pavimentos y topografia, Concepto SDP 2-
2018-18321 del 17 de abrit de 2018 concerniente con “..)madificar la calzada de’ servicio
demarcada en el plano de la licencia de urbenismo descrita en el plano CU4 K 234/4-00, para dar
acceso peatonal y vehicular al proyecto desde la Avenida Congreso Eucaristico, Avenida Carrara
68..." Plano 1 de 3 correspondiente |a localizacién a escala 1:5.000, plano del estado actual a
escala 1:250, esquema de intervencion a escala 1:500, convenciones y-cuadro de éreas del
estado actual, Planc 2 de 3 correspondiente a la:Planta General de la propuesta a escala
1:200 con indicacidn de los tramos a detallar, Planta Tramo 1 a escala 1:100, Planta Tramo 2
a escala 1:100, Cuadro de Convenciones 'y Cuadro-de Areas de ja propuesta-y Plano 3 de-3
correspondiente a cortes y detalles a escala 1:50. El 4rea total a intervenir e de seiscientos
noventa y nueve metros cuadrados con noventa y cinco- centimetros (699,95 m?), tal como
consta en el cuadro de dreas del proyecto indicado en el litéral G. del formato M-FO-020 y el
Plano 3 de 3. Todo el expediente consta de ciento cuarenta 'y un (141) folios y siste (7)
planos. - C =

ASPECTO JURIDIQO: Cumplié con los documentos relacionados con la parteijuridicé.‘
OTROS ASPECTOS;

NOTA 1: Se debe tener en duenta el sumplimiento del articulo 264. "Noimas pare la red de
andenes" del Decreto 180 de 2004 (POT). ' o

NOTA 2: Las certificaciones emitidas por parte de las empresas de servicios publicos
domiciliarios que fueron aportadas por el peticionario, permiten evidenciar que bajo los
ahdenes a intervenir se localizan redes de Codensa, Gas Natural, la ETB y la Empresa de
‘Acueducto y Alcantarillado de Bogoté, las cuales deben ser tenidas en centa al momento de
adelantar la intervencién del andén, con el propésito de que dichas redes no sean afectadas.
Cualquler intervencién que afecte la infraestructura de redes de servicios piblicos dehers ser
autorizada por la empresa correspondiente. '

|\ 12007, 208

¥
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|NOTA 3: Mediante memorando 3-2018-17832 del- 27-agosto de 2018, la Direccién de Vias,

Trangporte y-Servicios Publicos -conceptuo lo siguiente: (...} ante Ia solicitud del urbanizador para
modificer le accesibilidad vehicular a fa calzada paralela,-esta Diraccion -mediante el oficio 2-2018-
18321 emiti6. el. correspondients . concepto”, . sefialando. . que: (...) Lo .informado con respecto af
concepto emitido. mediante el oficio .2-2018-18321. es con el fin de.que se. tenga en cuenta en los
estudios que realice ésa Direccion en el procsso. de fa expedicion de la licencia de intervencién y
‘| ocupacin” del espacio piblico y se vérifique §i el urbanizador con el mencionado conceplo adefantd la
modificacion de la licencia de urbanismo, teniendo en cuenta que en la propussta presenfada se
modifican las dreas de cesion para zona de controf amblental y calzadss de serviclo”, Dado lo
| anterior, y eh consecuencia del oficio SDP 2-2018-18321 menciohado, mediante oficio 1-
2018-57330 del 01 de octubre de 2018, la.Constructora CAPITAL S.A.S informa que (...}
Actualmente se encuentra en trémite en la Curadirfa Urbana 4 la Modificacion de Licencla de
Urbanisino Américas 68 No 14-4-D508, con Expediente es el 18-4-1274; cuyo objsto es ia Redefinicion
del Control Ambiental Av. 68 -3y de la calzada de servicio, en miras de poder acceder al proyecto de
vivienda Porioaméricas y mejorer los radios de giro del acceso” (Sic), razdn por la cual la propuesta
de intervencién de espacio publico se ajusta a la modificacion en curso.

NOTA 4: Mediante radicado SGDU 20182050808161 del 23 de agosto, de 2018, el Instituto
de Desarrollo Urbano ~IDU informé que mediante el contrato [DU-1345-2017 se contraté |a
“Factibilidad, estudios y disefios para Ta adecudcion af sistema " Transmilenio de Ja Troncal avenida
congreso eucaristico Carrera 68 desde Ia carrera 7 hasta la autopista sur u de los equipamientos
urbanos complementarios en Bogotd”, cuyos resultados de la etapa de estudios y disefios a la
fecha arrojan un perfil vial gue ‘modifica el existente: y donde se aclara ademas que “Dicha
configuracidn es una propuesta por parte del consultor del contrato IDU-1345-2017 y puede cambiar
durante el desarrolio del mismo”. Adicionalmente sefiala que “En caso de que Se conceda ia LIOEP
de su consulta, esta deberia estar armonizada con los disefios propusstos en el contrato referido, toda
vez que este sector particular es una de las seccliones més anchas de la via"

Frente a lo aclarado por el IDU, la Constructora Capital Bogota mediante oficio 1-2018-57330
del 01 de octubre de 2018 sefialé que {(...) ho puede més que adelantar Ia intervencion solicitada
con las congiciories del andéih existente en tanto se encuentran en construccion las obras de
adecuaclon de las cesiones obligatorias derivadas da! proceso dg urbanizacién; obras requeridas para
formalizar su enfrega material y que requieren de la habilitacion de accesos por dicho andén. No
obstante, Constructora Capital Bogoté realizard las validaciones en s momento en el que el IDU tenga
listos ef resultado de los estudios v disefios, Yy armonizaré y adelantard las adecuaciones a que haya
lugar, siempre y cuanda estén afineados los tiempos de las obras IDU con los tempos de construccion
del Urbanismo Américas 68, para lo cual y de ser necesario, se hard fa solicitud de modificacién de

LIQER.”

Por Ultimo, el radicado SGDU 20182050808161 también sefiala que "Una vez consultado e!
sistema de - gestién. integral de proyectos - ZIPA dsl IDU no se encontraron ofros proyectos gque
actualmente planeen una intervencion especffica a los andenes de su consulta

NQOTA 8: Los proyectos viales y de espacio publico que se adelanten en la zona de reserva
vial de la ‘Avenida Congreso- Eucaristico -Carrera 68, se construirdn por parte de las
entidades competentes en la zona de reserva viai aprobada por la SDP, : '

NOTA 6: La presente Licencia no auforiza la intervencién dsl espacio publico con
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tendran el mismo término de su vigencia y podran prorrogarse por una sola vez por términa (12)
meses. Todas las revalidaciones vigentes podran tener una segunda prérroga que solo tendra
_ vigencia para solicitarse antes del 31 de diciembre del- 2017 y.su plazo adicional es de doce (12)
meses contados a partir de la fecha de vencimiento de la primera prérroga y debera formularse
dentro de los 30 dias calendario, anteriores al vencimiento de la primera prorroga de la revalidacion.

_Sin embargo, una vez en firme la licencia de intervencion y ocupacion del espacio publico para la

localizacion. de equipamiento comunal, el solicitante dispondré méximo de ‘sels () meses para
obtener la tespectiva licencia de construecion sl se requiere. En caso que esta no se obtenga, fa
licencia de intervencién y ocupacion det espacio pUblico perdera automaticamente su vigericla.

7. Contra la Licencia de Ocupacion del Espacio Publico para la locallzacion de equipamiento
comunal de- escala zonal.o vecinal, praceden Tos recursos de reposicién ante el (la) Subsecretario
(a) de Planeacién Territorial y subsidiario de apelacién ante-el (la) Secretario (a) Distrital de
Planeacién-los cuales deberan interponerse por escrito en el acto de notificacion personal o dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a &ste.

8..Contra Ia Licencia de Intervencién del Espacio Publico para sl Desarroflo de obras de espacio,
proceden los. recursos de reposiclén ante el. (la) Subsecretario (a) de Planeacion Terriiorial y
subsidiario de apelacién ante e! (la) Secretario (a) Distrital de Planeacion, los cuales deberan
interponerse por escrito en el acte de notificacion personal o dentro de los diez (10) dias habiles

siguientes a éste.

0. La licencia de intervenci6n y ocupacion de espacio piblico no autoriza la tafa, poda, ni el traslado
de 4rboles como tampoco el individuo arbéreo a implantar. Las acclones: antes mencionadas,
dependen exclusivamente de o que determine la -Secretaria Distrital de Ambiente y el Jardin
Botanico José Celestino Mutis. - ' : G - -

12 0CT. 203
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