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“Par medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamicnto Zonal del Norte - “Ciudad Lagas de Torca "y se dictan otras disposiciones.”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades constitucionales y legales, en especizl de las conferidas por el
numeral 4 del articulo 38 de) Decreto Ley 1421 de 1993, y por los articulos 26 v 48 del Decrelo
Distrital 190 de 2004, v

CONSIDERANDO:

Que el articulo 311 dz la Constitucién Politica asigna a los municipics y distritos, como entidades
fundamentales de la divisian politico-administrativa del Estado, la funcién de “prestar Jos servicios
piiblicas gue determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, ordenar el desarrolln
de su ferritorio, promover la participacidn comunitoria, el srefaramiento social v cultural de sus
habitantes y compli las demds finciones gue fe asignen fa Constitucion v las feyes ™

Que ¢l articulo 38 del Decreto — Loy 1421 de 1993 sedala como afribuciones del Alcalde Mayor de
Bogota, D.C. la de ejercer la potestad reglamentaria, expidiendo decretos, drdenss y resolucionss
necesarias para asegurar la debida ejecucidn de los acuerdos

Que el aticulo 4 de 1a Ley 388 de 1997, “Por fa cual se modifica fa Ley 9 de 1959, v la Loy 2 de 1991 y
se dictan otras dispasiciones ", establece como uno de los fines del ordenzmicnto temitorial “atender fos
procesos de cambio en el uso del suelo y adecvarlo en aras del interés corin, procurendo su wiilizacién
recional ea armenia con la funcion secial de ta progivdad a la coal le es fnherente una funcidn
ecoligiva, buscando of desarrolfo sosteaible”.

Que el ejercicio del ordenamicnto del termitorio constituye una funcién pablica, que de acuerdo con el
articulo 8 de l1a Ley 388 de 1997 se ejerce mediante la accion urbanistics de Jas enlidades distritales y
municipales, referida a las decisiones administrativas ¥y a las actuacionss urbanisticas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del temitorio ¥ la intervencion en los uses del suelo, la cual
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debe ser ejercida con sujecion a los principios sefialados en el articulo 3 d: la Ley 388 de 1997, esto es
“la funcidn soclal y ecolégica de ln propiedad. la prevalencia del interés general sobre el particular v la
distribucidn equitativa de las cargas v fas beagficios”,

Que ¢l articulo 6 de la Ley 388 de 1997 seiiala que el Ordenamiento del Tertitorio Municipal y Distrital
debe “incorporar instrumentos que permitan regular las dindmicas de transformmacion feritorial de
manera que se oplinice la utilizacion de los recursos naturales y humunos para el logro dle condiciones
de vida dignas para la poblacidn actual y las generaciones futuras”.

Que a su tumo. <l articulo § de a Ley 388 de 1997 senala que, ademds d= los Planes de Ordenamiznio
Territorial existen otras ecciones urbanisticas que regulan la transformacidn territorial, las cuales en toda
caso deberdn estar autorizadas o contenidas en los mencionados Plancs de Ordenamisnto.

Que el articulo 9 de la Ley 388 de 1997 define los Planes de Ordenamiento Temilorial como los
instrumentos bisicos para desammollar el proceso de ordenamiento de los temitorios municipales,
mediante los cuales se establecen “ef conjunto de objetivos, directrices, politicas, estrategias. metas,
programas, acluaciones ¥ normas adoptadas para orfentar ¥ admivittrar €l desarrolio fisico del
territorio v fa utilizacion del suela”™.

Que la Corte Constitacional mediante Sentencia C-795 de 2000 sefald quz “La fisicion de ondenamienta
del territorio comprende una serie de acciones, decisiones v regulaciones, que delinen de manera
democrdlica, pariicipativa, racional v plenificada. el uso ¥ desarrollo dz un determinadn espacia fisico
territorial con arreglo a pardmelros ¥ orieataciones de ordea demagrdfico, urbanistico, rural,
ecolégico, biofisico, socinlogice, econdmico v cultural. Se trata, ni mds pi menns, de definir uno de los
aspecios mis trascendentules de la vidu comunituria comu es su dimensidn v praveceion espacial ™,

Que conforme con lo expuesto las acciones urbanisticas que las entidedes territoriales edopten para
cumplir los principios-y fines del ordenamiento temitorial. constituyen la materializacion de los
principios y los fines esenciales del Estado Social de Derecho.

Que en desarrollo de lo anterior, el Plan de Ordenamiento Territorial vigente para Bogotd, D. T, fue
adoptado mediante el Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por ¢l Decrcto Distrital 469 de 2003 y

compilzda por el Decreto Distrital 150 de 2004
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Que el anticulo 44 del Deereto Distrital 190 de 2004, establece dentro de la Jerarquizacion de los
instrumentos de plancamicnto, como instrumento del segundo nivel, los plines de ordenamiento zonal,
los cuales “(...) tienen alcance sobre territorins especificos, precisan y ajuston de manera especifica las
condiciones del ordenamiento de los misinos "

Que en deszrrollo del anterior mandato, el articulo 48 del Decreto Distrita] 190 de 2004 CONFAETD COmo
instrumentos de planificacion intermedia para los suelos urbanos y de expansion uwrbana del Distrito
Capital los Planes de Ordenamiento Zonal, definidos como: “insfrumentus de Maneacion que defiven y
precisan las condiciones de ardenamiento de un drea determinada, de los infraestrucivras, el sistema
general de espacio piiblico y equipamientos colectivos, los criterios para armonizer wsas v fratamienfos
urbanisticos asignadas en el drea, Ios criterios para lu precision o ajusie de fa normativa urbanistica,
asi como la delimitacion y criterios para la gestion de planes parciales ea el marvo de la estrategia de
ordenamiento tervitoriol,

(...} Cuando estos planes definan las condiciones y dmbitos espaciales de distribucion equitativa de
curgas y beneficios, especialmente las cargas de cardeter zonal vie generol gite' teban ser asumidas por
los propietarivs de predivs incluidos en el drea en los términos de o fev, se.denominarin planes de
ardenamieanto zomal

Que el parégrafo del articulo 48 ibidem cstablece la obligacion de la Administracidn Distrital de elaborar
“los planes para el ordenamients zonal del drea de expansion de Usme ¥ para el sector norte del
Distrito Capital, fas cuales servirdn de base para la adopcidn de los pPlanes parcigles

Que en coherencia con las disposiciones mencionadas, el aticulo 26 del Decreto Distrita] 190 de 2004,
sefiala que el eomponente urbanistico de las operaciones urbanas debe desarrollarse rwediante planes
zonales. :

Que en cjercicio de la funcidn piblica del ordenamiznto y con la finalidad de precisar la reglamentzcion
utbanistica del POT para el sector norte de la ciudad, se expidié el Dacreto Distrital 043 d= 201 0, "Por el
cual se adopta el Plan de Ordenamicnto Zonal del Norte y se dictan otras dispasiciones”,

Que en desarrollo de 1as disposiciones mencionadas, el Decreto Distrital 043 de 2010, ademds de sefialar
los sistemas estructurantes y los aprovechamientos urbanisticos, establecid los mecanismos para la
adquisicion de suelos requeridos para construir la infreestructura necesaria para &l POZ Norte. Mo
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obstante, no definid los instrumentos juridicos y los procedimientos que permitirizn lograr el
funcionamiznto de los mecanismos de financiacion para cjecutar la infraestructura requerida y proveer la
vivienda de interés social y prioritaria,

Que el anticuln %9 del Decreto Distrital 043 de 2010, sujetd el deszrmollo del POZ Norle a la
reglamentacién de los mecanismos de adquisicidn del suelo, de financiacion, asi coma la definicion de
los discfios y efectiva construccion de los sistemas estructurantes del drea aintervenir,

Que con ¢l objeto de ajustar ol Sistema de Movilidad y Transporte, revisar los compromisos y
actividades institucionales. reglamentar la segregacion de las dreas con usos dotacionales, entre otros
temas, s2 expidié ¢l Decreto Distrital 464 de 2011 “Por el cual se modifica ¥ udiciona el Decreto
Distrital 043 de 2000, qie adopté el Plan de Ordenamiento Zonal del Norie v s¢ dician olrns
dispasiciaines ™.

Que ol Decreto Distrital 464 dz 2011 preciso la reglamentacidn urbanistica sefialada por el Decreto
Distrital 43 de 2010. Sin embargo no reglamentd los instrumentos juridicos y finzncieros que permitieran
su aplicacion.

Que con el propdsito de regular mecanismos alternatisos para la adquisicion del suclo correspondiente a
la mallz vial arterial junto con sus intersecciones, el Parque Metropolitzno Guaymaral y las Zonas de
Manejo y Preservacion Ambiental ~-ZMPA-, se expidid el Decrelo Distrital 537 d2 2011 “Por el cual se
regula el intercombio de suelps por derechas de edificabifidad adicional como parte del reparto
equitativo de cargas y beneficios, en ¢l dmbito del Plan de Ordenamientn Zonal del Norte adaptada poar
[os Decretos Distritales (143 de 2000 v 464 de 20017,

Que pese a que los instrumentos juridicos y logisticos para el funcionamiento del intercambio de
edificabilidad fueron reglamentados, los discios de la malla vial arterial y la infraestnuclura matnz Jde
servicios piblices del POZ Noite conlinuaron sin s claborados, por consiguiente s¢ tomd imposible,
material y juridicamente, para la Administracion Distrital 1a aprobacidn de acciones y acluacionss
urbanisticas que permitieran el desarrollo real y efectivo del @mbito espacial del POZ Norte con
fundamento en los decretos que han sido expedidas a |2 fecha.

Que el Decreto Distrital’ 140 d= 2012 *Pur medio del cual se deroga el Decrvto Distrital 337 de 2011, v
tos articulos 71 v 72 del Decreta Distrital 043 de 2000 ¥ 17 del Decreto Distrital 464 de 201, v se
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dictan otros dispasiciones ", dejd sin efectos los mecanismos para la adquisicion de suclos establecidos
en la reglamentacidn anteriormente citada,

Qus como consecuencia de haberse derogado el mecanismo de intercambio de suclos por derechos de
edificabilidad adicional, las entidades Distritales solamente podian recurrir @ los mecanismos
tradicionales establecidos en Ia ley para obtener el suclo, lo que impliczba la obtencion previa de los
TeCUrs0s necesarios para efectuar las adquisiciones voluntarias o expropiaciones, siluacion que ha
impedido la ejecucidn de las obras de infrazstructura dzl POZ Norte,

Que dada la falta de instrumentos que pormiten ejecutar efectivamente las obras de infraestructura,
mediante radicados Nos. 2-2014-33357 del 31 de julio de 2014, 1-2014-033462 y 1-2014-027299 da] 14
de agosto de 2015, la Secretaria Distrital de Plancacion — SDP solicitd a I Empresa de Acueducto ¥
Alcantarillado de Bogotd “f...) abstenerse de expedir factibilidades de senicios para planes parciales v
eit general para los predios en tratamiento de desorrolio tocalizadas en el dmbito del Plan de
Ordlenaniicniv Zonal del Norie™

Que ante la dificultad juridica, econdmica y técnica para ejecutar la infrasstruciura del Sector Nore del
Distrilo, la Secretaria Diswiital de Planeacion - SDP inicio a revision d2l contenido de los Dacretos
Distritales 043 de 2010 y 464 de 2011, de conformidad con la normatividad local y nacional vigente,

Que atendiendo los principios del régimen normativo establecidas en el articulo 100 de Ia Ley 388 de
1997, asi como la racionalizacién y simplificacion del ordenamicnto Juridico, como herramicnta para
afianzar la seguridad juridica y brindar a la comunidad normas de facil compresion y consulta, s= hace
necesario modificar integramente las normas wrbanisticas que reglamentan el desarrollo fisico del ambito
espacial del POZ Norle, generando instrumentos juridicos y financizros que reglanienten su inmediato ¥
eficaz desarrollo. :

Que en virtud de |2 importancia paisajistica y ecosistémica del Humedal Torca - Guaymaral, comwo
elemento principal de la Estructura Ecolégica Principal del POZ Norte. en adelante y para todos los
efectos legales se denominara Plan de Ordenamiento Zonal del Norte como “Ciudad Lagas de Torca ™.

Que para el proceso de revision de la normatividad urbanistica aplicable 2 I Cindad Lagos de Torea, sc
elaboré un Documento Técnico de Soporte a partir de las condiciones existentes en el temitorio, en el
cual se describe |2 planificacion territorial de esta zana, los instrumentos de geslitn del suelo aplicables,
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asi como los esquemas y mecanismos que permiten la financiacian y ejecucion de los proyectos de
infracstructura requeridos, medianie sistemas de reparto equitativo de cargas y beneficios.

Que como resultzdo de la elaboracidn de los estudios téenicos de soporte, s¢ cncontnd que con la
finalidzd de atender los procesos de cambio del suelo que en efecto permitirdn lograr el acceso a la
vivienda, a la infraestructura y en general a los espacios piblicos, satisfaciendo las necesidades actuales
y futuras de los habitantes del Distrito Capital, las condiciones de ordenamicnto del POZ Ciudad Lagos
de Torca deben ser difinidas, precisadas y ajustadas de manera completa mediante la presente
reglamentacion,

Que aun cuando ¢! marco nomativo en materia urbanistica y ambiental no dispone coma requisito
obligatorio para la expedicién del Plan de Ondenamicnto Zonal el trémile de concertaciin ambicntal. la
Administracién Distrital considerd importante contar con la2 participacién activa de las respeclivas
Autoridades Ambientales, para lo cual se surtid ¢l proceso de concertscion valuntario de los aspeclos
ambientales con la Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca, sobre ¢l sueln de expansidn
dentro del dmbito de Ciudzd Lagos de Torca y. con la Secrelaria Distrita] de Ambiente, sobre el suzlo
urbano de Ciudad Lagos de Torea. teniendo en cuenla que ¢l presente instrumento lcgal s un
instrumento de planeacién intermadio al cual deberdn sujetarse las demds acciones y acluzciones
urbanisticas que se desarrollen dentro de la Ciudad Lagos de Torca,

Que el 16 de noviembre de 2016, coma consscuencia del proceso de concertacion de los aspectos
ambientales. ¢l Dircctor de Ordenamiento Territorial do la Corporacion Auténoma Regional de
Cundinamarca -CAR-, y ¢l Secretario de Planeacitn del Distrito, suscribieron Acta de Concerizciin
Ambiental, incluida en la Resolucion No. 2513 de 2016, para la expedicion de las normas urbanisticas
contenidas en este deorcto, en o que respecta al suelo de expansion urbara que se localiza al interior de
la Ciudzd Lagos de Torca.

Que ¢l 30 de noviembre de 2016 el Secretario Distrital de Ambicatz y el Secretario Distrital de
Planeacitn, suscribieron Acta de Concertacidn Ambiental, incluida en |z Resolucion No. 02074 dz 2016,
para la expedicion de las nomas urbanisticas comenidas en este deceeto, on lo que respecta al suclo
urbano que se localiza al interior d2 la Ciudad Lagos de Torca

Que de acuerdo con lo sehalado en las Actas d= Concertacion Ambiental antes relzcionadas, su
contenido hara las veces de determinantes ambientales dentro del trémite de adopcion de los planss
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parciales, en los témminos establecidos por el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decteto Nzcional 1077 de 2015
“Por medio del cual se expide el Decreta Unico Reglamentario del Sector Vivierda, Ciudad y
Territorio.” Estard a cargo de la Secretaria Distrital de Plancacion - SDP el trdmite de concertzcidn
ambiental de los planes parciales que de conformidad con la normatividad vigente asi o requicran,
dando cumplimiento a lo indicado en las respeclivas actas de concertacion. incluido el dzber de informar
el avance del proyecto a la autoridad ambiental,

Que con la finalidad de garantizar la coneclividad de los diversos ecosistemas que se encusntran en la
zona y su ariculacion con las dreas urbanas y murales colindantes, entre estos ¢l Humedal Torca —
Guaymaral, las rondas y zonas de proteccion ambiental de los cuerpos hidricos naturales, el Parque
Metropolitano Guaymaral y demds clementos delimitzdos por el Decreto Distrital 190 de 2004, este
decreto establece lincamicntos de restauracian ¥ paisajismo, de proteccidn ambizntal, de mancjo de¢
rondas y zonas de mansjo y proteccion ambicnlal, asi como las obras de recuperacion del Humedal
Torca-Guaymaral que deberdn tener en cuenta los desarrollos urbanos.

Que en el drea del dmbito de aplicacion del Plan de Ordenamientn Zonal se sefalan zonas de
conectividad complementaria a los elementas que conforman la Estructura Ecologica Principal, los
cuales no forman parte de los suclos de proteccion y sobre las cuales se deberin localizar parte de las
cesiones piblicas obligatorias de los desarrollos urbanisticos, con la fimalidsd da permilir la conexidn
bioldgica y la articulacién del espacio piblico urbano con la estructura eceldgica principal existente.

Que en lo relacionado con el cumplimiento del articulo séptimo de la Resolucion No. 475 de 2000 d2
entonces Ministerio del Medio Ambiente, el hoy Ministerio de Ambiente ¥ Dezarollo Sostenible
mediante concepto OAJ-8140-E2-2016-025795 del 7 de Octubre de 2016 acerca de Jas medidas que se
debian cumplir on el drea del comedor de 1a Autopista norte caincidente con by franja denominada AP- 2

indica:

"De fo previsto por fa norma se colige dlaramente, que efectivaniente el desarrolio nrhanistico serd
permitido en dicka zona, siempre v cuandn el mismo fenga en cuenta v priorice la preservaciin v
conectividad de los sistemas hidricos y corredores bioligicos.
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Asi las cosas, el desarralle urbanistico serd posible en las dreas wbanas denominadas “Corredor
Autapista Norte™ v “Sector San Simén”. pero bajo el cumplimiento de cierlas condiciones ambientales
que resultan de obligatorio cumplimiento.

Que adicional a lo anterior, el Plan de Mangjo de la Reserva Forestz] Thomas Van der Hammen.
adoptado mediante Acuerdo 21 de 2014 de 1a CAR en el literal [ del articulo 23 dispusor

“Articalo 23. Funcién amartiguadora y perspectiva regipnal, La suparficic circunecing a fa Resvrva
Forestal Regional Produciora del Norte de Bagotd, D). C. “Thomas Van der Havaen ™. debeid cnmplir
wita fimecion amortiguadora. gque permito mitigar los impactes negativos de las acciones humanas sabre
gsla ared.

En este sentido. el ordenamienta territorial yue se adopte en el Distrito Capital y tos municipios vecinas
a la reseny. deberd orieatarse o alenuar v prevenir las pertirbaciones sobre el drca. contribuir a
subsanar alteraciones por cfvcio de fas presiones en dicha zona, annenizar fa ocupaciin ¥
transformacion del territorio con los objetivos de canserva ién enunciadas, v aportar a la consenaciin
e tos elementas biofisicas, los elementas v valores colturales, los senicios ambicntales v fos procesas
ecoldgicas refacionados con el drea,

Bajo esta perspectiva, fns Planes de Ordenomicntn Territorial del Disteita Capital v los micipios de
Chia v Cota, deben incorparar las determinantes ambientales consagradas en ese aclo edninistrafiva,
ol igual que aspectas gue propendan por generar un equilibrio regivnal en la Sabana. toles comoa:

f..)

d) Priorizar v pronover la restouracion v preseivac idn de la vegetacion protectara v la comtinuidod dy
los sistemas hidricas, mediante fa generacion dv corvedvres ecoligites v heromientas del palsaje.
garantizando la funciin de conectividad entre los Cerros Chientales de Bogord v ef Cerro Majui. Para
¢l caso del Distrite Capital, esta vrientacion deberd ser impuleada principalmente durante ol proceso de
formulacion de ta Unidad de Planificacisn Rural del Norte v del Plan de Ohrdenamiente Zonal del
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i..}

S Conforme u lo dispuesto en of articule 7° de la Resolucidn nimern 475 e 2000, expedida por el
entonces Ministerio del Medio Ambicute, se deberd propiciar la confonraviin de dreas verdes v la
presenvacion de lu conectividud de la Reserva Forestal Regional Productora del Norte de Bogotd, D. C,
“Thomas Van der Hammen”, y de los Cerros Orientales, en el drea del Corvedur de fa Autopista Noite,
coincidente con fa Franfa de Conexidn Ambiental fAP-2). Para tales efecios, los nuevos desarvollos
trbanos eit las zonas limitrofes al drea de reserva forestal, ademis de las Zonas de amortiguacin,
deberdn propender por ubicar las dreas de cesion para zonas verdes en et sector "

Que en lo relzcionado con la evalvacion ¥ prevencion de riesgo. la entonces Direccidn de Prevencidn y
Atencién de Emergencias, hoy Instituto Distrital para la Gestion del Riesgo v el Cambio Climitico -
IDIGER, como nyixima autoridad distrital en materia de gestion del riesgo, emitid Conceplo Técnico
No. CT-4872 del 29 de junio de 2007, ratificado ¢l 2 de mayo de 2016 mediantz conceplo técnico RO-
869302010, por el cual establecio que la zonificacion de amenaza de inundacion sefalada en el Decreto
Distrital 190 d= 2004 se encuentra vigente y 5 la aplicable para el drea de a Ciudad Lagos de Torca.

Que mediante el presente decreto s sefalan los lineamicentos que deberia seguir los desarrollos que se
localicen sobre suelos considerados con amenaza alia mitigable por inundscion, con la finalidad de
miligar los ricsgos que se puedan presentar.

Que en relacion con el Sistema de Movilidad y Transporte, se advierte que el Decreto Distrital 190 de
2004 sefiala que la localizacién de las vias de malla vial arterial, principal ¥ complementaria, que
arficulan la ciudad y garantizan su consolidacidn. puede ser ajusiada, siempre v cusndo g2 respeten las
caracteristicas y valores del trazado urbano, en caso que exista la necesidad para‘ello.

Que el Plan de Ordenamiento Zonal estd previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004 como un
instrumento de plancacion mediante el cual se definen ¥ precisan las infrzestructuras requeridas para el
ordenamiento de un drea especifica, permitiendo la reglamentacion de la normatividad urbanistica
general contenida en el POT en este aspecto.

Que el aniculn 173 del Decreto Distrital 190 de 2004 establece que la formulzcion de las secciones
viales obedecerd ente ofros criterios al de pricridad y operatividad, medianig los cuales se prelends
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garantizar la complementzacion de los diferentes modos de transporte. 12 Nuidez dzl ransporte piblico y
1a prioridzd del iransporte ¢n bicicleta, a través de una definicion adecuada del ancho de los carriles que
tenga en consideracion el entomo y las velocidades deseadas de operaciin

Que el articulo 177 del Decreto Distrital 190 de 2004, eefiala los anchos minimos de las secciones viales,
los cuales puadan ser amplizdos con la finalidad dz que su trazado comesponda a los criterios generales
sefalados en el citzdo articulo 173 del mismo Decreto Distrital 190 de 2004

Que ol estudio técnico de movilidad contenido en ol Documento Técnico de Soporte, que hace parte
integral del presente decreto. establece que las secciones viales de las vias erteriales de Ciudad Lagas de
Torca deben ser emplizdas, como quicra que su ancho ne responds 2 las condiciones actuales de
mavilidad de la ciudad.

Que atendiendo a los principios para formular las secciones viales de Cindad Lagos Torca y en virtud de
la facultzd atribuida a los Plancs Zonales por el articulo 48 del Decreto Distrital 190 de 2004, como
instrumentos de planificacion intenmedia por los cuales se pu sde ajustar la conformacion de la malla
vial, y dados los requerimientos técnicos y ambicntales. mediante el presente instrumento ¢ provisara el
trazado y ancho de las secciones que conforman las vias anteriales dentro del dmbito de Ciudad Lagos de
Torca. '

Que teniendo en cuenta la potestad que el POT le asigna al presente Plan de Ordenamiento Zonal de
reglamentar de forma detallada ¢ integra ol proyecio urbann Ciudad Lagos de Torca. o5 necesario
precisar las dreas requeridas para la localizacion de los equipamientos del Sistema Integrado Transporte
Pablico dentro d¢ su dmbito de aplicacion. habilitindose igualmente la ulilizacian del sdtzno de las
cesiones piiblicas obligatorias, para la ubicacion de estos cquipamicntos. buscando la eficicncia de!
espacio piblico.

Que de conformidad con los articulos 62 y 159 del Acucrdo 645 de 2006 ~Por ¢l cual se adopta ¢l plan
de desarrollo econdmico, social. ambiental y de obras piblicas para Begota D.C. 2016 - 2020 “Bogotd
mejor para todos™ el Complejo de Intercambio Modal None es uno de los proyectos del Subsistema de
Transporte, considerado como estratégico por 1a administracion distntal
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Que para la ejecucidn de los proyectos asociados al sistema de movilidad, ¢l articulo 158 del Acuerdo
645 de 2016, sefala que es neccsario definir mecanismos nomalives, de gestion y financiacion que
sirvan de base para la ejecucion efectiva de los mismos.

Que el aticulo 139 de ese mismo Acuerdo, autoriza a ..., Transmilesio SA. o a la entidad que ¢
gobierno distrital designe en la reglamentacion que expica sobre la wateria, para que a través e
tercevos y medinnte mecanisimos como concesiones o Asociaciones Piblico FPrividas, enfre ofros,
adelante la construccion v operacién de los intercambiadores modales del Distrito Copital v demds
infraestructurd relacionada con transporte o movilidad ¢ fiy f

Quz en virtud de dicha autorizacion, Transmilenio S.A. adelantd el proceso de estudio de la iniciativa
privada de Asocizcion Pablico Privada (APP) “Solucidn integrada de los Complejos de Integracion
Modal de la Calle 80 y Autopista Norte®, en el marco de la nomativa nacional vigente y la
reglamentacion distrital aplicable.

Que como resultado del estudio de dicha iniciativa, Transmilenio S.A. madiante Resalucitn No. 577 dzl
14 de octubre de 2016 considerd de interés piblico ¢l proyecto de APP. Jonforme a las politicas
sectoriales y la prionizacion de proyectos a ser desarrollados por la administracion y por tanto otorgd
conceplo favorable para continuar con la estructuracion del proyecte y realizar los estudios de
factibilidad requeridos en el numeral 2.2.2.15.5. del Decreto Nacional 1082 de 201 3, asi como los que s¢
determinan en el Anexo Técnico | que hace parte inlegral de dicha Resolucin.

Que en esta medida y teniendo en cuenta las caracteristicas del Complejo de Intercambio Modal como
infraestructura del subsistema de transporte y su incidencia en el resto del POZ Norte - Ciudad Lagos de
Torca, en el presente decreto se establecen condiciones urbanisticas cipecificas para su ejecucion y para
la implantacién de usos complementarios, asi coma mecanismos que aseguran la vinculacion de las dreas
de suelo necesarias para su desarrollo ¥ priofizar su gjecucion como proyecto estratézico dal Distrito.

Que el presente Plan d2 Ordenamiento Zonal, como instrumento de planificacion intermadia en virtud
del cual se puede precisar y ajustar la nonnatividad urbanistica para anmonizar los aprovechamientos y
usos de una zona especifica, puede sefalar los aprovechamientos urbeaisticos aplicables, bdsicos ¥
adicionales, en funcidn de la proximidad a los ejes viales, de las infracsiructuras de soporte y de la
cantidad de espacio piblico generado, asi como la intensidad de los usos, sus condiciones y la
incorporacion de nuevos usos dentro del marco normativo general del POT.
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Que Ciudad Lagos de Torca involucra parte del suclo de expansion del Distrito, sobre el cual el ariculo
32 de la Ley 388 de 1997 ha previsto que para su incorporacion al perimeiro urbano se deberd dotar con
infracstructura para ¢l sistema vial, de transporte. Je servicios piblicos domiciliarios. dreas libres. y
parques y equipamiento colectivo de interés piblico o social, previa |2 adopecion del respactiva plan
parcial.

Que los articulos 34 y 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, sefialan que las cargas locales comprendzn
las cesiones obligatorias y la realizacion de obras piblicas comespondientes a redes secundarias y
domiciliarias de servicins piiblicos, las cuales deberan ser asumidas por los propietarios de los inmuebles
objeto de desarrollo: mientras que las cargas generales, cormesponden 21 costo, incluido suelo y dinero,
de infraestructura vial principal, redes matrices de servicios piblicos y a los elementos de la Estruclura
Ecolégica Principal, las cuales deberdn ser asumidas por todos los hereficiados con la gjecucion de
dichas obras y deberdn ser financiadas mediante 1arifas, contnibucion de valorizacion, pariicipacion en
plusvalia, impucsto predial o cualquier olro sistema que garantice ¢l reparto cquitative de las cargas y
beneficios de las actuaciones urbanisticas.

Que en iguales términos ¢ articulo 2.2.4.1.5.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015 clasifica como carga
general a la infrasstructura vial principal, conformada por 1a malla vial principal, arterial y demds vias de
mayor jerarquia, asi como las redes matrices y troncales de servicios poblicos que hacen parte de los
sistemas estruclurantes y que soporian los desplazamientos de larga distzncia, permiticndo la movilidad
dentro del respectivo municipio o distrito a cscala regional, metropolitam y/o urbana.

Que de acuerdo con lo tefialado en el numeral 6 del articulo 362 dz1 Decreto Distrital 1590 de 2004, el
aprovechamiento del suelo en edificacion en cl tratamiento de desarrollo s2 dividio en bisico y adicional,
dondz el primero de ¢llos responde a la asuncion de cargas locales, micatras quz el segundo es producto
de los aportes voluntarios, suelos y recursos econbmices, para la construecion de carga general que se

clectien a favor del Distrito.

Que debido a que acrualmente estd derogado el Decreto Distrital 537 dz 2011, el Distrito na cucnta con
un sistema da reparto de cargas y beneficios para el Plan de Ordenzriento Zonal Ciudad Lagos de
Torca, que permita adguirir los suelos requeridos y construir la infrazstructura de carga general, sin
acudir a los mecanismos tradicionales para la adquisicion del suelo.

»
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Que en virtud d2l articulo 38 de la Ley 38 de 1997, el cual establece que “en desarrolfo el principio de
igualdad de los ciudadanos ante las normas, los Planes de ordenamizato territorial v las normas
urbanisticas gue los desarrollen deberdn establecer mecan ismos qute garcnticen ef repario equitative de
las cargas v los beneficios derivados del ordenamiento wrbano enfire lar respeciivos gfecrados™, la
presente reglamentacion estzblece un sistema de reparto de cargas v bereficios, mediznte el cual se
financien l2s cargas que dan soporte a la operacion urbana, con el aporte valuntario de suelo ylo recursos
en dinero o especie, mecanismo éste que operard sin perjuicio de los demds instumentos ordinarios
establecidos en las normas para la adquisicion de suelos por parte del Distrito.

Que este mecanismo supone la ejecucion de medios de actuacion concertzda entre el seclor piblico y el
privado, para lo cual se maximiza el potencial urbanistico mediante la asuncion de cargas generales en
un sector daterminado, como contraprestacion al aporte voluntario de los recursos necesarios para la
ejecucitn de obras de carga general, las cuales, segon lo establecido por el articulo 39 de la Ley 388 de
1997, corresponde financiar en principio al Estado, como garante de la prestacion de los servicios
piblicos y de la construccion de las obras que demande el progreso local.

Que cn ¢l mismo sentido la Seccion Primera del Honorable Consejo de Estado, mediznte Sentencia dal
31 de julio de 2014, dentro del proceso No. 25000232400020070023502, al analizar ¢l contenido dz los
arliculos citados con anterioridad sefald que;

..} no resulta contrario @ derecho que evista la posibilidad de {..) concebiv las metodologios gue
permitan distribuir fas cargas y las beneficios de manera equitativa, cvando pretendan compensar
componentes de cargas generales dada la funcion del producto ineobiliario gue resulte de fa
urbanizacidn. Por tante, es pasible que las autoridades territoriales estable=can Jérmulax o ecvaciones
e permitun estublecer que uquellos gue producen maveres beneficios dudy lu maver incidencin de su
proyecia para el desarrollo urbanistico del Distrito, deban por tanto tener mdyor participacion en fas
cargas urbanisticas.,

Lo anterior teniendo de presente el articulo 37 de la Lev 388 de 1997, nomva segun fa cual corresponde
a las “reglamentaciones” determinar las cesiones gratititas gue los propiciarios de fnmuebles deben
hacer con desting a vias focales. eguipamientas colectives v espacio piiblicu en peneral, Por tanto es
posible que se puedan imponer cesiones frente a cargas generales, por cuanto eatas cargas esfdn denfro
del espacio piiblico en general.
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{...) las cesiones gue lus propictarios de inmuebles hacen con desting a las vias focales, equipantientas
colectives v espacio piblico en general, es obligatoria. por lo que le correspondia a la administracion
distrital expediv la reglamentaciin para las diferentes actiaciones urbanisticas .0~

Que frente a la diferencia existente entre el ¢jercicio de competencias y normas de cardcter urbanistico
con los tributos, el fallo ibidem determind que:

*(...) tenicadn de preseate que se trata del gjercicio de competencios ¥ normas de cardeler urbanistico,
la Sala obsenva que na se vulneraron fos principios v normas constitucionales que regulon la creacion
de las tributos. asi coma los clementos gue fos estructuran de acuerdo con los articulas 338 y 363 de fa
Carta Politica.

La anterior, por cuanie fa figura de la cesion de suclo no tiene natraleza tributaria por tratarse de v
institucién wrbanistica, gue correspande gfecutar al alcalde ¥ para el caio en estudio al dlcalde Mavor
e Bogord. D.C.

(..} Segiin lo visto, las cesivnes de svelo no corvesponden a nivignn fipo de tibuto, pues se trata de
cargas sociales. que aungue pueden llegar a representar curgas también econdmicos para guicn
desarrolla ¢l provecto urbanisticn, na tienen vna naturaleza fributaria pues no se dan fnx elementas gue
configuran el impuesto .. "

Que es nevesario fijar reglas transparentes, claras y cficientes que incentiven la formacion de
expectativas reales de aprovechamienta del suelo para los diferentes actores involucrados en el dmbito
espacial de Cindad Lagos da Torca,

Que la expadicion de la normatividad que reglamente ¢l suelo que comprende Ciudzd Lagos dz Torca
evitard ¢l desarrollo informal de la zona y garanlizard la debida proteccion a los elementos de 2
Estructura Ecolégica Principal, accesibilidad a los servicios piblices, asi como la cjecucion de una
estructura urbana que permita la articulacion entre las nuevas zonas d: vivienda, espacios publicos,
movilidad y conectividad eficiente.

Que teniendo on cuenta los antecedentes antes descritos y de la revisin de la normatividad vigente
aplicable 2l Sector Norte del Distrito, 13 Secretaria Distrital de Plzneaciin - SDP ha efectuzdo ol estudio
juridico y d2 conveniencia de la derogatoria parcial del Decreto [istrital (43 de 2010 y |2 derogatoria

’

Carrera B o 10-65

Cédiga Pestal 11171 BOGOT

wiaw bogols giv.co EJ 0

Info: Linea 185 PARA TODOS
2214200-FT-£04 Version 02




ALCALELL MAYOR
DE BOGOTA D.C.

Continuacién del Decreto N°, 0 88 DE 2017 03 kg ?ﬂ“’rag. 15de 249

"Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal det Norte — “Civdad La gos de Torca” v se dictan otras dispasiciones.”

total del Decreto Distrital 464 de 201 I, del cual se concluye la necesidad derogarlos con la finalidad da
establecer una reglamentacitn clara y uniforme que permita cjecutar la infracstructura de este Scetor y
cumplir los objetivos del Plan de Ordenamiento Territorial.

Que frente al proceso de participacitn ciudadana para la expedicitn de este acto administrativo, por ser
de contenido general, son aplicables las disposiciones contenidas en el articulo 4 de Ia Ley 388 de 1997y
en el numeral 8 del articulo 87 de Ja Ley 1437 de 2011,

Que en este sentido, la Secretaria Distrital de Plancacion — SDP informs a la comunidsd acerca de Ja
formulacion de las siguicntes actuaciones para garantizar la participacica ciud2dana en ¢l proceso de
expedicion de este acto administrativo, de conformidad con Jo eslablecidoen la Ley 388 d2 1997:

I. Publicacién d! proyecto de acto administrativo. Fn cumplimiento de lo dispuesto en el numeral &°
del articulo 8° del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -
Ley 1437 de 2011, se invit a la comunidad en general para que manifestard sus comentarios, dudas
¥y observaciones al proyecto de acto administrativo, mediante su publizacién en la pigina Web de 12
Secrefaria Distrital de Planeacién - SDP, ¢l dia | de seplicmbre de 2016 por un periodo de tres
semanas, :

]

Atencién de inquictudes por parte de la Secretaria Distrital de Planescicn - SDP: En este punto s¢
abrid un canal de atencibn personalizada, en las instalacionss de ls Subszeretaria de Planeacion
Temitorial de la citada Secretaria,

3. Publicacién en la pigina Web da la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP del proyecto dz acto
administrative con las medificaciones resultantes del proceso de concertacidn ambisatal y
socializzcion el dia 6 de diciembre de 2016.

4. Publicacién cn la pigina Web de la Scerctaria Distrital de Plancacién — SDP del provecto de acto
administrativo con las modificaciones resultantes del proceso de revisidn y andlisis el dia 23 de
febrero e 2017,

Quc ante la Sevretaria Distrital de Plancacién - SDP se presentaron observaciones, propuestas, aportes, y
sugerencias relacionados con el proyecto de decreto. mediante oficios ¥ comeos electrdnicos, los cusles
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fueron evaluados y tenidos en cuenta para la elaboracion de este aclo administrativo, conforme se
registra ¢n la matriz de Participacion Ciudadana que se elabord para ol presente decreto.

Que cn el mismo sentido. y conforme: a la informacion de la Secretaria Distrital de Plancacion - S0P, ¢l
proyecto de decreto se envid a los siguientes gremios con la finalidad de que maznilestaran sus opiniones
y observaciones: Cimara de Comercio d2 Bogotd y Cémara Colombizna de la Cornstiuccion — Camzcol
Seccional Bogotd y Cunfiinamarea.

Que segin lo informado por la Secretaria Distrital de Plancacién - SDP. de las nwncionzdas
ohservaciones, aporfes y sugerencias relacionadas con < proyecto de decreto, se efeciud fa
correspondiente evaluacién técnica y juridica. incorpordndose en el presente acto administrativo,
aquellas cuyos contenidos resultaron procedentes. y que atiendzn de mejor mancra al interés general, de
conformidzd y en concordancia con 1a normatividad previamente sefialada

Que en virtud de las, consideraciones sefialadas por la Ley ¥ la reglamentacion distrital, se
expide el presente decreto.

En mérito de lo expuesto.
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TITULO I - DISPOSICIONES GENERALES
Capitulo 1 - Ambito de aplicacién

ARTICULO 1 Objeto.

El presznte decreto tienz como ohjelo cstablecer las normas para el dmbito de apliczcidn del Plan de
Ordenzmizato Zonal del Norte — POZ Norte, incluida la expedicitn de sus fichas reglamentarias que
orientzrin y serdn suficientes para la expedicidn d2 accionss y actuaciones urbanisticas posteriores.

Pardgrafo: En adelante para efectos del presente decreto, ¢l Plan de Ordepamiento Zonal del Norte -
POZ Norte, se denominard “Ciudad Lagos de Torca™

ARTICULO 2 Ambito de aplicacién.

El presznte decreto aplica a los suelos urbanos y de expansion urbanz delimitados en el Plara No. |
“Ambito y Clasificacion del suelo™, ¢l cual hace parte integral del presente decreto.

Parigralo: Se incorporan a la presente delimitzcion los sectores 1 y 6 (al occidznte de Ia camrera 54 D)
d= 1a UPZ 17 — San José de Bavaria, manteniendo el tratamiznto de deszrollo, y los sectores | y 5 entre
la Avenida Paseo de los Libertadores v la Avenida Santa Bérbara al norte de la Avenida Tababita y entre
la Avenida Santa Birbara y la Avenida Jorge Uribe Botero al norte dz 1a Calle 189, manteniendo el
tratamiento de desarrollo y el tralamiento de consolidacién de secleres urbanos especiales. segin
corresponda, pero en todos [os casos sujeto a las normas del presente decreto.

ARTICULO 3 Delimitacién de Ciudad Lagos de Torca.

El Area de Ciudad Lagos dz Torca s¢ encuentra delimitada en ¢l Plano No. | “Ambito y Clasificacion
del Suelo” del presente decreto. en la siguiente mansra:

Con el municipio de
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Capital.

Oriente Con ¢l perimetro urbano del Distrito Cipital y la Resena
Forestal Protectora Bosque Oricntal de Bogets

Sur Con las calles 189, 191 (Trazado Avenida Tihabita), 192, 193,
la Unidad de Plancamicato Zonal la Uribe y la calle 183
{Avenida San Antonio) :

Occidente Con el perimetro urbano y Ja Unidad de Plancamiento Rural —
UPR Zona Norte que conliene la Reserve Forestal Regional
Productora del Norte de Bogoldi D.C., “Thomas van der
Hammen™, B

ARTICULO 4 Clasificacién del suelo.

El drea que componz el dmbito de Ciudad Lagos de Torea estd conformzda por suelos urbanos y de
expansiin, que contienen igualmente suelos de proteccion, de acuerdo con el Plano No. | “Ambito ¥
Clasificacion del Suclo™ del presente decreto, conforme con la siguicnte t2bla:

e o Ha Ha |

Suelos de Proteccion 21,1 Ha, 5,2% 2434 Ha. 13,5% 3165 18,7% |

Vial Arteriales 92.6 Ha. 5.1% 156,7 Ha. 87% | 2403 13,8%%

Infraestructura de

Transporte Piblico v

Salud 11,85 Ha. 0,7% 11,5 Ha, 0.7% 236 1,3%

Area nela

wrbanizahble 526,7 Ha. 29.2% 666.9 Ha, 3700 1.193.6 66,24 |
E;-Et'l_g:neml 724.2 Ha, 40,2%: | 1.078.8 Ha. 59.8% 1.503,0 100%%

Pardgrafo: Los suelos de proteccion sobre los cuales se haya definido trazados de 1a malla vial arterial
sen presentados en la tabla como suelus de proteccion, :
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ARTICULO 5 Documentos del Decrelo.
Hzcen parte integral del presente decreto, los siguientes documentos:

I. Cartogralia Plan de Ordenamiento Zonal del Norte - POZ Norte Civdad Lagos de Torca:

Plano No. |

Plano No. 2 “Amenaza por Remocion en Masa” 1:10.0:00
Plano No. 3 “Amedaza por Inundacién” 1:10.000
Plano No. 4 “Suelo Proteccidn/Estructura Ecoldgica Principal” 1:10.000
Plano Wo. 5 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistzma Vial” 1:10.000
Plano No. 6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilided - Subsisterma de | 1:10.000

Transporte”

Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Piblico” 1:10.000
Plano ko, 8 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Poblices - Acueducio™ 1:10.000
Plano No. 9 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Publicos - Alcantariflado™ 1:10.000 |
Plano No. 10| "Estruetura Funcional: Sistema de Servicios Piblicos - Encrgia y Gas™ 1:10.000
PlanoMo. 11 | “Tratamicntos Urbanisticos” 1:10.000
Plano No. 12| “Areas de Actividad y Zonas del Suelo Urbano y de Expansion™ 1:10.000
Plano Ne. 13 “Delimilacion de Planes Parciales”™ 1:10.000
Plano No. 14 | “Asignacién de Suclo de Cargas Generales™ 1:10.000
Plano No. 15| “Asignacion de Suelo de Cargas Locales Prioritanias™ 1:10.000 |
Plano No. 16 | “Suelos que No son Objeto de Reparto de Cargas Generales™ 1:10.000 |
Plano No. 17 | “Sistema de Vallados” 1:10.0:30
Plano No. I8 | “Perfiles Viales Lagos de Torca | de 3 1:10.000 |
Plano No. 19 | “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 37 1:10.000 |
Plano No. 20 | “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3" 1:10.000
Plano No. 21 | “Plzno Indicativo de Conectividad Ecoldgica™ | 1:10.000

2. Anexo No. 1. Documento Técnico de Soporte.

3. Anexo No. 2. Canera de Coorndenadas.,

»
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4. Anexo No. 3. Resolucion No. 2513 de 2016 de la Corporacion Autdnoma Regional de
Cundinamarca ~ CAR de la cual hace parte el acta de concertacion ambiental con dicha entidzd.

5. Anezxo No. 4. Resolucion No. 2074 dz 2016 de la Secretaria Distrital de Ambiente - SDA d2 12
cual hace parte el acta de concerlacion ambiental con dicha entidad.

ARTICULO 6 Definiciones.
Para efecto de lo dispuesto en l presente deereto se adoptan las siguientes definiciones:

1. Certificacidn de viabilidad v disponibilidad inmediata de servicios piblicos: Es el documento
mediante ¢l cual el prestador del servicio piblico centilica la posibilidad tienica de conectar un predio
o predios objeto de licencia urbanistica a las redes matrices de servicios piblicos existentes. Dicho
acto tendrd una vigencia minima de dos (2) afios para que con base en &) e tramite la licencia dz
urbanizacidn,

2. Cobertura arbustiva minima: Porcentaje minimo del drca analizada a establecer bajo cobertura de
arbustos del “Manual de Silvicultura Urbana para Bogold™, medido ¢on baze en la proyeccion del
didmetro de copa de los mismos en edad madura. Para el cilculo se descontari el drea que por sus
condiciones de anegamiznto estacional o permancnte no soporte cl dezzmollo vegetzcion lefiosa.

Cobertura forestal minima: Porcentzje minimo del drea analizada 2 establecer bajo cobertura de
arboles del “Manual de Silvicultura Urbana para Bogold”. medido con base en la proyeccion del
didmetro de copa de los mismos en edad madura. Para el cileulo se descontard e] drea que por sus
condiciones d2 anegamiento estzcional o permanente no soporte €l desarrollo de drboles. Esta
cobertura debe contener minimo cinco (5) especies nativas diferentes.

L

4. Ecosistemas de referencia: Son aquellos ccosistemas a los que apunta la restavracion ecoldgica en la
recuperacion de la composicion, estructura y funcidn de las zonas verdes. Para efectos del disefio de
las obras de restauracitn y paizajismo los ecosistemas de referencia son:
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4.1, Areas libres de anegamiento ¥ con niveles fredticos por debajo de un (1) metro de
profundidad: Bosque altoandino de pie de cero y lerraza,

4.2. Areas alectadas por anegamiento menos de un mes al aio 0 con niveles fredticos por
encima de up (1) meiro de profundidad o a menos de quince (15) melros de un curso
de agua natural o artificial: Bosque altoandino ripario.

4.3. Areas alectadas por anegamiento por més de un mes al aiio: Humedal altoanding de
valle aluvial y sus comunidzdes vegetales para las distintas franjas de anegamiento y
profundidad.

Factibilidad de servicios pablicos: Es el documento mediante el cual el prestador del servicio
piblico establece las condicionss téenicas, juridicas y econdmicas que deatro de los procesos dz
urbznizacién que se adelanten mediante ¢l idmite de planes parciales permitan ejecutar la
infreestructura de servicios piblicos domiciliarios de acueducto y alcantarillzdo, atendienda el
reparto equitativo de cargas y beneficios. Dicha factibilidad tendrd una vigencia minima de cinco (3)
afios. Una vez concedida la factibilidad na se podra negar la dispoathilidad inmediata del cervicio,
siempre y cuando el solicitante haya cumplido con las condiciones téenicas exigidas por la empresa
de servicios al momento de otorgar la lzctibilidad.

. indice de Naturalidad: Caleula la proporcién de clementos naturales, alterados por ¢l ser humano o

artificiales d2 uvn drea. Se calcula con base en los otrog indices segin el Anexo No. | "Documento
Técnico de Soporte™ que hace parte integral presente decreto, para el disefo de zonas verdes y
proteccion ambiental,

indice de provimidad medio: Calcula la proximidad y/o continuidad enire parches forestales,
arbustivos y cuerpos de agua. Se adopta el cdlculo del  Anexo No. 1 “Documento Téenico de
Soporte” que hace parte infegral presente decreto, para el disefio de zoras verdes y proteccidn

amhiental.

Méximo de superficies duras: Porcentaje mdximo del drea anslizada disedizda con coberturas
arfificiales, sean estas permeables o impermcables.

Id
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9. Multiestrata: Sistema paisajistico o forestal cuyos componentes (drboles, arbustos, prados, fauna y
flora) ocupan distintas capas de la estructum vertical del mismo,

10.Permeabilidad: Porcentaje minimo del drea analizada con cobemras permeables naturales o
artificiales.

11.Porcentaje de herbiceas meliferas: Porcentaje minimo de las especics qbe cstard compucsto por
especies que proveen alimento para la fauna neclarivora (mariposas, abejorros, abejas, colibrics, cie).
La mayor parte de estas plantas son espacies exdticas comunas en jardines y prados en la regidn.

12.Retencitn: Volumen de la tormenta maxima para un periedo de refemo de 25 afos que el drea
evaluada es capaz de retener, como precipitacion directa sobre el drea misma, antes de entregar al
sistemna de alcantarillado y/o al cauce natral,

13.8istema Urbano de Drenaje Sostenible, SUDS: Estructuras que dolen 1z ciudad de "noevas capas”
permeables en tejados, pavimentos y estructuras que se comportan como sumideros filirantes que
emulan el ciclo natural del agua. El agua filtrada es captada y gestionada de forma subsuperficial para
su reciclado, infilirada al terreno o vertida directzménte a cauce natural, controlando cantidad, calidzd

¥ tiempo.

14.Unidades Representativas de Aporte: Corresponde a la unidad de medida en la que se expresarin
los aportes al Fidzicomiso Lagos de Torca, en dinero y/o ¢n inmuchles, que sean efectuados por los
Fideicomitentes, de acuerdo con lo establecido en el aniculo 177 “Definicion de Unidadas
Representativas de Aporie™ del presente decreto. )

I15.Visibilidad de lo construido: Porcentaje miximo de construcciones al interior del frea analizada,
medido sobre los cortes de fachada de la 1o1alidad del perimetro del drea analizada desde el nivel del
suelo hasta una altura d= ocho (8) metros.

16.Zonas verdes: De conformidzd con el articulo 2 del Decreto Distrital 531 de 2010, las zonas verdes
son espacios d2 cardcter permanente de dominio piblice o privado y/o uso piblico, que hacen parte
del espacio pliblico efectivo establecido con el objeto de incrementar la gederzcion y sostenimiento
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ecosistémico de la civdzad y de garantizar el espacio minimo vital para el desammollo de los elementos
natwrales que cumplen funcionzs dz pulmdn verde para la civdad.

Capilulo 2 - Objctivos

ARTICULO 7 Objetivos generales.

El presente decreto tiend como objztivos generales los siguientes:

Modificar la normiatividad urbanistica del Plan de Ordenamiento Zoral del Norte - POZ Norte Ciudad
Lagos de Torca, de acuerdo con los cambios en el proceso de ordensmiento que la civdzd ha tenido,
con la finalidad de establecer directrices urbanisticas efectivas que, en desarrollo de lo establecido en
el Plan de Ordenamiento Teritorial, penmitan cumplir los objetivos de la funcidn piblica del
urbznizmao.

. Responder a la demanda de vivienda del Distrito y su drea de influencia, bajo un modelo de civdad

compacta y densa, que gencre espacios y servicios de cercania a sus habitantes, propiciando la vida
en comunidad, maximizando el aprovechamiento v la utilizacion dzl suelo, baszdo en condiciones
aplimas de espacio piblico e infraestructura necesaria para soportar las edificabilidades aqui
determinadas.

Controlar el desamollo informal del borde norte de la Cindad, mediznte la expedicion de una
reglamentacién urbanistica que permita aleanzar un desarrollo formal y sostenible.

Promover la construteion de un hibitat sostenible a partir de una interrelacion entre los valores
antbientales y la ejecucion de proyectos de vivienda, comercio, strvicios, equipamientos y otras
actividades econdmicas que mejoren la funcionalidad y 1a calidad de lacivdad.

Proveer suzlos aptos para el desamollo de programas de vivienda de interés social - VIS y prioritaria
— VIP, habilitando suelos urbanizables, que contramesten la oferta de vivienda informal.

. Implementar un sistema de reparto equitative de cargas y beneficios, que parmita redistribuir de

manera eficiente entee 1a totalidad de los beneficiarios de las accions y actuzcionss wibanisticas qua

[
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se desamollen, los costos asocizdos a la financiacion y construccion ée la infrasstructura urbana de
soporie ¥ la proteccion de los clementos ambientales, buscanda la pariicipacion de diferentes actones
piiblicos y privados en su desamollo.

ARTICULO 8 Objetivos especificos.

Son objetivos especificos de Civdad Lagos de Torea:

1. Encuantoala Estructura Feoldgica Principal - BEP:

La restauracién ecolégica del Humedal de Torea — Guaymaral, del sistema de quebradas y
del sistema urbano de drenaje sostenible que lo alimentan, generando una efectiva
coneclividad ecoldgica con los valores ambientales regiomles, segin lo dispuzsto en el
Decreto Distrital 386 de 2008, como fuente de servicios coosistémicos para ¢l urbanismo
sostenible y como espacios para promover el contzcto. conocimiento y disfrte de la
naturaleza par parte de los hahitantes y visitantes del secior, ’

Desarmollar el principio de la funcion ecoldgica de la propiedad, a través de disposiciones

que buscan conciliar el desarmollo econdmico, social y urbanistico, con 1a preservacion del
medio ambiente.

Incrementar la recarga hidrica del humedal de Torca - Guaymaral y mitigar la amenaza de
inundacidn

Reforzar la conectividad biolégica entre el humedal Torca - Glaymaral ¥ Su cuénca, a
traves de la red de quebradas y del sistema urbano de drenaje sostenible y cun el aporte de
las zonas vendes piblicas y equipamientos detacionales en el urbanismao,

Generar un diszio wbano acoplada a la morfologia y armenizada con o funcionamiento
de la estructura ecalbgica principal.

Generar una alta oferta de cspacios naturales y seminaturales integrados al espacio pablice
urbano. .
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1.7.  Optimizar la eficiencia y ol eiclo local de los flujos de agea

1.8.

t

2.1

2.2

2.1

24.

2.6,

Proteger adecuadamente los elementos ambientales que hacen parte de la Estructura
Ecoldgica Principal pressntes en el temitorio que conforma el dmbito de aplicacidn de
Ciudad Lagos de Torca para garantizar su desamollo sostenible, en armonia con el
desarrollo vrbanistico &z la zona.

En cuanlo al Sistema de Movilidad:

Conformar la red vial arterial del borde norte dz la Civdzd mediante ¢jes de comuniczcion
que respordan a la demanda actual y proyectada de trifico.

Priorizar las inversiones v ejecucion de las vias de la mallz vial enterial, bajo los entenos
de accesibilidad y conectividad de los sectores periféricos. con las distintas centralidzdes y
el centro de la civdad.

Definir el disefio y forma de ejevucion de la infraestntura de [a malla vial arterial en
paralelo con la construccién de la infracstructura matriz de servicios piblicos.

Ajustar los trazados de los ejes viales que articulan el temitorio que conforma la Ciudad
Lagos de Torca con el entorno, con la finalidad de incentivar el crecimicnto y la
competitividad y mejorar Ja calidad de 1a vida de los ciudsdanes.

Idzntificar e incorporar los elementos necesarios para la operacién del Sistema Integrado
de Transporte Piblico -SITP, que garanticen la oferts de transporte piblico en los
diferentes horizontes de tiempo y 12 infraestruciura de soporte al mismo como los paties y
terminales zonales v troncales, para la totalidad del dmbito de este Plan.

Articular ¢ integrar de mancra eficicnte la red de ciclormutas con los espacios piblicos, las
rutas de transporie piblico, las rutas troncales y el fransponte regienal y nacional.

3. Encuanto al Sistema de Equipamientos:

L4
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il

34

Consalidar una estructura urbana de soporte adecuada y cualificada, para ofrecer una
cobertura inlegral de servicios sociales que permita suplir las necesidades de 12 fulura
poblacidn de la zona y ayudar a en la reduccion dal dficit existente de suzlo para
equipamicntos en los sectores corcanos.

Facilitar una gestifn eficiente del suelo necesario para la localizacion dz equipamientos
piblicos y privados cn cl émbito de Ciudad Lagos de Torca, mediante ¢l desarrollo de
estralegias para la programacion de suelo y la ejecucion de s infraestructuras,

Supeditar los usos dotacionales existentes y nuevos cn el émbito de Cindad Lagos de
Torca a las disposiciones de los respectivos Flanes Masstros de Equipamientos y las
nomas que los complementen, modifiquen o sustiluyan.

Promover el uso eficiente de] suelo destinado a equipsmiznte comunal piblico,
gencrando condiciones para la mezela de varios lipos de cquipamicnto ¥ de usos
complementarios, incluida la construccidn de patios y ferminales para el sistema de
movilidad.

4. Encuznto al Sistema de Espacio Publico:

4.1.

42,

43

4.4.

Generar una red de espacios piblicos, que responda a las necesidades urbanas colectivas
dz la poblacién proyectada para el borde norte de Ta ciudad,

Garantizar un equilibrio entre las densidades poblacionales y los espacios piblicos.

Contribuir a disminuir el dficit de espacio piblico efectivo por habitante y de zonas
verdes de recreacidn pasiva y activa da toda el drea urbana dz] Distrito.

Conzolidar la estructura urbana mediante la integracion de los elsmentos d2l espacio
pliblico con la Estructura Ecoldgica principal de Cludad Lagos d= Torca

5. Encuanto ala Infracstructura de Servicios Piblicos:

-
Carrera 8 No. 10-63
Cecigo Posat 111711 :0GOTA
wawbogoagree | MEJOR

Infe: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Yersién 02




ALCALEIA MAYDR
clposaThoc.

Continuaci6n del Decreto N°. 088 DE2017 () J MAR 9Mpie. 2de249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacién del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca™ v se dictan otras disposiciones.”

5.1.

5.3.

54,

Facilitar la ext¢nsion ordenada de las redes matrices da servicios pablicos, mediante el
aprovechamiento optimo de la infrazstoctura instalada y de las redes matrices
propuestas en e] presenle dzcreto, segin las modelacion2s y proyecciones dz crecimiznto
urbano definidas en el Anexo No. 1 "Documento Téenico de Soporte™ que hace parte
imegral presente decreto,

Generar un disedo de expansién de redes matrices dz servicio piblico de forma
jerarguizada y de manera simultinea con la ejecucidn del sistema vial y de transporte.
quz permita reducir Tos costos asocizdos a la sublerranizacion de redes.

Facilitar la extension ordenada de las redes de zcueducto y aleantarillado sanitario v
pluvial.

Consolidar un sistema dz recoleccidn aguas residealzs, integrado al sistema dz
tratamiento del rio Bogotd de conformidad con lo ordenado por ¢l Honorable Conscjo de
Estado en la sentencia proferida dentro de la accidn popular con niimero de radicado AP-
25000-23-27-000-2001-90479-01.

6. Objetivos especificos en financiacion y gestion:

6.1,

6.2.

6.3.

Sefialar los mecanismos de financizcidn que permitan oblener los suelos y recursos
necesarios para construir la infracstructura que posibilite el desarrollo de Ciudad Lagos
dz Torca,

Dissiiar dentro del marco legal diferentes instrumentos de financiacion eficientes, dgiles
y alternativos a los mecanismos tradicionales, que gensren valor para todos los ectores y
quz consecuentemente reduzcan los costos de infraestructura a cargo del Distrito, en
virtud del reparto equitativo de las cargas y beneficios contemplado en la Ley 388 de
1997, el Decreto Wacional 1077 de 2015 y el Decreto Distrital 190 de 2004.

Establecer las condicionss nommativas para la distribocidn equitativa de cargas y
bencficios para los propictarios ¢ inversionistas de Ciudad Lagos de Torca, asi como de
Ias entidades Distritales vinculadas al deszmrollo de la Zona,

.
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6.4. Establecer mecanismos de coordinacion entre los sectores piblico y privado.

6.5. Promover y estimular la participacion privada en la inversion y el desarrollo de la
infraestructura de la Ciudad,

6.6. Agilizar los procedimientos que dependan del orden Distrital, a través de cualquiera de
sus entidades, en particular para la gestion y adquisicién del suclo en ¢l dmbito de
Ciudzd Lagos dz Torca.

TITULO Il - SISTEMAS ESTRUCTURANTES

Capitulo 1 - Estructura Ecoldgica Principal, Zonas de Conectividad Ecoldgica y Zonas Sujelas a
Amenaza

ARTiCULO9 Composicion de la Estructura Ecoldgica Principal de Ciudad Lagos de Torca.

Partiendo dz [a definicion contenida en el articulo 72 del Decreto Distrital 190 de 2004, la Estroclura
Ecalégica Principal — EEP del ambilo de aplicacién de Ciudzd Lagos de Torca, estd conformada por los
siguienles elementos, los cuales no son urbanizables y deberin ser descontados del drea brota en los
respectivos planes parciales o licencias de urbanizacion:

Sisterna d Areas

Protezidas de Parque Ecolégico| 7137 0 Ha OHa | 2004
Chrden Distrinal Distrital de
Humada) Torca y
Guaymaral
»

Tel: 3313000
waw.bogola oo M EJOR

infa; Linsa 185 PARA TODOS
Z214200-FT-604 Version 02




ALCALDIA WAYDR
DEESSOTA D

Continuacidn del Decreta N°. 088 DE 2017 [] 3 HAR ?_U]?’ég.d#deuﬂ

“Por niedio del cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Cindad Lagos de Torca " v se dictan otras disposiciones.”

Pargues P I rﬂo Dristrita) 190 de

Parque Urbannde | 76,79 0 Haz OH: |2004
Escala
Metropolitano
Guaymaral
Dacreto Distrita] 190 de
Parques o= Escala | 30,06 0 Ha 0H: |2004
Fonal |
Corredaoras . Descreto Distrital 190 da
Ecoligicos Corredar 310 12.46 2004
Ecoldgico de
Ronda de |a
Quebrada vy ¢l
Canal Guaymaral
Decreto Distrital 190 d;
Comedor 0 Hz 10,26 Ha 233% | 2004
Ecolbgico da Ha
Rooda de [a
Cuebrada Patifio
Drcreto Distrital 190 d2
Corredor 0Hz2 10.3 Ha 13,60 [2004
Ecolégico de Ha
Rorda & Ia
Qusbrada Navita

-
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| Civhd Lagos de Torca
Corredor M Ha 375 0t Ha
Ecoldgico de .
Rorda de la
Quabrads Cadiza
Decreto Distrita] 180 de
Comodor 0 Ha 13,39 Ha 16,13 | HHH
Ecoldgico de Ha
Ronds de s
Quebrada Floresta
Ciodad Lagos de Torea
Comador M Ha .12 Ha 0 Ha
Ecoligico de
Ronds de  Las
Filas.
o N Dacreto Distrital 190 da
Comedor O Ha Q.85 M 2795 |2004
Ecologico de Ha
Ronda de 2
Quebrada Sin
Juzn
Comedor 0 Ha 11,434 Ha | 291 Ha | Decrato Distrite] 190 da
Ecoldgico de 2004
Rorda de |2
Quebradas  Aguss -

F
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alientes S |

Comodor
Ecoligico e
Ronda del Canal/
(}:L:I:-mdz Torca

3105 Ha [LiIHa 9.28 Ha

Decreton Distrital 190z

2004

Comredor | 01 Ha 8,05 Ha fi Ha
Ecoldgico de
Ronda de Ia
Qruzhrada

Tibabita

Ciodsd Lagos de Tocca

Ronda Hidriulica
dz los Lagos de

Golf El Rancho y
Los Bitkos

Lés Clbes dely3nHa | 1026H2 | OHa  |Ciudsd Lages de Torca

Ronda Hidriutica

do los Lagos dells3g s |1048Ha | OHy | Ciodsd Lagosde Torca

Club Guaymara)
Corred -
‘wrmedores e
' resultante :
Ecoldgicos Viales | ooy Crodad Lagos dz Torca
procesos

[ 4
R s OTA
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urbanizaci
on 4

Pardgrafo 1: Las coordénadas de las dreas sefialadas en el presente cuadro, se detzllan en el Anexo No.
2 del presente decreto, en el que se sziialan las Coordenadas de los componentes de la Estructura
Ecoldgica Principal. Los elementos de la Estructura Ecoldgica Principal estin sefialados en el Plano No.
4 “Suelo Proteccion/Estructura Ecolfgica Principal” del presente decreto.

Pardgralo 2: Se establece una ronda hidrdulica para las quebradas Las Pilag, Tibzbita y Cafiza, de
treinta {30) metros a cada lado del cauce desde el borde del cuerpo hidrico. Las rondas hidrdulicas de los
lagos de golf dz los clubes El Rancho. Los Bihos y Guaymaral serin de treinta {30) metros desde el
borde del cuerpo bidrica.

Siempre que s2 dé cumplimiento a la normalividad vigente, las rondas hidréulicas y/o las zonas de
manegjo y preservacidn ambiental podrin ser redelimitadas con base en mod:lacionss hidrdulicas a partir
de las condiciones topogrificas y batimétricas del cuerpo de agua realizadas por parfe de la Empresa de
Acueducto de Bogotd.

En cualquier caso, toda drea que de acuerdo con los estudios de redilimitzcidn deje de ser ronda
hidriulica, pasara a ser por lo menos en un 50%, zona de manejo y preservacion ambiental. En caso de
darse redelimilacionss de ronda hidriulica y zona de mangjo y presenvacién ambisntal, debidamente
aprobadas por la autoridad compsatente, las mismas deberdn adjuntarse en [z formulacidn de los planes
parciales; en caso contrario se formulard con la ronda de 30 nis inicialmerte prevista.

Dz conformidad con lo previsto en el anticulo 206 de la Ley 1450 de 2011, la aprobacidn de la
redelimitzcion de las rondas hidriulicas y las zonas de manzjo y presenveciin ambicntal dentro del
I d
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perimetro urbano estard en cabeza de la Secretaria Distrital de Ambiente para el suelo urbano y la
Corporacién Autdnoma Regional de Cundinamarca para el suclo de expansion wbana.

ARTICULO 10 Entorno ecosistémico estructoral de Ciudad Lagos de Torca,

El Ambito Espacial de Ciudad Lagos de Torca estd rodeado de los sigvientes elementos estructurales
ambientales: los Cerros Oricatales de Bogot, el rio Bogotd con su respactiva Ronda y Zona dz Mangjoy
Preservacion Ambiental, ¢l cerro la Congjera y el cerro de Torea,

ARTICULO 11 Lineamientos de diseiio de las Zonas Verdes.

Los lincamientos de disefio de las zonas vendes deben estar sujetos a los manuales y carillas
relacionzdos con la silviculiura urbana, jardineria y zonas verdes de ecuerdo con lo seiialado en el
Decreto Distrital 531 de 2010 0 a norma que lo modifique, sustiluya o adicione.

ARTICULO 12 Conslruccion sostenible,

Los nuevos desamrollos de Ciudad Lagos de Torca deberdn cumplir coa lo estipulado en 1z Resolucidn
No. 549 de 2015 expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Temiterio, 1a Resolucion No. 1319 de
2015 expedida por la Secretaria Distrilal de Ambiente y el Decreto Distrital 566 de 2014, asi como con
las normas que los adicionen, modifiquen, sustituyan y eo general aguzl'as que reglamenten la materia
en el Distrito Capital.

Sin perjuicio de lo anterior, las edificaciones que se realicen deberén cumplir con el siguiente porcentaje
minimo de &rea de cubierta de las edificaciones en césped natural o vegetacion de acucrdo con of uso de
cada edilicacion coma se define a continuzcion:
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Residenial VIS y VIP (17

Estacionamizntos y Equipamisnto

Comunal en edificaciones construidas para

el uso en todos los usos, i
iﬂid:rxi:! No-VIS 15%

Comercio 15%

Dotacional 154

Senvicios 23
ARTICULO 13 Frevenciin de las barreras a la conectividad bislégica.

Para prevenir las barreras al trdnsito y uso de hibitat seguro de la fauna nativa a través de la estruciura
ecolfgica y olros componentes del verde urbano, se establecen las siguizntes prohibiciones en todo el
ambito dz Ciudad Lagos de Torca:

. Wo sz permite la presencia de flora 10xica para inssctos o aves.

2. Se prohibe cualquier estructura de conduceidn o almacenaje de aguas lusias sin estructurzs de salida
para micromamiferos y herpetofauna. .

3. No sz permiten estructuras que puedan impedir el paso de peces. herpeios o mamiferos a lo largo de
los vallados y otros componentes del sistema de drenaje de aguzs lluvias, salvo aquellas que
permitan mantener niveles adecuzdos de caudales en los cuerpos hidricos y los sistemas de drenaje

sostenible.
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4. Se prohibe la canalizacién dura o impermeable de los cuerpos d= agua natural y los vallados
primarios.

Fardgrafo 1: En ¢l drea del corredor de la Autopista Norte entre la Avenida El Jardin y la Quebrada
Florests, en los planes pirciales 23, 24 y 25 s= deberdn cumplir con las cesionss prioritarias identificadas
y marcadas en el Plano No. |5 “Asignacién de Suelo de Cargas Loczlss Priovitarias™ del presente
decreto, cl cual fue concertado con la Sceretaria Distrital de Ambiente para cstos efectos.

Pardgrafo 2: En los planes parciales 5, 6 y 7 se generard la consctividsd coolbpica entre el Cerro d: La
Conejera y ¢! Humedal Torca-Guaymaral planteada on ¢l plano indicativo de la Resolucién No. 475 de
2000, a partir de lzs cesiones obligatorias marcadas en el Plano No. 15 “Asignacidn de Suelo de Cargas
Locales Prioritarias™ del presente decreto, del mangjo de las rondas hidrézlicas de los cuerpos hidricos
diferentes a quebradas y.dz los linsamientos para equipamientos dotzcionales deportivos, en los términos
de que trata el articulo 81 “Zonas verdes de cementerios y centros deportives y recreativos (Clubes)” dal
presente decreto,

Las mencionadas cosiones obligatorias, ¢l mancjo de las rondas hidriulicas y los lincamicnlos para
equipzmicntos d2portivos serdn las determinantes para el desarrollo de ¢stos planes parciales en cuanto a
la conectividad ecoldgica se refiere.

ARTICULO 14 Lineamientos para la actualizacion del Plan de Manejo Ambiental del
Parque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca - Guaymaral,

En e} marco dal nuavo contexto urbano que Civdad Lagos de Terca genera, una vez s2 realicen los
esludios y disefios detallados de acueducto y alcantarillado pluvial y sanitzrio por parte del Fideicomiso
Lagos de Torca en los términos del Capitulo | “Cargas Urbanisticas™ del Titulo 1V “Repanio Equitativo
de Cargas y Beneficios” del presente decreto, y s realicen las obras de la Avenida Paszo de Los
Libertadores que restauren la conectividad hidriulica del Humedal Torca-Guaymaral, la Seerctaria
Distrital de Ambiente contard con un plazo de dieciocho (18) meses pera actualizar el Plan de Manejo
del Parque Ecologico Distrital de Humedal Torca y Guaymaral y concertarlo con la Corporacidn
Auténoma Regional de Cundinamarca. Hasta tanto diche plan no sea actualizedo, el Plan de Manzjo
Ambiental aclual permanecerd vigente.

»
et GOTA

. wwnmomones | MEJOR

Inf: Linaa 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Versién 02




ALCALELY MAATOR
OE BOGOTA DC.

Continuacidn del Decreto N°, 0 88 DE 2017 ﬂ 3 Hﬁﬁl zmrig.SI de 249

"Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Oidenamiento Zonal del Norte — "Civdad Lagas de Torca v se dictan atras disposiciones,”

La actualizacidn del Plan de Mangjo Ambiental serd necesaria para que ¢l Fideicomiso Lagos de Torca
realice Ia recuperacion ambiental del humedal, actuacion que hace parte de las dbras de restauracion del
humedal que componen la Operacion 4, segin lo establecido en ¢l articu'o 16Y “Implementacidn de las
obras de Carga General” del presente decreto.

La actualizacibn del Plan de Manejo Ambiental del humedal dnicamente reglamenta el drea delimitada
para ¢l humedal y no tendrd cfecto alguno sobre la formulacion, andlisis, vizbilidad, concertacién y/o
adopcidn de los Planes Parciales de Ciudad Lagos d2 Torca

Sin perjuicio de los aspectos que se consideren al momento de la achializacjén del Plan de Mancjo
Ambiental, esta aciuacion buscard cumplir, entre otros, con los siguientes lincamizntos:

Restauracién ecoldgica por sectores hidrdulicos: Con el fin de ordenar las conexionas
hidrdulicas y biolbgicas a lo largo del humedal y la restavracion d2 sus porciones, el plan de
nangjo ambicntal del humedal incorporard una csirategia de restaurecion ecaldgica que articule
los tratamientos en un disziio por sectores, donde cada sector se definird como una unidad
hidroldgica y bioldgica funcional conectada con los demds pero con capacidad de regencracitn,
oferla de habital y regulacion hidroldgica indzpendiente.

Control de la contaminacion hidrica del humedal: S¢ procurard mitigar la entrada de
conlaminantes a los cuerpos de agua que conflorman el humedal, mediante sistemas que faciliten
la retencion y biomemediacion de sedimentos y sustancias disuelias on los caudales afluentes.
Asi mismo, 52 eliminarén las conexionss emadas al cuerpo hidrico.

Continuidad con balance hidrico sectorizade del humedal: La recuperscion y ol
funcionamiento hidrdulicos del humedal a realizarse bajo el reparto de carges v beneficios
apuntard a comparimentar el mismo en sectores embalsados y conectzdos entre si. Cada sector
tendrd la capacidad de amortiguar las crecientes de las microcucocas afercntes, mantensr
Auctuaciones regulares estacionales de sus niveles de agua y conservar cuerpos de agua en la
cstacion seca.

Oferta balanceada de hibitat del humedal: La restauracion de lavegetacion y la recuperacion
hidrica del humedal en cada sector perseguird una oferta balancezda de hibitat zcupilico.
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inundable y terrestre para la flora y la fauna nativas. El plan de manzgjo incluira los disefios
hidrdulicos conceptuales y de ingenieria para este fin.

5. Conexidn bioldgica con la red hidrica: El plan de mancjo incluira el disefio de la restauracion
de la vegetacion del humedal. cuya estructura y compasicion respondard a la necesidad de crear
y reforear la conexidn biolégica con las coberluras riparizs de los vallados primarios y
quebradas.

6. Conexiaon bioldgica con la red del espacio piblico: El disefio paisajistico y de restauracion en
el plan de manejo proveerd los elemientos en el drea delimitadz del humedal para reforzar la
conexidn bioldgica entre este y los espacios poblicos vecinos.

7. Espacio piblicg denlro de humedal: El plan de manzgjo incluird una zonificacién de mangjo y
un proyecto de paisajismo gue provean espacios para ol mdximo aprovechamiento recrealivo y
educativo del humedal, centrado en el conocimiento y disfrute de] contacto con la naturaleza v
subordinado a los requisitos de conservacion de la bindiversidad. Se deberdn desamrollar accesas
peatonales que permitan la interaccion de los visitantes del hbumedal con todas las &reas del
misma a lravés de pasos peatonales a desnivel, puentes peatonales, plataformas elevadas y
senizros sicmpre que estos no requicran la construccion de bordes duros sobre los cuerpos de
agua, sin perjuicio d2 no restringir aquellos bordes duros requeridos para obras viales. Se
deberdn definir las actividzdes de recreacién pasiva a permitirse en el parque ecoldgico de
huniedal. .

8. luminacién: Con el fin de evitar la perturbacion a lus ciclos disrios y reproductivos de las aves
propias dcl ccosistema del humedal se deberdn implementar las siguientes madidas: las
luminarias dzl espacio piblico deben direccionar la luz hacia el suelo y evitar su dispersidn en
otras direcciones. En ningin caso ¢l haz de luz de las luminarias se proyectard sobee ¢l Humedal,

0. Barrera Multiestrata: En la ZMPA delimitzda en tomo al humedal, se debe generar una barrera
multiestrata con Zrbales de diferente porte.

Capacidad de carga: El plan de mangjo ambiental establecerd la capacidad de carga de
visitantes de las diferentes dreas del parque ecolégico de humeds:l.
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ARTICULO 15 Lineamientos para ¢l manejo de Rondas Hidriulicas de Quebradas.

Adicionalmente a lo previsto en las normas nacionales y en el Decreto Distrtal 190 de 2004, el diszfio y

manejo de la restauracion ecoldgica y el paisajismo de Jas rondas hidrdulicas de quebradas existenles en
Ciudad Lagos de Torca seguird los pardmetros que se establecen a continuacibn:

1. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decrcto Distrit2l 190 dz 2004, las rondas
hidrdulicas de las quebradas estardn destinadas tinicamente al uso forests] protector y a las obras de
infrasstructura dz servicios pablicos de manejo hidrdulico y sanitario. Son objetives de mangjo para
las rondas hidrdulicas de las quebradas en Ciudad Lagos de Torca:

1.1.Proteger los cauces y las comunidades hidrobiolégicas provenientes de la Reserva Forestal
Protectora Bosque Oriental de Bogold hasta su descarga en el humad:] Torca - Guaymaral,

1.2 Facilitar la conectividad para las aves temestres y los mamiferos medianos entre los cemos
orientales y el humedal.

I.3.Proveer hibitat adecuado para los diferentes grupos de faun: del drea (entomofauna,
herpetofauna, avifauna y mastofauna).

1.4.Generar los niveles de agua, caudal y carga de sedimentos para las quebradas mediante la
implementacién de zonas de pondaje, materiales permeables y demds elementos que se
consideren necesarios.

1.5. Proveer espacios de recreacion pasiva y espacios para la educacién zmbizntal de las personas. Se
deberin desamollar senderos peatonales que faciliten el acceso a laz rondas hidriulicas y la
interaccion de los habitantes con la naturaleza,

2. Las rondas hidrdulicas de las quebradas hardn parte del espacio piblico. Deberdn regirse bajo los
sipuientes parémeiros:

I3
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Se deberdn establecer senderos peatonales a lo largo de las rondas. Adicionalmente, en los suelos de
los desamollos urbanisticos que colinden con rondas hidriulicas se deberén construir ciclormutas
paralelas al perimetro de las rondas hidrdulicas. Las ciclornitas deberdn diszfiarse de tal fonna que en
los casos en los que atravicsen guebradas deberdn preverse los pasos de fauna establzcidos en ol
Anexo No. | “Documento Técnico de Soponte” dal presente decreto, de tal manera que no se afecte [a
conectividad ecoldgica.

3. Los disefios definitivos de la restzuracion de las quebradas y sus dreas de ronda hidrdulica deberdn
incluir sistemas que regulen el caudal y los sedimentos y oviten la entreda de basuras,

4. Los cauces de las quebradas se deben respetar y no son modificables, salvo que medie permiso y la
debida autorizacion por parte de la awtoridad ambiental.

Pardgrafo 1: Sc deberdn garentizar los pasos de fauna cuando las rondas hidrivlicas sean atravesadas
por wias s2gin las directrices establacidas en el Anexo No. | "Documento Téenico de Soporte™ del
presente docrelo.

Pardgrafo 2: Los cuzrpos 12nlicos en las rondas de las quebradas podein ser dreas de inundacion o
cncharcamiento en 2 ronda misma o remansos deol cauce.

Pardgraflo 3: A las rondas hidrdulicas no bes aplica ¢l minimo de porcentaje de retencion dado que una
de sus funciones es propender por [a amortiguzcion de las crecientes de las quebradas,

ARTICULO 16 Lineamientos para el manejo de Zonas de Manejo v Preservacion
Ambiental.

I d
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Adicionalmente a lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el dissfo y manejo de la restavracién
ccoldgica y el paisajismo de las Zonas de Mangjo y Preservacion Ambicote! presentes en Ciudad Lagos
dz Torca szguirdn los pardmetros que se establecen a continuacion:

I. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental s2 dzstirdn para la arborizacion urbana, la proteccion
de la avifauna, ciclorrutas, senderos peatonales y de trate, parques lirealss y alamedas, s2gin se
establece en ¢l Articulo 103 del Decreto Distrital 190 de 2004. Son ohjelivos para las Zonas de
Mangjo y Preszrvacidn Ambiental de las quebradas en el Civdad Lagos dz Torea:

1.1 Facilitar la contemplacion, disfrute, comprension y apropiacion de los elementos de la red
hidrica por parte de los habitanies y visilantes del area. .

1.2 Articular los clementos de la red hidrica con ¢l sistema de movilidad para bicicleta y
peatonal.

1.3 Facilitar la permeabilidad biologica entre la ronda de las quebradas y el verde vrbano,

1.4 Generar los niveles de agua, caudal y carga de sedimentos para las quebradas mediznte la
implementacion d= zonas de pondaje, materiales permeables y demids elementos que s
consideren necesarios.

2. Las Zonas de Mangjo y Preservacion Ambiental son espacios para 1z recreecion y |2 mavilidad
peatonal y en biciclela que facilitan el disfute y la conservacidn de los valores ambientales de las
rondzs y como tales son parte del espacio piblico cfectivo. Deberin regirse bajo los siguientes
parimetros:
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Pardgrafo: Los coarpos énticos de 1as Zonas de Mangjo y Preservacidn Ambiental principalmente serdn
pondajes receptores de los vallados afluentes de las quebradas. Estos pondsjes cumplen la funcibn de
aportar a regular el caudal de entrada a la misma, retener sedimentos y filtrar contaminantes.

ARTICULO 17 Zonas de Conectividad Ecoldgica Complemenfaria (ZCEC).

Son dreas quz no hacen parte de la estructura ecologica principal pero que por su lecalizacion y
condiciones binfisicas ¢ deben destinar a la restauracién v la presanvacion del hibitat natwral, la
conexion bioldgica y la anticulacion del espacio plblico con la estruciura ecoldgica principa).

Las zonas de conectividad ecolégica complementaria son parte del espacio piblico efectivo dz Ciudad
Lagos dz Torca, s2 dalimilan en el Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Poblico™ del presente
decreto y podrin hacer parte del 17% de cesion plblica obligatoria para parques y 7onas verdes o de los
suelos de carga general ceando hagan parte de los suelos identificados en el Plano No. 14 “Asignacion
dz Suzlo dz Carga General™ d2] presente docreto,

El manegjo de estas zonas liene como objetivos:

. Complementar la conexién hidrica y biolagica entre el drenaje sostenible natural y atificial, y el
humedal dz Torca y Guaymaral,

2. Amontiguar los impacios de la urbanizzcion sobre la estructura ecoldgica principal, incluyendo el
sistema de drenaje natural de la cuenca Torca — Guaymaral,

3. Contribuir a la conexion de la red de parques lineales y ciclomulas enire el sistema dz drenaje, el
sistema vial y la estructura ccoldgica principal.

4. Secpodrin localizar instalacionss para la acogida de visitantes y la edocacion ambiental.

5. Faciliter actividades de recreacion activa y pasiva que contribuyan a ori¢ntar ¢l uso adecuado y el
acceio controlzdo a los elementos de la estructura ecoldgica principal,
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6. Aumentar la eccesibilidad segura e inclusiva a zonas verdes y las dreas raturales protegidas,

ARTICULO 18 Lineamientos de manejo para las Zonas de Coneclividad Ecoldgica
Complemenilaria (ZCEC).

Estas zonas se disefiardn ¢ intervendrin como espacio piblico. Deberin regirse bajo los siguientes
parimetros:

ARTICULO 19 Lincamienlos para el manejo de los Lages de Goll y sus Rondas
Hidrdulicas.

Los lages de golf de los clubes El Rancho, Los Bihos y Guaymara) identificados en la cartografia que
hace parte del presente decreto y sus rondas hidrdulicas se mancjardn bajo los linezmicntos que g
indican a continuacion, los cuales se ejecutardn en la aplicacion de las actuzciones urbanisticas por las
que se desarrollen los predios en los que cstos cuerpos s¢ ubican:

I.  Se deberdn adelantar acciones de restauracion de la vegelacion protectora pativa en una franja que
no podrd ser menor a dos (2) metres de ancho en tomo y por encima de 1y eota de méxima ereciente

del cuerpo de agua.

La restauracién se efectuard con especies nativas propias de los ceasistenas™de referencia del bosque
npario y humedales de la Sabana de Bogola, schaladas en ¢l Anexo No. | “Documento Técnico da
Soporte™ del presente decreto y reconformard las franjas propias dil ecotona litoral de humedal,
desdz la vegetacidn acudlica, a la inundable y la de suelo firme bien drenzda,
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2. Se deberd establecer vegetacion de macrofitas acudticas en un porcentaje no inferior al 10% del
cspejo de agua y el 50% de la zona inundable entre la cota minimz y mdvima de Muctuzcién del
nive] dal agua.

3. Sepropenderd por darles un mansjo que promuLeya s uso por aves ecudlicas.

4. Sedeberin mantener los niveles de calidad del agua de acuerdo a la nonmatividad aplicable.

ARTICULO 20 Lineamientos para la articulacién del urbanismo con la Eslructora

Ecolégica Principal.

Son lineamientos para 13 articulacion del urbanismo con la estructura ecoligica los siguientes:

Las acluaciones uvrbanisticas colindantes con las dreas de la cstructura ecoldgica principal
promaverin el cardcter central de las mismas como aticulzdoras del urbanismo. Al respecio. el
disefio urbano seguird estos lineamientos, que hacen parte de las determinantes ambientales de los
Planes Parcizles

1.1 Identidad: los clementos de la estructura ecoldgica principal y las zonas de conectividad
ecoldgica complementaria, son elementos constitutives d:l espacio piblico. Su manejo
paisajistico, su mobiliario, los servicios y su entorno urbano d=ben contribuir a identificar su
cardcter distintivo y su valor especifico dentro del cspacio plblico, marcando la diferencia
con los parques urbanos y otros elementos del espacio piblica.

1.2 Centralidad; Sc garanlizard la conexion de la estructura cooldgica principal con el sistema
de espacio piblico a ravés de alamedas, parques lineales y otro tipo de zonas verdes.

1.3 Visibilidad: De) total de cada desamollo urbanistico se pamite qus un miximo de 10° de
las fachadas corradas de las edificaciones, tengan frente hacia los elementos da la estructura
ecologica principal.

1.4 Accesibilidad: El razzdo vial y ¢l sistema de movilidad deben contribuir a aumentar la
accesibilidad de estas dreas de la estructura ecoldgica principal para los usuarios, en armonia
con lo que establezea ol plan de mancjo ambicntal de los Humedales Torca — Guaymaral
privilegiando la circulacion peatonal y de bicicleta a través de espacios naturales.

1.5 Amortiguacién: las actuaciones urbanisticas eviterdn la localizacion de usos de alto impacto
adyacenics a dreas de la estructura ecoldgica principal. Cada una de estas actuaciones
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proveerd las medidas para mitigar el ruido, la contaminacion luminica. los verimientos de
aguas residuales no tratzdas y residuos sélidos a las dreas de Ja estructura coolgica principal
y del SUDS.

Las instalaciones para separacidn y reciclaje de residuos sélidos podrin colindar con las dreas dz la
estructura ecoldgica principal y del SUDS siempre y cuando incorporen un Iratemiento paisajistico
que las integre en el verde urbano a través de la siembra de barreras verdes que mimelicen por lo
menos el 50% de las dreas construidas que se vean desde el espacio piblico.

2. Las urbanizacioncs colindantes con la Estructura Ecolégica Principa] - EEP deberén obsenvar los
siguientes delerminantes:

2.1.Control del ruido: los cuartos de maquinas. bombas, cuartos eléctnicos deberdn cumplir con
la normativa de ruido vigente sefialada en el aticulo 101 “Lireamizntos sobre el mangjo de
ruido™ del presente decreto.

2.2.lluminacién exterior: con el fin de cvitar la perturbacidn a los ciclos diarios y
reproductivos de las aves se deberdn implementar las siguientes medidas todas las
luminarias exteriores deben tener caperuzas que eviten li dispersion de Ia luz y la
direccionen hacia el suclo. En ningin caso ¢l haz de luz de las Tominarias se proyectara
sobre el humedal Torea - Guaymaral.

.

2.3, Complementariedad del paisajismo: ¢l mancjo de la cobertura vegetal en el paisajismo de
las actuaciones urbanisticas colindantes con las dreas dz la estruciura ecoldgica principal y el
SUDS incorporardn clementos para propender por la incorporecién de fora nativa y 1a oferta
de refugio, corredores de paso y alimento natural para la fauna nativa,

ARTICULO 21 Franja corredor de la Autopista Norte coincidente con franja AP-2.

Conforme a lo establecido en el articulo 7 de la Resolucion No. 475 de 2000 del Ministzrio de Ambiente,
lo indicado en el articulo 6 del Acuzrdo 11 dz 2001 de la CAR, Por el cual se declara 1a Reserva Forestal
Productora del Notte de Bogotd D.C. y el articulo 23 del Acuendo 021 e 2014 de 1a CAR. por el cual s¢
adopta el Plan de Mangjo Ambiental de la misma, son lineamientos para la adticulacidn da los nuevos
desarrollos urbanos de dicha drea los siguientes:
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Con el fin dz cumplir 1a condicidn del Plan de Mangjo Ambiental, los nuevas desarrollos urbanas en
las zonas limitrofes,al drea de resena forestal deberdn propender por vbicar las areas de cesion para
zonas verdes en cste sector; la localizacion de las zonas de cesién obligatoria de los nuevos
desarrollos que se localicen al interior de la Franja del comredor de la Autopisia Norte, deberdn
hacersz segin s2 determind en la carlografia dz] presente decreio, en especial en los Planos Nes. 7
“Estructura Funcional: Espacio Pablice™. 13 *Delimitacion de Planes Parciales”. 15 “Asignacion de
Suelo de Cargas Locales Prioritarias™ y 21 “Plano Indicativo de Conectividad Ecoldgica™, con el fin
d= propiciar la conformacidn de zonas verdes que proserven la conectividad ccologica entre los
Cerros Orientales y el Rio Bogold.

Las zonas de cesiad paralelas a la ronda de la Quebrada Las Pilas doberdn conformarse por zonas de
Conectividad Ecolbgica Complementarias. las cuales deberdn cumplir los siguientes lineamientos:

7 90 %5 v 50% 20% 10%

El corredor transversal de 30 metros de ancho que conecta (en 2atido sur norte y viceversa) el
comedor de la quebrada la Floresta, de la quebrada las Pilas y ¢l Parque Metropolitano Guaymaral
debe localizarse cegin lo detérminado en los Planos Nos. 7 “Estructura Funcional: Espacio
Poblico™, 13 “Delimiacion de Planes Parciales™. 15 “Asignzcion de Suvelo de Cargas Locales
Prioritarias™ y 21 “Plano Indicative de Conectividad Feologica™ del presente decreto.

ARTICULO 22 Aplicacién de los lineamientos de la adopcidn de Planes Farciales.

Los lineamientos para los disefios de las zonas verdes establecidos en este decreto deberdn desarrollarse
en la formulzcidn del Plan Parcial y/o Plan Director, segin comresponda. El acto administrative que
apruebe estas instrumentos establecerd las condiciones relacionadas con su cumplimiznto,
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ARTICULO 23 Compensaciones ambientales.

Las compensacioncs ambientales derivadas de las licencias o permisos ambicntdles en ol drea de Ciudad
Lagos de Torca se orentardn prioritariamente a la restauracion de lzs quebradas tnbutarias de la
quebrada de Torca y del humedal de Torca y Guaymaral, en especial los nzcimientos y cursos de esta
cuenca en dreas degradadas de los Cemos Orientales, de acverdo con la normativa vigente.

ARTICULO 24 Plan de arqueologia prevenliva,

Se deberd cumplir con los ténminos esteblecidos por 1a Ley 1185 de 2008, ¢l Decreto Nacional 1080 de
2015. asi como las normas que los reglamenten, adicionen, sus decretos reglzmgniarios y las normas que
los modifiquen, deroguen, sustituyan o complementen.

Subcapitulo | - Zonas sujetas a amenaza y riesgo

ARTICULO 25 Componentes.

Las dreas que se encuentran en zonas de amenaza por remocion en masa son las idenlificadas en el Plano
No. 2. “Amenaza por Remocién en Masa” que hace parle del presecte decreto. Las dreas que sc
encueniran en amenaza de inundacion por desbordamiento de cauces naturales sbn las identificadas en el
Plano No. 3 “Amenaza por Inundacion™ que hace parte integral del presente decreto.

Las zonas de amenaza por remocion en masa y por inundacion que se ientifican en la cartografia en
mencion, podrdn ser revisadas con base en estedios Konicos para incorporar adecuaciones hidrdulicas o
cambios en ¢l comportamisnto climdtico que modifiquen las dreas inundablas. Lo anterior, previo a la
adopcidn de planes parciales y sin detrimznto del reparto equitativo de cargas v beneficios establecido en
¢l presente decreto para la financiacidn de infraestructura dz carga general.

ARTICULO 26 Medidas de mitigacidn del riesgo por remocion en masa.

De conformidad con lo cstablecido cn el articulo 141 del Decreto Distrtal 190 de 2004 y lzs
Rezoluciones Nos. 227 de 2006 y 110 del 2014 del IDIGER y demis normas que se adicionen,
sustituyzn o medifiquen, para los futuros desarrollos urbanisticos que se localicen en zonas de amenaza
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alta y media por remocion en masa, identificadas en el Plano No, 2 “Anmiznaza por Remocion en Maza”
del presente decreto, se establecen los siguientes condicionamicnlos

Para |2 solicined de licencias de urbanizacion se debe ancxar ¢l ciudio detallado de amenaza y
rigsgo por fendmenos de remocidn en masa para el futuro desarrollo, el cual debe incluir el disefio
de las medidas de mitigacidn.

Previo a la cxpedicion de 1a licencia de urbanizacion, el IDIGER realizzrd la venficacidn y cmilird
conceplo sobre el cumplimiento de los términos de referencia estzblecidos para la ejecucion de los
estudios dztallados de amenaza y riesgo por fendmenos de remocion en masa.

Para la fecha de redicecion de documentos para enajenacidon de inmuebles destinados a vivienda, se
requicre que sc hayan ejecutado las medidas de mitigacion propuestas en ol estudio detellado de
amenaza y rigsgo por fendomenos de remocion en masa,

La Secretaria Distrital dz1 Habitan venficard la existencia de las obras d2 mitigacion propusstas en el
estudio detallado de amenaza y riesgo por fendmenos de remocién en masa que hayan tenido
concepto favorable d2l IDIGER, y que hace parte de la licencia de whbanizacién,

El wrbanizador deberd incluir dentro de la poliza de garantia, 1a estabilidad de las obras de
mitigacion, las cuales hacen parte de las obras de urbanismio, requisito indispensable para lz entrega
de las mismas.

Pardgrafo 1: Las cesiones piblicas obligatorias generadas por el desamrolla urbanistico de inmuchles, no
podrén ubicarse en predios con amenaza por remacion en masa, en cumplimizato del anticulo 2.2.6.1.4.5
de! Decreto Nacional 1077 de 2015, salvo que sobre ¢llas se hayan establecido medidas de mitigzcidn en
la licencia de wrbanizacién y que previo a su enlrega se hayan ejecutado dichas medidas, con
cumplimiznto dz lo establecido en el presente anticulo.

Pardgrafo 2: El IDIGER realizard 1a verificacion y emilira el conceplo sobre el cumplimicnto de los
términos de referencia establecidos para la ejecucion de los estudios detallados de amenaza y riesgo por

»
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fendmenos de remocién en masa, en todos los casos en que se presenten actvalizaciones o varisciones a
los proycctos urbanisticos.

ARTiCULO 27 Medidas de mitigacién del riesgo por inundacién. .

Los suclos clasificados con amenaza alta por inundzcién mitigable, en virtud de lo s:fizlado por el
articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004, no constituyen suelos de protoccion, como quiera que
pueden adoptarse sobre los mismos por parte de sus propietarios alguna d2 las siguientss medidas dz
mitigacion del riesgo, las cuales debordn presentarse para su aprobacion ante el IDIGER previo inicio de
cualquicr instrumento de planeacion.

1. Medidas estructurales; Flancs de Mangjo de Cuencas que incluyan la adecuacidn hidrica de
cauces, proteceion de las margenes y construccion de obras de drenaje de aguas residuales y luvias,
enlré otros.

2. Medidas no estructurales: Programas d= mantenimiento y limpieza de los cauces y sistemas de
drenaje, planes de monitoreo y sistemas de alerta, planes de emergencia y contingencia, programas
educativos y de divulgacidn y organizacién comunitaria.

Pardgrafo 1: La construccion de vias sobre suclos con amenaza por inundscion deberd cumplir con la
nomativa vigente respecto a los suelos con dicha emenaza.

Pardgrafo 2: En los suelos clasificados con amenaza por inundacidn, previo inicio de la gjecucion de
cualquier instrumento de planeacion del suelo, deberd solicitarse conceplo 2l IDIGER que actualice la

situacién de inundacidn del predio.

Pardgrafo 3: En caso de requerirse medidas de miligacion por parie & los desarrolladores, estas
deberdn presentarse para su aprobacion ante la Empresa de Acueducto de Boguls y ¢! IDIGER como
parte de la formulacion de2l plan parcial, y serd prevista como obligaciin del mismo cumplir con el
concepto del IDIGER respecto de las condiciones de amenaza por inundzcién por desbordamiznto y de
la Empresa de Acueducto de Bogotd respecto de las condiciones de mangjo de aguas luvias a la escala
de dicho plan parcial,
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Pardgrafo 4: Las cesiones pablicas obligatorias generadas por el desarrollo urbanistico de inmuebles, no
podrén ubicarse en predios inundzbles ni ¢n zonas de alto riesgo, en cumplimiento del articulo
2.2.6.1.4.5 del Decreto Nacional 1077 de 20135, salvo que sobre ellis se establezean medidas de
mitigzcién y que previo a su entrega se hayan gjecutado dichas medidas.

ARTICULO 28 Desarrollos o edificaciones existentes ubicades en amenaza por inundacion.

Los deszrmollos o edificaciones existentes que se localizan sobre zonas clasificadas con amenaza por
inundzcion sefizladas on ¢] Plano No. 3 “Amenaza por Inundacién™ del presente decreto, deberdn
adelantar las obras aprobadas por ¢l IDIGER que permitan mitigar la amenaza por inundz:ién para su
funcionamiento, desarcollo y'o regularizacion y desarrollar las accionds para recupsrar y conservar [a
conectividad hidrolozica y bioldgica de sus suelos de acuerdo con lo cstzblecido en ¢l siguiente aniculo.

La ejecucitn de estas actividades se hard sin perjudicar los predios vecinos. ni afectar las éreas
protegidas dentro y fuera de Ciudad Lagos de Torca, de acuerdo con las condicionss ambientales fijadas
por los zctos administrativos emitidas por las avtoridades competentes.

Pardgrafo: Dz acveido con lo establecido en ¢l articulo 393 del Decreto Distrita] 190 de 2004, mientras
los predios mantengan la condicién de amenaza sin que ésta sea miligada, estos no podrén ser objeto de
licencias de construccion en ninguna de sus modalidades.

Serdn los propietarios de los predios clasificados con amenaza los responsables de los defios que se
pusdan ocasionar como consecuencia de la amenaza por inundacién gue no se mitigue.

ARTICULO 29 Lineamientos para los planes de mitigacidn de los desarrollos existentes en
las zonas de alla amenaza por inundacidn.

Los propiciarios de predios con desarrollos existentes a la entrada en vigencia del presente decreto,
localizados dentro del érea delimitada por el Plano No. 3 “Anwenazz por lnundacién®™ dal presente
decreto como de alta amenaza por inundzcién, deberan presentar ¢ implementar un Plan de Mitigacion

cumpliendo con los siguientes lineamientos:

1. Miligacion efectiva de la amenaza de inundzcion para lo construida, de zcuerdo a la rormatividad
viganle,

[
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2, Articulzeidn de todas Jas obras de mitigacion con ¢l SUDS de Ciudad Lazos de Torca.

o

Prevencion del aumento de la anwnaza por inundacién o alteracién def drenaje de los predios
vecinos,

4. Incremento del agua lluvia entregada a través del sistema de SUDS al humedsl de Torca y
Cuaymaral.

5. Prevencibn y mitigacién de cualquier riesgo o impacto para la estructura ecoldgica principal,

Paragralo: Dz conformidad con la normatividad vigente, se define como dejerminante de los planes
parciales el requisito de cumplir con el concepto que los gestores de los mismos deberdn solicitar a
IDIGER respecio de las condiciones de amenaza por inundzcion por destordamicento y a la Empresa de
Acueducto respecto de las condiciones de manejo de aguas lluvias a la escalz de dicho plan parcial,

Capitulo 2 - Suelos de Proteccidn

ARTICULO 30 Definicién.

Es la categoria de suelo constiuido por las zonas y dreas de lerrenos localizzdos dentro del suzlo urbano
y de expansion urbana de Ciudad Lagos de Torca, que por sus caracteristicas geogrificas. paisajisticas o
ambientales, o por formar parte de las zonas de utilidad phblica para la ubicacidn de infraestructuras para
la provisién de servicios poblicos domiciliarios o de las drcas de amicnazas vy ricsgo no mitigable para la
localizacion d2 assntamientos humanos, tiene restringida la posibilidad de wibanizarse,

Pardgrafo: Los suclos de proteccion en el dmbito de Ciudad Lagos de Tosca se encuentran identificados
en el Plano No. 4 *'Suvelo Proteccion/Estructura Ecoldgica Principal” que hace parte inegral del presente
decreto.

ARTICULO 31 Componentes.
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En el émbito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca los suelos de peoteccion estin conformados por
aquellos clasificadas como parte de Ja estructura ecoldgica principal v el suzlo correspondiznte a [a
infragstruciura de servicios plblicos que no esté incluida en el trazado d= 1z malla vial artesiz).

Dentro del dmbito de aplicacion de Ciudzd Lagos de Torca no se presantin suelos dz amenaza alta por
inundscidn no mitigable,

Pardgrafo: Los suelos de infrazstructura de senvicios pablicos que coinciden con los suelos dz la malla
vial arterial no hacen parte del suelo de proteccion.

Capitulo 3 - Estructura Funcional ¥ de Servicios
Subcapitulo Unico - Sistema de movilidad

ARTICULO 32 Sistema de movilidad.

Peé conformidad con ¢] articulo 162 dz2] Decreto Distrntal 190 de 2004, ¢l sistema de movilidad esta
integrada por:

1. Subsistema de transporte.
2. Subsistema vial,
2.1.Vias Arteriales.
2.2 Vias Intermadias,
2.3.Vias Locales.

24 Interscccionos.

Seccidn A. - Subsistema de transporte

»
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ARTICULO 33 Subsistema de transporte.

De conformidad con el articulo 164 del Decreto Distital 190 de 2004, ¢l Subsistema de Transporte de
Ciudad Lagos de Torca cstd compuesto por la red de transporic masivo. fa red d® comedores troncales de
buses y sus rulas alimentadoras, la red de transporie piblico colective, el transports individual piblico y
privado, la red de estacionamientos piblicos fuera de via de propiedad pablica, privada o mixta, los
terminales de pasajeros de ransporie urbano e interurbano y los terminales de carga.

Pardgralo 1: Los perfiles viales podrin albergar camiles exclusivos pars operacion de transporte que
requicra ¢l Sistema Integrado de Transportc Piblico,

Pardgrafo 2: Los sistemnas fémeos de transporte masivo que se desarrollen dengro de la delimitacion de
Ciudad Lagos de Torca, deberdn articularse con el Sistema Integrado de Transporte Piblico, Complejos
de Integracion Modal — CIM y Terminal Satélite del Norte,

Pardgralo 3: Ademds de los camiles vehiculares dz las vias arteriales y circvitos de movilidad local, se

deberdn implementar carriles de ascenso y descenso para pasajeros del Sistema Integrado de Transporte
Piblico. segin las especificaciones que para el efecto establezea la Secretaria Distrital de Movilidad -

SDM.

ARTICULO 34 Corredores froncales para el sistema Transmilenio.

En el dmbito da aplicacién de Ciudad Lagos de Torca se encuentran definidas las siguientes vizs de Ia
malla vial arterial, como comedores troncales cspecializados para el Sistema Transmilenio:

1. Avenida Boyzcd.
2. Avenida Paszzo dz Los Libertadores.
3. Avenida Laureano Gomez,

4. Avenida Longitudinal de Occidente.

»
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5. Avenida El Polo.

6. Avenida Guaymaral

Pardgrafo: La ubicacion de las estaciones obre las Avenidas El Polo, Lavreano Gomez y Guaymaral s2
encuentra identificada en el Plano No. 6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de
Transporte” que hace parie del presente decreto. Los perfiles de las Avenidas Boyacd, Paseo de los
Libertadores y Longitudinal de Oceidente tienen separadores que permiten la uvbicacion de las estaciones
en cualquicr punto de su perfil, razdn por la cual estos podrin ser definidos on los estudios definitivos de

cada vna de estas obras.

ARTICULO 35 Complejo de Intercambio Modal —CI1M-. Sistema Integrado de Transporte
Piblico.

En la zona de la interseccidn de la Avenida Pasco de los Libertadores con la Avenida Guaymaral, se

contempla la lecalizacién del Complejo de Intercambio Modal - CIM, el cual s identifica en el Plano

Mo. 6 “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema de Trensporte”™ que hace parte integral
2] presante decreto.

El suclo requerido parawel CIM hace pane de las cargas generales de Civdad Lagos de Torca, pero la
construcsion no es carga general, de conformidad con lo seialade en el articulo 168 “Definicion dz
Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitative de Cargas y Benzficios de Ciudad Lagos
dz Torea” del presente decreio.

D acuenda con lo establecido on el articulo 139 del Plan de Desarmollo Distrital - Acverdo 645 dz 2016,
Trensmilenio S.A. o la entidzd que designe ¢l gobiemo distrital, podra realizar la construccidén y
operacin del CIM a tavés de terceros v mediante mecanismos de concesion, asociacionss plblico
privadas, calre otros.

Pardgrafo: El presente decreto cstablece las condiciones especificas que se deben considerar para la
constroceidn dal CIM en relacion con las normas urbanisticas aplicables y su articulacion con el sistema
de cargas y beneficios.
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ARTICULO 36 Patios del Sistema Integrado de Transporte Pablico ~S1TP.

Los patios y terminales del Sistema Integrado de Transporte Piblico - SITP son considerados
infraestructura de soporie del sistema de movilidad. Su localizacidn podrd ser parte de los disedios
urbanisticos de los predios que conforman Civdad Lagos de Torca, de zcuerdo con los siguientes
lineamientos:

I. Los suelos para patios del Sistema Integrado de Transporte Piblico -SITP gue el desarrollo de
Ciudzd Lagos de Torca requiere, se establecen de zcuerdo con los metros cuzdrados de patios por
habitante definidos en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de Soporte™ del presente decreto y las
necesidades del Sistema de Movilidad, y se encuentran identificados en el Plano No. 6 “Estructura
Funcienal: Sistema de Movilidad - Subsistema de Transporte” del presznte decreto y forman parte de
las cargas generales de Ciudad Lagos de Torca, que serdn obtenidos por parte del Distnito de
conformidzd con las reglas sefialadas en el Titulo IV “Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficins”
del presente decreto, los cuales se identifican a continuacion:

Codigo Catastral " | AAADI2LACK
Nimero dz Matricula SOMN-RB0705

2. Deatro de las cesiones piblicas obligatorias de suclo destinadas a equipzmicnto comunal piblico y/o
bajo el drea de cesién piblica destinada para parque en los Planes Parciales, se podra localizar patios
y/o terminales de Sistena Integrado de Transporte Piblico - SITF. de conformidad con los requisitos
y condiciones que para el efecto establezcan el Taller del Espacio Piiblico de 13 S=cretzria Distrital de
Plancacién - SDP y Transmilenio S.A. siempre que estos no superen el 50% de las dreas de cesién
para parques y zonas verdas del Plan Parcial.

Cuando se estzblezea la posibilidad de localizar los patios dentro de las cesiones plblicas obligatorias
de suclo destinadas a equipamicnto comunal piblico y/o bajo el drea de cesion piblica destinada para
parque en los Planes Parciales, la Secretaria Distrital de Plansacion - SDP estsblecerd en el decreto de
adopcidn del Plan Parcial, la obligacion que licnen los propictarios de suclo de hacer la entrega
anticipada de las zonas de cesidn, dando cumplimiento a las condicionss establecidas en el respeclivo
plan parcial y cumplizndo con el procedimiento y las condiciones nacionales ¥ distritales aplicables.
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En los casos en los cuales se localice el patio bajo el drea de cesidn piblica destinada pera parques y
zonas verdes, no aplicardn los lincamientos ambicntales para parques establecidos en ¢ aniculo 38
“Lineamientos ambicntales para parques™ del presente decreto; pero la superficie de 1a zona de cesidn
para parques y zonas verdes deberd cumplir con las siguientes especificaciones:

. apta {l.]ica

Los patios y terminales del Sistema Integrado de Transporte Piblico - SITP que s2 ubiquen en suzlos
destinzdos a cesiones para equipamientos piblicos, no requerirdn de la formulacidn de plan de
implantacién, por tratarse de una infracstructura del sistema de movilidad. No obstante, s¢ tendrin en
cuenta en la elaboracion de dichos instrumentos, cuando por ¢l desamollo de usos dotzcionales de
escala uthana y metropolitana se requieran. La construccion de infresstructura del sistema integrado
de transporte, incluidos patios y terminales, no se contabilizard dectro de los indices ¥ normas de
edificabilidad aplicables a los equipamientos piblicos definidas en la norma vigente para construir
infracstructura piblica.

En las cesiones de parques que incluyan el desarmollo de un patio o terminal del Sistema Integrado de
Transporte Piblico - SITP, cste se tendrd como una determinante a 1ener en cusnta en Ia formulacion
de! Plan Director. para el caso de parques con drea igual o mayor 2 1 Ha. y para la elsboracién de
proyectos especificos de pargues con area menor a | Ha, de conformidad con lo que establezea el
Plan de Ordenamiento Territorial.

Pardgrafo I: Para los efectos de Jas condiciones csiablecidas en este articulo, una vez s radique la
salicitud de determinantes o la formulacidn del Plan Parcial, segin commesponda, la Secrelaria Distrital de
Plancacion - SDP solicitara al Taller del Espacio Piblico que determing las condicionss de dissfio del
area de cesion piblica destinada para parques y a Transmilenio S A. que determine las condiciones
técnicas que deberd cumplirse para la inclusion de los patios y terminales bajo el drea de cesidn plblica
destinada para parques dentro de la propuesta de Plan Parcial, dando cumplimicnto al procedimicnto que
para el efecto establece el Decreto Nacional 1077 d= 2015,
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Pardgrafo 2: Cuando no se cumplan con las condiciones establecidas en este articulo, 1a entrega de las
cesiones se efectvard durante la vigencia de la licencia de urbanizacion, conforme a lo previsto por las
normas distritales que regulan la materia y el Decreto Nacional 1077 de 2015

ARTICULO 37 Sislema de ciclorrutas.

Es el conjunto de infraestructura para el uso extensive da la bicicleta como medio individual altermativo
de transporte a nivel urbano, ol cual debe tener continuidad en sus trazados ¢ integracién funcional con ¢l
Sistema Integrado de Transporte Pablico en condiciones de complementaricdzd ¢ intermodalidad.

D¢ conformidzd con los perfiles viales establecidos en los Planos Wos, 18 "Perfiles Viales Lagos de
Torca | de 3”, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 37 y 20 “Perfiles Vizles Lagos de Torca 3 de 37
que hacen parte integra del presente decreto, en las vias se deberdn incluir ciclormutas en su seccidn

transversal, garantizando conectividad y continuidad. Las ciclormutas que hagan parte de las obligaciones
piblicas locales, hardn parte de las obligaciones dzl urbanizador.

Seccion B - Sistema vial
ARTICULO 38 Subsistema vial.

El subsistema vial esta conformado por la malla vial arenial principal, complementaria y local, asi como
POT 5Us Interscccioncs.

ARTIiCULO 39 Mialla vial arterial principal.

La malla vial arterial principal s la red de vias de mayor jerarquia, que actbs como soporte de la
movilidad y la accesibilidad urbana y regional y de conexién con el resto del pais.

Las vias que conforman lz malla vial aerial principal de Ciudad Lazes de Torca son las que se
identifican en la siguiente tabla:
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Avenida gjrnl de
Occidente V4 100 (00 Entre ¢l limite occidental y <l limiwe
nore ¢ Coodad Lagos de Torea
Avenida Paszo Los
Libertadores. V- 1040000 Entre ¢f Limite Sur de Ciodad Lagos de
Torca y ¢l Limite Norte Jde Ciodad Lagos
dz Tocea
Avenida Lavrezna Gimez
V-2 T Entre J2 Calle 193 vy la Avenids
Grsaytraral
Avenida Laureano Gomes
V-2 40.00 Entre b Avenids Guaymaral y la Callz
245
Avenida Guaymarzl
V-2 35,00 Entre Av. Alberto Lleras Camargn y Av.
. Ciuded de Cali.
Averida Civdad da Calj
V.2 £7.06) Entre Av, Guaymaral y ¢l limite Norte
dal dredita de Cind=d lagos dz Torea
Avenida Boyaed Entre Asvenids San Antenio hasta el
V-l 69,00 Hmite Norie d2] Ciodad Lagos de Torca
Avenida El Palo {Incluye
archo de las lineas de alta y V.2 SR00 Entre Av. Paszo dz Lus Libertadores y
miediz tension) . Av. Boyeci
Avenids El Polo (Incluye
anchods las lincasde alia v V-2 66,50 Entre Av. Passo de Los Liventzdores y
media tens=in} Av, Altenta Lieras Camargo
Avenida Alberto Lloras V-2
Camargo 40.00 Entre o Limile Sur d2 Ciudad Lagos da

»
- G oG OTA
_: 351

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-604 Yersibn 02




ALCALDLA MAYOR
DS BOQOTA DT

Continuacién del Decreto N°. 088 pE2017.0 3 MAR 2017 pag. 73 de 249

"Par medio del cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacicn del Plan de
Ordennmiento Zonal del Norte - “Cindad Lagos de Torca ™ y se dictan otras dispasiciones.”

de Torca

Avenida Los Arrayancs
(incluye ! z2¢cion dal V.3 45.00 Entre [a Av. Pasto dz Los Livertadores y

Vallado central) la Av, Boyach

Pardgrafo 1. Las sscciones viales anteriormente sefialadas deberdn prever los andenes, ciclorrutas ¥
calzadas vehiculares de trifico mixto de conformidad con los Planos Nos 18 “Perfiles Viales Lagos de
Torca 1 de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2 de 3 y 20 “Perfiles Vizles Lagos de Torca 3 de 3
del presente decreto. Para el caso de las Avenidas Longitudinal de Occidente, Paseo de los Liberiadores,
Ciudad d: Cali y Laurcano Gémez en sup eril de 40 metros, los perfiles visles serén realizados por la
Secretarfa Distrital de Planeacion — SDP en el momento en el que se definan las fuentes de
financiamicnto para su ejecucion,

Pardgrafo 2. Los peililes viales podrdn albergar camiles piblicos con paga de peajes en el marco de los
convenios o instrumentos que sc suscriban para la ejecucion de las obras de la malla vial arterial

principal.

Pardgrafo 3. A los costados de las vias Tipo V-0, V-1, V-2 v V-3 se dispondra de franjas de conlrol
ambientz], de 10 metros de ancho a ambos costados de las mismas, que no =2 considerardn parte
integrante de la seccidn transverszl de las vias que las originan y los cuales s¢ regirdn por lo dispuesto en
el numeral 2.4 dzl adiculo 87 “Elementos naturales que integran el espicio piblic” del presente
decrelo.

Pardgrafo 4: De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 545 de 2016, o la nomma que lo
modifique o sustituya, los propictarios de predios colindantes con la Avenida Paseo de los Libertadores
podrdn entregar al Distrito a titulo gratuito las zonas de cesion de las franjss de control ambiental da
dicha via. Esta entrega serd condicion nocesaria para que los propietanios dé dichos predios puedan
acceder a los beneficios estzblecidos en el articulo 179 “Beneficios en la equivalenciz por la pronta
entrega de suelo™ y en el numeral 2 del articulo 181 “Equivalencias d= intercambio por aportes de
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recursos en dinero para la ejecucian de obras y/o la compra de predios de Carga General” del presente
decreto. g

ARTICULO 40 Malla vial arterial complementaria.

Es la red de vias que ariicula operacionalmente los subsistemas de la mallz arterial principal, facilita la
movilidzd de mediana y larga distancia comw elemento anticulador a escala urbans

Las vizs que conforman la malla vial arterial complementania de Civdad Lagos de Torea son las que =2
identifican en la siguiznie tabla:

Aveids

Jorge U

rike Botero
Entrz ¢l Limits Sur de Cislad Lagos da
Torea y I Av. Pala

Avenida Sin Antonio V-3 3000
Entre I3 Av. Boyacd y s Ay, Las Villas

Avenida Santa Birbara
V.3 3000 Entre gl Limitz Sur de Civdad Lagos de

Ferca basta 13 Av, Lavrcaro Gdnez

Avenida Trbabita

V-3 30.00 Desde ba Av. Boyacd hasta bn Aw, Jorge
Linbe Botcro
Avenids Las Villas
V-3 300} Entre Limite sur Civdad Lagos de Torca
hasta 1y AY. El Jardin
Avenida El Jardin (ingluye
scocian de vallada central) V3 3600 Entre bz Carrera 52 y el limits oocidentz]
del dmtita de Ciodzd Lagos de Torca
Calle 245 V-3 3000

Ertre 1z Av. Alberio Weras Camargo y la
Avenida Paseo de los Literiadores

>
' 10.65
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Calle 215

Entre la Av. Las Villas v la Avenida
Paseo delos Libertadores

Carera 52 V-3 30,00
Entre la Av. El Jardin y laCallz 2135

Pardgralo 1. Las secciones viales anteriormente sefaladas deberdn prever los andenes, ciclormutas y
calzadas vehiculares de trifico mixto de conformidad con los Planos Nos 18 “Perfiles Viales Lagos da
Torca | d2 3", 19 “Perfiles Viales Lagas de Torca 2 de 3" y 20 “Perfiles Viales Lagos de Torca 3 de 3"
del presente decreto.

Pardgrafo 2. A los costados de las vias Tipo V-3 se dispondrd de franjis de conlrol ambiental, de 10
metros de ancho a ambos costados de las mismas, que no se considerardn parte integrante dz la seccidn
transversal de las vias que las originan y los cuales se regirdn por lo dispuesto en el numsial 2.4 del
articulo 87 “Elementos naturales que integran el espacio piblico” del presente dicreto.

ARTICULO 41 Intersecciones viales a desnivel.

Son solucionss vizles que buscan racionalizar y articular comrectamente los Mujos vehiculares del
Sistemna Vial, con el fin de incrementar la capacidad vehicular, disminuir los tiempos de viaje y reducir
la accidentalidad, la congestién vehicular y ¢l costo de operacién de los vehiculos. En ¢ &mbito de
aplicacitn de Ciudad Lagos de Torca se definen las siguientes intersecciones a desnivel:

1. Interseccion compuesta. Avenida Paseo de los Liberiadores por Avenida Guaymzral y Avenida
Guaymaral por Avenida Laurcano Gémez

2. Interseccion Avenida Paseo de los Libenadores por Avenida El Polo,
3. Interseccion Avenida El Polo por Avenida Lavrcano Gomez.

Paragrafo: De conformidad con lo previsto en el articulo 172 “Obras excluidas del reparto equitativo dz
cargas y beneficios” del presente decreto estas obras se encuentran excluidas del reparto equitativo de
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cargas y beneficios dzl presente Plan vy serd el Instituto de Desamollo Urbano quien définird las
condiciones para su disefio y ¢jecucion.

ARTIiCULO 42 Disedio de las vias arteriales,

El diszfio y l3s obras de construccidn de las Avenidas Longitudin:] de Occidente, Alberto Lleras
Camargo y Pasco de Los Libertadores estdn a cargo del Instituto d2 Desarrollo Urbano -IDU. No
obstante, al ser Ciudad Lagos de Torca un instrumento intermedio de planificacidn urbana, la
adquisicion de los suzlos requeridos para la construccidn de estas vias se efecluard en cumplimiznto de
las reglas sehialadas cn el Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas y Bereficios™.

El diszfio v las vbras de construccion de las demds vias de la malla vizl zrienal se efecluzran en
cumplimiento de las reglas sefialadas en ¢l Tiwlo IV “Reparto Equitative de Cargas y Beneficios™.

El disefia de las obras de infracstructura que s requicran para ¢] desarmollo o mejoramicnto de la malla
vial en cualquiera de sus calegorias, que intervengan de manera directs sobre cualquier elemento de la
estructura ecoldgica principal dezl Distrito Capital, deberd tener en cuzria las determinanies ambientales
establecidas en el Capitlo | “Estructura Ecolégica Principal, Zonas de Conectividad Ecoldgica y Zonas
Sujetas a Amenaza’™ del Titwlo Il “Sistemas Estructurantes”™, del presente decreto.

Los disefios para lz amplizeion y elevacion de la Avenida Paseo de Los Lidertadores deberén incluir las
condicionss necesanas para que el Humedal Torca Guaymaral pusds recuperar su consctividad
hidraulica. Adicionalmente, deberd cumplir con la normatividad de corpensaciones ambicrntales por las
afeclaciones gue gencre sobre dicha drea protegida, sin perjuicio de que la recuperzcion de la
conectividad hidrica del _mismu pueda ser contabilizada como parte de dichas compensacionss.

Pardgrafo: Dentro de las secciones tranaversales de la Avenida El Polo, entre a Avenida Paszo de Las
Libertadores hasta la Avenida Alberio Lleras Camargo y entre la Avenida Pasgo de Los Libertadores
hasta 12 Avenida Boyaca, se incluye la zona para las lineas de media y alta tensidn existentes y futuras,

ARTICULO 43 Ejecucién de la malla vial arterial.

I d
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La ejecucion de las obras de la malla vial arterial de Ciudad Lagos de Torca, se realizard de manera
gradual, teniendo en cuenta su articulacidn con la ocupacién urbana, en los témuinos del articulo 169
“Implementacion de las obras de Carga General” del presente decreto.

Para la construccian de los tramos de las vias que se encuentran por fuera del dmbito de Ciudad Lagos de
Torca, y que parcialmente atraviesen la reserva Thomas Van Der Hamnwn y que hacen parte de la
Unidad de Planezmiento Rural — UPR Zona Norle adoptada mediante Decreto Distrital 435 de 2015,
debera adelantarse el proceso de sustrzccion de reserva forestal ante la Corporalion Auténoma Regional
de Cundinamarca, scgim lo establecida en el articulo 210 del Decreto - Ley 2811 de 1974 y ¢l anticulo 21
del Acuerdo 21 de 2014 d2 la CAR.

Pardgrafo: La construccion de teda la malla via) arterial deberd garantizer I conectividad hidrdulica de
Ios cuerpos de agua a través de tuberdas, box culvert o pasos elevados.

ARTICULO 44 Zonas de reserva de la Malla Vial Arterial.

Las zonas necesarias para localizacion y fulura construccion de las obras del sistema vial arterial
determinadas en ¢l Plano No. § “Estructura Funcional: Sistema de Movilidad - Subsistema Vial” del
presente decreto y delimitadss mediante las coordenadas establecidas en el Anexo No. 2. Cartera de
Coordenadas, constituyen las zonas de reserva vial, informacion con base en la cual s2 podrd clectuar la
entrega de los suelos de carga de general requeridos para su ejecucidn.

Sin perjuicio de lo anterior, las reservas viales serdn precisadas mediante resolucion que para el efecto
expida la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP una vez el Fideicomiso Lagos de Torca haya realizado
los estudios y disefios definitivos, asi como los levantamicntos lopogrifices rorespondicntes. Dicha
rezolucién deberd ser remitida a la Unidad Administrativa de Catastro Distrital para que se realicen las
incorporecionss definitivas de la reserva vial en cada uno de los predios y los ajustes sefialados en el
arficulo 180 *Scgregacion de suclos de Carga General” del presente decreto,

Paragrafo; Cuando las entidades ejecutoras requicran modificar las dress de resenva para la malla vial
arterial y sus intersecciones establecidas en el presente decretn, deberdn solicitar a la Secretaria Distrital
de Plancacién - SDP la respectiva modificacion, la cual se efectvard medizats resolucion motivada,
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ARTICULO 45 Dimensiones minimas para andenes, carriles y controles ambientales.

Las dimensionas minimas para andenes. carriles y controles ambizntales para vias vehiculares son las
que s2 cedialan en los Planos Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de Torca 1de 37, 19 "Perfiles Viales Lagos
de Torca 2 dz 3"y 20 “Perfiles Viales Lagos dz Torca 3 de 3" del presente decreto.

ARTICULO 46 Dimensiones minimas para puentes,

Los puentes vehiculares deberdn contar con andencs que tengan una dimensién minima de 1.50 mis a
cada costado dz] puente y ciclomutas que tengan una dimension minima dx 2.00 mis a cada costado del
puentz. En su diseflo y construccion se debe dar cumplimiento a la normatividzd vigente que garantice la
accesibilidad de personas con condiciones de discapacidad y/o limitaciones de movilidad.

ARTiCULO 47 Malla Vial Local.

Estd conformada por los tramos viales cuya principal funcidn es la de permitir 12 zccesibilidad a las
unidades predizles privedas y cuyos lincamientos se definen en ¢l articulo 119 *Malla Vial Local
vehicular y peatonal” del presente decreto,

Los dezamrollos de Civdad Lagos de Torca deberdn incluir en el dizefio urbanistico las siguientes vias de
la malla vial local las cuales se idenlifican en el Plano No. 5 “Estruztura Funcional: Sistema de
Movilidzd.- Subsistema Vial™ del presente decreto,

Malla Local Obligatoria__

Avenida Parque 0 =3 Entre I3 Avenids S:nls Birbara y ha
Guaymaral Norte - o Avenida Alterto Lleras Camargo

. ) Entre D Avenida Paseo de Los
Avznida El Jardin V.5 29350 Libertadores y 12 Avenida Alberio Lleras
Camargo

»
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Entre [a Avenida Pasen de Los

Avenida Niwits V.3 1950 Liberiadores v I Longitsdinal  de
Occidente

Avenida Parqos - 550 Entre la Avenidz Laureano Gomez y la

Guaymaral Sur SR Avenida Alborto Lleras Camarga

Avenida Parque Entre la Averida Passu de  Jos

0
Guaymaral Sur o 1) Libertadores v la Lawrgeno Gémez
Avenida Calle 215 Vs %1l Entre la Avenida Las Villas y la Avenida
P Boyeca.
M'c‘nidl Hzcienda El Vs S5t Entre la Averida El Polo y Ia Avenida
Modo = Artayants.
ARTICULO 48 Lineamientos de ecourbanismo ¢n los trazados viales en general,

Las vias en cualquiera de sus categorias deberdn incorporar como minime los siguicntes lineamientos de
ecourbanisma:

1. Prevalecer la circulacidn peatonal y de bicicletas sobre otros modos de lransporte mediante medidas
de sefializacion, demarcacian, control del trifico, pazos peatonales o enlaces peztonales a desnivel.

2. Infiltrar como minimo un 10% del agua luvia del perfil vial calculada con un periodo de retomno de
25 afios.

Subcapitulo I1 - Sistema de servicios piiblicos

Seccion A - Sistema de acueducto v alcantarillads
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ARTICULO 49 Componentes del sistema de acueducto,

El Sistema de Acueducto de Civdad Lagos de Torca estd constituido por las redes matrices para el
suministro de agua potable cn todo su dmbito de aplicacién y se encuentra scialado en el Plzno No. 8
“Estructura Funcional: Sistema de Servicios Piblicos - Acueducto™, el cual hace parte del presente
decreto.

ARTICULO 50 Condiciones técnicas generales del sistema de acueducto.

Para e} desarrollo de los elementos pertenceicates al sistema de acuedusto deberin tenerse en cucnta las
siguientes condiciones técnicas:

I. Las obras d= infrasstruciura v desarrollo urbanistico deben asegurar la estabilidad de los suelos
CEMcanos a cauces y cuerpos de agua de la zona, en especial las dreas colindantes con los Humedales
de Torca - Guaymaral, asi como la de las redes matrices Tibitoc — Casablanca y Tibitoc-Usaquén,
mediante las obras da ingenieria comrespondiantes,

2. Fl contrato dz consulloria Nu., 1-02-25500-0626-2009 d= la Empres: de Acuveducto y Alcantarillado
dz Bogotd dfinid la cota minima de conexién para Ciudad Lagos de Torca a nivel Jz prefactibilidad,
En los Estudios y disefios que se realicen a nivel de factibilidad pira la cjecucion de las redes de
Ciudzd Lagos dz Torca, se deberén revisar dicha cota y realizar los ajustes necesarios.

3. Las empresas prestadoras del servicio de zcueducto y alcantarillado deberdn indicar las condiciones
de prestacian del servicio para los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos, en cumplimiento de la
Ley 142 de 1994 y ¢l Decreto Nacional 1077 de 2015, con base en ¢l contrato de consultoria No. 1-

02-25500-0626-2009.
ARTICULO 51 Sistema de acueducto matriz principal.

El sistzma de acusducto en el ambilo de aplicacion de Ciudad Lagos de Torca, estd conformado por las
siguientes lincas matrices provenicntes de la planta de tratamicnto de agua polable denominada Tibitoe,
asi:

”
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1. Linea Tibitoc-Casablanca: Localizada en el separador central de l: Avtopista Norte o Avenida
Paszo Los Liberzdores, con una tuberia de 1,83 m (72") de didmetro que transporta ¢l agva hacia el
tanque de Casablanca en la Localidad de Ciudzd Bolivar.

2. Linea Tibitoc-Usaquén: Localizada en el corredor de la Avenida Laurezno Gémez (via férrea) entre
la Avenida Paceo los Libertadores y la Avenida Alberto Lleras Camargo, con una tuberia dz 1,52 m
(60") que va hacia la estacion Usaquén, que posteriormente empala conla red de 607 a lo largo dela
Camera Séplima, '

3. Linea Guaymaral 16",

4. Interconexion Puente Pisdra 607,

ARTICULO 52 Componentes del sistema de alcantarillado.

El Sistema de Alcanterillado Sanitario y Pluvial de Ciudad Lagos de Torca esta constituido por la
infraestruclura necesaria para el drenaje Je aguas lluvias y conduccion de zguas residuales, incluyendo el
sistema de tratamiento de aguas servidas en su dmbito de aplicacion. El Sistema se encuentra sefialzdo en
el Plano No. 9 “Estructura Funcional: Sistema de Servicios Poblicos - Alcastarillzdo™ ¢l cual haee parte

del presente decreto.
ARTICULO 53 Sistema de alcantarillado sanitario y pluvial.
El sistema de alcantarillado sanitario y pluvial estd conformado por:

1. Sistema de alcantarillado sanilario troncal: ¢l sistema que recogerd Iis descargas de Ciudad Lagos
de Terca es el interceptor Torca Salitre.

2. Sistema de alcantarillado pluvial: el sistema de recoleccion y conduccion de las aguas lluvias estd
definido por el patrén natural que impone la configuracibn topografica del terreno, a través de los
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¢jes de drenaje conformados por canales, vallados, quebradas, humedales y cuerpos de agua que
finalmente desembocan en el Rio Bogota.

- Adicionalmente, cstos sistemas serdn complementados en los desarrollos urbanisticos con otras
estructuras como colectores y pondajes enire otros,

- Todos los disciios de redes de alcantarillado deberdn seguir la nonmatividad vigente para el Distrito
Capital.

- Las aguas servidas de los desamollos de Civdzd Lagos de Torca se tratardn en la Planta de
Tratamiento ¢l Salitre. El interceptor troncal del sistema de alcantarillzdo de Ciudzd Lagos d= Torca
previsto para revibir y transportar las aguas sanitarias hacia la planta de tratamiento ol Salitre, es ¢l
interceptor IRB Torca-Salitre. Lo anterior sin perjuicio de lo dispussto en la Ley 142 de 1994 yla
Ley 373 d= 1997

- Para garanhizzr la sustitucién de los pozos sépticos existentes en el ambito de Ciudad Lagos de
Torea, la evacuacion de las aguas sanitarias por gravedad debe hecerse al interceptor troncal del
sistemia d2 aleantarillado de Civdad Lagos de Torca (Interceptor IRB Torca Salitre). Todo
desarrollo por urbanizacién o reurbanizacion deberd constiuir las redes locales necesarias para
coneclarse a los sistemas matrices de acueducto y troncales de aleananllado,

. Siempre gue las condiciones topogrificas lo permitan, en los Phnes Parciales y/o proyectos
utbanisticus localizados en Ciudad Lagos de Torca deberd garantizarsz la evacuacion de las aguas
pluvizles hacia el Humedal Torca — Guaymaral, por medio de un sistema integral que incluya redes
de alcantarillado pluvial, sistemas urbanos de drenaje sostenible y vallados existentes.

- Una vez sz hayan realizado los estudios y discfios detallados definidos en la Operacién | de que
trata ¢l arlicule 169 “Implementacion de las obras de Carga Genemal” del presente decreto, la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado dz Bogotd deberd actualizer su PSMV para armonizarlo
con el proyecto, sin perjuicio de lo anterior, dicho proceso no afectard las fectibilidades,
disponibilidzdes y conexidn de senvicios pablicos.

ARTICULO 54 Permisos de vertimientos.
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Los desarrollos preexistentes ubicados en Ciudad Lagos de Torca que no cuenten con los respeclivos
permisos de verlimicnlos vigentes deberdn conectarse a las redes de alcantarillzdo sanitario, una vez se
cuente con la disponibilidad inmediata, sin perjuicio de las sanciones ambientales que s¢ puzdan aplicar
en ¢l marco de la normatividad vigente,

No podrin renovarss parmisos de verlimientos de pozos sépticos para los usns existentes. Estas sistemas
deben considerarse como sistemas transitorios a sistemas convencionales de recoleccidn, transporte y
disposicion, a medida que e desarrolle la Civdad Lagos de Torca. Se exceptia de lo anterior en el caso
en que no se hayan construido las redes troncales de alcantarillado sanitario a las que sz dzberia concelar
¢l predio que cvente con los mencionados permisos, siempre y cuandy se d curplimiento a la
normaliva vigente segin lo indique la autoridad ambiental competente. Sin perjuicio de lo anterior,
dichas renovaciones deberdn cumplir con la normatividad vigente.

Pardgrafo: Como requisito para la conexion de los desarollos inmobiliarios 2] Sistema de
Alcantarillado Sanitario, previamente a la descarga del agua a las redes del sistema de aleantarillado, los
usas industriales, comerciales y de servicios, cuya actividad genere un nivel de contaminacibn por
encima del permitido en las aguas residuales, deberdn entregar las aguas senidas a las redes del sistema
con los estindares requeridos por la normatividad vigente. De ser nicesario, deberdn realizar
tratamientos de aguss alternatives para disminuir las cargas conlaminantes a,lo establecido segin lo
defina la normativa vigente.

ARTICULO 55 Disefios de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial.

Los disefios de los sistemas de acueducto, alcantarillado sanitario y pluvial sobre la malla vial arterial,
estan incluidos en ¢l reparto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca y s¢rén aprobados por la
Empresa de Agua Alcantarillado y Asco d2 Bogota EAB-ESP, o la empresa prestadora del senvicio,
teniendo en cuenta los lingamientos urbanisticos contenidos en los diferentes instrumentos de planeacion
expedidos por la Administracidn Distrital y el Plan Masstro de Acueducto y Alcinterillzdo.

En las demds vias del urbanismo local que se planteen en los Planes Parcizles ylo proyectos urbanisticos,
los disefios estarin a cargo del urbanizador, sujetos a la aprobacion de 12 Empresa de Acveducto de

Bogota.
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Las obras deberdn ejecutarse con base en los estudios aprobados por la Empresa de Agea Alcantarillado
v Asco de Bogotd EAB-ESP la cual serd la encargada de recibirlas, operarizs y mantenerlas.

Pardgrafo: Si como consecuencia de los estudios y disedos definitivos de Ta redes malrices se requizre
suelo para infrasstructura de dichas redes, el respective plan parcial o licencia dz urbanizacion lo deberd
prever como suzlo dz carga general y lo podid aportar al Fideicomiso Lzpos de Torea en tal condician.

ARTICULO 56 Sistema Urbano de Drenaje Sostenible - SUDS,

Los Planes Parciales yio proyectos urbanisticos que se cjecuten mediante licencia de urbanizacidn que se
localicen en el dmbito de Ciudad Lagos de Torca, deberdn implementar sistemas urbanos de drenaje
sostenible — SUDS, para lo cual s debe dar aplicacidn al Decreto Distritz] 528 de 2014 “Por medio del
cual se establece ef Sistema o drenaje ;:.l'mffr.‘ spitenifle ofel Dicrto ('r]pf!d.r. s organizan sue
instancios de direccion, coordinaeion v administracion; sc definen lineomientas pura su funcianamiento
v s dictan ofras disposicivnes” o la norma que o modifique, sustituya o adicions.

Toda vez que cstos sistemas hardn parte del sistema de alcantarillzdo pluvial, la aprobacién de los
estudios téenicos propuestos para los sistemas urbanos de drenaje sostenibles hard parte dz los estudios
de manzjo de aguas lluvias de los Planes Parciales y licencias de urbanizacion. Seed la Empresa de Agua,
Acueducto v Alcantarillada de Bogotd -EAB la encargada de aprobar dichos disefios y de recibir las
obras,

Dentro de los dissfios de alcantarillado pluvial de las actuaciones urbenislicas, los predios sujetos a
Planes Paréialzs v a licencias de wrbanizacion deberan garantizar que el sistema urbano de drenaje
sostenible retenga como minimo ¢l 30% de las aguas lluvias en el interior del érea nela ubanizable del
dezarollo caleulado con un periodo de retomo de 25 anos o de acverdo a la norma que expida la
Empresa de Acueducto de Bogota. Del 3075 de retencion ubligatoria deatro del érea neta urbanizable,
por lo menos 10%: deberd hacerse al interior de las dreas Otiles y 10% deberd hacerse ¢n las cosiones para
vias, parques y zonas verdes, dzjando el restante 1073 en cualquier drea dentro del &rea neta urbandzable
del proyecto urbanistico. Sin perjuicio de lo anterior, serd la Empresa de Acveducto y Alcantarillado de
Bogotd- EAB la que apruebe los disefios de dicho alcantarillado pluvial.
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Se debe promover o incentivar ¢l uso de SUDS al interior de los proyectos y, de igual forma, la
captacion, tratamiznto primario (uso de filtros en bajantes), almacenamicnto y reuso de csfa agua para
uz0s sanilarios y paisajismo.

Los nuevos proyectos de vias (desde V-0 a V-3) y parques lineales deberén propender por la retencion y
conduccitn de su escorrentia a través de tipologias fales como alcorques sumideros, cunetas verdes,
jardines de bioretencion, ete. Serin los estudios y disefios definitives de las obras de carga general
realizados por el Fidsicomiso Lagos de Torca los que definan dichas tipologizs.

Se deben conectar los sistemas de drenaje asociados al urbanismo con los afuentes del humedal tales
como las quebradas y los vallados, buscando que cada sector del humedal reciba el caudal que permita el
funcionamiento hidrdulico adecuado.

La Empresa de Acuaducto de Bogota serd la encargada de operar y mantener el sistema vrbano de
drenaje sostenible en los predios piblicos, mientras que en los predios privados serdn los propietarios de
los terrenos los responsables de dicha operacion y mantenimiento.

ARTICULO 57 Lineamientos para el manejo del sistema de vallados.

Los vallados preexisténtes son cuerpos de agua artificiales que hardn parte dz] sistema de alcantarillado
pluvial y no liznen ronda hidrdulica, segim ¢l articulo 83 del Decreto Ley 2811 de 1974, Estos son una
parte del drenaje sostenible de Civdad Lagos de Torca y contribuyen a la conectividad ecoldgica Para
efeclos de su manejo de restauracion ecoldgica y paisajismo, los vallados existentes dentro de Ciudad
Lagos de Torca se clasifican en primarios y secundarios, mangjados como se indicaa continuzcion,

1. Vallados Primarios: Son elementns centrales del SUDS y se identifican en el Plano No. 17
“istemna de Vallados” del presente decreto. Se mangjardn bajo los siguimles lineamientos:

I.1. Los vallados primarios contardn con un drea de aislamiento de 5 metros a cada lado del gje
central de su cauce arificial salvo el caso de aquellos que queden cipetificados en ¢l separador
de 1as vias en cuyo caso el aislamiento serd de 3,5 metros del eje central,

1.2. Con la finalidad de conformar un Sistema Urbano de Drenaje Sostenible las cesiones publicas
obligatorias destinadas a parques y zonas verdes derivadas de los procesos de urbanizacién,
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1.4,

podrén incluir vallados que no hagan parte de los perfiles visles, siempre y cuando aquellas
cesiones cumplan con las dimensiones y demds condiciones cstablecidas en el anicula 112
“Condiciones para las cesiones piiblicas obligatorias para parques’ del preseate decreto,

- El trazado de los vallados primarios es el establecido en el Plano No. 17 “Sistema de Vallados™

del presente decreto. En la formulacion de los planes parciales se pusde modificar su trazado
siempre que se cumpla con las conditiones ncoesarias pana o adecuado mangjo de aguas
lluvias. Son lineamizntos para su manejo:

L3.1. Leos vallados asociados a la Av. El Jardin y la Av. Amayanes deberdn ser ajustados al
separador central de dichas vias de acuerdo a los perfiless especificados en los Planos
Nos. 18 “Perfiles Viales Lagos de Torca 1 de 37, 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2
de 3"y 20 “Perliles Viales Lagos de Torca 3 de 37 del prosente decreto,

1.3.2. Los vallados asociados a la Av. Guaymaral, la Av. Las Villas y 1a Av. Titabita debera
ser uhicado en el control ambiental del costado sur de 13 misma en las dreas en las que se
vea afectada por su construccion

1.3.3. El vallado asocizdo a la Av. Szn Antonio podrd tener ¢l mancjo que el Instituto de
Desarrollo Urbano le asigne.

En ningin caso se podrin converir los vallados primarios en tubsrias sublemdnzas.

Cuando los vallados primarios sean atravesados por vias, se estsblecerdn pasos de fauna bajo
estas segin las tipologias establecidas en el Anexo No. | “Documento Técnico de Soporte™
del presente decrelo

La superficie'del cauce sc mantendrd en condiciones de naturalidad v permzabilidad,

Las obras de ocupacitn del cavce de los vallados primarios se disefarin de forma que
pemmiten la conectividad hidrdulica y el trdnsito de los peces o la salida de mamiferos y
herpetos. Ningin tipo de obras que ocupen dichos cauces requenirin permiso de ccupacién de
Cause.
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I.8. Lacobertura vegetal del drea de proteccion y aislamiento del vallzdo primario debera facilitar
la circulacion de la fzuna nativa, en cspecial de mamiferos medienos y aves.

1.9.  La coberlura vegetal del drea de aislamicnto del vallado prinario deberd incluir rasgos que
protejan la fauna en general reduciendo la penetracion de animales domésticos.

1.10. Los disefios dz los vallados deberdn incluir sistemas qua eviten 1z colmatacidn y la entrada de
basura y faciliten el control de sedimentos.

1.11. El arca de zislamicnto de los vallados primarios hace parte d:] espacio piblico efectivo,
Deberdn regirse bajo los siguientes pardmelros:

2. Vallados Secundarios: Son todos aquellos vallados no clasificados como vallados primarics. Se les
podrd dar manzjo como parte del sistema urbano de drenaje sostenible 0 como parte dz los sistemas
tradicionales de alcamtarillado pluvial de conformidad con los estudios correspondientes que se
presenten ante la Empresa de Acueducto dentro del trdmite de las actuaciones urbanisticas.

Seccion B - Sistema de aseo

ARTICULO 58 Componentes.

El sistema integral de aseo de Ciudad Lagos de Torca estd conformado por 12 infrzestructura y métodos
especificos para la recoleccién y transporte de los residuos sblidos de origer’ doméstico, industrial y
hospitalario a les puntos de aprovechamiento, tralamicnto y disposicidn trensiteria y final; la
recoleccitn, separacién y transporte de residuos reciclables a los puntos de acopio, aprovechamiznto y
disposicion; 1a recoleccion y transporle de escombros a los puntos de zprovechamiento y disposicion
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final; 1a recaleccidn y transporte de residuns peligrosos y patdgenos y lodos a los puntos de disposicion
final; la poda, recoleccidn, transporte y disposicidn final dz material vegztal provenicntes para poda de
parques, separadores y dreas pablicas de la ciudad.

ARTICULO 59 Sistema de aseo.

Las empresas prestadoras del servicio plblico de aseo deberin garantizar |a provision futura del servicio
para el drea de Civdad Lagos de Torca. Se deberd garantizar el aprovechzmisnto dptinmo d= las fusntes
generadoras de residuos sélidos, incluyendo el componente de seleccidn, caracizrizacion y clasificacion
de los residuos, en comrespondencia con las expectativas de crecimisnto urbano, garantizando la
prestacion del servicio a través de la extensién ordenada del temitorio, en coordinzcion con las obras de

expansion del sector,

Pardgrafo: Para el [uncionamiznlo d2 los usos nuevos y existentes que sz desarrollen en el dmbito
Ciudzd Lagos de Torca serd obligatoria la implementacion de sistemas que garanticen la seleccidn y
manejo de los residuos solidos en la fuente.

Seccidn C - Sistema de energia eléctrica

ARTICULO 60 Componentes,

El Sistema de Ensrefa Eléctrica estd integrado por los sistemas de trapsmision que 13 conducen a la
ciudad, los sistemas de transformacion y distribucion de fa misma, las redes asociadas gue |2 transporian
hasta el vswario final y la infraestructura necesaria para cumplir con lis condiciones técnicas de su
suministro en todo el dmbito de aplicacion de Ciudad Lagos de Torcs, y sz encuenira sehalado en el
Plano No. 10 “Estructura Funcional: Sistensa de Servicios Pablicos - Energia y Gas™, ¢l cual hace parte
del presente decreto.

ARTICULO 61 Sistema de energia elécirica. Transmisién, distribucidn, alumbrado pablico.

Las empresas prestadoras de energia eléctrica deberdn garantizar 13 provision del servicio para el drea de
Ciudzd Lagos de Torca mediante ¢l aprovechamisnto dptimo de las fusntes gencradoras y de la
construccion de la infrasstructura de transmision y distribucion, en amwaia con la implenkentzcion de la
obras de carga general. También deberin garantizar el suministro a través dz |2 extension ordenada da
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las redes de distribucién, en coordinzcion con las demds obras y proyectos definidos para el dmbito de
Ciudad Lagos de Torea.

En todo caso, comesponde a las empresas de energia eléclrica asumir ¢l costo de las obras de
infraestructura matriz de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2.3.1.2.4 d2l Dcreto Nacional 1077 de
20105,

Pardgrafo: Los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos que se desarrollen mediante licencia de
urbanizacién deberdn prever de manera conceriada con las empresas prostzdoras los suclos necesarios
para la localizacién de las infracstructuras y equipamientos requeridos por las empresas prestadoras del
servicio, de acuerdo con la regulacion vigente en la materia y de conformidad con los cdlculos de
poblzcién y usos presentes cn cada plan parcial /o proyecto urbanistico. El suclo neovsario para la
ubicacian de estas infraestructuras deberd ser adquirido por la empresa prestadgra comrespondiznte y no
hace parte del reparto de cargas y beneficios sefialado en el Titulo IV “Reparto Equitative de Cargas y
Benelicios™ del presente decreto.

ARTICULO 62 Alumbrado piiblico.

Es el servicio piblico de iluminacion de vias piblicas y demds espacios pdblicos de libre circulacian, el
cual s encuentra a cargo del Distrito Capital y que tiene como objeto proporcionsr la visibilidad para el
normal desarrollo de las actividades vehiculares como peatonales. Este senvicio se rige por la
normatividad vigente cn el momento de su instalacion. ’

El sistema de semaforizacion electrénica hace parte de la estructura del alumbrado piblico de la cindad.
Su administracién y operacion cstard a cargo de la Secretaria Distrital de Mevilidad (SDM).

Pardgrafo: En el caso de las obras de carga general a ser asumidas por e Fidzicomiso Lagos de Torca,
se incluird en el costo de 1a misma el del alumbrado piblico.

Seccidn D - Sistenua de gas : .

ARTICULO 63 Componenles.
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El sistema del servicio de gas domiciliario, estd conformado por las redss de gasoductos que transportan
¢l gas a la Ciudad, las estaciones wrbanas de recibo, por las redes matrices y secundarias para la
distribucion del misnwo en todo el territorio urbano y de expansidn. El Sistema de Gas s¢ encuentra
sefialado en el Plano No. 10 “Estruclura Funcional: Sistema de Servicios Piblicos - Energiz y Gas”, el
cual hace parte del presente decreto.

ARTICULO 64 Sistema de gas natural domiciliario.

Deberdn cumplirse los objetivos que para csie sistema establecen los aniculos 236 y 227 dal Decreto
Distrit2! 190 de 2004 o la nonna que lo modifique, adicione, derogue o sustituya. Si las empresas
prestzdoras del servicio de gas natral domiciliario legasen a requenir svelo para la instalacion de
infraestructura, tales suclos deberdn ser adquiridos por éstas, de acverdo a los lincamientos de
localizacidn establecidos en el respectivo plan parcial yfo proyecto urbanistico. Las empresas
proveedoras de gas natural deberdn asumir el costo de las obras dz infraedtructura matniz dz acuerdo a lo
cstablecido en el Articulo 2.3.1.2.4 dzl Decreto Nacional 1077 de 20135,

Pardgrafo: Los Plancs Parciales y'o proyectos urbanisticos deberdn prever de mancra zcordada los
suelos necesarios para la localizacidn de las infrasstnaciuras y equipamiznios requeridos por las
empresas prestadoras del servicio, de acuerdo con la regulacidn vigente en la maleria y de conformidad
con los calculos de poblacion y usos presentes on cada plan parcial /o proyecto urbanistico. El suclo
necesario para la ubicacién de estas infraestructuras deberd ser adquirido por la empreza prestadora
correspondiente y no hace parte dol reparo de cargas y beneficios sefalado en el Titulo IV “Reparto
Equitativo de Cargas y Benzficios” del presente decreto.

Seccidn E - Sistema de telecomunicaciones

ARTICULO 65 Componentes.

El servicio de lelecomunicacionss de Ciudad Lagos de Torca se compone por el conjunio de sistemas,
redes y equipos que aseguran la comunicacion y transmision de sefiales (voz, imdgenes, datos, etc.) con
¢l fin d= establzcer una comunicacidn entre dos personas o dos equipos, localizados a distancia.
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Esta integrado por la fuente de generacion, los sistemas de distnbucidn y redes asociadas que conducen
la seiial hasta ¢l usuario final y la infracstructura necesaria para cumplir con las condiciones técnicas de
su suministro en todo el territorio urbano y de expansidn.

ARTICULO 66 Sisterna de telecomunicaciones.

Se debe dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 225 del Decreto Diswital 190 de 2004, en lo
relacionado con los objetivos de intervencidn en el Sistema de telecomunicacionss o 12 norma que lo
moedilique, adicione, derogue o sustituya.

Si las empresas prestadoras de los servicios de telecomunicaciones llegasen a requetir suelo para la
instalacién de infraestructuras, éstos tendrén que ser adquiridos por bis mismas. Las empresas
proveedoras de telecomunicaciones deberdn asumir el costo de las obras do infraestructura malriz de
acuerdo a lo establecido en el articulo 2.3.1.2.4 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Pardgrafo 1: Los Planes Parciales y/o proyectos urbanisticos deberdn prever dz manzra concertada las
suclos necesarios para la localizacién de las infraestructuras y cquipamientos requeridos por las
empresas prestadoras del servicio, de acuerdo con la regulacion vigente en |z materia y de conformidad
con los calculos de poblacién y usos presentes en cada plan parcial fo proyecto urbanistico. E suelo
necesario para la ubicacidn de estas infraestructuras deberd ser adquindo por la empresa prestadora
comespondiente y no hace parte del reparto de cargas y beneficios sefialada en el Titulo IV "Reparto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

Pardgrafo 2: Para la ubicacidn de estzciones de telecomunicaciones se deberd dar cumplinuento a las
disposicionss contenidas en el Plan Macstro de Telecomunicaciones, adepledo por ¢l Decreto Distrital
676 de 2011, a la Cartilla del Manual de= Mimetizacion y Camoflje de Estaciones de
Telecomunicaciones y a las normas que las complementen, adicionen, modifiquen y'o sustituyan.
Igualmente, para la instalacién de antenas de telefonia celular s deberd garantizar el uso compartido de
por lo menos dos operadores de celular por tome.

ARTICULO 67 Subterranizacion de redes.

Las empresas de servicios plblicos domiciliarios, las empresas comercializadofas de senvicios pablicos,
las entidades distritales, las empresas prestadoras de servicios de valor agregado en telecomunicaciones
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y los vrbanizadores, estin obligados a cumplir con los lineamicntos sobre subterranizacion de redes
citablecidos en el articulo 183 del Decreto Distrital 190 de 2004, teniendo en cuenta las excepeiones
establecidas en el articulo 185 d2) misma dzcreto y conforme lo establecido en la Resolucion No. 033 de
2001, expedida por la Scerctaria Distrital de Plancacion - SDP o la nomma que o modifique, derogue o
sustituya,

Seccion F - Condiciones para el tramite de las solicitudes de factibilidad y disponibilidad de los
servicios pablicos domiciliarios de acueducte y alcantarillado

ARTICULO 68 Término para resolver la solicitud de viabilidad v disponibilidad inmediata.

Las empresas prestadoras de servicios plblices de acueducto y alcantzrillado deberdn decidir sobre las
solicitudes de viabilidad y disponibilidad inmedizia de su compatencia en los ténminos que [a Ley 142 dz
1994 y el Decreto Nacional 1077 de 2015 szhalen.

ARTICULO 69 De 1a solicitud de servicios ¥ las vinculaciones de los nsuarios.

Dz acuzrdo a lo estzblecido en ¢l Decreto Nacional 302 de 2000, compilada en el capliulo 3 del Decreto
Macional 1077 de 2015, por el cual se reglamenta la Ley 142 de 1994 en materia de prestacion d= los
servicios piiblicos domiciliarios de acucducto y alcantarillado, cusndo haya servicios piblicos
disponibles dé acueducto y aleantarillado, s2rd obligatorio vincularse como usuario y cumplir con los
deberes respectivos. o acreditar que se dispone de allemativas que no pegudiquen a la comunidad. Asi
mismo, los servicios de acueducto y alcantarillada deben ser solicitados de manera conjunta, s2lvo en los
cas0s en que el usuarin o suscriptor disponga de fuentes altemas de sprovechimiento de aguas, sean
éstas superficiales o sublemdnzas y el caso de los usuarios o suscriptores que no puedan ser consctados a
la red dz alcantarillade.

ARTICULO 70 Factibilidad de servicios piblicos.

Con fundamento en la informacién téenica contenida en ol estudio de consultoria. No. 1-02-25500-0526-
2009, 12 Empresa dz Acueducto y Alcantarillado de Bogotd deberd expedir factibilidades de servicios
piiblicos, con las cuales se podrin formular los Planes Parciales. Dichas factibilidades deberdn incluie
como condicion la ejecucion de los estudios y diseiios de detalle de las redes de carga general.
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ARTICULO TI Disponibilidad inmediata de servicios piiblicos.

Es el documento mediante el cual la Empresa de Acveducto, Alcantarillada y Aszo de Bogotd centifica la
posibilidzd técnica de conectar un predio o predios objeto de licencia & urbanizacién a las rodes
miatrices de servicios piblicos existentes. Dicho disponibilidad tendrd ura vigencia minima de dos (2}
afios para que con base en él s¢ tramite la licencia de urbanizacion.

El trémite de toda licencia de urbanizacion deberd contar con la disponibilidad de los servicios de
alcantarillado pluvial y sanitanio.

Pardgrafo: Las disponibilidades de servicios d2 Acueducto y Alcantarillsdo que se expidan para la
cjecucion de planes parciales deberdn cumplir con lo establecido en las fz:nibilidadzs con las que se
hayan aprobado los planes parciales,

Subcapitulo 111 - Sistema de equipamienlos

ARTiCULO 72 Sistema de equipamientos.

El Sistema de Equipamizntos es el conjunto de edificaciones en las cuales se prestan los servicios
sociales. Estos s¢ clasifican de la siguicnle manera: equipamientos colectives, equipamientos de
servicios urbanos bdsicos y equipamizntos deportivos y recreativos. Los equipamientos colectivos estén
comprendidos por los servicios de educacion, cultura, salud, bignestar social y culto, Los servicios
urbanos bisicos estdn comprendidos por los servicios de seguridad civdadina, defeosa y justicis,
abastecimiento, recintos feriales, cementerios, servicios funerarios y senicigs de la administracion
piblica.

El Sistema de Equipamientos busca ofrecer una cobertura integral que permita reducir el déficit dz
scrvicios sociales y servicios urbanos bisicos, y ¢l desarrollo de espacios para usos dotacionales,
cualificados técnica y funcionalmente. promoviendo un equilibrio temitorizl entre las necesidades de la
poblacién de Ciudad Lagos de Torca y las estrategias para una geslién eficiente del suclo para la
localizacion de equipamientos. g

ARTICLLO 73 Planes maestros de equipamientos.
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Los usos dotacionales localizados en el dmbito de Civdad Lagos de Torca deberdn supeditarse a las
disposiciones de los respectivos Plancs Macstros de Equipamicntos, ¢] Decreto Distrital 090 d2 2013 y
l2s normas que los complementen, modifiquen o sustituyan.

ARTiCULO 14 Permanencia de los usos dotacionales

Los usos dotzcionales existentes en ¢l dmbito de Civdad Lagos de Torca. antes del 28 de julio del afio
2000, deben mantener e uso dotacional, en concordancia con la condicidn de permanencia consagrada
en el numeral 1 del anticulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 y 1as normas que lo reglamenten. De
zcuerdo con lo anterior, los predios de uso detacional con condicién de permanencia que no hayan
cumplido con las obligaciones del tratamiznto de desarrollo, deberdn cumplir con lodas las disposicionss
cstablecidas para el mismo.

Asi mismo, Tos predios que se encuentren localizados en drea de actividad dotacional y que no luvisren
edificaciones destinadas a vsos dotacionales al 28 de julio del afio 2000, podrin deszrrollar los usos
complementarios s2iialados en el articulo 97 “Usos indicativos dzl suehb” del presznte decreto, s2giin se
dzfina en el respeciivo plan parcial o instrumento que corresponda.

ARTICULO 75 Aplicacién de los instrumentos de planeamieato y gestidn del suelo para
inmuebles con uso dotacional en el Ambito de Ciudad Lagos de Torca

Los instrumentos de planeamiento y gestion para los usos dotacioralis de cscala zonal, urbana y
metropolitana, en ¢l dmbito de Ciudad Lagos de Torca, se aplicardn con base en los Decretos Distritales
430 d= 2005, 1119 de 2000, 276 de 2004 v 079 dz 2015, o aquellos que las moedifigue o suskituya, bajo
los siguientss critorios: -

1. Usos dolacionales localizados dentro de la delimitacidn de Planes Parciales:

Los inmuzhles con uso dotacional que s encusniren localizados en ¢l émbito d2 aplicacion de Planes
Parciales de desarrollo, independientemente de su condicidn juridica- urbanistica de conformidad con ¢l
Flzno No. 13 “Delimitzcion de Planes Parciales™ del presznte decreio, se regirdn por las siguientes
disposiciones:
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1.1

Los inmuebles con uso dotacional existentes que cuenten con plan de regularizacion y mangjo
zprobado o se hayan desarrollado por procesos de urbanizacion o construceién con fundamento
en actos administrativos expedidos por las autoridades competentss y hayan cumplido con la
totalidad de sus obligaciones urbanisticas se considerardn consolidades.

Estos inmuebles tendran déerecho a un mangjo diferenciade en ¢l Flan Parcial, en el que s2 les
aplicara la norma original con fundamento ¢n la cual s¢ desarrollzron inicialmente sin necesidad
de aportar al reparto de cargas y beneficios o con una nonma diferente. participardo del reparto
de cargas y beneficios. .

1.2, Los inmuebles con uso dotzcional existentes que cuenten con plan de regularizacion y manejo

1.3.

aprobado o s¢ hayan desamollado por procesos de urbanizacibn o construcsion con fundamenta
en actos administrativos expedidos por las autoridades compelentes y hayan cumplido como
minino con el §0% de las obligaciones urbanisticas establecidss en dichos actos podrin
acogerse a una licencia de urbanizacion en la modalidad de sancamicote.

Cumplidos los requisitos de la licencia whanistica en modalidad de sancamicnto, estos
inmuebles tendrin derecho a un manejo diferenciado en el Plan Parcial en el que se les aplicard
la norma original con fundamento en la cual se desarrollaron iniialmente sin necesidzd de
aportar al reparto de cargas y benelicios o con una norma diferente, paricipando del reparto de
cargas y beneficios.

Los inmusbles con uso dotacional existentes que no cuenten plen de regularizacion y mangjo
aprobado o actos administrativos expedidos por las autoridades competentes o no hayen
cumplido con por lo menos ¢l 80% dec sus obligaciones wrbanisticas, no se considerarin
consolidados. En consecuencia deberdn participar del sistema de reparfo de cargas y beneficios
dal Plan Parcial y deberdn desarrollar las accionss de milizacion para evilar impacios
urbanisticos pegativos en el respectivo plan parcial, con base en el zdiculo 76 “Accionss de
miligacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente decrelo.

.Los usos dotacionales nuevos deberdn desarrollar las accionss de mitigacién para evitar

impactos urbanisticos negativos cn el respectivo plan parcial con basc en <l aniculo 76
“Acciones de mitigacidn de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente decreln
y no requieren d2l desarrollo de un instrumento de planezmiznto complementario con
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posterioridad diferente de las respetivas licencias urbanisticas, conforme con lo estzblecido en el
articulo 27 de la Ley 388 de 1997, modificado por el Decreto Ley 019 d2 2012,

Usos dotacionales localizados fuera del ambito de Planes Parciales:

Los inmuebles con uso dotacional que no se encuentren localizados en el dmbito de aplicaciin dz Planes
Parciales de desarrollo, conforme al Plano No 13. “Delimitacién de Plancs Parciales™ del preseate
decreto, se regirdn por las siguientes disposicionss:

2.1.Los inmuchles con uso dotacional existentes gue cucenten con plan de regularizacidn y

manejo aprobado o s¢ hayan desamollada por procesos de urbanizacidn o construceién con
fundamento ¢n actos administrativos expedidos por las auwtoridades competentes y hayan
cumplido la totalidad de las obligaciones urbanisticas establecidas en dichas aclos s2
consideraran consolidados y se regirdn por la norma origiral con fundamento en la cual se
desarrollaroh infcialmente.

2.2.En caso de requerir adelantar un nuevo proceso de urbanizacion o modificar el existente.

deberin tramitar licencias de reurbanizacion de conformid:d con 135 reglas del tratamniento
de desarrollo sefialadas en ¢l Subcapitulo I “Tratamiento de Desarrolle” del Capitulo 2
“Tratzmientos Urbanisticos™ del Titulo 111 *Norma Urbanistica™ del presente decreto.

2.3.Los inmuebles con uso dotacional existentes que cuenten con plan de regulanzacion y

mangjo aprabado o se hayan desarrollado por procesos de whanizzcidn o construccion con
fundamento en aclos administrativos expedidos por las astoridadss competentes y hayan
cumplido por lo menos el 80% de sus obligaciones urberisticas podrin acogersz a una
licencia urbanistica en modalidad d2 sansamiento con la cusl s2 considerardn consolidados y
se podrdn regir por 1a norma original con fundamento en la cual se desamollaron

inicialmenta.

En caso de requerir adelantar un nueva proceso de urbanizacién o modificar el existente,
deberén trarhitar licencias de reurbanizacion de conformidad con las reglas del tratamienta
de desarrollo o d2 renovacion urbana del presente decreto, s2zin el caso.
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2.4, Los usos dotacionales existentes que no cuenten con un Plan de Regulanizacidn y Mangjo o
actos administratives expodidos por las atoridades competentis o no hayan cumplido al
menos el 80% de las obligacionss urbanisticas de sus licencizs. deberdn desamoller las
accioncs de mitigacién para evitar impactos urbanisticos negafives con base en ¢l articulo 76
“Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotacionales™ del presente
decreto y parlicipar del reparto de cargas y beneficios sefzlado en ol Titulo 1V “Repario
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

2.5.Los nuevos usos dolacionales de escala wrbana y metropolitaza estardn sujetos a la
expedicion de Planes de Implantzcion, cn los términos sefalades por los Decretos
Distritales1119 de 2009 y 079 de 2015 o las normas que los complementen. modifiquen o
sustiluyan, al cumplimiento de las acciones de miligacidn para evilar impactos negatives
sefialzdos en el aricule 76 “Acciones de miligacion de impactos vrbanisticos de los usos
dotacionales™ del presente decreto y deberdn participar del reparto de carges y beneficios
sehalzdo en el Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ dzl presente decreto.

2.6. Los usos dotacionales nuevos que no estén sujetos a Planes de Implantacion, podrén solicitar
la expedicidn de licencias urbanisticas ante Curaduria Urbans, sin ‘perjuicio de la asuncion
de cargas urbanisticas a las que se encuzntren sometidos, de zcuerdo con sefialado en el
Titula IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ del preszate decreto de conformidad
con lzs reglas del tratamiento de desamollo sefialadas en el Subcapitulo | “Tratzmiento de
Desarrollo” del Capitulo 2 “Tratamiento urbanisticos™ del Tiwla 1T “Nosma Urbanistica”™
del presente decreto.

Pardgrafo: En las actuacioncs urbanisticas bajo las cuales se desarollen los equipamicntos se
permilirdn las actividades necesarias relzcionadas con el adecuado funcionamiznto del wso dotacional.
siempre que estas en estén permilidas de acverdo a lo establecido en el articulo 97 “Usos indicativos del
suzlo” del presente decreto.

ARTICULO 76 Acclones de mitigacitn de impactos urbanisticos de los usos dolacionales.

Se deberin definir las aceiones de mitigacion de impactos urbanisticos negatives que generen los usos
dotacionales localizados en el dmbilo d2 Ciudad Lagos de Torca. Dichas scciones de mitigacion estdn
orientadas a establecer las condiciones necesarias para evitar las alteracionss regalivas que se genéran ¢n
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el entomo urbano, cavsadas por la afluencia y llegada de personas y wvehiculos, producto de las
actividzedes que se desarrollan de mancra intensiva on las edificzcionss que albergan los usos
datacionales existentes v nuevos.

Las acciones de mitigacién definidas responderdn a propdsilos especificos en las dreas de Espacio
Piblico, Movilidzd, Ambieme, Servicios Piblicos Domiciliarios y otras requeridas para el adecuado
funcionamiznte del vso dotacional,

Los instrumentos de planeamiento para los usos dotacionales nueves y existentes en el dmbito de Cindad
Lagos de= Torca deberén incluir las acciones de mitigacion de impactos urbanisticos negativos gue
generen, de acuerdo a las siguientes tablas:

1. Acciones de Mitigacion de Impactos Urbanisticos en el Espacio Piblico

Areas de transicién para agloneracion de personas.
Generacion de dreas privadas afectss al uso piblico, para evitar la aglomeracidn de personas on horas pico
dz ingreso o salida dz usuarios, que sctien como dreas de transicién 2rtre el espacio privedo y piblico, y
qoe conformen espacios destinados al trdnsito y pormancncia de peatonss.

Serd el mayor entre el 3% del drea construida propuesta o ¢l K% del drea d:i pradio.

2 Conformacibn de alamedas.

Generacion de alamsdas que complementin o conecten los elementos que bagan pare de I3 estructura
ecoldgicza prineipal u otros clementos del sistema de espacio piblico. sia perjuicio de lo definida en 2l Plan
Maestro dz Espacio Piblico y'o decretos reglamentarios.

Deberd garantizarss un ancho minimo promadio dz & metras a lo largo del perimetro del predio. pudiznda
el misma ser condentrada en diferentas dreas afectas al uso poblico.

i Intervencién de espacio piblico circundante.

Adstwcin, intervencidn y dotacidn del espacio piblico existente, para coamribuir a la consolidacidn del
espacio poblico circundante, incorporanda las especilicaciones para discio y construccion cstablecidas por
1a Czntilla de Andencs (Decreto Distrital 802 de 2007, actualirado modizat: Decreto Distrital 351 de 20135)
| ¥ Ia Cantilla del Mobilizrio Urbara {Decreto Distriie] 603 dz 2007} o las noemas que las modifigueen

4 Sustilucién o liberacién de espacio publico.
El ndmeto de metros cusdrados de espacio piblico gue voupe el uso dotscional privado deberd ser iberado
o sustituida en i gual cantided de metros cusdradas, dentro del dmbito de Ciudad Lagos de Torca.
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I vias arterias, c es1as dreas hap sido ocup

Reubicacion de edificaciones ubicadas sobre contrales ambientales.
Proteger la integralidad del espacio piblico y su destinacion ) uso comiin sz deberdn Iiherar las franjas de

control ambiental, que constiluyen las cesiones gratuitas que aistan el entoree &2l inpacio gencrado por las
da33 por COnstruccionss exisknies

Perfil ¥ial segiin uso

En funcidn de la escala metropolitana o urbzna del equipamiento. s2 debe generar un pefil vial tipo V-0, V-

1, V-2, V-3 ylo V-4 para mejorar [a zccesibilidad y conectividad del oquipamiento y garzntizar la adecuada
operacion y fincionamiznto del uso dotacional d2 2cverdo con el estedio de trifico de los instrumentos de

plinsamiznto comespondicnles.

Carril adicienal para acceso *

Generacidn de un carril adicional de acumuolzcién de vehiculos para el 2ooeso 2l ejpipanierio de minima
20 metros de longited, para disminuir el impacio sobre la movilidad eircundaste y suzona d2 influzecia. En
camo que ¢l estudio determing que la longitod sea mayor deberd aplicarse laloezitod &2 estodio.

Zona de cargue y descargue

CGieneracidn de una zona do cargue y descargue de pasajeros yi'o mencanciss 2l interior del predio donds s
localiza el equipamiznto, con el fin de disminuir el impacto sobre la movibided circundants y su zona ds
influzncia, y garanlizar Ia sdecuzda operzcitn y funcionamizntn del usn dotGonal

Semaforizacion *

Generacitn de pasos semaforizados, para garantizar la seguridad vial en el soceso al prodio y redwir los
confliclos da trifico d= acverdo con el estudio de trdnsito de los instrumentes & plincamiznto
comespondienles. - -

10

Sehalizacién Vial *

Garantizar la segurided vial en ol &rea de influsncia mediante [a provision de Sefalizzeion Vertical y
Demarcecion Horizontal requerida para la adecusda eirevlacidn peatonal. de cilowsurios y vehicular,
validada por parte d= la Secretaria Distrital de Movilidad.

FPasos pompeyanos .
Genzracion de pasos mediante el realoe da calrada al nivel del andén (pompeyinos), grreatizendo la
seguridad de poatonal en ol drea dz influcecia de scverdo con el cstudio de trifico de los instrumentos de

planeamiento comrespondientes

Lona de Tanis
CGiensracitn de zonas para el estacionamisnto de taxis, para garantizar la adecusda operaciény
furcionamiceto el uso dotzcional y disminuir el impacto sobre la movilidad cireindante y sazona de

influzngia
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13 | Sistema de Cdmaras

Suministro e instalacidn de lus cdmaras para deteccion electronica o impasitidn de infreccioncs. para
garanlizar 13 adecuads operatitn y fuscionamiznto del vso dotscional, reduir los conflictos de trifico, y
adopiar las medidas de restriccidn d2l rinsito geoerzdo por ol desarrollo del uso.

* Los numerales 7, 9, 11, 12 y 13 s¢ establecerdn en concordancia con el correspondicnte Estudio de
Transito o Estudio de Demanda y Atencidn de Usuarios aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, segiin lo estipulado por el Decreto Distrital 596 de 2007. La exigencia de estas acciones de
movilidad sz establece sin perjuicio de 1as condiciones aprobadas en los respectivos Estudio de Trénsito

o Estudio d= Demanda y Atencitn dz Usuanios.

2. Exigencia de Acciones de Mitigacién para Usos Dotacionales (Equipamientos Colectivos ¥
Deporlivos y Recreativos)

Los niimeros de la tabla comesponden a las acciones listadas en ¢l numeral uno del presente articulo. Las
marcadas en gris son las zceiones de miligacion que se deben adelamar,

#
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Bienestar | Depordno y
Uso Dolzcional Educacin |Culura Salud Socil Culio Recreatng
Escaly MUZVIMUZ VIMUZVIMUZYVYIMUZVIMUZ YV

1
2
3
Usos dotaconales 5
exstenles con
anteriondada b 7
expadicion del
presente decreto
|
|
P
Usos dotaciorales | 8
nUeves
10

Mota: De acuerdo al Plan Maestro de Equipamientos de Bienestar Social, los equipamizntos
de Biznestar Social no licnen escala Mctropolitana.
Mota: M (metropolitana), U (Urbano), 2 {(zonal), V (vecinal).

3. Exigencia de Acciones de Mitigacién para Usos Dotacionales (Servitios Urbanos Bisicos)

[
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Los nimeros de la tabla corresponden a las acciones listadas en el numeral uno del presente
arliculo. Las marcadas en gris son las acciones de mitigacion que se deben adelantar.

. Defensay JAbasteci |Recintos  |Cementer. |Sedas
Uso Dolacional Segunidad  |Justicia miento Feraks  |yserv. fun JAdmin.
Escab MUZ MUZ MUZ MUZ |MUZ MUZ
i
2 —.

Usas dotacionalkes 5

cxslentcs con 6
anterondada s °
expadiciin dal
presente decreto
11
12
1
. 2
7
Usos dotacionaks
VoS
|
11
12

Nota: M (metropolitano), U (Urbano), £ (zonal), ¥ (vecinal).
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ARTICULO 77 Acciones de mitigacién ambiental para usos dolacionales

Sin perjuicio del cumplimiento de las acciones de miligacién del amicolo anterior, son exigibles las
medidas d2 miligacién en relzcion con las determinantes ambientales sefaladas en Capivlo |
“Estructura Ecoldgica Principal, Zonas de Conectividad Ecolbgica y Zonas Sujetas a Amenaza™ del
Titulo 2 “Sistemas Estructurales” del presente decreto para la formulacion dal plan parcial o la gjecucion
de la licencia de urbanizacion.

ARTICULO 78 Acciones de miligacién de servicios piblicos ¥ ofros usos dotacionales

Sin perjuicio del cumplimiento de las acciones de mitigacidn del articulo aMerior, son exigibles las
medidas de mitigacidn vigentes al momento de la solicitud de la licencia o plan en relzcion con los
servicios piblicos y otras exigibles por su uso para el adecvado funcionaniento.

ARTICULO 79 Edificabilidad para usos dofacionales.

La edificabilidad d= las dreas Otiles resultantes del proceso de urbanizacion para los Usos Dotacionales:
Equipamientos Colectives, Equipamientos Deportivos y Recreativos y Seivicios Urbanos Bésicos, se
regira por las normas establecidas en la siguicnte tabla, sin perjuicio del complimicnto de los respectivos
indices de construccién y ocupacidn determinados por los Planes Masstros de Equipamientos y sus
maodificaciones o sustiluciones:
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Cuadro d indices d2 Osupacidn y Construccidn Para Usos Dotacionales

Indices de ocupacién ¥ construccion para usos dotacionales (Nota 2)

Cultara,
hienestar social,
culto, seguridad
civdadana,
% teri delensa ¥
Educacidn | Salud Lfmm."‘f e justicia, Recreativos
Escala indices {nota I) {drea I!f it abastecimiento, | v deporlivos
5 £ , unerarios : ; i
(drea atil) | dtil) (drea dHil) recintos feriales, | (drea atil)
; administracién
piblica
educacion
superior y no
formal {(§rea Gtil)
Metrop | 10* | 033 | 06 0,1 0.6 0.1
olitana | 1BC* 0.2 0,18 02 | OIS 0,18
¥ LCAS® 0,63 3,32 0,0 332 03
Urbana
Lo 033 0.6 0.6 0.6 0.6
Fonal [.B.C.* 0.2 0,08 0,18 018 0,18
LCA* 0,63 i3z 3,32 132 332
1.0.* 033 0.6 N.A 0.6 NA.
Vecinal I.B.C* 0.2 0,18 N.A 0.18 NA
ICA®* 0,63 132 N.A 332 NLAL

Nota 1: No aplica para los desamollos de educacidn superior y 1a educaciba formal
plicap
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Nola 2: Los indices estin dzdos de acuerdo a lo definido en el articulo § d¢l Decreto Distrital 090 de
2013 y los definidos en ¢l presente decreto para Cementerios y Servicios funsrarios y las Deportivos
Recrealivos lipo Clubes.

* 1.0, es el indice de ocupacidn,
* L.B.C. es el indice bisico de construccion.
* L.C.A os el indice de construceién adicional al que los desarrolladores se puzden hacer por aportes para

carga genzral.

Pardgrafo I: El indice de construccion serd en todos los casos el que resulte de la aprobacion de los
instrumentos de gestién, que contiene el indice de construccidn bisico y ¢l edicional al bdsico, al que se
accede solo por aportes de carga general que efectiizn los desarrolladores o propiztarios bajo ¢l esquema
de reparto equitativo de cargas y beneficios estzblecido por el presente decreto.

Paragrafo 2: Los equipamicntos dotacionales que sc constnuyan <o las drcas de cosidn para
equipamiento dotzcional piblico tendrén un indice de construccion dz 14 sobre ¢l drea del predio da
cesion sobre el que se desarrolle el equipamicnto. Con cl objetive dc incentivar el mayor
aprovechamiento de las dreas de cesidn piiblica para equipamiento, por cada uso adicionzl que se incluya
en el mismo predio sc aumantara el indice de construccion en 1,05 hasta llzzar a un miximo permitido
de 3,5. Bl indice de ocupzcion miximo serd de 0,5 para construccion con un solo wso v de 0,7 para
construcciones con mds de un uso.

ARTICULO 80 Zonas verdes de equipamientes.

Las zonas verdes de los equipamicntos ademds de cumplir con su funcidn principal que es la de proveer
espacios verdes para el equipamiento desarrollado, cumplirin complenwntariamente con una funcidn

ecolbgica que debe apuntar &
I.  Elapotte a la conformacion de coredores ecoldgicas enlre los elementos de 12 estructura ecoldgica
principal de 12 regidn i

2. Contribuir a la generacibn de habital y concctividad para el incremento de 12 biodiversidad y para el
sostenimiento de procesos ecoldgicos

»
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3. Incorporar elemenlos de informacion en las zonas ocupadas por los componentes ecolégicos, sobre
las especies de fauna y flora que se producen. reproducen y transiten en el lugar

ARTICULO 81 Zonas verdes de cementerios ¥ centros deportives ¥ recreativos (clubes).
El manzjo de los impactos ambientales de cementerios y centros depattives y recreativos deberd estar

acorde con los Planes Maestros que los regulen. El disciio y mangjo d: estas zonas deberd regirse bajo
los siguientes pardmetros:

ARTICULO 8?2 Zonas verdes de establecimientos educativos.

El diszfio y manejo de estas zonas deberd regirse bajo los siguientes parémetros:

e g . = nT -
T0% v 3%

ARTICULO 83 Segregacion de los usos dotacionales.

Los usos dotacionales a los que sz les exija Plan de Regularizacion y Mancjo o que se incorporen deatro
del proceso de formulacidn de Planes Parciales, podrén segregar una parte dzl predio para el desarrollo
dz otros usos, en concordancia con lo estzblecido por el numeral 4 del anticula 37 del Decreto Distrital

»
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430 de 2005 y sus normas que lo adicionen, modifiquen o complementen. Cuando los uses dotacionales
s¢ localicen dentro del ambito de plan parcial, es este Gltimo instrumento ¢! que establece las condiciones
de segregacion y podrin contemplar la relocalizacion del uso dotaciomal dentro del plan parcial,
garantizando el drea requerida para su comecto funcionamicnto.

Las condiciones de segregacion de suzlo en los predios con wsos dolacionales existentes deberdn
adelantar planes de regularizacion y mancjo, bajo las siguicntes reglas:

I. Deberd demastrarse que el drea a segregar del predio con uso dotacional, no es necesaria para su
comecto funcionamiento, mediante 1a aplicacion de los cstindares del Plan Mazstro que lo regule,
La segregacion s2 permilira por una sola vez v en el trdmite del plan parcial o del instrumento que
lo regule.

2. El drea segregada quedarda sometida al matamiento de desamollo y deberd anticularse al
planteamiznto urbanistico del respectivo plan parcial o al entomo urbanistico en caso d2 no hacer

parie dz un plan parcial.

3. El drea segregada tendrd el uso definido por el plan de regularizacion nenejo y'o por ¢l Plan Parcial
de zcuerdo con lo previsto por el articulo 7 del Decreto Distrital 079 de 2015 v |2 norma que lo
modifique, adicione o sustituya.

ARTICULO 84 Condiciones para la ejecucion de infraestruciura de fransporte ¥
equipamientos ¢n los suelos de carga general de Cindad Lagos de Torca.

. Laconstruccion requerird la expedicidn de licencia de construccion en modalidzd de obra nueva, a
excepcidn de las infrazstructuras dz transporie y todas aguellas que por la normatividad nacional
aplicable no sé les exija.

2. El planteamiento urbanistico deberd garantizar condiciones dplimas de acceso y circulacion,
garantizando la generacitn de clementos de espacio pliblico en sus zonas de acceso peatonal.
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3.  Edificabilidad sobre el drea (til de] predio a desarrollar:

Indice de construcciion maxinm:
35

Indice de ocupacidn:

0.8

4. Aporte a cargas urbanisticas: Comio s establece en el Capitulo 1 "Cargas Urbanisticas™ del Titulo
IV “Reparto Equitative de Cargas y Beneficios” la construccion d= infrazstructura de Transporte y
Equipamientos en los suslos de carga general de Civdad Lagos de Terea s2 encuentra excluida del
sisterna de reparto de cargas establecido para Ciudad Lagos de Torea con [o cual para el desamello
de la actuacion que soporta su ejecucion no serd exigible ol aporte 2 cargas generales y locales,

5. Tratamiento Diferenciado; La infraestruciura de transporte y los equipamisntos que s2 construyan
en los suelos de carga general de Ciudad Lagos de Torca tendrin un tratamiento diferencizdo en las
ecluaciones urbanisticas que los desamollen. Por tralarse de construcciones en suelos de carga
general de Ciudad Lagos de Torca, estos no tendrin que defar cesiones para equipamicnio
dotacional ni para zonas verdes o parques.

Subcapitulo IV - Sistema de espacio piiblico

ARTICULO 85 Sistema de espacio piblico.

Corresponde al conjunto de espacios piblicos urbanos que, de forme anticulada, propsnden por
garantizar el equilibrio éntre densidades poblacionales, actividades urbaras y condicioncs ambientales.
Estd integrado funcionalmente con los elementos de la Estrctura  Ecoldgica  Principal,
complementindola con ol fin de mejorer las condiciones ambientales y de habitsbilidad de la civdad cn

general.

’ Eﬂ&"& 1*?11?11 EOGOTA

T 3B13000

Ints: Linea 155 PARA TODODS
2214200 -FT-604 Yersidn 02




ALCAL DU MATDSR
DEEOGOTA DC.

Continvacién del Decreto N°. 088 DE 2017 03 i Pig. 109 de 249

Ak 2017

“Por medio del cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacion del Plan de
Onlenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagas de Torca"' y se dictan otras disposiciones.”

ARTICULO 86 Componentes del espacio piblico.

Esta conformado por elementos constitutivos piblicos naturales y aniliciales destinados al
desplazamiento, encuentro o permanencia de los ciudadanos, asi como por aquellos que se generen en el
marco dz los procesos dz urbanizacidn. -

ARTICULO 87 Etementos naturales que integran el espacio piblico.

Los elementos naturales que integran el espacio piblico comesponden a:

1. Areas para la conservacién y preservacién del sistema hidrico. Estin compuestas por los
siguientes elementos:

1.2

Rondas Hidréulicas: Zona d2 proteccion ambiental ¢ hidrica ro edificable, que una vez sea
adquirida y/o recibida por la entidad teritorial o la enlidad pithlica comespondiente, serd un
bien de uso piiblico, y esta constituida por una franja paralela a I2 &1 cauce natural permanenle
de los cuerpos de agua, medida a partir de la linea de mareas mivimas (mivima inundacién),
de hasta 30 metros de ancho destinada principalmente al mangjo hidriulico y la restzuracidn
ecologica. Las Rondas hidrdulicas se encuentran identificadas en el Plano No. 4 “Suzlo
Proteccion/Estructura Ecoldgica Principal” que hace parte ingeral &l presente devreto.

Las rondas hidrdulicas hacen parte de la Estructura Ecologica Principal de Civdad Lagos de
Torca y deberdn ser adquiridas por parte del Distrito mediante el sistema de reparto de cargas y
beneficios, en los términos del Titulo IV “Reparto Equitative de Cargas y Beneficios™ de
presente decreto.

Zonas de Manejo ¥ Preservacion Ambiental: Es la zona conformada por [a franja de lermeno
de propiedad piiblica o privada, segiin se identifique en su titulo de adquisicitn, conliguz a la
ronda hidriulica, destinada principalmente a propiciar la adecwzda transicion de la ciudad
construida con la estructura ecologica, la restauracion ecoldgica § |2 construccitn de la
infraestructura de servicios plblices ligado a la defensa y control del sistema hidrico. Las
Zonas de Mangjo y Proteccion Ambiental s2 encuentran identificadas en el Pl2no No. 4 "Suglo

Proteccion/Estructura Ecoldgica Principal™

I 4
Carrera 8 No, 10- €5
Cédigo Postal: 111711 EOGOTA

Tel: 3313000

Infe: Linza 185 PARA TODOS =
2214200 -FT-£04 Version 02




ALTALDLR BATOR
OE BOSOTA DL

Continuacion del I]Ea;rﬂo Ne. 08& DE2017() 3 MAR 2017 Pég. 110 de249

“Por medio del cual se establecen las normas para el dmbito de aplicacion del Plan de
Ordenamicato Zonal del Norte — “Civdad Lagas de Torca™ v se dictan atras disposiciones.”

Las Zonas " Mancjo y Preservacion Ambiental hacen parte de la Estrwctura Ecoldgica
Principal de Ciudad Lagos de Torca Serdn adquiridas por parte d2l Distrito mediante las
cesiones obligalonias a zonas verdes y parques de las acluaciones urbanisticas, dz acuzrdo con
lo sefialado en el articulo 112 “Condiciones para las cesiones piblicas obligatorias para
parques” del presente decreto. o por el sistema de reparto de cargss y benzficios, en los
términas del Title IV “Reparto Equitztivo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

2. Elementos constilutivos arlificiales o construidos. Estin compuestos por los siguientes elementos:
2.1, Zonas verdes, parques, plazas y plazoleias producto de las cesiones piblicas obligatorias,
2.2, Equipamientos Piblicos preducto de las cesiones piblicas obligitonas.

2.3, Parque Metropoliteno Guaymaral: Es un drea libre que cubre una supsificie de sstenta y seis
punto ocho (76.8) hectireas sin incluir rondas y ZMPA, destinadas al desarrollo de usos
recreativos activos y'o pasivos y a la generacion de valores paissjisticos y ambientales, cuya drea
de influencia abarca tedo el temitorio d2 la ciudad.

El parque Metropolitano Guaymaral se encuenfra identificado en el Plano No. 4 "Suelo
ProteccionEstructura Ecoldgica Principal™ gue hace parte integral del presente decreto.

El parque Metropolitano Guaymaral hace parie de la Estructura Ecoldgica Principal de Ciudad
Lagos da Torca, de acuerdo con el aniculo 9 *“Composicion de la Estruciura Ecolbgica Principal
dz Ciudad Lagos de Torea" del presente decreto v por lo tanto estd incluido dentro de los suzlos
involucradas en el reparto de carpas v beneficios.

Su adquisicién se cfcctuard de acverdo con los mecanismos s2iialados en ¢l articulo 178
“Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte por zporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ y/o en el anticulo 215 “Urgencia en la
expropizcion por via administrativa” del presente decreto.

Dada la destinacion y naturaleza, como suzlos de carga genznal, los predios que conforman el
parqus, su preservacion, mangjo, intervencion y régimen de usos serd determinzdo mediante un
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Plan Director, sin necesidad de plan parcial previo, el cual deberd armonizar sus dispasiciones
con ¢l Plan de Mangjo Ambiental del Humedal Torca-Guaymaral y se cedird a los siguicntes
lineamientos:

2.3.1. Generar el drea necesaria para la amortiguacion de aguas llujas del humedal Torca-
Guaymaral,
2.3.2. El parque se divide en cuatro secciones:

B Scctor ubicado al occidente del Humedal o-a}'num'l

B Sector ubicado entre el Humedal Torca Guaymaral y la Avenidz Santa
Birbara

C Sector ubicado entre la Avenida Santa Birbara y la Avenids Laurcano
Gomez

D Sector ubicado entre fa Avenida Laureano Goémez y la Avenida Alberto
Lleras Camargo

2.3.3. Generar una combinacidn de cspacios contemplatives y de proteccion de los elementos
naturales presentes en ¢l Humedal Torca-Guaymaral y las quebradas Patifo v San Juan,
espacio de recreacion activa con canchas de futhol, senderos peatonales, seadzros de trote
y ciclorrutas y de espacios culturales.

2.3.4. Generar una oferta de suelo para la realizacidn de concesionzs o asociacionss piblico-
privadas que ofrezcan servicios de recreacion, deporte y cultura y aporten al desamrollo y
manutencidn del Pargue.

2.3.5. Espacios pablicos minimos a desarrollar, que hacen parte de 12 carga general:

2.3.5.1. Cinco (5) canchas de finbol de tamafa profesional, en gmﬁn anificial, ubicadas en
cada una de las secciones del parque.
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2.3.5.2. Doce (12) canchas de fillbolcinco en grama artificial con por lo menos dos en cada
una de las secciones del parque.

2.3.3.3, Una (1) pista de Bici Cross (BMX) de estdndares profesionales.

2.1.5.4. Un patinédroma (1} de estindares profesionales para patinaje de camreras, patinje
arlistico y hockey sobre ruedas.

2.3.5.5. Quince (15) zonas dz jusgos infzntiles con por lo menos dos en cada una de las
seogiones del parque.

2.3.5.6. Un (1) teatro al aire libre con capacidad minima para 5,000 personas.

2.3.5.7. Senderos y ciclormutas a lo largo del parque que garanticen la accesibilidad a las
diferentes dreas.

2,358 Un (1) puente peatonal y para bicicletas con un ancho libre de circulzcion minimo
de siete metros que atraviess el humedal Torca-Graymaral y la Autopista Norte
garantizando la conectividad entre el costado oriental y el costado occidental del

pargue.

2.3.5.9. Dos puentes peatonales y para bicicletas con un archo libre de circulacion minimo
da seis metros de ancho. Uno sobre la Avenida Santa Birbara y otro sobre I3

Avenida Laureano Gomez

Espacios pithlicos o de aprovechamiento privedo a desarollar que no hacen parte de la
carga general. Estos deberdn ser financiados por otros mecanismos con les cuales ee
buscar que tambifn se financie la manutencién del parque:

2.3.6.1, Plazoletas dz comidas.

2.3.6.2. Centros dz evenlos.

" . ”
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2.3.6.3. Atracciones mecdnicas.

2.3.7. Se permilisin zonas complementarias que requiera el parqus para su operacion tales como
bafios poblicos, dreas administrativas, camerinos, estacionamizntos, enlre olros, los cuales
debardn ser deflinidos por ¢l Plan Dircctor.

Franjas de control Ambiental: Son franjas no edificables que se extienden a lzdo y lado de las
vias de 1a malla vial arterial con el ohjeto de aislar ¢l entome del impacto gencrado por cstas y
para mejorar urbanisticamente su condicion y el entomo inmedizto. Son de uso piblico y
tendrén diez (10} metros de ancho a cada lado de las vias.

Los predios que se hayan desarrollado sin licencia o acto adminisirativo y no hayan dejado la
franja de control ambizntal, deberin compensar dicha drea de la siguiente manera:

2.4.1. En ¢l mismo predio
2.4.2. De no ser posible en el mismo predio, en predios colindantes

2.4.3, Si ninguna de las dos anteriores son posibles, cn predios colindzntes a otras Zonas verdes
dentro dzl ambito de Ciudad Lagos de Torca.

Los controles ambientales deberdn tener manejo urbanistico, parz lo cual se propendera buscar
su integracion con parques linsales y corredores ambientales previstos en los planes parciales yio
proyectos urbanisticos colindantes.

. Parques Lincales y Alamedas: Los Parques Lincales y Alamodas son franjas de circulacion

peatonal arborizadas y dotadas del respective mobiliario urbano. Los Parques Lincales tendrén
un ancho minimo de treinta (30) metros y las alamedas un ancho minimo de dicciséis (16)
mietros, con excepeion de las condiciones establecidas en el Adiculo 129 “Nomoatividzd
aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 y 25" del presente decreio.
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Los Planes Parciales deberdn como minimo dezarrollar los Parques Linsales identificados en el
Plano No. 7 “Estructura Funcional: Espacio Pablico™ que hece pare integral del presente
decreto, sin pefuicio de poder modilicar su trazado siempre que <2 cumpla con la coneclividad
plintcada en ¢] mismo y el ancho minimo dz 30 mctros, los cuales pueden incluir 10 metros de
franja dz control ambiental. Sin embargo, la franja dz control ambiental no s2rd contzbilizada
dentro de 135 cesiones obligatorias para parques v zonas verdes de 13 actuzcidn urbanistica.

Los Parques Linzales constituyen suelos de ubicacion prioritaniz para las cesiones plblicas en
los términes sedalados por el anticulo 112 “Cendiciones para lis cesiones piblicas de parques™
del presente decreto, conformando 1as cargas locales de los proyectos, razdn por la cual no estin
invelucradis en el repanto de cargas y beneficios de Ciudad Lagos de Torca.

La ejecucion da los Parques Linzales y Jas Alamedas se contabilizard dzniro del 1755 dzl Area
Neta Urbanizable que se debe entregar como parte de las cesiones plblicas obligatorias, de
conformidzd con lo sefialado en el articulo 112 “Condicionss para las cesiones piblicas de
parquas” del presente decreto.

Los pargues lineales y alamedas se cefiirén a los siguientes lineamientos:

2.5.1. Dentro de su seccidn deberdn contener ciclorutas que sumen 2l menes 3.0 metros da
ancho y andencs peatonales que sumen al menos 3.0 metros de ancho.

2.5.2. Continuidad. Las redes de Parques Lineales y Alamedas deberdn ser continuas en su peifil
y nivel, con una longitud superior a 300 mciros la cual pedrén cumplir conectindolos con
parques zonales, urbanos o metropolitanos. Las alamedas teadrdin un ancho minimo dz 16
metros. Los parques linsales tendrdn un ancho minimo de 30 meires que poded incluir fos 10
metros de franja ambicntal. Los plancs Parciales deberdn gamantizar la continuidad de los
parques lineales y alamedas de planes parciales vecinos.

2.5.3. Cruces. Los cruces entre Parques Lineales y Alamedas con vias locales deberdn privilegiar
Ta circulacidn peatonal, para lo cuz) ¢l Parque Lineal o la Alameda se mantendrdn continua y a
pivel. En los cruces con vias de] Plan Vial anterial deberan determinarss las medidas de trifico

correspondientas.
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Los parques lineales de Ciudad Lagos de Torca se encuentran sefialzdos en ¢l Plano No. 7
“Estructura Funcional: Espacio Piblico™ d¢l presente decreto.

2.6. Ciclorrutas: Deberdn localizarse ciclomutas a lo largo de tedss las Zonas de Mangjo y
Preservacion Ambiental asi como en los perfiles viales detallados en los Planos Nos. 18 “Perfiles
Viales Lagos de Torca | de 3", 19 “Perfiles Viales Lagos de Torca 2da 3" y 20 “Perfiles Viales
Lagos de Torca 3 de 3" del presente decreto.

2.7. Normas aplicables a los espacios peatonales: Las intervencionss que ¢ propengan cn los
cspacios peatonales deberdn desamollarse mediante un discfio especifico con base en los
lineamientos y especificaciones técnicas gensrales establecidas por el Instituto de Desarrollo
Urbano - IDU. Los lineamientos y normas generales aplicables a los espacios peztonales son las
establecidas en los articulos 263 y 264 del Decreto Distrital 190 de 2004 o la porma que
moddifique, sustituya o modifique.

2.8. Las Zonas de Conectividad Ecolégica Complementaria: Son s zonas definidss y reguladas
en ¢l articulo 17 “Zonas de Conectividad Ecoldgica Complementaria” del presente decreto y se
encuenlran identificadas en el Plano No. 7 “Estructura Funcionsl: Espacio Piblico™ que hace
parte integral del presente decreto. Se rigen por lo dispuesto en el ariculo 18 “Linsamientos de
mangjo para las Zonas de Conectividad Ecologica Complensmlaria (ZCEC) del presente
decrelo.

2.9. Vias. Las vias arteriales, intermedias y locales y los componcates dg su perfil son también
elementos que una vez recibidos por el Distrito Capital hardn parte de! Espacio Pithlico de Ia
Ciodad,

Parigrafo: Unicamente los planes parciales 15, 17 y 22 podrin compensar parte de sus cesiones
piiblicas obligatorizs, entregando hasta un 30% del porcentaje requerido para parques y zonas verdes en
el Parqus Metropolitano Guaymaral cn la siguiente proporcion: por cada metro de cesion a trasladar se
cederd un metro en el parque metropolitano Guaymaral,

ARTICULO 88 Lineamientos ambientales para parques.
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Los parques son espacio piblico con una funcién ecoldgica complementaria a la de la estructura
ccologica principal. El discfio y mangjo de estas zonas deberd regirse bajo los siguientes pardmiiros,
salvo el caso de aquellos que tengan un patio o terminal del Sistema Integrado de Transporte Piblico -
SITP cn el subsuelo:

Los cuerpos de agua dentro de estas zonas se zcondicionardn y mangjarin bajo los siguientes
lireamicntos:

1. Enningiin caso podra reducirse la extension de eslos cucrpos.

-

2. Garantizar la conectividad forestal y arbustiva entre los distintos cuzrpos de agua dentro del drea del
parque.

3. Permitir la continuidad del NMujo Jde agua entre cusrpos de agua y ¢l SUDS.

4. Desarrollar el zcondicionamiento de todos los cuerpos 18nticos segin ¢l ecosistema de referencia de
los humedales altoandines de valle aluvial y sus comunidades vegetales paa las distintas franjas de
ensgamiento y profundidad segin se indica en ¢l Anaxo No. | “Documenta Técnica dz Soporte™ del
presente decreto,

5. Lasuperficie del cauce se mantendrd en condiciones de naturalidad y permeabilidad.

6. No debera existir ninguna estructura en el cauce que impida el tréasito de los peces o la salida de
mamiferos y herpetos.

7. Ninguno de cstos cuerpos pucde sér receptor de aguas residuales sin dar cumplimicnto 2 la
Resolucion No. 631 dz 2015,

l
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ARTICULO 89 Espacio piblico y espacio piiblice efectivo por habitante

En cumplimiento del Decreto Distrital 215 de 2005, los indicadores de espacio plblico por habitante y el
espacio piblico efectivo por habitante de Ciudad Lagos de Torca son de 14 M2 y 7 M2, respectivamente.
Dichos indicadores se calculan sobre una base mixima de 135.000 unidades de vivienda y un nimero
promedio de habitantes por vivienda de 3,2 de acuerdo a la estadistica vigente'para Bogotd para el afio
20135 y seresumen a conlinuacion:
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El reparto de cargas y beneficios de que trata el Titulo IV “Repario Equitativo de Cargas y Beneficios”
del presente decreto, aporta una cantidad significativa de matros cuadradas 2! espacio piblico de Cindad
Lagos de Torca, por lo que este indicador se mide a nivel de Ciudad Lzgos de Torca y los planes
parciales inicamente deberdn certificar sus cesiones obligatorias para parques y zonas verdes para el
citeulo de 1a contribucion al estdndar de espacip piblico efectivo por habitantz.

Capitulo 4 - Eslruclura socioecondmica y espacial

ARTICULO 90 Componentes de la eslruclura socioecondmica y espacial.

La Estruciura Socioecondmica y Espacial del Distrito Capital estd integrada porla red de centralidades y
tienc como objetivo consolidarias funcional y espacialmente para Ix localizacion de actividades
econdmicas, equipamientas y generacion de espacios piblicos representatives. con el fin de favorecer el

8o, 10-65 A
ﬁ%}mm BDGOTA
wwrogagnce | MEJOR

Infa: Linaa 185 PARA TODOS
2214200-FT-604 Yersion 02




ALCALDUA MAYOR
. pEEcsaTh DE

Continuacion del Decreto N, 08 8 DE EI}I?G 3 Haﬁl 201? Pig. 118 de 249

"Por medio del ciial se establecen las norinas para el dmbito de aplicacian del Plan de
Ordenamiento Zonul del Norte - "Ciudad Lages de Torea " ¥ se dicten otvas disposiciones.”

equilibrio temritoriz] en témminos sociales, de politica de vivienda, de genzraciin de empleo, de s2rvicios
urbanos y de integracion de localidades.

Esta estructura cstd conformada. en el drea de Ciudad Lagos de Torca por la Ceniralidad Toberin - La
Paz, el Parqua Metropolitano Guaymaral, el Complejo de Intercambio Modal Interurbano dz Transporte
¥ |3 zona de comercio y servicios ubicada a ambos costados de 1a interseccitn de la Avenida Paseo de
los Libertadores al norte de la Avenida Guaymaral.

E TITULO 111 - "ORMA URBANISTICA
Capitulo [ - Normas sobre usos
ARTIiCULO 91 Areas de actividad.

Ciudzd Lagos d2 Torca contempla las dreas de ectividad Industrizl, Residencial, Urbapa Integral,
Comercio y Servicios y Dotacional, segln lo sefalado por el Plano No. 12 “'Areas de Actividad y Zonas
del Svelo Urbano v de Expansion” del presente decreto, las cuales se descniben eo el presente capitula,

ARTiCULO 92 Area de Actividad Indusirial,

Es aquella en la que s2 permite la localizacién de establecimientos dediczdos a la produccin,
elaboracién, fabricacion, preparacién, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion
transformacidn, tralamiento. y manipulacion de materias primas, para producir bienes o productos
materiales. Los desarrollos industiiales deberdn cumplir con las condicionzs y requisitos estzblecidos por
el Decreto Distrital 190 de 2004 vy los demds actos administratives Jo reglamenten, modifiquen,
adicionsn o complenenten.

Pardgrafo; Los usos diferentes al indusirial podrin desamollarse cn dreas de actividad indusinial,
siempre que se adjunten los estudios de contaminacion de suelo a la autoridad ambizntal correspondiznte
y s¢ obtenga la aprobacion de la misma, de acuerdo con lo establecido cn la Resolucion Mo, 02074 de
2016 de la Secretaria Distrital de Ambiznte y los cuadros anexos No. 1 y 2 de] Decreto Distritza] 190 de

2004,

»
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ARTICULO 93 Area de Actividad Dotacional,

Es la que designa un suelo coma lugar para la localizacion de los servicios necesarios para la vida urbana
y para garantizar el recreo y esparcimiento de la poblacidn, independicntemente de su cardcter pablico o
privado. Dentro del dmbito de aplicacién de Ciudad Lagos de Torca se encueniran las siguientes Zonas
del Area de Actividad Dotacional:

Zona de Servicios Urbanos | Zonas definidas para edificaciones e instalaciones de servicios
Basicos relacionados con: Seguridad civdadina. Defensa vy justicia,
Abastecimicnto de alimentos, Recintes ferales, Cementerios y
servicios funerarios, Servicios de la sdministracion piblica y
| Servicios pablicos y de transporte.

Zona  de  Equipamientos | Zonas para el desarrollo de instalaciones deporiivas y recreativas,

Deportivos y Recrealivos Incluye clubes campestres. '

Zona Equipamicntos | Zonas para cl desamollo de instalaciones cducativas, culturales, de
Colectivos salud, dz bienestar social y de culto ¢
Zona de Parque Metropolitano | Zonas definidas para |a provision de parques publicos. Podra
Guaymarel desarrollarse infraestructura del sistema integrado d@ transporte

piblico, como patios y terminales, en ¢l sétzno del parque
metropolitano, por solicitud de Transmil:nio. atendierdo cn todo
caso las condiciones ambicntales y romas definidas para este
parque. En caso de que sc prevea esia infrazstroclura, su
localizacién y condiciones serdn determirantes para la formulacidn
del commespondiente Plan Director.

ARTICULO 94 Area de Actividad de Comercio y Servicios.

Es la que designa un suelo para la localizacion de eslablecimientos que ofrecen biznes en diferentes
escalas, asi como servicios a empresas y personas, Dentro del dmbito de splicacion de Ciudad Lagos de
Torca se encuentran las siguientes Zonas del Area dz Actividad de Comercio y Servicios:

LY |

Zona de Comercio Cualificado | Zonas y cjes consolidados de escala metropolilanz y urbzns,
conformados por establecimientos comerciales de ventas al detal.
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Zona de Grandes Superficies
Comerciales

Zonas conformadas por grandes establecimientos existentes,
cspecializados en comercio y servicios de escala metropolitana, Los
nuevos establecimientos se incorporan a esta categoria una vez
desarrollados.

Zona dé Comercio Pesado

Zonas de comereio mayorista y venta de insumos para la industria y
materizles de construccin a gran escala

Zona de Comercio Zonas conformadas por establecimieatos de comercio y servicios
Aglomerado . varios, en proceso da consolidacion.
Zona de Servicios Zonas para centros de negocios, oficinas de escala metropolitana,
| Empresariales
ARTICULO 95 Area de Actividad Residencial.

Es la que designa un suclo como lugar Je habitacion, para proporcionar alojamicnto permanente a las
personas. Dentro del ambito de aplicacion de Civdad Lagos de Torca se encuentran las siguientes Zonas
del Area de Actividzd Residencial:

Zonas 'I'J'\.- uso ciclusivo rhld-.nclﬂ Se permlle la presencia Ilmilada
de comercio y servicios, sin superar ¢l 5% del drea bruta del sector
nomative, siempre y cuando se localicen de forma tal que no
generen impacios negativos, privilegiando sy vhicacidn sobre las
vias de la Malla Vial Arterial e Intermedia. El plan parcial deberd
definir las dreas en las gue se desamollard el 3% del rea bruta
. pemiitido cn comercio y servicios.

Zona Residencial Neta

ARTICULO 96 Area Urbana Integral.

Es la que seiala un determinzdo suelo urbano y/o de expansion para proyectos urbanisticos que
combinen armidnicamente zonas de vivienda, zonas de comercio y senvicios, zoaas de industria y zonas
dotacionales. Dantro del dmbilo de aplicacidn de Ciudad Lagos de Torca s2 encuentran 35 siguientes
Zonas del Area de Actividad Urbana Integral:
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Zona Residencial Zonas carzclerizadas por el uso ¢ vivienda y actividades
complementarias. Los proyectos urbanisticos localizados en el drea
de actividad urbana intégral zona residencial, podrin desarrollar
hasta un 35% de su drea a6l en uses de comercio, servicios v
datacionales: en todo caso, se deberd plintear por lo menos el 15%
de su drea 01l en usos diferentes al residencial en primer piso, lo
cual deberd quedar especificado en el plan parcial.

Zona Miltipte Zonas en las que se permiten la combinacidn libre de vsos de
vivicnda, comercio y servicios y dolecionales; en todo caso, se
deberd plantear por lo menos el 15% de su drea Ol en wsos
diferentes al residencial en primer piso, lo cval deberd quedar
cspecilicado en el plan parcial.

Zona Industrial y de Servicios | Zonas para cenfros dz negocios, oficinis, industria, comercio y
equipamicntos de cualguier escala. De acverdo o lo establecido en el
numeral 4 del arliculo 351 del Decreto Disthital 190 de 2004, los
desarrollos industriales requerirdn de la aprobacidn de la Secretaria
Distrital de Ambiente: en lodo caso, se deberd plantear por lo menos
el 159 de su drea Otil en vsos diferentes al residencizl en primer
piso, lo cual deberd quedar especificado en el plan parcial.

ARTICULO 97 Usos indicativos del suelo.

De acuerdo con lzs Areas de Actividad los usos permitidos en el mbito de zplicecion espacial de Ciudzd
Lagos d: Torca son los siguientes:

1. AREA DE ACTIVIDAD DOTACIONAL
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Prntipa!l'

Seivicios
Urbanes Basicos | Sepuwridad Civdadana, Defensa y Justicia,
Abastecimisnto de Alimentos, Recintos
- Feriales, Cementerios y  Sarvicios
Funcrarios, Servicios de la
Administracién Piblica,  Servicios
Piblicos y de Transporie
Urbanz
Seguridad Ciudadzna, Defensa y Justicia,
Abastecimiento de Alimentos,
. Cementerios y  Servicios  Funerarios,
Servicios de la Administracidén Pablica,
Servicios Piblicos y de Transporte '
Fonal
Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia,
Abastecimisnto de Alimsentos,
Cementenios  y  Scrvicios  Funerarios,
Scrvicios de la Administracion Poblica.
Vitienda Multifamiliar N
Equipamicntos
Colectivos, Educativo, Cultural. Bienestar Social, dz | Zonal, Vecinal y
Deportives y | Culto, Deportives y Recreativos Urbana
Complementarios Recreativos = —
—_—— Venta de Blen-n_rs y  Servicios Zonal y Vecinal
Complementarios
P Servicios Finam:i::ltns: SEH‘:-I:EIIJR a
it Empresas & Inmobiliarios, Servicios de | Urbanz y Zonal
Empresariales Logisti
gistica.
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o Servicios Profesionales Técnicns
Servicios Especializados, Servicins de | Urbana. Zonal y
Personales Comunicacion ¥ Entretenimiento Vecinal
Masivos, Servicios Turisticos
Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios de | Vecinal
Comunicacién y Entretenimiento Masivos v
Equipamiéntos | Educativo, Cultural, Salud, Bienestar
Restringidos Colectivos y | Social, de Culto, Deportives v | Metropolitana
Recrealivos Recreativos

Metropolitzna,

n'm:il .
Equipamientos | Educativo, Cultural, Salud,  Biznestar | Urbana, Zonal y
Colectivos, Social, de Culte. Deportivos y recredtivos Vecinal
Deportivos .
Recrealivos

Complementarios | Vivienda Multifaniliar TNA ]
Comearcio g:::ilenw::.aﬁusﬂim s ¥ Senviclos Zonal y Vecinal
Scnic[ns_ Stwicin_s _Fiu_\anciem-.?, _'Scni-:ins a Empresas Urba -2,:._;-
Empreszariales | e Inmobilianos, Servicios de Logistica. Toala y £00a
Servicios ;
Urbanos Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia, | £002l. Vecinal
Bisicos Servicios de la Administracion Piblica, | ¥ Lirbesa
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Servicios Piblicos y de Transpoite

Servicios
Personales

Senvicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios dz Comunicacion
y FEntretenimiento  Masivos, Servicios
Turisticos

Urbara, Zonal y
Vecinal

Equipamienios

Empresariales

Colectivos, Edvcative, Culiural, Biepestar Social, de "
Refnelpates Deportivas  y | Culto, de Salud, Deportivos y Recreativos Mebpgolifan
. Recreativos
Complementarios | Comercio Venta de  Bienes y  Servicios | Zonal y Vecinal
Complementarios
Servicios Servicios Financieros, Servicios a Empresas Urbana v Zoral

e Inmobilisrios, Servicios de Logistica.

Sevicios
Personales

Vivienda

Servicios Profesionales Técnicos
Especializados, Servicios de Comunicacidn
y  Entrcienimicnlo  Masivos.  Servicios

Turisticos

Urbana, Zonal y
Vecinal

Multifamiliar

Los uszos serdn definidos en

¢l respectivo Plan Director
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2 ARFA DE ACTIVIDAD DE COMERCIO Y SERVICIOS:

Pri c:l :

Comercio

Venla de  Bienes y  Senicios

Metropolitana,
Urbana, Zonal y

Complementarios

Complenentarios Vecinal
Vivienda MMultifamiliar NIA
Educativo, Cultural, Salud. Bienestar
s Social, de Culte, Deportivos y Recreatives | Urbana
Equipamicnios
Colectivos, Educativo, Cultural, Salud, Bicnestar
Deportivos ¥ | §acial, de Culto, Deportivas y Recreativos | Zonal
Recrealivos '
Educative, Cultural, Bienestar Social. de | vepinal
Culto, Deportivos y Recrealivos
Servicios Zonal
Urbanos Seguridad Civdzdana, Defensa y Justicia,
Bisicos Abastecimicnto de Alimentos, |
Cementerios ¥y Servicios  Funsrarios,
Servicios de la Administracitn Piblica.
Servicios Servicios  Financieros, Servicios  de | wuropolitana
Empresariales | | ggistica.
Servicios  Financieros,  Semvicios & | Urbana

Empresas e Inmobiliarios, Senvicios de |

Carrera 8 No. 10 - B3
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Servicios Financieros

Zonal

Servicios
Persenales

Servicios  Turisticos,  Servicies  de
Comunicaciin Masivos y Entrefznimiento |

Servicins  de  Parquéadero, Senvicios
Turisticos, Servicios de Comunicacién

Masivos y Entretenimiento

Metropolitana

Urbana

Senvicios Alimentarios, Servicios
Profesionales Técnicos Especilizados,
Senicios de Comunicacion Masivos ¥
Entretenimiento

Scrvicios Proftsionales Técnicos
Especializados, Servicios de
Comunicacion Masivos y Entreterimiznta

Vecinal

Restringidos

Equipamicntos Colectives. Deportivos y Recreativos
quip

Educativio,
Cuoltural, Salud,
Biznestar Social,

de Culto,
Deportivos ¥
Recreativos
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Seguridad Ciudadana, Defensa y Justicia.

S Abastecimiento de Alimentos. Recintos

Servicios o los b, F p Bt
Uskiancs Feriales. Cementenios v Servicios | Metropolitana

Bicicos Funerarios. Servicios de la Administracion

3 Ll H 5 s m . -

Piblica.  Servicios  Piblices v de

Transporte i

Seguridad Ciudadana, Dzfensa y Justicia.

Servicios Abastecimicnto de Alimentos,
Urbanos Cementerios v Servicivs  Furerarios. Meiropolitana

Basicos Servicios de la Administracion Piblisa.

Servicios de Servicios POblicos y de Transponte
Alto Impacto : B

Urbana

Servicivs  Autemioirices v Venta  de
Combustible. Servicios de Diversion v
Esparcimiento

Servicios  de

Alto Impacto Metropolilana

i
i
E
Servicios de Diversion v Esparcinuento |
i
|

1. ARFADEACTIVIDAD RESIDENCIAL:

]

Principales Vivienda . Muohifamiliar

0. 10 - 65 A
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Equipamientos Educativo, Cultural, Bienestar

i
Colectivos, Depurtivos v | | Social, de Culto. Deportivos v | Vecinal H
' Recreativos Recrealivos
2 : Locales con dreas de venlas de .
P Comercio Vecinal
Complementarios |~ | hasia 500 m2 cada uno |
Servicios Profesionales Técnicos
Servicios Mersonales E_spu.r;{hza@ps, an'. cios  de Vecinal
Comunicacion Masivos v
- —— Entretenimiento |
Equipamientos Fducative,  Cultural.  Salud,
Colectivos, Deportivos v | Bienestar Social.  de Culto, | Zonal
| Recreativos | Deportivos y Recreativos
i Almacenes,  Supcrmcrcados ¥
| Corigitia f.‘gl:nlms Comereiales e Zonal
| Hipermercados de hasta 2.000 m2
Reslringidos I_ o de drea de ventas B B
i o Servicios Alimentarios, Servicios
i Profesionales Técnicos
| Servicies Personales Especializados,  Servicios  de | Zonal
Comunicacion Masivos y
Entretenimiento

4. AREADEACTIVIDAD URBANA INTEGRAL:
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Pardgrafo I: En ¢l dmbito de los Planes Parciales. las disposiciones del presentg aticulo son indicativas
y se podrin precisar los usos propuestos, de acuenlo con la normalividad vigente,

Parigrafo 2: En todo caso, ¢n ningilin Arca de Actividad se permiten los siguientes usos: uso Industrial:
usas de servicio de alto impacto de diversion y esparcimiento especificamente galleras, campos dz lejo,
whiskerias, striptease y casas de lenocinio y similares.

Pardgrafo 3: En el Complejo de Intercambio Modal (CIM) Nerie y en los Patios Portal del Sistema
Integrado dc Transporte Piblico (SITP) sc podran desarrollar como usos complementarios comercio y
servicios. '

ARTICULO 98 Condiciones para los usos dotacionales.

Las condiciones para ¢l desamollo de usos dotacionales pitblicos y privados son las establecidas en el
Subcapitulo 111 “Sistema de equipamicntos™ del Capitulo 3 del Titulo 11 “Sistemas Estructurantes” del
presente decreto,

ARTICULO 99 Condiciones para los usos comerciales ¥ de servicios.
Las condiciones para el desarrollo de usos comerciales son las siguientes

I. Mezela de usos en Planes Parciales y Proycctos Urbanisticos. Con el fin de evitar areas
residenciales monofuncionales. en el marco del plan parcial v proyecto urbanistico se deberd
precisar la obligacion de generar un drea minima de uso comereial y de servicios segin las unidades
de vivicnda proyectadas, los cuales deberdn cstar ubicados en Supormananas, Manzanas y/o Lotes
con frente a vias de 1a Malla Vial Arterial. Intermedia y local, asi como parques y alamedas, para lo
cual se debzra dar cumplimiento a los porcentajes de usos de comenio y servicios establecidos en
los articulos 95 “Area de Actividad Residencial”, 96 “Area Urbana Integral” y 100 “Cendiciones
para los usos residenciales” del presente decreto.

2. Acciones de mitigacién de impactos urbanisticos para la implantacion de Usos Comerciales de
escala Mctropolitana ¥ Urbana localizados en ¢l dambito de Plancs Parciales. El Plan Parcial
debera definir las acciones de mitigacion de impactos urbanisiicos negativos gue generen los nuevns
usos comerciales v dutacionales de escala metropolitana y urkana lacalizadus en predios dentro del

[
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émbito del respectivo plan parcial, en cumplimiento de Io dispuzsto en el pardgrafo 2 del anticulo

ALCALCIA MAYCR
DZEOGOTA DO

HAR a7

180 del Decreto Nacional 00019 e 2012,

Las zeciones de mitigacion que se deberdn tener en cuenta son:

En funcion de la escala metropolitana o urbana del uso, se debe

Pag. 130 de 249
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1 | Perfil vial

seglin uso generar un perfil vial tipo V-0, V-1, V-2, V-3 y'o V-4 para mejorar
la accesihilidad v conectividad del uso y parantizar la adecuada
operacion v [uncionamiento del uso de zcuerda con ¢l estudio de
trafico de los instrumentos de plancamiento comrespondicntes.

2 i Carril Generacion de un carril adicional de acumulacion de vehiculos para
adicional para | ¢l acceso al uso de 20 metros de longited, para disminuir e impacto
acceso (Nota'l) | sobre la movilidad circundante ¥ su zona de influencia.

3 | Zona de cargue | Generacion de una zona de cargue y descargue de pasajeros yio
v descargue mercancias al interior del predio donde se localiza ¢f uso, con el fin

de disminuir el impacto sobre la movilidzd circendante y su zona de
B e | influencia, y garantizar la adecuada operacion y funcionamicnto.

4 | Semaforizacion | Gzneracion de pasos semaforizados, para garantizar la seguridad vial

(Nota 1) en el acceso al predio v reducir los conflictos de trafico de acuerdo
. | con el eswdio de transito de los instrumentos de plancamiento
| correspondientes.

5 | Senalizacidn Garantizar la seguridad vial en el drea de influencia mzdiante la
vial (Nota 1) provision de Sedalizacion Vertical y Demarcacién Horizomal

requerida para la adecuada circulacién peatonal, de ciclousuarios y
vehicular, validada por parte de la Secretaria Distrital de Movilidad.

6 | Pasos Generaeion de pasos mediante ¢l realee de calzada al nivel del andén
pompeyanos {pompevanos), garanhizando la segundad de peatonal en el drea de

1 influencia de acucrdo con ¢l estudio de wifice de los instrumentos de
i U | plancamignto comespondientes v =]
7 | Zonade taxis | Generacion de zomas para ol ecstacieramiento Je faxis, para

varantizar la wdecuada operacion ¥ funcionamiento

BGGOTA
MEJOR
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2214200-FT-604 Version 02

del wso v




ALC2LOM BAYDR
OF BOGOTA D.C. '

Continuacion del Decreto N°. 0 8 8 DE 2017 l] 3 MR N7 Pag. 131 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte - ~Ciudad Lagos de Torea ™ v se dictan otras disposiciones.”

disminuir ¢l ill]pt1E[0_;EiEI:1.:_iﬂ movilidad vircundgnte y su zoma de
influcncia f

8 | Areas de Generacion de dreas privadas afectos al uso piblico. para evitar la
transicion para | aglomeracion de personas en horas pico de ingreso o salida de
aplomeracién | usuaros, que actien como dreas de transicion entre ¢l espacio
de personas. privado y piblico. y que conformen espacios destinados al tiénsito y
permanenciis de pealones,

Serd ¢l mayor enire el 5% del drea construida propuesta o el 8% del
area del predio.

9 | Sistema de Suministro ¢ instalacion de las cdmaras para detedeion elecirdnica e
Camaras imposicion de infracciones. para garantizar la adecuada operacion y
funcionamiento del uso comercial, reducir los conflictos Je trifico, y
adoptar las medidas de resiriceion dei trdnsite gencrado por cl
desarmrollo del vso.

Nota I: Las medidas se establecerdn en concordancia con ol comrespondiente Estudio de Trénsito
o Fstudio de Demanda y Atencion de Usuarios aprobado por la Secretaria Distrital de
Movilidad, scgin lo estipulado por ¢l Decreto Distrital 596 de 2007, La exigencia de estas
acciones de movilidad se establece sin perjuicio de las disposiciones aprobadas por los
respeclivos Estudio de Trdnsito o Estudio de Demanda y Atencidn de Usuarios.

3. Implantacion de Usos Comerciales por fuera del dmbito de Planes Parciales. Las condiciones
de implantacion para los nuevos usos comerciales de escala metropolitana y urbana localizados
fucra del dmbito de Planes Parciales. se establecerin en ¢l respective Plan de Implantacion.
cumpliendo con lo sefalado en los articulos 347 y 429 del Decreto Distrital 190 de 2004 y en los
Decretos Distritales 1119 de 2000 v 079 de 2015 y las nonnas que lo modiliquen, sustituyan y
complementen. )

4. Implantacion de Servicios de Alto Impacto — Servicios de Diversion vy Esparcimiento. Se
penmite ¢l desarrollo de Servicios de Diversion ¥ Esparcimicnto. con las previsiones establecidas en
los cuadros del arifcule 97 “Usas indicativos del suelo™ v dentro de proyectos comerciales yin deo
Servicivs Empresariales o Personales: en Supennanzanas. Manzanas y o lutes con frente a vias de la
Malla Vial Arterial Principal. Estos usos no podrein superar el 207, del drea wial construida
proyeciada del Plan Parcial o Licencia de Urbanismo.

F 4
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Implantacion de Servicios de Alto Impacto Servicios Automotrices y Venta de Combuslible en
¢l ambito de Plancs Parciales. Los Planes Parciales que propongan ¢l desamollo de wsos de
Servicios de Alto Impacio - Servicios Automelrices ¥ Venta de Combustible deberdn definir fas
acciones de mitigacion de impactos urbanisticos, en cumplimiento de lo dispuesto en el pardgralo 2
del articulo 180 del'Decreto Nzcional 019 de 2012

Segun el tipo de impactos urhanisticos que se prevean para ¢l uso de Servicios de Alto Impacto -
Servicios Automolrives y Venta de Combustible en el respectivo plan parcial. se deberan establecer
los propositos a los cuales se debe dirigir la mitigacion en ceda una de las dreas v aplicar la
correspondiente accion de mitigacion, Las acciones de mitigacion sedaladas en el srliculn 76
“Acciones de mitigacion de impactos urbanisticos de los usos dotzcionales”™ del presente decreto
constiluyen la base para el estudio de lus impactos del usa comercial. sin peruicio que en el
respective plan pargial se determine la necestdad de la adicion, excepeion o modificacion de las
acciones. Los usos que trata el presente anicule no requieren del desarrollo de un instrumento de
planeamicnta complementario con posterioridad al plan parcial.

Implantacion de Servicios de Alto lmpacto Servicios Automotrices y Venta de Combustible
por fuera del dmbito de Planes Parciales. Las condiciones de implantacién para ¢l uso de
Servicios de Alto Impacto - Servicios Automotrices ¥y Yenta de Combustible localizados fucra del
ambilo de Planes Parciales. se establecerdn en el respectivo Plan de Implaniacion, cumpliendo con
lo sefalado en los ariiculos 347 y 429 del Decreto Distrital 150 de 2004 y en los Decretos
Distritales 1119 e 2000 v 079 de 2015 y las nonmas que lo modifiquen, sustituyan v
complementen.

Pardgrafo: Los usos que trata el presente articulo no requicren del desarrolio de un instrumento de
planeamiento complementario con posterivridad al plan parcial. cuande este (iltimo sea requerido para el
desarrollo del proyecio.

ARTICULO 100 Condiclones para los usos residenciales.

Para el desamrolio de uses restdenciales, s deberd dar cumplimiento a fas siguientes condicones:

'
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No se permite el desamollo de usos residenciales unifamiliares, ni bifamiliares. Unicamente se
puede desarrollar el nso residencial mediante la tipologia de muliifamiliar. |

l.as manzanas que s¢ destinen a usos residenciales diferentes a fa vivienda de interés prioritario
tendran la obligacion de desarvollar como minimo un drea equivalente al 5% de su drea il en vsos
de comervio, servicios y/o equipamientos dolacionales diferentes a 13 obligacion de equipamiznto
comunal piblico o privado. Las manzanas que tengan vivienda de interés priofitario ¢n una
proporcion de por lo menos el 50% de su drea 0til. tendrin fa obligacion de desarrollar como
minimo un drea cquivalente al 3% de su drea atil en usos de comerciv, servicios y/o equipamicntos
dotlacionales diferentes a la obligacién de equipamicnto comunal.

Los usos de comereio, servicios vio dotacionales deberin ser ubicados en primer piso con frente a
via publica vehicular o psatonal. Sin perjuicio de lo anterior. se permitira estzblecer solanos y otros
pisos construidos con usos diferentes a comercio y servicios bajo y svbre el drea de comercio v
servicios. en aplicacion de las dreas de actividad ¥ las zonas de los desarmollos.

En las manzanas que sumen hasta un 30% del drea il del plan parcial o licencia de urbanizacion, Ia
obligacion de establecer usos de conereio. servicios yio equipamientes dotacionales en primer pisn
de dichas manzanas pedré ser trasladada a otras manzanas con las que &stas colinden. Para las
manzanas destinadas a VIP se pesmite Ginicamente el traslado a otras manzanas VIP con las que esta
colinde. Para las manzanas destinadas a VIS se permite dnicamente el traslado a otras manzanas
VIS con las que esta colinde. Cuando en una misma manzana se desarrolle vivienda VIS y VIP, se
permite el traslado a una manzana que mantenga la mezela de VIS y VIP o que tengs dnicamente
VIP, con las que esta colinde.

Los planes parciales deberan propender por ubicar los usos de comercio. servicios y dofacionales de
las manzanas frente a aquellos de manzanas vecinas con el objetivo de gentrar corredores de mayor

actividad.
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ARTICULO 101 Lineamientos sobre el manejo del ruido,

Los niveles maximos de emision de mido defimdos por ] tipo de actividad penmitida, delimitados en el
Plano No. 12 ~Arcas de Actividad v Zonas del Suclo Urbano v de Expansion” del presente decreto, se
establecen en la Resolucidn No. 627 de 2006 expedida por el Mipisteriv de Ambiente, Vivienda y
Desamollo Terntorial o &n Ja noma que lo modifique. adicione o sustituya Las medidas sobre el control
da riuidoe s deben ajustar a los siguientes lincamicnlos:

I. En los cases en ios que se superen los mveles maximos de ruido permitidos para el uso a
desarrnilar. las edificaciones deberin implementar las medidss de mitigacion necesarias para
reducir los niveles de ruido al interor de Tas edificaciencs a los establecidos ea la normma.

2. Los usos localizados en zonas delimitadss de comercio ¥ tervicios. percnecientes a sonas
residenciales, se permiten condicienades a los niveles de ruido mixime permitidos para la actividad
residencial.

3. En las edificaciones que se levanten en predios con frente a vias artenias o afectados por ¢l impacto
sonoro emitido por el Aeropuerto Guaymaral, se deberdn adopiar las medidas de insonorizacion
requeridas para garantizar ¢l mantenimicnto de los niveles maxinws de ruido permitido para cada
use al interior de las construcciones, segun el sector en el cual se lacalicen.

Parédgrafo 1: Los niveles maximos de miido por dreas de actividad, dzfinidos en ¢l presente articulo,
quedan sujetos a las precisiones, modilicaciones, complementos o adiciones que establezea la autonidad
ambicntal ¥ samituna competente.

Pardgrafo 2: La meiodologia de medicion v los mveles de middo al intenior de las edificaciones
{inmision) generados por la incidencia de fuentes fijas de nndo. sz realizard de acuverdo con las
disposiciones de la Resolucion No. 6918 de 2010 emitida por la Sceretaria Distrital de Ambiente, la cual
complementa fo dispuesto en ol presente articolo.

ARTICULO 102 Asignacion de usos.

Se definirdn los vsos aplicables de acuendo cen las dreas de actividad v Jos vsos indicatives que se
sefialan en ¢ presente capiinlo. de conformidad con lo establevido en el numeral T del amiculo 339 dej
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Decreto Distrital 190 de 2004. Asi mismo, en los instrumentos de planezcion se precisarin la intensidad
de los usos especificos que determinen comeo permitidos n su dmbito de aplicacion.

Las clasificaciones de los usos podran ser complementadas par incorporar nuevos usos urbanos en el
marco de los Planes Parciales, de acuerdn con lo sefalado en el pardgrafo del aniculo 33% del Decreto
Distrital 190 de 2004, siempre que se contemplen los siguientes aspectos:

Escala o cobertura del uso.

Condiciones de Lecalizacion.

Condiciones de Funcionamicnto de los Establocimicntns.,
Control de Impacto.

Restricciones.

W =

Capitolo 2 - Tratamientos urbanisticos

ARTICULO 103 Tratamientos urbanisticos.
Se establecen los siguientes Tratamientos Urbanisticos en el dmbito de Ciudad Lagos de Torca:

{. Tratamiento Urbanistico de Desarrollo: orienta y regula la urbanizacidn gz los predios o conjunto
de predios urbanizables no usbanizados, localizados en suelo urbano o de expansion, y defing, en el
marco de los sistemas de distribucion equitativa de cargas ¥ beneficios, los cspacios piblicos,
equipamientos e infraesiructuras y el potencial edificable de las dreas privadas.

3. Tratamiento Urbanistico de Consolidacién: orienta y regula la transformacion de las estructuras
urbanas de la ciudad desamrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suclo y el
sistema de espacio piblico existente o plancada. Las modalidades def Tratamiento de Consolidacion

son las siguicntes:

2 1. Consolidacién Urbanistica: aplica para las wrbanizaciones, agrupaciones. conjuntos o
desarrollos que se desarrollaron conlorme o lus normas urbanisticas orginales ¥ manlicnen sus
caracteristicas urbanas y ambientales

r
Carrera 8 No. 10 -85
mmmwmm1mgdnﬁ

T e |MEJOR

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-F7-604 Version 02




]

ALCLLDUA WAYDR
oEEOSOTA DT,

Continuacian del Decreto N, U gg DE 20017 U 3 HﬁP ?ﬂﬁ%g. 136 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Oredenvmiento Zonal del Norte -~ Cindad Lagos de Torca™ v se dictan atras disposiciones.”

2.2, Consolidacién con Densilicacion Moderada: aplica para el sector de Canaima gue se
constituye como un barrio cuyos predios son susceptibles de una densificacion respetuvsa
conforme a las caracteristicas urbanisticas existentes.

2.3, Consolidacién de Sectores Urbanos Especiales: Aplica para zonas dotacionales existentes
con fundamento en normas espaciales que dzben asegurar y recuperar sus condiciones como
cspacios adecuados a tales usos segin sus planes de regulanzacion y mangjo, siempre ¥ coando
estos. o los actos administratives que de estos se deriven. se encuentren vigentes o hayan
cumplido Ta totalidad de tas obligaciones urbanisticas que de estos se denven.

3. Tratamiento Urhanistico de Conservacion: Pratege ol patimonio consttuido de la ciodad, para
asegurar su preservacién involucrandolo g Ta dinamica y a las exigencias del desamolle urbano, para
que sva posible su disfrute como en de interés colivial v permanezea como simbole de identidad
para sus habitantes,

4. Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana; Es ayuel que busca la transformacidn de zonas
desamrolladas do la civdad que lienen condiciones de subutilicacion de las estruciuras fisicas
existentes. para aprovechar al maximo su potencial de desarrollo. Unicamente aplica cuando los
propictarios hayan demostrado el cumplimiento de lus requisitos de los actes adminisirativos por lus
cuales se desamollaron de eeveedo con la normatividad vigente v io establecido en @] presente
decreto, No aplica para predios desarrollados hajo licencias tempomles,

Paragrafo: Sin perjuicio de la identificacion en la cantogralia, los predios urbanizables no urhanizados o
cuyo desarmalin no s hava completado en los términos ¥ condiciones que pemiilan su saneamiento
deberdn someterse al Tratamiento de Desarrollo.

Subcapilulo T - Tratamiento de Desarrollo

ARTICLLO 104 Ambito de aplicacién,

Se someleran o los gelusciones de urbanizaciin todos los predios urbznizables no urbanizados 2 los gue
se les hava asignado ol insamiento urbanisireo e desarrotlo v a los predios sin urbanzar 5 1o que s¢ les
liava asignado un tstaniento uibanistico distinle

”
Camera & lo, 10 - 85
cc-;fregoapﬁ:mm EGGOTA
Tel - 381
weﬁw.b-ogo'.: DUEED M EJ 0 R

Info Linea 195 PARA TODOS

2214200-FT-E04 Version D2




ALCAL DA, MAYDR
DE BDGOTA D.C.

Continuacidn del Decreto N2, O 8 8 DE 2017 0 3 MR ?ﬂIE" Pag. 137 de 249

-

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciwdud Lagos de Tarca ™ v se dictan otras disposiciones.”

También estardn sujetos a las normas del tratamiento urbanistico de desamollo:

I. Los predios sin desarrollar que se segreguen de predios con uso dotzcional, previa oblencion de Ta
licencia urbanistica, prevista en el respectivo plan de regulanizacion y mancjo. o de cualquier otro
aclo administrative, cuando éstos se requieran. '

2. Los predios con uso dotacional que se hayan desarrollado sin cumplir con ¢l tridmite y obligaciones
derivadas del proceso de urbanizacion y/o construccion que se encuentren dentro del dmbito de un
Plan Parcial, lus cuales deberén acogerse a las normas definidas en ¢l Seccion A “Planes Parciales
de Desarvolle” del presente subcapitulo.

3. Los predios que se hayan desarrollado sin cumplir con el trdmite y obligacienes derivadas del
proceso de urbanizacion y/o construccion, que no se enmarguen dentro del procesa dz Sansamiento
definido en el articulo 3 del Decreto Nacional 2218 de 2015, ni de legalizacion.

4. Los predios que se hayan dezarrollado bajo licencias temporales.

Pardgrafo: En lodo caso. se excluirin de lus actuaciones de urbanizecion les predios que se hayan
desarrollado por procesos de urbanizacion o construccion con fundamento en actos administratives
cxpedidos por lss autoridades competentes v las zonas o barrios consolidados con edificaciones
aprobadas mediante acto administrativo. siempre que hayan cumplido con la totalidad de las
chligaciones de dichos actns.

ARTICULO 105 Acciones y acluaciones en el tratamiento de desarrollo.

Las acciones y acluaciones urbanisticas para ol Tratamiento de Desamollo en Civdad Lagos de Torca
son:

Medianie I | Predio o p;;fiu:t gue hagan parle de los Plancs Parciales [r::I-*lﬁuiudm en ¢l Plano No.

adopeion del | 13 “Delimitacidn de Planes Parciales™ del presente daereto ]

respective Plan

Parcial L B ) L

Madianie 12 | En suelo urhano cuando ¢l predio o predios cuenten con disponibilidad de servicios
{ aprobacian _de un | pubhicos. o decunkate expedido en los téimines del Povrdio Nacinnal 1077 dz 2015 0 la

[
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Proyecto ["nomma que lo modilique. a los cuales les aplique ¢l Trazamiento Uibanistico de Desarrollo |
Urbanistico Gereral | de conformidad con lo establecida enn el Anticulo 104 “Ambito de aplicacion™ del
o Licencia  de | pregente decreto ¥ que no e encuentren dentro de ninguna delimitzcion de Plan Parcial.
Urbanizaciin

Pardgrafo: Como requisito para solicitar ol Proyecto Urbanistico General o la Licencia de
Urbanizacion, indo proyects deberd contar con ef plano topografico actuzlizado, vial y cartograficamente
¢ incorporado en la cartografia oficial del Distrito Capital ante la Unidad Administrativa Especial de
Catastro Distrital, tal y como lo requiere los orticulos 2 2.6.1.2.1.8 y 2.24.1.6.2.1 del Decreto Nacional
1077 de 2015

ARTICULO 106 Proceso de urbanizacién en zonas sujefas a amenaza media o alta por
inundacion.

Para adelantar procesos de urbanizacién en predios ubicados en zonas sujefas a amenaza, se deberdn
cumplir con los siguientes requisitos:

I.  En los predios localizados en zonas que presentan amenaza aliz por inundacion no se podrin
adelantar procesus de urbanizacidn, hasta tanto no se modifique la condicidn de amenaza, mediante
un estudio técnico gvalado por el IDIGER o la Autoridad que haga sus veces come requisito previo
para la solicitud del plan parcial.

I=J

En los predios localizados en zonas que presentan amenazy madia por inunddzcion, su desarrollo
debe estar condicionado @ la ejecucion de las medidas de mitigacion de riesgos que defima ¢l
Instituto Distrital de Gestion del Rigsgo y Camhbio Climatico - IDIGER. en conrdinacion con la
Empresa de Acucducto. Alcantarillada y Ascode Bogotd -EAB.

Paragrafo I: Para proyectos urbanisticos por elapas. la ejecucian de bis obras de mitigacion padra estar
asociada a las mismas, siempre v cuando en el estudio de riesgos comrespendiente se demuestre la
viahilidad y se definan las etapas para dichas abras.

Paraprafo 2: En la radicacion de que tana el anticulo 183 d2l Decreto Ley 019 de 2002, de acuerdoa lo

establecido en el ariculv 393 del Decieto Distrital 1900 de 2004, el vrbanizedor responsable entregara
una carta de compromise de ejecucion de las obras de mitigacion, en by cual se establecen las ctapas y

4
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los tiempos para su ejecucién. Lo anterior debera estar respaldado mediante una pdliza de cumplimiento
a favor de la Entidad, que garantice la ejecucién de las obras correspondicntes a la etapa cuyo permiso de
enajenacion estd siendo solicitado. La péliza se otorgard por un periodo de duracion igual al de la
vigencia de la licencia de construccion mis scis meses.

ARTICULO 107 Subdivisién previa al proceso de urbanizacién.

Los predios urbanizables no urbanizados no podrén ser subdivididos previamente al proceso de
urbanizacion, salvo cuando se presente alguna de fas siguienies circunstancias:

I. Se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por sentencia judicial en
firme,

2. Sc requiera por motivo de la ejzcucion de obras de wilidad publica.

3. Se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano dz la parte que se localice en
suclo de expansién urbana o en suclo rural.

4. Cuando la segregacion se haga con el propdsite de aportar para la trasferencia de suclo de carga
general dentre del sistema de reparto de cargas y bencficios definido en el Titwlo 1V "Repario
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

5. Cuando en el Plan de Regularizacion y Mangjo o en ¢l acto de recorocimicnto, £ ¢s del caso. se
aenere la segregacion de parte del predio para destinarlo al Tratamiento de Desarrollo. por cuanto Is
misnia no es requerida para su adecuado funcionamiento.

6. Cuando la subdivision se realice pars aumentar el area de un dolaciena! que lo requiera para cumplir
con las exigencias de un plan de implantacion. de regularizacion y mangjo o de un reconocimiento,
segun sea el caso.

Pardgrafo 1: Tedas las areas netas urbanizables resultantes de procesos de subdivision que se
encuentren dentro de la predelimilacion de Planes Parciales, de scuerdo con lo seialado en el articule
126 “Delimitacion de Planes Parciales™. deberdn desarrollarse mediante dicho instrumento de gestion.

-
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Pardgrafo 2: En virtud que la trasferencia del suzlo de carga general es requerida para la gjecucion de
obras de utilidad piblica, el desenglobe de estos suelos no requerind licencia de subdivision previa. En
este c3s0 Ja Escritura Pdblica mediante la cual se divida el inmueble se realizaré con fundamanto en el
registro o plano topogrifica comespondiente y o coordenadas sefialedas en los anexos del presente
decreto, sin petjuicio que las Eserituras Piblicas de trensferencia puedan ser aclaradas de acuerdo con lo
previsto en el anticuln 120 “Segregacion de suelos de Carga General” del presente decreto,

ARTICULO 108 Subdivision como resultado del proceso de urbanizacion.

Los proyectos urbanisticos se pedrin subdividic en Supermanzanas y/o ¢n Manzanus. Supermanzanas
y'o las Manzanas se podran subdividir en lotes. Se debe cumplir con los requisitos establecidos en el
presente articulo, siempre y cuando se respete la continuidad de fa Malla Vial Asterial (Principal y
Complementaria) ¢ Intermedia idewificada en el anticulo 39 “Malla vial arterial principal” y en ¢l
articulo 40 ~Malla vial arterial complementarias™ v la malla vial loca! identificada en 2l anticulo 47
“Malla Vial Local” de! presente decreto v en ol Plano No. 5 “Estruciura Funcional: Sistema de
Movilidad.- Subsistema Vial”™ como la continuidad ¥ conformacion de las zonas verdes poblicas
identificadas en ¢l Plans No. 7 "Estructura Funcional: Espacio Pablico™

1. Supermanzanas:

1.1. Las Supermanzanas deben ser delimitadas por las vias de 13 Malla Vial Arterial (Principal y
Complementaria) ¢ Intermedia, yio vias de la Malla Vial Local vehicular de uso piblico. No se
permite qu se delimiten por alamedas en ninguno de sus costados.

1.2, El arca maxima de las Supermanzanas no pucde superar cuatro (4) heclareas de drea 0til; en
este caleulo no se incluird la franja del control ambiental.

1.1, Unicamente sg permite el desammollo de Supermanzanas cuzndo estas conlengan comercio de
escala Urbana v Metropalitana v o Usos Duotacionales de esculas Metropolilana y Urbana.
Cuandu se plantee uno o mas de los usos previamente establecidos. se permiitird plantear usvs
complementarios siempre que esles se encuenlien permitidos.
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1.4, La ocupacién mixima de cualquicra de las edificaciones que se desarrollen en una
Supermanzana no podrd superar un drea de 7.500 metros cuadrados. Los sotanos no tendrin
resiricciones de ocupacion.

1.5. Las edificaciones que se desamollen en Supermanzanas deberin cumplir con un aislamiento
contre edificacioncs vecinas equivalente a por lo menos 0.4 veces la allura de la edificacion
vecina mds alta.

1.6. Las edificaciones que se desarrollen en Supermanzanas podrin conectarse por enlaces elevados
de hasta 15 metros de ancho sobre espacio poblico o privada. Estos cnlaces podrin cstar
uhicados en miximo dos pisos de las edificaciones y no se permitiran inds de dos enlaces por
piso.

1.7. No se permilen cerramicntos en las Supermianzanas

2. Manzanas:

2.1, Las Manzanas deberdn estar rodeadas en al menos dos de sus costados por vias publicas
vehiculares de las cuales pueden estar separadas por parques lincales: en sus dzmds costados
deberdn estar rodeadas por vias piiblicas vehiculares. alamedas y'o par cesiones piblicas para
parques o cquipamicntos. Se exceptian de lo anterior las manzanas que colinden con zonas de
manejo y proteccién y/o demds areas protegidas, siempre que no se intefrumpa la continuidad
vial y se garantive la adecuada accesibilidad a cada una de las drcas iniles.

o |
P

_ Se debe propender por una configuracion geométrica de las manzanas en la que el lado o frente
mis corlo sea entre 1/3 y 112 del lado o frente mas largo. Cuando no sea posible, se permite
una configuracion diferente solamente por colindancia con elementos de la estructura ecologica
principal, zonas complementarias de concctividad ccoldgica, equipamicntos dotacionales
oxistentes. vias de la malla vial arterial. o coando se plantee una plopuesia urbanistica que
contenga Mmanzanas cuya conliguracion sea dislinta, siempre 3 cuandn se cumpla con todas las
denvis disposiciones establecidas en el presente decreto
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2.3, Las manzanas deben tener una dimension maxima de uno punto tres (1.3) hectdreas de drea

wril. sabve el caso que tengan frente a vias locales lipo V-3, én cuyvo caso la dimension maxima
serd de uno punto seis (16) hectireas de drea b,

2. En las Manzanas se permite el desarrollo dz todos Ins usos parmitidos de conformidad con lo

esteblecido en el presente plan v en ol respectivo plan parcial.

Y.  Lofes:

ERR

"
Eoud

Las Manzanas destinadas a VIP podran subdividirse de 1al manera que tnicamente uno de los
lotes resultantes tenga un drea minima de trescientos novents (390) metros cuadrados, sicmpre
que tengan por lo menos un freate de mindno treinta {20) metros de ancho sobre via local
vehicular piiblica. para cumplic con la obligacion de 3% de comercie. senicios ¥
equipsmicntos dotacionales de la que wrata el numeral dos (2) del Articulo 100 “Condiciones
para los usos residencialex” del presente decreto. Las dzmds subdivisiones que se efectiien a la
Manzana deboran cumplir con las reglas establecidas en el siguiente numeral 3.2,

Las Supermanzanas y Manzanas podran subdividiese en lotes cuya area minima serd de
seiscientos cincuznta (630) metros couadrados, sicmpre que tengan por lo menos un frente de
minimo treinta {301 metros de ancho sobre via local vehicular piiblica.

. No se permiie la division de una Supermanzana o Manzana en Lotes que como consecuzncia

de la subdivision queden con frente Gnicamente a una via de 1a Malla Vial Arerial ylo
Intermedia; los letes producto de la division de las Supermanzanas o Manzanas siempre deben
tener acceso vehicular desde una via lecal vehicular publica,

FParagrafo 1: El plantcamicnto urbanistico de ocupacion de las Supsrmanzanas debera propender por
mantener la continuidad peatonal entre ¢l contexto urbano que rodea 1 Supermanzana,

Pardgrafo 2: No se permite el desarollo de vivienda unitamiliar y/o bifamiliar en Supermanzanas,
Manzanas v Loles.
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ARTICULO 109 Proyccto de urbanizacion por etapas.

Los Proyectos Urbanisticos pedrin desarrollarse por elapas de conformidad con lo establecido en las
normas nacionales que regulan la materia, Bl drca neta wrbanizable de cada etapa es la determinada co
cada Plan Parcial o Proyecto Urbanistico y cada efapa debe incluir la cesion vial vehicular local que
garanlice ¢l adecuado acceso vehicular a las dreas inliles.

Por lo anterior, ¢l planteamiento del desamollo conseculive por ctpas debe responder a una
planificacién adecuzda que contemple el deslinde, construccion, dolacion y entrega pratuita al Distrito de
las vias locales vehiculares de tal forma que se garantice el acceso vehiculur de cada ctapa desde una via
local vehicular piblica que permita ei libre acceso y conexion vehiculsr con las vias de la malla vial
arterial ¢ intermedia. La construccion, dotacion y enlrega de las vias locales constitayen cargas locales
adicionales a las cesiones piblicas obligatorias seialadas en el articulo 111 “Cesiones publicas
obligatorias™ del presente decreto.

ARTICULO 110 Modificacién de proyectos urbanisticos.

Los titulares de las Licencias de Urbanizacidn vigenles, estan phligados a tramitar y obtener
modificacion de estas licencias, cuando cllos mismos introduzean ajustes que varien alguno de los
siguienles aspectos del proyecto general de la urbanizacion:

|.  El trazado de las vias vehiculares y/o peatonales.
5 El trazade de las redes de servicios piblicos. cuando su variaciin allese ¢l diseiio del espacio
pitblico.

1 Las condiciones de distribucion espacial, acceso. localizacion y configuracion geemélrica de las

dreas de cesion para parques y equipamientos.
1 La subdivision de manzanas en unidades menores. cuando se generen nuvas vias piiblicas

peatonales, vehiculares u olras cesiones.

5. Lavariacién del poarcentaje de suclo destinado a VIS o VIP

L
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Pardgrafo: Las modilicaciones a las heencias urbanisticas vigentes s2 aprobaran en el marco de las
normas que dieron lugar o la licencia original y deberdn incorporarse a la cartografia oficial del Distrito
Capital.

ARTICULO 111 Ceslones piblicas obligatorias,

Los proyectos gue sean whjelo del proveso de wrbonizacion deberdn prever, con destine a la
conformacion de los sistemas generales. las dreas de cesion piblica obligatoria para pargues y
equipamientos, comrespdndientes, como minimo. al 25% del drea neta urbanizable, distribuidas en un
17% para parques. y ol 8% restante para equipamiento comunal poblice: estas cesiones deherdn
delimilarse, amojonarse v deslindarse on los planns wrbanisticas v en el comrespondiente cuadro de dreas,

Las usos dotacionales deberin prever al inenos ¢l %0 del drea neta urbanizable como cesion obligaturia
y gratuita para cspacio piblico, con excepeion de les equipamientos colectives destinados a parques y
aquellos usos dotacionales gue se desarrollen on dreas de cesion,

ARTICULO 112 (Condiciones para las cesiones piiblicas obligatorias de parques.

Las cesiones piblicas obligatorias para parques de los procesos de urbanizacion deben cumplir los
siguientes lincamicntos:

I. Los globos de cesion pobliva obligatoria de parques que tengan un drea igual o mayoer a una (1) Ha.
deberdn contar con la aprobacion del respective Plan Direclor ante la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP y el Instituto Distrital de Recreacion ¥ Deporte. Los Planes Parciales que planteen
globos de cesiones piblicas obligatorias para parques con un drea menor a una (1) Ha, pedran incluir
las condiciones para & desarrollo d21 parque sin necesidad de obtenzr un Plan Director: o anterior en
virtud de lo dispuesto en el parigrafo 2 Jel aniculo 180 del Decreto Ley 019 de 2012,

2. Las areas Je cesian granita de Control Ambicntal sobre las vias de Iz Malla Vial Arterial Principal y
Complementarin no hacen parte de fas cosiones piliblicas obligatorizs de parques y no se
contabilizarin depre del Area Nela Urhanizable, para efectos del cdloulo ded porcentaje de las dieas

de cesiin puidie pars pangues v eguipamientos
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3. En los planes parciales. la designacion de dreas para el cumplimicnto de la ohligacion de cesiones
piiblicas para parques y zonas verdes deberi prever el siguiente orden de prioridad: 1) cumplir con la
cesidn exigida para parques establecidas en el Plano 15 “Asignacion de Suclo de Cargas Locales
Prioritarias” del presente deereto; 2) en cesiones piblicas de mas de tres mil metros cuadrados (3.000
M2) cada una, que colinden o estén separadas por vias piblicas de las cesiones del numeral | hasta
completar como minimo el 30% de la exigencia.

El drea faltante para dar cumplimiento a la obligacion del 17% podrd destinarse para alamedas.
plazoletas, para aumentar ¢l tamafio del globo anteriormente descrito y/o para nuevos globos de diez
mil metros cuadrados (10,000 M2) de drea minima o para generar cesiones de por lo menos mil
metros cvadrados {1.000 M2} que colinden con zenas de manejo y preservacion ambizntal o rondas
hidrdulicas.

. Las alamedas podrin hacer parte de las cesiones piiblivas obligatorias de parques.

_ Hasta el 25% del area total del parque, se podrd adecuar para zonas dures, tales como andenes.
circulaciones interiores, canchas deportivas, plazas y plazoletas.

 Accesibilidad: En todos los casos debe garuntizarse el accesu a las cesiones pliblicas obligalorias para
parques desde una via piblica vehicular que tenga comtinuidad vial. segin el drca del globo, y en
cumplimiento de los siguientes paramelros:

6.1. Las alamedas deberdn iniciar y terminar en vias vehiculares piblica. parques lineales o parques
de mis de cinco mil (5.0001) metros cuadrados.

6.2. Los Parques Lineales deberdn estar delimitados ¢n por lo menos el 3% de su perimeiro por
una via vehicular ptblica

6.3. Paraotro tipo de pargques:

6.3.1. Parque con un dreza igual e mayor a | Ha: segiin Plan Director o Plan Parcial. en
tede caso debe estar delimitade minimo el 60% de st perimetro per una via vehicular
piblica.
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6.3.2. Parque con un drea igual o mayor a cinco mil (5.000) m2 hasta nueve mil
nuvecientos novenla ¥ nueve {9.999) m2: debe estar delimitzdo minimo ¢l 50% de su
perimetro por una via vehicular pablica.

f.3.3. Parque con un drea menor a cinco mil (5.000) m2 o que coiinden con suelos de la
Estructura Eeologica principal o con suclos con amenaza alla por inundacion no
mitigabke (que no se ediliquen) debe estar delimitado minimo el 25% de su perimztro
por una via vehicular poblica.

7. Localizacion: No se parmite la localizacion de las cesiones pablicas para parques y equipamientos en
predios con ainena por inundacion. zonas de allo ricsgo noe mitigable, o predios con pendicnics

L)

superiores al veinticineo por ciento 25%, Los criterios de localizacion son lus siguientes:

7.1, Las zonas verdes piiblicas para parques. demarcadss en ¢] Plano No. 13 “Asignacion de Suclo
de Cargas Locales Prinritarias” del presente decreto hacen pare del 17% obligatorio para
paiques. stempre que no se encuentren en predios con amenaza por inundacion o zonas de alto
riesgo no mitigable. En el caso que el drea marcada como carga local supere el 1722 obligatorio

para parques, el urbanizader responsable podra modificar ¢l trazado del parque lineal sefalado
en el referdo plano, siempre que no se inteimumpa su continuidsd ni se medilique su ancho.

7.2 El area restante para ¢l cumplimicnto del 17% deberd ser localizada dz foima tal gue conecte
los elementos que hagan parte de la Estructura Ecologica Principal v otros elementos del
Sistema de Espacio Publico con el Sistema de Zonas de Conectividad Fcaldgica
Complementaria y Parques Lineales.

7.3, Se aveptani lu lucalizacion de las cesiones destinadas pars parques en las Zonas de Mangjo y
Preservacion Ambiental. en un porcentaje de hasia el 30 dal drea a ceder, 1a cuzl deberd
incrementarse en la sicuiente proporcitn: por cada metro die cesion a trasladar se cederan dos
mietros on la zona de mancjo y preservacion ambiemtal. No se podedn localizar 2onas de ceston
en las ZMPA cuando éstas se havan aponado como suelos de carga gencral en los términos del
articuto 178 “Equivalencia de Unidades Representainas de Aporte por aporte solunturio e
stelos vinculados al Reparto Equitative de Cargas v Benelicios™ del presemte decreto.
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7.4. Para los predios que conlienen dreas destinadas a la conformacion del parque Metropolitano
Guaymara), se permilird alli la localizacion de las cesiones destinadas para parques, €n un
porcentaje de hasta el 30% del drea ceder en la siguiente proporcidn: pur cada metro de cesion
a trasladar se cederd un metro en ¢l parque metropolitano Guaynural.

8. Configuracion CGeométrica: Los globos de cesion poblica para parques dzben configurarse
cumpliendu con las siguientes condiciones:

8.1. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesién deben proyeghane on formia continua
hacia ¢l espacio pablico, sin interrupeion por dreas privadas.

8.2 Salvo el caso de cesiones ubicadas contra elementos de la estructura ecoldgica principal y
cesiones con dos o mds frentes conira espacio piblico. la relacion enlre el frente contra el
espacio piblico y la profundidad de los globos de cesion se regulan por las siguientes
PIOPOTCHGS:

82 1. Las cesiones con frente eatre 20 y 50 metros deberan tener una profundidad maxima
equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros.

8.2.2. Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros, deberdn tener una
profundidad méxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

8.2.3. Las cesiones con fentes superiores a 100 melros, se regulan por las condiciones que
establezca el Plan Parcial, en todo caso no podran tener un profundidzd menor a 25
metros. Cuando ¢l proyecto no esté sujeto a plan parcial, aplicara las condiciones
establecidas en el inciso anterior

&

9. Condiciones de entrega de las cesiones poblicas para parques y zonas verdes: Los suclos de cesiones
pliblicas para parques y zonas verdes deberan entregarse al DADEP o quien haga sus veces. de
acuerdo con los lincamientes establecidos en el presente decreto segitn su clasificacion ¥ las demas
NOIMas vigentes.
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Parégrafo: Los nuinerales 7 y % del presente articulo no aplican para las cesiones piiblicas localizadas
en las dreas identificadas en el Plano No 15 “Asignacion de Suclo de Cargas Locales Prioritarias™ del

presznte dacreto.

ARTICULO 113 Usos permitidos en el subsuelo de las cesiones piblicas obligatorias para
parques.

El subsuelo de las cesiones poblicas destinadas a pargues y zonas verdes padrd ser destinado para la
implementacion de infracstructuras del Sisiema Integrado de Transporte Pablico —SITP, inchudos sus
pativs v tenminales del Sistems: Integrade de Transporte Pablico con las instalaciones y usos
complementarios que se requieren pata su funclonamientr. cumplicndo con las condiciones establecidas

en este decrelo.
ARTICULO 114 Usos en las cesiones piblicas para parques pablicos.

Los usos a desarrallar en las cesiones piblicas de parques poblicos serdn los sigujentes:

P Usos Principales Recreacion activae de eardcter deportivo. recreative y ectividades caliurales v recreactan
pasiva de cardcler ecolbgico v paisajistico.

Usos Actividades comerciales v de senvicios piblicos itinerantes que aporten para el
Complementarios | sostenimiznto coondmice del parque, de vonfurmidzd con lo establecido en ol Dovrelw
i Distrital 456 de 2013 o la norma que lo modifique. adicione o sustiluya, asi coma patios
v tgrminales del Sistema Integrado de Transporte Piblizo con las instalaciones y usos
e complemenlarios que esta infragstructura requiera para su funcionemiento,
ARTICULO 113 Condiciones para las cesiones publicas obligatorias para cquipamientos
piiblices.

Las cesiones piblicas obligatorias para equipamicntos piblicos de los procesos de urbanizacion deben
cumplir los siguientes limeamientus:

). Distribucion Espacial: ¢l woal de cosion piblice destinada & Equipaicatos Poblicos debe
distnbuirse de la stguente forma:
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Cuando la exigencia del plan parcial o de la licencia de urbanismo sca igual o mayora 1.3 Ha,
debe distribuirse en globos de minima 1,3 Hectdreas. Cuando se genere un remansnle menor a
5.000 m2, este debera hacer parte de los globos de 1.3 Ha: cuzndo se genere un remancnle
igual o mayor a 5.000 m2 hasta de 1.3 Ha. cste podra localizarse en un solo globo.

. Cuando la exigencia iotal sea menor 2 1.3 Ha. se debera distribuir en un solo plobo de terreno.

. Cuando los planes parciales estén divididos en diferentes unidades de gestién o actuacion

urbanistica, ¢l disefio de las unidades deberd prever que ¢ cumpla con las condiciones
anteriormente establecidas en cada upa de las unidades.

Accesibilidad: los globos deben estar delimitados minime el 50% de su perimetro por una via

vehicular piblica para garanlizar ¢l acceso a las cesiones piblicas para equipamientos publicos.

Configuracién Geométrica: Los globos de cesion piblica para equipamientos piblicos deben

configurarse cumplicndo con las sipuientes condiciones:

L

32

Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarss en forma continua
hacia ¢l espacio piiblico. sin interrupeion por dreas privadas,

La relacion entre el frente contra el espacio piiblico y la profundidad de los globos de cesion se
regulan por las siguienles proporciones:

3.2.1. Las cesiones cun frente entre 20 y 50 metros deberdn tener una profundidad méxima

equivalente a tres (3) veces el frente y minima de 20 metros

3.2.2. Las cosiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 meiros, deberin tener una
profundidad maxima de cuatro (4) veces el frente y minima de la mitad del frente.

. . . . L] .
. Laz cesiones con frentes superiores a 100 metros, ¢ regulan por las condiciones que
establezca el Plan Parcial. en todo caso no pudein tener una profundidad menor a 50

'
I
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metros. Cuando el proyecto no este sujeto a Plan Parcial. aplicara las condiciones
establecidas en el incise anterior.

4. Localizacidn: Las cesiones piblicas para cquipamicntos de nenes de 20,000 metros cuadrados
dehesdn tener como minimo uno de sus trentes en colindancia con una cesidn puablica para parques o
zonas verdes con un drea superior a 4.000 metros cuadrados y de por lo menes 30 metros de ancho.
de las cuales pueden estar divididas por vias locales,

5. Condiciones de entrega de las Areas de cesion publica destinadas a Equipamientos Piblicos
producta de las cesiones pablicas oblipatorias: Los suclos de cesidn para equipamientos pliblicos
deberdn entreparse al DADEP o quien haga sus veces. empradizados y con una valla dz un tamanio
minimo de 3 mis ¥ 2 mits en cada costado del mismo v on la que <2 manifieste la naturaleza Juridica,
propietario, area y destinacion de la cesion, esto es para Equipamisnto Plblico.

ARTICULO 116 L'sos en las cesiones piblicas para equipamientos,

Los usos que sc puedan desarrollar en las cesiones piblicas de equipamicntos pablicos serin definidos
por la Secretaria Distnital de Planeacion - SDP en el proceso de viabilidad de los Plenes Parciales.

ARTICULO 117 Condicioncs de acupacion, edificabilidad ¥ volumetria cn las zonas de cesion
piblica para equipamientlos pablices.

Los equipamientos dotacionales que se construyan en las areas de cesion para equipamiento dotacional
publico tendrin ¢l indice de censtruccion que se establezca en el respactivo Plan Maestro. En caso que
gite no exisla, no s¢ cncucnlie vigente o no establesca un indice de constuccion se seguirdn las
siguientes condiciones:

El indice de construccion sera de 1.4 subre ¢l drca del predio a constouir, Con el abjetiva de incentivar ¢l
mayor aprovechamiento de las dreas de cesion poblica para equipamiento, por cada uso adicional que se
incluya en ¢l mismo predio se aumentara el indice de construccion ¢n 1.05 hasta llegar a un maxima
permitido dz 1.5, El indice de ccupacion maximo sera de (03 pans construceion con un solo uso y dz 0.7
para constniceionss con'mas de un uso.
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Las normas de volumetria tales como aislamientos, refroceses, empates. voladizos y patios de las
edificaciones son las definidas en el articulo 122 “Normas volumétricas” del presente decreto.

ARTICULO 118 Areas piiblicas en el proceso de desarrollo por urbanizacidn.

En los proysctos que sean objeto del proceso de urbanizacion se deberdn prever. come miniine, las
siguicnles dreas:

1. El suslo requerido para la construccion de vias de la Malla Vial Arterial e Intermedia y para las redes
matrices de servicios piiblicos, de conformidad con los sistemas de reparto de cargas generales que se
definen en este decreto.

2. Las dreas de cesion obligatoria y gratuita para la conformacion de 1a Malla Vial Local. Ia cual debera
ser construida con base en las normas técnicas establecidas por el 1DU y la ndnmatividad vigente.

3. Las dreas de cesion obligatoria ¥ gratuita correspondicnte a las infraestucturas de servicios piblicos
domiciliarios, las cuales deberan ser construidas con base en las normas técnicas establecidas por las
empresas o entidades compstentes ¥ las factihilidades expedidas por las Empresas de Servicios
Piblicos.

4. Las franjas de control ambiental sobre las vias de la Malla Vial Arterial Principal y Complementana
V-0, V-1, V-2 y V-3, con un ancho de 10 metros a cada lado de la via. las quales constiiyen bienes
de uso piiblico y seran cesion obligatoria y gratuita. Estas areas no se contabilizardn dentro del Area
Neta Urbanizable. para efectos del cdleulo de las dreas de cesion piiblica para parques y equipamienta
y no se consideran parte de la scecién transversal de las vias que las originan,

Paragrafo: En el proceso de urbanizacion se debe garantizar la conexian del proyecto a la malia vial
construida y a las redes de servicios piiblicos, segin lo determinen la Secretasia Distrital de Plancacion -
SDP y/o las empresas de servicios respeclivamente.

ARTICULO 119 Malla Vial Local vehicular y peatonal.

La Malla Vial Local vehicular y peatonal en el ambito de Ciudad Lagos de Torca s rige bajo las

siguientes condiciones:

4
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I.  La definicién de la malla vial local se regira por las siguientes condicioncs:

Perfiles: Son los establecidos en el Plano No. 20 “Perfiles Viales Lagos de Torea 3 de 37 del
presente decreio. Sin perjuicio de lo anterior, ¢l desarrollzdor responsable podrd ampliar
solamente el ancho de las zonas peatonales de los perfiles establecidos.

Se deberd propender por configuraciones viales en las que las vias vehiculares tienen un solo
sentido. .

En el caso de vias locales vehiculares que colinden con equipamientos dotacionales o predios
no desamrollados que no hagan parte del mismo plan parcial, estas deberdn incluir la totalidad
de la seceion vehicular v inicameite la seccion peatonal del costado del plan parcial.

Por lo menos dos de las vias que rodean las Supeymanzanas que se proyectan, deberdn
corresponder a fas de perfil V5 o superior.

Continuidad: Se deberd dar continvidad a Iz malla vial lecal propuesta o construida en ol
sector. Cuando se propongan vias locales que no tengan posibilidad inmediata de continuidad o
que rematen contra elementos de la estructura ecoldgica o edificaciones ya consolidadas,
deberin preverse volteaderos v cul dfe wac. que tendrdn un radio minino de 9.00 metros entre
sardineles, Dicha solucion debera ubicarse preferenteimente contra el lindero del predio para
garantizar su empalme futuro con onss vias. cuando sea el casn.

Radios de giro: Tenicndo en cuenta que los radios de giro de las vias vehiculares son parte
esencial para ¢l comecto funcionamiento de las nismas vy a Nin de garantizar condiviones
aceptables de visibilidad y facilidad de maniobra. para el disefio de 185 vias se deben prever los
radios Jde giro establecidos en ¢l Anexo No. | "Docomento Teenico de Soporte™ dei presente

»
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1.3

1.4

1.5.

1.6.

1.7.

decreto. En caso de predios esquineros sin antejardin, se deberd prever ¢l radio de giro en la
conformacion de las manzanas.

Pendientes: La peadiente mdxima permitida para nuevas viss vehiculares serd del 10% en
tramos no mayores a 200 metros. En caso de que técnicamente no sza posible atendar dicha
especificacion, el solicitante. previo a la licenein de nrbanizucion. deberd presentar a la
Secretaria Distrital de Plancacion — SDP para su aprobacidn los esiudivs de soporte y los
disefios que sustenten los cambios propuestos

El diseiio y trazado de vias locales sefialadas en los planos topogrificos e incluidas en Ia
cartogralia eficial, solamente podidn ser medificados en el marce de los Planes Parciales o en
Proyectos Urbanisticos que no requicran de Plan Parcial, previe conccplo favorabic de la
Secrelaria Distrital de Planeacion - SDP, mediante solicitud del intergsado acompaiiada de la
propuesta urbanistica conespondicente, sicmpre y cuando cumpla con las normas viganies.

Cuando un proyceto solamente cuente con posibilidad de acceso desde una via de la malla vial
arteria! sin construir, el urbanizador deherd construir una via con un ancho minimo equivalente
a una via V-6, la cual hard parte de la seccion mansversal definitiva.

Garantizar el libre acceso al espacio piblico definido en el presente plan y aquel que se defina
en los Planes Parciales y en los demds instrumentos de planeacion,

Apoyar la movilidad peatonal y de citlo usuarios, ¢ integrarla con el sistema de cspacio
piiblico, de equipamicntos y la Estructura Ecologica Principal.

ARTICULO 120 Accesos vehiculares.

El zcceso vehicnlar a predios deberd cumplir con las normas especificas delinidas para cada uso y las
siguientes condicinnes y precisiongs: i

1. En ningin caso se permiliran aceesos vehicolares & menos de 15 metros. medidos entre lus puntos
de terminacion de las curvas de sardinel del aceeso y el de la esquina mas proxima
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Para predios con frente a vias de la malla vial arterial ¢] acceso deberd aprobarse en ¢l orden que a
continuacion se establece;

2.1, Porvia lacal existente o proyeciada.

2.2, En caso de no presentarse la condicion anterior. el acceso se deberd dar por calzada de servicio
paralela. localizada a continvacion de la zona de control ambicnial de fa via arleria: esta via
tendri un ancho minimo de cinco (5) metros v un andén de tres (3 metnos en un solo costado
de fa misma v con angulo de ingreso v safida de 45 grados respecto a la linea de sardined

2.3. De no ser posibles las dos opeiones anteriores, o cuando se trate de inmuebles de inlerés
cultural o de inmuehles ubicados en sectores de interés cultural o cuando el lote. antes surtir un
proceso de subdivision, solo hubicra tenido Frente a una vio arteria y no se le pueda genensr ung
via local, el acceso se planteard en forma dirccta desde fa via anteria de acuerdo con las
siguizntes condiciones:

2.3.1. Se debera proveer un espacio minimo de 23 metros contra cualquiera de las ezquinas del

predio sobre 1o via arteria.

2.3.2. Se deberan proveer camiles de desaceleracion y aceleracion de por lo menos 25 metros
desde el punto en el que termine el aislamicnto mencienado en el numeral anterior.

Para predios esquiperos colindantes con vias del plan vial artenal por ambos costados, que no
cuenten con vias locales y no se les pueda generor una via Tocal, el acceso v la salida vehicular
deberdn darze por la via arteria de menor especilicacion de acuerda con lo indicado en el numeral
2.2, anterior.

Las aocesus vehiculares se sujetarin. adenids. a las sigoicnics reghs:

4.1, Para establecimizntos cuya dimension v tipe de actividad economica esté clasificads como de
csvala metropalitana, urbana o zonal: El espacio pare la siencidn de la demanda de ucceso
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vehicular al inmueble o desarrollo deberd garantizar la acumulacion dz vehiculos dentro del
predio, de manera que no se generen colas sobre la via publica.

4.2, Para actividades de escala zonal v vecinal en sectores de nuevo desamollo: Los locales
comerciales deberan tener, simullaneamente, avceso al predio a iravés del mismo espacio fisico
destinado para otros locales o usos. Los locales comerciales complementarios a edificios o
agnipaciones destinadas a oiros usos, solo contarin con el acceso vehigular comunal.

4.3. Para actividades de escala vecinal en sectores urbanos existentes: No podrd plantearse mis de
un acceso a predios que simultdncamente desarrollen varios usos de escala vecinal, salvo
cuando la excepcion haya sido autorizada previamente por la Secretaria Distrital de Planeacion
- SDP.

4.4. Los proyectos de eslacionamienlos piblicos no podrdn tener acceso o salida directa sobre vias
de la malla vial arterial. Los accesos y salidas deberin ubicarse sobre vias locales. Cuando el
estacionamiento s¢ ubique aguas armriba de una interseccion, la salida del mismo deberd
ubicarse a una distancia minima de 15 metros con respecto al punto de culminacion de la curva
de empalme de sardineles. Cuando ¢l acceso se ubique aguas abajo de la interseccion. se
deberd localizar a una distancia minima de 30 metros con respecto al punto de culminacion de

la curva de sardineles.
ARTICULO 121 Estindares de habitabilidad.

Para garantizar condiciones de habitabilidad adecuada. los proyectos residenciales deberdn cumplir con
los siguientes requisitos:

1. El drea minima de la vivienda de interés social y prioritario serd el nimzro mavor entre 42 metros
cuadrados o la que resulte de multiplicar el nimero de alcobas de la vivienda por 15 m2.

2. Se permilirdn Apartaesiudios de una (1) alcoba. con un drea minima de treinta ¥ scis metros
cuadrados (36,00 M2) de drea total construida. Estes apartaesiudios no servisdn para el cumplimiento
de 1a obligacién de provisién de VIP ni VIS ni para acceder a los subsidios de cste tipo de vivienda.
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3. En las viviendas. solamente bafios, cocinas, depositos y espacios d2 servicio localizados al interior de

la vivienda conexvs a bafios y cocinas, podrin veniilarse por ductos. Los demds espacios deben
venlilarsz ¢ iluminarse directamente desde el exterior a través de fzchadas pnncipales, laterales o
posteriores o a través de patios.

4, Cuando lz edificacion contemple diferentes alluras, fa altura tomada para el cleulo de la dimensidn

de patio. comesponds a la altura de la edificacién que enmarca el patio; si ésta se encuentra dividida
en dos o mas alturas, s debe tomar la mayor altura,

. En las edificaciones con miltiples usos que incluyan el residencial. los patios que se proyeeicn deben
plantearse desde el nivel donde comienzan las unidades residenciales. En estos casos, para efectos de
contabilizar el lado minima del panio al que se refiere ¢l numeral 3 del presente articulo. la altura total
de la edificacion se contara desde el nivel del piso del patio. Asi mismo, cuando ¢l proyecto plantee
piso no habitable, la allura de la edificacion para ¢l cilealo de 12 dimension minima del patic no
incluye este nivel.

ARTICULO 122 Normas volumétricas.
Las siguientes disposicionss rigen para los desarrollos de urbanizacion para todos tos usos:

I. Reglas par el mancjo do alturas:

I.1. La allura maxima permilida csid sujeta al comecto cumplimiente de las obligaciones
urbanisticas, normas voluméiricas. equipamicnlo comunal. cstecionamicrios, a los indices
maximos permilidos de ocupacion y construceion. asi como las restncciones determinadas por
la Unidad Administrativa Especial de la Acrondutica Cisil para el Area d: Influencia
Aerondwica del Aeropuzrto Guaymaral. En tedo caso. la altura de las edificacionss no podrd
superar 2.5 veces el ancho del aislamiento que se prevea conira las edificaciones vecinas de las
que se encuentren separadas por espacio piblico.

Cuando el cumplimiento se genere entre paramentes de construceiin propuestos. distintes a los
linderis de lus dreas Otiles, s2 deberd wennficar claramente 13 linea Je paramento propuesta en
los planas aenpatives Je ba Tommuabacion para el case de bos Planes Pasciales. v en los planns de
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*

las respectivas licencias de Urbanizacion para los predios que no requicran la adopeion de un
Plan Parcial.

Cuando ¢! aislamiento se dé contra predios separados per espacio pliblico que no hagan parie
del mismo Plan Parcial o de la misma Licencia de Urbanizacion en el caso de predios quz no
requieren 1a adopcion de un Plan Parcial. el aislamiento se debe contar desde el eje del espacio
pitblico. caso en el cual se debe prever la milad del aislamiento exigida

. La altura libre entre placas de piso serd como minimo de 2.30 meiros: también aplica para
semisdtanos y solanos.

1.3. Para usos residenciales y de servicios, la altura maxima entre afinedos superiores de placas o
cuhierta no puede sobrepasar 4,20 metros. Los pisos que superen esta allura se contabilizarin
como dos (2) pisos 0 mis para ¢l cilculo de aislamicntos y patios. und por cada 4,20 mictros o
fraccion superior a 1,50 metros. Lo anterior no aplica para usos conerciales,

I.4. Cualquier espacio habitable destinado para usos de vivienda, comercio, servicios y dotacional
se contabilizard como piso.

2. Tipologia edilicatoria: Las construcciones podrin desarrollarse mediante tipologia dislada o
continua, con el cumplimiento de las siguientes reglas:

2.1. Tipologia Continua: Las construcciones que se desarrollen en manzanas de lipologia conlinuz
deben garantizar ¢! empate lateral a las construcciones vecinas en el lindero de los predios
colindantes, garantizando la continuidad de la altura. Los pisos que excedan el empate contra el
predio vecino, deberin dejar los mismos aislamicntos sefalades para I tipologia aislada de
acuerdo con el nimero de pisos construidos a parir del nivel de empate. Sin perjuicio dz lo
anlerior, se dzbera plantear aislamiento posterior desde el nivel del terreno o placa superior del
sotann o semisotano de conformidad con las dimensiones establecidas en la tabla de
aistamicntos da la Tipologia Aislada contr predios vecinos.
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2.2, Tipologia Aislada: Las construccionss que se desamollen mediante tipologia aislada deben
prever los siguicntes aislamientos enire edificaciones y entre predios vevinos scgiin la siguiente
tabla:

{Debal 2,00 5.00
[DeSemis | 1 2de laghura tomal 13 de T2 alwea total

Para la comrecta aplicacion de fa tabla anterior. se tendrd en cuenta lo siguiente:

a. Para electos del caleulo de la dimension del aislamiznte, los pisos que superen 4,20
melros entre alinados superiores de placas o cubleria, se comabilizarén como dos (2} pisos
o mas, und por cada 4.20 metros o fraccion superior a 1,50 metros,

b.  Los aislamicntos contra predios vecinos se aplicarin desdz el nivel del terreno o pariir del
nivel superior del sdlano o semisdtano.

¢.  Los aislamicntos contra predios que contengan Bienes de Interés Culral s2 rigen por las
disposiciones del Decreto Disirital 606 de 2061 o las que lo modifiguen, adicionen o
complementen, En el caso gque un BIC se encuentre contra una via dz la malla vial arterial
¢ intermegdia ¢l control ambicntal podri ser contabilizado come pante del aislamicento

requeridn,

d.  Noscexigen antgjardines,

3. Mangjo de Voladizos: Se penmiten voladizos o pantir del terver piso coando éstos se pravecten
sobre especios pdblicos o dreas de control ambiental: dicha proyecetdn tendrd Tas siguientes

dimensones masins:
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<

Sobre espacios piiblicos menoresa 2

Sobre cspacios piblicos izual o mayeresa 22 y
menoeres a 28 nelros

1.2me (.50 m

Sohre espzcios piblicos ma ores o iguales a 28
spiacios piblicos mayores o iguales 22 1&mt 1.0 mt

Paragrafo: La intervencion de las fachadas con elementos arquitectonicos que no incrementen el drea
por pise, no incrementardn el indice de construccion.

ARTICULO 123 Sétanos y Semisianos,

Se permilen sélanos y semisolanos bajo las siguientes condiciones:

Mmciros

1. El sdtano puede sobresalir 25 centimetros como miximo subre el nivel delerreno. y ¢l semisdtana
1,50 meiros como maximo entre el nivel del terreno y el mivel superior dz la placa. Cuando esta
dimension supzere 1.50 metros, se considerard como piso completo. No se permiten seinisotanos en
ireas de actividad de comercio y servicios y en las zonas delimitadas d2 comercio y servicios de las
zonas residenciales.

_ El sotano sc permite desde el lindero del predic o predios y el semiséizno a partir de una distancia de
6 melros contados a partir del lindero del predio o predios hacia el interior.

. En el primer sétano y en el semisdtano se permite la localizacion de hasta un 3074 del drea propussta
de servicios comunales en arcas cubicrtas del equipamicnto comunal privado. siempre que se
garantice la iluminacion y ventilacion nawral de todos los espacios por mizdin de palios continuas
desde el nivel del terreno, cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/2 de la altura total contada
desde ¢l nivel del terrena hasta ¢l nivel de! sétano o semisdtano en ¢l cual se proponga el drea de
equipamiento comunal, nunca menor a 3 meitros. En este vaso, el area de equipsmiento comunal no se
contabiliza dentro del indice de construccion.
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4. Las edificacionss que planteen usos diferentes al residencial, podrdn plantear usos comerciales y de
servicios, siempre que estos se encuentren permilidos, on un drea no mayor al 30% del drea del
sitano, siempre que se garantice la iluminacion y ventilacién natural de todos los espacios por medio
de patios continuos desde el nivel del terrene, cuyo lade menor debe ser ignal 0 mayor a 172 de la
altura tolal contada desde el nivel dz2| temeno hasta el nivel del semizsotano o sétano en el cual ze
proponza el drea comercial y'o de servicios. nunca menor a 3 metros. En este caso, ¢l drea de uso
comercial ¥/o de senvicios no se contabiliza dentro del indice de construccion, ni ¢l sdtano contabiliza

dentro de los pisos permitidos.

La construceian de sitanos y semisatanos en predios colindantes con Inmuebles de Interés Cultural,
se rige por las disposiciones del Decrefo Distrital 606 de 2001 o las que [o modiliquen. adicionen o
complementen.

L

Paragrafo 1: En sifanos no se exige aislamiento sobre las vias peatonales y vehiculares.

Pardgrafo 2: Los uSos permitidos en solanos y  sennstlanos serin los relacionados  con
estacionamientos, avcesus, cuarlos de mdiquinas, basuras, depdsitus y demids senvicios téenicos de la
edificacian. adicional a lo indicade en ¢! numeral 3 v 4 del presente anizulo. Para los proyvecios de VIP v
VIS no se parmiten las condiciones establecidas en los numerales 3 v 4 del presente artieulo.

ARTICULO 124 Cerramientos.

Los cerramientos se regulan por las siguientes disposiciones:
I. No se permite el cerramiento contra espacios piiblicos en proyectos que propongan usus comerciales,
dotacionzales y de servicios en el primer pizo v nivel de acceso peatoral.

bl

No se permite el cerramiento de los lotes producto del proceso de subdivision de Manzanas y
Supermanzanas.

3. Se pemmite ¢l cerramiento cantra espacios publicos en proyectos que propongan vso residencial en e
primer pisa o nivel de aceeso. ol ewal ¢ hard con fas siguientes espacilicaciones:

&
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Fn las manzanas que no hayan surtido un proceso de subdivision en loks. 5¢ penmite un cerramiento
de hasta 1.20 metros dJe altura en materiales con ¢l 90% de transparercia visual sobre un zécalo de
hasta 0.40 metros en un maximo del 25% del perimetro de la manzana que colinde con espacio
pitblico. El cerramiento deberd contar con un retroceso de 3 metros desde el lindero contra el espacio
pitblico.

Cuando sc propongan cermnmtientos entre predios privados, podran utilizarse materiales solidos,
muros que cumplan con las normas de sismorresistencia y no deberin sobrepasar la altura mdxima
permitida de 2,50 metros desde el nivel del terreno o 4,00 metros desde Ta placa superior del
semisatano. >

Los cerramicntos de cardeter temporal se harin por ¢l lindero del inmucble. respelande el espacio
piiblico perimetral, serdn en materiales livianos no definitives. tendrén una altura mixima de 2,50
metros y se permiten en los siguientes casos:

5.1. Para cemar predios sin urbanizar.

5.2. Para cemmar dreas de reserva y/o afectacion vial.

Pardgrafo: Con la licencia de urbanizacién yfo conslruccion se entiendzn autorizados los cerramientos
temporales. Los predios que no hayan adelantado el proceso urbanizacion, podrin efectuar el
cerramiento, sicmpre v cuando oblengan la correspondicnte licencia de camamienio ante una Curaduria

Urbana.

ARTICULO 125 Conformaclén del equipamiento comunal privado.

El equipamicnto comunal privado estd conformado por dreas de propiedad privada al servicio de los
usuarios 0 copropietarios.

Todo proyecto, sometido o no a propiedad horizontal, en los usos de vivienda de cince (5) 0 mas
unidades. comercio, servicivs, o dotacional con més de 800 m2, que companta dreas connines, deberd
prever las siguicntes dreas con destine a equipamicnto vomunal privado:

Para proyectos de vivienda VIS y VIP:

F
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1.1. Seis (6) m12 por cada unidad de vivienda, uplicable a las pimeras 150 viviendas por hectirea
de drea neta urbanizahble.

1.2. Ocho con cincyenta (8.50) mi2 por cada unidad de vivienda por encima de 150 viviendas por
hectdrea de dica nata urhanizable.

2. Para proyectos no VIS ni VIP: quince (15) mit2 por cada 80 m2 de construccion del uso,

3. Para proyecins con usos diferentes a vivienda: diez (1) nn2 por cada ciento veinte (120) me2 de
construceion en el usn,

4. En los proyectos con uso dotacional educativo no se requiere equipamiento comunal privado.

En todos los casos anteriores, del total de equipamiento comunal privado resultante, deberd destinarse el
40% a zonas verdes recreativas libres naturales o antificiales on primer pisv. 1errozas en cubiertas y/o en
cubiertas de plataformas construrdas y el 13 ¢ para servicios comunales cubiertos,

Pardprafe 1: Ademds de fas dreas especificamente determinadas como equipamientc cemunal privado,
serdn contabilizadas como tales los caminos v poniicos exteriores, 13s zonas verdes, las plazoletas, los
estacionamicnlos adicionales para visitantes y las dreas de estar adyzeentss o conliguas a las zonas de
circulacion. 2

Pardgrafo 2: No serdn contabilizadas como equipamiento comunal privado las dreas comespondientes a
circulacion vehicular, coartos de bombas o de mantenimiento. subestacionzs. cuartos de basura y
similares. Tampoca lo serdn las circulaciones peatonales. los corredores, los puntos fijos y demds zonas
de circulacion cublena necesarias para acceder a las unidades prvadas,

Paraprafo 3: Un miximo del 5% del drea unt del proyecto no se contabilizara dentro del indice e
ocupacion. cuando este se utilice para equipamiento coniunal privado, desarrollado como maximo en dos

pisns, '
Svepion A. - Planes Parciales de Desarrollo
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ARTICULO 126 Delimitacién de Planes Parciales.

Las delimitaciones de Planes Parciales de Ciudad Lagos de Torca fienc por ohjeto garantizar las
intervenciones que permitan conformar una porcion de ciudad. asegurando la dotacion integral de los
servicios piiblicos domiciliarios, cquipamientos y espacios piblicos sulicientes para atender la demanda
de los usos a desarrollar en el 4mbitn de Ciudad Lagos de Torca. asi como las obras de infraestruciura
vial que permitan una adecuada conexion con la cstruclura urbana existznle.

Las delimitaciones son las definidas cn ¢l Plano No. 13. “Delimitacion de Planes Parviules” del presente
decreto v corresponden a las siguientes dreas que s¢ presentan en heckiress:

Sin Plan Parcial 18 e - i
1 0.0 33 3
3 29.9 288 58.7
- 3 L o N
4 13 1.5 12,8
; 418 12.7 60.5
" 19.9 0.0 19.9
7 19.0 143 , 134
8 . 6.3 | we
| |
s i ! o,
B 9 | 2. : i
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Pardgrafo 1: No ubslante las delimitaciones definidas en el Plano No. 13 "Delimitacion de Planes
Parciales” del presente decreto. la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP podra modificar las
delimitzciones aqui establecidas con fundamento en los criterios contenidos en el articule 2.2.4.1.4.3 del
Decreto Nacional 1077 de 2015,

Paragrafo 2: Una vez expedido concepto de viabilidad no se podra adelzntar otro trimile de plan parcial
sobre los mismaos predios,
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ARTICULO 127 Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales.

Los indices de Ocupacion v Censtruccion mdximos permitidos para Planes Parciales en el dmbilo
Ciudad Lagos de Torca - segin ¢l uso a desarmollar corresponden a:

- indice de Ocupacion (snhre dres Gtil U800 080 [ 06D : | Notz |
fndice de Construccion Bisico [sobre drea | G v SeRaE ke ce e
1 {12 7 ] ) i
oela urbanizable) (0.20 i (.20 10,20 (2,20 i 0,20 ]
1

que se puede acceder dnicamonle por apories
de carga general (sobre drea nela
urbanizable) i

|
indice de Consiruccidn ndjcimml al baisico al I
i

|

H |

1100 12,00 | 2,00 2,55 Nota 1 ;
i |

Nota I: El Indice de Construccion adicional al bisico, al que se accede solo por aportes de carga gencral,
y el indice de ocupacién en los usos dotacionales propuestos. son los establecidos en el articulo 79
“Edificabilidad para usos dotacionales™ del presente decreto.

Pardgrafo 1: El [ndice.de Construccidn sera en todos los casos el que resulte de la aprobacion da los
instrumentos. que contiene ¢l indice de Construccion basico y el adicional al basico, al que se accede
solo por aportes de carga general que efectien los desarrolladores o propietarios bajo el esquema de
reparte equitalive de cargas y benelicios establecido por el presente plan.

Pardgrafo 2: Los indives de Ocupacion de la Tabla amerior se valculan sobre Area Util y los de
Construecion se caleulan sobre Arca Neto Urbanizable v para su cormecia aplicacion se debe 1ener en
cuenta los sigutenics lineamientos:

I, Cuando se dessrmoflen dos £2) v mas usos en via misma edificzcion, los Indices de Ouupacidn v
Constniccion a aplicar corresponderdn a los Indices mayores permitidos, zin sobrepasar en ningin
caso los determunados en la tabba del prosenie aritealo.
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2. Cuando se desarrollen dos (2) o més usos al interior del proyecto urbanistico. los indices de
Ocupacion y Construccién deberdn ser caleulados de forma proporcional sobre ¢l drea construida en
cada uso,

3. Cuando se desamollen dos (2) o mas uses al interier de un Area Util. e edilicaciones diferentes, los
indices de Ocupacién y Construccion deben ser caleulados de forma proporcional sobre el drea
construida que le comesponde a cada edificacion. segln el porcentaje que cada edificacion
representa sobre el total de drea construida.

Paragrafo 3: Para efectos del cilcule del indice de construceion, se descontard del rea total construida
y cubierta, las dreas destinadas a azoleas, dreas libres sin cubrir, instalaciones mecdnicas. puntos fijos,
depésitos localizados en pisos no habitables y el drea de cstacionamicnlos ¢n sotanos, semisdlanos, y
hasta en 3 pisos superiores y las dreas cubierias destinadas a equipamiento comunal,

Paragrafo 4: Sicmpre que sc de cumplimiento a lo cstablecide en el presente articulo, los Planes
Parciales deberdn fener frente sobre ejes de la malla vial arterial principal definida en el articulo 39
“Malla vial arterial principal” del presente decreto, para peder alcanzar en todas las dreas uliles el indice
de construccion maximo definido para el rango | del numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190
de 2004, Los planes parciales que no tengan frenie a ¢jes de la mallz vial arterial principal pero se
cncuentren rodeados e lodos sus costados por drcas de la ciudad consolidada podrin aleanzar en las
ireas ofiles el indice de construccién maximo definido para el rango 2. Los planes parciales que no
cumplan con ninguna de las dos condiciones anteriormente descritas podnin alcanzar ¢l indice de
construceion maximo definido para el ranga 3.

ARTICULO 128 Normatividad aplicable al Plan Parcial No. 01 -*Valmaria™.

El Plan Parcial Valmaria, en cumplimiento de lo establecido en el Decreto Distrital 347 dz 2005 “Por &l
cual se adoptan el Plan Parcial v el Plan de Inplantacian del predio Valmaria ™. podri acogerse a los
usos y edificabilidad del presente Ciudad Lagos de Torca, para lo cual debera adelantar el procedimiento
rendiente a su modificacion. acorde con lo establecido en el Decreto Nacional 1077 de 2015,

Para estos efectos, podri transferir ¢l suglo e carga veneral v obtener Unidades Representativas de
Aportes en los términos sehalados en el Capituly 2 “Benelicios Urhanisticos™ del Tituls 1V “Reparto
Fquitative de Curgas v Beneficios™ del presente ecrety
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De acuerdo con ¢l anticulo 17 del Decreto Distrital 447 de 20035, ¢l plan parcial deberd acogerse a las
reglas de aportes a las cargas generales y mecanismos linancieros sefialadas en el presente dcreto.

ARTICULO 129 Normalividad aplicable a los Planes Parciales Nos. 23, 24 v 25,

Con el objeiivo de consolidar un drea de actividad de comercio ¥ senvicios para Ciudod Lagos de Torca
se establecen las sipuientes determinantes para la formulacion de los planes parciales 23. 24 y 25:

1. Se debe desarrollar por In nsenos un 2052 del drea dul en comercio yio servicios.
2. Las alamedas endrin un anclio minima de 20 metros v dnicamente s¢ permiten vias locakes tipo V-5

3. La obligacion d2 vivienda de interds socinl - VIS se reduce del 200, establecida en 2l anticulo 139
“Puorcentajes minimos de VIP v VIS ¢n las actuaciones de wbanizacion bajo ¢l Tratamiento
Urbanistico de Dasarrollo”™ del presente decreto, o un 5% de acuerdo con In establecido en el Anexo
No. 1 "Docomento Téenico de Soporic”™ del presente decreto. La obligacion de vivienda de interés
prionitanio - VIP s2 mantiene en 20%:.

4. Cada uno de los planes parciales deberd incluir una plazoleta de por lo menos 3.500 mctros cundrados
oo Y .
en su disefio urhanistico como parte de sus ceslones para panques y zonas verdes

ARTICULO 130 Procedimiento para la formulacion y aprohacién de los Planes Parciales.

[l procedimiznte para la formulacidn y aprobacidn de los Planes Parcigles es el definido por el Decreto
Nacional 1077 de 2015 o Jas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo: En vinud del aniiculo 2.2.4.1.1.1 del Deereto Nacional 1077 de 2015, o la norma que lo
madifigue o lo sustituye, la formulacion de Planes Parciales que no se radiquen ante la Secretaria de
Planeacian dentro de fos doce meses siguientes a lu expadicion del presente decreto, podrin ser
formulados de oficio por Ia Empresa de Benovawton 3 Desurvally Uhane Jde Bogotd DO o por la
Secretaria Distrital de Planescion - SDP

3
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ARTICULO 131 Condiciones para la expedicidn de los Planes Parciales.

Los planes parciales serin aprobados con los aprovechamientos urbanisticos establecidos en el articulo
127 “Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales™ del presente decreto. Sin perjuicio de lo
anterior, el promotor y'o propietario, deberd sustentar técnicamente, coa los"estudios respectivos, la
capacidad de las estruciuras viales y de servicios piblicos locales. o que se requieran desarollar, para
soportar los usos y las intensidades propuestas, asi como los demis esiudios requeridos por la
normatividad vigente.

Para la adopcion de cada uno de los planes parciales se debe garantizar ¢l suclo de cargas generales ylo
los recursos necesarios para la adquisicién del mismo al interior del Plan Parcial, directamente por el
interesado o miediante la aplicacion de los instrumentos y mecanismos estsblecidos para ese efecto en la
Ley. :

Pardgrafo 1: En los casos en los que por parte de uno o mds propictarios no sc haya aporiado suelo de
cargas generales y ofros propietarios y/o promotores del plan parcial aporten los recursos pecesarios para
adquirirlos, el Instituto de Desarrollo Urbano y/o ¢l Instiwto Distrital de Recreacion v Deporte. segin
corresponda, deberdn adelantar el proceso de expropiacion en favor de terceros establecitdo en faley y en
los reglamentos para la adquisicion de estos suclos.

Paragrafo 2: En todo caso, d¢ manera volunlaria el propielario o premoter podra aportar durante ¢!
trdmite del plan parcial previo a su adopcion, la certificacion de Unidades Represemativas de Aporte en
los términos establecidos en el articulo 191 “Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos
adicionales por el aporte de Carga General” del presente decreto, para la obtencidn de los
aprovechamientos urbanisticos adicionales.

Pardgrafo 3: Los predios ubicados en zonas de amenaza alta por inundscion mitigable, los cuales se
identifican en el Plano No. 3 “Amenaza por Inundacion” del presente decreto, deberdn presentar como
requisito previo a la expedicién de la viabilidad del Plan Parcial. el concepto favorable emitido por el
IDIGER respecto de las medidas de mitigacion del riesgo que se pretendan adetantar en ¢} predio. E
IDIGER contara con un plazo de tres (3) meses conlados partir de la solicitud del concepto, para emilir
pranunciamicnte al respecto,

ARTICULO 132 Condiciones para 1a capedicion de licencias de urbanizacion en las dreas

&
Camera 8 Mo, 10 -65 T

Cadigo Postal: 111711] g0 GO

o amence |MEJOR .

info: Linza 185 PARA TODODS
2214200-FT-604 Yarsion 02




ALCALDA MAYCR
DEBOGOTA DC

Continuacién del Decreto N°. D 8 8 DE 2017 ) ] J+° 50{7Pig 170 de 249

“Por medio del cval se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamicnto Zonal del Novrte - “Cidud Lagos de Torca ™ v se dictan ofras disposiciones.”

somelidas a Plan Parcial.

Para la expedicion de licencias de wrbanizacion en las dreas sometidas a planes parciales se exigira que cl
promotor o propietario presente la certificacion de Unidades Representativas de Aporte en los términus
cstablecidos cn el anicule 191 “Asignacion de los Aprovechamientes Urbanisticos Adicionales por ¢l
gporte de Carga General” del presente decieto. para la obtencion de los aprovechamientos urbanisiicos
adicionales que sustentan 13 edificabilidad del provectoe objeto de livencia bajo las reglas del reparto de
cargas ¥ henaticivs del Titulo IV “Reparlo Equitative de Cargas v Beneficios™ del presente decreto y las
condiciones establecidas en el respectiva Plan Parcial.

ARTICULO 133 Instrumentos de planificacion complementarios,

De confonmidad con lo dispuesio en ¢l paragrafo 2 del anticulo 180 del Decreto Ley 019 de 2012, que
modificé el articuln 27 d= la Ley 388 de 1997, en los Planes Parciales se deberin definir y resolver todos
los impactos de lz operecion, sin que se requicra para su desarrollo o ejecucion la aprobacion de
instrumentos dz planificacion complementarnios,

Sin perjuicio dz la anterior, en ¢l caso que ¢n la formulacion de un plan parcial se prevean usos sobre los
cuales na s resuelvan los impactos de los mismos, el titular o desarollador estard en lu obligacion de
tramitar el respectivo instrumento de confernudad con las reglas del Deereto Distrital 190 de 2004 y sus
dacretes realamentanos.

ARTICULO 134 Determinantes ambientales con base en fas cuales se adelantarda la
concertacidn ambienfal de Planes Parciales.

Ademds de las seialzdas en la Resolucion No. 02074 de 2016 dz fa Secretaria Distnital de Ambiente
“Por o cual se declaran concertidos Jos asuntos whivmiales del provecto del Plan de Ordeaamivato
Zonal del Norte, POZ Norite - Ciudad Lagos de Force, para ol pevinetro urbune de Bogord D.CT y las
sefialadas en la Hesolucion No. 2313 de 2016 de Ia Corporacion Awtdnama Regional de Cundinamarca -
CAR “Par medio de fa cual se deeluran concertedos fox aspntos embicatoles del provecto el Plun o
Osdenamivntn Zenol ded Norte, POZ Nourte - Ciodad Lagos de Tercd”, sen determinantes ambizntales
para la expedicion de los Planes Parciales las contempladas en el presente decretu.

[4
. gﬂ;ﬂgﬁ.’ﬂ}ﬁl BDGOTA
wnmongnco | MEJOR

Info: Linea 165 PARA TODOS
2E14200-FT-604 Version G2




ALEALIYA MATOR
DE EDGOTA DC.

Continuacion del Decreto N° D 8 8 DE 2017 [] 7 Mpo '_]'f]wl’ég. 171 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplitacion del Plan de
Ordenamienta Zonal del Norte - “Cindud Lagos de Torca ™ y se dictan otras disposiciones.”

Las disposiciones, lineamientos y condiciones sefialadas en las mencionadas resoluciones, asi como las
contenidas en ¢l Capitulo | “Estructura Ecolégica Principal, Zonas de Conectividad Ecoldgica y Zonas
Sujetas a Amanaza” del Titulo Il “Sistemas Estructurantes™ del presente decreto constiluyen las
doterminantes ambientales referidas en el articulo 2.2.4.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de 2015, con
base en las cuales se debera adelantar la concertacion ambiental de los Planes Parciales con la autoridad
ambiental correspondiente. )

La aplicacién de los lincamientos especificos de cada una de las zonas de la estructura ecoldgica
principal, el sistema de vallados o las zonas de conectividad ccologiva vomplementaria debera
cstipularse cn los Planes Parciales y cjecutarse cn cada uno de los instrumentos que desarrollen las dreas
chjeto de los Planes Parciales.

ARTICULO 135 Acreditacién del cumplimiento de las determinantes ambientales dentro del
tramite de Planes Parciales ‘

Ademds de los requisitos minimos sefialados por el articulo 2.2.4.1.1.7 del Devreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo sustituya, deroguc o modifique, el Documento Técnico de Soporte que se radique
como anexo a la formulacion de los Planes Parciales deberd incluir la Matriz de Revision del
requerimiento cumplimiento de las determinantes ambientales establecidas en ¢l presente decreto, bien
sea con In estipulacion de las condiciones en ¢l decreto del plan parcial para su posterior incorporacion
en los instrumentos de desarrollo urbanistico o con la inclusion de los mismos directamente en los
disefios del plan parcial. .
La matriz de revision deberd ser suscrita por ¢l promoler del proyecio y se entendera hecha bajo la
gravedad del juramento. La matriz de cumplimicnto debera ser aprobadapor la autoridad ambiental en la
concertacion del Plan Parcial, sin que dicha autoridad pueda exigir determinantes n condiciones
adicionales a las va especificadas en el presente decrete. del cual hacen parte integral las Reseluciones
2074 de 2016 y 2513 dc 2016, expedidas por la Secretaria Distrital de Ambiente y la Corporacion
Auténoma Regional de Cundinamarea. respectivamente. acorde con lo cstablecido en e! pardgrafo del
articulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

ARTICULO 136 Del tramite de concertacién con la Scoretaria Disirital de Ambiente v la
Corporacién Autonoma Regional de Cundinamarca.

[
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El tramite de concertacion ambiental se basara exclusivamente en la obligacion de cumplimiento de los
lincamientos establecidds en el presente decreto, en las resoluciones de concertacion con la Secretaria
Distrital de Ambiente y la Corporaciion Autdnoma Regional de Cundinamarea - CAR y en el Documento
Técnico de Soporte que hace parte integral del mismo, acorde con lo establecido en e) parigrafo del
aticulo 2.2.4.1.2.2 del Decreto Nacional 1077 de 2015,

Dicha obligacion deberd garamizarse a travis de diseios especificos cuando estos hugan parte de los
Planes Parciales v a traviés de la incorporacion de los textos respectivos en las nommas de los borradares
de cada uro de los instrumeatos. El proceso de concerfacion v sus téminos s¢ regiidn estrictamente por
las nonmas del Decrelo Wacional 1077 de 2015, en cepecial los aticelos 224 1.2 1 y siguientes.

Seccion B - Normas Urbanisticas para los sectores sujetos al Tratamiento Urbanistico de
[¥esarrollo que no se encuentran dentro del ambito de los Planes Parciales

ARTICULO 137 Ambito de aplicacién.

Las normas de la presente Seccion aplican para las Licencias de Urbanizacion en la madalidad de
PDesarollo y Reuwrhanizacidn gue ¢e desarrollen por fuera del dmbito de los Planes Parciales bajo ol
Tratamiento Urbanistico’de Dezarrollo.

Una vez emilido ¢l cobm de Cargo variahle de las Licencias de Urbanizacion y Reurbanizacion el
solicitante dentro dz los treinta £30) dias siguientes deberd acrediter ante ks Curaduria Urbana respectiva,
los aportes voluntanos a cargas gencrales para 1t oblencion de aprovechamientos  urbanisticos
adicionales de acuerdo con las reglas establecidas en el presente decreto, para lo cual deberd aportar la
cetificacidn Unidades Representtivas de Aporte, expedido por la Fiduciaria que sea vocera del
Fideicomiso Lagos de Torca y ¢l acto administrative de la Direccidn de Planes Parciales de la Secretaria
Distrital de Planeaciin - SDP en el que se cerifigue la presentacion de la certificacion de Unidades
Representativas de Aporte ante dicha entidad.

ARTICULO 138 Aprovechamientos urhanisticos en las licencias urbanisticas.

Lus Indices de Geupacion v Construcceon masoyes permitados para las Licencias wrbumsticas en <
dmbite de Criuded Luges de Torca - segon el usa o desarrollar comesponden o
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indice de Ocupacidn (sobre drea itil) 0.80 D.ED 0,60 0.80 Notal

mfudirt de Construccion Basico (sohre
drea neta urbanizahble)

"Indice de Construccién adicional al
bisico al que sc  poede acceder |, |, 3 00 2 40 358 Nota 1
Gnicamente por apories de carga ’ - - G
general {sobre drea neta orbanizable)

.20 .20 0,20 0.2 0,20

Mota 1: El indice de Construccion adicional al basico, al que se accede solo por aportes de carga general
en los usos dotacionales propuestos, y ¢l indice de ocupacidn. son los cstahlecidos en cl articulo 79
“Edificabilidad para usos dotzcionales” del presente decreto.

Pardgrafo 1: El indice de construccidn serd en lodos los casos el yue resulte’de Ia aprobacion de las
respectivas licencias, que contiene el indice de Construccién basico y el adicional al bisico, al que se
accede solo por aportes de carga general que efectien fos desarrolladores o propictarios hajo ¢l esquema
de reparto equitativo de cargas y beneficios establecido por el presente decreto,

Pardgrafo 2: Los indices de Ocupacion de la tabla anterior se calculan sobre Area Util v los de
Construccion se caleulan sobre Area Neta Urbanizable y para su correcta aplicacion se deben tener en
cuenta los siguicntes lineamientos:

I.  Cuando se desarrollen dos (2) o mas uses en una misma edificacion, los indices de Ocupacion y
Construccion a aplicar corresponderdn a los Indices mayores permitidos, sin sobrepasar en ningln
caszo los determinados en la tabla del prezente articulo.

2 Cuando se desarrollen dos (2) o mds usos al interior del proyecto urbanistico. los indices de
Ocupacién y Construccion deberdn ser calculados de forma proporeional sobre ef drea construida en
cada uso.

3 Cuando se desarrollzn dos (2) 0 méas usos al interior de un Arca Util. ¢n edilicaciones difercntes, los
indices de Ocupacion ¥ Construccion deben ser calculades de fonma proporcional sobre el Area
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construida que le comresponde a cada edificacion, segin el porcentaje que cada edilicacion
representa sobre ¢l total de drea construida.

Pardgrafo 3: Para efectos del caleulo del indice de construccion, se descontard del area total consiruida
v cubierta. las dreas destinadas a azoteas, dreas libres sin vubsir, instalaciones mecinicas, puntos fijos,
depédsitos lucalizados en pisos no habitables v el area de estacivnamientos y las circulaciones v zonas de
maniobra correspondientes lucalizadas en sotapos. semisotanes. v hasta cn 3 pisos supenores ¥ las areas
cubiertas desunadas a cyvipamiento comunal.

Pardgrafo 4: A los predios que se desarmollen directaente por licencia de wrbanizacion sin plan parcial
previo se les aplicaran las reglas establecidas en el numeral 6 del articulo 362 del Decreto Distrital 190
ie 2004.

Scecion C - Vivienda de Interés Social v Prioritario

ARTICULO 139 Porcentajes minimos de VIP y VIS en las actuaciones de urbanizacion bajo
el Tratamiento Urbanistico de Desarrollo.

Las actuaciones de Urbanizacion desarrollzdas mediante Planes Parciales de Desamollo y Licencias de
Urbanizacion en la modalidad de Desarrollo v Reurhanizacion dentro del ambito de Ciudad Lagos de
Torca, deberdn destinar para el desarrollo de programas de Vivienda de Interés Social y Priontanio los
siguicntes porcentajes minimos el Arca Unil del proyeetw:

P e

Planes Pareiales de Desarcolls ... RO ) R . I

Licencias de Urbianizacion en las modalidades de i
Desarrollo v Reurbanizacién (por Muera del [ 0
| amibito de los Planes Parcialis) |

Pardgrafn 1: Los porecntajes minimos obligatorios de que trata o presente articulo po aplican para las
Areas Utiles destinadas imicamente o usos dutacionales. Cuando se plantee Ia mesela de vsos dentro de
b misma Area Ul entre nsos dotacionales con vsos comerciales. de servicios y'o residenciales. se
debera dar cumplimiento u los porcentajes de Lo tabla anterior, los cuales deberin ser caleulados de
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forma proporeional sobre el Area Uil que le corresponde a cada edificacion de los usos comerciales, de
scrvicios y/o residenciales, scgin ¢l porcentaje que cada edificacion representa sobre el total de Arca
Construida propuesta dentro del Area Util.

Pardgrafo 2: Las manzanas que contengan VIS deberdn cumplir con la ebligecion de destinar minimo el
594 de su drea Olil a vsos de comerciv v servicios ¥ las manzanas que (micamenie dezarrollen VIP
minimo ¢f 3%. los cuales deberan sor ubicados en prinier pise con frente @ via pibliva. No obstante,
dicha obligacion podra cumplirse en lotes independientes dentro de I3 misma manzana o en zonas
especificas de un solo lote cuando se trate de desarrollos en agrupacion d: lotes y/o propiedad henizontal
dentro de la misma manzana.

ARTICULQ 140 Procedimientos y condiciones para ¢l cumplimiento de la destinacién de
suelo para VIS y VIP en las actuaciones de urbanizacion.

Para el cumplimento de la obligacion establecida cn ¢l articulu anterior, se podra optar por una de las
siguientes alternativas: .

I. En el mismo proyecio: Cuando la exigencia se cumpla al interior del mismao proyecto, los planos
que se aprucben con el plan parcial y'o en las corcespondientes licenciss de Urbanizacién,
definirin lu iocalizacion del suelo objete de la obligacion. Esta obligacion deberd schalarse en la
incorporacién del proyecto urbanistico a la cariografia oficial de la Secretaria Distrital de
Plancacion - SDP y cn la radicacién de que trata el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012
cuando haya lugar y se mantendrd vigente ain en el caso en que se haya vencido la citada
licencia.

Y

3 Mediante ! traslada a atro(s) proyecto(s) del mismo urbanizador: Cuanda la exigencia s2
traslade a otro proyecto, éste deberd estar ubicado solamente dentro del dmbito de Ciudad Lagos
de Torca. El drea a destinar a VIS o VIP scrd ohjeto de conversion aplicando la misma relacion
que arroje la comparacion de los avaluos catastrales, actualizados después de aplicada la norma
del presente decreto; para este electo se aplicara la siguieate formula:

Al=A2x(V1V2)
Dande:
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Al = Area de VIS o VIP trasladada a ofro proyecto.

A2 = Area de VIS o VIP a destinar en el proyecto original.

V1 = Valor catastral del mi2 de suelo donde se ubica el proyecto original.
V2 = Valor catastral del mi2 de suelo a donde <e traslada la obligacion.

Pardgrafo I: Se catiende por valor catastral de metro cuadrado de sieko el resuliante de dividir el valor
total del predio por su drea. el cual en tedo caso para efecto de poder efectuar el maslada da la obligacidn

serd el que se estime después de Ja expedician del presente decreto. i

Pardgrafa 2: El compromiso asumido con estz traslado serd sefialado en la adepcion del plan parcial el
cual se cumplird en los términos del articulo 2.2.2 1.5.3.3 del Decreto Nacional 1677 de 2015.

Subcapitulo I - Tratamicnte de Rencvacidn Urbana

ARTICULO 141 Ambito de aplicacidn.

Se enlenderdn efectivemente incorporadus al Tratamiento Urbanistico d2 Renowvacion Urbana en la
modalidad de Reactivacion, los sectores delimitados en el Plano No. 11 “Tratamientos Urbanisiicos™ del
presente decreto bajo la convencion de “Tratamiento de Renovacién Urbana™, siempre y cuando los
predios hayan cumplido con la totalidad de las obligaciones de los acios administrativos hajn los cuales
se desamollaron v se trate de acluaciones que tengan un drea minima dz 5.000 m? de predio o predios
1ue tengan un frente minime de 33 metros sobre vias de la malla vial vehicular. No aplica para predics

esammollados bajo licencias lemporales.

Si la condicion de drea’ minima o frente minimo no se comple, la construccion de dichos predios se
seguird rigizndo por las normas urbanisticas establecidas en el acto administrativo original del desarrullo
¥ sus modificaciones especificas, con excepeion de los sectores bajo ¢ Tratamicnto de Consalidacién cn
las modalidades de Cambio de Patrdn o Densificacion Moderada, cuyas normas son las establecidas en
¢} Subcapitulo 1 del presente Capitulo.

Una ves emitido el cobro de Cargo vanable de fas Licencias de Revrbanizacion. dentro de lus treinta
(30) dias siguentes. ol solicttante deberin aereditur ante Ts Curaduna Usbana respectiva, los aportes
voluniarios o cargas generales para lo obtencion de aprvechamiznios wibamisticos adicionales de

[
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acuerdo con las reglas cstablecidas en el presente decreto. para lo cual deberd aponiar la certificacion de
Unidades Representativas de Aporte, expedido por la Fiduciaria que sea vocera del Fideicomiso Lagos
de Torca y el acio administrativo de la Direccion de Planes Parciales de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP cn el que se vertifique la presentacion de la certificacion de Unidades Representativas
de Aporte ante dicha entidad.

Como quicra que los proyectos deben eswmir cargas urbanisiicas para la generacion de espacio pablico y
vias mediante la entrega de suelo en sitio. deben tramitar y obtener la. respectiva licencia de
urbanizacion, en la modalidad de reurbanizacion, de acuerdo con lo cstablecido en ¢l Decreto Nacional
1077 de 2015 o las nonnas que lo sustituyan o modiliquen. El trdmite puede hacersz de mancra conjunta
con las demés clases de licencia aplicables. Para el tramite de licencia de urbamizacion en la modalidad
de reurbanizacion. se debe adjuntar el plano topografico con el cual se tramitd la licencia o el acto de
legalizacion del drea objeto de reurbanizacion: en caso que existan planos topogrificos posteriores que
los modificaron, se aportaran estos ultimos. En el evento que no exista ningin plano topogrifico, las
reservas y afectaciones dal nueve provecto s¢ definirdn con fundamento en planos urbanisticos o
legalizacion con los cuales se aprobo la urbanizacion o lo legalizacion. sin pequicio de la posibilidad
adefantar la redistribucitn de las zonas de uso piblico. :

ARTICULO 142 Usos del suelo para las zonas incorporadas bajo ¢l Tratamiento Urbanislico
de Renovacién Urbana.

Los usos del suclo permitidos y condiciones para su desamrollo comaponden a lo csablecido en el
capitulo 2 del presente decreto, segin el drea de actividad en la que se lecalice el predio.

ARTICULO 143 Cesiones pitblicas obligatorias para el Tratamiento de Renovacion Urbana.

Las actuaciones de reuwrbanizacion deberdn prever con destine a la conformacion de los sistemas
generales, las dreas de cesion piiblica obligatoria para parques y equipamientos. correspondientes, como
minimo, al 15% del area del predio o predios, distribuidas un 10°% para parques. y el 5% restante para
cquipamiento comunal pliblice.

Los usos dotacionales deberdn prever ol 325 dbel area del prediv o predivs como ecsion obligatonia v
gratuita para espaciv publico, con excepeion de lus equipamientos coleciives destinados a parques. Estas
cesiones debardn regirse par lo establecido en los anticulos 144 “Condiciones phra las cesiones piiblicas
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obligatorias de parques™ y 145 “Condiciones para las cesiones piihlizas obligatorias de equipamientos
piblicos"” del presente decreto.

ARTICULO 144 Condiciones para las cesiones piiblicas abligatorias de parques.

Las cesiones piblicas para parques que se deniven de fas actvaciones de rewrbanizaciim deberdn cumplis
con las siguicntes condiciones:

Las drcas de cesion gratuits de Control Ambiental sobre las vias de la Malla Vial Arterial Principal
y Complementaria no hacen paric dv las cesioncs pablicas obligaterias de parques y no se
conlabilizarén dentro del drea. para efecins del calevlo del porcentaje de s dreas de cesion poblica
para parques y equipamientos.

La cesién obligatoria para parques se deberd prever en el siguiente orden: 1) cumplir con la cesién
cxigida para parques establecidas en el Plano 15 “Asignacion de Suvelo de Cargas Locales
Prioritarias™ de] presente decreto; 21 prever un gloha de terreno aledafio a la cesién establecida en el
numeral anterior can el fin de completar un drea de minimo mil metros cuadrados (1.000 M2)en
total.

Se exceptian los proyectos cuya cesion total para parques sea inferior a 700 m2. caso en el que el
drea de cesion deberd compensarse en dinero al fondo para el pago compensatorio de cesionss
publicas establecido en ¢l POT y de conformidad con fas normas que lo reglamenten.

Accesibilidad: En todos los casos debe garantizarse el acceso a las cesiones piblicas obligatorias
para parques desde pna via phblica vehicular que tenga continuidad vial.

Localizacidn: No se permite la localizacion de las cesiones publicas para parques y equipamientos
en predios con amenaza alia por inundacion. zonas de alto riesgo. o predios con pendicntes
superiores al 23%.. Deberd ser lecalizada de Torma tal que se articulz con los elementos que hagan
parte de la Estrectura Ecologica Prncipal v enos clementos del Sistenss de Espacio Piblico
existentes y proyoctudos,

Configuracion Geometrica: Los globos de cesion publica para pargues dehen configurarse
cumplicndo con las"siguientes condiciones:

L
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5.1.Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben proyectarse en forma continua
hacia el espacio piiblico, sin interrupcion por dreas privadas.

5.2 Salvo el caso dz cesiones ubicadas contra elementos de la esirzetura ecaligica principal, la
relacién éntre el frente contra el espacio piblico y la profundidad de los globos de cesion s2
regulan por las signicates proporciones:

5.2.1.Las cesiones con frente entre 20 y 50 metros deberan tener ura profundidad maxima
equivalente a tres (3) veves el frente y minima de 20 metros.

5.2.2 Las cesiones con frente mayor de 50 metros y menores a 100 metros. deberin lener una
profundidad méxima de cuairo (4) veces el frente y minima de fa mitad del frente.

5.2.3.Las cesienas con frentes superiores a 100 metres, se regulan por las condicienes que
establezea el Plan Parcial, en todo caso no podrin tener un profundidzd menor a 25 metros.
Cuando ¢! proyecto no esté sujeio a plan parcial. aplicari las condiciones establecidas en el
inciso anterior

6. Condiciones de entrega de las cesiones pablicas para parques y zonas verdes: Los suclos de cestones
piihlicas para parques y zonas verdes deberdn entregarse al DADEP o quien haga sus veces, de
acucrdo con los lincamientos eslablecidos en el presente decreto segin su clasificacion v las demds

nomias vigentes.

7. Las areas de cesion deberin delimitarse, amojonarse y deslindarse en los planos urbanisticos y en el
comrespondiente cuadro de dreas.

ARTICULO 145 Condiciones para las cesiones piblicas obligatorias de equipamientos
pliblices.

Las cesiones piiblicas para equipamientos pibheos que se deriven de las actuaciones de reurbanizacion
deberan complir con las siguientes condiciones:

-
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I. En los proyectos cuya cesion lotal para equipamicnto comunal piiblico sea inferior a 500 m2, ¢l &rea
de la cesion deberd compensarse en dinero al Fondo para el pago compensatorio de cesiones
publicas establecido en el POT y de conformidad con las normas que o reglamenten,

2. Distribucion espacial: ol 1o1al de la ebligacion de cesion piblica para equipamientos deberd ser
localizada en solo globa de terreno,

.

3. Accesibilidad: el globo debe tener acceso directo desde una via vehicular local.

4. Configeracion Geomélnea: Los globos de ceston piblica para equipamizntos piblicos deben
configurarse cumpliendo con las siguicntes condiciones:

4.1. Todos los puntos del perimetro de los globos de cesion deben pruyectarse en forma continua
hacia el espacio publico, sin interrupeion por dreas privadas.

4.2. La refacion entre el irente conira el espacio pablico y la profundidad de los globos de cesion se
regulan por las siguicntes preporciones:

4.2.1. Las cesiones con frente entre 20 v 50 metros deberdn tener una profundidad mixima
equivalente a tres (3) veces el frente v minima dz 20 matrys,

4.2.2. Las cesiones con [rente mayor de 50 metros y menores a 1) metros, deberdn tener una
pmﬁlndl'dad maxima de cuatro (4) veces ¢l frente v minima de [a mitad dal frente.

4.2.3. Las cesivnes con frentes superiores a 100 metros, se regulan por las condiciones que
establezca ¢l Plan Parcial, en todo case no podrén tener una profundidad menor a 30
metros. Cuando ¢l proyectn no esté sujeto a Plan Parcial., aplicara las condiciones
establecidas en ol inciso anterior.

Condiciones de entrega de Tas dreas de vesion publica destinadas a Equipamientos Piblicos producte
de las cesiones piidicas ebligatorias: Los suelos de cesion para equipanventos piblicos deberan
entregarse al DADEPR o quien haga sus veces. empradizados v con una valla de un tamano minino
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de 3 mis x 2 mis en cada costado del mismo, en la que se indique la naturakeza juridica, propietario.
drea y destinacidn de la cesion, esto es para Equipamiento Poblico.

ARTICULO 146 Normas de ocupacion, edilicabilidad ¥ volumetria en las zonas de cesidn
piiblica para equipamientos piiblicos.

Las edificaciones que se adelanten en las dreas destinadas para equipamicnto comunal piblice deberin
cumplir con los siguientes indices calculados sobre el drea ntil de cesion:

Indice de Ocupacion | 05 | '
Indice de Construccion L 14 j

Parigrafo 1: Las normas de volumetria tales como aislamicntos, retrocesos, empates. voladizos y patios
de las edificaciones son las definidas en el articulo 122 “Nomas voluméiricas™ del presente decreto.

Paragrafo 2: Cuzndo se plantee la construccion de dos o mds cquipamientos en un solo globo de cesion,
el indice de Construccion maximo permitido se incrementari un 1,05 por cada equipamicnto adicional,
hasta un maxime de 3.5, sin perjuicin de poder plantear mas de 3 equipamientos. En estos casos, el
indice de Ocupacion serd de maximo 0.7, y el drea de construceion total propuesta puede dividirse en los
cquipamientos planteados segin las necesidades especificas de cada uno.

ARTIiCULO 147 Accesibilidad vehicular.

Los accesos vehiculares deberdn cumplir con las siguicntes condiciones:

I.  En ningiin caso se permiliran aceesos vehiculares a menos de 15 metros, medidos entre los puntos
de terminacién de las curvas de sardinel del acceso y ¢l de la ecsquin: mis praxima

2. Para predios con frente a vias de la malla vial arterial el acceso deberé aprobarse en el orden que 2
continuacion se establece:

2.1, Por via lecal existente o proveciada.
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2.3

. En caso de no presentarse la condicion anterior, el acceso se deberd dar por calzada de senvicio

paralela. localizada a cominuacion de la zona de control ambiental de Ta via arteria; esta via
tendrd un ancho minimo de cinco 13) metros v un andén de tres (3) metrus e un sule costado
de la misma y con dngulo de ingreso v salida de 45 grados respecto a L linca de sardinel.

De no ser posibles las dos opciones anteriores. o cuando se trate de inmusbles de interés
cultural o de inmuehles ubicados en sectores de interés cultural o cuande el lote, antes surtir un
proceso de subdivision. sula hubiera tenido frente a una via arteria y no s¢ le pueda gencrar una
via local, ¢l acceso se planteard en forma directa desde la via anteria de acuerdo con las
siguientes condiciones:

2.3.1. Elacceso se deberd plantear a una distancia minima de 25 metros desde cualquizra de las
esquinay del predio sobre la via arteria.

2.3.2. Se deberan proveer camiles de desaceleracion y aceleracion de por lo menos 23 metros

desde el punto en el gue werming e aislamicnto mencieaado en el numeral anterior.

3. Para predios csquineros colindantes con vias del plan vial arterial por ambos costados, que no

cuenten con vias locales y no se les pueda generar una via local. el acceso y la salida vehicular
deberdn darse por fa via arteria Jde menor cspecificacion segin lo indicado en e) sumeral 2.2
anlerior.

4. Los accesos vehicnlares se sujetarin, ademis, a las siguicntes reglas:

4.1,

Para usos de escala metropolitana. wibana o zonal: El espacio para la atencidn de Ta demanda
de secese vehicular al inmuzhle o desarrollo deberd garantizar la acumulacion de vehiculos
dentro del predio, de manera que no se generen colas sobre la via piblica.

2. Para actividades de escala zomal v vecinal en sectores de nuevo desarrollo: Los locales

comerciales deberdn tener. simultincamente, dcceso al predio a través del mismo espacio fisico
destinade para otros locales o usos. Los locales comerciales complementarios 2 edifivios v
agrupaciones destinadas a ofros usos. solo contarin con el aceeso vehicular comunal.

»
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4.3. Para actividades de escala vecinal en seclores urbanos existentss: No podrd plantearse més de
un acceso a predios que simultdncamente desarrollen varios usos de escala vecinal, salvo
cuando la excepeion haya sido autorizada previamente por la Secretaria Distrital de Planeacion
- 5DP.

4.4. Los proyectos de esiacionamientos piblicos no podrin tener acceso o walula directa sobre vias
de 12 malla vial anterial. Los accesos v salidas deberdan ubicarse sobre vias locales. Cuando ¢l
estacionamiento se ubique aguas armriba de wna interseccidn, la salida del mismo deberd
ubicarse a una distancia minima de 15 metros con respecto al punto de culminacion de la curva
de empalme de sardincles. Cuando el acceso se ubique aguas abajo de Ja interseecion se debera
localizar a una distancia minima de 30 meiros con respecto al punto de culminacion de la curva
de sardineles.

ARTICULO 148 Estandares dc  habifabilidad v normas volumétricas para las zonas
incorporadas bajo el Tratamiente Urbanistico de Renovacidon Urbana.

Los estandares de habitabilidad y las nomas volumétricas son las establocidas cn fos articulos 121 a 125
del presente decreto, salvo lo dispucsto a continuacion:

I. Se permiten voladizos de conformidad con lo establecido en ¢l numeral 3 d2l articulo 122
“Normas Volumétricas™ dzl presente decrelo.

2. No se permite el cerramiento de los predios contra espacios publicos.
ARTICULO 149 Aprovechamientos urbanisticos en las actuaciones de reurbanizacidn.

Los Indices de Construccion basicos en las licencias de reurbanizacion secan aquellos o los que tengan
darecho de acuerdo con lo establecido en la licencin por la cual se hayan desarfollado inicialmente. Por
aporics voluntarios de cerga general bajo el reparto de cargas v bencficies establecido on ol presente
plan, los desarmollos de reurbanizacién podrin incrementar su indice de construccion hasta llegar a un
méximo permilido de 2,2 sobre drea neta urbanizable para los usos de vivienda y de 2,75 para los usos de
cenereio v servicing.
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El indice de construccion sera en todos los casos el que resulte de la aprobacion de los instrumentos de
planeacion. que contiene ¢l indice de Cansiruccion basico y ¢l adiciona! al basico, al que sc accedz solo
por aportes de carga general que efectiien los propistarios o desamolladares bajo el esquema de reparto
equitativo de cargas y beneficios establecido por el presente plan.

Parigralo: Para efectos del calculo del indice de construccién, se descontara del drea tofal construida v
cubierta, las dreas destinadas a azoteas, areas libres sin cubnr, instalzciones mecdnicas. puntos fijos.
depasitos localizados en pisos no habitables y el drea de estacionamientos y las circulaciones y zonas de
maniobra correspondicntes localizadas en sotanos, semisdtanos, y hasta en 3 pisos superiores y las arcas
cubieras destinaias o cquipamiento comunal,

ARTICULO 150 Actuaciones de Reurbanizacion por Tratamicnto de Renovacidn Urbana
por Reactivacion en L.a Parcelacidn El Jardin,

Los predios que hacen pante de La Parcelacion El Jardin podrin acogerse a la norma del tratamiento de
renovacion urbana aqui prevista, dando cumplimicnto s la totalidad de condiciones que se establecen
para dicho tratamicnte,

Lo anterior, sin perjuicio que las edificacionzs existentes puedan adelantar el trimite de reconocimicnto
de cdificaciones en ¢f estado en que se encuentzan al momento de la entrada en vigencia del presente
decreto, en todo caso compliendo la noana Jde sismorresistencia. y para lo cual los propietarios deberdn
clectuar aportes al repano equitative de cargas v benelicios del gue traia el Titulo 1V “Repanto
Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto, a razon de una Unidad Representativa de
Aperte por cada metro cuadrado de construceion que sca objelo de reconccimiento.

Una vez emitido 21 cobro de cargo vanable dzl reconocimiento, dentro de los treinta (30) diss siguientes,
el solicitante debera acreditar ante la Curaduria Urbana respectiva. los aportes voluntarios a cargas
generales de acucrdo con lus reglas establecidas en el presente decreto v lo indicado en el inciso antenior,
para lo cual deherd aportar la certificacion de Unidades Representativas de Aporte. expadido por Ia
Fiduciaria que sea vocera del Fideivomiso Lagos de Torca y el acto adminisirative Je fa Direccion de
Planes Parciales de ta Secretaria Distrital de Plancacion = SDE en el que se centifique la presentacion de
b certificacion de Enidades Representanvas de Aposte wnte dicha entidad
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“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamivnte Zonal del Norte - " Cindad Lugos de Torca " v se dictan ofras disposiciones.”

Subcapitulo [11- Tratamiento de Consolidacién
ARTICULO 151 Ambito de aplicacion. .

Las nomas urbanisticas previstas en el presente subeapitulo aplican para los predios bajo ol Tratamiento
de Consolidacion con Densificacion Moderada y Cambio de Patrén identificados en ¢l Plano No. 11
“Tratamientos Urbanisticos™ del presente decreto.

Las normas para los predios bajo el Tratamiento de Consalidacian Urbanistica son las correspondicntes a
los actos administrativos que le dicron origen con sus medificaciones especificas. Las normas para los
predios bajo el Tratamiento de Consolidacién de Sectores Urhanos Especiales son las correspondientes a
los actos administrativos que le dieron origen con sus modificaciones especificas o las normas que se
determinien en €] respectivo Instrumento de Planificacion.

ARTICULO 152 Normas de edificabilidad para los tralamientos de consolidacién con cambio
de patrdn y densificacifn moderada.

Las siguientes nomias de edificabilidad permitidas para los scotores bajo los Tratomientos Urbanisticos
de Consolidacion en las modalidades de Cambin de Pairdn v Densificacion Moderada en el ambito dz

Ciudad Lagos de Torca seon las siguientes: .

indice Maximo de Ocupacién (sobre drea iitil) ___bENn
indice Maximo de Construccion (sobre drea iitil) S LI - . o
Altura Mixima Permitida 3 Pisos
Tipologia Ediflicatoria Confinm
Dimensidn Minima de Antejardings (Mt) S tose Exige
Aislamiznto Posterior - A Mletnes
Sétanos Sc Penmiten
Semisdlanos toasas No sz Pefmilen
Voladieo = i 5S¢ Permiien
| Subdivisién Predial Minima e N se Permite =

Pardgrafo: Las dimensiones permitidas de los Voladizos corresponden o Lis indicedas on el numeral 3
det anticule 122 “Nomas volumétricas™ de! presente decreto. La exigencis Jdel Equipamiznte Comunal

”
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"Por mediv del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — ~Cindad Lugos de Torca™ v e dictan otras disposiciones.”

Privado corresponde a lo indicado en el anticulo 125 “Conformacion del equipamiento comunal privado”™
del presente decreto. Las demis normas no especificadas ¢n el presente decreto son las indicadas en el
Decreto Distrital 080 de 2006 o por Ta norma que T demogee. medilique, adicion2 o sustiluya.,

Subcapitulo 1V - Tratamicnto de Conservacion

ARTICULO 153 Ambito de aplicacin.

Las normas del presente subcapitulo aplican a los Bienes Inmucbles de Interés Culumal localizados al
interior del dmbilo de Ciudad Lugos de Torea, identificades a continuacion:

MOD  { Categoria | Diteccidn ira dircecion Obhservacianes Asto =
: g dectaratorio
Proxima al lindero Sur Decreto

Avenids Carrer [del cementerio Jardines | Casy de Hacienda EI| Nacional 1909

a5 (Autopista | ROl oo, Escucta | e noviembre 2
Aproximadamente 2 ; fi 93,

Norleh No. 205 - =I1.P:Mdl?= I: . E.:Emg'lg Naciom! de Ingenieria g
(BiIR L L% ; v .

Occidental e la | Jolio Geravito

| Aulopista Nosie

ne Cht

sy

| 2

MOD | Categeria ! Disceclon Oira dirveclon Observaciones Acta

GEnrOW [ s e N o e N St dleclzratorio

2 ; { Avenida, % e i DFC'?[D

ne Cl T— N A Hacierda Las Pilas Distrital 606 de
i ¥ [ 71 Iﬂﬂl
E—\- ida?  con|Kilomare 10 IL"ﬁ‘r"hrim Deereto

e i AHIBIIEA, £ okl foiTe I YEN | Havierda San José Listrital 606 oo
Calle.213 Rosario Cainpesire) 2001

Pardgrafo: Sin peguicid de la idepuficacion predial ¢l drea ebjeto de declaratoria del bien de interés
cultural serd a definida en el acto adiminisirativee emitido por la amtoridad competents
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Seccion A - Bienes de Interés Cultural de Ambite Nacional

ARTICULO 154 Determinantes de superior jerarquia.

En virtud de lo sefalado por el numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997 y en ¢l articulo 7 de |a
Ley 1185 de 2008, las disposiciones sobre conservacion, preservacion y uso de las dreas ¢ inmuehles dz
interés cultural constituyen normas de superior jorarguia para el ordenamicnto temitorial.

.{.RTiCULG 155 Area afectada v zona de influencia de los Bienes de Interés Cultural del
Ambito Nacional.

En cumplimiento de la Resolucion No. 1359 de 2013 expedida por ¢l Ministerig de Cultura, sc define el
irea afeclada como aquella comprendida por la demarcacion fisica del innueble. conjunto de inmuebles,
unidad predial, o segiin conste en el comrespondiente acto de declaratoria; y Ia zona dz influencia como,
un drea comprendida por 100 metros lineales contados a partir de la finalizacion del 4rea afectada, por
cada una de sus fachadas, que se extenderdn 100 metros en cada uno de los exiremos de cada lado para
cubrir homogéneamente las esquinas, hasta formar un poligona. y toma predios completos en los casos
en que estos se vean afectados parcialmente, en caso de intersectar cursos de agva la zona de influencia
incluird lu ribera opuesta, o segin conste en el acto de declaratoria,

ARTICULO 156 Normas generales para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Nacional,

Para el manejo de los inmuebles declarados como Bicnes de Interés Cultural del Ambito Nacional se
deberan tener en cuentas las siguientes disposiciones:

I.  Se regulan por las disposiciones de la Ley General de Cultura 397 Jde 1997, 1a Ley 1185 de 2008, e
Decreto Nacional 1080 de 2015 v las normas que los modifiquen. complementen o sustituyan.

2. Las normas para intervencion del drea afectada y el drea de influencia dg los BIC Nacionales se
sefialaran mediante ¢l respective Plan de Especial de Mangjo v Proteccion (PEMP). ¢l cual se
adoplard en coordinacién y concumencia con las normas distritales reglamentarias del Plan de
Ordenamiento Termritorial. en este caso ¢f presente decreto v especialmente 2l reparte cquitative de
cargas v bencficios del que trata ef Titulo VI “Reparto Equitativo de Cargas v Beneiicios™
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3. Hasta tanto no se adopte el Plan Especial de Mangjo y Proteccion de los Bienes de Interés Cultural
del Ambito Nacional, la zona de influencia del BIC podra ser desarrollada en cumplimiento de los
aprovechamientos urbanisticos asignados por el tratamiento urbanistico respacliva, d= acuerdo con
el Plano Il “Trafamicntos Urbanisticos™ del presenic decreto, siempre que no vulnere las
obligaciones contenidas en el acto administrativo de declaratoria vy se cuente con la autorizacion de
la autoridad competente.

ARTICULO 157 Requisitos generales para auforizar la intervencién en Blenes de Interés
Cultural del Ambito Nacional.

Las intervencivnes tane en el drea afectada como en el drea de influencia solo podran realizarse
garantizando ¢i vumplicado de los requisitos de lo dispuesto en la Resoluzion No. 953 de 2010, cxpedida
por el Ministerio de Cultura o la nurma gue le madifique. adicione v sestituya.

La awtorizacion de intervencién que debe expedir la autoridad competente no podid sustituirse pot
ninguna otra clase de licencia en materia urbanistica y debera contar con la respeciiva autorizacion del
Ministerio de Cultura.

En los predios que contengan bienes de interés cultura! del dmbito nacional, aquellas dreas que no hagan
parte del drea afectada definida en la declaratoria y de la respectiva drea de influencia podiin ser
segrepadas previa aulorizacion del Ministerio dz Cultura v deberdn desarollarse con el tratamiento e
les aplique bajo la norma del presente decreln.

Seccidn B - Bienes de Interés Cullural de Ambito Distrital

ARTICULO 158 Normas generales para los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital.

Para ¢l manejo de los inmuchles declarados como Bienes de Interés Culural del Ambite Distrital se
deberén tener en cuenta las disposiciones sefialadas en el Decreto Distrital 606 de 2001, los actos de
declaratoria expedidos por [a Autoridad competente y lus respectivas fichas de valoracion.

ARTICULO 159 Tipos de intervencion de los Bienes de Interds Ciltural del Ambito Distrital
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EiLZL“fni‘E. Triris BUGOTA
+ Tel: 3813000
u'f:.'a!.-.i:o-;m‘a Go.CD M E J 0 R

Infor Linaa 155 PARA TODOS
Z214200-CT7-604 Version 02




ALCALES MAYOR
DE BOGOTA, 0.C.

Continuacion del Decreto N°., Dg 8 pE2017.0 3 MAP 7()]] pég. 189 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan e
Ordenamiento Zongl del Norie — "Cindad Lagos de Torca ™ v se dictan otras disposiciones.”

Las obras permilidas en los Bienes de Interés Cultural del Ambito Distrital son aquellas szhaladas en de!
Decreto Distrital 606 de 2001 o la norma que lo modifigue. derogue o sustituya.

Parégrafo 1: Los uses y aprovechamientos urbanisticos permiitidos en los Biefles Inmucbles de Interés
Cultural del Ambito Distrital son los establecidos en ¢l Anexo No. 3 del Decreto Distrital 606 de 2001 o
la rorma que lo modifique. adicione, sustituya o derogue.

El érea del predio que no corresponde al inmuchle declaro como bizn de Interés Culiural podré
desarrollarse en cumplimicnto de los aprovechamicntos urbanisticos asignados por ¢l tratamiento
urbanistico respectivo. de acnerdo con el Plano No. 11 “Tratamientos Urbanisticos™ del presente decreto.
siempre que no vulnere las obligaciones contenidas en el acto adminisiralivo de declaratoria expedido
por la awtoridad competente. "

Pardgrafo 2: Los aspectos nommativos no previstos ni regulados en la presente reglamentacion,
aplicables a fvs Biencs Inmucbles de interés cultural del orden distrital, se rigen por lo establecido en el
Decreto Distrital 606 de 2001 y la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

ARTICULO 160 Requisitos generales para autorizar la intervencion en los Bienes de Interés
Cultural del Ambito Distrital.

Toda intervencion en los Bienes Inmuebles de Interés Cultural del Ambito Distrital requieren de uan
antcproyecto aprobado por el Instituto Distrital de Patrimonio Cubural, Dicho anteproyecto deberd
cumplir con todas las condiciones urbanisticas seialadas en el Decreto 606 de 2001 o 1a norma que lo
modifique, adicione, sustituya o derogue y deberd ser respetuoso de los valores patiimoniales del
inmuchle, de sus condiciones arquitecténicas. urbanas ¥ de su contexto, sin perjuicio de las normas
relzcionadas con habitabilidad. exigencias de estacionamientos, mangjo v tratamiento de espacio

piblica.

Pardgrafo: Las intervenciones en unidades prediales colindantes con Biengs Inmwebles de Interés
Cultural del Ambite Distrital no serdén sometidos a aprobacion de un anteproyecto por parte del IDPC
siempre v cuando ¢l Bien Inmueble declarado esté separada de la{s) unidadies) predialies) colindantes
por un elemento pertenecients a los sistemas geneiales o por una distancia superior a 160 metros del
Rien Inmuehle
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ARTICULO 161  Subdivisiones.

La subdivision de los, inmuebles declarados como bienes de interés cultural del ambito distrital se
permile previo concepto favorable del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, siempre y cuando el
BIC conserve las caracteristicas mediante las cuales fue declarado de intercs distrilal, en cumplimiento
delinciso § del articulo 9 del Decreto Distrital 606 Je 2001

En los demis casos. solamente bajo el régimen de propiedad honzontal, en donde las dreas libres, ales
como patios. relrucesos y aislamientos, deben ser tratadas como dreas comunes.

Paragrafo: Una vez efectuada la subdivision, el predio que consenva ¢l BIC mantendrd fa norma del
Decreto Distrial 606 'de 2001, Ei drea segrezada, objeto de la subdivision, pedrd desamollarse en
cumplimiento de lvs aprovechamicntos urbanisticos asignados por la norma que defina ¢l aclo
adminisirative bajo ¢l cual se haya desarrollado eriginalmente sicinpre que sz haya cumplido con todos
los requisitos de dicho acto. o por el tratamicnto de desarrollo. participando pasa ¢l efecto de reparto
equitetivo de cargas v benelicios sefalado en el presente decreto.. siempre que no volnere las
obligaciones contenidas en ¢ acto administrativo de declaratoria expedido por la autoridad competente.

Suhcapitulo V — Normas comunes a todos los tratamientos
ARTICULO 162 Subdivisién para cnirega anticipada de suelos de carga general.

Los fitulares de los predios que contengan suelos Je Carga General aplicables al sistena de reparty
definidos en el articulo 168 “Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto de
Equitativo de Cargas v Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ padran efectuar la transferencia del misimo al
Fideicomiso Lagos de Torca de conformidad con lo establecido en el articula 107 ~Subdivision previa al
proceso de urbanizacion” del presente decreto. sin requerir una Licencia de Subdivision toda vez que se
trata de obras de wilidad pablica para el Distrite Capital.

ARTICULO 163 Satanos v semisdlanos.

Sc permiten sotanes v semisotanos bajo s siguicates condiciones:

&
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El sétano puede sobresalir 25 centimetros cono maximo sohre el nivel del temeno, y el semisdtano
1.50 metros como maximao sobre ¢l nivel del terreno. Cuando csta dimension supere 1.50 metros, s¢
considerard como piso completo. No se permilen semisdlanos en dreas de actividad de comercio v
servicios y en las zonas delimitadas de comercio y servicios de las zonas residenciales.

El sitano se permite desde ¢ lindero del predio o predios y el semnisbtano a partir de una distancia
de 6 mictros contados a partir del lindere del predio o predivs hacia of interior,

Se permite la localizacidn en sétanos y semisétanos de hasta un 30% dei drea propuesia de servicios
comunales en arcas construidas del equipamiznto comunal privado, siempre que se garantice la
iluminacién y ventilacion natural de todos los espacios por madio de patios continuos desde el nivel
del terreno. cuyo lado menor debe ser igual o mayor a 1/3 de la alwra total contada desde el nivel
del terreno hasta el nivel del sétano o semisdlano en ¢l cuzl se proponga el drea de equipamiento
comunal. En este caso, el drca de equipamiento comunal no se coatabiliza dentru del indice de

construccion.

Las edificaciones que planteen usos diferentes al residencial, podrin plantear usos comerciales y de
servicios de zeuerdo con el drea de actividad donde s2 encuentran ubicados, siempre que estos se
encuentren permilidos, en un drca no mayor al 30% del area del sotane, garantizando la iluminacion
y ventilacion natural de todos los espacios por medio de patios continuos desde ¢l nivel del terreno,
cuyo lado menor debe ser igual o mayer a 1/3 de la altura total centada desde el nive] del terreno
hasta ¢l nivel del semisdlano o sitano en el cual so proponga ¢l drea comercial y/e de servicios. En
este caso, el drea de uso comercial y o de servicios se contabiliza dentro del'indice de construccion.

La construccion de soétanos y semisdtanos en predios colindantes con Inmuchles de Interés Cultural,
se rige por las disposiciones del Decreto Distrital 606 de 2001 o las que lo modifiquen, adicione o
complementen.

Parigrafo 1: En sdlanos no se exige aislamicnto sobre las vias peatonales y veliculares.

Paragrafo 2: los usos pamitidos en séfanos y semisdlanos serin lox relactonades con
estacionamientvus. accesos. cuartos de maquinas. basuras, depdsitos v demas senvicos téenicos de la
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edificacion. adicional a lo indicado en el numeral 3 y 4 dal presente articulo. Para los proyectos de VIP y
VIS no se permiten las condiciones establecidas en los numerales 3 y 4 del presente aticulo.

ARTICULO 164 Deslinacién y localizacion del equipamiento comunal privade.

El equipamiento cemunal debe ubicarse contiguo a ofras dreas comunales y cantar eon aceeso direcio
desde éstas. Coando se destine la cubicna. delinida en ¢ numeral 2 del aricolo 2 del Decreto Distrital
(180 de 2016, cano parte del cumplimiento de la exigencia de zonas verdes libres recreativas las coales
hacen parte del equipamicnto comunal privado, esta se debe entender como la superficic horizontal
transitable finclusine pars personas con movilidad reducida) que se encuentra en el nivel superior.
entendiéndose como la, cubieris mis alla de la edificacion. En las otras placas o cubicitas que se
encuentran en otros niveles, las cuales surgen por el cumplimiento de los aislamientos y demas normas
volumétricas, no aplica lo establecido en la definicicn.

Fardgrafo: En caso que las ebligaciones de estacionamicntos se cumplan en manzanas diferentes a la
del desarrollo residencial en los términos establecidos en el numeral 1.2, del anticulo siguiente, ol
desarrollador podri también dar cumplimicnto hasta un 50% de la obligacion de equipamicnto comunal
privado en I2 manzana de estacionamientos,

ARTICULO 165 Estacionamientos.

La cuota exigida de estacionamicntos segiin el uso o usos planicaidos corresponde a la indicada en el
cuadro Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
De acuerdo con lu establecido en la Nota 2 de dicho cuadro, para proyectos multifaniilizres en zonas
residenciales netas la exigencia serd la prevista para los seclores B. C ¥ D.

Los proyectes que combinen vsos de Servicios Empresanales y Personales de escala Metropolitana,
Urbana y Zonal, en proppreion no especificada. aplicardn la sigwente proporcion:

|__ gq@pg!_i&gu_f ) rl!l.hrfn gL Privados i Provadps, i Privados,
Lthana 1 1x30KI2 RETTRE AR Fs 109 A
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Las condiciones para la construccion de estacionamicntos son las siguientes:

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte - “Ciudad Lagos de Torca” y se dicton otras disposicioncs.”

Visltts ; o e 4 Y isuam: 'ﬂs:!a:
I x40M2 1 x 30 M2 | x 50 M2 1 x 120 M2

Las modalidades para la provision de cupos de estacionamiento en el dmbito de aplicacién del
presente decreto son las siguientes. Sc puede optar por una o la combinacion de las medalidades:

I.1.En ¢l predio o predios del proyecto: consiste en la provision tetal o parcial dz los cupos de
estacionamiento en el predio objeto del respectivo proyecto. como resultante de la suma de
cupos establecidos para cada uno de los usos que se desarrollen en el mismo. En todo caso, en
el primer pise o en el nivel de acceso de las edificaciones. frente al espacio piblico de caricter
vehicular y peatonal se debe prever un area de restriccion en donde no se permite la
localizacidn de estacionamizntos, ni zonas de maniobra v circulazion, la cual se debe destinar a
ireas de equipamiento comunal privado y/o a los usos permitidos, con excepeion del drea
estricta para acceso vehicular, segin las siguientes consideracionss.

1.1.1. Sobre vias vehiculares y/o peatonales, el area de reslriccion comesponde a 6 metros
como minimo tomados desde el paramento de construccion propueste hacia el interior
del predio, en donde no se permile la localizacion de estzcionamicntos, ni zonas de
maniobra y circulacion propias de los estacionamientos, la cual se debe destinar a dreas
de equipamicnto comunal privade yio a los usos permitidos, con excepeion del drea
cstricta para acceso vehicular.

1.2.Provision de cupos en otros predivs, en edificaciones construidas para la actividad de
estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud. s permile la provision de cupos
obligatorios o voluntarios de estacionamientos para vehicules en otro predio. sublerrineas o en
altura {2 o mis pisos), ubicado miximo a 250 metros linzales, medidos sobre el espacio piblico
pcatonai desde el acceso peatonal planteado en la edificacion propuesta, hasta el punto del
lindero més cercano del predio en el cual se pretende el wraslado de los estecionaniicnios
propuestos,

»
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I.3. Pago compensatorio de estacionamientos: para usos diferentes al dotacional de salud, se permite
el page de hasta el 100%: de la exigencin de los estzcionamientos para vehiculos de
conformidad con lo establecido en ef Capitulo 11 del Decreto Distrital 323 de 2004 o la nonna
que lo modifique, adiciene o sustituya, con excepeion de aquellos destinados para minusvalidos
y hiciclelas,

Dimensiones de estacionamientos y dreas de circulacion: cuando se opte por cumplir la exigencia de
estacionamicntos bajo las modalidades deseritas en los numerales 1.1, v/o 1.2, del presente articulo,
s¢ deberd cumplic con lo establecido a continuacion:

2.1.Las dimensiones minimas, libres de elementos esiructurales o divisorios, de los cupos de
estacionamienlos son;

2.1.). Estacionamientes  convencionales: 240 metros x 500 metros. Cuando se plantcen
paralelos al drea de circulacion. lecalizando el lado mis largo sobre la circulacion, los
cupos deberin tener una dimensicn minima de 2.40 metros x 5.80 metros.

2.1.2 Estacionamientos para vehiculos que transportan personas con movilidad reducida: 3,80
metres X 5,00 metros. Coando se planteen dos o mis eslzcionamienlos gue comparten ol
lado mds larzo de la dimension. sc padidn plantear de 220 mietros x 5.00 metros. Cuando
sc planteen paralelos al drea de circulacion. localizando el lado mds laigo sobre la
circulzeion, los cupos deberdn tensr una dimension minima de 3 80 metros x 5.80 metros.

2.2.La dimension minima. libre de elementos estucturales o divisorins, de las dreas de circulzcion
debe ser de 5,00 metros, Cuando los estacionamientos que cemparten ol drea de circulacion. e
ambes lados se planteen a 45 grados v menes. se podia reduci a 4.30 metros.

Localizacion de los estacionamientos: adicional a lo eswablecide en el numeral 1.1, del presente
articulo. las condicioncs de localizacion de los cstacionanicntos soa las sipuicntes;

AL La lecalizacion de los cupos de estacionamientas para vehiculos gue transponian personas con
movilidad reducida debe ser preferencial prixima a los aceeses peatonales.
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3.2.5e penmite la lecalizacion de hasta dos cupos de estacionamientos privadns con servidumbre,

siempre y cuando correspondan a la misma vivienda o unidad.

1.3.Los cstacionamicntos de visitantes deben tener acceso directo desde 1as zonas de uso comiin, sin
servidumbre alguna respecto de los estacionamientos privados. Se permite la localizacion de
hasta dos cupos de estacionamicntos de visilantes con servidumbre.

Pardgrafo 1: Para todos los vsos. por cada 30 estacionamientos privados v de visitantes exigidos se
deberd prever un cupo para estacionamicnto de wvehiculos que transporian personas con movilidad
reducida; cuando los estacionamientos privados v de visitantes exigidos scan menores & 3. se deberd
prever minimo un cupo para estacionamienio de vehiculos que transportun personss con mevilidad
reducida. Sin peruicio de las modalidades de cumplimicnto de la exigencia de estacionamicntos que
trata el presente articulo, minimo el 50% de la exigencia de los cupos Je estacionamiento de vehiculos
que transpoitan personas con movilidad reducida se deben prever al interior del predio o predivs objeto
del proyecto. Cuando ¢l 50% sca menor a 1. se deberd prever al inlerior cono minimo un cupo.

Pardgrafo 2: Para todos los usos. por cada estacionamicnto exigido se deberd prever un cupo pam
estacionamiento de bicicletas, lus cuales se localizardn dentro del drea privada del predio excluyendo e
drea de restriccion del numeral 1.1. del presente adiculo. Las dimensiones de los cupos de
cslacienamicntos son las establecidas en ol Anexo No. | del Decreto Distrital 080 de 2016,

Pardgrafo 3: En todos los casos las fracciones decimales que resulten de 1z apligacion de la exigensia de
estacionamientos no generan cupos adicionales. salvo lo dispuesto en el pardgrafo | del presente
articulo,

Pardgrafo 4: Se permite la utilizacion de mddulos duplicadores (biparking). sistamas lipa carmuse] o
elevadores de parquco. evitando Jos entrecruzamientos para no generar colas ni dificultades de eperacion
catre los cupos privados y de visitantes. No se permite su localizacion en los aislamicntos, deben
preverss dentro dz la volumeltria de la edificacitn en semisdtanos, sdtanoes o en pisos superiores, salvo en
el drea de restriccion que trata el presente articulo. Se penmiten para ¢l cumplimiento de
eslacionamientns privados o de visilanles, siempre gque no se genere ninguna servidumbre en la
vperacion cntre los estacionamicntos privades y de visitantes. El nlmero de cupos resuclio sera
equivalente al nimero de vehiculos que contenga fa maguing o el sistema v ¢l drea velumétrica ocupada

#
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y construida, no cuenta dentro del indice de construccian. No aplica para el cumplimiento de cupos de
estacionamicnto para vehiculos que transportan personas con movilidzd reducida.

Pardgrafo 5: Se dard aplicacion a lo establecido en ¢l literal a) del numeral 3 del articulo 5 del Decreto
Distrital 080 de 2016

TITULO IV - REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

ARTICULO 166 Esquema de Reparto Equitative de Cargas v Benelicios.
-

Para los predios incluidos en el drea del dmbite de aplicacion del presente decreto. se establece un
sistema de reparto de cargas v beneficios para asegurar la financiacién necesana para la adquisicion de
suelos y ejecucion de obras de carga general, asi como la posterior eatrega de las mismas v de los
beneficios urbanisticos comrelativos o tales cargas. De confermidad con lu establecido en ¢) articulo 36
de la Ley 388 de 1997, sc establece un mecanismoe fiduciario bajo les consideraciones sefaladas on el
presente titulo,

Capitulo 1 - Cargas Urbanisticas

ARTICULO 167 Cargas Urbanisticas.

De acuerde con lo sehalado por el articulo 39 de Ta Ley 388 de 1997 las Cargas Urbanisticas dz Civdad
Lagos de Torca son las que se indican a continuacion:

. Cargas Generales: Son las sefaladas en ¢! aniculo 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, v que
cormesponden o aquellas cargas que deben ser reparidas en escala de Ciudad debido al beneficio
general que procfugen, ¥ cuyo costo debe ser distribuido entre los propietarios de toda el drea
beneficiaria de las mismas. mediante un sistema gue garantice el reparto equitative de cargas v
beneficins.

De canformidad con Ia Ley Tos cargas venarales pueden ser asuinidas volontanamente por lerceres
aporianics o propictarios de suclos facalizades al mterior Jo Ciuded Lagos de Torca. a cambio e
los beneficios uebanisticos adicime:les al patencial basieo g se <ialen en of presente decret.
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2. Cargas Locales: Son las establecidas por el articulo 35 del Decreto Distrital 190 de 2004, y se
consideran cargas locales aquellas que deben ser asumidas directamente por los propietarios de
suelo o desamrolladores interesados. en conlraprestacion a los benslicios bisicos otorgados por el
presente decreto,

Pardgrafo: Para efecto del cierre financiero de los predios a desamollar, las cargas generales que se
asuman dentro del reparto de cargas v beneficios y las cargas locales deben entenderse como parte de los
costos totales de los dasamollos,

ARTICULO 168 Definicion de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitative
de Cargas v Beneficios Ciudad Lagos de Torca.

De conformidad con lo establecido por los articulos 38 de la Ley 388 de 1997.22.4.15.1 y22.4.1.5.]
del Decreto Nacional 1077 de 2015 y 34 del Decreto Distrital 190 de 2004, a continuacion se definen las
cargas generales aplicables al Sistema de Reparto Equitative de Cargas y Beneficios de Civdad Lagos d2
Torca, que a su vez conforman los sistemas estructurantes al interior del mismo. ‘que podrén ser objeto de
asuncion voluntania cn las siguientes condiciones:

PaHtrIitarxJGum i | S . B .-

Panque Ecoldgico Distrital de Humedal Torca Guaymaral S 0 Si
Suclos de Ronda Hidrdulica de las Quebradas siempre Si . Si
que s& demuestren derechus adquiridos para esos predios
con anterioridad al Decreto Ley 24811 de 1974 N - - _
Suelos de Ronda Hidrdulica de los Lagoes d2 Goll de los No No
| Clubzs Los Bihos, El Rancho y Guaymaral
Zonas de Mangjo y Preservacion Ambicntal en ¢l dmbito Si Si
de Ciudad Lagos de Turca
Avenida Paseo Jdz Los Libertadores Si -t No
Avenida Longitudinal de Oceidente Z No 1 [ No
Comredor Féneo N | | . T
Aistamiento del Corredor Férrco = i §i 1 T No ]
Avenida Lavreano Gomez R T | W — - e—_—m—
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aleantarillado,

e T T N T P it P =

Avenida Guaymaral - i Si s Si
Avenida Alherte Ulzias Ceipazpa —— 2 Si _ Nu
Avenida Jorge Unbsz Hotero Si _5i
_Avenida San Antonio o No _ Nu
| Avenids Santa Birbera i Si -1
Avenida Tibabis Si Si
Avenida Boyaca AT T Si Si
Avenida El Polo Si Si sl
Avenida Las Villas __Si S
Avenida Los Amayanes S Si
Avenida El Jardin i ¥ Si
Avenida Cipdad de Cali Si by
Avenida Caliz 215 Si Si
Avenida Carrera 52 o .| . Si
Calle 245 R _ Si
Interseccion a desmvel Awvenidz el Polo con Avenida Si No
Laureano Gomez ML
Ceniro dz Intercambio Modal del Norte v Patio Porial de Si No
la Avenida El Pole entre Avenidas Laureano (iomez v
Albarto Llgras Camarge L I
Equipamignio Metrupolitane Je Salud __&i No
Redes mabicos de servicins pithlicas ds acoeduct v 5i Si

Pardgralo 1: Lus costos dz la operacion del Fideicomiso Lagos de Torea que permiten la ¢jecucion de
las cargas generales hardn también parte de las cargas generales aplicables v se asumen dentro del

Sistema de Reparto Equiiatino de Cargas y Beneficivs de Cindad Lagoes d: Torca,

Pariagrafo 2. Las redes matrices de servicios piblices diferentes a lss de acueducto v alcantarillado y
que consliluyan varga general, deben ser asumidas v constnudas por las empresas prestadoras de los
correspondicites senvicios de scoendo con lo establecido en o] articalo 2312 4 del Decreto Nacional

1077 de 2015,
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Pardgrafo 3: Los suelos que hacen parte de las cargas generales de Ciudad Lagos de Torca sefalados en
el anterior cuadro, se identifican en el Plano No. 14 “Asignacion de Swelo de Cargas Generales™ del
presente decreto. El aporte de dichos suelos para electos del reparto equitative de cargas y benelicios se
hara dentro del plazo y los témiinos sefialados en el Subcapitulo | “Aporte voluntario de suelos
vinculados al Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficios” del Capitulo 1 del Titulo 1V “Reparto
Equitativo de Cargas v Beneficios™ del presente decreto, con base en lz informacién cartografica
sefialada en el Anexe No. 2 “Cartera de Coordenadas™ que hace parte integral del presente decreto.

En caso que por virtwd de la precision cartogrifica por topugrafia realizeda en ¢l Plen Parcial o en la
resoluciones de reserva vial. para el caso de los suclos sujetos a este instrunente. y en Licencias de
Urbanizacion para los casos de suelos gue no estén sujetos a Plan Parcial. se identifiguen imprecisiones
que originen ajustes a los actos de transferencia de dominio. dichos actes de transferencia deberin ser
aclarados con base en la Eanﬂgmf'a de detalle del Plan Parcial y/o Licencias de Urbanizacion y la
Fiduciaria realizard la comecciones de lus comrespondientes Unidades Representativas de Aporte, de
acucrdo con lo previsto en el aticule 180 “Segregacion de suelos d» Carga General” del presente
decreto.

Una vez se realicen los estudios y diseios definitivos, en caso de requerirsz una estacion de bombeo de
aguas residuales para el sector de El Bosque, San Simon y Mudela del Rio. el suzlo de dicha estacion,
definido por dichos estudios, y su costo hardn parte del reparto de cargas generales de Ciudad Lages de
Torca y los propietarios de dicho suelo podran aportarlo a cambio de benzficios vrbanisiicos adicionales.

Pardgrafo 4: Los aportantes de suelo de carga general deberdn asumir los costos de transferencia de los
mismos al Fideicomiso Lagos de Torca. Dentro del presupuesto del Fidzicomiso Lagos de Torca se
deberd incluir ¢l costo de la transferencia del dominio de los suelos de infrazswuctura de carga general
del Fideicomisoe Lagos de Torca al Distrito.

Paragrafo 5: La ejecucion de las obras de 1a malla vial arterial por el Fideicomiso Lagos de Torca
incluira los dos camriles vehiculares externos del perfil vial y los andenes. ciclomutas y franjas de
amoblamiento. Gsta no incluird los carriles vehiculares adicionales a los dos camiles exterivres de las
vias que en su parfil tengan mds de dos carriles.

Pardgrafo 6; La adquisicion del suzlo v la ¢jecucion de das obras que hacen parte de lus trazados de la
Avenida Bovaca y la Avenida Laureano Games v que se encuentran fuera Je] ambito de Cindad Lagos
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de Torca, pero que son necesarios para la continuidad de dichas vias, s2 realizardn con aportes de carga
general de Cindad Lagos de Torca.

Pardgrafo 7: Los suelos de Rendas hidréulicas. a pesar de hacer parte & las cargas generales aplicables
al reparto de vargas y beneficios de Cindad Lagos de Torca. no podrin ser aporiades s cambio Jde
Unidades Representativas de Aporle. Estos seran adquiridos por el Fideicomiso Legos de Taea de
actterdo con avaliios comerciales en los témiines establecidos en ¢l anicnlo 169 “Tmplementacian de las
obras de Carga General” del presente decreto. Los avaliios comerciales de los suelos de ronda hidraulica
deberdn tener en cuenta’la normatividad vigente para esie tipo de suelos respacto de I propiedad de los
mismos y les derevhos adquindos de sus propictarios.

Parigrafo 8: Toda ver que la gjocucion de la restauracion de los suclos de rondas hidriulicas de
quebradus. las zonas de mancjo y preservacion ambiental v el Parque Ecoldgico Distrital de Humeadal
Torca-Guaymaral seran ejecutados a través del Sistemu de Reparto Eguitative de Cargas y Beneficios
del presente decrelo, no seri necesaria la apropiacion presupuestal por parte del Distrito para atender los
compromisos concerfados con la Corporacion Auténoma regional de Cundinamarca — CAR y la
Sceretaria Distnital de Ambicate para Ciudad Lagos de Torca,

ARTICULO 169 Implementacion de Ins obras de Carga General.
La ejecucion de las obras de carga general de Ciudad Lagos de Torea, se realizara de manera pradual,

teniendo cn cuenta la habilitacion general del suclo sometido al tratamiento de desarrollo dentro del
dmbito del mismo. asi-

* oedaz laz phraz de carca general,
1 s i . < "
{20 Consmeceion e Yo Avcmda Lavreano Uomes ontie fr Avenida Santa Birhara v la
’ Avenida Guaymaral v entre fa Avenida of Polo v la Cell: 103
|
|

Operacion |

3. Avenida Santa Barhara eaire by Avenida Lavreana Gamez v Avenida El Pala
4. Constrpccidn de L Avenida el Palo enire Avenida Alterto Lleras Camargn v Avenida

[T
Comstriccion e L Asenide Bosaed entre Avende San Anenie 3 b Avepida

E

Lomgiicdipal de Ceondente
B Copntroocien e Bi Aacennds Goasoanad entre Aseaida Lavreane Goner « Asvendida |

Hivaca et L
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onstruccidn de la Estacidn de bombeo de aguas residuzles pama el sector de El
Bozque. San Simén y Mudela del Rio. en caso que csta sea necesaria de acverdo con
los estudios y disefios definitivas

& Adguisicidn de los suzlos de Ronda de las Quebradas que hacen parie dz [as obras de
la Operacion | e

Operacidn 2 1. Adguisicién de los suelos Jel CIM Norte, del equipamisnto Metropolilano dz Salud,

del patio portal uhicada en la Avenida El Palo entre Avenidas Alberto Lleras Camargo

y Laureano Gomez y de la Avenida Alberio Lleras Camargo, g0 caso de2 que estos no

hayan sido aportados de mansrs voluntaria al Fideicomiso Lagos de Tenca,

Operaciénd | 1. Construceion dz 12 Avenida Lavreano Gomez entre Avenida Santa Birbara y Avenida

El Polo

Construceion de 1z Avenida Santa Barbara entre Avenidz Tibabita y Avenida B! Palo

Construccion de 13 Avenida Tibabila en ef dmbito de Ciodad Lagos de Torca

Construceion de la Avenida Las Villas entre la Callz 176 v Ia Avenida Los Amayanes

Seccion D del Parque Meiropolitano Guaymaral

N P

6. Adquisicion de Tos suzlos de Ronda de las Quebradas v del Parque Eeologico de
Humcdal Torca Guaymaral '

7. Hahilitacion de los corredores de Ronda v ZMPA de los coerpos hidricos

Construccian de la Avenida Amayancs entre Avenida Paseo Je los Libertadares v 1a

Avenida Boyaca

Operacién 4

2. Seccion € dal panque metropohitano Guaymaral

3. Restauracion del Humedal Torea Guaymaral

4. Cunstruccion de la Avenida Carrera 52 entre la Avenidas Calle 213 v Avenida el Jardin
5. Construccion de la Avenidas Boyacd entre la Avenida Longitodinal de Occidente v el

s limite norte de Civdad Lagos de Torca . I
Operacidn § . Construccion de 1a Avenida Las Villas entre Avenida Los Arfavancs v 12 Avenids El
Jardin

Constreceion de la Avenida El Jardin de la Carrera 32 hasta el limite eccidental dal
ambito de Cindad Lagos de Torca

3. Construccion de la Avenida Calle 215 entre la Avenidy Pasoo o lus Liberfadores v la
Avenida Las Villas

Construccion de 1a Avenida Calle 245

Seccioncs A v B del parque Meatropolitano Guaytiaral

=
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Los aportentes de suelos de carga general, que no tengan dreas netas urbanizables donde aplicar sus
Unidades Representativas de Aporte, podrin solicitar al Fideicomiso Lagos de Torca la compensacién en
dinero por sus Unidades Represenrativas de Aporte en el momento en ¢l que se inicic la vperacion que
cebija las obras sobre los suclos que ellos aportaron. de acuerdo con @) valor de cada Unidad
Represenialiva de Aparte v el ajuste que la misma debe tener en el tiempo, segin o establecido en el
arliculo 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para fa ejecucion de obias
y'o la compra de predios de Carga General” del presente decreto,

Dentro de cada una de las operacioncs siguicntes a la operacion 1. el Fidsicomiso Lagos de Torca deberd
dar prioridad u la cjecucin de las obms que colinden con los plancs parciales que icnzan la mayor
canlidad de area con licencias de urbanizacion expedidas.

Pardgrafo 1: Sin pequicio de lo anterior, algunas de las obras de carga general definidas en el presente
titulo podrin ejecularse por mecanismos diferentes al reparto equitativo de tirgas v heneficios como
pueden ser pago de plusvalia con gjecucion de obros pitblicas o asocizciones piblico prvadas, entre
ntras. En estos casos, lo* Secretaria Distrital de Planeacion - SDP y la entidad responsable de recibir la
obra deberin asegurarse que el Fideicomiso Lagos de Torca no hayva iniciado la ¢jecuciin de dicha obra
y notificard formalmente a la fiduciaria que actiie como vocera del mismo los plazos de ejecucion y
condiciones especificas, con el objeto que coincida con el cronograma del Fideicomiso Lagos de Torea,

Pardgrafo 2: La cjecucidn de las obras de carga genernl de las vias arterisles debe incluir la
construccion de las obras de Ias redes marrices de servicios piblicos de acueducto v alcantarillado
pluvial v sanitario en su trazado, que constituyan también carga gereral. Asi mismo, la Secretana
Distrital de Planeacion - SDP deberd coordinar la inclusion de otras redes con las respectivas empresas
de servicios piiblicos sin que esto reirase fa gjecucian de las ebrs.

Paragrafo 3: Los estudios y disefos, que deberin claborarse en fa Operacion 1, en relacian con las redes
matrices de servicios pablicos de acueducio y alcamtarillado, deberin basarse en ¢) contrato de
consultoris No., [-02-23300-0626-2000 de 1a EAR.

Pardgrafo 4: En caso que para efectos de la ejecucion de una o algunas dz las obras de (arga General, a
las que se refiere ol ariiculs 168 “Definicion e Cargas Generales aplicables af Sistema de Repario
Equitative de Cargas ¢ Benelicios Cindad Lagos de Toma™ del presente decreto, s¢ requicra la
intervencion de bienes cuver derecho de domini se encuentre radicads en cabeza de uea o alzunas

-
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enlidades piblicas, deberda la fiduciaria, como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca, y dichas
entidades, como propistarias de esos inmuebles, previo al inicio de las obras respectivas, suscribir los
acuerdos y/o convenios requeridos para entregar al Fideicomiso Lagns d2 Torca la tenencia de dichos
inmuebles y que este pucda cjecutar la porcidn de las vbras a que haya lugar con base en los planos y
diseiios aprobados para el efecto, asi como lo dispucsio en el Anexo No. 1 “Documento Técnico de
Suporte” del presente decreto.

Pardgrafo 5: Una vez que el Fideicomiso Lagos de Torca abtenga los suelos de carga general y recursos
¢n dinero qus permitan la implementacién de las obias que componon la Operacién 5 y se haya
efectuado la coniratacidn para la cjecucion las obras que componen csta operacion. se pedra definir ¢
implementar un nusvo sistema de financizcion que parantice el reparto de cargas y beneficios y la
gjecucion de mds obras de carga general en el dmbito del pmj_.'cctu Los excedentes dz recursos que
resulten después de la contratacidn de las obras de las Operaciones 1, 2. 3, 4 v 5 deberin sor uiilizados en
el desarrollo de obras de carga general en el ambito del proyecto, tales como truncales de Transmilenio o
carriles centrales de las vias arteriales construidas, enire otros,

Pardgrafo 6: Si pasados seis (6) meses a pariir de [a celebracion del contrato de fiducia no han sido
aportados, los suelos necesarios pama la ejecucion del CIM norte. el patio portal del Sistema Integrado de
Transporte Pablico - SITP, el equipamiento metropolitane de salud o la Avenida Alberto Lleras
Camargo, en aplicacion de lo dispuesto en los literales ) y 1) del ardiculo 58 de la Ley 388 de 1997 y los
arliculos 209 “Expropiacion en favor de terceros™ y 215 “Urgenciz en la expropiacion por via
administrativa” del presente decreto, las entidades distritules competentes podiin adelantar a
exprapiacion administrativa correspondiente.

ARTICULO 170 Punto de Equilibrio de ohras de Carga General.

I.as obras corvespondientes a la primera operacion solo iniciarin una vee la Fiduciania certifigue que se
hayan asegurado las fuentes de financiamiento o los recursos para su ejecucion —incluyendo la compra
yio expropiacidn de inmuebles, cvando a ello haya lugar-. de conformidad con el presupuesto sefalada
en el Ancxo No. | “Documento Técnico de Sopurte” que hiee parte del presente deceeto.

La Secretaria Distrital de Plancacion — SDP salo emiticd viabilidades de planes parcinles v Las curadurias
urbanas salo podran expedir licencias urbanisticas en el ambato de Cludad Lagos de Torca hasta que la
Fiduciaria ceitifigue que se hoyan ssegurado las fuentes de financiamientee o los recursos para fa
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ejecucion de la Operacion 1, incluyendo la adquisicion y/o expropizcion de inmuchles, cuando a ello
haya lugar, lo anterior de conformidad con lo dispuesto ¢n el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca”
del Tiwla IV “Reparto Equitative de Cargas y Benelicios™ del presente decreto.

El Fideicomisv Lugos de Torca deberd firmar convenios con las compadias de servicios piblicos de
distribucion eléctrica. gas natral y telecomunicaciones para la ejecucion coordinada de la infracstructura
de carga genenl que estas y ¢f Fidzicomiso Lages de Torva gjecutarin ea Ciudad Lagos de Torca.

Si pasados 30 meses, a partir Je la celebracion del contrato de fidwcia al que se refiere el Capitulo 2

“Fideicomisu Lagos de Torca™ del Titlo IV “Reparto Equitative de Cargas v Beneficios™ del presente
decreto, no se han asegurado las fuentes de financiamiznto o los recursos necesarios para la ejecucion de
las citadas obras de la Operecion 1 incluyendo la compra y'o expropiacion de inmucbles. cuando a ello
haya lugar, los recursos y suelos que hasta ese momento hayan sido aportades deberdn ser restituidos a
SUS aportantes.

ARTICULO 171 Suclos excluidos del reparto equilative de cargas v beneficios.

Los suclos que a continuacion se sefalan de conformidad con el Anexo No. 1 “Rocumenta Téenico de
Soporte” del presente decreto, no son objeto del reparto equitativo de cargas y benelicios, en razén a su
condicion juridica o fisica: por lo lanto no participan en ¢l reparto de cargas ni en la asignacion de
aprovechamienlos urbanisticos adicionales:

I Los suelos de la Avenida Longitdinal de Occidente que han sido adquiridos por el Distrit Capital
a través de cualquiera de sus Entidades o por contratistas en cumplimiento de contratos celebrados

con ¢l Distnito.

Suelos del corredor férreo.

bt

3. Swvelos Je la Avenida San Antonio que se encuentran incluidos en el Acuerdo 523 do 2005 “Par of
cied se stoditica porehalente los acierdos 18O de 2005 395 e 2069 345 de 2006 v xe modifica

yosiespenele ol vouendu S50 de 0000y v dretiin st ddosgnosicines”
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4. Los suelos que actualmente conforman las vias pitblicas construidas o demds espacios piblicos de
Ciudad Lagos de Torea y que han sido entregados al Distrito cumo parte de procesos de
urbanizacién o parcelacion o que han sido adquirides por el mismo a cualquier titulo,

5. Los suelos que tengan destinacion a vias piblicas con sustento en cualquier acto administrativo, que
actualmente no estén incorporados al Espacio Publico, debenin suitir el proceso sedalado en el
Decreto Distrital 345 de 2016 “Por el cual se esiahlece el procedimiento para la eatrega material y
la titulacion de las zonas de cesion y bienes destinados al wso piblico v se dictun ofras
disposiciones " o la norma que lo sustiluya, modifique o adicione.

Pardgrafo: La informacion sobre dichos predios hace parte del Anexo No. 2 “Cartera de Coordenadas”
del presente decreto.

ARTICULO 172 Obras excluidas del reparto equitativo de cargas y bencficios,
Las obras de construccidon que a conlinuzcion se sefalan, de conformidad con el Anexo No. |
“Documento Técnico de Soporte”™ del presente decreto, no son objeto del reparto equitativo de cargas y
beneficios, en razon a su cendicion Lécnica o juridica; por lo tanto nu participan en el repario de cargas ni
en la asignacidn de aprovechamientos urbanisticos adictonales:

. Laejecucion de obras del Centro Intermoddal CIM Norie.
2. Lacejecucion de las obras de los patios y portales del sistema integrado de transparie,

3. Lacjecucién de las obras del equipamiento metropolitane de salud.

4. La¢jecucion de obras de la Avenida Paseo de los Libertadores.

(¥

La gjecucidn de ohras de la Avenida Alberto Lleras Camargo.
f. Lagjecucion de obras de Ia Avenida San Antonio.

7. Lo gjecucion de obras de lo Avenida Ciudad de Cali

2
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8. La ejecucion de Ins abras de restavracion de las rondas hidraulicas de los tagos de goll de los clubes
Los Bithos. Bl Rancho v Civaymaral.

9. La gjecucion de obras de las intersecciones viales a desnivel yue forman parte de Ciudad Lagos dJe
Torea,

ARTICULO 173 Definicion de Cargas Locales de Ciudad Lagos de Torca.

D¢ conformidad con lo establecido en ol articulo 35 del Decreto Distritsl 190 de 2004, las cargas locales
que deberan asumir los propietarios de suelo yio los desarrolladores de los desamollos pur urbanizacion
que s¢ efectien dentro del dmbilo espacial de Civdad Lagos de Torca, son las que 2 continuacion se
enumeran, las coales se concrelardn en ¢l marco de los Planes Parciales yioo e fas licencias de
urbanizaciin y-o reurbanizacion, sein el caso:

L. El'suelo y obras de fa malla vial intermedia y local vehicular y peatonal.

2. Elsuclo destinado a las cesiones para zonas verdes, pargues lineales locales y parques asi como las
respectivas obras de adecuacion requaridas.

3. El suelo requerido para cquipamicntos colectivos producto de las cosiones pithlicas obligatorias,
4. Laconstruccion de redes sceundanas. lecales v domicilianas de senvicios pablices.

5. La destinacion del suelo mii destinada de manema abligatoria para VIS v VIP en los términes del
articule 2.2.2.1.5.2_ del Decrero Nacional 1077 de 2013,

Capitula 2 - Benelicios Urbanisticos

ARTICULO 174 Pefinicion.

132 acuerdo con lo sefalado por el articulo 38 del Decreto Distrital 190 d2 2004, como conseceencia del
aporie voluatariv du suclo o dinero para b ejecucton de cargas generales se asignanin aprovechamientos
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urbanisticos adicionales, previa certificacion de los mismos por parte dz la Fiduciaria que actiie como
vocera del Palrimonio Autdnomo Fideicomizo Lagos de Torca.

ARTICULO 175 Participacidn en las Cargas Generales.

Sin perjuicio de las obligaciones de carga local que se deben asumir de manera obligatonia en los
desarrollos por urbanizacion ylo reurbanizacion efectuados en ¢l ambito d Ciudad Lagos de Torca, los
propietarios de suelos y/o lerceros aportantes podrén aportar voluntariamente suele yio dinero para la
cjecucion de cargas generales, y recibir come vontraprestacion aprovechamicntos urbanisticos
adicionales, asi:

st

Aporte de Suclos de Carga General: Los titulares del derecho de dominio de los suclos que se
encuentran dentro de Ciudad Lagos de Torca, y que hagan parie del sistema de reparto de cargas y
beneficios, podran transferir el dereche de dominio a favor del Fideicomiso Lagos de Torca de los
suclos que se encuentran sefalados en ¢l Plano No. 14 “Asignacién de Suelo de Cargas Generales™
de presente dzcreto, como suelos de carga general y definidos en el Articulo 168 “Definicion de
Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitative de Cargas y Beneficios Cindad Lagos
de Torca” del presente decrelo cuyas coordenadas se encuentran ¢n el Anexo No. 2 “Cartera de
Coordenadas” gue hace parte integral de este decreto.

Aporte de recursos por parie de los titulares de derecho de dominio del suelo de Ciudad Lagos
de Torea o terceros: Los tilufares del derecho de dominio de los suclos que hacen parte de Ciudad
Lagos de Torea, cualquier persona natural o juridica o patrmenio auionomo, podrin aportar recursos
en dinero a faver de! Fideicomiso Lagos de Torca. para la ejecucion de cargas generales sefialadas
en el articolo 168 “Definicién de Cargas Generales aplicables al Sistema de Reparto Equitativa de
Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Torca" del presente deereto.

Aporte de recursos por parte de los fitulares de derecho de dominio del.suelo de Ciudad Lagos
de Torca a terceros, para la ejecucién de obras por parte del mismo aportante: Ademas de las
condiciones cstablecidas en el numeral anterior. pedr ¢ aporiante respective, manifestar al
Fideicomiso Lagos de Torca, su intencion dz cjecutar la totalidad de una o mds de las obras de carga
gencral identificadas en el artivulo 169 “lmplementacion de kis obras do Carga General ™.

ARTICULO 176 Participacion en Cargas Generales de los equipamientos privados que estén
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sujetos a instrumentos de planeamiento o reconocimiento.

Los dotacionales existentes sujetos a instrumentos de plancamiento o reconocimicnto de sus
consirucciones. deberdn ssumir cargas generales en aplicacion del Sistema Equitativo de Reparto de
Cargas y Benelicios para incrementar el indice de construccion basico seialado en el articulo 79
“Edificabilidad para usos dotacionales”™ del presente decreto. de acverdo con las reglas sefialadas en el
presente titulo, sin perjuicio de las obligaciones adicionales que surjan del instrumento o tamite de
reconocimiente corespondiente,

Subeapitula I - Aporte valuntario de suelos vinculados al Reparto Equitative de Cargas y
Beneficios

ARTICULO 177 Definicién de Unidades Representativas de Aporte.

Entiéndase para efectos del presente decreio por Unidades Representztivas de Aporte al Fideicomiso
Lagos de Torca, coma la unidad de medida en la que se expresardn los aportes al Fideicomiso Lagos de
Torca, en dinero y/o en inmuchles, que sean electuados por los Fideicomitentes. Estas incluirdn Ja
informacién correspondiente al tipo de bien aportado y al momento del aporte efectuado por cualquier
fideicomitente al Fideicomisu Lagos de Torca, dentro del contrato de fiducia mercantil al que se refiere
¢l Capilulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torea™ del Titulo IV “Reparto Equitative de Cargas y Beneficios”
dz este decreto. Las unidades representativas de aporte son accesorias é2 los derechos fiduciarios dz los
fideicomitentes o aporiantes al Fideicomiso Lagos de Torca de conformidad con las reglas establecidas
en el presente ilecreto,

ARTICULO 178 Equivalencia de Unidades Represcntativas de Aporte por aporte voluntario
de suelos vinculados 2l Reparie Equitative de Cargas v Beneficios,

En aplicacion del Sistema Equitative de Reparto de Cargas v Benefiios. los propicturios de suelos
pueden aportar voluntariamente. a titule de fiducia mercantil irrevocable, 1012l o parcialmente. los suelos
requeridos para la cjeencion de las cargas genciales de conformidad con el cuadro contenido en el
articulo 168 “Definiciod de Cargas Gengrales aplicables al Sistema d2 Reparto Equitative de Cargss v
Beneficios Ciadad Lagos Jde Torca™ del prescite deersto. acudienda pana el efevio al esqueima al e $2
refiere 2l Capitule 3 “Fideweomizo Lagos de Torea™ del Titulo IV “Beparts Equitative de Cargas v
Beneficies™ del presente decretor para efectos de lo dispucsto en el presente anticuln. la sociadad
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fiduciaria que actie como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca. recenocera una (1) Unidad
Representativa de Aporte por los aportes de suelo de carga general, de conformidad con la siguiente
tabla:

S

Por cada mefro (10} ceadrado de suelo de malla vial arterial € 1.0

imermedia, -

Por cada metro (1,0) cuadrado de suzlo de infreestructura del sistema 1.0y

de transporie. N

Por cada metro (10} cvadrado de suclo de infrecstructura del 1.0

equipamiento metropolitane de salud .

Por cada metro (1.0) cuzdrado de suclo de Parque Metropolitano R 1}

Guaymaral, o
Por cada dos (2,0) meatros ceadrados de suelo de zona de manzjo ¥ 1.0

preservacion ambiznlal —

La equivalencia a la que se refiere ¢l presente capitulo, deberd ser incluida en el contrato de fiducia
mercantil mencionado en el Capimlo 3 “Fideiconuso Lagos de Torca” del Titule IV “Reparto Equitative
de Cargas y Beneficios” del presente decreto, asi como la obligacion por panie de los aportantes de
identificar la clase de suclo objeto de aporte, al momento en ¢l que ef aporie se lleve a cabo, asi como su
cabida y linderos, informacion que deberd ser verificada por el comité Fduciario yo el gerente que para
¢l efecto designe el Fideicomiso Lagos de Torca.

Paragrafo 1: En el caso en el que se hayan delimitado sobre suclos dx ZMPA, otros suelos dz carga
general, tales como malla vial arterial, parque metropolitano Guaymarzl. suelos de infracstructura del
sistema de transporte o cquipamiento metropolitana de salud. dichos suzlos serin tomados como suclos
de ZMPA, para efectos de la equivalencia de Unidades Representativas d: Aporte por aporte voluntario
de suelos vinculados al Reparto de Equitativo de Cargas y Beneficios previsto en ¢l presente articulo, tal
situzcidén debera ser informada por los aportantes al momento de efectusr ¢l aperte respectivo junto con
la cabida y linderos de los bienes ebjeto de aporic. informacion gue debera ser verilicads por el comité
fiduciario y/o el gerente que para el efecto designe el Fideicomiso Lagos d: Torca.

Paragrafo 2: En el caso en el que se hayan delimitado sobre suclos d: ronda hidnca, obras de carga
general tales como malla vial artertal o intermiedia. parque wictropolitaine Guaynmeral, suelos de
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infraestructura del sistema de transporte o equipamicnto inetropolitane de salud, serd el Fideicomiso
Lagos de Torca el que adguiera dichos suclos mediante negociacion dirceta con los propictarios o podrd
subsidiariamente acudir al mecanismo de expropiacion en favor de terceros. a través de un convenio con
el IDU u otras entidades piblicas. con base en los avaliios comerciales de los mismos, de acuerdo con lo
previsto en el articulo 215 “Urgencia en la exprepiacion por via administrativa™ del presente decreto y lo
sefialado en la ley 388 de 1997 y demis reglamentaciones que rijan la materia.

Pardgrafo 3: Los suelos que conformen fas Zenas de Mangjo y Presenvacion Ambiental ZMPA ¥ que
hayan sido o sean cedidas como parte de las cesiones piiblicas obligatorias no podran ser aportades
nuevamente como carga general al Fideicomisa Lagos de Torea.

Pardgrafo 4: Para lus propictarios que aporten suelos de carga general par infracstructura de transporte
0 equipamientos d= salid, e} Fideicomise Lagos Torea deberd asignar las Unidadas Representativas de
Aporte correspordientes o aprovechamientos urbanisticos en los términos definidos en ¢l presente
articulo, pero en ningin caso ¢stos podran hacerse clectivos en las dreas de carga general que originarun
las Unidades Representativas de Aporie,

ARTICULO 179 Beneficios en la equivalencia por la pronta enirega de suelo.

Sin perjuicio de lo dispuesto en cl articule 178 “Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte
por aporte voluntario de suelos vinculados al Reparto de Equitative de Cargas y Beneficios” del presente
decreto, podran lus aparianies de suelo ser ntulares de una mayor cantidad de Unidades Representativas
de Aporte como contiaprestacion a los metros cuadrados de suelo entregado. teniendo en cuenta la
oportunidad en la que dicha transferencia se efectie juridicamente.

Para efectos de I3 determinacion de las Unidades Representativas de Aporte que se reconozean
dependiendo del momento en el que se efectiizn los aportes en suclo, se tendrd en cuenta la siguiznte
equivalencia:
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Por los aportes de suelo que se realicen hasta tanto no se hayen
vompletado 1100000 Unidades Representalivas e Apurle por
aportes on seeln. durante los ties {3} moses sigoientes a la
constitucion de dicho Fideicomiso.

2

Aportes que no hayan cumplide la condicién anterior y hasta
alcanzar 1.700.000 Unrtdades Representativas de Aporle por apories .
en suglo, y siempre y cvando el apone e efectie dentro de os seis
{6) meses siguientes a la constitucion de dicho Fideicomiso. 19.0%

Apories que no hayan cumplide 1y condicidn anterior y hasta
alcanear 2300000 Unidades Reprosentalivas de Aporie por apartes
en suelo, y siempre y cuandn el aporte =2 efectie dentro de los doce
(12) meses siguientes a la constitucion dicko Fideicomiso. 14.0%

Aportes que no hayvan cumplide la condicion anterior y hasta g
alcanzar 2,900,000 Unidades Representativas de Aporte por aporics
en suclo, v siempre y cuando ol aporic so efectie denuro dz los
dizciecho (1%) meses siguientes a la constitucion dicho Fideicomizo.

Apurtes que no hayan cumplido la condicion anterior y hasta 0y
alcanzar 3100000 Unidades Represenfalivas Jde Aporie por apories
en suclp, y sicmpre ¥ ciando el sponte s¢ oefectite dentro dz los

veinlicuatro {24) meses siguizntes o la consbilucion de 1}1'|:I1L-|

Fileicomiso
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Pardgrafo 1: La equivalencia a la que se refiere el presente capitulo, deberd ser incluida en el contrato
de fiducia al que s¢ rcliere ¢l Capitulo 3 “Fidcicomiso Lagos de Torca™ del Tillo IV “Reparto
Equitative de Cargas y Beneficios™ del presente decreto.

Pardgrafo 2: La translerencia juridica para los electos del presente anticulo se entiends comn el dia en
que quede inscrita en el folio de matricula inmobiliaria respectivo, la escritura piblica de wansferencia
del dereche de domiinto a faver del Fidetcomiso Lagos de Terca,

ARTICULO 180 Segregacion de suelos de Carga General.

D conformidad con lo sefialado cn el pardgrafo 3 del anticulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 Je
2015 y ¢l anticulo 107 “Subdivision previa al proceso de wrbanizacion™ del presente decreto. la
segregacien total o parcial de suelos de carga general definidos en el cusdro contenido en el articuiv 168
“Definicién de Corgas Generales aplivables 3l Sistema de Reperto Equitativo de Cargas v Beneficios
Ciudad Lagos de Torca™ del presente devreto no requiere de licencia de subdivision.

Pardgrafo: En la certificacion que para efectos de lo dispuesto en el articulo 191 “Asignacién de los
aprovechamientos urbanisiicos adicionales por el aporte de Carga General” del presente decreto expida
la fiduciaria como vucera del Fideicomiso Lagos de Torca, se incluird, ademis de la dzseripeidn de los
bienes aporiados. el nimpero de Unidades Representativas de Aporie generados coimo consecuencia del
aporie de suclos en los 1Erminos de los articolos 178 “Equivalencia de Unidades Representativas de
Aporte por aporte volumano de suclos vinculados al Reparto Equitative de Cargas y Beneficios™ v 179
“Beneticios en la ecquivalencia per la pronta entrega de suclo™ del presente decreto, ast come la
oportunidad del aporte

Si como consecuencia de la incorporacion topogritica ante la Uridad Administrativa Especial de
Catastro Distrital se evidencia una diferencia entre la cantidad de metros cuadrados entregados con la
cscritura piblica de transferencia v Ia cantidad de metros coadrados incomporadus, se debera olorgar, por
parte del aportanic v delb Fidetcomiso Lagos de Topea, una esvrituns piblica aclaratonia que, despuss de
inscrita en los Folios de Mutricula lumobiliaria correspondientes, deberd ser puesia en conocimionto de
ta Fiduciaria como vocera del Fideiconmso Lages de Torea. paia ¢l ajuste pertinenre a la camidad de
Unidades Reprosentativis de Aponie generedos como consectienen sled aporte.
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Cualquier gestion, coslo o gaslo que sea necesario realizar para la transferencia del suclo yo la
aclaracion a la que se refiere ¢l pardgrafo anterior, deberd ser asumido por ¢l propiclario respectivo.

Subcapitulo 11 - Aporte voluntario de recursos en dinero vinculados al Reparto Equilativo de
Cargas v Benelicios

ARTICULO 181 Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para la
ejecucion de obras y/o la compra de predios de Carga General,
En aplicacion del sistema equitativo de reparte de cargas v beneficios, los propictarios de bienes
inmuehles uhicados dentra de Ciudad Lagos De Torca yio terceros podrin transfenir volunlariamente
recwrsos en dincro, los cuales serin destinados para la cjecucién de las obras y/o la compra de predios de
carga general a las que se refiere el articulo 168 “Definicion de Curgas Generales aplicahles al Sistema
de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios Ciudad Lagos de Tora” del presente decreto. Los
recursos cn dinero para la ejecucion de carga genceral y/o la adquisicidn. a cualqguicr titulo, de los suclos
asi identificados, deberan ser transferidos a titulo de aporte en liducia mercantil, a tavor dz21 Fideicomiso
Lagos de Torca al que se refiere el Capitulo 3 “Fidcicomiso Lagos de Torca', del Titulo IV “Reparto
Equitalivo de Cargas y Beneficios™ del presente decrelo.

Para efcctos de lo dispucsto en ¢l presente anticulo. se seguirdn las siguiciles regias:

I. La socicdad fiduciaria que actiie comp vovera del mecanismo seialado en ¢l Capitulo 3
“Fideicomiso Lagos de Torca” del Titulv IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™, deberd
reconocer una { 13 Unidad Representativa de Aporte por cada aporie d2 quinientos ochenta mil pesos
moneda legal colombiana (5$580.000.00) la suma a la que acd se hace referencia para el
reconocimiento de una (1) Unidad Representativa de Aporte se aivstard nfensualmente. a una tasa
efectiva anual del TPC de los doce (12) meses anterivres al mes en el que se realiza el ajuste, mas el
cinco punto seis por ciento (5,6%%) anual, a partir de la fecha de entrada en vigencia del presente
decrelo.

]

Sin perjuicio de lo dispuesto en el numeral anterior. respecto de aquellos propietanios yio terceros
que aporten recursos al Fideicomiso Lagos de Torca dentro de los 24 micses siguientes a su
constitucion. debera tenerse en cuenta la siguiente cquivalencia, pam efectos del reconeciniento de
Unidades Representativas de Aporte en el Fideicomiso Lagos de Terca

-
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Por los apories gue s iealizen durantz las tres (3§ meses siguicntes 4 22N
13 constitucion de dicho Frdeicomiso, sin consideracion al nimero de

Unidades Representativas de Aporte exislentes

Aportes que no havan cumplido la condicion anterior ¥ hasta 19,05
aleanzar 1.700.000 Unidages Represemativas de Aporie de recursos
para la gjecucidn de obras de carga general, v sicoipre v cuanda el
aporte e efectiz dentin de lus seis () meses siguientes a la
constitucion de dicho Fideicomiso.

4.0

Aportes que no hayan cumplido la condicién anterior v hasta el
aleanzar 2.300.000 Unidadas Representativas de Aporte de recursos |
para la gjevician de obras de carga general. s sioipre v cuando of
aporte se afeciie dentro de fos doce (12) meies siguientes a la
constitucion ée dicho Fideicomiso.

— e ———— e r—

Aportes que e hayan cumplide la condicion anterior v hasta 10,005
alcanzar 2.900.000 Unidades Representativas de Aporie de recursos
para la gjecuciin i ohvas de varga general. v sicmpre y cvando ¢l
aporte g efecive dentro de los dicciocho [18) meses siguientes a lu
constituzion de dicho Fideicomiso.

Aportes que no hayan domplido o condicion anterior v hasta Sy
alcanzar 290010 Unidades Representativas de Aporte de recursos
para Ia gjevucion de ubras de carga gereral, v siempee v cuanda ¢
aporte s elievtie dentro de lis seinticuatio (24) meses swiientes o

la comstnpcrin de dicho Fideicomiu, |
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Para efectos de la determinacion de los rangos de Unidades Representativas’ de Aporte del presente
articulo, deberd tencrse en cuenta no solo el aporte efective de recursos al Fideicomiso Lagos de Terca.
sino también aquellos aportes que s2 generardn como consecuencia del cumplimiento de las condiciones
de aporte de recursos a las que se refieren los anticulos 183 “Formas de pago de los aportes en dinero
vinculados al Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ v 184 ~“Aportes de recursos en dinero para la
gjecucion, por parie del mismo aportante, de obras vinculadas al Reparto Equitative de Cargas y
Beneficios™ de éste deerclo.

La tabla del presente anticulo, deberd ser incluida en el contrato de Ndugia al que se refiere ¢l
mencionado en el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Terca™ del Titulo 1V “Reparto Equitativo de Cargas
v Beneficios" del presente decreto.

3. Teniendo en cuenta la finalidad del Fideicoiniso Lagos de Torca v la cantidad de recursos
requeridos para la ejecucién de las obras de carga general, identificadas en el arliculo 168
“Definicién de Cargas Generales aplicables al Sistema de Repato Equilative de Cargas y
Beneficios Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto el valor minimo del aporte, cuando se trate
de la transferencia imevecable de sumas de dinero, sera ¢l equivalente al requenide para s
asignacion de mil (1000) Unidades Representativas de Aporte, de zcuerdo’con lo establecido en el
Anexo No. | “Documento Técnico de Soporte™ del presente decreto. Las demds condiciones para la
asignacion de los mismes deberdn estar contenidas en ¢l contrato de Rducia en virtud del cual se
constituya el Fideicomiso Lagos de Torca al que se refiere el Capilulo 3 “Fideicomiso Lagos de
Torea™ del Titulo IV “Reparto Equitative de Cargas y Beneficios™ del presente decreto,

ARTICULO 182 Condiciones de aportes de recursos en dinero para la ejecucion de obras y/o
Ia compra de predios de Carga General.

El aporte de los recursos en dinero requeridos para la ejecucion de carga general. se regin ademds de lo
establecido en el articulo 181 anterior, por Ias siguicntes condiciones:

i. Durante los primeros seis (6) meses. Durante los scis {6) meses sigulentes o ls constitucion del
fideicomiso Lagos de Torca. solamente los titulares del derecho Jdz dominio de suelos localizados
dentro dal dmbito de Ciedad Lagos de Torca, o quiencs ostenten Iy cabidad de fideicomitentes
aportantes cuande el derecho de dominio de los inmuebles 2 encuentre en cabeza de un
tideicomiso, cualquiera que sea su clase. y que cumplan los demas requisites establecidos para ¢l

S LoGOTA
waw.bogola gov.co M EJ O R

Info: Linea 195 PARA TODOS
2214200-FT-504 Version 02




ALCALDU MATOR
BOSOTA D.C

Continuacion del Decreto N°. D 8 DE Iﬂl?,ﬂ 3 MAP M7 Péag. 216 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas pava el dambito de aplicacion del Man de
Ordenantivite Lonl del Norte =~ Cudud Lugos de Terea ™ v se dictan otras disposiciones.”

efecto por la Fiduciaria, de acuerdo con las normas que regulan su actividad, estaran legitimados
para aportar recursos en dinero par la cjecucion de obras y/o la compra de predios de carga general
cumpliendo la condicion del numeral 2 del ariculo anterior y hasta por dos millones novecicntas
mil (2,900,049) Unidades Representutivis de Aporte como total de aportes dz tedos los titulares de
derecho de dominio.

entro del mismo Yermino, los titulares del derecho de dominio de suelos localizados dentio del
ambito de Ciudad Lages de Torca, o quienes ostenten la calidad de fideicomitentes cuando el
derecho de dominio de los inmuebles se encuentre en cabeza de un fideicomiso podrin ceder 2 un
tercero dicha opeidn de aporte ca dmero, mediante acuerdo privado que deberd constar por escrito y
conforme a las reglas que establerca el contrato de liducia,

2. Entre el mes siete (7) y el mes veinticoatro (24). Durante el periodo comprendido cotre of seplimo
(7°) y vigesimo cuarto (24°) mes contado a pantir de la constitwion del Fideicomiso Lagos de
Terea, la fiduciaria poded recibir aportes de recursos en dinero. por cualquicr persona natural o
juridica, directamente v a través de Fdeicomisos, siempre que cumplan lus demés requisiios
establecidos para el efecto en ¢l presente decreto. en el Contrato de Fiducis y por la Fiduciaria de
acuerdo con las nommas que repulan su actividad, hasta por dos millones novecientas mil
(2.900.000) Unidades Representativas de Aporte, incluidas las recibidas durante los primeros seis
MEses.

3. A parlir del mes veinticinco (25). A partir del vigésimo quinte (25°%) mes, éste incluido, después
de la celebracién def contrato de fiducia por ¢ cual se constituya ¢! Fideicomiso Lugos de Torea la
fiduciaria recibird wportes hasta alcanzar ires miliones cuatrocientas mil (3,400,000) Unidades
Representativas de Aporte por aportes de reciirsos on dinero para la ejecucion de obras de carga
general,

Solo cstarin legitimados para efectuar los aportes a los que s hace referencia en el presente
nunieral. quienes ostenten la calidad de gestores y/u promolores d: Planes Parciales o tilulares dz
licencias de wbanizavion o reurbanizacion de inmuebles localizados en o) dmbito de Ciudad Lagos
de Torca v dnicamente podran ser aplicados al plan parcial o licencia de dicho gestor. Dicha
asignacien deberd guedar expliciti e lus 1egistios e fer Unidudes Represemainas de Aporte de!

Fideicomisn Lagas de Torea
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Pariigrafo: En aguellos casos en los que se hayan alcanzado los montos méximos de aportes en dinero
definidos en los numerales 1, 2, y 3 del presente articulo. ¢l contrato de Fiducia debera establecer las
condiciones para la cesion de los derechos fiduciarios a los que acceden las Unidades Representativas de
Aporte por parte de sus fideicomitentes a favor de los propietarios y/o desarrolladores de inmucbles
ubicados en Ciudad Lagos de Torca que no hubieren efectuado aportes en dinero y requicran hacerlo
para asignar beneficios urbanisticos adicionales en sus aclvaciones urbanisticas.

Dentro del contrato de fiducia se deberd reglamentar el procedimiento y la determinacion del valor a
pagar a los mencionados fideicomitentes por cuenta de los terceros propictanios y/o desarrolladores,
siempre que se de cumplimiento a lo establecido en el numeral | del articulo 181 “Equivalencias de
intercambio por aportes de tecursos en dinero para la ejecucion de obras y.o la compra de predios de
Carga General™.

ARTICULO 183 Formas de pago de los aportes en dinero vinculados al Reparte Equilativo
de Cargas y Beneflicios

Los aportes en dinero para la cjecucion de obras de carga general —incluyendo la compra ylo
expropiacién de immuebles, cuando a ello haya lugar. se realizardn de acuerdo con las siguientes
allemativas;

. Con un solo pago de contado sin necesidad de aportar avales bancarios, pélizas de cumplimiento o
mecanismos fiduciarios como garantia.

na

Antes del alcanzar el punto de equilibrio, hasta tanto no se hayan acreditado los aportes de recursos
necesarios para la cjecucion de la Operacidén 1. como se establece en el Arexo No. | "Documento
Técnico de Soporte” que hace parte integral del presente decreto. d: la siguiente marera: el 90% de
los aportes e recursos econdmicos podrin acreditarse a través de la presentacion y aporte de avales
bancarios, pilizas de cumplimicnto o mecanismas fiduciarios irrevecibles en favor del Fideicomizo
Lagos de Torca como garantia; y el 10% restante deberd aportarse efectivamente en dinero.

Desde la fecha en la que s¢ haya recaudado o acreditado 1z totalidad el monto necesario para la
cjecucion de las obras de la Operacion 1. lus aportantes comlardn con un plazo de 30 diss hibiles
para iniciar sus aportes de acuerdo con lo establecido en los numerales | anterior o 5 siguiente en
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cuyo caso los plazos empezardn a contar desde la fecha en la que se haya alcanzado el Punto de

Equilibrio.

:.ﬁi

Siempre que s¢ aporien avales bancarios, polizas de cumplimiento o mecanismos fiduciarios come
garanlia. con un pago del 40% del monta total del aporte en el mismo momento de vinculacion al
Fideicomiso Lagos de Torca, un pago del 20% del monte tofal a aportar a los seis meses de
cfectiuado ¢l primcr'upuﬂc. un pago del 207, del monto total a aporiar a los doce meses de efectuado
el primer aporie y un pago final del 20%: del monto total a aportar, a los 18 meses de efectuado ¢l
primer aporte.

En los casos de los numerales anteriores y para efectos de los beneficios por pronta entrega establecidos
en ¢l articule 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de recurses en dinero para la gjecucion de
ubras y/o la compra de predios de Carga General” del presente decreto. se tomard como fecha de aporte
2 del primer pago de contado siempre v cuandu se complan las condiciones establecidas para el aporte
de las sumas de dinero restantes.

Pardgrafo: En aquellos casos en los que cl aportante de recursos no cumpla con Jas condicioncs
establecidas en este articulo y pars efectos de la determinacién del nimero de Unidades Representativas
de Aporte asignades como consecuencia de su aperte, corresponde a la entidad fiduciaria abstenerse de
dar aplicacion a los criterios de asignacion de Unidades Representalivas de Aporte por pronto pago.
Como consecuencia de lo anterior, para efectos del reconocimiento de Unidades Representativas de
Aporte por fucia de los plazes establecidus. la fiduciaria deberd dar aplicacion a lo dispuesto en ¢l
numeral primero del ariwulo 181 “Equivalencias de intercambio por aportes de recursos en dinero para
la ejecucion de obias y/d la compra de predivs de Carga General”,

ARTICULO 184 Aportes de recursos en dinero para la ejecacién, por parte del mismo
aportante, de obras vinculadas al Reparto Equitativo de Cargas v Benclicios.

Previa autorizacion del Fideicomiso Lagos de Torca v cumpliendo con los principios de seleccidn
objetiva, contrtacion a costo liju global v ofreciendo las garantias necesarias, en aplicacion del sistema
cquitativo de repanto de cargas v beneficios, los propieiarios de bienes inmucbles ubicados dentro de
Ciudad Lagos Do Toreg 370 terecros podiin cieentar una o alginas de 1as obras de carga general 4 las
que se reiters este decreto. con cargo o los aportes cstablecidas en Lo presentz seccion para ol efectn,
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Los recursos para la ejecucion de dichas obras deberdn ser transferidos a titulo de aporte en fiducia
mercantil, a favor del Fideicomiso Lagos de Torca al que se refiere ¢l Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de
Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios™ del presente decreto,

Para cfectos de las equivalencias a las que hace referencia el atticulo 18] “Equivalencias de intercambio
por apories de recursos en dinero para la gjecucion de obras v/o la compra de preding de Carpa General”
del presente decreto, deberd tenerse en cuenta la fecha de presentacion de la propuesta de aporte de
recursos para la ejecucion de obra por parte del mismo aportante. siempre que la propuesta cumpla con
las siguienles condiciones:

ldentilicacion de la persona juridica que presente la propuesta.

Acreditacion de la experiencia requenida para la cjecucion de las obras, como minimoe en los
siguienles términos

2.1.Ejecucion de obras de urbanismo en proyectos que sumen mds de cincuenta (50) hectdreas,

2.2 Ejecucidn de obras de malla vial por mds de dos veces el monto de la abra a ejecutar dentro d2
los seis {6) afios anteriores a la presentacidn de 1o oferta,

2.3.Ejecucion de obras de redes de servicios piblicos domiciliarios para mas de 10,000 viviendas
deniro de los scis (6) afios anteriores a la presentacion de la ofera,

2.4 Ejecucion de mis de 10 heclireas de cesiones para parques.

Acreditacién del respaldo financiero para la gjecucion de las obras en los témnines que fije la

fiduciaria.

Cronograma de gjecucion de las obras.
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5. Compromiso de ejecucion de las obras de acuerdo con las especificaciones téenicas de las entidades
responsables de recibiras.

6. Una oferts vinculante con las respectivas polizas, garantias o aportes en dinzro al Fideicomiso Lagos
de Torca por ¢l 10%: del valor de la obra.

Subcapitulo i1l - Equivalencias de aprovechamicntos urbanisticos en funcién de la cantidad de
Unidades Representativas de Aporle

ARTICULO 185 Obtencion de aprovechamientos wrbanistices adicionales a partir de los
aportes voluntarios para Carga General.

Como consccuencia de los aportes efectuados al Fideicomiso Lagos de Torca en los ténminos y
condiciones de los Subsapitulos | y 1l del presente Capitule a favor del Fideicomiso Lagos de Torea y
de acuerdo con lo dispucsto en ¢l contrato de fiducia. los aportantes habrin consolidado ¢! derecho de
obtener aprovechamientos urhanisticos adicivnales consistentes en lz2 asignacion de metros cvadrados
cdificables adicionales a los que se tengan por L aplicacidn del indice bisico, on ¢! trimite del
instrumento urbanistico correspondiente, esiv es, Planes Parctales o Licencias de Urbanizacion o
Reurbanizacitn ante la avtoridad competente,

Para wdos los efecios legales, 1éenicos e institucionales, ¢l deber de reconecer los apravechamientos
urbanisticos adicionales cn los ténninos ¥ condiciones previstas en el presente decreto se considera una
situacion juridica consofidada que cuenta con todo ¢l respaldo del Distrito Capital y que se respelard en
todo momznto asi haya cambio o mudificacion de la reglamentacion urbanistica por cualquier
circunstancia. »0 pena Jde reconecer 1o perjuicios en que se pudicre incumir por su desconocimiento.

ARTICULO 186 Equivalencia de Unidades Representalivas de Aporte en metros cuadrados
de edificabilidad adicional en usos de vivienda, comercio ¥ servicios,

La cantidad de metros cusdrados de edificabilidad adicional denvades de les aportes que se efechicn al
Fideicomiso Lagos de Turca para los vsos de Viviendu. Comercio y Servicins. varia en funcitn del rango
del indice de construccion on e cual son utthzados Paro cfectos de fa equivaloncin o Ta gue a0d <e face

reference, se oo i iesita ba siguicnte tabia,
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Ranga I: Entre 0,20 v 1,19 inclusive | 0.67 mctros  coadrados  de edificabilidad
adicional

Rango 2: Entre 1,20 y 1,39 inclusive 1 1,0 metro cuzdrado de odificahilidzd edicional

Rango 3: A partirdz 1,60 | 30 miztros cuadrados deedificabilidad adicional

En los casos que un proyecto tenga edilicabilidades que cubran varios rangos de la tabla, se deberdn
aplicar cada vna dz las equivalencias en cada uno de los rangos de manera aditiva y no Onicamente la
equivalencia del rango superior.

Los gestores o titulares de fas actuacienes wbanisticas deberan indicar durante of wamite del respectivo
instrumiznlo ante la Secretaria Distrital de Planeacion = SDP o licencia ante el Curador Urbano, los
metros cuadrados de edificabilidad adicional que requicren en cada wno de los rangos y acreditar Ia
existencia de las Unidades Representativas de Aporte requeridas, en los téminos seialados en el anticulo
191 *Asignacion de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por el aporte de Carga General™

La cquivalencia a la que se refiere el presente capitulo. deberd ser incluida en ¢l contrato de fiducia
mencionado en el Capitulo 3 “Fideicomiso Lagos de Torca™ del Titulo IV “Reparto Equitativo de Cargas
v Beneficios™ del presente decreto.

Pardgrafo: En los suclos destinados al cumplimicnto de las obligaciones de VIS y VIP. tendrd derecho
el aportante de suclos y/o de dinero al Fideicomiso Lagos de Torea a obtéacr los mismos metros
cuadrados de edificabilidad adicional obtenidos para los vsos de viviends no VIS ni VIP, comercio,
servicios y equipamientos dotacionales. sin que para ¢l efecto deba Hevar a cabo aportes adicionales ¢n
suclo o dinero.
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En todo caso, los melros cuadrados de edificabilidad adicional que reciba no podrin exceder el indice de
Construccién adicional al basico establecido para los usos VIS y VIP sefialados en el articulo 127
“Aprovechamientos urbanisticos en los Planes Parciales™ del presente decreto.

En los casos et los qué la abligacion de VIS y VIP sea trasladada. el traslado incluira los beneficios
urbanisticos adicionzles que hays recibido de los suclos con usos diferentes al de las obiigaciones VIS y
VIP del plan parcisl o licencia de urbanismo del que proviene de acuerdo con o establecido en of panafo
anterior.

Los desamollos de VIS y VIP que se realicen en suelos diferentes a los designados para ¢l cumplimicnte
de la obligacion VIS y VIP establecida en el articulo 139 “Porcentajes minimos de VIP v VIS en las
actuacionss de wrbanizacion bajo ¢ Tratamicnto Urbanistico de Desarrollo™ del presete decreto,
deberdn realizar aportes, al reparto de cargas v heneficios para obtener edificehilidad adicional a Ia del
indice bisico.

ARTICULO 187 Equivalencia de Unidades Representativas de Aporte en metros cuadrados
de ediflicabilidad adicional en uses dotacionales.

La cantidad de metros coadredos de edificabilidad adicional por Unidsdes Representativas de Aporte,
para los usos detacionales serd de dos (2.00) metres cuadrados por cada Unidad Representativa de
Aporie.

Subcapitulo 1Y - Reglamentacion de los aportes al Fideicomiso Lagos de Torca.

ARTICULO 188 Reconocimiento de Unidades Representativas de Aporte por transferencia
de suelos de Carga General.

El aporte de suelos de carga general solo se entenderd efecluado a favor del Fideicomiso Lagos de Taorca.

cuando el instrumeznto publico en virtud del cual s2 lleve a cabo la transferencia del derecho de dominio

de la porcion del suclp. se encucntre debidamente inscrite en el folio de mairicula inmobiliaria

correspondizntz al hien objcto del aporte,

Lus demibs condiciones pans acreditar Ly transterencia electva del derecho de dominio v 1a posesion libre

de todo yrnamen o pertasbacton de la porewn de suelo refenda, asi cemo para la expedicion por parte
s
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de la fiduciania de la cedificacion en donde se acredite ¢l nimero de Unidades Representativas de Aporte
de las que es titular el aportante respective, seran aquellas contenidas cn ¢l contrato de fiducia en virtud
del cual se constituya el Fideicomiso Lagos de Torca. -
Para que el aporiante de suelo puada hacer uso de los beneficios urbanisticos adicionales en el respectivo
plan parcial, licencia de urbamizacion o el instrumento de planificacion que comesponda, deberd remilir
la certificacidn a la que se refiere el aticule 191 “Asignacion de los aprovechamicntes urbznistices
adicionales por el aporte de Carga General” del presente decreto.

Pardgrafo: Cualguicr gestion, costo o gasto que sea necesario realizar para la transferencia del suzle a
favor del Fideicomiso Lagos de Torca, deberd ser asumido por el aportante de suelo.

ARTICULO 189 Requerimiento de licencias urbanisticas para la fransferencia y entrega de
suelos de Carga General.

De conformidad con lo ordenado por el pardgrafo 3 del articulo 2.2.6.1.1.6 del Decreto Nacional 1077 de
2015 o la norma que lo adicione, medifique o sustiluya, no serd necesaria licencia para la subdivisién de
los respectivos predios como requisito para el perfeccionamiento de la transferencia de suelos a favor del
Fideicomiso Lagos de Torca, ni para la escrituracién ni para el registro, como quicra que todas las cargas
generales constituyen obras de utilidad piblica, segin lo previsto en el articulo 214 *Motives de utilidad
piiblica e interés social™ del presente decreto.

Tampoco sera necesaria licencia de demolicion para demnbar total v parcialmente las edificacionss
exislentes en el predio objeto de aporte, conforme con lo establecido por el inciso 2 del numeral 7 del
articalo 2.2.6.1.1.7 del Decreto Nacional 1077 de 20013 o la norma que lo adicione. medifique o

sustituya.

ARTICULO 190 Informacion de Jas Unidades Representativas de Aporte.

Dientro de los primeros § dias de cada mes. la Fiduciaria como vocera del Frdeicomiso Lagos de Torea
debera remitic a la Secretaria Distrital de Planeacian - SDP la informacion relativa al moato de los
recursos aportados. fecha del aporte ¢ identilicacion de! apartante. Wdentificacion del predio o predios o
los qué se encuentran afectos en los términos del articulo 191 “Asignacién de los aprosechamientos
urbanisticos adicionales por el aporte de Carga General™ del presente decretv, v demids informacion a
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reportar de acuerdo con lo establecido en el contrato fiduciario o Ia adicional que sea solicitada por la
Sccretaria Distrital Je Plancacion - SDP.

Subceapitulo V - Asignacién de los aprovechamientos urbanisticos adicionales por ¢l aporte de
suelos o recursos en dinero para Carga General

ARTICULO 191 Asignacion de los aprovechamientos urhanisticos adicionales por el aporte
de Carga General.

La asignacion de aprovechamicntos urbanisticos adicionales por apories de carga general Gnicaments
podra realizarse dentro del dmbito espacial de Ciudad Lagos de Torca.

Para efectos de acreditar las Unidades Represcniativas de Aporte los gestores y/o titwlares deberdn
allegar a la Subscerctaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de Planeacion - SDP. Ia
certificacion expedida por la Fiduciaria en virtud de la cnal se acrediten los biencs objeto de aporte, la
fecha del aporte, el nimero de Unidades Representativas de Aporte comrespondiente. los beneficios a qus
haya habido lugar por aportes dentio de los veinticuaire (24) meses siguientes a la constitucion del
Fideicomiso Lagos de Torva, si estos han sido ajustados por la incorporacién topugrifica de los suclos
aportados para los mismos de la gue trata ¢l parigrafo 1 del articulo 180 *Segregacian de suelos de carga
general” del presente decreto. la acinacién urbanistica en la que las Unidades Representativas de Aporte
s¢ van a aplicar y Tos demis requisitos que para el efecto se estublezea en el Contrato de Fiducia,

La centificacion de Unidades Representativas de Aporte debera ser avalada en un término no mayor a 15
dias calendario por medio de un acto administrative de la Subsceretaria de Planeacién Territorial de la
Secrefaria Distrital de Planzacion - SDP. la cual deberi confimmar que las Unidades Representativas de
Aporte por aportes de suelo de carga generul se hayan ajustado de acuerdo con las incorporaciones
topograficas de los predios aportados segin lo establecido on el anticulo 180 “Searegacion de suzlos de
carga veneral” del presente decrelo.

Lina vez avalados. la Subsecretaria de Plancacion Teniturial procedera a incluir una copia del ceriificada
£n su reelsirg v la cenilivacion pL'I-..Ih'l ST ;11!“-.‘.,:1.!.1 i b pecion e actteion wrbanistica de la Torma que o
conlinuacion se senala:
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I. Predios sujetos a Plan Parcial: Voluntariamente, previo 2 la expedicion del acto de viabilidad

del

plan parcial, los propictarios o promotores podrin aplicar los aprovechamientes urbanisticos
adicionales allegando la certificacion de las Unidades Representalivas de Aporte expedida y avalada

¢n los términos indicados en el presente anticulo. .

Subsidizriamente, para aplicar los aprovechamientos urbanisticos adicionales, previo a la expedicion

de las licencias de urbanizacion que resulten de la cjecucion de los planes parciales,
desarrolladores deberdn presentar ante la Curaduria Urbana correspondiente Iz certificacion de

los
las

Unidades Representativas de Aporte expedida v avalada cn los téminos indicados cn ¢l presente

articulo.

2. Predios no sujetos a Plan Parcial: Para aplicar los aprovechamicntos urbanisticos adicionales,
previo a la expedicion de las licencias de urbanismo, los desammollzdores deberin presentar ante la
Curaduria Urbana comespondiente la certificacion de las Unidades Representativas d= Aporte

expedida y avalada en los ténninos indicados en ¢l presente articulo.

Paragrafo: Las Unidades Represcntativas de Aporte que s hayan asignado 2 predivs o Planes Parciales
y que no se hayan utilizado, podrdn ser asignadas a otros predins dentro del dmbito dz Ciudad Lagos de
Torca. Para esto, los tenedores de dichas unidades deberin informar a la fduciaria fa cantidad de
unidades no wilizadas, adjuntando copia del plan parcial, la licencia de whanismo o ¢l instrumento de
actuzacién urbanistica que se haya adoplado y una constancia o certificacion dz la Fiduciaria de que no se

ulilizaron en olro proyecio.

Subcapitulo V1 - Reconocimiento de existencia de mejoras o edificaciones v de actividades

econémicas dentro del aporte voluntario de suelo para la ejecucion de las cargas generales.

ARTICULO 192 Procedencia

Sin perjuicio del reconocimiento de edificabilidad adicional a gue tienen derecho los aportantes de suelo
destinado a la construccién de cargas gencrales previsto en los arficulos 185, 186 v 187 de este decreto.
cuando en lus suelos ohjeta de aporte existan edilicaciones. se les reconocerd de manera adicional el

valor de dichas edificaciones v las actividades econdmicas fegales que en elins se desamollan.
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Pardgrafo. El reconocimiento de que wrata el presente Subcapitulo solamente se dard en favor de los
propietarios de suclo que efectien sus aportes de suelo de carga general dentro de los tres (3) meses
siguientes a la constitucian del Fideicomiso Lagos de Torca que se reglamenta en el capitulo siguiente.

ARTICULO 193 Determinacion del valor a reconoeer.

La determinacion y el reconocimiento de fos valores a los que ¢ ha hecho referencia on el anticula
anterior, se hard con base en un avaliio de Ias edificaciones. mas no del suelo. realizado por la Unidad
Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD - o por cualguicr persona natural o juridica
registrada y avtorizada por una Lonja de Prepicdad Raiz, quicnes para lz elaborecién del avalio deberan
lener en cuenta fa existencia y condiciones de conservacion de las edificaciones v el uso que se viepe
desarroflando en el predio.

Pardgrafo 1: El avalio se realizara uiilizando los métodos legales establecidos especificamente de
comparacién o de mereado. de capitalizacion de rentas o ingresos v costo de reposicién segun sea ¢
caso.

Pardgrafo 2: Para efectos de la elaboracion del avalio. ol aportante deberd entregar la informacion

requerida y el avaluador debera verificarla para determinar su veracidad, contrastarla con la informaciin
reporlads @ lus avtonidades inbutzriss v rendir su avalilo,

Pardgrafo 3: La comratacion del avalio cstard en cabeza del Fideicomiso Lagos de Torca v el costo lo
asumira el aportante,

ARTICULO 194 Factores a tener en cuenta para el reconocimicnto
El reconocimiento del valor de Jas edificaciones se hard considerando los siguicntes conceptues:

I. Desinstalacion, desthantclamiento, traslado, inslalacidn vio almacenaje de bienes: kn el evento
en que ¢n las cdificaciones existentes en los predies sportados se coente con bicnes muebles que
deban ser irasladados. deberd reconocerse el valor del costo de las aciividades ue s adelanien para
chiraslado di Jas misios.
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2. Arrendamiento provisional: En el evento en que por el plazo de entrega del prediv al Fideicomiso
Lagos de Torca cl aportante requiera de un espacio provisional para ¢l traslado de sus bienes muebles
ylo para su casa de habitacion se reconocera el valor del arrendamiento mensuzl por un término
maximo de cuatro (4) meses,

Adecuacisn del inmueble de reemplazo: Cuando las edilicacionss existenies en los predios
aportados voluniariamenic al Fideicomise Lagos de Torca presenlon caracleristicas cspeciales gue
requieran que el inmueble de reemplazo deba ser adecuado, se reconocerd el valor de las
comrespondicntes adecuaciones.

p=s )

Cuando no sea posible obtener un inmueble de reemplazo se deberd reconocer el costo de reposicion
a nievo de 1a construceidn con base en el métado legal establecido par 1al efecto.

4. Adecnacian de dreas remanentes: En caso de que ¢l suelo aportady genete dreas remanentes que
dehan ser adecuadas para que sc reponga la construceién existente ylo se continge la actividad
desamrollzda, deberdn reconocerse los valores correspondientes a esfas dreas mediante el método de
costo de reposicion.

5. Terminacion de contratos: En el evento en gue el predio aportado sea objeto de algon contrato que
con ocasion del aporte voluntario deba ser terminado anticipadamente y dicha terminacion genere
sanciones o indemnizaciones, estos conceptos se reconocerdn leniendo en cuenta laz cldusulas del

respectivo contrato. .

Parigrafo: Los conceplos seialados en este articulo son indicativos y no excluyen otros conceptos que
<& demucstren como validos y legales, y también pucdan ser incluidos en o avalo.

ARTICULO 195 Reconocimiento de actividades econémicas legales en las edificaciones
ohjeto de aparte.

Este valor de reconocimicnto se refiere a la ganancia o provecho dejedo de percthir por ¢l aportante
voluntario del suelo al Fideicomiso Lagos de Torca. Para la determinacion deveste valor se tendrdn en
cuenta las pérdidas de las utilidades peneradas por actividades econdmivas legales desarrolladas en las
edificzeiones existentes en el predio aportado. kn todo case, el reconocimiento se hard por un tErmino
macimo de seis (6) meses, descontado el iempo que Irascurm entre la entrega real v material del predio
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aportado al Fideicomiso Lagos de Torca hasta el momento en el que termine el contrato de comodato al
que se refiere ¢f numeral 2 del articulo 203 “Contrato de Fiducia™. para dar inicio a las obras de carga
general sobre dicho inmueble.

ARTICULO 196 Forma de pago.

Establecido el valer del reconocimiznte. dicha suma serd pagada por el Fideicomiso Lagos de Torea al
aportante mediante derechos fiduciarios adicionales a los que comespondan por el aporte del suelo, para
Io cual conventiri ol valor del reconocimiento aplicando ¢l anticulo 18] “Equivalencias de intercambio
por aportes de recurses en dinero para la gjecucion de obrus yio la compra de predios de Curga
General.”, del Subcapitulo I “Aporte volunario de recursos en dinzro vinculados al Reparto Equitativo
de Cargas y Beneficios™ del Titulo 1V del presente decreto.

Capitule X — Fidelcomiso Lagos de Torca

ARTICULO 197 Administracion y gestion de los suelos y de los recursos en dinero aportados
€n aplicacién del Sistema Equitativo de Reparto Equitativo de Cargas v Beneficios.

Para efectos de la adminisiracion de los suelos y de los recursos en dinero aponiados para ¢l disefio y
cjecucion de las obras de carga general a Jas que se reficre el anticele 168 “Definicion de cargas
generales aplicables al sistema de reparto equilativa de corgas y beneficios de Ciudad Lagos de Terca™
del presente decreto, incluyendo la compra v'o expropiacion de inmuebles, cuando a ello haya lugar. de
confermicad con lo cstablecido en of presente decreto, asi como la postenior entrega de las mismas, y de
conformidad con lo establecide en el articulo 36 J2 la Ley 388 de 1997, == implementara un mecanismo
fiduciario bajo lus consideraciones sefinladas en los articulos sipuicntes.

ARTICULO 198 Negocio juridico — Contrato de Fiducia Mercantil.

El negocin juridico principal para efectos de dar compliniiento al sistema de repario equitaiive de cargas
vy beneficios al que se reficre ol presente decreto. serd el de un dnico Contrato de Fiducia Mercantil
irmevocable, er virud del enal se constituye vz Gnice patrimenio astéromo o fideicomisa, 2] cual se
denominant Fudvicomise Lares de Turca
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El Fideicomiso Lagos de Torca podrd celebrar contratos de mandato. contratos de fiducia mercantil
constituyendo ofros patrimonios autonomos o fideicomisos, cncargos fiduciarios, convenios con
entidades pablicas, convenios de administracién y demds negocios juridicos que le estén subordinados
como actos, cuyo objeto sea el de servir como medio Gtil y necesario para la consecucion de la finalidad
del mismo,

Parigrafo: Los costos y gastos que surjan como consecuencia de la adminisiracion del Fideicomiso
Lagos de Torca serdn asumidos con cargo a los recursos dinerarios fideicomitidos toda vez que se trata
de cargas generales.

ARTICULO 199 Finalidad del Fideicomiso Lagos de Torca.

La finalidad Je] Fideicomiso Lagos de Torca sera que a través de él, una o varias personas, naturales o
juridicas de derecho privado, en coordinacion con entidades piiblicas de acuerdo con sus competencias,
planifiquen, desarrollen, ejecuten y entreguen las obras correspondientes a cargas generales de Cindad
Lagos de Torca, de acuerdo con la priorizacion establecida para el efecto en el articulo 169
“Implementacidn de las obras de Carga General”™ del presente decrcto. para garantizar el reparie
equitativo de las cargas y los beneficios derivados de las decisiones que s adoplan en el marco de
Ciudad Lagos de Torca, asi como garantizar la asignacion de los beneficivs adicionales sujetos al pago o
a la asuncién veluntaria de cargas urbanisticas y todas aquellas finalidades directamente relacionadas

con la principal.
ARTICULO 200 Constitucidn del Fidelcomiso Lagos de Torca.

El Fideicomiso Lagos de Torca se constituird por un nimero plural de titulares del derecho real de
dominio de inmuebles ubicados dentro de Ciudad Lagos de Torca, directamente y/o a mavés de
pattimonios auténomos de cualquier tipo, que representen, por lo menos, el veinticinco por ciento (25%)
del drea total de Ciudad Lagos de Torca sefalada en el articulo 4 “Clasificacion de] Suclo™ del presente
decreto. El Fideicomiso Lagos de Torca deberd constituirse a través de una sociedad fiduciaria
debidamente constilvida. vigilada per la Superintendencia Financiers. Pure la constitucion del
Fideicomiso Lagos de Torca serd necesario un aporte minime inicial de recursos en dinero de diez mil
millones (S 10.000.000.01.00) de pesos, .
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Los demds propivtarios de Inmuebles de Ciudad Lagos de Torca deberin efectuar sus aparies en dinero
y/o en suclos de carga general al Fideicomiso Lagos de Torca que se constituya en las condiciones aqui
previslas,

ARTICULO 201 Partes del Fideicomiso Lagos de Torca.
Las partes del Fideicomiso Lagos de Torca serdn las que se establecen a continuacion:

1. Fideicomitentes: Scrdin Fideicomitentes las personss naturales o juridicas de derecho privado,
titulares del derecho de deminio de biencs inmucbles que se encuentren dentro de 13 delimitacion de
Ciudad Lagus Jde Torca que efectien aportes en dinero y'o de suelo para la ejecucion de las obras de
carga general, y las personas naturales v o juridicas, gue sin ser propictarios de suzlos electiion aportes
en dinero, en aplicacion del sistema de reparto equitativo de cargas y beneficios, y respetando en un todo
las condiciones establecidas por el érgans de gobiemo competente del Fideicomiso Lagos dz Torca,

Las personas natrales y/o juridicas podran adquirir la calidad de Fideicomitentes bien por gue
comparezean al acto de suscripeién del contrate de liducia mercantil en vistud del cual se constituya el
Fideicomiso Lagus de Torca. o bien con posterioridad, en las mismas condiciones fijadas para los
primeros, sin que por tal razdn ¢l contrato referido adquiera la calidad de contrato de adhesion o masivo.

2. Beneficiarios Fuluros: Ostentardn la calidad de bensficiarios noroz ol Insiiluto de Desarrolln
Urbano (IDU), la Empresa de Acueducto y Alcantarillado (EAB), ef Instituto Distrital de Recrcacion y
Deporte (IDRD), ¢l Departamento Adnunistrative de la Delensoria del Espacio Pablico (DADEP),
Transmilenio 5.A v la entidad que haga sus veces. la Secretaria Distritz] de Salud y aguelias que designe
¢l Alcalde Muyor de Bogotd. D.C., quicnes verilicardn las condiciones de la construccion, y recibirin
real y materialimente las obras cuya ejecucion se levard a cabo por medio del Fideicomiso Lagos de
Torca de acuerdo con lu previsio en el presente decreto. Cada una de las entidades referidas, deberd
manifestar su conocimiento y aceptacion previa v por eserito al documento de constitucién del
Fideicomiso Lagus de Torca. bajo Ia coordinacian de la Secretaria Distita! de Planeacién - SHP.

Pardgrafo I: Sin peruicio de In panicipacion de las emidades citadas. ¢ Fideicomiso Lagos de Torca.
se regird en suinteeridad por las nommas de derecho privade
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Pardgrafo 2: El texto del contrato inicial deberd determinar con claridad cuidles de sus clausulas o
previsiones pueden ser modificadas sin la aceptacion de los beneficianos futwros. Esta cldusula debera
ser igualmenle aceptada segin lo indicado en el presente arliculo. En caso de no incorporarse tal
determinacion en el texto del contrato, toda modificacion futura del mismo deberd ser aceptada por los
beneficiarios fnluros.

ARTICULO 202 Regulacién de los aportes al Fideicomiso Lagos de Tarca.

Constituiran apories al Fideicomiso Lagos de Torca ef suclo de carga generul, los tecursos en dinero para
la ejecucian de obras de carga general, incluyendo la compra yio expropiacion de inmucbles, cuando a
ello haya lugar, de acuerdo con lo sefialado en ¢l presente decreto. En consecuencia, deberd regularse en
el contrate fiduciarie: i) las condiciones especificas para que los mismos sean efecuados, 1) los
mecanismos de restitucion definidos en el pardgrafo 3 del articulo 170 “Punto de equilibrio de obras de
carga general”, y iii) las demas condiciones necesarias para el desamollo del objeto v finalidad del
Fideicomiso Lagos de Torca.

ARTICULO 203 Contrato de Fiducia.

El Distrito, a través de las entidades competentes sefialadas en el Anticulo 201 “Partes del Fideicomiso
Lagos de Torca”, debend suscribir en seiial de conocimiento y aceptacion ¢l contrate de fiducia en virud
del cual se constituya el Fideicomiso Lagos de Terca, previa verilicaciin de la estipulacion de las
condiciones que a continuacion se sehalan. asi como las demds que se hayan establecido a lo largo del
presente decrelo:

. Requisitos especiales y anexos de la escritura pitblica de transferencia del dominio de suelos de
Carga General. La Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagss de Torea y encargada de
suseribir la respectiva escritura piblica de transferencia de dominio 3 titulo de aporte de sueles de
carga general verificard que, ademas de los requisitos legales para su prolocolizacion, consten las
siguientes manifestaciones o anexos:

1.1, La manifesiacién insquivoca de su decision de wanslerir al Fideicomiso Lagos de Torca a
titulo de aporte ¢l derecho real de dominto de los suelos. recibicado o cambio derechos
fiduciarios y las Umidades Representativas de Aporie gue le correspoitdon segon las reglas del
presente decreto.
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1.2. La manifestacion por parte del aponante, en lo que tiene que ver con el nombre y la
identificacion de la persona en favor de quicn quedardn los derechos fiduciarios y por lo tanto,
las respectivas Unidades Representativas de Aporte, en caso de ser diferente de la persona que
efectia la transferencia.

I.3. El plano topografico del predio en mayor extensin, del drea del predio que serd objcio de a
transferencia del dominio asi como del drea restante luego de la transferencia.

L4 Las equivalencias de las Unidades Representativas de Aposie. de acuerdn a los rangos de
edificabilidad o desarrollar, segun lo sefaludo en el presenie decreto.

L.5. La manifestacion inequivoca que los suelus transferidos serdn entregados con tapunamiento de
nichss y materizlmente libres de edificaciones o uses a menos gue ¢! Gerente del Fideicomiso }
Lagos de Torca disponga vira cosa

1.6, La constencia de entrega material ded predio a la Fiduciaria,

1.7. La manifestacion que ks transferencia de suelos de carga genenal por derechos fiduciarios ¥ 5Us
fespectivas Unidades Representativas de Aporte y la cesién dz los mismos se sujeta a lo
dispuesto en el presente decreto v al conhrato de liducia en virtud del cpal se constituyo el
Fideicomizo Lagos de Torca.

1.8. Paz y salvo expedido por las empresas de seivicios pithlicos domiciliarios.
1.9. Paz y salvo deimpuesto predial, y de contribucion por valorizacion.

2. Tenencia de suclo de carga general. Lu Fiduciaria deberd suscribir, con los aportuntes, contratos de
comodalo precario vo cualquier otro mecanismo Jue sarantice el mantenimienta del inmushle, v su
posicrivr entrega. sobre lox suelos de carea ecierd objeta de transferencia, en virtrd Jde los cuales
s enticgue 12 tenencia de los inmucbles aportados por et respective aportante, v la obligacion de
mantenerlos oo las mismas condiciones ca gue se cnceeniren s by fecha de 1o ransferencie Jol

erecho de dominie a favar del Fideicomsn | agos de Terea. hasta ranto zean requeridos por Ia
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Fiduciaria para la ejecucion de las obras. Las demds condiciones de] comrato de Comodato y/o del
instrumento respectivo, serdn libremente determinables por ¢l Comoduante y/'o Comodarario.

Restitucién de la tenencia del Suelo: Cuando fos suclos de carga general sean requenidos para la
ejecucion de las obras de infraestructura de carga general. el apartante deberi entregar fisicamente
los inmuebles a la Fiduciaria como vocera del Fideicomiso Lagos de Torca. dentro de los quince
(15} dias siguientes al requerimicnto efectuado por clia, para lo cual se deberd suscribir un acta de
recibo a salisfaccion por parte de la Fiduciaria y el aporiante, previo el cumplimiento de las
siguicntes condiciones:

3.1.La entrega del inmueble, en las mismas condiciones sefialadss en la escritura phblica de
translerencia del suclo.

3.2.Acta de terminacion del contrato de comodato.
Requisitos especiales para el aporte de recursos ccondmicos de carga géneral,

Para efectos de certificar los aportes de recursos en dinere, la Fiduciania como vocera del
Fidcicomiso Lagos de Torca, reguerind, ademds de los recursos en dincro o los avales bancanos,
pblizas de cumplimiento o garantias o encargos fiduciarios imevocables en favor del Fideicomiso
Lagos de Torca, mediante comunicacidn escrita por el aportante respeciivo que contenga

4.1. La instruccién irrevocable del propietariv de su decision de transfenr al Fideivcomizo Lagos de
Torca los recursos aportados, recibiendo como contraprestacion los dgrechos fiducianios y las
respectivas Unidades Representativas de Aporte segan las reglas ol presente decreto.

4.2. El nombre v la identificacion de la persona en favor de quien quedarin los derechios fiduciarios y
sus respectivas Unidades Representativas de Aporte. en caso de ser diferente de la persona que
efectud la transferencia,

4.3. Las equivalencias de las Unidades Representativas de Apoite, de acuerdo o los rangos de
cdificabilidad a desarrollar. segin lo sefaladoe cn ol presente decretn,
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4.4, La manifestacion que la transferencia de los recursos por derechos fduciarios y Uinidades
Representativas de Aporie se sujeta a lo dispuesio on ¢l presente decreto,

Administracion del Fideicomiso Lages de Torca: Lu administrocion del Fideicomiso Lagos de
Torea, y la realizacion de todos los actos, hechos, operaciones v diligencias necesarias para darle
cumpliniento a su ubjeto comesponderdn al comité fiduciario, en los témminos que se establezcan en
el Contrato de Fiducia debiendo en todo caso cstablecerse, para el mencionade comité, e mecanismo
de eleccion de sus miembros que permila la representacion de los fideicomitentes minoritarios. E
comité fiduciario tendrd un niimero impar Je miembros. gue no podrd ser superior a siete (7), y el
contrato de fiducia detenminara para su fupcionamicnto un uso eficiente de 1os recursos y los niveles
minimas dz caja necesaring para garamizar la operacion recurrente del Fideicomiso Lagos d2 Torca
y la administracion juridica de las contingencias que pueilan surgir de 1a aperacion.

Participacién Distrital en ¢l Fidelcomiso Lagos de Torca. El Distrito Capital tendra dos (2)
representantes en el Comité Fiduciario, que serdn un (1) delegado del Alcalde Mayor de Bogota.
D.C. vy el (la) Secretariofa) Distrital de Planeaciin o su delegzdo{a). que en tedo caso serd un
Subsecretano. Estos dos miembros del comité solo tendran derecho a voz. pero contardn con la
facultad de vetar lus decisiones que se adopten en ol drgano antes mencionado cuando:

6.1 Afecten en un veinte por ciento (20%5) ¢ mds los cronogzramas o los presupuestos de
¢jecuciin de la obra respectiva.

6.2 Impliguen ura muodificacion de los estudios y diseios aprobados por las emidades
competentes,

6.3 Estén relacibnadas con la escogencia de conlratisias en conlravencion de las reglas internas
giie para ¢l efecto fje el comité Niduciario.

De igual manzra. I Secretaris Distrital Je Planeacion - SDP. ¢l Institile Jd2 Desamrollo Urbano
(IDUY, Ta Empresa de Acoeducto v Alcantanliade (EAB)L ¢l Instituto Distrital de Recreacion v
Deporte (1DRD). I Secrelaria Distrital de Ambiente y un delegado del Alcalde Mayor Je Bagoa,
DO que ne poddia ser el jefe o representante legal de ningana de I amtenores entrdades. an
parte de un Comité Téenico. o través de un loncionario del nivel directive delegado por cada una de
cllas. Bl funcionamicnto del Comitg Técmen estara regulado on ¢l contrato de fiducia v 1endra como
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objetivo principal la coordinacion de las instituciones distritales con el Fideicomiso Lagos de Torca
y servir de 6rgano asesor ¢n asuntos téenicos del comité Nduciario.

Adicionalmente, ¢l Distrite deberd entregar a titulo de comodato al Fideicomiso Lagos de Torca los
suelos piiblicos que hagan parte de los trazados de las obras de carga general estzblecidos en la
cartografia d2] presente plan, cuando este los requiera para l2 ejecucion de las obras de carga
general, en los términos del articulo 168 “Definicion de cargas gencrales aplicables al Sistema do
Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios de Ciudad Lagos de Torca” del presente decreto.

7. Desarrollo de las obras de carga general a las que se refiere el presente decrelo. Para cfectos de
la contratzcién y ejecucion de las obras dz carga general a las que s refiere ¢l ariculo 168 del
presente decreto, serd el Comite Fiduciano ¢l encargado de definir las condiciones que dzban
cumplirse —incluyendo aquelias que deban cumplir los Fideicomilentes que manifiesten interés en la
ejecucion de una o algunas de las Obras de Carga General- para ¢l elecie, respetando en todo caso, el
orden de operacion definido en cl articulo 169 “Implementacién de las obras de Carga General” y
observando los principios de seleccion objetiva. distribucion de ricsgos ¥ desarrollando
contrataciones a costo fijo global. En todo caso. previo al diseiio y cjccucion de fas obras de carga
general, el Fideicomiso Lagoes de Torca deberd suscribir conveniafs) con las entidades pitblicas
responsables de recibir dichas obras dependiendo de la naturaleza de lss mismas y las compelencias
funcionales de la entidad que corresponda.

8. Garantias: Los propictarios que gjecuten obras, contratistas y/o subcontralisias escogidos por ¢l
Fideicomiso Lagos de Torca de conformidad con los lineamientos aprobados por el Comile
Fiduciario, para la ejecucion de cualquicra de las obras de carga general a las que se refiere el
articulo 168 “Definicion de cargas generales aplicables al sistema de reparto cyuitative de cargas y
heneficios de Ciudad Lagos de Torca” del presente decreto. deberin constituir, por lo menos, las
garanlias que cubran los siguientes riesgos:

%.1. Correcto Mangjo de anticipo:
8.2, Cumplimiento.

%3 Estahilidad dz la Obra:

'
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84, Responsabilidad Civil Extracontractual;

#.3.  Salanios y Prestaciones sociales;

En caso que como producto de la administracién de los bienes aportados al Fideicomisa Lagos de
Torca sz produzean excedentes, los mismos serdn destinados a ofras obras dz carga general de Ciudad
Lagos da Torca y finalmente, al nuevo sistenia que garontice ¢) reparto de cargas y beneficios ¢l caal
se definird ina vez culmine la Operacion 5 y se hava efectuado la contratacidn para la cjecucion las
obras que componen esa operacion. de acuerdo con lo previsto en of articula 169 “lmplementacion de

las obras de Carga General”,

ARTICULO 204

El Instituta de Desarrollo Urbano (IDL), 1a Empresa de Acueducto y Alcantarillade (EAB), el Institute
de Recreacion y Deporte (IDRD), ¢l Depantamente Administrative de la Defenseria del Espacio Miblico
(DADEP) o las entidades que hagan sus veces y aquellas que el Alcalde Mayor de Bogora, D.C,
designe, dentro del dmbita de sus competencias, serdn las encargadas d: seleccionar oportunamente la
interventoria de vada una de las ubras de carga general que se desarrollen como consecuencia dei sistema
de reparto equitativo de cargas v beneficios, hajo las siguientes reglas:

I. Los henoraries del{los) interventories) serdn asumidos por el Fideicomiso Lagos de Torca da
conformidad con las tarifas establecidas para el efecto segiin el tipa d2 obra. |.

2.1.Que Ins caracteristicas de ki obru de carga general correspondicnte, sean aquellas coptenidas en

Interventoria de las obras,

2. Los Interventores séleccionados por las respectivas entidades competentes deberin verificar:

los 2etes adninistrativos que les preven.

2.2.Que la obra de carga general respeciiva se gjecule de acuerdo con ¢ cronogruma planteado por

ta gerenvia ded Fuleicomizso Lages do Tanca
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2.3.Que los planos y disefios técnicos cumplan con las nomas que contengan los estandares técnicos
correspondientes a las caracteristicas de las obras que se ejecuten.

2.4.Que los recursos entregados al cjccutor de la obra scan aplicadus de conformidad con las reglas
senialadas en ¢l respectivo conirato.

2.5.Que la obra dé carga general respectiva se ejecute de acuerdo con los planos y disefios aprobados
por los érganos del Fideicomiso Lagos de Torca titulares de la obligacion mencionada y el

interventor respeclivo.

Dantro de los dos (2) meses siguicntes a la terminacién de la construccion di 1a obra de carga general, la
entidad competente deberd proceder a su recibo, previo visto bueno del interventor, sin poder exigir
requisitos adicionales a los establecidos en el presente articulo,

ARTICULO 205 Efectos de los aportes voluntarios al Fideicomiso Lagos de Torca

Para todos los efectos legales, la enajenacion de los predios al Fideicomiso Lag'ns dz Torca se hace con
fines de utilidad piblica a la que se reficren los literales by y €) del articulo 58 de la Ley 388 Jde 1997,

TITULO V - INSTRUMENTOS DE GESTION Y FINANCIACION
Capitulo 1 Alternativas para la financiacion de Ias Cargas Urbanisticas

ARTICULO 206 Mecanismos para la financiacién para la adquisicin de inmuebles que no se
vinculen al Sistema de Reparto Equitativo de Cargas ¥ Beneficios. .

Por regla general el sistema de reparto de cargas y benzlicios constituye ¢} instrumento mediante el coal
¢l Distiito adquirini los suclos Je carga general. Los mecanismos tradicionales de adquisicion de suclos
que ejerza ¢l Estado, como la expropiacion. constituyen mecanismos alternatives a utilizarse cuando
mediante el sistema de reparto de cargas y beneficios no puedan ser vhienidos los suelos requendos para
la cjecucion de las cargas generales.
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ARTICULO 207 Participacién de la Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de Bogota
D.C.

La Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogotd D.C., ¢l Instituto de Desamollo Urbano,
Transmilenio S.A. y la Empresa de Acueducto de Bogota, seran las entidades encargadas de ejecutar los
mecanismos aftemativos al sistema de repano de cargas v beneficios, para adquirir los suzlos requenidos
para las obras de varga general.

ARTICULO 208 Formas de pago aplicables a las expropiaciones administrativas.

De acverdo con lo prevista en el articulo 60 de 1a Ley 385 de 1997, ia forma de page del precio de
adquisicion de fos inmucbles que se adquicran mediante la wilizacion dal instrumento cxpropialorio
podra efectuarse en dinero con cargo a los recursos en dinero fideicomitidos en el Fideicomiso Lagos de
Torca.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de las expropiacionss por via administrativa los propietarios de lps
predios expropiades no podrn hacerse a los beneficios por pronta cntrega de aportes voluntarios
establecidos en el aiiculo 179 “Beneficios en la equivalencia por hh pronta entrega de suelo™ dal
presente decreto,

ARTICULO 209 Expropiacion a favar de terceros.

Para efectos de la aduisicion de inmuebles por enajenacion veluntaria ¥ expropiacien judicial y
administrativa de que trata la Ley 38K de 1997, los recorsos para el pago del precio de adquisicion o
precio indemnizaterio de los inmuchles pucden provenir de terceros. dando cuimplimiznto al articula 61
Ade la Ley 388 de 1997 adicionado pur ¢! articulo 122 de 1a Ley 1450 de 2011 v los aniculn: 2.2.5.5.1.
y siguientes del Decreto Nacional 1077 Je 2015,

De conformidad con Ins autorizaciones contenidas en el Capitule VI de la Ley 388 de 1997, en caso de
requerirse recursos pard gue el Distrite pueds adquirir los suelos necesarios y ejecutar las obras de carga
general de Ciudad Lagos de Torca, la Empresa de Renevacion y Desarrolio Urbana de Bogota N.C. o o)
Instituto dv Nesarllo Urbano - 1DU. como entidades expropiantes. deberdn aceplar. en primer lugar. la
concurrencia de propietarivs o promotores de planes parciales que requieran completar lus aportes de
suclo de carga general del plan parcial que se encuentren tramitando en los Eminos del anticulo 131
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“Condiciones para la expedicion de planes parciales”™ del presente decreto y. en segundo lugar, la
concurrencia del Fideicomiso Lagos de Torca, caso en ¢l cual la fiduciaria garantizara a la entidad
piblica que adelante la expropiacion. la disponibilidad de los recursos necesarios para ello.

ARTICULO 210 Derecho de preferencia a favor de la Empresa de Renovacion y Desarrollo
Urbano de Bogota D.C.

En su calidad de Banco de Tiemas, la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota D.C.
podra eslablecer a su favor ¢l derecho de preferencia en la enajenacién de los inmuchles que sean
declaradas de desarrollo prioritario que conforman Ciudad Lagos de Torca, para lo cual deberd sefialar
mediante resolucisn la identificacion de los inmuebles respecto de los cuales s ejercerd el derecho de
preferencia.

Los aportantes de suelos de carga general que no tengan suclos en los cuales aplicar los beneficios
urbanistices adicionales de sus aportes, tendrdn la opcion de aplicarlos en los planes parciales en los que
se cjerza el derecho de preferencia por parte de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogotd D.C., a cambio de dreas iiles.

Parigrafo: La determinacion de que trata el presente articuln, serd inscrita en los folivs de matricula
inmobiliaria dz los inmuebles comespondicntes, con ¢l fin de que en éstos no s¢ pueda inscribir ningim
titulo traslaticio de dominio posterior, de conformidad con lo establecide en ¢l articulo 74 de la Ley 9 de
1989,

ARTICULO 211 Determinacion del precio de compra en utilizacién del derecho de
preferencia a favor de |a Empresa de Renovacign v Desarrollo Urbano de Bogotd D.C,

En desarrollo de lo previsto cn el articulo 75 de la Ley 9 de 1989. 1z Empresa de Renovacidn y
Desarrolla Urbano de Bogotd D.C. realizard un avalio del inmueble ofrceidos teniende en cuenta las
directrices generales sobre elaboracion de avalies contenidas en el presente decreto, y especialmente, el
valor del temeio de conformidad con los avalios de referencia efectuados por el estudio “Zonas
Homogéneas Geozcandmicas POZ Norte 20107 realizados por la Unidad Administrativa de Catastro
Distrital. con ¢l fin dc que se descuenten efectivamente fos inereinentos e se hayan producido por
efecto del anuncie del proyectu, segun lo establecide en el Capitulo 4 del Decreto Nocwmal 1077 de
2015. el Capitulo 3 d3l Decrete Nacional 11700 de 2015 v ¢l presente tecretn.
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ARTICULO 212 Avalitos de referencia.

Los avalios efectuados por el estudio “Zonas Homogéneas Geoacondmicas POZ Norte 20107 realizados
por la Unidad Administrativa dz Catastro Distrital se tendran en cuentz como avaliins de referencia para
el cilculo del efecto Plusvalia y para caleular el mayor valor generado por el anuncio del proyecto para
efectos de la adyuisicion de inmucbles por procesos de enajenacién volunisria o expropiacion.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.5.4.5 del Decreto Nazional 1077 de 2015, para clectos
de realizar ¢l calculo del mayor valor generado por el anuncio del proyecto se deberi adelantar el
siguicnie procedimisnio:

Determinar el valor comercial del inmuzble bajo las condiciones, fisicas. econémicas y normativas
vigenles a la fecha de elabaracion del avaliio comearcial, en los téminos de la Ley 388 de 1997, 2
Capitulo 3 del Decreto Nacional 1170 de 2015 y la Resolucion IGAC No. 620 de 2008, o las
normas que les modifiquen. complementen o sustiyan,

Actualizar los availios de referencia efectuados por el estudio “Zenas Homogénsas Geoccondmicas
POZ Norte 20107, tomando en consideracion la variacion habiteal del valor dal suelo de zcuerdo
con ¢f mercado inmobiliario para las zonas o subzonas geoccordmicas homozéneas, tomadas en
consideracion para efectos de la elaboracion de dichos avalios ds referencia, dentro del pzriodo
comprendido entre el anuncio dal proyecto v la fecha de elaborzcion del avaliio comercial de que
trata ¢} numeral anterior. Para tal efecto. ¢f avaluador tendrd en cucnta, el indice de Precios al
Consumidor (IPC). ¢l indice de Valoracion Predial (IVP), Indice de Valorizacidn Inmobiliario
Urbano y Rural (IVIUR], estudios Je mercado y demas informacion disponible que le permita
establecer el comportannento del mercada inmobiliano

Determinar la diferenvia entre los avaliios de referencia actualizados de acuerdo al nunseral anterior
con fos valores del suelo fijados en to avaliios comerciales a los que se reficre e nemeral 1 del
presente articule. S1el valor del suelo de Tos uvalios comerciales resulia superior al valor del suclo
de los avalins de relerencia aclvalizadus. el mayor valor eorrespendera el incremento generado por

el anvacio det provecin,
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Identilicado ] mayor valur del suelo generado por el anuncio del proyecto, se procederd descontar el
mismo del valor comercial del inmueble en los términos definidos por el parigrafo 1° del articulo 61 de
la Ley 38% de 1997 y se determinara el precio de adquisicion. salvo que el propiciario haya pagado la
participacion en plusvalia o la contribucion de valorizacian, segin sea ol caso. evento en ¢l cval no se
descontard el mayor valor del suelo generado por el anuncio del proyecio, para fijer el precio de
adguisicidn.

Sole podrén ser reconecidos los incrementos de valor de los terrenos que sean debidamente demaostrados
por los respectivos propictarios como resuliantes de su accion o inversion directa, o gue no se hayan
derivado del anuncio del proyecto.

Pardgrafo 1: Bl presente decreto adopta los avalitos o valores de referencia del suelo sefialados cn cl
Avaliio de Referencia elaborado en el afn 2010 par Catastro Distrital. para el Plan de Ordenzmiento
Zonal del Norte.

Pardgrafo 2: Sin perjuicio de los avaliios que sea necesario realizar para la estimacion del efecto
plusvalia v para la valoracién de los aportes cn suclo en los esquemas de reparto de los Planes Parciales
o en cualquier otro instrumento, los avaliios de referencia adoptados por el presente Plap szrvirdn de guia
y criterio de valoracién de los teirenos, para la aplicacion de cualquier instrumento de gestion del suelo.

ARTICULO 213 Reglas para la elaboracién de avalios.

Para dar cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 6] Je la Ley 388 de 1997 y en el articulo 2.2.2.3.19
del Decreto Nacional 1170 de 2015, las entidades distritales que rezlicen o soliciten la realizacion de
avaliios para cualquier finalidad, verificardn que sc teaga en cuenta la reglamentacidn urbanistica vigenle
en ¢l momento de la realizacion del avaliio, y que en ninglin caso se incorparen meras expectalivas en
los precios de los inmuebles avaluados,

Capitulo 2 - Declaraforia de Utilidad Pdblica e Instrumentos de Geslidn del Suelo

ARTICULO 214 Motivos de Utilidad Piblica e Interés Social.

Se ratifica el anuncio y la declaracién de Ja existencia de mativos de Utilidad Piblica ¢ Interés Social. de
que trata el articulo 90 del Decreto Distrital 43 de 2010, para la adquisiciin de los derechos de propiedad
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y demds derechos reales sobre los terrenos ¢ inmuebles requeridos para ejecutar las obras de carga
general de Ciudad Lagos de Torea, esto es la construccion de la infreestruciura de malla vial arterial,
infragstructura del twnsporte piblico v. masivo. redes matrices de servicios pliblicos. usi comu para
consolidar los clementos de la estructura ccoldgica principal.

Pardgrafo: En desarrollo de lo establecide por el ariiculo 54 de la Ley 388 de 1997 y para los fines de
adquisicion de los inmucbles, la ejecucion de obras de carga gereral de Cindad Lagos de Torca
constituye los motivos de wtilidad piblica que. entre ofros. se sefialan a continuacién:

I Ejecucion de proyectos de vrbanizacion y de construceion prioritarios.
2. Ejecutar proyectos de construccion de infraestructura social en los sectores de la salud,
educacidn, recreacion, centrales de abasto y seguridad ciudadanz

3. Desamollo de prbyectos de vivienda de inteiés social.

4. Ejecucion de proyectos de produccion, ampliacion. abastecimiznto v distribucion de servicios
publicos domiciliarios.

5. Ejecucion de programas y prayectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo,

6. Conslitucion de zonas de reserva para la expansion futura de las ciudades.

7. Constitucion de zonas de reserva para la proteccion d2) medio ambicate y los recursos hidricos.

8. Ejecucion de provectos de urbanizacidn, redesarrollo y renovacion urbana a iravés de la

madalidad de unidades de actuacion urbanistica. mediante instrumentos de reajuste de tierras,
integracion inmgbiliaria, cooparacion o los demds sistemas previstos e la Ley 3KS de 1997,

ARTICULO 215 Urgencia en la exproplacion por via administrativa,

La cjecucién del conjunio de obras v proyectos contemplados en ¢l presente decreiu se considera
prioritaria, de confurmidad con lo establecido en ef anticulo 54 del Decreto Distrital 190 dz 2004, en
tanto existen condiciones de urgencia de que trata el aniculo 65 de la Ley 388 d2 1997 que habilitan al
Alcalde Mayor de Bogwa, D.C.. para declorar las condiviones de urgercia que autorizarin el uso de la
expropiacion administrativa. de conformidad con lo ordenado por el Acuzeda 15 de 1999,

Pardgrafo 1: La presente declaratonia suritd los efecios consagrados en los aniculos 63. 64 y siguientes
de la Ley 338 de 1997, para permitin gue Empresa de Renovacion y Desarcollo Urbano de Bogota D.C..
el Instituto de Desarollo Urbanw. Transmilenio S.A. o la Empresa de Acveducto de Bugota, de
conformidad con In sedalado por el articule 6 del Acverdo Distrital 1.dz 1998, adelanten v ¢jecuten los
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procesos de enajenacion voluntaria, enajenacion forzosa yio expropiaciones de los inmuebles requeridos
para cjecutar las obras de infracstructura de Ciudad Lagos de Torca, conforme al procedimicnto
establecido en el Capitulo VIII de 1a Ley 388 de 1997 v demis normas yue lo modifiquen o
complementen.

Pardgrafo 2: La Empresa de Renovacian ¥ Desarrollo Urbano de Bogati D.C.. el Institute de Desarrollo
Urbano. Transmilenio S.A. o la Empresa de Acueducto de Bogota. Jeterminaidn mediante decision
motivada, los inmucbles especificos que se requieren adquinir mediante enajenacién voluntaria,
enajenzcion forzosa y/o expropiacion.

Pardgrafo 3: Una vez efectvado el registro de la declaratona, la Empresa de Renovacion y Desarrolio
Urbano de Bogotd D.C., ¢l Institute de Desarrollo Urbano. Tronsmilenio «S.A. 0 la Empresa de
Acueducto de Bogotd, podran exigir Ia entrega material de los correspondicntes inmuebles, sin necesidad
de intervencion judicial, para lo cual podré acudir al auxilio de las autoridad de policia si fuere necesario,
conforme a lo ordenado por ¢l numeral 3 del articulo 70 de la Ley 38R de 1997

ARTICULO 216 Instrumentos para garantizar la contineidad en fos procesos de
urbanizacion.

Con fundamento en los articulos 40, 52 y siguientes de la Luey 38R de 1997, y con |z finalidad de cumplir
con los proyectos prioritarios sefialados en el Decreto Distrital 190 de 2004, fa Secretaria Distrital de
Habitat en desarrollo sus funciones deberd efectuar un seguimiento a Iz continuidad a los procesos de
desarrollo de Ciudad Lagos de Torca. Con la finalidad de conseguir la urbanizacion y el cumplimiento
de la funcién social de la propiedad de los predios con vocacion de desamollo en un lienpo razonable, I3
Secretaria Distrital de Habilal debera aplicar los instrumentos que sefiala para Lev sobre los mismos.

Capitule 3 - Participacién en Plusvalia

ARTICULO 217 Nocién. ;

De conformidad con lo dispuesto por el aniculo 73 de la Ley 8% de JouT. constituyen heches
gencradores de la participacion en la plusvalio, las decisiones administativas que confizuran acciongs
urbanisticas segiin lo establecido e el anticulo & de la Ley en miencion, quz regulen la utitizacion det
suzlo v que generen beneficivs que dan derecho a las entidades pithlicas a participar en las plusvalias

L
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resuliantes de dichas acciones. La participacion en la plusvalia se destinard a suftagar equitativamente
los costos del desammollo wibano, asi come al mcjoramicnto del espacie piblico y. en gencral, de la
calidad urbanistica del territorio distrital.

Pardgrafo: Pama clectos del presente decreto. Ja participacion en plusvalia s2 determinard y liguidard
sobre ¢l indice de constuceion bdsico. En consecuencia, dentra del proceso de detenminacion y
liquidacién de la pariicipacion en la plusvalia, la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital --
UAECD- no tendra en cuenta la edificahilidad adicional que se encuentia sujeta a la asuncién veluntaria
de cargas generales, conforme con of sistema Je repanto equitativo de cargas y bencficios reglamentado
en el Titulo IV “Repuriv Equitativo de Cargas y Benelivies™ del presente decreto.

ARTICULO 218 Hechos generadores para la determinacion de [a Parlicipacion en Plusvalia,

De conformidad con lo dispuesto en los aniculos 73 y siguientes dz la Ley 388 de 1997, los anticulos 432
@ 435 del Decreto Distrital 190 de 2004 v cn el Decreto Distrital 020 de 2011 o la norma que lo
modifique, deropuz o sustituya. son hechos generadores del efecto Plusvalia para el dmbito de aplicacion
de Ciudad Lagos de Torca, las decisiones administralivas que autorizan especificamente, ya sca a
destinar el inmushle o un uso mds rentable. yio 2 incrementar ] aprovechumiento de! suelo peanitiendo
una mayor drea cdificads.

De acuerdo con lo previsto en ¢l pardgrafo |° del anticulo 3% del Acuerdo 118 de 2003, moditicado por el
orticulo 13° del Acuerdb 352 de 2008 o la norma gue lo modifique. dzrogue o sustituya, los hechos
generadores de la Participacion de la Plusvalia se entenderdn causados en las zopas o subzonas
beneficiarias de una o varias de las acciones urbanisticas, de acverdo con los siguientes critenios:

CLASIFICACION DEL i LICENCIA HECHO GENERADOR
SUELQ ! URBANISTICA !
i INSTRUMENTO
;' NORMATNVO |
Urhanao » E Licenc i urhanistica La presente decision administiative conticae
| hechus gencradores de la Participagion en
Plusvalia: por (i) ol etablwimiento o

wodificacion del rdpimen o la zonilicacon dz
wsos del svcto v por 0 Lo aulonsascion de |

un_ nwpur appeechamicnle d2l seelo en !
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|
7

edificacion, bien sza elevando el indice de
ocupaciin o el indice de construccién. o
ambos a la wves. sin asuncidn de cargas
sencrales [

D¢ expansidn urbana tan Parcial )
La presente decision adminisirativa contiene

hechos generadores de la Participacién en
Plusvalia por (i) ol establecimiento o
modificacion del réginen o la zonificacién de
usos del suelo yio por (i) 2 avlorizacion de
un mavor aprovechamicnto def suelo en
edificacion. bien sca elevando el indice de
veupacion v el indice de construccifn, o
ambos a la vez. sin asuncion de cargas
generales.

Eon [os aclos sdministratives mediante los
cuales s adoplen el Plan Parcial,  se
identificardn las drcas v zonas beneficiarias de
los hechos peneredores de la Participacion en
la Plusvalia. con ol fin de gue se inicie el
proceco para sa diternynacion y liquidacion,

Pardgrafo: Para las dreas clasilicadas como suelo urbano, que para su desarrollo solo deben obiener la
licencia urbanistica respectiva, dentro de los cinco (3) dias hibiles siguicnies a la expedicion de este aclo
administrativa, la Alcaldia Mayor, a través de la Secretoria Distnital de Planeacion - SDP, solicilard a la
Unidad Administrativa Especial de Catastro Distnital ~-UAECD-. que establesca ¢l mayor valor por
metre cuadrado de suele en cada una dz las zonas o subzanas beneliciarias de [a padicipacidn en
plusvalia. conforme con lo establecido en el Decrelo Distrital 020 de 2001 o la norma que lo medifigue,

Zruegue o sustiinya.
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ARTICULO 219 Remision de la reglamentacion urbanistica para la determinacion de la
Participacidn ca Plusvalia,

Para efectos de estableder el mayer valor por metro cuadrado de suclo en cada una de las zonas o
subzonas beneficiarias de la participacion en plusvalia con caracteristicas yeveconomicas homogéness
la Unidad Administrativa Especial de Catasivo Distrital ~-UAECD- deteminara los precios comerciales
por meire cuadrado de fos inmuchles sujeios a Ia panticipacion en la plusvalia, teniendo en cuenta las
condicionss establecidas en los articulos 75, 76 v 77 de la Ley 388 d2 1997, asi como su situacion
anterior a la accidn o accioncs urbanisticas constiiutivas de hechos generadores conforme con el
documento de comparacion nonmativa que para ¢l efecto elabore la Secretzria Distrital de Plancacion -

5DP.

*
Pardgrafo: El documento de comparaciin normativa de que trata este articulo, serd elaborado por la
Secretaria Distntal de Planeacion - SDP considerandy las condiciones urbanisticas y de tips normative
aplicables para ¢l desarmollo de los predios antes de la accién wbanistica contenida en este acto
administrativo o de los decretos de adopeion del Plan Parcial, segim sea el caso.

ARTICULO 220 Exigibilidad y cobroe de 1a Participacién en Plusvalia.

En los témminos del artienlo 837 de fa Ley 38R de 1997, modilicado por el articulo 181 del Decreto Ley
019 de 2012, b participAcion en la plusvalia solo le serd exigible al propictario o poscedar del inmushle
respecto del cual se haya liguidado ¢ inscrite en el respectivo folio de matrdcula inmabiliaria el cfecto de
plusvalia. en el mamento cn gue se presente cuabyuiers de las sigutentes siluacionss:

I Expedicion de la licencia de urbanizacion o construceiin. segiin sea el caso, aplicable para ¢l cobro
de la Participacidn en la Plusvalia generada por cualquiera de Tos hechos generadores de que trata el
articulo 74 de la Ley 388 de 1997

2. En los actos que impliquen la trunsferencia del dominiv sobre el inmuekle objeto de Plusvalia donde
e conlizuren la autonzacion de un mavor aprovechamiento dai suclo en edificacion. bien sea

elevando ol indice de vcupacion o el indice de construccion, o ambes a la vee
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Paragrafo: Para proycctos que se desarrollen por ctapas, se segnira lo dispuesto cn el articulo 2.2.5.1.6
del Decreto Nacional 1077 de 2015 o las normas que lo modifiquen. adicionen o sustituyan.

ARTICULO 221 Formas de pago de la Participacidn en Plusvalia.

La Participacion cn la Plusvalia s¢ pagard mediante un convenio con lu Seerctaria de Hacienda Distrital
para la cjecucion de obras de carga general de Ciudad Lagos de Torea o de acuerdo con la
reglamentacién que el Distrito Capital o la Secretaria de Hacienda Distrital expidan para tales efectos. El
convenio de pago deberd tener en cucnta la priorizacion de las obras establecida en el artticulo 169
“Implementacién de obras de Carga General™ del presente decreto y deberd coordinar la ejecucion con el
Fidcicomiso Lages de Torea del articulo 197 “Administracion y gestion de los suelos y de los recursos
en dinero aportados en aplicacion del sistema de reparto equitativo de ecargas y beneficios” para
asegurarse que la obra no se encuenire en proceso de contratacion por parte del Fideicomiso Lagos ds
Torca.

Pardgrafo: Autorizado el pago de Plusvalia en cspecie con una de las obras de carga general previstas
en el articulo 168 “Definicidn de cargas generales aplicables al Sistema dz Repario Equitative de Cargas
y Benelicios de Ciudad Lagos de Torca™ del presente decreto, la Secrefaria de Hacienda Distrital deberd
notificar al Fideicomiso Lagos de Torca sobre la exclusion de dicha obia de aquellas que pucdan hacer
parte del sistema de reparlo de cargas y beneficios.

TITULO V1 - DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 222 Licenclas en zonas de reserva para malla vial arlerial.

En los predios con zonas de reserva para malla vial arterial, ubicados en los ambitos de los Planes
Parciales de Ciudad Lagos de Torca -Ciudad Lagos de Torca, no sc podrdn expedir licencias, hasta tanto
no se adopte ¢l respectivo Plan Parcial. toda vez que. segin lo definida por el articelo 31 del Decreto
Distrital 190 de 2004. ¢l referido instrumento de plancamicnto tiene enire sus funcioncs la de precisar los
usos del suelo.
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Paragrafo: Coma quiera Ciudad Lagos de Torca liene un cronograma dz ejecucion de la infraestruciura
dz carga general, no ¢s posible dar aplicacion al articulo 179 del Decreto Distrital 190 de 2004 de
licencias temporales sobre predios ubicados en zonas dz reserva.

ARTICULO 223 Cartografia.

Los ajustes correspondientes a imprecisionss o actualizaciones de los planos que sc adoptan con ol
presente decreto, se efectuardn por resolucion expadida por la Secretaria Distrital de Planzacion - SDP v
se incorporardn al sistema oficial de informacion geegrafica de Ja Sceretaria Distrital de Plancacion —
SDP o el que se defina per lales electus,

ARTICULO 224 Incarporacién a Suelo Urbana,

Los sueles dz expansion urbana se entenderdn incorporados al perimetro urbano cuando acrediten ta
calidad de dreas urbanizadas. entendiendo por cstas las dreas conformadas por los predios que, de
conformidad con las nonmas urbanisticas, hayan culminado la ejecucion de las vbras y dotaciones a
cargo del whanizador sobre las zonas de cesicn obligatoria contempladas ea la respectiva licencia y
hecho entrega de ellas a satisfaceién del Distrito Capital. asi como a las empresas de senvicios piblicos
correspondientes, cuando sea del case, en los términos de que tratan los articulos 2.2.6.1.4.6 y siguientes
del Decreto Nacional 1077 de 2015 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya, la reglamentacion
aplicable a los servicios pablicos y demas nomas que los adicionen, modiliguen o sustituyan

ARTICULO 225 Vigencia y derogatorias.

El prosente decreto rige a parntir del dia siguiente a la fecha de su publicacién cn ¢l Hegistro Distrital,
modifica el Decreto Distrital 305 de 2013 ¢n lo pertinente al dmbito de aplicacion del presente Plan, v
deroga el Decieto Distrital 043 de 2010 v redas sus planchas a excepcidn del aniculo %0 que continda
vigente, ¢l Decreto Distrital 464 de 2011 y las demas disposiciones que le sean contrarias. Ademas,
deberd ser publicado en la Gaceta de Urbanismo v Construccion de Obra d2 conformidad cen el ariiculo
462 del Decreto Distrital 190 de 2004
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Continuacién del Decreto N°. U 88 DE 2017 u 3 MAR 7017Pig. 249 de 249

“Por medio del cual se establecen las normas para el ambito dz aplicacion del Plun de
Ordenamiento Zonal del Norte - Cindad Lagos de Torca™ v se dictun otras disposiciones.”

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C..alos

Apeohd:

Reviso:

Proyentd:

03 MAR 2017 m’éﬂ

ENRIQUE PENALOSA LONDORO
Alc ayor de Bogotd, D.C.

Mauricio Enrqoe Acosia Pinilla — Subsscretario Je Plaineaciin Temitadal SDP M
Camibe Cardona Casis - Suhsecrctarnio Juridico S01 <=

Mizuel Henzo Henao - Director e Andlisis y Conceplos Juridivos SDP U
Ursuts Ablamgue Mejia - Director de Planes Perciales SDP~ \
Verdnica Andila Vemara - Directora de Worma Urbana 300 f{

Fduzndo Wetes Mondn - Director de Vias Trénsporte v Senvicios Pobtons 1)
Czmila Neira Avevado — Directora d2 Patrimento y Renovacian S0P

Fatehan Casteo lrquicrdo - Director del Taller d2l Egpacio Pblico SUFE LT
Crmilo Uandona Casis - Subssvretario Juridion SDF‘_;ﬁ;’-‘: i

Verdniea Ardila Vemara = Dircctora de Noma Urbsana SDF ‘(

Mizoel Henzo Henza Director de Andliziz v Concepios Juridious SO {L]. i
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2. Amenaza por Remocion en Masa
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3. Amenaza por Inundacién
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_ 4 Suelo de Proteccign / Estructura Ecoldgica Principal
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| SEstructura funcional: Sstema de Movilidad - Subsistema Vial | "NGIENY
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7. Bstructara Funclonal: Espacio Piblico
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8 Btructura Funclonal: Sstema de Serviclos Piblicos - Acucducto  PRAQMBPRY
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10, Estructura Funcional: Sstema de Servicios Pblicos =
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14. Asignacién de Suelo de Cargas Generales
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21. Plano Indicativo de Conectividad Eeoltgic
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