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Decreto No. 061 del 14 de febrero del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“Por medio del cual se precisan los lineamientos, requisitos y
condiciones para la formulacion, adopciéon y ejecucion de las
Actuaciones Estratégicas, la delimitacion de las Areas de
Integracion Multimodal y los Proyectos de Renovacion Urbana
para la Movilidad Sostenibles, y se dictan otras disposiciones"

Decreto No. 062 del 14 de febrero del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“‘Por medio del cual se reglamentan las funciones de los
Operadores Urbanos Publicos en el marco de - las Actuaciones
Estratégicas, los Proyectos de Renovacion Urbana para la
movilidad Sostenible (PRUMS) y las Areas de Integracion
Multimodal (AIM) y se dictan otras disposiciones”

Decreto No. 178 del 30 de abril del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para
los predios sujetos al Tratamiento Urbanistico de Consolidacion
identificados como C/UNE (Urbanizados No edificados) en los
mapas CU-5.4.33- “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento
Territorial y se dictan otras disposiciones”

Decreto No. 180 del 02 de mayo del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacion



Urbana “Textilia”, ubicado en la Localidad de Puente Aranda y
se dictan otras disposiciones.”

Resolucion No. 039 del 17 de enero del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“Por la cual se decide negar por improcedente la solicitud del
tramite de legalizacion urbanistica para el desarrollo
denominado “BALCONES DE SANTA BARBARA”, ubicado en
la Unidad de Planeamiento Local No. 54 de MARRUECOS y se
ordena su archivo”

Resolucion No. 0061 del 21 de enero del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“Por la cual se desiste el tramite de formalizacién urbanistica
para el desarrollo legalizado denominado “URBANIZACION
GRANADA SUR?”, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local
n.°20 de San Cristébal y se ordena su archivo”.

Resolucion No. 0074 del 22 de enero del 2025-
Secretaria Distrital de Planeacion

“Por la cual se desiste el tramite de formalizacién urbanistica
para el desarrollo legalizado denominado “LA FLORA”, ubicado
en la Unidad de Planeamiento Local n.°5 de Usme - Entrenubes
y se ordena su archivo”.

Resolucidén No. 233 del 23 de abril del 2025-
Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la
condicién de bien de interés cultural, subdivision y actualizacion
de la ficha de valoracion individual del inmueble ubicado en la
Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la Hacienda EI



Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la
localidad de Kennedy, en Bogota D.C.”



ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.
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“Por medio del cual se precisan los lineamientos, requisitos y condiciones para la formulacion, -
adopcion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas, la delimitacién de las Areas de
Integracion Multimodal y los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenibles, y

se dictan otras disposiciones”.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas en articulo 315 de la Constitucion, los
numerales 1,3,4 y 6 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el articulo 576 del Decreto
Distrital 555 de 2021 y el articulo 314 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 y,

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucién Politica establecen que las entidades territoriales gozan
de autonomia para la gestion de sus intereses y dentro de los limites de la Constitucién y la ley, en
tal virtud, como parte del ntcleo esencial de la autonomia ejercen las competencias que les
corresponden y administran los recursos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

Que, el articulo 2 ibidem dispone que “fSon] fines esenciales del Estado: servir a la comunidad,
promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes
consagrados en la Constitucidn; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacion, defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Repiiblica estdan instituidas para proteger a todas
las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias, y demds derechos y
libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los
particulares.”

Que el articulo 209 de la Constitucion Politica prevé que la funciéon administrativa esta al servicio
de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que segiin lo determinado por el articulo 311 superior le corresponde a los municipios y distritos,
ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios piiblicos que determine la ley,
- construir las obras que demande el progreso local, promover la participacion comunitaria, el
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mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir las demas funciones que le asignen la
Constitucion y las leyes.

" Que el articulo 315 de la Constitucién Politica establece las atribuciones de los alcaldes, indicando
entre otras cosas las siguientes: ‘ '

“3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las
Junciones y la prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y
extrajudicialmente; y nombrar y remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los
gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales o
comerciales de cardcter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes.

()
10. Las demds que la Constitucion y la ley le sefialen.”

. Que conforme a los numerales 1, 3 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, es atribucién
del Alcalde Mayor hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del Gobierno Nacional y los
.-acuerdos del Concejo; dirigirla accién administrativa y asegurar el cumplimiento de las funciones, -
- la prestacién de los servicios y la construccion de las obras a cargo del Distrito; asi como ejercer
la potestad reglamentaria, expidiendo los decretos, 6rdenes y resoluciones necesarios para asegurar
la debida ejecucion de los acuerdos.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2° de 1a Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica
laLey 9°de 1989, y la Ley 3"de 1991 y se dictan otras disposiciones ”, el ordenamiento del territorio
se fundamenta en los siguientes principios: “I. La funcidn social y ecolégica de la propiedad; 2.
La prevalencia del interés general sobre el particular; y 3. La distribucion equitativa de las cargas
y los beneficios”.

' “Por el cual se dicta el végimen especial para el Distrito Capital de Santafé de Bogotd”,
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Que los numerales 1°, 3° y 4° del articulo 3° ibidem, establecen como fines de la funcién publica
del ordenamiento del territorio, entre otros, los de: "1, Posibilitar a los habitantes el acceso a las
vias publicas, infraestructura de transporte y demds espacios publicos y su destinacion al uso
comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios (...)"; “3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitanies, la
distribucion equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del
patrimonio cultural y natural 4. Mejorar la seguridad de los asentamientos humanos ante los
riesgos naturales”.

Que de conformidad con el articulo 8 de la referida ley, el ordenamiento del territorio se constituye
en una funcion publica que se ejerce mediante la accidén urbanistica de las entidades distritales y
municipales; esto es, las decisiones administrativas relacionadas con el ordenamiento del territorio
y la intervencidn en los usos del suclo.

Que el articulo 182 de la Ley 2294 de 2023 “Por el cual se expide el Plan Nacional de Desarrollo
2022-2026 “Colombia Potencia Mundial de la Vida”, establece posibilidades de gestion de
proyectos inmobiliarios y de explotacioén de actividades operacionales para los Entes Gestores de
los Sistemas de Transporte Pablico, quienes dentro del marco de los proyectos cofinanciados por
el Gobierno nacional “podrdn implementar para contribuir a la sostenibilidad de los sistemas de
transporte publico y su institucionalidad asociada (milltiples) fuentes de ingresos”.

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 fue adoptada la Revisiéon General del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogot4 D.C.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 555 de 20212, sobre objetivos del ordenamiento territorial,
dispone que Jos principios del Plan de Ordenamiento Territorial — POT y sus estrategias buscan
concretar siete objetivos de largo plazo, a través de las estructuras territoriales, los proyectos
estructurantes y las actuaciones estratégicas que determinan el Modelo de Ocupacion del Territorio.

Y “Por el ctial se adopta la vevisidn general del Plan de Ordenamicnto Territorial de Bogotd D.C. "
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Que el articulo 6 del mencionado Decreto prevé que el modelo de ocupacién del territorio en el
Distrito Capital de Bogota serd multiescalar, lo cual implica que las escalas regional, distrital y
local bajo las cuales se concibe el ordenamiento del territorio distrital deben estar articuladas entre
sf, y respetar el paisaje y la estructura ecoldgica que sirve de soporte al patrimonio cultural e
inmaterial. Igualmente, establece, como uno de los componentes del Modelo de Ordenamiento
Territorial las siguientes estructuras territoriales: Ecolégica Principal, Integradora de Patrimonios,
Funcional y del Cuidado, Socioeconémica, y Creativa y de Innovacion.

Que el articulo 103 ibidem, establece que los principios rectores del ordenamiento territorial de
Bogota se concretan en estrategias, proyectos y medidas normativas en el suelo urbano que apuntan
a determinados objetivos. Asj, el literal c) del numeral 3.del citado articulo tiene como objetivo la
descarbonizacién de la movilidad, entre otras acciones, a través de “(...) la organizacion de Areas
- de Integracion Multimodal -AIM- en las dreas de intercambio modal mds importantes de la ciudad,
con mayor calidad de uso peatonal, mayor capacidad de cicloparqueaderos, parqueaderos
disuasorios que promuevan el transporte sostenible, manzanas del cuidado esiratégicamente
localizadas ahi para facilitar su uso por las personas cuidadoras en sus complejos recorridos
cotidianos por la ciudad, en entornos donde ademds, se promueve la localizacion de viviendas VIS
v VIP, grandes nodos de equipamientos y de actividades econdmicas generadoras de empleo
- formal”.

Que el articulo 157 del Decreto Distrital 555 de 2021 dispone que la red de transporte publico
urbano de pasajeros “soporta las dindmicas funcionales del drea urbana y de conexién rural y
regional, y se constituye en un componente ordenador del territorio que contribuye a la definicion
de normas urbanisticas en materia de usos, aprovechamientos y condiciones para la localizacion
de actividades urbanas”. Ignalmente, la citada norma establece los componentes de la red, dentro
de los cuales se encuentran las Areas de Integracién Multimodal - AIM.

Que el paragrafo 1 de la citada norma prevé que los inmuebles que conforman la infraestructura de
transporte publico podran, de acuerdo con sus particularidades, servir igualmente como elementos
integradores con el espacio publico. Sin embargo, primara su caracterizacién como elementos de
la infraestructura de transporte para efectos de su uso y de los instrumentos y procedimientos

vy
Carrera 8 No. 10 - 65 -
Cddigo Postal: 111711 *
Tel.: 3813000
www.bogota.gov.co BOGOT
Info: Linea 195 Y :

CLASIFICACION DE LA INFORMAGION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Pagina 5 de 31

Col;tihuacién del Decreto No. 0 6 1 de 1 4 FEB 2[]?5

“Por medio del cual se precisan los lineamientos, requisitos y condiciones para la formulacion,
adopcion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas, la delimitacion de las Areas de
Integracion Multimodal y los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenibles, y
se dictan otras disposiciones”.

aplicables para'su desarrollo. Asi mismo, el paragrafo2de la misma norma establece,
adicionalmente, que “(...} los predios remanentes que colindan de forma inmediata con la
infraestructura de transporte y, en general, los inmuebles destinados por naturaleza, uso o
afectacion al sistema de transporte piiblico de pasajeros son catalogados como infraestructura de
transporte de conformidad con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 1682 de 2013 o la que la
modifiqgue adicione o sustituya. Para su desarrollo urbanistico podrdn aplicar las normas
definidas para predios remanentes por obra publica establecidas en el POT”.

Que de acuerdo con el articulo 161 del Decreto Distrital 555 de 2021, la infraestructura de soporte
a la red de transporte publico de pasajeros en la ciudad se encuentra conformada, eantre otros
elementos, por los Complejos de Integracion Modal - CIM- y por las Areas de Integracién
Multimodal — AIM; los primeros son “(..) infraestructuras de fransporie que permifen la
integracion de los diferentes modos y la articulacion de los sistemas de transporte del Distrito y
la regidn (...); v las segundas “(...) dmbitos de gestion alrededor de la infraestructura de acceso
y transito (estaciones y portales de los sistemas de alta y media capacidad), que permiten la
integracion de los diferentes modos y la articulacion de los sistemas de transporie del distrito, en
el marco de estrategias de desarrollo orientado al transporte sostenible, aplicando captura de
valor, con disefios que permitan la accesibilidad universal, con mezcla de usos y servicios conexos
para generar vitalidad urbana, dindmicas de proximidad y aportar a la consolidacién del sistema
del cuidado y servicios sociales.”.

Que el paragrafo 2 del referido articulo dispone, asi mismo, que “(...} la localizacion de los CIM
y los dmbitos de las AIM, incluidos en el Mapa n.° CU-4.4.1 “Red del sistema de transporie” del
presente plan son indicativas. [y que] La Administracion Distrital podrd precisar, complementar
o definir nuevas AIM alrededor de las estaciones y portales de los sistemas de alla y media
capacidad de la red de transporte prblico”.

Que el articulo 163 idem define los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible
-PRUMS, como “aquellos que se desarrollan en torno a los componentes del espacio piiblico para
la movilidad y las redes de iransporte dentro de las cuales se encuentra la infraestructura vial y
de transporte del Distrito, con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar

-Ivl:‘.
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las oportunidades generadas por la construccién y entrada en operacion de los sistemas de
transporte urbano. En el desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo
orientados al transporte sostenible - DOT para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala
de proximidad. .

Que e¢] citado articulo establece que para estos proyectos aplica la norma urbanistica del tratamiento
de renovacion urbana y del 4rea de actividad estructurante receptora de actividades econdmicas,
especificando que sus potenciales y aprovechamientos podran ser concretados una vez se defina el
ambito del instrumento en el acto administrativo que expida la Administracion Distrital que adopta
la delimitacién del proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Adicionalmente
dispone que éstos podran ser desarrollados sin que sea necesaria la adopcidén de actuaciones
estratégicas, planes parciales y ningdn otro instrumento de planeacion.

Que el articulo 164 idem prevé que la delimitacion del ambito de los Proyectos de Renovacion
Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS sera adoptada mediante decreto el cual habilita la
norma de edificabilidad y usos conexos aplicables que se desarrollardn en las Areas de Integracion
Multimodal. - AIM y demas componentes de la estructura funcional y del cuidado segin lo
- establecido en el capitulo de normas comunes de la Estructura Funcional y del Cuidado.

Que el paragrafo de la norma en comento dispone que la delimitacion sera optativa cuando el
ambito del proyecto sea conformado por predios pablicos que por uso, destino o afectacion fueron
adquiridos para la operacion y en los cuales operan los sistemas de transporte. La delimitacién del
ambito de las actuaciones urbanisticas que se desarrollen y a las que seran aplicables las normas
del proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible, sera definida por el ente gestor,
operador o la ERU hoy Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota - RENOBO.

Que asi mismo, el inciso segundo del referido articulo prevé que el decreto de adopcién de la
delimitacion definird el modelo de gestion y financiacién del proyecto, el Operador Urbano y las
entidades vinculadas a su ejecucién de acuerdo con las normas del Plan de Ordenamiento
Territorial - POT. En estos proyectos se podran utilizar mecanismos que permitan la captura de
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valor v esquemas de recuperacién del valor residual de las concesiones y los demds que se
implementen en el marco del POT.

Que el articulo 319 del Decreto Distrital 555 de 2021 dispuso para las Areas de Integracion
Multimodal donde se concreten mayores beneficios urbanisticos y siempre que el proyecto se
desarrolle en conjunto con Operadores Urbanos Publicos la obligacion urbanistica para mejorar las
condiciones de infraestructura y prestacion del servicio de transporte publico. Esta misma
disposicién se establecié que esta obligacion podra cumplirse en suelo en sitio en el proyecto, en
area construida equivalente en el proyecto o mediante el pago compensatorio en dinero bajo.las
condiciones que defina el Operador Urbano Publico. En caso de pago en dinero, se cfectuara a un
fondo cuenta o al mecanismo que se¢ defina para tal fin y sera administrado por el Operador Urbano
Publico correspondiente.

Que el articulo 485 idem dispone que los instrumentos de planeacion “/T/ienen por objeto
desarrollar las estrategias, politicas y decisiones del Plan de Ordenamiento Territorial para
cumplir las finalidades de orientacion y reglamentacion del uso, ocupacion y gestion del suelo,
teniendo en cuenta objetivos econdmicos, sociales, urbanisticos y -ambientales definidos en el
presente Plan. Sirven de soporte para la implementacion de actuaciones urbanisticas, proyeclosy -
obras, para deierminadas dreas del territorio distrital. Su adopcicn involucra procesos técnicos
necesarios para su debida implementacion y ejecucién. Incluirdn, cuando por su naturaleza se
requiera, mecanismos efectivos de distribucion de cargas y beneficios, asi como instrumentos y
estrategias de gestion y financiacion, en los casos que aplique (...)”.

Que el literal ¢) del numeral 1 del referido articulo relaciona a las Actuaciones Estratégicas como
uno de los instrumentos de planeacién que concretan el modelo de ocupacion territorial en el largo
plazo, la programacién de la inversién, los requerimientos de soportes territoriales y vivienda
social.

Que los articulos 478 y 491 ibidem definen las Actuaciones Estratégicas como “(...) infervenciones
urbanas integrales en dmbilos espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrafegias
de intervencién, para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su planeacion, gestion y
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Continuacion del Decreto No.

seguimiento garantizan las condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacion y
desarrolio en piezas urbanas efemplares para la ciudad, mediante la concurrencia de acciones e
inversiones de la administracion distrital, el sector privado y la comunidad. Ademads, las AE son
un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco del presente Plan.”.

Que las Actuaciones Estratégicas contribuyen en el cumplimiento de seis de los sicte objetivos del
ordenamiento territorial establecidos en el articulo 5 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi: i)
proteger la estructura ecoldgica principal; ii) incrementar la capacidad de resiliencia del territorio
frente a la ocurrencia de desastres derivados de la variabilidad y del cambio climatico; iii) mejorar
el ambiente urbano y de los asentamientos rurales; iv) revitalizar la ciudad a través de
intervenciones y proyectos de calidad; v) promover el dinamismo, la reactivacion economica y la
creacion de empleos; y vi) reducir los desequilibrios y desigualdades para un territorio mas
solidario y cuidador.

Que el numeral 1 del articulo 479 idem prevé que ias Actuaciones Estratégicas tienen como
objetivos generales, entre otros, definir el proyecto urbanistico y socioecondémico de manera
multiescalar, integral y coherente con las condiciones propias de su entorno que articule los
proyectos estructurantes que alli confluyen; vincular al proyecto a las diversas instancias publicas,
privadas y comunitarias, y fomentar su organizacion y asociacion para la implementacién y
revitalizacion de las Actuaciones Estratégicas, y articular los instrumentos de planificacién, gestion
y financiacion en funcién de concretar el proyecto urbanistico establecido.

Que el articulo en comento en el numeral 2 establece como lineamientos especificos de las
Actuaciones Estratégicas la definicién de las zonas que requicran una reconfiguracion de la
estructura urbana, incluyendo, de ser el caso, sustituciones de espacio piblico; la precision, cuando
asi se requiera, de las condiciones para la localizacion de usos al interior de su ambito de
planificacion, segin el area de actividad que aplique, y la determinacion de las condiciones para
que los predios que hacen parte de su dmbito de actuacion puedan desarrollar mayores
edificabilidades sin la necesidad de adoptar Plan Parcial, entre otras.
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Que el articulo 483 idem, dispone las condiciones para la formulacién y las etapas que se deben
surtir para la adopcion de las Actuaciones Estratégicas.

Que el articulo 582 de la norma en comento dispuso que la coordinacion de las acciones requeridas
para la estructuracion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas, asi como de los programas,
proyectos y estrategias de intervencion previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
correspondera a los Operadores Urbanos y/o gerencias de cardcter piblico o mixtas que cree la
administracién distrital o que sean asignadas a entidades o secretarias del nivel central o
descentralizado del Distrito.

Que 1a Administracién Distrital expidié el Decreto Distrital 558 de 20233, el cual en el capitulo 1
establece los requisitos y condiciones para la delimitacién, formulaciéon, adopcion y ejecucion de
Actuaciones Estratégicas y Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible —
PRUMS.

Que considerando lo previsto en ¢l referido decreto y en el marco de un proceso de revision que se
adelantd desde la Secretaria Distrital de Planeacion a las formulaciones radicadas de las
Actuaciones Estratégicas, se observ la necesidad de contar con un marco normativo que defina de
manera clara y precisa los lincamientos, requisitos y condiciones para la formulacidn, adopcién y
gjecucion dichos instrumentos.

Que teniendo en cuenta la importancia de los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS para garantizar una accion sustancial de articulacién y orientaciéon que
fomente una ciudad mas sostenible, inclusiva y eficiente, alineada con los principios de
descarbonizacién de la movilidad, la mejora del espacio publico y la revitalizacién urbana, la
Secretaria Distrital de Planeacidn junto con los operadores urbanos identificaron que se requieren

3 “Por medio del cual se precisan los requisitos v condiciones para la delimitacion, formulacion, adopeion y ejecncion de las Actuaciones
Esiratégicas y los Proyecios de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS de que trata el Decreto Distrital 555 de 2021, asi como
definir las funciones de los aperadores urbanos piiblicos en las labores de coordinacion de dichas actividades, ejecucion y operacidn y se dictan
otras disposiciones”
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precisar las condiciones para la delimitacion de Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS dispuestas en el Decreto Distrital 558 de 2023.

Que en atencién a lo anterior, el presente Decreto dispondra la definicién de requisitos y
condiciones para la delimitacion de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS al interior o fuera de las Areas de Integracion Multimodal.

Que acorde con el pardgrafo 2 del articulo 161 del Decreto Distrital 555 de 2021 los ambitos de las
AIM, incluidos en el Mapa n.° CU-4.4.1 “Red del sistema de transporte publico de pasajeros
urbano-rural-regional” son indicativos, por lo cual el presente Decreto reglamenta las condiciones
para la delimitacién de Areas de Integracion Multimodal -- AIM.

. Que conforme a lo anterior, en aplicacién de lo ordenado por el articulo 314 del Acuerdo Distrital
927 de 2024, el presente Decreto tiene como objetivo derogar el capitulo I del Decreto Distrital
558 de 2023 para precisar los lineamientos, los requisitos y condiciones para la formulacidn,
adopeidn y ejecucion de estos instrumentos de planeacion urbana, asegurando que estos aporten a
la concrecion del Modelo de Ordenamiento Territorial - MOT establecido en el Decreto Distrital
No. 555 de 2021. De manera que, el Decreto busca que las Actuaciones Esiratégicas - AE que se
formulen y adopten y los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS
que se delimiten y ejecuten, ya sean al interior de una AIM o por fuera de estos ambitos de
gestion, estén articulados de manera coherente con los desafios y objetivos contenidos en el Plan
de Ordenamiento Territorial y correspondan con las politicas y objetivos sefialados en el Modelo
de Ocupacién Territorial, con el fin de promover una gestion sostenible del territorio en todas las
escalas, lo que, implica una estrecha colaboracién entre Ia administracion distrital y los actores del
sector privado, asi como laparticipacién activa de la comunidaden la formulacién de estos
proyectos.

Que adicional a lo anterior el presente decreto tiene el fin de garantizar una accién sustancial de
articulacion y orientaciéon que fomente una ciudad mas sostenible, inclusiva y eficiente, alineada
con los principios de descarbonizacién de la movilidad, lamejora del espacio publicoy
larevitalizacion urbana. Lo anterior, a partir de la definicién de requisitos técnicos y
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se dictan otras disposiciones”.

administrativos claros que dinamicen la formulacion de los Proyectos de Renovacién Urbana para
Ja Movilidad Sostenible - PRUMS, las Actuaciones Estratégicas - AEy las Areas de Integracion
Multimodal - AIM, asi como, los mecanismos de coordinaciéon y armonizacion entre los citados
instrumentos.

Que las figuras anteriormente sefialadas constituyen el desarrollo y la aplicacién de lo previsto en
la Ley 2294 de 2023 en especial su articulo 182 que dispuso diversas posibilidades de gestion de
proyectos inmobiliarios y de explotacién de actividades operacionales para los entes gestores de
los sistemas de transporte ptblico como fuentes de ingresos para contribuir a la sostenibilidad de
los sistemas de transporte piiblico y su institucionalidad asociada.

Que el Acuerdo 927 de 2024 “Por medio del cual se adopta el plan de desarrollo econdmico,
social, ambiental y de obras publicas del distrito capital 2024-2027 “Bogoid Camina Segura” en
su articulo 314, dispuso que “para orientar y dinamizar la formulacion y adopcion de Proyectos
de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible — PRUMS en la ciudad, la Secretaria Distrital
de Planeacion adoptard los lineamientos para la delimitacion de dichos proyectos por parte de los
operadores urbanos correspondientes”.

En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto. El presente decreto tiene por objeto precisar los lineamientos, requisitos y
condiciones para la formulacién, adopcion y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas, para la
delimitacién de las Areas de Integracién Multimodal y los Proyectos de Renovacién Urbana para
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la Movilidad Sostenibles, de acuerdo con lo dispuesto en el Decreto Distrital 555 de 2021,

CAPITULO 11 , '
REQUISITOS Y CONDICIONES PARA LA FORMULACION, ADOPCION Y
EJECUCION DE ACTUACIONES ESTRATEGICAS

Articulo 2°.~ Fases de desarrollo de las Actuaciones Estratégicas Las Actuaciones Estratégicas -
AE, comprenden las etapas previstas en el articulo 483 Decreto Distrital 555 de 2021 las cuales se
agrupan en las fases de desarrollo que se indican a continuacién:

FASE © [ETAPA
N Iniciativa _ N
I ., Expedicién de directrices para la definicién de lo
ormulacién s
publico
Formulacion
Revisién y Adopciodn Revisién y concertacion
.[Ejecucién Estructuracion y  Desarrollo de  Unidad(es)
Funcional({es) :
Las necesarias que sean definidas por el Operador
Urbano desighado para cada proyecto

Articulo 3°.- Ambitos de gestion de las Actuaciones Estratégicas. Dentro de las fases de
formulacion y adopcion de las Actuaciones Estratégicas se deberan incluir y definir 4mbitos de
gestion. Para e] efecto, se aplicaran las siguientes definiciones:

3.1. Ambito de Licenciamiento Directo: Es el 4rea delimitada en el planteamiento urbanistico
adoptado de la correspondiente Actuacion Estratégica, en la cual, se podran tramitar a la entrada
en vigencia de la respectiva Actuacion, licencias urbanisticas en todas las modalidades, en el marco
de las normas aplicables a cada caso. Esto es, cumpliendo con las disposiciones especificas
definidas en el instrumento, las demés normas que sean aplicables del Decreto Distrital 555 de
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Continuacion del Decreto No.

2021, sus decretos reglamentarios, y las normas referentes a licenciamiento contenidas en el
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y las demas normas que lo adicionen, lo modifiquen
o lo sustituyan. ‘

3.2. Ambito de Unidad funcional de Actuacién Estratégica: Es el 4rea delimitada en el
planteamiento urbanistico adoptado de la correspondiente Actuacion Estratégica que, por su
importancia para la concrecién del Modelo de Ocupacién del Territorio -MOT-, requiere de
condiciones adicionales, posteriores a su adopcidn, para la ejecucion de actuaciones urbanisticas
de urbanizacidn y/o construccion, y la reconfiguracién urbana en los términos establecidos en el
articulo 5 y 6 del presente Decreto.

Paragrafo. Las Actuaciones Estratégicas podrén definir Areas de Manejo diferenciado — AMD
durante su fase formulacion, en los casos y términos sefialados en el articulo 498 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Articulo 4°.- Requisitos para la formulacién de las actuaciones estratégicas. Las actuaciones
estratégicas deben ser formuladas de acuerdo con lo dispuesto en los articulos 479 y 483 del Decreto
Distrital 555 de 2021. Adicionalmente, en la etapa de formulacion deberd cumplirse con lo
siguiente:

4.1. Contar con un Documento Técnico de Soporte que contenga como minimo:

4,1.1. Modelo urbanistico que evidencie la concrecion del Modelo de Ocupacién del Territorio -
MOT- por medio del desarrollo de las “Directrices para la definicion de lo Piiblico” expedidas
por la Secretaria Distrital de Planeacién.

4.1.2. Delimitacién de los 4mbitos de gestién sefialados en el articulo 3 del presente Decreto y la
forma de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en el marco de lo definido en el Decreto
Distrital 555 de 2021.

Ay
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4.1.3. Modelo socioeconémico avalado por la Secretaria Distrital de Desarrollo Econémico que
incorpore, articule; y territorialice acciones de los planes de accion de las politicas publicas
relacionadas y las necesidades identificadas de las unidades productivas y de la poblacién, tanto
actuales como proyectadas, en términos de empleabilidad, productividad y servicios urbanos.

4.2. Contar con estudios y disefios conceptuales de redes matrices de acueducto y redes troncales
de alcantarillado sanitario y pluvial que incluyen el drenaje pluvial sostenible en lo relacionado con
los Sistemas Urbanos de Drenaje Sostenible —SUDS de Tipologias Mayores, desarrollados por la
Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB ESP, que permitan integrar sus
disposiciones a la estructura urbanistica y sistema de reparto equitativo de.cargas y beneficios.
4.3, Contar con un Estudio de Analisis Estratégico —-EAE-, desarrollado por la Secretaria Distrital
de Movilidad segin la Resolucién No. 132490 de 2023 o la norma que lo modifique, complemente
o sustituya, con sus resultados integrados a la propuesta urbanistica y al sistema de reparto
equitativo de cargas y beneficios propuesto por el Operador Urbano designado.

4.4. Atender el “Anexo 1. Guia para la elaboracion del Modelo de Gestion, Financiacién y
Gobernanza de las Actuaciones Estratégicas v sus documentos anexos” del presente decreto, el
cual establece el reparto equitativo de cargas y beneficios para la totalidad de la Actuacion
Estratégica.

4.5. Contener la estrategia de gestion social para la proteccion a moradores y a los titulares de
actividades productivas, prevista en el articulo 12 del Decreto Distrital 563 de 2023* o la norma
que lo modifique, complemente o sustituya,

4.6. Contener la estrategia integral de participacion ciudadana que garantice el cumplimiento del
Sistema Distrital de Participacion, segun lo establecido en el Decreto Distrital 606 de 2023°; el
Sistema de Participacion Territorial - Decreto Distrital 599 de 2023% la Politica Publica de

* “Por medio del cual se reglamenta lu proteccion o moradores y actividades productivas en el Distrito Capital y se diclan otras disposiciones”
% “Por medio del cual se actualiza el Sistema Distrital de Participacion Civdadana del Distrito Capital y se dictan otras disposiciones™,
*“Por medio del eual se adopta el Sistema de Participacion Territorial del Plan de Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”
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Participacion Incidente del Distrito Capital — Decreto Distrital 477 de 20237, o las normas que los
modifique, sustituyan o complementen. Esta estrategia deberd contemplar la sistematizacion y
memorias del proceso de participacién ciudadana durante la formulacién de la Actuacion
Estratégica y presentar una ruta de participacion detallada para su implementacion, desarrollando
como minimo lo contenido en el “Awexo 1. Guia para la elaboracion del Modelo de Gestion,
Financiacién y Gobernanza de las Actuaciones Estratégicas y sus documentos anexos” del
presente decreto.

Paragrafo 1. En los casos en que las actuaciones estratégicas delimiten &mbitos de unidades
funcionales que cumplan con las condiciones establecidas en los numerales 1 y 2.1 del articulo 277
del Decreto Distrital 555 de 2021, serd necesario tramitar el respectivo plan parcial. Asimismo, las
zonas con tratamiento urbanistico de desarrollo o pre-delimitadas como planes parciales, y que
cumplan los requisitos del numeral 2.2 del articulo 277 del mismo decreto, podran integrarse a estas
unidades funcionales y ser desarrolladas como parte de estas ultimas, sin requerir Plan Parcial,
siempre y cuando garanticen el reparto equitativo de cargas y beneficios, y cumplan con las
directrices para la definicion de lo publico expedidas por la Secretaria Distrital de Planeacion.

Paragrafo 2. El analisis de riesgos contenido en el “Anexo 1. Guia para la elaboracidn del Modelo
de Gestion, Financiacién y Gobernanza de las Actuaciones Estratégicas y sus documentos anexos”
del presente decreto, no corresponde a la matriz de riesgo que se requiera para los contratos que s¢
firmen entre el Operador Urbano y entidades publicas y/o privados en el marco y desarrollo de la
actividad negocial.

Articulo 5°.- Lineamientos Urbanisticos para la Definicion de Unidades Funcionales en
Actuaciones Estratégicas. La formulacion de una actuacion estratégica debe incluir la definicion
de 4mbitos de Unidad funcional de Actuacion Estratégica en alguno de los siguientes casos:

5.1. Cuando en la formulacion de la Actuacién Estratégica se proponga una reconfiguracién de la
estructura urbana asociada a la entrega y transferencia de suelo y/o ejecucién de obligaciones

T« Por medio del cual se adepta la Politica Piblica de Participacicn Incidente def Distrito Capital 2023 - 2034 y se dictan oiras disposiciones”
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urbanisticas de caracter general.

5.2. En predios o areas sujetas al tratamiento urbanistico de renovacién urbana, que se encuentren
dentro de Actuaciones Estratégicas delimitadas, donde se proponga acceder a edificabilidades
superiores a la establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin la necesidad de adoptar un
Plan Parcial.

5.3. Cuando en la formulacién de la Actuacién se incluyan predios o éreas receptoras del traslado
de la preexistencia del uso Dotacional y/o Industrial, que se generen en cumplimiento de la
condicion 2 del articulo 243 del Decreto Distrital 555 de 2021 que aplica al Area de Actividad de
Grandes Servicios Metropolitanos sefialada en.el Mapa C.U. 5.2 Areas de actividad, serd
responsabilidad del Operador Urbano verificar su cumplimiento en la ejecucién de la respectiva
unidad funcional. Dicha verificacién no resultara necesaria cuando en la adopcion de la Actuacion
Estratégica se sefialan tanto en la Planimetria como en el Documento Técnico de Soporte, los
predios o areas receptoras de dicho traslado en ambitos de gestion de Licenciamiento Directo.

Articulo 6°.- Requisitos minimos para el desarrollo de Unidades Funcionales en Actuaciones
Estratégicas. Para las actuaciones estratégicas adoptadas en las cuales se hayan establecido en su
fase de formulacién unidades funcionales, con el fin de obtener un concepto favorable sobre la
estructuracion de la unidad funcional para continuar con el correspondiente licenciamiento
urbanistico, el interesado debera presentar al Operador Urbano designado los siguientes
documentos.

6.1. Estudio conceptual de redes locales de servicios pablicos, incluyendo soluciones de Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible —SUDS- de Tipologias Menores, de acuerdo con las disposiciones
definidas en el estudio conceptual de redes matrices de acueducto, redes troncales de alcantarillado
y con lo estipulado en los conceptos emitidos por las empresas prestadoras durante las directrices
para la definicion de lo puablico y su revalidacion durante la formulacién de la Actuacién
Estratégica. Definiendo los umbrales asociados a la capacidad remanente de acuerdo con los
potenciales de desarrollo definidos en las etapas de la actuacién estratégica.

3
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- 6.2. Estudio de transporte y transito o estudio de demanda de atencion a usuarios en la formulacién
de la Unidad Funcional elaborado de acuerdo con la Resolucion No. 132490 de 2023 de la
Secretaria Distrital de Movilidad o la norma que la sustituya, modifique o complemente, el cual
debe estar en concordancia con el Estudio de Andlisis Estratégico —EAE- elaborado para la
formulacion de la Actuacion Estratégica y para las Unidades Funcionales que dicho estudio defina,
de acuerdo con las caracteristicas del desarrollo de la unidad funcional.

6.3. Estudio ambiental, cuando aplique, validado por la autoridad ambiental competente, de
acuerdo con lo indicado en los conceptos emitidos por las autoridades ambientales durante el
proceso para emitir las directrices para la definicion de lo publico y su revalidacion en el trdmite
de formulacion de la Actuacidn Estratégica.

6.4, Reparto de cargas y beneficios de la unidad funcional articulado al definido para la actuacién
estratégica que incluya las formas de cumplimiento de las obligaciones urbanisticas en €] dmbito
de la unidad funcional.

Paragrafo 1. Sin perjuicio de lo anterior, el Operador Urbano podra establecer condiciones y
requisitos adicionales para el desarrollo de las unidades funcionales.

Paragrafo 2. En la etapa de licenciamiento urbanistico y en los casos en que la normativa vigente
lo requicra se deberdn adelantar los estudios detallados de riesgos en éareas con condicion de
amenaza, areas con condicién de riesgo, amenaza media y alta por movimientos en masa o
inundacién, previo al desarrollo de las unidades funcionales.

Paragrafo 3. Se podrén adoptar las unidades funcionales en el decreto de adopcion de la actuacion
estratégica, cumpliendo las condiciones establecidas en el presente articulo y, en cualquier caso,
contando con los estudios correspondientes de manera previa a la solicitud de licencias
urbanisticas.

Paragrafo 4. A los predios ubicados al interior de las unidades funcionales les resultara aplicable
lo dispuesto en el paragrafo 3 del articulo 483 del Decreto Distrital 555 de 2021, hasta tanto se
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obtenga el concepto favorable del Operador Urbano.

Articulo 7°.-Armonizacion de las actuaciones estratégicas con las Areas de Integracion
Multimodal -AIM. En el caso que una actuacién estratégica contemple dentro de su dmbito un Area
de Integracién Multimodal de las sefialadas en el Mapa n.® CU-4.4.1 “Red del sistema de transporte
publico de pasajeros urbano-rural-regional” del Decreto Distrital 555 de 2021, correspondera a
los operadores urbanos, en la etapa de formulacién de la Actuacion Estratégica, realizar lo siguiente:

7.1. Establecer como Areas de Manejo Diferenciado, las Areas de Integracién Multimodal- AIM
de la Primera Linea del Metro de Bogotd - PLMB sefialadas en el Mapa n.° CU-4.4.1 “Red del
sistema de transporte publico de pasajeros urbano-rural-vegional” del Decreto Distrital 555 de
2021, caso en el cual seran excluidas del reparto de cargas y beneficios de la Actuacion Estratégica,

7.2. Siel Area de Integracion Muitimodal - AIM no cuenta con un acto administrativo que precisa
Ja delimitacion en los términos del capitulo 1II del presente Decreto, el Area de Integracién
Multimodal - AIM podr4 incluirse en el &mbito de la actuacion estratégica, en coordinacién con el
Ente Gestor del sistema integrado de transporte piblico definido en los términos sefialados en el
Decreto Distrital 309 de 2009® y el Decreto Distrital 497 de 2023°.

Paragrafo 1. En todo caso la obligacién urbanistica orientada al mejoramiento de las condiciones
de infraestructura y prestacion del servicio de transporte piiblico sera destinada al Ente Gestor del
sistema integrado de transporte publico, por tanto, no podra ser incluida dentro el reparto de cargas
y beneficios de la Actuacion Estratégica para el financiamiento de sus cargas y/o proyectos.

Paragrafo 2. Dentro de la etapa de formulacién y adopceion de las actuaciones estratégicas y Ia
delimitacién de las Area de Integracion Multimodal - ATM y de los Proyectos de Renovacion
Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS, los operadores urbanos competentes deberan
acordar los ambitos, para lo cual, podran suscribir los contratos o convenios a que haya lugar,

¥ “Por el cual se adapta el Sistema Integrado de Transporte Pithlice para Bogotd. D.C., y se dictan ofras disposiciones "
? “Por el cual se adopta el Plan de Movilidad Sostenibie y Segura - PMSS - para Bopotd Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”
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Continuacion del Decreto No,

donde establezcan, entre otros, el aporte de cada uno de éstos. Los aportes podran consistir en
gestion, suelo, aporte de recursos de capital para financiar estudios y disefios, adquisicién predial
u obras, entre otros. Estos aportes se cuantificaran y acorde a los mismos, se establecera el
porcentaje de participacién de cada Operador Urbano.

Articulo 8 °.- Articulacion de la actuacidn estratégica con otros instrumentos de planeacion. La
actuacion estratégica deberd articularse con las acciones y actuaciones urbanisticas expedidas, asi
como con las que hace referencia el régimen de transicién establecido en el capitulo 3 del libro VIII
del Decreto Distrital 555 de 2021.

Pariagrafo. Cuando sea necesario, en la formulacién de la Actuacién Estratégica se podran
delimitar las dreas que por sus particularidades requieran la posterior formulacion y adopcion de
instrumentos de planeacién especificos con alcance territorial definido, de conformidad con lo
establecido en el articulo 485 del Decreto Distrital 555 de 2021.

CAPITULOTII ’
CONDICIONES PARA LA DELIMITACION DE AREAS DE INTEGRACION
MULTIMODAL — AIM

Articulo 9 °.- Condiciones para la delimitacion de Areas de Integracién Multimodal — ATM. Los
Entes Gestores del sistema integrado de transporte publico definidos en los términos sefialados en
el Decreto Distrital 309 de 2009'° y el Decreto Distrital 497 de 2023'! plantean la propuesta de
delimitacion de las Areas de Integracién Multimodal - AIM alrededor de estaciones y portales de
los sistemas de alta y mediana capacidad, siempre y cuando cumplan alguna de las siguientes
condiciones:

i El sistema de transporte piblico se encuentre en operacion.

Wepor ol enal se adopta el Sistema Iniegrade de Transporte Piiblico para Bogotd, D.C., y se dictan otras disposiciones™
Y por el cual se adopta el Plan de Movilidad Sostenible y Segura - PMSS - para Bagotd Distrito Capital y se dictan otras disposiciones”

LY
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ii. El proyecto de infraestructura de transporte cuente con los estudios y disefios definitivos
a los que hace referencia el articulo 12 de la Ley 1682 del 2013, o la norma que lo
modifique, adicione o sust1tuya

iii. Cuente con contrato de concesién suscrito.

El Ente Gestor del sistema integrado de transporte publico presentara la propuesta de delimitacién
del Area de Integracién Multimodal — AIM ante la Secretaria Distrital de Planeacién para su
adopcion mediante Decreto expedido por el alcalde(sa) Mayor de Bogotd D.C. La propuesta de
delimitacion debera cumplir, como minimo, con las siguientes condiciones:

9.1 La delimitacion propuesta no podra superar en extension el resultante del diagndstico territorial
de una distancia caminable de cinco (5) minutos, medidos desde los accesos a las estaciones o
portal, incluyéndose manzanas completas. Se podran incluir manzanas completas que se
encuentren en el dmbito de analisis, siempre y cuando estén contenidas en minimo un veinte por
ciento (20%) de su area total dentro de la aplicacion del criterio de distancia caminable sefialado
en el presente numeral.

9.2 Plano de la propuesta de delimitacién a escala 1:5.000 en el que iﬁdique el poligono total del -
ambito.

9.3 Documento Técnico de Soporte con Jos criterios aplicados para la definicién del poligono, que
debera contener como minimo:

9.3.1. Localizacion.

9.3.2. Estado del (los) proyecto(s) de transporte detonante (s)

9.3.3. Metodologia para la definicion de la distancia caminable a cinco (5) minutos.
9.3.4. Criterios de incorporacion y exclusion de manzanas y el ambito resultante.

Paragrafo 1. Uno o mas Entes Gestores del sistema de transporte ptblico podran proponer de
manera conjunta la delimitacion del Area de Integracion Multimodal - AIM, en los casos gue en
un mismo territorio se encuentre infraestructura de soporte a la red de transporte ptiblico de
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pasajeros de varios sistemas de alta capacidad. En caso de que no sea posible realizar lo previsto
en este paragrafo, serd el Consejo de Gobierno quien designard la entidad idénea para la
delimitacion del Area de Integracién Multimodal - AIM y que actie como Operador Urbano
Publico de ésta.

Pardgrafo 2. Las Area de Integracién Multimodal - AIM indicadas en el Mapa n.® CU-4.4.1 “Red
del sistema de transporte publico de pasajeros urbano-rural-regional” del Decreto Distrital 555
de 2021 a excepcion de las Area de Integracién Multimodal - AIM de la Primera Linea del Metro
de Bogotd son indicativas y deberan concretar su delimitacién dando cumplimiento a las
disposiciones del presente Decreto. A estas dreas les aplicara la edificabilidad del tratamiento y las
condiciones del drea de actividad asignadas a la zona respectiva por el Decreto Distrital 555 de
2021 en tanto no sean delimitadas.

Sin perjuicio de lo anterior, los poligonos delimitados para las Area de Integracion Multimodal -
AIM de la Primera Linea del Metro de Bogotd indicados en el referido mapa se consideran como
ambitos delimitados, en virtud de lo cual les resulta aplicable el numeral 9 del articulo 166 del
Decreto Distrital 555 de 2021 hasta tanto se delimite el{los) correspondiente(s) a los Proyectos de
Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS, en los términos del presente Decreto.
No obstante, en el caso en que se requiera una precision o re-delimitacion de estos poligonos, se
deberan aplicar las disposiciones del presente Decreto.

Paragrafo 3. Cuando en aplicacion del presente articulo el Operador Urbano competente plantee
Ja delimitacién de una Area de Integracion Multimodal — AIM debera concomitantemente proponer
la delimitacién del(los) Proyecto(s) de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS
sobre la totalidad del ambito de la AIM, en los términos sefialados en el presente Decreto.
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CAPITULO 1V
REQUISITOS Y CONDICIONES PARA LA DELIMITACION DE PROYECTOS DE

RENOVACION URBANA PARA LA MOVILIDAD SOSTENIBLE — PRUMS

Articulo 10°.- Delimitacion de Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible —
PRUMS en Areas de Integracion Multimodal — AIM. Los operadores urbanos competentes,
delimitaran los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS al interior
de las Area de Integracion Multimodal - AIM cuando se cumplan las siguientes condiciones:

10.1 En los predios de propiedad publica que por su uso, destino o afectacién fueron adquiridos
para la operacién del sistema de transporte, podran ser delimitados por medio de acto
administrativo del respectivo Operador Urbano designado, acorde a lo dispuesto en el paragrafo
del articulo 164 del Decreto Distrital 555 de 2021.

10.2 En los predios publicos que no cumplan lo dispuesto en el numeral anterior y los predios
privados que se encuentren en el ambito del Area de Integracion Multimodal — AIM se podra
delimitar uno o varios Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS.
La propuesta de delimitacidn sera presentada por el Operador Urbano ante la Secretaria Distrital
de Planeacién y adoptada mediante Decreto expedido por el Alcalde(sa) Mayor de Bogota D.C. y
para efectos del procedimiento se aplicaran las disposiciones contenidas en la Ley 1437 de 2011 o
la norma que la modifique, complemente o sustituya.

Articulo 11°- Requisitos para la Delimitacion de Proyectos de Renovacién Urbana para la
Movilidad Sostenible — PRUMS ubicados en Areas de Integracion Multimodal — AIM. Para los
casos previstos en el numeral 10.2. del articulo anterior, la propuesta de delimitacién presentada
por el Operador Urbano competente deberd cumplir como minimo, con las siguientes condiciones:

11.1. Plano de delimitacidn a escala 1:5.000, que incluya cuadro de areas y localizacién de las
cesiones plblicas.
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11.2. Documento técnico de soporte que contemple los siguientes contenidos:

11.2.1. Justificacion de la delimitacion del Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible - PRUMS en relacion con los criterios de Desarrollo Orientado al Transporte - DOT
aplicados para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.

11.2.2. Definicion del modelo de gestién y financiacién del proyecto que incluya la forma de
cumplimiento, administracion y destinacién de la obligacion urbanistica para mejorar las
condiciones de infraestructura y prestacion del servicio de transporte publico acorde con los
contenidos minimos del “Anexo 2. Guia para la elaboracion del Modelo de Gestiény Financiacion
de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS” y sus documentos
anexos.

11.3. Para los predios que tengan frente a las estaciones y corredores de transporte publico de alta
capacidad se debera remitir el plano de localizacion con la obligacion de cesion de espacio publico
en sitio (CSs) de que trata el articulo 317 del Decreto Distrital 555 de 2021, para conformar
espacios lineales de circulacion y distribucion de los mayores flujos peatonales de proximidad o de
intercambio modal del proyecto. Esta condicidn es optativa para los predios que no tengan frente
a las estaciones y corredores de transporte publico de alta y media capacidad y podrd ser definida
en el acto administrativo de delimitacién de! Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS.

Con base en este esquema de circulaciones, los proyectos localizados en torno a dichos flujos
- deberan:

11.3.1 Disponer independientemente del drea a ceder, la cesion (CSs) para conformar, junto con
el andén existente, un sobreancho con dimensién equivalente a doce (12) metros contados
a partir del sardinel existente.

11.3.2. Enlos casos en que el cumplimiento de! area a ceder (CSs) sea menor a 400 m2, se deberan
disponer en sitio los metros cuadrados requeridos para conformar el sobreancho sefialado
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en el numeral anterior y el area restante a ceder se podrd cumplir mediante el pago
compensatorio en dinero.

11.3.3. En los casos en que el drea restante a ceder (CSs) después de cumplido el requerimiento del
sobreancho sea igual o mayor a 400 m2, esta se deberd cumplirse en sitio en el proyecto
para la conformacién de espacio publico peatonal y para el encuentro.

11.3.4. En los casos que se deba disponer franja de paisajismo y para la resiliencia urbana, esta area
podré ser contabilizada como parte de los doce (12) metros.

Parigrafo 1. Para los predios publicos que por la ubicacién de las estaciones de los sistemas de
transporte publico no sea posible cumplir con la condicién sefialada en el numeral 11.3, ésta no
sera exigible. ‘

Paragrafo 2. Una vez adoptada a la delimitaciéon del{los) del(los) Proyecto(s) de Renovacion
Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS, los propietarios de predios al interior de este
podran tramitar licencias urbanisticas, acorde con lo sefialado en el respectivo decreto de
delimitacién. :

Paragrafo 3. Los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS podréan
delimitarse por uno o mas operadores, caso en el cual, éstos, suscribirdn los contratos o convenios
a que haya lugar.

Articulo 12°- Obligaciones urbanisticas de los Proyectos de Renovacién Urbana para la
Movilidad Sostenible - PRUMS ubicados en las Areas de Integracion Multimodal — AIM.
Conforme a lo dispuesto por el articulo 319 del Decreto Distrital 555 de 2021, la obligacién
urbanistica destinada al mejoramiento de las condiciones de infraestructura y prestacion del
servicio de transporte publico - OITP, podra cumplirse de tres (3) maneras:

12.1.Mediante entrega de suelo en sitio del proyecto.

A
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12.2.Mediante pago compensatorio en dinero o
12.3.En drea construida.

La forma de cumplimiento de la obligacion urbanistica a las que hace referencia este articulo, asi
como su administracion y destinacion serd definida por los operadores urbanos publicos que sean
Entes Gestores del Sistema Integrado de Transporte Publico — SITP, en Jos términos sefialados en
el Decreto Distrital 309 de 2009'2 y el Decreto Distrital 497 de 2023'%, en la propuesta de
delimitacién de cada Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS,
acorde con el modelo de gestién y financiacion y respetando los parametros y condiciones
aplicables establecidas en el articulo 319 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los recursos obtenidos por cualquiera de las formas de cumplimiento sefialadas anteriormente
seran’. del Operador Urbano o Ente Gestor y se destinaran para el desarrollo de proyectos
urbanisticos o negocios colaterales que ejecute el Operador Urbano competente en €l marco de sus
funciones y competencias, siempre que dichos proyectos generen recursos que contribuyan a
mejorar las condiciones de infraestructura y prestacién del servicio de transporte publico.

Articulo 13°.- Cumplimiento de la obligacion urbanistica para mejorar las condiciones de
infraestructura y prestacion del servicio de transporte publico - OITP mediante el pago
compensatorio. Cuando e] Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad sostenible - PRUMS
incluya el pago compensatorio en dinero para la OITP, el cumplimiento se hara a través del pago
en dinero al fondo, cuenta o mecanismo establecido para tal fin por el Operador Urbano designado,
de acuerdo con la siguiente formula:

OITP = (AT* Fecu) * Vref*0,25
Donde:

OITP: Valor pago compensatorio en dinero en pesos (COP)

12 %Pop ol cual se adopta el Sistema Integrado de Transporie Piiblico para Bogotd, D.C., y se dictan otras disposiciones”
13 «por ef cual se adopta el Plan de Movilidad Sostenible y Segura - PMSS - para Bogotd Distrite Capital y se dictan otras disposiciones”
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AT: Area del terreno en m2 de suelo

¢+ Vref: Valor de referencia del AT el proyecto al que corresponde la obligacion, definido de manera
general por la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital, del afio en el que se realice el
pago de la correspondiente compensacion.

Fcu: Porcentaje para el célculo de la obligacion en suelo, de acuerdo con el rango de indice de
construccién efectivo (Ice) en suelo segiin la tabla incluida en el articulo 319 del Decreto 555 de
2021.

Articulo 14°.- Delimitacion de Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible —
PRUMS que no se encuentren en Areas de Integracion Multimodal — AIM. Los operadores
urbanos competentes podran delimitar Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS fuera del ambito de las Areas de Integracién Multimodal - AIM en predios
que cumplan alguna de las siguientes condiciones:

14.1 En predios que se localicen inicamente en frente de corredores de alta capacidad de transporte
publico cuando cumpla alguna de las siguientes condiciones: (i) el sistema de transporte publico se
encuentre en operacion o, (ii) el proyecto de infraestructura de transporte cuente con los estudios y
disefios definitivos a los que hace referencia el articulo 12 de la Ley 1682 del 2013, o la norma que
lo modifique, adicione o sustituya o, (iii} cuente con contrato de concesidn suscrito.

14.2 En predios piblicos que por uso, destino o afectacién fueron adquiridos para la operacion de
sistemas de transporte e infraestructuras de soporte a la red de transporte publico de pasajeros.
Estos proyectos serdn delimitados por medio de acto administrativo del Operador Urbano
competente.

14.3 En predios remanentes de las obras de infraestructura publica asociados a los sistemas de
transporte e infraestructuras de soporte a la red de transporte publico de pasajeros.
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- 14.4. En predios que se destinen para la infraestructura de soporte del transporte publico y/o
complejos de integracion modal —~CIM. En este caso, la propuesta de delimitacion en su ambito
podra contemplar predios que se considere que con su inclusion se aporta al desarrollo de criterios
orientados al transporte sostenible -DOT- para mejorar las condiciones urbanisticas en la
escala de proximidad.

Paragrafo. Se podran desarrollar mediante Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad
Sostenible - PRUMS predios colindantes a los definidos en el presente articulo, en estos casos, los
operadores urbanos, acorde a su naturaleza juridica y en el marco de sus competencias, podran
suscribir los.negocios juridicos a que haya lugar y/o adelantar los procesos de gestion predial que
se requieran.

Articulo 15%- Requisitos para la delimitacion de Proyectos de Renovacion Urbana para la
Movilidad Sostenible — PRUMS que no se encuentren en Areas de Integracion Multimodal —
AIM. E} procedimiento de delimitacién de Proyectos de Renovacidén Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS que no se encuentren en Areas de Integracién Multimodal — AIM se llevard
a cabo ante la Secretaria Distrital de Planeacién siguiendo las normas aplicables para las
actuaciones administrativas contenidas en la Ley 1437 de 2011- Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo. La solicitud con la que se inicie la actuacién
administrativa y acto administrativo con el cual ésta se resuelva deberan cumplir, como minimo
con los siguientes clementos:

15.1 Plano de delimitacién a escala 1:5.000, que incluya cuadro de areas y localizacion de las
cesiones publicas.

15.2 Documento técnico de soporte que contemple los siguientes contenidos:

15.2.1 Justificacion en la propuesta de delimitacién de los criterios de Desarrollo Orientado al
Transporte - DOT aplicados para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.
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Continuacién del Decreto No.

15.2.2 Definicién del modelo de gestién y financiacién del proyecto acorde con los contenidos
minimos del “Anexo 2. Guia para la elaboracion del Modelo de Gestion y Financiacion de los
Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS” y sus documentos
anexos.

Articulo 16°.- Requisitos para la Delimitacion de Proyectos de Renovacion Urbana para la
Movilidad Sostenible — PRUMS en predios piblices. En predios publicos que por uso, destino o
afectacion fueron adquiridos para la operacion de sistemas de transporte e infraestructuras de
soporte a la red de transporte ptiblico de pasajeros, la delimitacion que realice el Operador Urbano
mediante acto administrativo deber4 tener en cuenta lo siguiente:

16.1. Plano de delimitacion: Este plano debe contener las obligaciones urbanisticas sefialadas en
el Decreto Distrital 555 de 2021 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya e incluira como
minimo cuadro de éreas, localizacion de las cesiones publicas, suelos de reserva, suclo de
proteccidn en los términos del articulo 35 de la Ley 388 de 1997, cesiones puablicas para parques,
equipamientos y vias locales incluyendo perfiles viales, areas utiles, y paramentos.

Asi mismo, debera estar acotado y georreferenciado en el sistema de coordenadas empleado en ¢l
Distrito Capital Sistema de Proyeccion de Coordenadas Cartesianas Magna Bogota —
PCS_CarMagBog a una escala 1:1.000 y sera la base para adelantar la entrega material y juridica
del espacio publico que se genere,

Una vez expedido el acto administrativo de delimitacion por parte del operador urbano, el area de
la delimitacion podra ser objeto de actuaciones urbanisticas mediante la correspondiente solicitud
y trémite de licenciamiento ante las Curadurias Urbanas.

16.2. Los potenciales constructivos y de configuracion para el desarrollo de servicios conexos y
usos para la insercidén urbana de las infraestructuras, seran los sefialados en el articulo 166 del
Decreto Distrital 555 de 2021.
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Continuacion del Decreto No.

16.3. El 4rea de terreno se podra calcular sobre la totalidad de drea del(os) predio(s) que conforma
la(s) infraestructura(s) del sistema de movilidad o el area que se destine a servicios conexos y usos
para [a insercidon urbana de las infraestructuras.

16.4. El area construida para célculo de obligaciones urbanisticas, cuando aplique, acorde al
articulo 166 del Decreto Distrital 555 de 2021, se realizaré sobre el drea que se destine a usos para
la insercidn urbana de las infraestructuras.

Paragrafo. Cuando la delimitacién del Proyecto de Renovacion Urbana para la Movilidad
Sostenible — PRUMS sea adoptada mediante acto administrativo del respectivo Operador Urbano
y/o Ente Gestor del sistema integrado de transporte publico competente se deberd realizar la
respectiva comunicacion a la Secretaria Distrital de Planeacion para la actuallzacwn de la Base de
Datos Geogréfica Corporativa.

CAPITULO V
DISPOSICIONES FINALES .

Articulo 17°.- Documentos que forman parte del decreto. Forman parte integral del presente
Decreto los siguientes documentos:

Documento Contenido

Anexo 1 Guia para la elaboracién del Modelo de Gestion, Financiacion y
Gobernanza de las Actuaciones Estratégicas y sus documentos anexos.

Anexo 2 Guia para la elaboracion del Modelo de Gestion y Financiacion de los
Proyectos de Renovacion Urbana para Ja Movilidad Sostenible — PRUMS
y sus documentos anexos

Parigrafo. La Secretaria Distrital de Planeacion podra precisar, actualizar o complementar los

A%
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anexos sefialados anteriormente mediante resolucion.

Articulo 18°.- Régimen de transicion. Las Actuaciones Estratégicas que al momento de la entrada
en vigencia del presente decreto el Operador Urbano hubiese dado respuesta a las observaciones
realizadas por la Secretaria Distrital de Planeacion, complementando, precisando o ajustando la
formulacidn de la actuacion estratégica, en los términos del literal d), numeral 4 del articulo 483
del Decreto Distrital 555 de 2021, continuaran rigiéndose por lo dispuesto en el Decreto Distrital
558 de 2023, salvo que el Operador Urbano responsable manifieste de forma expresa y por escrito,
la voluntad de acogerse totalmente a las normas establecidas en el presente Decreto.

Articulo 19°.- Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de su
publicacién en el Registro Distrital, debera ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién
de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 575 del Decreto Distrital 555 de 2021 y deroga el
capitulo 1 del Decreto Distrital 558 de 2023 y las demds disposiciones que le sean contrarias. Lo
anterior con excepcion de lo dispuesto en ¢l régimen de transicion.

PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los 1 4 FE?,?U?S

CARLOS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogota D.C.
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URSULA ABLANQUE MEJIiA
Secretaria Distrital de Planeacion

Aprobo: Diisi Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridicﬂf
Natalia Silva Mora — Subsecretaria de Plancacidn Territorial

Revisidon Téenica:  Moénica Ocampo Villegas - Directora de Planeamiento Local

Revision Juridica:  Giovanni Perdomo Sanabria- Director de Andlisis y Conceplos Juridicos
Sergio Herrera Diaz - Abogado Contratista Direecion de Analisis y Conceptos Juridicos Su-/

O Edwin Emir Garzdn Garzon - Abogado Contratista Subsceretaria de Plancaciog Territorial ‘%ﬂ

Proyecié: Luis Enrique Cortés - Abogado Contratista Direccion de Planeamiento Local ’

Andrea Carolina Betancourt - Contratista Direccidn de Planeamiento Local
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DECRETO No. 0 6 2 DE

C T4FEB 205 )

“Por medio del cual se reglamentan las funciones de los Operadores Urbanos Publicos en el marco de -
las Actuaciones Estratégicas, los Proyectos de Renovacidn Urbana para la movilidad Sostenible
(PRUMS) y las Areas de Integracion Multimodal (AIM) y se dictan ofras disposiciones ™.

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facuitades legales, en especial de las conferidas en articulo 315 de la Constitucién Politica,
los numerales 1,3,4 y 6 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y el articulo 576 del Decreto
Distrital 555 de 2021 v,

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucion Politica sefialan que las entidades territoriales gozan de
autonomia para la gestion de sus intereses y dentro de los limites de la Constitucion y la ley, en tal virtud,
como parte del niicleo esencial de la autonomia ejercen las competencias que les corresponden y administran
los recursos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.

. s
Que, el articulo 2 ibidem dispone que “Son fines esenciales del Estado: servir a la comunidad, promover
la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos y deberes consagrados en la
Constitucion, facilitar la participacién de todos en las decisiones que los afectan y en la vida econdmica,
politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia nacional, mantener la integridad
territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades de la
Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra,
bienes, creencias, y demds derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales
del Estado y de los particulares.”.

Que el articulo 209 superior prevé que la funcién administrativa esta al servicio de los intereses generales y
se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad,
imparcialidad y publicidad.

Que segln lo determinado por el articulo 311 superior le corresponde a los municipios y distritos, ordenar
el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que determine la ley, construir las obras
que demande el progreso local, promover la participacién comunitaria, ¢l mejoramiento social y cultural de
sus habitantes y cumplir las demés funciones que le asignen la Constitucion y las leyes.

Que el articulo 315 de la Constitucion Politica establece las atribuciones de los alcaldes, indicando entre
" otras cosas las siguientes: :
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“3. Dirigir la accién administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependenciay a los gerentes o directores de los establecimientos
publicos y las empresas industriales o comerciales de cardcter local, de acuerdo con las
disposiciones pertinentes.

(..)
10. Las demadas que la Constitucion y la ley le sefialen”

Que conforme a los numerales 1, 3 y 4 del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, es atribucion del
Alcalde Mayor hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del Gobierno Nacional y los acuerdos del
Concejo; dirigir la accién administrativa y asegurar el cumplimiento de las funciones, ia prestacion de los
servicios y la construccion de las obras a cargo del Distrito; asi como ejercer la potestad reglamentaria,
expidiendo los decretos, drdenes y resoluciones necesarios para asegurar la debida ejecucion de los
acuerdos.

Que conforme con el numeral 6 ibidem, es atribucién del Alcalde Mayor distribuir los negocios segln su
naturaleza entre las secretarias, los departamentos administrativos vy las entidades descentralizadas.

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 2° de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley
9%de 1989, y la Ley 37de 1991 y se dictan oiras disposiciones ", el ordenamiento del territorio se fundamenta
en los siguientes principios: “1. La funcidn social y ecolégica de la propiedad; 2. La prevalencia del interés
general sobre el particular, y 3. La distribucion equitativa de las cargas y los beneficios ™.

Que los numerales 1, 3 y 4 del articulo 3 de la Ley ibidem, establecen como fines de la funcién pablica del
ordenamiento del territorio, entre otros, los de: “I. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas,
infraestructura de transporte y demds espacios publicos y su destinacién al uso comun, y hacer efectivos
los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos domiciliarios (...) ", “3. Propender por
el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las oportunidades y
los beneficios del desarrollo y la preservacicn del patrimonio cultural y natural. [y] 4. Mejorar la seguridad
de los asentamientos humanos ante los riesgos naturales.”.

L “por ef cuot se dicta el régimen especial para el Distrito Capital de Santafé de Bogotd”.
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Que de conformidad con el articulo 8 de la Ley 388 de 1997, el ordenamiento del territorio se constituye en
una funcién piblica que se ejerce mediante la accién urbanistica de las entidades distritales y municipales,
esto es, las decisiones administrativas relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en
los usos del suelo.

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021 fue adoptada la Revision General del Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C.

Que el articulo 5 del Decreto Distrital 555 de 20212, sobre objetivos del ordenamiento territorial, dispone
que los principios del Plan de Ordenamiento Territorial — POT y sus estrategias buscan concretar siete
objetivos de largo plazo, a través de las estructuras territoriales, los proyectos estructurantes y las
actuaciones estratégicas que determinan el Modelo de Ocupacidn del Territorio.

Que el articulo 6 del mencionado Decreto prevé que el modelo de ocupacion del territorio en el Distrito
Capital de Bogota serd multiescalar, lo cual implica que las escalas regional, distrital y local bajo las cuales
se concibe el ordenamiento del territorio distrital deben estar articuladas entre si, y respetar el paisaje y la
estructura ecologica que sirve de soporte al patrimonio cultural e inmaterial. Igualmente, establece, como
uno de los componentes del Modelo de Ordenamiento Territorial las siguientes estructuras territoriales:
Ecoldgica Principal, Integradora de Patrimonios, Funcional y del Cuidado, Socioecondémica, y Creativa y
de Innovacién.

Que el articulo 103 ibidem, establece que los principios rectores del ordenamiento territorial de Bogota se
concretan en estrategias, proyectos y medidas normativas en el suelo urbano que apuntan a determinados
objetivos. Asi, el literal ¢} del numeral 3 del citado articulo tiene como objetivo la descarbonizacién de la
movilidad, entre otras acciones, a través de “la organizacion de Areas de Integracion Multimodal -AIM- en
las dreas de intercambio modal mds importantes de la ciudad, con mayor calidad de uso peatonal, mayor
capacidad de cicloparqueaderos, parqueaderos disuasorios que promuevan el transporte sostenible,
manzanas del cuidado estratégicamente localizadas ahi para facilitar su uso por las personas cuidadoras
en sus complejos recorridos cotidianos por la ciudad, en entornos donde ademds, se promueve la
localizacion de viviendas VIS y VIP, grandes nodos de equipamientos y de actividades econdmicas
generadoras de empleo formal”.

2 “bor ef cual se adopta la revision generol del Plan de Grdenamiento Territoriol de Bogotd D.C."
%
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Que el articulo 157 Decreto Distrital 555 de 2021 dispone que la red de transporte publico urbano de
pasajeros “soporta las dindmicas funcionales del area urbanay de conexion rural y regional, y se constituye
en un componente ordenador del territorio que contribuye a la definicion de normas urbanisticas en materia
de usos, aprovechamientos y condiciones para la localizacion de actividades wrbanas™. lgualmente, la
‘citada norma establece los componentes de la red, dentro de los cuales se encuentran las dreas de integracion
multimodal - AIM.

Que de acuerdo con el articulo 161 del Decreto Distrital 555 de 2021, la infraestructura de soporte a la red
de transporte publico de pasajeros en la ciudad se encuentra conformada, entre otros elementos, por los
complejos de integracién modal — CIM- y por las areas de integracién multimodal — AIM; los primeros son
“(...) infraestructuras de transporte que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion
de los sistemas de transporte del Distrito y la region (...); y las segundas “(...) dmbitos de gestion alrededor
de la infraestructura de acceso y trdnsito (estaciones y poriales de los sistemas de alta y media capacidad),
que permiten la integracion de los diferentes modos y la articulacion de los sistemas de transporte del
distrito, en el marco de estrategias de desarrollo orientado al transporte sostenible, aplicando captura de
valor, con disefios que permitan la accesibilidad universal, con mezcla de usos y servicios conexos para
generar vitalidad urbana, dindmicas de proximidad y aportar a la consolidacién del sistema del cuidado y
servicios sociales.”

Que- el paragrafo 2 del referido articulo dispone, asi mismo, que “(...) la localizacion de los CIM y los
ambitos de las AIM, incluidos en el Mapa n.° CU-4.4.1 “Red del sistema de transporte” del presente plan
son indicativas. [y que] La Administracion Distrital podra precisar, complementar o definir nuevas AIM
alrededor de las estaciones y portales de los sistemas de alta y media capacidad de la red de transporte
publico”.

Que el articulo 163 idem define los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible -
PRUMS, como “(...) aquellos que se desarrollan en torno a los componentes del espacio priblico para la
movilidad y las redes de transporte dentro de las cuales se encuentra la infraestructura vial y de transporte
del Distrito, con el objetivo de mejorar las condiciones urbanisticas y aprovechar las oportunidades
generadas por la construccion y entrada en operacion de los sistemas de transporte wrbano. En el
desarrollo de estos proyectos se debe aplicar criterios de desarrollo orientados al transporte sostenible -
DOT para mejorar las condiciones urbanisticas en la escala de proximidad.”

Que el citado articulo establece que para estos proyectos aplica la norma urbanistica del tratamiento de
renovacion urbana y del 4rea de actividad estructurante receptora de actividades econdémicas, especificando
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que sus usos potenciales y aprovechamientos podran ser concretados una vez se defina el ambito del
instrumento en el acto administrativo que expida la Administracion Distrital que adopta Ja delimitacion del
proyecto de renovacion urbana para la movilidad sostenible. Adicionalmente dispone que podran ser
desarrollados sin que sea necesaria la adopcion de actuaciones estratégicas, planes parciales y ningin otro
instrumento de planeacion.

Que el articulo 164 idem prevé que la delimitacion del ambito de los Proyectos de Renovacion Urbana para
la Movilidad Sostenible - PRUMS sera adoptada mediante decreto el cual habilita la norma de edificabilidad
y usos conexos aplicables que se desarroflaran en las areas de integracion multimodal - AIM y demaés
componentes de la estructura funciona! y del cuidado segin lo establecido en el capitulo de normas comunes
de la Estructura Funcional y del Cuidado.

Que, ast mismo, el inciso segundo del referido articulo prevé que el decreto de adopcion de la delimitacion
definira el modelo de gestién y financiacién del proyecto, el operador urbano y las entidades vinculadas a
su ejecucion de acuerdo con las normas del Plan de Ordenamiento Territorial - POT. En estos proyectos se
podran utilizar mecanismos que permitan la captura de valor y esquemas de recuperacion del valor residual
de las concesiones y los demas que se implementen en el marco del POT.

Que el articulo 485 idem dispone que los instrumentos de planeacion “fTJienen por objeto desarrollar las
estrategias, politicas y decisiones del Plan de Ordenamiento Territorial para cumplir las finalidades de
orientacion y reglamentacion del uso, ocupacion y gestion del suelo, teniendo en cuenta objetivos
econdmicos, sociales, urbanisticos y ambientales definidos en el presente Plan [v] sirven de soporte para
la implementacion de actuaciones urbanisticas, proyectos y obras, para determinadas dreas del territorio
distrital. Su adopcion involucra procesos técnicos necesarios para su debida implementacion y ejecucion.
Inclivan, cuando por su naturaleza se requiera, mecanismos efectivos de distribucion de cargas y
beneficios, asi como instrumentos y estrategias de gestion y financiacion, en los casos que aplique {...)”.

Que el literal c) del numeral 1 del referido articulo refaciona a las Actuaciones Estratégicas como uno de
los instrumentos de planeacién que concretan el modelo de ocupacidn territorial en el largo plazo, la
programacion de la inversidn, los requerimientos de soportes territoriales y vivienda social.

Que los articulos 478 y 491 ibidem definen las Actuaciones Estratégicas como “(...) intervenciones urbanas

integrales en dmbitos espaciales determinados donde confluyen proyectos o estrategias de intervencion,

para concretar el modelo de ocupacion territorial. Su planeacion, gestion y seguimiento garantizan las

condiciones favorables para detonar procesos de revitalizacion y desarrollo en piezas urbanas ejemplares
v
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parala ciudad, mediante la concurrencia de acciones e inversiones de la administracion distrital, el sector
privado y la comunidad. Ademds, las AE son un instrumento de planeacion de segundo nivel en el marco
del presente Plan.”,

Que las Actuaciones Estratégicas contribuyen en el cumplimiento de seis de los siete objetivos del
ordenamiento territorial establecidos en el articulo 5 del Decreto Distrital No. 555 de 2021, asi: i) Proteger
la estructura ecolégica principal; ii) incrementar la capacidad de resiliencia del territorio frente a la
ocurrencia de desastres derivados de la variabilidad y del cambio climatico; iii) mejorar el ambiente urbano
y de los asentamientos rurales; iv) revitalizar la ciudad a través de intervenciones y proyectos de calidad; v)
promover el dinamismo, la reactivacién econémica y la creacion de empleos y vi) reducir los desequxhbnos
y desigualdades para un territorio mas solidario y cuidador.

Que el numeral 1 del articulo 479 idem prevé que las Actuaciones Estratégicas tienen como objetivos
generales, entre otros, definir el proyecto urbanistico y socioeconémico de manera multiescalar, integral y
coherente con las condiciones propias del entorno de la Actuacién Estratégica, que articule los proyectos
estructurantes que alli confluyen, vincular al proyecto a las diversas instancias pablicas, privadas y
comunitarias, y fomentar su organizacion y asociacién para la implementacion y revitalizacién de las
Actuaciones Estratégicas, y articular los instrumentos de planificacion, gestion y financiacion en funcion de
concretar el provecto urbanistico establecido.

Que el articulo en comento en el numeral 2 establece como lineamientos especificos de las Actuaciones
Estratégicas la definicién de las zonas que requieran una reconfiguracién de la estructura urbana,
incluyendo, de ser el caso, sustituciones de espacio pablico; la precision, cuando asi se requiera, de las
condiciones para la localizacion de usos al interior de su dmbito de planificacién, segln el drea de actividad
que aplique y la determinacion de las condiciones para que los predios que hacen parte de su ambito de
actuacion puedan desarrollar mayores edificabilidades sin la necesidad de adoptar un Plan Parcial, entre
otros.

Que el articulo 483 del Decreto Distrital No. 555 de 2021, establece las condiciones para la formulacién y
las etapas que se deben surtir para la adopcion de las Actuaciones Estratégicas y sefiala que, en todos los
casos, se debera vincular para su formulacién a alguno de los Operadores Urbanos 0 auna gerencia de la
actuacion estratégica.

Que el articulo 374 zdem dispuso que los interesados en el desarrollo de p]anes parciales, Areas de
Integracién Modal y Actuaciones Estratégicas vincularan a cualquiera de los operadores urbanos de manera
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Continuacion del Decreto No.

previa a la formulacién del respectivo proyecto. Igualmente, que la administracion distrital reglamentara las
condiciones para la vinculacién y el cobro de los costos asociados a la misma.

Que el articulo 576 del citado Decreto faculta a la administracion distrital para reglamentar el POT y expedir
las normas necesarias para la debida y correcta aplicacién de los instrumentos y/o procedimientos de
planeacion o gestion previstos.

Que el articulo 582 de la norma en comento dispuso que las funciones de coordinacion de las acciones
requeridas para la estructuracién y ejecucién de las Actuaciones Estratégicas, asi como de los programas,
proyectos y estrategias de intervencidn previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial - POT,
correspondera a los Operadores Urbanos y/o gerencias de caricter publico o mixtas que cree la
administracién distrital o podra asignar dichas funciones a las entidades o secretarias del nivel central o
descentralizado del Distrito.

Que en aplicacion de las disposiciones antes mencionadas la Administracién Distrital expidio el Decreto
Distrital 558 de 2023 “Por medio del cual se precisan los requisitos y condiciones para la delimitacion,
Jormulacion, adopcion y efecucion de las Actuaciones Estratégicas y los Proyectos de Renovacién Urbana
para la Movilidad Sostenible -PRUMS de que trata el Decreto Distrital 555 de 2021, asi como definir las
func:ones de los opemdores urbanos publicos en las labores de coordmacron de dichas actividades,
ejecucion y operacion y se dictan otras dzspos:czones

Que el mencionado Decreto en su articulo 6 designd a los operadores urbanos piblicos de las Actuaciones
Estratégicas y de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible — PRUMS, asi:

Instrumento Operadores Urbanos

Actuaciones Estrategicas —AE- Empresa de Renovacién y Desarrollo Urbano de
Bogota vy la Caja de la Vivienda Popular

Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad | Empresa Metro de Bogota S.A., Transmilenio S.A.,
Sostenible —-PRUMS- Terminal de Transporte S.A, e Instituto de
Desarrollo Urbano — 1DU
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Continuacion del Decreto No.

Que la Caja de la Vivienda Popular de Bogotd, creada por el Acuerdo Distrital 20 de 1942 y reorganizada
mediante el Acuerdo Distrital 15 de 1959, es un Establecimiento Piblico del Distrito Capita! de Bogot4 con
personeria juridica, autonomia administrativa y financiera y patrimonio auténomo, del orden
descentralizado, conforme a lo establecido en los Acuerdos 3 y 4 de 2008 del Consejo Directivo de la Caja
de la Vivienda Popular.

Que el objeto de la Caja de la Vivienda Popular -CVP, segiin lo sefialado en el articulo 2 del Acuerdo 3 de
2008, expedido por el Consejo Directivo de esa Entidad, es contribuir “ (...) al desarrollo de la politica del
Habitat, a través del mejoramiento de barrios, reasentamiento de hogares, titulacién de predios y
mejoramiento de vivienda, mediante la participacién ciudadana y un talento humano efectivo, con el
proposito de elevar la calidad de vida de las comunidades mas vulnerables y la construccién de una mejor
ciudad integrada a la region.”.

Que el articulo 4 ibidem, establece como funcion de 1a Caja de la Vivienda Popular: “(...) e. Desarrollar
sus programas buscando la coordinacion y complementacion con otras instituciones publicas o privadas.
[ Coordinar con la Secretaria Distrital de! Habitat la financiacion de los planes y proyectos que desarrolla.
£ Promover o contratar la consiryccion de viviendas de tipo individual o colectivo para el cumplimiento
de los programas a su cargo. h. Adelantar la compra de los inmuebles que se requieran para la construccion
de viviendas en desarrollo de los programas institucionales asignados a la Entidad. i. Realizar gestiones
de cardcter social a fin de facilitar el acceso de los usuarios a los programas que adelante la entidad. j.
Ejecutar en coordinacion con las entidades publicas del orden nacional y Distrital la implementacion de
los instrumentos técnicos y financieros definidos en la politica de vivienda de interés social. ”.

Que los articulos 2 y 3 del Acuerdo Distrital 642 de 2016%, dentro del objeto y funciones de la empresa
METRO DE BOGOTA $.A., establece que ésta puede Ilderar promover, desarrollar y ejecutar proyectos
urbanisticos en especial de renovacmn urbana, asi como la construccion, el mejoramiento del espacio
pablico en las 4reas de influencia de las lineas del metro, de las lineas férreas y de las estaciones de los
sistemas metroferroviarios, con criterio de sostenibilidad y ejercer de acuerdo con sus competencias, las
funciones de operador urbano y de administrador asociadas a la infraestructura dentro de las areas de
influencia de las lineas del metro y lineas férreas.

3 “por el cual se autoriza ol Alcalde Mayor en representacion del Distrito Copital pora participar, conjuntamente con otras entidades

descentralizadas del orden Distrital, en la constitucidn de fa Empresa Metro de Bogotd S.A., se modifican parcialmente los Acuerdos
Distritales 118 de 2003 y 257 de 2008, se autorizan compromisos presupuestales y se dictan otros disposiciones en relacidn con el Sistema
Integrado de Transporte Publico de Bogota”.
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Que el articulo 4 del Acuerdo Distrital 643 de 2016 prevé que “(...) [L]a EMPRESA DE RENQVACION Y
DESARROLLO URBANO DE BOGOTA D.C. tiene por objeto principal identificar, promover, gestionar,
gerenciar y ejecutar proyectos integrales referidos a la politica ptiblica de desarrolio y renovacidn urbana
de Bogota D.C., y otros lugares distintos al domicilio de la Empresa”, para lo cual puede “(...) Gestionar,
liderar, efecutar, promover y coordinar, mediante sistemas de cooperacion, integracion inmobiliaria o
reajusie de fierras, actuaciones urbanas integrales para la recuperacion y transformacion de sectores
deteriorados del suelo urbano, mediante programas y proyectos de desarrollo y renovacion urbana en
cualquiera de sus modalidades, y en general, de proyectos estratégicos en cualquier clase de suelo de
acuerdo con la politica del Sector del Habitat y a lo establecido en el Plan de Ordenamiento Territorial
vigente.”.

Que el articulo 5 ibidem establece como funcién de la Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de
Bogota, D.C., “[Ejstructurar, formular y tramitar hasta su adopcion ante las autoridades competentes, los
proyectos de decreto que adopten planes parciales, actuaciones wrbanas integrales y en general los
instrumentos de planificacion intermedia requeridos para el cumplimiento de su objeto, y proceder a su
ejecucion una vez sea adoptados, de acuerdo con la politica publica del Sector del Habitat y a lo establecido
en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente,”.

Que los articulos 135 y 136 del Acuerdo Distrital 927 de 2024 disponen que TRANSMILENIO S.A, podra,
como parte de su objeto social, liderar, estructurar, promover, desarrollar, ejecutar y participar en proyectos
urbanisticos de iniciativa piblica o privada; en la construccién y mejoramiento de espacio plblico en las
areas de influencia de los componentes Troncal, Zonal y Cable del Sistema Integrado de Transporte Pablico
de Bogotd, asi como en las areas de influencia de la infraestructura soporte de su componente zonal.
Igualmente, tendrd entre sus funciones, elaborar y formular instrumentos de planeacion en sus dreas de
influencia, incluidas unidades de actuacidn urbanistica y coordinar y gjecutar los procesos necesarios para
su formalizacion e implementacion.

Que de la misma manera, el articulo 88 del Acuerdo Distrital 761 de 2020 establece que el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, sin perjuicio de las competencias que los diferentes sectores y entidades de la
Administracién Distrital tengan en materia de formulacién, respecto de los bienes de propiedad de la
entidad, podra participar y desarrollar estrategias, planes y proyectos urbanos integrales. En ese mismo
sentido podra desarrollar las competencias otorgadas en materia de gestion de suelo y financiacion del

% “bor ef cual se fusiona Metrovivienda en la Empresa de Renovacion Urbaria de Bogotd, D.C. - ERU, y se dictan otras disposiciones”.
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desarrollo para apoyar la estructuracién — ejecucion de dichos proyectos previo acuerdo que se suscriba en
tal sentido con el sector o la entidad respectiva.

Que la Terminal de Transporte S.A, es una Sociedad de Economia Mixta del orden Distrital, de segundo
grado, vinculada a la Secretaria Distrital de Movilidad, conforme lo establecido en la Ley 489 de 1998 y el
Decreto Ley 1421 de 1993, y los articulos 105, 107 y 108 del Acuerdo Distrital 257 de 2006, constituida
como sociedad anonima, dotada con personeria juridica, patrimonio independiente y autonomia
administrativa, cuya actividad estard sujeta al control y vigilancia de la Superintendencia de Puertos y
Transporte y que desarrolla su objeto social en concordancia con el Codigo de Comercio y el Codigo Civil.
Dentro de sus estatutos sociales dispone como objetivos y funciones “I. La coniribucion a la solucion de
los problemas de transito y transporte de todo el pais, en especial de la ciudad de Bogota D.C. y su drea
metropolitana. 2. La construccion y explotacion de terminales de transporte tendientes a asegurar una
adecuada administracion y mejoramiento del servicio de transporte terrestre automotor. (...) 5. Estudiar,
promover, construir, explotar, articular y complementar los diversos sistemas de transporte.”.

- Que en este sentido, el presente proyecto de Decreto tiene como objetivo dar respuesta a la necesidad
Jjuridica de establecer un marco normativo mas claro que garantice la correcta formulacién, adopcién y
ejecucion de las Actuaciones Estratégicas (AE), las Areas de integracién Multimodal (AIM) y los Planes
de Renovacion Urbana para la movilidad Sostenible (PRUMS), y en esa medida, resulta fundamental contar
con un Decreto Distrital que sea claro y unifique las competencias que los diferentes operadores urbanos
hoy existentes en el Distrito Capital deben ejercer en las diferentes etapas de cada uno de los instrumentos
a los que se refiere el presente Decreto. En este sentido, el marco que se promulga en el presente Decreto,
tendra como objetivo fortalecer la organizacién y la regulacién de los operadores urbanos publicos,
definiendo con mayor exactitud sus competencias, responsabilidades y mecanismos de colaboracién.

Que lo anterior se lleva a cabo para establecer de manera formal la designacion y las funciones de los
operadores urbanos plblicos, detallando sus competencias y especificando los procedimientos que deben
seguir para asegurar la correcta formulacion, adopcidn y ejecucion en los instrumentos alli sefialados, a
través un marco normativo que facilite la formulacion y ejecucién de las Actuaciones Estratégicas y la
delimitacion y ejecucién de los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible (PRUMS),
asegurando que se cumpla con los objetivos planteados en la planificacion estratégica de la ciudad y en las
politicas de movilidad y sostenibilidad.

Que por lo anterior, uno de los aspectos clave de este Decreto es ampliar y precisar lo establecido
previamente en el Decreto Distrital 558 de 2023, proporcionando mayor detalle sobre la gestién de los
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operadores urbanos piiblicos, lo cual, es fundamental para la correcta administracion de los recursos y la
coordinacién de los esfuerzos entre los diversos actores involucrados en los instrumentos respectives. En
este orden de ideas, la claridad en los roles y responsabilidades de cada operador serd un pilar esencial para
garantizar el cumplimiento de los objetivos planteados, evitando duplicidad de funciones y asegurando que
los procesos se lleven a cabo con eficiencia.

Que adicionalmente, el presente decreto ajusta los mecanismos de colaboracién plblico-privada que
permitiran un marco de cooperacién entre las entidades puablicas y los actores del sector privado, lo cual es
crucial para el desarrollo de proyectos de gran envergadura, como los que implica la movilidad sostenible;
esto a partir de los mecanismos disefiados para optimizar el uso de los recursos y asegurar que los proyectos
'se desarrollen de manera oportuna y conforme a las expectativas de los ciudadanos.

Lo anterior, con miras a constituir un marco normativo sélido que permita a los operadores como entidades
plblicas de diferente naturaleza realizar inversiones de su presupuesto en las diferentes etapas de los
instrumentos a los que se refiere el presente decreto y lievar a cabo el recaudo para reinvertir en el
cumplimiento de sus funciones.

Que el proposito del presente Decreto es establecer un marco normativo que precise las funciones conforme
a la naturaleza de los instrumentos y sus respectivas etapas, de cara a facilitar y garantizar una formulacion
mas efectiva de dichos instrumentos, y con ello, la concrecién del Modelo de Ocupacion del POT vy la
consecucidn de sus objetivos estratégicos.

Que asi mismo, se precisa un marco general relacionado con la vinculacién entre los operadores urbanos y
otras entidades publicas y/o privadas y la remuneracion de los operadores, esto Gltimo acorde a lo dispuesto
en el articulo 374 del Decreto Distrital 555 de 2021.

En relacion con lo dispuesto en el capitulo 111 del Decreto Distrital 558 de 2023, el presente decreto deroga
dicho capitulo dado que el enlistado general contenido en el articulo 13 dicho decreto no resultaba de facil
comprension y aplicacion para los operadores, por cuanto los instrumentos de captura de valor no solo eran
los alli contemplados sino en general se podrian aplicar los existentes seguin 1a Ley 388 de 1997 y el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, siempre y cuando, atiendan a la naturaleza del instrumento, situacion
que se debe estudiar y proponer en el marco de la formulacion especifica de cada instrumento.

En mérito de lo expuesto,
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Continuacién del Decreto No.

DECRETA:

CAPITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Objeto. El presente decreto designa los operadores urbanos publicos y precisa sus funciones,
tanto en la formulacién y ejecucién de las Actuaciones Estratégicas, como en la defimitacién de las Areas
de Integracién Multimodal y/o delimitacion y ejecucién de los Proyectos de Renovacion Urbana para la
Movilidad Sostenible.

Articulo 2°.- Ambifo de aplicacién. El presente decreto aplica para los operadores urbanos pliblicos
sefialados en los articulos 4 y 5 del presente acto administrativo, que adelanten la formulacion y ejecucion
de Actuaciones Estratégicas; la delimitacion de Areas de Integracion Multimodal y/o la delimitacion y
ejecucion de los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad:Sostenible.

Para los programas, proyectos y estrategias de intervencion sefialadas en el Plan de Ordenamiento Territorial,
asi como instrumentos de planeacion diferentes a los que trata el presente Decreto, los operadores urbanos
publicos ejerceran sus funciones y competencias acorde con su naturaleza y la norma que se las a51gna asi
como el marco normativo aplicable al instrumento de planeacién reSpectlvo '

Articulo 3 °.- Operador Urbano Piblico. Para efectos del presente Decreto, en los términos del articulo
582 del Decreto Distrital 555 de 2021 los Operadores Urbanos publicos corresponden a las entidades
distritales de carécter plblico o mixto encargadas de articular la gestion publica y la gestion privada en
cuanto a la coordinacién de las acciones requeridas para la formulacion y ejecucion de las Actuaciones
Estratégicas, la delimitacién de Areas de Integracién Multimodal y/o ia delimitacion y ejecucion de los
Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible.

Articulo 4°.- Designacion de los Operadores Urbanos Piblicos para Actuaciones Estratégicas. Designar
como operadores urbanos publicos para la formulacién y ejecucion de las Actuaciones Estratégicas, las
siguientes entidades distritales:

4.1. Empresa de Renovacion y Desarrollo Urbano de Bogota.
4.2. Caja de la Vivienda Popular. La designacién de la Caja de Vivienda Popular realizada en el presente
Decreto se refiere a participar como operador urbano en la formulacion y ejecucion de Actuaciones

R
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Estratégicas en cuyo 4mbito se incluyan asentamientos humanos de origen informal que hayan sido
o no objeto de legalizacion urbanistica.

Los operadores designados en el presente articulo, acorde a sus funciones y competencias, podran en el
marco de la convergencia interinstitucional confluir en proyectos o estrategias de intervencion durante la
ejecucion de las Actuaciones Estratégicas.

Paragrafo 1: Sin perjuicio de lo anterior, en virtud de lo dispuesto en el pardgrafo 1 del articulo 582 del
Decreto 555 de 2021, la administracion distrital, podra crear operadores urbanos o gerencias de caracter
piblico o mixtas encargados de la formulacion y ejecucion de Actuaciones Estratégicas.

Paragrafo 2: Las entidades o secretarias del nivel central o descentralizados a las cuales se les haya
asignado el rol de gerencias publicas para coordinar las acciones requeridas para la estructuracion y
ejecucién de los programas, proyectos y estrategias de intervencion del Plan de Ordenamiento Territorial
ejerceran sus funciones y competencias acorde con su naturaleza y la norma que se las asigna, asi como el
marco normativo aplicable al instrumento de planeacién respectivo.

Articulo 5 °.- Designacién de los Operadores Urbanos Piiblicos para Proyectos de Renovacidn Urbana
para la Movilidad Sostenible PRUMS. Designar como operadores urbanos plblicos para la delimitacion y
ejecucion de los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible -PRUMS-, a las siguientes
entidades distritales:

5.1. Empresa Metro de Bogota S.A.

5.2. Empresa de Transporte de! Tercer Milenio -Transmilenio S.A.
5.3. Terminal de Transporte S.A.

5.4, Instituto de Desarrollo Urbano — 1DU.

Paragrafo 1. Los Proyectos de Renovacidon Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS podran
estructurarse y ejecutarse por uno o mas operadores de los que trata el presente articulo, caso en ¢l cual, los
operadores urbanos plblicos, suscribiran los contratos o convenios a que haya lugar, a fin de definir el aporte
de cada uno de ellos en la delimitacién y ejecucidn del PRUMS. Los aportes podran censistir entre otros en
gestién que contribuya al proyecto en el marco de sus competencias, aporte de suelo y/o aporte de recursos
de capital para financiar estudios y disefios, adquisicion predial u obras, entre otros. Estos aportes seran
cuantificados estableciendo el porcentaje de participacidén correspondiente de cada operador urbano en
el(los) Proyecto(s) de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible.
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Paragrafo 2. En caso de que no sea posible realizar lo previsto en el pardgrafo primero del presente articulo,
cuando exista interés de dos o mas entidades distritales de las mencionadas en este articulo, en ser
operadores para la delimitacién y ejecucion de uno o varios PRUMS, serd el Consejo de Gobierno, quien
designara la entidad idénea para que actue como Operador Urbano Piblico de ese instrumento. En caso, de
que no exista acuerdo el Consejo de Gobierno solicitard la recomendacion respectiva ante la Secretaria
Distrital de Planeacién la cual en todo caso podra ser vinculante o no seglin lo considere dicho 6rgano
colegiado.

Paragrafo 3. Sin perjuicio de lo anterior, en virtud de lo previsto en el pardgrafo 1 del articulo 582 del
Decreto Distrital 555 de 2021, la administracion distrital, podrd crear operadores urbanos o gerencias de
caracter piblico o mixtas encargadas de la delimitacion y ejecucion de los Proyectos de Renovacién Urbana
para la Movilidad Sostenibie - PRUMS.

Paragrafo 4. La Empresa Metro de Bogota S.A. y Transmilenio S.A., en su calidad de operadores urbanos
plblicos y Entes gestores del Sistema Integrado de Transporte Publico — SITP, en los términos sefialados
en el Decreto Distrital 309 de 2009 y el Decreto Distrital 497 de 2023, seran los competentes para proponer
la delimitacién de las Areas de Integracién Multimodal, acorde a lo dispuesto en el Plan de Ordenamiento
Territorial y los instrumentos que lo desarrollen y complementen.

CAPITULO IT ]
FUNCIONES DE LOS OPERADORES URBANOS PUBLICOS

Articulo 6 °.- Funciones generales de los operadores urbanos piiblicos. Para la formulacién y ejecucion
de las Actuaciones Estratégicas y para la delimitacién en los términos del articulo 164 del Decreto 555 y la
ejecucion de los PRUMS, los operadores urbanos piblicos de que trata este Decreto, ejerceran en el marco
de su naturaleza juridica y competencias, las funciones definidas en el articulo 582 del Decreto Distrital 555
de 2021. Adicionalmente podran realizar las siguientes funciones:

6.1. En materia de proteccién a moradores y actividades productivas en el Distrito Capital. Les
corresponderd a los operadores urbanos ptblicos, cuando a ello haya lugar, implementar la politica de
proteccién a moradores y actividades productivas en el Distrito Capital de conformidad con lo establecido
en el Decreto Distrital 563 de 2023 o la norma que lo modifique, adicione o sustituya.
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Continuacion del Decreto No.

6.2. En materia de gestién urbana e inmobiliaria.

6.2.1, Promover alianzas, la articulacion de inversiones publicas y privadas y realizar la coordinacién
interinstitucional para que los actores publicos involucrados en la formulacién y ejecucion de las
Actuaciones Estratégicas y en [a delimitacion y ejecucion de los PRUMS a su cargo, cumplan de manera
oportuna y efectiva las funciones que les corresponden.

6.2.2. Facilitar, promover, direccionar y/o implementar la aplicacion de los instrumentos de planeacion,
gestion y financiacion contenidos en la Ley 388 de 1998, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y
el Libro VI del Decreto Distrital 555 de 2021 que correspondan a la naturaleza del proyecto, asi como los
contenidos en el articulo 182 de la Ley 2294 de 2023 para los Entes Gestores de los Sistemas de Transporte
Pablico, o la norma que lo modifique, sustituya o complemente.

6.2.3. Coordinar la ¢jecucidn de las intervenciones con diversos actores pilblicos a realizarse segun lo
sefialado en la Actuacion Estratégica o PRUMS.

6.2.4 Llevar a cabo las operaciones comerciales pertinentes y necesarias para cumplir con su objeto social,
siempre y cuando la naturaleza juridica de cada Operador Urbano lo permita.

6.3. En materia de coordinacion y gestion interinstitucional,

6.3.1. Coordinar y/o apoyar la articulacion interinstitucional de actuaciones plblicas y privadas ligadas a la
ejecucion de la Actuacion Estratégica y el PRUMS,

6.3.2. Coordinar la programacién y ejecucion de acciones multisectoriales articulando los instrumentos de
plancacién, gestién y financiacién que se requieran para que el respectivo instrumento cumpla sus
propositos. En el marco de lo anterior, el operador urbano debera garantizar e implementar estrategias de
articulacién interinstitucional que garanticen los resultados de la ejecucién de la Actuacién Estratégica y/o
PRUMS.

Paragrafo 1. En la formulacién y ejecucién de las Actuaciones Estratégicas y en la delimitacion, y gjecucion
de los PRUMS, los operadores urbanos podran realizar inversiones en estudios y disefios, sin que sea
necesario que los predios que conforman el instrumento constituyan bienes de uso publico o fiscales. Los
costos de estas inversiones deberan ser incorporados en el modelo de gestién, financiacion y gobernanza, y
en los esquemas de reparto equitativo de cargas y beneficios que se desarrollen para la ejecucion de las
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actuaciones estratégicas y los PRUMS que trata el presente decreto. Igualmente, podran realizar actividades
de adquisicion predial, acorde con la normativa aplicable e intervenciones temporales en el espacio pablico
y bienes fiscales segiin sus competencias.

Pardgrafo 2. En el evento en que dentro de un mismo ambito concurran diferentes instrumentos de
planeacién de los que trata el presente Decreto, los operadores urbanos podran asociarse, para suscribir los
contratos o convenios a que haya lugar, donde establezcan, entre otros, el aporte de cada uno de ellos en la
formulacion y ejecucion de los instrumentos de planeacion. Los aportes podrdn consistir entre otros en
gestion segun sus competencias, aporte en suelo y/o aporte de recursos de capital para financiar estudios y
disefios, adquisicion predial u obras, entre otros. Estos aportes se cuantificaran y de acuerdo con ellos se
definira el porcentaje de participacion de cada operador urbano en los instrumentos de planeacién de que
trata el presente Decreto.

Articulo 7°.- Funciones de los Operadores Urbanos Piblicos en la formulacion de las Actuaciones
Estratégicas. Sin perjuicio de las funciones sefialadas anteriormente, en la etapa de formulacién de las
actuaciones estratégicas corresponde a los Operadores Urbanos designados, desarrollar las siguientes
acciones:

7.1. Coordinar y/o realizar la elaboracion de los estudios técnicos necesarios para fa formulacién de la
respectiva Actuacién Estratégica,

7.2. Proponer los instrumentos de gestion, financiacién y gobernanza necesarios para la ejecucion de la
Actuacion Estratégica.
7.3. Apoyar y/o realizar la gestion de suelo de las zonas de reserva.

7.4. Adelantar los procesos de participacion publica para fa formulacién de la Actuacién Estratégica, en el
marco de lo definido en el pardgrafo del articulo 373 del Decreto Distrital 555 de 2021, el Decreto Distrital
599 de 2023 o las normas que los modifiquen, sustituyan o complementen, incluyendo la habilitacion de un
espacio fisico fijo y/o movil.

7.5. Prestar acompafiamiento y articular acciones con las entidades y organismos que tengan bajo su
responsabilidad el desarrollo de proyectos priorizados en otros instrumentos de planeacidn y gestion,
localizados en el 4mbito de la respectiva Actuacion Estratégica.

Ea
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7.6. Plantear estrategias para que el reparto equitativo de cargas y beneficios se logre para la totalidad de la
Actuacion Estratégica, que incluye la delimitacidn, distribucion y formas de cumplimiento de obligaciones
urbanisticas entre los diferentes ambitos de gestion.

Articulo 8°.- Funciones de los Operadores Urbanos Publicos en la ejecucion de la Actuaciones
Estratégicas. El Operador Urbano responsable de Ja gjecucion de la Actuacion Estratégica le corresponde
desarrollar las siguientes funciones:

8.1. Vigilar de manera integral el desarrollo de los estudios y disefios necesarios para la contratacion,
construccion y entrega oportuna de las obras de infraestructura pablica y el desarrollo urbano del 4mbito de
la actuacion, en el marco de su régimen juridico aplicable,

8.2. Adelantar y gestionar la adquisicion y saneamiento de suelo necesarios para €l cumplimiento oportuno
de las obligaciones urbanisticas previstas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y/o las definidas en el
respectivo instrumento.

8.3. Realizar, en el marco de sus funciones, la gestién sobre el espacio piblico y bienes fiscales para generar
soluciones temporales y/o de urbanismo téctico en el ambito de los instrumentos donde se localicen.

8.4. Implementar la estrategia de participacién definida en la formulacién de la Actuacién Estratégica,
incluyendo la operacién y mantenimiento del espacio fisico fijo y/o movil del que trata el paragrafo del
articulo 373 del Decreto Distrital 555 de 2021, asi como publicar la informacion completa y actualizada
sobre la ejecucién del instrumento en sus diferentes componentes en su pagina web y en otros medios a su
alcance.

8.5. Coordinar con las entidades distritales competentes el proceso de ejecucién de las infraestructuras del
Sistema de Espacio Pablico Peatonal para el Encuentro, Sistema de Movilidad, Sistema del Cuidado y de
Servicios Sociales, y Sistemas de Servicios Pablicos, que se localicen en ¢l ambito de los instrumentos.

8.6. Actuar, en caso de que aplique, como entidades gestoras de los recursos provenientes de la financiacién
de la renovacién urbana - Titularizacion de Ingresos Futuros (TIF), cumpliendo con lo establecido en el
Decreto Nacional 1382 de 2020 o la norma que lo modifique o sustituya.

Carrera 8 No. 10 - 65 e A“':
Codigo Postal: 111711 T,

¥ “
o ~ BOGOT/\
Info: Linea 195

GLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-F7-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Pagina 18 de 22
062

Continuacion del Decreto No. ? !1 4 FEB 20?5

“Por medio del cual se reglamentan las funciones de los Operadores Urbanos Publicos en el marco de
las Actuaciones Estratégicas, los Proyectos de Renovacion Urbana para la movilidad Sostenible
(PRUMS) y las Areas de Integracion Multimodal (AIM) y se dictan otras disposiciones’.

Articulo 9 °.- Funciones de los Operadores Urbanos Pitblicos en la delimitacion de Areas de Integracion
Muitimodal - AIM y/0 en Proyectos de Renovacién Urbana Para La Movilidad Sostenible - PRUMS. En
la etapa de delimitacion de las AIM y/o los PRUMS corresponde a los operadores urbanos puablicos
designados, desarrollar las siguientes acciones:

9.1. Adelantar ante la Secretarfa Distrital de Planeacién el proceso de delimitacion del Area de Integracion
Muitimodal — AIM, en los casos que corresponda y, en caso de que se requiera, el proceso de delimitacion
de los Proyectos de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible — PRUMS ante dicha Secretaria

9.2. Para los Proyectos de Renovacion Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS que se encuentren al
interior de una Area de Integracién Multimodal - AIM, se deberé definir la forma de cumplimiento y
destinacién de la obligacién urbanistica para mejorar las condiciones de infraestructura y prestacién del
servicio de transporte publico.

9.3. Proponer los instrumentos de’ gestion, financiacion y gobernanza necesarios para la ejecucion del
Proyecto de Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible - PRUMS.

9.4, Apoyar y/o realizar la gestion de suelo de las zonas de reservas adoptadas.

Paragrafo 1. El operador urbano piblico designado podra realizar inversiones en estudios y disefios, sin
que sea necesario que los predios que forman parte del area de intervencion del instrumento sean de su
propiedad o de propiedad plblica. Los costos de estas inversiones deberdn ser incorporados en el modelo
de gestion, financiacién y gobernanza, y en los esquemas de reparto equitativo de cargas y beneficios que
se desarrollen para la ejecucion del PRUMS.

Paragrafo 2. Durante la delimitacion en los términos del articulo 164 del Decreto 555, la estructuracion y
la ejecucién de los PRUMS, el operador urbano designado podra realizar actividades de adquisicién predial
e intervenciones en el espacio piblico y en bienes fiscales segin sus competencias y las condiciones
especiales de cada instrumento.

Articulo 10°.- Funciones de los Operadores Urbanos en la ejecucion de Proyectos De Renovacion Urbana
para La Movilidad Sostenible. E! Operador Urbano en la ejecucién del Proyecto de Renovacién Urbana
para la Movilidad Sostenible debe desarrollar las siguientes funciones:
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10.1. Acompaiiar y/o realizar la elaboracion de los estudios técnicos necesarios para la ejecucién del PRUM.
En caso de que la Naturaleza Juridica del operador urbano correspondiente lo permita, podra llevar a cabo
la contratacion de los estudios técnicos.

10.2. Adelantar y gestionar la adquisicién y saneamiento de suelo necesario para cumplimiento oportuno de
las obligaciones urbanisticas contempladas en el Decreto Distrital 555 de 2021 y/o las definidas en el
respectivo instrumento.

10.3. Realizar, en el marco de sus funciones la gestion sobre el espacio piblico y bienes fiscales para
soluciones temporales y/o de urbanismo tactico en el ambito de los instrumentos donde se localice.

10.4. Coordinar con las entidades distritales competentes el proceso de ejecucion de las infraestructuras del
Sistema de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro, Sistema de Movilidad, Sistema del Cuidado y de
Servicios Sociales, y de los Sistemas de Servicios Piblicos, que se localicen en el dmbito de los
instrumentos.

Articulo 11°.- Reglas generales de vinculacion enire los operadores urbanos y otras entidades pablicas y
privadas. Los operadores urbanos designados en el presente decreto para la formulacién, adopcion y
ejecucion de las Actuaciones estratégicas y/o para la delimitacion y ejecucion de los Proyectos de
Renovacién Urbana para la Movilidad Sostenible, de acuerdo con su naturaleza juridica y las reglas
contractuales que le sean aplicables, podran suscribir con las demas entidades ptiblicas y privadas los
negocios juridicos necesarios para el cumplimiento de los propésitos de dichos instrumentos.

La colaboracién piblico-privada para el desarrollo de lo descrito en este articulo podra adoptar cualquier
vehiculo juridico dispuesto por la ley, de acuerdo con las necesidades de las partes. Cada una de estas formas
debera ser regulada por el acuerdo especifico que se celebre, el cual debera incluir los objetivos comunes,
las responsabilidades, riesgos y recursas asignados por cada una de las partes, y los plazos y condiciones de
ejecucion, asi como los mecanismos de solucion de controversias y de reporte de avances en la gjecucion
de los instrumentos y proyectos de que frata el presente decreto.

El/los negocio(s) juridico(s) de las Actuaciones Estratégicas debera(n) contemplar, las obligaciones
derivadas del modelo socioecondmico, de gestion, financiacién y gobernanza, y del reparto de cargas y
beneficios, asi como de la asignacion de riesgos.
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Paragrafo. El decreto de adopcién de las Actuaciones Estratégicas serd el marco normativo para la
celebracion de los negocios juridicos necesarios para la ejecucidn de estos instrumentos. En los negocios
Jjuridicos que se suscriban para la ejecucion de los instrumentos de que trata ¢l presente decreto debera
contemplarse, entre otros elementos, los mecanismos necesarios para garantizar la financiacién oportuna y
adecuada de cada instrumento.

CAPITULO III
REMUNERACION DEL OPERADOR URBANO

Articulo 12 °.-  Remuneracién de los Operadores Urbanos Publicos. Para los operadores urbanos
publicos, conforme con su naturaleza juridica y en funcidn de las actividades a su cargo, se fijaran mediante
el acto administrativo de delimitacion del PRUMS o de adopcién de la Actuacién Estratégica, segin
corresponda, la remuneracién por el cobro de su gestion con destinacidn a sufragar sus gastos fijos de
operacion. Esta reglamentacién podra sefialar las formas de remuneracion por cada actividad, gestion o
servicio prestado por el operador urbano asociados a las diferentes etapas de los instrumentos de que trata
el presente Decreto.

Paragrafo 1. De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 1° del articulo 23 del Decreto Distrital 520
de 2022, las obligaciones urbanisticas generadas en el dmbito de las actuaciones estratégicas podran ser
compensadas en dinero o en los fondos especificos que se creen para cada Actuacion Estratégica. Para lo
anterior, los operadores urbanos podrén estar a cargo de los mecanismos de recaudo, administracion y
gestion de recursos dinerarios, caso en el cual, deberan informar el recaudo y el rubro de gasto a la Secretaria
Distrital de Planeacion. El recaudo derivado de los pagos de dichas obligaciones debera ser destinado a
financiar obras sefialadas en las Actuaciones Estratégicas.

Paragrafo 2. En el caso que los instrumentos de que trata el presente decreto hayan contemplado dentro del
modelo de gestién y financiacién la celebracion de contratos de fiducia, de conformidad con su naturaleza
juridica, el operador urbano piblico competente, deberd hacer parte de los 6rganos directivos del
Fideicomiso junto con los otros actores publicos o privados que se consideren necesarios, en los términos
en los que se establezca en el respectivo instrumento y en el contrato fiduciario respectivo.

st
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Continuacion del Decreto No.

_ CAPITULO IV
ESQUEMA DE CONVERGENCIA INTERINSTITUCIONAL PARA EL EJERCICIO DE LAS
FUNCIONES DE LOS OPERADORES URBANOS EN ACTUACIONES ESTRATEGICAS Y
PRUMS

Articulo 13°.- Esquema de convergencia interinstitucional, Bl esquema de convergencia interinstitucional
para ¢l ejercicio de las funciones de los operadores urbanos en Actuaciones Estratégicas y Proyectos de
Renovacién Urbana para fa Movilidad Sostenible, tendré lugar a través de la Comision Intersectorial de
Operaciones Estratégicas y Macroproyectos del Distrito Capital en el marco de su objeto y funciones
sefialadas en el Decreto Distrital 546 de 2007 o la norma que lo modifique, complemente o sustituya.

CAPITULOV
DISPOSICIONES FINALES.

Articulo 14°.- Manuales e Instructivos internos. Para la correcta aplicacion de las disposiciones
establecidas en el presente decreto, los operadores urbanos podran adoptar mediante acto administrativo los
manuales e instructivos internos que estimen pertinentes; igualmente, en caso de requerirse, acorde con el
inciso segundo del articulo 55 del Decreto Ley 1421 de 1993, en concordancia con lo dispuesto en el -
articulo 72 de la Ley 489 de 1998, a través de sus Consejos y/o Juntas Directivas podran adelantar las
actividades tendientes al fortalecimiento institucional, con el fin de optimizar el cumplimiento de sus
funciones y competencias y realizar los ajustes funcionales que para el efecto requieran.

Paragrafo. Para los casos en los que siguiéndose los requisitos establecidos en el Decreto Ley 1421 de 1993
y la Ley 489 de 1998, y demés normativa aplicable, requieran concepto del Departamento Administrativo
del Servicio Civil Distrital deberan realizar los trAmites a que haya lugar para la adopcion de los manuales
e instructivos internos que estimen pertinentes.

Articulo 15°.- Vigencia y derogatorias. El presente decreto rige a partir del dia siguiente de su publicacion
en ¢l Registro Distrital y deroga los capitulos 11 y 111 del Decreto Distrital 558 de 2023. Asi mismo, debera
ser publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccidn de Obra, conforme a lo dispuesto en el articulo 575
del Decreto Distrital 555 de 2021.
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PUBLIQUESE, Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C,, a los 1 4 FEB - m

A éhL "

CARLUS FERNANDO GALAN PACHON
Alcalde Mayor de Bogota D.C.

. O/ou\o %\aﬁqtfe.

. ' URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacién

.

_Aprobd: Deisi Lorena Pardo - Subsecretaria Juridica)ﬁ_
- Natalia Silva — Subsecretaria de Plancacién Territorial
Revision Téenica:  Ménica Ocampo Villegas - Directora de Plancamiento Local
Revision Juridica:  Giovanni Perdomo Sanabria- Director de Anglisis y Conceptos Juridicos {§
Sergio Herrera Diaz - Abogado Contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos ﬁu/
Andrea Niflo Gonzélez - Contratista Subsecretaria Juridica%

Edwin Emir Garzdn Garzén - Abogado Contratista Subsecretaria de Planeacion Territogial ’4;4:"
Proyectd: Luis Enrique Cortés Fandifio - Abogado Contralista Direccién de Planeamiento Local

Andrea Carolina Betancourt - Contratista Direccion de Planeamiente Local @
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DECRETO No. Ar(78 DE
€30 ABR 2075

"“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D. C.

En uso de sus facultades constitucionales y legales, en especial las conferidas por los
numerales 1° y 3° del articulo 315 de la Constitucion Politica, los numerales 1°, 3°
y 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993 y el articulo 576 del Decreto
Distrital 555 de 2021, vy

CONSIDERANDO:

Que los articulos 1 y 287 de la Constitucidn Politica sefialan que las entidades territoriales
son auténomas para la gestion de sus intereses y, en consecuencia, como parte del nucleo
esencial de la autonomfa territorial, cuentan con la potestad para ejercer las competencias
que les corresponden, expidiendo regulaciones sobre los asuntos particulares que les
afectan, dentro de los pardmetros que sefiale la ley.

Que el articulo 209 de la Constitucién contempla que la funcién administrativa esté al
servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de
igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad.

Que segin lo determinado por el articulo 311 ibidem, le corresponde a los municipios y
distritos ordenar el desarrollo de su territorio, asi como prestar los servicios publicos que
determine la ley, construir las obras que demande el progreso local, promover la
participacién comunitaria, el mejoramiento social y cultural de sus habitantes y cumplir
las demads funciones que le asignen la Constitucién y las leyes.

Que asi mismo, el numeral 4° del articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, sefiala como
atribucién del alcalde mayor ejercer la potestad reglamentaria mediante la expedicion de
decretos, entre otros actos administrativos.
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ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.
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Continuacion del Decreto N°, Pig. 2 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

Que los numerales 1, 2 y 3 del articulo 3° de la Ley 388 de 1997 establecen como
finalidades de la funci6n puablica del urbanismo, las siguientes:

"1. Posibilitar a los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructuras de
transporte y demds espacios publicos, y su destinacion al uso comun, y hacer
efectivos los derechos constitucionales de la vivienda y los servicios publicos
domiciliarios.

2. Atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcion social de la
propiedad a la cual le es inherente una funcién ecoldégica, buscando el desarrollo
sostenible.

3. Propender por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la
distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo y la
preservacion del patrimonio cultural y natural. (...)"

Que conforme a lo establecido en el articulo 15 de la Ley 388 de 1997, las normas
urbanisticas regulan el uso, la ocupacién y el aprovechamiento del suelo y definen la
naturaleza y las consecuencias de las actuaciones urbanisticas indispensables para la
administracién de estos procesos

Que en los numerales 2.1 y 2.8 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, son normas
urbanisticas generales: "las especificaciones de aislamientos, volumetrias y alturas para los
procesos de edificacion"y "las demds previstas en la presente ley o que se consideren
convenientes por las autoridades distritales o municipales”, respectivamente.

Que de acuerdo con el articulo 2.3.1.1.1. del Decreto Nacional 1077 de 2015 son predios
urbanizados “(...) las dreas o predios en los que se culminaron las obras de infraestructura
de redes, vias locales, parques y equipamientos definidas en las licencias urbanisticas y se
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ALCALDIA MAYOR
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Continuacion dei Decreto N°. 1 78 DE 3 l] ABR ?[]?5 Pig. 3 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

hizo entrega material de ellas a las autoridades competentes o se acredite que realizé la
compensacion de estas obligaciones por otros mecanismos debidamente autorizados (...)".

Que el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto ibidem, establece que “Los titulares
de licencias de parcelacion y urbanizacion tendrdn derecho a que se les expida la
correspondiente licencia de construccion con base en las normas urbanisticas y demds
reglamentaciones que sirvieron de base para la expedicion de la licencia de parcelacion o
 urbanizacion, siempre y cuando {...)" se cumplan las condiciones alli previstas:

Que mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, se adopt6 la revision general del Plan de
Ordenamiento Territorial de Bogotd D.C. (POT) y, en consecuencia, se derogaron los
Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de 2003 y 190 de 2004, asi como todas las normas e
instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que el articulo 576 del referido Decreto Distrital 555 de 2021, faculta a la administracion
distrital para expedir, en ejercicio de la facultad reglamentaria, “Las normas necesarias para
la debida y correcta aplicacion de los instrumentos y/o procedimientos de planeacion o
gestion previstos en el presente Plan (...)".

Que el articulo 255 del Decreto Distrital 555 de 2021 define los Tratamientos Urbanisticos
como aquellas “(...) determinaciones del presente Plan que, de acuerdo con las
caracteristicas fisicas y funcionales de cada zona y el modelo de ocupacion adoptado,
permiten establecer las normas urbanisticas para un manejo de los distintos sectores del
suelo urbano y de expansion urbana. Los tratamientos urbanisticos orientan las
actuaciones urbanisticas mediante un conjunto de incentivos y de contraprestaciones que
otorgan derechos e imponen obligaciones urbanisticas a través de las normas de uso y
aprovechamiento del suelo”.

Que el articulo 260 del POT establece que “La altura mdxima de las edificaciones estd
syjeta a la. aplicacion de las normas de ocupacién, cumplimiento de obligaciones
urbanisticas en sitio, el numero maximo de pisos permitido cuando éste se especifique en
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ALCALDIA MAYOR
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Continuacién del Decreto N°. ﬂ 7 8 DE "3 0 ABH e Piag. 4 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

los mapas n.° CU-5.4.2 a CU-5.4.33, los empates, aislamientos y retrocesos exigidos y las
demds normas relacionadas con el aprovechamiento de los predios en edificabilidad (...)”
y que “Los criterios especificos para la determinacion de la altura de las edificaciones y
del cumplimiento de las normas sobre altura maxima en los tratamientos urbanisticos se
desarrollan en el Manual de Normas Comunes a los tratamientos.”’

Que de acuerdo con el mencionado articulo 260 del POT la altura méxima para los predios
localizados en el tratamiento urbanistico de consolidacién se determina en nimero de pisos.

Que ademas de la limitacién de la altura maxima en funcién del nimero de pisos permitido,
el POT contempla restricciones técnicas en materia de altura que se generan por el
funcionamiento de infraestructuras de sistemas generales de la ciudad, tales como sistemas
de transporte publico, los sistemas de servicios ptblicos o las limitantes generales de altura
en metros definida por la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil.

Que el articulo 308 del citado decreto define el Tratamiento de Consolidacién como aquel
que “(...) orienta y regula las actuaciones urbanisticas en zonas urbanizadas donde se
busca mantener las condiciones de trazado y edificabilidad, promoviendo su equilibrio con
la intensidad del uso del suelo y las infraestructuras de espacio piblico y equipamientos
existentes o planeados (...)".

Que, el articulo 313 ibidem establece que a los predios urbanizados no edificados sujetos al
Tratamiento de Consolidacién identificados con el codigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a
CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de Ordenamiento Territorial, que no cuenten con
licencia de construccién vigente, les son aplicables las normas de edificabilidad,

equipamiento comunal y estacionamientos sefialadas en la respectiva licencia de
urbanizacion.

Que el mencionado articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021 sefial6, adicionalmente,
que los predios urbanizados no edificados sujetos al Tratamiento de Consolidacién tienen
un término de dos (2) afios contados a partir de la entrada en vigencia del Plan de
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Continuacion del Decreto N°. Pag. 5de 15

"“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para Ilos predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

Ordenamiento Territorial para obtener licencia de construccidn, y que en caso de no obtenerse
la licencia dentro de dicho término, el predio se desarrollaria con fundamento en las normas
establecidas en el POT para el Tratamiento de Consolidacién.

Que no obstante, al revisar dicha disposicion, se evidencié que los 72 poligonos
identificados como C/UNE no cuentan con una altura y tipologia asignada en los mapas del
POT y, por tanto, una vez vencido el término fijado por el plan, no es posible establecer la
altura maxima permitida y asi determinar las demas normas volumétricas aplicables dentro
del tratamiento urbanistico asignado.

Que de igual forma la Seccién 5.3 del Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los
Tratamientos Urbanisticos™, actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de
2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, establece que: ' “(...) tras el
vencimiento del término de dos (2) aiios seiialado, sin la obtencion de licencias de
construccion, las dreas utiles de los predios urbanizados no edificados serdn sujetas al
tratamiento de Consolidacion, incluidas sus obligaciones urbanisticas. Para el efecto,
aplicaran las fichas reglamentarias que adopte la Administracion Distrital, con
Jfundamento en la norma original de la urbanizacion”.

Que de acuerdo con el estudio realizado por la Secretaria Distrital de Planeacién contenido
en el Documento Técnico de Soporte que hace parte integral del presente Decreto, se
identificaron 72 poligonos sefialados con el cddigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU
5.4.33 — “Edificabilidad”, los cuales se clasifican en nueve (9) situaciones urbanisticas y
requieren la definicién de las normas urbanisticas aplicables teniendo en cuenta sus
particulares caracteristicas, asi:

! Pagina 92 de Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes”
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Continuacion del Decreto N°. ‘i 7 8 DE 3 [] ABH 2[]25 Pig. 6 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacién identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

1. PREDIOS TIPO 1: Licencia de Urbanizacién Vigente con Licencia de
Construccion Vigente.

2. PREDIOS TIPO 2: Licencia de Urbanizacién Vigente sin Licencia de
Construccién o con Licencia de Construccion vencida.

3. PREDIOS TIPO 3: Licencia de Urbanizacién ejecutada con Licencia de
Construccion Vigente.

4. PREDIOS TIPO 4: Licencia de Urbanizacién ejecutada sin Licencia de
Construccidn o con Licencia de Construccion vencida

5. PREDIOS TIPO §: Sin Licencia de Urbanizacién o con Licencia de
Urbanizacién no ejecutada y sin Licencia de Construccién o con Licencia de
Construccién vencida.

6. PREDIOS TIPO 6: C/ UNE Cerros Orientales en Franja de Adecuacion.

7. PREDIOS TIPO 7: Zonas de cesién puablica identificadas como C / UNE

8. PREDIOS TIPO 8: Predios en Planes Parciales adoptados y vigentes.

9. PREDIOS TIPO 9: Predios no edificables por corresponder a 4reas segregadas
en los planos urbanisticos destinadas para infraestructura de servicios publicos, que
no hicieron parte de las areas utiles del urbanismo.

Que frente a los predios tipo 1 y 2, la norma urbanistica aplicable seré la contenida en las
licencias de urbanizacion en tanto se encuentren vigentes, por lo cual una vez vencidas y no
ejecutadas les sera aplicable el tratamiento urbanistico de desarrollo, conforme lo ordena el
numeral 3 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Que en relacion con los predios urbanizables no urbanizados, en armonia con la
normatividad nacional y de conformidad con lo establecido en el numeral 2 del articulo 274
del Decreto Distrital 555 de 2021, aquellos localizados en suelo urbano a los cuales se les
hubiere asignado un tratamiento distinto al de desarrollo, debe aplicarseles dicho tratamiento
y excluirse de la condicién de C/UNE, razén por la cual, no se les asigna ficha normativa,
toda vez que, conforme al estudio técnico de detalle contenido en el Documento Técnico de
Soporte-DTS anexo al presente Decreto, se trata de predios que no han culminado su proceso
previo de desarrollo, ya sea porque no han obtenido licencia de urbanizacion, o porque aun
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DE BOGOTA DC,

Continuacion del Decreto N°. 1 7 8 DE 3 0§ABR ZUQLJ Pag. 7 de 15

“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — "Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obligaciones urbanisticas previstas en
ella; y por ende, tampoco contaron con licencias de construccion expedidas.

Que en consecuencia, el presente decreto pretende armonizar la normatividad urbanistica
distrital con la normativa nacional, precisando que los predios urbanizables no urbanizados
aun cuando estén marcados en los mapas del POT con el cédigo C/UNE deben desarrollarse
bajo el tratamiento de desarrollo.

Que en relacidn con el predio localizado en la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales
no se le asigna ficha reglamentaria por encontrarse sujeto al cumplimiento de la decisién
emitida por el Consejo de Estado el 5 noviembre de 2013 dentro de la acciéon popular
identificada con el radicado numero 25000232500020050066203 y sus posteriores
aclaraciones, asi como a las previsiones contenidas en el Decreto Distrital 485 de 2015, a
través del cual se adopt6 el Plan de Manejo para el Area de Ocupacién Pablica Prioritaria de
la Franja de Adecuacion de los Cerros Orientales, quedando el drea de Consolidacién de
Borde Urbano sujeta a lo dispuesto en la mencionada decision judicial en lo que respecta al
reconocimiento de los derechos adquiridos.

Que en relacidn a los predios que corresponden a zonas de cesién publica en los actos de
aprobacién de Jas urbanizaciones en las que se localizan, dada su destinacion, no se les asigna
ficha reglamentaria y aplican las normas contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021
relacionadas con el Sistema de Espacio Publico Peatonal para el Encuentro, en tanto son
predios que tienen una situacidn juridica consolidada al estar identificados como espacio
publico en las respectivas licencias de urbanizacion .

Que respecto de los predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes, se
concluyd que, éstos deben mantener el régimen normativo correspondiente a la clasificacién
del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demds disposiciones
contenidas en el acto administrativo de adopcion del respectivo Plan Parcial. Lo anterior, de
conformidad con lo previsto en el numeral 5 del articulo 599 del Decreto Distrital 555 de
2021, el cual establece el régimen de transicién aplicable a los predios localizados en planes
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“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacién identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
Ordenamiento Territorial y se dictan otras disposiciones”

parciales adoptados antes de la fecha de entrada en vigencia del POT y por cuanto dichos
Planes constituyen actos administrativos vigentes que han consolidado situaciones juridicas
en los predios que hacen parte de sus dambitos de aplicacién, y para que se materialicen
plenamente sus objetos necesitan que dichos lotes se desarrollen conforme a la norma con la
cual se adopto el respectivo Plan Parcial.

Que asi mismo, se determiné que una vez vencidos los planes parciales que hoy se encuentra
vigentes, los predios tipo 8 que no se hayan desarrollado, bien sea porque no se les expidi6
licencia de urbanizacion, o aun cuando la obtuvieron no ejecutaron la totalidad de las obras
alli aprobadas, quedardn sometidos integralmente al tratamiento de desarrollo, por cuanto
dichos predios seguirian siendo urbanizables no urbanizados en los términos del articulo
2.2.1.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del articulo 274 del Decreto
Distrital 555 de 2021.

Que de otro lado, conforme a los planos urbanisticos B.297/4-00 y CU4-U359/4-01, los
predios que corresponden a éreas de afectacion para servicios publicos, como AREA PARA
ESTACION DE BOMBEO y AFECTACION ACUEDUCTO, no se consideran
urbanizables, y por tanto, no requieren asignacién normativa, puesto que la norma aplicable
debe ser la establecida en el Sistema General de Servicios Publicos del Decreto Distrital
555 de 2021, de acuerdo con la destinacién establecida en sus respectivos planos.

Que adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en la Nota General C que figura en el
Mapa CU-5.5 “DIMENSIONAMIENTO DE ANTEJARDINES”, adoptado mediante la
Resolucién No. 1631 de 2023 de la Secretaria Distrital de Planeacién, en la cual se indica
que “Los predios sefialados como urbanizados no edificados UNE, en los mapas de la
Unidades de Planeamiento Local UPL, estdn sujetos a reglamentaciones especificas en
materia de antejardines”, se hace necesario reglamentar la dimensién y condiciones de los
antejardines para los predios identificados con la convencién C/UNE objeto del presente
Decreto.
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“Por medio del cual se adopta la reglamentacion aplicable para los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” del Plan de
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Que en concordancia con lo establecido en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes
a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y complementado por el Decreto Distrital
466 de 2024 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, y conforme a la situacién
urbanistica anteriormente expuesta, se evidencié la necesidad de adoptar las normas sobre
altura y volumetrias aplicables a los predios identificados como, C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad”, que no obtuvieron la
correspondiente licencia de construccion, una vez vencido el término establecido en el
inciso segundo del articulo 313 del Decreto Distrital 555 de 2021.

- En mérito de lo expuesto,
DECRETA:

Articulo 1°. Objeto. Adoptar las fichas de edificabilidad aplicables a los predios sujetos al
Tratamiento Urbanistico de Consolidacion identificados como C/UNE (Urbanizados No
Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU 5.4.33 — “Edificabilidad” de que trata el articulo
313 del Decreto Distrital 555 de 2021, las cuales se incorporan en el Anexo 1 que hace
parte integral del presente Decreto.

Articulo 2°. Condiciones de aplicacion de las fichas de edificabilidad. Las fichas de
edificabilidad adoptadas en el articulo 1° del presente Decreto aplican en predios en los
que se cumplen o se lleguen a cumplir la totalidad de las siguientes condiciones:

a) Predios que se configuren como “predio urbanizado"” en los términos del articulo
2.3.1.1.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015.

b) Que la licencia de urbanizacién, en las modalidades de desarrollo, saneamiento o
reurbanizacién, no se encuentre vigente.

¢) Que el predio no haya contado con licencia de construccién o que al vencimiento de la
misma, ésta no se haya ejecutado.
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Articulo 3°. Normas volumétricas. Las normas volumétricas aplicables a los predios de

que trata el presente Decreto son las dispuestas en las fichas de edificabilidad adoptadas
en el articulo 1 de este decreto.

En lo aspectos no contemplados en el presente decreto, se seguirdn las normas contenidas
en el Anexo No. 5 “Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos”
actualizado y complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya; asi mismo, se aplicarén las disposiciones establecidas en

los articulos 308 a 316 del Decreto Distrital 555 de 2021 correspondientes al tratamiento
de Consolidacién.

Articulo 4°. Cargas urbanisticas aplicables a los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacion. En los predios Urbanizados No Edificados
sujetos al tratamiento de consolidacion identificados en el Anexo 1, se debera cumplir con
las obligaciones en materia de cargas urbanisticas correspondientes al tratamiento de
Consolidacién, conforme a lo dispuesto en los articulos 316 a 331 del Decreto Distrital
555 de 2021 y las normas que lo desarrollen o complementen.

Articulo 5°. Antejardines. De conformidad con lo previsto en el articulo 258 del Decreto
Distrital 555 de 2021, la dimensién de los antejardines aplicables a los predios
Urbanizados No Edificados localizados en el Tratamiento de Consolidacién -C/UNE-,
identificados en el Anexo 1, se establece con base en la altura maxima a proyectar en la
correspondiente licencia de construccién, de acuerdo con la siguiente tabla:

NUMERO DE PIsos | ANTEJARDIN MINIMO
. (En metros)
Dela3 3.00
Ded4as 4.00
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De6a?7 5.00
De8al7 7.00
18 0 més 10.00

Pardgrafo 1. En los predios con frente a vias de la malla vial arterial construida, la
dimension minima del antejardin sobre las mismas es de 5.00 metros.

Paragrafo 2. El manejo de antejardines corresponderd a lo establecido en el Anexo 05
“Manual de Normas Comunes a los Tratamientos Urbanisticos” actualizado y
complementado por el Decreto Distrital 466 de 2024, o la norma que lo modifique,
adicione o sustituya, y a las demds condiciones normativas establecidas en el Decreto
Distrital 555 de 2021.

Articulo 6° Predios urbanizables no urbanizados. Los predios urbanizables no
urbanizados identificados con la convenciéon C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33
— “Edificabilidad”, estaran sujetos al tratamiento urbanistico de Desarrollo, de acuerdo
con lo previsto en el numeral 2 del articulo 274 del Decreto Distrital 555 de 2021.

Los predios urbanizables no urbanizados identificados con la convencién C/UNE en los
mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo, son los
siguientes:

CHIP DIRECCION COD. SECTOR | MATRICULA
AAAOI61DTAF CL 150A 9221 0092410112 050N20333070
AAAOI6IDULF KR 92 150 17 0092410108 | 050N20333071
AAAOIGIDTEA CL 150A 9255 0092410113 050N20333072
AAAOQ159PLKC CL 150A 9271 0092410106 050N20333073
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AAAOQIS3ZYLW CL 150A 92 81 0092410101 050N20274245
AAA0161DTDM KR 92 150 97 0092410199 050N20333074
AAAO0128LPMR KR 73 163 4] 0091350621 050N00672255
AAAO018TFWMR TV 1 ESTE 68 74 0082031208 050C01592111
AAA02Z69XUWF CL 167 5SA20IN 3 0085045051 050N20619318
AAAO0184NAAF CI167A 4 041N 4 0085045027 050N20393950
AAAQ184MYXS CI167TA404INS 0085045028 050N20393942
AAA0261ZKJH CL 69D SUR 71G 04 0024389104 050540702739
AAAO0165TBSK DG 68 H SUR 69 01 0024389101 050800993185
AAAO0165TBTO DG 68HSUR 6901 IN1 {0024389103 050500000000
AAAQ0125ELJZ CL 120 72B 15 0091210904 050N00402759
AAAQI2SEBEP CL 120 72A 71 0091210705 050N00413573
AAAO0159DHRI AK 89 127 01 0091211208 050N00936683
AAAQT42FLMR CL128B79A 03 IN 4 0092490833 050N20015576

Paragrafo 1. Los predios sefialados en el presente articulo deberan cumplir con las
obligaciones urbanisticas, normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para el
tratamiento de Desarrollo.

Paragrafo 2. Los demas predios identificados con la convencién C/UNE en los mapas
CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”, que no hayan ejecutado la licencia de
urbanizacion en cualquiera de sus modalidades, deberan cumplir con las obligaciones
urbanisticas, las normas volumétricas y de edificabilidad establecidas para ¢l tratamiento
de Desarrollo.

Articulo 7°. Predio localizado en los Cerros Orientales en Franja de Adecuacién. El
predio C/UNE identificado con nomenclatura: CL 16 SUR 18 80 Este, Codigo Chip
Catastral: AAA0252SCZE y Cédigo Lote: 0011164506, se rige por lo establecido en la

o
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Continuacion del Decreto N°.

decisién emitida por el Consejo de Estado el 5 de noviembre de 2013 dentro de la accién
popular identificada con el radicado numero 25000232500020050066203, en
concordancia con lo previsto en el Decreto Distrital 485 de 2015, a través del cual se
adopt6 el Plan de Manejo para el Area de Ocupacion Pablica Prioritaria de la Franja de
Adecuacion de los Cerros Orientales.

Articulo 8°, Predios sefialados como zonas de cesiéon publica. Los predios sefialados
con el codigo C/UNE (Urbanizados No Edificados) en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33
- “Edificabilidad” del Decreto Distrital 555 de 2021, que en el plano urbanistico que dio
origen a la urbanizacién se encuentran sefialados como zona de cesion publica, se rigen
por las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial vigente relacionadas
con el Sistema de Espacio Publico Peatonal y para el Encuentro.

Los predios sefialados como zonas de cesién publica identificados con la convencién
C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 a los que hace referencia el presente articulo,
son los siguientes:

MATRI

CHIP DIRECCION | COD. SECTOR | " omfl?a]ﬁt
AAA0250JZFZ |KR 74 42C77SUR 0045301608 050840695683
AAA0250JZBS |CL 42 G SUR 74A80 0045308704 050540695681
AAA0211ZICX |CL19 A 77 28 0063204801 050C01746255
AAAOOGILKPP |AC 90 103 F 02 0056401801 050N01264580

Articulo 9°. Predios localizados en Planes Parciales adoptados y vigentes. Los predios
sefialados con el cédigo C/UNE en los mapas CU-5.4.2 a CU-5.4.33 — “Edificabilidad”
del Decreto Distrital 555 de 2021, que se localicen en el dmbito de Planes Parciales
adoptados y vigentes, mantendran el régimen normativo correspondiente a laclasificacion
del suelo, normas de usos, tratamiento, normas volumétricas y demdés disposiciones
contenidas en el respectivo acto administrativo de adopcion.
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Paragrafo. Una vez vencidos los planes parciales, los predios que se encontraban
sometidos a dicho instrumento a los que no se les haya expedido licencia de urbanizacion,
0 a los que habiéndola obtenido no hubieren ejecutado la totalidad de las obras que la
componen, serdn objeto del cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, normas
volumétricas y de edificabilidad establecidas para el tratamiento de Desarrollo.

Articulo 10°, Predios no edificables. Los predios clasificados en el POT como C/UNE
listados en el presente articulo no son edificables y por consiguiente la norma aplicable
serd la establecida en el Plan de Ordenamiento Territorial conforme a la destinacidn
indicada en los planos urbanisticos y en el Sistema General de Servicios Pablicos:

CHIP DIRECCION COD.SECTOR | MATRICULA INMOBILIARIA
AAA0262JCOM |CL 74 SUR 82H 21 0045754156 050501168038
AAAQISSMBXR | AK 7187A 02 85330108 050N20313820

Articulo 11°. Incorporacién en la Base de Datos Geografica Corporativa. Dentro de
los tres (3) meses siguientes a la expedicion de este Decreto, la Direccién de Cartografia de
la Secretaria Distrital de Planeacion debera actualizar la base de datos cartografica, conforme
a lo seflalado en las anteriores disposiciones.

Articulo 12° Documentos que hacen parte del presente Decreto. Hacen parte integral
del presente Decreto los siguientes documentos:

1. Documento Técnico de Soporte — DTS.
2. Anexo 1. Fichas reglamentarias de Edificabilidad para los C/UNE.

Articulo 13. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente
a la fecha de su publicacién en el Registro Distrital. Asi mismo, deberd publicarse en la

Camera8No. 10-65 | *"
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Articulo 13. Vigencia y derogatorias. El presente Decreto rige a partir del dia siguiente
a la fecha de su publicacion en el Registro Distrital. Asi mismo, deberd publicarse en la
Gaceta de Urbanismo y Construccion de Obra en los términos del articulo 575 del
Decreto Distrital 555 de 2021, y deroga las disposiciones que le sean contrarias.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

Dado en Bogota, D.C., a los 30 ABR 2025

CARILOS FERNANDO GALAN
Alcalde Mayor

Orocﬂa Polanaue
URSULA ABLANQUE MEJIA
Secretaria Distrital de Planeacién

Aprobd: Natalia Silva Mora - Subsecretaria de Planeagion Territorial W
Lorena Pardo Pefia - Subsecretaria Juridicbs’.

Revisé: Tatiana Valencia Salazar -Direccion de Desarrollo del Suelo_é -
Giovanni Perdomo Sanabria - Director de Andlisis y Conceptos Juridicos a
Lidis Ivonne Bohérquez Rojas- Subdirectora de Consolidacion
Javier Cabrera — Abogado contratista Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos ‘2'( .
Edwin Emir Garzén Garzén - Abogado Contratista Subsccretaria de Planeacion Terriforial 2
Jimmy Guzman Benito - Profesional Especializado Direccién Desarrollo del Suelo #
Juan Sebastian Ortiz Rojas - Abogado Contratista Direccion Desarrollo del suelo.

Proyecté: German Alfonso Lopez- Profesional Especializado Subdireccion de Consolidacion, @
Mery Johanna Beltran- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion. wa, A
Sandra M. Guerrero- Arquitecta Contratista Subdireccion de Consolidacion. &
Fabio Enrique Bernal Carvajal - Abogado Contratista Subdireccion de Consolidacién.él
o <4
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ALCALDIA MAY
DE BOGOTA fic. O

DECRETO No.

02 MAY 95 )

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

DE

EL ALCALDE MAYOR DE BOGOTA, D.C.

En ejercicio de sus facultades legales, en especial de las conferidas en el numeral 1 del
articulo 38 del Decreto Ley 1421 de 1993, el numeral 5 del articulo 27 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario
1077 de 2015 y,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 2 de la Constitucion Politica sefiala que, entre otros, son fines esenciales del
Estado servir a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de
los principios, derechos y deberes consagrados en la Constitucion.

Que los articulos 82 y 334 idem expresan respectivamente, por una parte, que las entidades
publicas regularan la utilizacion del suelo en defensa del interés comun y, por otra, que la
direccion general de la economia esté a cargo del Estado pudiendo intervenir, por mandato de
la ley, entre otros, en el uso del suelo para racionalizar la economia con el fin de conseguir en
el plano nacional y territorial, en un marco de sostenibilidad fiscal, el mejoramiento de la
calidad de vida de los habitantes, la distribucién equitativa de las oportunidades y los beneficios
del desarrollo y la preservacion de un ambiente sano.

Que el articulo 39 de la Ley 9 de 1989 “Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrollo
municipal, compraventa y expropiacion de bienes y se dictan otras disposiciones”, establece
que: “Son planes de removacion urbana aquéllos dirigidos a introducir modificaciones
sustanciales al uso de la tierra y de las construcciones, para detener los procesos de deterioro
fisico y ambiental de los centros urbanos, a fin de lograr, entre otros, el mejoramiento del nivel
de vida de los moradores de las dreas de renovacién, el aprovechamiento intensivo de la
infraestructura establecida de servicios, la densificacion racional de dreas para vivienda y
servicios, la descongestion del trdfico urbano o la conveniente rehabilitacion de los bienes
histéricos y culturales, todo con miras a una utilizacién mds eficiente de los inmuebles urbanos
y con mayor beneficio para la comunidad”. '

Que el articulo 3 de la Ley 388 de 1997 “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y laLey 3
de 1991 y se dictan otras disposiciones”, establece que el ordenamiento del territorio constituye
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en su conjunto una funcidn piblica para el cumplimento de ciertos fines esenciales, entre ellos:
“(...) 2. atender los procesos de cambio en el uso del suelo y adecuarlo en aras del interés
comun, procurando su utilizacion racional en armonia con la funcién social de la propiedad a
la cual le es inherente una funcion ecologica, buscando el desarrollo sostenible. 3. propender
por el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes, la distribucion equitativa de las
oportunidades y los beneficios del desarrollo y la preservacion del patrimonio cultural y
natural (...)”. . :

Que el incisq segundo del numeral 3 del articulo 6 idem, sefiala que el ordenamientc del
territorio municipal y distrital, entre otros aspectos, “(...) incorporard instrumentos que regulen
las dindmicas de transformacion territorial de manera que se optimice la utilizacion de los
recursos naturales, humanos y tecnologicos para el logro de condiciones de vida dignas para
la poblacion actual y las generaciones futuras”.

Que a su turno;-¢] articulo 8 ibidem, sobre la accion urbanistica sefiala que: “La funcion publica
del ordenamiento del territorio municipal o distrital se ejerce mediante la accion urbanistica
de las entidades distritales y municipales, referida a las decisiones administrativas que les son
propias, relacionadas con el ordenamiento del territorio y la intervencion en los usos del suelo,
adoptadas mediante actos administrativos que no consolidan situaciones juridicas de
contenido particular y concreto”. '

Que segtn lo establecido en el articulo 19 idem, “Los planes parciales son los instrumentos
mediante los cuales se desarrollan y complementan las disposiciones de los planes de
ordenamiento, para dreas determinadas del suelo urbano y para las dreas incluidas en el suelo
de expansion urbana, ademds de las que deban desarrollarse mediante unidades de actuacion
urbanistica, macroproyectos u otras operaciones urbanas especiales, de acuerdo con las
autorizaciones emanadas de las normas urbanisticas generales, en los términos previstos en la
presente Ley”.

Que el articulo 38 ibidem, sobre el reparto equitativo de cargas y beneficios dispone que, “En
desarrollo del principio de igualdad de los ciudadanos ante las normas, los planes de
ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que los desarrollen deberdn establecer
‘mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas y los beneficios derivados del
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ordenamiento urbano entre los respectivos afectados. Las unidades de actuacion, la
compensacion y la transferencia de derechos de construccion y desarrollo, entre otros, son
mecanismos que garantizan este proposito”.

Que el articulo 39 ejusdem establece las cargas urbanisticas y sus correspondientes escalas de
reparto, que deben ser consideradas para efectos de determinar el sistema de reparto aplicable
a las unidades de actuacién urbanistica.

Que el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, “Por medio del cual se expide el Decreto
Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, reglamenta las disposiciones
relativas a planes parciales, contenidas en la Ley 388 de 1997, en lo concerniente al
procedimiento a seguir para la formulacidn, revisién, concertacion, adopcioén y/o modificacion
de dichos instrumentos de planificacion.

Que el anterior Plan de Ordenamiento Territorial (POT) de la ciudad, fue adoptado mediante el
Decreto Distrital 619 de 2000, revisado por el Decreto Distrital 469 de 2003 y compilado por
el Decreto Distrital 190 de 2004.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, publicado en el Registro
Distrital ese mismo dia, se adopt6 la revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., y en consecuencia, se derogaron los Decretos Distritales 619 de 2000, 469 de
2003 y 190 de 2004, correspondientes a la adopcién del Plan de Ordenamiento Territorial de
Bogota D.C., su revision y posterior compilacién, asi como todas las normas e instrumentos
que los desarrollan y complementan.

Que el numeral 3 del articulo 599 idem establece que “Los proyectos de planes parciales
radicados de manera completa antes de la fecha de entrada en vigencia del presente Plan, se
tramitardn y resolverdn con sujecion a las disposiciones vigentes al momento de su
radicacion”.
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Continuacion del Decreto N°.

Que mediante los radicados SDP n.°s 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-
118036 del 09 de diciembre de 2021, fue presentada ante la Secretaria Distrital de Planeacion
la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, con el lleno de requisitos
legales sefialados en los numerales 1y 2 del articulo 2.2.4.1.1.3. y en el articulo 2.2.4.1.1.7. del
Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como los contenidos en el Capitulo VI del
Decreto Distrital 080 de 2016, segun lo informé la entonces Direccién de Patrimonio y
Renovacion Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccién de Renovacion
Urbana y Desarrollo, mediante oficio con radicado SDP n.° 2-2021-115441 del 17 de diciembre
de 2021.

Que teniendo en cuenta que la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”
se radicé de manera completa antes de la entrada en vigencia del Decreto Distrital 555 de 2021,
a dicho plan parcial le es aplicable el régimen de transicién de que trata el numeral 3 del articulo
599 del mencionado Decreto Distrital, razén por la cual, su formulacién y adopcion debe
sujetarse a las disposiciones vigentes al momento de su radicacion completa, esto es, al Decreto
Distrital 190 de 2004 y las normas e instrumentos que lo desarrollan y complementan.

Que el articulo 31 del Decreto Distrital 190 de 2004 - POT, define los planes parciales
como, “(...) los instrumentos que articulan de manera especifica los objetivos de ordenamiento
territorial con los de gestion del suelo concretando las condiciones técnicas, juridicas,
econdmico - financieras y de disefio urbanistico que permiten la generacion de los soportes
necesarios para nuevos usos urbanos o para la transformacion de los espacios urbanos
previamente existentes, asegurando condiciones de habitabilidad y de proteccion de la
Estructura Ecoldgica Principal, de conformidad con las previsiones y politicas del Plan de
Ordenamiento Territorial”.

Que el articulo 32 del referido Decreto Distrital 190 de 2004, define los eventos en que deben
adoptarse planes parciales y en su numeral 3 establece la obligatoriedad de su formulacién,
entre otras, “Para las zonas clasificadas como suelo urbano con tratamiento de renovacion
urbana en la modalidad de redesarrollo”.

Que el articulo 373 idem define el tratamiento de renovacién urbana como aquel que “(...)
busca la transformacion de zonas desarrolladas de la ciudad que tienen condiciones de
subutilizacién de las estructuras fisicas existentes, para aprovechar al mdximo su potencial de
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desarrollo. Estas zomnas se encuentran en una de las siguientes situaciones: 1. Deterioro
ambiental, fisico, o social; conflicto funcional interno o con el sector inmediato; 2. Potencial
estratégico de desarrollo de conformidad con el modelo de ordenamiento adoptado por este
Plan”.

Que el articulo 375 ibidem, dispone que, “(...) De conformidad con lo sefialado en el numeral
2.7 del articulo 15 de la Ley 388 de 1997, se permitird la incorporacion posterior al tratamiento
de renovacién urbana de los sectores en los que se genere un impacto propicio, por efecto de
las decisiones de planeamiento, la construccion, transformacion, eliminacion o supresion de
un elemento de los sistemas generales de la ciudad definidos por este Plan (...), o en las zonas
industriales con tendencia al cambio de uso. La inclusion de las zonas en el tratamiento de
renovacion urbana se hard mediante Decreto del Alcalde Mayor. (...) Pardgrafo: Las zonas
industriales que se incluyan en el tratamiento-de renovacién urbana lo hardn siempre en la
modalidad de Redesarrollo Y

Que el articulo 376 ¢j usdem sobre normas generales para el tratamiento de renovacion urbana,
establece que las areas de la ciudad sometidas al tratamiento de renovacién urbana en la
modalidad de redesarrollo deben contar con un plan parcial que reglamente los usos a implantar,
la exigencia de estacionamientos y demds normas especificas aplicables a la zona, de
conformidad con las nuevas condiciones y con el potencial de desarrollo que permitan el
reordenamiento de dichas zonas, debldamente sustentadas en los estudios especificos que
soporten tal decision.

Que mediante el Decreto Distrital 317 de 2011, modificado por el Decreto Distrital 497 de
2012, fue actualizada la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal (UPZ) n.° 108
- Zona Industrial y n.° 111 - Puente Aranda, ubicadas en la Localidad de Puente Aranda,
inicialmente reglamentadas por el Decreto Distrital 062 de 2007, y por tanto, se adoptaron las
planchas correspondientes a dichas UPZ.

Que el ambito de la formulacién del Plan Parcial de Renovacidén Urbana “Textilia” se localiza
en el Sector Normativo n.° 1 de la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 111 - Puente Aranda,
sector clasificado en 4rea de actividad industrial y tratamiento urbanistico de consolidacion de
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sectores urbanos especiales, segun lo sefialado en el articulo 6 y en las Fichas Reglamentarias
3 y 5 del Decreto Distrital 317 de 2011.

Que mediante el Decreto Distrital 562 de 2014 “Por el cual se reglamentan las condiciones
urbanisticas para el tratamiento de renovacion urbana, se incorporan dreas a dicho
tratamiento, se adoptan las fichas normativas de los sectores con este tratamiento y se dictan
. otras disposiciones”, se establecid el procedimiento y las normas urbanisticas para el desarrollo
de los planes parciales de renovaciéon urbana de acuerdo con la modalidad correspondiente.

Que mediante el Decreto Distrital 539 de 2015 “Por el cual se incorporan unas dreas al
Tratamiento de Renovacién Urbana, localizadas en la UPZ No. 111-Puente Aranda”, se
incorpord al tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de Redesarrollo, el area ubicada
- entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62 y localizada en la Unidad de Planeamiento
Zonal n.° 111 - Puente Aranda. '

Que el paragrafo 3 del articulo 2 del Decreto Distrital 079 de 2016 “Por el cual se derogan los
Decretos Distritales 562 de 2014 y 575 de 2015 y se dictan otras disposiciones”, indico
respecto del Decreto Distrital 539 de 2015 lo siguiente: “Los Decretos Distritales 539y 544 de
2015, no sufren modificacion alguna en virtud de lo dispuesto en el presente articulo. Para la
ejecucion del Decreto Distrital 539 de 2015, se continuardn aplicando las disposiciones
contenidas en el Decreto Distrital 562 de 2014 y sus modificaciones, salvo que los titulares del
Plan Parcial decidan acogerse a otra normatividad urbanistica”.

Que en el Plano n.° 2 denominado “AREA INCORPORADA AL TRATAMIENTO DE
RENOVACION URBANA”, que hace parte integral del Decreto Distrital 539 de 2015, se sefiala
el ambito del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Que el d4mbito de la formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” se
circunscribe a la Manzana 8 de la Urbanizacién Dorco I, IT y III, sector entre las Calles 11y 12,
entre Carreras 60 y 62, reglamentada mediante el Decreto Distrital 296 del 27 de marzo de
1968, segin Plano de Loteo 525/4-1 y Plano de Reloteo 525/4-3, aprobados por el
* - Departamento Administrativo de Planeacion Distrital, hoy Secretaria Distrital de Planeacidn.
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Que dentro del 4rea localizada entre las Calles 11 y 12 entre las Carreras 60 y 62, que fue
incorporada al tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de Redesarrollo en los
términos del Decreto Distrital 539 de 20135, est4 ubicado el Predio No. 3 ubicado en la Calle 12
No. 60-97, identificado con el folio de matricula inmobiliaria niimero 50C-226043 y con el
CHIP AAA0074LTHK, que tiene un area de 1.584,00 m2, respecto del cual, segin lo informado
por la Curaduria Urbana n.° | de Bogota a través del oficio con radicado n.° 22-1-02792 del 15
de diciembre de 2022, se tramité la licencia de construccién n.° 11001-1-20-2043 del 21 de
agosto de 2020 en las modalidades de obra nueva y demolici6n total, motivo por el cual, no fue
incluido tal predio dentro de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”.

Que, en virtud de lo anterior, dentro del ambito de la formulacién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” se excluy6 el referenciado Predio No. 3, y, por tanto, ¢l 4rea de

delimitacién del Plan Parcial esta conformada de la siguiente manera:

NUMERO . . MATRICULA | AREA
PREDIO DIRECCION | NUMERO CHIP |\ o/ BTy TARIA|[TERRENO
Predio No. 1| Calle 12 No. 60 53 | AAA0074LTKC | 50C-328157 | 1.584,00
Predio No.2 | Calle 12 No. 60 57 | AAAO074LTIZ | 50C-223572 | 1.584,00
Predio No.4 | CArrera gg‘ No. 11 | s A A0074LTTD | 50C-1253039 | 1.728,00
Predio No. 5 Ca“eragzz No. 11| AAAQO74LTSY | 50C-1253040 | 1.728,00
Predio No. 6 | C&rrera 1662 No. 11\ A AAQ074LTRI | 50C-150495 1.728,00
Predio No. 7LC1 | Calle 11 No. 60 48 | AAAQO7ALTUH | 50C-604835 | 781,01
Predio No. 7LC2 | Calle 11 No. 60 30 | AAAOO7ALTWW | 50C-1174807 | 453,06
Predio No. 7LC3 | Calle 11 No. 60 04 | AAAOI74ERPA | 50C-1233918 | 123,72
Predio No. 7LC4 | Calle 11 No. 60 16 | AAAOI74ERRJ | 50C-1233919 | 230,34
Predio No. 7LC5 Ca?reragf No. 11 | A AAOI174ERSY | 50C-1233920 | 242,78
Predio No. 7LC6 | C2rera 162 No. 11 | \ AAQI74ERTD | 50C-1233921 | 166,37
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Carrera 60 No. 11

Predio No. 8 o AAAOOTALTPA | 50C-540451 | 1.930,32
Predio No. 9 Ca“emff No. 11| A\ AA0074LTOM | 50C-540450 | 1.440,00

* Predio No. 10 | Calle 12 No. 60 43 | AAAOO74LTLF | * 50C-540447 1.567,22
Predio No. 11 | Calle 12 No. 60 25 | AAAO07ALTMR | 50C-540448 1.421,28

Predio No. 12 | Calle 12 No. 60 17 | AAAOO74LTNX | 50C-540449 1.579,90
18.288,00

Que los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria niimeros 50C-604835,
50C-1174807, 50C-1233918, 50C-1233919, 50C-1233920 y 50C-1233921 se encuentran.
sometidos al régimen de propiedad horizontal constituido a partir del folio de matricula °
inmobiliaria matriz nimero 50C-604937, el cual actualmente se encuentra activo de acuerdo
con la consulta realizada en la Ventanilla Unica de Registro (VUR). Y

Que el poligono conformado por los predios antes identificados cuenta con un drea de 18.288,00
m?2, segin informacién consignada en el Plano de Reloteo 525/4-3 de la Manzana § de la
Urbanizacién Dorco I, I y III y presenta los siguientes limites:

NORTE Calle 12, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97
SUR Calle 11
ORIENTE Carrera 60
OCCIDENTE Carrera 62, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97

Que el Decreto Distrital 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones”, establece en el Subcapitulo 2 del Capitulo VI, los requisitos y directrices para
la formulacién de Planes Parciales de Renovaciéon Urbana.

Que al Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, que estd ubicado en un sector
incorporado al tratamiento de renovacion urbana bajo la modalidad de Redesarrollo, le son
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aplicables las normas urbanisticas y de reparto equitativo de cargas y beneficios previstas en el
Capitulo IV del Decreto Distrital 562 de 2014.

Que para el momento de la radicacién completa de la formulacién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”, se encontraba vigente el Decreto Distrital 845 de 2019, que
establecia el procedimiento para el tramite de recepcidn, incorporacién y titulacién de bienes
destinados al uso publico en actuaciones urbanisticas a favor del Distrito Capital.

Que mediante el Decreto Distrital 072 de 2023 se reglamentaron las disposiciones relacionadas
con €l espacio publico contenidas en el Decreto Distrital 555 de 2021, y, en consecuencia, se
derogé el referido Decreto Distrital 845 de 2019.

Que el -numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto Distrital 072 de 2023 establece que
“Tratdndose de instrumentos de planeacion tramitados ante la Secretaria Distrital de
Planeacién—SDP, dichos procesos se udelantardn con base en las normas vigentes al momento
de su radicacién, siempre y cuando se encuentren radicadas de manera completa, salvo que el
interesado manifieste, de manera expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base
en las normas establecidas en el presente decreto”.

Que como consecuencia de lo anterior, al Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia™ le es
aplicable el régimen de transicién de que trata el numeral 76.2. del articulo 76 del Decreto
Distrital 072 de 2023, y por tanto, en los aspectos relativos a las cesiones obligatorias gratuitas
para espacio publico que se deberan entregar y transferir a nombre del Distrito Capital como
consecuencia de la adopcion de este Plan Parcial, por intermedio del Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP) o de la entidad competente,
debera observarse lo establecido en el Decreto Distrital 845 de 2019, vigente al momento de la
radicacién completa de la formulacion, salvo que el promotor manifieste de manera expresa y
por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el Decreto Distrital 072 de 2023.

Que la remisién hecha a normas juridicas en el presente decreto, se entiende realizada a las que
las modifiquen, adicionen o sustituyan.
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Que, de acuerdo con lo previsto en la Ley 388 de 1997, el Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015 y el Decreto Distrital 080 de 2016, dentro del trdmite de formulacion y revision del
Plan Parcial de que trata el presente acto administrativo se surtieron las siguientes actuaciones:

- 1. Formulacion y radicacion del proyecto de Plan Parcial.

Que mediante el radicado SDP n.° 1-2021-79723 del 09 de septiembre de 2021, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK, identificado con la cédula de ciudadania nimero 17.128.673, presentd
ante la Secretaria Distrital de Planeacion, la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia”, en su condicién de apoderado especial de: (i) la sociedad TEXTILIA S.A.S,,
identificada con NIT 860.027.136-0, propietaria de los predios identificados con los folios de
matricula inmobiliaria nimeros 50C-328157, 50C-223572, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-
540451, 50C-540450, 50C-540447, 50C-540448 y 50C-540449; (ii) los sefiores IRMA
BEATRIZ VASQUEZ DE WINER, NICOLE BLUMA WINER VASQUEZ y SAMUEL
WINER VASQUEZ identificados en su orden con las cédulas de ciudadania numeros
20.240.604, 52.412.535 y 79.747.131, propietarios del predio identificado con el folio de
matricula inmobiliaria nimero 50C-150495; (iii) los sefiores MARIA CRISTINA
ECHEVERRI DE SANINT, DIANA SANINT ECHEVERRI, FELIPE SANINT ECHEVERRI
y JUAN CARLOS SANINT ECHEVERRI, identificados en su orden con las cédulas de
ciudadania ntimeros 41.339.683, 52.255.769, 80.505.828 y 79.435.288, propietarios del predio
identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-604835; (iv) la sociedad
LARPO S.A.S. (antes LUIS ANTONIO RESTREPO Y CIA S EN C), identificada con NIT
890.903.652-7, propietaria de los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria
numeros 50C-1233920 y 50C-1233921; y (v) el sefior LUIS FERNANDO MONTES
SALAZAR, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.650.418, propietario de los
predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria nimeros 50C-1233918 y 50C-
1233919.

Que una vez revisada la documentacién aportada con la formulacién del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, la Direccién de Patrimonio y Renovaciéon Urbana de la
Secretaria Distrital de Planeacién, hoy Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrolio, a
través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-88012 del 06 de octubre de 2021, le informé al
sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su calidad de apoderado especial dentro del tramite,
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cudles eran los documentos faltantes para el total cuamplimiento de los requisitos previstos en
los articulos 2.2.4.1.1.3. y 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi
como en el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, con el objetivo de que fueran
aportados, complementados o aclarados, para dar inicio al estudio de la solicitud conforme a
las normas urbanisticas vigentes; en dicho oficio se le informé que disponia del plazo de un (1)
mes, prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento a lo solicitado, so pena de
entender desistido el tramite, en virtud de lo dispuesto por el articulo 17 de la Ley 1437 de 2011
- CPACA. ’

Que mediante los radicados SDP n.°s 1-2021-101430 y 1-2021-101438 del 05 de noviembre de
2021, el apoderado especial dentro del tramite solicitd la prorroga del plazo para aportar,
complementar o aclarar los documentos presentados con la formulacién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”.

Que la prérroga solicitada fue concedida por la Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana
de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdirecciéon de Renovacién Urbana y Desarrollo,
a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-101317 del 11 de noviembre de 2021, hasta el
dia 09 de diciembre de 2021.

Que mediante el radicado 1-2021-118036 del 09 de diciembre de 2021, el apoderado especial
dentro del tramite atendi6 el requerimiento realizado por la Direccion de Patrimonio y
Renovacién Urbana de la Secretaria Distrital de Planeacion, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo, y, en consecuencia, aporté los documentos requeridos para complementar
la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Que a través del oficio con radicado SDP n.° 2-2021-115441 del 17 de diciembre de 2021, la
entonces Direccién de Patrimonio y Renovacién Urbana, hoy Subdireccion de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacidn, le informé al apoderado especial
dentro del tramite que, revisada la documentacién radicada, se dio cumplimiento a los requisitos
sefialados en los articulos 2.2.4.1.1.3.y 2.2.4.1.1.7. del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015 y a lo dispuesto por el Capitulo VI del Decreto Distrital 080 de 2016, y, en consecuencia,
la Secretaria Distrital de Planeacién inicid la revisién de la propuesta de formulacioén del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.
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Que mediante radicado SDP n.° 1-2024-43871 del 15 de agosto de 2024, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK en su calidad de apoderado especial dentro del tramite, presentd ante la
Secretaria Distrital de Planeacion la actualizacion del poder especial de la sociedad TEXTILIA
S.A.S. identificada con NIT 860.027.136-0, en relacién con la identificacion de los predios de
los cuales es propietaria dicha sociedad, y por tanto, excluyendo de dicho poder especial al
predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-540451, debido a que el
propietario inscrito del mismo corresponde a la sociedad LEASING DE OCCIDENTE S.A.
COMPANIA DE FINANCIAMIENTO COMERCIAL. En consecuencia, la sociedad
TEXTILIA S.A.S. le confiri6 poder especial al sefior JULIO FIGUEROA MELUK, para
adelantar los tramites correspondientes a la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, en calidad de propietaria de los predios identificados con los folios de matricula
* inmobiliaria nimeros 50C-328157, 50C-223572, 50C-1253039, 50C-1253040, 50C-540450,

50C-540447, 50C-540448 y 50C-540449.

2. Revision de la formulacién del Plan Parcial.

Que, la entonces Direccién de Patrimonio y Renovacion Urbana, hoy Subdireccion de
Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion, solicit6 a las demaés
dependencias de la misma entidad, a las empresas de servicios piblicos domiciliarios y a las
entidades distritales con incidencia o responsabilidad en el desarrollo del Plan Parcial, la
emision de los correspondientes conceptos técnicos necesarios para dar respuesta a la solicitud
de revisidn de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, mediante las
comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP| FECHA | DESTINATARIO
DEPENDENCIAS SDP

Direccion del Taller del Espacio Pablico — SDP

Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos — SDP

3-2021-32174 (17/12/2021| Direccién de Informacién, Cartografia y Estadistica - SDP

Direccién de Planes Maestros y Complementarios — SDP

Direccion de Economia Urbana — SDP

A
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Direccién de Operaciones Estratégicas — SDP

ENTID

ADES DISTRITALES Y EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS

2-2021-115511

17/12/2021

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP —
EAAB

2-2021-115470

17/12/2021

Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. ESP—ETB

2-2021-115486

17/12/2021

2-2021-115502

17/12/2021

Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
Vanti S.A. ESP )

2-2021-115494

17/12/2021

ENEL Codensa S.A. ESP

2-2022-02796

13/01/2022

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Puablico - DADEP

2-2021-115483

17/12/2021

Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

2-2021-115473

17/12/2021]

Transmilenio S.A.

2-2021-115469

17/12/2021

Secretaria Distrital de Movilidad — SDM

2-2021-115479

17/12/2021

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

2-2021-115466

17/12/2021

Empresa Férrea Regional EFR

Que las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién y las entidades requeridas,
emitieron los conceptos técnicos respecto de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién

Urbana “Textilia”, mediante los oficios que se relacionan a continuacién:

OFICIO SDP| FECHA | REMITENTE
DEPENDENCIAS SDP

3-2022-01958 114/01/2022 | Direccidén del Taller del Espacio Piblico — SDP

3-2022-07250 |23/02/2022 Y . D

3-2022-07567 125/02/2022 Direccidén de Vias, Transporte y Servicios Pablicos — SDP

3-2022-03174 |25/01/2022 | Direccién de Informacion, Cartografia y Estadistica — SDP

3-2022-08625 [07/03/2022| Direccién de Planes Maestros y Complementarios — SDP

3-2022-09073 {09/03/2022 | Direccién de Economia Urbana — SDP

3-2021-33338 {24/12/2021 | Direccion de Operaciones Estratégicas — SDP ]
ENTIDADES DISTRITALES Y EMPRESAS DE SERVICIOS PUBLICOS

1-2022-01695 107/01/2022 gjzir;sa de Acueducto y Alcantariliado de Bogotd ESP —

1-2021-124127{24/12/2021 | Empresa de Telecomunicaciones de Bogota S.A. ESP - ETB
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Continuacion del Decreto N°.

OFICIO SDP| FECHA REMITENTE
1-2022-67824 |02/06/2022 | Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
0153265201'7”3'20/12/2021 Vanti S.A.ESP
1-2021-123731(23/12/2021 ] ENEL Codensa S.A. ESP

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
1-2022-10559 {31/01/2022 Piblico — DADEP
1-2022-10910

1-2022-10852 {01/02/2022 | Instituto de Desarrollo Urbano — IDU

1-2022-07162 {24/01/2022| Transmilenio S.A.

1-2021-100858 [04/11/2021 e . '
1-2022-05774 120/01/2022 Secretaria Distrital de Movilidad — SDM |
1-2022-85008 |25/07/2022 | Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD
S/EFR-0185 ]02/02/2022 | Empresa Férrea Regional EFR

Que a su vez, la Unidad Administrativa Especial de Aerondutica Civil a través del oficio n.°
4109-085-2019033782 del 22 de agosto de 2019, emitié el concepto de limite de altura para los
inmuebles que componen el d&mbito de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia”, indicando como altura méaxima 75 metros sin sobrepasar la cota de 2.629,00
M.S.N.M. -

Que una vez allegada la totalidad de los conceptos requeridos y adelantada la revision técnica
y urbanistica de la formulacién presentada conforme a lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.1.9.
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, la Subdireccién de Renovacién Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion a través del oficio SDP n.° 2-2022-164714
del 11 de noviembre de 2022, remitié al sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su condicién
de apoderado especial dentro del tramite, los requerimientos y las observaciones relativos a la
formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”; en dicho oficio se le informé
que disponia del plazo de un (1) mes, prorrogable por un término igual, para dar cumplimiento
alo solicitado, so pena de entender desistido el tramite, en virtud de lo dispuesto por el articulo .
17 de la Ley 1437 de 2011 - CPACA.
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Que mediante el radicado SDP n.° 1-2022-150074 del 13 de diciembre de 2022, el sefior JULIO
FIGUEROA MELUK, en su condicién de apoderado especial, solicité la prorroga del plazo
para responder las observaciones del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” contenidas
en el referido oficio SDP n.° 2-2022-164714 del 11 de noviembre de 2022, que fue recibido el
dia 15 de noviembre de 2022, en los términos del primer inciso del artfculo 17 de la Ley 1437
de 2011, sustituido por el articulo 1 de la Ley 1755 de 2015.

Que a través del oficio SDP n.° 2-2022-186744 del 20 de diciembre de 2022, la Subdireccion
de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion acept6 la solicitud
de prérroga del plazo para atender las observaciones y los requerimientos contenidos en el
oficio SDP n.° 2-2022-164714 del 11 de noviembre de 2022, concediendo un término adicional
de un (1) mes, es decir, hasta el 16 de enero de 2023.

Que mediante correo electrénico de fecha 16 de enero de 2023, al cual se le asign6 el radicado
SDP n.° 1-2023-04339 del 18 de enero de 2023, el sefior JULIO FIGUEROA MELUK, en su
calidad de apoderado especial dentro del tramite, radico ante la Secretaria Distrital de
Planeacion, la respuesta a las observaciones y a los requerimientos a la formulacién del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”; al cual se le dio alcance posteriormente a través del
radicado SDP n.° 1-2023-11767 del 09 de febrero de 2023. '

Que a través del referido radicado SDP n.° 1-2023-11767 del 09 de febrero de 2023, el sefior
JULIO FIGUEROA MELUK, en calidad de apoderado especial para adelantar el tramite de
formulacion del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, presentd dentro de la
documentacién complementaria, el poder especial que le fue otorgado por la sociedad
extranjera SUTHERLAND 55 S.A., en calidad de nueva propietaria del predio identificado con
el folio de matricula inmobiliaria nimero 50C-150495, con ocasién de la compraventa
efectuada a los sefiores IRMA BEATRIZ VASQUEZ DE WINER, NICOLE BLUMA WINER
VASQUEZ y SAMUEL WINER VASQUEZ.

Que con el fin de evaluar la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia™, verificar el cumplimiento de las normas urbanisticas y pronunciarse sobre su
viabilidad, la Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacién, solicité la emision de conceptos técnicos a las entidades con competencia en el
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desarrollo del proyecto que presentaron observaciones en la primera fase de revisién de la
formulacidn, a través de las comunicaciones que se relacionan a continuacién:

OFICIO SDP! FECHA DESTINATARIO
2-2023-22243 | 07/03/2023 lézirgsa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd ESP —
2-2023-22245 | 07/03/2023 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA
2-2023-22247 | 07/03/2023 ENEL Codensa S.A. ESP
2-2023-22242 | 07/03/2023 EIFBpresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. ESP —
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
2-2023-22252 | 07/03/2023 Piblico — DADEP
2-2023-22232 | 07/03/2023 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
2-2023-22254 | 07/03/2023 Transmilenio S.A.
2-2023-22228 | 07/03/2023 Setretaria Distrital de Movilidad — SDM
2-2023-22250 | 07/03/2023 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

Que, por otra parte, los conceptos emitidos por las dependencias de la Secretaria Distrital de
Planeacién sobre la formulacion inicial del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”,
fueron revisados y estudiados al interior de la hoy Subdireccién de Renovacidn Urbana y
Desarrollo, en virtud de lo definido por el Decreto Distrital 432 de 2022 “Por medio del cual
se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacion y se dictan
otras disposiciones”.

Que las entidades a cuyo cargo se encuentran los asuntos objeto de revision, emitieron los
conceptos técnicos solicitados en relacion con la formulacién ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, que se relacionan a continuacién:
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OFICIO SDP FECHA REMITENTE
1-2023-39643 | 15/05/2023 | ENEL Codensa S.A. E.S.P.

Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
1-2023-25087 24/03/2023 Plblico — DADEP
1-2023-23885 21/03/2023 . ,
1-2023-24772 23/03/2023 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotdi — EAAB
1-2023-20873 10/03/2023 Empresa de Telecomunicaciones de Bogotd S.A. ESP - ETB
1-2023-23644 21/03/2023 Secretaria Distrital de Movilidad ~ SDM
1-2023-31057 14/04/2023 Transmilenio S.A.
1-2023-32489 19/04/2023 .
1-2023-33157 21/04/2023 Instituto de Desarrollo Urbano — IDU
1-2023-66627 18/08/2023 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA.
1-2023-23647 21/03/2023 Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD

Que, como parte del contenido de los referenciados conceptos técnicos emitidos por las
entidades distritales competentes en los temas objeto de revision, se recibieron observaciones
y recomendaciones que fueron analizadas y valoradas por la Subdirecciéon de Renovacion
Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacién, con el fin de determinar la
viabilidad del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, dentro de las cuales se destacan

las siguientes:

e Secretaria Distrital de Movilidad - SDM: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-
23644 del 21 de marzo de 2023, sefialé que a través del oficio SDM SI
202222408829471 del 16 de septiembre de 2022, se emiti6 el concepto de aprobacion
al Estudio de Trénsito para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, sobre la
propuesta ajustada que atiende los lineamientos de movilidad, y, por tanto, la entidad
emitié concepto de viabilidad a la formulacién ajustada del Plan Parcial, junto con la

respectiva Acta de Compromisos.

o Instituto de Desarrollo Urbano — IDU: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-32489
del 19 de abril de 2023, reiter6 la recomendaciéon de incorporar la informacién
relacionada con las actividades que se han llevado a cabo para poder armonizar la
propuesta con los proyectos planteados en la infraestructura vial circundante al Plan
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Parcial, en especial con el Proyecto colindante, Centro Comercial Plaza Central; ademads

.resaltd que no se evidenciaba en el Documento Técnico de Soporte (DTS) ni en el
Estudio de Transito un andlisis que definiera el estado actual de las vias y del espacio
publico circundante al Plan Parcial; y por otro lado, realiz algunas observaciones sobre
conceptos y cartografia en general.

Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd - EAAB: Mediante ¢l radicado
SDP n.° 1-2023-23885 del 21 de marzo de 2023, indicé que revisada la informacién de
la formulacién ajustada no se evidenciaba la presentacion de disefios conceptuales en
cumplimiento de la factibilidad de servicios S-2023-037603 del 22 de febrero de 2023.

Secretaria Distrital de Ambiente - SDA: Mediante el radicado SDP n.° 1-2023-66627
del 18 de agosto de 2023, sefialé que debido a que el promotor del proyecto se
encontraba adelantando el proceso de actualizacién de la solicitud de concepto de
compatibilidad de vivienda en area restringida, la entidad estaba atenta a la respuesta
del promotor al radicado SDA 2023EE143211 del 27 de junio de 2023 con el fin de

continuar con el tramite.

Que, en consideracién de lo anterior, se adelanté una mesa de trabajo con el Instituto de
Desarrollo Urbano - IDU, en la que se revisaron las observaciones emitidas por dicha entidad
mediante ¢l radicado SDP n.° 1-2023-32489 del 19 de abril de 2023; lo cual produjo como
resultado que se recibiera mediante el radicado SDP n.° 1-2024-27652 del 21 de mayo de 2024,
respuesta por parte del apoderado especial dentro del tramite, a las observaciones del IDU frente
a la formulacion ajustada del Plan Parcial, precisando los aspectos alli requeridos por esa

entidad.

Que con base en lo anterior, la Subdireccion de Renovacién Urbana y Desarrollo de la
Secretaria Distrital de Planeacién, solicité nuevamente la emision de conceptos técnicos a las
entidades que realizaron observaciones y recomendaciones sobre la formulacion ajustada del

Plan Parcial.
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Que como consecuencia de dicha solicitud, las entidades requeridas emitieron los conceptos
técnicos en relacion con la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, mediante las comunicaciones que se relacionan a continuacion:

OFICIO SDP FECHA REMITENTE
1-2024-33139 20/06/2024 Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogotd — EAAB

1-2024-33139 20/06/2024 Secretaria Distrital de Ambiente — SDA

Que adicionalmente, la Subdireccién de Renovacion Urbana y Desarrollo de la Secretaria
Distrital de Planeacidn, mediante el oficio con radicado SDP n.° 2-2024-34022 del 05 de junio
de 2024, procedié a solicitar concepto a VANTI GAS NATURAL S.A. ESP, sobre la viabilidad
de la propuesta ajustada del Plan Parcial, la cual fue emitida mediante el radicado SDP n.° 1-
2024-36725 del 10 de julio de 2024.

Que posteriormente, el sefior JULIO FIGUEROA MELUK en su calidad de ap:)derado especial
dentro del tramite, mediante correo electrénico de fecha 22 de agosto de 2024, presentd ante la
Secretaria Distrital de Planeacion, un alcance al Documento Técnico de Soporte (DTS) y a su
planimetria, documentos en los cuales se acogieron las observaciones y recomendaciones
emitidas por las diferentes entidades y empresas de servicios pablicos frente a la formulacién
ajustada del Plan Parcial.

3. Informacién publica y citacion a propietarios y vecinos colindantes.

Que, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 y en el numeral 4 del articulo 27 de la
Ley 388 de 1997, en concordancia con lo previsto en el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en el articulo 29 del Decreto Distrital 080 de 2016, la Secretaria
Distrital de Planeacion - SDP adelanté las siguientes actuaciones orientadas a dar a conocer a
los propietarios y vecinos colindantes la propuesta de formulacién del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”, permitiendo expresar sus recomendaciones y observaciones al
proyecto:

3.1. Respecto de la formulacién inicial radicada mediante oficios SDP n.%s 1-2021-79723

del 09 de septiembre de 2021 y 1-2021-118036 del 09 de diciembre de 2021:
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3.1.1. Publicacion de la documentacién de la formulacion inicial en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacién: El dia 12 de enero de 2022 se publicé en la pagina web
de la Secretaria Distrital de Planeacién, en la seccion de “Planes Parciales de Renovacion
Urbana”, la documentacién aportada con la formulaci6n inicial del Plan Parcial de Renovacién
Urbana “Textilia”.

3.1.2. Convocatoria a la jornada de socializacion de Ia formulacion inicial del Plan Parcial:
Para la socializacion de la propuesta de formulacién del Plan Parcial se adelantaron las
siguientes actuaciones:

3.1.2.1. Publicacién en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién: El 25 de
febrero de 2022, se publico en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacién, en la
seccion de “Planes Parciales de Renovacién Urbana”, la informacién referente a la jornada de
socializacion prevista para el 28 de febrero de 2022 a las 4:00 p.m. a través de la plataforma
Zoom, poniendo a disposicién de los interesados y de la ciudadania en general la
documentacion de la propuesta e indicando como plazo maximo para recibir recomendaciones
u observaciones el 10 de marzo de 2022, a través del correo dir.renovacionurbana@sdp.gov.co
o mediante radicacién en la ventanilla de la Secretaria Distrital de Planeacion ubicada en la
Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

3.1.2.2. Publicacion en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 28 de
febrero de 2022 en la cuenta de Instagram de la Secretaria Distrital de Planeacion se informé
sobre la publicacion de la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en
la que se convocod a la jornada de socializacién.

3.1.2.3. Publicacién en diario de amplia circulacion: La informacién sobre la jornada de
socializacidn prevista para el 28 de febrero de 2022 a las 4:00 p.m. a través de la plataforma
Zoom, fue publicada en la pagina 11 del diario “La Repiiblica®, el 26 y 27 de febrero de 2022;
asimismo se informo en esta publicacion acerca de la radicacion del Plan Parcial, indicando el
link de la pagina web de la SDP en el cual se podia consultar el proyecto, convocando a la
socializacién y sefialando la fecha méxima para presentar recomendaciones u observaciones
respecto de la propuesta. La entrega a la Secretaria Distrital de Planeacion de dicha publicacion
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Continuacion del Decreto N°.

fue realizada por el apoderado especial dentro del tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-
2022-25487 del 04 de marzo de 2022.

3.1.2.4. Correspondencia fisica: Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 080 de 2016 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, el 23 de febrero de 2022 se remitieron a través de la empresa de mensajeria
ExpresServices, las comunicaciones de convocatoria a la socializacion con radicado SDP n.° 2-
2022-14972 del 23 de febrero de 2022, dirigidas a los destinatarios relacionados en la siguiente

tabla:

TIPO DIRECCION DIRECCION
N | DESTINATARIO | pporiNATARIO PREDIO NOTIFICACION
Propietario predio
1 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-53 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
2 Textilia S.A.S 4mbito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-57 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
; Vecino colindante del
3 W +CIA S.A.S . o Calle 12 No. 60-97 Calle 12 No. 60-97
Plan Parcial Textilia
Propietario predio
4 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra. 62 No. 11-50 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
S Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra.62 No. 11-22 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Irma Beatriz Vésquez
De Winer, Nicole
Bluma Winer Propietario predio ambito | Cra. 62 No. 11-16 ,
6 Vasquez y Samuel del Plan Parcial Textilia Cra. 62 No.11-16
Winer Véasquez
Maria Cristina
Echeverri de Sanint, | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-48 LC
7 Diana Sanint deIpPIan Pa‘zcial Textilia 1 CL 11 No. 6048 LC 1
Echeverri, .
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Felipe Sanint
Echeverri (sic) yJuan
Carlos Sanint
Echeverri
Alexandra Beatriz | Propietario predio ambito | Calle 11 No. 60-30 LC .
81 Pumarejo Aleans del Plan Parcial Textilia 2 CL 11 No. 60-30LC2
9 Luis Fernando Montes| Propietario pr§dio ém})f'to Calle 11 No. 60-04 LC CL 11 No. 60-04 LC 3
Salazar del Plan Parcial Textilia 3
10 Luis Fernando Montes| Propietario pr@dio ém})?to Calle 11 No. 60-16 LC CL 11 No. 60-16 LC 4
Salazar del Plan Parcial Textilia 4
Propietario predio ambito
11 LARPO SAS del Plan Parcial Textilia Cra. 60 No. 11-21 LC5 .
Propietario predio ambito Kr 10A No 12149,
12 LARPO 8AS del Plan Parcial Textilia Cra. 60 No. 1_1-15 LC6 Apto 801
Leasing de Occidente Propietario predio 4mbito
13 | S A Compaiiia de P! precio ambl Cra. 60 No. 11-35  |Cra.13 No 27-47 Piso 8
. Fi L del Plan Parcial Textilia &
inanciamiento
14 TextiliaS.A.§ | ropietario predio dmbito | ', o 60N, 1141 | Cra. 60No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
15| Textlias.as | Fropictariopredio dmbito | - oy 15 Ng60.43 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
16 | TextiliaS.As | ropietariopredio dmbito | ooy g5 NG 6025 | Cra 60 no. 12-18
del Plan Parcial Textilia
17|  Textilias.As | Fropietarioprediodmbito | o yo 1o NG 60.17 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
Departamento
Administrativo de la
18 Defensoria del Institucional - Ak 30 #24-90
Espacio Pablico-
DADEP
Instituto de Desarrollo e
19 Urbano - IDU Institucional - Calle 22 #6-27

3.1.3. Socializacién: La jornada de socializacién de la formulacién inicial del Plan Parcial de
Renovacion Urbana "fextilia "7 se llevd a cabo de manera virtual, el lunes 28 de febrero de 2022
a las 4:00 p.m. a través del enlace de la plataforma Zoom que se indica a continuacién:
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https://zoom.us/i/3762185871. El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del
tramite de formulacién del Plan Parcial.

3.1.4. Recepcion y atencion de recomendaciones y observaciones: Durante la jornada de
socializacién de la formulacién inicial del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, los
asistentes realizaron tres (3) intervenciones sobre la propuesta de formulacién del Plan Parcial,
entre preguntas y observaciones. Las inquietudes fueron atendidas durante la jornada de
socializacion y se encuentran consignadas en el Anexo “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y
RESPUESTAS A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA
"TEXTILIA” que forma parte integral de la Resolucion No. 1449 del 13 de septiembre de 2024,

“Por la cual se decide sobre la viabilidad de la formulacion del Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia” ubicado en la Localidad de Puente Aranda”.

Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Planeacién definié el 10 de marzo de 2022 como
plazo maximo para que los interesados enviaran sus observaciones al correo electronico
dir.renovacionurbana@sdp.gov.co o las radicaran en la ventanilla de radicacién de dicha
entidad ubicada en el SuperCade de la Carrera 30 No. 25-90. Vencido el plazo antes sefialado,
no se recibieron inquietudes, observaciones y/o recomendaciones a la formulacién inicial del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia™.

3.2. Respecto de la formulacién ajustada radicada mediante oficios SDP n.°s 1-2023-04339
del 18 de enero de 2023 (correo electrénico del 16 de enero de 2023) y 1-2023-11767
del 09 de febrero de 2023.

3.2.1. Publicacién de la documentacién de la formulacion ajustada en la pigina web de la
Secretaria Distrital de Planeacién: El 13 de junio de 2023 se publicé en la pagina web de la
Secretaria Distrital de Planeacion, en la seccién de “Planes Parciales de Renovacion Urbana”,
Ja documentacion aportada con la formulacion ajustada del Plan Parcial de Renovacién urbana

“Textilia”.

3.2.2. Convocatoria a la jornada de socializacion de la formulacion ajustada del Plan
Parcial: Para la socializacién de la formulacién ajustada del Plan Parcial se efectuaron las
siguientes gestiones:
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3.2.2.1. Publicacién en la pigina web de la Secretaria Distrital de Planeacién: El 25 de
abril de 2024, se publicé en la pagina web de la Secretaria Distrital de Planeacidn, en la seccion
de “Noticias”, 1a informacion referente a la jornada de socializacion virtual prevista para el 30
de abril de 2024 a las 3:30 p.m., poniendo a disposicion de los interesados y de la ciudadania
en general la documentacion de la propuesta ajustada e indicando como plazo maximo para
recibir recomendaciones y observaciones el 14 de mayo de 2024, a través del correo
sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o mediante radicacién en la ventanilla de la Secretaria
Distrital de Planeacion ubicada en la Carrera 30 No. 25-90 en el SuperCade.

3.2.2.2. Publicacién en redes sociales de la Secretaria Distrital de Planeacion: El 18 de abril
de 2024 en la red social “X” de la Secretaria Distrital de Planeacion, se convoco a la jornada de
socializacion virtual de la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia”, vprevista para el 30 de abril de 2024 -a lJas 3:30 pm.

3.2.2.3. Publicacién en diario de amplia circulacién: La informacién sobre la jornada de
socializacion prevista para el 30 de abril de 2024 a las 3:30 p.m. de manera virtual, fue publicada
en la pagina 8 de asuntos legales del diario “La Republica” el 26 de abril de 2024;
adicionalmente en la misma publicacion se informé acerca de la radicacién de la formulacién
ajustada del Plan Parcial, indicando el link de la pagina web de la SDP en el cual se podia
consultar el proyecto, convocando a la socializacion y sefialando la fecha maxima para
presentar recomendaciones u observaciones respecto de la propuesta. La entrega a la Secretaria
Distrital de Planeacion de dicha publicacién fue realizada por el apoderado especial dentro del
tramite, mediante el radicado SDP n.° 1-2024-22994 del 29 de abril de 2024.

3.2.2.4. Correspondencia fisica: Conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo 29 del
Decreto Distrital 080 de 2016 y el articulo 2.2.4.1.1.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077
de 2015, los dias 18 y 19 de abril de 2024, se remitieron a través de la empresa de mensajeria
4/72, las comunicaciones de convocatoria a la socializacién con radicado SDP n.° 2-2024-
21557 del 15 de abril de 2024, dirigidas a los destinatarios relacionados en la siguiente tabla:

LR

Py
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TIPO DIRECCION DIRECCION
N | DESTINATARIO | pporiNATARIO PREDIO NOTIFICACION -
. Propietario predio
1 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-53 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
2 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Calle 12 No. 60-57 Cra. 60 No. 12-18
: Textilia
Vecino colindante del
3 W+CIA S.A.S . e Calle 12 No. 60-97 Calle 12 No. 60-97
Plan Parcial Textilia
Propietario predio
4 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra. 62 No. 11-50 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
Propietario predio
5 Textilia S.A.S ambito del Plan Parcial Cra.62 No. 11-22 Cra. 60 No. 12-18
Textilia
SUTHERLAND 55 | Propietario predio ambito Cra. 62 No. 11-16
6 S.A delpPlan Pagcial Textilia Cra. 62 No.11-16
Maria Cristina
Echeverri de Sanint,
Diana Sanint
Echeverri, Propietario predio dmbito | Calle 11 No. 60-48 LC
7 Felipe Sanint del Plan Parcial Textilia 1 CL 11 No. 60-48 LC 1
Echeverri (sic)
y Juan Carlos Sanint
Echeverri
Alexandra Beatriz | Propietario predio 4ambito | Calle 11 No. 60-30 LC
8 Pumarejo Aleans del Plan Parcial Textilia 2 CL 11 No. 60-30 LC 2
Luis Fernando Montes | Propietario predio 4mbito | Calle 11 No. 60-04 LC
9 Salazar delpPlan Pagcial Textilia 3 CL 11 No. 60-04 LC 3
10 Luis Fernando Montes | Propietario pr(:edio ém?;?to Calle 11 No. 60-16 LC CL 11 No. 60-16 LC 4
Salazar del Plan Parcial Textilia 4
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
1 LARPO SAS delpPlan Pa?cial Textilia | 60 No- 11-21 LC'3 Apto 801
Propietario predio ambito Kr 10A No 121-49
12 LARPO SAS : delpP]an Palicial Textilia | C™ 60 No-11-15LC6 Apto 801
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Leasing de Occidente

13| SACompaifade | @ ropietariopredio dmbito | . goNo 1135 |Cra.13 No 27-47 Piso 8
. U del Plan Parcial Textilia
Financiamiento

14|  TextiliaS.A.g | Fropietariopredio dmbito | o o eoNo 1141 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia

15 Textilia S.A.S Propietario predio dmbito | 1. 15\ 60-43 Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia
Propietario predio &mbito
del Plan Parcial Textilia

16 |  Textilia S.A.S Calle 12 No.60-25 Cra. 60 No. 12-18

17| Textilias.A.g | Propietario predio dmbito | o o 19 N6 60-17 | Cra. 60 No. 12-18
del Plan Parcial Textilia

Departamento
Administrativo de la .
18 Defensoria del Institucional Ak 30 #24-90 Ak 30 #24-90
Espacio Publico-

DADEP

19 Instituto de Desarrollo Institucional Calle 20 No. 9 - 20 CL 20 No.9-20
Urbano - IDU

3.2.3. Socializacién: La jornada de socializacion de la formulacion ajustada del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” se llev a cabo de manera virtual el 30 de abril de 2024 a las
3:30 p.m. a través del enlace que se sefiala a continuacion: https://meet.google.com/ngb-tupq-
nvx. El listado de asistentes registrados hace parte del expediente del tramite de formulacion
del Plan Parcial.

3.2.4. Recepcion y atencion de recomendaciones y observaciones: Durante la jornada de
socializacion de la formulacién ajustada del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana “Textilia”, los
asistentes realizaron cinco (5) intervenciones respecto de la propuesta presentada, entre
preguntas y observaciones. Las inquietudes fueron atendidas durante la jornada de socializacion
y se encuentran consignadas en el Anexo “MATRIZ DE OBSERVACIONES Y RESPUESTAS
A LA FORMULACION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVA CION URBANA "TEXTILIA” que
forma parte integral de la Resolucion No. 1449 del 13 de septiembre de 2024, “Por la cual se
decide sobre laviabilidad de la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”
ubicado en la Localidad de Puente Aranda".

- \k
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Adicionalmente, la Secretaria Distrital de Planeacidn establecié el 14 de mayo de 2024 como
plazo méximo para que los interesados enviaran sus observaciones y recomendaciones al correo
electrénico sub.renovacionurbana@sdp.gov.co o las radicaran en la ventanilla de radicacion de
dicha entidad ubicada en el SuperCade de la Carrera 30 No. 25 - 90. Transcurrido el plazo
sefialado, no se recibieron inquietudes, observaciones y/o recomendaciones a la formulacién
ajustada del Plan Parcial a través de los canales dispuestos para tal fin.

4. Autos del 02 y 16 de diciembre de 2020 proferidos en el marco de la Accién Popular n.°
250002315000 2001 - 00479 - 02.

Que, mediante auto del 02 de diciembre de 2020, proferido en el proceso de Accion Popular n.°
250002315000 2001 — 00479 — 02, la Magistrada Sustanciadora, Doctora Nelly Yolanda
Villamizar de Pefiaranda, del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccion Cuarta,
Subseccion “B”, ordeno lo siguiente:

“(..) SEGUNDO: ORDENASE a la ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA D.C, AL
CONCEJO DEL DISTRITO CAPITAL como también a los ALCALDES DE LOS 46
MUNICIPIOS y A LOS CONCEJOS MUNICIPALES de la Cuenca Hidrogrdfica del Rio
Bogotd y de sus subcuencas relacionadas en la parte motiva de esta providencia que DEN
estricto cumplimiento a la orden 4.18 impartida por el Consejo de Estado en la sentencia
de 28 de Marzo de 2014 del Consejo de Estado y, en consecuencia, SE ABSTENGAN de
autorizar Planes Parciales en caso de que se incumplan los requisitos que la ley exige
para la concesién de los mismos y mientras NO SE AJUSTEN LOS PLANES DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (sic), PLANES BASICOS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y ESQUEMAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL al POMCA DEL
RIO BOGOTA y hasta tanto el tribunal no apruebe el cumplimiento de esta orden de la
sentencia (...)".

Que la mencionada decisién judicial fue notificada al Distrito Capital a través de la Secretaria
Juridica Distrital el 03 de diciembre de 2020 y encontrandose dentro del término de ejecutoria,
el Distrito present6 una solicitud de aclaracion de la medida cautelar el 09 de diciembre de ese
mismo afio, frente a la cual, la Magistrada Ponente, mediante auto del 16 de diciembre de 2020
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Continuacion del Decreto N°.

que se comunicé a la Secretaria Juridica Distrital el 18 de diciembre de 2020, precisé su
decision en los siguientes términos:

“(...) SEGUNDO: ACLARASE el ORDINAL SEGUNDO del auto de 2 de
diciembre de 2020 en los términos sefialados en la parte considerativa de esta.

providencia”.

Que en la parte considerativa de la mencionada providencia la Magistrada Ponente sefialé que
“(...) la orden de no hacer, contenida en el ordinal segundo del auto proferido el 2 de diciembre
del hogario, se enfoca en los planes parciales que a la fecha no han iniciado trdmite, y sobre
aquellos que encontrdndose en trdmite no se ajustan a la normatividad vigente y se encueriran
en contravia de las determinantes ambientales (...)” y adicionalmente indicé lo siguiente:

“En razon de lo anterior, se procede a aclarar que las medidas adoptadas
mmediante los ordinales primero 'y segundo del proveido 2.de diciembre de 2020, no
aplica en las siguientes situaciones:

()

6. Los planes parciales que estén en tratamiento de renovacién urbana teniendo +.
en cuenta que se ubican en zonas de ciudad ya consolidadas, previamente
urbanizadas y que requieren ser potencializadas dado el grado de su deterioro o
las necesidades de ciudad”.

Que acorde con lo anterior, el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” se encuentra
enmarcado dentro de la excepcidn sefialada en el numeral 6 de la parte considerativa del auto
de fecha 16 de diciembre de 2020, toda vez que la totalidad de su dmbito de aplicacién se
localiza en un sector previamente urbanizado que se rige por las disposiciones del tratamiento
de Renovacién Urbana.

S. Concepto favorable a la viabilidad del Plan Parcial, emitido por el Comité Distrital de
Renovacién Urbana.
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Que en cumplimiento de lo establecido en el numeral 5 del articulo 4 del Decreto Distrital 638
de 2001 “Por el cual se conforma el Comité Distrital de Renovacion Urbana, se definen sus
funciones y se dictan otras disposiciones”, concluida la revisién de la formulacién ajustada del
Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, con base en los conceptos técnicos emitidos por
las dependencias de la Secretaria Distrital de Planeacién y las entidades con incidencia en el
desarrollo del proyecto, el mismo fue puesto a consideracién del Comité Distrital de
Renovacién Urbana en sesién realizada el 28 de mayo de 2024, en la que todos los miembros
presentes votaron de manera positiva la viabilidad de la formulacién ajustada del Plan Parcial
de Renovacién Urbana “Textilia”, conforme quedd consignado en el acta correspondiente.

6. Resolucion de viabilidad.

Que segin se indicé, la Subsecretaria de Planeacion Territorial de la Secretaria Distrital de
Planeacién profirié la Resolucién No. 1449 del 13 de septiembre de 2024, “Por la cual se
decide sobre la viabilidad de la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”
ubicado en la Localidad de Puente Aranda”.

Que, por tanto, para la Secretaria Distrital de Planeacién el Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia” responde a los lineamientos urbanisticos y a las recomendaciones emitidas por las
entidades y dependencias consultadas, cumpliendo con la normatividad urbanistica y decretos
reglamentarios vigentes al momento de su radicacién.

7. Concertacion de asuntos ambientales.

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.4.1.2.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, la formulacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia™
no es objeto de concertacién ambiental, ya que no se encuentra dentro de las situaciones
previstas en dicha norma.

Que no obstante, se deberad dar cumplimiento a lo definido por la Secretaria Distrital de
Ambiente - SDA en el oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024, radicado ante la
Secretaria Distrital de Planeacién bajo el n.° 1-2024-33139 del 20 de junio de 2024, en virtud
del cual, la Subdireccién de Ecourbanismo y Gestién Ambiental Empresarial de la Secretaria
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Distrital de Ambiente, definié en el marco de sus competencias, los lineamientos y las
consideraciones ambientales a tener en cuenta por parte del desarrollador del proyecto de
manera previa a la radicacion de la solicitud de licencia de urbanizacion.

Que a través del referido Oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024, la Secretaria Distrital .
de Ambiente emitié las determinantes ambientales para el desarrollo del uso de vivienda en
suelo restringido para los predios identificados con los CHIPS AAAQ074LTKC,
AAAQ074LTIZ, AAAOQ0074LTTD, AAAO0074LTSY, AAAO0074LTRJ, AAAO074LTPA,
AAAQ074LTOM, AAAO074LTLF, AAAO074LTMR y AAA0074LTNX, que hacen parte del
ambito del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” y en los cuales se vienen
desarrollando actividades industriales; es decir, que en dicho oficio no fueron incluidos los
predios que también hacen parte del ambito de delimitacién del Plan Parcial en los cuales se
desarrollan actividades comerciales y que a saber se identifican con los CHIPS
AAAO0074LTUH, AAA0074LTWW, AAAO0174ERPA, AAA0174ERRJ AAAO0174ERSY y
AAAOQ174ERTD. :

Que mediante el Oficio n.° 2025EE11056 del 15 de enero de 2025 de la Secretaria Distrital de
Ambiente, radicado ante la Secretaria Distrital de Planeacion bajo el n.° 1-2025-01971 del 16
de enero de 2025, dicha entidad emitié un alcance al concepto de determinantes ambientales
para el desarrollo del uso de vivienda en suelo restringido en los predios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”, sefialando que este tramite solo se realiza para los predios que
tienen uso industrial con uso restringido de vivienda segin el Decreto Distrital 190 de 2004,
siendo esta la razén por la cual en el Oficio n.° 2024EE92879 del 29 de abril de 2024 de la
Secretaria Distrital de Ambiente, no fueron incluidos los predios que también hacen parte del
ambito de delimitacidn del Plan Parcial en los cuales se desarrollan actividades comerciales y
que se identifican con los CHIPS AAA0074LTUH, AAA0074LTWW, AAAO0174ERPA,
AAAQ174ERRJ, AAAO174ERSY y AAAO174ERTD.

Que, en consideracién a lo anterior, todos los lineamientos y medidas de manejo ambiental y
para el desarrollo de uso de vivienda en suelo restringido (uso industrial con uso restringido de
vivienda), definidos por las autoridades competentes, se encuentran debidamente incorporados
en la propuesta del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” y, ademads, estan contenidos
-en el Anexo n.° 3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
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Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en
suelo restringido de los predios del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

8. Estudio Técnico sobre la configuracién de hechos generadores de plusvalia.

Que la Subdirecciéon de Renovacién Urbana y Desarrollo de la Secretaria Distrital de
Planeacion, adelanté el “Estudio técnico comparativo de norma para identificacién de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024, en el cual se concluye que en los
términos del articulo 74 de la Ley 388 de 1997 y del Decreto Distrital 790 de 2017, con la
adopcién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia” Si se configura hecho generador
de plusvalia, como consecuencia de la modificacion del régimen o la zonificacién de usos del
suelo.

Que el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” NO configura hecho generador de
plusvalia por la autorizacién de un mayor aprovechamiento del suelo en edificacion.

9. Publicacion segiin numeral 8 del articulo 8 del Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (CPACA) -Ley 1437 de 2011-.

Que en cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 8 del articulo 8 del Coédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo -Ley 1437 de 2011-y en el
articulo 69 del Decreto Distrital 479 de 2024, se invit6 a la comunidad en general para que
manifestara sus comentarios, dudas, observaciones, propuestas, aportes y sugerencias al
proyecto de acto administrativo mediante su publicacién en el sistema de informacién juridica
«LegalBog Participay de la Secretaria Juridica Distrital del 14 al 21 de febrero de 2025.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP- verificé el cumplimiento de las exigencias
normativas contenidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, asi como en el Decreto Distrital 190 de 2004 —POT, vigente y aplicable al momento de
la radicacion de la formulacién del Plan Parcial, y en los Decretos Distritales 562 de 2014, 539
de 2015 y 080 de 2016, y en consecuencia, se procede a la adopcioén del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia™.

Que, en mérito de lo expuesto,
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DECRETA:

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1°.- Adopcién. Addptese el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, ubicado
en la Localidad de Puente Aranda, en el Sector Normativo n.° 1 de la Unidad de Planeamiento
Zonal -UPZ- n.° 111 Puente Aranda, en los términos establecidos en el presente decreto.

Articulo 2°.- Delimitacion y dmbito de aplicacion. El Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia”, esta delimitado como se indica en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de
urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales”, que forma parte integral del presente decreto y se
encuentra comprendido dentro de los siguientes limites:

NORTE Calle 12, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97
SUR Calle 11
ORIENTE Carrera 60
OCCIDENTE Carrera 62, Predio No. 3 Calle 12 No. 60-97

Los predios que constituyen el dmbito de aplicacién del Plan Parcial de Renovaciéon Urbana
“Textilia” se identifican de la siguiente manera:

) MATRICULA | AREA
' INUMERO CHIP| INMOBILIARI | TERRENO
A (m2)

NUMERO DIRECCION
PREDIO

Predio No. 1 Calle 12 No. 60 53 | AAAO074LTKC | 50C-328157 1.584,00
Predio No. 2 Calle 12 No. 60 57 | AAA0074LTIZ 50C-223572 1.584,00
Predio No.4  |Carrera 62 No. 11 50] AAAO074LTTD | 50C-1253039 1.728,00
Predio No. 5  |Carrera 62 No. 11 22| AAA0074LTSY | 50C-1253040 1.728,00

Predio No. 6 |Carrera 62 No. 11 16] AAAQ074LTRJ | 50C-150495 1.728,00
Predio No. 7LC1*| Calle 11 No. 60 48 | AAAOO74ALTUH | 50C-604835 781,01
Predio No. 7LC2*| Calle 11 No. 60 30 |AAA0074LTWW| 50C-1174807 453,06

A~
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Predio No. 7LC3*| Calle 11 No. 60 04 | AAAQOI74ERPA | 50C-1233918 123,72
Predio No. 7LC4*| Calle 11 No. 60 16 | AAAO174ERRJ | 50C-1233919 230,34
Predio No. 7LC5*|Carrera 60 No. 11 21| AAAO0174ERSY | 50C-1233920 242,78
Predio No. 7LC6*|Carrera 60 No. 11 15| AAAO174ERTD | 50C-1233921 166,37
Predio No. 8 |Carrera 60 No. 11 35| AAAO074LTPA | 350C-540451 1.930,32
Predio No. 9 [Carrera 60 No. 11 41| AAAQ074LTOM |  50C-540450 1.440,00
Predio No. 10 | Calle 12 No. 6043 | AAAOO74LTLF | 50C-540447 1.567,22
Predio No. 11 | Calle 12 No. 6025 | AAAOO74LTMR | 50C-540448 1.421,28
Predio No. 12 | Calle 12No. 6017 | AAAOO74LTNX | 50C-540449 1.579,90

*Nota: Los predios identificados con los folios de matricula inmobiliaria numeros 50C-604835, 50C-1174807, 50C-1233918,
50C-1233919, 50C-1233920 y 50C-1233921 se encuentran sometidos al régimen de propiedad horizontal constituido a partir
del folio de matricula inmobiliaria matriz namero 50C-604937, el cual actualmente se encuentra activo.

El poligono conformado por los predios antes identificados cuenta con un area de 18.288,00
m?, segtin informacidn catastral suministrada por la Unidad Administrativa Especial de Catastro
Distrital -UAECD- para la Base de Datos Geogréfica Corporativa de la Secretaria Distrital de
Planeacion - SDP.

Paragrafo.- Las normas urbanisticas, obligaciones y cargas urbanisticas derivadas del presente
decreto recaen sobre los predios indicados, que conforman el &mbito de aplicacién del Plan
Parcial, sin consideracién a posibles cambios o mutaciones en sus condiciones juridicas,
catastrales y/o titulares del derecho de dominio.

Articulo 3°.- Documentos del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. Forman parte
integral del presente decreto, los siguientes documentos:

DOCUMENTO CONTENIDO
Documento Técnico de | Documento Técnico de Soporte del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Soporte (DTS) “Textilia”.
Planon.° 1 de2 Propuesta general de urbanismo, cuadro de éreas, perfiles viales.

.
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Planon.°2 de 2 Esquema de deslinde, asignacion de cargas y esquema de espacio publico,
intervenciones fuera del dambito del plan, delimitacion de UAU/UG y
etapas.

Estudio Hechos.  |Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
Generadores de generadores de plusvalia de fecha 24 de octubre de 2024.

Plusvalia
Anexon.1 Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”.
Anexon.°2 Oficio n.° S 202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 de la

Secretaria Distrital de Movilidad, mediante el cual se aprobé el Estudio de
Transito del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textllla” y su
correspondiente Acta de Compromisos.

Anexon.®3 Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso
de vivienda en suelo restringido de los predios del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia™.

Articulo 4°.- Objetivos del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Son objetivos del Plan Parcial
de Renovacién Urbana “Textilia”, los siguientes:

4.1. Objetivo general. Transformar las condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas
que actualmente presenta el drea de delimitacion, consolidando su potencial de desarrollo en el
uso residencial, aportando a la existencia de usos complementarios que satisfagan las
necesidades de los habitantes y contribuyendo a la homogenizacion de la zona en la visién de
renovacioén contenida en el régimen normativo.

4.2. Objetivos especificos.

4.2.1 Generar suelo para vivienda VIS y No VIS, asi como consolidar el uso comercial en los
primeros pisos, dado el potencial estratégico que posee el 4rea del Plan Parcial para el
desarrollo de estos usos, por sus condiciones urbanisticas, de movilidad, transporte y
cercania a los centros de empleo, de conformidad con la Politica de la Administracién
Distrital de generar la mezcla de usos en Areas de Renovacion Urbana.
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4.2.2 Potencializar el espacio publico y las 4reas de equipamiento comunal para que
respondan a la normatividad aplicable al Plan Parcial y a los objetivos y metas de los
Planes Maestros y necesidades de la poblacion.

4.2.3 Diversificar los usos del sector para el desarrollo de grandes proyectos urbanos que
generen permanencia en la zona, con la implementacion de un proyecto inmobiliario
que propenda por la generacién de espacio publico de calidad y oferta privada de
excelentes condiciones.

Articulo 5°.- Proyecto urbanistico y dreas generales del Plan Parcial de Renovacion Urbana.
El proyecto urbanistico del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia™, se encuentra
definido en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles
viales”, el cual establece y determina las areas publicas, las cargas generales y locales, y las
areas privadas resultantes del nuevo disefio urbano donde se concretan los beneficios, usos y
aprovechamientos. Las areas generales se relacionan a continuacion:

CUADRO GENERAL DE AREAS DEL PLAN PARCIAL
%
IT AREA TOTAL PLAN PARTICIPA
£ | DESCRIPCION PARCIAL UG AREA EN M2 CION POR
. AREA

. | AREA AMBITO DEL PLAN 100.0%

' PARCIAL 18.288,00 18.288,00 ol
1.1 | PredioNo. 1 1.584,00 1,584.00
1.2 | Predio No. 2 1.584,00 1.584.00
1.3 | Predio No. 4 1.728,00 1.728.00
1.4 | PredioNo.5 1.728,00 1.728,00
1.5 | Predio No. 6 1.728,00 1.728,00
1.6 | PredioNo. 7 1.997.28 1.997,28
1.7 | Predio No. 8 1.930,32 1.930,32
1.8 | Predio No. 9 1.440,00 1.440,00
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1.9 | PredioNo. 10 1.567.22 1.567,22
T )
g | PredioNo.Tl 142128 142128
1 )
{ | PredioNo.12 1.579,90 1.579,90 -
OBLIGACIONES
URBANISTICAS POR
2. | EDIFICABILIDAD 5520%
(DEC 56212014 - Art. 16. | 10-111:81 10.111,81
Obligaciones urbanisticas)
TTOTAL _CESION  PARA | — T o
2.1 | PAROQUES ' 3735,11 373511 20,42%
71 :
;| CP-1 PARQUE 3.735,11 3.735,11
CESION PARA ] N
22 | SOBREANCHO DE ANDEN | 2.495,67 2.495,67 13.65%
2.2, | CESION PARA SOBREANCHO
1 | DE ANDEN CL B SA-1 647,18 647,18
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
2 | DE ANDEN CR 60 SA-2 475,84 475,84
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
3 | DE ANDEN CL 11 SA-3 633,65 633,65
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
4 | DE ANDENCL 11 SA-4 308,93 308,93
2.2. | CESION PARA SOBREANCHO
5 | DE ANDEN CR 62 SA-5 430,07 430,07
CESION PARA
2.3 | EQUIPAMIENTO 11,35%
o BLICO 2.075,99 2.075,99
23,
1 | EQ1 2.075,99 2.075,99
24 | CESIONES MALLA VIAL
LOCAL 1.805,04 1.805,04 0.87%
f“" VIACR. A 621,03 621,03
5'4' VIACLL B 802,30 802,30
§'4' VIA CLL C 375,92 375,02 |
24- | CASQUETE VIA CL 12X KR 60 1,03 1,03
~*,
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2.4. CASQUETE VIACL 11 x KR 60 1,93 1,93

2:4. CASQUETE VIACL 11 x KR 62 1,93 1,93

3. | AREA UTIL PPRU TEXTILIA 44,71%

8.176,19 8.176,19

Paragrafo 1.- El Cuadro General de Areas del presente articulo podré ser precisado en las
licencias urbanisticas correspondientes, como consecuencia de actualizaciones o correcciones
de cabida y linderos de los predios, incorporaciones o actualizaciones topograficas y/o disefios
definitivos. Corresponde al Curador Urbano la verificacion del cumplimiento de las normas
urbanisticas, conforme a lo sefialado en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la
norma que lo derogue, modifique, subrogue, adicione y/o sustituya, garantizando en todo caso
el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el presente decreto.

Paragrafo 2.- Los ajustes a los que hace referencia el paragrafo 1 del presente articulo no .
podran disminuir las 4reas de cesiones piiblicas obligatorias identificadas en el cuadro anterior
y en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales”.

TITULO 11
ESTRUCTURAS Y SISTEMAS DEL PLAN PARCIAL

CAPITULOI
ESTRUCTURA ECOLOGICA PRINCIPAL

Articulo 6°.- Estructura Ecolégica Principal. El érea de delimitacion del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” no cuenta con elementos de la categoria de la Estructura
Ecoldgica Principal.

Los componentes de la Estructura Ecolégica Principal en la zona de influencia del Plan Parcial
se encuentran determinados en el Plano No 12 “Estructura Ecol6gica Principal: Suelo Urbano”
y en el Plano No 16 “Estructura funcional: Sistema de Espacio Piblico” del Decreto Distrital
190 de 2004. A su turno, hacen parte del suelo de proteccion en la zona de influencia del Plan
Parcial los componentes sefialados en 1a UPZ n.° 111 Puente Aranda, de conformidad con lo
establecido en el articulo 146 del Decreto Distrital 190 de 2004.
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CAPITULO II
ESTRUCTURA FUNCIONAL Y DE SERVICIOS

SUBCAPITULO I
SISTEMA DE MOVILIDAD

Articulo 7°.- Subsistema vial. El subsistema vial estd conformado por las vias de la malla vial
local Carrera 60, Carrera 62, Calle 11 y Calle 12, las cuales son adyacentes al ambito del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, y se identifican con los perfiles sefialados en el Plano
n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de dreas, perfiles viales™.

Paragrafo 1.- Con base en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de
dreas, perfiles viales”, las licencias urbanisticas definirdn con precision el trazado, las lineas
de demarcacion, la paramentacion, los accesos vehiculares, los radios de giro, los pasos seguros
de peatones y ciclistas, y demas requerimientos técnicos en temas de trénsito, transporte y
seguridad vial establecidos en el Decreto Distrital 190 de 2004, asi como en el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion a través del radicado SDP
n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

En relacion con los pasos seguros de peatones y ciclistas, estos deberan ser ejecutados por el
desarrollador y/o urbanizador responsable del Plan Parcial en el marco del licenciamiento
urbanistico respectivo, en coordinacién con las entidades competentes, a saber, el Instituto de
Desarrollo Urbano (IDU), la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y el Departamento
Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico (DADEP).

Paragrafo 2.- Tanto los accesos vehiculares como los peatonales deberan plantearse de forma
que se garantice la continuidad del nivel del andén y ser tratados como zonas duras de uso
publico, de manera que correspondan con las exigencias establecidas en las normas sobre
accesibilidad y circulacién de personas en situacién de discapacidad y/o movilidad reducida,
de conformidad con lo previsto en las Leyes 361 de 1997 y 1287 de 2009, en el Capitulo 4
“Accesibilidad al medio fisico” del Titulo 3 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015 y en las dem4s normas aplicables sobre la materia. Igualmente,
A e
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Continuacion del Decreto N°.

debera garantizarse el libre transito peatonal de conformidad con lo establecido en e] articulo
263 del Decreto Distrital 190 de 2004.

Articulo 8.- Vias intermedias y locales. Las vias de la malla vial intermedia y local que
delimitan el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, corresponden a las identificadas en
la siguiente tabla:

DENOMINACION TRAMO PERFIL VIAL
Carrera 60 Entre Calle 11 y Calle 12 15.50 (V-6)
Carrera 62 Entre Calle 11 y Calle 12 21.33 (V-4)
Calle 11 Entre Carrera 60 y Carrera 62 13.50 (V-7)
Calle 12 Entre Carrera 60 y Carrera 62 13.50 (V-7)
Calle B* Entre Carrera 60 y Carrera 60 A 10.00 (V-8)
Carrera A* Entre Calle 11 A y Calle 12 10.00 (V-8)

*Vias objeto de cesion para cumplimiento de obligaciones urbanisticas (Articulo 20 del Decreto
Distrital 562 de 2014)

Paragrafo 1.- Las vias denominadas Calle B entre Carrera 60 y Carrera 60 A y Carrera A entre
Calle 11 A y Calle 12, corresponden a malla vial intermedia y local objeto de cesién, las cuales
deberan cumplir con las caracteristicas generales y las condiciones de ubicacién, pendiente,
trazado, configuracién geométrica y demas aspectos establecidos en el numeral 3° del articulo
21 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo definido en el numeral 1.3. del Acta de Compromisos
del Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI 202222408829471 de fecha 16 de
septiembre de 2022 emitido por la Secretarfa Distrital de Movilidad, que fue remitido a la
Secretaria Distrital de Planeacién con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de
2023, el desarrollador y/o urbanizador responsable debera ejecutar la rehabilitacién y/o
recuperacion de los andenes de la Calle 11 costado Norte, Calle 12 costado Sur, Carrera 60
costado Occidental y Carrera 62 costado Oriental, asi como en rampas y vados en las bocacalles
sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre Av. Américas y Av. Calle 13, los cuales, se localizan en
el 4rea de influencia del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”. En todo caso, la
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Secretaria Distrital de Movilidad podra precisar esta obligacion sin que implique una
modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”.

Pardgrafo 3.- El desarrollador y/o urbanizador responsable deberd armonizar las
intervenciones del Plan.Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” con los proyectos de
infraestructura que son competencia del Instituto de Desarrollo Urbano y que se desarrollen en
el drea de intervencion, en cumplimiento de las observaciones realizadas por dicha entidad en
el Oficio n.° SGDU 20232050535551 del 18 de abril de 2023 y de la comunicacion remitida
por el apoderado de los solicitantes de la revision de la formulaciéon del Plan Parcial que cuenta
- con el radicado SDP n.° 1-2024-27652 del 21 de mayo de 2024.

- Articulo 9.- Acciones de mitigacion sobre el sistema vial. Con el fin de garantizar una

“operacion eficiente del proyecto con el area de influencia directa, en el Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” se deberan implementar las siguientes acciones, conforme a lo

»definido en el numeral 2.4.4 del Documento Técnico de Soporte (DTS) y en las obligaciones
asumidas en virtud del “Acta de Compromisos” del Estudio de Transito aprobado mediante el
oficio n.® SI 202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria
Distrital de Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado
SDP n.° 1-2023-23644 del 21 de marzo de 2023, documentos que hacen parte integral del
presente decreto: '

9.1. Realizar los estudios, disefios y construccion de una calzada de servicio pacificada con
realce a nivel de andén en el acceso al proyecto sobre la Calle 11, con ancho de 5.50 mts, de
manera que se faciliten en esta infraestructura las maniobras de ascenso y descenso de
visitantes, asi como las maniobras operativas de los vehiculos que ingresen al parqueadero del
proyecto y la parada temporal de taxis y vehiculos de carga generados por el uso.

9.2. Efectuar los estudios, disefios y construccion, con medida de pacificacién con realce de
calzada a nivel de andén, de la via local que se entregara como parte de las cesiones, con ancho
de calzada de 5.0 mts unidireccional y andenes de 2.50 mts a cada costado, de manera tal que
se alcance la integracion fisica y funcional de las zonas de cesién de parque y equipamiento
previstas sobre el costado norte del ambito de aplicacion del Plan Parcial, en el marco de los
requerimientos establecidos en el Decreto Distrital 539 de 2015.
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9.3. Adelantar las acciones de mantenimiento y/o recuperaciéon de andenes de la Calle 11
costado Norte, Calle 12 costado Sur, Carrera 60 costado Occidental y Carrera 62 costado
Oriental; asi como de las rampas y vados en las bocacalles sobre la Carrera 60 y Carrera 62
entre Av. Américas y Av. Calle 13.

9.4. Elaborar los disefios de sefializacion vertical y demarcacion horizontal para el tramite de
revision y aprobacién ante la Subdireccién de Sefializacién de la Secretaria Distrital de
Movilidad (SDM), incluyendo las obras civiles, suministro e instalacién de la sefializacion
vertical y horizontal requerida para la adecuada circulacién peatonal, de ciclistas y vehicular en
el area de influencia directa del proyecto, comprendida sobre la Carrera 60 y Carrera 62 entre
Av. Américas y Av. Calle 13. :

9.5. Las demas consignadas en el Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distritel de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién con el radicado SDP n.° 1-
2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

Paragrafo.- Las medidas de mitigacion de las que trata el presente articulo, se encuentran de
manera detallada en el Estudio de Transito elaborado por el promotor para el Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” y que fue aprobado mediante el oficio n.® SI202222408829471
de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue
remitido a la Secretaria Distrital de Planeaci6n con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21
de marzo de 2023, las cuales propenden por la seguridad vial de todos los actores viales. En
todo caso el diagndstico, disefio e implementacién de dichas medidas, debera ejecutarse en
coordinacion con las entidades competentes, a saber, el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU),
la Secretaria Distrital de Movilidad (SDM) y el Departamento Administrativo de la Defensoria
del Espacio Publico (DADEP).
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SUBCAPITULO I
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICOS

Articulo 10°.- Sistema de servicios piiblicos. Los pardametros bajo los cuales se regulan las
redes de servicios publicos de los sistemas de acueducto, alcantarillado, energia, gas natural y
telecomunicaciones se encuentran sujetos a las disposiciones establecidas en los articulos 217
al 229 del Decreto Distrital 190 de 2004, los Planes Maestros de Servicios Publicos, las normas
técnicas y las factibilidades y disponibilidades emitidas por parte de las empresas prestadoras
de servicios publicos.

Articulo 11°.- Requerimientos para la prestacion de servicios publicos. Para la expedicién de
las licencias de urbanizacion se deberdn tener en cuenta los requerimientos establecidos en los
conceptos técnicos de las empresas prestadoras de servicios piblicos, que se indican a
continuacion:

™~ -

OFICIOS DE
FACTIBILIDAD,
SERVICIO PUBLICO ENTIDAD LINEAMIENTOS Y
CONDICIONES
. . TECNICAS

Oficio EAAB n.° 3050001 S-
2024-127294 del 29 de abril

Acueducto, alcantarillado Empresa de Acueducto y Alcantarillado de de 2024 ,
sanitario y pluvial Bogotd — EAAB E.S.P. Oficio SDP n.° 1-2024-33139
del 20 de junio de 2024
Oficio n.° 0000559543 del 11
de mayo de 2023
Energia eléctrica, servicio Oficio SDP 1.° 1-2023-39643

y distribucién de Codensa S.A. E.S.P.

alumbrado pliblico del 12 de mayo de 2023

Oficio SDP n.° 1-2025-00688
del 08 de enero de 2025
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OFICIOS DE
) FACTIBILIDAD,
SERVICIO PUBLICO ENTIDAD LINEAMIENTOS Y
CONDICIONES
TECNICAS
Oficio n.° 2023-364-ECC-
EIGC del 09 de marzo de

Empresa de Telecomunicaciones de Bogota 2023.
S.A.ES.P.—-ETB

Telecomunicaciones

Oficio SDP n.° 1-2023-20873
del 10 de marzo de 2023.

Oficio n.° 10153620-0275-
2024 del 12 de junio de 2024.

Gas natural VANTI Gas Natural S.A. E.S.P. Oficio SDP n.° 1-2024-36725

del 10 de julio de 2024.

Parigrafo 1.- Se deber4 dar cumplimiento a las condiciones establecidas en la Resolucién 011
de 2013 “Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas para las redes aéreas, la
posteriay la subterranizacién de redes de los servicios publicos domiciliarios y las tecnologias
de la informacion y las comunicaciones, ubicados en el espacio publico de Bogotd, Distrito
Capital”, expedida por la Secretaria Distrital de Planeacion o la norma que la modifique,
adicione o sustituya.

Paragrafo 2.- En caso de que se modifiquen las condiciones para la prestacion de los servicios
publicos, el proyecto deberd cumplir las nuevas condiciones que sean establecidas por las
respectivas empresas prestadoras de servicios piblicos, sin que lo anterior requiera una
modificacion del Plan Parcial, por lo tanto, los sobrecostos que puedan generarse deberan ser
acordados entre el promotor y/o urbanizador y la empresa de servicios publicos.

Paragrafo 3.- Para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, 1a Empresa de Acueducto
y Alcantarillado de Bogota -EAAB E.S.P. expidi6 la Factibilidad de servicios a través del
Oficio EAAB n.° 3050001 S-2024-127294 del 29 de abril de 2024, con radicado SDP n.° 1-
2024-33139 del 20 de junio de 2024, para la prestacion del servicio a méximo 1.200 unidades
de vivienda y 2.796 m2 para el uso de Comercio.
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SUBCAPITULO III
SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO

Articulo 12°.- Elementos del espacio publico. Los elementos que conforman el Sistema de
Espacio Publico propuesto en el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia” responden a lo
dispuesto en el literal b del numeral 2 del articulo 20 del Decreto Distrital 562 de 2014, respecto
al cumplimiento de la totalidad de las obligaciones urbanisticas reconocidas como cargas del
proyecto relacionadas con la generacion de espacio publico peatonal y la provision de areas
para equipamiento comunal ptblico, tal y como se indica en el “CUADRO GENERAL DE
AREAS DEL PLAN PARCIAL” contenido en el articulo 5 del presente decreto y segiin se detalla
a continuacién: ‘

Determinacion segin el Decreto Distrital 562 de Area
. 2014 -
CESION Sobre la esquina de la Carrera 60 con Calle 12, 3.735,11 m2

URBANISTICA | zona de espacio piiblico, constituida por un Parque,
OBLIGATORIA | rodeado por una via local pacificada requerida, de
Y GRATUITA - | acuerdo con las normas determinadas en el Decreto
CARGA Distrital 562 de 2014
URBANISTICA | El 4rea requerida para generacion de sobreanchos 2.495,67 m2
ESPACIO de andenes paralelos a las Carreras 60 y 62 y Calle
PUBLICO 11.
Cesidén espacio publico obligatoria gratuita (30% del total de 6.230,78 m2
obligaciones para la construccién de parque y espacios piblicos)
(literal b numeral 2 articulo 20, Decreto Distrital 562 de 2014)

Paragrafo.- De conformidad con lo establecido en el pardgrafo 1° del articulo 20 del Decreto
Distrital 562 de 2014, cuando la carga local sea destinada a parques, vias de la malla vial
intermedia y local y espacios peatonales, la obligacién incluye suelo, construccién y dotacion.
Lo anterior de acuerdo con las especificaciones técnicas que para el efecto defina el Instituto
Distrital de Recreacion y Deporte (JDRD), el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) o la entidad
competente.
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Articulo 13°.- Lineamientos para el disefio del espacio publico del Plan Parcial de
Renovacion Urbana. Se debera dar cumplimiento a los siguientes lineamientos generales y
especificos para el disefio del espacio publico:

13.1. El disefio para las 4reas de cesion para parques y espacios peatonales debera ajustarse a
lo establecido en el articulo 21 del Decreto Distrital 562 de 2014. Los globos de terreno a ceder
con destino a parques deberan estar delimitados en todo su perimetro por vias publicas de
caracter vehicular o peatonal con transito vehicular restringido. Lo anterior, con excepcién de
los segmentos del perimetro que colinden con parques o zonas de equipamiento comunal
existentes, zonas'de manejo y preservacion ambiental o parques ecologicos distritales. El 4rea
en el ambito del respectivo proyecto que sea requerida para el cumplimiento de esta condicién
serd contabilizada como parte de las obligaciones urbanisticas.

El 4rea a ceder para espacios peatonales podra destinarse a la conformacién de plazoletas, vias
peatonales, alamedas, areas de control ambiental o sobre-anchos de andén. Debera darse
continuidad al Control Ambiental en aquellas dreas o zonas en donde exista. En los demas
casos, el Control Ambiental no es exigible para el tratamiento de renovacién urbana, no
obstante, cuando se opte por dejarlo, se debera entregar adecuado como sobre-ancho de andén
o0 alameda.

Con el fin de preservar la funcionalidad de los espacios publicos generados en los procesos de
renovacion urbana, la configuracién geométrica de los globos de terreno cedidos para parques
se debe definir de manera que al interior sea posible inscribir una circunferencia cuya area sea
un tercio (1/3), como minimo, del 4rea total del respectivo globo de terreno.

13.2. El disefio de los andenes, debera ajustase a lo definido en el Manual de Espacio Publico
de Bogota adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 y en su anexo “Cartilla de
Mobiliario Urbano”, o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan, conforme a las
dimensiones definidas en el Plano n.° 1 de 2 “Propuesta general de urbanismo, cuadro de
dreas, perfiles viales” que hace parte integral del presente decreto.

13.3. En las licencias urbanisticas se deberan incorporar las disposiciones sefialadas en la Ley
361 de 1997 “Por la cual se establecen mecanismos de integracion social de las personas con

Carrera 8 No. 10 - 65
Codigo Postal: 111711

vz | | BOGOT/\

Info: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Versién 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

. A7
Continuacién del Decreto N°. | 8 Q DE 0 % MAY 2025 Pag. 46 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
i Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

limitacion y se dictan otras disposiciones” adicionada por la Ley 1287 de 2009, en la Ley
Estatutaria 1618 de 2013 “Por medio de la cual se establecen las dzsposzczones para garantizar
el pleno ejercicio de los derechos de las personas con discapacidad”, en el Decreto Unico
. Reglamentario 1077 de 2015, en las normas técnicas NTC-4279 de 2005 NTC-4774 de 2006,
NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y en las demds normas vigentes y aplicables.

13.4. Los disefios definitivos deberdn ser consecuentes con la capacidad y los niveles de
servicio acordes a las condiciones del sector, identificados en el Estudio de Transito del Plan
Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, aprobado mediante el oficio n.° SI
202222408829471 de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de
Movilidad, que fue remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién con el radxcado SDP n.° 1-
2023-23644 del 21 de marzo de 2023.

13.5. Zonas blandas. Se deberan garantizar los porcentajes de superficies duras, verdes
naturales y duras semipermeables, para cada area de cesiones clasificadas en el Manual de
Espacio Publico de Bogota adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023.

13.6. Accesibilidad. Para la proteccién peatonal en el dmbito de intervencién, se deberan

- construir rampas en Jos accesos vehiculares a parqueaderos, las cuales deberan cumplir con las
condiciones y lineamientos de disefio establecidas en el Manual de Espacio Puablico de Bogota
adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023, garantizando la continuidad del andén en
material y nivel. La accesibilidad vehicular y peatonal debe plantearse de manera separada y
respetar la continuidad de los andenes incluyendo el acceso a s6tanos.

13.7. Arborizacién y paisajismo. El tratamiento de arborizacién del espacio publico deberd
cumplir lo definido en el Manual de Coberturas Vegetales de Bogota D.C., en el Manual Verde
y en las Guias de Procedimiento y Lineamientos Ambientales de Disefio para Obras de
Infraestructura de Bogota D.C, o en aquellos que los modifiquen, deroguen o sustituyan.

13.8. Cesion de areas publicas y suelos con cargas urbanisticas. Se debera hacer entrega
material y. juridica de las 4reas publicas de los suelos correspondientes a las cargas urbanisticas
contempladas en el presente Plan Parcial de Renovacién Urbana. En el evento en que no sea
posible efectuar la entrega material y titulaciéon de dichas &reas, el Departamento
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Administrativo de la Defensoria del Espacio Piblico -DADEP- o la entidad competente,
adelantaré las actuaciones que correspondan.

Articulo 14°.- Equipamiento Comunal Piiblico. En concordancia con lo establecido en el
literal b del numeral 2 del articulo 20 del Decreto Distrital 562 de 2014, el Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” destinara un drea de 2.075,99 m2 correspondiente al 20,53%
del drea a ceder en terreno, para la provision de un equipamiento comunal publico, el cual,
debera cumplir con las siguientes condiciones:

14.1. El urbanizador responsable deberd entregar materialmente el suelo destinado a
equipamiento comunal publico al Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico (DADEP) o a la entidad competente y realizar la correspondiente titulacién a favor del
Distrito Capital.

14.2. El suelo destinado a equipamiento comunal pablico conservard su naturaleza de bien de
dominio publico.

14.3. El suelo destinado a equipamiento comunal publico se debera entregar completamente
urbanizado (servicios publicos, acceso, andenes, etc.).

14.4. Las zonas de cesién para equipamiento comunal piblico deberdn tener como minimo
1.177,75 m2 del 4rea 1til resultante y 15 metros de frente, y tener acceso independiente desde
al menos una via ptblica vehicular con conexién a la malla vial intermedia y/o arterial.

14.5. En estas 4reas aplican las normas sobre volumetrias, aislamientos y edificabilidad
definidas en el sector correspondiente. El tipo de uso dotacional es el que defina la Secretaria
Distrital de Planeacion.

Paragrafo 1.- En todo caso, los tipos de equipamientos que tendrén prioridad para su
localizacion en este suelo serdn los determinados en el Decreto Distrital 190 de 2004 y sus
normas complementarias y reglamentarias, como equipamientos colectivos y servicios urbanos
basicos de escala vecinal y zonal.

LR S
Jal
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Paragrafo 2.- Los desarrolladores y/o urbanizadores del Plan Parcial de Renovacién Urbana
“Textilia™ y el Distrito Capital a través de las entidades competentes podran acordar la entrega
anticipada de los suelos destinados a equipamiento comunal pablico en los términos de la Ley
388 de 1997, del articulo 2.2.6.1.4.8 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y del
Decreto Distrital 845 de 2019 -norma vigente al momento del inicio de la presente actuacion-
o acogerse de manera expresa y por escrito a lo dispuesto por el Decreto Distrital 072 de 2023
o las normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan. .

Paragrafo 3.- Los usos desarrollados en las zonas de cesién para equipamiento comunal
publico deberadn garantizar la mitigacién de los impactos negativos que pueden generar sobre
el espacio piiblico y los vecinos colindantes al &mbito de aplicacion, para lo cual deberan tomar
las medidas necesarias para controlar impactos ambientales, de movilidad, sociales y/o sobre la
salud, de acuerdo con las normas vigentes y aplicables al respecto en cada materia.

. TITULOIII ) ~
NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

CAPITULO I
'USOS DEL SUELO

Articulo 15°.- Usos del suelo permitidos. Los usos permitidos para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, de conformidad con lo establecido en el Cuadro Anexo No. 2
del Decreto Distrital 190 de 2004, son los siguientes:

USO CONDICION DESCRIPCION ESCALA

Multifamiliar NO VIS y Vivienda
de Interés Social - VIS.

Actividad Econémica limitada en
comercio, articulos comestibles de
primera necesidad: Fruterias,
panaderias, confiterias, lacteos,
carnes, salsamentaria, rancho,
licores, bebidas, droguerfas,
perfumerias, papelerias,
misceléneas y ferreterias.

Vivienda* Principal N/A

Comercio Zonal Complementario Zonal

4w,
»s
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*Compatibilidad permitida segdn el Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, remitido a la Secretaria Distrital de Planeacién con el radicado SDP n.° 1-2024-33139
del 20 de junio de 2024.

CAPITULO IT ]
CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y VOLUMETRIA

Articulo 16°.- Indices de ocupacién y construccién. Para la correcta aplicacién de lo
establecido en el articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014, el indice de ocupacion es el
resultante de la aplicacién de las normas volumétricas y de las cargas urbanisticas y el indice
maximo de construccién es el que se indica en la siguiente tabla:

’ DESCRIPCION CANTIDADES
AREA BRUTA (Area Objeto de Reparto) 18.288,00 m2
AREA CONSTRUIDA MAXIMA SEGUN INDICE DE 76.078.08 m2
CONSTRUCCION MAXIMO (ICF) (M2) o
iNDICE DE CONSTRUCCION MAXIMO (ICF) 4,16

Paragrafo 1.- En ningun caso se puede sobrepasar el Indice de Construccién (IC) méaximo
permitido, ni el nimero de viviendas que corresponde al tope maximo con el cual se emitieron
los pronunciamientos para las factibilidades de las empresas de servicios publicos.

Paragrafo 2.- De conformidad con lo establecido en el paragrafo del articulo 16 del Decreto
Distrital 562 de 2014, el indice de construccidén y el area construida corresponden a lo definido
en el glosario del Decreto Distrital 190 de 2004. Lo anterior, excluye azoteas, hall de cubierta,
areas duras sin cubrir o techar, 4rea de las instalaciones mecénicas, cuartos de maquinas o de
mantenimiento, subestaciones, cuartos de basura y ductos, depdsitos que se encuentren en pisos
de la edificacién que no contengan usos habitables, puntos fijos, el area de equipamiento
comunal privado propuesto en cualquier piso. Asi mismo, se excluye el 4rea de los
estacionamientos exigidos y sus areas de maniobra y circulacion cuando estas se prevean en
pisos superiores al primero.

%
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Continuacion del Decreto N°.

Articulo 17°.- Normas volumétricas. Las normas volumétricas aplicables al Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia” son las siguientes:

17.1. Altura miaxima. Acorde con las condiciones de altura sefialadas por la Unidad
Administrativa Especial de Aeronautica Civil ~AEROCIVIL- en el oficio n.° 4109-085-
2019033782 del 22 de agosto de 2019, la altura aprobada es de 75,00 metros sin sobrepasar la
cota de 2.629,00 M.S.N.M. en su totalidad. Se deberan tener en cuenta las demas condiciones
previstas en el Decreto Distrital 562 de 2014.

17.2. Antejardines. Aplican las disposiciones del articulo 4 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.3. Aislamientos y empates. Aplican las disposiciones del articulo 7 del Decreto Distrital
562 de 2014, modificado por el articulo 2 del Decreto Distrital 575-de 2015.

17.4. Voladizos. Aplican las disposiciones del articulo 9 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.5. Densidad habitacional. En el Plan Parcial de Renovacién Urbana “ZTextilia” se podra
localizar un niimero maximo de 1.200 unidades de vivienda. Adicionalmente, se deberé dar
cumplimiento a-las disposiciones de habitabilidad y area minima establecidas en el articulo 8
del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.6. Sétanos y semisétanos. Se permiten sétanos y semisétanos bajo las condiciones
establecidas en el articulo 12 del Decreto Distrital 562 de 2014.

17.7. Rampas y escaleras. Las rampas y escaleras no podran ocupar los andenes y deberan
respetar las dimensiones minimas de estos. Se exigen rampas que garanticen el acceso a
personas con movilidad reducida, asi como los demas elementos de acceso al espacio publico,
a las edificaciones, vias y parqueaderos, conforme a la normativa vigente. Las rampas
peatonales y escaleras deberan cumplir con lo dispuesto en la NTC 4143 de 2012 y las demas
normas que reglamenten la materia.

17.8. Equipamiento comunal privado. Se deberd dar cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 10 del Decreto Distrital 562 de 2014.
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17.9. Cerramientos. Se permiten bajo las condiciones establecidas en el articulo 11 del Decreto
Distrital 562 de 2014, modificado por el articulo 3 del Decreto Distrital 575 de 2015.

17.10. Medidas de Mitigacion. Se deberan contemplar las medidas de mitigacién establecidas
en el Anexo n.° 3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria
Distrital de Ambiente, que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en
suelo restringido de los predios del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, del
presente decreto.

Articulo 18°.- Habitabilidad. Son condiciones de habitabilidad aplicables al Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia”, las establecidas en el articulo 8 del Decreto Distrital 562 de

2014. . .

Articulo 19°.- Normas sobre estacionamientos. En cumplimiento de lo dispuesto en el Cuadro
Anexo No. 4 del Decreto Distrital 190 de 2004 y de las condiciones establecidas en el articulo
13 del Decreto Distrital 562 de 2014, el niimero de estacionamientos es el siguiente:

ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE VIVIENDA
ZONA NORMATIVA
, POR DEMANDA DE
CLASE LOCALIZACION TIPO ESTACIONAMIENTOS
C
; are En zonas residenciales Privados | 1 x 8 viviendas
Multifamiliar con actividad econdémica
VIS/VIS-RU .. Visitantes | 1 x 18 viviendas
en la vivienda (1).
Multifamiliar E ial Privados | 1 x 2 viviendas
NO VIS n zonas empresariales
e industriales. Visitantes | 1 x 10 viviendas
[ ESTACIONAMIENTOS PARA EL USO DE COMERCIO |
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COMERCIO DE ESCALA ZONAL: En todas las zonas de demanda, los
estacionamientos privados y de visitantes se contabilizaran, sobre el area de ventas,
después de los primeros 60 metros cuadrados, sobre el 4rea que exceda dicho metraje.

: ZONAS NORMATIVAS POR
USO DEMANDA DE
ESPECiFICO | ESCALA | TIPO ESTACIONAMIENTOS
C
Privados ‘ 1x250 m2
COMERCIO ZONAL Visitantes 1x35m2

Paragrafo 1.- Los estacionamientos se podrén localizar en s6tanos y semisétanos y en pisos
superiores al primero de la edificacidn, teniendo en cuenta que dichas areas (incluidas las de
circulacién vehicular y peatonal) se excluyen del cdlculo del Indice de Construccién Final (ICF)
en los términos del paragrafo del articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014.

Paragrafo 2.- El proyecto inmobiliario que se defina mediante la licencia de construccién
deberd cumplir con el numero de estacionamientos exigidos en el Cuadro Anexo No. 4 del

. Decreto Distrital 190 de 2004.

Paragrafo 3.- Se debera dar cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 12 y 13 del Decreto
Distrital 562 de 2014, en materia de s6tanos, semisotanos y estacionamientos.

CAPITULO III
VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 20°.- Caracteristicas de la Vivienda de Interés Social (VIS). Las Viviendas de Interés
Social (VIS) que se desarrollen en el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, deberan
cumplir con las condiciones de habitabilidad, estdndares arquitectonicos, obligaciones en
materia de estacionamientos, equipamientos comunales privados y demés condiciones
contenidas en el presente decreto, en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, asi como
en el Decreto Distrital 562 de 2014.
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Paragrafo.- De conformidad con lo previsto en el articulo 6 del Decreto Distrital 221 de 2020
-norma vigente al momento del inicio de la presente actuacion-, se deberd cumplir con un
porcentaje minimo del 20% del suelo 1til para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS)
en los planes parciales de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo. En tal sentido,
del suelo util del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, se deberan destinar minimo
1.635,24 m2 equivalentes al 20%, para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS), cuyo
cumplimiento debera acreditarse en las formas previstas en el articulo 6 del Decreto Distrital
221 de 2020.

TITULO IV
SISTEMA DE REPARTO EQUITATIVO DE CARGAS Y BENEFICIOS

Articulo 21°.- Beneficios del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Los beneficios
determinados para el Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, son los metros cuadrados
a los que el interesado tiene derecho por la asuncion de cargas urbanisticas.

Articulo 22°.- Cargas del Plan Parcial de Renovacion Urbana. Las cargas del Plan Parcial de
Renovacién Urbana “Textilia” deben ser asumidas por los titulares del derecho de dominio de
los inmuebles incluidos en su 4mbito de delimitacion, las cuales corresponden a lo dispuesto

. en el articulo 16 del Decreto Distrital 562 de 2014 y se especifican en las siguientes tablas:

) PORCENTAJE
CATEGORIA M2 SUELO SOBRE AREA
A CEDER
Area predial PPRU TEXTILIA 18.288,00 100%
indice de Construccion (IC) 4,16
Factor de Obligacion 0,322
Area minima a ceder (art. 16 Decreto Distrital 562 de
2014) 5.888,74 32,2%
CARGAS PLAN PARCIAL DE RENOVACION AREAS
No. URBANA %
“TEXTILIA” M2
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CARGAS URBANISTICAS OBLIGATORIAS
Decreto Distrital 562 de 2014 (Art. 16)
Y]
1 . . 3.735,11 36,94%
Cesion urbanistica para parques
20,53%
2 Cesidn urbanistica para equipamiento comunal 2.075,99
publico
} 24,68%
3 Cesidn urbanistica para sobreanchos de andenes 2.495,67
17,85%
4 Cesién urbanistica para vias de la malla vial local 1.805,04
CARGAS URBANISTICAS TOTALES 10.111,81 100%

Nota: En virtud de lo sefialado en las tablas anteriores, en el Plan Parcial de Renovacion Urbana
“Textilia” se entregaran 4.223,074 m2 de espacio publico, adicionales a la obligacion inicial
de-5.888,736 m2. v

Paragrafo 1.- El desarrollador y/o urbanizador responsable deberd asumir como cargas por
fuera del ambito de delimitaciéon del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, la
rehabilitacion y/o recuperacion respecto de los andenes definidos en el numeral 1.3. del Acta
de Compromisos del Estudio de Transito aprobado mediante el oficio n.° SI202222408829471
de fecha 16 de septiembre de 2022 emitido por la Secretaria Distrital de Movilidad, que fue
remitido a la Secretaria Distrital de Planeacion con el radicado SDP n.° 1-2023-23644 del 21
de marzo de 2023.

Paragrafo 2.- Las cifras relacionadas con los costos de las cargas, sefialadas en el Documento
Técnico de Soporte (DTS), son indicativas. Los valores definitivos seran los que se determinen
en las correspondientes liquidaciones que se realicen conforme a lo previsto en el Decreto
Distrital 562 de 2014 y las disposiciones del presente decreto. La liquidacion definitiva de las
cargas no implica ajuste o cambios en los beneficios del Plan Parcial.

Paragrafo 3.- Las cargas fisicas se entenderan cumplidas cuando se haya culminado la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del titular y realizado la entrega material y titulacién
de ellas a satisfaccién del Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Publico -
DADEP- o de la entidad competente. Dichas cargas deberan quedar sefialadas en las respectivas

A e
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licencias de urbanizacion. Lo anterior también aplica para las redes secundarias y domiciliarias
de servicios ptiblicos ante las respectivas empresas prestadoras.

Parigrafo 4.- El presupuesto de costos de las cargas contenido en el Documento Técnico de
Soporte (DTS) es indicativo y debera ser precisado por el titular al momento de la ejecucién de
las correspondientes cargas. En todo caso, el valor de la formulacién y gestion del Plan Parcial
de Renovacion Urbana sera responsabilidad exclusiva del interesado. Los costos definitives no
implican modificaciones o ajustes al presente Plan Parcial de Renovacién Urbana.

Parigrafo 5.- La informacién contenida en las tablas del inciso primero del presente articulo
se encuentra desarrollada en el Anexo n.° | “Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan
Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”. En el evento de presentarse diferencias entre la
informacidn consignada en las tablas del inciso primero del presente articulo y el Anexo n.° 1
“Metodologia de reparto de cargas y beneficios del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”,
prevalecera lo dispuesto en este articulo.

TITULO V
GESTION Y EJECUCION DEL PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA

CAPITULO1
OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR

Articulo 23°.- Obligaciones generales del urbanizador. Son obligaciones del urbanizador
responsable o del titular de las licencias urbanisticas respectivas, entre otras, las siguientes:

23.1. Efectuar las cesiones obligatorias gratuitas para espacio publico de acuerdo con las
condiciones establecidas en la Ley 388 de 1997, en el Decreto Distrital 190 de 2004, en el
presente decreto y en las demds normas aplicables sobre la materia. Para efectos de la entrega
y titulacién de las dreas de cesion obligatoria a nombre del Distrito Capital, por intermedio del
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pliblico -DADEP- o de la entidad
competente, se debera cumplir con lo establecido en el paragrafo del articulo 117 de 1a Ley 388
de 1997, asi como en el articulo 275 del Decreto Distrital 190 de 2004, y en el Decreto Distrital
845 de 2019 (norma aplicable a la presente actuacién), salvo que el interesado manifieste de
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manera expresa y por escrito que su solicitud sea resuelta de conformidad con el Decreto
Distrital 072 de 2023.

23.2. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y la seguridad de las
personas, asi como la estabilidad de los terrenos, edificaciones y elementos constitutivos del
espacio publico -andenes, entre otros-, cumpliendo con las especificaciones técnicas que sefiale
el Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) y las disposiciones del Manual de Espacio Publico de
Bogota adoptado mediante el Decreto Distrital 263 de 2023 o la norma que lo derogue,
modifique o sustituya.

23.3. Incluir en el disefio del proyecto lo establecido en la Ley 361 de 1997, adicionada por la
Ley 1287 de 2009, el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, las Normas Técnicas NTC-
4279 de 2005, NTC-4774 de 2006, NTC-5610 de 2008 y NTC-4143 de 2009 y demds normas
vigentes en la materia.

23.4. Ejecutar las intervenciones relacionadas con elementos de espacio publico que faciliten
el desarrollo del ambito del Plan Parcial. Estas obras podran disefiarse y ejecutarse como parte
de la ejecucion del Plan Parcial sin requerir licencia de intervenci6n y ocupacion del espacio
publico, de acuerdo con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015. ' o

23.5. En la ejecucion de las obras de urbanismo se deberan atender los lineamientos indicados
por el Instituto de Desarrollo Urbano -IDU-, en el Oficio n.° SGDU 20232050535551 del 18
de abril de 2023, y, ademads, lo sefialado en la comunicacion remitida por el apoderado de los
solicitantes de la formulacién del Plan Parcial que cuenta con el radicado SDP n.° 1-2024-
27652 del 21 de mayo de 2024.

23.6. Todas las obras relacionadas tanto con la construccién del espacio piiblico nuevo como
con el mejoramiento o adecuacién del existente contiguo al 4mbito del Plan Parcial, que se
deban realizar en cumplimiento de las obligaciones urbanisticas, de las medidas de mitigacién
y/o de las acciones de sefializacion y demarcacion, se ejecutaran durante la vigencia de las
respectivas licencias urbanisticas, de conformidad con los compromisos, acciones, gestiones y
plazos a cargo del urbanizador responsable. El diagnéstico y adecuacién o mejoramiento del
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espacio publico existente incluye tanto la infraestructura peatonal como la estructura de
pavimento de la malla vial.

23.7. Las demés establecidas en la normatividad aplicable.

Paragrafo 1.- Estas obligaciones se entenderan incluidas en las correspondientes licencias
urbanisticas, aun cuando no queden estipuladas expresamente en las mismas.

Parigrafo 2.- Toda accion de mitigacion o intervencién adelantada por parte del desarrollador,
sobre elementos de espacio publico que se encuentren por fuera del ambito del Plan Parcial de
Renovacion Urbana “Textilia”, debera realizarse sobre elementos previamente recibidos por el
Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio Pablico (DADEP).

Articulo 24°.- Normas de manejo ambiental. Se debera atender lo consignado en el Anexo n.°
3 “Oficio n.° 2024EE92879 de fecha 29 de abril de 2024 de la Secretaria Distrital de Ambiente,
que contiene las determinantes ambientales para uso de vivienda en suelo restringido de los
predios del Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, del presente decreto.

Paragrafo.- El responsable de ejecutar las labores de demolicion y construccion debera cumplir
con las disposiciones previstas para el manejo adecuado de Residuos de Construccion y
Demolicién -RCD- de la infraestructura actual y del nuevo proceso constructivo, de
conformidad con lo previsto por la autoridad ambiental competente.

CAPITULOII )
UNIDADES DE GESTION O ACTUACION URBANISTICA

Articulo 25°.- Unidad de gestion o actuacion urbanistica. El Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Textilia” se desarrollard como una tnica unidad de gestién o actuacién urbanistica en
Jos términos previstos en el articulo 2.2.4.1.6.1.2 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, la cual se encuentra delimitada en el Plano n.° 2 de 2 “Esquema de deslinde, asignacion
de cargas y esquema de espacio publico, intervenciones fuera del ambito del plan, delimitacion
de UAU/UG y etapas”, del presente decreto.

A
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TiTULO VI
DISPOSICIONES FINALES

Articulo 26°.- Participacion en plusvalia. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 74
de la Ley 388 de 1997 y en los Acuerdos Distritales 118 de 2003, 352 de 2008 y 682 de 2017 -
compilados en el Decreto Distrital 790 de 2017-, en el Decreto Distrital 803 de 2018, y en el
“Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos generadores de
plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024 de la Subdireccién de Renovaciéon Urbana y
Desarrollo de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), la adopcion del presente Plan Parcial
Si configura hecho generador de plusvalia, como consecuencia de la modificacién del régimen
o la zonificacion de usos del suelo.

No obstante, NO se configura hecho generador de plusvalia por la autorizacién de un mayor
aprovechamiento del suelo en edificacion, conforme se sustenta en el referido documento
denominado “Estudio técnico comparativo de norma para identificacion de hechos
generadores de plusvalia” de fecha 24 de octubre de 2024, que hace parte integral de este
decreto.

Articulo 27°.- Trdmite de licencias urbanisticas. Deberan tramitarse ante las autoridades
competentes las correspondientes licencias urbanisticas, de conformidad con las disposiciones
contenidas en este decreto y en las demas normas vigentes y aplicables sobre la materia.

Paragrafo 1.- De conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.4.1.7.1 del Decreto Unico
Reglamentario 1077 de 2015, como consecuencia de la expedicion del presente decreto, no se
requerira licencia de intervencién y ocupacion del espacio publico para ejecutar ias obras de
espacio publico previstas en el presente Plan Parcial. Tampoco se requerird licencia de
intervencion y ocupacion del espacio pablico para ejecutar las obras que permitan conectar las
vias aprobadas en la licencia de urbanizacion con las demads vias o espacios pliblicos existentes
del Distrito Capital.

En todo caso, la ejecucion de las obras de espacio ptiblico se debera realizar de acuerdo con la
normativa vigente y las autorizaciones de las entidades competentes respecto de la intervencién
de estos espacios.
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Paragrafo 2.- En virtud de lo sefialado en el numeral 7 del articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, para la demolicién parcial o total de las edificaciones
existentes en los inmuebles que hacen parte del presente Plan Parcial, no se requiere la
obtencién de la correspondiente licencia de construccién bajo dicha modalidad, debido a que el
mismo se encuentra en el 4mbito del Tratamiento de Renovacién Urbana.

Articulo 28°.- Modificaciones al Plan Parcial de Renovacion Urbana. Cualquier
modificacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana “Textilia”, en caso de requerirse, se
efectuara teniendo en cuenta Ginicamente las instancias o autoridades a cuyo cargo se encuentren
los asuntos objeto del ajuste necesario para el desarrollo del presente Plan Parcial, de
conformidad con las condiciones establecidas en el articulo 27 de la Ley 388 de 1997, y en el
paragrafo del articulo 2.2.4.1.3.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o en las
normas que los modifiquen, adicionen o sustituyan.

Articulo 29°.- Remision a otras normas. Aquellos aspectos no regulados en el presente acto
administrativo se regiran por las normas contenidas en los Decretos Distritales 190 de 2004,
562 de 2014, 539 de 2015, 079 de 2016 y 080 de 2016.

Articulo 30°.- Actualizacién cartogrifica. Ordénese a la Direccion de Cartografia de la
Subsecretaria de Informacién de la Secretaria Distrital de Planeacion (SDP), en un plazo de tres
(3) meses contados a partir de la entrada en vigencia del presente decreto, efectuar las
anotaciones a que haya lugar para incorporar dentro de la cartografia oficial, las decisiones del
presente acto.

Articulo 31°.- Vigencia. El presente decreto rige a partir del dia siguiente a su publicacion en
el Registro Distrital y tendra una vigencia de diez (10) afios. Ademas, debera ser publicado en
Ja Gaceta de Urbanismio”y Construccion de Obra.

Carrera 8 No. 10 - 65 .
Cédigo Postal: 111711

Tel.: 3813000 . N
www.bogota.gov.co BOGOT
tnfo: Linea 195

CLASIFICACION DE LA INFORMACION: PUBLICA
2310460-FT-078 Version 01




ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA DC.

Continuacion del Decreto N°. 1 8 @ DE 0 2 MAY 7“?5 Pag. 60 de 60

“Por medio del cual se adopta el Plan Parcial de Renovacién Urbana “Textilia”, ubicado en la
Localidad de Puente Aranda y se dictan otras disposiciones.”

PUBLIQUESE Y CUMPLASE, .

Dado en Bogota D.C., a los

&14 I - L
CARLOS FERNANDO GALAN PACHON

: : Alcalde Mayor de Bogota D.C.

O ool o [)d@\'qq OLV€ . )

- URSULA ABLANQUE MEJIA
G Secretaria Distrital de Planeacion
Proyect6: Lizeth Bermitdez Diaz Abogada Contratista Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo)
Jorge Enrique Gémez Sandoval Arquitecto Subdireccién de Renovacién Urbana y Desarrollo. b
Revisb:‘ Jennyfer Tafur - Abogada Contratista Subsecretaria de Planeaci6n Tcrrito;'ai. 3‘
Juan Sebasti4n Ortiz Abogado Contratista Direcci6n de Desarrolio del Suelo. §,
Wilson Andrés Aguirre Romero  Abogado Contratista - Subsecretaria Juridica.
Maria Paula Romero Abogada Contratista Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos ¥ «
Aprob6: Natalia Silva Mora Subsecretaria de Planeggcién Territorial. %,
Deisi Lorena Pardo Pefia Subsecretaria Juridica
Tatiana Valencia Salazar Directora de Desarrollo del Suelozaz-
Giovanni Perdomo Sanabria Director de Anélisis y Concepto$ Juridicos.M .
Astrid Zulema Garzon Rojas Subdirectora de Renovacion Urbana y Desarrollo.(E)e
Y
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PROPUESTA GENERAL DE URBANISMO

ESCALA 1:750

CUADRO DE AREAS

50 mt L AREATOTAL ;06 01 .
O I . . L iTEM DESCRIPCION PLAN PARTICIPACION AREA TOTAL CONSTRUIDA COMERCIO ZONAL 2.083,65 m2
™ T —— Q o PARCIAL |AREAENM2|™ "0 o ioen .
b4 o AREA NETA DE USO COMERCIAL:1.463,70 m2
O < 1. |AREAAMBITO DEL PLAN PARCIAL 18.288,00|  18.288,00| 100,00%
o 8 1.1|Predio No. 1 158400  1.584,00
1.2|Predio No. 2 1584000  1.584,00
1.3|Predio No. 4 172800  1.728,00
1.4|Predio No. 5 172800  1.728,00
1.5|Predio No. 6 172800  1.728,00
1.6|Predio No. 7 1997,28]  1.997.28
1.7|Predio No. 8 193032]  1.93032
1.8|Predio No. 9 144000  1.440,00
1.9|Predio No. 10 1567,22]  1.567.22
1.10|Predio No. 11 142128  1.42128
1.11|Predio No. 12 157990  1.579.90
2. |OBLIGACIONES URBANISTICAS POR EDIFICABILIDAD 1011181 10.111,81 55,29%|
2.1[TOTAL CESION PARAPARQUES 37511 37351 20,42%
2.1.1/CP-1 PARQUE 373511  3.73511
2.2|CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN 249567  2.49567 13,65%
2.2.1|CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CALLE B SA-1 647,18 647,18
103.900 N 103.900 N 2.2 2|CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CRA 60 SA-2 47584 475,84
2.2.3|CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CALLE 11 SA-3 633,65 633,65
2.2 4/CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CALLE 11 SA-4 308,93 308,93
2.2 5|CESION PARA SOBREANCHO DE ANDEN CRA 62 SA-5 430,07 430,07
CESION PARA EQUIPAMIENTO COMUNAL PUBLICO Z.m.' 2.075, 11,35%|
23.1[EQ1 207599  2.07599
2.4/CESIONES MALLAVIAL LOCAL 1.805, 1.805, 9,87%
24.1|VIACRA A 621,03 621,03
2.4.2|ViA CALLE B 802,30 802,30
2.4.3|VIA CALLE C 375,92 37592
2.4.4{CASQUETE VIA CL 12 X KR 60 1,93 1,93
2.4.5|CASQUETE VIA CL 11 X KR 60 1,93 1,93
2.4 6|CASQUETE VIACL 11 X KR 62 1,93 1,93
3.  [AREAUTIL PPRU TEXTILIA 8.176, 8.176, 44,71%
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RESOLUCION No. 0039 DE 2025
(17 de enero de 2025)

“Por la cual se decide negar por improcedente la solicitud del tramite de legalizacion
urbanistica para el desarrollo denominado “BALCONES DE SANTA BARBARA”,
ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.° 54 de MARRUECOS y se ordena
su archivo”

LA SUBDIRECTORA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LA
SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el literal g) del
articulo 19° del Decreto Distrital 432 de 2022, el articulo 3 de la Resolucion 1245 de
2023y,

CONSIDERANDO

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989,
yla Ley 3 de 1991 y se dictan otras disposiciones”, dispone que el ordenamiento del
territorio constituye una funcién publica cuyo propdsito entre otros, es “1. Posibilitar a
los habitantes el acceso a las vias publicas, infraestructura de transporte y demas espacios
publicos, asi como regular su destinacion al uso comun, y hacer efectivos los derechos
constitucionales a la vivienda y a los servicios publicos domiciliarios”.

Que la Ley 2044 de 2020, “Por el (SIC) cual se dictan normas para el saneamiento de
predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras disposiciones”, en
su articulo 17 dispone que es obligacién de los municipios y distritos iniciar los
procesos de legalizacion y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos,

gue permitan reconocerlos como barrios legalmente constituidos.
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Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio
del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”,
sefiala que la legalizacion urbanistica del asentamiento humano, es entendida como
la norma urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el
municipio o distrito en la resolucion de legalizacion; y establece en su paragrafo
adicionado por el articulo 2 del Decreto Nacional 523 de 2021 que “(...) la legalizacion
y regularizacion urbanistica se adelantara conforme a los tramites previstos en el presente
capitulo”.

Que mediante el Decreto Distrital 555 del 2021 “Por el cual se adopta la revisién general
del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, en su articulo 499 define la
legalizacién urbanistica como:

“(...) Es el instrumento mediante el cual se reconoce, si a ello hubiere lugar, la existencia
de un asentamiento humano con condiciones de precariedad urbanistica y de origen
informal, conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la
soportan y que se ha constituido sin licencia de urbanizacién o que aun cuando la obtuvo
no se ejecutd. La legalizacién aprueba los planos urbanisticos y expide la reglamentacién
urbanistica sin perjuicio de las responsabilidades penales, civiles y administrativas de los
comprometidos en su desatrrollo.

El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hace las veces de
licencia de urbanizacion y se configura en el soporte del tramite de licencias de
construccion, y sus modalidades o de reconocimiento y de titulacion de las viviendas y
cesiones publicas para espacio publico y equipamiento comunal de los predios incluidos
en la misma. (...)".

Que, por otra parte, mediante el Decreto Distrital 165 del 2023, se reglamenté el
procedimiento de legalizacion urbanistica de asentamientos humanos y en su articulo
2 definié el &mbito de aplicacion:

“...) El presente decreto aplica a los asentamientos humanos con condiciones de
precariedad y de origen informal del Distrito Capital, susceptibles de legalizacion de
conformidad con lo previsto en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma
gue lo modifique, adicione o sustituya, en concordancia con lo dispuesto en el Decreto
Distrital 555 de 2021. (...)".

Que, a su vez, el articulo 15 del Decreto ibidem, define el proceso para la legalizacion
urbanistica asi:
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“(...) De conformidad con lo establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015,
las etapas del proceso de legalizacion son las siguientes:

15.1. Solicitud del proceso de legalizacién urbanistica.

15.2. Evaluacién de la documentacion que se aporta con la solicitud.

15.3. Definicion de las condiciones urbanisticas y estudio urbanistico final.
15.4. Adopcion. (...)”

Que con la expedicién del Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el cual se adopta la
revision general del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, se estableci6 en el
articulo 608 de dicha norma la derogacion, entre otros, el Decreto Distrital 619 de
2000, el Decreto Distrital 1110 de 2000, el Decreto Distrital 469 de 2003, el Decreto
Distrital 190 de 2004 y todas las normas e instrumentos que los desarrollan y
complementan.

Que el articulo 596 del Decreto Ibidem definio el régimen de transicion de los tramites
de legalizacion, regularizacién y formalizacion en los siguientes términos:

“...) Articulo 596.Tramites de legalizacién, regularizacion y formalizacién. Las
solicitudes de legalizacién, regularizacion y formalizacion urbanistica seran tramitadas y
resueltas con fundamento en las normas vigentes al momento de su radicacién completa,
salvo que la entidad publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera
expresa y por escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas
en el presente Plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio
de que exista orden de legalizacién para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990, las
nuevas solicitudes serén tramitadas con las normas determinadas en el presente Plan y
los instrumentos aplicables que lo desarrollen y complementen. (...)” Subrayado fuera
del texto original.

Que en concordancia con lo anterior, el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del
cual se modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del
Habitat” establece en el literal j) del articulo 17 correspondiente a las funciones de la
Subdireccion de Barrios de dicha entidad, la de “Coordinar la operatividad del proceso
de legalizacion y regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el
Distrito Capital, previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacion para su
aprobacion o improbacién”, conforme a lo dispuesto en la normatividad vigente.

Que, con la expedicion del Decreto Distrital 432 del 4 de octubre de 2022 “Por medio

del cual se modifica la estructura organizacional de la Secretaria Distrital de Planeacién y se
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dictan otras disposiciones”, el cual establece en su articulo 19, las funciones de la
Subdireccion de Mejoramiento Integral, entre las cuales se destacan: “(...) g. Adelantar
el proceso de adopcién de legalizacion y formalizacion urbanistica. h. Elaborar estudios para
legalizacién y/o formalizacién urbanistica de asentamientos humanos de origen informal. i.
Elaborar la reglamentacion urbanistica de los desarrollos a legalizar y/o formalizar en los
asentamientos humanos de origen informal. (...)".

Que adicional, mediante el articulo 3 de la Resolucién 1245 de 2023, “Por la cual se
modifica y adiciona la Resolucion 1906 de 2022” se delegaron las siguientes funciones:

“...) Articulo 8.1.- Delegar en el(la) Subdirector(a) de Mejoramiento Integral las
siguientes funciones: (...)

3. Expedir los actos administrativos que declaren la improcedencia del proceso de
legalizacion, regularizacion o formalizacién urbanistica en concordancia con el
procedimiento establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma
gue lo modifique, adicione, sustituya o derogue, en la normatividad distrital y en las
reglamentaciones vigentes sobre la materia, asi como resolver el recurso de reposicién o
solicitud de revocatoria directa contra dichos actos (...)".

Que, de conformidad con lo anterior, la Secretaria Distrital de Habitat — SDHT radico
ante la Secretaria Distrital de Planeacion — SDP, mediante oficio n.° 1-2021-64819
del 21 de julio del 2021, el expediente de legalizacién urbanistica para el desarrollo
“BALCONES DE SANTA BARBARA” ubicado en la Unidad de Planeamiento Local
n.° 54 de “Marruecos”.

Que, con el fin de determinar la procedencia de la solicitud de legalizacion, la
Subdireccion de Mejoramiento Integral de la SDP, adelantd la correspondiente etapa
de evaluacion preliminar del expediente, en la cual analizd las condiciones
urbanisticas de la propuesta y realiz6 el estudio de viabilidad técnica y juridica de la
legalizacién urbanistica del desarrollo “BALCONES DE SANTA BARBARA” ubicado
en la Unidad de Planeamiento Local n.° 54 de “Marruecos”.

Que por medio del memorando interno n.° 3-2021-20427 del 24 de agosto de 2021,
la Direccion de Legalizacién y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy Subdireccion de
Mejoramiento Integral, solicitd a la Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos,
Concepto Estudio Juridico Identificacion Propietarios de Predio(s) de Mayor
Extension y todos los terceros determinados e indeterminados del Desarrollo
“BALCONES DE SANTA BARBARA”, requisito necesario para dar cumplimiento con
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lo dispuesto en el Decreto Nacional 149 del 2020, el cual modifica el capitulo 2 del
Titulo 2 de la Parte 1 del Libro 2 y el capitulo 5 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2
del Decreto Nacional 1077 de 2015.

Que, la Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos, mediante memorando interno
n.° 3-2021-24622 del 7 de octubre de 2021, se pronuncié con relacion al Estudio
Juridico ldentificacion Propietarios de Predio(s) de Mayor Extensién y todos los
terceros determinados e indeterminados del Desarrollo “BALCONES DE SANTA
BARBARA’, en el cual concluyé que “(...) Conforme lo anterior, esta Direccién estima que
se hace necesario devolver el expediente a fin de que se realicen los ajustes y/o
modificaciones sugeridas y evidenciadas durante el presente documento y que se
encuentran identificadas en requerimientos en pie de pagina, lo anterior, a fin de ser
corregidas o aclaradas y evitar que el proceso de legalizacién presente contratiempos en
etapa posterior (...)".

Que por medio del oficio n.° 2-2021-93153 del 21 de octubre de 2021, la Direccién
de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy Subdireccion de
Mejoramiento Integral, hizo la devolucion del expediente urbano del desarrollo
“BALCONES DE SANTA BARBARA” a la Secretaria Distrital del Habitat, para que
dicha Secretaria realizara los ajustes y/o aclaraciones pertinentes, de conformidad
con lo sefialado por la Direccion de Analisis y Conceptos Juridicos de la SDP en
concordancia con el Decreto 476 del 2015 modificado parcialmente por el Decreto
800 de 2018, derogados por el Decreto Distrital 165 de 2023.

Que, la Secretaria Distrital del Habitat, mediante oficio n.° 1-2021-111164 del 24 de
noviembre de 2021, radico la respuesta a los requerimientos realizados con el oficio

n.° 2-2021-93153, en el cual se ajusto el expediente urbanistico del Desarrollo
‘BALCONES DE SANTA BARBARA”.

Que, la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy
Subdireccion de Mejoramiento Integral, mediante memorando interno n.° 3-2021-
31214 del 10 de diciembre de 2021, remitié el expediente allegado por la Secretaria
Distrital de Habitat con radicacion n.° 1-2021-111164, en donde presentaron
respuesta a las observaciones referidas en el estudio juridico 3-2021-24622 por
medio del cual se identifica el o los propietarios(s) del predio de mayor de extension
y terceros determinados e indeterminados del desarrollo “BALCONES DE SANTA
BARBARA’, a la Direccién de Analisis y Conceptos Juridicos de la SDP.
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Que, la Direccion de Andlisis y Conceptos Juridicos, mediante memorando interno
n.° 3-2022-00188 del 4 de enero de 2022, emitié concepto juridico en el cual concluye
que “(...) esta Direccioén estima que se puede dar continuidad con el proceso de legalizacion
urbanistica en lo que a la identificacion de los propietarios y/o poseedores de los predios que
hacen parte del desarrollo.”

Que por medio del memorando interno n.° 3-2021-31215 del 10 de diciembre de
2021, la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy
Subdireccion de Mejoramiento Integral, solicité a la entonces Direccion de Vias,
Transporte y Servicios Publicos el Estudio Vial para el desarrollo en tramite de
legalizacion “BALCONES DE SANTA BARBARA’.

Que, la entonces Direccién de Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos,
por medio del memorando interno n.° 3-2021-33510 del 28 de diciembre de 2021,
remitio el respectivo Estudio Vial para el desarrollo en tramite de legalizacion
“BALCONES DE SANTA BARBARA’, en el cual se sefial6 que “...) dado que no hay
cartografia que permita dentro del alcance del presente estudio vial establecer la propiedad
de los predios colindantes con la manzana 2, en ese sentido se requiere de mayor
informacion cartogréfica para establecer el acceso a los 4 predios que conforman la manzana
2,toda vez que el loteo catastral, el cual corresponde a informacion de referencia no presenta
concordancia con la ortofoto 2014, ni con el plano de legalizacién RU3/4-04.”, por lo tanto
se hizo necesario solicitar aclaracion cartografica.

Que, en virtud de lo anterior, la Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de
Barrios, hoy Subdireccién de Mejoramiento Integral, mediante memorando interno
n.° 3-2022-02251 del 17 de enero de 2022, solicité concepto a la Direccion de
Informacion, Cartografia y Estadistica, hoy Direccion de Cartografia, con relacion a
los inconvenientes cartograficos indicados en el memorando interno n.° 3-2021-
33510 expedido por la entonces Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos.

Que por medio del memorando interno n.° 3-2022-07719 del 28 de febrero de 2022,
la Direccion de Informacion, Cartografia y Estadistica, hoy Direccidén de Cartografia,
remitié concepto sobre los inconvenientes cartograficos identificados.

Que mediante el memorando interno n.° 3-2022-09850 del 16 de marzo de 2022, la
Direccion de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy Subdireccion de
Mejoramiento Integral remitié6 el pronunciamiento de la Direccion de Informacion,
Cartografia y Estadistica, hoy Direccion de Cartografia, realizado por medio del
memorando interno n.° 3-2022-07719, a la entonces Direccién de Vias, Transporte y

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 =
. ©)
Archivo Central de la SDP icontec s k [
Cra 21 N#69B-80 ext. 9014-9018 - S 3
1SO 9001 &> J :
PBX: 335 8000 - . Atl).é:gtzlnggA;cén

www.sdp.gov.co
Cdédigo Postal: 1113111

Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Péagina 6 de 10



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 10 Anexos: No
> No. Radicacion: 3-2025-01280 No. Radicado Inicial: XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 2469439 Fecha: 2025-01-17 15:25
BOGOTA PLAN EACI() N Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion de legalizacion Consec:

Servicios Publicos, con el propdésito de realizar una revision al estudio vial expedido
con el n.° 3-2021-33510.

Que posteriormente, mediante memorando interno n.° 3-2022-13946 del 2 de mayo
de 2022, la entonces Direccion de Vias, Transporte y Servicios Publicos dio alcance
al oficio n.° 3-2021-31215.

Que por medio del oficio n.° 2-2022-60485 del 25 de mayo de 2022, la Direccion de
Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy Subdireccién de Mejoramiento
Integral, hizo la devolucion del expediente urbano del desarrollo “BALCONES DE
SANTA BARBARA”, a la Secretaria Distrital del Habitat, y con base en lo sefialado
en los memorandos internos N.%® 3-2021-33510 y 3-2022-13946, se concluyé lo
siguiente: “(...) los predios identificados en la manzana 2 del desarrollo Balcones de Santa
Barbara no cuentan con via o sendero para su acceso y la prestacion de servicios publicos
sefalados en los planos urbanisticos y/o topograficos existentes, por lo cual no son factibles
de legalizar.

Adicionalmente, una vez realizada la inspeccion ocular mediante visita a terreno se observa
que los predios 1 y 2 de la manzana 1 corresponden a lotes que actualmente no se
encuentran construidos, y al respecto la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota
EAAB en su concepto 3431001- S- 2021- 168768 de 08/06/2021 aclara que no es viable
técnicamente la prestacion del servicio para estos.

(...

De otra parte, para el caso de la manzana 1 se observa que corresponde a un predio de
mayor extension el cual presenta subdivisiones en su interior — algunos con usos diferentes
al residencial - que no se encuentran discriminadas en el plano de loteo.

(...)

Finalmente, en concordancia con lo expuesto a lo largo del documento y teniendo en cuenta
gue con el paragrafo del articulo 2° de la Ley 66 de 1968, se entiende que un area esta
urbanizada cuando las unidades habitacionales proyectadas o autorizadas sean cinco (5) o
mas; el desarrollo Balcones de Santa Barbara no cumple con el nimero minimo de unidades
requeridas para el proceso de Legalizacion, razén por la cual se realiza devolucion del
expediente.”

Que, la Secretaria Distrital del Habitat, mediante oficio n.° 1-2024-34270 del 26 de
junio de 2024, dio respuesta al radicado n.° 2-2022-60485 del 25 de mayo de 2022
de la Direccién de Legalizacion y Mejoramiento Integral de Barrios, hoy Subdireccion
de Mejoramiento Integral, en la cual sefial6 lo siguiente: “(...) De manera atenta, se
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solicita a la Secretaria Distrital de Planeacion, definir la actuacion administrativa que proceda
para el expediente de legalizacién del asentamiento “Balcones de Santa Barbara” de la
Localidad de Rafael Uribe Uribe; lo anterior, toda vez que hasta tanto no cambie la situacion
urbanistica expuesta en los memorandos internos 3-2021-33510 y 3-2022-13946 de la
Direccién de Vias, Transporte y Servicios Publicos de la SDP; no sera posible que los predios
1y 2 de la manzana 2 de este asentamiento continlden en este tramite de legalizacion; en
consecuencia, el nimero de predios que continGan susceptibles de legalizacién en este
asentamiento es inferior a 5 y por tanto no se cumple con lo establecido en el Articulo 2 de
la Ley 66 de 1968”.

Que, de acuerdo con lo anterior se tiene que no se estaria cumpliendo con Unidad
territorial minima legalizable, establecida en el numeral 4.2 del articulo 4 del Decreto
Distrital 165 de 2023, el cual sefiala que esta “Se refiere a un asentamiento humano con
condiciones de precariedad y de origen informal, compuesto por al menos cinco unidades
prediales contiguas dentro de una manzana, definidas como viviendas de interés social y los
usos complementarios que las soportan.”.

Que, de conformidad con las anteriores consideraciones, el desarrollo objeto de la
solicitud no puede ser sometido al trdmite de legalizaciéon urbanistica, teniendo en
cuenta que no cumple con la Unidad territorial minima legalizable sefialada en la
reglamentacion y procedimiento establecido en el Distrito para la legalizacion
urbanistica de asentamientos humanos.

Que la situacion de improcedencia de la legalizacion urbanistica del Desarrollo
“BALCONES DE SANTA BARBARA”, resulta insubsanable, en la medida en que se
trata de hechos objetivos verificados en las normas urbanisticas aplicables, que de
ninguna manera el solicitante puede ajustar o cambiar, razon por la cual, en la etapa
de evaluacion del expediente realizada por la Subdireccion de Mejoramiento Integral
de la SDP se determiné que resulta improcedente requerir al solicitante para que
realice cualquier actuacion, correccion o aclaracion respecto de la solicitud radicada.

Que, de conformidad con los argumentos juridicos y facticos esgrimidos
anteriormente se concluye que el desarrollo objeto de estudio, no es un asentamiento
humano que sea objeto del tramite de legalizacion urbanistica de que trata el Decreto
Unico Reglamentario 1077 de 2015, en concordancia con el Decreto Distrital 555 de
2021y el Decreto Distrital 165 de 2023, situacién que lleva a negar por improcedente
la solicitud de legalizacién urbanistica del desarrollo “‘BALCONES DE SANTA
BARBARA” ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.° 54 de “Marruecos”.

EVITE ENGANOS: Todo tramite ante esta entidad es gratuito, excepto los costos de reproduccion de documentos. Verifique
su respuesta en la pagina www.sdp.gov.co link "Estado Tramite". Denuncie en la linea 195 opcién 1 cualquier irregularidad.

Cra. 30 N° 25 -90

pisos 5, 8,13 / SuperCade piso 2 '5‘
| @)
Archivo Central de la SDP icontec s i .
Cra 21 N#69B-80 ext. 9014-9018 - b =
1S0 9001 &> J ‘
PBX: 335 8000 - . ALCALDIA MAYOR
www.sdp.gov.co DE BOGOTAD.C.

Cdédigo Postal: 1113111
Este documento es una versién impresa del original que fue generado digitalmente.
Es valido legalmente al amparo del articulo 12 del Decreto 2150 de 1995 y del articulo 7° de la Ley 527 de 1999.
Péagina 8 de 10



http://www.sdp.gov.co/
http://www.sdp.gov.co/

SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION Folios: 10 Anexos: No
> No. Radicacion: 3-2025-01280 No. Radicado Inicial: XXXXXXXXXX
* SECRETARIA DE No. Proceso: 2469439 Fecha: 2025-01-17 15:25
BOGOTA PLAN EACI() N Tercero: SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION - SDP
Dep. Radicadora: Subsecretaria de Gestion Institucional
Clase Doc: Interno Tipo Doc: Resolucion de legalizacion Consec:

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1°. Improcedencia. Negar por improcedente la solicitud de legalizacion
urbanistica del desarrollo denominado “BALCONES DE SANTA BARBARA” ubicado
en la en la Unidad de Planeamiento Local n.° 54 de “Marruecos”, radicada por la
Secretaria Distrital del Habitat mediante oficio n.° 1-2021-64819 del 21 de julio de
2021, por las razones expuestas en la parte motiva del presente acto administrativo.

Articulo 2°. Archivo. Ordenar el archivo del expediente correspondiente al tramite
de legalizacion urbanistica del desarrollo denominado “BALCONES DE SANTA
BARBARA” ubicado en la en la Unidad de Planeamiento Local n.° 54 de “Marruecos”
con la informacién allegada mediante los radicados sefialados en el articulo anterior
y sus documentos anexos, los cuales hacen parte integral de la solicitud de
legalizacion urbanistica.

Articulo 3°. Notificacién y recursos. Notificar la presente resolucion a la
Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat informéandole que contra
la misma procede el recurso de reposicion ante esta Subdireccion, en los términos y
condiciones establecidas en los articulos 76 y 77 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

Articulo 4°. Comunicacién. Comunicar a la Alcaldia Local de Rafael Uribe Uribe y
a lainspeccion de Policia Principal de la Localidad de Rafael Uribe Uribe, el contenido
del presente acto administrativo.

Articulo 5°. Vigencia y publicacion. La presente resolucion regir4 a partir de la
fecha de ejecutoria y sera publicada en la Gaceta de Urbanismo y Construccion de
Obra y en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., alos 17 dias del mes de enero de 2025
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Y

Dayana Esperanza Higuera Cantor
Subdireccién de Mejoramiento Integral

Aprob6: Dayana Esperanza Higuera Cantor, Subdireccién de Mejoramiento Integral
Reviso:  Dubén Gonzélez Castro Abogado, Subdireccién de Mejoramiento Integral
Proyecto: Alejandro Cadavid Ramirez, Profesional Subdireccion de Mejoramiento Integral.
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RESOLUCION No. 0061 DE 2025
(21 de enero de 2025)

“Por la cual se desiste el tramite de formalizacion urbanistica para el desarrollo
legalizado denominado “URBANIZACION GRANADA SUR”, ubicado en la Unidad
de Planeamiento Local n.°20 de San Cristobal y se ordena su archivo”.

LA SUBDIRECTORA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el literal g) del articulo 19°
del Decreto Distrital 432 de 2022, el articulo 10 de la Resolucion 1245 de 2023 vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley
3 de 1991 y se dictan ofras disposiciones”, dispone que el ordenamiento del territorio
constituye una funcién publica cuyo propdsito entre otros, es 1. Posibilitar a los habitantes el
acceso a las vias publicas, infraestructura de transporte y demas espacios publicos, asi como
regular su destinacién al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales a la
vivienda y a los servicios publicos domiciliarios”.

Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, sefiala
que la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, es entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en
la resolucién de legalizacion; y establece en su paragrafo adicionado por el articulo 2 del
Decreto Nacional 523 de 2021 que “(...) la legalizacién y regularizaciéon urbanistica se
adelantara conforme a los tramites previstos en el presente capitulo”.

Que, mediante el Decreto Distrital 063 del 2015, se reglamentd el procedimiento de
regularizacion de Desarrollos Legalizados y en su articulo 1 se define la regularizacion como:

(...) el instrumento de planeacion mediante el cual se realizan, por una sola vez, los
ajustes urbanisticos y normativos a Desarrollo Legalizados, en los que se ha presentado
alteracion del espacio publico determinado en el acto de legalizacion.
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Entiéndase por alteracion la presencia de condiciones permanentes de ocupacion del
espacio publico, asi como la generacion de vias, andenes, espacios peatonales, parques,
que modifiquen lo sefialado en el acto de legalizacion.”.

Que a su vez, los articulos 3 y 4 de la norma ibidem, definen lo correspondiente a la gestion
y estudios preliminares requeridos para adelantar el procedimiento de regularizacion del
Desarrollo Legalizado, asi como el procedimiento para la formulacion y adopcion de la
regularizacion urbanistica.

Que la Ley 2044 de 2020, “Por el (SIC) cual se dictan normas para el saneamiento de predios
ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras disposiciones”, en su
articulo 17 dispone que es obligacién de los municipios y distritos iniciar los procesos de
legalizaciéon y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos, que permitan
reconocerlos como barrios legalmente constituidos.

Que en concordancia con lo anterior, el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del cual se
modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat”
establece en el literal j) del articulo 17 correspondiente a las funciones de la Subdireccién de
Barrios de dicha entidad, la de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y
regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital,
previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién para su aprobacion o
improbacioén”, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que el Distrito Capital de Bogota expidid, mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el
cual se adopto la Revisiéon General del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D. C.”y,
en el articulo 608 de dicha norma dispuso que se deroga, entre otros, el Decreto Distrital 619
de 2000, el Decreto Distrital 1110 de 2000, el Decreto Distrital 469 de 2003, el Decreto
Distrital 190 de 2004 y todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que, conforme las disposiciones citadas y transcritas, se debe precisar que la figura de la
regularizacion de desarrollos entendida como el instrumento de planeamiento a través del
cual se realizan los ajustes urbanisticos y normativos a los desarrollos que habiendo sido
legalizados hayan tenido alteraciones en sus espacios publicos originalmente determinados,
contemplada en el Decreto Distrital 063 de 2015, corresponde al instrumento de
formalizacion urbanistica dispuesto en el articulo 502 del Decreto Distrital 555 de 2021,
mediante el cual se ajustan las condiciones urbanisticas, normativas, de estructura predial y
se definen acciones de mejoramiento de los asentamientos humanos legalizados con
anterioridad al afio 2004.
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Que el articulo 596 del citado decreto definié el régimen de transicion de los tramites de
legalizacién, regularizacion y formalizacién en los siguientes términos:

Articulo 596.Tramites de legalizacion, regularizacion y formalizacion. Las solicitudes
de leqalizacién, reqularizacion y formalizacion urbanistica seran tramitadas y resueltas
con fundamento en las normas vigentes al momento de su radicacion completa, salvo que
la entidad publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera expresa y por
escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en el presente
Plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio de que exista
orden de legalizacion para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990, las nuevas
solicitudes seran tramitadas con las normas determinadas en el presente Plan y los
instrumentos aplicables que lo desarrollen y complementen. Subrayados fuera del texto
original.

Que adicional, mediante el articulo 10 de la Resolucion 1790 de 2024, “Por la cual se delegan
unas funciones y se dictan otras disposiciones” se delego las siguientes funciones:

“...)

2. Expedir los actos administrativos que declaren el desistimiento de las solicitudes de
legalizacion, regularizacion o formalizacion, en concordancia con el procedimiento
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
reglamentaciones vigentes sobre la materia, asi como resolver el recurso de
reposicion o solicitud de revocatoria directa contra dichos actos. (...)

Que, la Secretaria Distrital de Habitat — SDHT radicé ante la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, mediante radicado n.° 1-2022-156541 de 27 de diciembre de 2022, el
expediente de regularizacion/formalizaciéon urbanistica para el Desarrollo Legalizado
“URBANIZACION GRANADA SUR” ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.°20 de
San Cristébal.

Que la Secretaria Distrital de Planeacion dio respuesta a la Secretaria Distrital de Habitat —
SDHT, mediante Oficio SDP No. 2-2023-07612 de 21 de enero de 2023, informando que, a
pesar de haberse ajustado algunos items, persistian inconsistencias.

Que, nuevamente la Secretaria Distrital de Habitat — SDHT radico ante la Secretaria Distrital
de Planeacién — SDP, mediante radicado n.° 1-2023-45137 de 31 de mayo de 2023, el
expediente de regularizacion/formalizaciéon urbanistica para el Desarrollo Legalizado
“URBANIZACION GRANADA SUR” ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.°20 de

San Cristébal.
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Que, segun la revision adelantada y los antecedentes urbanisticos, se evidencié que el
Desarrollo Legalizado “URBANIZACION GRANADA SUR” ubicado en la Unidad de
Planeamiento Local n.° 20 de San Cristébal”, fue legalizado mediante la Resolucién No. 746
de 03 de octubre de 1962 y cuenta con plano de loteo aprobado n.° 471/4, por lo tanto, el
estudio del tramite de regularizacién debe decidirse de plano con la informacién y requisitos
alli consignados.

Que con el fin de determinar la procedencia de la solicitud de regularizacion, la Subdireccion
de Mejoramiento Integral de la SDP, adelanté la correspondiente etapa de evaluacion
preliminar del expediente con fecha 11 de agosto de 2023, en la cual analizé las condiciones
urbanisticas de la propuesta y realizé el estudio de viabilidad técnica y juridica de la
regularizacion urbanistica del Desarrollo Legalizado “URBANIZACION GRANADA SUR’
ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.° 20 de San Cristébal, encontrando que
presenta inconsistencias en sus estudios técnicos.

Que, de acuerdo con lo anterior, se dio respuesta a la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT,
mediante Oficio No. 2-2023-91279 de 18 de agosto de 2023, solicitando el ajuste a los
documentos técnicos y del expediente. Asi mismo se remitio EVALUACION EXPEDIENTE
TRAMITE DE REGULARIZACION DESARROLLO URBANIZACION GRANADA SUR DE LA
LOCALIDAD DE SAN CRISTOBAL que hace parte de la devolucion.

Que posteriormente, la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT allegdé mediante radicado No.
1-2023-74876 del 02 de octubre de 2023 / Proceso 2262786 nuevamente el expediente para
dar inicio al tramite de regularizacion/formalizacion urbanistica del Desarrollo Legalizado
“URBANIZACION GRANADA SUR”, ubicado en la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 20 de
San Cristébal de acuerdo con lo estipulado en el articulo 4 del Decreto Distrital 063 de 2015,
informando “(...) En este sentido, procedemos a dar respuesta una a una a las observaciones
mediante oficio SDP No. 2-2023-91279, en la cuales fundamenta la devolucién del
expediente de Regularizacion/Formalizaciéon Urbanistica presentadas en el mencionado
oficio (...)".

Que llevado a cabo una nueva evaluacion de fecha 06 de marzo de 2024 por parte de la
Subdireccién de Mejoramiento Integral de la Secretaria Distrital de Planeacion a los
documentos allegados en el expediente arriba en mencién, se encontré que persistian
algunas inconsistencias, las cuales se sefalan a continuacion:

Se procedi6 analizar nuevamente los documentos técnicos-juridicos encontrando:
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1. La Direccion de Cartografia de la Secretaria Distrital de Planeacion -SDP mediante
memorando No. 3-2024-15638 de 2024-04-30 emiti6 concepto desfavorable por
presentarse sobreposicién cartografica y errores en el rétulo

2. El item de cesiones dotacionales no cuenta con la claridad solicitada en la
evaluacion.

3. Asi mismo, sobre el equipamiento “Salén Comunal y Zona Verde y el lote de la Iglesia”
se desarrollé una subdivision predial alterando las zonas de uso publico del barrio;
sobre la peatonal hoy Calle 22 B Sur entre el predio de la iglesia y la manzana F (hoy
manzana 16) se amplio la seccion vial determinada para dicho sector, sin embargo,
estas no fueron identificadas como alteraciones, por lo tanto, es necesario que se
realice su estudio y determinacion. (Ver punto 7.1 alteraciones adicionales de la
evaluacion).

4. Revisado el concepto técnico CT-9077 Adenda N2 al concepto técnico CT-8668 del

18 de septiembre de 2019 por la cual se reemplaza en su totalidad la Adenda N 1
correspondiente al CT-9059 del 25 de noviembre de 2022, emitido por el Instituto
Distrital de Gestion del Riesgo y Cambio Climatico del IDIGER, se encontrd lo
siguiente: “(...) Dentro de este documento se hace precision en respuesta a los
siguientes numerales: (...) Numeral 3: Se realiza el ajuste del valor del area de la
Zona Comunal Granada Sur a 2074,45 m2.
Analizado el cuadro de Zonas Dotacionales Comunales sefiala que el item Areas
tiene 333.77 m2, situacién que difiere de lo indicado anteriormente, en donde sefiala
que se llevo a cabo ajuste del valor del area de la Zona Comunal Granada Sur a
2047,45 m2.

5. De acuerdo con el concepto técnico Oficio No. 2023EE94622 de 2023-04-28 emitido
por la SDA, es necesario realizar consulta a la Empresa de Acueducto y Alcantarillado
de Bogota — EAAB sobre los cuerpos hidricos Subterranizado.

6. La manzana 8 del plano en estudio del Desarrollo Urbanizacion Granada Sur, se
encuentra dentro de Sector Consolidado adoptada mediante la Resolucion No. 1662
de 2023 y cuenta con alteracion de espacio publico identificada como “Gn 2” sobre la
Carrera 3, por lo que debera revisarse si es objeto de exclusion dentro de los estudios
del caso.

7. Se debe retirar del estudio de alteraciones por generacion de espacio publico la Gn2,
por encontrase ubicada sobre el area de reserva vial de la Avenida La Victoria.

Que, la Secretaria Distrital del Habitat realizé una radicacion sin el total de los requisitos
exigidos en el oficio con radicado 2-2023-91279 de 18 de agosto de 2023, a que hace
referencia el articulo 2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual
establece:
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“(...) ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante
de una licencia urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido
el acto administrativo mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud
presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos
exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se
entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente
mediante acto administrativo, contra el cual procedera el recurso de reposicion. Una
vez archivado el expediente, el interesado debera presentar nuevamente la solicitud.

(..)

Que conforme a todo lo sefialado, este despacho procede a desistir la solicitud de
regularizacion urbanistica del Desarrollo Legalizado “URBANIZACION GRANADA SUR”
legalizado mediante la Resolucion No. 746 de 03 de octubre de 1962 y cuenta con plano de
loteo urbanistico aprobado n.° 471/4.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°. Desistimiento. Declarar el desistimiento del tramite de formalizacién urbanistica
del desarrollo denominado “URBANIZACION GRANADA SUR” ubicado en la en la Unidad
de Planeamiento Local n.° 20 de San Cristébal por las razones expuestas en la parte motiva
del presente acto administrativo.

Paragrafo: Es documento que constituye soporte del presente acto administrativo y hace
parte integral del mismo, la evaluacién del expediente
(20240509 _Eva_doc_Urbagranadasur).

Articulo 2°. Archivo. Ordenar el archivo del expediente correspondiente al tramite de
formalizacion urbanistica del desarrollo denominado “URBANIZACION GRANADA SUR”
ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.° 20 de San Cristébal con la informacién
allegada mediante el radicado 1-2023-74876 del 02 de octubre de 2023.

Articulo 3°. Notificacion y recursos. Notificar el presente acto administrativo a la
Subdireccién de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat informandole que contra la
misma procede el recurso de reposicion ante esta Subdireccion, en los términos vy
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condiciones establecidas en los articulos 76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.

Articulo 4°. Comunicacién. Comunicar a la Alcaldia Local de San Cristobal y a la inspeccion
de Policia Principal de la Localidad de San Cristobal.

Articulo 5°. Informacion. Informar a la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del
Habitat que una vez en firme este acto administrativo podra presentar nuevamente la
solicitud de formalizacién urbanistica, cumpliendo con el procedimiento y requerimientos
establecidos en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, en el
Decreto Distrital 555 de 2021 y demas normas vigentes al momento de su radicacion
completa.

Articulo 6°. Vigencia y publicacion. El presente acto administrativo regira a partir de la
fecha de ejecutoria y sera publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y
en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los 21 dias del mes de enero de 2025

i

Dayana Esperanza Higuera Cantor
Subdireccién de Mejoramiento Integral

Aprobé: Dayana Esperanza Higuera Cantor — Subdirectora de Mejoramiento Integral

Revision Juridica: Natalia Sofia Toledo Ordofiez - Abogada Contratista SMI.

Revision Técnica: German Alonso Saldarriaga Lopez - Profesional Subdireccion de Mejoramiento Integral
Proyecto: German Alonso Saldarriaga Lopez - Profesional Subdireccion de Mejoramiento Integral.
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RESOLUCION No. 0074 DE 2025
(22 de enero de 2025)

“Por la cual se desiste el tramite de formalizacion urbanistica para el desarrollo legalizado
denominado “LA FLORA?”, ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.°5 de Usme -
Entrenubes y se ordena su archivo”.

LA SUBDIRECTORA DE MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LA SECRETARIA
DISTRITAL DE PLANEACION

En uso de sus facultades legales, en especial las conferidas por el literal g) del articulo 19°
del Decreto Distrital 432 de 2022, el articulo 3 de la Resolucién 1245 de 2023 vy,

CONSIDERANDO:

Que el articulo 3° de la Ley 388 de 1997, “Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989, y la Ley
3 de 1991 y se dictan ofras disposiciones”, dispone que el ordenamiento del territorio
constituye una funcién publica cuyo propdsito entre otros, es 1. Posibilitar a los habitantes el
acceso a las vias publicas, infraestructura de transporte y demas espacios publicos, asi como
regular su destinacién al uso comun, y hacer efectivos los derechos constitucionales a la
vivienda y a los servicios publicos domiciliarios”.

Que el articulo 2.2.6.5.1 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 “Por medio del cual
se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio”, sefiala
que la regularizacion urbanistica del asentamiento humano, es entendida como la norma
urbanistica aplicable y las acciones de mejoramiento definidas por el municipio o distrito en
la resolucién de legalizacion; y establece en su paragrafo adicionado por el articulo 2 del
Decreto Nacional 523 de 2021 que “(...) la legalizacién y regularizaciéon urbanistica se
adelantara conforme a los tramites previstos en el presente capitulo”.

Que, mediante el Decreto Distrital 063 del 2015, se reglamentd el procedimiento de
regularizacion de Desarrollo Legalizados y en su articulo 1 se define la regularizacion como:

(...) el instrumento de planeaciéon mediante el cual se realizan, por una sola vez, los
ajustes urbanisticos y normativos a Desarrollo Legalizados, en los que se ha presentado
alteracion del espacio publico determinado en el acto de legalizacion.

Entiéndase por alteracion la presencia de condiciones permanentes de ocupacion del
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espacio publico, asi como la generacién de vias, andenes, espacios peatonales, parques,
que modifiquen lo sefialado en el acto de legalizacion.”.

Que, a su vez, los articulos 3 y 4 de la norma ibidem, definen lo correspondiente a la gestion
y estudios preliminares requeridos para adelantar el procedimiento de regularizacion del
Desarrollo Legalizado, asi como el procedimiento para la formulacién y adopcion de la
regularizacion urbanistica.

Que la Ley 2044 de 2020, “Por el (SIC) cual se dictan normas para el saneamiento de predios
ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan ofras disposiciones”, en su
articulo 17 dispone que es obligacidon de los municipios y distritos iniciar los procesos de
legalizacion y regularizacion urbanistica de los asentamientos humanos, que permitan
reconocerlos como barrios legalmente constituidos.

Que en concordancia con lo anterior, el Decreto Distrital 121 de 2008 “Por medio del cual se
modifica la estructura organizacional y las funciones de la Secretaria Distrital del Habitat”
establece en el literal j) del articulo 17 correspondiente a las funciones de la Subdireccién de
Barrios de dicha entidad, la de “Coordinar la operatividad del proceso de legalizacion y
regularizacion de desarrollos, asentamientos o barrios localizados en el Distrito Capital,
previo a la presentacion ante la Secretaria Distrital de Planeacién para su aprobacion o
improbacién”, conforme a lo dispuesto en la normativa vigente.

Que el Distrito Capital de Bogota expidio, mediante el Decreto Distrital 555 de 2021, “Por el
cual se adopté la Revision General del Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D. C.”y,
en el articulo 608 de dicha norma dispuso que se deroga, entre otros, el Decreto Distrital 619
de 2000, el Decreto Distrital 1110 de 2000, el Decreto Distrital 469 de 2003, el Decreto
Distrital 190 de 2004 y todas las normas e instrumentos que los desarrollan y complementan.

Que, conforme las disposiciones citadas y transcritas, se debe precisar que la figura de la
regularizacion de desarrollos entendida como el instrumento de planeamiento a través del
cual se realizan los ajustes urbanisticos y normativos a los desarrollos que habiendo sido
legalizados hayan tenido alteraciones en sus espacios publicos originalmente determinados,
contemplada en el Decreto Distrital 063 de 2015, corresponde al instrumento de
formalizacion urbanistica dispuesto en el articulo 502 del Decreto Distrital 555 de 2021,
mediante el cual se ajustan las condiciones urbanisticas, normativas, de estructura predial y
se definen acciones de mejoramiento de los asentamientos humanos legalizados con
anterioridad al afo 2004.

Que el articulo 596 del citado decreto definio el régimen de transicion de los tramites de
legalizacién, regularizacién y formalizacién en los siguientes términos:
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Articulo 596.Tramites de legalizacion, regularizacién y formalizacion. Las solicitudes
de leqalizacién, reqularizacion y formalizacion urbanistica seran tramitadas y resueltas
con fundamento en las normas vigentes al momento de su radicacion completa, salvo que
la entidad publica correspondiente o el interesado manifieste, de manera expresa y por
escrito, que su solicitud sea resuelta con base en las normas establecidas en el presente
Plan y los instrumentos que lo desarrollen y complementen. Sin perjuicio de que exista
orden de legalizacion para un desarrollo dada por el Acuerdo 6 de 1990, las nuevas
solicitudes seran tramitadas con las normas determinadas en el presente Plan y los
instrumentos aplicables que lo desarrollen y complementen. Subrayados fuera del texto
original.

Que adicional, mediante el articulo 3 de la Resolucion 1245 de 2023, “Por la cual se delegan
unas funciones y se dictan otras disposiciones” se delego las siguientes funciones:

“...)
2. Expedir los actos administrativos que declaren el desistimiento de las solicitudes de
legalizacion, regularizacion o formalizacion, en concordancia con el procedimiento
establecido en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 o la norma que lo
reglamentaciones vigentes sobre la materia, asi como resolver el recurso de reposicion o
solicitud de revocatoria directa contra dichos actos. (...)

Que, la Secretaria Distrital de Habitat — SDHT radicé ante la Secretaria Distrital de
Planeacion — SDP, mediante radicado n.® 1-2022-86733 de 28 de julio de 2022, el expediente
de regularizacion/formalizacion urbanistica para el Desarrollo Legalizado ‘LA FLORA”
ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.°5 de Usme-Entrenubes.

Que, segun la revision adelantada y los antecedentes urbanisticos, se evidencié que el
Desarrollo Legalizado “LA FLORA” ubicado en la Unidad de Planeamiento Local n.° 5 de
Usme - Entrenubes, fue legalizado mediante la Resolucién No. 420 de 02 de octubre de 1998
y cuenta con plano de loteo aprobado n.° US271/4-00 y US271/4-01, por lo tanto, el estudio
del tramite de regularizacién debe decidirse de plano con la informacion y requisitos alli
consignados.

Que con el fin de determinar la procedencia de la solicitud de regularizacion, la Subdireccion
de Mejoramiento Integral de la SDP, adelantd la correspondiente etapa de evaluacion
preliminar del expediente con fecha 01 de julio de 2023, en la cual analizé las condiciones
urbanisticas de la propuesta y realizd el estudio de viabilidad técnica y juridica de la
regularizacion urbanistica del Desarrollo Legalizado “LA FLORA” ubicado en la Unidad de
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Planeamiento Local n.°5 de Usme-Entrenubes, encontrando que presenta inconsistencias
en sus estudios técnicos.

Que, de acuerdo con lo anterior, se dio respuesta a la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT,
mediante Oficio No. 2-2023-79836 de 24 de julio de 2023, solicitando el ajuste a los
documentos técnicos y del expediente. Asi mismo se remiti6 EVALUACION EXPEDIENTE
TRAMITE DE REGULARIZACION DESARROLLO LA FLORA DE LA LOCALIDAD DE
USME que hace parte de la devolucién

Que posteriormente, la Secretaria Distrital de Habitat -SDHT allegé mediante radicado No.
1-2023-74871 del 02 de octubre de 2023 / Proceso 2262770 nuevamente el expediente para
dar inicio al tramite de regularizacion/formalizacion urbanistica del Desarrollo Legalizado “LA
FLORA”, ubicado en la Unidad de Planeamiento Zonal n.° 5 de Usme - Entrenubes de
acuerdo con lo estipulado en el articulo 4 del Decreto Distrital 063 de 2015, informando

“(...) En este sentido, procedemos a dar respuesta a las observaciones en la cuales
fundamenta la devolucion del expediente de Regularizacién/Formalizacién Urbanistica
presentadas en el mencionado oficio (...)".

Que llevado a cabo una nueva evaluacion de fecha 22 de marzo de 2024 por parte de la
Subdireccién de Mejoramiento Integral de la Secretaria Distrital de Planeacion a los
documentos allegados en el expediente arriba en mencion, se encontré que persistian las
inconsistencias, las cuales se sefialan a continuacion:

Se procedi6 analizar nuevamente los documentos técnicos-juridicos encontrando:

e No se registr6 en el DOCUMENTO TECNICO DE IDENTIFICACION DE LAS
ALTERACIONES DE ZONAS DE USO PUBLICO, la razén por la cual fue excluida la
seccion vial Calle 74 A Sur en el plano en estudio.

¢ Algunos documentos no fueron sujeto de ajuste como cuadros de manzanas,
planimetria, denominacion de ocupaciones, alteraciones por ocupacion y generacion,
ni se identificaron algunas zonas verdes y comunales y se incluyeron algunos predios
privados sin documentacion juridica.

e Los conceptos técnicos no fueron objeto de ajuste y actualizacion

Que, la Secretaria Distrital del Habitat realizé una radicacion sin el total de los requisitos
exigidos en el oficio 2-2023-79836 de 24 de julio de 2023, a que hace referencia el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, el cual establece:
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“(...) ARTICULO 2.2.6.1.2.3.4 Desistimiento de solicitudes de licencia. El solicitante de
una licencia urbanistica podra desistir de la misma mientras no se haya expedido el
acto administrativo mediante el cual se concede la licencia o se niegue la solicitud
presentada.

Cuando el solicitante de la licencia no haya dado cumplimiento a los requerimientos
exigidos en el acta de observaciones y correcciones a que hace referencia el articulo
2.2.6.1.2.2.4 del presente decreto dentro de los términos alli indicados, la solicitud se
entendera desistida y en consecuencia se procedera a archivar el expediente mediante
acto administrativo, contra el cuél procedera el recurso de reposicion. Una vez
archivado el expediente, el interesado debera presentar nuevamente la solicitud. (...)”

Que conforme a todo lo sefialado, este despacho procede a desistir la solicitud de
regularizacion urbanistica del Desarrollo Legalizado “LA FLORA” legalizado mediante la
Resolucion No. 420 de 02 de octubre de 1998 y cuenta con plano de loteo urbanistico
aprobado n.° US271/4-00 y US271/4-01.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1°. Desistimiento. Declarar el desistimiento del tramite de formalizacién urbanistica
del desarrollo denominado “LA FLORA” ubicado en la en la Unidad de Planeamiento Local
n.° 5 de Usme - Entrenubes por las razones expuestas en la parte motiva del presente acto
administrativo.

Paragrafo: Es documento que constituye soporte del presente acto administrativo y hace
parte integral del mismo, la evaluacion del expediente (20240322_Nueva_evalua_docs).

Articulo 2°. Archivo. Ordenar el archivo del expediente correspondiente al tramite de
formalizacion urbanistica del desarrollo denominado “LA FLORA” ubicado en la en la Unidad
de Planeamiento Local n.° 5 de Usme - Entrenubes con la informacion allegada mediante el
radicado SDP 1-2023-74871 del 02 de octubre de 2023 y SDHT 2-2023-70071 de 1 de
octubre de 2023

Articulo 3°. Notificacion y recursos. Notificar el presente acto administrativo a la
Subdireccién de Barrios de la Secretaria Distrital del Habitat informandole que contra la
misma procede el recurso de reposicion ante esta Subdireccién, en los términos y
condiciones establecidas en los articulos 76 y 77 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo - Ley 1437 de 2011.
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Articulo 4°. Comunicacién. Comunicar a la Alcaldia Local de Usme y a la inspeccion de
Policia Principal de la Localidad de Usme.

Articulo 5°. Informacion. Informar a la Subdireccion de Barrios de la Secretaria Distrital del
Habitat que una vez en firme este acto administrativo podra presentar nuevamente la
solicitud de formalizacién urbanistica, cumpliendo con el procedimiento y requerimientos
establecidos en el Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y sus modificaciones, en el
Decreto Distrital 555 de 2021 y demas normas vigentes al momento de su radicacion
completa.

Articulo 6°. Vigencia y publicacion. El presente acto administrativo regira a partir de la
fecha de ejecutoria y sera publicado en la Gaceta de Urbanismo y Construccién de Obra y
en la pagina Web de la Secretaria Distrital de Planeacion.

PUBLIQUESE, NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en Bogota D.C., a los 22 dias del mes de enero de 2025

Dayana Esperanza Higuera Cantor
Subdirecciéon de Mejoramiento Integral

Aprobé: Dayana Esperanza Higuera Cantor — Subdirectora de Mejoramiento Integral

Revision Juridica: Natalia Sofia Toledo Ordofiez - Abogada Contratista SMI.

Revision Técnica: German Alonso Saldarriaga Lopez - Profesional Subdireccion de Mejoramiento Integral
Proyecto: German Alonso Saldarriaga Lopez - Profesional Subdireccion de Mejoramiento Integral.
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“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

_ EL SECRETARIO DE DESPACHO i
DE LA SECRETARIA DISTRITAL DE CULTURA, RECREACION Y DEPORTE

En ejercicio de sus facultades legales y en especial las conferidas por la Ley 397 de 1997,
modificada por la Ley 1185 de 2008, el Decreto Unico Reglamentario 1080 de 2015, el
Acuerdo Distrital 257 de 2006, los Decretos Distritales 340 de 2020, 555 de 2021 y 522 de
2023y

CONSIDERANDO

Que el articulo 72 de la Constitucion Politica de 1991 establece que “El patrimonio cultural de la
Nacion esta bajo la proteccion del Estado. El patrimonio arqueolégico y otros bienes culturales que
conforman la identidad nacional, pertenecen a la Nacién y son inalienables, inembargables e
imprescriptibles”.

Que el articulo 209 ibidem, dispone que la funcion administrativa estd al servicio de los
intereses generales, se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad,
eficacia, economia, celeridad, imparcialidad, publicidad, y aflade que las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines
del Estado.

Que de conformidad con lo preceptuado en el numeral 2 del articulo 10 de la Ley 388 de 1997
o las normas que lo sustituyan, las disposiciones sobre conservacion, preservacion y uso de
las areas e inmuebles de interés cultural constituyen son determinantes del ordenamiento
territorial que constituyen normas de superior jerarquia al momento de elaborar, adoptar,
modificar o ajustar los Planes de Ordenamiento Territorial de municipios y distritos.

Que de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 8 de la Ley 397 de 1997, modificado por el
articulo 5 de la Ley 1185 de 2008, a las entidades territoriales les corresponde la declaratoria y
manejo de los bienes de interés cultural del ambito departamental, distrital, municipal, de los
territorios indigenas y de las comunidades negras de que trata la Ley 70 de 1993, a través de
las gobernaciones, alcaldias o autoridades respectivas, previo concepto favorable del
correspondiente Consejo Departamental de Patrimonio Cultural o del Consejo Distrital de
Patrimonio Cultural en el caso de los distritos.

Que el Acuerdo Distrital 257 de 2006 “Por el cual se dictan normas basicas sobre la estructura,
organizacioén y funcionamiento de los organismos y de las entidades de Bogota, Distrito Capital, y
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se expiden otras disposiciones”, establece en el articulo 90 “El sector Cultura, Recreacién y
Deporte tiene como misién garantizar las condiciones para el ejercicio efectivo, progresivo y
sostenible de los derechos a la cultura, a la recreacion y al deporte de los habitantes del Distrito
Capital, asi como fortalecer los campos cultural, artistico, patrimonial y deportivo”.

Que el articulo 94 ibidem, determina la naturaleza, objeto y funciones basicas de la Secretaria
Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte, asignandole la funcion de orientar y liderar la
formulacion concertada de politicas, planes y programas en el campo patrimonial con la
participacion de las entidades a ella adscritas, como es el caso del Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural — IDPC.

Que el Acuerdo Distrital 311 de 2008 “Por medio del cual se dictan disposiciones sobre el
inventario del patrimonio cultural”, en su articulo 2° asigna a la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte la funcion de desarrollar los lineamientos para la realizacion del
Inventario del Patrimonio Cultural tangible e intangible del Distrito Capital, siguiendo los
lineamientos que para tal efecto defina el Ministerio de Cultura, como entidad responsable del
Registro Nacional del Patrimonio Cultural.

Que el Decreto 340 de 2020 "Por el cual se madifica la estructura organizacional de la Secretarla
Distrital de Cultura, Recreacién y Deporte y se dictan otras disposiciones” le asigna como
funciones basicas en relacion con el Patrimonio Cultural de la ciudad el disefiar de estrategias
gue permitan fortalecer la formacién, creacidn, investigacion, circulacion, apropiacion,
proteccidn, salvaguarda, divulgacién y el fomento del patrimonio cultural tangible e intangible;
coordinar la ejecucion de las politicas, planes y programas en el campo patrimonial que
desarrollen las entidades adscritas y vinculadas y las localidades y gestionar la ejecucion de
las politicas, planes y proyectos culturales y artisticos, con el fin de garantizar el efectivo
ejercicio de los derechos culturales y fortalecer el campo patrimonial.

Que el articulo 80 del Decreto Distrital 555 de 2021 “Por el cual se adopta la revisién general del
Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota D.C.”, establece la Estructura Integradora de
Patrimonios, asi:

“Definicion de la Estructura Integradora de Patrimonios - EIP. Es la estructura que
integra el patrimonio cultural material, inmaterial y natural en el territorio. Se constituye en la
memoria y testimonio de la ciudad histéricamente construida y se manifiesta como parte de
los procesos de ocupacion, transformacion, adaptacion e interpretacion que expresan la
diversidad de las identidades de sus habitantes. Esta estructura propende por la gestion
integral de los patrimonios, fortaleciendo el vinculo social y la vida productiva de los grupos
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poblacionales sociales y comunitarios que permanecen, se relacionan y le dan sentido a los
paisajes urbanos y rurales emblematicos del Distrito Capital.

De igual forma se otorga reconocimiento del valor simbdlico para las mujeres, grupos
poblacionales y/o comunidades asociadas a los elementos naturales, culturales materiales e
inmateriales a través de criterios que las y los representan sin discriminacion ni violencias y
con equidad de género y enfoques poblacionales y diferenciales.

Mediante esta estructura se reconocen y valoran las manifestaciones identitarias existentes
y nuevas, asi como la ancestralidad Muisca, que inciden en la caracterizacion del territorio y
la identificacion de oficios ancestrales y tradicionales e infraestructura y practicas culturales,
procurando su permanencia.

Para efectos del ordenamiento territorial de Bogota, este Plan reconoce como componentes
de la Estructura Integradora de Patrimonios los siguientes:

1. Patrimonio Cultural material: Son aquellos elementos de naturaleza mueble e inmueble
que son visibles en el paisaje histérico, urbano y rural incluyendo el espacio publico con
valor patrimonial, asi como aquellos que yacen en el subsuelo del Distrito Capital. Se
clasifican en:

(...)

b. Bienes de interés cultural del Grupo Arquitecténico: Son las edificaciones dotadas de
caracteristicas arquitectonicas de tipo y lenguaje, con rasgos distintivos y representativos del
desarrollo de la arquitectura en el Distrito Capital, que les confieren valores individuales. La
declaratoria como Bien de Interés Cultural del grupo arquitectonico, incluye el predio en que
se localiza el inmueble. Se clasifican en:

(...)

ii. Bienes de Interés Cultural del ambito Distrital. Son inmuebles con valores
arquitecténicos, histéricos, paisajisticos y simbdlicos entre otros, que se localizan al interior
de los Sectores de Interés Urbanistico o por fuera de ellos y que, por ser irremplazables,

deben ser preservados en su integralidad.

Que conforme a lo establecido en el articulo 352 del Decreto 555 de 2021, la subdivisién de
inmuebles sometidos al tratamiento de conservacion, esta permitida en los siguientes eventos:

Articulo 352.Subdivisiones. La subdivision de los inmuebles objeto de la presente
reglamentacion se permite en los siguientes casos:
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Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

a. En caso de afectaciones viales o adquisiciones prediales por motivos de utilidad publica
e interés social, de que trata el articulo 58 de la Ley 388 de 1997, que no afecten los
valores patrimoniales del Bien de Interés Cultural. En este caso, el area desagregada no
tendra el tratamiento de conservacion y deberd solicitar ante la Secretaria Distrital de
Planeacién la asignacion de un nuevo tratamiento que serd definido en el acto
administrativo que apruebe la subdivision.

b. En los demas casos, conforme al estudio de valoracién patrimonial y a la aprobacion
previa de la Secretaria de Cultura, Recreacion y Deporte quien verificara que la
intervencion propuesta no afecta los valores que motivaron la declaratoria del Bien de
Interés Cultural.

c. Cuando se trate de subdivisiones, particiones o divisiones materiales ordenadas por
sentencia judicial en firme.

d. Cuando se pretenda dividir la parte del predio que esté ubicada en suelo urbano de la
parte que se localice en suelo de expansion urbana, en suelo de proteccién o en suelo
rural”.

Que mediante el Decreto Distrital 522 de 2023, se reglamenta el Sistema Distrital de
Patrimonio Cultural y designé como coordinador del mismo a la Secretaria Distrital de Cultura,
Recreacion y Deporte, definiéndose en el numeral 4.2 del articulo 4 las competencias de esta
entidad, dentro de las cuales se encuentran, las siguientes:

“(...) c. Efectuar la declaratoria o revocatoria de los bienes de interés cultural del ambito
distrital o modificacion del nivel de intervencion de los mismos, previo concepto del Consejo
Distrital de Patrimonio Cultural.

d. Adoptar, aclarar o modificar la Ficha de Valoracién Individual que soporta la declaratoria
de los Bienes de Interés Cultural del ambito distrital, previo concepto favorable del Consejo
Distrital de Patrimonio Cultural. (...)

g. Aprobar las subdivisiones en inmuebles declarados como Bienes de Interés Cultural del
ambito distrital, conforme al estudio de valoracion individual correspondiente. Cuando
ademas de esta gestion, se adelante un proyecto de intervencion, debera emitir concepto
previo favorable de subdivision, para posteriormente iniciar el tramite de aprobacion de la
intervencion, ante el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural. (...)"

Que mediante el radicado 20247100156942 del 20 de agosto de 2024, el sefior Luis Enrique
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SECRETARIA DE T O A A AW

N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

Lépez Jaramillo, actuando en calidad de Representante Legal de la sociedad ALO SUR
S.A.S., solicitd adelantar el tramite administrativo correspondiente a la revocatoria parcial y
autorizacion para la subdivision del predio denominado “Hacienda Tintal — Frigorifico San
Martin” ubicado en la Avenida Carrera 86 15 A 91, e identificado con la matricula inmobiliaria
50C-1009638 y CHIP AAA01370LOE, declarado como bien de interés cultural del ambito
distrital en la categoria de conservacion integral por el Decreto 606 de 2001 incorporado al
Decreto 560 de 2018. Hoy en dia cuenta con el nivel 1 de intervencion, de acuerdo con la
homologacién generada por el Decreto 555 de 2021.

Que el objeto de la solicitud se enmarca en el proyecto estratégico de infraestructura vial de
alta capacidad de la Avenida Longitudinal de Occidente — Tramo Sur (ALO SUR) adoptada
mediante el Decreto 555 de 2021, cuyo trazado involucra una porcién de terreno del inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria 50C-1009638.

Que mediante el radicado 20247100158952 del 23 de agosto de 2024, el solicitante remitio a
esta Secretaria la solicitud de revocatoria parcial y actualizacion de la ficha de valoracién
individual de la Hacienda El Tintal, ubicada en la Avenida Carrera 86 15 A 91, declarado como
bien de interés cultural del &mbito distrital.

Que, para el estudio de la solicitud, la Secretaria Distrital de Cultura Recreacion y Deporte -
SCRD cre6 el expediente 202433011000100342E.

Que una vez analizada la solicitud y los anexos aportados, la Secretaria Distrital de Cultura
Recreacion y Deporte dio inicié al trdmite de revocatoria parcial de la condicién de bien de
interés cultural del ambito distrital y autorizacion para la subdivision del predio denominado
“Hacienda Tintal — Frigorifico San Martin” y remiti6 un requerimiento de informacion al
solicitante a través del radicado 20243300147281 del 9 de septiembre de 2024.

Que mediante el radicado 20243300344833 del 9 de septiembre de 2024, se incluyd en el
expediente la ficha de identificacién basica de bienes de interés cultural del inmueble, donde
se evidencio que cuenta con la categoria de conservacion integral, hoy nivel 1 de intervencion,
segln el Decreto 555 de 2021.

Que la Secretaria Distrital de Cultura Recreacién y Deporte remitié la documentacion
correspondiente a la solicitud de revocatoria parcial y actualizacion de la ficha individual de la
Hacienda El Tintal — Frigorifico San Martin, al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural — IDPC
mediante el radicado 20243300148051 del 9 de septiembre de 2024 para su respectiva
revision y concepto.
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SECRETARIA DE T O A A AW

N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

Que el 20 de septiembre de 2024, se realiz6 una visita al inmueble por parte de los arquitectos
David Arias y Sheril Salazar del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, Diego Alejandro
Castro y Liliana Ruiz Gutiérrez de la Secretaria Distrital de Cultura Recreacién y Deporte, con
el acompafiamiento del equipo de Coordinacién Ambiental del Concesionario ALO SUR SAS,
con base en el cual se elabor6 el informe técnico identificado con el radicado
20243300382063 del 2 de octubre de 2024.

Que mediante el radicado 20243300164191 del 3 de octubre de 2024, la Secretaria Distrital
de Cultura Recreacion y Deporte remitié al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, el informe
técnico a efectos de ser tenido en cuenta dentro del trdmite que se adelanta.

Que el 15 de octubre de 2024, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural en respuesta a la
informacién remitida relacionada con la solicitud de subdivision y revocatoria parcial de la
Hacienda El Tintal - Frigorifico San Martin ubicada en la Avenida Carrera 86 15A 91, en el
barrio El Tintal, mediante el radicado 20247100195242 confirmé el recibo de la informacion y
manifestdé quedar a la espera de la informacién que deba ser allegada por los solicitantes
relacionada con el requerimiento enviado por la Secretaria.

Que mediante el radicado 20247100195912 del 16 de octubre de 2024, el sefior Luis Enrique
Lépez Jaramillo, dio respuesta al requerimiento realizado por esta Secretaria, aportando el
poder especial otorgado por el sefior Juan Pablo Uribe Clauzel, propietario en comin y
proindiviso del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-1009638 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Bogota — Zona Centro, en el cual se le faculta
de manera expresa a solicitar: (i) aprobacion de la subdivision del predio, (ii) aprobacion de la
declaratoria de exclusion de bien de interés cultural y (iii) aprobacion de la intervencion del
predio(s) resultantes de la aprobacion de la subdivision.

Que mediante los radicados 20243300171221, 20243300171231, 20243300171241 vy
20243300171251 del 18 de octubre de 2024, la Secretaria Distrital de Cultura Recreacion y
Deporte remitié a la Direccién de Patrimonio y Memoria del Ministerio de Cultura, Las Artes y
los Saberes, a la Alcaldia Local de Kennedy, asi como a los demas propietarios y vecinos
colindantes del inmueble la invitacion a hacerse parte dentro del tramite de solicitud de
revocatoria parcial, subdivision predial y actualizacién de la ficha de valoracion individual del
Frigorifico San Martin, ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, declarado como bien de
interés cultural del ambito distrital.
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SECRETARIA DE T O A A AW

N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

Que mediante el radicado 20243300405153 del 18 de octubre de 2024, la Secretaria Distrital
de Cultura Recreacién y Deporte, publicé el aviso informativo sobre el tramite de revocatoria
parcial, subdivision predial y actualizacién de la ficha de valoracion individual del Frigorifico
San Martin, ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91 en la pagina web de la entidad.

Que mediante el radicado 20247100221092 del 19 de noviembre de 2024, el Instituto Distrital
de Patrimonio Cultural en respuesta a los radicados 20245110080732 y 20245110089452
indicé a esta Secretaria que se presentd el caso ante el Consejo Distrital de Patrimonio
Cultural (CDPC), en la sesién octava del 16 de octubre de 2024, tal y como consta en el acta
publicada en el link:

https://idpc.gov.co/Transparencia/toma%20de%20decisiones/2024/
Acta_No0.8 _del 16 _de_octubre _de_ 2024.pdf

Que, en dicha sesion, el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural realiz6 la presentacion de la
solicitud, haciendo un recuento de los antecedentes normativos de la solicitud:

“(...) Octubre de 2004. Se incluye el inmueble como parte de inventario de bienes de interés
cultural del ambito distrital mediante la Resolucién SDP n.° 579 del 19 de octubre de 2004.

Junio de 2024. EI Concesionario ALO SUR S.A.S solicita la subdivision predial, la revocatoria
parcial y la actualizacion de la FVI del bien de interés cultural de la “Antigua hacienda EIl
Tintalito” mediante el radicado n.° 20247100102532 del 14 de junio de 2024.

Septiembre de 2024. La SCRD remite la solicitud de revocatoria parcial y aclaracion de la FVI al
IDPC mediante radicado n.° 20243300148051 y radicado IDPC n.° 20245110080732 del 9 de
septiembre de 2024.

El 20 de septiembre de 2024 el IDPC y la SCRD realizan la visita de inspeccion visual. El acta
de visita con radicado SCRD n.° 20243300367363 se remite al Instituto mediante radicado n.°
20245110089452 del 4 de octubre de 2024.

El inmueble esta ubicado en la localidad de Kennedy, en area de expansion urbana, y tiene
asignado el nivel 1 de intervencién. Actualmente funciona alli el Frigorifico de San Martin, y en
la antigua casa de la hacienda funcionan algunas oficinas del frigorifico.

El IDPC expone la FVI vigente, que asigna los criterios de calificacion de “Representar una o
mas épocas de la historia de la ciudad o una o mas etapas en el desarrollo de la arquitectura y/
o urbanismo en el pais”, “Ser un testimonio o documento importante, en el proceso histérico de
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SECRETARIA DE T O A A AW

Radicado No.:

CULTURA, RECREACION 20253300167513
BOGOT/\ | iorons

Fecha: 02-04-2025

RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

la planificacion o formacion de la estructura fisica de la ciudad” y “Ser un ejemplo culturalmente
importante de un tipo de edificacién o conjunto (...)

El area que se va a segregar es necesaria para culminar el proyecto del tramo sur de la ALO,
un proyecto de gran envergadura que plantea la construccion de 24.5 kilémetros de via entre
Chusacéa y la Calle 13, es decir que en este caso la subdivision se solicita por motivos de
utilidad publica.

El desarrollo de esta area ya habia sido contemplado desde 1991 por medio de una licencia de
urbanizacion, por ende, el Plan de Ordenamiento Territorial (POT), desde el 2004 designa el
area como zona de reserva vial para el paso de la ALO, en un ancho de 120 metros. El
proyecto ALO Sur pasa a través del predio del frigorifico San Martin, por su costado occidental,
en una longitud de aproximadamente 280 m (medidos sobre su eje central), mediante tres (3)
ejes o alineamientos diferentes.

Finalmente, el IDPC presenta un plano que ilustra sobre el area objeto de la solicitud de
revocatoria parcial.”.
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N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

Imagen 7. Propuesta area de revocatoria parcial. Fuente: Archivo IDPC — Estudio de valoracion de los solicitantes, 2024

Que, conforme a lo indicado en el Acta No. 8 de 2024, el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural emitié el siguiente concepto:

“La subdivisién predial y la revocatoria parcial es necesaria para realizar las obras
viales que culminan el proyecto de intervencién del tramo sur de la Avenida
Longitudinal de Occidente, una obra de gran importancia para el funcionamiento vial
de la ciudad de Bogota.

Teniendo en cuenta lo anterior, y luego de hacer el andlisis correspondiente, este
Instituto considera que la intervencion vial propuesta no afecta los valores
patrimoniales de la “antigua casa de la hacienda El Tintalito”, unica edificacion con
valores patrimoniales. Esta area se encuentra aproximadamente a 600 metros del
BIC, distancia suficiente para realizar una intervencion sin afectacion al BIC.
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SECRETARIA DE Radicado No.:
B o G OT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

Con base en la solicitud presentada y el estudio adelantado por el equipo de
Valoracion del IDPC, se pone a consideracion del CDPC la subdivision predial, la
revocatoria parcial de la condicion patrimonial del area a intervenir y la actualizacion
de la Ficha de Valoraciéon Individual (FVI) del inmueble, dando concepto favorable a
las solicitudes”.

Que posteriormente, se dio la deliberacion de los consejeros y la Secretaria Técnica del
Consejo, pregunté:

“¢Quiénes de los consejeros presentes estan a favor de la subdivision predial, la
revocatoria parcial de la condicién patrimonial del area a intervenir y la
actualizacién de la FVI del BIC antigua Casa de Hacienda El Tintalito - Frigorifico
San Martin, ¢ubicado en la Carrera 86 n.° 15 A—91?

De los diez (10) consejeros presentes y con voto, nueve (9) estan A FAVOR de
la subdivisién predial, la revocatoria parcial de la condicién patrimonial del area a
intervenir y la actualizacion de la FVI del BIC antigua Casa de Hacienda El Tintalito
- Frigorifico San Martin, ubicado en la Carrera 86 n.° 15 A — 91.

De los diez (10) consejeros presentes y con voto, uno (1) se ABSTIENE de
votar por la subdivision predial, la revocatoria parcial de la condicién patrimonial del
area a intervenir y la actualizacion de la FVI del BIC antigua Casa de Hacienda El
Tintalito - Frigorifico San Martin, ubicado en la Carrera 86 n.° 15 A — 91.

Por MAYORIA el CDPC DA CONCEPTO PREVIO FAVORABLE para la
subdivision predial, la revocatoria parcial de la condicidon patrimonial del area a
intervenir y la actualizacién de la FVI del BIC antigua Casa de Hacienda El Tintalito
- Frigorifico San Martin, ubicado en la Carrera 86 n.° 15A - 91",

Que mediante el radicado 20243300190631 del 21 de noviembre de 2024 la Secretaria
Distrital de Cultura Recreacion y Deporte solicitd al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural -
IDPC la actualizacién de la ficha de valoracion individual del Frigorifico San Martin, ubicado en
la Avenida Carrera 86 15A 91, teniendo en cuenta que su actualizacion fue aprobada por el
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural en Acta No. 8 de 2024.

Que mediante el radicado 20253300001851 del 08 de enero de 2025, esta Secretaria solicitd
a la Secretaria Distrital de Planeacién, en el marco de lo dispuesto en el articulo 352 del
Decreto 555 de 2021, el concepto respecto de la solicitud de subdivision predial del inmueble
ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la Hacienda El Tintal

Carrera 82 No. 9 - 83 Centro Pagina 10 de 15

Tel. 3274850 DES-MN-01-FR-05. v1.08/10/2021
Cadigo Postal: 111711

www.culturarecreacionydeporte.gov.co

Informacioén: Linea 195 ALCALDIA MAYOR
DE BOGOTA D.C.

& -M:Ch-?



http://www.culturarecreacionydeporte.gov.co/

SECRETARIA DE Radicado No.:
B o G OT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
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“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
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Kennedy, en Bogota D.C.”

(Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de Kennedy, declarado como bien
de interés cultural del ambito distrital, para efectos de la definicion del Tratamiento Urbanistico
aplicable al area afectada con motivos de utilidad publica delimitada en la solicitud como
LOTE A.

Que en respuesta a dicha solicitud, la Secretaria Distrital de Planeacion emitié el concepto
técnico identificado con el radicado 20257100040162 del 19 de febrero de 2025, conforme al
cual manifesto:

“Con base en el analisis precedente, se procede a suministrar el siguiente concepto técnico,
como insumo para la expedicién del acto administrativo por parte de la Secretaria Distrital de
Cultura, Recreacion y Deporte — SDCRD:

1. El &rea desagregada del predio original, que se localice en Suelo de Expansiéon Urbana,
sera sujeta al tratamiento de Desarrollo previsto en el Decreto Distrital 555 de 2021, y
normas que lo reglamenten o sustituyan.

2. El area desagregada del predio original, que se localice en Suelo Rural se exime de la
aplicacion de tratamiento urbanistico.

3. El area desagregada del predio original, localizada en Suelo de Expansiéon Urbana o
Rural, esta condicionada a las afectaciones derivadas de los elementos de la Estructura
Ecoldgica Principal, identificados en el presente documento.

En este punto cabe anotar que, por tratarse de una subdivision con motivos de utilidad
publica por afectacion vial de un predio actualmente con Tratamiento de Conservacion, la
asignacion del Tratamiento de Desarrollo a las areas desagregadas localizadas en Suelo de
Expansion Urbana pertenecientes al predio de la consulta, se realiza unicamente con este
fin y en cumplimiento del literal a del articulo 352 del Decreto Distrital 555 de 2021. En este
sentido, dicha asignacién del nuevo tratamiento urbanistico aplicable al area segregada
debera quedar contenida en el acto administrativo que apruebe la subdivision con base en la
informacion establecida en este documento, la cual sera incorporada por la Secretaria de
Planeacion una vez adoptado el acto administrativo aqui citado”.

Que en respuesta a dicha comunicacién, mediante el radicado 20257100042572 del 21 de
febrero de 2025, la empresa Alo Sur S.A.S., aclara la informacién del plano No. 1 aportado a
la solicitud, en el sentido de precisar que “(...) el proyecto planteado contempla la subdivisién del
predio ubicado en la Carrera 86 No. 15 A-91, identificado con el folio de matricula inmobiliaria 50C-
1009638 y el CHIP AAA01370LOE, exclusivamente en dos (2) lotes de terreno denominados de la
siguiente manera: (i) Lote A (en el cual se hara la intervencién de la ALO SUR); (ii) Lote B en el
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SECRETARIA DE T O A A AW

N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

cual se encuentra la Hacienda Tintal — Frigorifico San Martin, tal y como se observa en los planos
radicado en su dependencia con la solicitud inicial (...)”

Que mediante el radicado 20253300029901 del 25 de febrero de 2025, la Secretaria de
Cultura, Recreacién y Deporte presentd un derecho de peticion al Instituto Distrital de
Patrimonio Cultural, solicitando aportar la ficha de valoracion individual actualizada.

Que mediante el radicado 20253300030081 del 25 de febrero de 2025, la Secretaria de
Cultura, Recreacion y Deporte inform6 al sefior Luis Enrique Lopez, representante legal de Alo
Sur SAS, el estado en que se encuentra el tramite.

Que mediante el radicado 20253300034081 del 3 de marzo de 2025, la Secretaria de Cultura,
Recreacion y Deporte remitié el levantamiento topografico actualizado, respecto de la
Hacienda El Tintal, al Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, para ser tenido en cuenta en el
trdmite que se adelanta y en la elaboracion de la ficha de valoracidn individual.

Que mediante el radicado 20257100068732 del 31 de marzo 2025, en respuesta a la solicitud,
el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural remitié la ficha de valoracion del inmueble.

Que teniendo en cuenta los considerandos anteriores y con el fin de culminar el proceso
administrativo de solicitud de revocatoria parcial, subdivision y actualizacion de la ficha de
valoracion, para el inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en el barrio El Tintal en
la localidad de Kennedy, esta Secretaria procederd a acoger el concepto emitido por el
Consejo Distrital de Patrimonio Cultural.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ARTICULO 1°. DECIDIR la solicitud de revocatoria parcial del bien de interés cultural del
ambito distrital ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en el barrio El Tintal en la Localidad
de Kennedy, identificado con la matricula inmobiliaria 50C-1009638 y el CHIP AAA01370LOE,
en el sentido de REVOCAR PARCIALMENTE la condicion de bien de interés cultural del
ambito distrital del predio respecto del area requerida para la infraestructura vial de alta
capacidad de la Avenida Longitudinal de Occidente — Tramo Sur (ALO SUR) definida en el
plano 1-2 como Lote A.
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SECRETARIA DE T O A A AW

N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

Paragrafo Primero. Una vez segregada el area objeto de la revocatoria parcial
correspondiente el Lote A, el area restante del inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 50C-1009638 ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en el barrio El Tintal en la
Localidad de Kennedy, delimitado como Lote B mantendra su declaratoria como bien de
interés cultural del ambito distrital.

ARTICULO 2°. APROBAR la subdivision del predio identificado con la matricula inmobiliaria
50C-1009638 de conformidad con el estudio de valoracién individual y los planos 1-2 y 2-2
aportados al presente tramite que hacen parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO 3°. ADOPTAR la actualizacién de la ficha de valoracion individual de este
inmueble, que hace parte integral del presente acto administrativo.

ARTICULO 4°. SOLICITAR a la Secretaria Distrital de Planeacion la incorporacion del
tratamiento urbanistico seflalado mediante concepto emitido el 12 de febrero de 2025 al area
definida como Lote A.

ARTICULO 5°. NOTIFICAR por la Direccion de Gestién Corporativa y Relacién con el
Ciudadano de conformidad con lo dispuesto en los articulos 66, 67 y 69 del Cdodigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo - CPACA el contenido del
presente acto administrativo a Luis Enrique Lépez Jaramillo, Representante Legal de la
sociedad ALO SUR S.AS. a la Cale 98 8 28 Of 504 y al correo electrénico
correspondencia@alosur.com

ARTICULO 6°. COMUNICAR, por conducto de la Direccién de Gestion Corporativa y
Relacion con el Ciudadano de esta Secretaria, el contenido del presente acto administrativo
a a Eduardo Mazuera, Director del Instituto Distrital de Patrimonio Cultural, a
correspondencia@idpc.gov.co, a Lidis Ivonne Bohoérquez Rojas, Subdirectora de
Consolidacion de la Secretaria Distrital de Planeacion al correo electrénico
servicioalciudadanoGEL@sdp.gov.co, a la Alcaldesa Local de Kennedy, Karla Tathyana Marin
Ospina al correo electrénico alcalde.kennedy@gobiernobogota.gov.co; y a la Subdireccion de
Infraestructura y Patrimonio Cultural de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte
para su conocimiento y tramites respectivos.

ARTICULO 7°. PUBLICAR por la Subdireccién de Infraestructura y Patrimonio Cultural de
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte, en la pagina web oficial de la entidad, el
contenido del presente acto administrativo.
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SECRETARIA DE T O A A AW

N Radicado No.:
BOGOT CULTURA, RECREACION 20253300167513
Y DEPORTE Fecha: 02-04-2025
RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de
Kennedy, en Bogota D.C.”

ARTICULO 8°. SOLICITAR a la Secretaria Distrital de Planeacion publicar el presente acto
administrativo en la Gaceta de Urbanismo y Construccion.

ARTICULO 9°. REMITIR por parte de la Direccién de Gestion Corporativa y Relacién con
el Ciudadano de esta entidad, copia del presente acto administrativo a los expedientes que
se relacionan a continuacién 202433011000100342E teniendo en cuenta que el original
reposa en el expediente 202431011000100001E.

ARTICULO 10°. Contra el presente acto administrativo procede el Recurso de Reposicion, el
cual podra ser interpuesto ante el Despacho de la Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y
Deporte dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion de la presente
resolucion, de acuerdo con lo contenido en los articulos 74 y 77 de la Ley 1437 de 2011.

La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su expedicion.
NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dada en Bogota D.C., a los veintitrés (23) dias del mes de abril (04) de dos mil veinticinco
(2025).

SANTIAGO TRUJILLO ESCOBAR
Secretario de Despacho
Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte

Proyecté: Cristina Rodriguez de la Hoz — Contratista Subdireccion de Infraestructura y Patrimonio Cultural
Revis6: Liliana Ruiz Gutiérrez — Profesional Especializado Subdireccion de Infraestructura y Patrimonio Cultural
Luis Gabriel Barriga — Contratista Direccion de Arte, Cultura y Patrimonio.
Aprobé: Diego Javier Parra Cortés - Director de Arte, Cultura y Patrimonio
Edgar Andrés Figueroa Victoria — Subdirector de Infraestructura y Patrimonio Cultural
Revisé y ajusté OJ : Sandra Margoth Vélez Abello — Jefe Oficina Juridica
Reviso y ajusto OJ: Julieta Vence Mendoza — Contratista Oficina Juridica
Jairo Ignacio Ramirez Cruz — Contratista Oficina Juridica

Documento 20253300167513 firmado electrénicamente por:

Maritza Alejandra Rozo Auxiliar de Servicios Generales

Ruiz Direccion de Gestion Corporativa y Relacién con el Ciudadano
Fecha firma: 23-04-2025 11:14:50
Santiago Trujillo Escobar | Secretario de Despacho - Secretaria de Cultura, Recreacién y
Deporte
Despacho Secretaria Distrital de Cultura, Recreacion y Deporte
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RESOLUCION No. 233 DEL 23 DE ABRIL DEL 2025

Radicado No.:

20253300167513
Fecha: 02-04-2025

“Por la cual se resuelve una solicitud de revocatoria parcial de la condicion de bien
de interés cultural, subdivision y actualizacién de la ficha de valoracion individual
del inmueble ubicado en la Avenida Carrera 86 15A 91, en donde se localiza la
Hacienda El Tintal (Frigorifico San Martin), en el barrio El Tintal en la localidad de

Kennedy, en Bogota D.C.”
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Contratista
Oficina Juridica
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Diego Javier Parra Cortes

Director de Arte, Cultura y Patrimonio
Direccion de Arte, Cultura y Patrimonio
Fecha firma: 09-04-2025 14:51:45

Luis Gabriel Barriga
Bernal

Contratista
Direccion de Arte, Cultura y Patrimonio
Fecha firma: 08-04-2025 17:47:27

Edgar Andrés Figueroa
Victoria

Subdirector de Infraestructura y Patrimonio Cultural
Subdireccion de Infraestructura y Patrimonio Cultural
Fecha firma: 08-04-2025 10:16:49

Sandra Liliana Ruiz
Gutiérrez

Profesional Especializado
Subdireccion de Infraestructura y Patrimonio Cultural
Fecha firma: 03-04-2025 16:06:15

Cristina Eugenia
Rodriguez de la Hoz

Contratista
Subdireccion de Infraestructura y Patrimonio Cultural
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: ** INSTITUTO DISTRITAL DE FICHA DE VALORACION INDIVIDUAL DE BIENES INMUEBLES USO EXCLUSIVO DEL IDPC 0
newomwrs BOGOT/\ | PATRIMONIO CULTURAL Codigo Nagonal INMUEBLE No ”
1. DENOMINACION 9. LOCALIZACION
1.1. Nombre del Bien ;Zii?nn)da Bl Tintalito (Frigorifico San 1.2. Otros nombres N. A, > Zl\
1.3. Pertenece a valoracion colectiva N. A 1.4. Nombre valoracion colectiva N. A
2. CLASIFICACION POR USO DE ORIGEN
2.1. Grupo Patrimonial Material 2.2. Subgrupo Patrimonial Inmueble o
2.3. Grupo Arquitecténico 2.4. Subgrupo Arquitectura habitacional
2.5. Categoria Vivienda rural 2.6. Subcategoria Casa de hacienda
3. LOCALIZACION ;
3.1. Departamento Bogota D. C. 3.2. Municipio Bogota D. C. [PredioBiC
3.3. Direccidn oficial AK 86 15A 91 3.4. Otras direcciones AK 86 15A 89/ 93/ 95/ 97 X =Z:‘; '::::n";
3.5. Direcciones anteriores AK 95 15A 91 3.6. Direccion de declaratoria Avenida Ciudad de Cali (Carrera 83) n.” 17 - 51 5 . | [Jrotes
3.7. Cddigo de sector 105105 3.8. Nombre sector Vereda El Tintal Rural Fuente: Elaboracion IDPC con base a Mapas Bogota, 2025.
3.9. Barrio Vereda El Tintal Rural 3.10. No. de manzana 0 10. FOTOGRAFIA DEL INMUEBLE
3.11. CHIP AAA01370LOE 3.12. No. de predio 11
3.13. Tipo de suelo Rural 3.14. Localidad Kennedy
3.15. Nombre UPL 13-Tintal 3.16. Sector de Interés Urbanistico N. A.
4. INFORMACION CATASTRAL
4.1. Cédula catastral FB 12493

4.2. Clase de predio

No propiedad horizontal

4.3. Tipo de propiedad

Particular

4.4 Destino econémico

03 Industrial

5. NORMATIVIDAD VIGENTE

5.1. POT

Decreto Distrital 555 de 2021

5.3. Otras reglamentaciones

5.2. Normativa distrital BIC

|Decreto Distrital 555 de 2021

Fuente:

Archivo IDPC, 2024

5.4. Acto adtvo. Distrital que declara

Resolucion SDP 579 del 19 de
octubre de 2004

5.5. Nivel de Intervencién (ambito distrital) |Nivel 1. Conservacion Integral (N1)

11. FOTOGRAFIA DEL CONTEXTO

5.6. Acto adtvo. Nacional que declara

N. A.

5.7. Nivel de intervencion (ambito nacional).

Distrital

5.8. Otros actos administrativos

6. NORMATIVAS ANTERIORES DE DECLARATORIA DISTRITAL

N. A

7. NORMATIVAS ANTERIORES DE DECLARATORIA NACIONAL

N. A.

FVI elaborada por la Secretaria Distrital de

Fuente: Archivo IDPC, 2024 Fuente: .
Planeacio, 2015.
8. SOLICITUDES DE CAMBIOS DE CATEGORIA, INCLUSIONES Y EXCLUSIONES Diligencié:  |Equipo de Valoracién e Inventari
— —— n n — - — - - > st CION DE Cadigo de identificacion Hoja 1
Solicitud de subdivisidn y revocatoria parcial: Sesién del Consejo Distrital de Patrimonio Cultural (CDPC) n.° 8 de 2024 (16 de octubre de 2024). PROTECCION E INTERVENCION | Fecha: Marzo de 2025
DEL PATRIMONIO - ”
- - . Equipo de Valoracion e
Grupo de valoracién Revis6: 3
e inventario Inventario IDPC - SPIP. 105105000011 de 8

Fecha: Marzo de 2025
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"* INSTITUTO DISTRITAL DE FICHA DE VALORACION INDIVIDUAL DE BIENES INMUEBLES USO EXCLUSIVO DEL IDPC 0
nexomm BOGOT/\ | PATRIMONIO CULTURAL NG INMUEBLE No
DE BOGOTA DC. Codigo Nacional 11
13. ORIGEN 16. RESENA HISTORICA
13.1. Fecha 1850-1875 Las haciendas surgieron a partir de las estancias y mercedes de tierra concedidas especialmente a
encomenderos y soldados que habian participado en las campafias de sometimiento de la poblacion
13.2. Siglo Siglo XIX 13.3. Periodo histérico Siglo XIX indigena. Esta instancia fue fundamental para el control de la poblacién dominada y el desarrollo
- - - economico durante el periodo colonial. Ubicadas en las inmediaciones de las ciudades y villas, eran
13.4. Disefadores No disponible fundamentales en el abastecimiento de la poblacion urbana, funcionando como unidades de produccion
13.5. Constructores No disponible agricola que empleaban mano de obra indigena, mestiza o esclavizada, segtn las circunstancias de
- - diferentes momentos histéricos.
13.6. Promotores No disponible

13.7. Influencias arquitecténicas de origen

13.8. Influencias arquitecténicas posteriores N. A

13.9. Uso original Habitacional

14. INTERVENCIONES DEL BIC

15. DESCRIPCION

La casa de hacienda El Tintalito, posiblemente construida hacia el tercer cuarto del siglo XIX, es un ejemplo tipico de las edificaciones que respaldaron las labores productivas que
definieron amplias zonas de la Sabana de Bogota dedicadas a la agricultura y la ganaderia. En este caso, se trata de una hacienda situada al occidente de Bogota, en inmediaciones
del rio Fucha.

La edificacion con valor patrimonial corresponde a las dos crujias principales de la antigua casa de hacienda y actualmente presenta una forma en “L”. Originalmente, una tercera
crujia en el costado oriental cerraba el patio principal, aunque su funcién estaba mas relacionada con el area de servicio: los espacios destinados a la vivienda del cuidandero y las
labores productivas de la hacienda. Esa ultima crujia fue demolida entre 1990 y 2000 debido a la ampliacién de la avenida Ciudad de Cali, mientras que los volimenes de servicio
fueron demolidos entre las décadas de 1940 y 1950.

Por los mismos afios en que se ampli6 la avenida Ciudad de Cali se construyeron varias edificaciones que hoy conforman el Frigorifico de San Martin, ocupando casi la totalidad del
predio. En conjunto, estas intervenciones alteraron drasticamente la relacion original de la hacienda con su entorno: la construccién del puente sobre el rio Fucha dejé a la edificacion
soterrada respecto a la via, la confind en un area reducida y modificé la forma como se accede al inmueble.

Actualmente, la crujia occidental conforma el frente méas visible debido a su relacién directa con el area de parqueo destinada a los compradores de productos carnicos. De otra
parte, el antiguo patio sirve ahora para amortiguar la proximidad de la avenida Ciudad de Cali y se percibe mas como una plazoleta interna con jardineras, mobiliario y una zona verde
inmediata a la via. A pesar de las transformaciones, el inmueble mantiene un buen estado de conservacion, preservando en gran medida los materiales y técnicas constructivas
originales. Sus muros de tapia pisada, asi como dinteles y columnas de madera se encuentran en buenas condiciones, lo mismo que la cubierta en teja de barro sostenida por una
armadura trabajada con piezas de madera rolliza y aserrada. Las galerias perimetrales, que constituyen lo mas relevante del inmueble, también presentan buen estado de
conservacion en sus pies derechos, barandas, pisos y cielos rasos.

Después de la fundacion de Santafé, los terrenos donde mas tarde se estableceria la hacienda El Tintalito
formaron parte de una merced adjudicada en 1549 al capitan Gonzalo Garcia Zorro. Para 1650, este predio
fue dividido en dos: hacienda Techo y hacienda El Tintal. Esta ultima tenia como limites el rio Funza, al
occidente; la hacienda Techo, al oriente; tierras del resguardo de Bosa al sur y del resguardo de Fontibon
al norte. En 1750, la hacienda El Tintal fue adquirida por el padre jesuita Francisco Catafio y, durante un
tiempo, pasé a llamarse hacienda El Rosario.

Hacia mediados del siglo XIX, la propiedad, que en ese momento pertenecia a don José Antonio Sanchez,
pasé a manos de sus hijos, quienes la dividieron en El Tintal y El Tintalito. Con el tiempo, estas tierras
fueron absorbidas o a su vez absorbieron estancias colindantes: las del occidente de El Tintal se integraron
a la hacienda Campoalegre, mientras que el antiguo resguardo de Fontibén, posteriormente llamado
Enmedio, adopt6 el nombre de El Tintalito. Fue en este Ultimo terreno donde se construyo6 la casa de la
hacienda El Tintalito.

En los afios siguientes, la hacienda se dedicé principalmente al cultivo de frijol, maiz y papa,
conservandose sin grandes cambios. Sin embargo, con la anexién de Fontibon a Bogota, sus terrenos
comenzaron a integrarse al tejido urbano. Entre 1990 y 2000, la ampliacién de la avenida Ciudad de Cali
afect6 su volumetria, parte de la via se construyé en el espacio que antes habian estado las instalaciones
de servicios y también se demolid la crujia oriental que cerraba el patio por ese costado.

En 1991, el Frigorifico de San Martin adquirié el predio, que en los afios posteriores fue ocupado por
edificaciones comerciales e industriales sin valores patrimoniales. Entre ellas destacan el hipercentro de
carnes, corrales bovinos y porcinos, zonas de sacrificio y faenado, e invernaderos. En un area menor en el
extremo occidental del predio se construira un tramo de la Avenida Longitudinal de Occidente (ALO).

17. PATRIMONIOS ASOCIADOS

18. OBSERVACIONES

Diligencio: Equipo de Valoracién e Inventari
Cadigo de identificacion Hoja 2
SUBDIRECCION DE
PROTECCION E INTERVENCION | Fecha: Marzo de 2025
DEL PATRIMONIO Revisé: EqUIPO de Valoracion €
C'“'f‘..ﬁ'ﬁﬂ:’r";( ion : Inventario IDPC - SPIP 105105000011 de 8
Fecha: Marzo de 2025
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newomws BOGOT/\ | PATRIMONIO CULTURAL Cegoo g INMUEBLE No
DE BOGOTA DC. 6digo Nacional PR "
19. FOTOGRAFIAS INTERIORES
"', ”I{
]
Fuente: Archivo IDPC, 2024.
20. OBSERVACIONES Diligencis: | EQuipo de Valoracion e Inventari
Cadigo de identificacion Hoja 3
‘SUBDIRECCION DE Fecha: Marzo de 2025
PROTECCION E INTERVENCION .
DEL PATRIMONIO . Equipo de Valoracion e
Grupo de on  |Revisé: Inventario IDPC - SPIP des
e inventario Fecha: Marzo de 2025
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19. FOTOGRAFIAS INTERIORES
Fuente: Archivo IDPC, 2024.
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21. PLANIMETRIA
Fuente: Archivo IDPC, 2024.
22. OBSERVACIONES Diligencio: Equipo de Valoracién e Inventari
— - — - v - — - SUBDIRECCION DE Cadigo de identificacion Hoja 5
No se encontré planimetria de la casa hacienda. Se anexa aerofotografia en donde se muestran las diferentes edificaciones que se encuentran en el predio. Conforme a la PROTECCION E INTERVENCION | Fecha: Marzo de 2025
Resolucion SDP 579 del 19 de octubre de 2004 se declaré como BIC solamente la "Antigua Casona" de la hacienda DEL PATRIMONIO : Equipo de Valoracion e
Grupo de valoracion  |Reviso6: Inventario IDPC - SPIP 105105000011 de 8
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21. PLANIMETRIA

CUADRO DE COORDENADAS LOTE B CUADRO DE COORDENADAS LOTE A
PUNTO | _NORTE ESTE DISTANCIA_| [ PUNTO | _NORTE ESTE DISTANCIA
1 70731054 | 929898 Z 10729264 | _3027.05
26.42 1921
2 107287.55 93003.16 3.59 54 107307.81 93015.27 1239
3 1072883 | 9300668 T 55 107318.54 | 93009.08 =
4 107292.64 93027.05 = 56 107328.96 93001.15
107269.3 93045.0: 2947 57 107331.85 829966 538
10726243 | 930498 538 58 10733763 | 92992.06 7.35
> 10724949 | ©3060.39 | ——1oL 59 107343 4 52984.21 270
o » 107232.01 | _93074.3 2234 60 10734959 | ©2978.02 8.76
+ 2 9 107218.12 93084.7 17.35 61 107360.72 92962.73 18.91
0 1072023 93100 2201 62 107368.63 | 9294562 18.85
T 10718067 | 9311245 2469 63 107575. 9293154 1549
2 107160.04 | 9312867 2012 64 107405.15_| 92923.54 2110
13 107138.32_|_93145.28 2734 5 1074376 92913.71 339
14 107131.21 93148.44 778 6 70746019 | 92906.87 281
15 10712529 | 9315161 $72 7 10746693 | _92893.08 1535
6 107118.97 0316517 7.25 o8 074207 ) 16.35
17 1071125 931655 12.19 69 107460.88 | _92873.21 242
18 10710175 | 9317289 13.06 70 107443.6 92846.62 31.54
19 107090 93193 23.28 71 0742452 | 92829.78 2598
20 10707654 932046 A7.77 72 10737834 | eosoas 115259
21 107063 932195 20.13 73 0734752 | 92789.65 3120
22 707047.09 | 9323011 19.13 74 1073415 52783 897
23 107032.2 93246.25 21.95 75 107335.5 92776 9.22
24 107023.16 93257 12.05 76 107322 92761.5 1883
25 10699352 | ©3289.12 43.71 77 107312 927525 1345
26 106962 93314 2741 78 107298.5 92739 19.09
27 1069665 93336.5 27.32 79 1072845 92725 198
28 106956.59 | 9334763 12.9 80 107269.1 52708.96 |—=2223 |
29 106944.44 | ©3357.15 15,4 81 10725718 | 9270057 13,69
30 106926 93368 21.39 82 107246.72 92668.63 1448
31 106905 933725 2148 83 107236.87 | 92670.43 2172
32 106880.64 9337287 24.56 84 07235.89 92668.01 251
33 106853.6 53377.85 2749 85 07227.46 | 92686.05 1291
34 106842.4 93383 12.33 86 0722222 92699 43 9.
35 1068355 93385.25 =z 87 0721842 | 92705.05 b
36 106779.85 | 93300.17 10161 88 10720464 | 92735.12 3308
37 106984.8 9311511 2808 89 | torioees | 9274855 ——
36 706997.21 | _93103.06 17.29 50 0719243 | 9276250 |—1929 |
39 107019.98 93076.52 = 91 107186.08 52776.99 15.79
20 107029.15 93068 12.59 %2 10717271 _| _92808.28 3403
41 107041.12 9304578 25.24 47 107169 41 92815 25 L]
22 10705414 | 9302158 2748 48 10717071 928174 2.51
NoTA: 13 1070611 9300558 1744 49 10722595 | e2875.22 19.97
105 LINDEROS REPORTADS DEL 24 107102.57 | 92899.53 ‘z‘;f‘zs 50 10725252 | 9290413 ;g,:;
LOTE B SON TOMADOS OE LA 75 10712369 | _92909.67 51 10727365 | ©2927.65
BASE CATASTRAL REPORTADA 71.13 24.88
PoR A GABeD 76 107154.55_| 9284559 52 10728767 | ©2948.11
A a7 10716941 | 9281525 3279 53 10729722 | ©2963.68 1843
A " e ‘ 48 107170.71 92817.4 2.51 1 107310.34 92989.8 2906
N p 7907 26.42
49 10722505 | ©2875.22 2 10728755 | 93003.16
50 107252.52 92904.13 :?g; 3 107288.3 93006.68 3.59
AGENCIA NACIONAL DE CONCESION ALO SUR SAS | CONTIENE: ELABORO: | /7| CONVENCIONES: ESCALA: 51 107273.65 92927.55 24.88 4 107292.64 93027.05 2088
INFRAESTRUCTURA (ANI) PREDIO JHONNATAN STIVEN SANGHEZ VANEGAS| CONTRATO APP 03 DE 2021 LOTEA 1:2500 :i 18;;;;-; ggg:i-;; T AREA TOTAL LOTE A = 44 828,92 m?
I 'FRIGORIFICO SAN  [1oee— — AVENIDA LONGITUDINAL DE — LoTe 8 e - 10720720 | eroeson )
Tk v MARTIN® o e oo OCCIDENTE-TRAMO SUR M 0 FuCHA PLAND 12 : - .
=] ERAN AL AREA TOTAL LOTE B = 97.479,84 m?

Fuente: | Archivo IDPC, 2024.
22. OBSERVACIONES Diligencic: Equipo de Valoracion e Inventari
- 7 ey T —— n - - — S SUBDIRECCION DE Cédigo de identificacion Hoja 6
El plano corresponde al levantamiento topogréfico que se realizé en el marco de la solicitud de subdivision predial y revocatoria parcial. Conforme a lo decidido por el CDPC (Acta n. PROTECCION E INTERVENCION | Fecha: Marzo de 2025
8 del 16 de octubre de 2024), solamente el Lote B quedaria con la condicion patrimonial. DEL PATRIMONIO Equipo de Valoracion e
Grupo de valoracion  [Revisé: Inventario IDPC - SPIP de8
e inventario

Fecha: Marzo de 2025
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23. AEROFOTOGRAFIAS
Aerofotografia de Bogota, 1940 Aerofotografia de Bogota, 1955 Aerofotografia de Bogota, 2001
Fuente: Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. © Fuente: Instituto Geogréafico Agustin Codazzi. © Fuente: Google Earth
IGAC IGAC
Aerofotografia de Bogota, 2009
Aerofotografia de Bogota, 2024
Fuente: Google Earth
Fuente:
24. OBSERVACIONES Diligencis: | EQuipo de Valoracion e Inventari
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25. ANTIGUOS CRITERIOS DE CALIFICACION (Art. 312 Decreto 190 de 2004)

=

X

. Representar en alguna medida y de modo tangible o visible una o mas épocas de la historia de la ciudad o una o mas etapas de la arquitectura y/o urbanismo en el pais.

X

. Ser un testimonio o documento importante en el proceso histérico de planificacién o formacion de la estructura fisica de la ciudad.

X

. Ser un ejemplo culturalmente importante de un tipo de edificacién o conjunto arquitecténico.

. Constituir un hito de referencia urbana culturalmente significativa en la ciudad.

. Ser un ejemplo destacado de la obra de un arquitecto urbanista o de un grupo de estos de trayectoria reconocida a nivel nacional o internacional.

2
3
4. Ser un testimonio importante de la conformacién del habitat de un grupo social determinado.
5
6
7

. Estar relacionado con personajes o hechos significativos de la historia de la ciudad o el pais.

26. CRITERIOS DE VALORACION PATRIMONIAL (Art. 2.4.1.2 Decreto 1080 de 2015)

26.1. Antigliedad La casa de hacienda El Tintalito data aproximadamente del tercer cuarto del siglo XIX (1850 - 1875).
26.2. Autoria Debido a la antigliedad de la casa, no se conoce un autor especifico. En esa época, las construcciones eran usualmente realizadas por maestros de obra con amplio conocimiento del oficio.
26.3. Autenticidad A pesar de las modificaciones sufridas con la expansion urbana y la construccién de la avenida Ciudad de Cali, el inmueble conserva una parte importante de su estructura original: muros de tapia pisada, carpinteria de madera y

cubierta en teja de barro. Sin embargo, su relacién con el entorno y su configuracién espacial han cambiado debido a la demolicion de algunas partes y la construccion de nuevas edificaciones circundantes.

26.4. Constitucion del bien

La edificacion fue construida con materiales y técnicas usualmente utilizados en el siglo XIX. Consta de muros de tapia pisada y cubierta en teja de barro soportada por una sencilla armadura trabajada con piezas de madera
rolliza y aserrada. La madera es igualmente el material empleado en pies derechos, carpinterias y dinteles.

26.5. Forma

Tras la demolicién de algunas partes originales del inmueble, la lectura de algunas relaciones espaciales ciertamente se ha alterado. No obstante, en la parte del inmueble que se conserva, aun es posible apreciar atributos
arquitectonicos comunes a varias haciendas de la Sabana de Bogota, entre estos, el uso de galerias o corredores perimetrales con pies derechos en madera.

26.6. Estado de conservacion

La hacienda se encuentra en buen estado, considerando su antigiiedad y las modificaciones sufridas. Una parte de la casa original se ha conservado, junto con sus materiales constructivos originales.

26.

)

Contexto ambiental

La relacion de la hacienda con su entorno natural ha sido afectada por el crecimiento urbano y la construccién de la infraestructura vial. En su origen, se ubicaba en un entorno rural cercano al rio Fucha, con cultivos que
aprovechaban la fertilidad del suelo. Actualmente, su contexto es predominantemente urbano e industrial.

26.

&

Contexto urbano

La hacienda se encuentra inserta en un entorno urbano consolidado, rodeado de construcciones industriales y comerciales, lo que ha reducido su visibilidad y alterado su integracion con el paisaje. En este contexto, la
construccién de la avenida Ciudad de Cali y las instalaciones del Frigorifico de San Martin han modificado significativamente su relacién con el espacio circundante.

26.9. Contexto fisico

Originalmente la hacienda estaba ubicada en una zona agricola y formaba parte de un sistema productivo mas amplio. Actualmente, como parte del crecimiento de la ciudad hacia el occidente, se encuentra en un espacio
reducido dentro de un predio ocupado por edificaciones industriales.

26.10. Representatividad y contextualizacion sociocultural

La hacienda sigue siendo un referente para comprender dinamicas de la Sabana de Bogota, espacio geografico que, si bien en amplias zonas ha cedido frente a los procesos de urbanizacién que han redefinido el territorio, antes
tuvo un caracter predominantemente rural.

27. VALORES PATRIMONIALES (Art. 2.4.1.2 Decreto 1080 de 2015)

27.1. Valor histérico

27.2. Valor estético

27.3. Valor simbdlico

La Hacienda El Tintalito es un testimonio del desarrollo agricola y econdmico de la Sabana de Bogota en el siglo XIX. Ademas, su origen se remonta a las subdivisiones de tierras de las primeras haciendas y es un reflejo de los cambios en la propiedad y uso
del suelo a lo largo del tiempo. A pesar de la transformacion del entorno, la permanencia del inmueble permite comprender la transicién experimentada por amplias zonas de Bogota, de un paisaje rural a uno predominantemente urbano e industrial. De otra
parte, la relacién con el rio Fucha y su conexién con el antiguo sistema productivo de la region refuerzan su importancia en la historia del territorio.

La hacienda conserva elementos arquitectonicos tradicionales de las casas rurales de la Sabana de Bogotd como muros de tapia pisada, carpinteria en madera, cubierta de teja de barro y corredores externos con pies derechos. Sus caracteristicas
funcionales y estéticas son propias de las edificaciones rurales desarrolladas desde la época del dominio colonial y todavia vigentes a mediados del siglo XIX. En este sentido, a pesar de las modificaciones que han alterado su relacién con el entorno, el
inmueble sigue siendo representativo de la tradicion constructiva vinculada con las haciendas y la arquitectura rural de sectores actualmente incorporados a la dindmica urbana de Bogota.

La hacienda El Tintalito permite establecer un vinculo con el pasado agricola de la regién y el proceso de urbanizacién que transformé la periferia de Bogota. Representa la memoria de formas de vida en un entorno actualmente urbanizado, aspecto que la
convierte en un elemento sobresaliente dentro del paisaje actual.

28. SIGNIFICACION CULTURAL

La historia y evolucion de la hacienda El Tintalito es un reflejo de procesos de transformacion social, econdémica y territorial, aspectos que la convierten en un elemento importante en la construcciéon de memoria colectiva. Aunque su relacion con el entorno ha cambiado y hoy parece un
elemento ajeno a su contexto, esta singularidad la convierte en un punto de referencia que ayuda a comprender la configuracion histérica de Bogota y su expansion hacia zonas antes marcadas por un caracter rural.

29. OBSERVACIONES

Diligencié: Equipo de Valoracion e Inventari

SUBDIRECCION DE Caodigo de identificacion Hoja 8
PROTECCION E INTERVENCION |Fecha: Marzo de 2025
DEL PATRIMONIO —— EqQuipo de Valoracion e
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