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INTRODUCCION ©

El Colegio del Rosario Campestre es un Bien de Interés Cultural (BIC) del ambito Distrital ubicado en suelo de
expansiéon urbana al norte de la Ciudad de Bogota. Mas exactamente en la operacion urbana denominada
“Plan Zonal Lagos de Torca”.

Por su condicién patrimonial y urbanistica, se hace necesario armonizar las acciones que se adelanten para
su preservacién en el marco de la formulacién del Plan Parcial Tequenuza (Plan Parcial 16 del Plan Zonal
Lagos de Torca)

-=~ POZ NORTE

P.P. 16
PLAN PARCIAL
TEQUENUZA

-~

O Delimitacion Plan Parcial 16 ( \,‘ BIC — Colegio Rosario Campestre

S

llustracion 2: Localizaciéon Plan Parcial 16
Fuente: Google Earth, Amarilo y Elaboracion Propia

Dada la condicién del Colegio como BIC Distrital y su localizacidn dentro del suelo de expansién de Bogota,
se deben incorporar, a la formulacidn del Plan Parcial 16, las condiciones de manejo que tengan como
objetivo la conservacion y permanencia del BIC.

Por sus caracteristicas, la preservacion del Colegio depende, en gran medida, de las acciones patrimoniales,
urbanas, ambientales, juridicas, y financieras que garanticen su conservacién. A partir de 779las
siguientes premisas, que se desarrollaran a lo largo del documento, se busca responder de forma
integral a los retos que se plantean para la conservacion del inmueble a partir de armonizar las
condiciones de manejo del BIC, y el futuro Plan Parcial 16.

1. Las condiciones de delimitacion del Area Afectada y la Zona de influe deben garantizar la
proteccion de los valores patrimoniales del BIC. y, a su vez, la generacién de las acciones para su
conservacion articulada con las transformaciones del lugar.

2. Llas condiciones de norma urbanistica (usos y edificabilidad) que se definen para el Area Afectada y
la Zona de Influencia del BIC, permiten ser determinante para la formulacién de la norma urbana
gue se proponga en el Plan Parcial 16.

En este caso el inmueble estd considerado como parte del patrimonio cultural de la ciudad por ser
fragmento de las antiguas propiedades de la Orden de los Dominicos en la sabana de Bogota. Esta condicion
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hace que la formulacién de instrumentos para el desarrollo urbano de esta zona prevea la conservacion de la
edificacién.

Las condiciones de delimitacién del Area Afectada y la Zona de influencia deben garantizar la proteccién de
los valores del BIC. y, a su vez, la generacion de las acciones para su conservacion.

Las condiciones de norma urbanistica (usos y edificabilidad) que se definen para el Area Afectada y la Zona
de Influencia del BIC, permiten ser determinantes para la formulacién de la norma urbana que se proponga
en el Plan Parcial 16.

El presente documento contiene el componente patrimonial del Plan Parcial Tequenuza (Plan Parcial 16 del
Plan Lagos de Torca), y especificamente el analisis correspondiente al inmueble del Colegio Rosario
Campestre, cuyo predio hace parte del Plan Parcial en mencion.

El documento contiene el diagndstico histérico, urbano y arquitecténico del BIC, asi como las condiciones
fisico-espaciales, financieras, socioculturales y administrativas asociadas al mismo. Y finalmente Ia
formulacién de condiciones de manejo del BIC que deben ser incorporadas en la formulacién macro del Plan
arcial 16.

La coordinacidn general de este trabajo estuvo a cargo de Lina Constanza Beltran ARQ. Mg en restauracion, y
la colaboracién de David Diaz arquitecto especialista en gestion urbana e infraestructura de equipamientos
colectivos.
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ANALISIS Y DIAGNOSTICO

En este capitulo de andlisis y diagndstico se presenta el estado actual de los valores patrimoniales del BIC y
su area proxima desde los aspectos histdricos, patrimoniales, normativos, fisicos, financieros y
socioculturales inherentes a su significacién cultural. De esta manera, se podran reconocer las situaciones
gue ponen en riesgo su conservacion y se daran las bases que determinan las condiciones de manejo para el
area de proteccion del inmueble que garantizaran su conservacion.

1.IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

En los siguientes apartados se presentardn las generalidades de identificacion del inmueble en términos
fisicos y normativos

1.1. LOCALIZACION

El peaI cual le fua asignado el tratamiento de conservacion en el Nivel 1 corresponde al Colegio del
Rosario Campestre, con la particularidad de tener una parte de la propiedad en suelo de expansion urbanay
la otra en suelo de proteccidon Rural. En este caso, la construccidon por la cual se hace la declaratoria se
localiza en el suelo de expansién urbana del POZ Norte — Decreto 088 de 2017, especificamente delimitada
como Plan Parcial 16.

llustracion 3: plano 1 Decreto 088 de 2017. POZ Norte Lagos de Torca. Ambito de aplicacién y clasificacién del suelo.

La edificacion referida en la ficha de valoracidn patrimonial, es una construccidén de 2 niveles de altura
ubicada en la Carrera 7 con calle 212 y folio de matricula 050N-20350562 Actualmente pertenece a la
Congregacion de Dominicas de Santa Catalina de Sena, y alli funcina institucion educativa de
preescolar, primaria y secundaria para 500 estudiantes (Cerrada temporalmente por la disminucion de
estudiantes).
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O Predio Colegio del Rosario Campestre (\ \;Blc — Colegio del Rosario Campestre

-

llustracion 4: Localizacion Colegio Rosario Campestre en rojo el predio de la Congregacion Religiosa.
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Earth

1.2. MARCO NORMATIVO — BIEN DE INTERES CULTURAL

El BIC del Colegio del Rosario Campestre, es una construccion representativa de la primera mitad del siglo XX
y data del afio de 1955.

Es un bien de interés cultural -BIC-de ambito distrital, con modalidad de Inmueble de Interés Cultural (lIC) y
categoria de Conservacion reconocida como tal en el Anexo N.°1 del Decreto Distrital 606 de 2001, “Por
medio del cual se adopta el inventario de algunos Bienes de Interés Cultural, se define la reglamentacion de
los mismos y se dictan otras disposiciones”, se rige por el decreto 560 de 2018.

Actualmente se cataloga como Nivel 2 de intervencién segun resolucién 779 del 18 de octubre de 2023, lo
que se equipara con conservacion arquitecténica que por su nivel no requiere la definir zona de influencia;
no obstante, se delimita un area de proteccién o afectada.

Esta condicién hace que las condiciones de manejo tanto del edificio como del predio y su entorno, se
orienten desde la normativa vigente. En este caso se analizan tres diferentes normas:

1. Resolucidn 770 de 2023: Por la cual se actualiza la ficha de valoracidn individual del Colegio Rosario
Campestre (Hacienda San José o Hacienda el Noviciado), localizado en la Avenida Carrera 7 con calle
213, en el barrio Torca Rural Il, en la localidad de Usaquén, declarado como bien de interés cultural
del ambito distrital y se realiza un cambio de nivel de intervencion. @

2. Decreto 555 de 2022 del Plan de Ordenamiento Territorial para Bogota.

3. Decreto 088 de 2017 por medio del cual se establecen las normas para el ambito de aplicacién del
Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” y se dictan otras disposiciones;

4. Resolucion 0381 de 2011. Resolucién de la CAR por la cual se otorga la concesiéon de aguas
superficiales a la provincia Nuestra Sefora del Rosario, Dominicas de Santa Catalina de Siena.
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5. Decreto 052 de 2019: Planes Maestros de equipamientos.
6. Decreto 560 de 2018, por medio del cual se define la reglamentacién urbanistica aplicable a los BIC
del dmbito Distrital;

=]

Decreto 555 de 2021 (POT Bogotd)

En cuanto al componente patrimonial en el Decreto se establ los Niveles de Intervencién para los BIC
del Distrito, siendo el del caso de estudio Nivel 1 de conservacirC> | estar en suelo urbano el BIC, el decreto
define que cuando no existe un area de proteccion definida a partir de un estudios de valoracién
patrimonial validado por el Consejo Distrital de Patrimonio Cultural a través de la Secretaria Distrital del
Cultural, establece en 100 metros desde la demarcacién fisica del BIC el area de proteccién y se aplican los
principios urbanisticos del decreto 560 de 2018 en donde se consideran las acciones de intervencién vy las
posibilidades de adecuacion y/o de ampliacidn de estos predios.

En cuanto a la clasificacion del suelo, la parte occidental del predio (donde se encuentra la construccién y
que esta dividida por la carretera central del norte) se localiza en drea de expansién urbana, que es la
porcidn de terreno que se habilitard para el uso del suelo urbano durante la vigencia del Plan, ajustado a las
previsiones de crecimiento de la ciudad y a la posibilidad de dotacidn con infraestructura para el sistema via,
de transporte, de servicios publicos domiciliarios, areas libres parques y equipamiento colectivo de interés
pubico o sociall.

La parte orienta se localiza en suelo rural, terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad
o por su destinacidn de usos agricolas, ganaderos, forestales, de explotacidn de recursos naturales y
actividades anélogas?.

El Capitulo 4 del decreto “Estructuras Territoriales”; subcapitulo 2 “Estructura integradora de Patrimonios”,
se reconocen los Bienes de Interés Cultural del Grupo Arquitecténico®, representado por las edificaciones
con valores patrimoniales y que incluyen el predio en el que se localiza en inmueble.

El articulo 85, define un drea de 100 metros lineales como area de proteccion, lo que significa que sobre
estas dreas cualquier intervencién sera sometida a aprobacidn ante el Instituto Distrital de Patrimonio
Cultural.

Adicionalmente, teniendo en cuenta el decreto 2358 de 2019 -Decreto Unico Reglamentario del sector
Cultural, las condiciones de manejo del area de proteccidon podran ser definidas a través de un estudio
técnico de Valoracién Patrimonial y validadas por el Comité Distrital de Patrimonio Cultural como autoridad
territorial para la proteccion del patrimonio Distrital, e integrase al Plan Parcial para su armonizacién con el
Ordenamiento territorial de la ciudad.

1 Decreto 55 de 2021, articulo 12 Clasificacion del Suelo
2 |bidem.
3 Decreto 555 de 2021, articulo 80, definicion de la estructura integradora de patrimonios.
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Decretfo 088 de 2017

Este decreto distrital, por el cual se establecen las normas para el ambito de aplicacién del Plan de
Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca”, el cual fija los lineamientos generales para el
desarrollo del suelo urbano y de expansidon urbana del aproximadamente 1.800 hectdreas en el norte de
Bogota.

Asi mismo, incorpora el predio del Colegio a este Plan Zonal, y mas especificamente a la delimitacidn del Plan
Parcial 16 (Plano 13-Delimitacién de Planes Parciales), el cual incluye en total 9 predios.

Resolucion 0381 de 2011

Esta resolucion de la Corporacion Autdonoma Regional del Cundinamarca (CAR), otorga una concesién de
aguas superficiales con un caudal de 0,26 L.p.s y un término de vigencia de 10 afios, a la Provincia Nuestra
Senora del Rosario, Dominicas de Santa Catalina de Sena.

Esta concesion fue solicitada el 23 de febrero de 2009, con el fin de satisfacer necesidades de uso doméstico
y aprobada el 21 de febrero de 2011.

“ARTICULO PRIMERO.- Otorgar a favor de LA PROVINCIA NUESTRA SENORA DEL ROSARIO,
DOMINICAS DE SANTA CATALINA DE SENA..... propietaria del predio denominado: Finca San José.....
ubicado en la vereda de Torca de la Localidad de Usaquén, Bogotd D.C., concesion de aguas
superficiales, en un caudal de 0,26 L.p.s., para derivarla de la fuente de uso publico Nacimiento
Innominado...”

No se tiene informacidn oficial con respecto a algin proceso de prérroga o renovacion de esta.

Decreto 052 de 2019

Este decreto distrital establece los lineamientos sobre el plan maestro de equipamientos, entre otros precisa
la metodologia para definir la escala de este, a saber, vecinal, zonal, urbana o metropolitana.
Esta definicion es el producto de la aplicacion de tres variables:

1. Grado de accesibilidad.

2. Tamafio del lote para la institucidon educativa.

3. Cupos (PEE) por jornada maxima.

A continuacion, se muestra el ejercicio de calculo del puntaje ponderado y asi la definicion de la escala del
Colegio del Rosario Campestre

Criterio Rango Puntaje KL <z Ponderacién
ponderacion

Grado de accesibilidad | V2 100 35% 35
Tamano de lote parala | .\ 3 18000 m2 100 35% 35
institucion educativa
Cupos (PEE) porjornada | 3 < 14,999 estudiantes 20 30% 6
maxima

Puntaje para la asignacion de la escala 76

Tabla 1. Definicion de la escala del Colegio del Rosario Campestre
Fuente: Elaboracion propia

Siendo asi, la escala del Colegio es zonal.
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Decreto 560 de 2018.

En este caso se acogen las directrices urbanisticas para las acciones necesarias que garanticen la
conservacién del bien a través de obras de intervencion tales como primeros auxilios, reparaciones locativas
obras de restauracién (intervencion al interior de la construccién BIC y obras de ampliacién y adecuacion en
el area de proteccion del Inmueble), Reforzamientos estructurales.

2.ESTUDIO HISTORICO Y VALORACION DEL BIEN DE
INTERES CULTURAL

El andlisis histérico del BIC del Colegio del Rosario Campestre permite determinar las fases de su
construccion, las etapas de desarrollo del entorno, el contexto de su surgimiento y los cambios prediales que
serviran como uno de los criterios para la delimitacién de las areas de manejo.

2.1. CONTEXTO HISTORICO

El proceso de tenencia de la tierra en la sabana de Bogota, ha determinado la forma de su crecimiento a
través de piezas territoriales que se van adecuando para suplir las demandas de funcionamiento de la
ciudad. En el presente apartado se hara una aproximacion a las transformaciones espaciales tanto de
los terrenos de la antigua Hacienda y la construccion del Colegio del Rosario Campestre.

1. LOS TERRENOS

En el caso que nos ocupa, se identifica su origen como parte de las grandes extensiones de terreno que
fueron adjudicadas a poblacion espaiola que apoyaron en proceso de conquista y colonizacion del
territorio. A partir de la consulta de planimetria elaborada por el Centro de Estudios populares CINEP, se
relaciona el proceso de adjudicacion de las tierras a través de unidades territoriales como las dehesas y
ejidos (areas comunales para ganaderia y cultivos de la poblacién de la ciudad), resguardos para la
poblacién indigena, Mercedes (merced) y encomiendas para la poblacion espanola, siendo estas Gltimas
no tan usadas en la sabana de Bogota.

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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Ilustracion 5: Construccion del plano de tenencia de la tierra en Bogotd y la sabana de 1550 a 1600
Fuente: CINEP

Finalizando el siglo XVl y comienzos del XVII, el area donde se ubica la Hacienda fue dada en Merced a
Pedro Urre Tavisqui, su extension de terreno incluia el sector de Tibabita y lo que posteriormente se
conoceria Hacienda San José.
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llustracion 6: Detalle de la localizacion del parea de estudio en el plano de Siglo XVIl y XVIII.

Fuente: CINEP
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En el siglo XVIII y XIX, la propiedad de la tierra va cambiando y las antiguas mercedes pasan a ser
estancias y haciendas, muchas de estas de propiedad de los religiosos. En el caso de las Sabana de
Bogota, era usual que las ordenes de la Compafia de Jesls y los Dominicos, principalmente, se
convirtiera en grandes terratenientes con un poder econémico producto del trabajo agrario que sus

territorios.
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llustracion 7: Plano de tenencia de la Tierra entre 1800 — 1825
Fuente: CINEP
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Para el Siglo XIX, estas grandes extensiones se van fragmentando, producto por un lado de la expulsion
de los religiosos, como ocurrid con la Orden de la Compania de JesUs en el ano de 1767 o la
desamortizacion de las manos muertas como parte de la politica de reforma agricola instaurada en el
siglo XIX por el gobierno de Tomas Cipriano de Mosquera.
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llustracion 8: Plano de tenencia de la Tierra entre 1875 — 1900
Fuente: CINEP

Por su parte, seglin la lectura de las escrituras consultadas asociadas a la propiedad de la
Congregacion, la entrada del siglo XX, trajo consigo la fragmentacion de las antiguas haciendas. Los
terrenos de la congregacion fuero comprados a los Padres Eudistas, por una parte y terrenos de las
haciendas vecinas para conformar el globo de terreno que hoy conocemos. (AFFABRE, Proyecto y
Gestion, 2021). Se senalan a continuacién las Escrituras con sus fechas y objeto.

Fecha

Escritura Publica

Objeto

6 de abril de 1940, Notaria 5a del
Circulo de Bogota

Escritura publica 583

Adquirieron el predio denominado
“San Juan”, se describen dos
construcciones.

3 de noviembre de 1942.

Escritura Publica 2261

Adquieres predios una parte de la
hacienda La Francia y La Suiza.

29 de abril del 1949, Notaria 5a
del Circulo de Bogota

Escritura publica 658

Adquieren los predios “Caleruega,
Parte Hacienda de La Francia y La
Suiza”.

2 de marzo de 2000; notaria 18.

Escritura Publica 800

Englobe de tres predios (Lote
Caleruega, San Juan - area parte
alta y baja de lotes La Francia y La
Suiza.)

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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9 de marzo de 2001 Escritura Publica 948 Aclaraciéon de escrituras 261 del

200y 800 del 2000

Tabla 2: Cronologia de las escrituras de la propiedad.

Los datos encontrados dan cuenta del proceso de conformacién de la propiedad que se representa en

los siguientes planos.

Tequenuza A

Area Parte Alta

Area Digitalizada CAD - Area E.P. 800/2000
-1 AreaPteltLaFranciay Notaria 18 Bogota
La Suiza Occidental
n n i 26.405, 20 m? 26.405, 31 m?
Area Digitalizada CAD - Area E.P. 800/2000 San Juan | t Diferencia
Caleruega Notaria 18 Bogota i e ST
H 11 m
60.386, 81 m? 60.386,57 m? | =
| Diferencia H i__| Area Digitalizada CAD - Area E.P. 800/2000
"""""""""""""""" Pte Lt La Francia Oriental Notaria 18 Bogota
0,24 m?

59.074, 86 m? 59.074, 67 m?

{_ Diferencia |

0,24 m?

Tequenuza A

rea Parte Lote La Francia Oriental

Pte Hacienda

La Fra

nciay La Suiza

Area Digitalizada CAD - Area E.P. 800/2000 Area Digitalizada CAD - Area E.P. 800/2000
Area Parte Baja Notaria 18 Bogota Area Parte Alta Notaria 18 Bogota
57. 483, 48 m2 57. 483, 56 m? 71.799, 05 m? 71.799,60 m?
{_Diferencia _: {__Diferencia |
0,08 m? 0,55 m?

Illustracion 9: Englobe de terreno Escritura 800 de 2000.

Fuente: Estudio predial y Juridico AFFABRE, proyecto y Gestion.
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En la aerofotografia de la década de los sesenta, es visible el colegio construido en la mitad de dos
cuerpos de agua determinan su implantacion y que hoy aln se conserva.

llustracion 10: Aerofotografia de la zona para 1960.
Fuente: IGAC — C778-824

El area de la propiedad no se ha modificado, el uso ha sido agricola con una construccion para el
Noviciado, en la década de los ochenta pasa a ser el Colegio Campestre de Nuestra Senora del Rosario,
hoy siguen siendo de la Congregacion, pero se ha suspendido la funcién del colegio.

2. LA CONSTRUCCION

Las Hermanas de las Congregacion (como aparecen en la primera escritura asociada a la propiedad),
compran los terrenos que se dividen por la carretera central del norte en parte baja y parte alta. En el
documento se describen dos casas: una en la parte baja del predio construida en ladrillo (seguramente
areas sociales y de dormitorios), bahareque (probablemente area de cocinas y espacios de
almacenamiento de herramientas o despensas), cubierta de teja de barro; la segunda casa en la parte
alta, es una construccion de adobe y teja de barro. Ninguna de las dos hoy permanece en la propiedad.

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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FRAGMENTO DE ESCRITURA 583 DE 1940

En la escritura se describe una casa de ladrillo, bahareque y tea de barro del predio que venden los
Padres Eudistas a la Institucion Hermanas Terciarias de Santa Domingo

FRAGMENTO DE ESCRITURA 583 DE 1940

o o o e e e e -

llustracion 11: Fragmentos de la Escritura 583 de 1940.

La escritura describe la construccion de una casa de adobe en la parte oriental del predio, hoy
inexistente.

La construccion que actualmente forma parte de los Bienes de Interés cultural de la ciudad corresponde
a una arquitectura de equipamientos con un lenguaje racionalista (geométrico que se aparta de las
formas neoclasicas propias de las primeras décadas del siglo XX). No se tiene claro el disenador del
edificio, pero para este momento en la ciudad la orden de los Dominicos, como orden hermana de la de

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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Catalina de Siena, estan construyendo el Nuevo Convento de Santo Domingo4y el del Colegio Santo
Tomas de Aquino (actual Universidad Santo Tomas) por el arquitecto José Maria Montoya, quien pudo
asesorar el diseno para las hermanas de Santa Catalina de Siena. (Delgadillo & Cardenas, 2011)

El disefio se asocia a una arquitectura de transicion, que se empezaba a usar para las instituciones
educativas o de bibliotecas®. Los colegios construidos bajo la gestion de la Secretaria de Obras Publicas
se caracterizaba por se edificaciones de uno o dos pisos, con fachadas panetadas blancas, cubiertas
inclinadas, uno de arcos de medio punto en vanos y con acceso que marcaban una simetria en el
conjunto. En la imagen que sigue el Colegio Loperena en Valledupar del Arquitecto Jorge Bonilla,
construido en la década de los cuarenta, con el uso de arcos, fachadas pafietadas y vanos rectangulares

llustracion 12: Colegio Loperena, Valledupar.

La construccion actual no ha sufrido grandes variaciones en su configuracion. Inicialmente funciond
como Noviciado para las religiosas de la congregacion siendo uno de los sitios de retiro sobre la
carretera central del norte, con una expansion de la ciudad hacia Chia y lugar de construccion de
Quintas.

La edificacion ha tenido tres grandes intervenciones, dos de ellas muy cercanas en el tiempo y la tercera
hecha ya sobre el siglo XXI. La primera corresponde a una arquitectura religiosa con el espacio
dormitorio para albergar a las Novicias que ingresaban a la Congregacion de Santa Catalina de Siena; es
decir, con un programa arquitecténico que contenia una capilla, espacios dormitorios, aulas y talleres de
oficios. Se trataba de una construccion de dos pisos, que aprovechaba la pendiente del terreno para
una planta baja.

El desarrollo de la planta parte de la axialidad que marca el acceso, es un proyecto simétrico como era
usual en la arquitectura conventual, estructurado a partir de los patios y las circulaciones, dando mayor
jerarquia a la capilla y los espacios de aulas.

4 El antiguo Convento en la parte central de la ciudad fue vendido y trasladado al norte en los cerros orientales que
corresponden al sector de Chapinero.

5 El Arg. Alberto Will Ferro disena el edificio de la Biblioteca Nacional para 1943, que sirve de referente para muchas
construcciones en el pais. (Nifio Murcia, 1991)

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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En este caso, la Capilla es el elemento que marca la simetria del edificio de la primera etapa. La
fachada principal (en los planos que siguen en la parte inferior), se alarga en un segundo momento para
albergar un salén multiple. En los planos que siguen en Azul se sefala la parte que se considera nucleo
principal, y en amarillo las construcciones que fueron adicionandose al conjunto.

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO - 2002

LEVANTAMIENTO ARQl!JITECTONICO - 2002

LIS

g
bk
{
¢
N

llustracion 13: Hipdtesis de configuracion de la construccion actual. Azul, primera etapa, Amarillo segunda y verde tercera.
Fuente: Planimetria elaborada por equipo de Trabajo Salazar Arquitectos -Cia. Ltda. 2002
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LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO - 2002

!
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llustracion 14: Esquemas de circulaciones y patios que configuran el planteamiento arquitectonico.
Fuente: Planimetria elaborada por equipo de Trabajo Salazar Arquitectos Cia. Ltda. 2002
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llustracion 15: Fachadas con etapas de construccion
Fuente: Planimetria elaborada por SarmientoB. Constructores. Archivo de la congregacion.

En la fachada es visible el cambio en el nivel del caballete de la cumbrera de los dos volimenes, lo que
puede significar que fueron construidas en dos momentos diferentes, por su parte en la fachada sur, el
lenguaje arquitecténico del volumen posterior se asocia a otro momento de construccién frente al
nlcleo principal senalado en color azul.

LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO - 2013

PLANTA SEMISOTANO
ESC.1-178

Colegio del Rosario Campestre - BIC

19



LEVANTAMIENTO ARQUITECTONICO - 2013

PLANTA SEGUNDO
£SC. 1178
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d

Ilustracion 16: Ampliacion de las primeras décadas del siglo XXI.
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Fuente: Planimetria elaborada por SarmientoB. Constructores. Archivo de la congregacion.

En los planos del colegio para el ano 2013, aparece un cuarto cuerpo de ampliacién en la fachada
occidental del predio (senalado en rojo en los planos), que corresponde a aulas y cafeteria del colegio.
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llustracion 17: Cuerpos hidricos proximos a la casa.
Fuente: IGAC C-84 (1984)

En los planos cartograficos del IGAC de 1984, se representan las construcciones de la parte posterior de
la edificacion, con las determinantes geograficas de los cuerpos hidricos que determinaron la
implantacién de la construccion.

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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2.2. VALORACION DEL CONJUNTO PATRIMONIAL

Junto con otras construcciones que se encuentran sobre la carretera central del norte, la edificacion y su
entorno conforman un itinerario de casas de hacienda, quintas y, en este caso, arquitectura
institucional, que da cuenta de las formas de vida de la sociedad capitalina para la primera mitad del
siglo XX.

La necesaria transformacion en el uso del suelo ha llevado a que las comunidades, conscientes de su
memoria cultural, integren estas huellas a las nuevas realidades como lugares de memoria de la ciudad.
En este caso, la formulacion de instrumentos de gestion debera permitir su conservacion protegiendo los
valores y manteniendo un contexto para que el inmueble no se disocie del lugar de emplazamiento.

En este caso, después de un analisis del lugar y su comprension como documentos de la historia
territorial de Bogota, los valora patrimoniales que se encuentran son:

Valor Histérico

1. Territorial. La existencia de la construccion asociada a la hacienda San José como Unico registro
material de la antigua Merced otorgada a Pedro Urre Tavisqui como parte del proceso de
colonizacién en el siglo XVI, permite visibilizar la historia del ordenamiento territorial en la ciudad
gue auln en la actualidad determina el desarrollo de piezas urbanas que en su configuracion
recurren a los antiguos limites para si definicion.

2. Arquitectdnico: La construccion que fue disenada para el convento de las hermanas de Santa
Catalina de Siena, ahora colegio del Rosario Campestre, mantiene las caracteristicas formales
asociadas al uso de convento, lo que facilité su transicion a colegio.

3. Orden Religiosa: ElI hecho que la orden se mantenga en el lugar en donde se encontraba la
Hacienda San José, de propiedad de la Orden hermana de los Dominicos, permite hacer un
registro del ordenamiento y tenencia de la tierra en el siglo XIX, lo cual permite la investigacion
en campos asociados al desarrollo rural, a las técnicas de produccion y de intercambio en la
sabana de Bogota, asi como su reinversion en temas educativos como los colegios de las
ordenes religiosas apoyados en la produccion agraria.

Valor Estético

4. Paisaje histérico rural: En este caso, la relacion entre la geografia del lugar y las practicas
culturales asociadas a la agricultura, se asocian en la construccion. Es evidente esta dimension
ambiental en aspectos culturales tales como la implantacion de la edificacion proxima a los
cuerpos hidricos de drenajes y de nacederos o florecimientos de agua, lo cual, garantizada su
funcionamiento,

5. Lenguaje de la arquitectura y su entorno: en este caso se conforma un conjunto que tiene su
valor su asociacion con la naturaleza del contexto. La constitucion y forma lo hacen ser singular
dentro del conjunto de edificaciones por su uso, no es el mas relevante dentro de la arquitectura
institucional para la época en Bogota, pero resalta su singularidad en la pieza norte de la ciudad.

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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llustracion 18: Aspectos del interior del colegio y su relacion con el entorno.
Fuente: Archivo fotogrdfico Lina Beltran 2019.

Valor Simbdlico

Frente a este aspecto, vale la pena reconocer en la edificacion y su implantacién una referencia al papel
de la educacion en las 6rdenes religiosas. Como se decia en la resena histérica, la hacienda San José,
en un principio de la Orden de los Dominicos, hacia parte del conjunto de propiedades que sirvieron para
financiar la misiéon de la comunidad religiosa y esto incluia el mantenimiento de los colegios. En este
caso el valor simbélico que asocia se relaciona con este aspecto y el nivel de representatividad para la
comunidad educativa asociada a este lugar.

llustracion 19: Panordmica del paisaje con la implantacion de la edificacion.
Fuente Archivo fotogrdfico Lina Beltran 2019.
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3.ESTADO DE CONSERVACION DEL BIC

Como se decia en lineas anteriores, la construccién fue realizada en la década de los cincuenta y en
términos generales se encuentra en buen estado de conservacion, al dia de hoy el uso del colegio ha
sido suspendido por decision de la Congregacion, debido al bajo nimero de inscripciones que hacen
inviable su funcionamiento.

En el trabajo de campo se tuvo acceso al inmueble y se verificaron las condiciones interiores, se
recomienda hacer un estudio de vulnerabilidad por cuanto la estructura de la edificacion (pértico y
columnas en concreto , mamposteria de ladrillo y cimentacién corrida), ya no responde a las condiciones
del grupo de uso dispuestas en la norma de sismo resistencia del 2010.,

Y Y es———

Il —I WES » o

" M‘"

Fuente: Archivo Fotogrdfico equipo de trabajo 2020
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llustracion 21: Huella constructiva de la edificacion.
Fuente: plano IGAC . C-84 (1981)

En la imagen 13 se sefnala la hip6tesis de crecimiento de la edificacion junto con la huella de ocupacion
qgue ha dejado en el predio, de este modo el color rojo, corresponde a la etapa inicial con una tipologia
de claustro con doble patio dividido por la capilla del colegio; en amarillo una extension de la fachada
gue podia corresponde a la crujia frontal de un tercer patio sin construir, se asume que corresponde a
una segunda etapa de construccién; y por Gltimo, la sefalada en azul corresponde a un tercer momento
y es la ampliacion del volumen en la parte para albergar salones del colegio.

Por otra parte, existe una correspondencia con las areas con su valor patrimonial, en este caso el area
sefalada en rojo es la contenedora de mayores valores culturales por la localizacion de espacios
jerarquico dentro del programa arquitectdnico del colegio: capilla, espacios de reunidn y de exposicion
que incluyen la coleccidén de obras muebles mas importantes para le colegio. Por su parte el senalado
en amarillo, conforma la unidad estilistica del frente del colegio y por el cual se le identifica, mantiene la
continuidad de alturas, ritmos de vanos en la fachada y proporciones que fortalecen el conjunto en sus
valores estéticos asociados a la constitucién y forma del BIC. El volumen con menor valor se senala en
azul oscuro por ser ésta una construccion posterior que agrupa salones y la cafeteria del colegio.

En la planimetria existente (Sarmiento B. Constructores., 2013), se validé la informacion asociada a la
espacialidad, programa arquitectonico, materialidad y lenguaje arquitecténico, que vario frente a los
planos realizados en el 2001. Se registr6 en las imagenes que siguen las variaciones del disefo entre
las diferentes areas que componen el conjunto patrimonial, y se validd en la visita de campo a través de
la materialidad, (especialmente en carpinterias de puertas y ventanas, acabados de pisos y pinturas) la
correspondencia en tiempos de adecuaciones de la edificacion original.

Esta informacion permite discriminar las acciones de intervencion dentro del conjunto y asociar niveles
de intervencion por las tres areas que determinan su configuracion actual.
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llustracion 22: Volumenes azul y amarillo (de izquierda a derecha).
Fuente: Archivo Fotogrdfico equipo de trabajo 2020
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4.DIAGNOSTICO FiSICO ESPACIAL

4.1. CONTEXTO URBANO TERRITORIAL

Como ya se ha mencionado, el predio del Colegio del Rosario Campestre esta localizado en la zona norte de
Bogot3, en el “Plan Zonal Lagos de Torca”.

Siendo asi, la norma aplicable para su desarrollo urbano es el Decreto 088 de 2017, por medio del cual se
establecen las normas para el ambito de aplicacion del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — Ciudad
Lagos de Torca.

Decretfo 088 de 2017

El plan lagos de torca define las normas de desarrollo urbano para aproximadamente 1.800 hectdreas de
suelo urbano y suelo de expansion, localizadas en la zona norte de Bogotd, desde la Carrera 7 (Cerros
Orientales) hasta la reserva Thomas van der Hammen, y desde el perimetro Urbano colindante con el
municipio de Chia, hasta las calles 183, 189, 191, 192 y 193.

Delimitacion Plan Zonal Lagos de Torca
Ambito de aplicacién Decreto 088 de 2017

llustracion 23: Localizacion Plan Zonal Lagos de Torca
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Fuente: Elaboracion propia

Lina Constanza Beltrdn B.
Arg. Mg en Restauracion

El decreto ratifica la clasificacion del suelo a partir del Decreto 190 de 2004 (POT de Bogotd) en el Plano 1-
Ambito y Clasificacion del Suelo. El predio del Colegio se clasifica como Suelo de Expansién Urbana y Suelo
de Proteccién. Lo cual implica, por un lado, la posibilidad de llevar a cabo un proceso de desarrollo urbano y

] Conps oﬁemé@

llustracion 24: Clasificacion del Suelo, Plan Zonal Lagos de Torca
Fuente: Elaboracion propia a partir del Plano 1-Ambito y Clasificacién del Suelo

por el otro, unas afectaciones derivadas de la presencia de un cuerpo de agua.
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Dada la clasificacidon de suelo urbano y de expansién urbana que define, para Lagos de Torca, el POT de
Bogot3, el instrumento aplicable para su desarrollo urbano es el Plan Parcial de Desarrollo. Un Plan Parcial
desarrolla y complementa las disposiciones del Plan de Ordenamiento a una escala que permite definir el
detalle del balance de ciudad entre areas publicas y privadas, cumpliendo unos indicadores urbanos minimos
gue aseguran un minimo de calidad de vida urbana tanto para las futuras poblaciones residentes y flotantes.
Lagos de Torca define 34 Planes Parciales (Plano 13-Delimitacion de Planes Parciales), y particularmente el

predio del Colegio esta en el Plan Parcial 16

Cerros Orientales

( ,Déiimitaci61
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llustracion 25: Plan Parcial 16, Plan Zonal Lagos de Torca
Fuente: Elaboracion propia a partir del Plano 13-Delimitacion de Planes Parciales

Plan Parcial 16

io del Rosario Campestre
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En el marco de la propuesta urbana de Lagos de Torca, en lo que se refiere a las cargas generales, el predio
del Colegio estaria afectado, por un lado, por la proyeccidn del Sistema Vial Arterial, especificamente por el
desarrollo del perfil vial de la Avenida Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) y la Avenida Laureano Gémez
(Carrera 9); y por el otro, por la proyeccién de la Ronda y la Zona de manejo y preservacion ambiental

Caros Orntlos

-\
l\,wiovfbiégio del Rosario Campestre
e e

Arterial y Complementaria

rZZZEG A

llustracion 26: Cargas generales, Plan Zonal Lagos de Torca
Fuente: Elaboracion propia a partir del Plano 14-Asignasion de Suelo de Cargas Generales
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llustracion 27: Tratamientos, Plan Zonal Lagos de Torca
Fuente: Elaboracion propia a partir del Plano 11-Tratamientos Urbanisticos

A partir del analisis descrito anteriormente, resulta importante tener en cuenta lo siguiente:
1. El desarrollo del predio en el que se encuentra el BIC del Colegio debe hacerse por medio del
instrumento de Plan Parcial, esto dada su localizacion en suelo de expansion.

Colegio del Rosario Campestre - BIC
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2. Eldecreto 088 de 2017, definid que el predio esta en el marco del “Plan Zonal Lagos de Torca” y hace

parte del Plan arcial 16.

3. Lagos de Torca reconoce la condicién de conservacion del predio.

4. El predio del colegio tiene afectaciones derivadas del sistema vial arterial y las dreas ambientales de

la Quebrada San Juan.

Plan Parcial 16 - Tequenuza

El Plan Parcial 16 tiene un area bruta de 214.036 m2, la cual esta compuesta por 9 predios. Uno de los cuales

e- PR RV R R R B S UL SR D B IR Y S T DR Ty

Palermo B
Ernesto  Pombo/
Sherbone

Castilla la Nueva
Angela Gémez

Valle de la Sviza
Diana Gémez

Tequenuza B
Alberto Samper/
Easton, Barantes y
Baroja

CODIGO CATASTRAL
1081100022

Ilustracion 28: Conformacion predial actual — Plan Parcial 16
Fuente: Amarilo

Colegio Rosario Campestre

Congregacién de Dominicas de Santa Catalina de Sena
FMI-50N20350562

CHIP AAAD244UXWW

Direcciéon: Colegio del Rosario Campestre

El Carmen

Maria Yolanda Fonseca Hernandez, Luis Arturo Fonseca
Hernandez, Imirida Fonseca Hernandez, Olga Lucia Fonseca
Hernandez

FMI-50N434369

CHIP AAAO144LKJH

Direccién: Lote El Carmen Tibabita Torca Rural Lote 2

La Amnistia

Inversiones Rustiplast Lida.
FMI-50N525666

CHIP AAA0142KHUZ
Direccién: La Amnistia

El Sanz

Dexcam SAS

FMI-50Né71174

CHIP AAAQ142KJPP

Direccién: El Sans pte Hda Francia Torca Rural Il

El predio del Colegio tiene un tamafio de 277.124 m2, y abarca dos segmentos de terreno separados por la
carrera 7. Unos de caracter urbano que haria parte del Plan Parcial y otro en suelo rural. LA construccidn por
la cual se da el tratamiento de conservacion se localiza en el globo accidental; es decir, que hace parte del

plan parcial.
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O Delimitacién Plan Parcial 16

O Predio Colegio del Rosario Campestre

-

( ‘,‘BIC — Colegio del Rosario Campestre

Sev

llustracion 29: Predio del Colegio en la delimitacién del Plan Parcial 16
Fuente: Elaboracion propia a partir de Google Earth

Las principales determinantes tenidas en cuenta para la propuesta urbana del Plan Parcial 16 son:

1.

Lo NOU~WN

Ronda de la Quebrada San Juan

ZMPA

Afectacion vial Av. Alberto Lleras Camargo

Afectacion vial Av. Laureano Gomez

Afectacidn vial Av. El Jardin Oriental

Vallado primario Av. El Jardin

Vallado primario 2

Vallado primario 3

Bien de interés cultural (BIC) Colegio del Rosario Campestre

O Delimitacién Plan Parcial 16
O BIC — Colegio del Rosario Campestre

Ronda Quebrada San Juan

ZMPA

Vallado
Vias

Vallado Primant 3

llustracion 30: Predio del Colegio en la delimitacion del Plan Parcial 16
Fuente: Elaboracion propia a partir de imagen de Amarilo

Con base en estas determinantes, la propuesta urbana consiste en la definicién de 3 Unidades de Gestion
(UG) y una Unidad de Actuacién (UA), generando un area util de alrededor de 55 mil m2, que corresponde
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aproximadamente al 26% del area bruta del Plan Parcial. El otro 74% se destina a areas publicas
correspondientes a vias arteriales y locales, parques, equipamientos y suelo de proteccion de la quebrada.

Areas generales Area (m2)
Area Bruta 213.676,04
Area no objeto de reparto 4.893,31
Area de Carga General 98.064,04
Carga malla vial arterial 30.985,72
Carga estructura ecoldgica principal 67.078,32
Area Neta Urbanizable 84.974,86

Control Ambiental 6.916,49
Cesion Parques 12.797,53

Cesion Equipamientos 5.574,49

Cesién Malla Vial Intermedia y Local 16.458,12
Area Util Total 43.428,22
Area Util Residencial 37.099,43

Area Util Dotacional 6.328,79

Tabla 3. Areas generales Plan Parcial 16
Fuente: Elaboracion propia a partir de informacion de Amarilo

La siguiente ilustracion muestra en territorio el disefio urbano propuesto, en donde el area util propuesta es
en su mayoria residencial, y se definen dos globos de terreno, también de area util, en la UG-2 para el
Colegio. La Manzana en la que estd inmerso el BIC tiene una morfologia definida principalmente por su
frente sobre la Av. Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) y las afectaciones ambientales de la Quebrada San
Juan y el nacimiento de agua. Las cuatro Unidades de gestion definidas se conciben como pareas delimitadas
gye de forma auténomo cumplen con los indicadores minimos de cesiones de espacio publico y obligaciones
de vivienda social, Por tanto su gestion y desarrollo no es codependiente.

Fuente: Elaboracion propia a partir de imagen de Amarilo

En ese sentido, las condiciones del BIC en el marco de la UG-2 tiene las siguientes consideraciones:
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Tiene autonomia total en su desarrollo.

Mantiene el ingreso desde la Carrera 7.

El drea til es dotacional.

Colinda con las zonas de proteccion de la quebrada y la afectacion del nacimiento.
La aproximacion al BIC se propone de forma lateral.

Una pequena parte de la huella del BIC queda sobre la ronda y la ZMPA.

Gran parte de las zonas exteriores deportivas actuales del Colegio quedan sobre las zonas de
proteccion de la Quebrada.
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llustracion 32: Propuesta Urbana - Plan Parcial 16
Fuente: Elaboracion propia a partir de imagen de Amarilo
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4.2. MEDIO AMBIENTAL.

Las caracteristicas ambientales del predio en relaciéon con el BIC son las derivadas de la presencia de la
Quebrada San Juan, el control ambiental de la Av. Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) y la presencia de un
nacimiento de agua para el abastecimiento del Colegio.

Quebrada San Juan

La presencia de la Quebrada San Juan genera la definicién de una de Ronda y una Zona de Manejo y
Preservacion Ambiental (ZMPA). Estas zonas tienen como funcion proteger el cuerpo de agua, por lo

cual el tipo de intervenciones que se pueden haces en las mismas es muy limitado.
Morfolégicamente, el desarrollo de la Ronda y la ZMPA, rodean al BIC, generando un aislamiento de este con
respecto al resto del Plan Parcial.

O Delimitacién Plan Parcial 16

l\ ' Predio Colegio del Rosario Campestre

O BIC — Colegio del Rosario Campestre
Ronda Quebrada San Juan

ZMPA

Vallado Primané 3

=== Quebrada San Juan

Por otro lado, el estudio de amenaza y riesgo de inundacién realizado para la Quebrada San Juan muestra
qgue en el tramo del cuerpo de agua que esta préximo al BIC, no hay una amenaza significativa al respecto

\5

O Delimitacion Plan Parcial 16
N
f\ ) Predio Colegio del Rosario Campestre
-

O BIC — Colegio del Rosario Campestre

Amenaza Baja

Amenaza Media

‘ ‘ Amenaza Alta

llustracion 34: Amenaza de inundacion de la Quebrada San Juan
Fuente: Elaboracion propia a partir de la llustracion 13 del Estudio de Hidrologia
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Control ambiental Carrera 7

Los controles ambientales son franjas de aislamiento, de cesién gratuita y no edificables que se deben
localizar a los dos lados de las vias del sistema vial arterial.

Estas dreas tienen como objetivo mitigar el impacto que genera la presencia de este tipo de infraestructura
vial, en términos ambientales y paisajisticos. Asi mismo son espacios de uso publico y deben tener como
minimo un ancho de 5m a cada costado.

Para el caso del Colegio, y dada la presencia de la Av. Alberto Lleras Camargo (Carrera 7) la cual es una via

arterial de perfil V2, el disefio urbano incorpora una franja de control ambiental al costado occidental de la
via, la cual se desarrolla en uno de sus tramos, al interior del predio del Colegio.

O BIC — Colegio del Rosario Campestre

Franja de control ambiental Carrera 7
sobre el predio del BIC

llustracion 35: Control Ambiental Carrera 7
Fuente: Elaboracion propia a partir de imagen de Amarilo

Nacimiento de Agua para abastecimiento

Al interior del predio del Colegio hay un nacimiento de agua, el cual tiene una concesién de aguas
superficiales a favor de la Provincia Nuestra Sefiora del Rosario — Dominicas de Santa Catalina de Sena.

Esta concesion fue otorgada por la Corporacidon Autonoma Regional del Cundinamarca (CAR), por medio de
la Resolucién 0381 del 21 de febrero de 2011. Esta fue otorgada con un caudal de 0,26 L.p.s y por un término
de vigencia de 10 anos.

Este nacimiento tiene una afectacion de 100 m de radio a partir del punto especifico de su localizacion.
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llustracion 36: Localizacion y afectacion nacimiento de agua
Fuente: Elaboracion propia a partir de imagen de Amarilo

Si se observa en el plano, la localizacién del nacedero de agua con un radio de proteccién de 100
metros, lo que nos deja un area de construccion en la que se localiza en BIC. Por las condiciones de
proteccion ambiental del lugar, vemos que el area de conservacion del BIC ya esta determinada por las
condicionantes geograficas del lugar, restando posibilidades de aumentar el area de ocupacion en esta
zona, lo cual nos puede llevar a definir el area afectada o de conservacion de las condiciones de
edificabilidad préximas al BIC.

5.DIAGNOSTICO FINANCIERO

El Colegio por su parte tiene las siguientes caracteristicas:

1. Esunainstitucidn que presta el servicio de preescolar, primaria y secundaria.

2. Tiene una capacidad total para 500 estudiantes, sumados todos los niveles. Esta capacidad la definen
a partir de la cantidad de puestos disponibles en los salones antes de la pandemia.

3. Actualmente tienen matriculas bajas, y estdn prestando el servicio a 150 estudiantes,
exclusivamente desde primero hasta sexto. Los estudiantes de preescolar y de séptimo a once
fueron trasladados a otras instituciones de la congregacion, pues se matricularon muy poquitos, por
lo cual no valia la pena abrir estos niveles.

Los valores de matricula y pensién del colegio para 2021, y para los niveles de preescolar y primaria se
muestran en la tabla. Asi mismo, a partir de estos 4 valores se proyectan los correspondientes a 2022 y 2023,
teniendo en cuenta una disminucidn del valor de 4,4% en la medida en que el nivel sube, y una variacion
anual del 6% que corresponde a un valor légico en funcién de lo que normalmente autoriza como tope la
Secretaria de Educacion.

Cifras en pesos Matricula Pension Matricula Pension Matricula Pension
2021 2021 2022 2022 2023 2023
Preescolar $904.000 $814.000 $958.240 $862.840 $1.015.734 $914.610
Primaria $864.000 $778.000 $915.840 $824.680 $970.790 $874.161
Bachillerato $825.770 $743.592 $875.316 $788.208 $927.835 $835.500
Promedio $864.590 $778.531 $916.465 $825.243 $971.453 $874.757
variacién matricula por nivel 4,4%
variacién pensién por nivel 4,4%
variacién anual 106,0%

Tabla 4. Proyeccién valores de matricula y pensién por nivel
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Fuente: Elaboracion propia

A partir de esta proyeccion de valores de matricula, se hizo una simulaciéon proyectada de ingresos de
ensefianza y de excedente neto para el colegio, segun los siguientes supuestos:

1. A partir de la revisidn de referentes de estados financieros de colegios privados en Bogota se
definieron los siguientes indicadores a partir de los ingresos de ensefianza:
a. Losingresos conexos son alrededor del 15% de los ingresos de ensefianza
Los egresos operacionales son alrededor del -105% de los ingresos de ensefianza
El excedente operacional es alrededor del 10% de los ingresos de ensefianza
Los ingresos no operacionales son alrededor del 5% de los ingresos de ensefianza
Los egresos no operacionales son alrededor del -11% de los ingresos de ensefanza
f. El excedente neto es alrededor del 3% de los ingresos de ensefianza
La poblacién aumentara de 150 estudiantes en 2021 a 350 en 2022 y a 500 en 2023
En 2021 solo se presta servicio en el nivel de primaria
En 2022 y 2023 se presta el servicio en todos los niveles
Para definir el ingreso por enseianza se define lo siguiente:
a. Se calcula el valor promedio de matricula anual
b. Se calcula el valor promedio de pensién mensual y se aplica a 10 meses
A partir de estos supuestos y variables se proyecta el siguiente calculo para el colegio.

Poogo

vk wn

Cifras en Millones de pesos| 2021 | 2022 | 2023 Referentes
Poblacion 150 350 500 | NA
 Ingresos por Matricula $130| $321| $486 | NA
 Ingresos por Pension $1.167|$2.888 | $4.374 | NA
INGRESOS POR ENSENANZA $1.297 | $3.209 | $4.860 [ NA
INGRESOS CONEXOS (Ej. Cafeteria) $191 | $472| $715|EL 15% de los ingresos por ensehanza
EGRESOS OPERACIONALES $1.3641$3.375]$5.111 | El -105% de los ingresos por ensehanza
EXCEDENTE OPERACIONAL $124| $S306| $S464|El 10% de los ingresos por ensenanza
INGRESOS NO OPERACIONALES $63| $157| $238|El 5% de los ingresos por enseianza
EGRESOS NO OPERACIONALES $146 | $361 | $546[EI-11% de los ingresos por ensenanza
EXCEDENTE NETO S$41| $102| $155|El 3% de los ingresos por ensefanza

Tabla 5. Proyeccion Excedentes a 2023
Fuente: Elaboracion propia

En ese sentido se puede decir que, en el mejor de los casos, y con una poblacion de aproximadamente 500
estudiantes sumados todos los niveles, el colegio tendria un excedente operacional de alrededor de $460
millones y uno neto de alrededor de $150 millones.

Estas cifras son muy bajas en términos de la inversion que se debe hacer para la adecuacion de la
infraestructura en términos de modernizacién de las instalaciones internas y exteriores, asi como la
ejecucion del reforzamiento estructural (segun la direccion del colegio el reforzamiento cuesta alrededor de
$9.000 millones, cifra que definen a partir de los estudios realizados entre el 2012 y 2013)

Frente a este contexto, a partir de las entrevistas con las directivas del colegio, se determind la necesidad de
establecer una estrategia para establecer nuevos modelos financieros que posibiliten la manutencién del
Colegio.

Cada vez mas las instituciones educativas, deben recurrir a nuevas fuentes de financiacién ya que el
sostenimiento Unicamente a partir de las matriculas ha restringido la inversidn en desarrollo de planta fisica
necesaria para su funcionamiento y, en algunos casos, su crecimiento.
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En este caso, y dado que la orden religiosa es duela de dos globos de terreno, la posibilidad de integrarse al
instrumento del Plan Parcial, favoreceria esta intencidon a partir de los usos del suelo y la posibilidad de
mejorar la planta fisica del colegio.

6.DIAGNOSTICO SOCIOCULTURAL

El Colegio del Rosario Campestre, es una institucidn privada que pertenece a la Congregacion de Dominicas
de Santa Catalina de Serna.
La Congregacion tienen las siguientes caracteristicas (Wikipedia 15 de junio de 2121):

1.

NoukwnN

Es un instituto religioso de derecho pontificio

Es un instituto internacional

Es centralizado, con un gobierno ejercido por una superiora general.

La sede central estd en Bogota (Colombia)

Se dedican a la educacion.

En 2017, el instituto tenia 331 religiosas y 49 comunidades

Tiene presencia en Brasil, Colombia, Costa Rica, Cuba, Ecuador, Nicaragua, Peru, Republica
Democréatica del Congo y Venezuela.

Fue fundado en 1955, momento desde el cual cumple una funcién social en torno a la educacién preescolar,
primaria y bachillerato:

w

1955: Madre Maria Amanda de Jesus funda el Colegio en Usaquén, el cual se llamé Liceo Gabriela de
San Martin

1963: Cambia la Razdn Social por “Instituto Sor Gabriela de San Martin”

1973: Cambia su nombre a “Colegio del Rosario de Usaquén”

1992: Cambia la razén social a “Colegio del Rosario Campestre”

Enmarca su funcidn en un horizonte con 4 componentes:

“Mision: Promover desde la filosofia dominicana la formacion integral de los estudiantes Rosaristas,
a partir de una gestion educativa de calidad, en un ambiente campestre, fraterno, y feliz,
fundamentada en los valores del evangelio, para que construyan su proyecto de vida como
ciudadanos colectivos y ejemplares que transforman la sociedad.

Vision: El Colegio del Rosario Campestre en el afio 2020 serd reconocido por su formacion integral,
gestion de calidad y propuestas pedagdgicas innovadoras, prevaleciendo el ser y el desarrollo de sus
competencias, destacdndose por la excelencia académica y el fortalecimiento del inglés y francés
como lenguas extranjeras, el compromiso social y ecolégico con su comunidad educativa, manejo de
habilidades artisticas y deportivas, dando respuesta a las necesidades del mundo actual.

Politica de Calidad: Educar en e desarrollo integral, propiciando una actitud de servicio que satisfaga
a la comunidad, a través de una constante opcion por la vida, el cuidado del medio ambiente y la
optimizacion de los recursos; en orden al mejoramiento continuo, desde una mirada humanizante,
con la lectura y comprension de la realidad, fundamentada en el Evangelio.

Objetivos de Calidad:
o Alcanzar excelentes desempefios académicos en los estudiantes, en un buen clima escolar;
mediante la aplicacion flexible y oportuna de un plan de estudios.
e Asegurar la sostenibilidad y crecimiento de la Institucion a través del logro de sus objetivos
estratégicos y de calidad.
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e Aumentar la satisfaccion del cliente a través del mantenimiento y mejora del Sistemea de
Gestion de la Calidad.

e Garantizar el manejo eficaz del recurso econdmico y fisico de la Institucion a través de la
optimizacion de recursos”
(Fuente: https://www.colrosariocampnorte.edu.co/principal/contenido/25)

Asi mismo, el colegio a lo largo de su historia ha desarrollado el siguiente concepto en torno lo que es la
educacién y los objetivos de esta al ser impartida.

Se inspiran en la vision Cristiana de sus fundadores
Fray Saturnino Gutiérrez O.P. y la Madre Gabriela de San Martin O.P.

( Humanizadora J

( Personalizante J ( Cu,m,dsmwnumwm ( Tranformadora J

X X del ser humano X

Cada persona es Unica La verdad como fundamento
como dnicas sus acciones del saber, ser y hacer
La educacion es:
( Evangelizadora Liberadora J

Desarrolla los valores (_,.)rwuye en sociedad la
humano cristianos historia y la identidad cultural

( Socializadora Proyectnva

' ) 5
Fortaleca nuestra dimensidn Impulsa el proyecto
relacional en comdn unién personal y profesicnal de vida

llustracion 37: Principios de la educacion para el Colegio del Rosario Campestre
Fuente: https://www.colrosariocampnorte.edu.co/principal/contenido/25 (24 de junio de 2021)

En este caso, el diagndstico que se hace desde los valores patrimoniales del lugar se asocia al nivel de
reconocimiento del BIC por fuera de la comunidad educativa y en este caso es bajo. Si bien el Distrito ha
financiado la investigacién sobre las huellas del paisaje histdrico rural en la ciudad de Bogota, aun es
precario el nivel de reconocimiento.

La localidad de Usaquén ha hecho incluido la Hacienda San José en sus referentes patrimoniales, pero no se
asocia la construccion del colegio. Tan es asi que el listado de Bienes de Interés Cultural asocia la
declaratoria a la hacienda. Es por esto por lo que su conservacion requiere impulsar procesos de divulgacion
en el marco del plan parcial, en el cual, en un trabajo asociado con la localidad de Usaquén con los
propietarios y desarrolladores del proyecto, se involucre el colegio como equipamiento educativo para el
desarrollo de la actividad residencial que se pretende establecer en la zona.

Parte de la labor educativa de la Orden se asocia a las condiciones ambientales del lugar, razén por la cual es
determinante para la definicidn de las dreas de proteccién del BIC y su entorno.
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7.SITESIS DEL DIAGNOSTICO

A continuacién, los puntos mas relevantes que, desde el diagndstico, se deben tener en cuenta en la
definicidn de areas afectada y de influencia, asi como en sus condiciones de manejo.

Marco Normativo
Es un Bien de Interés Cultural de dmbito distrital, con categoria de conservacion integral.
Hace parte del Plan de Ordenamiento Zonal del Norte — “Ciudad Lagos de Torca” (Decreto 088 de
2017).Y en el marco de este hace parte del Plan Parcial 16, el cual incluye en total 9 predios.
El predio se abastece de agua por medio de una concesion de aguas superficiales otorgada por la
CAR (Resolucion 0381 de 2011)
Es un equipamiento de escala zonal segun la clasificacién definida por el plan maestro de
equipamientos de Bogota (Decreto 052 de 2019)

llustracion 38: Plan Parcial Tequenuza en POZ del Norte. Se sefiala la extension del predio BOC colegio Nuestra sefiora del Rosario.

Recomendaciones para definicion del Plan Parcial.

Una vez revisadas las condiciones del lugar, el papel de esta edificacién como parte de la memoria cultural
de la ciudad de Bogot3, la revisidon de los valores patrimoniales que contiene y los riesgos que presenta su
conservacién se recomienda que el plan parcial integre las siguientes determinantes desde lo patrimonial:

1.

Definir el drea de proteccidon para el inmueble, que en este caso se determina por los cuerpos
hidricos de las quebradas alrededor de la construccién como se ve en el esquema. En esta zona se
restringe el aumento de area de ocupacidn por cuanto el suelo ya tiene afectaciones de proteccion
ambiental (cuerpos de agua y nacederos). El volumen posterior, sin mayor valor patrimonial podra
aumentar su parea construida en el plano vertical sin superar la altura maxima de la cumbrera de los
volumenes principales que contienen los mayores valores asociados al paisaje del lugar.
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llustracion 39: Cuerpos hidricos alrededor de la construccion
Fuente: Elaboracion propia

2.

Por su parte, las areas por fuera de estos cuerpos se podran tomar como zona de influencia en

donde las construcciones que alli se implanten sirvan para mejorar la infraestructura de la planta
fisica del colegio. Estan alejadas en mas de 50 metros de la estructura con los mayores valores
patrimoniales, con lo cual no representarian mayor riesgo para la estabilidad del inmueble.

Fisico Espacial
1. El predio del Colegio del Rosario Campestre estd

tiene las siguientes implicaciones:
a.

ocalizado en el “Plan Zonal Lagos de Torca”, lo cual

Se clasifica como Suelo de Expansidén Urbana y Suelo de Proteccion, por lo tanto, el
desarrollo del predio en el que se encuentra el BIC del Colegio debe hacerse por medio del
instrumento de Plan Parcial de Desarrollo.

El decreto 088 de 2017, definid que el predio estd en el marco del “Plan Zonal Lagos de
Torca” y hace parte del Plan arcial 16.

Lagos de Torca reconoce la condicion de conservacion del predio

El predio del colegio tiene afectaciones derivadas del sistema vial arterial y las areas
ambientales de la Quebrada San Juan.

2. La propuesta del Plan Parcial 16

a.
b.

El Plan esta compuesto por 9 predios, uno de los cuales es el perteneciente al Colegio.
La propuesta urbana consiste en la definicién de 3 Unidades de Gestién (UG), generando un
area util de alrededor de 63 mil m2, que corresponde aproximadamente al 30% del area

bruta. El otro 70% se destina a areas publicas correspondientes a vias arteriales y locales,
parques, equipamientos y suelo de proteccion de la quebrada.

El BIC estd localizado en la UG-3, lo cual tiene las siguientes consideraciones:

i.

ii.
iii.
iv.

Tiene autonomia total en su desarrollo.

Mantiene el ingreso desde la Carrera 7.
El 4rea util es dotacional.

Colinda con las zonas de proteccién de la quebrada, el control ambiental de la
Carrera 7may el Parque 4 propuesto en el disefio urbano.
La aproximacion al BIC se propone de forma lateral.
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vi. Una pequefiia parte de la huella del BIC queda sobre la ronda y la ZMPA.
vii. Gran parte de las zonas exteriores deportivas del Colegio quedan sobre las zonas de
proteccion de la Quebrada.

Medio Ambiental
La presencia de la Quebrada San Juan genera la definicién de una de Ronda y una Zona de Manejo y
Preservacion Ambiental (ZMPA). Morfolégicamente, el desarrollo de la Ronda y la ZMPA, rodean al
BIC, generando un aislamiento de este con respecto al resto del Plan Parcial.
En el disefio urbano, el predio del Colegio incorpora una franja de control ambiental para la Carrera
7.
Al interior del predio del Colegio hay un nacimiento de agua, el cual tiene una concesion de aguas
superficiales. Este tiene una afectacidon de 100m de radio a partir del punto de su localizacién.

Financiero
Es una institucidén que presta el servicio de preescolar, primaria y secundaria.
Tiene una capacidad total para 500 estudiantes, sumados todos los niveles.
Actualmente (2021) tienen matriculas bajas, y estdn prestando el servicio a 150 estudiantes,
exclusivamente desde primero hasta sexto.
En ese sentido se puede decir que, en el mejor de los casos, y con una poblacion de
aproximadamente 500 estudiantes sumados todos los niveles, el colegio tendria un excedente
operacional de alrededor de $460 millones y uno neto de alrededor de $150 millones.
Estos excedentes suponen una baja capacidad en inversién, mas aun si se miran las necesidades de
adecuacién de la infraestructura en términos de modernizacién de las instalaciones internas y
exteriores, asi como la ejecucion del reforzamiento estructural.
Se evidencia la necesidad de establecer una estrategia para establecer nuevos modelos financieros
gue posibiliten la manutencidn del Colegio.

Socio Cultural
El Colegio del Rosario Campestre, es una institucion privada que pertenece a la Congregacion de
Dominicas de Santa Catalina de Serna.
Fue fundado en 1955, momento desde el cual cumple una funcién social en torno a la educacion
preescolar, primaria y bachillerato.
Tiene como pilares la formacion integral, un ambiente campestre, los valores del evangelio, la
sostenibilidad ambiental y el compromiso social.
El nivel de reconocimiento del BIC por fuera de la comunidad educativa es bajo.
Su conservacidn requiere impulsar procesos de divulgacién en el marco del plan parcial, en el cual,
en un trabajo asociado con la localidad de Usaquén con los propietarios y desarrolladores del
proyecto, se involucre el colegio como equipamiento educativo para el desarrollo de la actividad
residencial que se pretende establecer en la zona.
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FORMULACION CONDICIONES DE
MANEJO

El siguiente capitulo plantea, a partir del diagnéstico realizado en los apartados anteriores, las
definiciones del area de afectacion y area de influencia, asi como las condiciones de manejo de cada
una de estas en funcién de la puesta en valor del BIC, asi como de asegurar un entorno propicio para su
conservacion.

1.DELIMITACION AREA DE PROTECCION.

Una vez que se han abordado aspectos asociados a la historia del lugar, los valores patrimoniales por los
cuales se hizo la declaratoria y los que actualmente se han visto fortalecidos por la situacidon de contexto, la
conformacion de un paisaje urbano con si significacidn cultural, se define el drea de proteccion y en ella, la
de afectacion y la zona de influencia que determinan condiciones para el manejo del lugar.

La declaratoria se basa en el reconocimiento de la construccidon en donde funciona el Colegio del Rosario
Campestre, en un predio con tres zonas diferenciadas: una con suelo de expansion urbana, otra con suelo
rural y la tercera, un fragmento sobre la carrera 7 que no ha sido deslindado de la propiedad. Tiene una
extension de 277.208,5 M2 o 27.72 Ha, segun folio 050N-20350562, que son los terrenos que recae el
tratamiento de conservacién. En el plano que sigue se sefiala el predio de conservacion.

== Extension del plan parcial Tequenuza.

Predio de conservacion

50N-20350562
166.303 m2

50N-20350562
109,663 m2

S0N-20350562
| 1242 5m2

llustracion 40: Dimension sectores prediales.
Fuente: Elaboracion propia

El terreno se caracteriza por tener dos globos divididos por la carretera central del norte. El globo occidente
se localiza en suelo de expansién urbana y hace parte del Plan Parcial Tequenuza, mientras que el globo del
terreno del costado oriental de la carrera 7, se encuentra en suelo rural de proteccidn.

Los valores patrimoniales estan dados por la construccién del edificio del colegio; no obstante, el area de
ocupacion de la edificacion es de 3.942 m2 aproximadamente, lo que representa el 1.4% del predio. Esta
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condicién hace necesario establecer condiciones de manejo del area de proteccion del BIC (terreno

sombreado en el plano anterior.

% Globo oriental de la propiedad en suelo rural.

Globo occidental | de |a propiedad en suelo urbano.

Fragmento de la propiedad carrera 7.

En este caso se plantea, el manejo dentro del area de proteccion estad determinado por la vocacion del suelo
(rural o urbano), el costado oriental de |la propiedad fortalece valores ambientales asociados a la construccion
del edificio de conservacidn que en cierta medida determino su implantacion, la fachada principal del colegio
da hacia este costado con lo cual se recomienda la proteccion y limitacion de edificaciones entre estos dos
sectores; es decir, el acceso al culegiul Entre tanto, el globo occidental en donde se encuentra la edificacion
del colegio, con una extension de 10.9 Ha., permite prever zonas para el desarrollo de futuras construcciones
ya sea de ampliacion de la infraestructura del colegio o |a segregacion de algunos terrenos en nuevos Usos
como vivienda (compatible con el dotacional) que permitan estructurar modelos financieros que permitan su
conservacion.
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Fragmento de la propiedad carrera 7.

llustracion 41: Definicién Area afectada y Area de influencia en el contexto
Fuente: Elaboracion propia

Los valores patrimoniales determinan el manejo del lugar junto con los criterios para definir las posibilidades
de intervencion dentro del area de proteccion. De esta manera el drea afectada, sefialada en rojo, permite la
conservacion del paisaje natural que definio la implantacion de la construccion, se delimita por el lindero del
perdié en la parte oriental, mientras que en la occidental esta delimitadas por el trazado de la ronda externa
a las quebradas en las que se inscribe la construccion, se limita la construccion en el frente para conservar las
visuales desde la carrera 7 hacia el BIC y el afloramiento de agua.

Por su parte, el area de influencia se configura con los terrenos restantes de la propiedad del colegio, y se
consideraria como los terrenos donde puede ampliarse |a infraestructura del colegio y en la que se pueden
albergar nuevos usos, en este caso se proponen residenciales, que se articularian y complementaria el uso
dotacional.
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2.CONDICIONES DE MANEJO

A continuacidn, se definen las condiciones de manejo para el drea afectaday el area de influencia.

2.1. AREA AFECTADA.

En esta drea se incluyen las edificaciones del Colegio y se extiende hasta el borde sur de la ZMPA, el eje del
cauce de la Ronda de la Quebrada San Juan y el borde oriental del predio actual del Colegio, esto con el fin
de tener un espacio de transicién entre el BIC y su drea de influencia. El indice de ocupacién actual es de
0.06 y el de construccion es de 2.6.

Relne
cantidad de valores

la mayor

NN
NN

patrimoniales.

Ampliaciones de la
cafeteria y salones

Adiciones al cuerpo
principal.

llustracion 42: Area afectada
Fuente: Elaboracion propia

Sus condiciones de manejo estan, en primera instancia, determinadas por las afectaciones y disefios
derivados de la formulacién del plan parcial. Asi mismo, los usos permitidos son los determinados por la
propuesta del Plan Parcial, los cuales estan alineados con las condiciones necesarias para la conservacion del
mismo.

Por su parte, en el interior del drea afectada, se propone una via local de ingreso de 14 metros con andenes
y doble carril para entrada y salida de transporte escolar y vehiculos privados, que establece una
aproximacion lateral al BIC sobre el costado Nor-Oriental de este.
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Niveles Permitidos de Intervencion
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- Nivel 1 de conservacion

Y, Nivel 2 de Conservacion

Nivel 4 de conservacion

A partir del analisis histérico y patrimonial, se define para este BIC un Nivel 1 de intervencion, esto a partir
de lo establecido en el Decreto 2358 de 2019.

En este caso, después de evaluar las condiciones del conjunto arquitecténico se establecen la siguiente

tabla:®
Nivel de | Definicion Espacios donde aplica Ia
Conservacion categorizacion
N1 - Conservacion | Caracteristicas excepcionales en | Cuerpo principal, de dos patios,
Integral. implantacion de arquitectura de tipo | Capilla, circulaciones vy crujias

educativa de la mitad del siglo XX

perimetrales.

N2 — Conservacion
de tipo
arquitecténico

Caracteristicas representativas en términos
de implantacion predial (rural o urbana),
volumen edificado, organizacidon espacial,
circulaciones, elementos ornamentales,
disposicion de accesos, fachadas, técnica
constructiva y materialidad, entre otros, asi
como  practicas asociadas del PCI
identificadas en el PEMP que deben ser
conservadas. estos inmuebles se permite la
intervencién de los espacios internos del
inmueble, siempre y cuando se mantenga la

Volumen al costado sur la fachada
principal hacia el costado sur. Su
construccion fue muy préxima a la
del cuerpo principal, pero su
desarrollo arquitectoénico y
materialidad difieren en de la
descrita como nivel 1

6 Tomados del Decreto 2358 de 2019, Articulo 2.4.1.2.4. Niveles permitidos de Intervencion en los
bienes inmuebles en los PEMP.
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autenticidad su estructura espacial vy

material.

N3 — Contextual.

Caracteristicas representativas que
contribuyen a la consolidacién la unidad de
paisaje, del contexto rural o urbano o de un
conjunto arquitecténico, que han perdido la
legibilidad de su distribuciéon arquitecténica
pero que mantener elementos compositivos
del volumen, por lo que se requiere
conservar  su implantacién predial,
disposicion de accesos, elementos de
fachadas y geometria de cubierta, jas! como
otros elementos de valor patrimonial g

No aplica

N4 — inmuebles sin
valores
arquitecténicos en
el ambito
arquitecténico

Este nivel busca consolidar las calidades que
brindan unidad al conjunto y mantener o
recuperar las caracteristicas particulares del
contexto del BIC en términos de unidad de
paisaje, trazado, perfil urbano,
implantacion, volumen, materiales, uso vy

Son las edificaciones
correspondientes a las
ampliaciones de la parte posterior
de la edificacién nivel 1 y las de
soporte por fuera del conjunto,
sefialadas en el plano

edificabilidad (alturas, paramentos, indices
de ocupacién y volumenes edificado), entre
otros.

“Nivel 1. Conservacion Intergal. S5e aplica a inmuebles del dreo afectodo o en zonas de influencia de
BIC del grupo urbano y del grupo arquitectonico que cuentan con caracteristicas excepcionales en
terminos de implontacion predial ({rural o urbana), volumen edificodo, orgonizacion espacial,
circulaciones, elementos ornomentales, disposicion de accesos, fochadas, técnica constructiva y
materialidad.

Tipos de obras permitidas en el nivel 1.

Grupo arquitectonico: primeros auxilios, reparaciones locativas, restouracion, ompliacion, adecuacion,
modificacion, reforzamiento estructural, demolicion parcial, reconstruccion, cerramiento.

Grupo urbano: primeros auxilios, reparaciones locativas, restauracion, ampliocion, adecuacion,
maodificacion, reforzamiento estructural, demolicion parcial, reconstruccion, cerramiento, intervencion
de redes, generacion de enloces urbanos oéreos o subterrdneos, instolacidn de bienes muebles y
amoblamiento urbano, expresiones artisticas y arborizacidn, obra nueva destinodo o equipamientos
comunales en espacios publicos, construccion y rehubiﬁtuc:ﬁn de andenes, pargues, plazas, alomedas,
separadores, ciclorrutas, vias peatonales y vehiculares, escaleras y rampas.”
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Las siguientes son las definiciones normativas de edificabilidad para el area afectada:

Valores

Area Afectada m2 44.386

Resultante de las ampliaciones en el plano
vertical del volumen de menor valor. Estas
ampliaciones no podrdn sobrepasar la
altura de la edificacion mdas antigua.

indice de ocupacién | 0.10

indice de 2.6

construccion

Edificabilidad

Tabla 6. Edificabilidad Area Afectada
Fuente: Elaboracion propia

La totalidad de obras establecidas para el nivel de intervencién definido (Nivel 2), deberan ser aprobadas por
el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) por ser la entidad competente para la proteccién de los
Bienes de Interés Cultural del ambito distrital. Estas intervenciones se definiran al momento de tramitar las
licencias urbanisticas y de construccion respectivas sobre el drea afectada.

Usos permitidos en el area afectada:

Principal: Dotacional como espacio de Educacién Basica y Media.
Complementarios: usos de servicios de menor escala para complementar la actividad principal.

Manejo de las Areas de Proteccién Ambiental

Dentro del Area Afectada se encuentran tres areas de proteccién ambiental, a saber, la Ronda de la
Quebrada San Juan, la ZMPA vy el la Afectacion del Nacimiento. Los lineamientos para el manejo de las dos
primeras estan definidos en el Decreto 088 de 2017.

“ARTICULO 15 - Lineamientos para el manejo de Rondas Hidrdulicas de Quebradas.

Adicionalmente a lo previsto en las normas nacionales y en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio
y manejo de la restauracion ecoldgica y el paisajismo de las rondas hidrdulicas de quebradas
existentes en Ciudad Lagos de Torca seguird los pardmetros que se establecen a continuacion:

1. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
rondas hidrdulicas de las quebradas estardn destinadas unicamente al uso forestal protector y a las
obras de infraestructura de servicios publicos de manejo hidrdulico y sanitario.....”

“ARTICULO 16 - Lineamientos para el manejo de Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental.
Adicionalmente a lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y manejo de la
restauracion ecoldgica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental presentes en
Ciudad Lagos de Torca sequirdn los pardmetros que se establecen a continuacion:

1. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental se destinardn para la arborizacion urbana, la
proteccion de la avifauna, ciclorrutas, senderos peatonales y de trote, parques lineales y
alamedas.....”
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Por su parte, las condiciones de manejo de la afectaciéon del nacimiento, tiene como premisa la
imposibilidad de construir sobre esta, no obstante, la definicion completa de estas medidas son las
gue establece la propuesta del Plan Parcial.

2.2. LZONA COLINDANTE AL AREA DE INFLUENCIA.

Es la demarcacion del contexto circundante o préximo al bien declarado, necesario para que sus valores se
conserven. Su delimitacion se basa en un analisis de las potencialidades y riesgos que puedan afectar al BIC,
en términos de paisaje, ambiente, contexto urbano e infraestructura.

Colegio del Rosario Campestre - BIC

56



Lina Constanza Beltrdn B.
Arg. Mg en Restauracion

\ CONINDL MU 11 - D

e EN0S ALDTATD LLORAS CAMARGD DN IWPA 3-
L

AREA DE NANEJO DIFERENCIAD

llustracion 44: Zona de Influencia del drea de proteccion
Fuente: Elaboracion propia

Esta zona acoge las afectaciones y disefios urbanos del plan parcial, en ese sentido sus condiciones de uso y
edificabilidad estan determinadas por el plan.

Las siguientes son las definiciones normativas de edificabilidad para el drea de influencia:

Valores

Area colindante m2 54.920

1. Son los definidos por la propuesta urbana del Plan Parcial, y

indice de Ocupacién F M .
su forma de aplicacion es la establecida por este.

2. En cualquier caso, las edificaciones propuestas en el drea

indice de Construccién ) ) Y oy
de influencia, deben tener un aislamiento de minimo 1/5 (un

quinto) de la altura de estas, con respecto al punto mas

Altura cercano del BIC.

Tabla 7. Edificabilidad Area de Influencia
Fuente: Elaboracion propia

Usos:

e Principal: Residencial y dotacional como extensidn del colegio
e Complementarios, los que requiera la actividad principal.

La totalidad de intervenciones que se propongan en los predios colindantes al area de proteccién del BIC o
area afcetada, deberdn ser aprobadas por el Instituto Distrital de Patrimonio Cultural (IDPC) por ser la
entidad competente para la proteccién de los Bienes de Interés Cultural del dambito distrital. Estas
intervenciones se definiran al momento de tramitar las licencias urbanisticas respectivas.
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Manejo de las Areas de Proteccién Ambiental

Dentro del Area de Influencia se encuentran dos dreas de proteccién ambiental, a saber, la Ronda de la
Quebrada San Juan y la ZMPA. Los lineamientos para el manejo de estas dreas estdn definidos en el Decreto
088 de 2017.

“ARTICULO 15 - Lineamientos para el manejo de Rondas Hidrdulicas de Quebradas.

Adicionalmente a lo previsto en las normas nacionales y en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio
y manejo de la restauracion ecoldgica y el paisajismo de las rondas hidrdulicas de quebradas
existentes en Ciudad Lagos de Torca seguird los pardmetros que se establecen a continuacion:

1. Acorde con lo dispuesto en los articulos 78 y 103 del Decreto Distrital 190 de 2004, las
rondas hidrdulicas de las quebradas estardn destinadas unicamente al uso forestal protector y a las
obras de infraestructura de servicios publicos de manejo hidrdulico y sanitario.....”

“ARTICULO 16 - Lineamientos para el manejo de Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental.
Adicionalmente a lo previsto en el Decreto Distrital 190 de 2004, el disefio y manejo de la
restauracion ecoldgica y el paisajismo de las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental presentes en
Ciudad Lagos de Torca sequirdn los pardmetros que se establecen a continuacion:

1. Las Zonas de Manejo y Preservacion Ambiental se destinardn para la arborizacion urbana, la
proteccion de la avifauna, ciclorrutas, senderos peatonales y de trote, parques lineales y
alamedas.....”

2.3. ASPECTOS Fisico TECNICOS

Este apartado define el conjunto de intervenciones y acciones requeridos especificamente sobre el BIC del
Colegio, y las areas del plan urbano que deben desarrollarse para su conveniencia.

Intervenciones sobre el BIC — Nivel 2 de conservacion.

En el siguiente listado se resumen las intervenciones y acciones minimas que deben llevarse a cabo sobre el
BIC para asegurar su conservacién y buen estado.

1. Reforzamiento estructural: dado el uso de la edificacidn se requiere emprender acciones para garantizar
la estabilidad estructural de la edificacidn.

2. Adecuacion espacios internos, cada vez mas las metodologias pedagdgicas empleadas en el sistema
educativo requieren la transformacidon de los espacios fisicos en donde se transmite el conocimiento; en
este sentido, el colegio modificard los espacios interiores y exteriores acordes con los requerimientos
vigentes en materia de educacion.

3. Mantenimiento, es importante establecer en el funcionamiento del colegio un plan de mantenimiento
gue asocie acciones con recursos econdmicos y asi garantiza la conservacion del BIC.

4. Adecuacién de sistemas de seguridad: cada vez mas el uso educativo requiere de actualizar los espacios
de permanencia y de circulacién con la normativa vigente que intenta asegurar la integridad fisica de los
usuarios de estos espacios, la adecuacion debera articular este componente.

5. Sistemas de deteccién y extincién de incendios: se verificardn las condiciones y el estado de
conservacién de los sistemas para este aspecto.

6. Redes eléctricas y sanitarias: se verificardn las capacidades actuales frente a las necesidades del lugar.
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7. Adecuacién y/o Implementacion de medios de movilidad incluyente: sobre este aspecto es necesario
garantizar recursos para la adaptacion del BIC y su apropiacidon por la totalidad de potenciales usuarios
del lugar, esto es complementar las circulaciones, espacios de servicios entre otros para la poblacién con
movilidad reducida.

Condiciones Urbanisticas

En cuanto al planteamiento urbanistico las directrices estan dadas por las posibilidades de desarrollo de su
entorno, en este caso asociado a suplir una demanda de vivienda para la ciudad. Asi mismo, en el andlisis se
determiné que el BIC eventualmente puede ser ampliado sobre el volumen de menor valor.

En ese sentido, se recomienda articular las dreas de proteccion ambiental que junto con las destinadas a la
proteccion patrimonial mantienen un globo de terreno que permite la conservacién del paisaje circundante
al inmueble.

Por fuera de estas areas, se deja un globo de terreno destinado para un futuro desarrollo del Colegio
(manzana con area util dotacional) el cual, a través de la ZMPA, se articula al predio en donde se localiza
actualmente el BIC.

En el marco del desarrollo urbano del predio y su entorno, y en funcién de la conveniencia para la proteccién
del BIC, se definen las siguientes actuaciones urbanisticas del Pla Parcial como prioritarias.

1. Intervencion y adecuacidon de la Ronda de la Quebrada San Juan: Actuaria como barrera de
proteccion fisica y paisajistica para el BIC con respecto a los desarrollos urbanos de su entorno.

2. Intervencidn y adecuacion de la ZMPA: Actuaria como barrera de proteccidn fisica y paisajistica para
el BIC con respecto a los desarrollos urbanos de su entorno.

3. Control Ambiental: tiene como funcidn mitigar el impacto que genera la presencia de la Av. Alberto
Lleras Camargo (Carrera 7) la cual es una via arterial de perfil V2, en términos ambientales y
paisajisticos.

4. Via Local: tiene como funcién generar el ingreso al predio desde la Carrera 7 y fortalecer la
aproximacién al inmueble para la mitigacion de impactos de movilidad sobre las vias arteriales,
derivados de la presencia del dotacional educativo de escala zonal. Como se decia anteriormente, la
via deberd tener 14 metros de perfil que incluye la construccion de andenes y doble carril para
entrada y salida de transporte escolar y vehiculos privados.

Via Local

. Ronda Quebrada San Juan

‘ ZMPA

Manzana Dotacional

Control Ambiental

llustracion 45: Acciones urbanisticas prioritarias
Fuente: Elaboracion propia
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CONCLUSIONES

Finalmente, es importante sefalar que la formulacién del plan parcial como instrumento de gestién del
suelo urbano, permitird integrar el patrimonio de la ciudad con la conservaciéon del Colegio Rosario
Campestre que hacia parte de la Hacienda San José declarada como Bien de Interés Cultural del Distrito y de
conservacién Integral, el garantizar las condiciones de funcionamiento del colegio permitira garantizar su
conservacién asi como las condiciones financieras y técnicas para su aprovechamiento.

Con las acciones propuesta en las areas circundantes, se prevé una estrategia financiera que permita la
adecuacién de la infraestructura educativa que responda a dos condiciones: el uso dotacional y su caracter
patrimonial.
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