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CUADRO DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA NOTAS ESPECIFICAS NOTAS GENERALES
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R T RIS Lo Gsamaiin 601 sviejardin 50 o Be aousts 606 180 SReSiRis rags [ A | TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE [ D ] ANTEJARDINES: Apiica el articulo 270 del Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), Decreto Distrital 159
} Cm AN DE SECTORES URBANOS ESPECIALES CONSOLIDACION CON CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ;jet 2094 ty gormas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y articulado del presente Decreto. En el
i CONSOLIDACI > \E ARSI Ve D DENS! .CION | “RAD) : ; . o S ’ e , ‘ : . atam idaci idade i i i i
: » ION ¢ Sk DéﬂﬁtFtcACION MODERAD, a) Segun lo consignado en el plano urbanistico o en la norma original de la urbanizacién, incluyendo las disposiciones ESPECIALES Y TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA ".‘ODAUDAD - REACTNACION' Hn— IS tlerl‘)(‘) t ﬁ cl:%r;saohdacuén, =
——————— . — soiiciiorins do-dicka name. edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las T de 2010.
SUBSECTOR A SUBSECTOR B SUBSECTOR C disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacién POT), y especificas de los [E_|] »CIRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): En el 4rea que comprende esta UPZ se definen comredores viales,
570 0.70 b) En ausencia de lo anterior o falta de coherencia con la situacién existente el antejardin se determinara segn costado de Decretos Distritales 159 de 2004 y 333 de 2010 y demas normas que los complementen, modifiquen o sustituyan. conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por corredores de movilidad local (CML).
INDICE MAXIMO DE OCUPACION 05 : : manzana de |a siguiente manera. AISLAMIENTO POSTERIOR: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo
: L T [ s i Nota 5 e - Cuando en el costado de manzana no existan edificaciones permanentes, y las edificaciones existentes presenten (;spuesto on ol aniculo 18 Iiterél b) deIgDecreto Distritgﬁsg de 2004 o 12 norma que lo compl‘:ame nte‘ nF\)o difique o chhgs circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en el plano de estructu'ra funcional y de movilidad
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 1.00 3.50 4.20 280 antejardines de diferente dimension, las nuevas edificaciones adoptaran la dimension y caracteristicas del antejardin sustitays. ' : consignado en la plancha reglamentaria No. 1, y las planchas No. 3 y 5 que hacen parte integral de este Decreto.
i e 3 predominante en el costado. :
‘  ALTURA MAXIMA P’ERM(TID A 4 pisos 5 pisos 6 pisos 4 pisos - Cuando en e_l cost_ado de manzana existan una o m?!s edifi'caciones germanentes sin dimension de ap_tejaf<’1in preqo.min.ante, En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimension de los [II » Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva
: e e ik Nota 4 Nota 2 Nota 2 las nuevas edificaciones deben mantener la mayor dimension de antejardin que se presente en la edificacion o edificaciones aislamientos exigidos de los que trata el parrafo anterior con un patio cuya profundidad sera minima la del y no opcional.
TIPOLOGIA EDIFICATORIA Aislada - Continua Continua Continua O——. aislamiento exigido.
; Nota 3 Nota 3 Nota 3 c) Delo anterior se excepttan los predios con frente a la Avenida Centenario (AC 13), Avenida del Congreso Eucaristico (AK Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se deben prever
i ; L : ; " 68), Avenida de las Américas, la Carrera 65 y |la Avenida Ferrocarril de Occidente (DG 22A), cuyo antejardin reglamentario es - e i ] ks f f o
OLADIZOS Se permiten Se permiten Se permiten Se permiten e . : ’ SO : i i
v, o ZOS Eel L s P P . » de minimo 8.00 metros, y para los predios con frente a la Avenida Batallon Caldas (AK 50) el antejardin reglamentario es de Zfistllgr?;ie(r::tjgs zgl’_f:;:::;deggxz :cg:] I?) ‘: pg';é:%':?:; :;If?gfonz:ep;;b::en?;piéirﬁg?:s I N, 1o
DIMENSION MINIMA DE MTEJAmiN No se exige No se exige No se exige No se exige minimo 5.00 metros. i i ! = ,
e hER i Nota 1 ot 1 B il i e . P . . Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores.
g R ; ) ] : j d) En las situaciones que no se enmarquen dentro de las disposiciones anteriores, el antejardin reglamentario sera el
SEMISOTANOS No se permiten No se permiten D adustia i as definido en la ficha normativa. TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los predios urbanizables no urbanizados
= —— ———— : - - . ; i - localizados en suelo urbano, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizaciéon. Se rige por las
] : A : : ; ’ . ol ) ! . . ) : o
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA ﬁi@i?&“{'@dg?ﬁ&z £§§NT“Q';';‘,:,‘{*M§‘?‘1 ;",i ‘;’;EQT,;?;} ﬂfs NOTA 2: Si para el adecuado funcionamiento de las actividades industriales se requieren instalaciones especiales que disposiciones contenidas en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los
UEeTe = e = ; . i sobrepasen la altura maxima permitida sefialada en las presentes fichas, se deberé contar con concepto previo de la lineamientos planteados en el plano de estructura (plancha No.1 del presente decreto). Entre otros se identifican los ‘
Secretaria Dsitrital de Planeacion. localizados en el sector normativo No. 3. :
NOTA 3: Para los usos industriales clasificados como medio o alto impacto ambiental, cuando colinden con éareas de . . . !
soteidinl middsncint, rign sivlmiento latoral de 10,00-mulee. [[C] »TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES: Los inmuebles ijcon usosgege upz contiene dreas a las cuales se
, dotacional existente de escala metropolitana, urbana o zonal, ii) los sefalados como institucionales por normasm sand e tratamiento urbanistico y a s
NOTA 4: Para la industria petroquimica localizada en el sector normativo 1, subsector de edificabilidad A, la altura de los antenor.es, S .. destm_en - fu S 66 G- QAR d.e SRR SR S 20 0 |v)'|os queﬁch de edific br"lid d vi t :
‘ ; . e . ) : o . se destinen para este uso mediante los instrumentos de planeamiento del POT deben mantener el uso dotacional deC@ G@ eallicabilidad vigenie con
elementos e instalaciones especiales indispensables para el funcionamiento de este tipo de actividad estard de acuerdo con i ; L L as ; g s s 2
o e it e dhotaring of. Sissintusic:de il v Souiie NSRS Sommtssie on iy mudiers acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT). Estos usos estan@menoridad a la expedicion del Decreto
q y it pe i regulados por las normas definidas en el correspondiente instrumento de planeamiento y pertenecen al tratamientoDistrital 562 de 2014, de conformidad con
de Consolidacion de Sectores Especiales. » R
NOTA 5: Se permite incrementar el indice de ocupacion hasta un 0.80 por predio, cuando se desarrollen actividades i ?ﬂ[FUIO 2 del decreto Distrital 079 de
netamente de produccion o industriales. El resto de las condiciones seran las consignadas en la respectiva ficha normativa. Las presentes fichas normativas sefialan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. 16.
Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados por el
NOTA 6: Se permite alcanzar un indice de construccion de 3.5 y una altura libre en pisos cumpliendo con las siguientes POT, cuya escala y permanencia debe ser objeto de verificacion por parte de la SDP, de acuerdo con los
condiciones: parametros de los planes maestros de equipamientos respectivos
i) Retroceso contra predios vecinos de 3,00 metros como minimo, a partir del siguiente piso al maximo permitido en la ficha
normativa, o a partir del nivel de empate con los volumenes construidos de las edificaciones colindantes permanentes sin
sobrepasar la linea del aislamiento posterior. Cuando se exija aislamighto posterior, el retroceso contra el lindero posterior, a
. partir del siguiente piso al méaximo permitido en la ficha, correspondera a la dimension del aislamiento posterior exigido para
la altura total que alcance la edificacion. i
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i) Retroceso contra espacio publico minimo de 3,00 metros a partir del paramento del Gltimo piso permitido en la ficha, sobre - ?AR ) ﬁf{ ?“WOJ'DE
via locales iguales o menores a 12,00 metros. YA, FROR TA!‘JT" g
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iii) El indice de ocupacion, voladizos, semisétanos y demds normas volumétricas, seran las establecidas en la ficha 12:DE D;C‘fgif*mR_
reglamentaria, las normas especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y demés que le complementen, modifiquen o N LDs PL :&KOCE
sustituyan. o
iv) El aislamiento posterior corresponde a lo establecido en la nota general para la parte de la edificacion que se desarrolla T ———
hasta la altura permitida en la ficha reglamentaria.
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