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p— FIC HA DE ED'FICAB'LI DAD UPZ 1 07 QU'NTA PAREDES NOTAS ESPECIFICAS Si con un proyecto se desarrolla un costado de manzana completo con las CORgiciones establecidas en el parrafo anterior, puede alcanzar un indice de construccion de 5.5.
: ; : NOTA 1: Para predios con frente sobre ia maila vial arterial se exige antejardin de 5,00 metros. tsoidzosnk;‘sna?s::'-xﬁicézt: desarrolla una manzana completa con las condiciones establecidas en el parrafo primero, puede alcanzar un indice de construccion de 6, y puede eliminar
: NOTA 2: Sobre vias peatonales la dimension del antejardin es la definida en el plano urbanistico respectivo.
SECTOR 3 SECTOR 4 SECTOR 5 SECTOR 7 SECTOR S8 \ Si todos los predios de una manzana completa ceden gratuitamente un antejardin de 7 istri i indi i& 2
SECTOR 2 J SECTOR 11 NOTA 3. La dimension del antejardin se define de acuerdo con las siguientes reglas: b P ; ; " ; €iardin de 7 metros al Distrito Capital, pueden alcanzar un indice de construccién de 7, cumpliendo las
: . ' s : ) iciones establecidas en el fo i indi i i .y : . ;
CONSOLIDACION CDC;NSSO::CD:‘SQ: CO“SSOUDAC'?N RENOVACION URBANA | RENOVACION URBANA | RENOVACION URBANA CONSOLIDACION i) Segun lo consignado en el plano urbanistico o en la norma original de la urbanizacién, incluyendo las disposiciones modificatorias de dicha norma. cesién ! parrafo primero, salvo la exigencia del antejafin. Los indices de ocupacién i i s e s
NSI 7| . i v ‘ !
URBANISTICA DENSIFICACION MODAi_mAD DE MODALIDAD DE MODALIDAD l?E UR ISTICA A AP A S ‘ O o o , 2 .
W WODERADA |  REACTIVACION |  REACTVAGION |  REACTVAGION ) e e e it it Do o fei s, UFZ 07 Qi o, et 0 sl s s ke o 3.
! 3 " 4 - an: edf s nten ente dimension, las nuevas edificaciones B
v : | I . - M | : L . a%c:p;;in;i 2;1233; ydza;:::;ez:s;]t;cziidfl antejardmlpreddc;fr.nina‘nte enel costad;) de fnzgzana,__condun mé)‘drr(lﬁo de 5_?0 npetrc;s. ‘ e " Zgalgzifg":z ggzmt rr?:n?exl?: Ozn;lamiento pﬁsterior entre los predios medianeros opuestos, aplicando lo dispuesto en el articulo 13 literal b) del Decreto Distrital 159 de
ECT OR . ‘ i : Stan una o mas edificaciones permanentes sin dimension de antejardin predominante, las nuevas edificaciones deben mantener la mayor ; ique o sustituya.
u AC OR su%ifccg SU%iElg;OR SU%?]TCC.OI-OR SUB’SEg;.IOR SUB’SECTOR SUBSECTOR dimension de antejardin que se presente en la edificacion o edificaciones permanentes.
UNI UNICO A . ) En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse ¢ t i i6 i i iqi 4 i i
. o : !u) En las situaciones que no se enmarquen dentro de las disposiciones anteriores, el antejardin reglamentario ser de 3,50 m. cuya profundidad serd minima la del aislamiento exigido. S S NN SRy WA VA VO SRk 5 o Sranine o gt
iNDICE M AXIM O DE iv) De fo anterior se exceptuan los predios con frente a la malla vial arterial, cuyo antejardin reglamentario es de 5,00 .
OCUP AC'ON 0,70 0,70 0,75 0,70 0,70 0,75 0,70 Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamjénto posterior, pero se deben prever patios, con profundidad minima a la del aislamiento exigido, que
. - e Nota 4: En los lotes de esquina en los cuales en el plano urbanistico respectivo se contemplé la reduccion del antejardin por el lado mayor del predio, se podra reducir la dimension deben empatar con la dimension de los aislamientos colindantes exigidos, y con los patios de las edfficaciones permanentes contiguas. ‘
INDICE MAXIMO DE del antejardin a 2 m por el lado mayor, debiendo solucionar el empate con el antejardin aprobado del vecino en una longitud de fachada no menor a 3 m. Se excluyen de esta | 1 1
CONSTRUCCK')N 4,2 2,8 22 4,2 25 2.2 2.8 disposicion los predios ubicados con frente a las vias de la malla vial arterial. Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores.
TURA MAXIVIA NOTAS GENERALES B. TR".‘AT:MIEN':‘O DtEbF'lErildOVACIlc')?:t UiTBI:;\%Aé E'r:j Cuaquiféosth(;roggr:natwo se permite la incorporacion al Tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de redesarrolio
- - cumptliendo con lo establecido en el articulo el decreto e compilacion POT). En estos casos las normas urbanisticas seran definidas a través de fichas normativas
PERMITIDA (PISOS) 6 4 3 6 RESULTANTE 3 4 A TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA Y TRATAMIENTO DE RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION: Las normas de en el correspondiente Plan Parcial de renovacion urbana.
. : edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos, corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de C. TRATAMIENTO DE DESARR BANi
, e y : ; : ) OLLO UR : : ; i ificabil ;
TIPOLOGIA I ) 2004 (compilacion POT), y especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen é sustituyan. urbanizables no urbanizados localizad | IST:)CO D;a . Ig} preseJVte W—— aphcaApara o . SN Ao . Schamo: de edlflgablludad 'y PR St g
: Continua Continua Continua Continua Aislada Continua Continua ) ) & alizados en suelo urbano o de expansion urbana, que no han sido objeto de un proceso de desarrollo por urbanizacién. Se rige por las disposiciones
Eﬂ‘FlCATORM < e CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA: Se permite alcanzar un indice de construccion de 3.5 y una aitura libre en pisos cumpliendo con las siguientes condiciones: CDoecm;To )as en el POT, en el Decreto Distrital 327 de 2004, en las normas complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente
DIMENSION MINIMA DE 1) Retroceso contra predios vecinos minimo de 3.00 m a partir del siguiente piso al méaximo permitido en la ficha. D. TRATAMIENTO DE QONSOLIDACION DE SECTORES URBANOS ESPECIALES: Los inmuebles ijcon uso dotacional existente de escala metropolitana, urbana o zonal, ii) los
- ’ 3,5 3.5 NOTA 3 3.5 ii) El indice de ocupacién de 0,70, antejardin de 3,5 m y para predios con frente a la malla vial arterial 5,0 m, voladizos, semisétanos y demas normas volumétricas, seran las sefialados como institucionales por normas anteriores, iii) los que se destinen en el futuro al uso dotacional de escala metropolitana urbana o zonal y iv) los que se destinen para
ANTEJARDIN (METROS) NOTA 1, 2 y 4 NOTA 1, 2 y 4 NOTA 1 5,0 NOTA 3 NOTA 3 ?stablegudas_en la ficha rAeglamentaria este uso r_n'ednante los instrumentos ‘de planeamiento del POT deben rpantener el uso dotacional de acuerdo con lo indicado en el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004
iii) El 'agslam(;e?t[(; postteréor corlre;ssxgogdez a lo establecido en la nota general para la parte de la edificacion que se desarrolla hasta la altura permitida en la ficha reglamentaria y (S(:;zft“oflelzcéon POT) Estos usos estan regulados por las normas definidas en el correspondiente instrumento de planeamiento y pertenecen al tratamiento de Consolidacion de
- ; especificas del Decreto Distrita e 2004 y demas normas que lo complementen, modifiquen 6 sustituyan. sSpeciales.
- Las presentes fichas n.ormativas seﬁazlan los usos dotacionales previstos por el POT como sectores normativos. Adicionalmente, se han incorporado en esta cartografia algunos
Dentro de la presente norma, para la UPZ 107 Quinta Paredes, esta nota aplica para los sectores normativos 3 ya. ;sa%se:ot?cic:nal? exnsﬁent_es tno senalact!‘os por el POT, cuya escala y permanencia debe ser objeto de verificacion por parte de la SDP, de acuerdo con los parametros de los
SUBDIVISION PREDIAL maestros de equipamientos respectivos.
s : NO APLICA NO APLICA NO AP RENOVACION URBANA MODALIDAD DE REACTIVACION: Se permite alcanzar un indice d truccié ; : iaui ;
MIiNIMA O LICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA s p un indice de consf fUCC'ON de 5 y una altura resultante en pisos cumpliendo con las siguientes E. TRATAMIENTO DE CONSERVACION: Los Bienes e Inmuebles de Interés Cultural localizados en cualquier sector normativo estan regulados por lo dispuesto en el presente
Decreto, en el Decreto 606 de 2001 y normas que los modifiquen o complementen.
i) Antejardin con una dimensiéon minima de 5.00 m " : : s s
i) Ret rjooeso O priun verinos s de: .00 1 b parit e Siguients piss o Kalsinc oVl on 1o Scha F. ANT EJARDINES: Aplica articulo 270 del pecreto 190 de_ 20(?{1 (oompllgcnon POT), Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y
I Aot e v i e gt snarsioss 8 X2 i o 00 w5 ot i - piéo A i gg;c;lado del presente Decreto. En el tratamiento de consclidacion, modalidades de sectores urbanos especiales, aplica lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 333 de
iv) El indice de ocupacién, voladizos, semisétanos y demas normas volumétricas, seran las establecidas en la ficha reglamentaria ' G CiRCUITOS DE MOVILIDAD (CM): ; i i
; i : : g . d: 3 | A 5 - En el area que comprende esta UPZ se definen corredores viales, conformados por tramos de la malla vial intermedia y local, o por
V) El aislamiento posterior corresponde a lo establecido en la nota general para la parte de la edificacién que se desarrolla hasta la altura permitida en la ficha reglamentaria. corredores de movilidad local (CML). Dichos circuitos de movilidad (CM), se encuentran sefialados en las plancha Nos. 1, 2 y 3, que hacen parte integral del presente Decreto.
H. Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.
& PLANCHA No: CONVENCIONES
| UPZ 107 e —_— SECRETARIA DISTRITAL DE PLANEACION
e | imite UPZ XX sector dotacional DECRETO
3 PRI Sector dotaciona Parque zonal
esmmmmmme | jmite Sector Normativo " Dotacionales existentes Sl parque vecinal i {J 8
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