adicionales a los que aparecen en las presentes fichas reglamentarias. El rea a intervenir mediante plan parcial sera

i
6n

rbana, podran

on u

n, que no han sido objeto

normas complementarias y los lineamientos

lo 344 del Decreto Distrital 190 de
{0

icu

ndo lo dispuesto en el articulo 13 literal b) del Decreto Distrital
, mediante plan parcial de renovaci

, aplica lo establecido en el articulo 3 del Decreto Distrital 333

y especificas del Decreto Distrital 159 de 2004 y demas normas
de planeamiento y pertenecen al tratamiento de Consolidaci

o con lo indicado en el art

Los inmuebles i)con uso dotacional existentes de escala metropolitana, urbana o zonal

tinen en el futuro al uso dotacional de escala metropolitana urbana o zonal y iv) los que se destinen
POT), Decreto Distrital 159 de 2004 y normas que lo modifiquen o sustituyan, fichas normativas y

cion

predios urbanizables no urbanizados localizados en suelo urbano o de expans

NOTAS GENERALES

Las normas de edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas para estos tratamientos,

SECTORES URBANOS ESPECIALES
A: En los sectores normativos sujetos al tratamiento de renovacion urbana

tituyan.

inima la del aislamiento exigido.

iquen 6 susf
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Aplica articulo 270 del Decreto 190 de 2004 (compila

Cuando se engloben predios medianeros opuestos se puede eliminar el aislamiento posterior, pero se deben prever patios, con profundidad minima a la del aislamiento exigido,

En los demas predios no se exige aislamiento posterior, pero debe preverse empate con la dimension de los aislamientos exigidos de los que trata el parafo anterior con un
que deben empatar con la dimension de los aislamientos colindantes exigidos, y con los patios de las edificaciones permanentes contiguas.

patio cuya profundidad sera m

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION CON DENSIFICACION MODERADA, TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE CAMBIO DE PATRON Y TRATAMIENTO DE

A |RENOVACION URBANA MODALIDAD REACTIVACION

» AISLAMIENTOS POSTERIORES: Se exige aislamiento posterior entre los predios medianeros opuestos, apli

159 de 2004 o la norma gue lo complemente, modifique o sustituya.

los sefialados como insitucionales por normas anteiores, iii) los que se des
para este uso mediante los instrumentos de planeamiento del POT deben mantener el uso dotacional de acuerd

2004 (Compilacién POT). Estos usos estan regulados por las normas definidas en el correspondiente instrumento

de Sectores Especiales.

que lo complementen, modifi
Las presentes fichas normativas han incorporado en esta cartografia algunos usos dotacionales existentes no sefialados por el POT, cuya escala y permanencia debe ser

objeto de verificacion por parte de la SDP, de acuerdo con los parametros de los planes maestros de equipamientos respectivos.
de un proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones contenidas en el POT, Decreto Distrital 327 de 2004,

planteados en el plano de estructura (Plancha No.1 del presente decreto).
articulado del presente Decreto. En el tratamiento de consolidacion, modalidades de serctores urbanos especiales

definida por la Secretaria Distrital de Planeacion, de acuerdo con las determinantes definidas para su delimitacion.
de 2010.

corresponden a las disposiciones generales contenidas en el Decreto Distrital 190 de 2004 (compilacion POT)

Se entiende por predios medianeros opuestos aquellos que comparten los linderos posteriores.

definirse nuevos usos y condiciones de edificabilidad,
TRATAMIENTO DE DESARROLLO URBANISTICO: Aplica a todos los

TRATAMIENTO DE RENOVACION URBAN

TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION DE

ANTEJARDINES

B
C
D
E

E] » Salvo expresa excepcion, las notas consignadas en las presentes fichas normativas se aplican de manera aditiva y no opcional.

del antejardin, asi como de

ion

de construccion expedidas antes del presente

pedidas antes del presente decreto de la siguiente

atil del predio, ii) para predios con area util igual o mayor a 5.000 m2 y

til del predio; iii) para predios con area Util igual o superior a 10.000 m2 se permite un incremento hasta

y se permite incrementar el area construida por las obras ejecutadas al amparo de las licencias

én.
6N ex

04 del area util del predio, ii) para predios con area util igual

ifiquen o sustituyan.

area

30 m sobre el nivel del and

de 3.00 m minimo, para altura de 10.31 m hasta 13.30 m el aislamiento sera de 5.00 m

1/3) de la altura de la edificacion.
03 del area util del predio, y iii) para predios con area util superior a 10.000 m2 se permite un

iento sera

u

NOTAS ESPECIFICAS

NOTA 1. Los indices de ocupacion y de construccién daran como resultado de la aplicacién de las normas sobre altura maxima permitida, dimens|
ran efectuarse sobre los antejardines ni sobre los aislamientos contra predios vecinos establecidos en la presente

y no deben afectar las condiciones minimas de habitabilidad establecidas en el POT. Tales incrementos Unicamente podran aplicarse para la ampliacion de

inimo un tercio (
util menor a 5.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,

m

ra

area ocupada por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de construcci
afo anterior no pod

NOTA 3. 0.60 m en vias hasta 10 m, 0.80m en vias mayores a 10.00 y hasta 15m, 1.00 m en vias mayores 15.00 y hasta 22 m, 1.50 m en vias mayores a 22.00 y hasta 36my
util menor a 5.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,02 del

NOTA 4. Los antejardines seran de 6.00 m sobre las vias locales y vehiculares, las construcciones cuyos lotes tengan frente sobre la Avenida Batallon Caldas (Carrera 50) y la
NOTA 12. Las normas de edificabilidad no contempladas en las presentes fichas normativas, corresponden a las disposiciones generales y especificas para el Tratamiento de
NOTA 15. La dimensién de antejardines en todos los casos son las contenidas en el Plano 452/4 de la Urbanizacion El Salitre y en el Decreto 665 del 26 de octubre de 1961.

NOTA 10. Las dimensiones de los antejardines seran las siguientes: Sobre la Sobre la Avenida Jorge Eliecer Gaitan (AC 26) no se exige antejardin, unicamente se debe
Cuando las obras ejecutadas antes del presente decreto no estén amparadas por una licencia de construccion, se debe solicitar a la SDP que determine las normas para su

NOTA 6. Los que se requieran para iluminacion y ventilacion, los cuales tendran como lado menor el equivalente a (1/4) de la altura total de la edificacién con area del cuadrado
respetar la Cesion Tipo A. Sobre la Carrera 66A el antejardin exigido es de 5.00 m y Sobre la Calle 41A, Calle 42 y Carrera 66C, sera de 3.50 m.

La altura en pisos y en metros cofresponde a la maxima concretada por las obras ejecutadas al amparo de las licencias de construccion expedidas antes del presente decreto.

NOTA 9. Sobre la Avenida Jorge Eliecer Gaitan (AC 26) se exige voladizo de 1.20 m y sobre la Carrera 66A se exige voladizo de 1.00 m.

Consolidacién, contenidas en el articulo 6, paragrafo 4 del Decreto Distrital 333 de 2010 y normas que los mod
NOTA 14. Sobre la Avenida Jorge Eliecer Gaitan se debera prever un control ambiental de minimo 10,0 m.

NOTA 7. El nivel de acabado del primer piso de las edificaciones, no puede estar a mas de 1
o mayor a 5.000 m2 y menor a 10.000 m2 se permite un incremento hasta en 0,

El Salitre y en el Decreto 665 del 26 de octubre de 1961.

podran elevar su altura a 5 pisos cumpliendo con las siguientes condiciones: Indice maximo de
Aislamiento Lateral: Debera plantearse con una dimension de 3.00m, a partir de la placa superior del 3 piso.

3.0. Antejardin: segun lo contenido en el Plano 452/4 de la Urbanizacion

NOTA 16. Los usos que se desarrollen en predios con frente mayor a 20 mts,

- FICHA DE EDIFICABILIDAD PERMITIDA

e

P

UPZ N° 104 SIMON BOLIVAR

: £
£ [} ’
@ E
& © 0 8
& B . ..m g
% : % 3 ;
= e ©
3 S g 5 g
2 = a8 o e
2 . o st d o
m £ & 8 05 £
E mm : @ L25c 8
@ S am [ © % m . ©
.% k) e m © £ & 1] T
c woE @ e 0,880 > c
a ® 58§ T8 a EL2s528@ ] 2
@ 26 -] TF 5 a 2 g
g T ®w o e EEEEG & g
L = B3 28 8 58osf g 8 £
g g 83 5 £ § . T-£9885 ;8¢ 5 g
o . ] it ‘@ ] o) = ?wQ B 8
3 E - 88 ] g 5 Eg5>>=8 528 o @
m =] c ma .m m 2 mm,mo,m - @ m m 3
T 8 88 8- Eo 8 % . ESZS5535 8%¢ 5 2 E
s 88 °8 $o g8 ® o ScEESES 3SR EgS
8 ®© 22 o3 - 8 2 S08%E2N §oa 2 8 2
s 88 5 89 838 § o : Lee8s.2 £53 g £
g 8 25 B9 8% g9 3 § 2288°22S >3 2 g &
£ e g gg =8 oF g g EEESZES 883 % 58
8 2 e£ €5 g2 3o 2 2 g8 °a3 2 8 & > 28
~ 8 o8 o8 E0 of s ) s 325 eS8 E0E £ < &
g 832 83 3§ 88 g 3 * ®lcgatg £H8 g S g
. c &= : = n=e°°. % D8 E St
PRI IR Y < <§5sg8E 2f¢ : -
556252 66 6 6 5 BESCEES 285 : =3
® 2 2a 20 ZE 28 z 2 2ffs8c2 888 o 32
(a]
2 N 2 = -3 = = £
2 8 3 e = © 3= © g g
|83 © - 5 © o © ° © ®
z
W (@) < n < z M M
1n = zZ
142}
O
®
al|eE
Ak
wiw -
NS1
e %S o © @
m ] Ql= g E = &=
Tﬂ 5m Smw m8 % o2 2 mmﬂ m m
Oglmag |9a 58 o o 8 fol oW m 8 g
R R R 22 |8 o o I%g3]| g o
in = zZ -4 o = = z 2z B Z 7] 7]
w x wl|e mm o =}
2 7] wal ko) < 2 Z
19 e
Z |0
ESm
g v
w
<
I
x | s |
© o) c
Bl . 1| . 3 =1 8 ~ E E
(&) A A = R > ® o] a a
% - . 5 =) o ©° o
2 S z 22 pd n ?
W @) wn - -
(7] - P
L4
g : , g | ¢
O - i = @ > ® @ a g
7 - . S i<} v 9 e © ©
w O Z n < z M M
(72] Z b
1< &
,_muo »* £ b Mm L
E - < m2 MS ™ =, © 5% m7
O i £ 8 S8 g < 3 o X o I
w9 o) 729 ) S) @ 5] LN aso
%N =z %N g Z =z T zZ %% a ¥
> z £E |
(0}
m [
m
- 1
2
m <
‘ a

97000

—

000401

000904

000¥0L

?i.'

12 BEDICIEMBRE

2Bl
NTO=CON LUS PLANOS'

VAG
JUN
4

ENC

J
N

BOG

B O G O T A
POSITIVA

38585
SVJCEC
o R O 5
TS0l ®
SBE03
cES3E
g 2%8
2L
@=2_©Og
WLV O
TCcOF5 o
POV pO
W E= S o
emwa
naa o
Qi O TN
A SN T -
5§D %0
00 Doy
NS B8O

e —
S5 -6
RO =

D +=
w) h‘l.s
Escn.ﬁl
ub.luﬁahu

NOTA 18. Cualquier intervencién con base en la norma establecida en la presente ficha reglamentaria, debera respetar el proyecto urbanistico definido en los planos 295/4-03,

NOTA 17. Se rige por lo dispuesto en el Decreto Distrital 159 de 2004, Decreto Distrial 333 de 2010 y demas normas que lo modifiquen, sustituyan y complementan.
295/4-04, 295/4-05 y 295/4-07.
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