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NOTAS GENERALES NOTAS ESPECIFICAS
» NORMAS SOBRE EDIFICABILIDAD: Aplica articulo 28, numeral 4, del presente Decreto
1. Los sectores normativos reglamentados por el Tratamiento de Renovacién Urbana, en las modalidades de
» AISLAMIENTOS: Se entiende como la distancia horizontal y/o lateral comprendida entre los linderos reactivacion y redesarrollo, podran incrementar su edificabilidad a través del instrumente Plan Parcial
laterales y/o posteriores con el paramento lateral y/o posterior (Glosario POT, Decreto 469/03), se aplicaran de Mediante este instrumento se definiran la unidad minima de gestion y los incentivos en 1.0, 1.C y altura
acuerde a las condiciones establecidas en el presente decrsto. maxima permitida en pisos o altura fibre.
» VOLADIZOS: Aplica Decreto 159 de 2004 (Normas comunes a las UPZ) 2. Para alcanzar la altura total de Ia edificacion ( base plataforma + altura adicional torre), los englobes o
proyectos que planteen esta opcion deberén desarrollar una plataforma continua que empate con la altura del
» SOTANOS ‘ Aplica Decreto 159 de 2004 (Nermas comunes a las UPZ) y contra Bienes de Interés Cultural B@n dg.!mrés Cultural y desarrollar el resto de la aftura conforme a lo establecido en el cuadro de
- las establecidas en el Capitulo de lineamientos para Bien de Interés Cultural del presente Decreto. edificabilidad.
» ANTEJARDINES: Aplica articulo 260 del Decreto 190 de 2004 (Compilacion del POT) y Decreto 159 de 3. Se deberé dar continuidad a las fachadas, tanto la principal como posterior, planteando empate estricto con
2004 (Normas comunes a las UPZ) sus colindantes permanentes en un desarrollo minimo de 3.00 mis. sobre la tiqea de fachada ylo, dando
continuidad a los antejardines y respetando las areas libres de prediocs colindantes
> DOTACIONALES: Los dotacionales de escala metropolitana, urbana y zonal, tienen la condicién de Par ) i - g —_— - s ,
permanencia otorgada por el articulo 344 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) y normas e b 5 B‘e'Te‘:e ot g s S s e Sy
complementarias, estdn supeditados a las condiciones y prevalencia del respectivo Plan Maestro, seglin el dei’;i d:rg%g‘mau: i e FR
T o STCPETT : cual se definira, de acuerdo con las escalas del Plan, las exigencias y condiciones en relacion con los Planes ’
= P i 93 L s - de Reguiarizacién y Manejo y Planes de Implanrtacion. En ningin caso se pueden generar culatas (ni en fachada, areas libres, patios o aislamientos) contra predios
- i : : de caracter permanente, los cuales estan definidos en el Articulo 14, del Decreto 159 de 2004. En caso que
—= » PREDIOS URBANIZABLES NO URBANIZADOS : El tratamiento de desarrollo aplica a todos los predios " . " :
SECTOR SECTOR 3 SECTOR SECTOR SECTOR SECTOR existan deberan tratarse con los mismos materiales de acabado de la fachada
L - i 6 . 9 urbanizables no urbanizados localizados en suelo Urbano o de expansioén, que no han sido abjeto de un
RENOVACION URBANA RENOVACION URBANA g » RENOVACION URBANA RENCGVACION RENOVACION RENOVACION proceso de desarrollo por urbanizacion. Se rige por las disposiciones contenidas en el Decreto 327 de 2004,
Nota 1 Nota 1 - __Nota 16 Nota 1 ¢ Nota 1 Nots 1 Nota 1 i normas complementarias y los lineamientos planteados en el plano de Estructura (Plancha No.1 del presente 4. El aislamiento posterior de la torre deber4 desarrollarse en escalonamiento a parti del nivel superior de Ia
g Redesarrolio/ T edesarrollo/ e | Redesarrolio/ AR Redesarrolic/ e 2k Redesaroiio/ e Redesarrolio/ e Redesarrolio/ Decreto) i : - 4 i : . y
eactivi eactivacion- L= Reactivacion 4 : Reactivacion =L Reactivacion tivacién clivac € plataforma y contabilizarse desde el lindero posterior det predio con las siguientes dimensiones: {ver esquema
i Reactivacion i ho Reactivacion 3 ; _Reactivacion Reaciivacion _ e Reaclivacion _ g Reactivacion T Reactivacin Noatie), | o
T SUBSECTOR b % SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR SUBSECTOR » CUADRO DE CONSOLIDACION URBANISTICA : Las omisiones o imprecisiones en ios niimeros y fechas {— ,
s de los actos administrativos citados en el Cuadro de Conselidacién Urbanistica, no invalidan la decisién de DIMENSION SOBRE PLATAFORMA i
e B p = p mantener la norma original para las urbanizaciones, a ciones o conjuntos demarcados en los respectivos i
o - UNICO A UNICO UNICO UNICO UNICO planos del presente Degcretapa o : . PISOS ML l
1-4 6.0 12 ]
Predios con frente Predios con frente : Predios con frente Predios con frente - > NORMAS PARA INMUEBLES DE INTERES CULTURAL : Es |a establecida en el Capitulo de lineamientos 5-8 80 1 !
TODOS LOS PREDIOS TODOS LOS PREDIOS TODOS LOS PREDIOS menoroiguala20 | Predios con frente mayor a 20 mts menor ¢ igual a 20 P:*"’S i menoroiguala20 | | redos confrente menoro iguala20 | ©rodios con frente para Bienes de Interes Cultural del presente Decreto 912 100 = com;
- 2yor a 20 mis mayor a 20 mts mayor a 20 mts 43 - n e
mts mts mts mts Zomas altura i
» EMPATES: Toda construccién debera empatar con cada uno de los elementos volumétricos de las a i
g ) : = . edificaciones colindantes permanentes como son voladizos, paramentos, retrocesos, entre otros, hasta el nivel . v ¥ . i
INDICE MAXIMO DE OCUPACGION 0.75 075 _ 075 & 0.75 0.70 065 _ 0.75 0.70 0.75 0.70 - 0.75 0.70 o INDICE MAXIMO DE QCUPACION de empate, con una dimensidén minima de 3.00 mts - = o5 z >
: © g 2 © © © ] WS = J T S 2un 7
o ) o O o [&] o =
E 5 = o T & & S ] i . 5 » PARAMENTACION: Todas las construcciones que se realicen en areas desarrolladas debern | i it
INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION 22 o 22 o 22 o 60 resultante resultante a 60 resultante £ 60 resuttante = 60 resultante § INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION perarmiarss, Ysinnids SN cusiis ehpbamento ol SomAsrTis raies ol bunidis, % v s : .
- — © S © S © 5 : ' - 1
a“ﬁ ET“.’ o o o o o i 3 i = e -
; ) ' ) » ALTURAS: Cuando por correcta aplicacién de nommas anteriores se presenten diferentes alturas en las | 8 g EALi i B o, #————4 ‘:
ALTURA BASE : 3 pisos 3 pisos 3 pisos 8 pisos Libre :Lgl;ozs 8 pisos L;g;:ozs 8 pisos 4N2$025 8 pisos L;\Iggo?s AnglRégg?SE edificaciones de una manzana, respecto de los predios que no se hayan desamollado constructivamente o de | § § : : - 80mi
{PISOS) - las ampliaciones que se planteen, podré acogerse a la altura predominante de la manzana mediante empate f 2 : - 2 :
PLATAFORMA O | PLATAFORMA O i i ' L 5 !
ALTURA BASICA ALTURA BASICA oL bs . I ) " ” 1 s
AISLAMIENTO 4 = 4 AISLAMIENTO | » TORRE: Construccion que se desarrolla a partir del nivel supetior de la plataforma, cuya altura esta | = -
POSTERIOR 3m 3m am Smts Nota.3 4m ik 4w s e s B POSTERIOR definida en la casilla de "altura adicional torre". E : : H
s By 8 ¥ 40m
TIPOLOGIA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA CONTINUA TIPOLOGIA » PLATAFORMAS: Construccion desarrollada cen la altura bésica permitida por la norma v tipologia continua : : g 2
EDIFICATORIA Nota 3. Nota 3 Nota 3 Nota 3 Nota 3 Nota 3 Nota 3 EDIFICATORIA sin aislamientos laterales. e P
ALTURA MAXIMA pron— ALTURA MAXIMA En ios ejes de las Avenidas 3, 7, 10, 19 y Jimenez, la tipologia con plataforma sera obligatoria, exeptuando los e
PERMITIDA ALTURA . Libre Ligwa Lo titve ot oty PERMITIDA casos con Bienes de Interés Cultural.
ADICIONAL Nota 2 Nota 2 Nota 2 Nota 2
TORRE (PISOS) TORRE (PISOS) Para predios que colinden con construcciones que presenten desarrcllo en plataforma, se debe dar empate 5. El subsector normativo 2, subsector B, mantiene la norma original de la Resolucion 063 del 11 de Febrero
estricto con la altura de la plataforma y a partir de ésia se dejara el aislamiento lateral, exceptuando los casos de 2005.
ALTURA i ALTURA con Bienes de Interes Cultural
ADICIONAL AISLAMIENTO Nota 4 AISLAMIENTO | ADICIONAL O 8. El sector normativo 4, subsector B, se desarrollara mediante Plan de Implantacion para el uso de la
TORRE POSTERIOR Nota 4 gt Kot 4 POSTERIOR TORRE » CONDICIONES PARA EL DESARROLLO EN PLATAFORMAS: Estacién Central de Transmilenio y/o en el marco del Plan Parcial de Renovacién y desarrolios inmobiliarios
: e ] La altura se definira con base en los siguientes criterios en orden de prevalencia: _ que lo complementen. La altura se definiré por el instrumento que lo reglamente
_ TO 1. Por la altura de la plataforma de la edificacion colindante permanente.
Nm@ ot Neth- 7 heta. ¥ e 7 NSL%“SRE:‘L 2. Por fa aftura de la plataforma predominante en el costado de manzana ( més del 50% del frente de 7. El aislamiento lateral de la torre debera desarrollarse a partir del nivel superior de la plataforma y
= = - = manzana). contabilizarse desde el lindero lateral del predio tal como sefiala el siguiente esquema:
TIPOLOGIA | Aitada Aislada Aislada Aiddads TfﬁgLRg(élA 3. Por una altura equivalente a 4 pisos. 2
; ; TORRE e . 4. En ningn caso se permiten pisos adicionales en la plataforma. 3
IMENSION MiNIMA DE ANTEJARDIN i ) No se exi No se exi No se exi No se exi DIMENSION MINIMA DE ANTEJARDIN h H
- s 5 i Wt e T 8 B r it : i »RETROCESOS SOBRE FACHADAS O SOBRE ZONAS DE USO PUBLICO: En fodos los sectores B i s g 4
OLAD . ; i i i S e S it Se permite VOLADIZOS normativos que tengan frente sobre vias distintas a la Malla Vial Arterial,cuando se desarrollen plataforma y :
* ZO,S RS- Segen—= H— S b sl e s c torre, se exige un retroceso sobre fachada desarrollado desde el nivel superior de la plataforma y contabilizado b i H
: 4 , 2 - entre el paramento de la plataforma y el paramento de la torre en minimo 2,00 metros. 1-12 50 :
SUBDIVISION PREDIAL MINIMA No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite No se permite SUBDIVISION PREDIAL MINIMA 13omas | H4altum E
i » PARQUES DISTRITALES: Su definicién, clasificacién e identificacién se definen por los articulos 70, 242, .
243, y 244 del Decreto Distrital 190 de 2004 (Compilacién POT) y se regulan por los articulos 252, 253, 254 y é
255 del mismo decreto y por el Plan Director respectivo
Los parques Bicentenario y Parque Tercer Milenio (Sector Normativo No.1), se rigen por lo establecido en el
articulo 243 del Decreto Distrital 190 de 2004, paragrafo 2, segin el cual la preservacién, manejo, intervencion
y uso de los parques de escala regional, metropolitana y zonal serén determinados por los Planes Directores,
los cuales deberan armonizarse y complementarse con los Planes de Manejo Ambiental, en los casos en que
. . formen parte de la Estructura Ecolbgica Principal del Distrito
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