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1. Introduccion

El Plan Parcial de Renovacién Urbana Nueva Aranda esta ubicado en el corazén del barrio
Puente Aranda, reconocido tradicionalmente por su vocacion industrial. Se encuentra en la
interseccién de importantes vias de la ciudad como la Av. Calle 13 (Av. Coldn), Av. Calle 6, Av.
Carrera 50 y Av. De las Américas, siendo estas conexiones directas con el centro de la capital,
espacio en el que confluyen las estructuras de ciudad, el cual se potencializa por la influencia
de las actividades econdmicas del centro tradicional, el sector de mayor productividad,
centro cultural, turistico y financiero gracias a su cercania.

Eldreadeintervencion presenta deterioro al nivel de todas las estructuras de ciudad y requiere
de una transformacién urbanistica que permita un adecuado aprovechamiento del territorio
y potencialice su posicidn geografica privilegiada, esto por medio de acciones de renovacién
urbana respondiendo a las dindmicas socioecondmicas de servicios y de crecimiento
poblacional, toda vez que genere los soportes urbanos necesarios para mejorar la calidad de
vida de la poblacién.

Con base en lo anterior, se desarrolla la formulacién del plan parcial de renovacién urbana
de Nueva Aranda que, revitalizard su entorno convirtiéndolo en un referente de
sustentabilidad, arquitectura y compacidad urbana para el nuevo centro de innovacién de la
ciudad de Bogota.

De esta manera la formulacién del proyecto busca recuperar esta pieza de la ciudad,
articulandose a la normatividad establecida desde el Plan de Ordenamiento Territorial con el
fin de lograr el modelo de ciudad compacto y denso que se convierte en el escenario propicio
para la generacidn de la vivienda, los espacios publicos y dotacionales y complementar demas
estructuras urbanas que fortalezcan las dinamicas urbanas hasta hoy deterioradas.
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2. Objetivo general

Materializar por medio del instrumento de Plan Parcial de Renovacién, en un darea de
intervencion estratégica del corredor de renovacién urbana de la Av. Calle 13 y Av. Américas,
un proyecto de redesarrollo orientado al transporte sustentable que se articule a la
infraestructura de transporte y servicios existente. Logrando asi la integracion y compacidad
urbana del area a intervenir por medio de la densidad y mezcla de usos de vivienda, comercio
y servicios, soportado en espacios publicos y colectivos de calidad ambiental, pautando asi
la renovacion urbana del antiguo sector industrial que se proyecta como centro de innovacién
de Bogota aportando a la solucidn del déficit habitacional de la ciudad.

Plano 2.1-1. Localizacion proyecto en la Ciudad de Bogota D.C

CONVENCIONES
¢ L] Limite urbano de Bogota {. Primera Linea de Metro 71 Delimitacién localidades
: [ Troncales de TM L2 Regiotram del Norte y Occidents "= PP RU Nueva Aranda

Fuente: Equipo técnico — P.A, con base en cartografia POT 2019
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3. Pertinencia y Procedencia del Plan Parcial Nueva Aranda.
Justificacion

3.1 Localizacién y Delimitacion del Area de Influencia y del
Corredor del Decreto 804 de 2018.

El drea de influencia definida para el diagndstico general tiene como propésito relacionar
cuales son los impactos inmediatos sobre el area de planificacién del proyecto. El drea de
influencia es el entorno industrial de la Av. Colén o Calle 13 en interseccién con la Av. Las
Américas, siendo la entrada tradicional desde el occidente al centro tradicional y financiero
de la ciudad, esta zona es caracterizada también por sus usos en baja densidad y con
ubicacién geografica privilegiada dentro de la capital, ddndole potencial para la renovacién
urbana y mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes. Asi mismo, desde hace unos
afios es el escenario para la proyeccién de diferentes intervenciones urbanas como los Planes
parciales Centenario, Ferrocarril, San Rafael, Bufalo, Cartéon Colombia, Corferias y el Distrito
Grafiti (véase en “Proyectos propuestos para la ciudad”).

Adicionalmente, el area del plan parcial Nueva Aranda se encuentra dentro de la delimitacion
del Decreto 804 de 2018 “Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de
Renovaciéon Urbana sobre los ejes de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico
Masivo Transmilenio Avenida Calle 13 y Avenida de las Américas”, directamente influenciada
por las proyecciones del Regiotram de Occidente y el Corredor Verde de alta capacidad del
Sur de gran importancia para el desarrollo del Distrito.

10
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Plano 3-1. Localizacién y delimitacion del area de influencia y del corredor del Decreto 804 de 2018
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( Limite Decreto 804 de 2018 @ Centro Histdrico «++ Regiotram del sur € Estadio el Campin ) Gobernacionde Cundinamarca 3
Limite area de influencia © CentroFinancieroy economia +#+ Metrode Bogota © Corabastos ) Corferias
+ @ PPRU NuevaAranda ««+ Regiotram del Norte P Hitos 0 Aeropuerto internacional © Monsemate .
i @ Parque Simén Bolivar Regiotram del Occidente Ciudad Universitania Terminal de transporie ) Centrointernacional

Fuente: Equipo técnico — P.A
3.2 Centralidades y Operaciones Estratégicas

Centralidades
En la ciudad de Bogotd se identifican una serie de centralidades que se han venido
consolidando en el territorio debido a los usos que se desarrollan en las mismas. Entre ellas

se destacan con el uso industrial la centralidad no. 4 salitre-Zona Industrial, la cual se
encuentra directamente relacionada con las dindmicas actuales del area de planificacién. Asi
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mismo, se destaca como un nodo entre diferentes centralidades como Corabastos, Parque
Simén Bolivar, Aeropuerto el Dorado y Centro Histérico Internacional.

Operaciones Estratégicas

Adicionalmente el Plan de Ordenamiento Territorial — POT (Decreto 190 de 2004),
establece unas operaciones estratégicas en el territorio, entre ellas el Centro
Histdrico, Anillo de Innovacidn y Corabastos. Sin embargo, ninguna de ellas tiene
como fin Unico el desarrollo de vivienda en el centro de la ciudad. Razén por la cual
se identifica la necesidad de proyectos integrales en dénde la vivienda se encuentre
acompafiada de usos complementarios que fortalezcan el sector de Puente Aranda
y propicien la compacidad urbana para el beneficio de los habitantes que trabajan
en esa zona.

Plano 3-2.Centralidadesy operaciones
estratégicas

.................

Centralidades Operaciones estratégicas I

v
ho :
b d » L |

Centralidades
O acC lidades de Integracion nacional e

, Internacional

1. Usaquén-Santa Bérbara

2. Calle 72-Calle 100

3. Centro (Historico-Internacional) 1l

4. Salitre-Zona Industrial

5. Fontibon-Aerop.El Dorado-Engativa  2(

6.Eje de Integracion Llanos-Nuevo Usme
@ b. Centralidades de Integracion regional

7. Delicia-Ensuefio

8. Quirigua-Bolivia

9. Toberin-La Paz
© a. Centralidades de Integracion Urbana

10. Suba 17. Prado Veraniego
11. Ferias 18. Siete de Agosto
12. Restrepo 19. Veinte de Julio

13. Rio Tunjuelito  20. Bosa

14. Chapinero 21. Américas

15. Corabastos ® 22. Parque Simon Bolivar @+
16. Alamos 23. Ciudad Universitaria &2

(@) Operaciones estratégicas
1. Centro Historico-Centro Internacional &
2. Anillo de Innovacion ¥
3. Fontibon-Aer.El Dorado-Engativa-Guaymaral
4. Nuevo Usme-Eje de Integracion Llanos 4
5. Rio Tunjuelo-Centralidad Danubio
6. Eje de Integracion Sur-Centralidad Delicias
7. Eje de Integracion Norte-Centralidad Toberin
8. Centralidad Suba
9. Centralidad Corabastos ®
10. Quirigua-Bolivia

== Principales Corredores de Inteqracion

-

e -
5 CONVENCIONES i CONVENCIONES i
1 == Perimetro Urbano === Corredores de movilidad principales E === Perimetro Urbano == Corredores de movilidad principales E
i_ === Linea Férrea © Ambito de estudio ! * == Linea Férrea © Ambito de estudio !

Fuente: Equipo técnico — P.A
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33 Panorama General Bogota D.C. y Déficit habitacional

En el 2031, Bogota requerira entre 770 mil y 926 mil nuevas viviendas, segun el
conteo preliminar del censo de 2018 publicado por el Departamento Administrativo
Nacional de Estadistica — DANE, cifra reconocida por la secretaria Distrital de
Planeacién — SDP para la proyeccién de viviendas en la ciudad de Bogota.

En la UPZ 108 Zona Industrial de la localidad de Puente Aranda hay una densidad promedio
de 9,9 Hab/Ha, la cual se encuentra por debajo de la densidad promedio de la ciudad de
Bogotd para el afio 2020 de 221 Hab/Ha (SDP. 2020). Esta condicion se debe a los usos
industriales que se desarrollan en la UPZ que ocupan una superficie que carece de poblacion
de residentes fijos, tal y como sucede en el centro de la ciudad. Por lo anterior, se identifica
la necesidad del desarrollo de vivienda en sectores como el de Puente Aranda sobre los
corredores de movilidad, y en proximidad a los sistemas de transporte publico masivo
existentes y proyectados en el distrito; buscando mejorar la calidad de vida de los residentes
y regresarlos a la zona central de la ciudad.

Adicionalmente, se evidencia que las soluciones de vivienda VIS generalmente se encuentra
ofertada en las periferias del distrito y en municipios aledafios lo cual incide en el tiempo
de transporte que duran (3 horas en promedio) las personas entre su hogar y lugar de
trabajo o estudio.

Tabla 3-1. Densidad poblacional en la Localidad de Puente Aranda

40 Ciudad Montes 186,8
41 Muzu 188,4
Puente Aranda 111 Puente Aranda 41,1
43 San Rafael 190,8
108 Zona Industrial 9,9

Fuente: Subsecretaria de informacion y estudios estratégicos. Direccidn de Estudios Macro,2020.

Grafico 3.3-1. Poblacion por afio UPZ Zona Industrial
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Grafico 3.3-2. Poblacion por afio UPZ San Rafael
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Fuente: Subsecretaria de informacidn y estudios estratégicos. Direccion de Estudios Macro, 2020.

Plano 3-3. Densidades y corredor de actividades productivas por Ha

2

DOaZSOh&xI-? [] 2502500 habxHa [Hl 5002750 habxHa / [I] Arcas productivas

Fuente: SDP — Direccidn de Estudios Macro,2020
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3.4  Localizacién y Delimitacién del Area del Ambito de
Planificacion del Plan Parcial.

El area de intervencién se encuentra en la interseccién de los ejes de renovacion urbana
donde también colindan las UPZ 43 “San Rafael” y la UPZ 108 “Industrial” se encuentran
ubicadas en la localidad Puente Aranda de la zona urbana del Distrito, es vecino
noroccidental del centro histérico y econédmico de la ciudad de Bogotd. La UPZ 43 se
encuentra conformado por 1 manzana util de trazado irregular, enmarcada por la Carrera
50, la Transversal 49 y la Calle 6; la UPZ 108 cuenta con 4 manzanas Utiles de forma regular
e irregular y se localiza entre Av. Las Américas, Calle 6, Calle 13 y la Carrera 46.

Plano 3-4. Delimitacién del area de influencia del ambito de planificacién

»
2, &
9, &
oy @
h Ay & UPZ 111
\’ 0' A NS )
RN > S Puente Aranda

& : UPZ 108
& Zona Industrial
$ Pz
N -
& San Rafael
3
1
1
1
............................................................................ .
CONVENCIONES UPZ
"% Limite areade influencia i.1 Limite Decreto 804 de 2018 T UPZ 43 L) UPZ 111
[ PP RU NuevaAranda [0 Manzanas L1 UPZ 108

Fuente: Equipo técnico — P.A
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El poligono de planificacion tiene un area bruta de 89.031m?, 35 predios y alberga en su
interior las manzanas identificadas catastralmente como M-021, M-073, M-029, M-025 vy
M-026 (5 manzanas); adicionalmente en su interior cuenta con terrenos que
corresponden a espacio publico y separadores viales.

Plano 3-5. Ambito de planificacién

- Areas resumen

- Area bruta: 89,031 m2

- Areatotal de los predios: 59,348 m2
No. de manzanas: 5

- No. total de predios: 35

CONVENCIONES
£t Limite areadeinfluencia .| Limite Decreto 804 de 2018
[ PP RU NuevaAranda [0 Manzanas

Fuente: Equipo técnico —P.A
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4. Antecedentes Normativos para la Formulacidon del Plan Parcial
Nueva Aranda.

4.1 Acuerdo 6 de 1990

“Por medio del cual se adopta el Estatuto para el Ordenamiento Fisico del Distrito Especial
de Bogotd, y se dictan otras disposiciones”. El Acuerdo establecia las disposiciones que
se suscitan a continuacién para el ambito de intervencién que se compone del barrio San
Rafael y el barrio Zona Industrial:

En el Articulo 19, Objeto del presente acuerdo, se definen las Politicas de Desarrollo Urbano
de la Capital de la Republica y se adoptan las reglamentaciones urbanisticas orientadas a
ordenar el cambio y el crecimiento fisico de la Ciudad y de su Espacio Publico.

1. San Rafael

Sector tradicional de vivienda

C - Consolidacion

RG — Residencial general

Area de Actividad Industrial y Residencial

Tratamiento de consolidacion con densificacion moderada en Zonas
Residenciales

Articulo 335.- Zonas residenciales. Son las areas de actividad especializada en las que el uso
predominante es la vivienda.

De acuerdo con la funcién que cumplany la intensidad que tienen los usos complementarios
y compatibles dentro de la estructura urbana de las Zonas Residenciales, éstas se dividen en:

e 7Zonas Residenciales Generales, dentro de las cuales los  usos
complementarios suplen las demandas generadas por el Uso Residencial, o cumplen
funciones productivas de apoyo a la economia de los habitantes del sector, o
constituyen centros de empleo de importancia zonal o metropolitana.

17



Articulo 336.- Usos permitidos en la zona residencial general.

Usos Principales:

¢ Vivienda.

Usos Complementarios:

e Comercio de Cobertura Local y Zonal (Clases | y II).
e Industria de Bajo Impacto. (Clase I).

e Institucionales de Influencia Local y Zonal.

Usos Compatibles:

e Comercio de Cobertura Metropolitana. (Clase Ill).

¢ Industria de Mediano Impacto. (Clase Il).

¢ Institucionales de Influencia Metropolitana. (Clase lll).

2. Barrio Zona Industrial
Sector Industrial

A - Actualizacion

ZID - Zona Industrial

Area de Actividad Industrial

Tratamiento de Actualizacién aplicada en un sector situado en una misma area o zona
de actividad.

Articulo 3392.- Zonas industriales de las dreas urbanas. Son aquellas en las que el uso
predominante es la Industria Transformadora.

Articulo 3409.- Usos permitidos en las zonas industriales.

Usos Principales:

¢ Industria de Bajo y Mediano Impacto. (Clases | y Il).

Usos Complementarios:

e Comercio de Cobertura Local y Zonal (Clases | y Il).

¢ Institucionales de Influencia Local y Zonal, excepto los Usos Institucionales propios de los
Establecimientos Educativos.
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Usos Compatibles:

¢ Uso Residencial y los Usos Comerciales e Institucionales complementarios del
mismo.

e Comercio de Cobertura Metropolitana. (Clase Il1).

¢ Industria de Alto Impacto. (Clase Ill).

e Institucionales de Influencia Metropolitana. (Clase Ill).
llustracion 4-1. Acuerdo 6 de 1990

Barrio San Rafael — N Sy

SRhGeMlter o X8y Barrio Zona Industrial
b ! .

‘§£ R
i — SN
o N A
RAFALL WD U\T " '

CM

Fuente. Equo técnico —P.A

Para concluir, la normatividad del Acuerdo 6 de 1990 no identificé el ambito de intervencién
por posibilidad de renovacién urbana, redesarrollo o nuevas intervenciones, este pues estaba
orientado a prevalecer los usos ya existentes residenciales y consolidar la zona como un
centro industrial para la ciudad.

4.2 Plan de Ordenamiento Territorial- Decreto 190 de 2004

En 2004 se adoptd el Plan de Ordenamiento Territorial del Distrito por medio del Decreto
190 de 2004. En este se disponen distintos objetivos y politicas que “busca garantizar la
sostenibilidad ambiental, econdmica y fiscal del Distrito Capital.”

Adicionalmente se disponen politicas y programas en relacién con la renovaciéon urbana
como se muestra a continuacion:
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Articulo 159. Politica de Renovaciéon Urbana (articulo 110 del Decreto 619 de 2000). La
Renovaciéon Urbana tiene como objetivo propiciar un reordenamiento de la estructura
urbana de zonas estratégicamente ubicadas de la ciudad que han perdido funcionalidad,
calidad habitacional, presentan deterioro de sus actividades, o en las que se ha degradado el
espacio libre o el espacio edificado; zonas del suelo urbano que por procesos de deterioro
urbanistico y social se encuentran abandonadas y con un aprovechamiento muy bajo en
relacion con su potencial, asociado a su ubicacién dentro de la ciudad y a la disponibilidad
de redes de comunicacion y servicios publicos.

Segun el Articulo 373 del Decreto Distrital 190 de 2004 define el tratamiento urbanistico de
Renovacion Urbana como: (...) “Aquel que busca la transformacion de zonas desarrolladas de
la ciudad que tienen condiciones de subutilizacion de las estructuras fisicas existentes, para
aprovechar al mdximo su potencial de desarrollo. Esta herramienta fundamental genera
respuestas frente al crecimiento poblacional y proponga, de forma paralela, una oferta de
servicios que soporte dicho crecimiento de la ciudad.”

El drea de intervencidn se caracteriza por ser una zona con gran presencia de industrias y
bodegas, debido a la ejecucidon de estas actividades se ha deteriorado el entorno y ha perdido
la articulacién de diferentes usos que asegure dinamicas en diferentes horas del dia. Asi
mismo, la zona cuenta con un importante potencial para desarrollarse y consolidar uno de los
primeros hitos que oriente el futuro redesarrollo de esta pieza urbana.

llustracion 4-2. Esquema conflicto de usos del suelo

Deterioro ambiental
fisico 'y social:
conflicto  funcional
interno

@ Uso Industrial O Uso Residencial @ Espacio
O Servicios @ Uso Dotacional Publico

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Decreto 190 de 2004 (POT) de Bogotd, el cual dice “Propiciar un Reordenamiento de la
estructura urbana de zonas estratégicamente ubicadas de la ciudad que han perdido
funcionalidad, calidad habitacional y deterioro de sus actividades”.

A continuaciodn, se identifican los sectores normativos y los cuadros de edificabilidad y usos
del ambito de planificacidon de las UPZ 43 San Rafael y UPZ 108 Zona Industrial, de acuerdo

con el Decreto 190 de 2004 (POT de Bogotd)
ST AT @

:
!
Puente Aranda |
{ DECRETO497 DE 2012 }

NIEXTT 8

RN T
LA

:\ N

UPZ 108

!

1}

1}

i Zona Industrial
{ DECRETO497 DE 2012
L

San Rafael
DECRETO 274 DE 2010

e UPZ 43 San Rafael

El sector 7 es un Tratamiento de Renovacién urbana en la modalidad de reactivacion, lo que
significa que se trata de una zona con usos predominantemente industriales que busca su
mejoramiento a través de la densificacion y un aprovechamiento intensivo de la
infraestructura.
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Plano 4-1. Sectores Normativos

Actividad

Prayactos Arquidsclhenoos

Plan Parcial de
Renovacion Urbana
Nueva Aranda

Fuente: Equipo técnico — P.A con base en UPZ 43 San Rafael

Tabla 4-1. Cuadro de edificabilidad Permitida

Subsector A Subsector B Subsector C
indice maximo de 0,70 1,00 0,75
Ocupacion
indice maximo de 2,20 3,10 2,32
Construccion
Altura maxima 3 pisos 3 pisos 3 pisos
permitida
Tipologia Continua Nota 5 Continua Nota 5-8 Continua
edificatoria
Dimensién minima Se exige Nota 6 No se exige No se exige
de Antejardin
Voladizos Se permiten Se permiten Se permiten
Subdivision Area minima | Area minima | No se permiten
predial 1000m?2 500m2

Fuente: Equipo técnico — P.A con base en UPZ 43 San Rafael

22



Prayacton Arquidschemoos

Tabla 4-2. Cuadro de usos permitidos

Uso Uso Uso Restringido
Principal Complementario
Dotacional X X
Comercio X
Vivienda
Servicios X X

Fuente: Equipo técnico — P.A con base en UPZ 43 San Rafael

e UPZ 108 Zona Industrial

El sector 1 es un Tratamiento de Consolidacidon de sectores urbanos especiales, con usos
predominantemente industriales, se trata por norma original la reglamentacidon mediante la
cual se desarrollé inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto.

Plano 4-2. Sectores normativos

q
Plan Parcial de
Renovacion Urbana
Nueva Aranda

Sector| Area de Zona Tratamiento
Actividad
1 Industrial Industrial Consolidacion de sectores
urbanos especiales

Fuente: Equipo técnico — P.A con base en UPZ 108 Zona Industrial
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Tabla 4-3. Cuadro de edificabilidad Permitida

Subsector A Subsector B
indice maximo de Ocupacién 0,70 0,75
indice maximo de Construccién 350 3,00
Altura maxima 5 pisos 4 pisos

permitida

Tipologia Continua Continua
edificatoria
Voladizos Se permiten Se permiten
Dimension minima de Antejardin No se exige No se exige

Semisotanos

No se permiten

No se permiten

Subdivision predial

Area minima: 450m2
Frente minimo: 15m

Area minima: 500m2
Frente minimo: 15m

minima
Fuente: Equipo técnico — P.A con base en UPZ 108 Zona Industrial
Tabla 4-4. Cuadro de usos permitidos
Uso Uso Uso Restringido
Principal Complementario

Dotacional X X
Comercio X

Vivienda

Servicios X X

Fuente: Equipo técnico — P.A con base en UPZ 108 Zona Industrial

4.3

Decreto 080 de 2016 - Unidades de Planificacion Zonal

El Decreto 080 de 2016 “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas comunes a la
reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras disposiciones”.
reglamenta en el Capitulo VI “Planes parciales de renovacion urbana en la modalidad de

redesarrollo”.
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Las obligaciones urbanisticas (...) “Son un mecanismo de gestion y financiacion mediante el cual
se garantiza el reparto equitativo de cargas y beneficios y tiene como propdsito generar el
equilibrio entre los beneficios que se otorgan por las condiciones fisicas de edificabilidad
contenidas en el plan parcial y las cargas derivadas de las necesidades de soportes urbanos
relacionados con espacio publico, infraestructura vial, equipamientos y servicios publicos, en el
marco del plan parcial”

Asi mismo reglamente unos requisitos y directrices para la formulacién de los planes parciales de
renovacion urbana:

Procedimiento y contenido de los planes parciales:

1. Estudio de titulos y estrategia de saneamiento predial en los planes parciales de
renovacion urbana.

Gestidn social en los planes parciales de renovacion urbana.

Estudio de transito y acciones para la movilidad aplicables al plan parcial.
Estudio de redes de acueducto y alcantarillado sanitario y pluvial.

Informacidn publica, citacién a propietarios y vecinos.

Redefinicion de espacio publico en planes parciales de renovacién urbana.

SANR AN

4.4 Decreto 804 de 2018 — Renovacién Urbana sobre Av.
Calle 13 y Av. Las Américas.

"Por el cual se incorporan areas al Tratamiento Urbanistico de Renovacion Urbana sobre los ejes
de la Malla Vial Arterial con Sistema de Transporte Publico Masivo Transmilenio Avenida Calle 13
y Avenida de las Américas”.

Por medio del Decreto 804 de 2018, las zonas sefaladas en el plano se incorporan al Tratamiento
de Renovacion Urbana en la modalidad de reactivacién, asi mismo, en el articulo 4, se aclara que
las zonas industriales que se localicen en los poligonos identificados en el plano mencionado se
incorporan al tratamiento de renovacién urbana en la modalidad de Redesarrollo, por lo cual
deberdn adelantar y finalizar el trdmite de Plan Parcial previo a la solicitud de licencias
urbanisticas.

El dmbito de planificacidn estd ubicado estratégicamente en la conexién de los 2 ejes de
renovacion urbana (Av. Américas y Av. Calle 13) del decreto 804 de 2018, en la unién de los
tramos 2 y 3 del mismo decreto. Dado que el poligono delimitado esta en zona industrial, deberd
concretarse la implementacién del Plan Parcial de Renovacion Urbana Nueva Aranda en donde
se brinde a la ciudad un espacio residencial con grandes capacidades arquitectdnicas
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consolidadas y alta calidad urbanistica, conectado con un clister de servicios y actividades
metropolitanas que promuevan la recuperacion y rehabilitacion de areas deterioradas. Creando
una propuesta de valor que se integre a la ciudad y se desarrolle un hito de la renovacién urbana
sobre los corredores arteriales.

Plano 4-3. Delimitacion del Decreto 804 de 2018

N\

Plan Parcial de Renovacion Urbana

\
\ /
\, /
\

Fuente: Decreto 804 de 2018

Plano 4-4. Tramos 2 y 3 del Decreto 804 de 2018.

E PP RU Nueva Aranda Tramo 2 Tramo 3

Fuente: Decreto 804 de 2018
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Grafico 4.4-1. Linea de tiempo normativa

DECRETO 804 de 2018
DECRETO 150 DE 2004 (Diciembre 25)
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Fuente: Equipo técnico—P.A

5. Diagnostico Urbano Territorial

5.1 Antecedentes histéricos

Puente de Aranda existié hasta 1.944, fecha en la cual se inicid la construccién de la avenida
de Las Américas, proyecto promovido por la Sociedad Colombiana de Arquitectos. La
localidad se fortalecié en 1.944 con el primer reglamento de zonificacién y se consolidé a
partir de los estudios de Le Corbusier, del plan piloto de Bogota adoptado en 1951 y de la
zonificacién de 1963 realizada por el Departamento Administrativo de Planeacién Distrital.
También denominada Zona de servicios Metropolitano en el Acuerdo 7 de 1979.

El camino de Honda, hoy calle 13, ha tenido muchos nombres:

Avenida de La Encomienda
Camino de Fontibon
El camelldn de la Sabana y Avenida del Centenario.
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Con el desarrollo industrial de Bogota, la localidad comenzé a convertirse en una serie de
pequeiias empresas manufactureras que fueron creciendo al lado de un sector residencial.
Puente Aranda se convirtid entonces en el epicentro de la actividad industrial de la capital.
Diferentes actividades como:

e Plasticos

e Textiles

e Quimicos

e Metalmecanica

e (Gaseosas

e Industrias alimenticias

La norma adoptada en 1968 y el decreto 159 de 1974 convirtieron a Puente Aranda en un
corredor industrial de la capital.

Histdricamente también hay que resefiar que la localidad es atravesada por la linea Sur del
Ferrocarril de la Sabana, inaugurada en 1898, que llegd hasta el Salto de Tequendama, y que
fue parte clave de su proceso de crecimiento y desarrollo (incluso ya en los aflos 1970y 1980,
pues durante los paros de transportadores de buses, aun servia para movilizar a los pasajeros
desde Puente Aranda y el centro de Bogotd hasta Soacha), aunque actualmente casi no
quedan vestigios de ella. (Alcaldia local de Puente Aranda, 2010).

A continuacion, la construccidn de la Avenida de Las Américas. Sector donde se cruzan estas
vias en el nuevo Puente de Aranda:

o &

Fuente: http://puentearandal6.blogspot.com/p/historia.html
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La hacienda de Aranda fue construida en un terreno cenagoso donde se unian los rios Chinua
y rio San Agustin, y a la vez era el camino de Occidente para tomar hacia el rio Magdalena.
Alli se construyd un pequeiio puente usado para atravesar el cruce de los dos rios.

llustracién 5-2. Puente Aranda

Fuente: https://www.zonabogotadc.com/2014/01/puente-aranda-localidad-no-16.html

Puente Aranda desde sus inicios ha sido un sector de impulso econédmico para la ciudad por
sus actividades comerciales y conexiones mercantiles al interior de la ciudad y los sectores
aledafios, que posteriormente se consolidé como zona industrial, atrayendo el uso
residencial por las condiciones laborales que la economia de la industria generaba en el siglo

XX.
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llustracion 5-3. Relaciones entre actividades econémicas

Corabastos Distrito
Graffiti

Zona
Industrial o

Zona
Residencial

Calle 13

Fuente: Equipo técnico — P.A

La localidad de Puente Aranda se encuentra ubicado en uno de los puntos mas concurridos,
convirtiéndose en un nodo de interseccién de los ejes de transformacion urbana de Bogota
tales como la construccién de la Av. Las Américas, La Calle 13, el Ferrocarril de la Sabanay el
Ferrocarril de Occidente de importante influencia en el desarrollo fisico espacial del

territorio.

llustracion 5-4. Nodo vial
o Punto Central donde

intersectan con los
ejes viales.

Fuente: Equipo técnico — P.A
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En el sector de la zona industrial existe una integracidon de equipamientos que se da en el eje
vial de la avenida Américas, entre su area de influencia se encuentra una de las plazas mas
importantes Corabastos, inaugurada en la década de los setenta, el Distrito grafiti y Corferias,
estos equipamientos generan un mayor flujo poblacional que permite incentivar grandes
oportunidades de integralidad y centralidad al sector como un hito urbano.

5.2 Estructura Ecoldgica Principal

Es la red de espacios y corredores que sostienen y conducen la biodiversidad y los procesos
ecoldgicos esenciales a través del territorio, en sus diferentes formas e intensidades de
ocupacion, dotando al mismo de servicios ambientales para su desarrollo sostenible

El diagndstico de la Estructura Ecoldgica Principal se ha recolectado con base en informacién
primaria y secundaria para conocer las caracteristicas de la situacién actual de los
componentes y elementos del sistema ambiental que se identifican en el sector; cabe
resaltar que se podra profundizar la informaciéon en el Anexo 01

Estudio ambiental.

5.2.1 Componente abidtico
e Geologia

La ciudad de Bogota se localiza sobre un relleno sedimentario y estd rodeada por cerros
constituidos por rocas de tipo areniscas, arcillolitas y conglomerados (Fondo de prevenciény
atencion de emergencia, 2010).

La formacion de la altiplanicie comenzé en el Terciario y termind en el Cuaternario reciente,
presentando dos grandes unidades morfoestructurales: por un lado, la unidad montafiosa
compuesta por formaciones sedimentarias de rocas arenosas, duras y resistentes a la erosién
y por rocas arcillosas blandas, con edades del Cretaceo Superior al Terciario Superior y la
unidad plana suavemente inclinada, constituida por una llanura cuaternaria de origen
fluviolacustre, bordeada de algunos conos aluviales y depdsitos coluviales; por otro lado, la
llanura aluviolacustre es una extensidén plana constituida por terrazas altas y bajas del rio
Bogota y sus tributarios, presentando una composiciéon limoarcillosa.
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llustracion 5-5. Geologia de Bogota
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Fuente: (Servicio Geoldgico Colombiano, 2020)

e Sismicidad

De acuerdo a la geologia estructural de la zona, se identifica la Falla de Bogotd como la
principal estructura en el drea de influencia del sector de Puente Aranda, tiene una
disposicion con rumbo de 25° Nororiente, un buzamiento suave al Suroriente y
aparentemente corresponde a una falla de cabalgamiento.

La ciudad de Bogota se encuentra, de acuerdo con el Sistema Geoldgico de Colombia (2020),
dentro de una zona de amenaza intermedia, teniendo en cuenta la zonificaciéon de amenaza
sismica y el reglamento de construccion sismo resistente NRS-10, con coeficientes de
velocidad horizontal pico efectiva, en el orden de 0.15 a 0.20.
llustracion 5-6. Amenaza sismica de Bogota NSR-10
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Fuente: (Servicio Geoldgico Colombiano, 2020)
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e Hidrologia

A partir de la guia de Zonificacién y Codificacidon de Cuencas Hidrograficas (IDEAM,
2013), el darea de influencia corresponde a la sub-zona hidrografica del rio Bogot3,
perteneciente a la zona hidrografica del Magdalena- Cauca con cédigo 2120.

Entre los rios principales de la ciudad de Bogota se encuentran el Rio Tunjuelo, el Salitre y el
Fucha, siendo este ultimo en donde desembocan el canal Comuneros y el canal San Francisco
que se encuentran a 1 kildmetro del area de estudio. Adicionalmente, aguas abajo hacia el
occidente, a 4 kildmetros, se logran identificar el Humedal de Techo y el Humedal El Burro
gue hacen parte de la cuenca del rio Fucha y hacia el norte, a 4 kildmetros, se encuentran el
Lago del parque Simon Bolivar y el Lago Parque El Lago, que son de la cuenca del rio Salitre.

llustracidn 5-7. Sistemas I6ticos en el drea de estudio

Fuente: (Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital, 2020)
e Atmdsfera

Con relacion al componente atmosférico, a continuacion, se presenta la informacién con
respecto al clima, la calidad del aire y el ruido del area de estudio.
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Para el analisis de las condiciones climaticas se tuvo en cuenta la informacién de la estacién
de Puente Aranda, perteneciente a la Red de Monitoreo de Calidad del Aire de Bogota (Alcaldia
Mayor de Bogotda D.C., 2020), realizando el analisis multianual de 2011 a 2019, excepto para
la variable de direcciéon y velocidad del viento en la que se tuvo en cuenta la informacion del
2012 a2017. Acontinuacidn, se presentan los resultados:

Clima

- Precipitacion

El drea de estudio, se presentan dos picos de bien definidos en los meses de abril y
noviembre, con promedios mensuales multianuales de 109,3 mm y 116,5 mm
respectivamente siendo las épocas mas lluviosas y los meses mds secos se presentan
en enero y julio con precipitaciones promedio de 24.3 mm y 27.3 mm. Adicionalmente, el
promedio de lluvias de los afios 2011 a 2019 es de 746.7 mm.

Grafico 5.2-1. Promedio multianual 2011-2019 mensual de la precipitacion Estacion de

Puente Aranda
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Fuente: AMCO, Consultores, 2020
- Temperatura

De acuerdo con la informacién de 2011 a 2019, el promedio de temperatura
corresponde a 14.18°C, presentando la mayor temperatura en los meses de marzo a mayo
(14.5°C) y las menores temperaturas en los meses de julio y agosto (13,7°C).
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Grafico 5.2-2. Promedio multianual 2011-2019 mensual de la temperatura Estacion

146
144
142
14.0
138
136
134
132

leinip="atiré

- Viento

LN

14U

fen

143

Puente Aranda
El ahr may IL.fi Il A GEN ol ¥ d sz
145 1.5 145 111 154 154 14.1 142 14.3 142

Fuente: AMCO, Consultores, 2020

Cayeltas Argquidsctemos

Para el anadlisis de la rosa de vientos, se tuvo en cuenta los afios de 2012 a 2017, pues fueron
los afios con la informacién mas completa para analizar. Sin embargo, afio a afo el
comportamiento de la rosa de los vientos es el mismo, con predominancia de los vientos de
Sur-Este con frecuencias del 22.69% y seguido de los vientos del este con una frecuencia del
18.44%. Con respecto a la velocidad del viento, el promedio se encuentra en 2.1 m/s, pues el
rango de viento de la zona es de 0.5 a 4 m/s.

llustracion 5-8. Rosa de los vientos de 2012 a 2017 de la estacion de Puente Aranda

-5 D24 46 CRC R T

Fuente: (Alcaldia Mayor de Bogota D.C, 2020)
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Calidad del aire
- Material particulado

La localidad de Puente Aranda se evidencian los valores de material particulado por encima
de la norma de 24 horas, que corresponde a 75 pg/m3 para MP10 y a 37 pg/m3 para MP
2.5. Es por esto que la Alcaldia de Bogota por medio del Decreto 623 de 2011, clasifica la
localidad como Clase | que corresponde a aquellas areas en que la concentraciéon de
contaminantes, dadas las condiciones naturales o de fondo y las de ventilacién o dispersion,
excede con una frecuencia igual o superior al 75% de los casos, la norma de calidad anual.
En estas dreas deberan tomarse medidas de contingencia, se suspenderd el establecimiento
de nuevas fuentes de emisidn y se adoptardn programas de reduccién de emisiones que
podran extenderse hasta por diez (10) afios. (Decreto 948, 1995).

Grafico 5.2-3. Promedio multianual 2011-2019 mensual de MP 2.5 y MP 10 de la estacion de Puente

Aranda
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Fuente: AMCO, Consultores, 2020

Ruido

El area de estudio se encuentra ubicado entre Av. Las Américas, Calle 6, Calle 13 y la Carrera
46, avenidas principales de la malla vial arterial de la ciudad de Bogotad. El trafico por estas
avenidas es mixto, siendo conectores del sector occidental con el centro de la ciudad.
Aunado al uso del suelo de los predios que corresponden a Industria, Comercio y Servicios,
la resolucién 627 de 2006 (Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible, 2006) establece
que el sector corresponde al literal C, Ruido intermedio Restringido, con unos valores limites
de decibeles de 75 en diurno y nocturno para el drea industrial (color morado), y de 70 en
horario diurno y 60 en horario nocturno para el sector comercial (color rosado).

36



PA

Prayactos Arquidschemos

llustracion 5-9 Mapa estratégico de ruido diurno Nocturno ordinario

Bl 35.1a40
W 40.1a45
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W 65.1a70
W 70.1a75
Il 75.1a80

Fuente: (Secretaria Distrital de Ambiente Bogota, 2022)

De acuerdo con los mapas estratégicos de ruido de la ciudad de Bogota (Secretaria Distrital de
Ambiente Bogota, 2022), el drea de estudio cuenta con un aporte importante de ruido debido
a las vias principales, donde se establecen niveles de ruido en horario diurno en decibeles
mayores a 80 y entre 75 a 80 decibeles en horario nocturno (Ver llustracidon 5 9), los cuales
corresponden al sector C, que, de acuerdo con la resolucién 627 de 2006, estan por encima
de los niveles de ruido establecidos. En la zona de comercio e industrial, se evidencia un
ruido diurno de 50 a 65 dB y en horario nocturno de 50 a 60 dB, evidenciando un aporte
significativo de las vias al entorno, sin embargo, se encuentra dentro de los limites de la
normatividad vigente.

5.2.2 Componente bidtico
e Flora

El drea de intervencidn corresponde a un area urbanizada, con tejido urbano continuo, zonas
industriales o comerciales, red vial principal y zonas verdes urbanas. La flora encontrada
dentro del area de estudio es relativamente poca, y corresponde a procesos de
reverdecimiento y paisajismo urbano, se han encontrado especies tales como:
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- Eucalipto de flor, Calistemo
- Falso pimiento

- Eugenia

- Pino ciprés

- Cerezo

- Caucho Benjamin

- Palmade cera

0
Prayacton Aruidechenioos

Acacia Negra

Palma de yuca

Acacia Japonesa

Nogal, cedro nogal.

Ligustrum

Caucho sabanero

De acuerdo con la informacidén recolectada en el sistema de informacidn para la gestion del
arbolado urbano de Bogota — SIGAU (Jardin Botanico de Bogota, 2020), en las especies que se
reportan en la llustracién 5-10 sobre la avenida calle 13, al lado de las ciclorrutas, se
encuentran sembradas especies de Eugenia y eucaliptos Calistemo; en el parque se ubican
pinos ciprés, cerezos y falsos pimientos y en el separador blando se ubican especies como
caucho sabanero y falso pimiento. Finalmente, sobre la carrera 50, se encuentran cedros
nogales. En la llustracion 5-10 se presenta el registro fotografico de las especies evidenciadas.

llustracion 5-10. Registro fotografico de la flora del ambito de planificacion.
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llustracion 5.10A. Registro fotografico de la flora del ambito de planificacion.

2.Cerezo capuli

Fuente: Equipo técnico — P.A

Dentro del area del proyecto, se encuentran las especies relacionadas a continuacion, (las
cuales de acuerdo a los establecido, no serdn solicitadas por aprovechamiento forestal,
unicamente si se requiere, se hard solicitud de traslado, dentro del drea del proyecto):

Tabla 5-1. Especies del area del proyecto

Especie Cédigo X Y Ubicacién

Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000280 96583,93 103183,88 Avenida Carrera 50

Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000279 96589,82 103191,37 Avenida Carrera 50

Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000281 96644,14 103260,44 Avenida Carrera 50
Ligustrum 16010902000287 96638,25 103252,95 Avenida Carrera 50

Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000282 96632,30 103245,38 Avenida Carrera 50
Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000283 96626,47 103237,96 Avenida Carrera 50

Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000284 96620,33 103230,16 Avenida Carrera 50

Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000285 96614,38 103222,59 Avenida Carrera 50
Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000286 96608,23 103214,78 Avenida Carrera 50
Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000277 96601,91 103206,74 Avenida Carrera 50
Nogal, cedro nogal, cedro negro 16010902000278 96596,20 103199,48 Avenida Carrera 50
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Cerezo, capuli
Acacia negra, gris
Cerezo, capuli
Cerezo, capuli
Cerezo, capuli
Cerezo, capuli
Cerezo, capuli
Ciprés
Ciprés
Ciprés
Falso pimiento
Falso pimiento
Falso pimiento
Falso pimiento
Cerezo, capuli
Caucho, Benjamin
Eucalipto de flor, eucalipto
lavabotella, Calistemo
Eucalipto de flor, eucalipto
lavabotella, Calistemo
Eucalipto de flor, eucalipto
lavabotella, Calistemo
Eugenia
Eugenia
Eugenia
Eugenia
Eugenia
Eugenia
Eugenia
Eugenia
Falso pimiento
Eucalipto de flor, eucalipto
lavabotella, Calistemo
Falso pimiento
Acacia japonesa
Palma yuca, palmiche
Caucho sabanero
Acacia japonesa

e Fauna

Preyacton Arquidsclhencos

16010902000088 96717,39 103217,81 Avenida Calle 6
16010902000276 96695,57 103297,87 Avenida Calle 6
16010901000115 96780,49 103166,29 Parque
16010901000117 96786,96 103165,61 Parque
16010901000116 96781,27 103160,60 Parque
16010901000118 96790,74 103165,29 Parque
16010901000119 96802,66 103150,11 Parque
16010901000121 96805,09 103132,79 Parque
16010901000122 96807,25 103117,52 Parque
16010901000123 96807,74 103113,97 Parque
16010901000114 96789,00 103079,20 Parque
16010901000113 96790,43 103070,65 Parque
16010901000112 96791,76 103061,36 Parque
16010901000111 96792,89 103053,59 Parque
16010901000110 96794,14 103045,29 Parque
16010901000125 96812,94 103075,22 Parque
16010901000234 96793,34 103309,74 Calle 13
16010901000233 96817,05 103316,83 Calle 13
16010901000235 96837,37 103326,91 Calle 13
16010901000243 96883,75 103321,44 Calle 13
16010901000244 96903,64 103303,76 Calle 13
16010901000245 96912,82 103296,38 Calle 13
16010901000242 96926,04 103286,40 Calle 13
16010901000241 96956,71 103259,43 Calle 13
16010901000240 96968,78 103248,33 Calle 13
16010901000239 96994,06 103226,50 Calle 13
16010901000238 97006,65 103214,92 Calle 13
16010901000284 97053,07 103175,80 Calle 13
16010901000236 97066,01 103164,21 Calle 13
16010901000137 96803,37 103001,52 Carrera 47
16010901000140 96823,28 103004,32 Carrera 47
16010901000143 96830,80 103005,37 Carrera 47
16010901000146 96837,40 103006,44 Carrera 47
16010901000151 96846,98 103007,82 Carrera 47

Fuente: (Jardin Botdnico de Bogota, 2020)

La localidad de Puente Aranda, en términos generales, tiene una dinamica de fauna minima,
debido a la gran cantidad de actividades industriales y el flujo vehicular que se presentan en
la misma. Dentro de las especies comunes de la ciudad, se encuentran Sesenta (60) especies
de aves, dos (2) de reptiles, una (1) especie de mamiferos y una (1) de anfibios. Como
especies comunes de aves que son susceptibles a ser avistadas en el drea son: la paloma
domeéstica (Columba Livia), la mirla (Turdus fuscater), el copetdn (Zonotrichia capensis), la
torcaza o abuelita (Zenaida auriculata) y el siriri (Tyrannus melancholicus). En cuanto a
reptiles, en las zonas urbanas se evidencia en potreros o pastos altos la rana sabanera
(Dendopsophus labialis) y la serpiente sabanera (Atractus crassicaudatus). Para este caso no
se evidencia ese paisaje en el drea de estudio, por lo que las especies mds comunes son

animales domeésticos.
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llustracion 5.10B. Registro fotografico de la fauna del area del proyecto.

oO®

El copetdn
(Zonotrichia capensis)

La torcaza o abuelita Paloma domeéstic
(Zenaida auriculata) (Columba livia)

Fuente: Equipo técnico — P.A

5.2.3 Estructura Ecolodgica Principal en el area de influencia

PA

Pr /rl! Arquidschenmcos

La mirla
(Turdus fuscater)

Los componentes de la estructura ecoldgica principal se asocian en cuatro componentes de
acuerdo con el Decreto 190 de 2004.

Sistema de dreas protegidas del Distrito Capital

El drea de estudio NO hace parte de ninguna de las dreas protegidas a nivel nacional

o distrital.

Pargues urbanos

Los parques urbanos, ubicados dentro del sistema de espacio publico, que se encuentran

en el area de estudio son:

Tabla 5-2. Especies del area del proyecto
ID Tipo de parque Nombre

16-018

Parque de bolsillo

San Francisco

16-041

Parque vecinal

San Francisco

16-320

Parque vecinal

Parque industrial Puente Aranda

16-313

Parque vecinal

Industrial Puente Aranda

16-004

Parque vecinal

Industrial Puente Aranda

Fuente: (Datos Abiertos Bogotd, 2020) Modificado por AMCO Consultores)
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El Unico parque susceptible a intervencién, por estar dentro del area de estudio, corresponde
al parque denominado parque industrial Puente Aranda (ID 16-320), como se evidencia en la
llustracion 5.11.

llustracion 5-11. Sistema Distrital de Parques y escenarios publicos
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Fuente: (Datos Abiertos Bogotd, 2020) Modificado por AMCO Consultores)

Corredores Ecologicos

En el caso del area de influencia del proyecto, a continuacién, se presenta la informacion
relacionada a los corredores ecoldgicos de ronda y viales, pues NO se traslapa el area con los
corredores de borde, ni regional.

e Corredor ecolégico de Ronda

Cerca al area de estudio, se encuentran los corredores ecoldgicos de los sistemas |6ticos
enunciados en el capitulo de hidrologia, referente al canal comuneros, al canal San Francisco
y al rio Fucha.
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llustracion 5-12. Corredores ecoldgicos de ronda
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Fuente: (Datbs Abiertos Bogota, 2020) Modificado por AMCO

Consultores)

e Corredor Ecolégico Vial

El drea de estudio se encuentra ubicado entre las vias urbanas Avenida Calle 13, la Calle 6, la

avenida carrera 50 y la interseccidon con la avenida Américas, como se evidencia en la
llustracién 5.13.

llustracion 5-13. Separadores viales
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Fuente: (Datos Abiertos Bogota, 2020) Modificado por AMCO Consultores)
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Area de Manejo Especial del rio Bogota

Teniendo en cuenta que el articulo 99 del Decreto 496 de 2003, establece una franja de 270
metros de ancho contigua a la ronda hidraulica, que corresponde a 30 metros, el area de
estudio no afecta el drea de manejo especial del Rio Bogota.

Elementos de la estructura ecoldgica principal en el area de influencia

En el diagnostico se evidenciaron varias problematicas en la estructura ecoldgica principal y
su falta de conectividad con la ciudad, debido a la huella industrial que se encuentra en
desuso y deterioro.

Plano 5-1. Elementos de la Estructura ecoldgica principal en el area de influencia

e
Discontinuidad de la flora y
fauna en la estructura ecologica @
Deterioro de la estructura
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Fuente: Equipo técnico — P.A

Identificacion de Riesgos Ambientales

El sector al caracterizarse por ser el centro del uso industrial de Bogotd se encuentra
relacionado con las siguientes actividades:

- Logistica de almacenamiento y alimentarios
- Comercializadoras de automotores
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- Servicios técnicos especializados automotrices
- Industria quimica
- Servicios de estacionamiento (bodegas abandonadas y lotes vacios)
- Industria manufacturera

Producen unos dafios medioambientales, en términos de contaminacién del aire y deterioro
del espacio publico. (ver en “Estudio ambiental”, “Estructura ecoldgica principal” vy
“Estructura funcional”).

En el drea de intervencién no existen amenazas ni afectaciones por remocién en masa por
no encontrarse ubicada en dreas sin riesgo geotécnico; con respecto a la amenaza de
inundacion tampoco se encuentra dentro de franjas de proteccién de cuencas hidrograficas
o suelos inundables suburbanos.

1. Discontinuidad de la flora y fauna en los corredores viales.

llustracion 5-14. Av. Las Américas con Carrera 43 y Av. Las Américas con Carrera 46

IR e v 4 P

2. Deterioro de la estructura fisica de la zona verde en separador vial (pasos
peatonales).

llustracion 5-15. Calle 13 con Av. Las Américas y Av. Las Américas con Calle 49

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019
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3. Deterioro por desechos de residuos sélidos en la zona verde reserva del
Ferrocarril.

llustracion 5-16. Transversal 42 con Calle 10A y Transversal 42 con Calle 12A
~ g\ 1 i

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

e Escasez de especies arboreas en las zonas verdes y en general del sector.

llustracion 5-17. Carrera 42b con Calle 17 y Carrera 42a con Calle 17a

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

5.2.4 Sistema de Espacio Publico

e Espacio publico en el area de influencia.

El drea de influencia del proyecto se identifican 4 parques de escala vecinal que son (1) el
parque Industrial Nueva Aranda, (2) Parque vecinal Gorgonzola, (3) Parque de bolsillo
Gorgonzola, y el (4) Parque vecinal Phillips.
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Dentro del area de planificacion solo se cuenta con un espacio destinado a la permanencia
y transito peatonal, el cual corresponde al Parque Industrial Nueva Aranda, con un area de
2.305,24 m2 (SIGDEP). Este elemento del espacio publico se encuentra desarticulado con el
entorno inmediato y en condicién de desuso, lo cual ha contribuido a su deterioro fisico y
social.

En cuanto a los demds elementos del espacio publico como los andenes, se evidencia
discontinuidad en su trazado y un importante deterioro debido al mal uso asociado a las
dindmicas del uso industrial, asi como su ocupacién indebida con vehiculos y residuos
sélidos.

Asi pues, se concluye que se debe optar por proyectos en el sector que propendan por la
recuperacion del espacio publico existente y generacién de nuevo espacio publico que
responda a las necesidades del sector.

Plano 5-2.Elementos del espacio publico en el area de influencia del plan parcial

Inexistencia de espacio para la
circulacion de peatones

; .
“‘ Deterioro del
'»4 espacio piblico

actual

6‘)
$$' \ Ocupacion indebida de
& . o andenes por vehiculos.
CONVENCIONES
L] Limite érea de influencia (L] PPRU Nueva Aranda B Parquesy plazoketas bt Limite Decreto 804 de 2018

Fuente: Equipo técnico — P.A
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e Espacio Publico en el area indirecta de influencia del plan parcial

El drea de influencia del proyecto se identifican 4 parques de escala vecinal que son (1) el
parque Industrial Nueva Aranda, (2) Parque vecinal Gorgonzola, (3) Parque de bolsillo
Gorgonzola, y el (4) Parque vecinal Phillips.

Dentro del drea de planificacion solo se cuenta con un espacio destinado a la permanencia y
transito peatonal, el cual corresponde al Parque Industrial Puente Aranda, con un drea de
2.305,24 (SIGDEP). Este elemento del espacio publico se encuentra desarticulado con el
entorno inmediato y en condicion de desuso, lo cual ha contribuido a su deterioro fisico y
social.

En cuanto a los demdas elementos del espacio publico como los andenes, se evidencia
discontinuidad en su trazado y un importante deterioro debido al mal uso asociado a las
dindmicas del uso industrial, asi como su ocupacion indebida con vehiculos y residuos sélidos.

Asi pues, se concluye que se debe optar por proyectos en el sector que propendan por la
recuperacién del espacio publico existente y generaciéon de nuevo espacio publico que
responda a las necesidades del sector.

e Espacio publico en el area de planificacion del plan parcial.

El ambito de planificacidn del plan parcial delimitado abarca 8,9 hectareas brutas, divididas
en 1.28 Ha corresponden a malla vial arterial, 1.72 Ha a malla vial intermedias y locales. Estas
areas publicas cuentan con una participacién total de la malla vial del 33% sobre el area
bruta. Con relacion al espacio publico efectivo, el dmbito de delimitacion cuenta el
parque Industrial Puente Aranda el cual participa en el 2.58% del area bruta.
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Plano 5-4. Elementos del espacio publico en el area de influencia del plan parcial

>

L & [Inexistencia de espacio para la |
W i qirculaclé_n de peatones

CONVENCIONES
D Limite area de influencia E] PP RU Nueva Aranda

. Parques y plazoletas E} Limite Decreto 804 de 2018

Fuente: Equipo técnico —P.A

El plan parcial cuenta con un area de espacio publico existente que estd registrado en las
bases de datos del SIGDEP de DADEP (informacién urbanistica), compuesta por areas
publicas y dreas de la malla vial arterial y malla vial intermedia y local que se conforman de
la siguiente manera:
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DADEP - Espacio Publico con RUPIS

Tabla 5.2-3. Predios que corresponden a espacio publico

ESTADO INICIAL
Espacio Publico existente (Malla Vial Intermedia y local, Parque y/o RUPIS)
. Areal ;
# | UAU |RUPI No. TEM realnmersal Area (m2)
PPRU
1| UAU3 | 869-1 Parque Industrial Puente Aranda Total 2.305,24
2 | UAU3 | 869-2 KR 47A 12A 02 Total 2.218,20
Total
3 [vau3 | 869-3 AC 64700 1.676,47
Total
4 | UAU3 | 869-4 AC 1347 41 Total 765,90
5 | UAU1 | 4003-1 VIA VEHICULAR - AVENIDA CENTENARIO Total 1.043,00
6 | UAU 3 | 4003-2 VIA VEHICULAR - CALLE 12B Total 948,75
Total
7 | VAU 3 | 4003-3 VIA VEHICULAR - CALLE 12A 774,28
Total
8 | UAU1 | 4003-4 VIA VEHICULAR - CARRERA 47 Total 5.146,96
9 | UAU1| 4003-5 VIA VEHICULAR -BAHIA CARRERA 47 Total 439,60
10 | VAU 1 | 4003-6 VIA VEHICULAR - ACTUAL CARRERA 46 Parcial 461,77
11 | UAU3 | 4003-7 VIA VEHICULAR - CALLE 12 Y TRANSVERSAL 47 Parcial 404,20
12 | UAU3 | 4003-8 | VIAVEHICULAR - AVENIDA DE LOS COMUNEROS Parcial 105,97
13 | UAU1 | 3996-1 VIA VEHICULAR Parcial 194,06
14 | UAU1 | 3996-2 VIA VEHICULAR Parcial 85,91
15| UAU2 | 1858-3 TRANSVERSAL 49 Parcial 389,26
Parcial
16 | UAU2 | 1858-7 SOBRE LA RESERVA VIAL AV. CENTENARIO Parc!al 495,32
arcia
17 | UAU2 | 1858-8 | SOBRE LA AV. CRA 50 — COSTADO SUR OCCIDENTAL Parcial 1.059,53
TOTAL 18.514,42

Dentro de la delimitacién del plan parcial Nueva Aranda se encuentran incorporados 17
predios incorporados como espacio publico de acuerdo a las bases de datos que suman un
total de 18.514,42 m2, y uno adicional el RUPI 2-2047 que se encuentra incorporado en el
Inventario del Distrito como un bien fiscal, en donde el Distrito es copropietario en un
porcentaje del 3.52% como se indica en el oficio de observaciones con radicado SDP 1-2021-
26383. Frente a este predio se precisa indicar que se incorpora como predio regular al reparto
de cargas y beneficios y no es contabilizado como un RUPI dentro de las areas publicas del
presente ejercicio. Para mayor detalle sobre la participacién del predio remitirse al capitulo

Fuente: SHAPES FILE SIGDEP. DADEP?

de Reparto de Cargas y Beneficios del presente documento.
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Las areas consignadas en este cuadro corresponden a los metros cuadrados de espacio
publico identificado con RUPIS que se encuentran dentro del ambito del Plan Parcial. Sin
embargo, se aclara que dentro del dmbito se identifican otras zonas de espacio publico como
lo son las vias arteriales calle 6 (anden y parte de la calzada y separador), av., Américas (solo
(andenes), av. Calle 13 (solo (andenes) y av. Calle 50 (solo andenes).

Los RUPIS numerados del 1 al 9 estan inmersos en su totalidad dentro del area de
intervencién del proyecto urbano, los demas parcialmente como se detalla en los planos
urbanisticos.

e Planos urbanisticos en el ambito

El drea analizada se encuentra delimitada por cuatro planos urbanisticos de acuerdo a la
informacién suministrada por el Departamento Administrativo de la Defensoria del Espacio
Publico DADEP.

Plano 5-5. Planos urbanisticos en el ambito de planificacién del plan parcial

CONVENCIONES Decreto 804 de 2018

s+ Tramo?2
[C] PPRUNueva Aranda s ;
ramo

Fuente: Equipo P.A con base en Visor SIGDEP
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e Condicidn actual del espacio publico
Parques vecinales o de bolsillo:

El parque vecinal sobre la Av. Comuneros presenta deterior de su estructura fisica, debido al
desuso generado por su ubicacién en inmediaciones de la actividad industrial.
Adicionalmente, este espacio presenta carencia en el mobiliario urbano y deterioro en las
estructuras instaladas, las zonas blandas, asi como los senderos peatonales discontinuos que
impiden su utilizacidn y disfrute. Las vias locales que le delimitan se caracterizan por Ia
ocupacion indebida por vehiculos de carga pesada, talleres mecdnicos, y estacionamientos

indebidos.
llustracion 5-18. Parque industrial Puente Aranda

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019
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e Andenes y separadores:

Dentrodel dreade planificacion se encuentran 13.509,87m? de andenes, que debido a los usos
relacionado con la industria ha acelerado el proceso de desgaste de la capa asfaltica, zonas
blandas, y en general desarticulando el interior y desconectando esta pieza con el resto de
la ciudad. Solo sobre vias arteriales o complementarias se cuenta con arborizaciéon sobre
andenes y algunos tramos de vias locales no cuentan con andenes por el uso inadecuado de
vehiculos sobre estos.

llustracion 5-19. Condiciones actuales de os andenes y separadores del area de influencia del
ambito de planificacién

Carrera47 on calle 12A Carrera 46 con calle 12B

Calle 13 con Carrera47 Calle 12 con carrera44

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019
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e Conclusiones estructura ecoldgica principal y de espacio publico

Espacio publico efectivo

En el ambito de planificacion solo se identifica un parque de escala vecinal de
2.305,24 m? el cual se encuentra desarticulado del resto de zonas verdes y parques del
sector, por la gran falta de elementos arbdéreos y mobiliario urbano que permitan la
conectividad entre espacios publicos y disminuya la contaminacidon ambiental.

Av. Comuneros

2.318,83 m?

Fuente: Equipo técnico — P.A

Circulaciones peatonales

La pieza urbana no cuenta con franjas verdes sobre los andenes que mitiguen el impacto
ambiental, limitandose a la presencia de contados arboles carentes de vitalidad por motivos

atmosféricos. (Estudio Ambiental,2020).
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Av. Comuneros

Fuente: Equipo técnico —P.A

Deterioro por uso industrial

La industria no permite relacién con el espacio publico por lo tanto se encuentran en desuso
y debido también al transito de transporte pesado estas areas se ven deterioradas.

Se evidencia discontinuidad en el trazado de los andenes y un importante deterioro debido
al mal uso asociado a las dindmicas del uso industrial, asi como su ocupacién indebida con
vehiculos y residuos sélidos.

“
Av. Comuneros

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Impactos ambientales en el espacio publico

El sector no dispone de una gran variedad de plazas, parques y zonas verdes para la
distraccion de la poblacién del sector. Las plazas y parques de la pieza urbana se encuentran
dispersos y sin conexidn, entre ellos generan la sensaciéon de inseguridad. El deterioroy
la contaminacién ambiental de tipo atmosférico y los desechos sélidos afectan el flujo de
peatones que a diario se desplazan en esta zona industrial.

Fuente: Equipo técnico — P.A

La propuesta debera buscar la conexion de la red de andenes con los corredores ecolégicos
viales, y los parques de escala vecinal y de bolsillo, para cohesionar como lugar urbano el
territorio del area de influencia para asi, fortalecer, consolidar y mejorar la calidad ambiental
e incrementar la oferta de espacios arborizados, asi como propender por la recuperacion y
mantenimiento de los parques urbanos inscritos en el drea del plan parcial.
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53 Estructura Funcional y de Servicios
5.3.1 Clasificacion vial

La malla vial arterial existente en la zona convierte el sector en un nodo estratégico debido a
que confluyen 3 de los corredores viales mas importantes de la ciudad; la Av. De las Américas
(v-0) que conecta el centro con el sur-occidente de la capital, la Av. Batallén de Caldas o Kr.
50 (v-3) que une la zona norte con el sector sur del distrito y por ultima la CIl.62 (v-3) que
permite la conexién entre la zona sur-oriente con esta centralidad de Puente Aranda.

La via arterial y eje regional Av. Coldn o Calle 13 (V-2) que conecta parte del occidente del
pais ha permitido el acceso al centro histdorico desde el sector occidental del Fontibén y
aledafios, donde actualmente opera la linea troncal de trasporte masivo Transmilenio que
cuenta con 4 estaciones de servicio: Zona industrial, Carrera 43, Puente Aranda y Distrito
Grafiti, siendo esta una de las vias con mayor flujo vehicular de la zona.

Clasificacion vial en el area de influencia

%, * 4 P,

o Vs X
%,\, o N ‘;’ Deterioro fisico de la capa asfaltica, sin’
R '.’ ".. sefalizacion y trafico lento debido a parqueo %
? 3 inapropiado en los costados de los perfiles ™
' N

Falta de andenes por
desechos solidos sobre
estos

8- -

.........
.......
-
.......
.......
.....

®r------mnmaas

f Discontinuidad y
ocupacion indebida del
j andén por maquinaria

; pesaday vehiculos

& Vias sin pavimentar

provocan inundaciones 5

y riesgos de accidentes

CONVENCIONES

N e | :
N B | frmite Ara b sani Via cales :
¢ L.J Limite area de influencia Vias local Estaciones provect ISP
: v 9 o “staciones proyectadas para Regiotram :
: N , o V-2 Regiotram de Occidente @ S ) para REy :
: D PP RU Nueva Aranda V-0 sur y occidente :
Do - . V-3 = = m  Regotram del Sur PE , )
¢ L_4 Limite Decreto 804 de 2018 V-1 @ Afectaciones a la estructura fisica

Fuente: Equipo P.A
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En el marco de la formulacién del Plan Parcial Nueva Aranda el proyecto ha identificado la
delimitacidon de las Reservas Viales de la malla vial arterial de las avenidas Américas,
Centenario, Coldn, Batallon Caldas y Comuneros, Avenida de Los Comuneros, Avenida
Batallén Caldas y Avenida Coldn, que hacen parte de las cargas generales del PPRU Nueva
Aranda adoptadas por el Decreto 555 de 2021 y en la modificacién de la reserva vial de la
Avenida Centenario, Resolucion 2326 de 2022. Lo que permitié hacer la debida coordinacién
y armonizacién entre el proyecto de la Troncal Av. Centenario con la propuesta urbana de
plan parcial Nueva Aranda. Area total de Reserva Vial 12,850.8 m2

e Reserva Vial:

En el marco del planeamiento urbanistico proyectado por el plan parcial se configurard como
espacio publico e infraestructura de calidad para los peatones.

Clasificacion Reserva Vial en la delimitacion del
plan parcial

Fuente: elaboracion propia RESERVA VIAL plano formulacion PPRU.Nueva Aranda
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PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA NUEVA ARANDA M2

AREAS MALLA VIAL ARTERIAL 12.850,80

MALLA VIAL ARTERIAL AV. CENTENARIO (AC13) INTERSECCION DE

LAS AVENIDAS CENTENARIO, AMERICAS, COLON, BATALLON

CALDAS Y COMUNEROS. RESERVA VIAL 9.709,65
RESERVA VIAL Andén Intersecciéon Av. Centenario 3.474,56
RESERVA VIAL Calzada Interseccién Av. Centenario 2.916,84
RESERVA VIAL Separador Interseccién Av. Centenario 3.303,55
RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 14,70

MALLA VIAL ARTERIAL AV. BATALLON CALDAS (AK 50) 729,51
RESERVA VIAL Av. Batallén Caldas AK 50 729,51

MALLA VIAL ARTERIAL AV. DE LOS COMUNEROS (AC 6) 926,40
RESERVIA VIAL Andén Av. de los Comuneros AC 6 804,42
RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 121,98

MALLA VIAL ARTERIAL AV. COLON (AC 13) 1.485,24
RESERVA VIAL Anden Av. Colén AC 13 1.485,24

Las dreas de reserva vial son espacio publico nuevo del proyecto del IDU Troncal Transmilenio
Av. Centenario, ya que se deslindaron para el desarrollo del contrato 1456 de 2023, las cargas
locales de espacio publico en sitio, conectado a las reservas viales cumple con la normatividad
vigente, con andenes de 12 metros de ancho como lo exige el decreto 804 de 2018 y la cartilla
de andenes de Bogota. Los compromisos de la construccion de estas areas quedan a cargo del
promotor y desarrollador, definidas en las licencias de reurbanizacién y construccion de cada
una de las unidades de actuacién urbanistica.

La armonizacién permite generar desde la herramienta de gestion urbana y desarrollo del plan
parcial, la liberacidon de las areas de reserva vial necesarias para el desarrollo integral de la
intersecciéon de las avenidas y la construccién de la interseccion a desnivel de Puente Aranda,
correspondiente a las obras de adecuacién al Sistema Transmilenio de la Troncal Calle 13,
tramo que fue adjudicado por el IDU el pasado 24 de abril de 2023, las dreas que se
encuentren dentro del dmbito de intervencién del plan parcial.

Dentro del decreto de adopcidn se establecera que el promotor realizard el correspondiente
seguimiento y articulacién de los proyectos adelantados por parte del IDU, en especial la
“CONSTRUCCION DE LA INTERSECCION A DESNIVEL DE PUENTE ARANDA Y DEMAS OBRAS
COMPLEMENTARIAS,CORRESPONDIENTE A LAS OBRAS DE ADECUACION AL SISTEMA
TRANSMILENIO DE LA TRONCAL CALLE 13 EN BOGOTA D.C.”, las respectivas obligaciones
urbanisticas y acciones de mitigacidn establecidas en el acta de compromisos aprobada por la
SDM para este plan parcial.

59



PA

Prayacton Arquidschemios

e Problematicas del sector-Sistema vial:

Discontinuidad y ocupacién indebida del andén por maquinaria pesada y vehiculos:

Carrera43 con Calle 122 ‘. Carrera 472 con Calle 1237 '

Obstruccién en los andenes por desechos sélidos sobre estos:

-w s L }- J
Carrera 46 con Calle 12 Transversal 42 con Calle 10a
Deterioro fisico de la capa asfaltica, sin sefializaciéon y trafico lento debido a parqueo
inapropiado en los costados de los perfiles:

Carrera46 con Calle 13 Parque Industrial Puente Aranda-Calle 6

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

60



Preyacton Arquidsclenicos

Vias sin pavimentar provocan inundaciones y riesgos de accidentes:

N

Calle 17 con Carrera 453 Bis

Intesecén Calle a dn.Carrera 42b '

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

5.3.2 Caracterizacion vial

El sistema vial que hace parte del poligono de planificacién y de su area de influencia, tiene
la siguiente clasificacion y jerarquia segun el Plan de Ordenamiento Territorial de Bogota
(Acuerdo 190 de 2004).

Via: Avenida las Américas
Tipo: V-0

Limite al norte del plan parcial, esta via tiene unas caracteristicas fisicas propias de su
funcionalidad, debido a que, es una troncal del sistema de transporte publico Transmilenio,
sumado a esto el uso comercial y de servicios sobre la via presenta en sus andenes la
dimension para el acceso a parqueaderos y en algunos tramos ubicadas las rampas vy
plataformas que sirven como estaciones del Transmilenio, que ocupan un area considerable
del ancho total del andén. Esta via conecta el occidente al centro de la ciudad en ambos
sentidos con calzadas diferenciadas en 4 carriles para el transito particular y 2 carriles
exclusivos para Transmilenio. Los andenes y pavimento de esta via presentan alto deterioro
en las zonas que no estan impactadas por las estaciones de SITM: Puente Aranda y Distrito
Grafiti, siendo esta via principal presenta con mayor flujo vehicular de la zona.
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llustracién 5.3-1. Perfil 1 Avenida Américas
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VEHICULARES VEHICULARES

Fuente: Equipo técnico — P.A

llustracion 5.3-2. Av. Las Américas con Carrera 45

-~

Fuente: Imédgenes de Google Maps, 2019

El Sistema vial arterial existente hacen de la zona industrial un sector estratégico debido al
nodo vial en donde confluyen la estructura vial del corredor de la Av. De las Américas, posee
un trafico pesado el cual genera inconformidades para el uso de las viviendas y al uso
industrial.

Via: Avenida Colon (Calle 13)
Tipo: V-2

Esta via hizo parte de programa de recuperacion y construccion como parte de las estaciones
de Transmilenio de la zona E, razén por la cual presenta muy buen estado en su pavimento
y andenes que fueron parte integral de la intervencidn. Tiene dos calzadas de tres carriles de
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occidente a centro en ambos sentidos, conectdndose ademas con la Avenida NQS que
articula directamente el norte y sur de la ciudad.
llustracién 5-20. Av. Colén con Carrera 42B

-

e e Y :)\_'v Q-‘—‘

Via: Avenida Batallén Caldas (Carrera 50)
Tipo: V-2

Esta via conduce el trafico que proviene del sur hacia el noroccidente de la ciudad donde
conecta con la calle 53 que dirige hacia el occidente y norte. Presenta dos calzadas de tres
carriles que van de sur a norte en ambos sentidos en buen estado fisico pues también forma
parte de la construccién recuperacion de vias troncales de Transmilenio por lo que el
pavimento y los andenes se encuentra en muy buen estado.

llustracion 5-21. Av. Batallon Caldas con Calle 5A

5 -v’:

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

Via: Avenida del Ferrocarril
Tipo: V-3

Esta via presenta dos calzadas de dos carriles de sur-norte en ambos sentidos. También es
una via de proyeccion regional al estar planteada la construccion del Regiotram del Sur que
articule el sur y los municipios vecinos con la ciudad. Los andenes y la carpeta asfaltica
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presentan un alto estado de deterioro; también el ancho de los andenes es muy irregular, no
presenta continuidad en la materialidad y pendientes.

llustracion 5-22. Avenida del Ferrocarril con Calle 17

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

Via: Avenida Comuneros (calle 6)
Tipo: V-1

Esta via es de gran importancia para el plan parcial pues permite el flujo vehicular desde
centro histérico y econdmico y conecta con vias V-0 como la Av. Las Américas. Presenta
2 calzadas con 3 carriles una en sentido occidente — centro y via alterna de la Avenida Las
Américas del flujo vehicular que proviene del occidente. El estado fisico es regular en el
mismo tramo del plan parcial; los andenes presentan discontinuidad y deterioro de su

materialidad.

llustracion 5.3-6. Perfil 2 Calle 6

8
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Fuente: Equipo técnico — P.A
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llustracién 5.3-7. Calle 6 en interseccién con Av. Las Américas

La Avenida Comuneros - Calle 6 rompe el tejido urbano dejando culatas, y espacios
contaminados que produce a la contaminacién visual y olor, asi mismo demuestra la suciedad
en las calles por residuos sélidos, que no son dejados a disposicién de ninguna empresa de
saneamiento y provocan impactos ambientales.

Via: Calle 12 Parque
Tipo: Via local Calzada servicio urbanizacién parque industrial

Esta via presenta una calzada de dos carriles que inicia y termina en la calle 6 pues sirve de via
local colindando con el Unico espacio publico que se encuentra en el area de influencia. Los
andenes y la capa asfaltica presentan un alto deterioro debido al transporte de carga pesada
y estacionamiento de los mismos sobres los andenes.

llustracion 5-23.Calle 12 con Calle 6

Fuente: Imédgenes de Google Maps, 2019

65



PA

Preyacton Arquidsclenicos

Via: Calle 12A, Calle 12B y Carrera 47A
Tipo: Via local

Vias internas del plan parcial que corresponden de al tipo local, cuenta con dos carriles de
servicios para el estacionamiento de carga pesada de las industrias colindantes. El estado
fisico del pavimento y andenes se encuentra en alto deterioro y discontinuidad debido a las
actividades presentes en la zona.

llustracion 5-24. Calle 12

Fuente: Imédgenes de Google Maps, 2019

Via: Av. Calle 22
Tipo: V-3

Esta via presenta una calzada de dos carriles en sentido centro — occidente,
articuldndose con la carrera 40 y carrera 60. También es una via de proyeccién regional al
estar planteada la construccién del Regiotram de Occidente que articule el esta zona de la
ciudad con el centro y que tiene influencia sobre el plan parcial. Los andenes y la carpeta
asfaltica presentan un estado bueno al estar colindando con conjuntos residenciales que
disponen de un buen perfil vial, presenta continuidad en la materialidad y pendientes.
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llustracion 5-25. Calle 22

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019

5.3.3 Condicidon actual del sistema vial

Alto trafico que circula sobre los ejes principales, siendo estas las vias presentan con
mayor flujo vehicular.

Calle 13 con Calle 6ta. Av. Las Américas con Calle 6

Fuente: Imagenes de Google Maps, 2019
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Deterioro de andenes y vias debido a los estacionamientos de vehiculos de carga
pesada.

Diagonal 5h con Transversal ' n Calle 124 con Carrera 47

Mala calidad de aire debido a la contaminacién de vehiculos de carga pesada y de
transporte publico.

Carrera43 con Calle 12a Av. Las Américas con Carrera 53f

Existe mayor contaminacion acustica debido al trafico automovilistico.

Avenida carrera 50 con Calle 6ta

Fuente: Imdgenes de Google Maps, 2019
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5.3.4 Proyectos del Instituto de Desarrollo Urbano (IDU) en el sistema de
movilidad.

Los siguientes proyectos se encuentran en ejecucion o terminados.

= Contrato IDU: 1475 — 2017: Estructuracion Legal, Financiera y Técnica (Factibilidad y

Disefio) de la Troncal Centenario (AC 13) desde el limite occidental del Distrito hasta la
Troncal Américas con Carrera 50, y de la Avenida Longitudinal de Occidente incluye ramal
Av. Villavicencio hasta la Av. Cali y ramal Av. Américas hasta la Av. Cali.
Observaciones: El contrato se encuentra actualmente en construccién y es la troncal de
Transmilenio de la Avenida Centenario, desde la Av. Américas hasta la Av. longitudinal de
Occidente en Fontibon el cual puntualmente se relaciona con el proyecto en la
interseccion Puente Aranda en el lote nimero 1fase del proyecto conocida como el pulpo
donde se interceptan las avenidas Américas, Comuneros, Coléon o Calle 13 y Av. Carrera
50.

Avance: 99.42%
Estado: Terminado y en proceso de liquidacion.
Fecha de finalizacion: 05/08/2020
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Contrato IDU: 1456 — 2023: Construccion de la interseccion a desnivel de Puente Aranda
y demds obras complementarias, correspondientes a las obras de adecuacion al sistema
Transmilenio de la troncal Calle 13 en Bogota D.C.

Observaciones:

1. El contrato se basé en la ingenieria de valor adelantada por el IDU para optimizar
los disefios del contrato 1475 de 2017, se enfocd en revisar la necesidad de carriles
exclusivos de transporte particular, los pardmetros operacionales de Transmilenio
teniendo en cuenta la integracién de Regiotram y el espacio publico y su relacién con el
entorno y de manera coordinada se realizd la revisidon de los demds componentes.

2. El contrato en curso se encuentra en etapa de preconstruccion donde la
interventoria realiza el informe No. 8 como producto entregable final con los criterios
técnicos y normativos, fechas, etc., etapa de apropiacion de los estudios y disefos.

Avance: 3%

Etapa: Construccion.

Estado: En ejecucion.

Fecha de finalizacion: 28/08/2026

Contrato IDU: 1721 — 2021: Ejecutar a precios unitarios las obras y actividades necesarias
para la conservacion de la malla vial arterial troncal en la ciudad de Bogota D.C. Grupo 3.
Observaciones: Se realizan intervenciones de mantenimiento periddico a la troncal Calle
13 desde Troncal caracas hasta la interseccién de la KR. 50 x Av. Américas x Av. Comuneros
y Av. Coldn. A la fecha se continua con la ejecucién de actividades de conservacién por
reaccion en el corredor Av. Calle 13 con actividades de demolicidn de losas de concreto.

Avance: 89%

Etapa: Conservacion.

Estado: En ejecucion.

Fecha de finalizacion: 20/10/2024

Contrato: IDU-1713 - 2021: Ejecutar a precios unitarios las obras y actividades necesarias
para la conservacion de la malla vial arterial no troncal, en la ciudad de Bogota Grupo 2.
Observaciones: Se realizaron las intervenciones de mantenimiento rutinario, periédico y
atencién a emergencias de las calzadas de los segmentos viales asociados a la Av. de
las Américas desde la interseccidon de la KR 50 x Av. Américas x Av. Comuneros y Av. Coldn
hasta la Carrera 30.

Avance: 85%

Etapa: Conservacion.

Estado: En ejecucion.

Fecha de finalizacion: 05/06/2024
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= Contrato: IDU - 1839 — 2021: Construccion de las vias y espacio publico asociado a las
zonas industriales de Montevideo y Puente Aranda en la ciudad de Bogota D.C. Grupo 3.

Observaciones:
1.

97%.
2.

disefios de redes hidrosanitarias por parte de la ESP EAAB.

Avance: 1%
Etapa: Construccion.
Estado: En ejecucion.

Fecha de finalizacion: 05/06/2024

Tabla 1. Descripcion de Proyectos de Malla Vial Arterial, Intermedia y Local en el &mbito del PPRU
“Nueva Aranda”.

MALLA VIAL ARTERIAL - AV. CENTENARIO (AC 13)

FECHAS
CONTRATO NOMBRE ESTADO ETAPA INICIO OBSERVACIONES
1. El contrato se baso en la ingeniera de valor
adelantada por el IDU para optimizar los disefios del
contrato 1475 de 2017, se enfocd en revisar la
CONSTRUCCION DE LA necesidad de carriles exclusivos de transporte
INTERSECCION A DESNIVEL DE particular, los parametros operacionales de
PUENTE ARANDA ¥ DEMAS OBRAS Transmilenio teniendo en cuenta la integracion a
|DU-1456- COMPLEMENTARIAS, EN Regiotram y el espacio pablico y su relacion con el
2023 CORRESPOMDIENTES A LAS EJECUCION Construccion 22/06/2023 28/08/2026 3 entorno y de manera coordinada se realizd la revision
OBRAS DE ADECUACION de los demas componentes.
AL SISTEMA TRANSMILENIO DE LA
TROMNCAL CALLE 13 EN BOGOTA 2. El confrato en curso se encuenira en etapa de
D.c preconstruccion donde la interventoria realiza el
informe No. 8 como producto entregable final con los
criterios técnicos y normativos, fechas, etc., de la
Etapa de apropiacion de los estudios y disefios.
1. Se realizan intervenciones de mantenimiento
EJEC!USTSSF?AZ%E.EéQI'ISV?E?ALgIOS periddico a la Troncal Calle 13 desde Troncal Caracas
IDU-1721. NECESARIAS PARA LA EN hasta interseccion de la KR 50 x Av. Américas x Av.
. g Conservacion 210172022 20/1v2024 89 Comuneros y Av. Coldn. A la fecha se continda con la
2021 CONSERVACION DE LA MALLA VIAL | EJECUCION " i6n de Actividades de C Y
ARTERIAL TRONCAL, EN LA Eejecucion de es de Conservacion por
CIUDAD DE BOGOTA D.C. GRUPO 3 reaccion en el corredor Av. Calle 13 con actividades de
- demolicion de losas de concreto.
MALLA VIAL ARTERIAL - AV. DE LAS AMERICAS (AC 20)
FECHAS
CONTRATO NOMBRE ETAPA m“ E;;C OBSERVACIONES
EJECUTAR A PRECIOS UNITARIOS 1. Se realizaron intervenciones de mantenimiento
LAS OBRAS Y ACTWIDADES rutinario, periddico y atencion a emergencias de las
IDU-1713- NECESARIAS PARA LA EN - calzadas de los segmentos viales asociados a la Av.
3 2021 CONSERVACION DE LA MALLAVIAL | EJECUCIoN | COmservacion | OB122021 | 05062024 | 85 | o jag americas desde la interseccion de la KR 50 x
ARTERIAL NO TROMCAL, EN LA Av. Américas x Av. Comuneros y Av. Colon hasta la
CIUDAD DE BOGOTA D.C. GRUPO 2 Carrera 30.

MALLA VIAL LOCAL / INTERMEDIA - CARRERA 47, CALLE 12 B
FECHAS

CONTRATO NOMBRE

COMSTRUCCION DE LAS VIAS Y
ESPACIO PUBLICO ASOCIADO A
LAS ZOMAS INDUSTRIALES DE
MONTEVIDEQ ¥ PUENTE ARANDA
EN LA CIUDAD DE BOGOTAD.C.
GRUPO 3

IDU-1839-
2021

ESTADO

EN
EJECUCION

ETAPA

Construccidn

INICIO

18/01/2022

25/02/2026

OBSERVACIONES

1. La etapa de Obras iniciales y gestiones preliminares
se encuentra en un avance del 97%.

2. Ala fecha el proyecto se encuentra SUSPENDIDO a
la espera de la aprobacion de los disefios de redes

hidrosanitarias por parte de la ESP EAAB

Fuente: ZIPA — Elaboracion Propia IDU.

La etapa de obras iniciales y gestiones preliminares se encuentra en un avance del

A la fecha el proyecto se encuentra suspendido a la espera de la aprobacidn de los
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5.3.5 Sistema de Movilidad y Transporte

- Sistema de Transporte en el Area de Influencia.
La pieza urbana se encuentra en una localizacién estratégica con respecto a los sistemas de
transporte publico masivos existentes y propuestos en el distrito. Aunque las vias arteriales son
los ejes del transporte, se evidencia la falta de integracion a estos ejes desde la zona interior del
area de influencia.

Sistema Transmilenio: el poligono se encuentra en relacién directa con la troncal de la Calle 13
y la troncal de la Av. De las Américas y su futura ampliacion hasta la Av. Carrera 30. En la troncal
de la Calle 13 se identifican 4 estaciones del sistema (Est. CDS — Kr 32, Est. Zona industrial, Est.
Kr. 43y Est. Puente Aranda) en una longitud de 2km desde la Av. NQS (Kr 30) hasta la interseccién
con la Av. Batallén de caldas (Kr 50)

Sistema Regiotram: los bordes del area de influencia del proyecto confluyen con los trazados de
Regiotram de Occidente y el corredor verde de alta capacidad del Ferrocarril del Sur.

En conclusién, el area de planificacion se encuentra en relacién directa con el sistema de
transporte publico de la ciudad, permitiendo en desarrollo de un proyecto que incorpore los
principios del Desarrollo Orientado al Transporte Sostenible-DOTS.

Plano 5-7.Sistema de transporte en el area de influencia.

i CONVENCIONES

L3 wimte érea cenfuenc R de Occid @ Estaciones proyectadas para p

: egiotram de Occidente 10n€s proy f aradero SIT| staciones
i [] PPRUNueva Aranda ger Regiotram sur y occidente E Pasadero S| Estaciones

y Transmienio
nite Decreto 804 de 2018 = m Regiotram del Sur w== Red de ciclo rutas = Ruta SITP

Fuente: Equipo técnico — P.A
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e Reservas viales y ciclo rutas en el area de planificacion

El poligono de intervencidn cuenta con 12.850,8 m2 en area de reserva vial de la malla vial
arterial del Distrito, tal como se muestra en la siguiente tabla:

Cuadro de dreas de reservas viales dentro del
poligono PPRU Nueva Aranda
Reserva vial (malla vial arterial) AREA (m?)
Interseccion Av. Centenario 9.709,65
Av. de los Comuneros Calle 6 926,4
Av. Coldn Calle 13 1.485,24
Av. Batallon Caldas KR 50 729,51
TOTAL RESERVA VIAL 12.850,8

Fuente: Equipo técnico — P.A

Asi mismo, El poligono tiene aproximadamente 527m2 de ciclo ruta sobre andén y separador
gue complementan la red de bici usuarios actual del Distrito.

Plano 5-8. ¢ Reservas vialesy ciclo rutas en el area de planificacion
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Fuente: Equipo técnico — P.A con base Cartografia Acuerdo 190 de 2004
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5.4 Sistema General de Servicios Publicos.

En la presente seccion se realiza una identificacion de la situacion actual de las redes de
servicios publicos en el ambito de planificacidén con el objetivo de plantear un escenario de
partida para la propuesta del plan parcial.

5.4.1 Redes de Acueducto y Alcantarillado
Red de Acueducto del Area de Influencia

Definir las condiciones técnicas de funcionamiento de los sistemas de acueducto, recoleccidn y
transporte de aguas lluvias y residuales del PLAN PARCIAL NUEVA ARANDA, se constituye en un
aspecto de relevancia ya que a través de este, se puede garantizar los criterios bdsicos y los
requisitos minimos que deben tenerse en cuentaen la conceptualizacién y diseiio de los sistemas
proyectados y cuantificar los costos aproximados de la infraestructura requerida para garantizar
estos servicios. Cabe destacar que se puede profundizar al respecto en el Anexo 06 Estudio
técnico de redes de acueducto y alcantarillado.

El Plan Parcialde Renovacion Urbana Nueva Aranda se ubica en el sector hidraulico S-11 de la Zona
3 de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota.

El proyecto tiene un poligono que intercepta dos distritos hidraulicos, el primero con No. 310412
delimitado por la Avenida Carrera 50, Avenida Calle 6 y la Transversal 49 que se alimenta desde
la estacion reductora de presidn de la Avenida Calle 6 por Carrera 43 y el segundo con No. 310412
delimitado por la Avenida Calle 13, Carrera 46, Calle 12, Carrera 47 y Avenida Calle 6, que se
alimenta desde la estacién reductora de presién de la Carrera 36 por Calle 12, costado WS.

El sector cuenta con una red Matriz de @30” CCP localizada sobre la Avenida Calle 6 entre la KR
45y lainterseccion Av. Américas y otra de @48” ARB sobre la Avenida Carrera 39.
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Plano 5-6. Redes Matrices Sector Puente Aranda.

, : W ‘
Fuente: Estudio técnico de redes de acueducto y alcantarillado — Hidroobras.

En cuanto a las redes menores encontramos las siguientes redes de @12” — PVC sobre la
Avenilla Calle 13 que se deriva de la red matriz de @#30” —CCP localizada sobre el separador

de la Avenida Calle 6.

Ademas, encontramos en el sector redes locales de @4” @6” y @8” en AC, POLIETILENO DE
ALTA DENSIDAD, PVCY HD localizadas entre la KR50, AC 6 y la AC13 y desde la TV47, KR 46
hasta la Av. Américas, Calle 13 y AK 50.
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4
Plano 5-10. Redes Locales Acueducto Sector Puente Aranda.
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Fuente: Estudio técnico de redes de acueducto y alcantarillado — Hidroobras.

Red de Alcantarillado Area de Influencia

Dentro del poligono del proyecto se encuentra un Box Culvert de 5.4m x 2.38m en concreto

reforzado, un colector de 1.50m y uno de 1.20m en ladrillo, localizados sobre la Avenida de
los comuneros, la Av. Callel3 y la interseccion Av. Américas, Calle 13 y AK 50.
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Plano 5-11. Redes Troncales de Alcantarillado Combinado Sector Puente Aranda.

Fuente: Estudio técnico de redes de acueducto y alcantarillado — Hidroobras.

Red de Alcantarillado en el Area de Planificacion

Ademas, se encuentran colectores combinados de @12”, @16”, @18”, $20”, @24”, P28" y
2.10m en gres, concreto sin refuerzo, concreto reforzado y ladrillo localizadas entre la AC6 y
la AC 13 y desde la KR 46 hasta la interseccién Av. Américas, Calle 13 y AK 50.
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Plano 5-12. - Red de alcantarillado en el area de planificacion

Fuente: Estudio técnico de redes de acueducto y alcantarillado — Hidroobras.

Red de Alcantarillado Sanitario

Dentro del poligono del proyecto se encuentran colectores de @#8”, 310", @12”, #14”, 16",
@18, #20” y @24” en Gres, Concreto sin reforzado y PVC, localizadas entre la KR50y la AC 6
y desde la TV 47 hasta la interseccién Av. Américas, Calle 13 y AK 50.
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Plano 5-13. Redes Locales de Alcantarillado Sanitario.
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Fuente: Estudio técnico de redes de acueducto y alcantarillado — Hidroobras.

Red de Alcantarillado Pluvial

Dentro del poligono del proyecto se encuentra el colector de @30” localizado sobre el
separador de la Avenida Calle 6 y un COLECTOR @36” sobre el separador de la Avenida
Carrera 50.

Como se puede observar en la siguiente imagen, en la parte oriental del proyecto Plan Parcial
de Renovacién Urbana NO se encuentran redes locales ni troncales de Alcantarillado Pluvial,
por lo que de acuerdo a factibilidad se debe realizar CCTV para las redes existentes de
alcantarillado sanitario.
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Plano 5-14. Red Local de Alcantarillado Pluvial.
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Fuente: Estudio técnico de redes de acueducto y alcantarillado — Hidroobras.

5.4.2 Red Eléctrica Area de Influencia

Plano 5-15. Red eléctrica area de influencia
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: E:_-:: Limite Decreto 804 de 2018
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Plano 5-16. Transformadores de energia del ambito de intervencién

CONVENCIONES
D PP RU Nueva Aranda

Fuente: Equipo técnico — P.A con base en recorrido en campo enero 2022.

En el ambito de intervencidn cuenta con 6 transformadores de energia que se encargan de
transferir energia desde un circuito eléctrico a otro, sin cambiar la frecuencia, de tal manera
que el drea correspondiente se surta del servicio eficientemente.
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5.4.3 Red de Gas Area de Influencia

Plano 5-17.- Red de gas area de influencia

CONVENCIONES
D Limite érea de influencia @ Gas vehicular
[J PPRU Nueva Aranda @ Reguiedora de presion

Fuente: Equipo técnico — P.A con base Cartografia Acuerdo 190 de 2004

Plano 5-18. Red de gas area de planificacion

© CONVENCIONES
i [ PPRUNueva Aranda

== Tuberia acero 4" —— Tuberia PE %~

—— Tuberia PE 3 B4 Industrial
~ Tuberia PE 2° @ Valvula anilo

Fuente: Equipo técnico — P.A con base Cartografia Acuerdo 190 de 2004
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5.4.4 Red TIC Area de Planificaciéon

Plano 5-19.-

CONVENCIONES

[C] PPRUNuevaAranda — Red de M.T Subterranea € Postes
Red de ductos
=0 Luminarias

........................................................................................................................

Fuente: Equipo técnico — P.A con base Cartografia Acuerdo 190 de 2004

5.4.5 Disponibilidad de Servicios

Preyecion Argudechoniios

Red de eléctrica y ETB 4rea de planificacién

® Subestaciones y transformaciones :
= Canalizacion red ETB

Empresa

No. de Radicado

Fecha

Acueducto y
alcantarillado de
Bogota

2020-059114 P.A
2020-084943 Acueducto
2021-400395 Acueducto

26 de agosto 2020 P.A
23 de nov 2020 Acueducto
30 de diciembre 2021 Acue.

ENEL - Codensa

02783337 P.A
08495266 Codensa
08566676 Codensa
(Correccidn)

04 de nov 2020 P.A
13 de nov 2020 Codensa
04 enero de 2021 Codensa

83



0100061250 P.A
10153410-6555-2020 Vanti
10153620-0007-2021 Vanti
(Correccidn)

30 julio de 2020 P.A
11 agosto de 2020 Vanti
05 enero de 2021 Vanti

Gas Natural

32020009246 P.A 30 julio de 2020 P.A

ETB 22020009343 ETB 04 agosto de 2020 ETB
2202100190 ETB (Correccidn) 14 enero de 2021 ETBETB
20207000262762 P.A 31 julio 2020 P.A

UAESP 20202000123011 UAESP 19 agosto 2020 UAESP
20201200090441 LIME 26 agosto 2020 LIME

Fuente: Equipo técnico — P.A

5.5 Sistema de Equipamientos

El sistema de equipamientos pertenece una mezcla de espacios y edificaciones dirigido a las
prestaciones de servicios publicos y privados a los ciudadanos, entre los usos dotacionales se
encuentran de formativo, educativo, cultural, salud, culto religioso, bienestar social,
deportivo y recreativo.

Plano 5-20. Equipamientos en el sector

Espacio piblico Comercio y servicios PP RU en Formulacion

: PP RU Nueva Aranda
L": Limite Decreto 804 de 2018

Fuente: Equipo técnico — P.A

Residencial Dotacional Industria PP RU Adoptado
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Preyectos Arquifectoniios

./-h\]

.y Colegio Distrital Sorrento IED
Equipamiento: Educativo
Localidad: Puente Aranda
Sector: San Rafael

Direccién: Carrera. 53b #4C-14

Fuente: Google Maps 2021

@ Club Militar de Oficiales
Equipamiento: Institucion
Localidad: Puente Aranda
Sector: Puente Aranda

Direccidn: Avenida Carrera 50
#No.15-20

Ubicado en el Area de
Influencia.

Fuente: Google Maps 2021
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Colegio Rodrigo Lara Bonilla

IED

Equipamiento: Educativo
Localidad: Puente Aranda
Sector: Zona Industrial

Direccion: Carrera 43 #102-51

Colegio La Merced IED

Equipamiento: Educativo
Localidad: Puente Aranda
Sector: Zona Industrial
Direccidn: Calle 13 #42-52

Ubicado en el Area de
Influencia.

Hogar del paso seguro social
ISS
Equipamiento: Bienestar social

Localidad: Puente Aranda Sector:

Zona Industrial Direccidn: Calle 36

#13-38

PA

Prayetton Arquiechaniios

Fuente: Google Maps 2021

Fuente: Google Maps 2019
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(6) Agora-Centro de
Convenciones
Equipamiento: Cultural

Localidad: Teusaquillo
Sector: Quinta Paredes

Direccion: Calle 24 #38-47

Nt

/"'\I .
/) Corferias
Equipamiento: Cultural

Localidad: Teusaquillo Sector:
Quinta Paredes Direccion:

Carrera37 #24 - 67

Fuente: Google Maps 2019

En el drea de influencia del plan parcial se encuentran dos equipamientos, los cuales uno
corresponde a equipamiento institucional (Club militar de Oficiales), localizado en la avenida
carrera 50 entre la avenida las Américas y el otro corresponde equipamiento educativo
(Colegio Distrital femenino-IED La Merced), localizado sobre la calle 13 entre la transversal
42. Dentro en el ambito del Plan Parcial Nueva Aranda no se encuentra ningln equipamiento.
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5.6 Estructura Socioeconomicay Espacial

5.6.1 Centralidades

En Puente Aranda se ubica la centralidad existente de integracién nacional e internacional
Salitre Zona Industrial, que tiene una extension de 1.493,53 ha. Su principal directriz de
ordenamiento es promover el desarrollo del corredor férreo de occidente y construir el anillo
de innovacion. El drea de planificacidn se localiza en el corazén de esta centralidad.

Plano 5.6-1. Centralidades Localidad Puente Aranda

Fontibon CD

Salitre-Zona Industnial

Teusaquillo

Kennedy

CONVENCIONES
Tunjuelito Antonio O Limite dela Localided Puente Aranda == Sistema de areas
Rafael Narlf © Centralidades de integracion nacional protegidas
Uribe \ - & internacional PP RU Nueva Aranda

Fuente: Equipo técnico —P.A
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5.6.2 Proyectos Propuestos para la Ciudad

En la localidad de Puente Aranda se localizan proyectos de iniciativa publica y privada, como
el Distrito Grafiti, Regiotram de occidente y el Corredor Verde de alta capacidad del Sur,
planes parciales de renovacion urbana en sus diferentes etapas en especial los que estan bajo
el ambito del decreto 804 del 2018 como PP San Rafael y PP Bufalo, evidenciando el potencial
para el desarrollo de usos como la vivienda, los servicios y el comercio asociados a los
sistemas de transporte publico y la renovacién en antiguas zonas industriales.

Plano 5.4-2. Proyectos propuestos para la ciudad en la localidad Puente Aranda

Teusaquillo

Los Martires

CONVENCIONES

O Limite de la Localidad Puente Aranda === Sislema de areas

o - Proyectos propuestos en la Localidad protegidas
‘ Puente Aranda D PP RU Nueva Aranda
Tunjuelito \ ......................... - . F = —

Fuente: Equipo técnico —P.A

La renovacién urbana orientada al transporte sostenible impulsada por el decreto 804 de
2018 sobre los corredores de transporte masivo ha generado diferentes acciones urbanas
por parte de la ciudadania como el PPRU San Rafael y Bufalo vecinos inmediatos a nuestro
ambito de planificacion las cuales resumimos de como antecedente a las condiciones
urbanisticas actuales.

|
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PPRU “San Rafael”

PPRU “Bufalo”

El Plan Parcial de Renovacién Urbana “San Rafael” esta
ubicado en la localidad de Puente

Aranda, UPZ San Rafael en la Av. KR 50 No. 5F —

19. Se desarrolla sobre un predio medianero con frente
a la Av. Batallén Caldas en un area total de

11,494 m2. Plantea el desarrollo de una plataforma de 3
pisos y 2 sotanos, con una torre que desarrolla el uso
de vivienda multifamiliar entre 23 y 24 pisos por encima
de la plataforma.

Plan Parcial de Renovacion Urbana “Bufalo”

se encuentra ubicado en la localidad de Puente
Aranda en la UPZ Zona Industrial, sobre la Avenida
Coldn (Calle 13) y Calle 14 entre las Carreras 44 y
45. Se desarrolla en una manzana completa en
un drea total de

8,690 m2. Plantea el desarrollo de vivienda
multifamiliar y comercio de escala vecinal en

una altura total de 20 pisos.

Construccion de Viviendas 71,392 m2 para un total de
1,632 unidades residenciales.

indice de Construccién final propuesto: 6,35. Es
decir, 72,992 m2 de area util.

indice de Construccién final propuesto 5,19. Es
decir, 44,528 m2 de area util, 98% Vivienda y 2%
Comercio vecinal.

1.0: 0,62 correspondientea 7,163 m2.

1.0: 0,76 correspondiente a 6,928 m2.

Poblaciéon proyectada de 4,336 personas.

No especifica poblacién proyectada.

Generacidén de Espacio Publico Efectivo. En el plan
parcial se generan areas de cesion publica obligatoria
correspondientes al 20%, 2,301 m2 de espacio publico,
los cuales, sumados a la reserva vial de la Avenida
Batallon Caldas, el control ambiental, la via local y
las adecuaciones de andenes proporcionan un total de
4,571 m2 de espacio publico. Espacio Publico por
habitante de 1,05 m2 aprox.

Generacién de Espacio Publico Efectivo. En la
propuesta del plan parcial se generan areas de
cesion publica obligatoria correspondientes al
20%, 1,738 m2 de espacio publico en andenes.

Capacidad de Infraestructura Vial y de Transporte.
Ubicado sobre la Avenida KR 50 (Batallon Caldas)

que se clasifica como una via de la malla vial arterial. La
implementacién de infraestructura para

bici usuarios es una de las estrategias con mayor
impacto dentro de proyectos de transporte sostenible.
De esta manera el inventario contempla el carril
externo de cada calzada como un carril Bici-bus, dando
a los vehiculos de transporte publico y a la circulacion
de bici usuarios prioridad y exclusividad sobre esta
infraestructura.

Capacidad de Infraestructura Vial y de

Transporte. Ubicado sobre la Avenida Coldn (Calle
13) que se clasifica via de la malla vial arterial. Alta
conectividad vial y peatonal cercano a estaciones
de Transmilenio. El plan Parcial Bufalo es una
apuesta por una revitalizacién urbana sostenible y
planificada donde la oferta de espacio publico, el
aprovechamiento eficiente de las infraestructuras
de movilidad, la articulacién de medios de
transporte alternativos y la integracién de
dindmicas sociales del sector, se conjuga con las
directrices de renovacién urbana de la ciudad.
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5.6.3 Usos del Suelo

El uso predominante en el drea de estudio e influencia es la industria con el 51% del total de
los predios. El segundo uso es el de comercio y servicios con el 27% del total de los predios, el
tercer uso es el dotacional con el 14% del total de los predios, seguido por los predios del
espacio publico representan el 7% del total de los predios. Por ultimo, no se encuentran los

predios con uso residencial que representan el 0% del total de los predios del drea delimitada
para el Plan Parcial.

Plano 5.4-3. Usos de los predios en el area de influencia

i@m ."t eeoos R . il

s
&
K
v
i CONVENCIONES :
i L. Limite area deinfluencia Espacio publico Comercio y servicios PP RU en Formulacion
D PP RU Nueva Aranda !
o Residencial Dotacional

Industia  :_: PPRU Adoptado

Fuente: Equipo técnico — P.A

L. Limite Decreto 804 de 2018
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Usos del Suelo del Area de Influencia

En la actualidad en el drea de planificacién donde se emplazara el PPRU “NUEVA ARANDA”
se caracteriza por la presencia de grandes empresas dedicadas comercializacién y servicios
automotrices, procesos industriales de materia prima y de comercio pesado como las
metalmecanicas, de Gaseosas, quimicos, tabaco, textiles y de productos alimentarios, que
debido a su dindmica socioecondmica se han ubicado sobre la extension del corredor vial Av.
Coldn (Av. Calle 13) entre el centro de la ciudad hasta la Av. Carrera 50 y expandiendo sus
industrias hasta la Av. de Las Américas y La Av. de los Comuneros (Av. Calle 6ta)
respectivamente.

CONVENCIONES
[C] PPRUNueva Aranda [ Comercio y servicios t..: Tramo2
I Espacio Piblico Industrial — Zona industrial r_,' Tramo 3

Fuente: Equipo técnico — P.Ay Decreto 804 de 2018 Corredores viales Av. Calle 13 y Av. Américas

Lo anterior ratifica que en el ambito de planificacidn delimitado del Plan Parcial, 30 predios
corresponden a los usos de servicios y comercio y los 5 predios restantes corresponden al
uso industrial. A continuacidn, se evidencia las siguientes actividades de cada predio:
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Tabla 5.6-1. Usos del suelo por predio
USOS DEL SUELO POR PREDIO
UNIDADES DE MNZ <
” . [IDENTIFICACION p
ACTUACION (IDENTIFICACION PREDIAL DIRECCION USOS DEL SUELO
CATASTRAL)
Logistico Almaviva Servicios
UAU 1 financieros y pensiones
ALMAVISTA M-021 001 Calle 13 No 46-39 Servicios restaurantes
001 Carrera 50 No 5G 75 Servicios automotrices
005 Calle 6 No. 49 21 Servicios de salud
006 Calle 6 No. 49 09 Servicios de salud
UAU 2 (6-50) M-073 003 Carrera 50 No SF 98 Industrial abastecedora quimica
Comercio de vehiculos usados y
002 Carrera 50 No 5F 92 servicios automotrices
Servicios de Bodegas Almaviva
001 Carrera 47 No 12-43 almacenamiento
003 Calle 6 No 47-26 Servicios automotrices
Servicios automotrices y centro
024 Calle 6 No 47-38 diagndstico automotor
Servicios de automotrices y comercio
005 Calle 6 No 47-48 de vehiculos pesado
Servicios de automotrices y centro
006 Calle 6 No 47-58 de diagndstico auto motor.
007 Calle 6 No 47-92 Logisticoy
bodegas de almacenamiento
008 Calle 6 No 49-14 Logisticoy
bodegas de almacenamiento
Logistico y
UAU 3 M-029 003 Calle 6 No 49-26 bodegas de almacenamiento
ARANDA Industrial de impresion y
010 Calle 6 No 49-38 almacenamiento
Servicios automotrices, concesionario,
011 Calle 6 No 49-70 taller y centro de diagndstico
automotor
Servicios automotrices, concesionario,
012 Calle 13 No 47-95 taller y centro de diagndstico
automotor
Servicios automotrices y venta de
013 Calle 13 No 47-67 articulos para vehiculos
014 Calle 13 No 47-61 Servicios automotrices
015 Calle 13 No 47-51 . Sgrwgos de oficinas de
limitaciones de Usufructo
026 Calle 13 No 47-43 Servicios dg mensajeria
Nacional
018 Carrera 47A No 12A-95 Servicios automotrices
019 Carrera 47A No 12A-85 Servicios financieros

93




Preyacton Arquidsclhencos

UAU 3
ARANDA

Carrera 47A No 12A-73

Servicios de almacenamiento y

020 estacionamientos
021 Carrera 47A No 12A-61 Servicios automotrices
022 Carrera 47A No 12A-49 Servicios automotrices y
almacenamiento
023 Carrera 47A No 12A-25 Servicios automotrices y
almacenamiento
003 Calle 13 No 47-35 Comercio de compafiia privada
004 Carrera 47 No 12B-53 Servicios financieros
M-025 001 Carrera 47 No 12B-05 Servicios de parqueaderos
Calle 12B No 47-38 Servicios de oficinas de
002
Gorgonzola
003 Calle 12B No 47-47 Industrial manufacturera de productos
Servicios de Bodegas de
M-026 004 Carrera 47 No 12A-45 almacenamiento
006 Carrera 47 No 12A-07 Servicios de automotrices y venta de
llantas
002 Calle 12A No 47-40 Servicios de Bodegas

Fuente: Equipo técnico — P.A

5.6.4 Estratificacion Actual del Area de Influencia
Dentro de las 64 manzanas que conforman el area de influencia para el PPRU NUEVA
ARANDA el 92,3% de las manzanas no poseen estrato. El 7,7 % del total de las manzanas se

encuentran en estrato 3, desarrolldndose principalmente actividades industria y servicios.
Plano 5.6-4. Estratificacion

¥
&

T )
%@ : ; @
3 R i UPZ 111 |
% i Puente Aranda i
l\ DECRETO497 DE 2012 |
P
0 8% 0.9 AN D P
%’% """""
5 upz3 1 T
& : San Rafael [ (B2 P Vo i Zona Industrial !
& i DECRETO 274 DE 2010 15> — ;l DECRETO497 DE 2012 E
& G~y e Ay . 9% @ TS A e w w
P e !
I CONVENCIONES |
r .
| b Limite area de influencia [] sinestrato [l Gstato4 :
! 1
i PP RU Nueva Aranda B Gstato2 B Estraw3 '
i
! i
i

i_.__. Limite Decreto 804 de 2018

Fuente: Equipo técnico — P.A
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5.6.5 Caracterizacion de la Poblacién del Area de Influencia

El area de influencia directa del proyecto es el entorno industrial de la Av. Colén o Calle 13
en interseccion con la Av. Las Américas, siendo la entrada tradicional desde el occidente al
centro tradicional y financiero de la ciudad, zona caracterizada también por sus usos en baja
densidad y con ubicacion geografica privilegiada dentro de la Ciudad de Bogota. El area de
influencia indirecta corresponde a la localidad de Puente Aranda, ubicada hacia la zona
Centro Occidental de la capital. La localidad tiene una extensién en suelo de 1.731 ha,, el
100% de caracter urbano y se encuentra subdividida en 5 UPZ; UPZ40 Ciudad Montes, UPZ
111 Puente Aranda, UPZ 108 Zona Industrial, UPZ 43 San Rafael y la UPZ 41 Muzu.

En 2017, Puente Aranda presentd una densidad de 128 habitantes por hectdrea, una
densidad mas baja el promedio en la ciudad (212 Habitantes/ha). En lo referente a la UPZ San
Rafael, registra una densidad de 201 personas/ha. Y la menor densidad la registra la UPZ
Zona Industrial (10 personas/ha), debido a que alli se localizan grandes zonas industriales y
baja poblacién. En la localidad de Puente Aranda el 42% del area de los predios tiene un uso
residencial, el 23% son de servicios y los usos de comercio e industria participan estan en el
13% y 12% respectivamente.

llustracion -5. Usos en Puente Aranda

Usos en Puente Aranda

m Residencial
Servicios
Comercio

m Industria

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Caracterizacidon Socioecondmica

Tomando como base la informacién disponible sobre la caracterizacién socioeconémica de
la poblacion, de la Encuesta Multipropdésito 2017 de la Secretaria Distrital de Planeacién, se
dio a conocer la actualizacion de las caracteristicas sobre condiciones de vida de los
habitantes de Bogota y de la localidad Puente Aranda con el fin de conocer la dindmica y
estructura de la poblacion.

A continuacion, se sintetiza la informacion de mayor relevancia que la encuesta y el analisis
emitido por la Secretaria Distrital de Planeacion arrojo, respecto a las caracteristicas
socioecondmicas de la localidad de Puente Aranda, que corresponde al drea de influencia del
Plan Parcial de Renovacién Urbana Nueva Aranda.

Dinamica Poblacional

Al hacer un analisis de las dinamicas poblacionales, se encuentra que a través del tiempo
tiende a reducir su ritmo de crecimiento, lo cual implica cambios importantes en la vida social
y econdmica de la ciudad, y por ende cambio en las necesidades y demandas particulares de
las personas. Segun las proyecciones de poblacion, se puede observar que la localidad de
Puente Aranda presenta tendencia decreciente, pero mucho mayor que la del total Bogota.
Mientras la poblacion total de Bogotd paso de una tasa de crecimiento de 1,33% para 2014
a1,25% para 2017, la localidad de Puente Aranda paso de 0,02% para 2014 a -1,48% en 2017,
Bogotd presento una variacion de -0,08 puntos porcentuales, entre 2014 y 2017 mientras
gue Puente Aranda registro una variacién de -1,50 puntos porcentuales para este mismo
periodo.

Viviendas, Hogares vy Personas

La localidad de Puente Aranda cuenta con 75.908 hogares de los cuales, el 37,2% (28.244),
viven en viviendas propias pagadas en su totalidad, 5,0% (3.777) habitan una vivienda la cual
estd pagando, 47,5% (36.088) habita una vivienda en arriendo o subarriendo, 6,6% (5.016)
hogares habitan en viviendas en usufructo y finalmente el 3,7% (2.783) hogares habitan en
viviendas bajo otra forma de tenencia.
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Servicios Publicos

En cuanto a la cobertura de los servicios publicos domiciliarios de los hogares en la localidad
de Puente Aranda, se encuentra que hay suministro de energia en el 99,3% de las
viviendas visitadas. De acueducto en el 97,4%, de alcantarillado el 94%. Cuentan con
recoleccién de basura el 96,4% de las viviendas y con servicio de gas el 80,4%.

llustracién 5. Proporcion de hogares encuestados que cuentan con conexidn a servicios publicos. Puente Aranda.

100.0
90.0
80.0
70.0
60.0
50.0 97.4
400 504
30.0
20.0
100

0.0

Energia Alcantarillado Gas Acueducto Recoleccion
basura

Fuente: Base Sisbeén III Corte octubre 2020

Caracterizacion de Hogares

En este apartado se sintetiza el analisis de las principales variables relacionadas con los
hogares encuestados, tales como el tamafio promedio, las caracteristicas de las personas
identificadas como jefes y la tipologia de los hogares segin su composicién y tamafio
promedio de los hogares.

Se encuentra que, en los sectores visitados, se registraron 32.844 hogares. Segun el nimero
de personas que conforman los hogares se encontrd el 25,1% con tres personas, con dos
personas el 23,3%, una persona el 22,9%, cuatro personas el 17% y cinco y mas personas
el 7% del total.
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Ilustracién 7. Distribucion de hogares, seguin el nimero de personas. Puente Aranda

1

2 3 4 5 6 Y MAS

Fuente: Base Sisbén Il Corte octubre 2020

La poblacion estd compuesta por 91.693 personas, de las cuales 42.861 son hombres que
representan el 48,3% y por 48.832 mujeres que son el 51,6%. Revisando el total de la
poblacidén por grupos de edad, se encuentra que quienes tienen entre 0 y 4 afios son el 12,5%
de los encuestados; Le siguen los que se encuentran entre los 25 a 29 en un 11,2%.

95-100
90-94
85-89

75-79
70-74
65-69
60-64
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14

5-9

0-4

-8000

llustracién 9.Puente Aranda Bogota, D.C., Pirdmide poblacional

-6000 -4000 -2000 0 2000 4000 6000 8000

mHombres ® Mujeres

Fuente: Base Sisbén I1I Corte octubre 2020
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Segun el analisis por localidad se evidencia que la localidad de Puente Aranda el indice de
mujeres es superior al de hombres, con un indice de 85 hombres por cada 100 mujeres.

Educacion

Del total de la poblacidn encuestada el 14,6% corresponde a personas de menores a cinco
afos, las cuales no se incluyen en el analisis de los niveles educativos alcanzados. Luego se
observa que las personas que sefialaron no tener ningun nivel de estudios son el 5% del total
de personas que tienen mas de cinco anos. El 20,4% han cursado el preescolar, el 54,2% la
primaria, el 19,5% la secundaria y estudios superiores, ya sean tecnoldgicos o universitarios,
el 0,9%. Por localidades, la localidad de Puente Aranda registra la siguiente informacién:

Tabla 2. Puente Aranda. Nivel educativo de la localidad.

Personas Personas | Ninguno | Preescolar | Primaria | Secundaria | Técnico Superior
Encuestadas | de 5 afios

y mas Personas | Personas Personas | Personas Personas | Personas
3.667 441 139 622 1564 858 26 17

Fuente: Base Sisbén Ill — corte octubre 2020
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5.6.6 Alturas del Area de Influencia

El drea de estudio e influencia del PPRU NUEVA ARANDA presenta una condiciéon de
subutilizacién del uso del suelo con baja densidad de edificabilidad permitiendo maximo 5
pisos de altura, destinados a actividades industriales en su mayoria, esta condicion de
subutilizacién de la “UPZ 108 — zona industrial” conlleva al indice de habitabilidad de 10
personas por hectarea.

Plano 5.4-6. Alturas del area de influencia
S

&

2 Pisos 4 Pisos

Fuente: Equipo técnico — P.A
Grafico 5.4-1. Proporcidn de las alturas

I 5 Pisos: 0,74%

4 Pisos: 9,6%
___| 3Pisos: 5%
| 2 Pisos: 13%

1 Piso: T1%
Fuente: Equipo técnico — P.A
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En el drea de influencia presentan las problematicas del sector en donde en su mayoria los
edificios que alli se localizan tienen aproximadamente dos y tres pisos, la cual tiene poca
ocupacion de uso del suelo con baja densidad de edificabilidad en altura permite maximo 5
pisos.

Imagenes 5.4-1. Problematicas del sector en altura

Calle 12‘ con Calle 46 - Carrera 47 con Calle 12a

Fuente: Google Maps 2019

Otra problematica que presentan en el sector es del uso industrial que se ha consolidado a
través de los afios ha propiciado un deterioro en las edificaciones del sector.
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Imagenes 5.4-2. Problematicas del sector en edificabilidad

:

;s_m..i!:x..n WSS

Calle 13

(A b

Carrera 422 Bis conA Carrera 44 con Calle 10a.

Fuente: Google Maps 2019

e Alturas del area de influencia del ambito de planificacion

Eltramo 2 como se evidencia en el mapa a continuacion, presenta un mayor numero de lotes
con construcciones entre 0 y 3 pisos en la actualidad. A su vez, los lotes que se encuentra
dentro de la delimitacion del plan parcial Nueva Aranda esta caracteristica la poseen 100%
del area. El tercer tramo al igual que el segundo se observa un alto nimero de lotes con
construcciones entre 0 y 3 pisos a pesar de la variedad de usos que se encuentra en este
tramo donde se evidencia la industria, la vivienday actividades comerciales. Especificamente
para el drea correspondiente al plan parcial dentro de este tramo la tendencia es igual al
segundo tramo donde el cien por ciento se desarrolla en lotes con construcciones minimas.
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En conclusion, estos tramos asociados a los usos industriales se caracterizan por mayor
ocupacién y menos edificabilidad, facilitando asi los procesos manufactureros y/o
productivos como la logistica del transporte, embalajey demds actividades propias de
la industria.

Plano 5.4-7.Alturas del area de planificaciéon

Convenciones
(Maximo pisos
permitidos)

Fuente: Equipo técnico — P.A

[C] PPRU Nueva Aranda 4.5 Pisos 7% Tramo 2
0-3 Pisos 6-8 Pisos i} Tramo 3

——————

e Norma aplicable al poligono antes del Decreto 84 UPZ

La norma de las UPZ 43 San Rafael y UPZ 108 Zona Industrial proyectaban para el sector
alturas de 3 y 5 pisos para predios localizados en los actuales los tramos 2 y 3 del Decreto
804/2018 respectivamente, para continuar con la consolidacién de actividad industrial del
sector de Puente Aranda.
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Grafico 5.4-2. Proporcidn de pisos establecidos en la UPZ

3 pisos 15% ~

Fuente: Equipo técnico — P.A

Plano 5.4-8. Norma aplicable al poligono antes del Decreto 84 UPZ

r .
i Convenciones [] PPRU Nueva Aranda " 3Pisos

- 5Pisos

[ o o o

Fuente: Equipo técnico — P.A
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e Relacidn entre altura existente y norma UPZ

El cruce de informacidén entre los mapas “alturas existentes” y “aturas permitidas UPZ” es
posible establecer que un 85% de la totalidad de las edificaciones existentes en los lotes no
superan o no han alcanzado la altura maxima permitida que en su mayoria para ambos tramos
corresponden a 2 pisos en promedio.

En conclusién, la delimitacién propuesta para el plan parcial Nueva Aranda es un sector
propicio para la renovacion urbana segin el Decreto 804 de 2018. En este sector, las grandes
areas ocupadas por las industrias permiten una futura recomposicidon entre el espacio
publico y el espacio privado. Generando nuevos espacios peatonales que permiten el
desarrollo de usos mixtos y densificacién sobre las vias arteriales

Plano 5.4-9. Relacion entre altura existente y norma UPZ

b1
\

| " 7/ "/ N
Convenciones [ ] PPRU Nueva Aranda m m o
(Maximo pisos [ No apica Menos de la norma, 1 Menos de la norma,3  :..: Tramo 2

permitidos) lgual ala norma Menos de la norma,2  [Jij Menos de la norma,5 ¥} Tramo 3

Fuente: Equipo técnico —P.A
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5.6.7 Morfologia predial y de manzanas del area de planificacion

El drea correspondiente al plan parcial se encuentra dentro de los Tramos 2 y 3 del
diagndstico territorial del Decreto 804 de 2018.

De acuerdo a este estudio se realiza una clasificacién de la configuracion predial y la forma
de la manzana dando como resultado lo dispuesto en el siguiente plano, donde la zona del
plan parcial tiene en total 35 predios que se caracteriza en su mayoria por disponerse en

manzanas irregulares con configuracién predial heterogénea. El area minima de lote es de
395.24m?y el maximo de 13,579.80 m?2.

Plano 5.4-10. Morfologia predial y de manzanas

2 ONINY
oD 50130V
) GOUIND!
(g o)

 CONVENCIONES

[] PPRUNueva Aranda Tipo 3 — Manzana irregular Tipo 5 — Manzana irregular U Tramo2

: Predios heterogéneos Predio (nico

: Tipo 2 - Manzana regular Tipo 4 - Manzana regular Tipo 6 - Manzana regular -
Predios Homogéneos Predios heterogéneos

it Tramo3
Predio (inico

Fuente: Equipo técnico — P.A'y Decreto 804 de 2018 Corredores viales Av. Calle 13 y Av. Américas
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llustracion 5.6-1. Tipos de manzanas

Tipo 3 Tipo 6
Manzana irregular con Manzana regular con
configuracion predial configuracion predial Gnica
heterogéneos

Fuente: Equipo técnico — P.A

5.6.8 Valores del Suelo del area de planificacion

A partir de la informacién adquirida de la Infraestructura de Datos Espaciales para Bogotd
(IDECA, 2020) se obtuvo la informacién graficada en el siguiente mapa, donde se puede
identificar que los valores del suelo mas altos se registran en los predios del costado norte
de la Av. Comuneros, sobre los usos residenciales de la zona entre $2,000,000 — $3,000,000
COP / m?, exceptuado los predios correspondientes a espacio publico que presentan el valor
de suelo mas bajo.

El drea de delimitacion del plan parcial el valor del suelo registrado es homogéneo
caracteristico del uso industrial predominante, que se encuentra en el rango de
$1,500,000 — $2,000,000 COP / m?y con una zona de espacio publico existente que tiene un
valor aproximado en el rango de $500,000 — $1,000,000 COP / m?.
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En conclusién, el valor del suelo es homogéneo con respecto a la pieza urbana que se
caracteriza por la actividad industrial, asi como el deterioro fisico espacial, factor que influye
en valores bajos de la zona a pesar de su excelente ubicacidon y conexiones viales y de

transporte con las que cuenta.

Plano 5.4-11. Valores del suelo

f CONVENCIONES
[ PPRUNveva Aranda 1500001 - 2000.000 COP/ m* f.i Tramo2

r_:' Tramo 3

500.001 - 1°000. 000 COP / mv* B 2000.000 - 3000. 000 COP / m?

Fuente: Equipo técnico — P.A e Ideca. Valor de Referencia por m2 de Terreno. Bogotd D.C. Afio 2019
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6. Conclusiones del Diagndstico General

Grafico 5.4-1. Conclusiones generales del area de influencia

CONVENCIONES

o

L. Limite drea de influencia I:l Espacio publico |:| Industrial |:| Comercio === RegioTram del sur

[ ] PPRU Nueva Aranda [ ] Residencial

. Dotacional |:| Servicios o Estaciones de Transmilenio

Fuente: Equipo técnico — P.A
e Estructura Ecoldgica

o La pieza urbana se encuentra enmarcada en ejes de la estructura ecolégica principal-
EEP como losson la Av. Las Américas yla Avenida de los Comuneros, evidenciando
una oportunidad de desarrollar elementos que propendan por fortalecer la
conectividad ambiental.

Los elementos de la EEP y del espacio publico como los parques urbanos, se
encuentran en déficit con respecto a otros sectores de la ciudad. Adicionalmente,
por sus cercanias con la industria se encuentra en estado de abandono.

En el area de influencia se presentan niveles altos de contaminacién debido al mal
manejo de los residuos sélidos sobre vias y andenes, las emisiones
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de gases contaminantes que deterioran la calidad del aire; la contaminacion sonora,
visual y térmica de las infraestructuras y procesos realizados por la industria lo cual
produce un impacto ambiental negativo en la ciudad.

Condiciones urbanisticas

La posicién geografica privilegiada del area de estudio cuenta con una amplia
cobertura de los sistemas estructurantes, asi como una conexion directa con el
centro histérico, comercial; el capital comercial y el centro financiero de la ciudad.

El déficit habitacional en el area de planificacion consolidada por los usos
industriales da como resultado una pieza urbana de baja densidad en sus
edificaciones donde solo se identifica una edificacién superior a 5 pisos. Esta es una
forma de subutilizacidn del suelo que podria destinarse a un proyecto integral en
donde confluyan la vivienda con otros usos.

El uso industrial que durante afios ha sido predominante en el sector ha provocado
el deterioro en la estructura y aspectos arquitecténicos de las edificaciones en el
area de planificacion.

Estructura funcional y de servicios

Los perfiles viales al interior de la pieza urbana se encuentran desarticulados con el
entorno y en continuo detrimento, debido al uso industrial predominante. Un
proyecto en ese sector representa una oportunidad de reconfiguracion de los
elementos del sistema de movilidad.

El estacionamiento de vehiculos de <carga pesada que se realiza
inadecuadamente sobre andenes y vias debilitan o deterioran la capa asfélticay la
estructura fisica.

La Av. Calle 13 es un corredor de transporte masivo importante para la ciudad
gue atraviesa el area de intervencidon y se conecta a cuatro troncales de
Transmilenio vy el alto trafico que circula sobre este eje, siendo esta una de las vias
con mayor flujo vehicular con acceso directo al centro de la ciudad.

El drea de estudio se conecta con los ejes proyectados del Regiotram de
Occidente y el Corredor Verde de alta capacidad Férreo Sur como oportunidad para
el desarrollo de transporte sostenible con impacto positivo en la pieza urbana.
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Estructura predial del drea de planificacién. La composicidn predial del area de planificacién
se entiende como la identificacion de los predios privados que la componen, como se
presenta en el cuadro No. 1, para un total de 35 predios. Adicionalmente, se quiere mantener
la memoria urbana del sector, para ello se realiza un estudio juridico y de actividades
econdmicas donde se puede deducir que juridicamente los propietarios han cumplido con los
requisitos exigidos por la ley y que fueron debidamente adquiridos, negocios legales y sin
riesgo reputacional, lo cual permite la facil integracion inmobiliaria y articulacién con los usos

existentes.
Tabla 7-1. Cuadro de areas por manzanay predial
CUADRO DE AREAS POR MANZANA - PPRU NUEVA ARANDA
UNIDADES DE HINZ IDENTIFICACION No. AREADEPREDIOS | ;e s e prepiog | AREA
= | (IDENTIFICACION Y LINDERO CONSTRUIDA DIRECCION CHIP CATASTRAL
ACTUACION | 0\ ASTRAL) PREDIAL MATRICULA ORIGINAL | YLUNDEROTOTAL |
AL:IQSI;T A M-021 001 PH 13,579.8 13,579.8 16,252| Calle 13 N0 46-39 | Propiedad Horizontal
001 50C-578293 4,794.1 3,881|Carrera 50 No 5G 75 AAA0036PPSY
005 50C-1274923 1,064.0 1,094 |Calle 6 No. 49 21 AAAD036PPXS
UAU 2 (6-50) M-073 006 50C-1274921 643.9 74533 860|Calle 6 No. 49 09 AAA0036PPYN
003 50C-1274922 395.2 504 |Carrera 50 No 5F 98 AAA0036PPUH
002 50C-1274920 556.1 428|Carrera 50 No 5F 92 AAAD036PPTD
001 50C-1370599 4,126.6 1,216|Carrera 47 No 12-43 AAA0036RESK
003 50C-1261119 880.2 710|Calle 6 No 47-26 AAA0036REUZ
0024 50C-1261120 812.6 865|Calle 6 No 47-38 AAADO36REXR
005 50C-1261121 962.0 731|Calle 6 No 47-48 AAA0036REYX
006 50C-1261122 983.3 1,023|Calle 6 No 47-58 AAA0036REZM
007 50C-491168 1,344.4 1,324 |Calle 6 No 47-92 AAA0036RFAW
008 50C-491167 1,214.8 1,119|Calle 6 No 49-14 AAA0036RFBS
009 50C-491166 1,260.1 1,243|Calle 6 No 49-26 AAA0036RFCN
010 50C-491165 1,341.3 2,201|Calle 6 No 49-38 AAA0036RFDE
011 50C-491109 1,565.5 729|Calle 6 No 49-70 AAA0O36RFEP
M-029 012 50C-491110 4,476.4 3,371|Calle 13 No 47-95 AAA0036RFFZ
013 50C-491112 3,432.7 3,571|Calle 13 No 47-67 AAAD036RFHK
014 50C-1261129 814.2 1,143|Calle 13 No 47-61 AAA0036RFJZ
UAU3 015 50C-1261130 803.6 1,108|Calle 13 No 47-51 AAA0036RFKC
ARANDA 026 50C-1446984 1,601.2 38,439.6 388|Calle 13 No 47-43 AAA0172SYZM
018 50C-1261128 884.4 991|Carrera47A No 12A-95|  AAAOO3BRFNX
019 50C-1261127 867.7 750|Carrera 47A No 12A-85  AAAOO36RFOM
020 50C-1261126 852.3 1,021|Carrera47ANo 12A-73|  AAAO036RFPA
021 50C-1261125 849.7 967|Carrera47A No 12A-61|  AAAO036RFRJ
022 50C-1261124 837.7 1,097 |Carrera47ANo 12A-49]  AAAO036RFSY
023 50C-1261123 1,010.1 0|Carrera47ANo 12A-25|  AAAO036RFTD
003 50C-1348892 785.4 954|Calle 13 No 47-35 AAA0036RDEP
M-025 004 50C-1397262 9375 918|Carrera47 No 12B-53 | AAA0036RDFZ
001 50C-1365962 629.8 614|Carrera 47 No 12B-05 | AAA0036RDCN
002 50C-1099939 688.2 721|Calle 12B No 47-38 AAA0036RDDE
003 50C-131273 785.9 786|Calle 12B No 47-47 AAA0036RDJZ
V026 004 50C-92664 1,447.0 1409|Carrera47 No 12A-45 |  AAA0036RDKC
006 50C-1499588 1,452.6 1,923 |Carrera47 No 12A-07 | AAAO036RDLF
002 50C-379002 792.4 180|Calle 12A No 47-40 AAA0036RDHK
TOTALES 59,472.6 59,472.6 56,089

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Plano 5.4-1.Manzanasy predios en el area de planificacion

Areas resumen \

Area bruta: 89,030.96 \
Area. total de los N
predios 59.472.6 N AN

=T TN
\ l'// \\ /4 o
No. de manzanas: 5 Ay, A K N/ DN

2 :
No. Total de predios:35 '\ “ . \‘-\/ y ///Q 0 50 100 150 200 7:!/
VA N D RO S AN S

N

Fuente: Equipo técnico — P.Ay Anexo Técnico Estudio Predial y catastral.

7.1 Estado Fisico Actual de los Predios de la Manzana 0-21

La manzana 0-21 corresponde una manzana tipo regular con configuracién predial Unica, a
continuacion, se evidencia las siguientes actividades:
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Plano 7.1-1. Manzana 021 en el drea de planificacion

\
\ O\

Areas resumen
Manzana -021

Area total de los predios: 13,579.80
Numero de predios total: 1

Actividad(es) economica(s):
-Servicios financieros y soluciones
logisticas, almacenamiento,
distribucion y transporte

-Servicios de transporte distrital
-Servicios alimentarios.

Industrial Almaviva y servicios financieros:
Propiedad Horizontal compuesta por 11 matriculas inmobiliarias, propietario persona
juridica, Entidad Financiera del sector privado, propietaria de 9 de las 11 matriculas, que
incluyen; Bodega Almaviva (6) prestan el servicio de soluciones logisticas que incluyen
almacenamiento, distribucién y transporte de mercancia; oficina Porvenir (1) presta los
servicios de fondo de pensiones y cesantias; oficina Banco de Occidente (1) y Banco de Bogota
(1) prestando los servicios financieros. Tradicidon impecable, propietarios con los cuales se
estd gestionando su participaciéon en el nuevo proyecto, reubicacién y venta de areas

restantes.

Fuente: Equipo técnico — P.A 'y Anexo Técnico Estudio Predial y catastral
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Imagenes 7.1-1.Predio 01 de M-021

o e~

Fuente: Google Maps 2019

Restaurante Punta de Anca (1):

Propietarios dos personas naturales familiares. Tradicién impecable, con mas de 20 afios de
operacion en el sector de servicios alimentarios. Disposicion en vender como primera opcion
o participar en el nuevo proyecto con areas de servicios alimentarios.

Imagen 7.1-1. Predio 01 de M-021

&anWA

il

- -

Fuente: Google Maps 2019
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Imagen 7.1 2. Predio 01 de M-021

Empresa de Taxi cupos (1):

Propietarios dos personas naturales
familiares. Tradicion impecable, empresa
proveedora de cupos para taxis en la ciudad
de Bogotd con mas de 10 afios de operacién
en el sector de servicios automotrices.
Disposiciéon para participar en el nuevo
proyecto con areas de servicios automotrices
como primera opcién o vender.

7.2 Estado fisico actual de los predios de la manzana 0-73

P

Prayactos Arquidschemos

Fuente: Google Maps 2019

La manzana 0-73 corresponde una manzana tipo irregular con configuracién predial
heterogéneos consisten 5 Inmuebles y 4 propietarios, a continuacién, se evidencia las

siguientes actividades:
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Imagen 7.2-1.Manzana 073 en el area de planificacion
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Fuente: Equipo técnico — P.A y Anexo Técnico Estudio Predial y catastral

Areas resumen
Manzana -073

Area total de los predios: 7.453.3
Numero de predios total: 5

Actividad(es) economica(s):

-Servicios técnico mecanicos

-Servicios prestadoras de servicios de
salud

-Servicios para venta de cupos para taxi.
-Industria quimica

Servicio técnico mecanica (1):

Propietario persona juridica, empresa privada de servicios automotrices, revisién tecno
mecanica, centro de diagndstico y taller de reparacion. Tradicidn impecable, es necesario
realizar desenglobe de areas de cesion. Asi mismo los propietarios estan en la disposicidn de
vender como primera opcidn o participar en el proyecto en areas comerciales.
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Imagen 7.2-2. Predio 01 de M-073

Il i I
O LR ______________i__;ﬂi__.'_l..»—»-—————

S

Fuente: Google Maps 2019

Servicio automotriz y comercio de vehiculos usados: (1):
Propietario persona natural, tradicion impecable. El inmueble actualmente estd arrendado a

una empresa proveedora de cupos para taxis, comercio de vehiculos automotores usados y
servicios automotrices. La propietaria estd a su disposicién para participar en el proyecto con

la venta del inmueble.

Imagen 7.2-3. Predio 02 de M-073

Fuente: Google Maps 2019
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Industrial abastecedora quimica (1): Imagen 7.2-4. Predio 03 de M-073
Propietario persona natural, tradicién
impecable, en el inmueble opera una
empresa privada abastecedora quimica
industrial con mas de 20 afios de
experiencia. el propietario esta en total
disposicion y participa en el proyecto.

Fuente: Google Maps 2019

Servicios de salud (2):

Propietarios 2 personas naturales familiares, el inmueble ha sido arrendado histéricamente
a entidades prestadoras de servicios de salud, tradicién impecable. Propietarios con
disposicion para participar en el proyecto con venta o dreas de servicios de salud del nuevo
proyecto.

Imagenes 7.2-1. Predios 05 y 06 de M-073

Fuente: Google Maps 2019
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7.3 Estado fisico actual de los predios de la manzana 0-25

La manzana 0-25 corresponde una manzana tipo irregular con configuracion predial
heterogéneos, a continuacidn, se evidencia las siguientes actividades:

) Actividad(es) economica(s):

Areas resumen Area total de los predios: 3-040.9 -Servicios de Parqueaderos
Manzana-025 NUmero de predios total: 4 -Servicios financieros

-Comercializadoras

Fuente: Equipo técnico — P.A 'y Anexo Técnico Estudio Predial y catastral
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Servicios de parqueaderos (1): Imagen 7.3-1. Predio 01 de M-025
Propietario persona natural, tradicion ' )
familiar impecable. Hemos realizado
acercamientos desde el equipo de gestion
social con los moradores que ejercen la &=
actividad econdémica de estacionamientos
dentro del inmueble.

v sl :
Fuente: Google Maps 2019

Servicios de oficinas (1): Imagen 7.3-2. Predio 02 de M-025

Propietario  persona natural, mMismo ww —— "
propietario del inmueble 0.3 grupo familiar.

Disposicién para participar en el proyecto a
través de la venta de su inmueble.

-

Fuente: Google Maps 2019
Comercio de compaiiia privada (1):
Propietario persona natural, arrendado a
empresa  comercializadora.  Tradicién Imagen 7.3-3. Predio 03 de M-025
impecable Negocio en bloque con inmueble
0.2 los moradores han manifestado su -
interés al equipo de gestidon social de
participar en el cluster de la movilidad con
sus servicios automotrices.

Fuente: Google Maps 2019
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Servicios financieros (1): Imagen 7.3-4. Predio 04 de M-025
Propietario persona juridica, La compaiiia
presta servicios financieros y actualmente
tienen una oficina de la sucursal en el
inmueble, Tradicion impecable. Se han
hecho los acercamientos por parte de los
equipos de gestién social, el de
estructuracién y comercial y se estudia las
posibilidades de participacion con los
actores encargados

Fuente: Google Maps 2019

7.4 Estado fisico actual de los predios de la manzana 0-29

La manzana 0-29 corresponde una manzana tipo irregular con configuracion predial
heterogéneos consisten 25 Inmuebles y 15 propietarios, a continuacion, se evidencia las
siguientes actividades:
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Plano 7.4-1. Manzana 029 en el area de planificacion
= e S
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Actividad(es) economica(s):
) ) -Servicios automotrices
Areas resumen Area total de los predios: 30-920.8 : hyersiones de finca raiz
Manzana-029 Namero de predios total: 21 -Empresas de mensajeria
-Oficinas
-Parqueadero

Fuente: Equipo técnico — P.A 'y Anexo Técnico Estudio Predial y catastral

122



Servicios de bodega Almaviva (1):
Propietario persona juridica, Entidad
Financiera del sector privado; Bodega
Almacenes generales Santafé
almacenamiento. Negociacidn con pliego de
condiciones para realizar la venta del
inmueble.

Servicios de automotrices (1):

Propietario persona juridica, empresa
privada de servicios automotrices, revision
tecno mecdnica y centro de diagnéstico
automotor. Tradicién impecable.
Negociacion en curso y acercamiento con la
disposicion de participacion dentro del
proyecto.

Servicios automotrices y comercio (1)
Propietarios dos personas naturales
familiares, actualmente estd arrendado
para una compafiia de venta y servicios
automotrices, taller y centro de diagndstico
automotor. Uso  Comercio Pesado
Automotriz. Se debe resolver embargo de
sucesion.

PA
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Imagen 7.4-1. Predio 01 de M-029

Fuente: Google Maps 201

9

Imagen 7.4-2. Predio 03 de M-029

= - — ?'
Fuente: Google Maps 2019

Imagen 7.4-3.Predio 05 de M-029

Fuente: Google Maps 201

9
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Servicios de automotrices (1): Imagen 7.4-4.Predio 06 de M-029
Propietarios dos personas naturales
familiares, actualmente esta arrendado para
una compafiia de venta y servicios
automotrices, taller y centro de diagndstico
automotor. Tradicion impecable. Mismo
propietario que predio 0.5.

I [\

Fuente: Google Maps 2019

Servicios financieros (1):

Propietario persona juridica, La compaiiia Imagen 7.4-5.Predio 07 de M-029

TR

presta servicios financieros, pero en estos
predios en particular son bodegas de
almacenamiento de un prestigioso grupo
empresarial. tradicion impecable. El 0.8
Hipoteca

Servicios financieros (1):

Mismo propietario del predio 0.7 y 0.9. a
espera de viabilidad para evaluar m, -
participacion dentro del proyecto. :

Fuente: Google Maps 2019
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Servicios financieros (1): Imagen 7.4-7.Predio 09 de M-029
Mismo propietario del predio 0.7 y 0.8.

Fuente: Google Maps 2019

Imagen 7.4-8.Predio 10 de M-029

Industrial de impresion (1):

Propietario persona juridica, operan en la
industria de la impresién, aqui funciona su
sede principal empleando a

100 personas, tradicién impecable.

-

Fuente: Google Maps 201

Imagen 7.4-9.Predio 11 de M-029

Servicios de automotrices (1):

El propietario es una persona juridica, una
de las Mayores empresas del Sector
Automotor en Colombia, con 65 afios de
experiencia en la venta y servicios
automotrices, taller, y centro de diagndstico
automotor. Ellos estan interesados en
invertir hasta el 100% del valor de este
y su segundo

inmueble dependiendo las condiciones y recibir en drea comercial y de servicios nuevo del
proyecto, recibiendo reubicacién del funcionamiento de su negocio. Tradicién impecable.
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Comercio pesado concesionario (1):

Mismo propietario del predio 11, con este
segundo inmueble es el mayor actor de la
UAU 3, dispuesto a participar con sus mas
de 6.000 m2 de Area privada. Negociacién
en blogue. Uso comercio Pesado
concesionario hecho a la medida en el
cluster de la movilidad.

Servicios de automotrices (1):

Propietario persona juridica. Compafiia de

tradicion y renombre especializada en
servicios automotrices. Intencién de
participar en el proyecto en venta o
inversién. Tradicion impecable, hipoteca
abierta.

Servicios de automotrices (1):

Propietario persona juridica, Inversiones en
finca raiz y actividades inmobiliarias, lo
tiene arrendado actualmente a la empresa
de servicios automotrices propietaria del
inmueble 11, tradicién impecable.

Preyacton Arquidsclenicos

Imagen 7.4-10.Predio 12 de M-029

Fuente: Google Maps 2019

Imagen 7.4-12.Predio 14 de M-029

Fuente: Google Maps 2019
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Servicios de oficinas (1): Imagen 7.4-13. Predio 15 de M-029
Propietario persona juridica, Inversiones en [ SEATRY
finca raiz y actividades inmobiliarias, lo tiene 4
arrendado actualmente a una empresa
privada que lo utilizan como oficinas,
levantar limitacién de usufructo.

Servicios de logistica (1):

Propietario persona juridica,
Inversiones en finca raiz y actividades
inmobiliarias, actualmente opera una
empresa de logistica y almacenamiento
servicios automotrices, tradicion
impecable.

Fuente: Google Maps 2019
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Servicios de logistica (1): Imagen 7.4-15. Predio 19 de M-029
Mismo propietario del predio 18 persona _ - }
juridica, inversiones en finca raiz vy
actividades inmobiliarias, actualmente
opera una empresa de logistica y ;~
almacenamiento, tradicion impecable.

Fuente: Google Maps 2019

Servicios de logistica (1):
Propietario persona juridica, Inversiones en Imagen 7.4-16. Predio 20 de M-029
finca raiz y actividades inmobiliarias,
actualmente opera una empresa de |
manufactura industrial de insumos para
oficinas, tradicion impecable. Su interés
estd en crecer en otras huellas industriales
de la ciudad. Acompanamiento por parte de
los equipos comerciales sociales y de
estructuracién en su reubicacion

Fuente: Google Maps 2019
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Servicios de oficinas (1): Imagen 7.4-17. Predio 21 de M-029
Propietario dos personas naturales,
actualmente estd en funcionamiento
oficinas de compafiia privada fabricante de
insumos  pldsticos sociedad de los
propietarios. Inmueble con Tradicidon
impecable asesoria y acompanamiento
integral en la reubicacién de sus actividades
en el poligono industrial de Pte. Aranda.

Fuente: Google Maps 2019

Servicios de oficinas (1):
Propietario persona juridica tradicidon
impecable, actualmente esta en

funcionamiento oficinas de compaifiia g <l S S i
. - . ] T M
privada de artes gréficas, en arriendo . |||“!'HE|!- _

Imagen 7.4-18. Predio 22 de M-029

| S -

Tradicion impecable. Interesados en posible
inversion o venta en porcentajes del -
inmueble y integracién de los moradores al
nuevo proyecto.

Fuente: Google Maps 2019

Servicios de parqueaderos (1):

Propietario persona natural, actualmente
opera un parqueadero, tradicién impecable.
A espera de viabilidad para definir su
participaciéon en el proyecto con dreas
nuevas

Imagen 7.4-19. Predio 23 de M-029

Fuente: Google Maps 2019
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Servicios automotrices (1): Imagen 7.4-20. Predio 24 de M-029
Propietario persona juridica, empresa
privada de servicios automotrices, y centro
de diagndstico automotor. Tradicidn
impecable.

Fuente: Google Maps 2019

Servicios de mensajeria (1): Imagen 7.4-21. Predio 26 de M-029
Propietario persona juridica, Inversiones en
finca raiz y actividades inmobiliarias, lo
tiene arrendado actualmente a wuna
empresa de mensajeria nacional.

Fuente: Google Maps 2019

7.5 Estado fisico actual de los predios de la manzana 0-26

La manzana 0-26 corresponde una manzana tipo regular con configuracion predial Unica, a
continuacion, se evidencia las siguientes actividades:
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Prayactos Arquidsclenicos

Areas resumen
Manzana-026

Area total de los predios: 4,477.91
Numero de predios total: 4

Actividad(es) econémica(s):
-Empresas manufactureras, bodegas e
industrias.

Fuente: Equipo técnico — P.Ay Anexo Técnico Estudio Predial y catastral
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Servicios de bodegas (1): Plano 7.5-2. Predio 02 de M-026
Propietario persona juridica, inversiones en
diferentes sectores, actualmente funciona
una bodega de almacenamiento, tradicién
impecable

Fuente: Google Maps 2019

Industrial manufacturera de productos (1): Plano 7.5-3. ngicﬁ_de M-026
Propietario persona juridica, empresa S
manufacturera de Productos Industriales
funcionando como sede principal y uso de
bodega y almacenamiento, tradicién
impecable.

Fuente: Google Maps 2019

Servicios de bodegas (1):
Persona juridica, entidad financiera, mismo
propietario que el predio 04, negociacién .
en bloque. Uso actual bodega,
almacenamiento e industrial.

Plano 7.5-4. Predio 04 de M-026

Fuente: Google Maps 2019
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Preyacton Arquidsclhencos

Servicios de automotrices (1): Plano 7.5-5. Predio 06 de M-026

Propietarios varias personas debido a : A
liquidacion de empresa, negociacidn en
conjunto con varios actores incluyendo el
DADEP. Plan de saneamiento predial.
Embargo ejecutivo. servicios automotrices
y venta de llantas para todo tipo de
vehiculo. Bodega y almacenaje. Gestion
predial especializada y acompafiamiento
integral a los

propietarios iniciales que estan dispuestos a participar en el proyecto.

7.6 Estudio de semaforizacidon predial

Tabla 7-2. Semaforizacion

Clasificacion No. %
Requieren de mas tiempo para Sin informacién consolidada 2 6%
Libre Predio disponible 29 83%
Leve Predio con disponibilidad restringida 2 6%
Grave Predio con disponibilidad limitada 1 3%
Sin informacién NA 1 3%

Fuente: Equipo técnico — P.A

A continuacidn, se muestra la siguiente tabla que corresponde a la clasificacidon predial y
proceso de gestion para identificar las prioridades del plan de gestion social:

Tabla 7-3. Estudio de semaforizacion
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No | Cadi Chip Matricula |Direccié Observaciones Estrategia de Clasificac
go Inmob. n saneamiento ion
-No corresponde conel | Revisar el folio de
area fisica del predio, | loteo 50C-222966,
por cuanto se | derivados y la
realizaron dos ventas | escritura que
parciales que excedenel | corresponda, revisar
area del folio. escrituras  y folio
-El drea adquirida por | resultante del englobe
Almaviva (42.266 m2), | delos lotes
anotacién 3 del folio), | 11,12 y 13 del plano
corresponde con el loteo | urbanistico (si existen),
aprobado (segun plano | determinar las
urbanistico 169-4-1). aclaraciones a que haya
-El folio no registra lugar en la oficina de
matriz ni matriculas registro de
derivadas del loteo, por | instrumentos publicos
lo que no es posible | y/o escrituras. En la
1 004207 AAA0036 KR 47 12 determinar Ias_ areas | camara de comercio de | Predio  sin
2901 RESK 50C-1370599 43 resultante’s‘d.el mismo. Bogots el propietario | informacion
En eI’ apahsw de! pIanp estd registrado como | consolidada
urbanistico, se evidencia
que el inmueble objeto a'm"fc?”es genera}les de
de estudio corresponde deposito  Almaviva S.A
fisicamente al englobe | ¥ en la oficina de
de los lotes 11,12 y 13. | registro de
Portal razén, el inmueble | instrumentos publicos
requiere  saneamiento | de Bogotd: sociedad
juridico en cuanto al érea | almacenes generales de
de terreno registrada en depésitos santa fe s.a.,
el folio de matricula por lo que se
inmobiliaria. recomienda realizar la
respectiva actualizacion
y para el saneamiento
de dreas de terreno se
recomienda  rectificar
cabida y linderos en la
UAECD, previo
saneamiento juridico
-El predio presenta
diferencia de dreas
de terreno, si ,b'en Para el saneamiento de
la d|ferer410|a dg areas | s.ooc de terreno se
en estricto sentido no | ocomienda
es un problema frente a rectificar  cabida y
la  posibilidad  de [ j;ngeros en la uaecd. Y
Peff‘?“m”ar actos | ctualizar en la uaecd el
juridicos sobre el nombre del propietario,
inmueble, debe sanearse el cual fue aclarado :
004207 AAA0036 frente a la necesidad de mediante escritura P.redlo.
2 2903 REUZ 50C-1261119 [ AC64726( adquirir el inmueble para 6753 del 30-12- disponible
podgr adelantar el plan 2008 de la notaria
parcial. 13 de Bogota D.C (antes
-El ) n.ombre del | era Codispetrol Ltda. y
propietario esta | cambid a
desactualizado Codispetrol eu.)
en la UAECD.
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En la cdmara de comercio de
Bogota el propietario esta
registrado como compaiiia
de lubricantes SA y en la

UAECD el nombre del
propietario registra como
compafiia de lubricantes

Ltda. Sin embargo, el predio

es apto vy juridicamente | Se recomienda

viable para realizar actos actualizar el Predio
004207 AAACD36 50C-1261120 AC647 juridicos de disposicién del | nombre del disponible
2924 REXR 83 L

derecho real de dominio, ya | propietario en la

que sobre este no pesan | UAECD.

gravamenes, limitaciones o

algun impedimento legal que

puedan afectar la

transferencia de dominio del

predio.

-El inmueble presenta

embargo de la sucesion

sobre derecho de cuota,

interpuesto por medio de

oficio 1099 del 02-08-2017

en el juzgado trece de familia

de oralidad de Bogota D.C

de: Caviedes Guerrero Dora .

Alejandra CC# 1030666406 y | ES necesario

Guerrero Padilla Dora CC# | levantar la

21003545 a: Caviedes | medida cautelar

Sandoval Alirio cc# | de embargo de la

28867822 sucesion  sobre .

-El predio presenta | derecho de cuota Z.redlo.a')r.\

- " 3 para realizar isponibilidad
004207 AAA0036 Ac647 | diferencia de dreas de - restringida
2905 REYX 50C-1261121 48 terreno, si bien la diferencia | Ne€goclaciones

de areas en estricto sentido
no es un problema frente a
la posibilidad de
perfeccionar actos juridicos
sobre el inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.

sobre el predio.
Para el
saneamiento de
dreas de terreno
se recomienda
rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.
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004207
2906

AAA0036
REZM

50C-1261122

AC6 47
58

El predio presenta
diferencia de areas de
terreno, si  bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es
un problema frente a la
posibilidad de
perfeccionar actos
juridicos sobre el
inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.

Para el saneamiento
de dreas de terreno se
recomienda rectificar
cabiday linderos en la
UAECD.

Predio
disponible

004207
2907

AAAQ036
RFAW

50C-491168

AC6 47
92

-El  predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es
un problema frente a la
posibilidad de
perfeccionar actos
juridicos sobre el
inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.
Teniendo en cuenta que
el Ultimo acto juridico de
transferencia de
dominio fue hace menos
de diez afios, se analiza
la escritura publica 3328
del 12-12-1998, notaria
50 de Bogota, en el
andlisis de este titulo se
evidencia la
compraventa de
multidimensionales SA a
Inverzulia SA de un drea
privada de 1.324,44 m2

Para el saneamiento
de adreas de terreno se
recomienda rectificar
cabidaylinderos en
la

UAECD

Predio
disponible
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-El predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si bien la diferencia
de areas en estricto sentido
no es un problema frente a
la posibilidad de
perfeccionar actos juridicos
sobre el inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el

inmueble para poder

adelantar el plan parcial.

Teniendo en cuenta que el [Para el saneamiento
004207 AAAQO36 50C-491167 AC649 Ultimo  acto juridico de |dedreas de terreno se |predio
2908 RFBS 14 transferencia de dominio fue [recomienda rectificar disponible

hace menos de diez afios, se [cabida y linderos en la

analiza la escritura publica |JUAECD

3328 del 12-12-1998, notaria

50 de Bogotd, en el andlisis

de este titulo se evidencia la

compraventa de

Multidimensionales SA a

Inverzulia SA de un area

privada de 1.118,93 m2

-El predio presenta

diferencia de dreas de

terreno, si bien la diferencia

de éreas en estricto sentido | Se recomienda

no es un problema frente ala realizar la Predio
004207 AAAQ036 50C-491166 AC649 posibilidad de perfeccionar | actualizacion  del disponible
2909 RFCN 26 actos juridicos sobre el | nombre del

inmueble, debe sanearse | Propietario en la

frente a la necesidad de | UAECD.

adquirir el inmueble para
poder adelantar el plan
parcial. Teniendo en cuenta
que el Ultimo acto juridico de
transferencia de dominio fue
hace menos de diez afios, se
analiza la escritura publica
3328 del 12-12-1998, notaria
50 de Bogota, en el analisis
de este titulo se evidencia la
compraventa de
multidimensionales SA a
Inverzulia SA.de un area
privada de 1.243,36 m2.
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004207
2910

AAA0036
RFDE

50C-491165

AC649
38

-Enla cdmara de comercio de
Bogota el propietario esta
registrado como Algrafher
SAS y en la UAECD el
nombre del propietario

registra como Algrafher
SA.
-El  predio cuenta con

rectificacion de cabida vy
linderos en la UAECD de
dominio fue hace menos de
diez afios, se analiza la
escritura publica 2495 del
30-03-2007, notaria 6 de
Bogotd. en el andlisis de
este titulo se evidencia la
compraventa de Rosario
Vasquez de Caviedes a
leasing Bancolombia-
compafiia de financiamiento
comercial de un drea
privada de 1.389,79 m2.

Se recomienda
realizar la
actualizacién
del nombre del
propietario en
la UAECD.

Predio
disponible

10

004207
2911

AAA0036
RFEP

50C-491109

AC649
70

-El predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si bien la diferencia
de dreas en estricto sentido
no es un problema frente a
la posibilidad de
perfeccionar actos juridicos
sobre el inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.

Teniendo en cuenta que el
ultimo acto juridico de
transferencia de dominio fue
hace menos de diez afios, se
analiza la escritura publica
3569 del 17-12-2009 de la
notaria 14 de Cali, en el
analisis de este titulo se
evidencia la compraventa
de leasing Bancolombia SA
compafiia de financiamiento
a  motores del valle
"Motovalle" SA, de un area
privada de 1,414,32 m2.

Para el
saneamiento
de dreas de
terreno se
recomienda
rectificar
cabida y
linderosen la
UAECD.

Predio
disponible
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11

004207
2912

AAAQD36R
FFZ

50C-491110

AC 1347
95

-El predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si bien la diferencia
de areas en estricto sentido
no es un problema frente a
la posibilidad de
perfeccionar actos juridicos
sobre el inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.
Teniendo en cuenta que el
ultimo acto juridico de
transferencia de dominio fue
hace menos de diez afios, se
analiza la escritura publica
6989 del 2012-1978, notaria
7  de Bogot3, en el andlisis
de este titulo se evidenciala
compraventa de promotora
carretén imperio s en c. a
motores del valle Ltda.
"motovalle"., de un area
privada de 4.528,43 m2.

Para el
saneamiento  de
dreas de terreno se
recomienda
rectificar cabida vy
linderos en la
UAECD.

Predio
disponible

12

004207
2913

AAA0036
RFHK

50C-491112

AC 1347
67

-El inmueble presenta
hipoteca abierta, la cual ha
sido ampliada por medio de
los siguientes documentos:
escritura 2037 del 29-04-
1997 de la notaria 18 de
Bogota, escritura 861 del 23-
04-2003 de la notaria 41 de
Bogota, escritura 704 del
14-04-2004 de la notaria 41
de Bogota y escritura 184
del 01-02-2005 de la notaria
11 de Bogota. De:
Automundial s.a. A: Banco
de Bogota s.a.

-El predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si bien la diferencia
de dreas en estricto sentido
no es un problema frente a
la posibilidad de
perfeccionar actos juridicos
sobre el inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.

Es necesario
realizar la
cancelacion de la
hipoteca para
hacer cualquier
negociacion sobre
el predio.

Predio con
disponibilida
d restringida
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El predio presenta
diferencia de 4dreas de
terreno, si bien la
diferencia de 4dreas en
estricto sentido no es un

problema frente a la
posibilidad de | Para el
perfeccionar actos saneamiento de
004207 AAA0036 AC 1347 juridicos sobre el 4reas de terreno | Predio
13 2914 REJZ 50C-1261129 61 inmueble, debe sanearse | se recomienda | disponible
frente a la necesidad de rectificar cabida y
adquirir el inmueble para | linderos en la
poder adelantar el plan | UAECD.
parcial.
-El  inmueble presenta
reserva de derecho de
usufructo a: Garcia
Panqueva Hernando. Es necesario
-Si bien la diferencia de levantar la
dreas en estricto sentido limitacién del
no es un problema frente a . .
la posibilidad de dominio o rgah.zlar
perfeccionar actos la negociacion
juridicos sobre el | N . el
inmueble, debe sanearse USUfrUCtuar.lo v ?I
frente a la necesidad de nudo_ propietario
adquirir el inmueble para para . hacer
poder adelantar el plan cualqule.rl
parcial.  Teniendo en trlansac.aon sobre .
cuenta que el Gltimo acto ; pr:dlo i | P.redlo. “con
14 004207 AAA0036 50C-1261130 AC 1347 juridico de transferencia n_ombcrteua fzar dZI gllsi'::i:;zglda
2915 RFKC 51 de dominio fue hace

menos de diez afios, se
analiza la escritura publica
1177 del 24-04-1992,
notaria 30 de Bogota, en el
andlisis de este titulo se
evidencia la compraventa
de contraventas 99 y CIA
Ltda. a Hernando Garcia
Panqueva de un drea
privada de 800,41 m2

propietario en
catastro.

3- Para el
saneamiento de
dreas de terreno
se recomienda
rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.
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El predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si bien la
diferencia de 4dreas en
estricto sentido no es un

problema frente a la

posibilidad de | Pare ) el

perfeccionar actos s’aneanzlentto de Predio

004207 | AAA0172 AC 1347 juridicos sobre el | areas de terreno |- PR

15 2926 SYZM >0C-1446984 43 Jinmueble, debe sanearse | °¢ Hrecomi(.anda disponible

frente a la necesidad de r.ectlflcarcablday

adquirir el inmueble para linderos en la

poder adelantar el plan UAECD.

parcial.

Segun la escritura

1246 del 6 de mayo de

1994 notaria 10, como

resultado de la liquidacién

de la sucesién, se asigna

una tercera parte a maria | Se  recomienda

Esperanza Campa Miranda | aclarar en la

de Garcia, una tercera UAECD los

parte a Luis Alberto Garcia | porcentajes

campa y la tercera parte | asignados, de
16 02:(2327 AARAD(;%?’G 50C-1348892 AC 133547 restante a Marfa Garcia | acuerdo con la [ Predio

campa, pero en el boletin | escritura de | disponible

catastral los porcentajes | liquidacion de la

estan mal asignadosyenel | sucesion.

folio de matricula no se

refleja esta informacion.

El predio es apto vy

juridicamente viable para

realizar actos juridicos de

disposicion del derecho

real de dominio, ya que

sobre este no pesan

gravamenes, limitaciones

o0 algtn impedimento legal El inmueble no | Predio

004207 AAA0036 KR 47 ue puedan afectar la . . .

17 2504 RDFZ 20C-1397262 12B53 f:ranszrencia de dominio requiere disponible

del predio.

saneamiento.

141



-En el encabezado del folio de
matricula inmobiliaria no se ha
descontado el drea de
compraventa parcial de 939.3
m2, la cual se realizé el 24 de
marzo de 1995 segun la
escritura 877 de la notaria 45
de Bogota.

-El propietario estd
desactualizado en la UAECD
-Teniendo en cuenta que el
ultimo acto juridico de
transferencia de dominio fue
hace menos de diez afios, se

Actualizar cabida

18 004207 | AAA0O36 5001365962 KR 47 anliza la escritura pul?lica 877 y Iindleros de: zir:d:;ible
2501 RDCN 12805 el 24-03-1995, notaria 45 de mrﬁuebe en e p

Bogota, en la cual se evidencia | folio de matricula

la venta de Arquimedes | inmobiliaria.

Octavio Romero Moreno al

banco ganadero un area parcial

de 939.3 m2.

-El  propietario inscrito en | -Aclararen elfolio

catastro no ha sido actualizado | de matricula los

segun la escritura 1246 del 6 de | porcentajes

mayo de 1994 de la notaria 10 | asignados, de

de Bogota, se asigna una | acuerdo con la

tercera parte para Maria | escritura de

Esperanza Campa Miranda de | liquidacién de la

Garcia, una tercera parte para | sucesion.

Luis Alberto Garcia Campa y la | -Actualizar el

tercera parte restante para propietario en la

Maria Garcia Campa cada UAECD, ya que

como resultado de la | aun registra el Predio
19 0%327 A/;/;%oEse 50C-1099939 C:;;g liquidacion de la sucesién, pero | causante. disponible

en el folio de matricula | -Para el

inmobiliaria no se relacionan
estos porcentajes.

-Si bien la diferencia de areas
en estricto sentido no es un
problema  frente a la
posibilidad de perfeccionar
actos juridicos sobre el
inmueble, debe sanearse
frente a la necesidad de
adquirir el inmueble para
poder adelantar el plan parcial.

saneamiento de
dreas de terreno
se recomienda
rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.
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El predio presenta
diferencia de areas de
terreno, si bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es
un problema frente a la

posibilidad de Para el
perfeccionar actos saneamiento de
004207 AAAOO36 KR 47A juridicos sobre el 4reas de terreno | Predio
20 2918 RENX 50C-1261128 12A 95 inmueble, debe se recomienda disponible
sanearse frente a la rectificar cabida y
necesidad de adquirir el linderos en la
inmueble para poder UAECD.
adelantar el plan parcial.
El predio presenta
diferencia de areas de
terreno, si bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es | Para el
un problema frente a la | Saneamiento de
posibilidad de | dreas de terreno )
; se recomienda | Predio
21 02;?87 Agﬁgﬁs 50C-1261127 EZ;UBAS Fui:;?(fglsonarsobre aCtC;SI rectificar cabida y disponible
inmueble, debe linderos en la
sanearse frente a la | UAECD.
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.
El predio presenta
diferencia de areas de
terreno, si  bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es
un problema frente a la
posibilidad de Para el
perfeccionar actos saneamiento de
004207 AAA0036 KR 47A juridicos sobre el areas de terreno Predio
22 2920 RFPA 50C-1261126 12A 73 inmueble, debe se recomienda | disponible

sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.

rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.
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El predio presenta
diferencia de areas de
terreno, si bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es un
problema frente a la

posibilidad de Para el
perfeccionar actos saneamiento de
004207 AAAOO36 KR 47A juridicos sobre el areas de terreno | Predio

23 2021 RFR 50C-1261125 12A 61 inmueble, debe | se recomienda | disponible

sanearse frente a la rectificar cabida y

necesidad de adquirir el linderos en la

inmueble para poder UAECD.

adelantar el plan parcial.

El predio es apto vy

juridicamente viable

para realizar  actos

juridicos de disposicion

del derecho real de

dominio, ya que sobre

este no pesan El inmueble no Predio

004207 AAA0036 KR 47A gravamenes, ) . .

241 9 RFSY >0C1261124 12A 49 limitaciones o algan | rauiere disponible

impedimento legal que saneamiento.

puedan  afectar Ila

transferencia de

dominio del predio.

El predio presenta

diferencia de areas de

terreno, si  bien la

diferencia de areas en

estricto sentido no es un

problema frente a la

posibilidad de | Para el

perfeccionar saneamiento de

actos juridicos sobre el | 4reas de terreno | Predio
25 02;?27 AARAFEJI_(E?S 50C-1261123 §§:72A5 inmueble, debe se recomienda disponible

sanearse frente a

la necesidad de adquirir
el inmueble para poder
adelantar el plan parcial.

rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.
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26

004207
2603

AAA0036
RDJZ

50C-131273

CL12B
47 47

-Si bien la diferencia de
areas en estricto sentido
no es un problema
frente a la posibilidad de

perfeccionar actos
juridicos sobre el
inmueble, debe

sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.
-El folio de matricula
inmobiliaria  relaciona
un total de 19
anotaciones y solo se
registran 18.

Para el
saneamiento de
areas de terreno
se recomienda
rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.

Predio
disponible

27

004207
2604

AAAQ036
RDKC

50C-92664

KR 47
12A 45

-El  predio presenta
diferencia de areas de
terreno, si bien la
diferencia de areas en
estricto sentido no es
un problema frente a la
posibilidad de
perfeccionar actos
juridicos sobre el
inmueble, debe
sanearse frente a la
necesidad de adquirir el
inmueble para poder
adelantar el plan parcial.
Teniendo en cuenta que
el ultimo acto juridico de
transferencia de
dominio fue hace menos
de diez afios, se analiza
la  escritura publica
63483 del 05-08-1976,
notaria 9 de Bogotd, en
el andlisis de este titulo
se evidencia la
compraventa de Pablo
Emilio Sosa Wilches a
Sosa Molano y CIA Ltda.
de un drea privada de
1.452,01 m2

Para el
saneamiento de
dreas de terreno
se  recomienda
rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.

Predio
disponible
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28

004207
2603

AAA0036
RDJZ

50C-131273

CL12B
47 47

El predio es apto y
juridicamente viable para
realizar actos juridicos de
disposiciéon del derecho
real de dominio, ya que
sobre este no pesan
gravamenes, limitaciones
o0 algin impedimento legal
que puedan afectar la
transferencia de dominio
del predio.

El inmueble
no requiere
saneamiento.

Predio
disponible

29

004207
2602

AAA0036
RDHK

50C-379002

CL12A
47 40

El predio es apto y
juridicamente viable para
realizar actos juridicos de
disposicion del derecho
real de dominio, ya que
sobre este no pesan
gravamenes, limitaciones
o algin impedimento legal
que puedan afectar la
transferencia de dominio
del predio. Teniendo en
cuenta que el Gltimo acto
juridico de transferencia
de dominio fue hace
menos de diez afios, se
analiza la escritura publica
2621 del 30-05-1983,
notaria 6 de Bogota, en la
cual se evidencia la venta
de Marco Aurelio Roa
Medina a industrias
labarer Ltda., de un drea
privada de 803,76 m2

El inmueble no
requiere
saneamiento.

Predio
disponible

30

PH
varios
CHIP

PH varios
CHIP

50C-334950
(Folio matriz)

30)
Propiedad
horizontal
PH Almaviva

Nota:
Corresponde al
PH con 11
unidades
inmobiliarias,
las cuales
requieren
estrategias de
saneamiento

diferencial.
(Remitirse  al
anexo del

estudio titulos)

Predio
disponible
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Las dreas de cesién
identificadas con  rupi
1858-7 y 1858-8 que ya
fueron entregadas al
DADEP, se encuentran
traslapadas sobre el area

de terreno delinmueble en Realizar el

la cartografia de la UAECD. | desenglobe Predio  sin

En el folio no se | juridico de las | informacion
31 0(;?(2)26 AAI;A;(;(;% 50C-578293 AK 570556 evidencia desenglobe areas de cesion | consolidada

Jurldlcod deI las  dreas| rupi 18587 y

entregadas al DADEP. 1858-8

-El predio presenta

diferencia de areas de

terreno, si bien la

diferencia de dreas en

estricto sentido no es un

problema frente a la

posibilidad de

perfeccionar actos

juridicos sobre el | -Para el

inmueble, debe sanearse saneamiento de

frente a la necesidad de | areas de terreno

adquirir el inmueble para | se  recomienda | predio
32 004206 | AAAD036 50C-1274923 AC649 poder adelantar el plan | rectificar cabiday disponible

7305 PPXS 21 parcial. linderos en la

El nombre del propietario | UAECD.

en la UAECD presenta un | -Corregir apellido

error en el apellido Bustos. | del propietario en

la UAECD.

El predio es apto y

juridicamente viable para

realizar actos juridicos de

disposicion  del derecho

real de dominio, ya que

sobre este no pesan

gravamenes, limitaciones

o algin impedimento legal . .
33 | 009206 | AAROD36 | (o 1ig, | ACE 49 que puedan afectar la f;;ﬁ';‘r’:b'e ne Zir:;cl)?'lible

7306 PPYN 09 transferencia de dominio

del predio.

saneamiento
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004206
7303

AAA0036
PPUH

AK 50 5F

50C-1274922 o3

El predio presenta
diferencia de dreas de
terreno, si  bien la
diferencia de 4dreas en
estricto sentido no es un
problema frente a la
posibilidad de
perfeccionar actos
juridicos sobre el
inmueble, debe sanearse
frente a la necesidad de
adquirir el inmueble para
poder adelantar el plan
parcial.

Para el
saneamiento de
areas de terreno
se recomienda
rectificar cabida y
linderos en la
UAECD.

Predio
disponible

35

004206
7302

AAAQ036
PPTD

AK 50 5F
92

50C-1274920

El predio es apto y
juridicamente viable para
realizar actos juridicos de
disposicion del derecho
real de dominio, ya que
sobre este no pesan
gravamenes, limitaciones
o0 algun impedimento legal
que puedan afectar la
transferencia de dominio
del predio.

El inmueble no
requiere
saneamiento

Predio
disponible

Fuente: Anexo Técnico Estudio Predial y catastral.

Teniendo en cuenta el andlisis, se evidencia que la mayoria de predios no presenta
inconvenientes para negociacidén en cuanto a limitaciones al dominio, gravamenes e
hipotecas entre otros.

En casos puntuales, se requiere saneamiento juridico por inconsistencia en los titulos
(folios/escrituras publicas) y areas de cesidn sin desenglobar, asi como actualizacion

de propietarios en la UAECD. (Ver fichas juridicas anexas).

Para el englobe de predios, se recomienda realizarlo por cada manzana catastral y
elevar la consulta del procedimiento en notaria, segun cada caso. Si se advierte que
los predios presentan diferencia de areas entre lo fisico y juridico, dentro del tramite
deben resolverse las diferencias encontradas.
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7.7 Estrategia de Saneamiento Predial

Resumen Ejecutivo Estudio de Titulos. Caso
Especial N°46 Predio M-026 lote 06

El predio en mencidén actualmente tiene varios propietarios, de los cuales dos de ellos son
empresas privadas que poseen el 96% de la propiedad y otros cuantos con el 4% restante en
el que varias entidades del sector publico se encuentran involucradas.

Ahora bien, respecto a las formas en como se puede adquirir un bien inmueble que se
encuentre en propiedad del Estado, se establece que el mismo se podrd hacer mediante
seleccidon abreviada. En los procesos de enajenacién de los bienes del Estado se podran utilizar
instrumentos de subasta y en general de todos aquellos mecanismos autorizados por el
derecho privado, siempre y cuando en desarrollo del proceso de enajenacion se garantice la
transparencia, la eficiencia y la seleccién objetiva.

7.8 Conclusiones del Diagndstico Predial

e La Renovacion Urbana derivada del Decreto 804, no solo obedece a los deterioros
urbanos y sociales, sino a las areas estratégicas que poseen un especial potencial
urbano o que lo adquieren en virtud de los desarrollos de proyectos de
infraestructura, derivados de la misma estrategia de ordenamiento, tales como el
Sistema de Transporte Transmilenio y la Troncal
Av. Américas la cual resalta el area de intervencién por contar con dicha
infraestructura.

e Al ser una zona industrial, no cuenta con viviendas, por lo tanto, en las horas
nocturnas es una zona sin actividad, por lo tanto, se requiere de un proyecto
urbanistico e inmobiliario que ofrezca una mezcla de usos. Que mantenga la vocacion
del sector industrial, que ofrezca comercio de todas las escalas y a su vez vivienda
con el fin de rehabilitar la zona y generar actividad durante el dia y la noche, esto a
su vez aportaria seguridad para el sector inmediato y el contexto al contar con la
cercania de otros proyectos inmobiliarios de la zona.

e La desarticulacidon urbana y la poca continuidad existente en el espacio publico
no permiten una movilizacion peatonal continua, el deterioro y abandono del
parque (Unico espacio publico de la zona) no genera apropiacidn de este, siendo mal
utilizado y desaprovechado para la ciudadania.
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Teniendo en cuenta lo anterior del diagnéstico predial permiten concluir los siguientes

porcentajes que corresponden a continuacion:

Grafico 7.7-1. Proporcidn de porcentajes

% de uso del suelo por
predio

% de propietarios que
tienen arrendado bodegas

UGU 1: 100% Servicios logistica, bancarios, UGU 1: 0%

alimentarios y automotrices
UGU 2: 25 %

UGU 2: 19% Senvicios médicos 2 de los cinco propietarios del proyecto

75% Senvicios automotrices

5% Industria Quimica UGU 3: 24%

Aproximadamente esta en modalidad

UGU 3: 70% Senvicios automotrices de arrendamiento

21% Senvicios de estacionamientos
9% Industria manufactura

Fuente: Equipo técnico — P.A

8. Estudio de Mercado

% de propietarios con su
propio negocio

UGU 1: 100%
De los propietarios disponen de sus
inmuebles para su negocio

UGU 2: 75%
De los propietarios, 1 de los cinco
dispone de su inmueble para la actividad
de uso industrial

UGU 3: 70%
De los propietarios aproximadamente
disponen de sus inmuebles para el uso de

su propio negocio

El plan parcial de renovacién urbana Nueva Aranda se plantea destinar una parte de la
superficie a un complejo comercial, integrado por movilidad y negocios de proximidad. Asi

mismo busca la siguiente informacién:
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e |dentificar las zonas de influencias del proyecto (Tiempo y distancia)

Prayactos Arquidschemos

e Establecer el tamafio del mercado potencial sector automotriz, penetracién
y estimacion de la venta m2.

e Sugerencias y recomendaciones del MIX Comercial, tamafio ideal y
dimensién de los locales.

8.1

Zona de Influencia-Tiempo

El ingreso per capita mensual de la Isécrona total a 25 minutos es $31,044 mayor al
ingreso per capita mensual de la ciudad de Bogota (51,180,009 vs $1,148,965). El
mercado potencial de la Isécrona total a 25 minutos es del 13.6% sobre el mercado
potencial total de la ciudad de Bogotd. A continuacién, obtenemos las siguientes

cifras:
Tabla 8-1. Cifras de la zona de influencia-Tiempo

ZONAI?I:E;I:JEIGJ\ POBLACION | | HOGARES msﬁ:m Aum.BEHIGYumﬂOOMHJERAH?l 3ocm|v55rumo| TRANSPORTE m
Sminutos 20267 6549 $1040715 09% 86% 33% 46% 95% 12026984412
15minutos 277995 89967 $1083062 314% 8.7% 33% 47% 93% $ 172662805259
25minutos 742230 239803 $1220,123 313% 86% 34% 47% 94% $518,727.930847

TOTAL | 1,040,492 || 336,319 ” $1,180,009 | 31.3% 8.6% 3.3% 47% 9.4% | sros‘m,m‘ml

BOGOTA 7,871,075 | | 2,549,920 | | $1,148,965 31.2% 8.4% 3.3% 4.6% 9.9% ssm.mnﬁ

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

llustracion 8-1. Tiempo a 25 minutos

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

151



Prayacton Arquidschemios

llustracion 8-2. Estratos dentro de la Is6crona a 25 minutos

@ Estrato 1 . Estrato 2 . Estrato 3 . Estrato 4 @ Estrato 5 . Estrato 6

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

Calculamos que los proyectos de vivienda dentro de la Isécrona a 25 minutos, generaran
aproximadamente 71,488 nuevos residentes. El periodo mas importante de ocupacién serd
durante el afo 2022 con un 62% del total.

Grafico 8.1-1. Proyectos de vivienda dentro de la Isécrona a 25 minutos

1,019,963 1,031,712 1,040,492 Isocrona

976,554 1,000,188 Sminutos

—

Isocrana
15 minutos

Isocrana
23 minutos

Total Isocrona
2018 2019 2020 2021 2022 25 minutos

59 Nuevos Proyectos (poblacién) —— Proyecdon DANE (poblacidn)

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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Para el afio 2022, la proyeccion de habitantes en la Isécrona a 25 minutos (considerando la
proyeccién DANE + los nuevos proyectos de vivienda) alcanzaria un total de 1,111,980 hab.

Grafico 8.1-2. Proyeccion de habitantes dentro de la [scrona a 25 minutos
111,980
_e
1,058,557 - 7
1,033,196 _ L o A
1,011,266 ___-—"'" * -
e 1,031,712 L
977,284 1,019,963
= 1,000,188
976,554
2018 2019 2020 2021 2022

8.2

—e— Proyecdon DANE (poblacion)

- ® —Nuevos Proyectos (poblacion) A

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

Zona de Influencia-Distancia

El ingreso per capita mensual de la Isécrona total a 5 kildmetros es $131,921 mayor al ingreso
per capita mensual de la ciudad de Bogotd (51,280,886 vs $1,148,965). El mercado potencial
de la Isécrona total a 5 kildmetros es del 19.7% sobre el mercado potencial total de la ciudad
de Bogota. A continuacion, obtenemos las siguientes cifras:

Tabla 8-2. Cifras de la zona de influencia-Distancia

ZONAD?:':':::J:‘GA FOBLACION HOGARES INGCT:::E ALIM, BEB, HIGY LUMP | COM F.IBAH?::T‘:IOGAR VESTUARIO | TRANSPORTE P%TEZ:".;D:L
1 kilémetro 24410 7829 $1.046619 309% BE6% 33% 46% 95% $14,566 580,771
3kilometros 306,654 127872 $1315623 309% 86% 3% 46% 96% $207.770624456
Skilémetros 978430 316582 $1272649 3.1% 86% 33% 47% 95% $712452335469
TOTAL I 1,399,494 452,383 I $1.280,886 I A% 8.6% 3.3% 4.6% 9.5% $1,024,789,549,696
BOGOTA 7871075 2,549,920 $1,148,965 3.2% B.4% 3.3% 4.6% 9.9% $5,191,150,035,383

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

llustracion 8-4. Estratos dentro de la Isdcrona a 5 kildmetros

ROV

.

@ Estrato 1 . Estrato 2 . Estrato 3 . Estrato 4 @ Estrato 5 . Estrato 6

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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Calculamos que los proyectos de vivienda dentro de la Is6crona a 5 kildmetros, generaran
aproximadamente 106,745 nuevos residentes. El periodo mas importante de ocupacién sera
durante el afio 2022 con un 50% del total.

Grafico 8.2-1. Proyectos de vivienda dentro de la Isécrona a 5 kildémetros

1,387,685 1,399,494 Isocrona
1,313,496 1,345,284 e . Wil 26,293
53,371 1
Isocrona
3 kolometros 19845
19,746 Isocrona
15,316 5 kilémetros 60,607
7590 10,723 |
T T T T Total Isoarona
2018 2019 2020 2021 2022 5 kilometros
NuevosProyectos (poblacion) —e— Proyecdon DANE (poblacion)

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

Para el ano 2022, la proyeccidon de habitantes en la Isécrona a 5 kildmetros (considerando la
proyeccion DANE + los nuevos proyectos de vivienda) alcanzaria un total de 1,506,239 hab.

Grafico 8.2-2.Proyeccion de habitantes dentro de la Iscrona a 5 kilometros

1,506,239
o
1,441,060 - =~
1,405,510 __ - -="%
1,368,189 _ _ - -~ "% i ——
T L 1,399,494
1,321,085 _ - -~ — 1,387,685
= 1,345,284
1,313,496
2018 2019 2020 2021 2022
—eo— Proyeccion DANE (poblacion) - @ = Nuevos Proyectos (poblacion)

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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8.3 Zona de Influencia-Primaria

La Zona de Influencia - Primaria se determina entre la combinacién de la Isécrona tiempo a
5 minutos y la Isécrona distancia a 1 kilémetro.

Su alcance comprende cuatro (4) barrios alrededor del proyecto: San Rafael Industrial, San
Francisco, Gorgonzola y El Ejido

A continuacién, obtenemos las siguientes cifras de la zona influencia-primaria:

Tabla 8-3. Cifras de la zona de influencia- Prlmarla, barrio Gorgonzola

| ma’“’fll_H_H_J A R v g ]|t

!

T 4% e 40 £3% $15,18155.381.
SAN FRANCGISIC 5009 am S1041004 wen e i 0% es% 5285047 AB
SANRAFARL = e 1088018 0o A% i 4% a5 Srasa500
A 00

— !
mmmnm
| BOGOTA ” TAT1.075 | 2580920 | $1.948.065 | $4% 1% 6% 2.9% I_—]'SJ“.'SOMS.”S

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

llustracion 8-5. Barrios alrededor del proyecto

AV 4

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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El barrio con mayor concentracién de residentes en los alrededores del proyecto es
e Gorgonzola (73.6%).
En segundo y tercer lugar encontramos al barrio

e San Francisco con 25.7% de habitantes y al barrio San Rafael Industrial con
0.7% de poblacion.

llustracion 8-6. Concentraciones de residentes en los barrios alrededor del proyecto

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

Para el afio 2022, la proyeccién de habitantes en la Zona de Influencia - Primaria
(considerando la proyeccion DANE + el proyecto de vivienda «Nueva Aranda») alcanzaria un
total de 34,604 habitantes.
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Grafico 8.3-1. Proyeccidn de habitantes en la zona de influencia-Primaria

,® 34,604
7’
7’
7’
L
'
'
7’
'
8,739 8,950 9,127 9,2327 9,311
) - & 11,189
2,833 2,902 2,959 2,904.-" 3,019
2018 2019 2020 2021 2022
—eo— Pobladén - » = Pobladoén (Nueva Aranda)
~e— Hogares = @» = Hogares (Nueva Aranda)

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

A continuacién, se mostrara las siguientes cifras entre la poblacién y mercado potencial

(barrio).
Grafico 8.3-2. Comparativo poblaciéon y mercado potencial barrial
POBLACION vs MERCADO POTENCIAL
IPC $1,045 $1,042 $1,090
73.6% 73.7%
25.7% 25.6%
0.7°/o 0-7%
GORGONZOLA SAN FRANCISCO SAN RAFAEL IDUSI'RIAL

= Pobladén

Mercado Potencial

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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8.4 Sector Automotriz

Como consecuencia de la pandemia generada por el COVID19, el sector automotriz en
Colombia ha experimentado una sensible disminucidn en el numero de vehiculos
matriculados. Para el afio 2020 se pronostica un cierre de ventas de
aproximadamente 160,000 unidades. Esto representa una caida del 37% vs el afio 2019.

Es muy probable que la situacidn econdmica de los hogares traslade su interés al mercado
de unidades usadas, penalizando aun mas al mercado de vehiculos nuevos. Por un tema
netamente de precio, los potenciales compradores considerardn una buena alternativa a los
automoviles seminuevos (donde también existen esquemas de financiamiento y crédito). Los
vehiculos de gama econdmica sufren el impacto de las personas que han perdido su empleo
y/o redujeron sus ingresos de forma significativa. Se estima que tomard, por lo menos un par
de afios, regresar a las ventas de afios anteriores (vehiculos nuevos).

Grafico 8.4-1. Unidades de ventas de vehiculos

~37%

- - -
- - -
333,921 TR - g DR
P 310464 g, 56 326,023 e .
. 283,267 54 263320 ©
253395 47957 2560 : .
"

160,000

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 proy

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

Tiempo 25 minutos

Dentro de la Zona de Influencia - Tiempo, a 25 minutos a partir de la ubicacién del proyecto,
encontramos 79 agencias automotrices (entre concesionarios y talleres).
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llustracion 8-7. Tiempo a 25 minutos

»

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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Tabla 8-4. Proporcion de concesionarios dentro de la isécrona a 25 minutos

ZONADEINFLUENCIA
TIEMPO CONCESIONARIOS
5 minutos 4
15 minutos 33
25 minutos 42
TOTAL 79

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

En total, las marcas con mas presencia en la Zona de Influencia - Tiempo, a 25 minutos son
Chevrolet con 10, Hyundai con 8, Mazda y Nissan con 5y KIA y Renault con 4.

En suma, para la Isécrona de 25 minutos (total) tenemos un mercado potencial de
aproximadamente 359,405 hogares susceptibles de convertirse en compradores potenciales
en el corto o mediano plazo. El ingreso promedio por hogar de la misma zona de influencia es

de $3,683,077.
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Tabla 8-5.Cifras del mercado potencial dentro de la Is6crona a 25 minutos

M o | | Potacion | | woonees || ™SR | | rmansrorre || rorevcia.
Sminutos 45560 14,719 $3225528 95% $4 507840441
15minutos 292682 94,717 $3383377 93% $29716,717 548
25minutos 773737 249969 $3823580 94% $ 90267 426,840
TOTAL 1,111,979 359,405 $ 3,683,077 9.4% $124,491,984,830
BOGOTA 8,307,933 2,690,867 $3,621,493 9.9% $966,378,043,234

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

Distancia 5 kilometros

Dentro de la Zona de Influencia - Distancia, a 5 kildmetros a partir de la ubicacién del
proyecto, encontramos 97 agencias automotrices (entre concesionarios y talleres).

llustracion 8-8. Distancia a 5 kilometros

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020
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Tabla 8-6. Proporcidn de concesionarios dentro de la isécrona a 5 kilometros

ZONA DEINFLUENCIA
DISTANCIA os
1 kilébmetro 23
3 kildbmetros 25
S5kilbmetros 49
TOTAL 97

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

En total, las marcas con mas presencia en la Zona de Influencia - Distancia, a 5 kildmetros
son Chevrolet con 11, Hyundai con 9, Renault y Suzuki con 6 y KIA, Mazda y Nissan con 5.

En suma, para la Isécrona de 5 kildmetros (total) tenemos un mercado potencial de
aproximadamente 486,916 hogares susceptibles de convertirse en compradores potenciales
en el corto o mediano plazo. El ingreso promedio por hogar de la misma zona de influencia es
de $4,007,305.

Tabla 8-7. Cifras del mercado potencial dentro de la Isécrona a 5 kilémetros

| e [ = = =R
1 kilometro 50,703 16467 $3225882 95% $5044,185235
3kilometros 416499 134,245 $4,146 067 97% $53,787,191.283
5kilometros 1,039,037 336,204 $3990,172 95% $127 875979.395
TOTAL 1,506,239 486,916 $4,007,305 9.6% $186,707,355913
BOGOTA 8,307,933 2,690,867 $3,621,493 9.9% $966,378,043,234

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

8.5 Sectores en Diferentes Usos

e (Cluster movilidad sostenible

La mezcla de diferentes usos relacionados con la movilidad es fundamental para consolidar
en su totalidad el concepto de «Cluster de Movilidad». Por la cobertura de la Zona de
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Influencia y las caracteristicas de los clientes potenciales, seria ideal considerar propuestas
de gama intermedia. Si bien, se debe explotar el aspiracional de los posibles compradores,
también se pueden ofrecer marcas orientadas al segmento mas amplio de la poblacion. Se
aconseja incorporar agencias de autos usados, taller, refacciones y servicio postventa.

Se considera viable el desarrollo inmobiliario de este tipo de concepto. Recomendamos
entre 70,000 M2 y 90,000 M2 de GLA total (aproximadamente 20,000 M2 para comercios
y servicios relacionado con el Cluster de Movilidad Sostenible)

e Comercio proximidad

De acuerdo con la informacién de la Zona de Influencia - Primaria, proyectamos al afio 2022
el siguiente desempefio comercial.

Inicialmente se contemplan 20,000 M2 reservados para el Comercio de Proximidad (incluso
podria alcanzar hasta 24,000 M2) que soporte la densidad poblacional que se presenta en el
sector. La superficie mencionada puede ser distribuida en establecimientos de dimensiones
entre 40 M2 y 70 M2. Para comercios y/o servicios que requieran mayor espacio, es posible
considerar locales entre 300 M2 y 500 M2 (por ejemplo, el Supermercado Express)

e Salud

Con base en la oferta existente y en la concentracién de instituciones de salud dentro de Ia
Zona de Influencia del proyecto «Nueva Aranda», consideramos que existe suficiente
mercado potencial para proyectar una oferta de 300 a 600 camas. Los servicios podrian
incluir niveles de complejidad bajo, medio y alto. Incluso, consultorios que complementen la
integralidad de las necesidades de la poblacién.

En cuanto a la superficie, consideramos destinar entre 18,000 M2 y 20,000 M2 a un Centro de
Atencidon Medica. La oferta integral debera albergar diferentes servicios médicos (el tamafio
de los consultorios puede oscilar entre 40 M2 y 150 M2 cada uno).

e Educativo

La perspectiva global para una oferta sobre educacién a nivel técnico, tecnoldgico y/o
complementaria es totalmente viable en el proyecto «Nueva Aranda».

Estimamos aproximadamente 10,000 M2 para uso de instituciones formativas. Las opciones
de distribucion pueden contemplarse en espacios entre 300 M2 y 7,000 M2.
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8.6 Sector Vivienda

¢ Vivienda VIS Renovacion
La venta mensual promedio de vivienda tipo VIS Renovacién, presenta 117 unidades para
superficies de 41m2 a 45m2. El promedio general son 65 viviendas vendidas por mes (Desde
el lanzamiento de los proyectos).

189
166
117
56
14
T T T
De 16 M2a De31M2a De36M2a Ded41M2a Venta Mes
30 M2 35 M2 40 M2 45 M2 Promedio

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

La sintesis de los resultados para vivienda tipo VIS RENOVACION, muestra que las unidades
de 36m2 a 40m2 son las de mayor aceptacidn en el mercado (Entre lanzamientos y ventas).
El precio promedio por m2 de estas viviendas es de $4,514,939.

Para el formato de tipo VIS Renovacidn, el proyecto de vivienda de «Cuatro vientos-Cierzo»
presenta las mejores ventas. En un mes, vendid el 63% del total de unidades lanzadas al
mercado. Con solo un producto de 42.50m2 de drea y un precio de $4,611,762 por m2.

| AREA || [ ventas ]| DISPONIBLEI MESES VENTAMES PRECIO PRECIO ROTACION
VIS RENOVACION M2 LANZAMIENTOS [ T % |[e % | |_VENTA PROMEDIO TOTAL M2 MESES

Cuatro Vientos - Cierzo 42,50 174 109 § 63% 65 37% 1 $ 196,000,000 $4,611,765
26.00 31 22 71% 9 29% 9 2 $ 166,150,000 $6,390,385 37
28.00 31 31 100% 0 0% 5 6 $ 166,150,000 $5,933,929 0.0
Torre Evoca 37.00 41 41 100% 0 0% 5 8 $ 176,200,000 $4,762,162 00
38.00 52 52 100% 0 0% 4 13 $ 176,200,000 $4,636,842 0.0
44,00 15 15 100% 0 0% 2 8 $ 176,200,000 54,004,545 0.0
TOTAL 40.49 344 270 78% 74 22% 6 49 $192,369,595 $4,828,083 .

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

164



e Vivienda No VIS
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La venta mensual promedio de vivienda tipo NO VIS, presenta 204 unidades para
superficies de 32m2 a 51m2. El promedio general son 103 viviendas vendidas por

mes (Desde el lanzamiento de los proyectos).

204
120
80
62
20
De18M2a De32M2a De52M2a De72M2a De92M2a Mayor a
31 M2 51 M2 71 M2 91 M2 101 M2 101 M2

Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

103

Venta Mes

Promedio

La sintesis de los resultados para vivienda tipo NO VIS, muestra que las unidades de 52m2 a
71m2 son las de mayor aceptacién en el mercado (entre lanzamientos y ventas). El precio
promedio por m2 de estas viviendas es de $6,041,804.
El proyecto de vivienda de tipo NO VIS «Cuatro vientos-Mistral» es el de mejor desempeiio
en ventas. Su producto estrella es de superficie 74m2 con precio de $3,791,622 por m2.
Ofrecen otra vivienda de 49.00m2 a un precio de $3,142,010 por m2.

VENTAS DISPONIBLE
NOVIS AREA LANZAMIENTOS MESES VENTA MES PRECIO PRECIO ROTACION
M2 Q i % Q % VENTA PROMEDIO TOTAL M2 MESES
§ X 49.00 815 49 6% 766 94% 1 49 $ 153,959,000 $3,142,020 15.6
Cuatro Vientos - Mistral
74.00 270 74 27% 196 73% 1 74 $ 280,580,000 $3,791,622 26
Centrik View 46.00 152 67 44% 85 56% 1 67 $ 218,000,000 $4,739,130 13
41.00 36 8 22% 28 78% 1 8 $ 182,267,200 $ 4,445,541 35
55.00 27 21 78% 22% 20 1 $ 254,000,000 $4,618,182 57
Sorrento 60.00 45 36 80% 20% 20 2 $ 270,683,400 $4,511,390 5.0
6249 32 17 53% 15 47% 1 17 $ 288,457,200 $ 4,616,054 0.9
71.00 19 19 100% 0% 20 1 $ 317,780,000 $ 4,475,775 0.0
TOTAL 53.31 1,396 291 21% 1,105 | 79% 7 44 $185,381,687 $3,452,307 25.1
Fuente: Estudio mercado potencial. Retailligence, 2020

e Tanto en proyectos VIS como VIS RENOVACION, el producto mas ofertado y vendido

en el mercado es de superficie de 36m2 a 42m?2.

e Para esta vivienda, el precio promedio por m2 es de $4,118,053 (VIS) y $4,514,939
(VIS RENOVACION).
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e Para proyectos NO VIS, la superficie mas ofertada y vendida en el mercado es de
52m2 a 71m2 con un precio promedio por m2 de $6,041,804.

En un reciente estudio de mercado para la oferta de vivienda realizado por La Haus, se creé
una campafia de redes sociales (Facebook e Instagram) enfocada a tres segmentos
especificos de mercado: VIS, VIS de Renovacién y NO VIS. Este estudio puede ser consultado
a detalle en el Anexo 08 Estudio de mercado La Haus.

La campafa incluye 8 paquetes con piezas publicitarias dirigidas a cada segmento. Se usaron
2 piezas para cada segmento y cada campafia incluye segmentaciones de mercado enfocadas
en el aspecto de cada pieza: Piezas de enfoque a exteriores e interiores y probando diferentes
mixes de amenidades.

El mayor resultado de alcance se generd a través de la publicacién para el segmento VIS,
imagen interior y amenidades. Resultados de la conversién. SQL (Sales Qualified Leads). El
historico habia presentado una segmentacidon de mercado con una marcada diferencia de
género del70% femenino y un promedio del 65% con edades entre los 36 y los 45 afios.

La fakedoor presenta un cambio en la dinamica con un51% de hombres y con 78% de clientes
entre los 20 y los 35 afios.

El presupuesto de referencia para el proyecto se ubica entre los $150 y los $200 millones con
el 70%, $130 a$150 millones con el 20% y solo el 10% busca proyectos de mas de $200
millones.

En cuanto al objeto de la compra, la vivienda de uso permanente mantiene la mayoria con
92% y solo el 8%de los clientes ve la zona como un sector para la inversion.

La preferencia se establece en apartamentos de dos habitaciones con el 83%, una habitacidn
el 12% y solamente el 5% de los clientes se interesaron por unidades de tres habitaciones.

Al ser percibido como un proyecto de presupuesto dentro del segmento VIS, el
estacionamiento no es un determinante en la decisién de compra, solamente el 12% de los
clientes descartaron la posibilidad de comprar sin parqueadero.
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La distribucién de género se mantiene 52%hombres y 48% mujeres.

De igual manera el presupuesto que registrd un mayor interés esta entre los $200 y los
$250millones con el 69%, $130 a $150 millones con el 22% y solo el 8% busca proyectos de

mas de$200 millones.

En cuanto al objeto de la compra, la vivienda de uso permanente mantiene 89% y solo el 11%
de los clientes ve la zona como un sector para la inversién.

La distribucién preferente es de 2 habitaciones con el 81%, una habitacién el 17% vy el 3%

tres habitaciones.

Solamente el 14% de los clientes descartaron la posibilidad de comprar sin parqueadero.
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Observaciones.

PA

El proyecto generd 3 veces mas leads que otras campaiias similares, lo que confirma que el

sector es considerado como una opcién relevante de vivienda en la ciudad.
La zona genera una alta demanda para proyectos tipo VIS.

Valores superiores a $400.000.000pueden hacer que la demanda se traslade a zonas
con mejor valoracién de ubicacién.

Las areas entre 40 y 50 m2 son las mas valoradas por los leads calificados.
Conclusiones.

Aumentar el nivel de detalles graficos puede mejorar la tasa de contactados y de
conversion.

La intencidon de clientes inversionistas se puede trasladar facilmente por precio a otras
zonas como Alsacia o Quinta Paredes.

El estacionamiento sin llegar a ser relevante en la decisién de compra, agregarlo puede
elevar significativamente los indices el segmento NO VIS e Inversion.
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COMPONENTE DE FORMULACION
PLAN PARCIAL DE RENOVACION URBANA NUEVA
ARANDA

9. Objetivos de la formulacion

9.1 Objetivo General

Materializar por medio del instrumento de Plan Parcial de Renovacién, en un darea de
intervencion estratégica del corredor de renovacion urbana de la Av. Calle 13 y Av. Américas,
un proyecto de redesarrollo orientado al transporte sustentable que se articule a la
infraestructura de transporte y servicios existente. Logrando asi la integracion y compacidad
urbana del area a intervenir por medio de la densidad y mezcla de usos de vivienda, comercio
y servicios, soportado en espacios publicos y colectivos de calidad ambiental, pautando asi
la renovacion urbana del antiguo sector industrial que se proyecta como centro de innovacién
de Bogota aportando a la solucién del déficit habitacional de la ciudad.

9.2 Objetivos Especificos:

e Optimizar el uso del territorio aprovechando la infraestructura de transporte y
servicios existentes en el sector, promoviendo los procesos de densificacidon en la
zona que por sus caracteristicas fisicas y su localizacién posee un potencial superior,
qgue al integrarlo por medio de la mezcla de usos genere una nueva dindmica urbana
al interior del ambito de planificacién.

e Fomentar la conectividad urbana y ecoldgica a través de la generacidén de nuevos
espacios publicos, rompiendo las barreras que generan los usos industriales
actualmente en el drea de intervencion.

e Revitalizar los espacios publicos existentes dentro del dmbito de intervencién
articulandose al contexto y al espacio publico generado por el proyecto.

169



EA

10. Criterios de Disefio para la Formulacion del Plan Parcial de
Renovacion Urbana: Articulacion con los Sistemas de
Estructurantes de la Ciudad.

10.1 Criterios Conceptuales y Estructura de Ciudad
e Conectividad ecolégica y urbana (Estructura Ecolégica Principal)

Fomentar la conectividad urbana y ecolégica a través de la generacién de nuevos espacios
publicos, rompiendo las barreras que generan los usos industriales en el area de
intervencion.

Grafico 8.6-1. Conectividad

{ MOVILIDAD | ECOLOGICA i ESPACIO POBLACION { ESPACIO : ECOLOGICA | MOVILIDAD
: : : PUBLICO i PUBLICO : :

N,
i o

Fuente: Equipo técnico — P.A

e Integracion y revitalizacidon urbana (sistema de Espacio Publico)

Revitalizar los espacios publicos existentes dentro del area de intervencién articulandose al
contexto y al espacio publico generado por el proyecto y los usos propuestos.

® Compacidad Urbana (Estructura Socio Econédmica Espacial)

Optimizar el uso del territorio y la infraestructura de transporte y servicios existentes en el
sector, promoviendo los procesos de densificacién en la zona que por sus caracteristicas
fisicas y su localizacion posee un potencial superior, que, al integrarlo por medio de la
mezcla de usos, la accesibilidad, la diversidad, el transporte publico y la cohesién social de
una manera sostenible generan una nueva dindmica urbana al interior del dmbito de
planificacion.
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Grafico 8.6-2. Compacidad urbana

COMPACTAR + DENSIFICAR + CONECTAR + MEZCLAR

Fuente: Equipo técnico —
P.A

e DOTS-Desarrollo Orientado al Transporte Sostenible (Estructura
Funcional y de Servicios)

El Plan Parcial de renovacion urbana se evidencia al desarrollo orientado al transito
obteniendo a su principal resultado el desarrollo urbano alrededor de un centro de
transporte publico articulado con otras formas de movilizarse como el caminar, la
bicicleta, SITP y Transmilenio.

Propone un modelo de planeacién donde se articulan de manera positiva la movilidad,
el desarrollo urbano y la comunidad, y asi generar territorios vibrantes con calidad en el
espacio publico, mayores aprovechamientos de uso de espacios publicos y mejoramiento
de la oferta de servicios a la comunidad involucrada.

Grafico 8.6-3. Desarrollo orientado al transporte sostenible

CAMINAR PEDALEAR CAMBIAR TRANSPORTAR

Fuente: Equipo técnico —P.A
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Plano 8.6-4 Desarrollo orientado al transporte sostenible
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Fuente: Equipo técnico — P.A

10.2 Referentes Urbanos

Compacidad urbana — Hong Kong

La ciudad cuenta con 7 millones de habitantes distribuidos en un territorio de 200 km2 de
suelo plano apto para la construccion de un total de 1.104 km2 de los cuales la mayoria son
zonas montafosas o islas rocosas, como resultado Hong Kong cuenta con 8 mil edificios, 82%
son edificios de gran altura y el 16% son rascacielos, asi se conforma esta ciudad compacta
gue representa un modelo de ocupacion en alta densidad debido a sus limites naturales
(40%) y a la alta competitividad econdmica, lo anterior hace posible un trasporte publico
efectivo bajo un sistema eficaz y concentrado compuesto por cortos trayectos, que ademas
de favorecer las distancias caminables tiene un beneficio en el uso de la energia y en los
indices de contaminacion.
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Desarrollo Orientado al Transporte Sostenible — Curitiba

El primer elemento que destaca del modelo de Curitiba es el elaborado sistema de transporte
publico, interpretado como columna vertebral del funcionamiento de la ciudad. En Curitiba,
que tiene casi 2 millones de habitantes, cada dia se trasladan en autobus 1.800.000 viajeros
que pueden recorrer la ciudad de punta a punta en veinte minutos y que pueden utilizar unos
autobuses cuya frecuencia de paso es de noventa segundos. El disefio responde al esquema
DOT con los principios que regulan el planteamiento urbano.

El ejemplo de Curitiba es el contrapuesto al patrédn expansionista residencial que ha
predominado en las ultimas décadas trayendo como consecuencia el aumento de la
necesidad de movilidad de las personas residentes en las ciudades.

Tranéporte publico al cehtro (rojo) donde $e evidencia el aum‘ent}owde
densidad de la ciudad.

“ i

Fuente: ecointeligencia.com

Conectividad — Barcelona

Con el objetivo de acercar a los ciudadanos: escuelas, mercados, iglesias, se ubicaban de una
manera regular en manzanas dedicadas especificamente a esos servicios de proximidad,
como reflejo de un igualitarismo que también se manifestaba en el deseo de que se
asentasen en él los diferentes grupos sociales.

Las supermanzanas son nuevas células urbanas de unos 400 o 500 metros de lado, en donde
la periferia se articula como si fueran vias basicas. Conectadas unas con otras conformando
una red que esta pensada para el vehiculo de paso, para el que quiera ir lo mas pronto posible
de un lado a otro de la ciudad. Con las supermanzanas liberamos en una ciudad, en el caso
Barcelona, el 70% del espacio que hoy ocupa la motorizaciéon y movilidad.
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11. Planteamiento Urbanistico Proyectado

Plano 8.6 -1 Planteamiento Urbanistico

T
2
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Fuente: Equipo técnico —P.A
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Plano 8.6 -1 Planteamiento Urbanistico
~ \\\ N\ S

- Puentes Peatonales
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Fuente: Equipo técnico — P.A
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ESPACIOPUBLICOTOTAL:  42.171 m2

-Plazoletas (3%) 2.637,79m*
-Parques (3%) 2.261,63m’
-Sobreancho de anden (12%)
12707
~Apaup (6%) 5.153,64m’
De los 25654m’ totales de espacio
publico, 18.200m* swon dreas de
cesion
Parques: 9,15 m’
Plazoleta 2.4931m’
Sobreancho de andén: 12,707 m’

COMECTIVIDAD
ECOLOGICA

-
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11.1 Determinantesde la Propuesta Urbana
Determinantes Urbanas

e Espacio publico y Conectividad

Garantizar la relaciéon del PPRU Nueva Aranda
con la ciudad, a través del espacio publico que
rompe la huella industrial subutilizada,
generando conectividad urbana y ecoldgica.

Fuente: Equipo técnico — P.A

e Priorizar el Peatdn (principal Alternativa de movilidad)

Generar la continuidad en los recorridos
peatonales mediante la permeabilidad del
urbanismo y el espacio publico hacia los activos
ambientales potenciando los espacios, sus usos y
su conectividad a través de la accesibilidad
universal en el area de intervencion que goza de
una posicion geografica privilegiada.

Fuente: Equipo técnico —P.A

e Mezcla de Usos

Generar una mezcla arménica entre los usos de
vivienda y comercio, servicios, dotacional
conectados a los niveles de mayor accesibilidad
y al espacio publico potenciando su uso vy
aprovechamiento

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Conceptualizacion Urbanistica

El Plan Parcial de Renovacién Urbana — Nueva Aranda estd en una zona que actualmente
presenta deterioro en su estructura urbana, ambiental y de espacio publico; social y
econdmica, que requiere de una transformaciéon urbanistica que permita un adecuado
aprovechamiento del territorio, a partir de la formulacidn y ejecucién de una estrategia técnica
gue impulse el proceso de renovacién urbana de una forma integral sobre los corredores
Américas y calle 13 entre la UPZ 43 “San Rafael” y la UPZ 108 “Zona Industrial”, desarrollando
de manera racional y equilibrada sus 8.9 hectareas bajo los principios de conectividad,
compacidad urbana y transporte sostenible, que mediante 7.260 unidades de vivienda de las
cuales mas de 80% seran vinculadas a subsidios de VIS con plataformas comerciales y de
servicios en los 3 primeros niveles, logren integrarse al entorno, a través de equipamientos y
espacio publico que direccione la recuperacidn, cualificacién y redesarrollo de esta area asi
como la optimizaciéon del uso de suelo.

Grafico 8.6-2-1. Conceptualizacion
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Fuente: Equipo técnico — P.A
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Conectividad

Propone articular o dar continuidad fisica al espacio urbano priorizando al peatdén su
seguridad y su accesibilidad universal y al medio ambiente a través de la liberacién del
espacio publico y la ruptura de la huella industrial

Grafico 8.6-2-2. Compacidad

Fuente: Equipo técnico — P.A

Compacidad Urbana

El proyecto potencia la relacidn entre sus espacios conectandolos con el entorno y
densificandolo por medio de la mezcla de los usos del suelo aprovechando.

Grafico 8.6-2 3. DOTS

= a - un B
Lol Qe QLo o T Ty

Transporte Sostenible

El desarrollo urbano brinda la integracién de diferentes sistemas de movilidad sostenible que
articulan al peatdn, ciclistas y transporte masivo, al igual que el vehiculo particular lo que
permite la densificacion sustentable sobre estos corredores.
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11.2 Delimitacion Area de Planificaciéon

El plan parcial de renovacién urbana “Nueva Aranda” cuenta con un drea bruta de 8.9
hectareas y se encuentra delimitado de la siguiente manera. Estd conformado por 35
predios en 5 manzanas catastrales que tienen la siguiente area:

Tabla 11.2-1. Delimitacién drea de planificacion

Norte Av. de las Américas

Nor-Oriente Avenida Calle 13

Sur-Oriente Carrera 46

Sur-Occidente Calle 12

Sur Carrera 47 y Transversal 49

Occidente Av. de los Comuneros (Calle 6) y Av. Carrera 50

Fuente: Equipo técnico — P.A

Tabla 11.2-2. Areas Privada por manzanas

Manzana Area % de Participacion
M-021 13.579,80 22.9%
M-073 7.453,27 12.5%
M-029
M-025 38.439,57 64.6%
M-026

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Plano 11.2-1. Areas por manzanas
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Fuente: Equipo técnico — P.A

11.3 Unidades de Actuacion Urbanistica

El Plan Parcial de Renovacidon Urbana “Nueva Aranda”, se compone de tres unidades de
gestion y/o actuacién urbanistica que se definen a partir de la configuracion predial del plan
parcial, con el fin de facilitar a gestién del mismo.
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Plano 11.3-1. Unidades de actuacion urbanistica

Fuente: Equipo técnico —P.A

Unidad de Actuacion 1 (Almavista)
Area atil: 11.135 m?
23%
Unidad de Actuacion 2 (6-50)
Area util: 5.284 m?
12%
Unidad de Actuaciéon 3 (Aranda)

Area util: 30.441 m?
65%
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11.4 Sistema Ambiental

El proyecto de Renovacién Nueva Aranda propone una conectividad ecoldgica de manera vertical
y horizontal integrando aspectos paisajisticos que se articulen con el entorno y la mitigacién de
los impactos negativos del entorno. Para esto, propone areas para espacio publico con
tratamientos silviculturales y jardines verticales que permiten realizar una conexién con los
corredores ecoldgicos viales, integrando el proyecto a la estructura ecoldgica principal de la
ciudad.

Zonas verdes « = === Ejesambientales arborizados
Conectividad ecoldgica Conectividad ecoldgica

Fuente: Equipo técnico —P.A
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11.4.1 Medidas de Manejo Ambiental

Estas medidas de manejo ambiental contemplan las etapas de pre constructiva, constructiva,
operativa y actividades transversales, consisten en varios tipos de medidas que presentan, de las
cuales son prevencién, mitigacidn, correccion y compensacion de impactos ambientales
negativos generados como consecuencia de las actividades propias del desarrollo del proyecto,
obra o actividad que hayan tenido valor de significancia ambiental para el Plan Parcial de
Renovacion Urbana Nueva Aranda.

e Componente Abidtico

Medidas de manejo para el medio hidrico

Tabla 11.4-1. Medidas de manejo para el medio hidrico
MEDIO HIDRICO

ETAPA TIPO DE MEDIDA
Pre constructiva X Prevencion X
Constructiva X Mitigacion
Operativa X Correccion
Actividades Transversales X Compensacion
INTERACCION GENERADA
SIGNIFICANCIA
ACTIVIDAD IMPACTO AMBIENTAL
Excavacion Afectacion f:l la calidad d_eI_ agua MEDIA
subterraneay superficial
Construccion de Cambio en la disponibilidad del recurso
I s . MEDIA
edificios hidrico superficial
Administracion Cambio en "’f‘ d_|spon|b|I|Qaq del recurso MEDIA
hidrico superficial
Mantenimiento de . . A
o Cambio en la disponibilidad del recurso
parques, jardines y o . MEDIA
hidrico superficial
huertas urbanas
Mantenimiento de Afectacion a la calidad del agua MEDIA+
drenajesy PTAR subterrdneay superficial
Mantenimiento de Cambio en la disponibilidad del recurso MEDIA+
drenajesy PTAR hidrico superficial
Generaciony s .
disposicion de residuos Afectacion a la calidad d_el_ agua MEDIA
solidos subterraneay superficial
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Generacién y disposicion

. o Afectacion a la calidad del agua
de residuos liquidos

‘ . MEDIA
subterraneay superficial

ACCIONES A DESARROLLAR

Etapa Pre-Constructiva

- Acondicionar tanques para las actividades de lavado de mezcladoras de concreto, herramientas,
equipos, maquinaria relacionada o actividades susceptibles de generar residuos liquidos
industriales

- Contratar un gestor final para la disposicién de aguas residuales industriales generadas en el
proyecto, que cuente con permisos ambientales para la succidn, transportey disposicion final.

- Proteger las redes de drenaje existentes cuando se realice la demolicidn de estructuras.

Etapa Constructiva

- Cubrirlos materialese insumos de la obra sujetos a aporte de sedimentos o contaminantes en caso
de lluvia.

- Utilizar racionalmente el recurso agua tanto de consumo humano como el requerido dentro de los
procesos constructivos

- Disefiar eimplementarredes para la recoleccidn, tratamientoy uso de aguas grises en las viviendas
y comercio, en actividades como la limpieza de zonas comunes o para uso en riegos de jardines.

Etapa Operativa

- Implementar los programas de mantenimiento de las diferentes unidades de tratamiento
construidas.

- Realizar la inspeccion periddica a los sistemas de tratamiento de agua con el fin de
garantizar su operatividad.

- Reutilizar el agua lluvia y agua gris en el mantenimiento de jardines y parques.

Fuente: (AMCO CONSULTORES, 2020)

Medidas de manejo para el medio geosférico

Tabla 11.4-2. Medidas de manejo para el medio geosférico
MEDIO GEOSFERICO

ETAPA TIPO DE MEDIDA
Pre constructiva X Prevencién X
Constructiva X Mitigacion X
Operativa X Correccion
Actividades Transversales X Compensacion

INTERACCION GENERADA
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SIGNIFICANCIA

ACTIVIDAD IMPACTO AMBIENTAL
Demolicion de . S -
Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA
estructuras
Descapotey traslado de L -
potey Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA
arbolado
Afectacidn a la calidad del suelo por
Excavacion ! o I_ o uelop MEDIA
cambios fisicoquimicos
Explanaciony relleno del Afectacidn a la calidad del suelo por MEDIA
terreno cambios fisicoquimicos
Movilizacién y operacién
, . yop . Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA
de maquinasy equipos
Constrl.Jc.cllon de Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA
edificios
Construccién de parques
o parg ¥ Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA+
jardines
Construccién de vias de
acceso, puentesy Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA
senderos peatonales
Mejoramiento de espacio
publico afectado Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA+
(acabados)
Mantenimiento de
parques, jardines y Cambio en la percepcion visual del paisaje MEDIA+
huertas urbanas
Generaciény disposicion Afectacién a la calidad del suelo por
. " . e ;o MEDIA
de residuos solidos cambios fisicoquimicos
Generaciony disposicion Afectacién a la calidad del suelo por
. P . e . MEDIA
de residuos liquidos cambios fisicoquimicos
Disposicion de residuos de Afectacidn a la calidad del suelo por MEDIA

construcciény demolicidn

cambios fisicoquimicos

ACCIONES A DESARROLLAR

Etapa

Pre-Constructiva

-Realizar el cerramiento del area de intervencidn, con el fin de mitigar la afectacién a los
transeuntes de la zona por el cambio del paisaje.

- Dentro de las instalaciones temporales, disefiar y construir las areas de almacenamiento de
residuos sélidos y liquidos. Tener en cuenta la matriz de compatibilidad de residuos,

el Decreto 4741 de 2005 o la normatividad vigente y la Guia de almacenamiento de

sustancias quimicas y residuos peligrosos. Debe contar con un kit para recoleccién con material
oleofilico para el control de goteos, fugas y derrames.
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-- Adecuar las areas para el almacenamiento temporal de suelo orgdnico, material vegetal y residuos de
construccidny excavacion (RCD), con el respectivo manejo de aguas de escorrentia mencionado en la ficha
de manejo hidrico.

- Contratar un gestor para la recoleccion, transporte, aprovechamiento y disposicion final de residuos
peligrosos que cuente con los permisos ambientales para esta actividad

- Gestionar con los recicladores de la zona o con las asociaciones de recicladores, la periodicidad de
entrega de los residuos y el tipo de residuos que son sujetos a aprovechamiento. De manera opcional, se
puede contactar directamente con las bodegas para la compra de todos los materiales aprovechables de
la obra. Se generara un acta de entrega que indique la fecha, el volumen de los residuos reciclables
entregados y a qué organizacion fueron entregados.

- Instalar en la obra, puntos ecoldgicos para el almacenamiento de residuos sélidos segun su color; verde
(organico), azul (plastico) y gris (carton y papel). Contemplar el apoyo a las campafias de posconsumo,
mediante la adecuacién de un area para almacenamiento de estos residuos, de tal manera que los
trabajadores puedan ser participes de las mismas.

-Realizar la seleccion de proveedores de materiales de la obra a partir de las siguientes
recomendaciones para la compra:

* Productos ambientalmente amigables.

* Productos con envases retornables, con sistema re-fill o de grandes volimenes.

* Productos con menor cantidad de envases y embalajes posible.

¢ Los envases de las sustancias que no sean peligrosas, sean aprovechables.

¢ Productos de aseo biodegradables.

¢ Para materiales de cantera, asegurar los permisos ambientales y mineros vigentes.

e Verificar la durabilidad de los materiales, garantia y si es aprovechable a futuro con el fin de eliminar
los elementos de un solo uso.

ePara estructuras como parques infantiles, materas, sillas, entre otros, evaluar la compra de materiales
reciclados como la madera plastica.

-Dar cumplimiento a las obligaciones para el manejo y disposicion de Residuos de Construccién y
Demolicion - RCD establecidas en la Resolucidn 472 del 28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente
y Desarrollo Sostenible en cuanto al manejo de Residuos de Construcciény Demolicidn

- RCD, asi como lo solicitado por la Secretaria Distrital de Ambiente.

de 2012, 715 de 2013 y 0932 de 2015, incluyendo el respectivo registro ante la SDA.

ePara el desarrollo de las obras que generen volimenes de RCD mayores a 1.000 m3 o que su area
construida supere los 5.000 m2, previo al inicio de actividades, se debera elaborar, registrar y anexar en
la pagina WEB de la Secretaria Distrital de Ambiente, el Plan de Gestidon de RCD en obra. Hecho cuyo
cumplimiento serd constatado por la autoridad ambiental en cualquier momento so pena de los procesos
sancionatorios a que haya lugar.

eInformar a la Secretaria Distrital de Ambiente la fecha de inicio de actividades, su ubicacion, su
naturaleza, el tiempo estimado de duracién, el estimativo de la cantidad y tipo de residuos que se
manejaran, asi como la finalizacion de toda actividad cuando esto finalmente ocurra.

eRegistrarse ante la Secretaria una sola vez en la pagina web y obtener el respectivo PIN.
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eTener en el sitio de obra o acopio un inventario actualizado permanentemente de la cantidad y tipo
de RCD generados y/o poseidos.

-Seleccionar un area, predio, lugar, en el cual se podra realizar el almacenamiento del material organico
quese genere en las actividades de descapote. El drea de estudio, no se requiere mayor area, sin embargo,
esta debe estar disponible por la duracidn de la etapa constructiva, con el fin de utilizar el material en
las actividades de paisajismo.

-Realizar el desmantelamiento de toda estructura, tuberia, red, ventana, puertas, entre otros que pueda
ser reutilizada, previo a las actividades de demolicién. Estos residuos pueden ser objeto de
comercializaciéon o reuso.

-Realizar la separacion de la capa orgdanica o descapote, y almacenar en el drea previamente
seleccionada. Realizar volteos y humectaciones periddicas con el fin de evitar los malos olores producto
de la descomposicidn por falta de oxigeno o exceso de agua.

-Realizar el replanteo de la obra, con el fin de realizar las actividades constructivas en el area de disefio
y no afectar areas adicionales.

Etapa Constructiva

-En la empradizacion, recuperacidn o siembra de especies en las dreas intervenidas, sefializar para evitar
la disposicion de residuos o afectacion de las areas.

-Disefiar las areas de almacenamiento de residuos sélidos de la edificacidn con pisos y paredes lavables,
drenajes, iluminacidn, facil acceso, compartimentos para separacion de residuos, entre otros. Contemplar
contenedores para las campafias de posconsumo.

-Evaluar las alternativas para el aprovechamiento de residuos organicos dentro del proyecto de
renovacion, con el fin de reutilizar el material en el paisajismo de la zona o su comercializacion.

-Disefiar las zonas verdes de los espacios publicos de acuerdo con lo establecido en la ficha bidtica de
ecosistemas terrestres, segln la Cartilla de Andenes de Bogota.

-Contemplar el disefio de redes eléctricas de tal modo que no alteren la percepcidén visual del paisaje
(Energias alternativas, redes subterraneas, entre otras).

Etapa Actividades Transversales

-Realizar capacitaciones al personal acerca de la adecuada gestion de residuos de la obra, de acuerdo
con la normatividad vigente y la gestion realizada por la empresa.

- Realizar rutas de recoleccién de residuos de acuerdo con la generacién de residuos de la obra y la
programacion de recoleccion por parte del gestor final.

- Inspeccionar que el almacenamiento de residuos en las areas de acopio se realice de acuerdo con lo
disefado.

- Mantener los residuos de demolicién cubiertos de tal manera que no generen aportes de material
particulado por accion edlica ni sedimentos por escorrentia.

- Presentar y entregar los RCD en forma separada de otros residuos de conformidad con los
requerimientos establecidos para su transporte, tratamiento y/o aprovechamiento.

- Registrar las cantidades de residuos generadas en la obra con el fin de verificar su adecuada
disposicion mediante actas de disposicion final o de entrega.

- Para el cambio de aceite de volquetas y vehiculos de |a obra, se realizara en los centros automotores
autorizados para tal actividad. Para la maquinaria se realizard en areas que cuenten con conexién a la
trampa de grasas de la obra si esta cuenta con llave de salida para ser cerrada, se instalaran bandejas que
retengan en caso de fuga o derrame la sustancia y contara con kit de derrames a la mano antes de
realizar la actividad. Por ningin motivo la sustancia puede ser dispuesta en los sistemas pluviales o
sanitarios.
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- Las mezclas de concreto no se podran realizar sobre suelo organico, para esto deberan seleccionar una
superficie dura o implementar alguna barrera que evite la contaminacion del suelo.
- Realizar limpieza diaria de la zona de trabajo al finalizar la jornada de trabajo en la obra.

Etapa

Operativa

recomendaciones para la compra:

¢ Productos de aseo biodegradables

mismas y mejorar la calidad del paisaje del proyecto.

¢ Productos con envases retornables, con sistema re-fill o de grandes volimenes.
* Productos con menor cantidad de envases y embalajes posible
¢ Los envases de las sustancias que no sean peligrosas, sean aprovechables.

Realizar la seleccion de proveedores de insumos de mantenimiento a partir de las siguientes

Establecer convenios para la recoleccién de los diferentes tipos de residuos generados en Nueva Aranda.
- Realizar los respectivos mantenimientos de las areas verdes para garantizar el establecimiento de las

Fuente: (AMCO CONSULTORES, 2020)

Medidas de manejo para el medio atmosférico

Tabla 11.4-3. Medidas de manejo para el medio atmosférico

MEDIO ATMOSFERICO

ETAPA TIPO DE MEDIDA
Pre constructiva X Prevencion
Constructiva X Mitigacion
Operativa X Correccién
Actividades Transversales X Compensacion
INTERACCION GENERADA
SIGNIFICANCIA
ACTIVIDAD IMPACTO AMBIENTAL
Demolicion de Afectacidn a la calidad del aire por emision de MEDIA
estructuras gases y/o material particulado.
Afectacion a la calidad del ai ision d
Excavacion ectacion a la cali a. e al.re por emision de MEDIA
gases y/o material particulado.
Afectacidn a la calidad del aire por
Excavacion . ) ., P MEDIA
cambios en los niveles de presién sonora.
Movilizaciény operacion Afectacion a la calidad del aire por MEDIA
de mdaquinasy equipos cambios en los niveles de presion sonora.
Generacidény disposicion Afectacidn a la calidad del aire por emisién de MEDIA
de residuos sélidos gases y/o material particulado.
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Generacidn y disposicidn
de residuos sdlidos Generacién de olores ofensivos MEDIA

Generacidény disposicion Afectacion a la calidad del aire por emisién de

MEDIA
de residuos liquidos gases y/o material particulado.
Generacidn y disposicidn
I. y I,p . il Generacidn de olores ofensivos MEDIA
de residuos liquidos
Disposicidn de residuos de | Afectacion a la calidad del aire por emisién de
construcciény demolicion gases y/o material particulado. MEDIA
ACCIONES A DESARROLLAR
Etapa Pre-Constructiva

- Realizar capacitaciones al personal acerca de la adecuada gestion de residuos de la obra, de acuerdo con
la normatividad vigente y la gestidn realizada por la empresa.

- Instalar las unidades sanitarias portatiles en sitios con buena ventilacion.

- Realizar la inspeccidn de las redes de aguas residuales que sean objeto de demolicién, y garantizar que
se encuentren vacias, con el fin de evitar los olores ofensivos en su desmantelamiento.

Etapa Constructiva

- Realizar maniobras de los materiales que generan material particulado de tal forma que se evite la
emisién de polvo. Contemplar medidas como embudos, dreas cubiertas o cerradas, distancia para las
mezclas, entre otros.

- Realizar cerramientos parciales en caso de ser posible, para evitar que por accidn edlica se disperse el
material particulado de la actividad.

- Disefar e implementar sistemas que funcionen con fuentes alternativas de energia, como por ejemplo la
iluminacion de exteriores con fuentes solares o el uso de calentadores de agua solares.

Etapa Actividades Transversales

- Realizar el mantenimiento preventivo y correctivo a todos los vehiculos, maquinaria y equipos
utilizados, segun la periodicidad que requiere cada equipo.

- Paravolquetas, se recomienda contar con un auxiliar que ayude a despegar los materiales del contenedor,
con el fin de evitar el sonido que se genera cuando la compuerta choca con la volqueta para soltar el
material.

- Realizar humectacién periddica de las vias, con agua preferiblemente lluvia o tratada. No se puede
reutilizar el agua residual industrial. Establecer su periodicidad de acuerdo con las

condiciones climdticas.

Fuente: (AMCO CONSULTORES, 2020)
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Ecosistemas Terrestres

Tabla 11.4-4. Ecosistemas terrestres

ECOSISTEMAS TERRESTRES

ETAPA TIPO DE MEDIDA
Pre constructiva Prevencion
Constructiva Mitigacion
Operativa Correccién
Actividades Transversales Compensacion

INTERACCION GENERADA
SIGNIFICANCIA
ACTIVIDAD IMPACTO AMBIENTAL
Descapotey traslado de Afectacion a especies de flora MEDIA
arbolado
Descapotey traslado de Cambio y/o pérdida de cobertura vegetal MEDIA
arbolado
Construccion de Fragmentacion de habitats MEDIA
edificios
Construccién de parques y Fragmentacion de habitats MEDIA+
jardines
Construccién de parques y Afectacion a especies de flora MEDIA+
jardines
Construccion de vias de
acceso, puentesy Fragmentacién de habitats MEDIA
senderos peatonales
Construccién de vias de
acceso, puentesy Cambio y/o pérdida de cobertura vegetal MEDIA
senderos peatonales
Mejoramiento de espacio
publico afectado Cambio y/o pérdida de cobertura vegetal MEDIA+
(acabados)
Mantenimiento de
parques, jardinesy Fragmentacién de habitats MEDIA+
huertas urbanas
Mantenimiento de
parques, jardines y Afectacion a especies de fauna MEDIA+

huertas urbanas
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Mantenimiento de

huertas urbanas

parques, jardinesy Afectacién a especies de flora MEDIA+
huertas urbanas

Mantenimiento de

parques, jardinesy Cambio y/o pérdida de cobertura vegetal MEDIA+

ACCIONES A DESARROLLAR

Etapa

Pre-Constructiva

- Solicitar a los gestores de residuos (sélidos, peligrosos o de construccion y demolicién) y a los
proveedores de materiales, que requieran permisos ambientales, la documentacién necesaria para
verificar que cumplen con este requisito.

Etapa

Constructiva

experiencia en fauna.

- Previo a las actividades traslado de arboles, verificar la no afectacion de la fauna, mediante la
identificacion y reubicaciéon de los nidos. Esta actividad la debera realizar un profesional con

- Para la implementacidn de los sistemas urbanos de drenaje, considerar las zonas verdes del
proyecto y sus requerimientos de agua.

Etapa

Operativa

- Realizar las labores correspondientes a la poda y mantenimiento del arbolado, jardineriay
zonas verdes que se encuentran en el proyecto.
- Garantizar el adecuado mantenimiento de los jardines verticales y huertas urbanas.

Fuente: (AMCO CONSULTORES, 2020)

11.4.2 Matriz de Impactos Ambientales

Dentro de los impactos ambientales se evalla por cada actividad del proyecto en donde se resume
por tipo de significancia ambiental y la calificacion de los impactos ambientales del efecto,
magnitud, resiliencia, tendencia, extensidén, recuperabilidad, acumulacién, sinergia y la
probabilidad de ocurrencia que cada actividad genera sobre cada medio, evidenciando que el
proyecto NO genera impactos con significancia ambiental alta. Teniendo en cuenta el proyecto
cuenta con obras y actividades, que promueven la integracion del ambiente y la comunidad con

el sector comercial, de servicios e industrial.
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Tabla 11.4-5. Identificacion de impactos ambientales

ACTIVIDADES

OPERATIVA ACTIVIDADES
TRANSVERSALES

PRES CONSTRUCTIVA

16

ID IMPACTO
CONSTRUCTIVA
1 ]2 [5]a[s[6]7]s[ o[ 10[11] 12] 13
IMP_1 Cambio en la percepcion - - - - - -
visual del paisaje
IMP_2 Afectacion a la calidad del
suelo por cambios
fisicogquimicos
IMP_3 | Afectacidn a la calidad del aire pol
emision de gases y/o materia
particulado.
IMP_4 Generacién de olores
ofensivos
IMP_5 | Afectacidn a la calidad del aire
por cambios en los niveles de
presién sonora. I I N N I I I
IMP_6 Afectacion a la calidad del agua
subterrdnea y superficial
IMP_7 Cambio en la disponibilidad
del recurso hidrico
subterrdneo
IMP_8 Cambio en la disponibilidad del
recurso hidrico superficial
IMP_9 Fragmentacidn de habitats
IMP_10 Afectacion a especies de
fauna
IMP_11 | Afectacion a especies de flora
IMP_12 Cambio y/o pérdida de
cobertura vegetal
IMP_13 Afectacion a los servicios
publicos existentes
IMP_14 | Afectacidn a la infraestructura
social
IMP_15 Cambio en la estructura 'y
dindmica social de la
comunidad
IMP_16 Generacién de conflictos
Sociales
IMP_17 | Afectacion a la productividad
y/o cambios de uso de suelo
IMP_18 | Afectacion a las actividades
econdmicas
IMP_19 Afectacion al patrimonio

arqueoldgico

17
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Fuente: (AMCO CONSULTORES, 2020)
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11.5 Sistema de Espacio Publico

Para lograr desarrollar las metas y objetivos del P.P.R.U Nueva Aranda, en el andlisis realizado
se identificaron todos los predios publicos y privados para un area total de intervencion

de 89.030,96 m2. Los bienes de Espacio Publico estan conformados por malla vial arterial, local
e intermedia; parques, plazoletas, sobre ancho de andén, calles peatonales que suman un total
de 42.170,93 m2 que le quedaran a la ciudad, nuevos y equipados. De los cuales 30.089,42 m2
seran rehabilitados y gran parte reconfigurados con estandares de calidad y sustentabilidad. La
cesion obligatoria de espacio publico es el 20% del area privada, de acuerdo con el decreto
804 de 2018, El Plan Parcial Nueva Aranda tendrd un total de 11.894,53 m2 de espacio
publico nuevo compuesto por plazoletas, sobreancho de andenes y calle peatonal, mas 187,0
m2 de cesidn adicional gratuita al distrito para un gran total de 12.081,52 m2 de cesién de
espacio publico del Plan Parcial Nueva Aranda. A continuacién, se especifican las areas en
general:
Plano 8.65-1. Sistema de bienes de Espacio Publico

3% + 3% 8.9 Has
Espacio Publico Areavial “"""”;‘ arterial Area privada Area Bruta
intermedia y local incluido (Area Gtih
0'23 Has ancdenes)
274 Has 9.93 Has

PROPUESTA

100%

ﬁ i N Eg‘@ _

25% 22%
Area vial (Malla arterial
intermedia y | ncluido
2,3 Has andenes)

1,91 Has 4,69 Has

8,9 Ha
Area privada Area Bruta

(area util)

Espacio Publico

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Tabla 8.65-1. Bienes Publicos

Prayeton Arquidsctenios

AREAS MALLA VIAL ARTERIAL 12.850,80
MALLA VIAL ARTERIAL AV. CENTENARIO (AC13) INTERSECCION DE LAS
AVENIDAS CENTENARIO, AMERICAS, COLON, BATALLON CALDAS Y
COMUNEROS. RESERVA VIAL 9.709,65
RESERVA VIAL Andén Intersecciéon Av. Centenario 3.474,56
RESERVA VIAL Calzada Interseccion Av. Centenario 2.916,84
RESERVA VIAL Separador Interseccién Av. Centenario 3.303,55
RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 14,70
MALLA VIAL ARTERIAL AV. BATALLON CALDAS (AK 50) 729,51
RESERVA VIAL Av. Batalléon Caldas AK 50 729,51
MALLA VIAL ARTERIAL AV. DE LOS COMUNEROS (AC 6) 926,40
RESERVIA VIAL Andén Av. de los Comuneros AC 6 804,42
RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 121,98
MALLA VIAL ARTERIAL AV. COLON (AC 13) 1.485,24
RESERVA VIAL Anden Av. Colon AC 13 1.485,24
VIAS LOCALES E INTERMEDIAS VEHICULARES 6.258,64
Carrera 47 4.960,09
Andén Carrera 47 1.598,69
Calzada Carrera 47 3.361,40
Calle 12 210,25
Tranversal 49 396,81
Carrera 46 691,49
AREAS PUBLICAS PROPUESTAS (NO CESION REHABILITACION) 10.979,98
ESPACIO PUBLICO PEATONAL (SOBREANCHO DE ANDEN) NO CESION
REHABILITACION 7.453,40
Sobreancho -01- NO CESION Rehabilitacion (S-01-NCR) 725,11
Sobreancho -02- NO CESION Rehabilitaciéon (S-02-NCR) 1.390,77
Sobreancho -03- NO CESION Rehabilitaciéon (S-03-NCR) 5.337,52
PLAZOLETAS (propuestas) NO CESION REHABILITACION 110,68
Plazoleta -02- NO CESION Rehabilitacion 87,50
Plazoleta -03- NO CESION Rehabilitacion 23,18
CALLE PEATONAL RESTRINGIDA - NO CESION REHABILITACION 871,81
PARQUE NUEVA ARANDA - NO CESION REHABILITACION 2.544,09
AREAS PUBLICAS PROPUESTAS (CESION OBLIGATORIA 20%) 11.894.53
CESION ADICIONAL GRATUITA AL DISTRITO 187,0
TOTAL AREAS PUBLICAS PROPUESTAS (CESION) 12.081,52
PARQUE NUEVA ARANDA - CESION 2,69
ESPACIO PUBLICO PEATONAL (SOBREANCHO DE ANDEN) CESION 8.814,31
Sobreancho -01- CESION (S-01-C) 1.865,01
Sobreancho -02- CESION (S-02-C) 1.453,62
Sobreancho -03- CESION (S-03-C) 5.495,68
PLAZOLETAS (propuestas) CESION 2.527,35
Plazoleta -01- CESION 564,18
Plazoleta -02- CESION 494,01
Plazoleta -03- CESION 1.469,15
CALLE PEATONAL RESTRINGIDA- CESION 737,17
TOTAL AREAS PUBLICAS 42.170,93

Fuente: Equipo técnico — P.A
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11.5.1 Elementos del Espacio Publico

Plano 8.65-2. Elementos del Espacio

e N

Excals Principal

Areas pﬁvadas S‘b‘ = d ' Fuente: Elaboracion Propia
afectas al uso ® » d'reanc s Peat<_>na_| Parque O Plazoletas
publico (APAUP) fnoon restringida Nueva Aranda

Fuente: Equipo técnico —P.A

Parque Redefinido

Como se ha indicado inicialmente, el plan parcial busca recuperar y ampliar el parque ubicado
sobre la Calle 6 con el fin de garantizar la accesibilidad universal y el transito seguro de peatones
como el disponer de espacios para actividades de recreacién de los futuros habitantes y los
actuales.

El parque serd ampliado y renovado, ubicado en la UAU 3, con drea total de 2.546,78 m2.

Sobreanchos de Anden

La ampliacién y estandarizacion de acuerdo al decreto 804 del 2016, va a mejorar las condiciones
de movilidad peatonal y facilitara los usos comerciales acompafiandolos de un elemento éptimo
para estas actividades, incorporando también las areas de cargue y descargue, acceso a los
estacionamientos y los flujos de transporte masivo y alternativos.
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Estos se disponen en 16.267,7 m2 que se dividen en las tres unidades de actuacién asi:
UAU 1-2.590,1 m2.
UAU 2 - 2.844,4 m2

UAU 3 -10.833,2 m2

Estas areas estdn desglosadas en el ejercicio de cargas y beneficios en la pestaila cuadro de
dreas.

Plazoletas

De acuerdo a la necesidad del sector y los objetivos trazados por el plan parcial, se consolida un
sistema interno de espacio publico a manera de recintos y espacio de transicidon que contribuya
a mejorar las condiciones y relaciones con el entorno. Estas suman 2.638 m2 drea total y
encuentran proyectadas en cada unidad de actuaciéon de la siguiente manera:

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Areas Privadas Afectas al Uso Publico

Adicional al area de cesién de espacio publico, se ha tomado del drea util total unos poligonos
destinados como dreas privadas afectas al uso publico (APAUP) que generen espacios de
transicién, conectividad y permeabilidad en el proyecto que se puedan relacionar con las
actividades de recreacidon. También son utilizadas por los ciudadanos para acceder al comercio y
servicios. Suman un total de 5.395 m2 y corresponden a las siguientes areas.

Plano 8.65.2-3.APAUP

2 -549,93m2

‘75

Fﬁuﬁﬂr— 3.373,55m2

Fuente: Equipo técnico —P.A

En la propuesta de Nueva Aranda la Areas Privadas Afectas al Uso Publico cumplen la funcién
principal de integrar y conectar el area de intervencidn con su entorno y la nueva propuesta de
espacio publico y de usos del proyecto eliminando los cerramientos o culatas dentro de la
propuesta mejorando la interaccion y la concurrencia del proyecto aprovechando al maximo
sus fachadas activas.

El A.P.A.U.P y su disposicidon normativa y geométrica podrd cambiar de forma sin diferir del area
libre al momento de solicitar la licencia de reurbanizacion.
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11.5.2 Indicador de Espacio Publico por Habitante

Indicadores de Espacio Publico

Por el uso industrial tradicional de Puente Aranda, la densidad poblacional de las UPZ Zona
Industrial y San Rafel son bajas. Se toma como referencia un promedio de 12 personas/ha. Es
decir, el plan parcial con un area total de 89.030 m2 dentro del ambito de planificacidn, estima
una poblacién actual de 100 personas aproximadamente.

Por otra parte, los bienes publicos existente dentro del ambito de planificacién suman 30.089,4
m2 conformado porandenes, vias de la malla vial arterial y local, espacio publico y parques. El plan
parcial destinard el 20% del area original como cesidn publica obligatoria equivalente a 11,894.53
m2 para cumplir con las obligaciones de cargas urbanisticas del Decreto 804 de 2018, mas 187
m2 de cesién adicional gratuita al distrito. Sumadas las areas de bienes publicos existentes y
rehabilitadas posterior a la entrega de cada unidad con las dreas de cesion obligatorias del 20%,
resultan un total de 42.171 m2 de espacio publico para la ciudad.

Las areas de APAUP estdn destinadas a corredores peatonales que conectan el espacio publico
con la ciudad y generan dinamismo en los servicios, comercio y accesibilidad, es un area total de
5.395 m2.

Descripcion M2
Espacio Publico Existente 30.089
Cargas Urbanisticas 20%. Dec 804 11.894
Cesion Adicional Gratuita 187
TOTAL 42.170

La poblacién proyectada en el plan parcial se calcula de acuerdo a la cantidad de viviendas
propuestas y el numero promedio de personas por hogar en Bogota de 2,98 de acuerdo a la
encuesta multipropdsito del 2017.

TAMANO DEL HOGAR TOTAL VIVIENDAS TOTAL POBLACION
PROYECTADAS PROYECTADA
Unipersonal (Apartaestudios) 620 620
2,98 habitantes / Vivienda. Promedio
(2 o + Habitaciones) 6.640 19.787
TOTAL 7.260 20.407

198



EA

) Nimero de Promedio | Poblacién | Espacio Espacio indice de E.P.E.
PROYECTOS DE RENOVACION URBANA Viviendas Habitantes | Residente | Publico Publico .
Proyectadas por Hogar | Promedio Total Efectivo por Habitante

PROYECTO A (Corredores Decreto 621/2016) 1,328 | 1,5 1,992 1,159 0.58
PROYECTO B (Corredores Decreto 804/2018) 1,830 | 2,98 5,453 4,969 0.91
PROYECTO PLAN PARCIAL DE RENOVACION
URBANA NUEVA ARANDA 7,260 | 2,24 20,407 42,170 29,311 1.44
El proyecto Nueva Aranda brindara dos opciones de vivienda: La primera apartaestudios en un 15% para familias unipersonales y nucleares (1,5
habitantes por hogar). La segunda apartamentos de dos o mas habitaciones en un 85% para familias extensas (2,98 habitantes por hogar).
Encuesta Multipropésito 2017, promedio habitantes por hogar

En conclusién, el P.P. Nueva Aranda aportard 12.081 m2 como cesion a favor de la ciudad y
rehabilitard el Espacio Publico peatonal, de parques y malla vial local e Intermedia existente en los
17.238 m2 de bienes publicos, mejorando la conectividad peatonal del sector. Solamente los
parques mas las plazoletas suman 5.184 m2.

11.6 Redefinicion de Espacio Publico

Formulacion

En el planteamiento urbanistico propuesto en el Plan Parcial Nueva Aranda se plantea la
reconfiguraciéon del espacio publico existente con el fin de lograr una mejor estructura urbana, asi
como propiciar la conexidn integral y armdnica del espacio publico con la propuesta de usos y la
ciudad.

Con el objeto de proponer la reconfiguracién del espacio publico presente en el ambito del
proyecto, el cual se encuentran identificado en el capitulo de diagndstico de espacio publico del
presente documento, se realiza la solicitud al Departamento Administrativo de la Defensoria del
Espacio Publico (DADEP) para la identificacion de las areas publicas existentes en el dmbito del
plan parcial, mediante radicado DADEP 20204000064342 DEL 28 de mayo de 2020. Las areas de
espacio publico existentes y registradas en la base de datos del SIGDEP de DADEP (informacién
urbanistica), fueron acogidas dentro de la propuesta urbana, de tal manera que los 17 RUPIS
identificados se utilizaron para la conformacion del espacio publico total existente, de los cuales
los 9 primeros RUPIS estan inmersos en su totalidad y los demas de manera parcial:
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Plano 8.65.4-4. Elementos del espacio publico en el area de influencia del plan parcial
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Fuente: Equipo técnico — P.A

Dentro de la delimitacidn del plan parcial Nueva Aranda se encuentran incorporados 17 predios
como espacio publico de acuerdo a las bases de datos compartidas por el DADEP que suman
un total de 18.514,42 m2, y uno adicional el RUPI 2-2047 que se encuentra incorporado en el
Inventario del Distrito como un bien fiscal, en donde el Distrito es copropietario en un
porcentaje del 3.52% como se indica en el oficio de observaciones con radicado SDP 1-2021-
26383. Frente a este predio se precisa indicar que se incorpora un predio regular al reparto de
cargasy beneficios y no es contabilizado como un RUPI dentro de las areas publicas del presente
ejercicio. La gestion concertada con el DADEP y la Secretaria Distrital de Planeacién es que el
inmueble es candidato de enajenacion. Para mayor detalle sobre la participacién del predio
remitirse al capitulo de Reparto de Cargas y Beneficios del presente documento.
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Espacio Publico Existente

Brayacton Arquif st e

ESTADO INICIAL
Espacio Publico existente (Malla Vial Intermedia y local, Parque y/o RUPIS)
. Area Inmersa| .
# | UAU |(RUPI No. ITEM AREA (m2
PPRU ( )
1 | UAU3 869-1 Parque Industrial Puente Aranda Total 2.305,24
2 | VAU3 | 869-2 KR 47A 12A 02 Total 2.218,20
Total
3 [ UAU3 | 869-3 AC 64700 1.676,47
Total
4 [ UAU3 | 869-4 AC134741 Total 765,90
UAU 1 | 4003-1 VIA VEHICULAR - AVENIDA CENTENARIO Total 1.043,00
6 | UAU3 | 4003-2 VIA VEHICULAR - CALLE 12B Total 948,75
Total
7 | VAU 3 | 4003-3 VIA VEHICULAR - CALLE 12A 774,28
Total
8 | UAU1 | 4003-4 VIA VEHICULAR - CARRERA 47 Total 5.146,96
9 | VAU1 | 4003-5 VIA VEHICULAR -BAHIA CARRERA 47 Total 439,60
10 | UAU1 | 4003-6 VIA VEHICULAR - ACTUAL CARRERA 46 Parcial 461,77
11 | UAU 3 | 4003-7 VIA VEHICULAR - CALLE 12 Y TRANSVERSAL 47 Parcial 404,20
12 | UAU3 | 4003-8 VIA VEHICULAR - AVENIDA DE LOS COMUNEROS Parcial 105,97
13 | UAU1 | 3996-1 VIA VEHICULAR Parcial 194,06
14 | UAU1 | 3996-2 VIA VEHICULAR Parcial 85,91
15| UAU2 | 1858-3 TRANSVERSAL 49 Parcial 389,26
Parcial
16 | UAU2 | 1858-7 SOBRE LA RESERVA VIAL AV. CENTENARIO Parcfal 495,32
arcia
17 | UAU 2 | 1858-8 | SOBRE LA AV. CRA 50 — COSTADO SUR OCCIDENTAL Parcial 1.059,53
TOTAL 18.514,42

Fuente: SHAPES FILE SIGDEP. DADEP?

Areas de Redefinicion del Espacio Publico

A partir de lo establecido en el Articulo 280 del Decreto Distrital 190 de 2004, en los proyectos
de renovacién urbana o de redesarrollo, que se definan mediante Planes Parciales que sean
ejecutados a través de unidades de actuacidn por el sistema de integracidn inmobiliaria, se podra
redefinir la localizacidn y las caracteristicas de las areas de uso publico, siempre que el nuevo
disefio urbanistico contemple para esas nuevas areas mejores condiciones y caracteristicas a las

anteriores o por lo menos equivalentes.
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Uno de los objetivos principales del proyecto urbano es el mejoramiento integral del espacio
publico y la rehabilitacidn, por estar en condiciones de deterioro y en algunos casos abandono.
A partir de la informacion en formato SHAPEFILE de la base de datos del SIGDEP de DADEP y de
las areas identificadas en el ambito del Plan Parcial Nueva Aranda, se presentan las siguientes
categorias para la redefinicidn del espacio publico:

Areas de Espacio Publico que mantienen su uso actual (no se reconfiguran)

Son las dreas que mantienen su destinacidn inicial, es decir que son espacio publico, como vias

vehiculares y parques, las cuales contintdan con esta destinacion en la propuesta del plan parcial.

Plano 8.65.4-5. Espacio publico no redefinido

Espacio Publico No Redefinido

Fuente: Equipo técnico — P.A
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De acuerdo con los poligonos, el area de 12.223,56 m2 mantiene su destinacidén actual en cuanto
a laintervencidn. Espacio publico que se entrega rehabilitado a la ciudad con la ejecucion de cada
una de las unidades de actuacién segun lo solicitado por los decretos vy las cartillas distritales. Las
areas se detallan en el siguiente cuadro:

Espacio Publico No Redefinido

Espacio Publico existente (Malla Vial Intermedia y local, Parque y/o RUPIS)
Espacio Publico
A no redefinido
# | UAU |RUPI No. fTEM Area Inmersa
PPRU

1| UAU3| 869-1 Parque Industrial Puente Aranda Total 2.244,37
4 | UAU3 | 869-4 AC134741 Total 765,90
5 [ UAU1| 4003-1 VIA VEHICULAR - AVENIDA CENTENARIO Total 1.043,00
8 | UAU1 | 4003-4 VIA VEHICULAR - CARRERA 47 Total 5.074,17
9 [ UAU1 | 4003-5 VIA VEHICULAR -BAHIA CARRERA 47 Total 439,60
10 [ UAU 1 | 4003-6 VIA VEHICULAR - ACTUAL CARRERA 46 Parcial 461,77
11 | UAU 3 | 4003-7 VIA VEHICULAR - CALLE 12 Y TRANSVERSAL 47 Parcial 404,20
12 | UAU3 | 4003-8 | VIAVEHICULAR - AVENIDA DE LOS COMUNEROS Parcial 96,84
13 | UVAU1 | 3996-1 VIA VEHICULAR Parcial 194,06
14| UAU1 | 3996-2 VIA VEHICULAR Parcial 85,91
15 [ UAU2 | 1858-3 TRANSVERSAL 49 Parcial 389,26
17 | UAU2 | 1858-8 | SOBRE LA AV. CRA 50 — COSTADO SUR OCCIDENTAL Parcial 1.024,48
TOTAL 12.223,56
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Arquidscten

reas de Espacio Publico con cambio de destinacio

dn (areas que se reconfiguran

Estas areas sefialadas a continuacidn son las que inicialmente eran publicas de acuerdo con
la informacidn consignada en el DADEP, y que en el proyecto se proponen como area publica

con cambio de destinacién. El compromiso del promotor y desarrollador es construir y
entregar estas areas para la ciudad desde cada unidad de actuacidn urbanistica.

Plano 8.65.4-6 . Redefinicion cambio de destinacion

Espacio Publico Redefinido | \
con cambio de destinacion

Fuente: Equipo técnico — P.A
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El total de areas publicas que se redefinen con cambio de uso publico corresponden a un total
de 2.553,78 m2. Las areas se detallan en el siguiente cuadro:

Espacio Publico Redefinido con Cambio de Destinacion

ESTADO INICIAL ESTADO FINAL PLAN PARCIAL NUEVA
S . , Espacio Publico redefinid bio d
Espacio Publico existente (Malla Vial Intermedia y local, Parque y/o RUPIS) el - le_ ,o con camdlo g
destinacion
. Areal
# | UAU |RUPI No. TEM rei:RTjersa Tipo de Cambio TOTAL (m2)
1| UAU3| 869-1 Parque Industrial Puente Aranda Total 60,36 Parque a Via 60,86
3 |uaus| 8693 AC64700 Yoo 1.659,56
Total 201,38 y
Parque
6 | UAU3 | 4003-2 VIA VEHICULAR - CALLE 128 Total 171,23 Viaa Anden 171,23
Total 26,00 ViaaC. .Pez.atonal
7 | VAU3 | 4003-3 VIAVEHICULAR - CALLE 12A Restringida 170,28
Total 144,28 Via a Anden
8 | AU | 4003-4 VIAVEHICULAR - CARRERA 47 Total 7,79 | Antene ¢ Peatond 72,79
! Restringida ’
12| UAU3 | 4003-8 | VIAVEHICULAR - AVENIDA DE LOS COMUNEROS | Parcial 9,13 And;z;rcir‘lgﬁf:onal 9,13
Parcial 322,42 | ACAmbaAnden
16| UAU2 | 1858-7 |  SOBRELARESERVAVIAL AV. CENTENARIO 409,92
Parcial 87,50 | A.CAmbaPlazoleta
TOTAL 2.553,78

El principal motivo del cambio del uso publico es priorizar el usuario principal que es el peatdn
convirtiendo las calzadas de servicio en calzadas peatonales de uso vehicular restringido para
acceso al proyecto ajustandose a los parametros exigidos por la normativa actual y reorganizando
el espacio publico en funcidn de la accesibilidad peatonal y los andenes requeridos para las vias
arteriales de 12 metros como minimo.
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Area de Espacio Publico a Privado (cambio de naturaleza juridica)

Estas dreas que inicialmente eran publicas de acuerdo con la informacién consignada en el
SIGDEP y en el marco del Plan Parcial Nueva Aranda, cambian a destinacion privada y en el
siguiente plano estdan marcadas de color magenta, y que posteriormente se restituyen en el
nuevo espacio publico generado por la propuesta urbanistica, robusteciendo el espacio peatonal

en especial de la calle 47 eje que utilizan los habitantes del sector para acceder al sistema de
transporte masivo.

Plano 8.65.4-7.Redefinicion cambio naturaleza juridica

A6 _—— 3+6

Espacio Publico Redefinido
Publico a Privado

Espacio Publico Redefinido
Areas Receptoras “ y '

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Espacio Publico Redefinido con Cambio de Naturaleza Juridica

EA

El total de las dreas publicas que son objeto de redefinicidon por cambio de naturaleza juridica de
publico a privado corresponden a 3.737,15 m2. Las dreas se detallan en el siguiente cuadro:

ESTADO INICIAL

ESTADO FINAL PLAN PARCIAL NUEVA

Espacio Publico existente (Malla Vial Intermedia y local, Parque

Espacio Publico redefinido con cambio de

y/o RUPIS) naturaleza juridica
# | UAU |RUPINo. fTEM E.Pa Privado | \Te2S "6CePIOas| ol (m2)
de Redefinicion
2 | VAU3 | 869-2 KR 47A 12A 02 2.218,20 S-03-NCR 2.218,20
3 |UAU3 | 869-3 AC64700 16,98 S-03-NCR 16,98
6 | UAU3 | 4003-2 VIA VEHICULAR - CALLE 12B 777,52 S-03-NCR 777,52
7 | UAU3 | 4003-3 VIA VEHICULAR - CALLE 12A 604,00 S-03-NCR 604,00
16 | UAU2 | 1858-7 SOBRE LA RESERVA VIAL AV. CENTENARIO 85,40 S-02-NCR 85,40
17 | UAU2 | 1858-8 |SOBRE LA AV.CRA 50— COSTADO SUR OCCIDENTAL 35,05 S-02-NCR 35,05
TOTAL - 3.737,15

Areas Receptoras de Redefinicion de Espacio Publico

Estas areas corresponden a las zonas receptoras del espacio publico reconfigurado del plan
parcial y suman un total de 3.737,15 m2, las cuales se marcan en color Cian en el plano anterior.

Las areas en las cuales se reconfiguran los espacios publicos haran parte integral del sistema de
espacio publico del plan parcial y se redefinen dentro de cada Unidad de Actuaciéon de manera
independiente.
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Redefinicion Espacio Publico

0% ARQUT S herico

ESTADO INICIAL ESTADO FINAL PLAN PARCIAL NUEVA ARANDA
Espacio Piblico existente (Malla Vial Intermediay local, Parque y/o RUPIS) Espacio Publico redfefmlltfo con cambio de Espacio Publico redeflrfld? fon cambio de
L destinacion naturaleza juridica
Espacio Piblico
no redefinido
# | UAU [RUPI No. fTEM Areainmersa AREA (m2) Tipo de Cambio TOTAL (m2) | E.PaPrivado Areas receptoras TOTAL (m2)
PPRU de Redefinicion
1| UAU3| 869-1 Parque Industrial Puente Aranda Total 2.305,24 2.244,37 60,86 Parque a Via 60,86 - -
2| UAU3| 8692 KR47A12A 02 Total 2.218,20 - - 221820 | S-03-NCR 2.218,20
Total Las1g| s 1698 S03-NCR 16,98
3| uws| 8693 AC64700 1.676,47 TS 1.659,56
Total 201,38 !
Parque
4 | UAU3| 869-4 AC134741 Total 765,90 765,90
5| VAU | 4003-1 VIA VEHICULAR - AVENIDA CENTENARIO Total 1.043,00 1.043,00 - - -
6 | UAU3 | 4003-2 VIAVEHICULAR - CALLE 128 Total 948,75 - 171,23 ViaaAnden 171,23 771,52 S-03-NCR 771,52
Viaa C. Peatonal
Total 26,00 L
7 | UAU3 | 40033 VIAVEHICULAR - CALLE 12A 774,28 Restringida 170,28 604,00 | S-03-NCR 604,00
Total 144,28 Via a Anden
8 | UAUT| 4003-4 VIAVEHICULAR - CARRERA 47 Total 5.146,96 5.074,17 72,79 fnden a . Petona 72,19
9 | UAU1| 4003-5 VIA VEHICULAR -BAHIA CARRERA 47 Total 439,60 439,60
10| UAU1 | 4003-6 VIA VEHICULAR - ACTUAL CARRERA 46 Parcial 461,77 461,77
11| UAU3 | 4003-7 | VIAVEHICULAR - CALLE 12 Y TRANSVERSAL 47 Parcial 404,20 404,20
12| UAU3 | 4003-8 | VIAVEHICULAR- AVENIDA DE LOS COMUNEROS | Parcial 105,97 96,84 9,13 A"d;"e;r;;?:m' 9,13
13| UAUT | 3996-1 VIAVEHICULAR Parcial 194,06 194,06
14| UAU1 | 3996-2 VIAVEHICULAR Parcial 85,91 85,91
15| UAU2 | 1858-3 TRANSVERSAL 49 Parcial 389,26 389,26 -
16| UAU2 | 1858-7 SOBRE LA RESERVA VIAL AV. CENTENARIO Parcial 495,32 32282 AChnba hnden 409,92 85,40 | S-02-NCR 85,40
Parcial 87,50 | ACAmba Plazoleta
17| UAU2 | 1858-8 | SOBRELAAV. CRA50-COSTADO SUROCCIDENTAL| Parcial 1.059,53 1.024,48 35,05 | S-02-NCR 35,05
TOTAL 18.514,42 12.223,56 2.553,78 3.737,15

Fuente: Equipo técnico — P.A

Se concluye que el drea receptora de la reconfiguracion del espacio publico queda mucho mejor
distribuida y en funcién del aprovechamiento por parte de los peatones rompiendo la huella
industrial, convirtiendo vias locales subutilizadas y en ruina por sobreanchos de anden de calidad
gue terminan convirtiéndose en plazas y alamedas del uso del area de influencia del proyecto.

Es fundamental rehabilitar el espacio publico para el beneficio de la ciudad, por lo cual los RUPIS
gue se encuentren involucrados en el area de intervencion, se construirdn y rehabilitaran para
parques, andenes, plazas que generen dinamismo, recreacién y puntos de referencia,
reactivando el sector.
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11.6.1 Mejoramiento, adecuacidn, construccion del Espacio Publico

Estrategias de Mejoramiento del Espacio Publico y mitigacidon de impactos

Reconstruir el espacio publico peatonal y de Parque del drea de intervencidn en pro de
la accesibilidad universal y la calidad de vida con excelentes espacios de esparcimiento y
estar.

Recoleccién del recurso hidrico para generar Espacio Publico Sostenible, Sistemas
Urbanos de Drenaje Sostenible, PTAR.

Reconocimiento de los Actores informales que ocupan el Espacio Publico y
coordinacion inter entidades.

Revitalizacion e integracion con los usos y las fachadas activas.

Rentabilizacion del espacio publico en generacién de actividades Feriales y
comerciales que generen la sustentabilidad econémica del mismo.

Es necesario la colaboracion y sinergia entre el grupo promotor y la iniciativa de las entidades
para recuperar la totalidad del espacio publico como lo han manifestado en el desarrollo del
proyecto. Las alternativas y opciones para los moradores del territorio estan contenidas dentro
del plan de gestidn social.

Construccion y Adecuacion del Espacio Publico

El espacio publico es protagonista en la propuesta urbana, se consolidard en un espacio de
encuentro de la ciudad y se convertira en un sector de alto trafico y desarrollo econédmico. El
paisajismo y dotacién del espacio publico contempla materiales sostenibles y la rehabilitacion del
parque Nueva Aranda. El detalle y la gestién ambiental y de residuos, como también el sistema
constructivo se especificaran en la licencia de reurbanizacién.
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Plano 8.65.4-9 Detalle Constructivo E. Publico
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Fuente: Consultores Silicondpox 2020
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11.6.2 Resumen General del Sistema de Espacio Publico

En la composicidon de las cesiones de espacio publico y las dreas privadas afectas al uso publico
y las areas comunes se crea una red de espacio publico a diferentes niveles del proyecto
aprovechando el sub suelo para el uso de servicios como Sistemas Urbanos de Drenaje
Sostenible (S.U.D.S) o de accesibilidad vehicular.

Plano 8.65.4-10 Resumen Gral. Esp. P
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Antes Después

11.7 Sistema de Movilidad

Los accesos vehiculares al plan parcial Nueva Aranda se proyectan desde las vias locales
colindantes a las edificaciones, con el fin de evitar la congestion vehicular sobre las vias principales
y estacionamiento indebido sobre andenes, se disponen bahias de entrada al proyecto.

Grafico 14.6 4. Acceso Vehicular
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Accesibilidad vehicular plataforma y parqueo UAU 3
Fuente: Equipo técnico — P.A
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Accesos peatonales por medio de plazoletas desde el entorno que permiten la permeabilidad en
los espacios privados de vocacién publica en el urbanismo.

Grafico 14.6-5. Accesibilidad Peatonal
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Fuente: Equipo técnico — P.A

El plan parcial propone 2,000 cupos nuevos para bicicletas, favoreciendo el uso de medios
alternativos de transporte sostenible, el cual contribuye a la disminucién en la contaminacion
ambiental y los niveles de ruido. Subsistema vial y Accesibilidad a las areas Utiles.
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Plano 8.6 Accesibilidad
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Fuente: Equipo técnico — P.A

Al interior del area de intervencién atraviesan dos vias la av. Comuneros y la Carrera 47 en
las que para garantizar la accesibilidad universal en los segundos niveles se conectan las

unidades de actuacion urbanisticas y sus niveles de servicios por medio de puentes
peatonales.
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Plano 8.66.1-11 Seccion Comuneros
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Plano 8.66.1-12 Secciéon Carrera 47

. CARRERA 47
/4| /4 / ’/ // Vi \ \ AN BN | N N\ \
ZI W WA A A 1A A 1A TN TN TNITNTNE
FRIELETA . EXISTENTE PROPUESTA E
NORTE NORTE
i |
® @ > ® @ @ /
/A ! %
VR S.A.| FA VlV 1 vlv S.A.
VIA RESTRINGIDA ANDEN VIA ANDEN

215




i—|

Plano 8.66.1-13 Seccion Av. Colén
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11.8 Sistema de Transporte

La posicion geografica privilegiada del proyecto ofrece a sus usuarios diferentes alternativas de
movilidad en cuanto al sistema integrado de transporte adicionales al transporte masivo Trans
Milenio de la Avenida colon o calle 13 al cual se accede por la carrera 47 esquina por lo que el
proyecto robustecid la oferta de espacio publico peatonal calidad sobre el costado occidental
por el que se llega o accede al ambito de intervencién al transporte masivo priorizando siempre
al usuario principal del proyecto que es el peatén al igual que a los accesos a paraderos del

sistema integrado.

El diseiio del plan parcial responde a los componentes zonal y troncal del SITP, dejando las rutas
actuales y sin trasladar paraderos del Sistema Integrado de Transporte Publico, se plantean como
una permanencia para incorporarse en el proyecto urbano.
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Plano 8.66.2-14 Transporte Propuesta
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La bicicletay demads alternativas de Movilidad estardn conectadas a la red de ciclorrutas desde los
niveles superiores del proyecto a la planta principal. Y con todos los servicios integrados dentro
del cluster de la movilidad sostenible que potencia la memoria urbana del sector tecnificando y
actualizando la oferta de servicios y comercio automotriz del area de intervencién oferta
convencional de movilidad que enfocamos a su transicidon eléctrica con puntos de carga rapida
en los estacionamientos y puntos de comercializacién de la tecnologia dentro del cluster de la

movilidad sostenible.
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11.8.1 Estudio de Movilidad

Estimacion de demanda

El volumen vehicular en la interseccién Av. Calle 13 con carrera 47en la Hora de Maxima
Demanda (7:00-8:00) segun los aforos de la SDM fue de 11,092 vehiculos.

Grafico 11-8-1. Demanda vehicular. Cll13 con kra 47
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Fuente: Mobile Consultores 2022
Volumen vehicular Av. Calle 13 con carrera 47
El volumen vehicular en la interseccidén a la misma hora (7:00-8:00) segun el aforo realizado por

Mobile fue de 5,235 vehiculos equivalentes. Por consiguiente, el factor COVID utilizado para las
intersecciones aforas es de 2.12.

El volumen vehicular de la Interseccion Calle 6 con Transversal 49, afectado por el factor COVID
en la intersecciéon en la Hora de Maxima Demanda (10:45-11:45) fue de 2144 vehiculos. Para el
dia atipico se obtuvo que la HDM es de 7:30- 8:30 con 1,833 vehiculos
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Grafico 11-8-2. Variacidn vehicular dia tipico interseccion calle 6 con Transversal
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De igual forma, se presenta el resultado de los aforos realizados, donde la hora de mdxima
demanda de bicicletas se presenta entre las 7:00 y 8:00 am con un total de 1,445 bicicletas.

Grafico 11-8-3. Volumen de bicicletas interseccién AV. Calle 13 con carrera 47.
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Fuente: Mobile Consultores 2022

Volumen de bicicletas interseccidon AV. Calle 13 con carrera 47.
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Viajes Generados

Uso del suelo en Vivienda

En la distribucion horaria de los viajes de la encuesta de movilidad, en la cual se indica que el
10,27 % de los viajes de la ciudad se generan entre las 6 y 7 am.

Ya que el proyecto plantea ofertar 6.650 viviendas VIS y 610 viviendas tipo 3, las cuales seran
viviendas de estrato 3 y de acuerdo a la encuesta de movilidad, los hogares de estrato 3 hacen
en promedio 5,18 viajes por dia. Por lo tanto, en el proyecto se realizardn 39.204 viajes en un
dia.

Grafico 11-8-4. Viajes vivienda Hora
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Fuente: Mobile Consultores 2022
Viajes del proyecto en dia habil.

Uso del suelo en Comercio vy Servicios Metropolitano

Para el comercio metropolitano presenta un area de 49.150 m2. Por lo tanto, la hora pico
para este uso estara de 18:45 a 19:45 con 515 viajes.
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Grafico 11-8-5 Viajes comercio servicios Hora
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Fuente: Mobile Consultores 2022

Viajes motorizados comercio metropolitano PPRU Nueva Aranda.

Uso del suelo en Servicios Automotrices

Para el servicio automotriz presenta unas areas de 34.200 m2 respectivamente. Por lo tanto, la
hora pico para este uso estara de 18:45 a 19:45 con 788 viajes. Viajes motorizados comercio
automotriz con aumento del 5% de peatones PPRU Nueva Aranda.

Grafico 11-8-6 Viajes motorizados servicio automotriz
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Fuente: Mobile Consultores 2022

221



PA

Preyacton Arquidschenicos

Uso del Suelo en Dotacional Colectivo de Salud

Para el analisis de los viajes generados y atraidos por el uso dotacional salud se basé en el estudio
de transito realizado a la unidad de servicios Suba Compensar, en el cual se especifica que el area
util del complejo es de 6,570 m2 con atraccién y generacion de 1,757 viajes en autos y motos de
los cuales 2,119 m2 son destinados para el uso dotacional de salud. Nueva Aranda plantea con
un area de 12.600 m2 por lo que la hora pico se presenta entre las 17:45 y las 18:45 con 543
viajes.

Grafico 11-8-7 Viajes motorizados dotacional
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Fuente: Mobile Consultores 2022
Viajes dotacional salud PPRU Nueva Aranda.
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Uso del suelo en Dotacional Educativo

Nueva Aranda plantea con un area de 7.580 m2 por lo que la hora pico se presenta entre las
17:45 y las 18:45 con 288 viajes.
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Grafico 11-8-8 Viajes motorizados dotacional educativo Plan Parcial
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Fuente: Mobile Consultores 2022

Viajes motorizados dotacional educativo PPRU Nueva Aranda.
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Grafico 11-8-8 Viajes generados y atraidos por el PPRU Nueva Aranda
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Fuente: Mobile Consultores 2022

Propuesta de Interseccion de la Av. Centenario y Av. Américas

En este escenario se evaluaron los volimenes vehiculares correspondientes a los 5 y 10 afos
desde el inicio del proyecto de la Interseccion Av. Centenario y Av. Américas para la ampliacidon
de los servicios de Transmilenio, proyecto que esta desarrollando el IDU y contempla la
construccion de una interseccion de 3 niveles. En el primer nivel se plantea la construccién de
una glorieta la cual conecta los accesos de la Av. Calle 13, Av. Américas, Av. Calle 6 y Av. KR 50.
Tal como se presenta en la figura a continuacion:

Tabla 54. Tasas de crecimiento vehicular

CAMIONES
20132017 2018-2022 2023-2027 2027-2032
3.91%

LIVIANOS
2013-2017 2018-2022 2023-2027 2027-2032

LOCALIDAD
Puente Aranda

LOCALIDAD
Puente Aranda

Fuente: Secretaria Distrital de Movilidad.
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Figura 107. Volumenes vehiculares esperados sobre las entradas y salidas.

Fuente: Baboracion propia.

Fuente: Mobile Consultores 2022
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Compromisos operativos

Adoptar un protocolo de operacion y manejo de los vehiculos de carga generados por los
usos previstos en cada una de las etapas del proyecto.

Adoptar un protocolo de operacién y manejo para la prestacion del servicio de transporte
publico individual (taxis) del proyecto en cada una de las etapas. De manera que se realice
de forma programada y coordinada.

Con la implementacién del sistema de estacionamiento “easy parking” se debera
garantizar la acumulacion de vehiculos en cola al interior del proyecto y en ningun
momento generar obstruccion de las vias.

Como medida para incentivar el uso de modos sostenibles de transporte, el proyecto se
compromete a implementar ciclo parqueaderos gratuitos, ubicados en sitios de facil
acceso, asi como campafias que incentiven el uso de bicicletas y transporte publico.

Con el fin de estar a la mano con el Cluster de movilidad eléctrica del distrito se generard
un plan de implementacion de puntos de carga de vehiculos eléctricos en los primeros 5
anos.

INFRAESTRUCTURA:

1.

Conservacion en las diferentes etapas del proyecto, de la continuidad y articulacion de la
infraestructura para peatones y ciclousuarios, propuesta con la infraestructura existente
en el area de influencia, de acuerdo con las etapas previstas por el Plan Parcial de
Renovacién Urbana Nueva Aranda.

Adecuacion e intervencién de andenes de acuerdo con los requerimientos normativos e
integrados a la propuesta de tratamiento de espacio publico y de accesibilidad vehicular,
de biciusuarios y peatonal proyectada. Especificaciones técnicas establecidas en la
actualizacion de Cartilla de Andenes.

Disefio y construccion de un deprimido sobre la Av. Calle 6 para el ingreso y salida de

vehiculos de la UAU 3, permitiendo asi el flujo continuo de los peatones y ciclistas al nivel
de la via. De la misma manera dos puentes peatonales sobre la Av. Calle 6 y KR 47.
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11.8.3 Conclusiones

e El 91.25% de los accesos evaluados presentan un nivel de servicio A, B y C con una
saturacion de infraestructura entre el 70% y 80%.

« Una vez sea implementado el proyecto el 42.86% de los accesos evaluados presentan
un nivel de servicio A, By C, con una saturacién de infraestructura inferior al 80%. Por
otro lado, el 57.14% pertenecen a niveles de servicio comprendidos entre laD y la F.

e Se espera una afectacion de las condiciones operativas de la red vial en el area de
influencia del proyecto, en donde a corto plazo se estima una reduccion del orden del
41% en la velocidad, un aumento en el tiempo de viaje del 39% y un aumento en las
demoras promedio del 83%. Lo anterior con un ajuste en la programacion actual de
algunos seméaforos de la red con el objetivo de poder atender a un mayor volumen
vehicular, generando principalmente por la implementacién del proyecto.

« A mediano y largo plazo, se pudo determinar que se requieren intervenciones en la
infraestructura vial con el objetivo de mitigar la saturacién de la red causada por el
crecimiento anual del parque automotor, asi como para atender la demanda que se
prevé en el PPRU Nueva Aranda.

11.9 Sistemas generales de servicios publicos

Las condiciones de partida de los sistemas generales de Servicios Publicos son Favorables
para el Ambito de planificaciéon debido a la Robusta infraestructura de servicios industrial
preexistente la cual se intervendra por peticién de las entidades y en el respectivo momento de
la ejecucidn de la reurbanizacidon segun lo convenido en los procesos del Plan parcial y lo
aprobado en las respectivas licencias de reurbanizacién.

El Enfoque de la propuesta busca Optimizar los recursos orientando el proyecto hacia la
Sustentabilidad recolectando el recurso hidrico en el sistema de espacio publico, de fachadas y
cubiertas que también funcionan como espacios para captacién Solar que en el proyecto generan
areas que superan los 14.000 Metros cuadrados. A lo que se suma la eficiencia de los recursos
por la Bioclimatica del disefio arquitectdnico y urbanistico y su emplazamiento.

El detalle de los esquemas propuestos para cada uno de los sistemas de servicios se anexa en
PDF y original de DWG version 10 para su revisidn al detalle
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11.9.1 Sistema de energia eléctrica publico.

Generalidades

Niveles de tensidon de conexidn de cargas de clientes

Uno de los principios regulatorios mas importantes dentro del sector eléctrico es el de libre
acceso a las redes. En desarrollo de este principio, CODENSA como Operador de Red (OR), tiene
la responsabilidad de asignar un punto de conexidn que permita al cliente contar con un
suministro energético eficiente acorde a sus necesidades de carga y caracteristicas de operacion
del Sistema Eléctrico.

El Paragrafo 1 del Articulo 13 de la Resolucion CREG 097 de 2008 con la cual se aprobd la
metodologia para el establecimiento de los cargos por uso de los Sistemas de Transmisiéon
Regional y Distribucion Local sefiala que los OR deben disponer de un estudio técnico, que
considere entre otros aspectos: pérdidas, regulacion y calidad de su sistema que permita
determinar, segun la capacidad de conexidn solicitada por un usuario, el nivel de tensién al cual
deberia conectarse, sujeto a que exista capacidad disponible en el punto de conexién solicitado.

Red de media tensidn

Se utilizaran las redes de media tension existentes en el predio; existen dos circuitos de media
tensidonde 11,4 kV.Y se adecuaranyremodelaran las redes de media tensién se alimentaran desde
el punto fisico asignado en las condiciones de servicio dadas por el operador de la red a definir
en la aprobacién del proyecto.

De acuerdo con indicado por la entidad CODENSA S.A., para la proyeccidn de redes eléctricas, el
plan parcial debe situar espacios disponibles para las canalizaciones de la subterranizacion de
las redes de media tensidn, baja tensién y alumbrado publico existentes en el area de influencia.
Lo anterior, en cumplimiento del RETIE y de las normas de CODENSA S.A.

Como exigencia que debe cumplir el desarrollador del proyecto debe tener en consideracién la
siguiente normatividad aplicable para la elaboracién e instalacién del sistema de energia y
alumbrado publico:
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No. Normatividad aplicable
1 Ley 142 de 1994 “Ley de servicios publicos”
2 Ley 143 de 1994 “Ley eléctrica”
Resoluciéon 9 0708 de agosto 30 de 2013 “Reglamento Técnico de

3 Instalaciones Eléctricas RETIE “

a Resolucidn 40031 de febrero 5 de 2021 “por la cual se amplia la vigencia
del Reglamento Técnico de lluminacidn y Alumbrado Publico — RETILAP”

5 Decreto 190 de 2004: Capitulo 6. Sistema de energia eléctrica - servicio de
alumbrado publico. Articulos 220, 221, 222, 223.

6 Decreto 309 de 2006 Por el cual se adopta el Plan Maestro de Energia para
Bogota Distrito Capital. MUAP

7 Decreto Distrital 500 de 2003 articulo 1, adopta el Manual Unico de

Alumbrado Publico para el Distrito Capital de Bogota.

Resolucidon 0011 de 2013 "Por la cual se adoptan las normas técnicas y urbanisticas
para las redes areas, la posteria y la subterranizacion de redes de los servicios
8 publicos domiciliarios y las tecnologias de la informacion y las comunicaciones,
ubicados en el espacio publico de Bogota, Distrito Capital."

11.9.2 Sistema de acueducto y alcantarillado.

En la propuesta se contempla el disefio de los sistemas de alcantarillado de aguas residuales y
pluviales y el sistema de distribucion de agua potable, asociado a sistemas disefiados a partir de
criterios de ingenieria claramente definidos y tradicionalmente aceptados, con resultados
precisos para el nivel de servicio establecido por el proyecto.

Siendo asi, definir las condiciones técnicas de funcionamiento de los sistemas de acueducto,
recoleccidn y transporte de aguas lluvias y residuales del PLAN PARCIAL NUEVA ARANDA, se
constituye en un aspecto de relevancia ya que a través de este, se puede garantizar los criterios
basicos y los requisitos minimos que deben tenerse en cuenta en la conceptualizacidn y disefio
de los sistemas proyectados y cuantificar los costos aproximados de la infraestructura requerida
para garantizar estos servicios.

Frente a sistemas de drenaje urbano se tendra en cuenta, una nueva vision de la gestién de estos
sistemas, cuyo objetivo es mitigar tanto los problemas de cantidad como de calidad de las
escorrentias urbanas, minimizando los impactos del desarrollo urbanistico y maximizando la
integracidn paisajistica y los valores sociales y ambientales de las actuaciones programadas.
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Finalmente, basados en estos conceptos, la planificaciéon y proyeccién de los sistemas de
abastecimiento y evacuacion eficiente de las aguas residuales y lluvias del PLAN PARCIAL NUEVA
ARANDA permitird cumplir adecuadamente funciones esenciales como proteccion ante
inundaciones, proteccidn sanitaria a los asistentes a los diferentes eventos y suministro de agua
potable que satisfaga las necesidades vitales.

No.

Normatividad aplicable

Ley 142 de 1994 “Por la cual se establece el régimen de los servicios
publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”

Decreto 190 de 2004: Capitulo 3. Sistema de acueducto: abastecimiento,
tratamiento y distribucién de agua potable. Articulos 200, 201, 202, 203,
204, 205.

Decreto 190 de 2004: Subcapitulo 1. Alcantarillado Sanitario y Pluvial. 207,
208, 209, 210.

Decreto Distrital 314 de 2006 Por el cual se adopta el Plan Maestro del
Sistema de Acueducto y Alcantarillado para Bogotd Distrito Capital.

11.9.3 Sistema de Gas Natural Domiciliario.

No.

Normatividad aplicable

Ley 142 de 1994 “Por la cual se establece el régimen de los servicios
publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”

Decreto 190 de 2004: capitulo 8. Sistema de gas natural domiciliario:
generacion, transmision, distribucién. Articulos 227, 228, 229.

Resolucidn 067 de 1995: Por la cual se establece el Codigo de Distribucion de Gas
Combustible por Redes. La Comision de Regulacion de Energia y Gas

Resolucidn SIC 14471 de 2002 “Requisitos de idoneidad de instalaciones para el
suministro de gas en edificaciones residenciales y comerciales, para eliminar y
prevenir riesgos que atenten contra la salud y la seguridad”

Decreto Distrital 088 de 2010: Por medio del cual se complementa el Plan Maestro
de Gas Natural (Decreto Distrital 310 de 2006) mediante la adopcidon de las normas
urbanisticas y arquitecténicas para la implantacion y regularizacién de las
infraestructuras y equipamientos.

Resolucidn CREG 067 de 1995: Por la cual se establece el Cédigo de
Distribucion de Gas Combustible por redes.

Norma Técnica Colombiana NTC 3728: Lineas de Transporte y redes de
Distribucion de Gas.
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11.9.4 Sistema de las Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones — TIC

De acuerdo a lo emitido por la empresa ETB, se define que el constructor se obliga al
cumplimiento del Reglamento Técnico para Redes internas de Telecomunicaciones - RITEL- en
el cual se establecen las condiciones minimas para el disefio, construccién y uso de la red interna
de telecomunicaciones de los inmuebles, incluida la infraestructura que la soporta.

No.

Normatividad aplicable

Resolucidon CRC 5405 de 2018: Manual de aplicacién del reglamento técnico para
redes internas de Telecomunicaciones. Reglamento para Redes Internas de
Telecomunicaciones — RITEL.

Ley 142 de 1994 “Por la cual se establece el régimen de los servicios
publicos domiciliarios y se dictan otras disposiciones”

Decreto 190 de 2004: capitulo 7. Sistema de telecomunicaciones. Articulos
224y 225,

Decreto 412 de 2010 "Por el cual se reglamenta el Decreto Distrital 317 de

2006, Plan Maestro de Telecomunicaciones, mediante la adopcion de las normas
urbanisticas y arquitectdnicas para el registro y/o instalacidn de las infraestructuras
y la regularizacidn y/o construccién de los equipamientos del Sistema de Telefonia
Basica Conmutada, en el Distrito Capital."

Decreto 1078 de 2015: “Por medio del cual se expide el Decreto Unico
Reglamentario del Sector de Tecnologias de la Informaciéon y las Comunicaciones”

Decreto 472 de 2017: "Por el cual se establecen los procedimientos, las normas
urbanisticas, arquitecténicas y técnicas para la localizacién e instalacion de
Estaciones Radioeléctricas utilizadas en la prestacion de los servicios publicos de TIC
en Bogota D.C., y se dictan otras disposiciones”

Ley 1341 de 2009: Por la cual se definen principios y conceptos sobre la sociedad
de la informacion y la organizacion de las Tecnologias de la Informacién vy las
Comunicaciones —TIC—, se crea la Agencia Nacional de Espectro y se dictan otras
disposiciones”.
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11.10 Areas Generales del Plan Parcial

Plano 11.10 Condicidon Actual

esTAD0ACTUAL [

/ 4 > /) '1\7
\ vd Vo .

3% - 3% -+ 6% 8.9 Has

Espacio Publico Area vial (Malla arterial Area privada Area Bruta
intermedia y local incluido (area Gtil)

andenes)
0,23 Has 274 Has 593 Has

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Plano 11.10 Propuesta General

PROPUESTA

25% 22% + 53%

Area vial (Malla arterial

intermedia y local incluido
angenes)

100%

' 8,9 Ha
Area privada Area Bruta

(area atil)

Espacio Publico

2,3 Has
1,91 Has 4,69 Has

Tratamiento de Renovacion Urbana Modalidad de Redesarrollo: “Corresponde a las zonas en las
que se requiere efectuar la sustitucion de las estructuras urbanas y arquitecténicas mediante
procesos de reurbanizacidon que permitan generar nuevos espacios publicos y/o privados, asi
como una nueva definicién de la normatividad urbanistica de usos y aprovechamientos.

Esta dirigido a promover la transformacién de zonas desarrolladas de la ciudad que se
encuentran en deterioro fisico y social y que por ello presentan condiciones de subutilizacion de
la infraestructura existente. La aplicacion de este tratamiento implica la sustitucién y/o
reconstruccion total o parcial de las edificaciones existentes, recuperacién y el manejo
ambiental sostenible del sistema de espacio publico, redes de infraestructura y manejo
ambiental, en consonancia con las necesidades derivadas de las nuevas condiciones de densidad
habitacional y usos del suelo y las caracteristicas ambientales de la zona. Implica ademas la
formulacion de estrategias sociales que permitan atender a las demandas de los grupos sociales
actualmente localizados en el area.”
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CUADROS DE AREAS RESUMEN PLAN PARCIAL NUEVA AREA m2
ARANDA
AREA BRUTA 89.030,96
TOTAL AREAS PUBLICAS 42.170,93
AREAS MALLA VIAL ARTERIAL 12.850,80
MALLA VIAL ARTERIAL AV. CENTENARIO (AC13) INTERSECCION DE LAS
AVENIDAS CENTENARIO, AMERICAS, COLON, BATALLON CALDAS Y
COMUNEROS. RESERVA VIAL 9.709,65
RESERVA VIAL Andén Interseccion Av. Centenario 3.474,56
RESERVA VIAL Calzada Interseccién Av. Centenario 2.916,84
RESERVA VIAL Separador Intersecciéon Av. Centenario 3.303,55
RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 14,70
MALLA VIAL ARTERIAL AV. BATALLON CALDAS (AK 50) 729,51
RESERVA VIAL Av. Batallbn Caldas AK 50 729,51
MALLA VIAL ARTERIAL AV. DE LOS COMUNEROS (AC 6) 926,40
RESERVIA VIAL Andén Av. de los Comuneros AC 6 804,42
RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 121,98
MALLA VIAL ARTERIAL AV. COLON (AC 13) 1.485,24
RESERVA VIAL Anden Av. Colén AC 13 1.485,24
AREA NETA URBANIZABLE SUELO OBJETO DE REPARTO (ANU) 76.180,16
VIAS LOCALES E INTERMEDIAS VEHICULARES 6.258,64
Carrera 47 4.960,09
Andén Carrera 47 1.598,69
Calzada Carrera 47 3.361,40
Calle 12 210,25
Tranversal 49 396,81
Carrera 46 691,49
AREAS PUBLICAS PROPUESTAS (NO CESION REHABILITACION) 10.979,98
ESPACIO PUBLICO PEATONAL (SOBREANCHO DE ANDEN) NO CESION
REHABILITACION 7.453,40
Sobreancho -01- NO CESION Rehabilitaciéon (S-01-NCR) 725,11
Sobreancho -02- NO CESION Rehabilitacion (S-02-NCR) 1.390,77
Sobreancho -03- NO CESION Rehabilitacién (S-03-NCR) 5.337,52
PLAZOLETAS (propuestas) NO CESION REHABILITACION 110,68
Plazoleta -02- NO CESION Rehabilitacion 87,50
Plazoleta -03- NO CESION Rehabilitacion 23,18
CALLE PEATONAL RESTRINGIDA - NO CESION REHABILITACION 871,81
PARQUE NUEVA ARANDA - NO CESION REHABILITACION 2.544,09
AREAS PUBLICAS PROPUESTAS (CESION OBLIGATORIA 20%) 11.894,53
CESION ADICIONAL GRATUITA AL DISTRITO 187,0
TOTAL AREAS PUBLICAS PROPUESTAS (CESION) 12.081,52
PARQUE NUEVA ARANDA - CESION 2,69
ESPACIO PUBLICO PEATONAL (SOBREANCHO DE ANDEN) CESION 8.814,31
Sobreancho -01- CESION (S-01-C) 1.865,01
Sobreancho -02- CESION (S-02-C) 1.453,62
Sobreancho -03- CESION (S-03-C) 5.495,68
PLAZOLETAS (propuestas) CESION 2.527,35
Plazoleta -01- CESION 564,18
Plazoleta -02- CESION 494,01
Plazoleta -03- CESION 1.469,15
CALLE PEATONAL RESTRINGIDA- CESION 737,17
TOTAL AREAS PUBLICAS 42.170,93
AREA UTIL TOTAL PPRU NUEVA ARANDA (SUMA MANZANAS) 46.860,03
MZ 021 ALMAVISTA (incluida APAUP) 11.135,07
APAUP MZ 021 ALMAVISTA 1.471,67
AREA UTIL RESULTANTE 9.663,40
MZ 073 (6-50) (incluida APAUP) 5.284,10
APAUP MZ 073 (6-50) 549,93
AREA UTIL RESULTANTE 4.734,17
MZ 3 ARANDA (incluida APAUP) 30.440,86
APAUP MZ 3 ARANDA 3.373,55
AREA UTIL RESULTANTE 27.067,31

Fuente: Equipo Técnico P.A
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11.11 Norma urbana propuesta, basado en el Decreto 804 de 2018

Para la propuesta de Edificabilidad del Plan Parcial de Renovacién Urbana Nueva Aranda, y de
conformidad con lo establecido por el Art. 50 de la

Ley 388 de 1997, el plan parcial determina los indices de edificabilidad relacionados con los
inmuebles que forman parte de las unidades de actuacion. Se aplica el indice de construccion
establecido en la tabla del articulo 8 del decreto 804 de 2018 después de cumplir con las
condiciones y obligaciones urbanisticas.

Para la aplicacién al proyecto el indice de Ocupacidn es resultante de la aplicacién de las normas
volumétricas de aislamientos, retrocesos, voladizos, empates y altura, de las normas de
equipamiento comunal y estacionamientos propuestos por el proyecto arquitectdnico, y el
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resultado de las cargas urbanisticas resultado de la coordinacidn y sincronia con los lineamientos

del decreto 804 de 2018.
11.11.1 Usos permitidos

PROPUESTA

Plano 11.11 Propuesta Usos

Fuente: Equipo técnico — P.A

Vivienda de Interés 1.770 610 3.620 6.000
Social VIS (obra gris)
Vivienda Tipo 3 610 650 1.260
Servicios Turisticos Un. 800

TOTAL 7.260

Escala Metropolitana

Escala Urbana

Escala Zonal / Vecinal

Servicios empresariales

< Servicios personales

Senicios automotrices
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|, Escada Motropoktana |
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técnico, educacion preescolar)

[Eﬁ.calazc\nal = Bienestar  social  (Salacunas,  jardines
' ‘ infantiles, guarderias).

Salud = Centra de atencion medica CAMI

EQUIPAMIENTO
POTACIONAL

Para el tratamiento de Renovacién Urbana de acuerdo a las condiciones definidas en el POT 190,
el articulo 376 dice: “Los usos a implantar en las zonas de renovacion se definiran en los planes
parciales o en las fichas normativas, de conformidad con las nuevas condicionesy con el potencial
de desarrollo que permitan el reordenamiento de dichas zonas, debidamente sustentadas en los
estudios especificos que soporten tal decisién.”

La mezcla de usos es de vital importancia para el desarrollo del proyecto ya que es base
fundamental de la integracidn de los moradores del drea de intervencion actores principales del
proyecto que en su gran mayoria se dedican a actividades econdmicas de servicios vy
comercializacién automotriz uso que hace parte de la memoria urbana varias décadas atras y
gue potenciamos en esta localizacién estratégica para orientar el servicid y el consumo de las
tecnologias de transporte a alternativas sustentables y a los vehiculos eléctricos y cero emisiones
consolidando en la plataforma de servicios el Cluster de la Movilidad Sostenible complementado
por los servicios, comercio y dotacionales necesarios para la poblacidn residente del proyecto.
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11.11.2 Norma Volumétrica
Conceptualizacion Volumétrica de la Norma

e Aislamientos

Dos aislamientos por fachada: Se plantea un primer retroceso en fachada hasta una altura
equivalente a 2.5 veces el ancho del espacio publico que separa los predios y a partir del punto
mas alto de la edificacion sobre ese primer plano de fachada, cuando se proponga voladizo,
este corresponde al plano de la fachada generado por el voladizo. A partir de la altura
alcanzada en el primer plano de fachada se debe plantear un segundo retroceso minimo de 1/5

de la altura necesaria restante para alcanzar la altura total de la edificacién segun el
cumplimiento de los demas aislamientos.

e Aislamiento entre edificaciones

Las edificaciones que se propongan sobre la plataforma o a nivel del terreno o placa superior del
semisodtano o sétano, deben estar aisladas entre si en una dimensién como minimo equivalente a
1/3 de la altura en metros propuesta.

Cuando las edificaciones presenten alturas diferentes, el aislamiento sera calculado sobre el
promedio de las alturas propuestas. La altura para el calculo del aislamiento se debe contabilizar

con la mayor dimension presentada de la edificacidn desde la placa superior de la plataforma o el
nivel terreno

Grafico 14.9.2-11. Concepto Aislamientos
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Fuente: Equipo técnico — P.A
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Grafico 14.9.2-11. Concepto Aislamientos
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Fuente: “Anexos Graficos Grafico 18 Decreto 804 de 2018”

Retrocesos que cumplen con la funcion de Patio como lo expresa el decreto 804 de 2018 en
su articulo 13 en el numeral 4 “El retroceso debe generar como minimo un vacio rectangular o
cuadrado no construido desde el nivel superior de la plataforma o sdtano o semisdtano segun el
caso, cuyo lado minimo sea igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacién”. y en sus anexos

en el grafico numero 18.
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e Fachadas

Cuando se proponga una edificacion con una fachada (proyeccién en planta de todos sus puntos
sobre el lindero resultante sobre cada frente de las vias mencionadas) mayor a 50 metros, se
debera generar un retroceso de fachada como maximo a partir de los primeros 50 metros, en
una distancia igual o mayor a 1/3 del fondo total de la edificacidén, tomados desde el paramento

de construccion propuesto del plano de fachada inicial.
Grafico 14.9.2-11. Concepto fachadas y patios

50 mts <50 mts

IA

EL LT TP

<50 mts *

<50 mts'.-°'.'

QAN

AV

SRR

RN

NASRRERAN

""'s’?d"ﬁtfsmﬂ,.

Fuente: Equipo técnico — P.A

La normatividad Volumétrica sigue los lineamientos normativos del decreto 804 de 2018 que

cumplen la funcién de Determinantes para el proyecto.

240



PA

Prayactos Arquidsctenioos

e Alturas permitidas

La altura maxima permitida corresponde a la resultante de la aplicaciéon de las normas
urbanisticas contenidas en el Decreto 804 de 2018 y a las restricciones establecidas por la Unidad
Administrativa Especial de la Aerondutica Civil para el Area de Influencia Aerondutica del
Aeropuerto El Dorado que para el caso del P.P.R.U. Nueva Aranda autorizo la altura de 95 mts

para el drea de intervencion.

Plano 11.11.2-18 Alturas Unidades Actuacion

ALTURAS

Torres tipo entre 22 Y 30 PiSOS de vivienda de interés social
en Renovacion Urbana

Fuente: Equipo técnico —P.A
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Grafico 14.9.2-11. Alturas Unidades de Actuacion

Unidad de Actuaciéon 1
Almaviva

22 pisos (67.70m)
23 pisos (70.50m)
1.770 Unidades de Vivienda

Unidad de Actuacién 2
6-50
30 pisos (89.60m)
1.220 u. de Vivienda o 900 Suites Turisticas

Unidad de Actuacion 3
Aranda

27 pisos (83.3m)
30 pisos (91.70m)
4.270 Unidades de Vivienda
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Tabla 11.11Cuadro Relacion Aeronautica

Asunto: Respuesta Radicado 2021096347 — “RECONSIDERACION”

Solicitud concepto de altura para construccion.

Preyacton Arquidschenicos

Con relacién al asunto de la referencia y efectuado el estudio para lo solicitado, le informo lo

siguiente:

El lote de terreno se encuentra localizado en las siguientes coordenadas geogréficas oficiales

descritas a continuacion:

CONSTRUCCION (Tipo) PROYECTO UUBANISTICO “PLAN PARCIAL RENOVACION URBANA NUEVA ARANDA"
CIUDAD CUNDINAMARCA, DIRECCION CPUENTE ARANDA.
POSICION GEOGRAFICA OFICIAL
COORDENADAS GEOGRAFICAS ALTURA APROBADA (mts)
LATITUD WGS‘“LONGITUD ELEVACION

s (N) (W) (m.s.n.m)
1 04° 37" 24.7565" 74° 06' 20.97495" 2551,200
2 04° 37' 23.0551" 74° 06’ 19.12322" 2552,000
3 04° 37° 23.01116" 74° 06' 19.01296" 2552,000
4 04° 37" 23.06745" 74° 06' 18.87772" 2552,000
9 04° 37' 28.78022" 74° 06' 13.75551" 2552,000
10 04° 37' 28.87622" 74° 06' 13.72113" 2552,000
1 04° 37' 28.98328" 74° 06' 13.75712" 2552,000
22 04° 37" 33.5935" 74° 06' 18.99516" 2552,000
24 04° 37' 34.84581" 74° 06' 20.52066" 2552,000
25 04° 37' 34.95028" 74° 06' 20.6773" 2562,000
26 04° 37' 35.03621" 74° 06' 20.99058" 2552,000
27 04° 37' 34.9757" 74° 06' 21.34181" 2552,000 95,00
29 04° 37' 34.08678" 74° 06' 23.65487" 2551,200
31 04° 37" 34.24959" 74° 06' 25.30659" 2551,200
33 04° 37* 34.54218" 74° 06' 28,08871" 2551,200
34 04° 37° 34.7137" 74° 06' 26,39172" 2551,200
35 04° 37" 34.72705" 74° 08' 26.47247" 2551,200
36 04° 37' 34.68735" 74° 06' 26.57269" 2551,200
38 04° 37 29.81537" 74° 06' 30.39629" 2552,800
39 04° 37' 29.78218" 74° 06' 30.39499" 2552,800
40 04° 37’ 29.76981" 74” 06' 30.37132" 2552,800
a5 04° 37' 30.80689" 74° 06' 23.95926" 2551,200
a8 04° 37' 24.5669" 74° 06' 23.03175" 2551,200
49 04° 37' 24.47969" 74° 06' 22.94614" 2551,200
50 04° 37' 24.47154" 74° 06' 22.82128" 2551,200

Fuente: Aerondutica Civil
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11.11.3 Habitabilidad

Como se establece en el Decreto 804 de 2018 en el articulo 15, (...) “El 4drea minima de las
viviendas que se propongan al interior del plan parcial sera la resultante de multiplicar el nUmero
de alcobas por quince (15m2) metros cuadrados.”

Asi mismo se deben cumplir con todas las disposiciones contenidas en el mencionado articulo
sobre iluminacidn y ventilacién natural y Patios para garantizar las condiciones de habitabilidad
establecidas en el Decreto.

11.11.4 Porcentajes minimos de suelo destinados a Vivienda de Interés
Social (VIS)

Para cumplir con la exigencia de los porcentajes (%) de suelo destinados a VIS del plan parcial
“Nueva Aranda”, clasificado en el tratamiento de Renovacion Urbana en la modalidad de
Redesarrollo, es necesario remitirse al Decreto Nacional 1077 de 2015, por el cual se reglamenta
el cumplimiento de los porcentajes de suelo destinado a programas de vivienda de interés social.

En el Decreto 1077 de 2015, en el Art. 2.2.2.1.5.2.1 “Porcentajes minimos de suelo para el
desarrollo de Programas de Vivienda de Interés Social (VIS) en tratamiento de Renovacion
Urbana, modalidad de redesarrollo se establece: “De conformidad con lo previsto en el articulo
92 de la Ley 388 de 1997, en el componente urbano de los planes de ordenamiento territorial de
los municipios o distritos, se deberdn definir los porcentajes minimos de suelo para el desarrollo
de programas de vivienda de interés social que se exigirdn unicamente a los predios regulados
por el tratamiento de renovacion urbana en la modalidad de redesarrollo ubicados en suelos
urbanos que deban urbanizarse nuevamente mediante planes parciales.”

Por lo anterior, el gobierno distrital por medio del Decreto 221 de 2020, reglamento los
porcentajes minimos de suelo destinado a la construccién de vivienda (VIS). En el Art. 6 de este
Decreto establece: “Porcentaje minimo de suelo util y urbanizado para el desarrollo de
Vivienda de Interés social (VIS) en tratamiento urbanistico de Renovacion Urbana en la
modalidad de redesarrollo” (...) La presente reglamentacion establece como porcentaje minimo
de suelo util y urbanizado para el desarrollo de Vivienda de Interés Social (VIS), el siguiente:

VIS = 20% del suelo util del plan parcial en predios con tratamiento de Renovacion Urbana en la
modalidad de redesarrollo.
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Adicionalmente en el pardgrafo 1, aclara: (...) “Se entenderd cumplida la obligacion de que trata
el presente articulo cuando se destine el 20% del drea util o minimo el 10% del drea construida
total del proyecto general.”

De acuerdo a lo anterior, el plan parcial y cada una de las unidades de actuacién deben cumplir
con la exigencia del 20% del area util destinado a Vivienda de Interés social. La formulacién del
proyecto plantea brindar 6,000 soluciones de Vivienda de Interés Social con altos estandares
de calidad.

La Unidad de Actuacién Urbanistica 1 “Almavista” es 100% Vivienda de Interés Social y las
Unidades de Actuacion Urbanistica 2 “6-50” y 3 ”Aranda”, cumplen con la exigencia del 20% del
area util o 10% del area construida total del proyecto arquitecténico.

Area util propuesta para VIS del plan parcial.

Descripcion UAU 1 UAU 2 UAU 3 Total Proyecto
Area Vivienda VIS 88.911 m2 16.000 m2 152.040 m2 245.400 m2
% del Total 100% 30% 80% +75%

11.11.5 Obligacion de Parqueaderos

De acuerdo con lo establecido en el Decreto Distrital 190 de 2004 — Plan de Ordenamiento
Territorial de Bogota D.C. El plan parcial se encuentra localizado en un sector de demanda de
estacionamiento “C”. Del mismo modo, con la exigencia contenida en el Cuadro Anexo No. 4 del
Decreto 190 de 2004 y teniendo en cuenta la zona normativa en la que se ubica, los usos
especificos y la escala del dotacional, se tiene Ila siguiente exigencia general de
estacionamientos por usoy Unidades de Actuacion:

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS UAU 1
SECTOR DEMANDA "C" Propuestos
uUso PRIVADOS VISITANTES

EDUCATIVO 3 25
SALUD 4 9
COMERCIO METROPOLITANO 28 184
SERV. AUTOMOTRICES 50% 63 94
SERV. EMPRESARIALES Y
PERSONALES 50% 15 12
VIVIENDA VIS 222 99
TOTAL PARQUEADEROS 335 423
TOTAL PERSONAS CON MOV. 11 14
TOTAL PROYECTO 783
TOTAL BICICLETAS 392
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CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS UAU 2
SECTOR DEMANDA "C" Propuestos
uso PRIVADOS VISITANTES
EDUCATIVO 2 3
COMERCIO METROPOLITANO 18 115
SERV. AUTOMOTRICES 50% 34 50
SERV. EMPRESARIALES Y
PERSONALES 50% 25 19
VIVIENDA NO VIS 305 60
VIVIENDA VIS 77 34
TOTAL PARQUEADEROS 461 281
TOTAL PERSONAS CON MOV. 15 9
TOTAL PROYECTO 767
TOTAL BICICLETAS 383

CUADRO DE ESTACIONAMIENTOS UAU 3
SECTOR DEMANDA "C" Propuestos
uso PRIVADOS VISITANTES
EDUCATIVO 2 6
SALUD 15 24
COMERCIO METROPOLITANO 103 684
SERV. AUTOMOTRICES 50% 190 284
SERV. EMPRESARIALES Y
PERSONALES 50% 125 94
VIVIENDA VIS 530 232
TOTAL PARQUEADEROS 965 1324
TOTAL PERSONAS CON MOV. 32 44
TOTAL PROYECTO 2.365
TOTAL BICICLETAS 1.183

El plan parcial plantea un total de 3,915 parqueaderos de vehiculos y una plataforma de ciclo-
parqueaderos para 2,000 bicicletas. Estos deberdn estar retrocedidos 1,20 metros desde el
paramento de construccién propuesto hacia el interior y la fachada de esos espacios en esos
pisos debera ser tratada como minimo el 60% en material que no permita transparencia alguna.
Se plantea la opcion de duplicadores en el proyecto para cumplir con las obligaciones requeridas.
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11.11.6  Obligacion Equipamiento Comunal Privado

Para el cdlculo de la obligacidon de equipamiento comunal privado, se aplica el Decreto 080 de
2016 de la siguiente manera:

VIS y VIP mayor a 150 unidades 8,5 m2 por cada unidad de vivienda. No VIS
10 m2 cada 80 m2 de area neta construccion uso.

Usos diferentes a vivienda 10 m2 cada 120 m2 de area construccion uso. Valido sobre cubiertas
de edificio y plataforma

Por lo tanto, la exigencia queda de la siguiente manera:

; EQUIPAMIENTO COMUNAL PRIVADO

TIPO UAU 1 UAU 2 UAU 3
VIS (Un.) 1.770 15.045 610 5,185 3.620 30.770
NO VIS (M2) 39.500 4.938 | 44.508 5.564
SERVICIOS Y 23.300 | 1.942 10.830 903 69.400 | 5.783
COMERCIO (M2)

TOTAL M2 16,987 11,026 42,117

11.11.7 Norma edificabilidad

El presente ejercicio de propuesta urbana y prefactibilidad financiera ha establecido un potencial
de desarrollo en metros cuadrados (Area Neta Construccién-Edificabilidad) para la totalidad del
area de planificacion de 473,734 m?, resultado de la aplicacién de los indices de construccién
gue para cada una de las distintas Unidades de Actuacidn se asignaron y los cuales establecen,
de acuerdo con el siguiente cuadro, los maximos potenciales edificables.
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Tabla 11.119-2 Cuadro edificabilidad Plan Parcial

PA

AREA CONSTRUIDA (M2)

USoO UAU 1 UAU 3
ALMAVISTA UAU 2 6-50 ARANDA TOTAL PPRU
Vivienda de Interes Social VIS (obra gris) 88.911 | 16.000 | 152.040 | 256.951
Vivienda Tipo 3 0 39.500 | 44.508 84.008
Comercio Metropolitano 5.500 3.450 20.500 29.450
Servicios Automotrices Urbano 7.500 4.000 22.700 34.200
Comercio y Servicios 1.800 2.900 15.000 19.700
Dotacional Educativo 5.200 480 1.900 7.580
Dotacional Salud 3.300 0 9.300 12.600
% DE CIRCULACION QUE SUMAN AL I.C 10.000 745 18.500 29.245
EDIFICABILIDAD FINAL PROPUESTA
PPRU NUEVA ARANDA 122.211 | 67.075 | 284.448 | 473.734
Indice de Construccion x UAU 9,00 9,00 7,40
Indice de Ocupacion resultante x UAU 0,8 0,7 0,8
Area util propuesta 11.135,07 5.284,10{ 30.440,86
Area predio original (Segtin decreto 804 de 2018) [ 13.579,80 7.453,27 | 38.439,57

Fuente: Equipo técnico— P.A
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12. Imagen del proyecto

Grafico 14.9.2-11. Concepto fachadas y patios
O 5 o SRR ST T

Fachadas de Huertas Urbanas Cubiertas Conectividad Jardines Verticales
Servicios Activas ~ (manejo de integral de residuos) Transitables (accesibilidad universal)  (captacion de Carbono y
(Seguridad y sostenibilidad ~ (Productividady sostenibilidad  (aprovechables uso Comin)  (Conectividad Ecélogica) Recursos Hidricos)
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Fuente: Equipo Técnico P.A

249



BA

Las decisiones tomadas sobre la imagen del Proyecto estdn enfocadas desde y hacia la
sostenibilidad desde su concepcién en el emplazamiento hasta el funcionamiento de los usos y
su desempefio en el entorno y el tiempo.

13. Sistema de Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios

La Ley 388 de 1997 en el articulo 38 establece: “En desarrollo del principio de igualdad de los
ciudadanos ante las normas, los planes de ordenamiento territorial y las normas urbanisticas que
los desarrollen deberdn establecer mecanismos que garanticen el reparto equitativo de las cargas
y los beneficios derivados del ordenamiento urbano entre los respectivos afectados.” Por lo
anterior. el PPRU Nueva Aranda define el Reparto equitativo de cargas y beneficios como el
mecanismo que garantice este propdsito por medio de las Unidades de Actuacién Urbanistica.

El decreto 190 de 2004 en el articulo 29 establece: “El Reparto de Cargas y Beneficios aplicado a
la escala del nivel local, entendido como el que se da al interior de los planes parciales para
unidades de actuacién urbanistica.” En el PPRU Nueva Aranda el reparto equitativo de cargas y
beneficios se constituye en el principal mecanismo de gestién financiera para obtener la viabilidad
y la ejecucion de los proyectos.

13.1 Cargas Urbanisticas Decreto 804 de 2018

Para dar cumplimiento con las obligaciones urbanisticas establecidas en el Decreto 804 de 2018
en relacién a las cargas urbanisticas del Plan Parcial “Nueva Aranda”. El articulo 24 del Decreto
establece que las cargas urbanisticas que se deben asumir son:

e De generacion de espacios publicos peatonales.

e De ampliacion de las vias de la malla vial local e intermedia contiguas a los predios
localizados dentro del ambito del presente Decreto.

e De pago compensatorio como contraprestacion por los beneficios de
edificabilidad adicional otorgados.

13.1.1 Cesiones Urbanisticas del 20% para el plan parcial. Decreto 804 de 2018. Se garantiza el
20% del area original de predios como cesion publica obligatoria en espacio publico
peatonal en plazoletas, sobreanchos de anden y calles peatonales, dando cumplimiento a los
articulos 24, 25 y 26 del Decreto.

El area total del lindero original es de 59.472 m2 para el calculo de las obligaciones urbanisticas.
El proyecto destinara el 20% del area original como cesién publica equivalente a 11.894 m2,
mas 187 m2 de cesidn gratuita al distrito.
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De conformidad con el articulo 25 se debe cumplir con lo siguiente: (...) “En ningun caso se
permite el pago compensatorio ni traslado de las cargas urbanisticas de que trata el presente
articulo”. Como también, las cesiones publicas gratuitas deben ser disefiadas, dotadas,
construidas y entregadas de acuerdo con lo establecido en el Anexo Grafico No. 27 del Decreto
804 de 2018 y los lineamientos de la Cartilla de Espacio Publico.

El espacio publico de cesion obligatoria a construir, sumados a las intervenciones de
rehabilitacién y adecuacion de andenes y demads espacio publico en total es de 29.320 m2.

13.1.2Cargas urbanisticas de equipamientos y espacio publico en
contraprestacion de los beneficios de edificabilidad adicional.

Para determinar la correcta aplicacién de las cargas urbanisticas descritas en el Articulo 27 del
Decreto 804 de 2018, del pago compensatorio como contraprestacion por los beneficios de
edificabilidad adicional, es necesario identificar los indices de construccidn base (ICb) del &mbito
de planificacién del PPRU “Nueva Aranda” de acuerdo a las UPZ 43 y UPZ 108.

e UPZ 43 San Rafael. Decreto 274 de 2010.
En la plancha No. 3 “Edificabilidad Permitida” del Decreto 274 de 2010, se clasifica la UAU2 “6-
50” en el Sector 7, Subsector D.

Plan Parclal de
Renovacion Urbana
Nuéva Aranda

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Fuente: Decreto 274 de 2010. Plancha No. 3

El indice Base (ICb) del ambito de planificacién para la UAU2 “6-50” es 3.10 de acuerdo a la
plancha.

e UPZ 108 San Rafael. Decreto 317 de 2011.
En la plancha No. 4 “Edificabilidad Permitida” del Decreto 317 de 2011, se clasifica la UAU1
“Almavista” y la UAU3 “Aranda” en el Sector 1, Subsector A.
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Fuente: Decreto 317 de 2011. Plancha No. 4

El indice Base (ICb) del &mbito de planificacién para la UAU1 “Almavista” y la UAU3 “Aranda”
es 3.50 de acuerdo a la plancha.

De acuerdo al articulo 27 del Decreto 804 de 2018 “Cargas urbanisticas para generacion de
equipamientos y espacio publico en contraprestacion de los beneficios de edificabilidad
adicional otorgados. Con base en el reparto equitativo de las cargas y beneficios establecido
para este Decreto, cuando el ICa sea igual o mayor a 2.0 se deberd realizar la compensacion
correspondiente, de acuerdo con la siguiente equivalencia:”

Aportes voluntarios en dinero para cargas para
Rango de ICb del predio a desarrollar espacio piiblico y equipamientos por metro
cuadrado de 1.C, adicional propuesto (1Ca)
Predios con [Cb menor a 2.20 0,05 veces ¢l valor de referencia del predio
Predios con ICb igual o mayor a 2.20 y menor a 2.50 0,02 veces el valor de referencia del predio
Predios con ICb igual o mayor a 2.50 No aplica.

Fuente: Decreto 804 de 2018. Articulo 27

Por lo anterior y luego de identificar el ICb de las 3 Unidades de Actuacidon del ambito de
planificacion del presente plan parcial, se concluye que gracias a que en todos los casos el ICb
es mayor a 2.50, NO aplican aportes voluntarios en dinero para las cargas urbanisticas de
equipamientos y espacio publico.
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13.2 Reparto Equitativo de Cargas y Beneficios

13.2.1 Cargas Generales

Son aquellas cargas consideradas en el articulo 34 del decreto 190 de 2004 y para el Plan
Parcial aplica la siguiente: Infraestructura vial arterial, en el cuadro de areas del PPRU Nueva
Aranda se encuentran como AREAS DE CARGA GENERAL, MALLA VIAL ARTERIAL e incluyen el
costo de su construccién.

Las cargas generales se estiman en $8.402.585.400 de pesos, que corresponden a la
adecuacién y construccién de infraestructura vial arterial, redes matrices de servicios publicos
y ciclorrutas.

Tabla 13.19-2 Cuadro Cargas Generales en SCOP

TOTAL PLAN
PARCIAL TOTAL COSTO/ obra nueva ($COP)

TOTAL PLAN
Valor m2 Calzada via Valor m? PARCIAL $COP
arterial / Ciclovia Ciclovia

CONCEPTO CARGAS GENERALES
AREA (m2)  Valor m2 Andén*

MALLA VIAL ARTERIAL AV. CENTENARIO (AC13) INTERSECCION DE LAS

AVENIDAS CENTENARIO, AMERICAS, COLON, BATALLON CALDAS Y COMUNEROS. 9,709.65 $ 5,672,527,000
RESERVA VIAL

RESERVA VIAL Andén Interseccion Av. Centenario 3,474.56 | $ 1,806,771,200

RESERVA VIAL Calzada Interseccion Av. Centenario 2,916.84 $ 1,808,440,800

RESERVA VIAL Separador Interseccion Av. Centenario 3,303.55 $ 2,048,201,000

RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 14.70 $ 9,114,000

MALLA VIAL ARTERIAL AV. BATALLON CALDAS (AK 50) 729.51 $ 452,296,200
RESERVA VIAL Av. Batallén Caldas AK 50 729.51 $ 452,296,200

MALLA VIAL ARTERIAL AV. DE LOS COMUNEROS (AC 6) 926.40 $ 493,926,000
RESERVIA VIAL Andén Av. de los Comuneros AC 6 804.42 | $ 418,298,400

RESERVA VIAL Calle Peatonal Restringida 121.98 $ 75,627,600

MALLA VIAL ARTERIAL AV. COLON (AC 13) 1,485.24 $ 772,324,800
RESERVA VIAL Anden Av. Colon AC 13 1,485.24 | $ 772,324,800

Ciclorutas (Todas UAU) 1,631.47 1,011,511,400 $ 1,011,511,400

Fuente: Equipo técnico — P.A

13.2.2 Cargas Locales

Son aquellas cargas consideradas en el articulo 35 del decreto 190 de 2004 y para el PPRU Nueva
Aranda aplican las siguientes:
1. El sistema vial intermedio y local, sea vehicular o peatonal y los parqueaderos de uso
publico.
2. Lasredes secundarias, locales y domiciliarias de servicios publicos domiciliarios.
Los costos asociados a la formulacién y gestidn del Plan Parcial.
4. Lla cesidon del suelo para espacio publico, su adecuacion y dotacién. Generaciéon de
espacio publico peatonal (sobreanchos de anden, parques y plazoletas), redefinicion de
vias de la malla vial local y de espacio publico actual localizados dentro del drea de

w

intervencion y conexiones peatonales.
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Los puntos 1 y 4 se detallan en el cuadro de areas del PPRU Nueva Aranda como AREAS
PUBLICAS CARGA LOCAL.

Tabla 13.19-2 Cuadro Cargas Locales en SCOP

CONCEPTO CARGAS LOCALES Nota 1.

TOTAL $COP

UAU 1 - ALMAVISTA $ 4,247,328,324
Andén Carrera 47 3 333,840,000
Calzada Carrera 47 3 1,747,928,000
Calle 12 $ 109,329,584
Carrera 46 3 359,574,800
Sobreancho -01- NO CESION Rehabilitacion (S-01-NCR) $ 377,056,784
Sobreancho -01- CESION (5-01-C) $ 969,805,200
Plazoleta -01- CESION $ 349,793,956
UAU 2 - (6-50) $ 2,045,960,386
Tranversal 49 $ 206,341,200
Sobreancho -02- NO CESION Rehabilitacion (S-02-NCR) $ 723,200,400
Plazoleta -02- NO CESION Rehabilitacion $ 54,248,574
Sobreancho -02- CESION (S-02-C) $ 755,882,400
Plazoleta -02- CESION $ 306,287,812

[UAU 3 ARANDA | $ 9,471,660,600
Andén Carrera 47 $ 497,478,800
Sobreancho -03- NO CESION Rehabilitacion (S-03-NCR) 3 2,775,510,400
Plazoleta -03- NO CESION Rehabilitacién 3 14,371,600
CALLE PEATONAL RESTRINGIDA - NO CESION REHABILITACION 3 453,341,200
PARQUE NUEVA ARANDA - NO CESION REHABILITACION 3 1,577,335,800
Sobreancho -03- CESION (8-03-C) $ 2,857,753,600
Plazoleta -03- CESION $ 910,873,000
CALLE PEATONAL RESTRINGIDA- CESION $ 383,328,400
PARQUE NUEVA ARANDA- CESION 3 1,667,800
15,764,949,310

Puentes peatonales 4,247,680,000

El punto 2 se calculd con base en el diagnéstico detallado de la infraestructura y los esquemas de disefio de
las ingenierias de servicios publicos del area de intervencion. El trabajo fue realizado en equipo con las
compafias SOLINCON e HIDROOBRAS.
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Tabla 13.19-3 Cuadro Cargas Locales en SCOP
RED DE ALCANTARILLADO $ 1295061600 $ 863374400 $ 2,258,436,000
RED DE ACUEDUCTO $ 380,376,300 $ 333584200 $ 733,960,500
RED ELECTRICA $ 1105556,100| $ 737,037,400 | $ 1,842,593,500
RED DE TELECOMUNICACIONES $ 217418700 $ 144945800 | $ 462,364,500
SUBTQTA!_ CARGAS LOCALES asociadas a redes de servicios publicos § 2008412700 § 2078.941800| § 5297354500
domiciliarios. $COP

El punto 3 son los costos invertidos por los promotores Proyectos Arquitectédnicos PA SAS, desde
el afio 2020 para la estructuracién, gestiéon y formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana
Nueva Aranda y asi cumplir con todos los requisitos de los decretos: A) Decreto 1077 de 2015,
ARTICULO 2.2.4.1.1.7 “Formulacion y radicacién del proyecto de plan parcial, elaboracion de
la propuesta completa del plan parcial.” B) Decreto 080 de 2016, Subcapitulo 2 Requisitos y
directrices para la formulacion de planes parciales de renovacion urbana y C) Decreto 804 de
2018. D) Decreto 190 de 2004.

A continuacion encontraran un resumen de toda la gestion y el trabajo realizados por parte de
los Promotores y su equipo de compaiiias especializadas con el objetivo principal de lograr con
éxito el hito de viabilidad y adopcidn del PPRU Nueva Aranda. Los costos estan actualizados a
octubre del 2024 y concertados con la SDP:

1. SOLUCIONES INTEGRALES DE INGENIERIA Y CONSULTORIA SOLINCON LTDA:
Elaboracién del levantamiento topografico de precisién georreferenciado con cabida y
linderos de 35 predios, obteniendo la representacion grafica del terreno en planimetria,
altimetria e inventario de redes de servicios publicos existentes, complementado con
los detalles visuales y circunvecinos existentes, asi como vias de acceso y espacio publico
del Plan Parcial Nueva Aranda.

2. HIDROOBRAS S.A: Elaboracién del diagnéstico y formulacién de redes de acueducto y
alcantarillado, desarrollo conceptual y disefios esquematicos del sistema de acueducto,
sistema de aguas residuales y sistema de manejo de aguas lluvias del Plan Parcial Nueva
Aranda, para lograr la factibilidad de redes de acueducto y alcantarillado sanitario y
pluvial por parte de la Empresa de Acueducto y Alcantarillado de Bogota (EAAB).

3. HIDROOBRAS S.A: Elaboracién del diagndstico y formulacién de redes eléctricas de
media tension, disefios esquematicos del alumbrado publico del urbanismo, prediseiio
de iluminacién de vias y parques, predisefio de carga de alumbrado publico y planimetria
del Plan Parcial Nueva Aranda para lograr la factibilidad de servicios publicos por parte
de la empresa ENEL CODENSA.
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AMBIENTE Y COMUNIDAD CONSULTORES SAS: Elaboracion del componente
socioambiental, anadlisis del area de influencia directa e indirecta, descripcion de la
caracterizacion ambiental en la zona del proyecto. Teniendo en cuenta componentes
fisicos, bidticos, socioecondmico, cultural y evaluacién de impacto ambiental del Plan
Parcial Nueva Aranda para lograr la aprobacién del componente socioambiental por
parte de la Secretaria Distrital de Ambiente (SDA).

RETAIL & INTELLIGENCE SAS: Elaboracién del estudio de mercado integral para evaluar
la viabilidad comercial, de servicios y gastrondmica del Plan Parcial Nueva Aranda,
buscando identificar la zona de influencia y estableciendo el tamafio del mercado
potencial. Reconocer areas de oportunidad mediante el trabajo de campo exploratorio
y recomendar las posibles alternativas sobre el tamafio, tipo, concepto, oferta, etc. y asi
orientar la comercializacidon de los espacios con base a la venta estimada por metro
cuadrado. El resultado del estudio arrojo rangos de precios en arriendo y venta,
conformando el producto final de acuerdo con las expectativas de los clientes
potenciales.

WIESNER & RUGELES ASESORES SAS — ABOGADOS: Asesoria juridica integral en relacion
con: Elaboracion y revisién del proyecto de decreto de adopciéon del Plan Parcial Nueva
Aranda, adopcién del instrumento de planeamiento urbano mediante el cual se
desarrollaran y complementardn las disposiciones del plan de ordenamiento territorial
de acuerdo a las autorizaciones emanadas en las normas urbanisticas generales.
Adicionalmente asesoria técnica permanente hasta su culminacion y las etapas de
formulacidn, revisidon, concertacidon, consulta y adopciéon del instrumento de
planeamiento urbano.

MOBILE CONSULTORIA EN MOVILIDAD SAS: Elaboraciéon del diagnéstico, formulacién,
planeacion y desarrollo del estudio de transito y demanda de usuarios para el Plan
Parcial Nueva Aranda. Caracterizacion del proyecto a través de su localizacidén, malla vial,
usos del suelo, area de influencia y sus intersecciones, distribucion espacial y area
edificable, etapas de ejecucidn, calculo de voliumenes vehiculares en situacion preCovid
y posCovid, mas la accesibilidad del proyecto urbano. Los estudios fueron realizados 3
veces debido a la pandemia y al proyecto del IDU Troncal Transmilenio Calle 13.

AVALUOS CAPITAL SAS: Elaboracién y tasacién de 35 avallios comerciales con los
parametros de la NIC SP y RCP; desarrollandose bajo las normas NIIF de conformidad
con el decreto 1420 de 1998 y resolucion 620 de 2008. Investigacion y consolidacion de
la informacion fisica y juridica de las 35 propiedades privadas objeto de estudio que
hacen parte del Plan Parcial Nueva Aranda.
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MARIO GARCIA RODRIGUEZ: Abogados y especialistas en Gestion Social. Elaboracién
del documento Plan de Gestién Social del Plan Parcial Nueva Aranda en etapa de
formulacién, cumpliendo con los parametros del decreto 080 de 2016 para planes
parciales de renovacién urbana. Levantamiento de informacion preliminar del area de
influencia directa y elaboracién del diagndstico socioeconémico. Recomendaciones y
ajustes que realicen las instituciones publicas en acompafiamiento al proceso de
viabilidad y aprobacién del Plan de Gestion Social.

ARQUITECTO MITCHEL PALOMINO: Elaboracién y andlisis técnico, cartografico catastral
y urbanistico de los 35 predios que hacen parte del Plan Parcial Nueva Aranda.
Adicionalmente la revisién juridica y estudio de titulos de los folios de matricula
inmobiliaria de los inmuebles relacionados para determinar si existe diferencias entre la
revision fisica y juridica de las dreas estipuladas en Catastro y en los titulos de los
inmuebles.

CASTELLANOS Y GOMEZ ASOCIADOS LTDA: Profesionales en gestion inmobiliaria
miembro de la lonja de propiedad raiz de Bogotd y socios activos de
Metrocuadrado.com, encargados de coordinar los acercamientos individuales con cada
uno de los actores del proyecto permitiéndonos llevar a cabo una gestion integral
personalizada en equipo con los promotores, brindando a los actores la orientacion
sobre los beneficios de la integraciéon inmobiliaria al ser parte del proyecto.

PROYECTOS ARQUITECTONICOS P.A SAS: Es el PROMOTOR del Plan Parcial de
Renovacion Urbana Nueva Aranda y responsable de la estructuracion, gestién y
formulacidn del proyecto urbano desde sus inicios en el ano 2020. Lideres del equipo
interdisciplinar de alto nivel que ha estado trabajando con la Secretaria Distrital de
Planeacidén y las entidades del distrito para la adopcidn del Plan Parcial. Ha realizado
directamente los siguientes trabajos:

Estructuraciéon y Conceptualizacién del PPRU Nueva Aranda.

Elaboraciéon del Documento Técnico de Soporte.

Elaboraciéon de la Estrategia de Gestidn y Financiacion y la factibilidad financiera del
proyecto urbano, con un equipo financiero especializado en desarrollos inmobiliarios.
Elaboracidn de los disefios urbanisticos de detalle del Plan Parcial, incluyendo todos los
planos del diagndstico y los planos normativos de la formulacién. Desarrollados con las
tecnologias BIM, a la vanguardia global.

Elaboracién de los esquemas de disefio de los proyectos arquitectdnicos de las 3
unidades de actuacion urbanistica, con el objetivo de realizar de manera responsable y
acertada la cuantificacion general de la edificabilidad total y la cuantificacion financiera
de la intervencién. Desarrollados con las tecnologias BIM.
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= Coordinacion de los equipos interdisciplinares, las entidades distritales y la participacion
de los propietarios originales en el plan parcial.

= Actualizaciones y correcciones del proyecto para la formulacién ajustada, aportando la
informacién técnica adicional.

= Gestion y gerencia integral del proyecto urbanistico desde noviembre del 2020, fecha
de radicacién de la formulacion del PPRU Nueva Aranda ante la Secretaria Distrital de
Planeacion.

Con el objetivo de cumplir con todos los requisitos y el procedimiento para la formulacion y
adopcidn del Plan Parcial de Renovacién Urbana Nueva Aranda y en correspondencia al articulo
2.2.4.1.1.7 “Formulaciéon y Radicacién del proyecto de plan parcial” del decreto 1077 de 2015,
el promotor Proyectos Arquitectonicos P.A elabord la propuesta completa del plan parcial
desarrollada conforme con lo establecido en la ley, anexando todos los documentos exigidos en
el decreto 1077 de 2015, el decreto 804 de 2018, el decreto 080 de 2016 y el decreto 190 de
2004.

El proceso integral para la formulacién, planeacién, gestion y adopcién del PPRU Nueva Aranda
fue un trabajo holistico liderado por el promotor. La inversién de capital, tiempo y trabajo fue
aportada al 100% por el promotor Proyectos Arquitecténicos P.A, por lo cual quedan
cuantificados dentro de las cargas locales en cada unidad de actuacidn urbanistica de manera
independiente.

Tabla 13.19-4 Cuadro Cargas Locales en SCOP

UAU 1 UAU2 UAU3

Estructuracion, gestion y elaboracion del Documento Técnico Soporte $  2143190.000| $  1.658.000.000 | $ 5.290.000.000

Proyecto urbanistico de 89,000 m2 de area total, que incluye Planos de
diagnéstico, Planos normativos de la formulacion, Delimitacion del &reade | $  1.931.000.000 | $  1.428.000.000 | $ 4.950.000.000
planificacién y Delimitacion de las UAU. Elaborados con tecnologias BIM.

Estrategia de Gestidn y Financiacion y Disefios de los esquemas basicos
arquitectonicos de las 3 UAU, 672.000 m2 de conceptualizacion, para la
Cuantificacion general de la edificabilidad total y la factibilidad financiera.
Elaborados con tecnologias BIM.

$  2.667.000.000| $  1.873.000.000 | $ 5.889.000.000

Estudios técnicos multidisciplinares, disefios de ingenierias basicay
conceptual, propuesta del proyecto de decreto, asesorias, actualizacionesy | $  2.140.000.000 | $  1.750.000.000 | $ 5.425.000.000
correcciones ala formulacion.

SUBTOTAL CARGAS LOCALES asociadas a la formulacion y gestion del
Plan Parcial. $COP

$ 8.881.190.000( $ 6.709.000.000 | $ 21.554.000.000

259



Prayacton Arquidsctemons

Tabla 13.19-5 Cuadro Cargas Locales en COP

PLAN DE GESTION SOCIAL $ 505.138.650 | $ 373.363.350 | $ 1.317.753.000

ESTRATEGIA DE ACCION CON LOS PROPIETARIOS PARA MITIGAR LOS IMPACTOS
ECONOMICOS, TALES COMO ARRENDAMIENTOS TEMPORALES, TRASLADOS Y AYUDAS $ 7.286.800.000 | $ 5.384.960.000 | $ 17.610.700.000
MONETARIAS.

SUBTOTAL CARGAS LOCALES asociadas al Plan de Gestion Social $SCOP | $ 7.791.938.650 | $ 5758.323.350 | $ 18.928.453.000
UAU1 UAU 2 UAU 3
| TOTAL CARGAS LOCALES PP NUEVA ARANDA $COP $ 24.895.836.074 [$ 17.314.331.136 | §  57.800.076.100

Fuente: Equipo técnico —P.A

Las cargas locales incluyen el disefio, construccién y dotacién del espacio publico intervenido y
rehabilitado, paisajismo, redes secundarias locales y domiciliarias de servicios publicos y
conexiones peatonales aéreas. También dentro de las cargas locales estan las asociadas a la
formulacidn y gestion del plan parcial y el Plan de gestidén social dirigido a los propietarios
originales. Los costos totales de las cargas locales del PPRU Nueva Aranda son de
$100.190.253.310 de pesos.

13.2.4 Valor del suelo por Unidad de Actuacidon Urbanistica

El valor del suelo es una variable fundamental dentro del proyecto urbano, el precio del suelo
normalmente dentro del mercado se establece de acuerdo a las condiciones actuales de cada
inmueble, las variables socioeconédmicas del pais y el plan de ordenamiento territorial de Bogota
gue determina el desarrollo de la ciudad. Por lo cual se realizd el avalio comercial de cada
inmueble dentro del area de intervencién del Plan Parcial Nueva Aranda con el apoyo de un
tercero certificado, integrante de la Lonja de Bogotd, como lo indica la ley. En total son 35
avallos anexos con los estudios de titulos y tradicion que sirvieron de orientacion para realizar
la propuesta del valor del suelo. En definitiva, es el mecanismo que determina el valor comercial
de cada inmueble y su incorporacion al proyecto urbano.

El marco normativo en la materia, constituido por el Decreto 1420 de 1998 y la Resolucién 620 de
2008, determina el ejercicio de la valoracion comercial de inmuebles en dreas con tratamiento
de renovacion urbana.

El valor comercial propuesto por los promotores del plan parcial para la enajenacion de los
inmuebles privados es superior a los avallos comerciales con el fin de lograr con éxito la
negociacion e integracion de todos los propietarios al proyecto urbano. El presupuesto total para
la adquisicion predial es de $264.494.580.962. El valor comercial de cada inmueble puede ser
mayor o menor dependiendo el tipo de inmueble, uso y antigliedad. Se han estado realizando
procesos de negociacidon con cada propietario para entender sus necesidad y expectativas con
respecto al plan parcial.
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Tabla 13.19-2 Valor Suelo x UAU en COP$
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s Arquidscten

NNZ IDENTIFICA AREA DE PREDIOS | ;

prllCCLN N B R g sl kool s
CATASTRAL) | PREDIAL MATRICULA | omima
UAU1

ALMAVISTA M-021 001 PH 13.579,8 135798 § 43.722.771.715 | § 66.816.626.409

001 50C-578293 4.794,1

005 |50C-1274923 |  1.064,0
UAU 2 (6-50) M-073 006 50C-1274921 643,9 745331 28.139.645.189 | § 48.216.220.053

003 | 50C-1274922 395,2

002 | 50C-1274920 556,1

001 | 50C-1370599 |  4.126,6

003 | 50C-1261119 880,2

0024 | 50C-1261120 812,6

005 | 50C-1261121 962,0

006 | 50C-1261122 983,3

007 | 50C-491168 1.344.4

008 | 50C-491167 1.214,8

009 | 50C-491166 1.260,1

010 | 50C-491165 1.341,3

011 50C-491109 1.565,5

M-029 012 | 50C-491110 4.476,4

013 | 50C-491112 3.432,7

014 | 50C-1261129 814,2

015 | 50C-1261130 803,6
UAU 3 ARANDA 026 50C-1446984 1.601,2 38.4396| $116.541.884.254 | §  149.461.734.499

018 | 50C-1261128 884,4

019 | 50C-1261127 867,7

020 | 50C-1261126 852,3

021 | 50C-1261125 849,7

022 | 50C-1261124 837,7

023 | 50C-1261123 |  1.010,1

003 | 50C-1348892 785,4

. 004 | 50C-1397262 937,5

001 | 50C-1365962 629,8

002 | 50C-1099939 688,2

003 | 50C-131273 785,9

006 004 50C-92664 1.447,0

006 | 50C-1499588 |  1.452,6

002 50C-379002 792,4
TOTALES 59.472,6 59.472,6| $188.404.301.157 | §  264.494.580.962

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Otro aspecto clave que se tuvo en cuenta es el valor de referencia en las ofertas de compra-
venta de algunos inmuebles de la zona como base para la construccidn de la estimacion del valor
del suelo en el area de estudio. Conforme lo establece el paragrafo del articulo 24 de la Ley 1450
de 2011, el avaluo catastral de los bienes inmuebles no podra ser inferior al sesenta por ciento
(60%) de su valor comercial, y no podra superar el 100%.

13.2.5 Productos Inmobiliarios. Area Vendible

La estructuracion de la propuesta urbanistica y la modelacién financiera del Plan Parcial Nueva
Aranda se ha desarrollado para demostrar la factibilidad y procedencia del proyecto urbano. El
resultado es la estricta aplicacién del marco normativo del decreto 804 de 2018, indice de
ocupacion de 0,8, usos mixtos para la propuesta en general y unos indices de construccién de: 9
en la U.A.Ul “Almavista”, 9 en la U.A.U2 “6-50” y 7.4 en la U.A.U 3 “Aranda”. El objetivo es
aprovechar al maximo el uso del suelo y la edificabilidad.

Tabla 13.19-2 Cuadro Ventas Plan parcial

USO AREA CONSTRUIDA (M2)
UAU 1 UAU 2 UAU3 | TOTAL PPRU

Vivienda de Interés Social (VIS) 88.911 16.000 152.040 256.951
Vivienda TIPO 3 0 39.500 44.508 84.008
Comercio Metropolitano 5.500 3.450 20.500 29.450
Servicios Automotrices Urbano 7.500 4.000 22.700 34.200
Comercio y Servicios 1.800 2.900 15.000 19.700
Dotacional Educativo 5.200 480 1.900 7.580
Dotacional Salud 3.300 0 9.300 12.600

TOTAL PPRU 112.211 66.330 265.948 444.489

Fuente: Equipo técnico — P.A

13.2.6 Costos Directos.

Los costos directos del Plan Parcial Nueva Aranda estan calculados en base a cotizaciones con
constructoras privadas aliadas y la revista Construdata, teniendo en cuenta un incremento
porcentual del 7% de ser necesario para imprevisto e inflacién en el analisis de precios unitarios.
El Costo Directo total del Plan Parcial Nueva Aranda es de $1.379.857.986.000 de pesos.

262



EA

Tabla 13.19-2 Cuadro Costos Directos plan parcial en COP$

UAU 1 ALMAVISTA UAU 2 6-50
uso AREA VALOR AREA AREA CONSTRUIDA VALOR AREA
CONSTRUIDA | CONSTRUIDA (m2) (m2) CONSTRUIDA (m2)
(m2) $cop = $cop
MT2 VIVIENDA 88.911 55.500
S 160.039.800.000 $ 127.650.000.000
COSTO X M2 VIVIENDA $ 1.800.000 S 2.300.000
MT2 COMERCIO Y SERVICIOS 14.800 10.350
$  29.600.000.000 $ 20.700.000.000
COSTO X M2 COMERCIO S 2.000.000 S 2.000.000
MT2 DOTACIONALES 8.500 480
$ 17.000.000.000 S 960.000.000
COSTO X M2 DOTACIONALES $ 2.000.000 S 2.000.000
MT2 PARQUEADEROS 22.600 15.680
S  47.460.000.000 $ 32.928.000.000
COSTO X M2 PARQUEADEROS $ 2.100.000 S 2.100.000
CMJ“Z,IEI'\I:;::LACIONES Y AREAS 58,490 52140
COSTO X M2 CIRCULACIONES ¥ S 45.584.000.000 $ 35.424.000.000
- $ 1.600.000 S 1.600.000
AREAS COMUNES
AREAS PRIVADAS AFECTAS AL USO
) 1.472 550
PUBLICO (APAUP) S 735.836.800 S 274.964.000
COSTO X M2 APAUP S  500.000 S 500.000
MT2 Y VALOR TOTAL COSTOS
DIRECTOS $COP 164.773 | $ 300.419.636.800 104.700 | $ 217.936.964.000
UAU 3 ARANDA
AREA CONSTRUIDA VALOR AREA TOTAL PPRU
(m2) CONSTRUIDA (m2) NUEVA ARANDA
COP $
196.548
S 432.405.600.000 | S 720.095.400.000
S 2.200.000
58.200
S 139.680.000.000 | S 189.980.000.000
S 2.400.000
11.200
S 26.880.000.000 | S 44.840.000.000
S 2.400.000
49.900
S 109.780.000.000 | S 190.168.000.000
$ 2.200.000
88.750
S 150.875.000.000 | S 231.883.000.000
S 1.700.000
3.135
S 1.880.785.200 | S 2.891.586.000
S 600.000
407.733 | $ 861.501.385.200 | $ 1.379.857.986.000

Fuente: Equipo técnico — P.A
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13.2.7 Costos Indirectos

Los costos indirectos del Plan Parcial Nueva Aranda estan calculados en base a cotizaciones con
empresas consultoras asociadas al proyecto, como también utilizamos un estimado porcentual
sobre el total de las ventas que incluye todas las actividades complementarias a la construccion
que garantizaran el desarrollo del mismo. Teniendo en cuenta diferentes factores como la
renovacion urbana en Bogotad y la estructuracion financiera del proyecto, hemos realizado un
presupuesto en un escenario conservador que incluye los gastos financieros que se generan
debido a la estructura financiera del 100% del proyecto Nueva Aranda.

Tabla 13.19-2 Cuadro Costos Indirectos Plan Parcial en COPS

UAU1 UAU 2 UAU 3

% VALOR TOTAL SCOP
COSTOS INDIRECTOS % = = 0% S

TOTAL COSTOS INDIRECTOS SCOP |  22,20% | $ 140.615.913.441 | $ 103.933.501.239 | $ 366.824.122.020 | § 611.373.536.700

FINANCIEROS (Intereses 5%) 5% $ 25.579.337.634| $ 18.437.644.054 | $ 70.385.450.941| $ 114.402.432.628

Fuente: Equipo técnico — P.A

Beneficios (participacion en las ventas)

Para responder a los lineamientos de equidad que le imprime la Ley 388 de 1997, un esquema
de reparto de cargas y beneficios debe cumplir los siguientes principios:

Equidad: Todos los aportantes tienen derecho a participar de los beneficios en proporcién a sus
aportes y de las cargas en proporcion a los beneficios.

lgualdad: Todas las condiciones del desarrollo deben ser iguales para todos, a menos que
existan restricciones externas o por otros conceptos que no lo permitan. Por ejemplo. indice de
construccion, indice de ocupacion, alturas, etc.

Causalidad: El derecho real a los beneficios solo se adquiere con el otorgamiento o
cumplimiento de las cargas u obligaciones urbanisticas.
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13.2.8 Ventas Plan Parcial. Cuantificacion de los beneficios

El Plan Parcial Nueva Aranda tendra un componente de vivienda de 7.260 unidades, de los
cuales el 85% corresponde a Vivienda de Interés Social y plataformas comerciales y de servicios
en los 2 primeros niveles que comprenden un total de 100.000 m2, generando compacidad
en la pieza urbana y optimizacién del uso del suelo a través del redesarrollo orientado al
transporte sostenible y la densificacidn. A continuacién, se presentan los valores comerciales x
m2 de vivienda, comercio, servicios y dotacionales para el calculo de las ventas totales del PPRU
Nueva Aranda con dos fuentes de informacidn: Valor de la vivienda de interés social que inicia
en 150 SMMLV y en renovacion urbana con un valor maximo de 175 SMMLV de acuerdo al
decreto 1077 de 2015 (decreto unico reglamentario del sector vivienda, ciudad y territorio) y el
decreto 583 de 2017. El proyecto ofrece diferentes tipos de productos que van desde
apartaestudios de 36 m2, VIS de 42 m2, hasta apartamentos de 78 m2 garantizando que el 85%
de las unidades apliquen a los beneficios de vivienda de interés social y subsidios.

Para cuantificar los valores comerciales de la plataforma comercial, de servicios y dotacionales
gue incluye un componente robusto de venta y servicios automotrices y de la movilidad
sostenible, se realizdé un estudio de mercado (anexo) hecho por la empresa Retailligence, que
cuentan con amplia experiencia en el sector. Con el propdsito de manejar un escenario
conservador para el calculo de los beneficios se tuvo en cuenta el estudio de mercado, el Plan de
Gestidn Social y la integracién de los propietarios actuales al proyecto, adelantando el cierre
comercial del proyecto en un 50% del componente comercial y de servicios ya que se
encuentran en negociaciones avanzadas para venta o arriendo a largo plazo.

Se destinaran 50.000 m2 para el Cluster Automotriz y de Movilidad Sostenible potenciando la
memoria urbana del sector y los otros 50.000 m2 para servicios y comercio mixto incluidos Salud
y Educativos, garantizando la viabilidad del proyecto.

Las Ventas totales del Plan Parcial son $2.753.934.850.000 de pesos correspondiente a las 3
unidades de actuacion del proyecto.
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USO VENTAS $COP
UAU1 UAU2 UAU3 TOTAL PPRU $COP

Vivienda de Interés Social (VI5) S 404545050.000| S  95.200.000.000 | $  783.006.000.000 | $ 1.282.751.050.000
Vivienda TIPO 3 S § 250.825.000.000| $  238.117.800.000 | §  488.942.800.000
Comercio Metropolitano S 48.950.000.000 |  30.705.000.000 | S  184.500.000.000 | $  264.155.000.000
Servicios Automotrices Urbano $  66.750.000.000 | $  35.600.000.000 | $  204.300.000.000 | $  306.650.000.000
Comercio y Servicios S 16.020.000.000 | $  25.810.000.000 | $  135.000.000.000 | $  176.830.000.000
Dotacional Educativo S 47.840.000.000 | $ 4.416.000.000 | S 17.860.000.000 | $ 70.116.000.000
Dotacional Salud $  30.360.000.000 | $ S 87.420.000.000| $  117.780.000.000

TOTAL PPRU $ 614.465.050.000 $ 442.556.000.000 $ 1.650.203.800.000 $ 2.707.224.850.000

23%

17% 60%
8.046.000.000 | $ 9.963.000.000 | 28.701.000.000 | $ 46.710.000.000

$ 622.511.050.000 $ 452.519.000.000 $ 1.678.904.800.000 $ 2.753.934.850.000

Fuente: Equipo técnico — P.A

Parqueaderos (unds) $

TOTALPPRU

Los productos inmobiliarios propuestos, de acuerdo al resultado del proyecto urbanistico y la
conceptualizacién arquitectdnica:

J Vivienda de Interés social de 150 y 175 SMMLV R.U
. Vivienda Tipo 3 rangos entre 250 y 300 SMMLV

o Otros Usos. Cluster de Servicios, Automotriz, actividad comercial (locales comerciales
agrupados)- Centros de comercio tipo ancla y de servicios segun la vocacién del area. Servicios
Turisticos en la UAU 2, componente de 800 suites turisticas, complementado con
Equipamientos Educativos y de Salud Privados.

Tabla 13.19-2 Cuadro valor x m2 productos

VALOR COMERCIAL ($COP) X M2 PRODUCTOS

PARAMETROS COMERCIALES UAU 1 UAU 2 UAU 3
Valor venta m? Vivienda VIS S 4.550.000 $ 5.950.000 $ 5.150.000
Valor venta m? Vivienda Tipo 3 S 6.350.000 $ 5.350.000
Promedio valor m2 Comercio y Servicios S 8.900.000 S 8.900.000 S 9.000.000
Valor venta m? Servicios Salud y Educativo S 9.200.000 S 9.200.000 S 9.400.000
Valor venta Parqueadero unidad S 27.000.000 S 27.000.000 $ 27.000.000

Fuente: Equipo técnico — P.A
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Tabla 13.19-2 Cuadro unidades de Vivienda

UNIDADES DE VIVIENDA
uso UAU 1 UAU 2 UAU 3
ALMAVISTA 6-50 ARANDA U
Vivienda de Interes Social VIS (obra gris) 1,770 610 3,620 6,000
Vivienda Tipo 3 610 650 1,260
Servicios Turisticos Suites 800
TOTAL 7,260

Fuente: Equipo técnico —P.A

El ejercicio contempla un escenario de ocupacién conservador en cuanto a los usos de servicios
y comercio atendiendo en buena medida la presencia y ocupacién actual. Estos son referidos a
comercio de agrupamiento en locales comerciales para potenciar la vocacién actual.

e BALANCEY VIABILIDAD DEL PLAN PARCIAL

El método (técnica) residual que se describe en el articulo 4 de la Resolucién 620 de 2008 del
Instituto Geografico Agustin Codazzi, lo utilizamos para determinar el valor comercial de los
terrenos del proyecto; Como primer paso plantea estimar el monto total de las ventas conforme
al mercado del producto final; a las ventas totales se le restan los costos totales: Costos
Directos, Indirectos, Cargas generales y locales y Financieros. También se resta la Utilidad
esperada; en base a las factibilidades juridica, técnica y comercial. Bajo el principio de mayory
mejor uso combinado diferentes usos e intensidades para obtener la mayor rentabilidad posible
dentro de las posibilidades legales y fisicas.

Tabla 13.19-2 Valor Residual, Ejercicio CYB

CONCEPTO UAU1 UAU 2 UAU3 TOTAL PPRU
$cop $CoP $CoP $CoP
VENTAS PRODUCTO INMOBILIARIO $ 622.511.050.000 | $ 452,519.000.000 | $ 1.678.904.800.000 ' $ 2.753.934.850.000
COSTOS DE CONSTRUCCION (A) $ 300.419.636.800 ' $ 217.936.964.000 | S 861.501.385.200 | $ 1.379.857.986.000
COSTOS INDIRECTOS (B) $ 140.615.913.441 | § 103.933.501.239 | $ 366.824.122.020 | $  611.373.536.700
CARGAS GENERALES (C) $ 1.932.594.642 | $ 1428439518 ' $ 5.041.551.240 | $ 8.402.585.400
CARGAS LOCALES (D) $ 24.895.836.074 | § 17.314331.136 | $ 57.800.076.100 ' $  100.010.243.310
COSTOS FINANCIEROS (E) S 25.579.337.634 | $ 18.437.644.054 | S 70.385.450.941 ' §  114.402.432.628
TOTAL COSTOS (A+B+C+D+E) $ 493.443.318.591 | $ 359.050.879.947 $ 1.361.552.585.501 ' $ 2.214.046.784.038
UTILIDAD ESPERADA 10% $ 62.251.105.000 ' $ 45.251.900.000 ' $ 167.890.480.000 ' $  275.393.485.000

VALOR RESIDUAL DEL SUELO*
(Ventas-Total costos-Utilidad)

$ 66.816.626.409 48.216.220.053 149.461.734.499 264.494.580.962

TOTAL VALOR APORTE TERRENO +

$ 43.722.771.715 | $
CONSTRUCCION (AVALUOS)

28.139.645.189 $ 116.541.884.254| $  188.404.301.157

Fuente: Equipo técnico —P.A
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13.3 Conclusion ejercicio Cargas y Beneficios

A partir del desarrollo del proyecto urbanistico, de los disefios bdsicos arquitectdnicos, la
estructuracién integral y la factibilidad financiera del PPRU Nueva Aranda, utilizando la
metodologia BIM. Se realizo la simulacion del aprovechamiento constructivo, demostrando que
el proyecto urbano es factible y viable para su desarrollo. Ademas, el valor residual del suelo y
propuesta del promotor para la integracion de los propietarios originales es superior a la
valoracion hecha en los avaltios y plan de gestidn social. El objetivo principal del promotor
Proyectos Arquitecténicos P.A es garantizar los beneficios de todos los que participan en hacer
posible el desarrollo de esta pieza urbana que beneficiara a la ciudad.

Conceptualizacion urbanistica y arquitectonica
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Fuente: Equipo técnico — P.A

14. Estrategia de gestion y financiacion

De acuerdo al decreto 190 de 2004 (POT de Bogotd), el drea de actividad industrial “es aquella en
la que se permite la localizacion de establecimientos dedicados a la produccion, elaboracion,
fabricacion, preparacion, recuperacion, reproduccion, ensamblaje, construccion, reparacion
transformacion, tratamiento, y manipulacion de materias primas, para producir bienes o
productos materiales.” Por lo anterior se concluye que el area de intervencidn correspondiente
a la propuesta del plan parcial fue determinada por el POT de Bogota como areas de actividad
en la que predominan la industrial con un porcentaje de participacion del 100%.

Actualmente la poblacion que comprende el dmbito del plan parcial desarrolla los siguientes
usos: En la UAU 1 (Unidad de Actuacién Urbanistica) se encuentran usos de comercio y servicios
financieros en el 10% de la manzana y el 90% restante servicios de logistica y almacenamiento.
En la UAU 2 el 80% de la manzana comprende usos de servicios automotrices, revisiéon tecno
mecdnica, centro de diagndstico y taller de reparacién, y el 20% restante es un equipamiento
colectivo de salud de escala zonal.
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Por ultimo, en la UAU 3 que es la unidad de mayor tamafio donde se encuentran 29 propietarios
con usos multiples; aproximadamente el 65% corresponden a usos de comercio y servicios
automotrices (venta de vehiculos, revision tecno mecanica, centro de diagndstico, taller de
reparacion y parqueaderos); el 30% corresponden a usos de servicios industriales, logistica y
almacenamiento; y el 5% restante a comercio y servicios.

14.1 Estrategia de gestion del suelo

El desarrollo de la gestidn del suelo se llevara a cabo mediante los instrumentos descritos en el
articulo 30 del decreto 190 de 2004 (POT) como: la configuracién de tres (3) unidades de
actuacién urbanistica diferenciadas, la integracién inmobiliaria de cada una y el sistema de
reparto equitativo de cargas y beneficios, entre otros. Con el fin de establecer las condiciones
para el desarrollo del proyecto urbano que permitirdn mejorar la calidad de vida de sus
habitantes a través de los principios de equidad, inclusién y equilibrio territorial.

14.2 Unidades de Actuacién Urbanistica

Una unidad de actuacién urbanistica es un area conformada por uno o varios inmuebles,
delimitada en un Plan Parcial, disefiada como una unidad de planeamiento y ejecucion la cual
tiene por objeto garantizar el uso racional del suelo, centralizar en una entidad gestora la
ejecucidn de las obras inherentes al desarrollo propuesto y facilitar la dotacién, con cargo a sus
propietarios, de las obras de urbanismo y mediante el esquema de gestion que garanticen el
reparto equitativo de cargas y beneficios derivados de la respectiva actuacién.

De conformidad con lo anterior, el Plan Parcial Nueva Aranda se plantea a través de tres (3)
unidades de actuacion urbanistica asi:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 1:

Corresponde a 1 propiedad horizontal de 13.579 m2 de area de predio original compuesta por
11 inmuebles privados. 9 propiedades (95% del area total) pertenecen a un mismo grupo
empresarial y se encuentra en negociacién avanzada y construccion de acuerdos, bajo las
siguientes condiciones:

1. Venta del 100% de 6 de sus propiedades a través del acto juridico de compraventa pura
y simple. La venta se realizara como cuerpo cierto.

2. La prenegociacién estd concertada bajo un documento que define el precio real de los
inmuebles y las condiciones generales de la oferta.
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3. Permuta de las 3 propiedades restantes en area de servicios financieros del nuevo
proyecto, con la misma cantidad de metros cuadrados actuales. Adicionalmente,
reubicar y financiar espacios temporales para la prestacién de los servicios mientras se
realiza la entrega efectiva de los nuevos inmuebles.

4. Existen 2 inmuebles (5% del area total) que hacen parte de la propiedad horizontal
con dueiios diferentes al grupo empresarial y estan en disposicion de vender e invertir
un porcentaje de sus inmuebles.

En conclusion, se realizé la socializacidn al 100% de los propietarios de los predios de la UAU 1y
tienen la intencién de avanzar en el desarrollo del plan parcial. Su estado juridico es saludable lo
que permite vincularlos a la fiducia del proyecto después del acuerdo juridico para los aportes al
fideicomiso del proyecto.

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 2:

Corresponden a 5 inmuebles de propiedad privada que suman un total de 7.453 m2 de drea de
predio original, los cuales se encuentran en negociaciones avanzadas, preacuerdos e invitacion
a participar en el proyecto. Bajo las siguientes condiciones:

1. El inmueble M073.01 que es el de mayor extension (65% del drea total), se encuentra
en negociaciones avanzadas. El 100% en venta del inmueble con excelente tradicion.

2. Elinmueble M073 .05 y .06 pertenecen a un mismo propietario (22% del area total), se
realizé la invitacion a participar en el proyecto y es favorable llegar a un acuerdo de venta
o participacién para recibir en dreas de Centro de Atencién Medico Inmediato de la UAU
1 del nuevo proyecto. Excelente tradicion

3. El inmueble M073 .03 (5% del area total), cierre de negocio inmobiliario y actualmente
en un vehiculo fiduciario.

4. El inmueble M073 .02 (8% del area total), se realizd la socializacién e invitacién a
participar en el plan parcial. La propietaria con intencién de vender.

En conclusion, se realizé la socializacion al 100% de los propietarios de los predios de la UAU 2.

La mayoria en negociaciones avanzadas, con estado juridico saludable que nos permitira
vincularlos a la fiducia de parqueo.

271



EA

Corresponden a 29 inmuebles de propiedad privada que suman un total de 38.439 m2 de 4rea
de predio original y al ser la ultima unidad a desarrollar, se gestionard con cada propietario el
cierre del negocio inmobiliario en el afio 2025. Algunos de los inmuebles estdn en negociaciones
avanzadas y la gran mayoria socializados. Excelente tradicién la mayoria y bajo las siguientes
condiciones:

UNIDAD DE ACTUACION URBANISTICA 3:

1. El inmueble M029.01, esta en negociaciones avanzadas junto con los inmuebles que
pertenecen al grupo empresarial de la UAU 1, siendo parte del mismo acuerdo.

2. El inmueble M029.03, se realizd la socializacién con el propietario y se hizo la invitacién
de participar o vender su inmueble. Actualmente funcionan servicios automotrices
compatible con los usos del plan parcial.

3. Los inmuebles M029. 24, .05 y. 06, tienen varios duenos, pero todos pertenecientes a
una misma familia, Hubo reunidn de socializacién en donde se realizd la invitacion a
participar o vender. En estos inmuebles funcionan servicios automotrices e industria.

4. Los inmuebles M029 .07 .08 y .09, pertenecen a un mismo duefio, grupo
empresarial con excelente reputacion. Posibilidad de avanzar en negocio inmobiliario a
concretar entre las partes.

5. Los inmuebles M029 .10, se realizd la socializacion con el propietario y se hizo la
invitacidn de participar o vender su inmueble.

6. Losinmuebles M029 .11vy.12, pertenecen a un mismo duefio, prestigiosa marca de venta
de vehiculos de mayor tradicién. Desean continuar en este sector, por lo cual estarian
dispuestos a participar y recibir areas de servicios y comercio del mismo proyecto en
condiciones justas. Actor principal para el cluster de la movilidad.

7. El inmueble M029 .13, Los propietarios han participado en varias reuniones de
socializacion, también se les hizo la invitacion de participar en el proyecto por el enfoque
y tipo de empresa. En este inmueble opera importante empresa con excelente tradicidon
de servicios automotrices, compatible con los usos del plan parcial.
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8. Son 17 inmuebles adicionales de la UAU 3 en total, se realizé la socializacion e invitacidn

a participar en el proyecto. Con diferentes posturas en la negociacién, por lo cual es
importante avanzar con mas reuniones para la gestion y negociacion.

En conclusion, esta unidad de actuacion tendrd 1 afio adicional para la negociacién de todos los
inmuebles, realizar el acompafiamiento hasta el cierre, brindar las asesorias especializadas y
socializar los programas de participacidon en el plan parcial. Varios de estos propietarios tienen

usos de servicios automotrices y urbanos que se pueden incorporar en los usos del proyecto a
desarrollar. Su estado juridico saludable permitird la vinculacién a la fiducia. Existe solamente 1

predio que presenta conflictos juridicos que hacen parte de la etapa 2 del desarrollo de esta
unidad, el cual tendra 12 meses para sanear por medio de los mecanismos de gestién predial
para desarrollar eficazmente el proyecto. De ser necesario para involucrar al porcentaje restante
de propietarios se vinculard a la entidad respectiva por medio de la cual a través de la
concurrencia a favor de terceros garantizara el 100% de la manzana conformada en el Plan Parcial
segun el articulo 37 del Decreto 804 de 2018.
-
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e Vehiculo fiduciario

Proyectos Arquitectdnicos P.A S.A.S constituird un Fideicomiso de Administracion matriz, en el
que los propietarios actuales realizaran el aporte de los inmuebles con el fin de hacer parte del
Plan Parcial Nueva Aranda. Inicialmente, los derechos fiduciarios del fideicomiso seran del actual
titular juridico del inmueble, a futuro el fideicomitente cedera estos derechos a Proyectos
Arquitectdnicos S.A.S. o a quien designe, una vez se cumplan las condiciones de la negociacion
entre las partes.

La finalidad del Fideicomiso es mantener la titularidad juridica del inmueble transferido al
Fideicomiso en calidad de aporte del Fideicomitente y administrarlo de acuerdo con las
condiciones establecidas en el contrato. El fideicomiso puede incluir la regulacion de las
condiciones de la negociacidn entre las partes, sustituyendo incluso la promesa de compraventa
y generando una mayor proyeccién, ya que el inmueble queda en cabeza del fideicomiso y puede
comprometerse o gravarse directamente.

e Restitucion de aportes

El DTS del Componente Social y el capitulo de las Unidades de Actuacion Urbanistica describen
los acercamientos, socializacion y negociaciones con cada uno de los propietarios que se han
adelantado, Las negociaciones de los inmuebles estan sustentadas en avallos comerciales
certificados que indican cuales son los valores comerciales actuales de cada inmueble y un
estudio de mercado que indica cual es el valor comercial aproximado de las nuevas areas de
comercio y servicios del proyecto.

Se entiende por aporte los bienes inmuebles (lote, construccidn o mixta) y los aportes de capital.
Dado que en el Plan Parcial pueden participar diferentes tipos de agentes aportando tierra o
capital, cada uno debe tener opciones de retorno por su participacién. En el segundo escenario
Proyectos Arquitectdnicos P.A SAS siendo el promotor del proyecto, gestionara y aportara por
medio de sus aliados y socios el 100% del capital que se requiera después de las preventas y
ventas en cada etapa para el desarrollo del proyecto hasta su finalizaciéon (Costos Directos,
Indirectos, Cargas generales y locales y Financieros) y del capital que se necesita para la compra
de los inmuebles negociados. Todo lo anterior a través del Fideicomiso para garantizar la
transparencia de los recursos y el cumplimiento de la debida diligencia.
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e Valoracién del aporte

La valoracidn de los aportes se precisara de acuerdo a las negociaciones con cada uno de los
propietarios en funcién de la inversion total del proyecto. Se contemplan de manera especifica
el aporte de los bienes inmuebles de los propietarios y el capital para el desarrollo del proyecto
urbano. Después del ejercicio de cargas y beneficios, se calculé el valor de los predios el cual se
especifica en el capitulo 13.3. Valor del suelo por Unidad de Actuaciéon Urbanistica. A
continuacion, se describen las 4 maneras de remuneracidn de aportes:

e En productos inmobiliarios o metros cuadrados construidos dentro del PPRU Nueva
Aranda.

e En dinero.
e En explotacién comercial.

e Combinacion de cualquiera o algunas de las anteriores alternativas.

14.3 Fuentes y Mecanismos de Financiacion

Las fuentes de financiacién del Plan Parcial Nueva Aranda serdn 3; Ingresos provenientes de las
ventas de los activos comerciales y de servicios en un 10% en preventa, un 20% durante el tiempo
de la construccién y el 70% restante al finalizar el proyecto y entrega de edificios; Para el
componente de vivienda preventas de un 10%, un 10% durante el tiempo de la construcciony el
80% al finalizar el proyecto y entrega de edificios; Por ultimo el promotor Proyectos
Arquitecténicos P.A aportaran los recursos financieros necesarios para finalizar y entregar el
100% del proyecto a través de su vehiculo de inversidén privado. Cabe aclarar que el modelo
financiero de cada unidad de actuacidn urbanistica funciona de manera independiente y tendra
una interventoria directamente de la fiducia.

15. Plusvalia

Participacién de conformidad con lo dispuesto en los articulos 74 de la Ley 388 de 1997, los
articulos 432 y 434 del Decreto Distrital 190 de 2004— POT, el Acuerdo Distrital 118 de 2003 y los
articulos 13 y 14 del Acuerdo Distrital 352 de 2008, modificado por los articulos 2 y 3 del Acuerdo
Distrital 682 de 2017. La adopcién del presente Plan Parcial de renovacion urbana Nueva Aranda
puede que configure hecho generador de plusvalia por zonificacion de usos del suelo.
Corresponde a la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital (UAECD) determinar la
existencia de la Plusvalia como consecuencia de la incorporacién de vivienda de interés social.
Los demas usos propuestos estan habilitados en las fichas urbanisticas de las UPZ actuales.
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El hecho generador por el cambio del régimen de usos del suelo que aplica a este proyecto se
hace para habilitar en este suelo el uso residencial multifamiliar, por lo cual se conceptualizo un
producto inmobiliario el cual para el uso de vivienda destina el 85% de esta drea a la Vivienda de
Interés Social.

En cuanto al factor de edificabilidad como hecho generador de plusvalia se puede determinar
que de acuerdo al articulo 34 del Decreto 804, (...) “No se configura el hecho generador de
plusvalia por la autorizacion de un mayor aprovechamiento del suelo en la edificacion, pues no
hay un aumento del indice de construccion bdsico que se puede desarrollar en el drea objeto de
intervencion, al corresponder al existente en las unidades de planeamiento zonal y demds
reglamentaciones aplicables antes de la expedicion del Decreto 804 de 2018.”

16. Plan de Gestion Social

Un equipo especializado en el componente social, realizé el Plan de Gestidn Social y el Estudio de
Caracterizacion Socioecondmica del drea de influencia del proyecto Plan Parcial de Renovacion
Urbana “Nueva Aranda”. El DTS del componente social tiene como base los lineamientos,
orientaciones, parametros y criterios a tener en cuenta en los procesos de participacion
ciudadana y gestidon social presentados a través la de la cartilla de Participaciéon Ciudadana y
Gestidn Social para Procesos de Renovacion Urbana, de la Secretaria de Planeacién Distrital para
la implementacion de planes parciales y proyectos de renovacién urbana de acuerdo a la
normatividad vigente y el cumplimiento del Decreto 080 de 2016.

El DTS del componente social del plan parcial se presenta en 3 secciones: En primer lugar, el
Diagnostico Socioeconémico del Area de Influencia. En segunda instancia, la Identificacién y
Evaluacién de los impactos que puedan presentarse durante el desarrollo del proyecto y por
ultimo la presentacion del plan de Gestidn Social que tiene como objetivo mitigar los impactos
gue han sido identificados.

En el marco de la formulacién del Plan Parcial de Renovacién Urbana Nueva Aranda, se adjunta el
plan de gestion social, dando cumplimiento a lo establecido por el Decreto 080 de 2016 de la
Secretaria Distrital de planeacidon “Por medio del cual se actualizan y unifican las normas
comunes a la reglamentacion de las Unidades de Planeamiento Zonal y se dictan otras
disposiciones”, de manera especial a lo que concierne al componente social definido en el Art.
25 “(...) Sobre la gestion social en los planes
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parciales de renovacion urbana, que busca la permanencia de los actores y actividades presentes
en el admbito de la aplicacion del plan parcial, a partir de lo cual se define el objetivo general y
especificos, asi como metas, estrategias, cronogramas, costos de implementacion de dicho
Plan”.

La Gestién Social como proceso de acompafiamiento en la formulaciéon e implementacion del
PPRU Nueva Aranda, tiene como objetivo crear estrategias de intervencion social orientadas a
controlar, prevenir, mitigar, corregir, compensar o potenciar impactos causados a los actores
gue se encuentran en el territorio, con miras a buscar la permanencia de estos y mejorar la
oferta de servicios y actividades econdmicas en el area del plan parcial. Por tal razén los
mecanismos y estrategias que deberdn ser adoptados para minimizar tales impactos soportados
por los propietarios de los predios y habitantes del territorio, buscaran el restablecimiento y
mejoramiento de sus condiciones sociales y econdmicas, asi como de los espacios urbanos en
los que el proyecto tendrd influencia.

La Renovacidon Urbana trae consigo la aparicion de nuevas dindmicas territoriales que
impactardn la calidad de vida no solo de quienes hagan parte del proyecto, sino también de los
habitantesy demadsactores vinculados al espacio urbano. En ese sentido, el Plan de gestion social
formulado, genera propuestas, programas o acciones orientadas a minimizar efectos adversos
y fortalecer beneficios, para la poblacién afectada.

16.1 Programas del Plan de gestion social

1- Programa de| “Teniendo en cuenta los impactos relacionados con la Generacion de
Comunicacion y | molestias por la construccién del PPRU NUEVA ARANDA, vy la
Divulgacion necesidad de potenciar y divulgar los beneficios y etapas de ejecucidn
del proyecto, se busca mantener informados a los actores del area
directa, indirecta y comunidad en general del plan parcial.
Implementando estrategias que permitan una efectiva interaccion a
través de mecanismos y canales de comunicacién y divulgacion
efectivos, asilograr una

permanente interlocucion entre los promotores y ejecutores del
proyecto, con los actores sociales e institucionales del ambito del plan
parcial a lo largo de todas sus etapas”.

2- Programade “Se adelantara el programa con las entidades que permitan apoyar el
Coordinacion desarrollo del plan parcial y la coordinacion para el enlace con
Interinstitucional programas distritales sociales y econdmicos, que logren establecer las

alternativas para atender las principales necesidades de los actores
sociales e institucionales ubicados en el area del proyecto.”
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3- Programa de “Este programa permitira materializar la vinculaciéon de los actores
Mitigacion de que habitan el area de influencia al PPRU NUEVA ARANDA.
Impactos Orientacion a los propietarios que usan sus predios como negocios en
Econdémicos la gestion inmobiliaria de reubicacion, revision de diferentes
alternativas, propuestas y opciones, para la ubicacion temporal hasta
el regreso a la zona o de forma permanente.”
4- Programa de “Este programa facilitara la interaccidon con las veedurias ciudadanas
Participacion o grupos de interés conformados en el drea de influencia del plan
Comunitaria parcial, de forma que se garantice el
cumplimiento de las normas establecidas respecto a los mecanismos
de participacién ciudadana. ”
5- Programa de “Este programa definira las condiciones para la atencién y mitigacion
Prevencion y de los impactos ambientales y socioecondmicos generados por el plan
Atencidn a parcial a los habitantes del sector y comunidad. Protocolos de

Seguridad, Prevencién de riesgos por seguridad y accidentalidad, Plan
Estratégico de Seguridad vial, Prevencion de accidentes
ocupacionales, Atencién a Vendedores Ambulantes.”

6-Programa de
Aprovechamiento
Econémico de

Zonas Comunes

“Este programa se realiza buscando crear sostenibilidad financiera de
las copropiedades tales como el aprovechamiento econémico de las
areas comunes y la mitigaciéon de impactos
ambientales determinados en los estudios técnicos.
proyecto tiene: MEGAHUERTO NUEVA ARANDA

n” EI

7- Programa de| “Se evaluard la efectividad del Plan de Gestion Social con la
Seguimiento y | implementacién de estrategias que permitan conocer la percepcion
Monitoreo de los actores sociales e institucionales respecto a la ejecucion del
Plan y en especial de la efectividad de las medidas de mitigacién a los
impactos generados por el proyecto.”
16.2 Conclusion Plan de Gestion Social

El componente social del PPRU Nueva Aranda tiene caracteristicas propias de la zona industrial,
no tiene unidades sociales, ni habitacionales, lo que hace que este PGS responda a su
diagnéstico y se incline a minimizar los efectos del plan en la industria grande y mediana,
también busca mantener la memoria urbana del cluster automotriz sostenible de la zona con el
fin de buscar la permanencia de actores que participen en el proyecto y potenciar las actividades
econdmicas presentes en el area. El PGS del PPRU Nueva Aranda, impulsa los beneficios en
términos urbanisticos y ambientales que trae el proyecto, promocionando una identidad con el
territorio desde la recuperacion y renovacion sostenible de la ciudad.

278



Preyacton Arquidschenicos

17. Cronograma de desarrollo del proyecto

2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Ene-Jun| Jul-Dic | Ene-Jun| Jul-Dic | Ene-Jun| Jul-Dic | Ene-Jun| Jul-Dic | Ene-Jun| Jul-Dic | Ene-Jun| Jul-Dic | Ene-Jun | Jul-Dic | Ene-Jun | Jul-Dic

2020 | 2021

Estudios Técnicos

Formulacion Plan Parcial

Adopcion PPRU
Licencias
Ventas Almavista y 6-50
Construccion Almavista (UAU 1) E.P.
| | | EEP.
Construccion Ed. 6-50 (UAU 2) E.P.
| | EEP.
Ventas Aranda |
Construccion Aranda (UAU 3 - Etapal) E.P.
[e.cr.pp]
| EE.P.
Construccion Aranda (UAU 3 - Etapa2) E.P.
| | | | | EEP.

E.P. |ENTREGA PROYECTO
E.E.P. |ENTREGA ESPACIO PUBLICO
E.C.F.P.P|ENTREGA CARGAS FUERA DEL PLAN PARCIAL
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18. Conclusion

Del ejercicio de formulacién del anterior proyecto de redesarrollo se puede concluir que el mejor
escenario para solventar el déficit habitacional de la ciudad se encuentra sobre los corredores
de transporte masivo para orientar a los usuarios a usar diversas alternativas de movilidad
diferentes al automavil. En especial en las areas industriales del centro de la ciudad que son
espacios subutilizados en abandono y deterioro permanente, con ubicacién geogréfica
privilegiada, cercanos a las areas de productividad y con robusta cobertura de servicios.
Integrando a los actores del drea de intervencidn y potencializando la memoria urbana y su
competitividad a través de proyectos de usos mixtos que le permitan a los usuarios vivir una
nueva experiencia de ciudad mas amable y compacta que les permita disfrutar una mejor
calidad de vida con todos los servicios al alcance fuera de los trancones recorriendo largas
distancias a las periferias y municipios de la ciudad regidn todos los dias.
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